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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0023/11/20 - Recepcidn, evaluacion y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a [a
Informacion Publica y 113 Fraccién | de |la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacidn Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Enca'rgada de Despacho dg esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglanento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencig, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja. Callfornla Sur,
previa designacidn, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica

Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA-02-2021-SIPOT-TT-FXXVllien [a sesién celebrada el
16 de abril del 2021. '

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T FXXVIl.pdf

Teléfono: (612) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién
Amblantal y Recursos Naturales

- ORCIO SEMARN?\T—BCS.OZ.O'I.IA.'MS/ZOZ'I
" % Clave de Proyecto: 03BS2019TDO44

.., Ritécora: 03/MP-0023/11/20
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VISTO: Para resoiver el expediente con r@%ﬁ%@%«&@@%wz@%emdel Procedimiento de
Evaluacién y Dictamen de (a Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto
“Torre Marfa", para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en una superficie de 1,230.054 m2 y
postericrmente la construccion de una torre de departamentos, con 8 viviendas distribuidas en un
edificio de un sétanc v 3 niveles con dos departamentos cada nivel incluido el sétano, caseta de
seguridad, 6 bodegas para venta o para uso por departamento, jardines, cajones para astacionamiento
y espacios de dreas verdes en planta baja, 2 desarrcliarse en des parcelas llamadas Lote 7 (S68.654 m2)
¥ Lote 8 {661.40 m2) del Predio Balmaceda, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de |a
solicitud presentada por el C. Arturo Gutiérrez Fé| ix, promovente del Proyecto.

Para los efectes de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, al C. Arturo Gutiérrez Félix, se les designara
el Promovente; a |z actividad del proyecto se |e designaré el Proyecto y la Manifestacién de Impacto

Amblental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacidn en alcance, seran designados
como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para evaluary resolver la MIA-P del Proyecto sujeto
a evaluacidn en Materia de Impacto Amkbiental, de conformidad con lo dispuestc en los Articulos 8%, 14
y 16, de |a Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién 1, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis,
fraccion Xi, de |z Ley Organica de la Administracién Publics Federal; 1, 2, 3y 16, parrafo primero, fraccién
X, de |z Ley Federal de Proccedimiento Ad ministrativo; 2 fraccion XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXIX, 38,
39 y 40, fraccicnes IX, Inciso ¢, XiX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretarfz de Medio
Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el Diario Oficizl de la Federacién el 26 de noviembre del
2012 y el Decretc por el que se raeforma, adicicnan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014,
asf como el Artfculo Unice, fraccidn VIi, numeral 1, del Acuerdo por el gue se adscribe crganicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2C14; 4°, 5°,
fracciones Il y X, 28, fracciones VIl v IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Ultimo, fraccién I, de |a Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2° 4° 5% incisos Oy Q, 99, 10° fraccidn 1,12,
17,18, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 32, 42, 44, 45, fraccion I, 46 al 50, de su Reglamento en Materia ce
Evaluacion del Impacto Ambiental y,

RESULTANDO

i Que el 17 de noviembre de 2020, se recibid en esta Delegacidn Federal, el escrito de 03 de
neviembre de 2020, mediante &l cual 2l Promovente, sormestio a Evaluacion de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyacto, a
desarrollarse en dos parcelas llamadas Lote 7 (568.654 m2) y Lcte 8 (661.40 m2) del Predic Balmaceda,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur. Lo anterior en cu mplimiento a lo dispuesto por ios articulos
28y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente. i
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i. Quie el Proyecto tiene por objete llevar a cabo el carmbic de uso de suelo en una superficie de
1.230.054 m? y posteriormente la construccidén de una torre de departamentos, con 8 viviendas
distribuidas en un edificio de un sétano v 3 niveles con dos departamentos cada nivel incluide el sétano,
caseta de seguridad, & bodegas para venta o para uso por departamento, jardines, cajones para
estacicnamiento y espacios de dreas verdes en planta baja.

Distribucién de superficies.

Conceptos generales Superficie m2 Uso del suelo

Superficie TOTAL de terreno (Lote 7 y1'230.45

Lote 8)

Area de desplante 514.81 COS 0.49 (49%)
Area Libre Ajardinada 32407 CAS 0.26 (26%)
/-_\rea al descubierto o sin techo &l airel o cp

libre

C?nstrUCC|on total en tres niveles y ur13,569‘9.7 (245924) |cus 19

sotano

Este nos aporta un coeficiente de ccupacion C.O.5. de 0.49, un coeficiente de uso del suslo CU.S.de 1.2

y un CAS. de 26%. La proporcion de dreas ajardinadas da un Coeficiente de Absorcion del Suelo del
26.3%.

La superficie de desplante del edificic aproximada de 614.81 m2, existiré una superficie sin techo o al
descubierto de 615.64 m2. Por otro lado, la superficie libre de construccion, en la que el agua podra
infiltrarse, serd de 32411 m2, la cual serd drea ajardinada y drea de reubicacidon de la vegetacion.
Superficies de sétano (unidades: m2)

ESPACIO SUPERFICIE UNITARIA {m2) [SUBTOTAL {m2)

1. CONSTRUIDO

1.1 Cajones de estacionamiento X 16 [15.34 245 .44

1.2 Bodegas X 6 52.56 31536

1.3 Caseta de seguridad 7.99 7.9%

1.4 Escalera 14.07 14.07

1.5 Elevador 3.09 3.09

1.6 Muros y columnas 28.86 28.86

TOTAL DE CONSTRUCCION: 614.81

2. AL AIRE LIBRE

2.1 Clrculacién vehicular techada 204.53 20453

2.2 Circulacion vehicular al aire libre  |74.65 74.65

2.3 Andador Peatonal 3052 30.52

24 Arez ajardinada 305544 305,544 e
TOTAL SIN CONSTRUCCION: [615.244 %
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ESPACIO SUPERFICIE UNITARIA (m2) |SUBTOTAL {m2)
CRAN TOTAL (m32) 1230.054

Superficies de las unidades arriba de sétano (unidades: m2)

ESPACIO SUPERFICIE UNITARIA (m2)  [SUBTOTAL (m2)
1. CONSTRUIDO ‘
1.} Departamento A 336.41 1336.41
1.2 Balcones de departamento A 51.31 51.31
1.3 Departamento B 22458 22458
1.4 Balcones de departamento B [34.29 34.29
1.5 Pasilio (Area comun) 75.04 75.04
1.6 Escalera 14.07 14.07
1.7 Elevador 3.09 3.09
GRAN TOTAL (m2) 738.79

L. Que el 18 de noviembre de 2020, se recibié en esta Delegacion Federal el escritc del
Promovente, mediante el que presenté el extracto del Proyecto, publicado en el periddico El
Sudcaliforniano el 18 de noviembre de 2020.

v. Que el 26 ce noviembre 2020, en cumplimiente a lo dispuesto en los articulo 34, fraccién |, de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, en relacidn con ei 37, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales publico a través de la Separata nlmero DGIRA/044/20, de su Gaceta Ecoldgicay en
la pagina electrénica de su Portal sinatsemarnat.gob.mx/Gacetas/archives2020/gaceta_44-20.pdf, el
listado de proyectes sometidos al Procedimients de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 19 al 25 de noviembre de 2020, dentre de los cuales se incluyd la
solicitud del Promovente para que ésta Delegacidén Federal, en uso de las atribuciones que le confieren
los articulos 2, fraceldn XXX, 19, fracsiones XX, XXV ¥ XXIX, 38,39 y 40, fracciones X, Inciso ¢, XX, XXV v
XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto.

V. Que el 01 de diciembre de 2020, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con
el nimero 03/MP-0023/11/20, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Amblente v 40, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, se puso a disposicién del publico en el Centro Documental, sita en
Melchor Ccampo ndmero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con e fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

Vi. Que el C3 de diciembre del 2020, esta Delegacién Federal, mediante el cficic SEMARNAT-
BCS.02.01IA510/20, solicitd a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en e
Estado, infermara si el Preyecto, tenfa alglin procedimiente administrativo instaurada por dicha
Procuraduria, o si tiene algln inicio de obra. Dicha sclicitud fue recibida el 07 de diciemibre del 2020,

Lo anterfor en el cumplimiento a los lineamientos establecides en el Acuerdo, signado por gl O'rgano:ﬁ o
Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria ¥ la Direccidn Genera/ g
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de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 1de
Junio de 2009.

VIL Que el 03 de diciembre del 2020, esta Delegacién Federal con fundamento en los articulos 33,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v 1a Proteceion al Ambientey 25, de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificéd de [a recepcion de [a MIA-P del Proyecto a la Secretarfa
de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobiernc del Estado de Baja California Sur y al
Ayuntamiento de La Paz con el fin de que manifestaran lo gue a su derecho conviniera por medio de
tos siguientes oficios:

* SEMARNAT-BCS.C2.011A.511/20, dirigido al Lic. Luis Mumberto Araiza Lépez, Secretario de
Turismo, Econemia y Sustentabilidad del Gobiernc del Estado de Baja California Sur.

* SEMARNAT-BCS.02.011A512/20, dirigido a |z C. Armida Castro, Presidenta Municipal de Los
Cabos.

VI, Que el dia 17 de enero de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio
PEPAMQ.1/8CI75/035/2020, del 16 de noviembre de 2012, emitido por la Delegacién Federzal de |a
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“..al respecto es de indicarse que después de una blsqueda exhaustiva a los archivos v bases de datos con los gue
cuenta esta Delegacidn no se encontrd procedimients administrativo al proyecto antes mencionado, asl mismo se
indica que personal adscrito a esta Delegacion Federai realizo visita téenica con fecha 14 de los corrientes en el sitio
sefialado en el cuadro de construccidn determinandose que no se ha dado inicio de obras™.

X Que la Promovente presento copia simple del oficio US/263/PU/2020, del 07 de octubre de
2020, emitide por la Direccién Municipal de Planeacidn Urbana del M. Ayuntamiento de Los Cabos en
donde se especifica que dicha Direccidn en base a lo establecido en |a Segunda Actualizacion del Plan
Birector de Desarrollo Urbzno San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040, e es apiicable el Uso de Suelo
catalogado como H2 (Densidad neta de 50 viv/ha y vecina! de 22 viv/hac.

X. Que a la fecha de elaboracidn de la presente Resolucidn no se he recibido en esta Delegacién
Federal las opiniones de Iz Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado
de Baja California Sur y del Ayuntamiento de Los Cabos tal como se estableci en el RESULTANDO VI

del presente oficic por lo que se entiende que no tiene inconveniente en la realizacién de este
Proyecto.

X1, Que a ta fecha de emisidn de la presente Resolucién, no se han recibido observaciones o quejas
con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de perscnas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad cen lo dispuesto en ios articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: 2°, fraccion ,16,17 BIS, 28 y 32 Bis fraccién X, de la Ley Crganicadela
Administracidén Publica Federal; 3¢ v 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccién
XXX, 18 fracciones XXIil, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, KKIX, XXXV y XXXIX del Reglamente
Interior de la Secretaria del Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacién ef 26 de noviembre del 2012;y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diarie Oficial de |z Federacién el
31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccidn VI, numeral 1 del acuerdo por el gue se

adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de |a Secretaria del (g:-?
ﬁanﬂut"
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Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn ei 15 de diclembre
de 2014; 4°, 5° fracciones il v X, 28, primer parrafo, fracciones Vil y X, 30, 35, fraccidn 1, de fa Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos O y Q, 9°,70, 12,17, 25, 26,37, 38, 39,
41, 42, 43, 44, 45 primer péarrafo, fraccidon Il 46 & 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, como las Delegaciones
Federales de Iz Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de impacto
Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades competencia de ia Federacion y expedir,
cuando proceda, las auterizaciones para su realizacién, asi come analizar v resolver los Informes
Preventivos y las Normas Cficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccidn X, de |3 Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccion al
Ambiente establece como facultad de la Federacién la evaluacisn del Impacto Ambiental de cbras o
actividades a las gue se refiere el articulc 28 de dicha Ley v, en su czso la expedicién de
autorizaciones. Por |o antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Amblental de las obras y
actividades de! Proyecto son de competencia Federal, toda vez que los cambios de use de suelo de
dreas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas y los desarrollos inmobiliarios que afecten
ecosistemnas costeros reguiere de ser evaluado en Materia de impacto Ambiental por esta Delegacion
Federal v al ser regulado por leyes federales de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28,
fracciones VI y IX, de la Ley Genera! de| Equilibrio Ecolégico v {a Proteccidn a! Ambiente y 5% incisos Oy
Q, de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccién I, 2, fraceidn XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, asf como, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Am biente y Recursos Naturales, ias Delegaciones Federales de esta
Secretarfa cuentan con facultades para dictaminar en Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedid a evaluar
el impacto ambiental que pudiera ocasicnar la construccion, aperacién y mantenimiente que reguiere
llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajc lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-
C41-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-
1994, as! como también a lo establecido en el Programa del Plan Director de Desarrollo Urbane San
José del Cabo-Cabo San Lucas 2040 y el Programa de Ordenarmiento Ecoldégico para el Desarrollo
Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, BCS, México. Destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte gue la Promovente pretende llevar a
cabe el cambio de uso de suelo en una superficie de 1230.054 mz Y posteriormente la construccién de
una torre de departamentos, con 8 viviendas distribuidas en un edificio de un sétano vy 3 niveles con
dos departamentos cada nivel incluido el séta no, caseta de seguridad, 6 bodegas para venta ¢ para uso
por departamento, jardines, cajones para estacionamiento Y espacios de dreas verdes en planta baja..

Distribucion de superficies.

Conceptos generales Superficie m2 Uso del suelo

Superficie TOTAL de terreno (Lote 7 y1,230_45

Lote 8}

Area de desplante 614.81 Cces 0.49 [49%)
Area Libre Ajardinada 324.11 CAS 0.26 (26%)
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Area al descublerto o sin teche al aire
libre
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615.64

Construccién total en tres nivelesy un
sétano

3,569.97 (2452.24) [CUS

1.9

Esto nos aparta un cosficiente de ocupacién C.O.8. de 0.49, un coeficiente de uso del suelo C.U.S. de 12
y un CAS. de 26%. La proporcion de &reas gjardinadas da un Coeficiente de Absorcion del Sueio de!

26.35%.

La superficie de desplante del edificio aproximada de 614.81 m2, existird una superficie sin techo o al
descubierto de 615.64 m2. Por otro lado, la superficie libre de construccién, en la que el agua podrd

infiltrarse, serd de 32411 m2, |la cual serd drez ajardinada y area de reubicacién de la vegetacion.

Superficies de sdtano (unidades: m2)

ESPACIO |SU PERFICIE UNITARIA (m2) [SUBTOTAL (m2)

1. CONSTRUIDO

1.7 Cajones de estacionamiento X16 {1534 245 Ldy

1.2 Bodegas X 6 52.56 31536

1.3 Caseta de seguridad 7.99 7.92

1.4 Escalera 14,07 14.07

1.5 Elevador 3.09 3.09

1.6 Muros y columnas 28.86 28.86

TOTAL DE CONSTRUCCION: 614.81

2. AL AIRE LIBRE

2.1 Circulacidn venicular techada 204.53 20453

2.2 Circulacion vehicular al aire libre  |74.65 74.65

2.3 Andador Peatonal 30.52 30.52

2.4 Area ajardinada 205544 305.544
TCTAL SIN CONSTRUCCION: 1815.244
GRAN TOTAL (m?2) 1230.054

Superficies de las unidades arriba de sétano (unidades: m2)

ESPACIO SUPERFICIE UNITARIA (m2) |SUBTOTAL (m2)
1. CONSTRUIDC

1.1 Departamento A 336.41 336.41

1.2 Balcones de departarmento A 51.31 51.31

1.3 Departamento B 22458 22458
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1.4 Balcones de departamento B [34.29 3429
1.5 Pasitlo (Area comun) 75.04 75.04
1.6 Escalera 14.07 14.07
1.7 Elevador 3.09 3.09
GRAN TOTAL (m2) 73879

Las actividades que pretende e Proyecto no se realizardn dentro de ningdn Area Natural Protegida de
caracter Federal, Estatzal o Municipal.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El area de estudic pertenece al tipo “BW (h)w, muy arido, cdlido con lluvias de verano del 5 al 10.2% anual
- La mayor parte de los dias del afic son despejados o medio nublados, representando en promedio
cerca del 80%. La precipitacién media anuzal es de 262.7 milimetros y los meses mas lluviosos son
agosto, septiembre y octubre. Como fendémenos meteoroldgicos, el registro de huracanes que han
afectado a la zona, mismos que inciden en los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre
principalmente, siendo los causantes de |luvias torrenciales.

La temperatura media anual registrada para las principales localidades del drea de estudio son parag
Cabo San Lucas 23.2 °Cy San José del Cabo 23.5 °C. (Véase Tabla siguiente).

Caracteristicas del Clima en Cabo $an Lucas.
Temperatura media anual 23.7°C
Temperatura minima extrema 8.0°C
Temperatura minima promedio [13.0°C
Ternperatura maxima extrema  [38.0°C
Temperatura maxima promedic |32.0°C

Precipitacién media anual 2627 mm
Vientos dominantes NW (50%)
Humedad ambiental promedio  |48-68%

Confort Adecuado

Geologia y Gecmorfologla

Geologla

En el sitio donde se localiza el sitio del proyecto afloran recas granodioritas del cretécico K(Gd), 2l norte
de la zona se encuentran granitos mas recientes sobreyaciendo les granodioritas, y del lado de |z
darsena de San Lucas hay depdsitos mds bien sedimentarios correspendientes a la zona litoral como
parte del aluvién y depdsitos edlicos, hacia el ceste hay depésitos de tipc edlico gue forman las zonas
de arenas y dunas que rocean a los cerros.

Afloran rocas graniticas de edad cretdcica entre las cuales estén la Granodiorita, Tonalita y en mencres
proporciones el Granito. Las granodicritas son recas de color blanco con ranchas negras y cristales de
minerales bien desarrcllados (cuarzo, oligoclasg, biotita, hornblenda vy clorita) v de estructura masiva.
Las tenalitas son rocas de color gris oscuro con manchas negras, también con cristales de minerales
bien desarrolfados (cuarzo, hornblenda, biotita alterada a clorita y epideta en aquellos lugares donde Ia.
roca ha sido alterada de forma hidrotermal). !
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En el flanco sur del sitio del proyecto se presenta una zona de ladera del cerro con pendiente alta, en
esta se tienen depdsitos caracteristicas Ifticas completamente o de grancdiorita, estos materiales
proceden de la erosion e intemperismo de las rocas preexistentes (granito, granodiorita y tenalita). Su
color depende de la raca de la cual se ariginan. Se observan conglomerados de color rojizo, rosado v
blanco. Sus espesores varian desde algunos centimetros hasta 60 metres en la parte més baja de su
afloramiento.

Geologla Estructural

En general, el blogue de Los Cabos presenta dos sisternas de fallas y fracturamiento con orientacicnes
principales noroeste-sureste y roreste suroeste los cuales coinciden con los del sistema de fallas
transformantes del Golfo de California y con los cuales se asocia sy origen. En la zona de estudio se
observa en forma maés abundante en las rocas graniticas del Cretacico (parte alta de |a cuenca); de la
misma manera l2 abundancia de diques es mayor en esta zona.

Edafclegia

Dentro de |a zona donde se localiza =l predio en estudio y particularmente en el sitio del proyecto, el
suelc de mayor abundancia es el Litosel mezclado con Regosol edtrico en textura gruesa (I+Refl), se
distribuye sobre la mayor porcidn sur de la microcuenca hidrolégica y sus alrededores y sobre todo en
la zena gque corresponde los cerros ¥ roquedales del sur de San Lucas, desde cerro Colorado a Cerro
prieto, y la zona del arco y otros roquedales adernés de |a zona de este proyecto Torre Marfa. Etf mas
abundante es litesol tipico de rocas de granodiorita con la capa mas supearficial y fina de del tipo regesol
eutrico (Re), presenta Una textura gruesa en las zonas topograficas altas de los cerros v textura media a
fina conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es litica ¥ su fase guirnica no esté bien definida.

Hidrologia
El predio en estudio se ubica en la Regidn Hidrol6gica RHE, Baja California Sur- Este (La Paz) en la

cuenca hidrolégica “A, La Paz - Cabo San Lucas” presentando una superficie eri relacién a |z del estado
de 9.63%.

La cuenca en estudio para este proyecto es la denominada 6A La Paz-Cabo San Lucas, sin embargo es
de mayor relevancia establecer el sitic en estudio & nivel de subcuenca. La su bcuenca en la gue nuestra

drez en estudio es la a481 de Ia regidn hidrolégica RH6, especificamente la subcuenca El Salto vy la
microcuenca Salto Seco.

El area de la cuenca E| Salto es de 194.589 Krm2, es una cuenca peguefia sobre la cuzl el hombre puede
ejercer control en el suelo y vegetacion. A partir de lo anterior, se inflere que la respuesta que tenga
dicha cuenca seré influenciada en gran medida por el control o impacte de las actividades humanas.

Dentro de la subcuenca El Salto se encuentran las microcuencas Salte Seco y Salto de Villa. El sitjio en
estudio se localiza dentro de |a primera, la cual presenta una superficie de 8,116 ha.

La microcuenca Salto seco abarca desde el Cerro El Zorrille, pasando por Los Pozos, E|l Saucito, con los
arroyos Zorrilloy El Saucito, y aguas abajo pasan por la localidad de Salto Sece, dedonde el arroyo toma
su hombre, pasando por Agua de Coyote, v al norte de la Colonia del Sol e arroyo pasa y desemboca en
parte occidental de El Médane en Bahia San Lucas. Particularmente dentro del predio en estudio no es
afectado por escurrimientos superficiales con caracteristicas de propiedad nacional.

C). ASPECTOS BIOTICOS.
Flora

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion de INECGI, la asociacidn vegetal presente dentro

de la superficie soliciteda se puede clasificar como matorral sarcocaule. En la siguiente tabla se -~

muestran los ejemplares en el sitio del Proyecto.
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Nombre comun Nombre cientifico
Carddén Pachycereus pringlei
Ciruelo Cyrtocarpa edulis

Palo blance tysilorna candida
Lomboy Jatropha cinerea
Torote colerado Bursera microphylia
Copal Bursera hindsiana
Pitahaya dulce Sternccereus thurberi
Dai Desmanthus fruticosus
Pzlo colorado Colubrinz glabra

\Vara prieta Caesalpinia californica
Algodoncillo Cossypium herbaceum
Malvarosa Melocchia tomentosa
Mariola Solanum hindsianum
Fauna

Comg resultado de los recorridos de campo realizados en |la superficie del proyecto y areas cercanas se
registraron las siguientes especies:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Cachorén guero Cipsosaurus dorsalis

Aura o zopilote Cathartes aura teter

Corrién comun Passer domesticus

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL
PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

Etapa de preparacidn dal sitio

Durante esta etapa se |levarédn a cabo acciones tales como la finalizacién del proyecto en trabajo de
gabinete, los tramites y permisos necesarios asi como los estudios pertinentes, la adquisicién de
insurmos (materiales, herramientas, personal), el inicio de la limpleza dei terreno, esto es |la adguisicion
¥ puesta en marcha de maquinaria gue se desplazard al sitio de trabajo y se procedeara primeramente
con la aplicacién de un plan de rescate de flora representativa y vulnerable, misma que sers rescatada
en areas dentro del poligono de estudio, y algunos ejemplares quedaran formandc parte de las dreas
verdes. Posteriormente se procede al desmonte selectivo, la limpieza general del sitio, antes de
establecer dreas de trabaje.

Demarcacidn, Trazo v Nivelacién, colocaciéon de letreros y de malla protectora: Antes de comenzar con
todas las actividades se colocaran letreros en las vialidades de acceso para prevenir a los automovilistas
gue existe una cbra en progreso y hay gente trabajando, para gue disminuyan la velecidad y tomen
precauciones. También se colocaran mallas perimetraies en el sitio de trabajo para que todos los polvos ¢

ﬁmn;.,,%
Sl

e

L e

Pagina 9 de 42 "n,.,'f:“"‘ﬁ\

“Tarre Maria” i

Edificia “Ing. Victor Alfredo Bermuadez Almada”, Malchor Ocamps Ne. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja Catifornia Sur. Teldfono: (512) 12 5 95 00 'i

-
FERS
Viptag g o

o,




MEDIO AMBIENTE

ALWITARIA DE MELID AMBIENTE ¥ ROCURSGS RATURALES

w

levantados y ruide sea mitigade reducido al mfnimeo. Comprende actividades de identificacién,
delimitacién y traze de las superficies. En esta stapa se generan impactos adversos no significativos,
directos, reversibles y con tendencia a ser permanentes, e receptor de impacte es la atmdsfera, pues
todes los impactos tienen que ver con la generacién de particulas a fa atmdsfera. Son de poca
sighificancia al ser temporales y de poca extensisn.

Ei receptor de impacto en esta etapa principalmente es [a atmosfera, pues todos los impactos tienen
que ver con la generacidn de particulas a la atmdésfera. Son de poca significancia al sertemporales y de
poca extension, s decir, duran unas horas gl dia y se extienden por unos 10C metros. También hay que
afadir que las caminatas en el sitio ahuyentan la poca fauna gue existe, a fmenos gue ésta se
acostumbre a |a presencia humana, dependiendo de la especie esto eslo que pasa. El hecho de que |z
fauna huya minimiza el impacto a la misma. Ejemplares de reptiles Gnicarmente se hacen a un lado, o
mismo pasa cen las aves e incluso con ratonesy lagartijas, de encontrarse ah, sin embargo fauna como
liebres, ademas de no haberse observado, no sen muy tolerantes z la presencia humana y es o mas
probable que ya no se encuentran en los alrededoras ni se acerquen al sitio del proyecto una vez se
asienten las estructuras ahl.

Etapa de marcaje flsice

Durante esta etapa los impactos al ambiente seran muy sutiles, son resultado de personal N
trabajadores recorriendo a pie principalmente el sitio de tra bajo, probabiemente ahuyentando |a fauna
cercana y maltratando algunos ejemplares de flora. Estos impactos, aungue negativos, son puntuales
¥ muy localizados, pero o mas importante es que en realidad hay impactos positivos, va gue la flora a
rescatar se marca desde esta fase, y el resto de la vegetacion, aungue pueda ser maltratada, serd
removida durante |a fase de desmonte v despalme.

Rescate de especies vegetales: se ilevarg a cabo un programa de rescate de especies carismaticas el
cual con anterioridad seréd scmatido a evaluacidn ante la instancia correspondiente. Es en estas
acciones que parte de los impactos benéficos ocurren ademas de mitigar el impacto ocasionado por el
desmonte, aunque ciertamente también hay generacidn de particulas atmosféricas como polvo v
gases, ademas de ruido, sin embarge es temporal y adverso poco significativo.

Se reubicaran las especies vegetales encontradas susceptibles de ser rescatadas, ¥ se respetaran los
individuos cuya naturzaleza sea de poca resistencia z g reubicacion. Se realizara el desmonte del terreno,
principalimente de hierbas y vegetacién nativa poce relevante. Podemos concluir que las actividades
relevantes agul son la aplicacién del programa de rescate de flora relevante. Las especies chjeto de

rescate son pocas, y sin embargo todos o casi todos los ejempiares serén reubicados ya gue son muy
pocoes.

Desmonte: se retiran todas aguellas plantas que no son rescatadas utilizando maquinaria pesada. Esta
actividad debers de asociarse a la conformacion de composta al mezclarse los restos vegetales con |a
delgada capa edéfica. Los principales impactos adversos se generan en esta etapa, tanto gasesy polvos
emitido a la atmdsfera, como potencial aurmento de |a erosibilidad del suelo, adicionalmente de |a
perdida de flora y fauna consecuencia del desmonte. Los impactos son adversos, poco significativos
dada la superficie reducida y el destino final gue tendra el terreno, directos y permamnentes.

En general los impactos adversos mas impertantes se derivan del desmonte y su impecrtancia no radica
en la superficie desmontada si no en el caracter permanente de las acciones asi como su no
reversibilidad. De acuerdo con las valoraciones de los impactos generados, se pueden clasificar como
adversos de significancia media, ya gue es muy poca la vegetacion que seré desmontada.

Pérdida de suelo
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El area del proyecto no presenta zonas cultivables ni ganaderas por o que el impacto se clasifica como
compatible no significativo.

Reduccién de la naturzlidad del paisaje

En el establecimiento de cualguier esentamiento hurnano se levantan estructuras en el escenario
paisaifstico, lo que da por resuitado el impacto sobre la naturalidad del paisaje, lo gue se suma al efecto
de desmonte realizade previamente. Aquf aplica el disefio conceptual del proyecto, de modo que las
caracteristicas de las estructuras levantadas, su disefio general, combinen desde el punto de vista
estético y cultural con la zona. Esto es altamente subjetivo, sin embargo puede llegar a atenuar mucho

el iImpacto visual de cualguier proyecto, mas alld de las interacciones con Iz flora y fauna y con los
elementos fisicos locales.

Este Impacto se valord como adverso de significanciza media debide a la extension limitada, la
recuperabilidad parcial.

Cortes y nivelaciones

En los sitios donde se desplantard el edificio de departamentos se requerird de realizar cortes y
nivelaciones importantes ya que Iz topografia del sitio presenta un desnivel natural al ser una ladera
del cerro Prieto; para esta actividad se realizaré el corte v relleno con el misme material. En el predio no
se crearan nuevos bancos de material. Esta actividad modifica las capas primarias del suelo por lo gue
el impacto en este sentido es adverse significativo, directo, permanente e irreversible,

Por otro lado, se genera contaminacién del aire por generacién de polvos. Considerando gue esta
afectacion provoca un impacto adverso poco significative, ligero, temporal v reversible,

Esta etapa tambien incluye acciones constructivas importantes, como o son los cortes y rellenos del
terreno para la conformacién de plataforma en las que se asentaran las diferentes partes del proyecto,
sobre todo el edificio en si mismo de departamentos, la zona de dreas verdes, bodegas vy cajones de
estacionamiento.

También se realizarad |a colocacidn de las lineas subterraneas de servicios, y finalmente se realizara |a
recoleccién vy disposicidn de residuos de material, vegeracion resultante de la limpieza y todas estas
acciones se realizan mediante el uso de maguinaria y carmiones de carga.

Estas acciones generaran impactos importantes en el sentido de que son muy evidentes al observador.
Dichos impactos consisten principalmente en la generacion de emisionas de gases de combustién
provenientes de los camiones de carga y maguinaria usads en las actividades antes citadas. Tarnbién
se produce ruido y se levanta una cierta cantidad de polvo durante los movimientos de tierra. Estas
accicnes generan molestias a nivel muy localizade, de hecho, |2 mayor parte de los impactos durante
esta etapa los recibe la atmdsfera, ya que se trata de emisiones de gases de cormbustién, ruidos Y
algunas molestias & nivel local, y levantamiento de poivo al aire producido por los trabajos de
maguinaria sobre tode al remover cantidades de tierra para la introduccidn de servicios.

Los impactos detectados durante esta etapa del proyecto tienen una influencia muy localizada, puesto
que se perciben Unicamente en las cercanias del proyecto, y dado que hay pocos asentamientos
humanos en las cercanias, los impactos seran percibidos por muy poca gente.

Lz intensidad de estos impactos se considera como baja-rmedia o en pocos casos Intermedia, puesto
gue la generacidn de ruido y polvo no son impactes que sean considerados de alta intensidad, ya que
en los alrededores no se encuentran asentamientos humanos, mas gue los del mismo hotel.
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La extension de estos impactos se considera como muy puntual, es decir que los alcances son
mayoritariamente locales, se perciben en el mismo sitio en el que estan siendc generados, y los efectos
no se extienden en superficie mas z/l3 de una cierta distancia desde donde se generan, en este ¢aso,
unos 160 metros, en donde se encuentra la calle Miguel Angel Herrera, gue es la zona mas cercana con
asentamientos, que por si misma también estd emitiendo impactos ambientzles muy parecidos, es
decir, ruido constante y generacién de gases de combustién interna de forma continua, aungue en
cuestidn de polvo esto no es comparable, pues en la calle de acceso los automotores no levantan palvo
alguno.

Durante esta etapa comienzan ios impactos ambientales considerados como la pérdida de suetlo,
pérdida de terrenc para el establecimiento de floray fauna y pérdida de naturalidad del paisaje. Se dice
que comienzan los impactos porque estas pérdidas seran aurmentadas conforme las actividades del
proyecto progresen, sobre todo haciz la fase de construccién, donde los impactos se asientan de forma
permanente, y durante la etapa de operacién y mantenimiento, gue dichos impactos se mitigan. La
mitigacidn comienza principalmente en la conservacién de 32411 m2 de terreno considerado como
dres verde o ajardinada, para dejar parte del ecosistema con vegetacion, ademas de |a reubicacion de
la flora representativa, que se considera el 100 % de cardones ¥ pitahayas, asi como un porcentaje de
otras especies importantes.

Unicamente en cuanto a las molestias a nivel local los impactos se extienden un poco mads alls del sitio
en el gue se producen, se trata de las molestias generadas a la gente que también circula por esta calle
de acceso al misrmo tiempo que los transportes de materiales o los camiones de carga o maguinaria
Gue trabaja en este proyecto. Estas molestias son desde un leve incremento en el trafico local, pasando
por un ligero incremento del tiempo que hacen durante su traslado de un punto a otre, y las
consecuentes pérdidas de tiempo y molestias.

Disminuciédn de Iz calidad de habitat usado por ia fauna
La intensidad de este impacto es baja porgue el sitio se encuentra en este momento ya perturbado por
la presencia humana en los alrededores y de manera intensg, es decir, la flora y fauna son muy escasas,

asi como la calle de acceso y las instalaciones de otros desarrollos habitacionales gue se encuentran en
la zona.

En tode caso, ei desarrollo de este proyecto traera consigo la generacidn de pastos y vegetacién
ornamental, que como en otros desarrollos de la zona, consiste en vegetacién tipica de la zona, con
especies autdctonas, lo que dara sustente al suele evitando el aumento de |a erosidn, y permitirg el
acomodo de algunas especies de fauna nativa como pequefios reptiles, algunas aves y mamifercs. Las
acciones de rellenos tendrén cormo consecuencia e aplanamiento del sitio y la disminucién de la
pendiente, lo gue disminuird (a erosién natural del sitio.

Este aspecto se mitigard mediante la conservacién de 32411 m2 de terreno considerado cormo drea
ajardinada, para dejar parte del ecosistema con vegetacion, ademds de la reubicacion de la flora
representativa, que se considera el 700 % de cardones ¥ pitahayas, asf como un porcentaje de otras
especies importantes.

Desplazamiento de fauna

El valor de importancia de este impacto es bajo principalmente por gjercer un efecto muy localizado y
porgue en la actualidad el sitio se encuentra con la presencia constante de humanos, de manera que

la faunaya se ha desplazado desde hace tiempo. El valor de importancia de este impacto es compatible,
principaimente por gjercer un efecto a nivel local. La fauna dentro del predic ya ha sido afectada por la
presencia de los accesos y de las instalaciones de vecinos, por lo que consideramos gue su tolerancia a

la cercania hurnana ha aumentado significativamente, por otre lado, las aves tienen la capacidad de .
desplazamiento necesaria para evitar los efectos inmediatos que este proyecto pudiera causarles. i
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Etapa de instalacién y/o construceion

Edificio de la torre maria, instalaciones hidrosanitarias, estaciocnamientos, cisternas, bodegas, dreas
verdes.

Durante esta etapa se llevan & cabo la gran mayoria de las actividades emiscras de impactos negativos
del proyecto. Nos encontramos con actividades tan importantes como la construccién del edificio
completo en todos sus hiveles, los estacionamientos, las cisternas, todas [as instalaciones de acabados
v las dreas ajardinadas.

Las actividades de construccién de estos elementos llevaran consigo los impactos adversos desde e
propio transporte de los materiales por carretera y por las calles cercanas, su arribo v descarga en el
terreno, la construccion misma, seguidamente se realizan trabajos de instalaciones sanitarias y
eléctricas (independientemente de aquellas instalaciones de servicios hidrosanitarios que ya han sido
realizados durante la anterior etapa de preparacién de la obra}. Primeramente se realizan las obras de
relleno para dejar sdecuada la penciente, son obras sencillas perc muy importantes, se rezlizan
movimientos de tierra y piedra asi como concreto, se trasfadan materiales por |a carretera y por las
calles cercanas, afortunadamente desde ia carretera solo se toman un par de cailes, de manera que e
acceso es répido y las obras son réapidas también.

Durante la etapa de construccidn de estas estructuras Y sU estacionamiento se generan impactos
importantes en cuanto a su permanencia, gue se supone es permanente, Y en cuanto a su intensidad,
Dues estas estructuras ocupan un lugar que hay gue desmontar completamente. Los impactos
generados son la pérdida de habitat para !a fauna iocal, Ia perdida de vegetacion en el desmonte, I3
obstruccién al fondo escénico que es el paisaje, ¥ los impactos derivados de Ias acciones de construir
estas estructuras como lo son la generacién de particulas y gases a la atmdsfera v el ruido, asl como e
trafico que se deriva del transporte de materiales para construccion. La obstruccidn del fondo escénico
y las afectaciones a la flora y fauna son los principales impactos ambientales durante la fase de
construccidn de estas estructuras.

Por otro iado, los impactos al paisaje son limitados, puesto gue aungue los edificios seran visibles desde
iejos, en realidad serdn edificios peguefios, de manera que el mantenimiento es necesario pero no tan
seguido, de manera que el impacto visuzl no es tan aparatoso.

Hay que mencionar gue e estacionamiento contempla lugares para discapacitados, pues seran dos
cajones pcr departamento. Podermnes ver tarmbién Gue los impactos benéficos en cuanto a la economia
local, especialmente Cabo San Lucas es importante, dado que es una ciudad muy importante desde el
punto de vista de crecimiento demogréafico y turistico, con grandes hoteles y continua generacién de
empleos, este proyecto es adecuado para generar empleos al mencs temporalmente durante la etapa
de construccidn.,

Estas obras de construccidn de cirientos y de instalacién de areas de servicios con sus instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas seran realizadas de forma continua cada vez gue se comiencen las obras de
levantamiento de las estructuras como el edificio con sus departamentos residenciales.

Estas actividades generan impactos ambientales muy evidentes, como o son Iz contaminacién por
gases de combustién emitidos por la maquinaria y camiones de trabajo, la contaminacién por polvos
levantados durante las obras, v la generacién constante de ruido.

En esta etapa la contaminacién atmosférica ccasionada por el transporte de la maguinaria e
implementos y materiales de las nuevas estructuras es el principal Impacto ambiental, asi como el ruide P
concomitante que se generarsa, sin embkargo, siendo una zona de alto transito por ta calle de acceso y
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al final por la carretera panordmica, con un constante aforo vehicular, practicamente el impacto se verd
reducido a UNos PoCcos Minutos u horas de descargue de materiales.

Impactos detectados durante la construccion de estas estructuras y el edificio son |a pérdida de habitat,
el desplazamiento local de {a fauna encontrada en ese sitio v la obstruccién del fondo escéniceo del

paisaje por parte del camino de acceso y el estacionamiento que se verd desde |a calle de Migue! Angel
Herrera.

Estos impactos son puntuales, es decir, solo se perciben en ¢ sitio donde ocurren, pero san de caracter
permanente, es decir que permanecen por un tiempo indefinido. Los impactos al ser de reducida

superficie los hace de significancia media, puesto que las estructuras construidas afectan e paisaje de
forma inequivoca, permanente y puntual.

En el aspecto general del sitio se ha considerado que zl final el impacto es positivo, puesto que
comparado con los servicios ambientales que ofrece el sistema, una vez que el proyecto se implante en
el sitio, dichos servicios no se verdn afectados, es decir, aln existe la presencia de aves, aln existe Ia
presencia de flora local, el suelo disminuye su erodabilidad, y se ofrecen servicios de alto impacto a ia
demanda de viviendas, como lo son instalaciones habitacionales. A largo plazo, estos impactos positivos
a la economia del sitio hacen gue los impactos adversos reduzcan su importancia relativa.

Durante todas las obras se generardn emplecs temporales, asi cormne una derrama econérmica a nive!
local, estos impactos benéficos son de poca significancia por su extensién, pero ai ser permanentes, se
considera gue funcionande a largo plazo los impactos benéficos sobrepasan a los impactos
ambientales que finalmente lo gque hacen es disminuir los servicios ambientales del sitio en estudio,
gue cormo hemaes visto, si el proyecto no se desarrolla, scn muy reducidos.

De acuerdo con el promovente, durante la fase constructiva del edificic de departamentos se prevé una
generacidn de empleos directos de entre 50 a 70 empleos formales por un perfedo de uno a dos afos
aproximadamente de acuerdo al nivel de avance. Se estima contar con al menos diez plazas fijas como
empleos permanentes que de forma directa se aperturaran para beneficic de la comunidad loca! esto

aunado s los empleos indirectos. Estos se relacionan con el mantenimiento de estructurasy el vigilante
dei edificio.

Derivade de la magnitud del proyectc como por su monto de inversién, no se prevén impactos adversos
muy importantes en su fase constructiva, y por el contrario, en el dmbito socioacandmico se prevé
exista una derrama econdmicz y la cansecuente fuente de ermplecs. No existen efectos adversos que
mitigar salvo tomar las medidas indicadas en este estudio para prever el deshecho de residuocs.

Contaminacién por generacién y levantamiento de polvo

En las actividades de adquisicién y transporte y operacién de maquinaris, la generacidn de polvos se
verg aumentada drasticamente. Esta contaminacion, no obstante, es de caracter temporal, pues sdlo
dura pocas horas a! dia, y se detendré completarmente al momento de terminar las actividades, por lo
gue se considera a este impacto cormo Compatible, dada su reversibilidad, extensién tipo puntual y baja
intensidad. Una manera de mitigar y de prevenir estos impactes es la colocacién de una malla de
proteccién a las areas de trabajo, especialmente en el perimetre del proyecto completo o del predio.

Disminucion de Ta calidad del suelo por efecto de rellene y nivelaciones

El impacto se valora como de significancia baja a pesar de los criterios de persistencia a largo plazoy su
Irreversibilidad, porque el efecto es de poca extension relativa, la presencia de |a carretera pancramica
en cercanias. El impacto se valora cormo moderado de acuerdo con los criterios de persistencia a largo
plaze y su irreversibilidad, sin ernbargo, el efecto es de poca extensién relativa. Es por esto que e
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impacta se considera como de poca significancia. De hecho, estas rivelaciones aportaran establilidad al
terreno, que disminuira su tasa de erosion.

Etapa de econdicionamiento de camino de acceso
Ya se encuentra una vialidad de acceso para este proyecto que es la Calle del Agua, sin embargoe este

acceso se debe dar mantenimiento adecuado en la stapa de construccidon y después en la etapa de
operacidn y mantenimiento.

Todo el sitio de este proyecte presenta vegetacién que es posibie rescatarla, los dos cardones, |a
pitahaya, casi todos los torotes, copal y lormbay podran rescatarse en la zona designada para eso.

Pérdida de suelo

El drea del proyecto no presenta zonas cultivables ni ganaderas, no hay un aprovechamiento actual del

terreno, por lo que no existe una pérdida de suelo, el impacto se clasifica como de poca significancia.
No hay pérdida de suelo.

Calidad de vida de |a poblacién local
Por las razones antes expuestas, como la generacidn de polvo, generacién de ruidos, emisicnes de
gases de combustion a la atmdsfera ete, se considera que ia calidad de vida de la poblacidn que circula

por la carretera y por la Calle del Agua asi como Miguel Angel Herrera, no es mucha, se verd afectada
de manera adversa muy ligeramente.

Reduccién de la naturalidad del paisaje
En el establecimiento de cualguier asentamiento humano se ievantan estructuras en el escenario

paisajistico, lo que da por resultade el impacto sobre la naturalidad del paisaje, lo que se surma al efecto
de otros desarrolles cercanos.

Este impacto se valoré como moderado debido & la extension limitada, la recuperabilidad parcial y
principalmente por que los elementos no presentan zltura perceptiole, desde la carretera solo se

apreciardn el estacionamiento y a lo lejos los edificics, lo que no obstruye el paisaje de manera
ostensible.

Etapa de operacion y mantenimiento

Durante esta etapa se han encontrade la gran mayoria de impactos ambientaies positivos, excediendo
engran manera a los impactos negativos. Los impactos negatives son la ocupacion del espacio, es decir,
la reduccién del habitat, con la flora y fauna que contiene, y la presencia de humanos en el sitio, que 2
su vez ahuyenta mdés la fauna especialmente la de mamiferos grandes. Otro de los impactos mas
importantes en la fase de operacién y rmantenimiento es la obstruccion al paisaje, pues estas

estructuras son visibles desde lejos, especialmente desde los edificios de viviendas residenciales que
hay algunos cientos de metros a lo lejos.

Sin embargo, los impactos benéficos a las comunidades locales son evidentes en ia generacion de

empleos, la renta o venta de viviendas residenciales o departarnentos y |z derrama econémica gue eso
implica.

Se estima contar con al menos diez plazas fijas como ermplecs permanentes en cuanto al
mantenimiento de las zonas ajardinadas asf como a las cisternas y cuarto de méguireas del edificic v 50
a 70 empleos durante la construccién, que de forma directa se aperturarén para beneficio de |a
comunidad local esto aunado a los empleos indirectos.

Se espera gue el mantenimiento sea el minimo posible, consistente en la remocion periddica de
vegetacion secundaria y malezas en las zonas ajardinadas y sitios alrededor en los que se construya e
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edificic de departamentos. También se dard seguimiento v mantenimiento a las instalaciones de
cisterna y cuartos de maguinarias y elevadores.

Se dard mantenimiente al acceso internos que lleva a los departamentos asl come z los ejemplares de
vegetacion de las areas gjardinadas y de las zonas de rescate y reubicacién para que se conserven en
buenas condiciones. También se asegurara de que |a basura sea adecuadamente colocada en |os botes
necesarios y sacada del lugar.

Se espera gue el mantenimiento sea el minimo posible, consistente en la remocién periddica de
vegetacion secundaria y melezas en las areas ajardinadas, as’ como su constante riego. Durante la
etapa de operacidn y rmantenimiento de este proyecto se generan casi |a totalidad de impactos
benéficos, como son |z genaracién de empleos perma nentesy se valoran como significativos. Se espera
gue inmediatamente gue se termine de construir se lleve a cabo la venta o rents de los departamentos.

En esta etapa se considera que los impactos que este proyecto genera a la calidad de vida local, |a
economia focaly municipal, asf como los servicios que ofrece a la comunidad, asf como los empleos gque
genera, tanto de primer nivel como bdsicos, termporalesy permanentes, son benéficos, de cardcter local
a municipal y que se extienden en el tiempo de manera indefinida, por lo que dichos impactos
benéficos adquieren el caracter de significancia media-alta.

Las actividades principales que emiten impactos adversos son el aumente de circulacion vehicular por
la carretera panoramice, la circulacién local de vehiculos, |2 deneracién potencial de residuos, o basura.
La demanda de agua sera paliada por las cisternas de cada departamento gue seran provistas por el
municipio, y el manejo sanltario del agua generada sera realizado por los servicios municipales.

Generacidn de residuos urbanos

Los residuos urbanes generados seran colectados por trabajadores del municipio y dispuestos en el
tiradero focal municipal.

Salud y seguridad social

Estos parametros se ven afectados de manera muy temporal v en muy reducida extensién por los
residuos producidos al operar el sitio de edificic de departamentos, sin embargo, al disponer de estos
residuos periddicamente, la safud y seguridad social se veran muy poco comprometidas.

La generacion de empleos, la mitigacién de la necesidad de vivienda en Cabo San Lucas, En esta etapa
se presentan los Impactos benéficos pars el elemento socicecondmico, como son ia generacion de
empleos, |a disponibilidad de servicios habitacionales de primera calidad, el desahogo tanto vehicular
y la disponibilidad de estos bienes junto a la carretera mientras el cliente efectla un desplazamiento a
alguno de |os centros de pablacién cercanos, asl como los beneficios obvios para el praormovente. Todo
esto trae cormo consecuencia el impulso de la economfa.

Impactos ambientales residuales

El impacto residual es el efecto que prevalece después de aplicadas las medidas de mitigacién, es un
hecho que cualguier aceién tiene una reaccion vy la aplicacion de este proyecto en el medio ambiente
no sera la excepcidn. Los impactos residuales generados en este proyecto no tendrén un elevado grado

de afectacion en tanto se lleven a cabo apropiadamente las acciones de rescate de flora retevante,
adicionalmente a esto.

Impactos sobre tierra y suelo

Para evitar la contarminacidn del suelo por [a disposicién de los residuos de vegetacion removida no se
deberan desechar en campo abierto sin control. Se deberan ubicar en sitios bien establecidos parasu .-
confinamiento y posterior trasiado a los sitios de disposicion autorizados por la autoridad competente, /5 i
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adernas de realizar iimpieza cuando terminen las obras. E| Impacto per acceso de la maquinaria se
mitigaré designando dreas para el paso ¥ Ubicacion.

Impactos sobkre la vegetacion

Los efectos del desmonte sobre | vegetacion son permanentes ¢ irreversibles, pero ne representan
problema serio puesto que se lieva a cabo un rescate ¥ reubicacién de la vegetacién mas importante.
El impacto negative mas importante en este aspecto es valorado apenas come moderado. Su escasa
importancia se debe a que, a pesar de ser un impacte persistente en el tiempo, es muy localizado en
extension, y con pesibilidad de ser mitigado con la reubicacién Y rescate y cen el establecimiento de
éreas ajardinadas correspondientes a mas de 32411 m?2 de superficie. Y en casc necesario, la vegetacion
puede recuperarse medizante técnicas de regeneracién.

Ademas, la vegetacién es rezs/mente MUy poca y de muy pocas especies, No se encuentra vegetacién
importante desde el punto de vista legislativo o en proteccion. Y dado que e terreno es muy poco, se
podra rescatar casi toda |a vegetacidn.

Impactos sobre |a fauna

Por efecto del desmonte también se produciran desplazamientos locales de fauna. Para minimizar |2
perturbacion de la actividad de |a fauna local, antes ge iniciar cualquier actividad, se debers comenzar
con poca intensidad y se aumentara gradualmente.

Cemo se ha establecido en la forma de llevar a cabo este proyacto, toda la fauna encontrada serd
ahuyentada a los sitios fuera del proyecto, sin ser afectads de manera adversa. El Unico efecte gue
puede ocurrir sobre especies en riesgo es por desmonte, y esta calificade como compatible debido a
gue la intensidad y extensidn del impacts son minirmas, pues 03 organismos considerados en riesgo
gque habitan alli, estan habituados a vivir en un medio fragrmentado. En el estudio técnico justificativo
se establece la manera en la que |a fauna sera manejada. Adermnas, la fauna encontrada es sumamente
escasa, dado gue el terreno es muy pequefic, ¥ el suelo dermasiade rocoso.

Impactos sobre Paisgje

El impacte del desmonte sobre la naturalidad dei paisaje no es mitigable, perc se valord como
compatible con el medio, es decir, no genera un desequilibric ecolégico per se.

El sitio se encuentra actualmente junto a otros desarrolios inmebiliarios coma Colonia Libertad, Lienzo
Charro y El Pedregzl. Es por esta razén gue el impacto al paisaje es limitado, gungue el presente
proyecto en realidad contribuye al aumentoe de aspecto urbanizado de fa zona.

En el caso de la disposicién de material producido por la eliminacién de la vegetacidn, ésta se debe
desechar en sitios controlados y autorizados por el municipio, para no contribuir al aspecto de sitio con
desechos, que actua/mente presenta,

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR
EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacién, mismas que s establecen
como de cumplimiente obligatorio tal y coma se indica en el TERMINO SEPTIMO de ia presente
Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

En la MIA-P se describe con el Proyecto gue se pretende realizar, asi comoe la ubicacién donde se
localiza cada drea.Se incluyen, ademas anexos de mapas e imagenes, lo que permitid la adecuada
evaluacién del Proyecto. Con lo anterior se da debido cumplimiento 2 lo que establece el articulo 12,
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fraccién Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

En cuanto a los instrumentos juridicos aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificd que en la
informacion centenida en el capitulo Il de la MIA-P, el Promovente realizdé unz adecuada vinculacién
con los instrumentos normativos aplicables, per lo que se cumple con lo que al respecto establece la
fraccidn 111 del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Lz fraccion IV del mismo articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental indica que en la MIA-P se
requiere incluir la descripcién del sistema ambiental y sefialar la problemdtica que se detecte en el drea
cde influencia. Al describir esa problematica antes, durante y después de la ejecucién del Proyecto y
hacer mencion de los aspectos de la ecosisterma en el que se encuentra ubicado, y los dafios que podria
causar ef desarrollo del Proyecto el Promovente cumple con |o establecido al inicio de este parrafo.

En la MIA-P el Promovente analiza los prondsticos ambientales y rezliza una evaluacion de aiternativas,
lo gque zdemas de ser una Gtll herramienta de diagnéstico, acredita el cumplimiento de lo que al
respecto establece ia fraccion VIl del Articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecclégicoy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental antes referido.

En el Articulo 12 fraccién Vill del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégics v la Proteccidn
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental se estipula que la MIA-P debe hacer
mencidn de los instrumentos metodoldgicos y elementos téchnicos que sustentan la informacion
proporcionacda en la MIA-P, con la documentacion presentada gue inciuye copias v plancs se da
credibilidad a la informacion y cumplimiento a le establecido en el instrumento normativo referido.

Plan Cirector de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 204C en su segunda
actualizacion (DOF, 06 de mayo 2013)

El sitio del Proyecto se localiza dentro de una zona con uso del H2 densidad neta de 50 viv/ha y vecinal
de 32 viv/ha. En este uso se inciuye habitacional unifamiliar, adernas de covivienda plurifamiliar v

conjuntos habitacionales. Como se podra ver mas adelante, el C.OS. es de 0.4y el CUS. de 12. Altura
maxima de tres niveles.

H2 densidad neta de 50 viv/ha y vecinal de 32 viv/ha

En usos habitacionales densidad neta de 90 viv/ha y vecinal de 62 viv/ha. Zona gue puede integrar uso
comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcién. Este uso se
relaciona con vialidades primarias y secundarias.

Usos y destinos permitidos

Se podra construir una vivienda en un terreno de superficie minima de 200 m2 Todos los lotes deberin
tener un frente minimo de 10 m. podrd ccuparse como méximo 0.6 veces la superficie total del lote
(C.05.). Las edificaciones podréan tener come maxime una superficie construida (C.U.S) equivalente a
1.2 veces la superficie del iote. Se dejara una franja de 6 m libres de construccidén en tode el frente del
lote. Restriccién lateral 12 m, restriccion en |a parte posterior del terreno de 1.5 m. |a altura sera de dos
niveles con una cota maxima de 7.5 m a nivel lecho superior de losa y con una altura maxima de pretil
de 12 m, el desplante se tomarad de acuerdo a la topografia del terreno. En caso de bévedzs o losas
inciinadas el nivel maximo serd de 8.7m de altura, sin exceder la altura maxima establecida. Se debers
tener como minimo un 20% del érea del terreno comoe permeable.
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Eguipamiente urbano de Centro Vecinal sujete a Normas Cficiales especificas de cada eguipamiento.
Se deberad cumplir con las condicionantes marcadas en la tabla de compatibilidad de usos de suelo %
otros gue se le anexa.

Vivienda plurifamiliar y conjuntos habitacionales

Podra ccuparse como méaximo 0.4 veces I3 superficie total del lote (C.0O.S). La superficie maxima de
construccién [C.US). La superficie maxima de construccisn (C.US) serd de 1.2 veces la superficie del
lote. La altura méxima no exceders de tres niveles 0 10.5 m. 5e dejard uns franja de 3 m libres de
construccion en la parte posterior del lote ¥y se proporcionard como minimo un cajén de
estacionamiento por cada 80 m construides, como un minimo de un estacicnamiento por cada
vivienda. Solo se podran hacer este tipo de desarrollos en terrenos con superficies mayores a 600 m2y
cumplir con la condicionante de presentar estudio de impacte urbano y de impacto vial.

El disefio urbano de nuevos fraccionamientos debera conceptualizarse como una entidad
autosuficiente en términos de equipamiento urbano ¥ servicics. Respetar la continuidad en la traza
urbana per o menos en las vizlidades de primer crden, primarias y secundarias

Hay que mencionar que el presente proyecto Torre Marfg, se encuentra en concordancia con el CQOs5,
CUS y CAS del PDUCP- Szn José del Cabo-Cabo San Lucas 2040,

PORCENTAIJES

Superficie TOTAL de terreno
(Lote 7y Lote 8)

PDUCP San José del Cabo-Cabo

11230.054 1100 San Lucas 2040

Area de desplante 514.81 0.4 (4%) COS |COS 0.4
Area Libre Ajardinada 32401 0.26 (26%) CAS {CAS 20%
Altura maxima

Construccion total CUS |CUS 12 Altura maxima 105 m

9.96 m

Se debera tener como minimo un 20 % del drea del terreno como érea permesble

El proyecto Torre Marfa cumple con el COS de C.4, tiene dos cajones de estacionamiento por cada
departamento, tiene una altura maxima de 9.9¢ metros & la losa del techo, con tres pisos, con niveles
inferiores hasta el nivel -624 metros. Presenta una superficie libre de construccion de 26% an forrma de
areas verdes y drea de rescate para dejar superficie permeable, y ocupa Gnicamente 8 viviendas.

Adicionalmente se cuenta con autcrizacidn de uso del suelo emitida por parte del Ayuntamiento de
Los Cabaos en la Direccién Municipal de Planeacion Urbena, mediante Oficio US/263/PU/2020, Folic
628/2020, en San José de| Cabo, con fecha de 07 de octubre del 2020.

Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos {1995}

En lo referente al Plan Director de Desarrollo Urbano $San José del Cabo - Cabo San Lucss, el proyecto
se encuentra en un sitio catzlogade como T-18, esta zona tiene una vocacidn Aptas para turismo de
densidad bruta hasta 10 cuartos /ha. Y usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al
ambiente. La politica ambiental es de Conservacisn.

Los criterios ecoldgicos generales de esta Unidad Territorial son AT, B1-35C4-6,10,12; D 1-4, 8,9; F 1-3, 5,
Ty H1-7; 1 4-6, 8-14,16,18-20: K 11, 17-18.

Caracteristicas de la UGA en las que se pretenden ubicar el proyecto.
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UGCA |Paisaje Doht[ca Vocacion del uso de sueio Criterios ecologicos
ambiental
A-1
B1-3
C 4-6,10-12

Aptas para turismo de densidad bruta

01489
18 150503 |Conservacion  [1@St@ 10 cuartos /ma.Yusos E 14
consarvacionistas de baja densidad y poca F13 6.7
demanda al ambiente. !
H1-7
11-20
K1,17-12

Vinculacién de! POEL con el proyecto de CUSTF solicitado.

Criterio Ecolégico Abasto de Agua [(A-1)

Los desarroilos turisticos proyectados en las unidades T-1,7-2, T-3, T-4, T-5, T-6,
T-7, T-13, T-14, 7-15, T-16, T-17, y T-18 deberdn asegurar su propio abasto de agua
Descripcién lv el de los nicleos de poblacidén que generen, sin menoscabo del recurso para
las localidades aledafas, preferenternente para elio el establecimiento de
plantas desalinizadoras u otras tecnologias de aprovechamiento ¢e agua.

Ei proyecto es de tipo habitacional residencial y no de caracter turlstico, per lo
sue no aplica la obligacidn de asegurar i abasto de agua mediante una
planta desalinizadora; sin embargo, dado que este proyecto s contribuye con
un nucleo de poblacién, el proyecto tiene contemplado ya el abasto de agua
mediante un contrato con un permisionario con ei gue se dard abasto de
agua de manerz periddica por tandeos. Cada departamento de esta forma
contard con su propic tinaco de agua. Por otre lado, durante la fase de
construccidn el agua serd provista mediante pipas, el agua sera almacenada
en un aljibe temporal y sera abastecido cada que sea necesario.

Consideracionesy
Medidas Vinculantes

Criterio Ecolégico Consumo de Agua (B-1)

Incluir dentro de las normas para jos permisos de construccién del municipio,
el requisito de utilizar técnicas de generacién y ahorro de agua potable.

El prayecto pertenece a un proyecto habitacional gue promoverd el
establecimiento o creacion de asentamientos humanos, de manera gue este
aspecto es muy importante resciverlo. Durante la etapa de construccion el
Consideracionesy agua potable que se requiera para el consumo de los trabgjadores se
Medidas Vinculantes lsuministrara por medio de garrafones y para la construccion se cbtendra de
centros autorizados.

En la etapa de operacidon y mantenirmiento, el agua potable sera surministrada
por el municipio.

Descripcién

Criterio Ecolégico Consurmo de Agua (B-2}
Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y volurmen
Descripcidn de consumo, que formente el ahorro y el use eficiente del recurso con base en
la normativa municipai,
Consideracionesy Durante la etapa de censtruccidon de este proyectc el agua potable que se

Medidas Vinculantes lrequiera para el consumo de los trabajadores y de los propietarios se
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suministrara por medio de garrafones y hakra un aljibe temporal que serd
reflenado de manera periddica.

Criterio Ecolégico Asentamientos Humanos (F-1)

Las construcciones y obras de urbanizacién, deberén respetar los catuces de
los arroycs y escurrimientos.

Vinculacidn Si

Consideracionesy
Medidas Vinculantes

Cescripcidn

El proyecto NG afecta escurrimientos superficiales.

Criteric Ecolégice Asentamientos Humanos (F-2)

La vegetacién nativa deberd conservarse selectivamente y usarse
preferentemente en las édreas verdes de las construcciones.

Con respecto a |a vegetacion se realizars el rescate de [a gran rmayoria de los
cjemplares de vegetacion que hay en el sitio del proyecto, se utilizarén
Consideraciches y preferentemente en las dreas de dreas verdes y ajardinadas, que se

Medidas Vinculantes |contempla dentro del mismc como ya se menciond en capitulos anteriores.
Hay que mencionar que el CAS de este proyecto es de 263%, v se plantea
desde el Plan Maestro ia creacién de 32471 m2 de areas ajardinadas.

Descripcion

Criterio Ecolégico Desarrollo Turfstico (H 1-7)

Se deberd mantener el valor recreativo, cultural v bioldgico de las zonas de
conservacion y preservacién, limitando fos usos extractives y de
transformacion como los forestales y mineros, En las zonas de conservacién \%
preservacion se deberd mantener o majorar el funcionarmiento de los
procesos naturales que permitan la captacién de aguz, Se deberan tomar las
medidas pertinentes para preservar la biodiversidad de les zonas de
Descripcidon conservacién y preservacion. En las zonas de conservacion y presentacion se
deberdn realizar evaluaciones de impacto amkiental y evaluaciones de
riesgos en la modalidad que establezcan las autoridades competentes y a las
recomendaciones que establece este documento, Se deberan restringir
nuevos aprovechamientos de agua subterranea en areas de recarga, No
deberan permitirse actividades en |las zonas que formen parte de los
corredores bioldgicos

Vinculacién S|

El proyecto no contempla la extraceién minera de ningln tipo. Por otro lado,
el sitlo se ubica en una zona amenazada como cerredor bioldgico, pues se
encuentra rodeada por asentamientcs humanos, No se encuentra en zona de
conservacion o de preservacion. Sin embargo alberga flora y fauna
Censideraciones y mportante desde el punto de vista ecoldgico, por lo que este proyecto
Medidas Vinculantes |realizara un plan de rescate de flora con el que se conservara teda aguella
flora que pueda reubicarse, y se contempla una superficie de 156.388 m2 para
acondicionar como &reas de rescate y 167.721 m2 de dreas ajardinadas, de
manera que se dejara el 26.3% del suelo sin construccién, para que tanto la
fiora pueda ser rescatads y para que el agua pueds filtrarse al subsuelo.

Criterio Ecologico Desarrollo Turistico {I-1)
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En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberan mantener los
ecosistemas excepcionales; asi como las poblacicnes de flora y fauna
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, aue se localicen dentro
del drea de los proyectos turlsticos.

Vinculacién

Sl

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Este proyecto NO es de cardcter turistico, sin embargo si se localiza en un
ecosisterna que ya presenta presidn antropogénica, ademas de que ya tiene
impactos acumulativos por ios desarrollos de alrededor. Por lo gue desde su
disefio en el Plan Maestro se ha dejado el 26.3% de |a superficie sin
construccion con destino a éreas ajardinadas. Toda la vegetacién importante,
que generalmente son las cactaceas y algunos arboles, sera reubicada a estas
zonas ajardinadas, ademas de pastos, lo que contribuye a la disminucién del

deterioro del sitio, disminucidn de |a erosién y aumento de permeabilidad.

Criterio Ecoldgice

Desarrollo Turistico (1-2)

Descripcidn

En los casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con las areas
naturales protegidas, deberan establecerse gradientes de desarrollo entre
armbas, a partir del limite del drea natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

El proyecto no se encuentra cercano a ningdin drea natural protegida.

Criterio Ecolégico

Desarrollo Turistico (I-3)

Descripcian

Todo tipo de desecho en desarrollos turisticos se debera disponer en los sities
autorizados por el H. Ayuntamiento.

Consideraciones y
Medidas Vincularites

En la region Noereste del Municipio de los cabos los sitios de depdsito de
residucs son tiraderos a cielo abierto, de hecho a menos de 20 Km al Norte se
encuentra el Tiradere gque da servicio a Cabo San Lucas. Actualmente en este
sitio v los alrededores ya se presenta el servicio de recoleccidn de basu ra, por
lo que la accesibilidad a este servicio esta garantizada.

Criterio Ecolégico

Desarrollo Turistico (1-4}

Descripcion

En ias areas no construidas se deberd mantener la cubierta vegetal original y
@n los espacios abiertos construidos, ia correspondiente a los estratos arbéreo
v arbustivo.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

En las arees no construidas del proyecto que correspenden al 26.3% se
propiciara el desarrolio de coberture vegetal, estas superficies corresponden a
aguellas en las que serd reubicada la vegetacion, ademas de que dentro del
poligone del proyecto se habilitara el 26.3% del tozai de la sy perficie para
areas ajardinadas.

Criterio Ecclégico

Desarraolle Turistico (|-7)

Cescripcion

Toda construccidn turistica debera garantizar la permanencia del 50% de
areas naturales libres de construccidn del total de la superficie del terrenc

cdonde se lleve a cabo el proyecto.
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En [as areas no construidas se mantendra la cubierta vegetal original v Ia
correspondiente z |0s estratos arbéreo y arbustivo. Este proyecto, aungue NO
25 de tipo turistico, si se encuentra en zona turistica, de manera que se
respeta completamente este criteric y se defa el 26.3% de la superficie sin
construir.

Criteric Ecoldgico

Desarrollo Turistico (1-8)

Descripcion

Deberdn mantenerse y protegerse las dreas de vegetacién qgue permitan la
recarga de acuiferos.

Consideracionesy
Medidas Vinculantes

En las &reas nc construidas se mantendra la cubierta vegetal original &n
algunas y en otras se aumentara con vegetacién ornamental y pastos, el total
de la superficie es de 324 m2, lo que corresponde al 26.3% de |la superficie del
terreno de manera gue por las dimensiones del proyecto no se afectara la
recarga de acuiferos.

Criterio Ecoldgico

Desarrollo Turistico (1-9)

Cescripcidn

Se procurara que en el disefio de la pavimentacion se permita [a filtracion del
agus al subsuelo.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

En las dreas no construidas se mantendrs la cubierta vegetal, las vialidades

internas tienen zonas ajardinadas y una glorieta con vegetacién, el 26.3% de
este terreno se encuentra como zona ajardinada.

Criteric Ecoldgico

Desarrollo Turfstico (i-12)

Descripcion

S4lo podrén desmontarse las dreas necesarias para la construccidn y caminos
de acceso, de conformidad al avance del proyecto.

Consideracionesy
Medidas Vinculantes

Sdlo se desmontarén las dreas necesarias para la construecion. Sin embargo,
al solicitarse para el cambic de usc del suelo todo el predio, se hard uso del
plan de rescate y reubicacion de vegetacién para poder acondicionar parte
del terreno en dreas sjardinadas, gue en parte sustentaran |z vegetacién
original.

Criterio Ecoldgico

Desarrollo Turistico (I-14)

Descripcion

No se permitira sin justificacién técnica la obstruccion de escurrimientos
pluviales, para la construccidn de puentes, bordes, carreteras, terracerias,
veredas, puertos, mueilles, canales y obras que puedan interrumpir el fiujo del
agua, deberan disefarse alcantarillas {pasos de agua)

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

El Proyecto estd planeado para conservar los escurrimientos naturales y el
flujo naturzl del agua.

Criterio Eccldgico

Desarrollo Turfstico (1-15)

Descripcién

Todas zohas turisticas deberan contar con un sistema de tratamiento de
aguas residuales y el agua tratada debers ser reutilizada.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Este proyecte corresponde a un desarrolio de un proyecto habitacional, y al

no ser de tipe turistico gueda en obligacién municipal el abasto del agua.
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Criterio Ecoldgico

Desarrollo Turistico {-16)

Descripcion

Deberd procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sea separado.

Consideracionesy
Medidas Vinculantas

Dentro del plan maestro se tiene contemplade, con especificaciones estrictas,
los flujos de aguas pluviales.

Criterio Ecolégico

Desarrolio Turlstico (1-17)

Descripcién

No se perrnite la instalacion de infraestructura de comunicaciones (postes,
torres, estructuras, equipamiento, edificios, Iineas Yy antenas)

Consideracionasy
Medidas Vinculantes

No se instalara ninguna infraestructura de este tipo en e proyecto. Estas
estructuras seran subterrdneas.

Criterio Ecolégico

Desarrolle Turistico (1-18)

Descripcion

Se deberan establecer las medidas necesarias para evitar el arrastre de
sedimentos por escurrimiento

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

No se afectard ningun drenaje pluvial en el proyecto o el arrastre de
sedimentos por escurrimiento. Desde su disefio en el plan maestro se ha
considerade de manera muy estricta el drenaje pluvial, ya que el terreno se
localiza en declive natural hacia el sur, y presenta algunas irregularidades, por
lo gue el edificlo se construira tomando en cuenta terraza de relleno, y el
drenaje pluvial es tenido en cuenta.

Criterio Ecoldgico

Desarrollo Turistico (1-20)

Descripcién

Debe prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion, refugioy
reproduccidn de fauna silvestre.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Es impertante mencionar que para e desarrclio del provecto no se

contermnpla el uso de explosivos,

El Promovente deberd cumplir al pie de la letra todas y cada una de las medidas de compensacidn N
tmitigacién de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibrio
en la Zzona del Proyecto.

Por lo anterior y de acuerdo a la ubicacion, dimensi
prevén impactos ambiental

imites y condiciones estabiecidas en las disposiciones juridicas referentes a |a preservacién de

equilibrio ecoldgico vy la proteccién al ambient
Ademds, los efectos en el

compensados con

documentacién presentada, asl cormno las incluidas en

los efectas negativos sobre el ambiente.

ones, caracteristicas o alcances del Prayecto, no se
es significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los

g, slempre y cuando se respete el volumen autcrizado.
ecosisterna que pudieran ser afectados podrén ser mitigados v/o
las medidas preventivas, de mitigacién Y compensacidn sefialadas en |a
el presente oficio para evitar o reducir al minirmo

Por las consideraciones de hecho y de derecho antericrrmente expuestas, asi como del analisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, dei Proyecte promovido por e

C. Arturo Gutiérrez Félix, en su caracter de Promovente del Proyect
para tal efectoc exige la normatividad aplicable al caso en estudio. A
prevencion y mitigacion, las obras

0, cumple con los requisitos que
demas, al aplicar las medidas de
y/o actividades del Proyecte, no influirén de Mmanera negativa en la

calidad del sistera ambiental, no afectaran de manera significativa a las especies de flora y fauna con

alguna categoria de riesge, ni la vegetacion gue sirva co
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para fa faunz silvestre. Toda vez que la maquinaria a utiiizarse debera encontrarse dentro de los rangos
permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federzl considers gque dichas
actividades son factibles de desarroilarse en el sitio propuesto siempre v cuando el Promovente se
sujete a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas en la MIA-P y sus anexos, asi
como al cumplimiento de los términos y condicionantes de |a presente Resolucion, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse scbre los componentes ambientzles del drea
de influencia del Proyecto. Por o que en el ejercicio de sus atribuciones, ésta Delegacién Federal
determina gue el Proyecto objete de la evaluacidn que se dictamina, es ambientalmente viable,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, llevar a cabo el cambio de uso de suelo en
una superficie de 1,230.054 m2 y posteriormente la construccion de una torre de departamentos, con 8
viviendas distribuidas en un edificic de un sétano ¥ 3 niveles con dos departamentos cada nivel incluido
el sdtano, caseta de seguridad, 6 bodegas para venta o para uso por departamento, jardines, cajones
para estacionamiento y espacios de dreas verdes en planta baja.
La distribucién de superficies debers quedar acorde con la siguiente tabla:

Distribucién de superficies.

Conceptos generales Superficie mz Uso del suelo

Superficie TOTAL de terreno (Lote 7y 1230.45

lL.ote 8)

Area de desplante £14.81 COS 0.49 [49%)
Area Libre Ajardinada 22411 CAS 0.26 (26%)
Area al descublierto o sin techo al aire 615.64

libre

Cc?nstruccxon total en tres nivelesy un 3,.569.97 (2459.24) ICUS 19

sotano

La superficie de desplante de! edificio aproximada de 614.81 m2, existira una superficie sin techo o al
descubierto de 61564 m2. Por otro lado, la superficie libre de construccion, en la que e agus podra
infiltrarse, seré de 324.11 m?, la cual seré area ajardinada Y érea de reubicacidn de la vegetacion.

Superficies de sétanc {unidades: m2)

ESPACIO SUPERFICIE UNJTARIA (m2) [SUBTOTAL (m2)
1. CONSTRUIDOQ

11 Cajones de estacionamiento X16 1534 245.44

1.2 Bodegas X 6 52.56 31536

1.3 Caseta de seguridad 7.99 7.99

1.4 Escalera 14.C7 14.07

1.5 Elevador 3.02 3.09

1.6 Muros vy columnas 28.86 28.86
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ESPACIO

SUPERFICIE UNITARIA (m2)

SUBTOTAL (m2)

TOTAL DE CONSTRUCCION:

614.81

2. AL AIRE LIBRE

2.7 Circulacion vehicular techada 204.53 20453

2.2 Circulacion vehicular al aire libre  [74.65 74.65

2.3 Andador Peatonal 30.52 30.52

2.4 Area ajardinada 305544 305.544
TOTAL SIN CONSTRUCCION: |815.244
GRAN TOTAL (m2) 1230.054

Superficies de las unidades arriba de sétano (unidades: m2)

ESPACIO
1. CONSTRUIDO

SUPERFICIE UNITARIA (m2)  [SUBTOTAL (m32)

1.1 Departamento A 336.41 336.41
1.2 Balcones de departamento A 51.31 51.31
1.3 Departamento 8 22458 22458
1.4 Balcones de departamento B 3429 34.29
1.5 Pasillo (Area comuin) 75.04 75.04
1.6 Escalera 14.07 14.07
1.7 Elevador 3.09 2.09
GRAN TOTAL (m2) 738.79

Esta Resolucion se refiere GUnicamente a los aspectos ambientales originados por la ejecucion del
Proyectc a desarroliarse en dos parcelas llamadas Lote 7 (568.654 m2) y Lote 8 (661.40 m2) del Predio
Balmaceda, Municipio de Los Cabos, Baja Caiifornia Sur, localizandose las coordenadas UTM de los
vertices principales de los poligenos del Proyecto en: :

Coordenadas UTM del Lote 7 de la Manzana N.

Coordenadas del Lote 7, 568.654 m2
4 X Y fé?
L 6101909012  [2531115.8400 "/
2 610167.6880 [2531091.3691
3 610161.5203 2531093.4024
4 6101541611 2531102.5367
) 6101813624  |2531126.241C
,’di? 'é?‘e
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le 6101827936 b53M24.4113

Coordenadas UTM del Lote 8 de la Manzana N.

Coordenadas del Lote 8, 661.40 m?2

\% X Y

1 B10181.3624  [25311262410
2 610154.16]11 2531102.5367
3 6101525138 [2531110.8985
2 610151.3401  [25311353147
S B1C175.4338 125311391552

SEGUNDO. Lz presente autorizacién del Proyecto tendra una vigencia de 10 {Diez) afios para cubrir las
etapas de cambioc de usc de suelo, preparacion del sitio ¥ construccidn y 50 (Cincuenta) afios para
llevar a cabo las etapas de operacién ¥ mantenimiento del Proyecto. L vigencia del primer plazo

comienza a partir de la firma de recepcion del presente Resolutive, el segundes una vez concluida la
construccién.

La vigencia del Proyeeta podra ser renovada z solicitud del Promovente, previa acreditacidn de haber
cumplido satisfacteriamente con todos los Términos ¥ Cendicionantes de la presente Resolucién, asf
como las medidas de mitigacién y/o compensacién establecidas por el Promovente en ia MIA-P. Parg

lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, antes del
término de su vigencia.

Asimismeo, dicha sclicitud debers acompafiarse de un informe suscrito por el Promovente, el cual
debera detallar |2 relacién pormenorizada de |a forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a
los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resclucién. Este podra ser sustituido por el
documento oficlal emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el Promovente ha dado
curmnplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en Ia presente auterizacién. En caso
contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. Lz presente Resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningln
tipo de infraestructura o actividad que ne esté listadz en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucion.

Para gue el Promovente pueda |levar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directe o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacidn Federal la
definicion de competencia vy Modalidad de evaluacién del impactc ambiental para cada una de las
obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resurmen general de los
“subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterioraelloy deser el caso, debers presentar s esta Delegacidon Federal para su evaluacidn,
2 MIA-P.

CUARTO. El Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 5Q, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacidon del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar las actividades motivo de |a
presente autorizacion, deberd informar a esta Delegacion Federal para gue determine las medidas que
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deban adoptarse, a efecto de gue no se produzcan alteraciones del equilibrio ecolagico, la
biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus componentes.

QUINTO. E!l Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la infermacion suficiente y detallada que permita a esta
zutoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en lzs disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
gue le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términes y Condicionantes de la presente
Resolucién. Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta Delegacidn, previo al inicio de las
actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas
& las sefaladas en |z presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy
la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de osta Resolucién. Por ningdn motivo, la presente
autorizacion constituye un permiso de inicic de obras, ni reconoce ¢ valida ta legitima propiedad v/o
tenencia de la tlerra; por lo que guedan a salvo las acciones gue determine esta Secretaria, las
autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que el Promovente, no pudiera
demostrar|o en su oportunidad.

Es obligacion dei Promovente tramitary obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos

¥ similares gue sean requisite para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucion.

Queda bajo la mds estricta responsabilidad del Promovente Iz validezr de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizecion, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Media Ambiente \%
Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La aplicaciény cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en |z
MIA-P son de caracter obligatorio para el Promovente segin lo establecide a continuacién:

A continuacion se sefialan las medidas preventivas y de mitigacién generales que se lievaran a cabo:

- Quedara estrictamente prohibido abandonar residuos sdlidos ¥ material sobrante de actividades de
cambic de uso del suelo del proyecto, por lo gue éstos se deberan caracterizar v transportar fuera de
las dreas de trabajo v depositar en los sitios que determine la autoridad local competents.

- Se colocaran contenedcres con tapa, para la disposicion temporal de los residuocs sélidos generados
por las diferentes actividades.

- Se realizara la limpieza de sitios v dreas, al concluir las obras, considerando para el caso el retiro de|
eguipo, materiales desmontables y maquinaria utilizada, asi como infraestructura de apoye.

- Se promovera en todas las dreas del desarrollo la separacién orgénica e inorganica de basuras N
desperdicios, para su adecuado manejo.

- Se realizaran contactos y acuerdos necesarios con las empresas autorizadas y/o autoridad municipal

encargadas de realizar el reciclzje de los desechos sélidos para que se recolecten y separen estos ;
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desechos y buscar su recuperacion econdmica (Papel, cartdn, plésticos, vidrio, aluminio stc),
favoreciendo asf, la disminucién del volurmen diario de desperdicios a manejar y transpertar,

* Se establecerd un sisterma de seRalizacién, difusién ¥y un programa de educacién ambiental,
encaminado a concientizar trabajadores, usuarios, administrativos, personal ejecutivo Y propietarios,
para propiciar el reuso, reciclaje y buen manejo de residuos.

Etapa de preparacion del sitio

La calidad del aire puede verse afectada por la emisién de particulas y de geses a la atmdsfera
provenientes de los vehiculos y maguinaria usada.

ACTIVIDAD IMPACTC IDENTIFICADO  {MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Todo el personal Involucrado en el proyecto
tendra conocimiento de las medidas de manejo.
La exposicién a los agentes erosives puede ser
mitigada con reforestacion e incorporacién de
flora ornamental con ejemplares de especies
Impacto a2l suelo por cortes itipicas de la zona.

v rellenos Se aprovecharan al maximoe ios caminos ya
existentes para evitar al maximo la afectacidn de
otras areas,

Se debe prohibir el proporcionar servicios mayores
de mantenimiento en el sitic del proyecto a
maguinaria y equipac,

La macuinaria usada debera contar con e!

Preparacion del sitio, mz?n_‘cenlmlentq gdecuado para mlnlm!zzf\r al
zplicacion del maximo las emisiones de gases 2 |z atmasfera.
programa de rescate Para evitar el ruido excesivo se cplocaran Iongs
de flora y fauna protectoras en el perimetro del drea de trabajo.
relevantes, desmonte Gar:cmtlzar el mantenimiento y verificacion
. . vehicular de las unidades de transporte.

v despalme, limpieza y S o _—

; sz Para minimizar la emision de polvos por el transito
nivelacion de terreno, de vehiculos deberd establecerse una velocidad
rellenos. Impacto & la atmdsfera,

méxima de 20 km / h.

Los vehlculos deberan cumplir con la NOM-081-
SEMARNAT-1994.

El material transportado por los camicnes debera
estar cubierto por lonas para evitar la dispersidn
de pclvo.

Monitoreo de los niveles de ruide, no exceder
ruido emitido que pudiera ocasionar molestias a
Vecines o en horas inapropiadas

Proporcionar al personal, de ser necesario, equipo
de proteccidn adecuado parz atenuar el ruido.
Los contenedores de aceite, combustibles y otras
sustancias liquidas deberan colocarse sobre
recipientes portatiles para prevenir derrames.

mangjo de maquinariay
equipo, carga vy traslado de
material, generacién de
ruido, aumento de
particulas suspendidas.
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ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO  |MEDIDAS DE MITIGACICN PROPUESTAS

Para evitar el aumento de |la erosion, dejar pasar &l
menoer tiempo posible entre el desmonte v la
construccion de las dreas verdes y gjardinadas.
Aplicar de maners estricta el Plan de Rescate de

Impacto al reducir el flora y Fauna Relevantes.

habkitat mediante Destinar una superficie de al menos 32411 m2 del
cdesmonte y despalme, proyecto como area verde

aumento tempoeral dela  |Queda prohibido capturar, colectar, cormercializar
erosion. cualquier especie de flora o fauna.

Restituir en manera de io posible con especies
propias de la zona desértica de esta parte de la
peninsula mediante la replantacién de individuos
fior{sticos.

Fauna:
El procedimiento se realizaré desde la etapa de preparacién del sitio de la siguiente manera:

Se iniciara con recorridos por las zonas donde se haya determinado su desmonte, tratando de rescatar
el maximo posible de organismos sin determinar el nlimero exacto dado lo dificil de [a labor.

Durante los recorridos preliminares, en caso de ser necesario, se ubicaran madrigueras con banderoias
© estacas marcadas con materiales no tdxicos o pinturas sin plomo, a fin de localizarlas en posteriores
recorridos. Durante dichos recorridos, no se permitira el uso de magquinaria o equipos automotores para
evitar estresar a los reptiles.

Se llevarédn los instrumentos y contenedores necesarios para dque durante la captura de zalgun

organismo, se cologuen en los recipientes evitando en lo posible una manipulacién v prevocarles
estrés.

Las capturas se realizaran por personal especializado cuyo entrenamiento en la forma de capturar alos
reptiles y su manejo adecuado asegurardn su supervivencia y evitaran dafio a los individues.

Una vez capturados los organismos y colocados en los recipientes contenadores, se trasladaran hacia
sitios sombreados a fin de mantener una temperatura adecuada, colocando aserrin para mantener
humedad enlos mismos. Al final del recorrido diario, se contabilizardn Yy anotara en bitdcoras el ndmero
de organismos capturados, su especie, estado de salud ¥ algunas observaciones adicionales que
considere el técnico responsable para su cuidado.

Los recorridos se rezlizaran tanto en la mafiana como recorrides noctuy rnos, de acuerdo a los habitos de
cada especie a rescatar. Los nidos o guaridas marcadas previamente se excavardn manuaimente para
localizar posibles reptiles, usando equipo de proteccién contra posibles mordeduras.

Una vez recorrida un area, ésta se marcard con banderolas o cinta precautoria a fin de “liberarla”
mediante formatos de liberacién de zonas para su posterior desmonte con magquinaria y equipo
especificados en las autorizaciones correspondientes.

Solo se realizardn desmontes en las dreas liberadas de la fauna, aprobadas por un responsable técnico
¥ el superviser ambiental def proyecto.
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Se realizaran reportes parciales de captura de especies, anotanda solo el ndmero de organismos por
especie capturados y su condicion al momento de la captura. El reporte final se realizaré al término de
los procedimientos de rescate en todos los sitios donde se desarrollara el prayectc.

El o los técnicos responsables del rescate y reubicacion de herpetofauna estarén presentes durante los
procedimientos de desmonte de flora presente en los sitics a construir en el proyecto, a fin de recuperar
la posible fauna presente durante la extraccion de material vegetal. Estos organismos se revisaran
cuidadosamente para verificar su estado de szlud. Si algtn individuo presentara heridas, se evaluaré su
estado y se propendrén medidas para de recuperacién.

Otro método que es recomendabie parz llevar el registro de la poblacién de herpetofauna rescatads
por los procedimientos descritcs, es la fotografia de los individuos.

Este tipo de actividades se catalogan coma de poca peligrosidad tanto para el técnico de campo como
para el organismo; sin embargo es conveniente tomar en cuenta una serie de recomendaciones para
minimizar riesgos de accidentes durante su desarrollo.

El exceso de confianza o los descuidos durante esta actividad, puede preducir accidentes.

Se requiere de |z participacién de uno o dos técnicos ademas del fotégrafo, para el manejo directo del
organismo.

Los técnicos que manipulen directamente a los organismos, deberan utilizar 2l material v equipe basico
de seguridad para actividades riesgosss, cormo guantes, ganchos, sacos, entra ctros.

No dekbe mantenerse a los organismoes y sus terrarios o cajas de contencion por mucho tiempo al sol.

Este tipo de actividad debe realizarse en lugares aislados no transitados por personal ajeno al equipo
ambiental designado para el proyecto.

Se recomienda el uso de equipos fotograficos especializados y accescrios como telefotos, filtros, lentes
macro, etc. evitando el acercamiento a los organismos, sobre todo los venenosos.

Serpientes

E! manejo de las serpientes debe hacerse con precaucion, ya que casi todas pueden morder y
dependiendo de |z especie puede 0 no poseer aparato venencso con efectos muy variados. Las
serpientes no venenosas se pueden manipular directarmente con la mano, usando un guante como
proteccién o bien empleando un gancho herpetolégico, lazaderas o pinzas.

El gancho herpetolégico puede usarse simplemente para mover al animal de un sitio a otro o para
inmovilizado. Este instrumento es de los mas empleados, para lo cual se gjerce presion sobre la cabeza
y contra el suelo sin lastimar al organisme, situando el dedo indice sobre el dorso de |z cabeza %
poniendo el dedo pulgar y &l dedo medio a los lados de la cabeza presionando sobre los huesos
cuadrades (atras de la comisura oral), después con la otra mano se torma del cuerpo de [a serpiente para
poderla maniobrar.

Al realizar la manipulacién de cualquier serpiente es preciso nc sujetarle Unicamente por la cabeza, ya
gue el animal puede efectuar movimientos bruscos y producirse unza dislocacién o fractura de las
vértebras cervicales. El manejo de algunas especies puede facilitarse después de haber aplicado frio: es
decir, bajar la temperatura corporal por refrigeracion moderada lo cual reduce |a tasa metabélica Y por
consiguiente la locomotora.

Reubicacion de herpetofauna
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La liberacion de |z fauna se realizard de manera inmediata, no es recomendable el manejo excesivo
para evitar el estrés, preferenterente se liberaran en las dreas del mismo proyecto en donde se han
definide dreas de conservacién o drea que no seran afectadas por |as actividades de desmonte. Se
recomienda levantar un acta de liberacidén y curmpiimiente de la condicionante correspondiente es
recomendable que en estas iiberaciones participe personal de |a empresa desarrolladora y autoridades
armbientales.

Zonas de liberacidn

La mayoria de las especies rescatadas v/o capturadas, serdn liberadas en las dreas gue no se veran
afectadas por el desmonte pretendido, fuera de |z zona del proyecto, en habitat equivalente a donde
fueron encontrados.

Las especies consideradas como de riesgo, tales comc los crotélidos, se propondran su liberacién en
zonas no impactadas alejadas de las instalaciones en donde existe o existirs presencia humana y que
posean las mismas caractersticas naturales que aguellos en donde se capturaron.

Recomendaciones generales para el proyecto
El desmonte se realizard de manera gradual y direccionada, de acuerdo con los avances reales del
proyecto, permitiendo con ello el desplazamiento de la fauna nativa hacia sitios naturzales contiguos.

No se permitird el molestar, cazar o capturar a especies de fauna presentes dentro de las dreas
correspondientes al proyecto;

En la operacion del proyecto aungue se permitira el transito de vehiculos a combustible se promovera
el transito lento, con el propésito de evitar el posible atropelio de fauna que cruce por los caminos o
veredas del proyecto.

Es recomendable establecer prohibiciones a los trabajadores de estas prohibicicnes, para que de esta

rmanera quede sefalado que a quien se sorprenda haciendo caso omiso, serd acreedar a una sancion o
despido.

Etapa de construccion
Durante esta etapa se llevardn a cabos actividades de nivelado final del terreno, excavaciones para
construccidén de cimientos del edificio, introduccién de servicios hidrosanitarios e instalaciones

eléctricas, construccion de los estacionamientos, las bodegas, acabados y obras de jardineria para ias
areas verdes.

ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO  [MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS
Evitar la remocion excesiva de volUmenes de tierra
. v/o suelc. ‘
Impacto al paisaje Utilizar al maximo |z topografia natural dei terreno en
Edificic la cenfermacion del relleno
habitaciona! de Afectar la menor superficie posible por el uso de
departamentos maquinaria y también por las propias actividades de
con sus bodegas, construccién.

cisternasy
estacionamientos

Realizar las actividades de construccian
gradualmente para permitir la moviiizacién de |z
faluna.

Realizar riegos constantes en areas que asl le
reguieran, para atenuar la generacién de polvo.

Impacto al suelo
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ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO  |MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Los vehiculos de transporte de carga de materiales e
Insumos para la obra v/ excedentes, deberdn
mantener las tolvas cubiertas para impedir la
dispersidén de material particulado (polvo), durante su
transporte,

Se controlara la velocidad de los vehiculos definiendo
velocidades méximas de 10 km/h en calle lecal,
evitandc con ello las emisicnes excesivas de polvos.
No exceder la capacidad de carga de los vehiculos.
Los vehiculos ¥y maguinarias deberan estar en buen
estado de funcionamiento y operatividad,
considerdndese los contreles de mantenimiento
correspondientes.

Se debe evitar el paso innecesario de maguinaria
pesada y en general, la instalacidn de cualguier
fuente ruidosa préxima z las edificaciones cercanas.
Durante los trabajos se implementars el use de
silenciadores adecuados en los equipos pesados.

Las actividades de excavaciones y rellenos seran
programadas de acuerdo al avance de las obras.
Garantizar que se cuente con sanitarios servicios en
proporcidn de uno por cada 15 trabajadores.
Adecuada dispoesicidn de los residuos considerados
como no peligrosos generados o no por las
actividades de construccién y disponerlos en sitios
indicados para tal fin.

Mantener estricto control de los residuos sanitarios
en |la etapa de construccién y contar con los
procedimientos v equipo edecuados para su
disposicién final.

Impedir vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje
v cuerpos de agua.

Se prohibe rezlizar actividades de mantenimiento de
la maguinaria como cambios de lubricantes, en sitios
ubicados a una distancia menor a 100 m de cuerpos
de agua.

Usar seflalamientos preventivos que usen pinturas o
recubrimientos libres de plomo.

Previo al inicio de las actividades de construccién,
instalar una malla geotextil perimetral en la zona
colindante con otros terrenes gus cumpla con
caracteristicas de unsa barrera anti dispersante de

Impacto a la atmdsfera sdélides, con el fin de evitar el fiujo de sedimentos que
(ruido, peclvo, emisién de  |se generen durante la etapa de construccion.
gases) El movimiento de maguinaria traerd consige

generacion de ruidos y emisiones g la atmdsfera, se
deberd usar maguinaria en buenas condiciones 4
mecénicas, dotada de filtres y silenciadores que {

g,.fﬁ
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ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO  |MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

estar sujeta a un programa de mantenimiento para
Gue opere eficientemente.

Realizar riegos constantes en &reas que asi lo
reguieran, para atenuar la generacion de polvo.

ACTIVIDAD IMPACTC IDENTIFICADO  |MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Los materiales requeridos para la construccion seran
adquiridos en bances de materiales debidamente
autorizados, en el sitio no deben abrirse nuevos
bancos de extraccidn de materiales,

Se deberd capacitar al personal en todos los aspectos
de seguridad, salud y medio ambiente, a fin de
prevenir ios posibles riesgos.

Todo el personal involucrado en el proyecto tendra
conocimiento de las medidas de ma nejo.

Todo el personal debera respetar las sefalizaciones y
los cercos perimétrices temporales establecidos por
el contratista.

Los equipos, maquinarias, materiales que se
utilizarén en el proyecto curmplirdn con las
especificaciones técnicas de control del fabricante

Areas verdes, A : :
que incluye pruebas e inspecciones.

camino de Impacto a la atmasfera Mantenimiento adecuado de maquinaria, tenerla en
acceso, acabados |{ruidoe, polvo, emision de . g ,nad '

3 ias mejores condiciones mecanicas.

finales. gases})

Humedecimiento periddico en las zonas de trabaio,
de acuerdo a las condiciones climéaticas.

Se mantendran hitmedas las pilas de
almacenamiento de material producte de la
excavacion, para evitar la generacion de polvo debido
a la accidn de los vientos.

Realizar riegos constantes en dreas que asi lo
reguieran, para atenuar la generacién de polve,

Los vehiculos de transporte de carga de materiales e
insumos para la obra y/ excedentes, deberan
mantener las tolvas cubiertas para impedir la
dispersién de material particulado (polve), durante su
transporte.

Se controlard la velocidad de los vehieulos definiendo
velocidades maximas de 10 km/h, evitande con ello
las emisiones excesivas de polvos.
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ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO  |MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

No exceder |la capacidad de cargz de los vehiculos,
Los vehiculos y maguinarias deberan estar en buen
estado de funcionamiento v operatividad,
considerandose ios controles de mantenimiento
correspondientes.

Se debe evitar el paso innecesario de raguinaria
pesada y en general, |z instalacién de cualguier
fuente ruidcsa préxima a las edificaciones cercanas.
Durante los trabajos se implementzrs el uso de
silenciadores adecuados en los equipos pesados.

La empresa contratista deberd contar con un
supervisor ambiental v de seguridad durante |a
ejecucidn del proyecto.

El personal involucrado en el proyecto estara
capacitado en temas de salud e higiene ocupacional.
Durante las faenas de construccion se reaiizara el
movimiento de tierras en las dreas estrictarmente
necesarias de manera que se minimice la
intervencidn en la superficie de suelo.

Todo equipo, vehiculo ¥ maquinariz debe contar con
herramientas y materiales para actuar en casos de
derrames de combustibles y/o lubricantes, tales
COmMo picos, lampas, material absorbente y depdsitos
adecuados para recojo de suelos contaminados.

En caso de ocurrencia de derrames accidentales de
combustibles y/o lubricantes, se procederd al retiro
Inmediato de todo suelo contaminado.

Unicamente se reabastecers de combustible y/o
lubricante en campo, aguellos equipos yfo
maguinarias que por sus propias actividades
cestinadas a las obras o tamafio (dimensidn), no
puedan trasladarse hasta las zonas de
abastecimiento.

Se debe Instalar un bafio portatil por cada 15
personas gue laboren en la construccion del
proyecto,

Restringir las dreas de intervencién, movilizacidn de
los vehicuios y maguinarias solamente a zonas
estabiecidas para las actividades censtructivas.
Solo se trabajara en turnos diurnos.

Impacte al suelo

Fauna
Por lo anterior, la medida o la estrategia fundamental para no dafar la fauna del sitio sera:

Seimplementard un procedimiento de ahuyentamiento antes de iniciar con los tra bajos de las especies
que se encuentre en las dreas por afectar. Se pondra especial atencidn en aquellas de lento
desplazamiento y que se les dificulta moverse hacia sitios no impactados durante la ejecucién del )
proyecto. En caso de encontrarse espeacies que por algdn motivo no puedan desplazarse, estas serén/
capturadas nor personal capacitado y reubicadas en sitios en dende no se tend ra perturbacion. e
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Se colocaran letreros informativos vy restrictivos relatives al cuidado de la fauna nativa presente.

Ei desmonte se realizard de manera gradual y direccionada, de acuerdo con los avances reales del
proyecto, permitiendo con elio el desplazamiento de la fauna nativa hacia sitios naturales contiguos,
dreas verdes del proyecto.

No se permitird el malestar, cazar o capturar a especies de fauna presentes dentro de las areas
correspendientes al proyecto; debiendo inciuir esta restriccién en los letreros alusivos a ello en sitios
estratégicos, permitiéndoles el libre transitec por dichas areas.

Aunque se permitird el transito de vehiculos & combustible, estos se limitaréan al minimo uso

indispensable vy se promovera el transito lento, con el propdsito de evitar el posible atropello de fauna
que cruce por les caminos ¢ veredas del proyecto.

Se prohibird el colectar, comercializar, tocar, dafiar, cazar, perseguir, molestar o capturar especies de
fauna dentro del predio del proyecto y colindancias.

Etapa de Operacidén y mantenimiento
Las medidas a implementarse durante la etapa de operacién y mantenimiento son las siguientes:

ACTIVIDAD IMPACTC IDENTIFICADO  [MEDIDAS DE MITIGACION PRCPUESTAS

Impacto a Iz atmdsfera

(ruido, pelvo, emisidén de  [Mantenimiento adecuado de vias de acceso.
gases}

Programa de mantenimiento de la obra realizada,
con el fin de limpieza y revisién de estructuras.
Indicaciones adecuadas de transito desde
carretera panoramica hasta circulacicn interior.
Ubicacion estratégica de contenedores de kasura.
NUmero adecuado de contenedores para e
proyecto entero.

Uso de edificio impactos generales al Contratacion de una empresa a cargo del
habitacional, ambiente transpecrte de residuos.

estacionamientos, Mantenimiento periédico adecuado a las cisternas,
cisternas, bodegas, elevad.ores, escaleras, dreas verdes, realizado por
Sreas verdes. profesionales.

El agua proveniente de pipas de agua tratada o
potable pagada por los condémines sera usada
para el riego de dreas ajardinadas, nunca serd agua
potable proveniente del servicio municipal.
Realizar la impieza de los sitios al concluir las
actividades, asimismo, retirar los equipos,
materiales y maguinas utilizados, asi como la
Impacto al suelo en infraestructura de apoyo, para dar inicic a las
general actividades de restauracién de las dreas afectadas.
Colocacion de contenedores de basura en ndmero
suficiente en todas las dreas del sitio. Estos
contenedores pueden ser debidamente
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ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO  IMEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

sefializados y pintadoes de distintos colores para
poder separar los residuos orgdnicos de los
inorgénicos, contenedores especificos para vidrio 1%
para plasticos.

Limpleza diaria de las 4reas, efectuada por
trabajadores encargados de recoger vy clasificar ios
residuos gue gueden en el sueloy en el agua, en
ias dreas verdes,

Es muy recomendable contratar un servicio que
pueda transportar diariamente o cada tercer diz
los residucs hacia los sitios de disposicicn final,
cuya utilizacién debe ser gestionada ante las
autoridades municipales.

OCTAVO. De conformidad con Il dispuesto por los articulos 3%, parrafo cuarto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la
Secretarfa emitird la Resolucidn correspondiente en la que podra sutorizar de manera condicionads la
obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, gue establece, que la ejecucién de la obra o |a realizac'én de ia actividad de que se
trate deberé sujetarse a lo previsto en |z Resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que
la operacién del Proyecto, estarén sujetas a3 la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucién conforme a las sigulentes:

CONDICIONANTES

1. ElPromovente deberd presentar un Estudio Técnico Justificativo ante esta Delegacion Federal
y obtener la autorizacion previa del Cambio de Uso de Suelo en Terrencs Forestales, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 120, 123, 123, 124, del Reglamento de la Lay
General de Desarrollo Forestal Sustentable. Por lo anterior, la presente autorizacidon surtira

efecto legal, slempre y cuando, el Promovente haya obtenido la autorizacién del Cambic de
Usc de Susio en Terrenos Forestales.

2. Para evitar la pérdida de suelo y absorcion de agua por erosién e iIntemperismo, el Promovente
solo podran ilevar a cabo el cambio de uso de suelo cuando se vaya a construir algdn tipo de
obra permanente sobre estos.

3. El Promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras Y actividades del
Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccidn ai Ambiente en el Estado y 2 esta Delegacién Federai

4. El Promovente sstd obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de
mitigacién propuestas en ia MIA-P, sus anexos, as! como las establecidas en esta Resolucisn,

5. Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutive deberén realizarse de tal forra

que ne se interrumpan los corredores piolégicos terrestres, debiendo tomar las providencias
necesarias para facilitar &l likbre transito de la fauna local.

vt
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6. El Promoevente debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifigue el
cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi cormne de los Términos y Condicionantes
contenidos en el presente Resolutivo el cual, debers incluir la siguiente informacion:

a) Cbjetivos y alcances.

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo Y seguimientc.

c} Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables
en un corto, mediano y largo piazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas

medidas de mitigacidén en caso de ser hecesarias.

7. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna que pudieran
ser afectados, e/ Promovente debers llevar 2 cabo su rescate, tanto de aguellassujetas z alguna
categoria establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, asi como de
aquelias que no estén contempladas dentro de ia misrna Norma.

8. Lavegetacion forestal presente fuera de |a superficie en la gue se autoriza el cambio de uso de
suglo en terrenos forestales, no podrd ser afectada por |os trabajos vy obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resclutivo, en caso de ser necesaria sy
afectacidn, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

2. Laremocion de la vegetacién debera realizarse por medios mecanicosy manual vy no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remoccién de la vegetacidon debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto gue propician
erosion.

10. El material gue resulte del cambio de uso de suele, gue no sea aprovechado, debera ser
triturade y utilizado para cubrir y propiciar la revegetacion, y deberdn depositarse en un érea
préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacién forestal dentro del derecho de via.

1. Partiendo de la vegetacidn definida en la MIA-P presentada debera llevar a cabo un Programa
de Rescate y Reubicacién de Flora de ios individuos de las especies incluidos en |as listas de |a
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asf cormno de aguellas especies de Flora gue
sean susceptibles de ser reubicadas de acuerde a los atributos fenolégicos (talle, cobertura,
sensibilidad y rareza), que se presenten dentro del drea del Proyecto. Para aguellas especies de
vegetacion que sean rescatadas se debera considerar que su trasplante se ubique en las
inmediaciones del sitio de extraccion, de tal forma que se garantice que las caracteristicas de
dichos sitios, presenten condiciones similares de donde fueron rescatadss. Para e
cumplimiente de la anterior, el Promovente debers presentar durante 1 (Un) afio ante esta
Celegacién Federal, un reporte que contemple un analisis técnico del grado de recuperacion
que presentan hasta ese momento las comunidades gue fueron afectadas por el Proyecto.
Asimisrno el citada andlisls deberd incluir los factores que influyeron para alcanzar el grado de
recuperacion observado (naturales y antrépicas).

Adernis el programa debera contener, al menes los siguientes rubros:

a) Objetivosy alcances.

b} Antecedentesy evidencias técnicas que aseguren la viabilidad exitosa del trasplante de los
ejemplares.
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¢} Reiacién y definicién de los indicadores a utilizar gue ofrezcan evidencia del resultado

favorable del rescate o el trasplante realizado.

Identificar, describiry programar la aplicacién de {as téenicas de rescate, por especies,

sefialando de manera complementaria el o los estadios de ios organismos gue seran

incorporados ai programa. En caso de que no sea factible conservar ia totalidad del
individuo deberd contermplar el rescate de partes de ellos (frutos, semillas, brazes, hijuelos)
para su posterior plantacion en las dreas por reforestar dentro del drea del Froyecto.

e) Censos que incluyan el nimerc tota! y por especies, de los individuos gue seran removidos
y trasplantados.

f) Acciones emergentes cuando ia sobrevivencia de [os ejemplares sea menor al valor
predefinido para el indicador respectivo.

g) Permitir que la zona donde se efectué |a reforestacidn, una vez que ésta se encuentre bien
establecida, la revegetacidn de hierbas y arbustos nativos, como ccmponente importante
en la composicién de la estructura de este tipo de vegetacidn.

h) Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias para garantizar Ia
sobrevivencia de [a flora y fauna.

d

12. El Promovente no deberd utiiizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejempilares de flora
considerada como invasoras conforme zl Acuerdo por el gue se determina la Lista de las

Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de
diciembre de 2016.

13. Seprchibe al Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas
las etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asl como realizar actividades de
rnantenimiente de la maguinariz tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde
se pretende |levar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo, y ensitios ubicados a una
distancia menor a 100 m de cauces o cuerpos de agua.

4. El Promovente deberd presentar a esta Delegacidn Federal en un plazo de 45 dias naturales el
croncgrama de cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en fa MIA-P.

15. El Promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal en un plazo de 30 dias nsturales
una tabla comparativa de los impactos y rmedidas incluyendo los ajustes necesarios en estos
dltimes.

16. El Promovente deberd dar aviso 2 la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusién del Proyecto
para que esta pueda verificar ias aplicaciones de los Términos, Condicicnantes y medida de
mitigacién establecidos en el presente Resolutivo.

17. El Promovente deberd obtener los materiales pétreos para las cbras del Proyecto, de los
bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Goblerna del Estadc de Baja
California Sur o de los conceslonarios auterizados por fa Direccién Local dela Comision Nacional
del Agua y conservar las facturas autcrizadas de dichas compraventas,

18. El Promovente deberd realizar |z disposicidn de los residuos sélidos urbanos y de manejo
especial generados o no por las actividades autorizadas del Proyecto, en contenedores de
cierre hermeético, y dispcnerios en [os sitios indicados para tal fin por las autoridades Estatales
¥ Municipales competentes.

12. El Promoavente deberd realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafas al Proyecto al términe

de cada jornada de la construccidn de |as obras. / :
'J.,\A-m .
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20. El Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene prohibido
realizar la captura, muerte, caceria, comercializacidn y trafico de las especies de fauna silvastre,
asi como la colecta, comercializacién vy tréfico de las especies de flora silvestre gue se
encuentren en el drea del Proyecto v en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar
la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de
rescate y reubicacién, siendo el Promovente la (nica responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Términe se incluirdn en los informes a los que se refiere el TERMINO
DECIMO de este Resolutivo.

21. El Promovente deberd contar con un (1) bafio portdtil por cada 10 personas, y asegurarse de
gue los residuos generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto durante el
cambio de Uso de suelc y construccicn para el personal.

22. El Promovente deberd instalar equipos azhorradores de agua en todas las instalaciones del
Proyecto, asi como sistemas para captar 2l agua proveniente de lluvia o condensacidn de los
equipos de aire acondicionado a fin de reutilizarla.

23, Se deberdn usar Gnicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al Proyecto,
por lo que ¢! Promovente debers dar aviso a los gue tengan acceso.

24, Para el agua a2 utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se deberd garantizar al abasto

del liguido sin gue se vea afectado el abastecimiento de agua de las poblaciones mas cercanas
al Proyecto.

25. Durante |la etapa de construccion, deberé observar lo establecido en la norma oficial mexicana
NOM-001-CONAGUA-2011, sistermas de agua potable, toma domiciliaria y alczntarillado
sanitario-HMermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, particularmente en los
aspectos de hermeticidad que deken cumplir todas las instalaciones hidraulicas.

26. Antes del inicio de ias obras y actividades sefaladas en el presente Resoiutivo, el Promovente
deberd cbtener el plano autorizade del sembrado de edificios autorizado, condicicnandoles a
presentar a esia Delegacién Federal en el Estado copia de los mismos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

27. El Promovente deberd acondicionar las instalacicnes del Proyecto para el nueveo usc que sele
pretenda dar al término de su vida Util o, en caso contrario, deberd proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion para determinar las
medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, el Promovente deberd presentar a esta Delegacién
Federal de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecclégica en el que se describan las
actividades tendientes a |a restauracidn del sitio. Lo antericr aplica de igual forma en case de que el
Promovente desista de la eiecucion del Proyecto.

NOVENO. E| Promovente debera presentar a la Delegacion de la Procuradurfa Federal de Preteccién
al Ambiente en el Estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacidon Federal, un informe anual,
para |las distintas etapas del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente Resclucién, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion que propuso en !a MIA-P.

e,
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DECIMO. Lz presente Resolucién a favor del Promovente es personal. Ce acuerdo con o establecido
en el Articule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico v
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispene que el Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en |z titularidad
de su Proyecto. Esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situzcidn ocurra y gue el
Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de
transferencia de la propiedad deberd incluir la cbligacion total o la obligacién solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucidn y tal situacion
dekerd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a |z que se refiere ef
pérrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con
el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisién de sujetarse Y
respansabilizarse de los dereches y obligaciones impuestos al Promovente en |2 presente Resolucion.

DECIMO PRIMERO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencién a
lo dispuesto en la presente Resolucién, El incurnplimiento por parte del Promovente a cualquiers de
los Términos y/o Condicionantes establecidos en |a presente, invalidard el alcance de esta Resclucién
sin perjuicio de la apiicacién de las sanciones administrativas, civiles Y penzles, previstas en los
ordenamientos gue resuiten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. El Promovente serd la Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos
aquellos impactos amblentales atribuibles 2l desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no
hayan sido considerados por &l misme, en la descripcién contenida en ia MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autcrizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
flegasen a alterar los patrones de cermportamiento de los recursos bidtices y/o algln tipo de afectacidn,
dafio o deterioro sobre los elementes abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autcrizadas pars el
mismo, asi como [a instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de
las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccidn al Ambiente.

DECIMO TERCERO. Lz Secretaria del Medio ambientey Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federzl de Proteccidn al Ambiente, vigilara el cumpiimiento de los Térrminos y Condicionantes
establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambpiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que Je confieren los articuios 55,52 y 6], del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Eccléglico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. El Promovente deberé mantener en el domicilio registrado, copias del expediente
de |z MIA-P, asfl como la presente Resclucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
para su verificacidn, incluyendo los Programas vy reportes sclicitados en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO. En caso de gue ias obras y actividades del Proyecto, por su accldon u cmision,
ocasionaran directa o indirectamente algdn dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el
articulo 6°, de la Ley Federai de Responsabilidad Ambientzl, el Promovente estara en los supuestos que
establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las )
obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo & o previsto en la misma Ley.
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DECIMC SEXTO. Se hace del conocimiento al Promoevente, que la presente Resolucién, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los guince dias habiles siguientes contados a
partir de la fecha de su notificacién, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admision, y el ctorgamiente o denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme =z lo
establecido en los articulos 176, de Ia Lay General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente,
3 parrafo primero fraccién XV y 83, de |a Ley Federa! de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente provelde a el C. Arturo Gutiérrez Félix,
Promovente del Proyecto y higasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en las oficinas de esta Delegacién Federal en el Estado ce Baja California Sur, en Melchor
Ccampo ndimero 1045, Colonia Centro, La Faz, Baja California Sur, de confermidad con lo dispuesteo por
los articulos 35,36 v 38, de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

kEn su caso notifiguese a sus autorizados para recibir hotificaciones, & los C.C. Ings. Victor Manuel Prado
Martinez y Hormar Edén Flores Gonzélez.

Asi lo resolvié yffirma,

La Encargada del Despacho de esta Delegacién Federal

“Con fundamento ef lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de fa Secretaria de Medio Am biente y Recursos Naturales,
en suplencia, por

sencia del Tituler de la Delegacién Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa
designacion, firma

presente la Jefa de la Unidad Juridica.”
“

Jinto Padilia

ulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavoy Décime Tercero Transitorios del Decreto por el qg_;é/se reforman,
adicionan y dercgan diversas disposiciones de la Ley Crgénica de la Admij éié Publica Federal, publicado en etDiaric Oficial de
ia Fadzracion el 30 de noviembre de 2018, 7

Mtra. Daniel
TEn término del art)

DQP/#}Q@%/H PCM/ACM/LOCR
%
!

Ccep.  Lc.Lristina Martin Arrieta, Tituiar de la Unidad Coord ra:de Delegaciones. f"j
Ccep.  Ingiluan Manuel Torres Burgos. Director de |a DGIRASEMARNAT: 4
Cep. Mtré. Pamela Rojas Silva.- Encargada de Despacho de—1a:PR:O‘F‘EF}A en el Estade
Cep. Lic, Fernando Cjeda Aguilar- Secretario de Turismé, Econornia y Sustenta bilidad, B.C.S,
Expadiente.
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Edificio “ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Meithor Oecampo Na, 1045, Col. Cantro, C.P. 23000, La Paz, Baja Califarnia Sur. Teléfono: (612) 72 2 93 00




