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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Plblica de 03/MP-0028/11/20 - Recepcidn, evaluacién y resolucién de
la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificaciéon: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1} Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad y/o para
recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglagnento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridi

Fecha y niimero del acta de sesién: ACTA-02-2021-SIPOT-1T-FXXMI/, en Ia sesién celebrada el

16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T EXXVILpdf

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.

Teléfono: (612) 12 3 93 0O
www.gob.mx/semarnat




AECRETARIA OF MEDIO EEC@ ﬁ G

. MEDIO AMBIENTE

AR

4
) |
éién Federal en Baja California Sur
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R 4 H Ambiental y Recursos Naturales
Sl %QICIO SEMARNAT-BCS.02.01LIA.157/2021
Clave de Proyecto: 03BS2020TD04S

Bitdcora: 03/MP-0028/1/20

Paz, Baja California Sur, a 11 de marzo de 2021

=
g - .
Representante Legal de Koanor it

CAUTA, sdeR.L.deCV.

R T TR L L A LI E L) 0 L ‘_:}_; P
VISTO: Para resclver el expediente con ndmero 03/MP-0028/11/20 respecto del Procedimiento de Evaluacidn Y
Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Casa Habitacion
Parcela 1697, para llevar a cabe el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 15,03713 m=?
y posteriormente |a construccién de una casa principal y una casa de huéspedes, La casa principal estard
cenformada por 2 recamaras, sala, salén de invitados, comedor, cocina, cuarto de entretenimiento, estudio, cuarto
de lavado y estacionamiento y la casa de huéspedes seré de 2 recamaras, sala-cornedor, cocina, cuarto de
entretenimiento, cuarte de lavado y estacionamiento. También se construirdn una palapa y un camino interno
para llegar a las dos casas (es importante sefialar que &l Iimize de! poligono del proyecto podré ser delimitado con
un cerce provisional de forma temporal v posteriormente mediante |a construccién de una barda perimetral), a
desarrollarse en |la Parcela 162 Z5 P1/3, ubicada en e} drea conocida coma Altes del Tezal, Delegacidn de Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja Califernia Sur, derivado de la solicitud presentada por el C. Ricardo Lendono
Lopez, Representante Legal de la empresa CAUTA, S de R.L., de CV., Promovente del Proyecto,

Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, a la empresa CAUTA, S de R.L. de CV. se le designara la
Promovente; g |a actividad del proyecto se le designaré el Proyecto y |2 Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particuiar, incluyendo sus anexos e informacién en alcance, serdn designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto sujeto a
evaluacién en Materia de impacto Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8%, 14 v 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion I, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccidn X, de |z Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal: 1, 2, 3 y 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2 fraceién XXX, 19, fracciones XXlI, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX,
XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Natu rales, publicado en el
Diario Oficlal de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por & que se reforma, adicionan y derogan
diversas disposiciones de aste Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 31
de octubre de 2014, asi cormo el Articulo Unico, fraccién VI, numeral 1, del Acuerdo por el gue se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de |z Secretaria de Medio Ambiente 3%
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones [l y
X, 28, fracciones VIl y IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Ultirmo, fraccién 1I, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, 5° incises O y @, 99, 10° fraccién 11,12, 17, 18, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39,
42, 44, 45, fraccidn I}, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental Y,

RESULTANDO

Que el 19 de noviemnbre de 2020, se recibié en esta Delegacidn Federal, el escrito de 03 de noviembre de 2020,
mediante el cual e! Promovente, sometié a Evaluacidén de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos

L
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Naturales, por conducto de esta Delegacion Federal, a MIA-P del Proyecto, a desarrollarse en la Parcela 169 75
P/Z, ubicada en el drez conocida como Altes del Tezal, Delegacién de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur. Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto per les articuios 28 y 30, de la Ley General del
Equilikrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente.

Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie
de 15,037.13 m? y posteriormente la construccidn de una casa principal y una casa de huéspedes. La casa
principai estard conformada per 2 recamaras, sala, saldn de invitados, comedor, cocina, cuarto de
entretenimignto, estudio, cuario de lavado y estacionamientoy la casa de huéspedes sera de 2 recamaras, sala-
comedor, cocing, cuarte de entretenimisnte, cuarto de lavado y estacionamiento. También se construiran una
palapa y un camino interno para llegar a las dos casas (es importante sefalar gue el limite del poligone del
proyecto podra ser delimitado con un cerco provisional de forma temporal y posteriormente mediante |a
construccion de una barda perimetral).

Resumen de fa distribucién de superficies de construccion del proyecto

Elementos Superficie {r?} % (respei:jt; Zﬁ;ggﬁ;f:cqe total
Superficie de las casas
Superficle de la casa principal 1,264.00 8.41
Superficie de la segunda casa 1,008.50 6.69
Subtotal dreas de construccion de las Casas 227050 1510
Otras superficies del proyecto
Palapa 17318 115
Caminos de acceso 2,802.19 18.63
Subtotal otras superficies del provecto 297537 12,79
Superficie total de construccion 524587 34.88
Superficies sin construir {incluyen areas libresy
areas verdes) 9,791.22 6512
Superficie total dei terreno 100

15,037.13

Que el 25 de noviembre de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de la Promovente, mediante
el que presents el extracto del Proyecto, publicade en el periédico El Sudcaliforniano el 20 de noviembre de
2020,

Que el 26 de noviemnbre 2020, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccidn |, de la Ley General del
Equitibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa de Medic Ambiente y Recurses Natyrales publicd a través de
la Separata nimero DGIRA/044/20, de su Gaceta Ecoldgica y en la pdgina electrénica de su Portal
sinatsemarnat.gok.mx/Cacetas/archivos2020/gaceta_44-20.pdf el liistado de proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Amblental durante el pericdo comprendido del 19 al 25 de
noviembre de 2020, dentro de {os cuales se incluyd la solicitud de la Promovente para que ésta Delegacidn
Federal, en uso de ias atribuciones que le confieren los articulos 2, fraccisn XXX, 19, fracciones XX, XXV y XXX,
38,39y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto.

Que el 01 de diciembre de 2020, una vez integradoe el expediente del Proyecte, registrado con el nimero
03/MP-0023/11/20, con fundamento en |o dispuesto por |os articulos 34, primer parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglarmento en Materiza de Evaluacién del Impacto
Ambiental, se puso a disposicion del pubtico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo ndmero 1045

r

C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de |a participacion '

social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.
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Que el 04 de diciembre del 2020, esta Delegacidn Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.515/20,
solicitd a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambisnte en el Estado, informara sl el
Proyecto, tenia algun procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuradurfz, o si tiene algdn iniclo
de cbra. Dicha solicitud fue recibida el 07 de diciembre del 2020. Lo anterior en el cumplimiento z los
lineamientos establecidos en el Acuerdo, signado per el Organoe Interno de Control, la Unidad Cocrdinadorz de
Delegaciones de esta Secretarfa y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 1 de junio de 2009,

Que el 04 de diciembre del 2020, esta Delegacion Federal con fundamento er los articulos 33, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
tmpacto Ambiental, notificd de la recepcidn de lza MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Turismo, Economia y
Sustentabilidad del Gobierne del Estado de Baja California Sur y al Ayuntamiento de La Paz con &l fin de que
manifestaran lo que a su derecho conviniera por medio de |os siguientes oficios:

* SEMARNAT-BCS.02.CLIA516/20, dirigide al Lic. Luls Humberto Araiza Lopez, Secretario de Turismo,
Econornia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

e SEMARNAT-BCS.02.011A.517/20, dirigido & la C. Armida Castro, Presidenta Municipal de Los Cabos.

Que el dia 21 de enerc de 2021, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio PFPAAQ/BCI7.5/058/2021, det 20
de enero de 2021, emitide por la Delegacién Federa} de la Procuraduria Federa! de Proteccidn al Ambiente en
el Estade de Baja California Sur, en respuesta & [o solicitado en el Resultands VI anterior, donde manifiesta lo
siguiente:

“..al respecto es de indicarse que después de una buUsqueda exhaustiva a los archives y bases de datos con los gue cuenta
esta Delegacion no se encontrd procedimiento administrativo al proyecto antes rmencionado, asf misme se indica que
personal adserito a esta Delegacién Federal realizo visita técnica con fecha 14 de los corrientes en el sitio sefRalado en ol
cuadro de construccion determindndose que no se ha dado inicio de obras™,

Que a la fecha de elabeoracion de la presente Resolucién no se ha recibido en esta Celegaci¢én Federal las
opiniones de la Secretarfa de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California
Sury del Ayuntamiente de Los Cabos tal como se establecid en el RESULTANDC VI! del presente oficio por lo
gue se entiende gue no tiene inconveniente en [a realizacién de este Proyecto.

Que a |la fecha de emisidn de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o quejas con relacién al
desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizacicnes no gubernamentales o
autoridades Federales, Estatales 0 Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de conformidad con o dispuesto en los articules 8°,14 y16 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 2°, fraccidn 1,16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 3° y 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fraccicnes XXII, XXV y XXX,
38,39y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX de| Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Armbiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por
el que se reforma, adicionany derogan diversas disposiciones de este Crdenamiento Reglamentario, publicado en
el Diaric Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articule Unico fraccion Vi, numeral 1 del
acuerdo por el que se adscribe orgédnicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la
Secretaria del Medic Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacian el 15 de
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diciermnbre de 2014; 4%, 5° fracciones [l y X, 28, primer parrafo, fracciones VI y X, 30, 35, fraceion I, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 39, incisos © ¥y Q,9°%10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43,
44, 45, primer parrafo, fraccién Ii, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental: tanto
la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan
con facultad para evaluary resolver ias Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras
o actividades competenciz de la Federacidon y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion, asi
come analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
establece coemo facultad de |z Federacidn la evaluacion del Impacto Ambiental de cbras o actividades a las que se
refiere ef articulo 28 de dicha Ley v, en su caso la expedicién de autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacion
en Materiz de Impactc Ambiental de las obras y actividades de] Proyecto son de competencia Federal, toda vez
que |los cambios de uso de suelo de &reas forestales, asi como en selvasy zonas aridas y los desarrollos inmobiliarios
gue afecten ecosistemas costeros requlere de ser evaluado en Materia de impacto Ambiental por esta Delegacion
Federal y al ser regulado por leyes federales de conformidad ¢on lo dispuesto en los articulos 28, fracciones VI y IX,

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5°, incisos O ¥y Q, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion de Impactoc Ambiental.

TERCERO. Que de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 28, fraceién 11, 2, fraccién XXX, 19, fracciones XXIII,
KXV, XXIX, 32 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, asl como, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Intericr de |la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facultades para
dictaminar en Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que con base en |as consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedié a evaluar el impacto
ambienta!l que pudiera ocasionar la construccidn, operacion Y mantenimiento que reguiere llevar a cabo el
Proyecto a deszarrollarse, bajo lo establecide en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-C41-SEMARNAT-2006, NOM-
045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, asi como también a lo establecido
en el Programa del Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040y el Programa de

Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Turisticc y Urbano del Municipic de Los Cabos, BCS, Meéxico.
Destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que la Promovente llevar a cabo el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en una superficie de 15,037.13 m? y posteriormente la construccidn de una casa
principal y una casa de huéspedes. La casa principal estara conformacda por 2 recamaras, sala, saién de invitados,
comedor, cocing, cuarto de entretenimients, estudio, cuarto de lavada y estacionamiento y la casa de huéspedes
sera de 2 recamaras, sala-comedor, cocing, cuarto de entretenimiento, cuarte de levade y estacionamiento.
También se construirdn una palapa y un camine interno para llegar a las dos casas (es importante sefalar que el

limite del poligone del proyecto podra ser delimitado con un cerco provisional de forma temporaly posteriormente
mediante la censtruccién de una barda perimetral)

Resumen de la distribucién de superficies de construccién del proyecto

= -
clementos Superfiie (my) | * especto a2 superficie toia
Superficie de [as casas
Superficie de |a casa principal 1,264.00 8.41
Superficie de la segunda casa 1,006.50 56.69
Subtotaf dreas de construccion de los Casas 227050 1510 },;j, T
‘,;W” “’60,
S8
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Elementos Superficie {ma % {respecéto a la superficie total
el proyecto)
Otras superficies del proyecto
Palapa 173.18 115
Caminos de acceso 2,802.19 18.63
Subtotal otras superficies del proyecto 297537 19.79
Superficie total de construccion 524587 3438
Superficies sin construir (incluyen areas libresy
areas verdes) 9,79122 6512
Superficie total del terreno 15,037.13 100

Las actividades que pretende el Proyecto no se realizarédn dentro de ningtin Area Natural Protegida de caracter
Federal, Estatal o Municipal.

B). ASPECTOS ABIOTICOS
Sistema Ambiental

Para establecer los limites del SA se tomaron como referencia los IImites de la UGA T-18, dando como resultado la
configuracidn final, con un &rea de aproximadamente 8,661 hectdreas. Por lo tanto, para establecer los limites del

SA se tomarcen come referencia los limites de la UGA T-16, dando como resultado la configuracidn final que se
rmuestra en la Figura.

Macrolmenlzaciés
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Clima

En el drea del Proyecto, corresponde a un clima tipo BW (h') muy seco, célido con régimen de luvias de verano.
La temperatura media anual es de 23.7° C. Se ha registrado como temperatura minima los 13° C, siendo enero el
mes mas frio del afio. La precipitacion media anual es de 262.7 mm, registrandose el mes de septiembre como el
mas Huvicso. Se presentan fendmenos meteorolégicos como huracanes esta zong, durante los meses de agosto,
septiembre, octubre y noviembre.
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El PDU (Programa de Desarrcllo Urbano) aplicable para San José del Cabo y Cabo San Lucas publicade en abril de
2013 y con vigencia hasta 2040, sefiala que la ternperatura minima se presenta en enerc con oscilaciones entre 13
y 12° C. La maxima promedic suele registrarse en agosto y septiembre con 32° C y puede alcanzar minimas y
maximas extremas de 8.0 °C y 38 °C, respectivamente.

Caracteristicas del Clima.

Caracteristicas del Clima
Temperatura Media Anual 23.7°C
Temperatura Minima Extrerna 8.0°C
Termperatura Minima Promedio 13.0°C
[Temperatura Maxima Extrema 38.0°C
[Temperatura Extrema Promedio 32.0°C
Precipitacion Media Anual 2627 mm
\Viento Dominante NW {50%)
Humedad Ambiental Prormedio 48 - 68%

Geologia y Geomorfologia

Regicnalmente ¢l drea de interés se localiza en la provincia denominada Peninsula de Baja California, subdividida
en cuatro subprovincias: Desierto de San Sebastidn Vizcafno, Slerra La Giganta, Discontinuidad Llanos de
Magdalena y Del Cabo. Especificamente el Sisterna Ambienta! se distribuye en la Discontinuidad del Cabo.

La subprovincia Del Cabo estd constituida por un macizo batolitico de rocas graniticas y granodioriticas de edad
cretacics, gue se presenta en forma de compileio montafioso, las cuales intrusionan rocas metamorficas de edad
mesozoica, ademas presenta una serie de conglomerados vy otros depésitcs cuaternarios. Se caracteriza por
presentar sierras y lomerios que vierten hacia el Pacifico.

Geomorfologia

El preyecto se encuentra dentro del sistema de topoformas predominante denominade “Lomerio esca rcado con
cafladas”y colinda al norte con el sisterna “Sierra Alta”. Estas dos difieren por tener un relieve menos pronunciade,
razdn por la cual, exister geoformas aisladas y con mayor grado de modelacidn por efectos ercsives de tipo hidrico,
debkide a la velocidad de |a corriente de agua gue desciende de zonas mas elevadas generando socavacion en los
lormeriecs.

Geologia

La geologia del sur de la peninsula de Baja California estd influenciada por los procesos tectdnicos que han
ocurrido desde el Mesozoico hasta la actualidad. A partir del Cretacico y hasta el Micceno el margen ceste de
México se caracterizé por un limite convergente, donde la extinta placa Farallén se subdujo bajo la placa
Norteamericana formando un arco magmatico. Este arco magmatico generd los cuerpos graniticos cretdcicos
aflorantes en la peninsula de Baja California.

Regionalmente, la zona conecida como discontinuidad del Cabo, se relacionz con el emplazamiento batolitico en
la peninsula, asi como los sucesos de esfuerzos de tensidn gue originaron grabens y horts, dando como resultado
las fosas tectdnicas que actualmente se encuentran rellenas por materiales clasticos de origen marine %
continental. Las rocas gue constituyen esta zona son principalmente igneas intrusivas de edad cretécico \
metamorficas del Tridsico-Jurasico.

RUCLL Ty
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- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA OF mENH AMBIENTE ¥ DECURSOGSE HATURALES

Edafologia

Dentro def SA estzblecido para el presente proyecto se pueden identificar 3 tipos de suelo. Los tipos de suelos

corresponden a Fiuvisol, Leptosol y Regosol, ademds de una zona arenosa. Se observa due el 1ipo de suelo Regosol
es el gue tiene mayor presencia dentro del SA.

Hidrologia

El SA se encuentra ubicado dentro de la Regidn Hidrolégica 06 Baja California Sureste (La Paz) la cual drena los
escurrimientos de las cuencas La Paz-Cabo San Lucas, Loreto-Bahia La Pazy A Frijcl-A San Brung, con un rango
de escurrimiento de 5319 % en las sierras y de O a 5 % en las zonas llanas, Especificamente, el SA se encuentra
ubicado dentro de |a subcuenca hidroldgica RHOBAz - Cabo San Lucas la cual es de tipo zbierto con drenaje hacia
el mar.

C). ASPECTOS BIOTICOS.
Flora

Dentro del SA se identifican 4 unidades con vegetacion: Matorral sarco-crasicaule, Matorral sarcocaule, Selva baja
caducifolia y Vegetacion secundaria arbustivea de matorral sa rcocaule; se identifican 2 usos de suelo
correspendiente Pastizal inducido, Urbano construids; y finalmente se identifica una unidad come Sin vegetacién
aparente. Mientras que el tipo de vegetacién de Selva baja caducifolia es del de mayor distribucién dentro del SA,
la poligonal del proyecto se ubica dentre de Matorral sarcocaule.

De manera similar a como se realizé en la microcuenca, dentro del proyecto se llevo a cabo un levantamiento de
campao para conocer la comunidad vegetal gue se distribuye en el sitio de primera mano. Se realizaron 4
transeptos. La longitud de cada uno de los transeptos fue de 30 m, por 2 m de ancho a cada lado, cubriendo de
esta forma una superficie de 120 m: en cada de los transeptos ¥y una superficie total de 480 mz

De acuerdo al levantamiento de campe realizado en el predio se contabilizaron un tota! de 340 gjemplares y se
identificaron un total de 22 especies de flora distinta pertenecientes a 1i familias. De acuerdo a lo anterior sereporta
gue la especie Jatropha cinerea es lz que presento el mayor ndmero de glemplares (95) mientras que la especies
Bursera epinnata y Ferocactus sp., solo se registré con un ejempiar.

Especies de flora identificadas durante el levantamiento de campo realizacdo dentro de |a poligonal del presente
Proyecto.

Nombre cientifico Nombre comun
Cyrtocarpa edulis Ciruelo
Bursera epinnata Copai
Bursera sp. Torote
Jatropha cinerea Lomboy
Fouquieria diguetii Palo Adan
Colubrina viridis Palo colorado
Karwinskia humbcldtiana Cacachila
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MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA OF MEDII AMBIERTE Y QECURSUS BATURALES

Nombre cientifico

Nombre comin

Bourreria sonorge

Lengua de Gato

Euphorbia californica Liga
Desrmanthus fruticosus Daf
Indigofera fruticosa Rama prieta
Mimosa sp. Mimosa

Gossypium sp.

Algodén cimarron

Melochia tomentosa Malva rosa
Solanum hindsianum Marioia
Turnera diffusa Damiana
Cylindropuntia cholla Choya
Ferocactus sp. Biznaga
Mammillaria dicica Viejito
Pachycereus pringlei Cardén
Stenocereus gummMOosUs Pitahaya Agria

Stenocereus thurberi

Pitahaya dulce

Especies de importancia ecolégica dentro de la comunidad vegetal registrada dentro de la poligonal del
Proyecta.

De forma similar a la comunidad vegetal registrada dentro de la microcuenca, dentro del predio no se registraron
especies catalogadas bajo algun grado de proteccion conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo, si se
registraron 2 especies de suculentas que por su lente crecimiento, podrian ser consideradas como especies
sensibles ecoldgicamente, las cuales corresponden a Mammillaria dioca (Vigjito) y Ferocactus sp. (Biznaga). Por lo
tanto, se pondrd especial atencién a los elermnplares de estas especies dentro del Programa de Reubicacién de Flora
Silvestre que se desarrolle parz el presente preyecto.

Fauna

Durante el levantamiento de campo realizado dentro de ia poligonal del proyecto también se registraren las
especies de fauna silvestre observadas dentro del mismo. £n la Tabla 38 se observa que en total se registraron 9
especies de fauna, correspondientes a los grupos de Reptiles, Aves y Mamiferos, siendo |a ornitofauna el grupo
mejor representado con & especies registradas. De la fauna registrada, solo la Lagartija arbolera cola negra
(Urosaurus nigricaudus), se encuentra listada dentro de la NOM-039-SEMARNAT-2010 comao especie Amenazada.
El grupo de los mamifferos fue el menos representado, registrandose séio una especie. Es probable que especies
de macromamiferos, tales como coyotes {Canis latrans) y gato montés (Lynx rufus), se hayan desplazado del drea
en que se ubica el proyecto debido al constante trafico de vehiculos que se presenta actualmente an |z zona.

Especies de fauna silvestre observadas durante el levantamiento de campo realizado dentro del predio
sometido a CUSTF.

Lt fog"j
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: MEDIO AMBIENTE

BECRETANIN OF MEDID AMBIENTE ¥ AECURSOS HATURALESD

Grupo Nombre Comiin Nombre Cientifico
Lagartija arbolera cola negra Urosaurus nigricaudus
Reptiles  "[yico peninsular de garganta . .
anaranjada Aspidoscelis hyperythra
Zopilote Cathartes qura
Bolsero encapuchado icterus cucullatus
Paloma ala blanca Zenaida asiatica
Aves - -
Carpintero del desierto Melanerpes urcpygialis
Correcamings nortefio Geococcyx californianus
Pinzén mexicano Haemorhous mexicanus
Mamiferos | Ardilla antllope de cola blanca Ammospermophilus
leucurus

Previo al inicio de cualquier tipo de obra relacionadz al desarrollo del presente proyecto se debera implementar el
Programa de Ahuyentamiento de Fauna Silvestre desarrollado. Con la implementacién de dichas actividades se
busca mitigar el iImpacto gue se pueda tener sobre las pcblaciones de fauna local. Se pondra especial atencion al
Huico peninsular de garganta anaranjada, ya que ademas de ser una especie con bzja capacidad de
desplazamiento, también se encuentra protegida bajo las leyes mexicanas, siendo prioritaria su conservacion.

D). IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTCO
IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

Impactos ambientales previstos para la etapa de Preparacién del sitio y Construccién

.. N B, Componente/Factor
Obrafactividad Descripcion del impacto ambiental
El aire se verd ligeramente afectado por los polvos generades durante
el desmonte y despalme. La generacidn de polvo ocurrird Unicamente
en el predio. Las particulas suspendidas disminuirén la calidad del aire, Alre/Particulas
llegando a dafiar las vias respiratorias de los trabajaderes, adernés de| suspendidas
que el pelvo se asienta encima de las plantasy en algunos casos puedel
reducir la fotosintesis y el crecirmiento de la vegetacion.
Durante la etapa de Preparacion del sitic y Construccidn y por efecto
ce presencia de personal, uso de maquinaria y equipo, se puede .
presentar contaminacién de suelc por residucs sélides, liquidos v Suelo/Calidad del suelo
Desmonte y peligrosos.
despalme dela |Debidoa laremocién de la vegetacion, el suelo quedars al descubierto)
vegetacion con posikilidades de presentarse erosion edlica. Se desmontars el drea Suelo/Erosién

para el predic en una superficie de 1.50 ha,
Se realizard el desmonte en una superficie de 1.50 ha de vegetacion de| Vegetacién/Estructuray
matorral Sarcccaule. Dentro del predio se determinaron 26 especies de| composicidn de las
vegetacion. comunidades vegetaleg
Durante las actividades de despalme y desmonte y por efecto de la
actividad humanz y de maquinaria, la mayoria de la fauna se
desglazard a sitios adyacentes con el mismo tipe de vegetacién.
Debido a la eliminacion de la vegetacion natural en una superficie de
1.5C ha, se presentara un cambio de la estética del pasaje existente.

Fauna/Hibitat

Paisaje/ Calidad escénica
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MEDIO AMBIENTE

SECRETADIA OF MEDMHI AMRBIERTE ¥ R5CURSHS NATURALES

Obra/actividad

Descripcién del impacto

Componente/Factor
ambiental

Nivelacién del sitio

Para la nivelacion se tomé en cuenta la topografia existente, tratando
de minimizar las operaciones de corte y relienc.

AirefParticulas
suspendidas

El uso de maquinaria generara niveles de ruido que pueden afectar a
las comunidades aledanas.

Aire/Niveles de ruido

Se establecerd la nivelacion temando en cuenta la topografia existente
para proteger de inundaciones. Dado lo anterior, se presentaran
cambios en el relieve.

Ceologia/ Microrelieve

Construccién de la
lcasa habitacion

Se generardn gases de combustién durante la operacion de la
maguinaria ya gue estas plantas requerirdn diésel para su operacion.

Alre/Calidad de! aire

Por la operacién de la maquinaria en la etapa de Construccion del
Proyecto se generaran particulas suspendidas

Aire/Particulas
suspendidas

El uso de la maquinaria generara niveles de ruido que puedan afectar!
2 los trabajadores y a los habitantes en las dreas pobladas.

Ajre/Niveles de ruido

El suelo se podria contaminar debido al derrame de combustiole que
utilizara la maquinaria.

Suele/Calldad del suelo

Uso de madquinariay
equipo

Se generardn gases de combustidn durante [a operacion de [z
maguinaria ya gue estas plantas requeriran digse/ para su operacién.

Alre/Calidad del aire

El uso de la maguinaria generara niveles de ruido gue puedan afectar]
a los trabajadores v a los habitantes en las dreas pobladas.

Aire/Niveles de ruido

Generacion y Manejo
de Residuos Sélidos
y de manejo
especial

Durante estz etapa se generardn residuos sélidos derivados de la
preparacion del sitio, consistente principalmente en material vegetal v/
residucs demésticos de los trabajadores. Sin embargo, en caso de
rmanejo inadecuado se puade presentar contaminacion del suelo.

Suelo/Calidad del suelo

Debide a la generacién de residucs sdlidos, se requerira de servicios de
recoleccion municipal.

Servicios e infraestructura

/Economia local y regional

Generacién y Manejo
de Aguas Residuales

En la etapa de preparacion del sitio se generarén aguas residuales
sanitzrias, les cuales serén manejadas mediante sanitarics porttiles Y
colectadas por un prestador de servicios autorizado. Durante la etapa
de preparacion del sitio se generarén residuos liquidos, derivade de las
necesidades sanitarias de los trabajadores. Por lo que, en caso dg
defecacién sl aire iibre, se presentardn problemas de salud por ia
generacion de bacterias fecales.

Hidrologia/Agua

Debido 2 la generacion de residuos liquidos sanitarios, se requerira del
servicic de una empresa especializada para ia recocleccion ¥
fratamiento de este tipo de residuos en letrinas portatiles.

Servicios e infraestructura

/Economia local y regional

Generacién y Manejo
de Residuos
Peligrosos

Debldoe a a utilizacién de maquinaria se generaran residucs peligrosos,
derivados del mantenimiento preventivo, consistentes en filtros
usados, estopas impregnadas de hidrocarbures y envases con aceites
v lubricantes residuzles; asimismo se pueder presentar derrames|
accidentales durante el suministro de combustible g la rmaguinaria
dentro del predio. Los cuales en caso de manejo inadecuado pueden
llegar a contaminar &l suelo.

Suelo/Calidad del suelo

Debido a |la generacion de residucs peligrosos, se regueriza del serviclol
de talleres especializados en el mantenimiento electromecanics, o
que significa una demanda def servicio y una aportacidn en la

economia de 2 zona, 0 en su caso, la contratacion de una empresa

Servicios e infraestructura

/Economia local y regional
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Obra/actividad

Descripcion del impacto

Componente/Factor
ambiental

especializada para el transporte y confinamiento de residucs
peligroscs.

Contratacion de

Se generargn empleos temporales durante |a preparacion del sitic v
construccidén. Se contratard personal de las localidades cercanas al
Proyecto, sin ocasionar problemas de migratorics.

Poblacién y trebajadores /
Oferta de empleo

mano de cbray

Debido a la remuneracidn de los trabajos realizados en esta etapa por]

Servicios e infraestructura

personal los trabajadores, se permitird mejorar su economia,
fEconomiz local y regional
Irmpactos ambientales previstos para la etapa de Cperacién y mantenimiento
- - . ComponentefFactor
Obra/factividad Descripcion del impacto ambiental

Durante las actividades de mantenimiento y limpieza, se generan
residuos sdlidos y residuos domeésticos. Los cuales en caso de manejo
inadecuado pueden contaminar el sueio.

Suelo/Calidad del suelo

Mantenimiento de la

El sistema de drenaje considera |z descarga.

Hidrologfa/Calidad del
agua

casa

Losfactores sociales se veran favorecidos con |a ejecucidn del provecto,

Poblacién y trabajadores /
Oferta de empleo

Debido a ia generacidn de residuos, se requerird de los servicios del
recoleccidén municipal.

Serviclos e infraestructura

/Economiz local vy regional

Generacién y Manejo
de Residuos sélidos y
de manejo especial

Durante la operacién del proyecto, se generaran residuos solidos]
domeésticos y de manejo especial, los cuales en case de manejo
inadecuado pueden llegar a contaminar el suglo.

Suelo/Calidad del suelo

Los factores sociales se verdn favorecidos con la ejecucion del proyecto.

Poblacién y trabajadores /
Oferta de emplec

Debido 2 la generacidn de residuos sdlidos, se requerird de los servicios
de reccleccion municipal,

Servicios & infraestructura

/Economia local y regional

Generacion y Manejo
de residuos liquidos
sanitarios

Durante |2 etapa de operacién se generardn aguas residuales de log
Usuarios.

Hidrelogia/Calidad del
Agua

Los factores sociales se verdn favorecidos con [a ejecucién del proyecto.

Poblacién y trabajadores /
Oferta de emipleo

Debido a la generaclén de residuos solidos, se requerird de los servicios
de recoleccién municipal.

Servicios e infraestructura

/Economia local y regional

Generaciéon de
empleos

Se generaran empleos permanentes dursnte fa operacion. Se
contratara personal de las localidades cercamas sin ocasionar
problemas de migratorios.

Poblacién y trabajadores /
Oferta de empleo

Debido a la remuneracion de los trabajos realizados en esta etapa por|
los trabajadores, se permitiré mejorar su economia local con algunos|
derrames en el contexto regional.

Servicios e infraestructura

/Economia local y regional

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA

PROMOVENTE.
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MEDIO AMBIENTE

SECHETASIA S5 MEDIYS AMBIERTYE ¥ RESUNSOS NATURALES

En la MIA-P, la Promovente identificd medidas preventivas y ce mitigacidén, mismas que se establecen como de
cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINQ SEPTIMO de la presente Resclucian.

F). DICTAMEN TECNICO.

En ia MIA-P se describe con el Proyecto gue se pretende realizar, as’ come la ubicacidon donde se localiza cada
dreallSe incluyen, ademaés anexos de mapas e imagenes, lo que permitié la adecuada evaluacién del Proyecto.
Con lo antericr se da debido curnplimiento a lo que establece ef artfculo 12 fraccidn 11 del Reglamento de la Ley
GCeneral del Eguilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

En cuanto a los instrumentos juridices aplicables al Proyecto, esta Delegacion identificd que en la informacion
contenida en el capitulo Ili de la MIA-P, |2 Promovente realizé una adecuada vinculacidn con los instrumentos
normativos aplicables, por 1o gue se cumple con lo gue al respecto establece |a fraccidn Il del Articuio 12 del
Reglamento de |z Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

La fraccion IV del misme articulo 12 del Reglarmento de ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental indica que en la MIA-P se requiere incluir la descripcion
del sistema ambiental y sefialar la problematica gue se detecte en el drea de influenciall Al describir esa
problematica antes, durante y después de la ejecucién del Proyecto y hacer mencién de los aspectos del
ecosistema en el gue se encuentra ubicado, y los dafics gue podriz causar el desarrollo del Proyecte |z
Promovente cumple con lo establecide al inicic de este parrafe.

En la MIA-P |a Promovente analiza los prondsticcs ambientales y realiza una evaluacién de alternativas, lo que
ademnas de ser una Util herramienta de diagnéstico, acredita el cumplimiento de to que al respecto establece la
fraccien Vil del Articuio 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién de! impacto Ambiental antes referido.

En el Articulo 12 fraccién VIl del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecelégico y la Proteccidn sl Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental se estipula gue la MIA-P debe hacer mencién de los instrumentos
metodaldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacién proporcionada en la MIA-P, con ia

documentacion presentada gue incluye copias v planos se da credibilidad a la infermacidn y curmnplimiento z lo
establecido en el instrumento normative referide.

Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos

De acuerde con el POEL local, el darea de proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
T-16

La Unidad de Gesticn Ambiental se encuentra dentro de ia politica ambiental de Conservacidn, la cual es dirigida
a @reas cuyos Usos actuales o propuestos cumplen con una funcidn ecoldégica relevante pero que no reguieren ser
preservadas por el Sistermna Nacional de Areas Naturales Protegidas (POEL Los Cabos, 1995).

La aptitud del suelc dentro de Iz UGA T-16 es de Turismo y Conservacién de baja densidad y poca demanda al
ambiente.

A continuacion, se presentan los Criterios Ecoldgicos Generales v las estrategias carrespondientes a cada pelitica
ambiental. :

g, (V]
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MEDIO AMBIENTE

SEGRETARIA OF MEDID AMBIENTE ¥ SECURSES

MATURALES

Estrategias de la Unidad de Gestién Ambiental T-16

Politica ambiental

Estrategia

Vinculacién con el

Proyecto

A. Para el abasto de|
agua

AL Los desarrollios turisticos proyectados en las unidades T1, T2,
13, T4, TS, Te, T7, TI3, T4, T15, T16, T17 ¥ T18 debersn asegurar su
propio abasto de agua y el de los ndcleos de poblacién gue
generen, sin menoscabe del recurso para las localidades
aledafas; preferentemente para ello el establecimiento def
plantas desalinizadoras u otras tecnologizs de aprovechamiento
de agua.

El promovente serd el
encargado de
abastecer de agua al
proyecto.

B. Para el consumo

Bl. Incluir dentro de las normas para los permisos de
construccidn del municipio, el requisito de utilizar técnicas de
generacion y ahorro de agua potable.

B2. Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de
usuario y volurnen de consumo, que fornente el ahorro v el uso
eficiente del recurso con base en la normatividad municipal.

B3. Arroyos, casis y manantiales

El microclima que se desarrolla a o large de arroyos, oasis y
manantiales, es de impcrtancia para especies animales V|

El ayuntamiento de
Los Cabos serd el
encargado del

cumplimiento de este
criterio.

F. Ascentamientos
humanos

de agua vegetales endémicas de estas microrregiones, ademas dr—:-EI proyecto  nc - s
abastecer permanentemente a varias comunidades. Estosenc-uentra cerca lde
cuerpos de agua superficial son la dnica fuenie de abasto de.‘lj.aS’S © ”.‘a”al.”t'a eEs.
agua gue perdura a veces hasta varics afios, por lo gue se empoco Implica '@
debera: obstruccion de

arroyos.
Justificar la construccion de represas en arroyos,
Conservar los cauces de los arroyos sin asentamientos humanos,
que puedan representar una amenaza de contaminacion para
los mantos de agua subterrdnes.
Fl. Las construcciones y obras de urbanizacidn, deberan respetarig] proyecto no
los causes de [os arroyos y escurrimientos. obstruird arroyos ni

F2. La vegetacién nativa deberd conservarse selectivamente y
usarse preferentermente en las dreas verdes de construcciones.

F3. Se deberd complementar ia regulacidén de uso de la zona
federal (principalmente en zonas de playa). Ubicacién de accesos
bajo los siguientes criterios:
A. Se deberdn prohibir las construcciones v divisiones flsicas en
los arroyos que desemboguen al mar.
B. Se debera respetar el derecho de via de los caminos actuales
hacia la zona federa! de playa bajo la normativa vigente.

escurrimientos.

El cumplimiento de
este criterio se basard
en la NOM-059-
SEMARNAT-2C10, para
la identificacidn de
ejemplares  de alto
valor ecoldgico y su
posterior rescate |
reubicacion.
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- . " Vinculacién con el
Peolitica ambiental Estrategia Proyecto
C. Salvo justificacién contraria, el ancho de via de los accesos a [alE] proyvecio 5@

playa serd de 7 m.

D. Se deberan establecer dreas de estacionamiento adyacentes
al derecho de via y cercanfas al accesc peatonal a la zona federal,
maritimo-terrestre y terrenos ganadoes al mar.

E. Se prohibird todo transito vehicular en las playas.

F5. Para las unidades T-13, T-14, T-15, T-16, T-17 y T-18, el
establecimiento de nuevos centros de poblacién en la zona
costera, guedara supeditado a gque las zonas urbanas actuales,
asi como las reservas para su crecimiento alcancen su nivel de
saturacion.,

F6. Se debera regular y controlar la ubicacién y calidad de los
campamentos de los trabajadores de la construccidn bajo los
siguientes criterios:

1. Se deberd consignhar ante las autoridades
rmunicipales |a siguiente informacion:

1. Responsable de la inversién y del proyecto.

2. Declaracién de la localizacién del campamento.
3. Cendiciones de habitabilidad.

4. Numero de trabajadores.

5. Tiempo de uso de las instalaciones.

de del

6. Programa desmantelamiento

campamento.

B. Parz la instalacion de los campamentos se deberan
observar el siguiente criteric de ubicacién:

) No podrén establecerse en zonas cercanas a cafadas
rinconadas o similares.

C. Las instalaciones deberan
infraestructura y servicios:

incorporar la  siguiente

encuentra en la Zona
de Crecimiento
establecida por el PDU
2040 Los Cabos.

El proyectoe no
pretende la instalacién
de ningdn
campamento, sin
embargo, se utilizardn
bafios portétiles los
cuales contardn con la
documentacién
requerida,

El proyecto no sg
encuentra en ninguna
zona de inundacion.
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Vinculacién con el

Politi biental i
olitica ambienta Estrategia Proyecto

I} Energla eléctrica.
1) Aguz potabie.

I} Sistema de tratamiento de aguas residuales de no existir
una red cercana para suJ conexion.

IV) Sistema de recoleccion y disposicidn diariz de desechos
s6lidos en las instalaciones municipales autorizadas.

V) Sistema de seguridad contra incendios v aguellos que
sefales los reglamentos respectivos.

VI Sisterma de vigilancia.
7. Sistema de sefializacidn de usos y restriccicnes.
8. Vialidad.
9. Transporte colectivo.

. Caracteristicas de los dormitorios.

1} La densidad de camas pcr cuarto seré maximo de siete.

I} Las dimensicnes de |os cuartos deberén ser de acuerdo a
fa normatividad respectiva & Incluir zona de guardado.

1) Se deberd contar con areas ventiladas e higiénicas, asil
comoe iluminacién en cuartoes, pasillos y andadores.

E. Servicios generales.
I} Se deberé contar con areas para el lavado de ropa.

Il} Se deberd contar con servicios sanitarios en el nimero vy
calidad requeridos por las legislaciones correspondientes.

I} Los servicios de comedor y cocina deberdn respetar lag
cendiciones de seguridad e higiene de las legislaciones
correspondientes.

V) Se debers adoptar de un espacio para dreas recreativas.
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Politica ambiental

Estrategia

Vinculacién con el
Proyecto

F7. No debera permitirse ¢l desarrollo en las dreas inundables o
parciaimente inundables.

H. Conservacién

H1. Se debera mantener el valor recreativo, cultural y biolégico de
las zonas de conservacion y preservacion, regulando log usos,
extractivos y de transfermacion como los forestales mineros.

MZ2. En las zonas de conservacidn y preservacién se debers
mantener c mejorar el funciocnamiento de los procesos naturales
que permitan la captacidén de agua.

H3. En las zonas de congervacién y preservacidn se debers
rmantener o mejorar el funcionamiento de los procesos naturales
que permitan mantener la calidad del agua marina.

H4. Se deberén tomar las medidas pertinentes para preservar la
biodiversidad de las zonzs de conservacion y proteceion.

H5. En las zonas de conservacién y preservacion se deberdn
realizar evaluaciones de impactoe ambiental y evaluacicnes del
riesgo en las modzalidades que establezcan las asutoridades para
todo proyecto de desarrollo, :

HE. Se deberan restringir nuevos aprovechamientos de agua
subterrénea en drezs de recarga.

H7. No deberdn permitirse actividades en las zonas que formen
parte de los corredores biolégicos.

El proyecto no consistey
an extraccion ni
transformacion de
recursos forestales o
mineros y mantendra
superficies
permeables,

El cumpiimiento de
este criterio se daré a
través de las medidas
de prevencion N
rmitigacion, planteadas
en el capftulo
correspondiente,  asi]
como las que sefiale la
autoridad.

El proyecto no
pretende realizar el
aproevechamiento de

agua subterranea.

El proyecto no se ubica
en corredor bioldgice.

I. Desarrollo turistico
hotelero

l4. &n las dreas no construidas se deberd mantener la cubierta
vegetal original v en los espacios abiertos construidos la
correspondiente a los estratos arbéreos v arbustivos.

I5. Deberan evitarse construcciones que pangan en peligro el
equilibrio ecolégico de pantanos y esteros. Los cuerpos de agua
no deberdn ser desecados, debiendo integrar al paisaje del drea.

16. No deberad permitirse el desarrollo de las dreas inundables o
parcialmente inundables si causan un impacto negativo y si ne
cuentan con las obras de proteccién necesarias.

18. Deberan mantenerse y protegerse las dreas de vegetacidn
gue permitan la recarga de acuiferos.

19. Se preocupa gue en disefic de la pavirmentacién se permita la
filtracion del agua al subsuelo.

No se desmontaridn
areas qgue no se
encuentren
zUtorizadas.

El proyecte pretendido
no se desarrollard en
ningdan tipe de
pantano o estero.

Las obras de prayecto
no se tratan de un
desarrollo turistice; no
se desarrcllard en dreas
totales o parcialmentg
inundables. Asi cocmo
tampoce pretende
realizar pavimentacion
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Politica ambiental

Estrategia

Vinculacién el

Proyecto

con

NC. No deberan permitirse ningln tipo de construccidn en la
Zona de dunas costeras a lo largo de! litoral.

M. Todos los proyectos de desarrolio localizados en la zona
costera deberan incluir accesos publicos a la zona federal
maritirmo terrestre.

N2, Solo podrdn desmontarse las areas necesarias para las
construccicnes y caminos de acceso y de conformidad al avance
del proyecto.

3. No se permitird |la desecacién de cuerpos de agua.

4. No se permitird sin justificacion técnica la obstruccidn de
escurrimientos pluviales, para la construccién de puentes,
bordos, carreteras, terracerias, veradas, puertas, muelles, canzles
y otras obras que puedan interrumpir el fiujo y reflujo del agua,
deberan disefiarse alcantarillas (pasos de agua).

6. Deberd procurarse gue el drenaje pluvial ¥y sanitario sera
separado.

[18. Se deberdn establecer las medidas necesarias para evitar el
arrastre de sedimentos por escurrimiento.

119. En las actividades de desmonte no debera hacerse el use del
fuego.

120. Deberd prohibirse el uso de explosivos en zonas de
anidacion, refugio y reproduccién de fauna silvestre.

en la superficie del
proyectec.,

El proyecto pretendido
no se desarroliard en
zona de dunas,

No obstruird el acceso
a2 la zonz maritimo
terrestre, Tampoco se
realizard la desecacién
de ningun cuerpo de
agua.

El proyecto pretendidg
no pretende realizar a
obstruccién de algun
escurrimiento para lg
construccion de
puentes, bordos,
carreteras, etc.

ecoldgicos
intermedios

J1. Se debera complementar |z reglamentacion federal respecto
al uso de la zona federal maritimo-terrestre, terrenos ganados al
rmary accesos a playas, incluyendo el tipo de acceso, ubicacién Y.
tamafio.

2. Se deberdn suministrar los servicios de agua potable, drenaje,
reccleccion de basura y combustibles en las marinas, estos
servicios deberén sufragarse con base en cuotas ¥ podran
concesicharse.

J3. Se debera elaborar un reglamento de navegaciony anclaje de
embarcaciones.

J4. Para la construccidn de escolleras, terrenos ganados al rmaryl
demas equipamiento costero se debers realizar un estudio de

Por la ubicacion del
proyecto no se
requerira una
reglamentacién
maritimo terrestre.

El  promovente se
encargara del

suministro de agua y
energla y servicios para
la implementacién del
proyecto.

impacto ambiental de acuerdo a la normatividad respectiva,
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MEDIO AMBIENTE

CRETARIA GF MEDIG AMBIENTE Y RECURIGNS NATURALES

Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio de los Cabos (PDU 2040, Segunda Actualizacion)

El proyecto se encuentra fuera del area urbana, sin embargo, la zonificacion primaria a la en la cual se encuentra
el proyecto pertenece a Area de crecimiente, correspondiente a la zona R establecida dentro de este Plan.

La Zona de Reserva de Crecimiento (R). Es aguella zona que, por sus caracteristicas, aptitudes urbanas y
naturales, y por su factibilidad de dotar equipamiento y servicios guardan gran potencial de desarrollo.

Respecto a la Zonificaclén Secundaria, de acuerdo al plano de estrategia PDU2040ET-403-ZONIFICACION
SECUNDARIA el proyecto se encuentra en la zona Habitacional Hl-Densidad neta de 33 viv/Ha y vecina de 21
viv/Ha.

Aprovechamientc general|
Habitacidn Unifamiliar
Usos y destines permitidos

Se podra construir una vivienda en un lote minimo de 300 m2 de superficies tedos los lotes tendran un frente de
cuando menos 12 m. Las edificaciones podran tener como maximo una superficie de desplante {C.0.5) 0.6 veces la
superficie total del lote. Podran tener como maxime una superficie construida (C.U.S) equivalente a 1 la superficie
del lote. Se dejard una franja de 6.0 m libres de construccién en todo el frente de! lote, restriccién lateral 1.2 m,
restriccion en la parte posterior del terreno de 3 m y se proporcionard como minimo dos cajones de
estacicnamiento por vivienda.

La altura serd 2 niveles con una cota maxima de 7.5 m a nivel lecho supericr de losa y con una altura méxima de
pretil de 1.2 m, el desplante se tomara de acuerdo a la topografia del terrenc. En caso de bovedas o losas inclinadas
el novel maximo sera de 8.7 m de altura, sin exceder la altura maxima establecida. Se deberd tener come minimo
urt 20% del drea de terreno como area permeakle (PDU 2040).

La Promovente deberd cumplir al pie de la letra todas vy cada una de las medidas de compensacidn y mitigacion
de los impactos ambientales detectados, esto con el fin de tratar de mantener el equilibrio en la zona del Proyecto.

Por lo antericr y de acuerdo a la ubicacién, dimensiones, caracteristicas ¢ aicances del Proyecto, no se prevén
impactos ambientales significatives que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites vy
candiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a ia preservacion del eguilibrio ecoldgice v la
proteccidén al ambiente, siempre y cuando se respete el volumen autorizado. Ademds, los efectos en el ecosistema
que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y
compensacion sefialadas en la documentacién presentada, asi come las incluidas en el presente oficio para evitar
o reducir al minimo los efectos negatives sobre &l ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los documentos
qué obran en el expediente, es de sefialarse, gue la MIA-P, del Prayecto promovido por el C. Ricarde Londono
Lépez, Representante Legal de la Promovente, cumgple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad
aplicable al cazo en estudio. Ademds, al aplicar ias medidas de prevencidn y mitigacién, las obras y/o actividades
del Proyecto, no influirdn de manera negativa en la calidad del sisterna ambiental, no afectaran de manera
significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacién gue sirva como zona de
anidacién, refugio y reproduccidn para la fauna silvestre. Toda vez gue la maquinaria a utilizarse debera
encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficliales Mexicanas, esta Delegacion Federal
considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre v cuando la
Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion sefialadas en la MIA-P vy sus
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anexos, asl como al cumplimiente de los términos y condicicnantes de la presente Resolucién, para minimizar los
impactos ambientzles adversos gue puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del area de
influencia del Proyecto. Por lo gue en el ejercicic de sus atribuciones, ésta Delegacién Federal determina que el

Proyecto cbhjeto de |z evaluacidén gue se dictamina, es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, |levar a cabo e cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 15,037.13 m? y posteriormente !a construccidn de una casa principal y una casa de
huéspedes. La casa principal estard conformada por 2 recamaras, salg, salon de invitados, comedor, cocina, cuarto
de entretenimiento, estudio, cuarto de lavado vy estacionamiento y la casa de huéspedes sera de 2 recamaras, sala-
comedor, cocinag, cuarto de entretenimiento, cuarto de lavado y estacionamiento. También se construiran una
palapay un caminointerno para llegar a las dos casas (es importante sefalar que el Iimite del pcligono del proyecto

podra ser delimitade con un cerco previsional de forma temporal y posteriormente medlante ia construccién de
una karda perimetral).

Resumen de Ia distribucién de superficies de construccién del proyecto

Elementos Superficie (m?) % (respegtgl ilz;:giz}"ﬁme total
Superficie de las casas
Superficie de la casa principal 1,264.00 8.41
Superficle de la segunda casa 1,006.50 6.69
Subtotal dreas de construccion de las Casas 2,270.50 1510
Ctras superficies del proyecto
Palapa 17318 115
Caminos de accesc 280219 18.63
Subtoto! otros superficies del proyecto 297537 19.79
Superficie total de construccién 524587 34.88
Superficies sin construir (incluyen areas libres y
areas verdes) 9,791.22 6512
Superficie total del terreno 15,037.13 100

Esta Resolucidn se refiere Unicamente a los aspectos ambientzles originados por la gjecucién del Proyecto a
desarrcllarse en la Parcela 162 Z5 PV/3, ubicada en el drea conecida como Altos del Tezal, Delegacidn de Cabo San
Lucas, Municipio de Los Cabos, Baje California Sur, localizidndose las ceordenadas UTM de los vértices principales
del poligono del Proyecto en:

COCORDENADA
X Y
£14,221.0430 2,536,880.0607
614,207.9700 2,536,625.3000
614,144.8050 2,5326,610.8550
614,163.4280 2,536,862.8010
SUPERFICIE: 01-50-37.13
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SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto tendrd una vigencia de 5 (Cinco) afos para cubrir las etapas
de cambio de uso de suglo, preparacion del sitio y construccién y 50 (Cincuenta) afios para llevar a cabo las
etapas de operacion y mantenimiento del Proyecto. La vigencia del primer plazo comienza 2 partir de la firma de
recepcion del presente Resolutivo, el segundo Una ver concluida la construccisn,

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion, asl como las medidas de
mitigacién y/o compensacion estaklecidas por la Promovente en |z MIA-P. Para lo anterior, deberd solicitar por
escrito a esta Delegacion Federal |a aprobacién de su solicitud, antes del término de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual deberd detallar
la relacidn pormenorizada de la ferma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos vy
Condicicnantes establecidos en |a presente Resolucion. Este podrd ser sustituido por el documento oficial emitido
por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a fos Términos ¥y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario mo proceders dicha gestidn.

TERCERO. ia presente Resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampiizcién de ningun tipe de
infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMERQO de esta Resolucian.

Para que ia Promovente pueda llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autcrizada, por si o por terceros,
directa ¢ indirectamente vinculados al Proyecto, debera solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de
competencia y Modzlidad de evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y
condiciones amblentales presentes al mormento de su solicitud. Posterior a ello ¥y de ser el caso, debera presentar
a esta Delegacion Federal para su evaluacian, la MIA-P.

CUARTO. La Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Armbiente en Materia de Evaluacian del
Impacto Ambiental y en caso de gue desista de realizar las actividades motivo de la presente gutorizacidn, deberd
informar a esta Delegacién Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se

produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, la bicdiversidad, o se generen efectos adversos a sus
compenentes.

QUINTO. La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizacion
respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, def Reglamento de |2 Ley
General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, con
la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en lag disposiciones
Juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecide en los Términos Y
Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, deberé notificar dicha situacion & esta Delegacién, pravio
al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sefialadas en |a presente autorizacién.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente y 49, de su Regiamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente
autorizacion se refiere linica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades deseritas
en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningiin motivo, la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida ia legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
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quedan a salvo las acciones que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o
Municipales, ante la eventualidad de que Ia Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y

similares que sean requisitc para la realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucidn.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente Ia validez de los contratos civiles, mercantiles
o laborales que se hayan firmado para Ia legal operacién de esta autorizacidn, asi como su cumplimiento y
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o
a otras autoridades Federales, Estataies o Municipales.

SEPTIMO. Lz aplicacién y curnplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en la MIA-P son

de cardcter obligatorio para la Promovente segun lo establecide a continuacién:

Medidas de mitigacién para el Proyecto “Ftapa Preparacion del sitio y Construccidn”

Etapa

Componente
Ambiental

Factor

Medida de mitigacién

Preparacién
del sitioy
Construccién

Aire

Calidad del
aire

La magquinaria, vehiculos y egquipc contaran con un Frograma del
mantenimiento preventivo, manteniendo ics registros actualizados.

Se evitard que vehiculos, maquinaria vy equipo se quede funcionando
mientras no sea necesario, para reducir fa emisién de contaminantes por|
el uso de combustible.

Se concientizard y/o capacitard al personzl en el uso de eguipo de
proteccién personal.

Se llevars a cabo mantenimiento preventive a la mezcladora de conoreto
curante |a etapa de Construccién del Proyecto.

Particulas
suspendidas

Se realizardn riegos con agua tratada durante las actividades de desmonte
ly despalme para evitar la generacién de polvos.

Los vehiculos se conducirén a velocidades minimos por las vias de acceso)
para reducir la dispersion de material particulado,

Niveles de
ruido

La maquinaria, vehiculos y equipe contaran con un Programa de
rantenimiento preventive, manteniendo los registros actualizados.

Los equipos de mayor emisién de ruido seran utilizados en horarios de
actividad normal en las zonas pobladas cercanas a las areas del Proyecto.

Los vehiculos, maquinaria y eguipo de obra utilizaran silenciadores de
acuerdo a la capacidad del equipo.

Se concientizard y/o capacitard al personal en el uso de eguipo de
proteccién personal.

Se darg cumplimiento a los limites méximos permisibles establecidos en
la Norma Cficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1294. Limites maximos
permisibles de emisidn de ruide de las fuentes filas v su método de
medicion [De 6:00 a 22:00 68 dB(A} y de 22:00 a 8:00 65 dB(A]].

Preparacion
del sitio y
Construccion

Geoleglay
Ceomorfologia

Microrelieve

Se limitardn las nivelaciones y compactaciones dnicamente a 1as zonas
definidas en el Proyecto.

Preparacién
del sitio y
Construccién

Suelo

Calidad del
suelo

Se elaborard e implermentara el Plan de Manejo integral de Residuos, el
cual Incluird programas que contardn con indicadores para medir su

efectividad en cuanto a la recoleccion, separacidn, almacenamiento

g e,
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Etapa Comp_onente Factor Medida de mitigacion
Ambiental
temporal y eventual transferencia a sitios de disposicion adecuados. Los
crogramas gue incluird el Plan son los siguientes:
° Programa de Manejo de Residucs Sélidos Urbanos y de Manegjo
Especial
. Programa de Manejo de Residuos Peligrosos
Se monitorears la deteccion de derrames de en el area del proyecto.
Erosién Se realizaran constantes riegos con agua tratada durante la etapa de
Preparacién del sitio y Construccion, en el drea del Proyecto.
Se utilizaran letrinas portatiles. Una por cada 20 trabajadores, durante la
etapa de Preparacién del sitio y Construccion.
Se eiaborara e implementara el Plan de Manejo integral de Residuos, ef
cual incluird programas gque contarédn con indicadores para medir su
efectividad en cuanto a la recoleccidn, separacién, almacenamiento
Preparacion temporal v eventua! transferencia a sitios de disposicién adecuados. Los
del sitio y Hidrologia Agua programas gue incluird el Plan son los siguientes:
Construccion
s Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbancs y de Manejo
Especial
* Programa de Manejo de Residuos Peligrosos
Preparacion Se implementara el Programa de rescate y reubicacion de especies de la
- L2 Estructura y .
del sitio y Vegetacién L L. |vegetacion
2 composicion
Construccion
Se ejecutara el Programa de ahuyentarmiento de fauna:
s Previo a las actividades de desmonte y despalme, identificara
.. nidos y madrigueras
Preparacion A . L. N
del sitioy Fauna Habitat ¢ En caso de enceontrar algun sitio de an[daC|on, se dejara gue la
Construccién especie cumpla con el cicloe reproductivo para postericrmente
reubicar las crias
Se evitard la sfectacién de zonas gque no sean destinadas para realizar
alguna actividad que el Prayecto indique.
Se elaborard e implementard el Plan de Manejo Integral de Residuos, el
cual incluira programas gque contarén con indicadores para medir su
efectividad en cuanto & la recoleccidn, separacion, almacenamiento
temporal y eventual transferencia a sitios de disposicion adecuados. Los
Preparacion . programas que incluird el Plan son los siguientes:
e I Calidad
del sitioy Paisaje P
2, escénica
Construccion

® Programa de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manegjo
Especlal

s Programa de Manegjo de Residuos Peligrosos

Agrupacién de medidas de mitigacién para el Proyecto “Etapa de Operacion y Mantenimiente”
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Componente Medida de mitigacién
Etapa Ambiental Factor 9
Se elaborard e implementars el Plan de Manejo integral de Residuos, ei cual
incluird programas que contaran con indicadores para medir su efectividad en
cuanto a la recoleccidn, separacién, almacenamiento temperal y eventual
transferencia a sitics de disposicion adecuados. Los programas que incluird el
Plan son los siguientes:
. Suelo Celidad
Operaciény del suelo

. Programa de Manejo de Residuos $élidos Urbanos y de Manejo
Especial

. Programa de Maneje de Residuos Peligrosos

manterimiento

Se monitoreard la deteccidn de derrames de en el area del proyecto.

Se llevard a cabe el monitoreo de deteccidn de derrames de hidrocarbures en
el area del proyecto.

Hidrologiz Aguz

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto per los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley General del Eqguilibric
Ecoldgico y fa Proteccidon al Ambiente, que establece gue una vez evaluada la MIA-P, la Secretariz emitirad la
Resolucion correspondiente en |a gue podré autorizar de manere condicionada |z obra o actividad de gue se trate
y 47, primer pérrafo cel su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, que establece, que la
gjecucion de la obra o la realizacién de |a actividad de gue se trate deberé sujetarse a o previsto en la Resclucidn
respectiva, esta Delegacién Federal determina que la operacion del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién
contenida en ia MIA-P, asi como a lo dispueste en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La Promovente deberd presentar un Estudioc Técnico Justificativo ante esta Delegacidn Federal y obtener la
autorizacién previa del Carnbio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 120,121,123, 124, del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentakle.
Por lo anterior, la presente autorizacidn surtira efecto legal, siempre y cuando, |z Promovente haya cbtenido la
autorizacién del Cambio de Usc de Suelo en Terrenos Forestales,

2. Para evitar la pérdida de suelo y absorcién de agua por erosién e internperisme, la Promevente solo podran
llevar a cabo el cambio de use de suelo cuando se vaya a construir algdn tipo de obra permanente sobre estos.

3. La Promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y actividades del Proyecto que
se autoriza mediante el presente documento a la Delegacidén de Iz Precuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado y a esta Delegacién Federal

4. La Promovente esta cbligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de mitigacién propuestas
en la MIA-P, sus anexos, asf como [as establecidas er esta Resolucién.

5. Las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo deberan realizarse de tal forma que no se
Interrumpan los corredores bioldgicos terrestres, debiendo tomar las providencias necesarias para facilitar &l
libre trénsito de la fauna ocal.
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6. La Promovente debers realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifigue el cumplimiento de
las medidas de mitigacidn, asf como de los Términas y Cendicionantes contenides en &l presente Resolutivo el
cual, deberd incluir la siguiente Informacién:

1. Objetivosy alcances.
2. Diagnéstico y metodclogia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

2. Indicadores de éxitc basados en criterios técnicos v ecoldgicos medibles y verificables en un corto,
medianc y largo plazo.

4. Cronograma de actividades, medidas correctivas & implementacion de nuevas medidas de mitigacidn en
caso de ser necesarias.

7. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren gjemplares de fauna gue pudieran ser afectados,
la Promovente debersd llevar a cabo su rescate, tante de aguellas sujetas a alguna categoria establecidas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas que no estén contempladas dentro
de la misma Norma.

8. Lavegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, nc podréa ser afectada por los trabaics vy obras relacionadas con el cambio de uso de sueio, aldn y
cuande ésta se encuentre dentro de los predics donde se autoriza lz superficie a remover en el presente
Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacidn, se debers contar con la autorizaciéon de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

9. La remocidn de la vegetacidn deberd realizarse por medios mecanicos y manual y no se deberd de utilizar

sustancias quirmicas y fuego para tai fin. La remocidn de la vegetacion debera realizarse de forma gradual, para
evitar larges periodos del suelo descubierte que propician erosidn.

10. El material que resulte del cambio de usc de suelo, que ne sea aprovechado, deberad ser trituradc y utilizado
para cubrir y propiciar |a revegetacion, y deberan depositarse en un drea proxima al drea de trabajo en zonas
sin vegetacion forestal dentro del derecho de via.

1. Partiendc de la vegetacion definida en ia MIA-P presentada deberd llevar a cabo un Programa de Rescate y
Reubicacion de Fiora de los individuos de |as especies incluidos en las listas de la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-201C, asf come de aguelias especies de Flora que sean susceptibles de ser reubicadas de
acuerdo a los atributos fenoldgicos (talla, cobertura, sensibilidad y rareza), que se presenten dentro del drea del
Proyecto. Para aguellas especies de vegetacidon gue sean rescatadas se deberd considerar gue su trasplante se
ubigue en las inmediaciones del sitlo de extraccion, de tal forrma gue se garantice gue las caracteristicas de
dichos sitios, presenten condiciones similares de donde fueron rescatadas. Para el cumplimiento de la anterior,
la Promovente deberd presentar durante 1 (Un) afio ante esta Delegacién Federal, un reporte gue contemple
un analisis técnico del grado de recuperacion que presentan hasta ese momento las comunidades que fueron
afectadas por el Proyecto. Asimismo el citado analisis deberé incluir los factores que influyeron para alcanzar
el grado de recuperacién cbservado {naturales y antrépicos).

Ademads, el prograrma deberd contener, al menos los siguientes rubros:

a) Objetivos y alcances.

s,
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b} Antecedentes v evidencias técnicas que aseguren la viabilidad exitosa dei trasplante de los ejemplares.

c) Relacién y definicién de los indicadeores a utilizar que ofrezcan evidencia del resultado favorable del rescate
0 &l trasplante realizado.

dj ldentificar, describir y programar la aplicacién de las técnicas de rescate, por especies, sefialando de manera
complementaria el o los estadios de los organismos gue seran incorporados a! programa. En caso de que no
sea factible conservar la totalidad del individuc debers contemplar el rescate de partes de ellos {frutos,

semillas, brazos, hijuelos) para su posterior plantacién en las dreas por reforestar dentrc del drea del
Proyecto.

e} Censos que incluyan el niimero total y por especies, de los individuos gue seran removidos y trasplantados.

f) Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al valor predefinido para el
indicador respective.

g) Permitir que la zona donde se efectusd la reforestacidn, una vez que ésta se encuentre bien establecida, |a
revegetacion de hierbas y arbustos nativos, como componente impertante en la composicidn de Ia
estructura de este tipo de vegetacion.

h)} Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias para garantizar la sobrevivencia de |a
flora y fauna.

T2. La Promovente nc debers utilizar en las zonas ajardinadas de| Proyecto ejemplares de flora considerada como
invasoras conforme al Acuerdo por e gue se determina la Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México,
publicado en e Diario Cficizl de la Federacidn el 07 de diciembre de 2076,

13. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en e] suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las etapas del
Proyecto incluyende su operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la maquinaria tales
como cambio de |ubricantes gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del
presente Resolutivo, y en sitios ubicados a una distancia menor a 1606 m de cauces o cuerpos de agua.

14. La Promovente deberé presentar a esta Delegacidén Federal en un piazo de 45 dias naturales el cronograma de
cumplimiento de las medidas del Proyecte presentadas en [a MIA-P.

15. La Promovente deberd presentar a esta Delegacidn Federal en un plazo de 30 dias naturales uma tabla
comparativa de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos dltimos.

16. La Promovente debers dar aviso a la Delegacion Federal de ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estade de Baja California Sur antes de la conclusién del Proyecto para que esta pueda verificar las
aplicaciones de los Términes, Condicionantes y medida de mitigacion establecidos en el presente Resolutivo.

17. La Promovente deberd cbtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto, de los bancos de préstamo
o casas de materfales autorizados por el Gebierno del Estado de Baja California Sur o de los concesicnarios
autorizados por la Direccién Loca! de [z Comisién Nacional dei Agua y conservar las facturas autorizadas de
dichas compraventas.
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18. La Promovente deberd realizar la disposicidon de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados
O No por las actividades autcrizadas del Proyecto, en contenedores de cierre hermético, y disponerlos en los
sitios indicados para tal fin por las autoridades Estatales y Municipales competenteas.

19. La Promovente deberd realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al Proyecto al término de cada jornada
de |z construccidn de las obras.

20.La Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado ¢ no al Proyecto, tiene prohibido realizar la capturs,
muerte, caceria, comercializacién vy tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como la colects,
comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el area del Proyecto v en las
areas adyacentes al mismo, sclo se podré realizar |a colecta de especies de flora y captura de especies de fauna
silvestre con el propésito de rescate y reubicacidn, siendo la Promovente ia Unica responsable. Los resultados
del cumplimiente de! presente Término se incluirdn en los informes a los gue se refiere el TERMINO DECIMO
de este Resoclutivo.

Z1. La Promovente debera contar con un (1) bafio portatil por cada 10 personas, y asegurarse de que los residuos
generados sean colectados y dispuestos adecuadamente. Esto durante el cambio de uso de suelo y
construccion para el personal.

22.La Promovente debera instalar equipos shorraderes de agua en todas las instalaciones del Prayecto, asl como

sistemas para captar el agua proveniente de lluvia o condensacidn de los equipos de aire acondicionado a fin
de reutilizaria.

23.Se deberan usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al Proyecto, por lo gue la
Premovente deberé dar aviso a los gue tengan acceso.

24.Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se deberd garantizar al abasto del liquido sin
que se vez afectacio el abastecimiento de agua de las poblaciones mas cercanas al Proyecto.

25. Durante la etapa de construccidn, deberd observar lo establecido en la norma oficial mexicana NOM-001-
CONAGUA-201, sistermas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillade sanitario-Hermeticidad-

Especificacicnes y métodos de prueba, particularmente en los aspectos de hermeticidad que deben cumplir
todas las instalaciones hidraulicas.

26.En caso de que la Promovente no pudiera conseguir las factibilidades de la conexién a la red de agua potable
y alcantarillado del municipio de Los Cabos esta deberé apegarse a lo establecido en el articulo 56, de la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Baja California Sur; en donde se establece
que NO se permite el uso de Fosas Sépticas como alternativa de manejo de aguas residuales y por lo tanto
la Promovente debera presentar ante la autoridad competente la Manifestacion de Impacto Ambiental para
la instalacién y operacién de una planta de tratamientos de aguas resicduales o un biodigester para tratar las
aguas residuales que genere el Proyecto.

27.Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutivo, la Promovente deberd obtener
el plano autorizado del sembrado de edificios autcrizaco, condiciondndoles a presentar a esta Delegacion
Federzl en el Estado copia de los mismos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
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28.L.a Promovente deberd acondicionar las instalaciones dei Proyecto para el nuevo usc que se le pretenda dar al

término de su vida Gtil o, en ¢aso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que
prevalezea al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser netificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn para determinar las medidas
de cierre aplicables al Proyecto. Parz zllo, la Promovente debers presentar a esta Delegacidon Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacién, un Programa de Restauracién Ecoldgica en el due se describan las actividades tendientes a ia

restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de gue la Promovente desista de la ejecucidn del
Proyecto,

NOVENQ. La Promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
en el Estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacién Federal, un informe anual, para lzs distintas etapas
del Proyecto, sobre el curmnplimiento de los Términos vy Condicionantes de la presente Resclucién, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion gue propuso
en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerde con lo establecido en el
Articule 49, segundo pérrafe, del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
en materia de Eveluacion del Impacto Ambiental, en e cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debz
dar aviso a la Secretarfa del cambio en Iz titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso
de que tal situacion ocurra y gue la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de |a
misma, el contrato de transferencia de la propiedad deberd incluir la obligacién total o |a obligacién solidaria del
cumplimiente de los términes v condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacion debera
comunicarla por escrito a estz autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de |a autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior,
se zcordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en
nombre propio ante esta Delegacion Federai, la decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
chligaciones impuestos a |z Promovente en la presente Resolucién.

DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a la dispuesto
en la presente Resolucién. E! incumplimiento por parte de la Promovente cualguiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en ia presente, invalidara el alcance de esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacién
de les sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenarmientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. L2 Promavente seré |z dnica responsable de garantizar por si, ¢ por los terceros ascciados al
Proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracion y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollc de las obras vy actividades del Proyecto, que no hayan side considerados por
€l mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesge U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacién, dafio o deteriore
sobre |os elementos abiéticos presentes en &l predic del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir ia suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170, de la Ley General del Equilibric Ecoidgico y la Proteceidn al Ambiente.
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MEDIO AMBIENTE

SECQRETARIA O MEDME AMBIENTE ¥V RECURSDHE HATURALES

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccidn ai Ambiente, vigitard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 59 y 6], del Reglamente de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. Lz Promovente debera mantener en el domicilio registrado, copias del expediente de la MIA-
P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente para su verificacion,
inciuyendo los Programas y reportes solicitados en la presente Resolucidn.

DECIMO QUINTO. En caso de gue las obras y actividades del Proyecte, por su accién U omisién, ocasionaran
directa o indirectamente algln dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con el articulo 6%, de fa Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10

al 13 y otros aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo
a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dfas habiles siguientes contados a partir de la fecha de su
notificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion
de la suspension del acto recurride, conforme a lo establecido en los articulos 176, de |z Ley General del Equilibrio

Ecclcgico y la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a el C. Ricardo Londono Lopez,
Representante Legal de la Promovente del Proyecto y hdgasele saber que los autos del presente expediente
podrén ser consultados en las oficinas de esta Delegacién Federal en el Estade de Baja California Sur, en Melchor
Ocampo nlimero 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja Californiz Sur, de conformidad con lo dispuesto porios articulos
35,36y 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notiffquese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Lorenzo Javier Lépez Vézquez, Joanna
Sermefo Gochez, Diego Rodrigo Vera Dimas, Elvia Pérez Rosales y Axel Daniel Lépez Sermefio.

Asiio resolvié y ff rma, /
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La Encargada del Despacho de esta Delegaciéon Federal N

“Con fundamente eh o dispuesto por el articulo 84 del Reglamente Interior de la Segretaria

por ausencia del TTt{u] Ar de la Delegacion Federal' de |2 SEMARNAT en el Estade de Baja &

de la Unidad Juridical

¢

f . 4 .
edio-Ammbiente y Recursds Naturales, en suplencia
Sur, previd-designacién, firma el presente la Jefa

i
L

Mtra. Danie hinto Padilla

*En término del artqulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transi Decreto por el que se reforman, adicionan y

J Diario Oficial de la Federacién el 30 de
noviembre de 2018, |

Ceep. Lic. Cristin Martin Arriete. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.
ccep. Ing. Juan Manuel Torres Burgos. Director General de Impactoy Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
cc.p. Mtra. Pamela Rojas Silva. - Encargada de la PROFEPA en el Estado.

Cep. Lic. Luis Hulnberto Araiza Ldper, - Secretario de Turlsmo, Economia y Sustentabllidad, B.C.S.
Expediente
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