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Delegacién Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

L La Paz, Baja California Sur, a 16 de abril del 2021

. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0156/07/20 - Recepcidn, evaluacién y resolucién de
la manifestacion de impacte ambiental en su modalidad particular mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Ill. Tipo de clasificaciéon: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales tales
como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza |a actividad y/o para
recibir notificaciones. 2} Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y 113 Fraccidon | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Plblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MTRA. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho [de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regldmento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplendia, por ausencia del
Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado dg|Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridi (ﬂ ' i

V. Fechay nimero del acta de sesién: ACTA-02-2021-SIPOT-1T-FXXVI|{ en la sesion é_el‘eb rada el
16 de abril del 2021.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T FXXVIlL.pdf

Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermudez Almada", Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur.
Teléfono: (612) 12 3 93 00
www.gob.mx/semarnat




Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Clave de Proyecte: 03852020TD020 7
Bitdcora 03/MP-0156/07/2¢

La Paz, Baja California Sur, a 17 de diciembre de 2020.

£
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HABITAT BAJA SUR, S.A DE/C.V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL _
C. FERNANDO ORDUNO REY [aries Lo

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0156/07/20 respecto al Procedimiento de
Evaluacién y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto
“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.S", gue consiste en el cambio de uso de suelo
en terrenocs forestales para la construccidn y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero conformado por un edificio proyectado en régimen condominios de siete niveles, mas drea
de azotea, con instalaciones de gim nasio, jardines, dreas de asadores pergoladasy dos jacuzzys, patio
comun en primer nivel con alberca, area pergolada y patio con bafio comun, servicios de elevador,
escaleras de emergencia y servicio, caseta de vigilancia, estacionamiento para 26 autos con drea de
motocicletas y visitas, servicios de agua potable con siete cisternas de 10 mil litros, planta de
tratamiente de aguas residuales, pisos de concreto reforzado en estacionamientos v fachada
principal, area de baqueta lateral. Lo anterior a desarrollarse en una superficie total de 1,043.166 m=
{01-043-166 ha), en el predio con clave catastral 103-003-001-008, ubicado en la subdelegacién El
Centenario, Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por el C.
Fernando Ordufio Rey, representante legal de Habitat Baja Sur, SA de C.V. Promovente del
Proyecto.

Para los efectos de |a presente Resolucién, en lo sucesivo, al C. Fernando Ordufio Rey, representante
legal de Habitat Baja Sur, S.A de C.V, se le designarad la Promovente, a la actividad de! proyecto
“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.S", se le designard el Proyecto y Ia
Manifestacién de impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran
designados como MIA-P.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto
sujeto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con o dispuesto en los
Articulos 8° 14 y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion 1, 16, 17
BIS, 26y 32 Bis, fraccion X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal;1,2,3y16, parrafo

primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40,

“Condominies Centenario, Municipio de La Paz, 8.C.5."
Hébitat Baja Sur, S.A. de CV,
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fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente
v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el
Decreto por el gue se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articuto Unico, fraccidn Vi, numeral 1, del Acuerde por el que se adscribe organicamente las
Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°,
fracciones il y X, 28, fracciones VI, IXy X, 30, 35, fraccidn |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente; 2° 4°, 5¢ incisos O, Q y R, 9°,10° fraccion 11,12, 17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccidon I, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental v,

RESULTANDO

I Que el 30 de julio de 2020, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito del 15 junio de 2020,
mediante el cual la Promovente, sometié a Evaluacion de |la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducto de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin de

dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley Ceneral del Equilibric
Ecclégico y la Proteccion al Ambiente.

[l Que el Proyecto tiene por objeto realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
la construccidn y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero conformado
por un edificio proyectado en régimen condominios de siete niveles, mas drea de azotea, con
instalaciones de gimnasio, jardines, areas de asadores pergoladas y dos jacuzzys, patio comun
en primer nivel con alberca, drea pergolada y patio con bafio comdn, servicios de elevador,
escaleras de emergencia y servicio, caseta de vigilancia, estacionamiento para 26 autos con
area de motecicletas y visitas, servicios de agua potabie con siete cisternas de 10 mil litros,
planta de tratamiento de aguas residuales, pisos de concreto reforzado en estacionamientos
v fachada principal, drea de baqueta lateral. Lo anterior a desarrollarse en una superficie total
de 1,043.166 m? (0.1-043-166 ha), en el predio con clave catastral 103-003-001-006, ubicadoen la
subdelegacion El Centenario, Municipio de La Paz, Baja California Sur,

.  Que el 04 de agostode 2020, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de la Promovente,

mediante el cual presentd el extracto del Proyecto, publicado en el periédico E! Peninsular, en
esta misma fecha.

V. Que el 24 de agosto de 2020, se publicé en el Diario Oficial de [a Federacion el Acuerdo por el
gue se levanta la suspensién de plazos y términos legales en la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales y sus Organos Administrativos Desconcentrados.

“Cendominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.58."
Habitat Baja Sur, 5.4, de CV.
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Que el 07 de septiembre de 2020, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado
con el nimerc 03/MP-0156/07/20, ésta Delegacién Federal con fundamento en Io dispuesto
por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibric Ecoldgica y la Proteccién al
Ambiente y 40, de sy Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, se puso a
disposicién del publico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P.
23000, Colonia Centro, La Pagz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccion 1il, del Reglamento de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a fos linearientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Controi, la Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Secretarfa y la Direccidn General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacién Federal,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.264/2020 del 09 de septiembre del 202, solicits g
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en e Estado, inforrmara si
el Proyecto, tenia algun procedirmiento administrativo instaurado por dicha Procuradurfa, o si
tiene algun inicio de obra. Dicha solicitud fue recibida el 15 de septiembre del 2020.

Que el 02 de septiembre de 2020, esta Delegacién Federal con fundamento en los articulos 33,
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v Ia Proteccidn al Ambiente y 25, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicits la opinidn técnica del Proyecto g las
siguientes dependencias, con el fin de que manifestaran ic que a su derecho conviniera por
medic de [os siguientes oficios:

. SEMARNAT-BCS.OZ.OE.!A.ZGS/ZO, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza Lépez, Secretario de
Turismo, Economia y Sustentabilidad del Gobierno detl Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 17 de septiembre de 2020.

* SEMARNAT-BCS.02.01.1A266/20, dirigide al Lic. Rubén Gregoario Mufioz Alvarez, Presidente
Municipal del H. Ayuntamiento de la Paz, Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida el
15 de septiembre de 2020.

Que en cumpliimiento a lo dispueste en los articulo 34, fraccidn |, de la Ley General del
Equiiibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en relacién con el 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, el 10 de septiembre de 2020, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de la Separata ndmero DGIRA/032/20,
de su Gaceta Ecoldgica Yy en la pagina electrénica de su Dortal
htto://sinat.semarnat.qob.mx/Gacetas/archivoszozo/qaceta 32-20.pdf, el listado de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental durante ef reriodo
comprendido del 03 al 09 de septiembre de 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud

de la Promovente para que ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones gue le

“Condominios Centenario, Municipic de La Paz, B.C.S."
Habitat Baja Sur, S.A de CV.
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confieren los articuios 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX,
Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del
Proyecto.

Que el 06 de octubre de 2020, se recibid en esta Delegacién Federal el oficio SETUES.S.5.363.20,
del 21 de septiembre de 2020, emitido por Gobierno del Estado de Baja California Sur, en
respuesta a o solicitado en el Resultando VIl anterior, donde manifiesta lo siguiente:

SITIO RAMSAR

Derivado del andlisis de la MIA-P en su numeral 711 3, v de la ubicacion del proyecto
denominado "Condominios Centenario, Municipio de La Paz", con pretendida ubicacion en el
krm 15 tramo carretero La Paz, Col. El Centenario, municipio de La Paz, B.C.S. se advierte que
el proyecto se encuentra en el Sitio Ramsar denorminado "Humedales Mogote-Ensenada de
Lo RPaz". En este sentido es importante considerar que el desarrolio y la operacién del proyecto
v en particular el avance del desarrollo urbano y de servicios es un factor adverso que
potencialmente impacta las condiciones del criterio Ramsar Nimero 5 (cinco] que contempla
que mds de 20,000 aves playeras (Escolopdcidos/Carddrides) migratorias, de paso hacia el
Sur, gque permanecen por varios dias 0 semanas en las riberas de la ensenada alimentdndose
v descansando cada afio en la temporada invernal.

Al respecto se sugiere recomendar al promovente la implementacién de estrategias que
promuevan las buenas practicas ecoldgicas durante ias diferentes etapas de operacion del
proyecto, particularmente en g etapa de operacion, entiéndase esta como de ocupacion del
condominio a fin de prateger y conservar a las especias de aves playeras migratorias, las
renas de alimentaciéon, anidacién e invernacién, mediante el establecimiento de un

reglamento y/o Manuales de Buenas Prdcticas para Jos usuarios y ocupantes de los
condominios.

PAISAJE

La MIA en su apartado V.23, en general mencionan que en las cuatro unidades de paisaje
definidas en la MIA-P no se verdn afectadas por este proyecto.

En este sentido es importante destacar que es orden pablico e interés social en el territorio del
Estado de Baja California Sur establecer los principios, normas y acciones para la proteccion,
ordenamiento y gestién del paisaje comeo un elemento cultural, ambiental y social, que
constituye un recurse fundamental para la actividad econdmica y la consolidacion de la
identidad sudcaliforniana, fo anteriorcon fundamento en el articulo 1° fraccion Vi de la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente de B.C.S.

Por su parte, con base en lo estipulado en el articulo 3 fraccién V de la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y gestion ordenada del paisgaje, o fin de preservar sus valores naturales,
patrirnoniales, culturales, sociales y econdémicos para las generaciones actuales y las futuras.

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.S." é/frj
Haoitat Baja Sur, S.A. de CV. C
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Derivado de fo anterior, dada Ia naturaleza constructiva del proyecto, su ubicacion y sus
dimensiones, especificamente la construccion de una edificacion de 7 (sietej niveles con una
aftura no mayor a 24.5 m, que en comparacion con las obras civiles y privadas en o misma
Z0nhay que se corresponden con una construccion de uno o dos niveles, una construccidn de
estas magnitudes demerita la calidad def paisgje en la zonw, entiéndase este como ef grado
de excelencia de éste, su mérito para no ser alterado o destruido o de otrg manera, su mérito
para que su esencia y su estructura actual se conserve (BLANCO, 1979), por fo cual se sugiere
requerir al promovente ampliar la informacién al respecto de fa evolucion de los impactos al
paisgje considerando las interacciones culturales, los posibles procesos naturales gue lleven
a cambios fisicos en el futuro y los procesos antropogénicos que den lugar a una cambio en
la percepcién individual ¥ colectiva del paisaje, dado que como se sefialan en los articulos
antes citados de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn del Ambiente de B.CS. ef paisaje
es elermento aglutinador de ung serie de caracteristicas del medio fisico que tiene Ia
capacidad de integrar los usos Y actuaciones de los valores naturales, patrimoniales,
culturales, sociales y econdémicos que se desarroflan sobre éj,

INFRAESTRUCTURA

Dado la naturaleza constructiva del proyecto, la zona y ubicacién del mismo se sugiere
recomendar al Promovente apegarse o lo dispuesto en el Reglamento de Construceién para

el Estado de Bagja California Sur ¥ Reglamento de Fraccionamientos del Estado Baja
California Sur,

De igual manera se sugiere recomendar ai promovente garantizar la construccidn de
infraestructura para el abastecimiento de agua potable, la infraestructura para la
interconexidn al sistema de ogua potable y alcantariliado o el tratamiento o disposicion de
aguas residuales, energia eléctrica o fuente de abastecimiento afterna.

Por otro lado, se sugiere recomendar al promovente que previo ol inicio de la etapa de
comercializacién u operacién del Proyecto denominado "Condominios Centenario, Municipio
de La Paz" se cuente con un Reglamento Interno de Régimen Condominal debidamente
Registrado y Sancionado por la autoridad municipal correspondiente, en donde se establezcg
los lineamientos y reglamentos gue garanticen mantenirmiento tanto preventivo como
correctivo de las dreas que constituyen al proyecto. Incluyendo dentro de los procesos los
sistema o condicionantes de operacion, por si o por terceros que contemple de manera
enunciativa, mas no limitativa: la instalacién colocacidn de sistemas y equipos ahorradores
de agua, hermeticidad de los sistemas hidraulicos, eficiencia energeética, conductividad y
transferencia de calor, el retiro de residuos de jg construccion de las obras civiles yelmanejo
Y recoleccién de los residuos  sdlidos urbanos, de limpieza permanente de todos los
departamentos, limpieza y mantenimiento de las dreas verdes Yzongsde preservacion,
asf como de la planta de tratamiento de aguas residuales, asi como en las demds
instalaciones, que incluyan y definan en el Reglamento Interno de Régimen Condominal en
quien o quienes recae la responsabilidad de implementar las acciones de buenas practicas
de limpieza y mantenimiento, mismas que se contemplan entre las medidas de
prevencion y mitigacidn propuestas en la MIA objeto del presente.

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.S."
Haoitat Baja Sur, S.A. de CV.
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AGUA POTABLE

ta MIA-P en su apartado 1117, sefiala que en el sitio existe la disponibifidad de servicios
bdsicos. Que en cuanto al agua potable el promovente instalard 7 cisternas con capacidad
de 10,000 It los cuales se rellenaran periddicamente por medio de pipas con un proveedor
autcrizado.

En este sentido y dado la ubicacién del proyecto se sugiere solicitar al Promovente ampliar Ia
informacién para gue en su debido caso se garantice el abasto de agua para las diferentes
etapas propuestas para el proyecto, en donde se dé cumplimiento a lo establecido en los
lineamientos normativos y criterios de desarrolfo urbano de la "Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, sin menoscabos del recurso para los usuarios de
la localidad ya que segun lo sefialado en el apartado IV, 4 de la MIA.P, el proyecto requerird
de agua potable y drenaje originando una presion por la demanda de estos servicios.

Asimismo, se sugiere requerir al Promovente para que, a totalidad de fas instalaciones
hidrdulicas, incluyendo alberca, cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-COI-
CONAGUA-20T1, Sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba; particularmente con los numerales
6.1.6, relativo a procedimiento de la prueba de presién hidrostatica del sistema y el numeral
6.1.7, relativo a la aceptacién de la prueba.

Adicionalmente y con la finalidad de favorecer el ghorro de agug, se sugiere requerir al
Promovente parg que en todo el proyecto se instalen equipos ahorradores de agua, tales
como: regaderas (diseAadas para un gasto mdxirno de 4 litros por minuto), lfaves de cocing y
lavarnanos (disefiadas para un gasto mdximo de 2 litros por minuto) y tazas de bafio
(disefiadas para un gasto mdximo de 4 litros por descarga).

Por otra parte, y considerando que el proyecto contempla la construccion de un dreda de patio
general alberca con jacuzzi en una superficie de 33030 m2, se recomienda requerir al
promovente para gue tome medidas parg el ahorro de agua, tales comeo el no vaciar la
piscing en temporadas de inactividad, instalar uno cublerta flotantes a efecto de reducir la
pérdida de agua por evaporacién, asi como Ia revisién constante de la estructura de {q piscing
v de las instalaciones hidrdulicas para la deteccion y reparacion de fugos.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO.

La MIA-P en su apartads 11. 1.7, sefiala que en ef sitio se instalard una planta de trotamiento
de aguas residuales.

En este sentido, se recormienda solicitar al Promovente la observancia de lo dispuesto en el
Articufo 56 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccién del Ambiente del Estado de Bajo
California Sur, gue a la letra dice:

‘que cuando no existan los sistemas municipales para evacuacion de fas aguas residuales,
fos propietarios de hoteles, fraccionamientos, condominios, residencias, industrias y similares

deberdn instalar sistemas de tratamiento y reciclaje de sus aguas residuales, ya sed
individuales o comunales.

“Candominios Centenario, Municipio de La Paz, B.CS."
’ Habitat Baja Sur, S.A. de CV.
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Solo en aquellos casos -excepciona/es, en que las condiciones socioecondmicas y geofisicas fo
Justifiquen, podrdn los ayuntamientos autorizar la construccién de letrinas Vv fosas sépticas”

Por otro lado, se observa en la MIA- en su apartado V.2, que identifica la generacién de aguas
residuales como un impacto ambiental, ol respecto se sugiere solicitar af promovente ampliar
la informacién al respecto del man ejo del manejo de las aguas residuales Y en su case requerir
al promovente que las aguas residuales de origen urbano Yy demds actividades que se
generen durante o operacién del proyecto denominado "Condorminios Centenario, Municipio
de La Paz", garanticen una adecuada gestidn previo a su descarga en depdsitos naturales,
artificiales, corrientes de agua, o para su redso en el servicio publico debiendo reintegrarlas
&n condiciones adecuadas para su reutilizacion en otras actividades v en su caso valorar Ia
pertinencia de la instalacién de sistemas alternativos de drengje dentro def proyecto para la
etapa de operacién y mantenimiento, como biodigestores. En todo caso deberd dar
cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas:

a) NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantariliado urbano
o municipal.

b} NOM-003-SEMARNAT-1997: que establece los [imites mdximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas gue se reusen en el servicio publico.

c) NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccidn ambiental. -lodos y biosdlidos. ~especificaciones v
limites mdximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final,

Aunado a lo anterior se sugiere recomendar al promovente gue, durante toda la etapa de
construccion, deberd instalar bafios portdtiles en proporcién de 7 {uno} por cada 15
trabgjadores, asegurando su mantenimiento por parte de una empresa especializada que
Cuente con los permisos y autorizaciones para el manejo y disposicién final de los residuos,
emitidos por las instancias competentes y prohibir el vertimiento de aguas residuales
directamente af suelo, asi como el fecalismo algire libre.

PLANTA DE TRATAMIENTO,

Enla MIA-P en su apartado 11.1.7, se advierte que durante Ja etapa de operacién yconstruccidn
del proyecto se contard con una planta de tratamiento de aguas residuaies {PTAR), sin
embargo, no se observa que se carece de informacion al respecto de las especificaciones de
construccion, capacidades manejo, operacién Y en su caso uso de los efluentes.

De igual manera no hace referencia al procedimientc o protocolos para garantizar la no
centaminacion del acuifero por el vertimiento de aguas residuales y no menciona los
procedimientos de manejo y prevencién de ja contaminacion de ser el caso, por posibles
vertimientos de salmueras af mar, Al respecto se sugiere solicitar af promovente amplfiar la
informacién en donde se establezcan las especificaciones de construccidn, capacidades
manejo, operacién y en su caso uso de los efluentes.

De igual manera se sugiere recomendar al Promovente que en su debido caso se establezca

un registro de la calidad del agua tratada y mantener un registro de la calidad del agua que -

“Condeminios Centenario, Municipic de La Paz, B.C.5."”
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se regresa al medio y el monitoreo de la calidad suelo, dando cumplimiento de las Normas
Oficiales Mexicana NOM-001- SEMARNAT-1996; que establece los limites mdximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguasy bienes nacionalesy NOM-
003-SEMARNAT-1997, Que establece jos limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se retdsen en servicios al publico.

Por otro lado, otro factor a considerar dado la carencia de informacion, al respecto del
tratamiento de los aguas, se presume que el procesos de tratamiento de aguas residuales
generard lodos y/o bio- sélidos, y estos son un residuo de manegjo especial (RME) por lo cual
deberdn de contar con un registro y autorizacion de Plan de Manejo de RME, ante el Gobierno
del Estado por conducto de la Secretaria de Turismo, Economia y Sustentabilidad, o anterior
con fundamentc con fundamento en el Articulo 9 Fracciones 11, V, VI y XXI, Articulos 19
Fraccidn V, 27, 30 y 33 de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de Los Residuos,
Art. 20 y 21 del Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de Los
Residuos, y de los Articulos 7 segundo pdrrafo, 16 fraccién V, 20 fracciones VI, XI XIV, y 25
fracciones XI, XIV y XV, Articulos 1, 2 fraccién 111, 7 fraccion VI, 8 fraccidn V, 13, 14 fraccionies X,
XIV, y XXXV!I del Reglamento interior de la Secretaria de Turismo, Economia v Sustentabilidad,

Los elementos para la formulacion y registro de los planes de manejo de los Residuos de
Manejo Especial atienden lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-061-SEMARNAT-
2011, que estabiece los criterios para clarificar a los residuos de manejo especial y determinar
cudles estdn sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusién a dicho listado; y procedimientos para fa formulacion de los Planes de
manejo. Al respecto se enfatiza solicitar al Promovente el ampliar la informacién de este
proceso (manejo de aguas domesticas residuales y plantas de tratamiento) y en su debido
caso gestionar el registro y qutorizacién mencionado en pdrrafos anteriores.

Derivado de lo anterior, de igual manera se solicita indicar al promovente que en su debido
caso corresponderd al promovente dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental. - Lodos y biosélidos. - que establece las

especificaciones y limites mdximos permisibles de contaminantes pard su aprovechamiento
v disposicion final.

Lo anterior no exime al promovente del cumplimiento de fas normas aplicables en el dmbito
de su competencia, de los tres niveles de Gobiernao.

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y DE DRENAJE

Con el objeto de garantizar la implementacion medidas de mitigacion y evitar la
contaminacion de suelo y agua, se sugiere recomendar al promovente que todas las
instalaciones de sistermnas hidraulicos, mobiliario y equipos ahorradores de agua, en lineas de
conduccién, sanitarios, cocina, sisternas de riego, etc, asi como sisternas de interconexion
hidrdulicos sean totalmente herméticos con el objeto de prevenir derrames y contaminacion
v en su caso observar lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

a) NOM-001-CONAGUA-207], Sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantariflado
sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, particularmente en 10s .~

/"/
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aspectos de hermeticidad que deben cumplir todas las instalaciones hidrdulicas.
particularmente con los numerales 6.1.6, relativo g procedimiento de i prueba de presicn
hidrostdtica del sistema yelnumeral 6.1.7, relative a la aceptacidn de la prueba.

b) NOM-009-CONAGUA-2001, Inodoros para uso sanitario-Especificaciones y métodos de
prueba, u otros equipos ahorradores de agua, en todas sus instalaciones, tales como:
regaderas, llaves de cocina y lavobos.

De igual manera se sugiere recomendar al Promovente fa instalacién de sistemas Y equipos
ahorradores de agua en todo el sistermna de distribucion de agua potable tales como:

a) Regaderas. Disefiadas para un gasto mdximo de 4 litros por minuto (4 L/rmin)

b) Liaves de cocina y lavamanos. Disefiadas para un gasto mdximo de 2 litros por minuto {2
L/min)

¢) Tazas de bafio (inodoros). Disefiadas para un gasto maximo de 4 fitros por descarga (4
L/descarga).

Por otro lado, se sugiere recomendar al promovente la instalacion de los aditamentos
hecesgrios para captar ef agua proveniente de ia condensacion de los equipos de aire
acondicicnado, o fin de almacenaria Para su redso en actividades como: riego de Jjardineria,
sanitarios, limpieza, etc; o en su caso para inyectarlos af subsuelo a través de pequerios pozos
de absorcion.

EFICIENCIA ENERGETICA

La MIA-P no identifica en la etapa de construccion la instalacion de sistemas que garanticen
la eficiencia energética por lo que se sugiere solicitar al Promovente observar lo establecido
en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

a) NOM-001-SEDE-2072, instalaciones eléctricas (utilizacison).

b) NOM-018-ENER-20T], aislantes térmicos para edificaciones. caracteristicas y métodos de
prueba.

c) NOM-0Z0-ENER-2011, eficiencia energética en edificaciones. - envolvente de edificios para
uso habitacional.

d) RESOLUCION por la que se modifican los valores de coeficiente global de transferencia de
calor (Kj de la Tabla 1, se agregan definiciones y se acota fa verificacién de la Norma Oficiol
Mexicana NOM-020-ENER-2011, Eficiencia energetica en edificaciones. - Envolvente de
edlficios para uso habitacional, publicada el 9 de agosto de 2077

e) NOM-024-ENER-2012, caracteristicas térmicas ¥ opticas del vidrio y sistermas vidriados para
edificaciones etiquetado y métodos de prueba.

RESIDUOS 50OLIDOS

Lo MIA-P en su apartado 11.2.8, identifica que se generardn residuos de la construccion,
residuos sdlidos producto del despalme Y limpieza del terreno, residuos de la construccion,
residuos sdlidos urbanos producto de la actividad misma de los trabgjadores y de la etapa de
operacion y mantenimiento, seguin lo manifiestan en Iq Tabla 8 de la pdgina 17. Que estos se
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almacenardn en un lugar del predio hasta su disposicion final en el relleno sanitario
municipal.

Al respecto se sugiere sefialar al Promovente que es necesario implementar el Programa de
Manejo de Residuos propuesto en la MIA-P con el fin de estoblecer un mecanismo para
garantizar la gestién adecuada de sus residuos hasta su disposicién final en un sitio
autorizado por el H. Ayuntamiento de La Paz, en concordancia con las medidas de prevencion
y mitigacién propuestas en la MIA-G en su numeral VIIL2, que incluya la identificacidn y
sefializacion de un drea destinada al almacenamiento temporal de los Residuos Sdlidos
Urbanos generados en cada una de las etapas, perfectamente delimitada y con acceso
controlado dentro del predio, con contenedores tapados, diferenciados por lo menos, en
residuos orgdnicos e inorgdnicos, la implementacion de barreras fisicas para evitar que los
residuos sean diseminados por la accién del viento o la fauna doméstica o feral, y la
proliferacién de fauna nociva y vectores, evitando la contaminacion del suelo y/o predios
vecinos adyacentes y la zona federal maritimo terrestre y de playa, asi como, sefialar los
tiernpos de recoleccion o periodicidad para su disposicion final e implementen medidas de
reduccion, reutilizacién y/o reciclaje, antes de la disposicién final de los " residuos, buscandc
con ello que solamente los residuos que no puedan entrar dentro de estas acciones, se vayan
a los sitios debidamente autorizados por lo autoridad competente.

De igual manera se sugiere prohibir el traslado de los residuos hacia zonas aledarias, predios
particulares vecinos, causes de arroyo y/o playas, cafiadas y/o caminos, dada que se advierte
gue el Promovente no cuenta con documento de factibilidad de recoleccion de basura por &f
Ayuntamiento de La Paz Cabos, por lo que en su caso se deberd estipular en el Reglamento
de Régimen Condominal y/o Pregrama de Manejo de Residuos quien debe hacerse cargo del

acarreo, transporte y disposicién final de los residuos durante la diferentes etapas del
Proyecto...”

Que el 08 de octubre de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio No.
DEEGA/TI04/464/2020, del 07 de octubre de 2020, emitido por el H. Ayuntamiento de la Paz,
Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitade en el Resultando VI anterior, donde
manifiesta lo siguiente:

“..En Zonificacidn Secundaria {CT) CORREDOR TURISTICO

Comercial, servicios, residencial, Turistico, Desarrollo Turistico Integral. Para la ocupacion del
suelo de predios, en donde se proyecte uso Turfstico se deberd realizar un Estudio de
Factibilidad, es decir se estudiardn particularmente las caracteristicas de funcionamiento e
impacto arnbiental, impacto urbane, impacto vial, andlisis de imagen pandptico; orientadas
cada una de ellas hacia la vocacion turistica.

La lotificacién y edificacion estard sujeta a los siguientes lineamientos:

I Lo densidad mdxima de viviendas por hectdrea dependerd del tamaiio del lote.

II. La superficie minima de lote estd dividida en tres categorias, Hasta de 250, entre 251y 750
v mds de 751 metros cuadrados.

1. El frente minimo de fote serd de 7.00 15.00y 20.00 metros lineales.
IV, EI C.O.S. no serd mayor del 0.70 de la superficie total del lote

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.S."
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VI EL C.US. no deberd exceder ef 2.8, 3.8 y 4.9 de la superficie total del lote.

VI.EI CA.S. no serdt menor a 0.30, puede flegar a 0.20 si se hacen obras captacion e infiltracisn
mediante la férmula de litros/superficie de terreno.

Vil. La altura maxima de las edificaciones no deberd exceder los 4, 5 Y 7 niveles 0 14.0, 175 y
24.5 metros regpectivamente ¢ partir del nivel méximo del terreno natural, con respecto o la
edificacion.

VIil. Las restricciones de construccién se establecen de 25y 5.0 m en todo el frente del lote 10
m de existir fas colindancias con la Zona Federa/ Maritima y 20% del frente del lote como
restricciones laterales (10 % de cada lado), en ningun caso, las restricciones laterales totales
seran mayor a 24 m. Parg lotes con frente menor a 12 m, se dejard una sola restriccién lateral
de 1.2 metros.

IX. Los requerimientos minimos de estacionamiento se deberd cumplir con la normatividad
de estacionamiento segiin tabla de estacionamientos.

X Se deberd tener como un minimo un 20% del drea de terreno cormo drea permegble.

Xl. Imdgenes de referencia para la interpretacion de ios lineamientos, mismos que se
encuentran establecidos en ef punto 3.52.3 Modalidades de utilizacian.

Xll. Se deberdn presentar los traites con los formatos INAH-0016 e INAH-0017 relacionados con
la presencia de sitios arqueoldgicos, histéricos y paleontoldgicos y la liberacidn u
otorgamiento de permisos para realizar en las zonas gue fos contengan.

Para la ocupacién. Y utilizacién del suelo de predios en donde se proyecte desarrollo turistico
integral el desarroilo deberd realizar un Estudio Especial de factibilidad, donde se estudiardn
particularmente las caracteristicas de funcionamiento e impacto vial yurbano.

Considerando los siguientes criterios:

. Una superficie MINIMA DE 8,000 m2, con un frente minimo de 60 m sus restricciones serdn
de acuerdo con la tabla de normatividad que al respecto se detalla. Su uso serd el uso
residencial turistico (RT), y para los desarroffos turisticos integrales (DT}), en proporcion
maxima de superficie 14, es decir, una cuarta parte de ia construccion podrian ser locales u
oficinas de servicios turisticos Gnicamente.

Il. Deberd cumpiir con los requerimientos de cajones de estacionarnientos segun el uso
pretendido.

lil. El acceso a los predios se realizard a traves de accesos como glorietas, gasas con carriles
de aceleracidn, desaceleracicn Y acumulamiento, asi como por medio de pasos a desnivel,
con una distancia unos de otros, no menor a 500 m, ademds se deberdn trabajar cuerpos de
Incorporacion y desincorporacién a los predios.

Basado en o anterior, esta Direccién de Ecologia, Educacion y Gestidn Ambiental emite I
siguiente opinién técnica:

OPINIONTECNICA

* El predio del proyecto si bien presenta Uso de Suelo {CT) CORREDOR TURISTICO, ef
promovente no presenta, la AUTORIZACION DE USCQ DE SUELQ, de Ja Direccidn de
Planeacidén y Regulacion Urbana del H. Ayuntamiento de La Paz. £l promovente tampoco
presenta los estudios que se requieren para hacer factible el Uso de Suelo, por lo que el
proyecto no cumple con la normativa municipal.

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.5."
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e En la pdgina 28 del estudic inciso 1.2.2 Preparacion del sitio, aparato Acondicionamiento del
terreno, inciso b) Desmonte y Despalme, el promovente no presenta la metodologia
adecuada para el despalme, manifestando que empleara unos tractos buldozer Caterpilar
DsL, el cual para la superficie del predio representa un impacto mayor al realizar las
actividades y el predio es carente de vegetacion. En el inciso e), el ernpleo de la magquinaria
DC-10 buldezer que manifiesta no es la maquinaria adecuada para realizar jas actividades
de compactacién debié a la superficie del predio (1,043.166 m?)...”

Que el 13 de octubre de 2020, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
PEPA/ND.1/8C.17.5/794/2020, del 28 de septiembre de 2020, emitido por la Delegacion Federal
de |la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en
respuesta a o solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“.por lo anterior solicita se informe si el proyecto en comento tiene cuenta con algun
procedimiento administrativo; al respecto se indica que después de una busgueda
exhaustiva a las bases y archivos con los que cuenta esta Delegacién no se encontrd
procedimiento administrativo instaurado al proyecto antes mencionado..”

Que, a la fecha de emisidn de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o quejas
con relacidn al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales.

CONSIDERANDO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn 1, 16, 17 BIS, 26, de la Ley Orgdnica de la Administracion
Pliblica Federal: 2, 3y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion
XXX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012; v el Decreto por el que se reforma, adicionan y dercgan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccidn Vi, numeral 1 del acuerdo
por el que se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativasy Organocs Desconcentrados
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, fracciones VH, IX y X, 30, 35,
fraccién |I, de la Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3, 4, 5, incisos
A, fraccion IVy O, Qy R, ,9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion |l
46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; tanto la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria
cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestacicnes de Impacto Ambientat de las
obras o actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion.
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Que el articulo 5°, fraccién X, de |a Ley General del Equilibrio Ecologicoy la Proteccidn al Ambiente
establece como facuitad de !a Federacién la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o
actividades a las que se refiere el articuio 28 de dicha Ley vy, en su caso Ia expedicidén de
gutorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en Materia de Impacto Armbiental de las obras
v actividades de! Proyecto son de competencia Federal, toda vez gue el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, asi como la construccidn ¥ operacidn de un desarrello inmobiliaric en
ecosistemas costeros, ademas de cualquier tipo de obra civil en ecosistema costeros, litorales o
zonas federales, requieren de ser evaluados en Materia de Impacto Ambiental por esta Delegacidn
Federal y ai ser regulado por leyes federales de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28,
fracciones VII, IXy X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 59,
incisos O, Qy R de su Reglamento en Materiz de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Que el articulo 5°, del Reglamento de [a Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que duienes pretendan
ltevar a cabo alguna de las obras o actividades sefaladas en dicho numeral, requeriran
previamente la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

Que la Direccion General de Impacto y Riesge Ambiental y las Delegaciones Federales de |a
Secretaria cuentan con las facuitades, para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan
sido sometidas a evaluacion de impacto ambientai, la de imponer condicionantes entre las cuales
se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las
medidas de prevencién, mitigacién ¥, €n su caso, compensacion y que los articulos, 38, 39 v 40,
fraccion IX, inciso ¢, XIX ¥y XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, otorgan facultades para resolver en Materia de Impacto Armbienta.

Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedis a evaluar el
Impacto ambiental que pudiera ocasionar la censtruccién, operacién y mantenimiento que
requiere lievar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-002-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-1997,
NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-006-CONACUA-1297, NOM-022-SEMARNAT-2003, NOM-041-
SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-047~SEMA§QNAT—20'E4, NOM-059-
SEMARNAT-2010, NOM-081-SEMARNAT-1994, NOM-083-SEMARNAT-2003, NOM-162-SEMARNAT-
2012, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, Baja California Sur,
publicado el 18 de julio de 2018, en el tomo XLV, nimero 32 del Boletin Oficial del Gobierno del
Estado de Baja California Sur, destacando los puntos siguientes:

A). CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar gue del anélisis integro de Ia MIA-P, se advierte gue la Promovente pretende |levar a
el Proyecto que tiene por objeto realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para Iz
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosisterma costero conformado por un
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edificio proyectado en régimen de condominios de 7 niveles, con area de azotea, instalacicnes de
gimnasio, jardines, dreas de asadores pergoladas y 2 jacuzzys, patio comun en primer nivel con
alberca, drea pergolada y patic con bafio comun, servicios de elevador, escaieras de emergencia y
servicio; caseta de vigilancia, estacionamiento para 26 autos con area de motocicletas y visitas;
servicios de agua potable con 7 cisternas de 10 mil litros, planta de tratamiento de aguas residuales,
pisos de concreto reforzado en estacionamientos y fachada principal, érea de bangueta lateral. Los
condominios seran de 3 recamaras con 2 bafics, cocina integral, cuarto de servicio, sala comedor y
terrazas. Lo anterior en una superficie de 1,043.166 m?, ubicado en el km 15 tramo carretero La Paz,
Colonia El Centenario, en el Municipio de La Paz, Baja California Sur.

B). ASPECTOS ABIOTICOS

Temperatura
La Estacién Ciimatolégica gue opera la Comision Nacicnail del Agua en la delegacion de La Paz,

reporta una temperatura calida media que predomina entre 20 y 22°C, dentro del sistema ambiental
vy la zona del Proyecto.

Tipo de clima

El tipo de clima en la zona de estudio es muy seco célido BWh(x), el cual corresponde a liuvias en
verano e invierno, y de forma escasa durante el resto del afio. El clima es i mismo en el sistema
ambiental y la zona del Proyecto.

Precipitacién

La precipitacién media anual en la zona noreste del sisterna ambiental es de 100 2200 mmy en la
zona del Proyecto es de 200. Los porcentajes de precipitacién invernal son un poco mayores de los
100 mm, en inviernos frescos. Por ello, el clima se clasifica como BW h(x). En temporada de verano
e invierno la precipitacién se intensifica con los valores més altos de precipitacién, en los meses de
agosto y septiembre.

Caracteristicas Geomorfoldgicas del Sisterna Ambiental.

Geomorfoldgicamente el extremo sur de |la peninsuia de Baja California Sur se caracteriza por una
serie de zonas montafiosas separadas por cuencas, asociadas a la evolucion del Noroeste de México
durante el Terciario. Estas sierras alcanzan su maximo en la sierra de La Laguna, con alturas mayores
a los 2000 metros, con pendientes muy fuertes. Esta regién se encuentra dominada por la presencia
de Sierra Cordén de Piedra y Sierra de [a Victoria, con alturas cercanas a los 1200 metros. El area
precisa del Proyecto se encuentra localizada en el municipio de la Paz, caracterizada por montafias
con pendientes fuertes. En los alrededores del poligono del proyecte destacan montafias con alturas
cercanas a los 500 metros de altura, tanto hacia el sureste como hacia el suroeste. Mientras que
hacia en la parte norte existe una zona con elevaciones menores, donde fluyen una gran cantidad
de arroyos, los cuales la mayoria desembocan en el mar, en el océano Pacifico. En esta zona
predominan lomerios con alturas de alrededor de los 100 metros, con pendientes moderadas,
menores a 10 grados. Hacia el extremo norte y oeste destaca la presencia de una pianicie aluvial, con

~
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pendientes menores a los 5 grados.

En el drea precisa del Proyecto ia topografia es muy regular, y forma parte de una zona de llanura
aluvial, con poca elevacién, sobre el nivel medio de mar con pendientes de alrededor de 30 grados
en algunos sitios. En la regién considerada se encontraron las siguientes unidades geomorfolégicas:

Descripcién geolégica del drea del Proyecto.

La {itologia en el sitio del Proyecto esta dominada por |2 presencia de suelos de la era cenozoica, del
sistema cuaternario. Esta unidad predomina en la zona del Proyecto y en todo el sisterma ambiental,
asi comeo la mayor parte de ia zona de influencia.

Fisiografia

En el territorio del Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacidén de La Paz, se encuentran
las subprovincias de Sierra de L.a Giganta, Llanos de Magdaiena y Del Cabo, los cuales se describen
con las siguientes caracteristicas:

Subprovincia Sierra de la Giganta.

Ocupa el 13.36 % del territorio, situdndose al este a manera de fra nja y estd constituida por montafas
volcanicas, montafias en blogues, mesetas y picachos, que corresponden en su mayoria a aparatos
volcanicos, se encuentran fuertemente disecadas por cafiones de pendiente escarpadas y {as costas
son acantiladas en la porcidn oriental (Lugo-Hubp, 2003). Tiene su origen en los procesos crogénicos,
tectdnicos, magmaticos vy erosivos, modelando asi el paisaje actual de la subprovincia. Su
cemposicion litoldgica es principalmente de una secuencia imponente de rocas piroclasticas,
derrames lavicos y sedimentarias clasticas continentales, gue en conjunto alcanzan 1,200 metros de
espesor. SU edad es del terciario y cuaternario de |a era Cenozoica {(INEGI1995).

Subprovincia llanos Magdalena. Se sitla sobre [a porcion centraly cubre el 35.81%, se caracteriza por
su refieve llano y desierto, colinda con elevaciones montafiosa de altura media en donde afloran
rocas metamdarficas, sedimentarias e igneas con edad desde el periodo tridsico-jurdsico hasta el
terciario, de las eras Mesozoica y Cenozoica. En esta su bprovincia se ubica la zona del Proyecto.

Subprovincia del cabo. Se localiza al este y cubre el 50.83 % de |a superficie total del Programa de
Desarroilo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, su morfologia estd conformada por montafias
complejas altas y bajas. Presenta ademas cafiones de paredes escarpadas, picachos, blogues
esféricos v en la zona costera, acantilados (Lugo-Hubp, 2003). Las rocas que la constituyen son
principalmente igneas intrusivas de edad Cretécico y metamdrficas del Tridsico-Jurédsico, rocas
igneas intrusivas y material volcénico del terciario, asi como material cldstico marino y continental
del Pliocuaternario que sobre yace en discordancia a toda |z litologia antes mencionada {(INECI 1995)

Suelos
Las texturas de los suelos presentes en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién

“Condominies Centenario, Municipie de La Paz, B.CS."
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de La Paz, son de gruesas {arenosas) a8 medias (limosas) y una escasa presencia de arcillas. Los suelos
de textura gruesa son aguellos gue en ia superficie son arenosos, lo gue puede ser causa de poca
retenciéon de agua o nutrientes en los mismos. A su vez, los suelos con textura media semejante a
los limos de los rios presentan menos problemas de drenaje, erosion y fertilidad. En casi toda g zona
de trabajo se presentan fases fisicas Iiticas que dificultan el uso del suelo para actividades agricolas.
L.os suelos presentes en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, se
clasifican coemo suelos con algunas limitacicnes para el desarrollo de asentamientos humanos, en
donde se tiene que tormar en cuenta el tipo de pendiente en el que se ubican, por ser estos inestables
y sobre |las porciones planas existe la posibilidad de inundacién constante. En general, los suelos del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de La Paz, presentan varias limitaciones
simultdneas (baja calidad de los suelos, aridez excesiva, pendientes moderadas, salinidad, etc.),
aunqgue es posible aprovecharlos para la agricultura resulta muy costoso por la demanda fuerte de
insumas que requieren.

La unidad tiene un alto grado de susceptibilidad a la erosién, tanto hidrica como edlica, debido a que
esta asociada a pendientes medias, donde |os espescres de suelos son menores. El espesor de esta
unidad es de un promedio de 15 cm, con variaciones, sobre todo en las partes altas, hasta 5¢cm. La
unidad estd depositada sobre las rocas sedimentarias de areniscas, y en ocasiones se puede observar
una denudacion total de las superficies, sobre todo asociadas a pendientes fuertes. La unidad ne
presenta horizontes, v se distingue un depdsito cadtico.

Son suelos con caracteristicas predominantes a la roca gque les da origen, son ricos o muy ricos en
nutrientes (Ca, Mg, Na, K) al menos dentro de los primeros 50 ¢m de profundidad. Esta unidad aflora
en el sistema ambiental y zona del proyecto, asociada a los fluvisoles y glisoles, en las zonas
topograficamente mas bajas. La unidad se caracteriza por capas compuestas por fragmentos de
rocas derivados de las rocas gue le han dado origen, sin evidencias de un transporte prolongado,
soportados por una matriz arenosa con escasa presencia de arcilias y materia organica.

La unidad tiene un alto grado de susceptibilidad a la erosién, tanto hidrica como edlica, pero
principalmente hidrica, debido a que estad asociada a pendientes bajas, donde los espescres de
suelos son menores. El espesor de esta unidad es de un promedio de 1 metro, con variaciones, sobre
1odo en las partes bajas, hasta 3 metros, aunque predominan los espesores bajos. La unidad esta
depositada sobre las rocas sedimentarias, y en ocasiones se puede observar una denudacién total
de ias superficies, sobre todo asociadas a pendientes fuertes. La unidad no presenta horizontes, y se
distingue un depdsito cadtico, solo en la parte superficial existe una capa delgada de materia

orgdnica en descomposicion {(~30 centimetros). Este proyecto estd desarrollado enteramente en esta
unidad.

Hidrologia superficial

La escaser e irregularidad de las precipitaciones originan que sclamente en épocas de lluvias
intensas ocurran escurrimientos superficiales; el agua en la mayor parte de estos escurrimientos se
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infiitra y se evapora a io largo de los cauces de los arroyos y tan sélo en afios con lluvias de gran
intensidad los arroyos descargan al mar, no obstante, existen numerosos arroyos, de poca

importancia que bajan de las sierras, cuyos escurrimientos se pierden en el encuentro con la planicie
aluvial.

Las aguas residuales han sido Usadas para actividades agricolas principalmente, con volumen
aproximado de 10 mm?3. Las principales aportaciones a los micros cuencas del valle de La Paz, son: Ei

Cajoncito con un caudal de 2,300 m¥/seg.; El Calandrio con 300m?/seg; La Palma con 2,500 m¥/seg y
Los Gatos con 3500 m3/seg.

Un tramo del arroyo La Huerta, ha sido encauzado por la urbanizacion de fas colonias La Fuente, Ei
Camino Real y Arco Iris; otro de los escurrimientos importantes que presenta condiciones para
encauzarse es el Arroyo Los Pozos. Los escurrimientos provenientes de la Colonia Calafia, aun
cuando son muy superficiales, su trazo debe respetarse a fin de asegurarse el correcto drenaje de
estas aguas; misma situacidn con los escurrimientos superficiales del predio Las Pasiones donde se
ha desarrollado por parte del INVIBCS un fraccionamiento popular progresivo cuyo trazo urbano, no

ha respetado dichos escurrimientos e incluse se hace necesaria la reubicacién de familias va
asentadas en el sitio.

El Arroyo Los Pozos nace a 17.5 km al este del entrongue con la carretera que comunica a la ciudad
de La Pazy Cabo San Lucas (Km. 204 Carretera La Paz-San Pedro) entre los cerros denominados Las
Animasy El Colorado representando este punto, el parteaguas entre la Sierra La Pintada yvelValle de
La Paz. Con una superficie de cuenca de 21.46 Km?Z, con capacidad de escurrimientos de 1.5 millones
de m? representa uno de los sitios de sostenibilidad del acuffero, dentro de una de las mejores zonas
de recarga. Cruza transversalmente el area en direccién sureste-noroeste, con pendiente del 23% y
presenta una seccidn variable a lo largo de su cauce. Coeficiente de escurrimiento. Las unidades de
escurrimiento que tienen las mismas caracteristicas en cuanto a permeabilidad, tipe de suelo,
vegetacion, pendiente, precipitacion, obstruccién, manejo de suelo, dan como resultado un
escurrimiento uniforme, a esta area se le calcula el coeficiente de escurrimiento, que representa la
cantidad de agua que escurre superficialmente, el cual puede ser considerado como un indicador,
que permite visualizar el grado de erosién o potencial de pérdida del suelo. El PDUCP en la mayoria
de su territoric (54.41%) presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 05 %, situacién gue
representa en la mayor parte de los valles y Llanuras. La segunda unidad se presenta en las zonas de
sierras altas (38.43%) con un coeficiente de escurrimiento de 05 a 10%.), ademas esta situacién se
presenta en las zonas de iomerfo tendido con bajada yenlallanura aluvial y de piso rocoso. La tercera
unidad se sitda sobre las dreas donde se localizan las sierras altas y bajas de laderas tendidas (7.14%),
cen un coeficiente de escurrimiento de 10 a 20%. Sin embargo, en |a presa de la buena mujer en e!
2001 con ei huracan Juliette se midieron coeficientes de escy rrimiento superiores al 50%, hay zonas
donde se han presentado lluvias muy intensas se han medido coeficientes cerca del 80%.
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Hidrologia subterranea

La caracterizacién de las unidades geohidrolégicas toma en cuenta dos caracteristicas
trascendentes asociadas con la conduccién de los flujos de agua subterrdnea: porosidad y
permeabilidad. Estas dos propiedades pueden ser caracteristicas primarias inherente al tipo
litolégico mismo o caracteristicas secundarias de un material inicialmente no apto, y adquiridas a
través de cambios geoldégicos estructurales locales o regionales. Segln la porosidad y ia
permeabilidad de los materiales litoldgicos de la entidad, se presentan las siguientes unidades
geohidrolégicas, que se describen a continuacion:

Material consolidado con posibilidades bajas. Cubre el 4631 % de la superficie total en estudio. La
unidad esta compuesta de material rocoso de tipo [gneo y metamérfice del Paleczoico al Cenozoico,
y adquirié porosidad y permeabilidad secundaria como consecuencia de la tecténica local y regional.
La unidad se observa en general en estructuras serranas y en fisiograficas menores como los
lomerios.

Material consolidado con posibilidades medias. Comprende el 435 % de la zona. La unidad es
estructurada con material de porosidad media y/o fracturamiento moderado, como las andesitas,
basaltos y conglomerados del terciario, esta unidad se sitda en dos peguefias dreas |a primera donde
prevalece |la sierra alta compileja con meseta y la segunda en una pedguefia porcidn con ilanura
aluvial.

Material no consclidado con posibilidades altas. Abarca el 38.59 % del territoric bajo estudio. La
unidad es estructurada en su mayoria por gravas y arenas que confieren una alta porosidad y
permeabilidad.

Materizl no consclidado con posibilidades bajas. Tiene una extension del 10.42 % de [a zona. La unidad
se compone de materiales de diferente origen como son las gravas, arenas, limos y arcillas con una
permeabilidad media. La unidad se observa en las dreas donde se encuentran las bajadas tipicas. En
esta unidad se localiza el proyecto

Material no consolidado con posibilidades medias. Representa el 0.26 % de la zona bajo estudio. La
unidad se compone de materiaies de diferente origen como son las gravas, arenas, limos y arcillas
con una permeabilidad media.

C). ASPECTOS BIOTICOS.

El sitic del Proyecto se encuentra ubicado en el poligono del Hurmeda! de importancia internacional
ante la Convencién Ramsar No.1816 Humedales El Mogote-Ensenada de La Paz. Este importante
humedal se ubica en la porcidn Sur de la peninsula de Baja California, al fondo de ia Bahia de La Paz,
en el Municipio de La Paz, Baja California Sur, México. Conformado por una superficie de 9,184.07 ha.
La altitud sobre el nivel medio del mar oscila entre 0-10 m, es un cuerpo de agua que cubre un drea
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de aproximadamente 2,600 km?, estz limitada al norte por la Isla San José, al sur por la Ensenada de
La Pazy al oriente por las islas Espiritu Santo y La Partida. Los manglares de la ensenada de Lz Paz
son importantes dreas de anidacién de aves vadeadoras. En el mangiar mas grande de la ensenada,
El Mogote, de todas ias especies de aves que acurren, el 37% son migratorias de relevancia. EJ
manglar Zacatecas, que pertenece a este complejo, es lugar de reproduccién de, gallito marino
menor, especie de ave migratoria reproductora proveniente del Sur, que se encuentra bajo
Proteccidn especial por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7

Composicion floristica

Ademds, del ecosistema costero con comunidad de manglar presente en |la zona de influencia del
sitio del Proyecto, el drea del Sistema Ambiental ests caracterizada por la dominancia del matorral
sarcocaule que es una variante del matorral xeréfilo representativo de las zonas aridas de México.

Compesicion floristica en el sisterma ambiental

Nombre comiin Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010

Huizache Acacia farnesiana

Pimientilla Adelia virgata

Mezcal Agave sp Amenazada
Hierbs de la hormiga Alliona incarnata

San Miguelito Antigonon leptotus

Mangle negro Avicennia germinans Amenazada
Rornerillo Bacharis sarothroides .

Torote colorade Bursera ricrophyla Amenazada
Vara prieta Caesalpinia californica

Pale verde Cercidium floridum

Ortiguilla Cnidoscolus maculatus

Cochemia Cochernia poselgeri

Palo colorado Colubrina viridis

Cholla Cylindropunti cholla

Ciruelo Cyrtocarpa edulis

Ejotdn Ebenospis confinis

Colorin Enrvthrinag flabelliformis

Liga Euphorbia californica

Gelondirna Euphorbia leucophyila

Biznaga Ferocactus peninsulae

Palo Adan Fouquieria diguetii

Palo escopeta Hesperalbizia occidentalis

Lomboy Jatrophda cinerea

Garambullo Lophocereus sp Proteccion especial
Frutilla Lycium californicum

Palo bianco Lysiloma candida*

Pitava Agria Machgerocereus guMmmMosus
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Nombre comun

Nombre cientifico

NOM-059-SEMARNAT-2010

Vigjito

Mammillaria divica

Proteccidon especial

Pitayita

Mammillaria phitauiana

Mangle dulce

Maytenus phyllathoides

Yuca-Merremia

Merremia aurea

Celosa

Mirnosa tricephala

Nopal Opuntia bravoana

Chava pelena Opuntia chollg

Cardon Pachycereus pringlei Proteccion especial
Copalguin Pachycormus discoler

Rosol de la pasidn Passiflora arida

Candelilia Pediaglanthus macrocarpus

Pasto buffe! Pennisetum ciliare

Mezguite dulce

Prosopis glandulosa

Rosa silvestre

Rosda rminutifolia

Ramz prieta Ruellia californica
Jojoba Simmondsia chinensis
Mala mujer Solanum hindisianum
Pitaya dulce Stenocereus thurberii
Datilillo Yucea valida

TIPO DE FAUNA EN EL SISTEMA AMBIENTAL.

Ornitofauna

No,

Nombre comin

Nombre cientifico

Familia

NOM-059-SEMARNAT-2010

—_

Gorrion gorlinegro

Amphispiza bilineata

Passerellidae

Amenazada

2 Verdin Auriparus flaviceps
3 Codorniz californiana Callipepla californica
Campyviorhynchus
4 Matraca del desierto brunneicapilus
5 Kelele Caracara cheriwvay Falconidae
& Cardenal rojo Cardinalis cardinalis Cardinzalidae Proteccion especial
7 Cardenal pardo Cardenalis sinuatus Cardinalidag
Carpodacus
8 Carpodaco mexicano mexicanus
9 Aura comun Cathartes qurg
Chondestes
10 Gorrién arlequin grarmmacus
n Tortola Columbing passerina  Cclumbidae A
12 Cuervo mayor Corvus corax

13 Carpinterc desértico
14 Atfraparmoscas

Melanerpes uropygialis
Myiarchus cinergscens

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.5.”
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No. Nombre comdn Nombre cientifico Familia NOM-059-SEMARNAT-2010
15 Gorrion doméstico ' Passer domesticus
16 Gorridn coronirufo Spizella paserina
17 Paioma de alas blancas Zenaidag qsidtica
Mastofauna

Con respecto a la abundancia relativa de ios mamiferos, se aprecia claramente que se identificaron
4 especies clasificadas como comunes v 5 como raras.

No. Nombre comiin Nombre cientifico Familia :é)MM I;giz;T—zow
1 Liebre cola negra Lepus californicus xanti
2 Conejo Syivilagus bachmani peninsularis
z Venado bura Qdocoaileus hemionus peninsulae Cervidae Amenazada
4 Zorra gris Urocyon cineroargenteus
5 Juancito Ammaospermcephilus leucurus extimis Scluridae  Amenazada
5 Rata canguro Dipodomys merriarni brunensis
7 Coyote Canis latrans
8 Zorrillo manchado Spilogale graciiis [ucosana Mephitidae Amenazada
S Ratdn de campo Peromyscus maniculatus coolidgeii

Herpetofauna

En cuanto a los resultados del muestreo de reptiles se observaron un total de cuatro @species
diferentes, as cuales se enlistan y describen a continuacion:

NOM-Q52-SEMARNAT-

No. Nombre comtn Nombre cientifico Familia 2010

1 Iguana del desferto Dipsosaurus dorsalis

2 Iguana Ctencsaura hernilopha Iguanidae Proteccién especial

3 Cachorrita blanca arenera Coliisaurus draconoides Phrynosomatidae Amenazada

4 Glico rallade Aspidoscelis tigris Telidae

5 Glico cola roja Aspidoscelis hyperythra Telidae Amenazada
Cascabel de Baja L

5 California Crotalus enyo Viperidae Amenazada

7 lé?:gartua de las rocas de Petrosaurius thalassionus Phrynosomatidae Proteccion especial

D}. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS
POR LA PROMOVENTE.
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Se identificaron 80 interacciones en total: 61 interacciones negativas v 19 positivas entre las acciones
del provecte y los factores del sistema ambiental.

En este sentido se puede sefialar que la etapa del Proyecto que genera mayor nimero de impactos
negativos permanentes es la operacion y mantenimiento. Por otra parte, el factor del ambiente que
se vera afectado por impactos permanentes irreversibles es la flora y fauna. El factor socioeconédmico
se ve impactade positivamente y de forma permanente. Cabe sefialar gue ta productividad del suelo
se refiere a la plusvalia generada por el Proyecto.

El impacto residual mas importante es aque! que se considera permanente, esto es, la pérdida de
habitat al edificar estructuras civiles permanentes.

En el predio |a flora y fauna son escasas y esta influenciada por la presencia y actividades humanas.
Su movilidad natural es un factor determinante para considerar que no es critico el impacto
generado al insertar en ese ambiente el Proyecto.

Los impactos generados por el constante circular de vehiculos automotores, en realidad son
minimos pues el proyecto se ubica en la zona urbana en donde va el crecimiento de la poblacién y
por o tanto el incremento del transito vehicular.

Los habitantes de los condominios necesariamente producirdn cierta cantidad de residuos sélidos y
liquidos, por lo tanto requeriran de servicios bdsicos, los cuales seran pedidos al municipio, los cuales
ya se aplican en la zona del Proyecto, por tratarse de una zona urbana, por 1o que los impactos
negatives no son significatives.

Los impactos benéficos en la etapa de operacidn del Proyecto, asi cormo los de cardcter residual, son

considerados los de mayor peso, ya que consisten en la oferta de serviciosy en la creacién de empleos
permanentes de calidad media a alta.

Los impactos residuzles no ponen en riesgo la estabilidad ambiental del sitic y al mismo tiempo, se

conserven los ecosisternas representattivos de la regién. Aln que algunos de estos impactos no son
mitiables.

Los impactes residuales mas importantes son lag modificaciones al relieve local del sitio, la afectacidn
a las capas del suelo y tipe de roca, la posible pérdida de habitat de flora y fauna colonicen y sobre
todo la presencia constante o permanente de estructuras nuevas.

Los impactos residuales generados por esas estructuras son variados. Por una parte, existe la presidn
a la atmdsfera por la circulacién vehicular normal gue diariamente se llevara a cabo en el sitio,
emitiendo gases de combustion interna y ruido, ademas de polvos.
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Otro impacto es la presencia humana en el sitio, factor que inhibe los asentamientos de fauna.

La generacién de residuos sdlidos urbanos (basura) es un impacto potencial, que puede ser
prevenido y mitigado con la colocacién vy uso de botes de basuray la adecuada recoleccidn periddica.
El impacto general sobre el ambiente, aungue es significativo y permanente, es parcialmente
mitigable mediante el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacién previstas en ia MIA-
P, por lo que consideramos que son compatibles las actividades propuestas con el entorno actual.

La aptitud def suelo es congruente con el Proyecto ya que los instrumentos de planeacién asi lo
sefialan.

E). MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, el Promovente identific6é medidas preventivas y de mitigacién, mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de |a
presente Resolucién.

F}). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas ias caracteristicas de! Proyecto, se prevé que se
ocasionarén impactos ambientales factibies de ser com pensados y/o mitigados. En este sentido, los
impactos ambientales méas significativos que ocasionara el desarrollo del Proyecto y gue fueron
identificados por la Promovente, se generaran durante las etapas de operacién y mantenimiento
del Proyecto.

Que el segundo parrafo del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente, establece que para la autorizacidn de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los programas de desarrollo urbanoy
de ordenamiente ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidasy las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Que conforme a la zonificacidn secundaria del Programa de Desarrollo Urbane del Centro de
Foblacién de La Paz, el sitio del Proyecto se encuentra ubicada en la estratedia de usos y destino del
suelo mixtos, identificada como CT, que corresponde a un uso de suelo de Corredor Turistico, el cual
considera el establecimiento de uso Comercial, Servicios, Residencial Turistico, Desarrollo Turistico
Integral. La lotificacién y edificacién en este uso de suelo estaré sujeta a los siguientes lineamientos:
El coeficiente de ocupacion de suelo (COS) no sers mayor del 0.70 de la superficie total.
Considerando que el lote cuenta con una superficie total de 1,043 m?, el COS correspondiente
equivale a un maximo de 7322 m? de superficie de desplante o construccién en planta baja. El
coeficiente de uso de suelo (C U S), no deberd exceder el 2.8, 3.8 y 4.9 de [a superficie total del lote, lo
gue corresponde a una superficie de construccién total en sus distintos niveles desde 2,928 m?, hasta
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5125.4 m2 El coeficiente de absorcidn de suele (CAS), no serd menor a 0.2 0 0.30, lo gue equivale a
una superficie entre 2022 v 313.8 m? que deberd permanecer sin sellamiento de suelo. La altura
maxima de las edificaciones no deberd exceder los 4, 5 ¥y 7 niveles o 140, 17.5 y 24.5 metros
respectivamente a partir del nivel maximo del terreno natural, con respecto a la edificacion. Las
restricciones de construccion se establecen en todeo el frente del lote, de 10 m, toda vez que existe
colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre. Por (o que el Proyecto, es congruente con |a
vocacion del suelo, siempre y cuando cumpla con cada uno de los lineamientos sefalados
anteriormente, asi comoe el cumplimiento de los Términos y Condicionantes previstos en la presente
Resolucién.

£l sitio del Proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono de los Humedales El Mogote -
Ensenada La Paz, que es uno de ios humedales de importancia internacional listados por la
Convencién Ramsar (iran 1971). Es necesaric sefialar gue este humedal, aln no cuenta con un
Programa de Manejo oficial, por lo que los criterios ambientales aplicables al sitio del Proyecto, seran
los mismos establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pobiacion de Lz Paz,
con el cual el uso de suelo es compatible, como se menciond anteriormente.

Por lo anterior y de acuerde con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o aicances del Proyecto,
no se preven impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o
rebasar o5 limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la
preservacion del equilibrio ecolégico v la protecciéon al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento
a los Términos y Condicionantes previstos en la presente Resclucién. Ademas, los efectos en el
ecosisterna que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacién presentada, asi como

las incluidas en el presente oficio para evitar ¢ reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del andlisis de los
documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P, del Proyecto promovido por
el C. Fernando Ordufic Rey, Promovente, se autoriza condicionadamente, para estar en posibilidad
de cumplir con los requisites que para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio.
Ademas, al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades del Proyecto,
no influiran de manera adversa vy significativa en la calidad del sistema ambienta!, no afectaran de
manera significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni a la vegetacién
gue sirva como zona de anidacién, refugio y reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez gue la
maquinaria a utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacidn Federal considera que dichas actividades son factibles de desarroliarse
en ei sitic propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete a las medidas de prevencian,
mitigacion y compensacién sefialadas en la MIA-P y sus anexos, e informacién adicional, asl como al
cumplimiente de los términos y condicionantes de la presente Resolucion, para minimizar los

impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre |0s componentes ambientales del .~
L
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area de influencia del Proyecto. Por lo gue, en el gjercicio de sus atribuciones, ests Delegacién

Federal determina que el Proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina, es ambientalmente
viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA realizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para la construceién y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosisterma
costere confermado por un edificio de siete niveles, con instalaciones de gimnasio, jardines, areas de
asadores pergoladas y dos jacuzzys, patio comin en primer nivel con alberca, area pergolada y patio
con bafo comun, servicios de elevador, escaleras de emergencia y servicio, caseta de vigiiancis,
estacionamiento para 26 autos con drea de motocicletas y visitas, servicios de agua potable con siete
cisternas de 10 mil litros, planta de tratamiento de aguas residuales, pisos de concreto reforzado en
estacionamientos y fachada principal, drea de baguets lateral. Lo anterior, a desarrollarse en una
superficie total de 1,043166 m?2 (0.1-043-166 ha}, en el predio con clave catastrai 103-003-001-00§,
ubicado en la subdelegacién E Centenario, Municipio de La Pagz, Baja California Sur.

El poligono
general del Proyecto se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono General
Vértice X Y
1 55944114 2666326.89
2 559407.82 266634119
3 55932871 266633099
4 559413.20 266631233
5 552402.22 2666302.73
6 559417.03 2666291.71
7 55944114 2666326.80
Superficie = 1,043.166 m?

De acuerdo a ios lineamientos aplicables para el uso de Corredor Turistico donde se encuentra
ubicado el Proyecto, conforme a lo previsto por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de La Paz, e! Proyecto debers cumplir con lo siguiente:

- La superficie de desplante o construccion en planta baja NO debers exceder los 7322 m?, que
corresponde a un coeficiente de ocupacién de suelo de 0.70 de Ia superficie totai.

- La superficie de construccion total en sus distintos niveles NO debera exceder los 5125.4 mZ?, que
corresponde a un coeficiente de uso de suelo de 4.9 de |a superficie total.

- La superficie que permanecers sin sellamiento de suelo debers ser al menos de 202 m?, que
corresponde a un coeficiente de absorcién de suelo de 0.2

- Laaltura maxima de la edificacién NO debers exceder los 7 niveles o 24.5 metros respectivamente
a partir del nivel méximo del terreno natural, con respecto a la edificacion.

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.5.”
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- NO deberéa realizar construcciones, ni remocién de vegetacion en la franja de 10 metros del frente
del lote colindante con la Zona Federal Marftimo Terrestre, por lo que los ejempiares de mangle

dulce (Maytenus phyllathcides) presentes en dicha superficie deberan permanecer en dptimas
condiciones.

SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto tendré una vigencia de 5 (¢inco) afios para la
stapa de preparacidn de sitio, que consiste en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y
construccién. La vigencia para la etapa de operacién y mantenimiento sera de 20 (veinte) afos. El
primer plazo empieza a contar a partir de la firma de notificacion de la presente Resolucidn y el
segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podrd ser renovada a solicitud de la Promovente, dnicamente si se
demuestra que conforme al Atlas Nacional de Riesgos no existe riesgo de inundabilidad en el sitio
del Proyecto para el periodo de retorno por el mismo plazo gue solicite ampliar ia vigencia.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resclucién, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacién establecidas por la Promovente
en la MIA-P. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacion de
su solicitud, antes del término de cada una de las vigencias de las diferentes etapas sefaladas en el
primer parrafo de este Término.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la Promovente, el cual
debera detallar la relacién pormencrizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiente
a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion. Este podrd ser sustituido
por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federz! de Proteccion al
Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como ia Promovente
ha dado cumplimiente a los Términos y Condicionantes estabiecidos en la presente autorizacion. En
caso contrario no procedera dicha gestidn.

TERCERO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacion v/o ampliacién de ningdn
tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el TERMINO PRIMEROQ de esta Resolucion.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si 0
por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta Delegacién
Federal |a definicién de competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarroilar. La sclicitud contendra un resumen general
de los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de

su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacién, la MIA-P.

f
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CUARTO. La Promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambienta!l y en caso de gue desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacion, deberd informar a esta Delegacidn Federal para que determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones de! equilibrio ecoldgice, ia
biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus com ponentes,

QUINTO. La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones el Proyecto, debers solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6y 28,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al
ambiente que le sean aplicables, asi como io establecido en los Términos y Condicicnantes de la
presente Resolucién. Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion, previo al inicio
de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de Ia Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere dnica Yy exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ningdn motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de Ia tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales ¢ Municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,

permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras vy actividades autorizadas
mediante la presente Resolucién.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi
como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas
en la MIA-P son de caracter obligatorio para la Promovente segun lo establecido a continuacidn:
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Antes de iniciar los trabajos de campo, a los trabajadores adscritos al Proyecto, se les impartira
un curso de capacitacion de educacion ambiental para el buen manejo del sitio y evitar dafics a
la flora

Durante el desmonte y limpieza estara prohibido el uso de fuego o agroquimicos.

Se prohibird el aprovechamiento o dafio a la flora y la extraccidn de ejemplares de especies sin
la autorizacidn oficial.

Se tendrd supervisién de las especies que seran removidas y extraidas del sitio del Proyecto.

Se colocara un sanitario portatil por cada 15 personas, a fin de evitar la contaminacidn del suelo
por fecalismo al aire libre

El derribo de la vegetacidn serd paulatino y se utilizaran medios mecénicos para realizar ia
remocion de |z vegetacidon (machetes hachas, motosierras), Posterior al ahuyentamiento vy
rescate de fauna silvestre se usara maquinaria pesada

Todos los residuos sélidos producidos en el sitio serdn almacenados en contenedores con tapa,
parz evitar su propagacién en la zona del Proyecto.

No habra almacenamiento de combustibles, lubricantes y grasas en la zona del Proyecto. Estos
se almacenaran fuera de |la zona del Proyecto con todas las precauciones gue marguen las
normMas.

Se prohibirdn los ruidos innecesarios (silbatos, sirenas, cohetes, etc) con |3 finatidad de NO afectar
a la fauna presente en el sitio del Proyecto durante |a etapa de operacidn y mantenimiento.
Para prevenir ios efectos adversos de las vibraciones y ruido en la fauna, h&bitat v habitantes
cercanos a las areas del Proyecto. La preparacidn del sitio y construccién se realizara en horario
diurno.

Se solicitard al responsable de la construccién ef mantenimiento preventivo de la maquinaria
gue sera utilizada.

Durante todas las etapas de desarrollo del Proyecto se prohibird la quema de basura y
vegetacion

El material producte de las excavaciones y despalme se colocard en un sitio estratégico donde
el suelo removido no sufra arrastres por accidén de agentes flsicos v climaticos hacia el mar.

La maguinaria se mantendrd en dptimas consiciches para evitar derrame de aceites o
combustibles gue afecten al suelo y agua.

No se permitira el mantenimiento y lavado de equipos y vehiculos en el sitio, para prevenir y
evitar infiltraciones al subsuelo.

Se ejecutara el programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre, aplicando la metodologia
especifica para cada grupo.

Se debera clasificar e identificar los residuos organicos e inorganicos que se generen durante el
proceso para su disposicion final y evitar sean ingeridos por la fauna silvestre.

Las areas de alimentacion de los trabajadeores, deberdn estar libres de residuos de comida para
evitar la proliferacién de fauna nociva.

Para la mitigacién de la pérdida de infiltracidon de agua, se colocaran jardines o areas verdes.
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Los residuos que por sus propiedades fisicas Y quimnicas tengan caracteristicas de peligrosidad,
se manejaran de acuerdo con lo establecido en ia Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005 y demds ordenamientos juridicos aplicables.

La vegetacion producto del cambio de uso de suelo, sera picada y se dispersard para ser
integrada al sueio para su posterior utilizacién en ias zonas jardinadas del Proyecto.

Para conservar la riqueza, estructura floristica y biodiversidad gue puede ser afectada en el
sistema ambiental con la instalacién del presente Proyecto, se [levard acabo e! rescate y
reubicacién de las especies de importancia bioldgica o enlistadas en ia Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

La empresa Promovente asume el compromiso de conservacién de |os elementos biclégicos v
la riqueza y estructura floristica.

La Promovente serd responsable de implementar los siguientes programas durante las distintas
etapas del Proyecto:

a) Programa manejo Integrat de Residuos.

b) Programa de difusion y concientizacién ambiental.

¢) Programa de seguridad y atencién a emergencias ambientales

d] Programa de supervisién Ambiental

OCTAVO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, pérrafo cuarto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, que establece gue una vez evaluada la MIA-P, |a
Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la gue podra autorizar de manera condicionada
la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo dei su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, que establece, que (a ejecucién de |a obra o |a realizacién de la actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta Delegacidon Federal
determina que la operacién del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en ls MIA-P, asi
como a lo dispuesto en la presente Resolucidn conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

Previo al inicio de obras la Promovente debera contar con ia autorizacidn de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por esta Delegacion Federal y deberd
dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones gue emane del Estudio
Técnico Justificativo, asi cormo su respectivo Programa de Rescate y Reubicacion de Flora.

El cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, debers realizarse lo mas proximeo
al inicio de su construccidn, esto con el objeto de evitar erosién y pérdida de suelo.

No debera realizar remocién de vegetacidn ni realizar construcciones, en la franja de 10 metros
del frente de! lote colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre, en cumplimiento a lo
previsto por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén de La Paz, porlo que los

ejemplares de mangle dulce (Maytenus phyilathoides) presentes en dicha superficie deberan
permanecer en ¢éptimas condiciones.
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4. La Promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras y actividades del
Proyecto que se autoriza mediante el presenie documento a la Delegacidn de la Procuraduria
Federal de Proteccién ai Ambiente en el Estado.

5. Previo al inicio de obras, la Promovente deberd contar con la documentacién emitida por el
Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, que
haga constar la factibilidad del consumo de agua potabile para la operacidén del Proyecto.

6. Lz Promovente debera colocar mojeneras o sefialamientos temporales con materiales visibles
para delimitar el area del Proyecto, con el fin de evitar la afectacidn a zonas contiguas.

7. La Promovente no deberd realizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacién de
lineas de conduccién y servicios, fuera del poligono del Proyecto autorizado en el TERMINO
PRIMERO de la presente Resoclucion.

8. La Promovente deberd implementar un Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre,
previo a la ejecucion del Proyecto y en caso de presentarse algln ejemplar de fauna silvestre
durante la operacién.

9. La Promovente debera destinar un minimo del 20% de la superficie del terreno como éarea
permeable, sin sellamiento de suelo, que corresponde a 202 m? de conformidad con el
Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién de La Paz.

10. La superficie de desplante o construccidn en planta baja NG deberé exceder los 7322 m?, que
corresponde a un coeficiente de ocupacién de suelo 0.70 de la superficie total, de conformidad
con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de La Paz.

. Lasuperficie de construccién total en sus distintos niveles NO debera exceder los 5125.4 m? que
corresponde a un coeficiente de uso de sueio de 4.9de ia superficie total, de conformidad con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de La Paz.

12. La altura maxima - de la edificacidn NO deberd exceder los 7 niveles o 245 metros
respectivamente a partir del nivel maximo del terreno natural, con respecto a la edificacion, de
conformidad con el Programa de Desarrollo Urbaneo del Centro de Poblacién de La Paz.

13. Previo al inicio de obras |la Promovente deberd presentar a esta Delegacidn Federal el Dictamen

Técnico de Uso de Suelo parz el Proyecto, emitido por el Gobierno del Estado de Baja California
Sur.

14. Previo al inicio de obras, la Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la
Autorizacidn de Uso de Suelo para el Proyecto, emitida por el H. Ayuntamiento de La Paz.
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15. De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, La
Promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas precautorias en la playa de
anidacién de tortugas marinas colindante al Proyecto:

a)

Evitar la remocién de la vegetacion nativa ¥ la introduccién de especies exéticas en el
habitat de anidacién.

Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacién.

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier ebjeto movible quetenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus c¢rias.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo gue durante la noche
genere una emisidn o reflexiéon de luz hacia la playa de anidacion, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal

forma que su flujo luminoso sea dirigido haciza abajoy fuera de la playa, usando alguna de

las siguientes medidas para la mitigacién del impactoe:

* Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

+ Focos de bajo voltaje (40 watts) ¢ lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

e Fuentesde luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio
de baja presidon.

Tomar medidas para mantener fuera de la piaya, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal gque pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular fos vehiculos destinados para tareas de monitorgo y

los correspondientes para el manejo v proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas v
crias. '

16. La Promovente se asegurard que los materizles necesarios para las obras, deberan obtenerse
dnicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado. Debers
aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefiaiado en el TERMING NOVENO
de la presente Resolucion.

17.

18.

Se prohibe ala Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenajey cuerpos de agua en todas
las etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar actividades de
mantenimiento de la maguinaria tales como cambio de [ubricantes gastados en el sitio donde
se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo.

La Promovente deberd asegurarse de que el sistema de Tratamiento de Aguas Residusles, sea
instalado dentro del poligone del Proyecto al menos a 30 m de distancia de pozos de agua v a
60 m de distancia a embalses o cuerpos de agua utilizados como fuentes de abastecimiento, de
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acuerdo a las especificaciones indicadas en {a Norma Oficial Mexicana-006-CONAGUA-~1997,
Fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prueba.

La Promovente deberd asegurarse de dar cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico. Como evidencia del
cumplimiento de esta condicicnante, deberd presentar conforme a lo previsto en el Término
Noveno de |la presente Resolucion, los resultades de los analisis sefialados en esta Norma Oficial
Mexicana.

ia Promovente deberd reutilizar el agua tratada proveniente del sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales para el riego de areas verdes y otras actividades que considere adecuadas.

La Promovente debera reducir al minimo el usc del agua potable proveniente de la red
municipal, asl como utilizar técnicas de captacién de agua pluvial y ahorro de agua.

La Promovente deberad asegurarse de que el manejo y disposicidn final de loedos y biosolidos
generados por el sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, cumpla con las especificaciones
y limites establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental.- Lodos y biocsélidos.-Especificaciones vy Iimites maximos permisibles de
contarminantes para su aprovechamiente y disposicién final. Para evidenciar lo anterior deberd
elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicién final de los lodos y biosdlidos
provenientes del sistema de tratamiento de aguas residuales, con documentacion
comprobatoria, conforme a lo indicado en el Término Noveno de ésta Resolucion.

l.a Promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejemplares de flora
consideradas como invasoras conforrme al Acuerdo por ef gue se determina la Lista de las

Especies Exdticas invasoras para México, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 07 de
diciembre de 2016.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de agua
residual gue contenga contaminantes orgdnicos (sanitarios y/o fecales) o inorgénicos
(detergentes, jabones y/o cualguier tipo de sustancias guimicas), asi como residuos peligrosos.

Durante |la etapa de operacién del Proyecto debera instalar [dmparas y equipos ahorradores de
electricidad, ademaés de promover la instalacién de tecnologias generadaoras de electricidad de
fuentes renovables.

Durante el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar los
residuos sdiidos en contenedores cerrados para posteriormente transportarlos a los sitios
destinados por las autoridades municipales.

M
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27. En cumplimiento a lo previsto por la NOM-022-SEMARNAT-2003, la Promovente debera
implementar como parte del Programa de supervisién o Vigilancia Ambiental, medidas de
compensacidn en beneficio del humedal de importancia internacional por la Convencién de
Ramsar denominado El Mogote — Ensenada La Paz, mismas que deberdn garantizar la
conservacion de los ejemplares de mangle dulce presentes en el sitio del Proyecto y el resto de
la vegetacidn y fauna de dicho ecosistema, ubicados en la zona de influencia del Proyecto.

28. La Promovente deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos y Condicionantes
contenidos en el presente Resolutivo el cual, debers incluir la siguiente informacién:

a) Objetivos y alcances. .

b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo Yy seguimiento.

¢} Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en un
corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacién de nuevas medidas de
mitigacién en caso de ser necesarias.

29. La Promovente deberd dar aviso a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en ei Estado de Baja California Sur antes de la conclusién del Proyecto
para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de
mitigacién establecidas en la presente Resolucién.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

30. La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar al término de su vida Gtil o, en caso contrario, deberd proceder s su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, debera ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacidn pars determinar
las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debers presentar a esia
Delegacién Federa! de ia Secretaria del Medio Ambiente Yy Recursos Naturales, en el mismo plazo
sefialado, para su correspondiente aprobacidn, un Prograrma de Restauracion Ecoldgica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracién det sitio. Lo anterior aplica de igual forma en
caso de que |la Promovente desista de |a gjecucién del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federa! de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las distintas etapas
del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucidn,
con sus respectivos anexos fotogréficos, incluyendo ias medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion que propuso en la MIA-P.

“Condominios Centenario, Municipio de La Paz, B.C.5."
Habitat Baja Sur, S.A. de C.v.

Pagina 33 de 36

F T

¥ .
EOERRE AR




5 MEDIO AMBIENTE

SEChERaRLA S MEMS AMIITRYEE Y QECUREGS NATGRALES j

DECIMO. La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con o
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone gque la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en |a
titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacidon ocurra
y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad ¢ parte de la misma, el
contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion total o ia obligacion solidaria
del cumplimiento de los términocs y condicionantes establecidos en ia presente Resolucidn y tal
situacién deberd comunicarla por escrito a esta auteridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el
pérrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el Proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Delegacidn Federal, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a |la Promovente en |la presente
Resolucion

DECIMO PRIMERO. Seran nuios de pleno derecho todos los actos gque se efectlen en contravencién
a lo dispuesto en la presente Reselucidn. E! incumplimiento por parte de la Promovente a
cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en [a presente, invalidard el alcance de
esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones administrativas, civiles y penales,
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO. La Promovente serd |a Unica responsable de garantizar por si, © por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracidn y control de todos
aguelios impactos ambientales atribuibles al desarroilo de las obras y actividades del Proyecto, que
no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcidon contenida en la MIA-P.

En casc de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos yfo algun tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predic del Proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas
de aiguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de Ia i.ey General del
Eguilibrio Ecologico vy |a Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de Ia
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en
rmateria de mpacto Ambiental. Para ello gjercers, entre otras, las facultades aue ie confieren los
articulos 55, 59 y €1, del Reglamento de la Ley General del Equilibrioc Ecolégico y la Proteccién al
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Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. Lz Promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad

competente para su verificacién, incluyendo los Programas Y reportes solicitados en la presente
Resolucién.

DECIMO QUINTO. En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accién u omision,
ocasionaran directa o indirectamente algdn dafio al ambiente, de conformidad con lo previsto con
el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Am biental, la Promovente estara en los supuestos
que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo gue deberd dar cumplimiento a las
obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucién, podra ser
Impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes contados
a partir de la fecha de su notificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordars su
admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente,
3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que de conformidad con lo
establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente,
55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podrd

realizar los actos de inspeccidn, vigilancia v, en su caso, de imposicién de sanciones por viclaciones a
las disposiciones establecidas.

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por veridica la
informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacioén, la
Promovente se hard acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con falsedad de

conformidad con lo dispuesto'en la fraccién il y Il, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestién ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre guien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién IV, del articulo 420 Quater del Caédigo Penal
Federal, referente a los delitos conirs la gestién ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos iegales a que haya lugar.
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VIGESIMO PRIMERO. .NOTIFIQUESE PERSONALMENTE ¢l presente proveido al C. Fernando
QOrdufio Rey, representante legal de Habitat Baja Sur, S.A de CV, |la Promovente del Proyecto v
hégasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, en Melchor Ocampo nGmeroc 1045, Colonia
Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con |o dispuesto por los articulos 35,36 y 38, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En sy caso notifiguese a sus autorizados para recibir notificaciones, a los C.C. Crispin Neptali Montoya
Camacho y Guillermina Pérez Lépez. Al teléfono (G

AsTlo resolvid y firma,

ATENTAMENTE

LA ENCARGADA DOEL DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL
“Con fundamento en i dispuesto por el articule 84 del Reglarmente Interior de |z Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturaies, en suplencig, per ausencia del Titular de la Delegacién Federall de la SEMARNAT en ef Estado de Baja California

Sur, previa designacié ", firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.”

reforman, adicionary derogan diversas disposiciones de la Ley Orgs

¢ Administracion Publica Federa!, publicgdo en
el Diario Oficial de |12 Federacién el 30 de noviembre de 2018. g "

S

y :

s
‘ . DQP/MBRR/HPCM/ACM/mima

Ceep.  Uc Cristing ?‘Aartin Arrieta. Titular de fa Unidad Coordinadora de Delega o :"

Ccep. Juan Manu%! Torres Burgos. Director General de 1a Direccion General dé Impacto y'Rliésgo Ambiental. / )

Ccp M. en C. Jorge Elfas Angule. Encargado del Despacho de la Delegacicn de la Procuradurfa Federal de Proteceién al Ambiente en el
Estado

Cep. Expedlentgf.
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