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Proyecto: 12GE2020TDO050

Partes clasificadas: Pagina 1 de 19 contiene direccién, teléfono y
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Firma del titular: Ing. Armando Sanchez Gémez 4‘5

v’
Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal' de la SEMARNAT en el
estado de Guerrero, previa designacién firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

TEn los términos del articulo 17 bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del
Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica Federal, publicado en el diario oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de
Comité donde se aprobd la version publica.

Acta 02/2021/SIPOT/AITFIXXVII, en la sesion celebrada el 16 de abril de 2021.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA 02 2021 SIPOT 1T FXXVIlL.pdf
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C. Juan Sucar Farah
Apoderado Legal de Banco Inbursa S.A. Institucién de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Inbursa

Acapulco de Judrez, C.P. 39893.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Condominio Varadero”, en lo sucesivo el proyecto, con
pretendida ubicacién en [a zona Diamante, sobre un predio de poligono irregular ubicado sobre el boulevard
a Barra Vieja y camino privado del condémino Terrasol, cuenta al interior con calles via Mediterrdnea, via del
Mar y via del Caribe, el cual esté situado en |a porcidn Sureste del Municipio de Acapulco de Juéarez, Estado de
Guerrero,y

RESULTANDO:

Que el 22 de octubre del 2020, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, el oficio de misma fecha, asigndndole el folio
200057, a través del cual presenté para su evaluacidn y resolucién en materia de Impacto Ambiental la MIA-P
del proyecto “Condominic Varadero”, para su correspondiente anélisis y dictaminacidn en materia de
impacto ambiental, mismo que quedd registrado con nimero de bitdcora 12/MP-0109/10/20 v clave de
proyecto 12GE2020TD0O50.

2. Que el 22 de octubre del 2020, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de

Guerrero, en base al Articulo 34 parrafo tercero, fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 41 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental, en
susincisos a), b), c) y d), comunico al promovente, que deberia publicar a su costa, un extracto del proyecto de
la obra o actividad, en un periédico de amplia circulacién en la entidad federativa.

3. Que con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 y 35 de |z LGEEPA, esta Secretaria de Medio Ambiente

¥y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero Integrd el expediente del proyecto, mismo gque puso a
disposicion del plblico, en el Area de Consulta, ubicada en |a Av. Costera Miguel Aleman No. 315, 4° Piso del
Palacio Federal, Colonia Centro, de la Ciudad y Puerto de Acapulco, Estado de Guerrero, con el fin de garantizar
el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental; al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Guerrero, no recibié ningun tipo de solicitud de consulta pdblica, reunién de informacién, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de |a sociedad, dependencia de gobierno u
otro organismo no gubernamental, referente al proyecto.

. Que el 27 de octubre del 2020, fue recibido en el ECC de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Guerrero, la publicacién del extracto de informacién del proyecto. C/l

5. Q;e/e&ﬂ‘da_octubre de 2020, esta Delegacién publico la solicitud de autorizacién en materia de Impact
Riesgo

Ambiental del proyecto, en su Gaceta Ecolégica, Separata nimero DGIRA/038/20, relztiva al listad
el ingreso de proyectos, asi como la emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de
impacto ambjental durante el periodo del 15 al 21 de octubre de 2020

pV
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Que el 03 de noviembre del 2020, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00377/2020, remitié a la Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

Que el 03 de noviembre del 2020, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00378/2020, remitié a la Procuraduria Federal de
Proteccidén al Ambiente (PROFEPA), la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

Que el 03 de noviembre del 2020, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00379/2020, remitié a la Secretaria de Medio Ambiente %
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Guerrero (SEMAREN), la MIA-P del proyecto, para su
conocimiento y efectos procedentes.

Que el 03 de noviembre del 2020, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00380/2020, remitié al H. Ayuntamiento de Acapulco de
Juérez, la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes

Que a la fecha de la elaboracion de la presente resolucién ha vencido el plazo para que la instancias
consultadas emitieran su comentario acerca del proyecto, sin que se haya recibido en esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la opinién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA), Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de
Guerrero (SEMAREN) y el H. Ayuntamiento de Acapulco de Judrez, de acuerdo con lo referido en el
RESULTANDO 7, 8 y 9 del presente oficio, por lo que, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa considera que dichas instancias de
Gobierno, no tienen objecién alguna para el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I.  Que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18, 26 y
32-bis fracciones |, lll, XI, de |la Ley Orgdnica de la Administracién PUblica Federal; 4°, 5° fracciones I, X, Xil, XIII,
XIV, XVII, XVIIL, XIX, XX, XX, XXV, XXIX, XXXIV, 28 primer parrafo y fraccién Vil y X, 33, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero, cuarto, fraccién Il t Gltimo, 35 Bis y 176 de la LGEEPA,; en los articulo 2°, 13,16 fraccién X, y 33
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2°, 3° fracciones llI, IV, VII, IX, XII, Xill, XIV, XVI, XVII, 4
fracciones |, Ill, IV y VII, 5° incisos O) y Q), 9°, 10 fraccidn Il, 12, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 46 fraccion I, 47, 48 Yy 49
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA); 2°, fraccidn XXX, 40
fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4°, 5° de |a fraccidn 11, 28 primer parrafo y fraccién
Xy 35 de la LGEEPA.

[ 7Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del public
conferme a lo indicado en el RESULTANDO 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho dé||
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participacion social dentro del procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental.

Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez presentada la manifestacién de
impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual reviso que
la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero se sujeta a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo se evaluaran
los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de gque se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento de lo anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo
referido en el articulo 35, a efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos
siguientes:

DESCRIPCICN DEL PROYECTO.

IV. Que la fraccién |l del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P gue somete a evaluacidn, una
descripcion del proyecto, por lo que, una vez analizada la informacién presentada en el Capitulo || de |la MIA-
P y de acuerdo con lo manifestado por |la promovente, el proyecto con pretendida ubicacién en la zona
Diamante, sobre un predio de poligono irregular ubicado sobre el boulevard a Barra Vigja y camino privado
del conddédmino Terrasol, cuenta al interior con calles via Mediterranea, via del Mar y via del Caribe, el cual estd
situado en la porcién Sureste de| Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerreroy consiste en:

Un desarrollo habitacional arquitecténico de 16 torres de departamentos de 4 niveles, donde cada nivel tendrd
2 departamentos, por lo que en total se construiran 128 departamentos y nivel de roof garden y azoteas, torres
de elevadores con escaleras, cisternas para agua, cajenes de estacionamiento, jardines, éreas verdes, cada
clister contard con alberca central con palapa y bar, érea de asoleadero, érea de sanitarios para hombres y
mujeres en area de alberca, cuarto eléctrico y cuarto de basura, el predio cuenta con una superficie
57,062.96 m? de los cuales el proyecto solamente corresponde a2 6 poligonos denominados clister que en to al
cuentan con una superficie de 27,300.0 m2

Coordenadas del proyecto “Condominio Varadero™.

VERTICE UTM X UTMY LATITUD LONGITUD
1 417770.36 1852700.64 16° 45! 20.858" 99° 46' 17.43"
2 417871.24 1852832.08 16° 45! 25.18" g9'* 45' 14.04
3 417964.33 1852748.66 16° 45! 22.48" g9 46' 10.89"
4 417837.70 1852717.53 163 45! 21.46" §9% 46' 11.78"
= 5 417900.81 1852756.35 16° | 45 22.72" 995 46' 13:03"
o 6 417833.35 1852748.53 16° | 45 22.48" 99 45 1329"
7 417865.64 1852714.58 16° 45' 21.36" 99:® 45' 14.22"
& 8 417874.16 1852706.20 16° 45 21.08" 9.3 45' 13.93"
7 ) 9 417826.31 1852648.65 16° | 45 19:21* 9g9° 46' 15.54"
i : 10 417947.32 1852527.35 16° 45' 15.27" 99 ° 46' 11.43"
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11 418032.05 1852632.02 16° | 45 18.69" 99:* 46' 08.59"
12 418002.86 1852661.29 16° | 45 19.64" g9:2 46' 09.58"
13 418032.26 1852696.30 16° | 45 20.78" 99° 46' 08.59"
14 418105.17 1852626.63 16° | 45 18.52" g9 ° 46' 06.12"
15 417954.51 1852483.63 16° | 45 13.86" 99" 46' 09.83"

La zona donde se llevara a cabo el Proyecto no cuenta aln con los Servicios Basicos de Urbanizacién como
agua potable y drenaje sanitario, El sistema elegido para el tratamiento de las aguas residuales de las viviendas
corresponde a |a tecnologia WEA. Optando por una Planta de tratamiento compacta, fabricada en concreto \
disefiada para un flujo de 0.15 Ips hasta 10 Ips, su especial disefio patentado favorece una nula produccién de
lodos de desechos, asi como una reduccion del &rea requerida y del tiempo de residencia necesario para el
proceso bioldgico de tratamiento entre muchas otras ventajas y caracteristicas que hacen de esta una
excelente alternativa de tratamiento de aguas residuales ideal para fraccionamientos.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO;

V. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccidn Ill del articulo 12 del REIA en anélisis, se establece la obligacion del promovente para
incluir en [z MIA-P, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto con los
instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por
esta vinculacion la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto vy dichos
instrumentos juridicos aplicables.

Al respecto y de acuerdo con las coordenadas proporcionadas en la MIA-P, el proyecto se ubicard en el
Municipio de Acapulco de Judrez, Guerrero y se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos ambientales:

A) Los articulos 28 primer parrafo y fraccién Xy X de la LGEEPA, 5 inciso R) del REIA.

B) Conforme a lo manifestado por el promovente y al anélisis realizado por esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, le son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

INSTRUMENTO REGULADOR
NOM-002-SEMARNAT-1896. Que establece los Iimites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales z |os sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
NOM-041- SEMARNAT -2006. Que establece |os niveles maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible".
NOM-045- SEMARNAT -2006. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel como combustible”. /\
NOM-050-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases [
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién gue usan gas licuado d{e /
petrdleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible.
|\ NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos
y los Iimites gue hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.
NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres -
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categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo
NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente
del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos metorizados en circulacién, y su método de
medicién

NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece los limites méximos permisibles de
emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicidn.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Secretaria de Medioc Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y
debera sujetarse a ellas en las etapas de preparacion del sitio, construccidon y operacion, cumple con la NOM-
006-CONAGUA-1997 Fosas sépticas prefabricadas — especificaciones y métodos de prueba.

VL. Con base a los razonamientos técnicos por la vinculacién referente a los uso de suelo indicado por el
promovente y en cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de |z Ley General del
Equilibrio Ecolégicoy la Proteccidon al Ambiente, la Secretaria se sujetaré 2 lo que establezcan las disposiciones
aplicables a las obrasy actividades sujetas al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, en el ambito
de su competencia, mismo que en el Ultimo parrafo indica que la Secretaria se limitara a evaluar los aspectos
ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluacién del impacto ambiental. Por lo anterior esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero determind evaluar los aspectos
ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluacion del impacto ambiental, sin ejercer las
atribuciones competencia de otros érdenes de gobierno como es la administracion de la zonificacion que
corresponde a las autoridades Municipales de conformidad con el articulo 115 Constitucional.
DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

VIl. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone de |z obligacién del promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambienta (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto; ya que la informacién contenida en este capitulo es de vital
importancia, porgue permite conocer el entorno ambiental gue sea receptor de olas obras v actividades del
proyecto, y por tanto, donde se manifestaran los impactos ambientales que se generaran por la preparacion
del sitio, construccién y operacién de las mismas, por lo que la seleccién del sitio de todo proyecto que se
someta a evaluacion de Impacto Ambiental debe sustentarse y vincularse a la delimitacidn del sistema (SA)
en donde este se ubigue.

Al respecto, para la delimitacién del SA el promovente considero |z micro cuenca Laguna de Tres Palos, De
acuerdo con INEGI, el proyecto se sitla en la Regidén Hidroldgica No. 19, Costa Grande (RH18) en la Cuenca Rio
Atoyac y Otros y la Sub-cuenca Laguna de Tres Palos, cabe mencionar que ningdn cuerpo de agua se vera
afectado.

Considerando la importancia que reviste el recurso hidrico dentro de la zona del proyecto, y de acuerdo con
/el Lmstqiuto Nacional de Estadisticas y Geografia (INEGI), el proyecto se ubica en la microcuenca RH19-Aa- OOOZ‘
Los resultadosque se muestran enseguida corresponden a los resultados del Inventario de Iz vegetacion {smo
de muestreo y del conteo directo) en la superficie del Area de CUS 2126 ha, en donde se identificaron|
" especigs arbdreas, 6 arbustivas y 10 herbaceas, ninguna dentroc de la NOM-052-SEMARNAT-2010.

jll-' V f
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No | Nombre Comtin | Genero | Especie | Familia | Status
Arbéreas
1 Almendro Terminalia catappa Combretaceae 88
2 Amate blanco Ficus cotinifolia Moraceae SS
3 Capulin Muntingia calabura Muntingiaceae Ss
4 Chicharroncillo Agonandra racemosa Opilaceae SS
] Cornizuelo Acacia cornigera Fabaceae SS
5] Cubata Acacia cymbispina Leguminosae 88
7 Ficus Ficus benjamina Moraceae SS
8 Grosello Phyllanthus acidus Phyllanthaceae | S8
9 Guécima Guazuma ulmifolia Sterculiaceae Ss
10 Guszje blanco Leucaena leucocephala Leguminosae SS
11 Guamuichil Pithecellobium duice Leguminosae SS
12 Pzalma de coco Cocos nucifera Arecaceae SS
Arbustivas
1 Cola de iguana Acacia riparia Leguminosae SS
2 Flor espafiola Lantana camara Verbenaceae SS
3 Higuerilla Ricinus communis Euphorbiaceae | SS
4 Huizache Acacia farnesiana Legumincsae SS
5 Jamaica Hibiscus sabdariffa Malvaceae SS
6 Palmareca Archontophoeni | alexandrae Arecaceae SS
X
Herbaceas
1 Flor amarilla Chamaecrista serpens Legumincsae S8
2 Flor blanca Euphorbia hypericifolia Euphorbiaceae | SS
3 Frijolillo Indigofera hirsuta Legumincsae SS
4 Halache Waltheria indica Sterculiaceae SS
5 Ojo de perico Sanvitalia procumbens Asteracea SS
6 Pascua Euphorbia cyathophora Euphorbiaceae | SS
[ Pasto de abrojo | Cenchrus echinatus Poaceae SS
& Pasto pata de Eleusine indica Poaceae SS
gallina
S Zacatén Panicum maximum Poaceae 88
10 Zarza Mimosa pudica Leguminosae SS

Fauna Terrestre y/o Acuética

La fauna del drea pertenece en su mayoria a la regién biogeografica neo tropical, aunque también hay
ejemplares de la regidn nedartica. Si bien existen todavia representantes de muchas especies faunisticas, su
densidad ha disminuido considerablemente debido al exterminio irracional que el hombre ha provocado para
alimento, deporte, obtencién de pieles, etc, dado que una de las caracteristicas de la fauna es el
desplazamiento, su estudio requiere de mucho tiempo para establecer su dinamica, su distribucién
densidad poblacional. Asi que este apartado solo se apoya la experiencia de los pobladores nativos y ery |
escasa bibliografia donde Gnicamente se mencionan las especies que probablemente alin existen en el area

Fauna
/F,aa'na Caracteristica de la Zona de Influencia

//
f/
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Debido a la ubicacién geogréfica de la zona, un buen ndmero de aves de las zonas mas frias llegan al area
durante el invierno, asi como algunas especies de zonas tropicales, o bien aguellas que migran verticalmente.
Lo anterior trae como resultado que el nimero de especies de aves que se encuentran en la regidn sea
considerado. Se han detectado algunas especies como Garza Blanca (cameodius albus), garcita blanca
(egretta thula), garcita azul (Egretta caerulea), garza azulosa (egretta tricolor).

Mamiferos

Los mamiferos de talla mediana que se detectaron en la zona son los tlacuaches y conejos que visitan la
parcela y las dreas cercanas a esta, en tanto que los armadillos vy zorrillos se restringen a las areas con
vegetacion.

La zona donde se pretende desarrollar el proyecto, muestra zonas con perturbacién antropogénica, y los
terrenos gue se encuentran alrededor presentan desarrollos turisticos.

Durante los recorridos de campo no se observaron especies de flora y fauna listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

VIIl.Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P |a
identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales, ya que uno de los aspectos
fundamentales del PEIA, es |a identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales gue el
proyecto potencialmente pueda ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a
los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden
afectar la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas.

Se identifican un total de 25 impactos, agrupados a 17 factores que estan ligados a ocho componentes. La
mayor concentracion de impactos se da en los factores de agua y suelo.

Una vez habiéndose efectuado el anélisis anterior, se procede a elaborar los indicadores que seran utilizados
para medir los impactos identificados a fin de considerar las medidas oportunas para mitigarlos. En el
siguiente cuadro se muestran dichos indicadores para cada impacto.

En la etapa de preparacion del sitio el mayor impacto negativo es hacia el suelo.

Referente a la fauna, flora y agua no se visualizan impactos adversos moderados o severos de acuerdo 2l rango
y categorias marcadas, debido principalmente a la extensién y ubicacion del Proyecto, asimismo la obra
propuesta permitira en desplazamiento de dichas especies a zonas de menor transito, retornando al sitio
posterior a |a conclusidn de la obra y a la revegetacién de sitios y dreas verdes del proyecto.

En el costo ambiental es moderado y aungue el beneficio socioeconémico también es moderado, en é|
/Ta/rgfjplazo generara un mejoramiento permanente en estos aspectos al generar empleos y captar divisa

{_ impuestos para el desarrollo de la localidad. Es importante recalcar que la ejecucion del Proyectol

CONDOMINIO VARADERO en su conjunto se traducird en un mejoramiento sustancial de la zona en Io'

11 }/
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econémico. Dicho desarrollo se ejecutara a mediano y largo plazo y los impactos no se realizardn de manera
simultanea.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

IX. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales; en este sentido, esta unidad administrativa
considera que las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién propuestas por el promovente en |a
MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan y/o
compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se pudieran
ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre las cuales destacan las siguientes:

Durante la preparacién del sitio:
El retiro de vegetacidn se realizaré exclusivamente en las areas solicitadas y autorizadas para el éptimo
desarrollo del proyecto; se evitard afectar las superficies que no sean necesarias.
En todas las etapas del proyecto se mantendra constante supervisidon para evitar la perturbacién innecesaria
de |as areas que se localicen fuera de los sitios autorizados.
Previamente al retiro de la vegetacidn, se desarrollara actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre en
todas |las &reas de ocupacion del proyecto (autorizadas).
El rescate se orientard a vertebrados terrestres del grupo de los reptiles y aves, a través de técnicas de
ahuyentamiento que favorezca el desplazamiento auténomo de los ejemplares; Unicamente en ejemplares
de lento desplazamiento se empleardn métodos de captura. En el caso de nidos activos, se procurard su
traslocacion hacia las dreas adyacentes de vegetacién que no seran perturbadas.
Las actividades de rescate seran realizadas por especialistas en la materia, quienes se encargaran de capacitar
previamente a los trabajadores que apoyardn en dichas labores, sobre la forma de ahuyentamiento, captura,
manejo y cuidados que reguieren los ejemplares.
Desde el inicio de las actividades, y siempre que se reclute nuevo personal, se impartirdn cursos de
capacitacion respecto a la importancia de la conservacion de la fauna silvestre; se prohibira la caza o captura
de ejemplares de cualguier especie y se informara sobre las acciones requeridas para evitar el dafio o muerte
imprudencial de ejemplares por el manejo de maguinaria.
El retiro de vegetacidn se realizard estrictamente en las dreas indispensables para el dptimo desarrollo del
proyecto,; se evitara afectar las superficies gue no sean necesarias.
El desmonte se efectuara de forma programada, gradual y direccional, con el propdsito de permitir el
desplazamiento auténomo de los animales hacia las zonas colindantes que conservardn su vegetacion
original.
Se desarrollardn acciones de monitoreo bioldgico, a través de las cuales se evaluard la efectividad de las
acciones de rescate y el estado de |as poblaciones de fauna silvestre en el drea de influencia del proyecto.
En todas las etapas del proyecto se mantendréd una constante supervisién para evitar la muerte de cualquier
individuo de fauna silvestre.
El depésito temporal del suelo organico recuperadco se realizard en un sitic donde no obstruya |
escurrimientos
Se capacitara al personal gue labore en el proyecto, respecto del manejo y disposicion de los residu
_peligtasos, residuos de manejo especial y sélidos municipales.

7~ Se aplicara un programa permanente de supervisidn, a través del cual se vigilara el cumpllmlento de las
medidas ambientales adoptadas para prevenir la contaminacién del suelo.

J}"
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Los materiales productos de despalme que no se vayan a emplear para actividades de revegetacion, seran
enviados a sitios que autorice la autoridad municipal

Durante la construccidn y operacion:

Para los trabajos de nivelacién y construccién se utilizara material proveniente de bancos autorizados de
tepetate, asi como de materiales de construccién.

La construccidn de instalaciones se ajustara rigurosamente a la superficie del poligono autorizado a cada areg;
para asegurar gue asi ocurra, previamente al inicio de los trabajos de construccién se realizara el trazado de
las dreas de construccion.

En las areas adyacentes al predio se mantendra sin afectacidn la vegetacién natural, a efecto de contar con
cortinas naturales gue amortiglen las emisiones sonoras.

Se trabajard en horarios diurnos, de lunes a sdbados.

Se establecerd un programa permanente de mantenimiento de la maguinaria y vehiculos a efecto de que
éstos se encuentren en condiciones Sptimas de funcionamiento y sus emisiones de ruido se agjusten a los
estandares técnicos establecidos de acuerdo con su funcién.

La construccion de obras de drenaje pluvial disminuird el impacto derivado de la infiltracién natural de la zona
Conforme se avance en el plan de construccién se iniciaradn las labores de restauracién en las areas designadas
como jardineras o areas verdes; su reforestacion favorecerd la retencidn del agua pluvial y la eventual recarga
del acuifero

Los residuos de construccién (pétreos) que se generen en las actividades de preparacidn del sitio y
construccién serdn reutilizados en las actividades de conformacién, nivelacién y compactacion de las obras
del proyecto.

En la etapa constructiva de las instalaciones del proyecto y obras asociadas se instalaran sanitarios portatiles
a razén de uno por cada 20 trabajadores.

Los sanitarios portatiles recibirdn mantenimiento regular y sus desechos seran retirados de |os sitios de trabajo
por la empresa prestadora del servicio.

En la etapa constructiva, las labores de mantenimiento y limpieza de maquinaria y eguipo se realizaran en
talleres autorizados localizados fuera de las instalaciones del predio, y en caso de una eventual urgencia
mecanica el &rea a ocupar sera protegida por una cubierta impermeable para contener cualguier derrame de
combustible o aceite.

En todas las dreas donde se realicen labores de construccién u operacién, se dispondran depdsitos para el
acopio de residuos, que serdn recolectados periddicamente.

El manejo y disposicidn de los distintos tipos de residuos que serdn generados por las actividades propias del
proyecto, se sujetaran a un plan interno de control y manejo, asi como 2 los planes gue establece Ia
normatividad ambiental.

Los residuos sélidos municipales se clasificaran para identificar aquéllos que sean susceptibles de reutilizacion

o reciclaje.
La disposicién final de los residuocs sélidos municipales se realizara en el relleno sanitario municipal o el sitio
donde indique |la autoridad competente. [

/

Los residuos peligrosos como estopas, aceites gastados y similares, se separardn y almacenar
,,,_,,ter\pporalmente en un almacén especialmente disefiado para ese efecto, previamente a su envio al sitio
rd disposicién final, mediante la contratacién del servicio de una empresa especializada que cuente conlfa\
autorizacion de la autoridad ambiental para su recoleccidén y transporte a sitios de disposicion final
autorjzados.
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El almacenamiento temporal de residuos peligrosos se realizard en tangues de acero, resguardados en un
area segura, supervisada y de acceso restringido, con piso de concreto, canales perimetrales de contencién y
sefalizacion preventiva.

Las aguas residuales procedentes de los servicios sanitarios se dispondrén en un sistema de tratamiento de
agua a través de la contratacion de una empresa especializada en la materia.

No se requerird del aimacenamiento de combustible, toda la maguinaria deberd de ser provista de los
combustibles previo a su ingreso al predio del proyecto.

Al respecto esta Delegacién determiné gue las medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-
P, presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes a los objetivos de prevenir,
compensar y/o mitigar los principales impactos identificados para las diferentes etapas del proyecto, mismos
gue cumplen con lo dispuesto en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

X. Que lafraccién VIl del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico ambiental permite predecir
el comportamiento del sistema ambiental, ya que el prondsticc ambiental permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el Proyecto pero sin medidas de mitigacién y con
el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el desempefio ambiental del mismo,
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las
posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

Al respecto la tendencia de desarrollo en el SA permite establecer que se mantendran las condiciones que
propician el deterioro ambiental aun y cuando no se lleven a cabo las obras y actividades del proyecto. Por
otra parte, las afectaciones al SA por |a construccién del proyecto, no pondran en riesgo la funcionalidad del
mismo, ya gue no modifico la composicién y estructura de las comunidades, ya que aplicara todas las medidas
de prevencidon y mitigacion en sus diferentes etapas del proyecto, de acuerdo con lo manifestado por el
promovente el sitio de ubicacion del proyecto, no se encuentra dentro de algun area natural protegida de
caracter federal o estatal, que pueda verse afectada por el desarrollo del mismo.

Debido al caracter preventivo de las evaluaciones de impacto ambiental, es posible que el desarrollo del
proyecto se enfrente con situaciones ambientales que no habian sido previstas en los estudios; de ahi que los
mecanismos de supervision y control deban estar dotados de estrategias de reaccidén ante tales
eventualidades, de manera que la empresa responsable se encuentre en capacidad de dar atencién cportuna
y efectiva en tales casos, incorporando las acciones correctivas que sean necesarias para evitar dafios
ambientales.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

Xl. Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA, dispone |a obligacién del promovente de incluir en la MIA-P,
razonamiento que debe hacer en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos metodolégicos y
;?efeme‘ﬂtos técnicos que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento en las fracciones |1 a Vil d

tado precepto, por lo que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero
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determina que en la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, fueron considerados
instrumentos metodoldgicos como el chequeo para la identificaciéon de los impactos ambientales que el
proyvecto pueda causar en sus distintas etapas de egjecucién dentro del SA; asi mismo, para la valoracidon
cualitativa y cuantitativa de los impactos ambientales aplico la matriz de Leopold, adaptada a las condiciones
particulares del proyecto a fin de poder llevar a cabo una descripcién cuantitativa de los impactos ambientales
dentro del SAR, del proyecto; de igual forma fueron empleados durante la valoracién de los impactos
ambientales que pudieran ser generados por el desarrollo del mismo y fueron presentados los anexos
fotograficos, asi como los planos de conjunto, mismos gque corresponden a los elementos tecnicos que
sustentan la informacién gue conforma la MIA-P.

Xll. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de |la LGEEPA, esta
Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales en el Estado de Cuerrero efectud el andlisis a la
informacién presentada asi como las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién de impactos
ambientales propuestas por el premovente, a fin de ponderar Ia relevancia de los impactos ambientales que
se pueden derivar por el desarrollo del proyecto, considerando las condiciones ambientales del SA.

Sobre esto es importante mencionar gue el proyecte no busca la utilizacion de los recursos naturales; sin
embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante, lo anterior, el SA no se verd
afectado en su integridad funcional. En relacién con lo anterior, el promovente considera llevar a cabo una
serie de medidas de mitigacidn acordes a los impactos identificados y evaluados.

Xlil.Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandes gue integran la
presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion presentada en
la MIA-P, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, emite el presente
resolutivo de manera fundada y motivada, bajo los elementos técnicos y juridicos aplicables vigentes para el
desarrollo del proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que el promovente apligue durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada por el promovente, como indicadas en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo y 27, parrafo quinto
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccidn Xl de |a Ley Organica de
la Administracién Puablica Federal; 4, 5 fracciones II, I1X, X, 28 primer parrafoy fraccion Xy X 35 primer y dltimo
parrafos y fraccién 1l y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16
fraccion X, 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones |, VII, X, XII, XIII, X1V,
XVIy XV, 4 fracciones |, lll y VII, 5 inciso R), 9 primer parrafo, 10 fraccién |1, 12, 14, 17, 21, 22, 37, 38, 39, 44, 46,
fraccidn |, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; las Normas Oficiales Mexicanas, NOM/
053-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-044-SERMARNAT-2006, NOM-045-SEMARN
2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1994 vy con sustento
las disposiciones invocadas y dada su aplicacién para este proyecto, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero en el gjercicio de sus atribuciones, determina que por lo que
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respecta al ambito federal en relacién a las obras y las actividades contempladas en el proyecto, objeto de Ia
evaluacién que se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable Y, por lo tanto;

RESUELVE:

UNICO. - AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA, en Materia de Impacto Ambiental, el desarrollo del
Proyecto “Condominio Varadero”, para las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacién, con
pretendida ubiczacién en la zona Diamante, sobre un predio de poligono irregular ubicado sobre el boulevard
a Barra Vieja y camino privado del condémine Terrasol, cuenta al interior con calles via Mediterrdnes, via del
Mary via del Caribe, el cual ests situado en Ia porcidn Sureste del Municipio de Acapulco de Judrez, Estado de
Guerrero, mismo que quedo descrito en el CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivo.

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Condominio Varadero”, con
pretendida ubicacién en la zona Diamante, sobre un predio de poligono irregular ubicado sobre el boulevard
a Barra Vieja y camino privado del condémino Terrasol, cuenta al interior con calles via Mediterrdnea, via del
Mar y via del Caribe, el cual est4 situado en |a porcién Sureste del Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de
Guerrero, y descrito en el CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivo.

La presente autorizacién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolio, por lo cual deja a
salvo los derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de los permisos
y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias, asi mismo se refiere Unica Y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en el CONSIDERANDO IV.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 25 segundo parrafo del Reglamento de |a Ley General del
Equilibrioc Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental, /g
qutorjzacion gue expida lg Secretaria, no obligard en forma alguna o las autoridades Jocales para expedir

los autorizaciones que les correspondan en el dmbito de sus respectivas competencidas.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrs una vigencia de 04 afios para Ia etapa de preparacién del sitio y
construccion y 50 afios parz las etapas de operacién y mantenimiento del proyecte, comenzando a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcion de este documento. Dicho periodo podréd ser ampliado a solicitud del
Promovente de acuerdo con lo que establece el Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los TERMINOS y CONDICIONANTES del
presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién establecidas por el
Promovente en |z MIA-P presentaday las sefialadas en el presente resolutivo. Por lo anterior, debers presentar
por escrito a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacio
de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con niimero de homoclave SEMARNAT-04-008 d
forma previz a la fecha de vencimiento del presente documento. La solicitud debers acompafiarse de un inform
SUscrito por el representante legal del promovente debidamente acreditado, mismo gue debera detallar |
relacion pormenorizada de la forma Y resultados alcanzados en el cumplimiento a los términos N
condicionantes establecidos en Ia presente autorizacién y debera contener Ia leyenda de que se presenta bajo

v
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protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a |la fraccidn | del articulo
420 Quater fraccidn |l del Cédigo Penal Federal.

Elinforme referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Guerrero, a través del cual dicha instancia
haga constar la forma como la premovente dic cumplimiento a los términos y condicionantes establecidos
en la presente qutorizacién, en caso contrario no procederd dicha gestidn.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacidon de ningun tipo de
infraestructura ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino Primero del presente oficio,
sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada 2l proyecto, deberd solicitar e esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero la determinacidn de lo procedente para cada una de
las obras y actividades gue pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “sub-
proyectos’, con su ubicacidn exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.
Posterior z ello y de ser el caso, debera presentar a esta Secretaria, la MIA-P respectiva.

CUARTO.- En caso de gue desista de realizar |las obras y/o actividades motivo de la presente resolucién, el
promovente gueda sujeto a2 cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, Fraccién |l, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en Materiz de Evaluacién
del Impacto Ambiental, para que esta Secretaria determine las medidas gue deben adoptarse, a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente deberd hacer del conocimiento de esta Secretaria, de manera previa, cualquier
modificacién del proyecto que nos ocupa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la
LGEEPA, en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental vigente. Asimismo, para su ejecucion, deberd
exhibir ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la
Manifestacién de Impacto Ambiental en su Modzalidad Particular, conforme 2 lo dispuesto en los articulos 28
primer parrafo, fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente y 5° inciso R),
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impactc Ambiental.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 42 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, la_presente autorizacién se refiere Gnica v exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras v/o actividades descritas en su TERMINO PRIMERO. Por ningln motivo,
la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida |a legitima propiedad
y/o tenencia de |a tierra; asi mismo, esta autorizacién, no constituye una concesién de la Zona Federal, no
ampara el Cambio de Uso de Suelo en los Terrenos Forestales; por lo que debera tramitar su autorizacién
correspondiente ante esta Delegacién Federal, quedandc a salvo las acciones gue determine lagl
autoridades Federales, Estatales y Municipales competentes. Queda bajo su més estricta responsabilidad an
la eventualidad de que el promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad, la validez de los contrat
cf , mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como

/" cumplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras Autoridades

C/Federégles, Estatales o Municipales.
I

' |
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SEPTIMO.- El promovente debera elaborar y presentar para su analisis y aprobacién un PROGRAMA SOBRE
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION gue informe del cumplimiento de los Términos vy las
Condicionantes agqui sefialadas. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o
videocintas, debiendo entregar copia de dicho programa a la PROFEPA, y el acuse de recibo correspondiente
a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero. Adicionalmente, dentro
del programa de seguimiento y verificaciéon de condicionantes, el promovente debera considerar y otorgar
cumplimiento & las medidas de mitigacién consignadas en la Manifestacién de Impacto Ambiental del
proyecto de referencia, los cuales también deberdn ser entregadas copia de cada uno de ellos a |la PROFEPA.

OCTAVO.- Esta autorizacidn se otorga sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la secretaria emitird la resolucidn
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al ambiente en Meteria de Evaluacién del Impacto Ambiental gue establece que la
preparacion del sitio y construcciéon de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas 3 la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en estd, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién con forme a las siguientes

CONDICIONANTES:
GENERALES:

El promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente que define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y el articulo 44 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de impacto
ambiental, en su fraccidn I, que establece que una vez concluida la evaluacidn de la Manifestacidn de Impacto
Ambiental, la Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente. Para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero,
establece que el promovente, debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién,
y/o control que propuso en la MIA-P del proyecto v de las que se citan en el considerando XiI del presente
resolutivo.

2. Presentar ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero para s
seguimiento, en un plazoe de tres meses contados a partir de la recepcién de la presente resolucién, un
Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como
las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de |las obrasy actividades en las diferentes fase¥,
del.proyecto con el fin de planear su verificacién y ejecucién. el promovente debera presentar a la PROFEPA
eh el estado de Guerrero, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Secretaria

el
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, un reporte de los resultados obtenidos de
dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

3. Establecer un Programa de Supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones
definir estrategias o modificar actividades nocivas, en el desarrollo del proyecto.

4. Colocar en un lugar visible, un letrero donde se informe gue se cuenta con la autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, expedida por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, dicho letrero debera llevar escrito con letras grandes el nimero del presente oficio resolutivo, fecha,
numero de referencia y clave del proyecto.

5. Las obras seran suspendidas, si al realizar las actividades de extraccién se encontraran vestigios
argueologicos, y se daré aviso a la autoridad civil méas cercana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
29 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histdricos. Las obras podran
reiniciarse al obtener la aprobacién del instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH.

6. Para las diferentes etapas del proyecto, debera proporcionar a los trabajadores de la obra, los servicios de
sanitarios portétiles, a razén de una unidad por cada 10 trabajadores, a fin de evitar el fecalismo al aire libre.

7. Utilizar materiales permeables, que permitan la libre infiltracion del agua de lluvia hacia el subsuelo, en las
obras que se refieren a las siguientes superficies: vialidad rustica, dreas verdes, andadores y circulacion
vehicular.

8. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna en la zona del proyecto, enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, no incluidas en la MIA-P, el promovente, deberd implantar un Programa de
Rescate y Manejo, que considere las medidas y acciones de proteccidn y conservacién gue aseguren su
permanencia en el area, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

9. En caso de iluminar las partes externas de las edificaciones del proyecto, debera cuidar que no incida o
refleje hacia la playa, especialmente durante los meses de septiembre a enero, a efecto de mantener las
condiciones favorables en la zona de playa, para favorecer el arribo de tortugas marinas.

10. Respetar, durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas, NOM-041-SEMARNAT-1996, referente a los niveles maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes, provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que utilizan gasolina como
combustible, y NOM-045-SEMARNAT-1996, referente al nivel méximo permisible de opacidad del hurmo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién, que usan diésel como combustible.

11. Respetar, durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibje
_~establecidos en la Norma Oficial Mexicana, NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos (d
/" ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y
/ su método de medicién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de enero de 1995. |

y
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12. Instrumentar un Programa de manejo y disposicién adecuada de residuos sélidos urbanos y peligrosos, en
apego a la Ley Ceneral para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos, el cual debera incluir estrategias
para llevar a2 cabo las siguientes acciones:

a) Los sdlidos de recoleccion como los domésticos (materia orgénica principalmente) serdn depositados en
contenedores con tapa, ubicados estratégicamente. Su disposicién final serd realizada en donde la autoridad
local lo determine en forma periédica adecuada, a efecto de evitar tanto su dispersién como la proliferacién
de fauna nociva.

b) Los sélidos como empaques de cartén, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), sobrantes de soldadura,
metales, papel, madera, vidrio y plasticos etc., susceptibles de reutilizacidn, serdn canalizados hacia las
compafiias dedicadas a su reciclaje.

¢) Los residuos generados en la etapa de construccién de las obras por concluir y aguellos recolectados de las
actividades de construccidén como son fragmentos rocosos, arena, o restos de material de construccién, entre
otros, seran dispuestos conforme lo indigue la autoridad local competente, por lo que debera presentar a esta
Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la autorizacién emitida por la
autoridad competente.

d) Para los residuos peligrosos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto, deberéd dar
cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, con [z finalidad de dar la disposicién final y adecuada a éstos.

e) Realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al concluir la construccién de las obras motivo de la presente
autorizacion, considerando para el caso el equipo, materiales y maquinaria utilizada, asi como la
infraestructura de apoyo.

13. Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia
de proteccidén al ambiente, asi como aquellas relacionada y aplicable a la naturaleza, operacién vy
mantenimiento del proyecto.

14. Con lafinzlidad de analizar y valorar el cumplimiento de lo manifestado en la MIA-P y el presente resolutivo,
debera presentar ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero un
informe semestral, de los avances conteniendo los términos, alcances y acciones realizadas

Al promovente, no |le autoriza el presente resolutivo, realizar las actividades o acciones siguientes:
15. La construccion de obras en las dreas colindantes del predio del proyecto.

16. Cazar, capturar, dafar y/o comercializar con especies de flora y fauna silvestres, presentes en el area del
proyecto y zonas adyacentes. N
17. Derramar los residuos liquidos, tales como aceites, grasas, solventes, sustancias téxicas, etc., en el suelo/y
cuerpos de agua Federal. Estos deberdn colectarse y caracterizarse, de acuerdo con las Normas Oficial
~Mexieana, NOM-052-SEMARNAT-2005 y NOM-053-SEMARNAT-1993. Estos residuos se colectaradn !
/" transportaran fuera del drea de las obras, para enviarlos a empresas gue los reutilicen, o bien a los lugares que

Uas autoridades competentes determinen para ese fin.

y
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18. Depositar cualquier tipo de residuos al aire libre en |a zona del proyecto y en zonas aledafias.
ETAPA OPERACION:
Queda prohibido al promovente:

19. Dejar fragmentos rocosos o porciones considerables de material susceptible de desplazamiento y deslave
hacia terrencs, banguetas, calles aledafias y zonas federales.

20. Realizar la guema de materiales de desecho.

21. Derramar en cualquier sitio lulbricantes, grasas, aceites y todo material gue pueda dafiar o contaminar el
area del proyecto.

22. Realizar desmontes y despalmes para el desarrollo del proyecto.

23. Hacer rectificaciones del trazo originalmente planeado. Al efecto, deberd notificarlo a esta unidad
administrativa, quien determinara lo procedente.

24. Transportar el material de extraccion sin una lona que cubra la carga, para evitar la dispersidn de particulas
fugitivas.

25. Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la regidn,
solamente podra plantar especies propias de |la zona de influencia del proyecto (especies de |z regidn).

26. infiltrar en el suelo o el subsuelo, cualguier tipo de agua residual gue contenga contaminantes orgdnicos
(sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualguier tipo de fertilizantes o abonos), estas
deberan ser canalizadas a la Planta de tratamiento tecnologia WEA compacta, fabricada en concreto y
disefiada para un flujode 0.15 Ips hasta 10 Ips., la cual deberé contar con la autorizacion de la Comisién Nacional
del Agua (CONAGUA). Para su operacidn y disposicion final.

ABANDONO DEL SITIO:
El promovente, debera:

27. Presentar un Programa de Abandono del Sitio para su autorizacién correspondiente, dicho Programa
debera ser autorizado por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero,
y solicitado dentro de |os seis meses de antelacién al cabo de |a vida Util del proyecto.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente, es personal. En caso de pretender transferir |og)
derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo del Reglamente de la LGEEPA en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, €l
_Ppromovente, y la adquiriente, dicho tramite debera de ser solicitado por del promovente de acuerdo con |
gue establece el Articulo 42 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por lo anterior, debera presentar
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por escrito a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacién
de su soliciOtud, conforme a lo establecido en el trémite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-04-009.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos y/u obligaciones de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que |la empresa interesada en
desarrollar el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el promovente.

DECIMO PRIMERO.- El promovente, sera el (nico responsable de ejecutar las obrasy acciones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién Y
operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada. Por lo tanto, el promovente, serd el responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, en el Estado de Guerrero, de cualquier ilicito, en materia de
Impacto Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar la operacién
del proyecto. Por tal motivo, el promovente, debersa vigilar que las compafias o el personal que se contrate
para construir la infraestructura mencionada en el Término PRIMERO, acaten los Términos y las
Condicionantes a los cuales queda sujetz la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran
a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La presente no exime a el promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor en
caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y sus Reglamentos,
por la ejecucién de las acciones y obras declarados o noenla Mamfestacron de Impacte Ambiental modalidad
Particular.

DECIMO TERCERO.- El promovente, deberd dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, para lo cual
comunicara por escrite a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Guerrero, la fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO CUARTO.- El promovente, deberd mantener en el sitio de las obras, copias del expediente de Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, de los planos del proyecto, asi como de Ia
presente Resolucion, para efectos de mostrarlos a la autoridad competente que asi lo requiera.

Asimismo, para la autorizacién de futuras obras del promovente, debera hacer referencia a esta resolucidy
con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.
DECIMO QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de los Términos resolutives y/o la modificacién
/pfoyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, podra invalida
resente resolucion, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio \
Ecolog|coy la Proteccidn al Ambiente y demas ordenamientos legales que resulten aplicables.

g
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M E D I Oficina de Representacién de Ia SEMARNAT
O A_MBIEN I E en el Estado de Guerrero
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES SubdelegaCiéﬂ de Gestién para ia
Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Bitacora 12/MP-0109/10/20.

NUmero de referencia; 000551.

Acapulco de Judrez, Gro, a 02 de febrero del 2021.
Oficio No. DFG-SGPARN-UGA-00041-2021.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales podra evaluar nuevamente |a
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular, la informacién adicional o solicitar mayor
informacién de considerarlo necesario, con el fin de modificar la autorizacién otorgadas, suspenderla, anularla,
nulificarla y revocarla, si estuviera en riesgo el equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones negativas
imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 39, Fraccién IX, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO SEPTIMO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitarj,
entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de I3 Ley Ceneral del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- La Secretaria de Medio Am bientey Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, notificara
la presente resolucion al pPromovente, por alguno de los medios previstos en los articulos 35,36,38,39y demas
relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativoy 167 Bis de |a Ley General del Equilibric Ecolégico
Y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO NOVENO.- Serdn nulos de pleno derecho los actos que se efectlen en contravencién a lo dispuesto
en la presente Resolucién.

VIGESIMO.- Se informa que |a presente resolucion emitida con motivo de la aplicacién de |z Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas disposiciones previstas en los instrumentos legales y reglamentarios aplicables, podra ser impugnada
mediante el recurso de-reVisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion, dicha

imp cioh ésc—:ﬂ’"pmresah\i‘ada ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Guerreroytonforme d/lg@stablecido en los articulos 176 de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y

fraceion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

79\ YA & .

A VP, < )\V p
ING. ARMANDO SANCHEZ GOMEZ./
“Con fundamento en lo dispuesto-en’dFarticuis 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por
ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la Semarnat en el Estado de Guerrero, previa designacion, firma el Subdelegado de Gestign parz la Proteccién
Ambiental y los Recursos Naturales”.

'En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de |2 Federacién el 20 de noviembre de 2018.

“Por una culturo ecoldgica y ef use eficiente de/ papel, las copias de conocimiento de este asunto se remiten por via electrénica”

Ccep- ING. JUAN MANUEL TORRES BURGOS.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de a2 SEMARNAT - Para su conccimiento.- México, D.F.
LIC. VICTCR MANUEL GARCIA GUERRA- Representante de la PROFEPA en el Estado de Guerrero.- Para su conocimiente.- Edificio.
LIC. OSCAR BERNABE GOMEZ.- Jefe de |z Unidad Juridica de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero- oscar.berna be@guerrero.semaranat.gob.mx.- Para
SuU conocimiento.- Presente.
ING. MANUEL DE JESUS SOLIS MENDEZ- Jefe de |a Unidad de Gestidn Ambiental de Iz SEMARNAT en el Estade de GCuerrero.-
manuel.solis@guerrero.semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.- Presente.
Expediente.- bitdcora 12/MP-0109/10/20 ¥ clave de proyecto 12GE2020TD050.
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