lUnidad administrativa gue clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

hd_entificacién del documento: "SEMARNAT-04-006 Solicitud de exencidn de la
presentacién de la manifestacion de impacto ambiental”.

%Partes 0 secciones clasificadas: Pagina 1.

(Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de. personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamerito en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, teléfono y correo electronico.

IFirma del titular:

ARQ. XITLE XAMTZIN GONZALEZ DOMINGUEZ

“Con fundamente en n _"? desto en los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medig)
[ambiente v RECL?W Héturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayafit, previa designacién, firma la Arg. Xitle Xanitzin Gonzidlez Dominguez, Subdelegada da Gestién para la Proteccion

lAmbiental y Recursos Naturales”

[Fecha y niimero de resolucién dénde se aprobé la versién publica:
Resolucion ACTA_25_2023_SIPOT_DIT_0708_2023_SE, en la sesién celebrada el 22 de
noviembra del 2023.

[Disponibie para su consuita en;
https://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA_25_2023_SIPOT_DIT_0708 2023 SE.pdf
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138/0869/2021
Tepic, Nayarit, a 27 de mayo de 2021.

Asunto: Se emite respuesta a solicitud de exencidn.

C. Angélica Sofia Ontiveros Septlveda
Apoderada General de la persona moral denominada
“PALETAS BUCERIAS", S. A . de C. V.

Eliminado. Se clasifican dos renglones con datos personales, con fundamento en el primer parrafo del
articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular.

Eliminado. Se clasifica un renglén con datos personales, con  |Eliminado. Se clasifican dos renglones con datos
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP |personales, con fundamento en el primer parrafo del

y 113 fraccioén | de la LFTAIP, consistentes en: Teléfono. articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP,
consistentes en: Correo electronico.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Luis Osvaldo Toro Vaca, C. David Gonzalez Vergara, C. Maria Fernanda Pifia Briones, C. Ana Cristina Sosa

Sanchez, C. Cristina Omar ibarra Valdés, Francisco Esteban Morales Vaca y/o Christian Fernando Barajas Daniel

El presente se emite en respuesta a la solicitud de exencidn de Is presentaciéon de la Manifestacion de Impacto
Ambiental ingresada a esta Delegacién Federal mediante el formato FF-SEMARNAT-084 el 18 de mayo de 2021,

mediante escrito a la fecha de su presentacién, por las obras correspondientes al proyecto denominado
“BORACAY 3", al que se denominara como proyecto, promovido por la persona moral denominadsz “PALETAS

BUCERIAS™", S. A. de C. V., a quien se denominard como la promovente, y

RESULTANDO
1. Que comoe antecedente se tiene que:

» E| 29 de octubre de 2019 [a Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayarit, dictamind
procedente Aviso de No Requerimiento mediante oficio nim. 138.01.00.01/3205/19 el proyecto bungalows

Princess

2. Que z través del formato Exencidn de la presentacién de la manifestacidn de impacto ambiental FF-
SEMARNAT-084 de fecha 18 de mayo de 2021, recibido en esta Delegacidn Federal el mismo dia, la

promovente ingreso e proyecto para su evaluacion y dictaminacién, motivo de la presente solicitud.
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3. Que de acuerdo a lo manifestado por la promeovente, [as razcnes que motivan su peticién son las siguientes:

- La sociedad mercantil Paletas Bucerias S.A. de C.V, ha adguirido una fraccion del proyecto hotelero-
residencial denominado Bungalows Princess, se trate de cuatro inmuebles que se fusionaron,
identificados como, lotes 5, &, 7, y B, de la seccién “A” del Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, en la
localidad de Bucerias, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. y comprende una superficie escriturada
de 2,594.46 m2 con el objetivo de modificar y ampliar las obras existentes, para dar cabida a un proyecto

plurifamiliar vertical roderno, gue sera conocido como, BORACAY 3.

« Ei proyecto Bungalows Princess, tiene mas de 30 afios en operacion, prestandc servicios de hoteleria a
corto y largo plazo, para el turisme visitante a la regién de Bahia de Banderas. De forma reciente, esta
Oficina de Representacién de la SEMARNAT, en el estado de Nayarit, le autorizé medificaciones y
ampliacicnes a su infraestructura, en materia de evaluacién del impacto ambiental, mediante Oficio No.
138.01.00.01/3205/12 de fecha 22 de octubre de 2019,

+ Bungalows Princess, se localiza en la zona urbana del poblado de Bucerfas, entre |a calle denominada
Playa Destiladeras s/n, y la Zona Federal Marftima Terrestre {2.F.M.T.}, del municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit. Su poligono de proyecto, comprende una superficie escriturada de 5,315.968 m? bajo el régimen
de propiedad privada; y una superficie 3 507.958 m? de Bienes Nacionales, clasificados como Zona Federal
Marftimo Terrestre (Z.F.M.T.) y Terrenos Ganados at Mar (T.G.M.).

« Ladelimitacién de la Z.F.M.T. y los T.G.M.,, tiene su origen a partir el titulo de concesion DGZF-376/39, que
comprendia una superficie de 2,418.93 m? de Zona Federal Maritima Terrestre (Z.F.M.T.). Esta superficie
de Z.F.M.T, posteriormente fue modificada y actualizada, conforme al planc ZOFENY-12-17, que se
presentd a evaluacion ante fa Direccién General de ZOFEMATAC de la SEMARNAT, tomando como
referencia la delimitacién del plano coficial DDPIF/NAY/2013/01 hoja 7 de 13, elaborado por la SEMARNAT,
Como resultado de la actualizacién, se obtuve una superficie nueva de 2,422.873 m? de ZF.M.T, v

1,085.084 m2de T.G.M,, para un total de 3,507.958 m? de Bienes Nacionales, a solicitar en concesién.”

- Actualmente, el proyecto Bungalows Princess comprende en el drea de propiedad privada un totai de 21
bungalows de dos niveles, edificic de admisidon, cocina industriai, palapa comunal, dos albercas con
chapoteadero, cancha de basquetbol, areas verdes de ornato, y estacionamientos. Mientras que en el area

de Terrenos Ganados al Mar (TGM) v la Zona Federal Maritirma Terrestre (ZFMT), se encuentran, un muro

Av. Allende No. 7110 Oriente, Col, Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: {311) 215-49-01 www.gob.mx/semarnat :7" Pagina 2de 9

,'/'
//-
I



MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DT MEDID AMUBIENTE ¥ RECURSUSR NATURALES

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para [a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
: Unicad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138/0869/2021

de contencién de concreto de hasta 1.8 metros sobre el nivel de playa, 14 sombrillas semi fijas de madera
y palapa, y un area de terraza comunal que funciona como andador y ascleadero; de la que se derivan dos

escaleras de acceso a la zona de playa, dos pérgolas comunazles, y varias jardineras de ornato.

« El proyacto Bungalows Princess, cuenta con la totalidad de los servicios pUblicos {suministro de energia
eléctrice, agua potable, recoleccidn de residuos, telefonia e internet), y se localiza en el Fraccionamiento
Playas de Huanacaxtle, que se encuentra plenarmente urbanizado y consolidado. El proyecto Bungalows

Princess, cuenta con los siguientes componentes y superficies correspondientes:

con base en el Oficic No. 138.01.00.01/3205/12

: Areas Construidas (m?2)
Descripcion o )

- JSotano- . PlantaBaja or . Nivel T i Totad -

Desplantes Edficacion “som | 3707 | 122567 | 251286
Obras construidas en 1983-1984; Establecimiento Bungalows Princess
Administracién. 5012 59.28 66.13 17553
15 Bungalows. 78935 7771 1,566.45
Ampliacion de noviembre 1986
Edificio de Administracién
(actualmente dos suites). 6144 El44 12288
6 Bungalows. 327 32] C48
Estacionamiento con plsc  de

466.05
concreto.
Jardines, andadores Y areas
recreativas: Andadoresfterraza con
puso de ladrillo, adoquin, piedras
naturates y cemento, bancas de
concreto, jardineras y 2 palapas con
estructura de madera y techo de 3,068.45
palma.
Cisterna vy control de servicios
(actualmente cuarto de maguinas y
cocinal.
Dos albercas con chapoteadero.
<,
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Superficie total de obras

477157

382.44

515401

Andador frente a playa con muro de
contenciérn Andador con piso de
illm sl i bl -
EREELO N GUU\.{UHI, iTwiGe i
cemento, dos escaleras de acceso a la
playa, jardineras y 2 palapas con
estructura de madera y techo de

palma.

53579

Superficie total de obras permanentes

530736

38244

568980

areas verdes del proyecto Bungalows Princess, estédn integradas con vegetacion de ornato,

representada por individuos de las especies Cocos nucifera, Ixora coccinea, Canna indica y Dypsis

lutescens, los cuales fueron sembradas en las jardineras, cuando se construyo el proyecto.

Es del interés de la sociedad mercantil Paletas Bucerias S.A. de C.V. aprovechar fa condicidon edificada del

inmuebie, para realizarle modificaciones, consistentes en la edificacidon de un proyecto plurifamiliar

vertical de 6 niveles, a denominarse BORACAY 3.

4. Que de manera anexa a su solicitud, fa promovente presenta lo siguiente:

Copia certificada del acta constitutiva de la empresa promovente,

Certificado de la Apoderada General de la empresa promovente.

Copia certificada de compraventa.
Memoria Técnica.
Copia de solictud de concesién.

Memoria fotografica.

Copia cotejada del ndmero oficial del predio, alineamiento, Compatiblidad Urbanistica y Licencia de

Uso de Suelo.

CONSIDERANDC

1. Que la solicitud de la promovente consiste en la exencién de la presentacion de la manifestacidon de

impacto ambiental del proyecto, misma que presentd de acuerdo al formato FF-SEMARNAT-084.

Av. Allende No. 110 Orlente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Teléfono: {311} 215-43-01
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II. Que la promovente manifiesta que =l proyecto, consiste en la construccién de una torre de
departamentos (36 unidades habitacionales) de seis niveles, distribuido de la siguiente manera: Sétano 2:
74 cajones de estacionamiento; Sotano 1: &rea para personal, sanitarios, lobby, spa, gimnasio y cocina;
Planta Baja: Seis Departameantos, restaurante, drea de asoleaderos, sanitarios, area de asador, y albercs;
Nivel 1-5: seis departamentos en cada nivel; Azotea: Amenidades. Asf como el aprovechamiento y uso de

una superficie de terrenos ganados al mar y de zona federal maritima terrestre, para uso general.

como resultado de las demarcaciones de ZF.MT. y T.G.M., el proyecto BORACAY 3, pretende el
aprovechamiento y uso de una superficie de 555.279 m? Terrenos Ganados a2l Mar (T.G.M.), ¥ 1247985 m?2
de Zona Federal Maritima Terrestre (Z.F.M.T.). Estas dreas se incorporaran a la superficie del proyecto. La
superficie de desplante serd la misrna que se encuentra urbanizada, no se prevén impactos negativos,

adicionales a los ya asimilados en la zona federal maritima terrestre y su playa colindante.

Superficie del proyecto BORACAY 3.

Clasificacién de Superficie Superficie en m?
Propiedad Privada 2295136
T.G.M. 555.279
ZEMT. 1247985
Total 4,098.40

* demoleran parcialmente las obras civiles, actualmente construidas en el sitio que formaban parte

del proyecto Bungalows Princess. El muro de contencién permanecerd en su lugar.
s Serezlizarén excavaciones para las cimentaciones y los sotanos 1y 2.

* Se realizard el manejo y disposicién de los residuos de demolicidn (todos residuos de manejo
especial) ante una empresa autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del

Estado de Nayarit.

*  Seconstruird un condominio plurifamiliar de & niveles, con 36 unidades habitacionales. En la planta
baja se ubicaran recamaras de servicio, lobby y amenidades (alberea, restaurante, drea de spa, drea

de jacuzzi, terraza, gimnasio, etc.); en los niveles 1 al € se ubicaran los departamentos.

-
:‘éf__?
-

/
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111. Que el articulo 6° del Reglamento de ta Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente

en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (LGEEPA) establece que:

_Las ampiiaciones, modificaciones, sustitucion de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento
de instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefialadas en el artfculo 5o, asf como con las
gue se encuentren en operacién y que sean distintas o las que se refiere el primer pdrrafo de este
articule, podrdn ser exentadas de la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental cuando
se demuestre que su ejecucion no causard desequilibrios ecolégicos ni rebasard los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a fa

preservacion y restauracion de los ecosisternas.

Para efectos del pdrrafo anterior, ios promoventes deberan dar aviso a la Secretaria de las acciones
que pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine si es necesaria la
presentacién de una manifestacién de impacto ambiental, o silas acciones no requieren ser evaluadas

v, por lo tantc, pueden realizarse sin contar con autorizacion”.

Que la promovente anexd a su solicitud la Constancia de Compatibilidad Urbanistica con Cficio No.
UAM/COMP/0294/2021, de fecha 3 de mayo de 2021, Los jotes tiene un uso de suleo de acuerdo al Plan E-
13, Estrageia Bucerias, La Cruz de Huanacxtle, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de

3anderas, como Corredor {Urbano Costero} CUC.

El proyecto en su superficie carece de la presencia de especies catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Respecto al cumplimiento del proyecto con lo establecido en lz NOM-162-SEMARNAT-2012, que
establece: las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las
tortugas rmarinas en su hébitat de anidacion, la promovente, realizo una vincutacién y propuscs medidas

respecto de la misma.

3. En las playas de anidacidn de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:
Evitar la remocién de la vegetacidn nativa y la introduccién de especies exdticas en el habitat de

anidacion,

K
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Favorecer y propiciar Ia regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacion.

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible gue tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

Eliminar, recrientar o modificar cualquier instzalacién o equipo que durante la noche genere una emision
o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante
la época de anidacién y emergencia de crfas de tortuga rnarina.

Orientar los tipos de iluminacién gue se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas pzara la
mitigacién del impacto:

Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts ) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor de sodio de baja presion...

Y que las medidas vinculantes son |as siguientes:

El proyecto incluye la modernizacién de un muro de contencién existente, por lo gue no se realizara la
introduccién de especies exdticas en la zona aledafa a la playa ni en ninguna otra parte.

El enmallado de proteccién pretende limitar fa zona de accién en donde se puede trabajar, quedando
prohibido trabajar sobre la zona de playa o zona arenosa.

No se instalarén objetos movibles que puedan interferir con la anidacién de las tortugas en ninguna de
las actividades del proyecto.

No se pretenden instalar objetos o infraestructura que generen emisiones o reflexiones de luz hacia la

playa...

IV. Que una vez realizade el andlisis por esta Delegacidn Federal se concluye que el proyecto no causars
desequilibrios ecoldgices, ni rebasard los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
relatives a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, tal y como se indicé en el

Considerando anterior.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8° de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 5° fracciones | y X, 28 fracciones IX y X y 29 de la Ley General del Equilibrio

<

o
7 .
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Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 4° fraccion |, 5° incisos Q) y R), 6° y cuarto transitorio del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; 2° fraccion |; 26 y 32 Bis fracciones Xl y XLi de |a Ley Organicadela Adrhinistracién Publica Federal;
2,13y 16 fraccién X de |a Ley Federai de Procedimienio Administrativo; 2 fraccion XXX y 40 fraccién IXinciso ¢)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; publicado en el Diario
Oficial de ta Federacion el 26 noviembre de 2012, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de

Nayarit,

DETERMINA

PRIMERO.- Que las acciones para ilevar a cabo el proyecto denominado “BORACAY 3" no requieren ser
evaluadas y pueden realizarse sin contar con autcrizacion, ya que cumple con lo establecido en el articulo cuarto
transitorio del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Armbiental, y su ejecucién no
causara desequilibrios ecoldgicos, ni rebasara los limites y condiciones establecidas en fas disposicionesjuridicas

relativas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

SEGUNDO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA, la presente se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Considerando Il para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o focales en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades del proyecto

de referencia.
TERCERO.- Notificar a la PROFEPA el contenido det siguiente oficio para los fines legales aplicables.

CUARTO.- Natificar a la C. Angélica Sofia Ontiveros Sepdlveda, por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 167 Bis y 167 Bis 1 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo

35y demas aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Sin mas por el momento, reciba de mi parte un cordial saludo.
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ATENTAMENTE °

rticulo 84 del Regiamento interior de (o Secretarfo de Medio Amblente y Recursos Naturales, en

" SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y
Llc. Miguel Aﬁé‘él%ﬂd‘b@iﬂagomez

c.c.p: Archivo

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décirmo Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 30 de noviembre de 2018,
Mumero de bitdcora: 18/DC-0081/05/27
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