lUnidad administrativa gue clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

hd_entificacién del documento: "SEMARNAT-04-006 Solicitud de exencidn de la
presentacién de la manifestacion de impacto ambiental”.

%Partes 0 secciones clasificadas: Pagina 1.

(Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de. personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamerito en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, teléfono y correo electronico.

IFirma del titular:

ARQ. XITLE XAMTZIN GONZALEZ DOMINGUEZ

“Con fundamente en n _"? desto en los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medig)
[ambiente v RECL?W Héturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayafit, previa designacién, firma la Arg. Xitle Xanitzin Gonzidlez Dominguez, Subdelegada da Gestién para la Proteccion

lAmbiental y Recursos Naturales”

[Fecha y niimero de resolucién dénde se aprobé la versién publica:
Resolucion ACTA_25_2023_SIPOT_DIT_0708_2023_SE, en la sesién celebrada el 22 de
noviembra del 2023.

[Disponibie para su consuita en;
https://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA_25_2023_SIPOT_DIT_0708 2023 SE.pdf
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/T137/2021

Tepic, Nayarit, a 29 de junio de 2021.

Asunto: Se emite respuesta a solicitud de exencién.

C. Angélica Sofia Ontiveros Sepilveda
Apoderada General de la

Persona moral

“Desarrolladora Vivabaja” S.de RL.

Eliminado. Se clasifican dos renglones con datos personales, con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y
113 fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular.

Eliminado. Se clasifica un renglén con datos Eliminado. Se clasifica un renglén con datos personales, con fundamento en el
personales, con fundamento en el primer parrafo del  |primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP,
articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la consistentes en: Correo electronico.

LFTAIP, consistentes en: Teléfono. Personas autorizadas para recibir notificaciones:

C. Luis Qsvaldeo Tero Vaca, C. David Gonzalez Vergarz, C. Maria Fernanda Pifia Briones, C. Francisco Esteban
Morales Vaca yfo Christian Fernando Barajas Daniel

El presente se emite en respuesta a Ia solicitud de exencidén de ia presentacion de la Manifestacién de |mpacto
Ambiental ingresada a esta Delegacion Federal mediante el formato FF-SEMARNAT-084 el 15 de junic de 2021,

mediante escrito a la fecha de su presentacion, por las obras correspondientes al proyecto denominado
“BORACAY 2" al que se denominard como proyecto, promovido por la persona moral denominada

“Desarrolladora Vivabaja” S. de R.L., a quien se denominara como la promovente, y

RESULTANDOC

1 Que como antecedente se tiene que:

s La La sociedad mercantil Desarrolladora Vivabaja S. de R.L., ha adquirido fos lotes 4 y 5, del sector 02, de la
localidad de Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit; con el objetive de demoler y modificar las obras

existentes, para dar lugar a la construccidn de un proyecto plurifamiliar vertical moderno, que sera conecido

como, BORACAY 2.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/T13'7/2021

e lLoslotes 4y 5, ensuconjunto, comperenden una superficie total de 2,893.62 m? (dos mil achocientos noventa
y tres punto sesenta y dos rmetros cuadrados), de bajo el régimen de propiedad privada, e identificados con
las claves catastrales 20-013-01-014-010-000, y 20-004-02-003-004-000.

¢ BORACAY 2, se localiza en la zona urbana del poblade de Bucerias, en el ndmero 17 de la calle Lazaro
Cardenas, y la Zona Federal Maritima Terrestre (Z.F.M.T), del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, Su
poligono de proyecto, comprende una superficie escriturada de 2,893.62 m?, bajo el régimen de propiedad
privada; y una superficie aproximada de 1,357.00 m? de Bienes Nacionales, ciasificades como Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT)} y Terrenos Ganados al Mar (T.C.M.), gue se delimitan e identifican, con

coordenadas UTM, proyectadas con el Daturm WGS 84,

*  Actualmente, ios lotes 4 y 5, sobre los que se pretende edificar el proyecto Beoracay 2, existen diversas obras,
tales como: El restaurante y beach club conocido como SUKA; una casa unifamiliar, jardineria, terrazas,

escaleras de acceso a la zona de playa, cocina industrial, estacionamiento, bodegas, bafios y una palapa.

s los|otes G4 y 05, cuentan con ia totalidad de los servicios piblicos (suministro de energia eléctrica, agua
pctable, recoleccién de residuos, telefonia e internet), y se locaiiza en el centro del poblado de Bucerias, que

se encuentra plenamente urbanizada y consolidada como centro de poblacién.

2. Que a través del formato Exencidn de la presentacion de la manifestacidon de impacto ambiental FF-
SEMARNAT-084 de fecha 15 de junio de 2027, recibido en esta Delegacion Federal el mismo dia, la

promovente ingreso el proyecte para su evaluacidn y dictaminacién, motivo de la presente solicitud.

Que de manera anexa a su solicitud, |a promovente, presento:

s Copia Certificada de la Escritura Publica NUmero 51,492 de la cual se desprende la constitucion de la
sociedad denominada DESARROLLADORA VIVABAJA S.DE R. L.

« Copia certificada de la Escritura Plblica NUmero 61,365 gue acredita a la Apoderada General de la empresa
promovente.

= Memoria Técnica y copia del nUmerc oficial del predio, alineamiento, Compatiblidad Urbanistica y Licencia

de Uso de Suelo.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/T137/2021

CONSIDERANDO
I.  Que ia solicitud de la promovente consiste en la exencidén de la presentscién de la manifestacién de
impacto ambiental del proyecto, misma que presentd de acuerdo al formato FF-SEMARNAT-084.

II. Que segln lo manifestade por la promovente, el proyecto consiste en la construccidn de una torre de
departamentos de seis niveles, para un total de 53 unidades habitacionales, distribuido de la siguiente
manera: 56 cajones de estacionamiento en sdtanc 2; area para personal con 3 recamaras con un bafio cada
una y un area comun, escaleras, bodega, 2 eievadores, drea de instalaciones, cuarto de basura y lobby en
s&tano 1; oficina administrativa, 10 cajones de estacionamiento, bar, restaurante, sanitarios, drea de
asoleaderos, alberca, cancha de paddle, v 8 departamentos en planta baja, drea de servicio, escalera, 2
elevadores, v 8 departamentos en cada unos de los niveles 1, 2,y 3. Area de servicio, escaleras, 2 elevadores,
y 7 departamentos en cada uno de los niveles 4, 5y 6. Roof garden privativo A, roof garden privativo B, roof

garden privativo C.

OI. Que el proyecto se ubica en los lotes 4 v 5, del sector 02, de la localidad de Bucerias, Bahia de Banderas,

Nayarit.

Que la promovente justifica su solicitud argumentandc que ¢l proyecto sobre el cual se pretende llevar a
cabo la construccion de la torre de departamentos de seis niveles y que cuentan con la totalidad de los
servicios pUblicos (suministro de energia eléctrica, agua potable, recoleccidon de residuos, telefonia e
internet}, v se loczaliza en el centro del poblado de Bucerias, que se encuentra plenamente urbanizada y
consolidada como centro de poblacién. Y que ademas se demoleran parcialmente las obras civiles,
actualmente construidas en & sitio que formaban parte del proyecto Boracay 2, se realizardn excavaciones
para las cimentaciones y los sétanos 1y 2.

Se realizard el manejo y disposicion de los residuos de demolicion {todos residuos de manegjo especial) ante
una empresa autorizada per la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit.

Se construira un condominio plurifamiliar de 6 niveles, con 53 unidades habitacionales. En la planta baja se
ubicaran recamaras de servicio, lobby y amenidades (alberca, restaurante, drea de spa, area de jacuzzi,

terraza, gimnasio, etc); en los niveles 1 al 6 se ubicaran los departamentos.

IV. Que la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28

A P
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1137/2021

penultimo péarrafo establece que: "El Reglamento de la presente Ley, determinara las cbras o actividades a
que se refiere este ariicuio, que por su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances, no produzcan
impactos ambientales significativos, ne causen ¢ puedan causar desequilibrios ecolégicos, ni rebasan los
trarites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referidas a la preservacion del equilibric

ecoldgico vy la proteccidn al ambiente”.

V. Que el articulo 6° del Reglamento de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (LCEEPA) establece que:

..Las ampliaciones, modificaciones, sustitucion de infraestructura, rehabilitacion v el mantenimiento de
instalaciones relacionadas con las obras y actividades serfialadas en ef articulo 50, asi como con fas que
se encuentren en operacion y que sean distintas a las que se refiere el primer pdrrafo de este articulo,
podran ser exentadas de la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental cuando se
demuestre que su giecucion no causard desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los limites v condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente y o la preservacion y

restauracion de los ecosistemags.

Para efectos del pdrrafo anterior, los promoventes deberdn dar aviso a ia Secretaria de las gcciches gue
pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine si es necesaria la presentacion
de Una manifestacion de impacto ambiental, o si las acciones no requieren ser evaluadas y, por o tanto,

pueden realizarse sin contar con autorizacion”.

En apego a lo anterlor ¥ con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8° de |z Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 5° fraccion X, y 29 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente: 4° fraccion |, 5° incisos Q) ¥ R) vy 60 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2° fraccion |; 26 y 32 Bis fracciones Xl
y XU de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 2, 13 y 16 fraccion X de la Ley Federai de
Procedimiento Administrativo: 2 fraccidon XXIX y 39 fraccion [X inciso ¢} del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; puklicado en el Diario Oficial de |a Federacion ef 21 de enero de 2003,
esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.00.0T/1137/2021

RESUELVE

e

PRIMERO.- No considerar procedente ia solicitud de exencién de la presentacidon de la manifestacién de

impacto arnbiental, para el proyecto denominado “Boracay 2" ubicado los ictes 4 y 5, del sector 02, en e
ndmero 17 de la calle Lazaro Cardenas, y la Zona Federal Maritima Terrestra (ZF.M.T.), de la localidad de Bucerias,
en el Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit., promovido por la persona morai “Desarrolladora Vivabaja” S.
de R.L., ya que la exencidn de la presentacidn de la manifestacion de impacto ambiental se otorga en base a lo
que establece el articulc de 6° del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que aplica para proyectos en sitios donde existe algin tipo de infraestructura que pretenda ser ampliada
modificada o sustituida por alguna obra nueva y no sometida a evaluacién en materia de impacto ambiental, I
cual no aplica al presente proyecto ya que no demuestra si Ia ejecucion de las obras que pretende en los lotes
4y 5 no causara desequilibrios ecoldgicos ni rebasara los [imites y condiciones establecidos en as disposiciones

Juridicas relativas a la proteccién al ambiente ¥ ala preservacién y restauracion de los ecosisternas.

SEGUNDO - Notificar a ta PROFEPA el contenido del siguiente oficio para los fines legales aplicables.

TERCERO - Notificar a la C. Angélica Sofia Ontiveros Sepilveda Apoderada Legal de !a Persona Moral
“Desarrolladora Vivabaja” S. de R.L., de! presente oficio, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 167 Bis y 167 Bis 1de la Ley General del Equilibrio EcoiGgico vy a Proteccién al Ambienite, articulo 35y

demas aplicables de la Ley Federai de Procedimiento Administrative.

Sin mas por el momento, reciba de mi parte un cordial saludo.

“Con fundamente en fo dis,gué 2z Ic:-v'; 84 del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
- -

< e Y :
suplencia por ausencia Iﬁti%: 3 = @é{?én Federal de la SEMARNAT en ef Estado de Nayarit, previa designacidn firma la presente el

Jefe de io Unidad Juridica” S0t
. - S =
/. SECRETARIA GE

 MEDIO AMBIENTE Y

el A sl
SECURSOS MeTH

-~

o - DI . s
~~Lic. Miguel Angel Zamudio Villagomez

cep: Archivo
En los términcs del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Décime Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el gue se reforman,

adicionan y derogan diversas disposicicnes de la Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Federal, publicado en el Diarie Oficial de |z
Federacion el 30 de noviembre de 2018,
Numero de bitdcora: 18/DC-0088/08/2)
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