lUnidad administrativa gue clasifica: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

hd_entificacién del documento: "SEMARNAT-04-006 Solicitud de exencidn de la
presentacién de la manifestacion de impacto ambiental”.

%Partes 0 secciones clasificadas: Pagina 1.

(Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de. personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamerito en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular, teléfono y correo electronico.

IFirma del titular:

ARQ. XITLE XAMTZIN GONZALEZ DOMINGUEZ

“Con fundamente en n _"? desto en los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medig)
[ambiente v RECL?W Héturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayafit, previa designacién, firma la Arg. Xitle Xanitzin Gonzidlez Dominguez, Subdelegada da Gestién para la Proteccion

lAmbiental y Recursos Naturales”

[Fecha y niimero de resolucién dénde se aprobé la versién publica:
Resolucion ACTA_25_2023_SIPOT_DIT_0708_2023_SE, en la sesién celebrada el 22 de
noviembra del 2023.

[Disponibie para su consuita en;
https://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/
ACTA_25_2023_SIPOT_DIT_0708 2023 SE.pdf
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Tepic, Nayarit, a 08 de septiembre de 2021,
Asunto: Se emite respuesta a soficitud de exencién.
C. Angélica Sofia Ontiveros Sepilveda

Apoderada Generzl de la Persona moral

“Desarrolladora Vivabaja”" S. de R.L

Eliminado. Se clasifican dos renglones con datos personales, con fundamento en el
primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccién | de la LFTAIP, consistentes
en: Domicilio particular.

Eliminado. Se clasifica un renglén con datos Eliminado. Se clasifica un renglén con datos personales, con

personales, con fundamento en el primer parrafo del |fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y

articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la 113 fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Correo electronico.

LFTAIP, consistentes en: Teléfono. Personas autorizadas para recibir notificaciones:

C. David Gonzalez Vergara, C. Francisco Esteban Morales Vaca y/o Christian Fernando Barajas Daniel

El presente se emite en respuesta a |a sglicitud de exencién de la presentacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental ingresadz a esta Delegacién Federal mediante el formato FF-SEMARNAT-084 ¢l 2 de septiembre

de 2021, mediante escrito a la fecha de su presentacion, por las obras correspondientes al proyecto
dencminado *BORACAY 2", al que se denominarda como proyecto, promovide por la persona moral

denominada “Desarrolladora Vivabaja” S. de R.L., a quien se denominard como la promovente, y

RESULTANDO

1. Que a través del formato Exencién de la presentacién de la manifestacion de impacto ambiental FF-
SEMARNAT-084 de fecha 24 de agosto de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el 02 de septiembre
de 2071, la promovente ingresd el proyecto para su evaluacién y dictaminacién, motivo de la presente

solicitud.

2. Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente, las razones gue motivan su peticién son las

siguientes:

La sociedad mercantil Desarrolladora Vivabaja S. de R.L, ha adguirido dos inmuebles con domicilio
en la calle Ldzara Cérdenas no. 21, identificados como lotes 4 y 5, de la manzana 003 del sector 02,

de la localidad de Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit; con &l objetive de demoler y modificar las

—
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obras existentes, para dar lugar a la construccion de un proyecto plurifamiliar vertical moderno,

gue serd conocido como, BORACAY 2.

El proyecto BORACAY 2, es un proyecto de inversién inmobiliaria, cuyo objetive principal sera la

venta de unidades residenciales para el turismo nacional, como extranjero.

Los lotes 4 y 5, en su conjunto, comprenden una superficie total de 289362 m? (dos mil
ochocientos noventa y tres punto sesenta y dos metros cuadrados), de bajo el régimen de
propiedad privada, e identificados con las claves catastrales 20-013-01-014-010-000, y 20-004-02-
003-004-000.

El sitio del proyecto BORACAY 2, se localiza dentro de la zona urbana del poblado de Bucer(as, en
el ndmero 21 de la calle Ladzaro Cardenas, y la Zona Federal Maritima Terrestre (Z.F.M.T.), del
municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit. Su poligono de proyecto, comprende una superficie
escriturada de 2,893.62 m?, bajo el régimen de propiedad privada; y una superficie aproximada de
1,357.00 m? de Bienes Nacionates, clasificados como Zona Federal Maritimo Terrestre (Z.F.M.T.) y
Terrenos Ganados al Mar (T.G.M.}

Actualmente, los lotes 4 v 5, sobre los que se pretende edificar el proyecto Boracay 2, existen

diversas obras gue fueron edificadas por los anteriores propietarios, hace mas de 30 afios.

Las obras gue se encuentran actuzlmente edificadas, y hasta recientemente en operacion,
consisten en: El restaurante y beach club conocido como SUKA; una casa unifamiliar, jardineria,
terrazas, escaleras de acceso a la zona de playa, cocina industrial, estacionamiento, bodegas,

bafios y una palapa.

Los lotes 04 y 05, cuentan con la totalidad de los servicics publicas {suministro de energia
eléctrica, agua potabte, recoleccién de residuos, telefonia e internet), v se localiza en el centro del
poblado de Bucerias, gue se encuentra plenamente urbanizada y consclidada como centro de

poblacién.
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3. Que de manera anexa a su solicitud, la promovente presenta lo siguiente:

Copia certificada del acta constitutiva de la empresa promovente.

Copia certificada de la Escritura Plblica que acredita a la Apoderada General de la empresa
promovente.

Memoria Técnica.

dictamen de Antigledad.

Copia del nimero oficial del predio, alineamiento, Compatibilidad Urbanistica y Licencia de Uso de

Suelo,

CONSIDERANDO

Que la solicitud de la promovente consiste en la exencidn de la presentacién de la manifestacién de

impacto ambiental del proyecto, misma que presentd de acuerdo al formato FE-SEMARNAT-084.

Que la promovente manifiesta que el proyecto, consiste en actividades de demolicién de las obras
existentes {restaurante, cocina, estacionamiente, oficina, bafios, residencias y la construccién de una
torre de departamentos de seis niveles, para un total de 53 unidades habitacionales, distribuido de la
siguiente manera: 56 cajones de estacionamiento en sétano 2; drea para personal con 3 recémaras con
un bafic cads una y un drea comun, escaleras, bodega, 2 elevadores, drea de instalaciones, cuarto de
basura y lobby en sdétano }; oficina administrativa, 10 cajones de estacionamiento, bar, restaurante,
sanitarios, area de asoleaderos, alberca, cancha de paddle, y 8 departamentos en planta baja, drea de
servicio, escalera, 2 elevadores, y 8 departamentos en cada unos de los niveles 1, 2, v 3. Area de servicio,
esceleras, 2 elevadores, y 7 departamentos en cada uno de los niveles 4, 5 y 6. Roof garden privativo A,

roof garden privativo B, roof garden privative C.

5u poligono de proyecto, comprende una superficie escriturada de 2,893.62 m?, bajo el régimen de
propiedad privada; y una superficie aproximada de 1,357.00 m? de Bienes Nacionales, clasificados como
Zona Federal Maritimo Terrestre {ZF.M.T)) y Terrenos Ganados al Mar (T.G.M.}, que se delimitan e

identifican, con las siguientes coordenadas UTM, proyectadas con el Datum WGS 84:
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COORDENADAS UTad:

X=464762.8270
X=484744.7089
X=464721,3809

X=464760.0426

Y=2205055.0357

¥=2205024.8600

Y=2204985 9087

¥=2204972 2018

X=464772.7567
X=464788.8430
X=464798.1100

CUADRQ CONSTRUCCION T.G.M.
Vértice X UTM Y UTM
1 46472840 229499659
2 464,760.29 2,294,97210
3 46475217 2294,959.80
4 4647346 229497335
5 464,72093 2,294 985.04
CUADRO CONSTRUCCION Z.F.M.T
Vértice X UTM Y UTM
1 464,709.97 229496810
2 46472093 2294 985.04
3 464,734.6] 2,294,973.35
4 46475217 2,294,959.80
5 46474864 2,294,954.53
6 46474739 27294 95552
7 46473954 229494429
8 464,722.00 2,.294,957.82

Para lo anterior se deberan llevar a cabo las siguientes acciones:

¥=2294991.8980
¥=2265016.933%
Y=2295031.5019

- K=484720.4967  Y=2204084.4434 X=464784.6847  Y=2295040.0530
-+ K=464719.1128 | Y=2204982.0819 X=464781.2886  Y=2205042,2332
- X=4BATIT6734 © Y=2294978.9077 K=AB4TT2.7418  Y=2295028.8662
T X=464733.0452  Y=2294968.2546 X=464766.6088 Y=2205019.3517
© X=464737.7912  Y=2284974.3586 X=464752.9908  Y=2205029.0271
X=464754.5690 Y=2294963.7590 X=464767.1052  Y=2295052.3075

a) Se demolerén parcialmente las obras civiles, actualmente construidas en el sitio.

b) Se realizaran excavaciones para las cimentaciones y los sotanos 1y 2.

c) Se realizard el manejo y disposicidn de los residuos de demolicion {todos residuos de manegjo
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especial) ante una empresa autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del

Estade de Nayarit.

U,

Se construird en un periodo maximo de 24 meses, un condominio plurifamiliar de & niveles, con 53

L

unidades habitacionales. £n la planta baja se ubicaran recdmaras de servicio, lobby y amenidades
(alberca, restaurante, drea de spa, drea de jacuzzi, terraza, gimnasio, etc.); en los niveles 1 al 6 se

ubicaran los departamentos.

Ill. Que el articuio &° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental (LGEEPA) establece que:

~.Las ampliaciones, modificaciones, sustitucion de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento
de instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefialadas en el articulo 50., asi como con
las que se encuentren en operacion y que sean distintas a las que se refiere el primer pdrrafo de este
articulo, podrdn ser exentadas de la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental
cuando se demuestre que su gjecucién no causard desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas o la proteccién al ambiente y a la

preservacion y restauracion de los ecosistermcas.

Para efectos del pdrrafo anterior, los promoventes deberdn dar aviso o la Secretaria de las acciones
que pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine si es necesaria la
presentacion de uno manifestacién de impacto ambiental, o si las acciones no requieren ser

evaluadas y, por lo tanto, pueden realizarse sin contar con outorizacion”.

Que |2 promeovente anexé a su solicitud la Constancia de Compatibilidad Urbanistica con Oficio No.
UAM/COMP/0330/2021. l.os lotes tiene un uso de suelo de acuerdo al Plan E-13, Estrategia Bucerias, La
Cruz de Huanacaxtle, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, como Corredor
{(Urbano Costero) CUC.

El proyecto en su superficie carece de la presencia de especies catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Respecto al cumplimiento del proyecto con lo establecido en la NOM-162-SEMARNAT-2012, que

establece: las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las
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tortugas marinas en su habitat de anidacion, la promovente, realizd una vinculacion y propuso medidas

respecte de la misma.

ei sitic del proyecto se encuei
Bucerias, Bahla de Banderas, Nayarit. El drea forma parte de un Plan Municipal de Desarrollo Urbano
con usos de suelo para asentamientos humanoes orientados al sector turistico, el proyecto se encuenira
en conformidad con lo establecido en el Ordenamiento General del Territorio y carece de la presencia
de elementos nativos de flora, asf como de poligonos de vegetacidn nativa. La evaluacién del proyecto
muestra inexistencia de impactos significatives. Asimismo, se proponen medidas de mitigacion las

cuales minimizan los impactos no significativos resultantes.

V. Que una vez realizado el anélisis por esta Delegacion Federal se concluye que el proyecto no causard
desequilibrios eceldgicos, ni rebasara los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
relativas a la preservacién del equilibrio ecoldgice y fa proteccion al ambiente, tal y como se indico en el

Considerando anterior.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8° de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 5° fracciones | y X, 28 fracciones X y X y 29 de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 4° fraccion |, 5° incisos Q) y R), & y cuarto transitorio del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; 2° fraccién |; 26 y 32 Bis fracciones Xl y XL| de ia Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal; 2, 13 v 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; 2 fraccion XXXy 40
fraccién 1X inciso ¢} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 noviembre de 2012, esta Delegacidén Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit,

DETERMINA

PRIMERO.- Que las acciones para llevar a cabo el proyecto dencminado “BORACAY 2", no requieren ser
evaluadas y pueden realizarse sin contar con autorizacién, ya que cumple con lo establecido en el articulo
cuarto transitoric del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y su
ejecucién no causard desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaréd los limites y condiciones establecidas en las

disposiciones juridicas refativas a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

R’
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SEGUNDO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, |a presente se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Considerando Il para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccicn, gquienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecto

de referencia.
TERCERO - Notificar a la PROFEPA el contenida del siguiente oficio para los fines legales aplicables.

CUARTO.- Notificar & la C. Angélica Sofia Ontiveros Sepiilveda, por algunoc de los medios legales previstos
por los articulos 167 Bis y 167 Bis 1 de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,

articulo 35 y demas aplicables de Iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Sin mas por el momento, reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE \)ﬂm(m,‘f
“Con fundarnento en lo dispuesta &i & cmcufo 84 de\,ga‘iiﬁg(. 7

interior de la Secretaric de Medio Ambiente y Recursos Noturales, en

suplencia por ausencic def Titular de fa De}egcc:on F.Ea‘e@ TQARNAT en el Estodo de Nayarit, previa designacion firma lo presente

i
ef Jefe de la Unided Jyfidica.” // it Q«W@a \N

// d '9:3\, =) a4 o

y b e g
- / %-
SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y

T RECURSOS NATURALES
Lic. Miguel Angel Zamudio Villagemezy BNETN NAYARIT

ccp: Archivo

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los artfeulos Décimo Octavo y Décimo Tercere Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de |a Ley Crgénica de la Administracién Bublica Federal, publicado en & Diario Oficial
de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Numero de bitdcora: 18/DC-0020/09/21
leag/ mged/
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