Unidad administrativa que clasifica:

Delegacién Federal de la SEMARNAT

ldentificacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resclucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion i, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al fugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir nofificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recurs
MARNA/’,[:én el estado de Nayarit, previa desighacién, firma el

4

Sturalgs, en suplencia, por ausencia del Titular de la

Delegacién Federal de la

e s
i
. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacion y namero de acta de sesion:

Resolucién ACTA-15-2021-SIPOT-3T-FXXVII, en ia sesion celebrada el 15
de octubre de 2021

Disponible para su consulta en;

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_15 202
1_SIPOT_3T_FXXVILpdf f\;}’
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Delegacién Federal en ol Estado de Nayarit

Subdelegocién de Gestién para la Proteecidn Amblental y Recursos Naturales
Uiridad g Cestddn Aomoients

Oficio Ne. 138.01.00.01 151242021

Tepic, Nayarit a 30 de agosto 2021
Asiunto Se emite Resolutivo

JIL1-.

Lirma ver anslizada v evsluada la rmanifestacidn de impscto smbiental, modalidad particular (MLA-P],
presentada por la persona moral denominads Banco Mercantil del Norte S.ALB.M., Grupe Financiero
BAMNORTE, Division Fiduciaria yfo los C Cristina Olvera yfo € John David Gabbert en su cardcter de
Fidelzarmisarios de, que en lo sucesive se dernominard come |a promovente, para e proyecto “Casa Gabbert™

&n |o sucesivo denominado como & proyecto, ubicadao en las Unidades FPrivativas 2 v 3 del Condaminia “Lag
Clas", dentro de la localldad de San Francisco, en e municiplo de Bashia de SBanderas del Estado de Nayarit

con coardenaca de referencia UTH X=456 874 9573 =2 I 518 8425,
RESULTANDO

I, Que al 01 de junio da 207, se recibld en esta Delegacldn Federsl de la SEMARNAT en 2| Estado de

Mayarft, el escrito del 03 de mayo de 2021, mediarmte el cual la promovente, ingresé @ MIA-P del
proyecto para su evaluacion y dictaminacion en materia dé impacto amblental, registrandose con |a

clave TBNAZOZITDO3S

“Cosa Gybasrt”™
Bonce Mercentt] del Norte 54088, Grupo Finorcléro BANORTE

? '|'.|-,I"L Allgnde Na. MO Orlaas, Col Ceriro, Taple, Maysrio T2 83000 Tald"ona. JMN] 54501 wWww.goc. mx'samarnat © ? Fagine 1 de &7
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales
Unidnd da Jestisn Ambeentsl

Oficio No. T38.01L.00.011512/2021

Que el 03 de junia de 202!, medlante escrito del 02 de junio de 2021, I promovents, presento la pagina
del periddlizo de fecha 02 de junlo de 2021, en la cual s= publico & extracto del proyecto, cumpliendao
con la fraccion | del parrafo tercero dal articulo 24 de la LGEEPA.

Que 2 10 de junio da 207, se publict la recepcidn del proyecto en la Gacsta Ecoldgica nom.
OCIRAMDOZ5/21, en ésta se Informa el listado de Ingress de proyectos y |s emisitn de resclutivos
dertvados del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, durante ef periodo gef 03 al 09 de

junio de 2021 y extemporaness

Cue el 77 de junio de 2027, esta Telegacion Federal integrd &l expediente d=l proyecto, v puso la MIA-P &
disposicion del publico en el Espacio de Contacts Cludadano, ubicado en v, Allende ndm. N0 Ote,
planta bajs, Coloniz Centre, 2n la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.011029/21 v BEE0L00011030/7, ambes del 17 ge junio de 2021, esta
Delegacion notifich a la Secretarfe de Desarrolio Sustentable de| Gobisrne del Estado de Nayarit
(SEDESY] v @l Cobierno Municipal g Banin oo Banderas, Mayarit, respzetivaments, &l ingreso al
procedimisnto de evaluacién de impacte amiblental del proyeeto, para que hicieran los comeantarios
que consideraran aportunos, con relacisn sl mismo.

Que el 12 do |ulio de 2027, can fundamento an las articulos 35 BiS segundo parrafo de |a LCGEEPA, v 27 de
su REIA, esta Delegacidn Feaeral, mediante oflcio ndm. 138.01.000A207/21 solictd 3 la promovente
informacidn adiclonal, suzpendiéndoss asi 2l procedimiento de svaluacidn y se |e otaorgaron 60 dias para

contestar of reguerimicnto.

Que e 21 de ulio de Z0E], se recibid oen esls  Delegscion Faderal  oficlo
SDS/SMADT/CDEA/DEIRA/DSET 2021 del 7 de julic de 2021, mediante el cual |a SEDESU responde el
oficio 138,01.00.01102%721, Informa gue el proyecto cumple con los instrumentas normativos aplicables
vigentes de competencia estaral

Vil Que el 22 de ulio ge 2021, se racibid en esta Delegaclian Federal el escrito del 21 de jully de 2027,
mediante of cual la promévente, contasto el reguerimients de Informacidn adiclenal formulado en al
oflcio ndm. 1380100001207/
Cozd Gabkbere” J’
Agnee Meroemii #2l Morfe 5480804, Grvpg Finpadsars BANONTE
y oA Al nde WG 1S Onants, Col laatio, Teoes, Mayard, 0. 64000 Teldtano: (311 315:-4%00 www, gob rmacesiranmal "::C-.

2 Ao




# % MEDIO AMBIENTE

it
- BESAETARIA O HMIDIS A ifwis ¥ AISIEEDE BEEURSLES

=

Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad do Cestidn Armganml

Oficio Mo. 138.01.00.01/1512/2021
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacian Federal de 3 SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es compstente para revisar,
evaiuar v rasolver |3 MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo dispuesto en |og articulos: 47, 5°
frecciones |l y X, 15 fraccionas |, IV y X, 28 primer parrafo v fracciones X v X, 35 parrafos primers,
segundo y ditimo de la LCEEPA: 2°, 47 fractiones | v VL 5% Incleos ) v R). 9° primer parrafo, 1217, 37, 38, v
44 del REIA; 26 v 32-bis fraccionss |, 11l y X, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal: 1°, 2°
fraccion XXX, 38, 39 rercer parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARMNAT,
publicade en el Disno Oficial de la Federacion en noviembre de 2012

2 Que conforme a lo dispussta en el srticulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, gue establece como facultad de
la Federacion la evaluacion del imgacto ambiental de las obras v actividades previstas en =) articulo 25
de |z misrmna Ley, v en su case is expedicion de la autorizacidn; ¢l proyecte por tretarse de un desamallo
inmobiliario ublcado en Un ecosistema costera que ocupars una superficie de TOM, encuades en los
supuestos del articule 28 primer parrafo y fracciones X v X de la LGEEPA v 5° inciscs Q) gque ocupard una
superficie de y R} del REIA y con ello se evidencia gue el proyecto es de competencia Federal
Asirnismo, con fundamento en el articulo 35 de |a LOGEEPA, esta Delegacidn inicid el procedimiento de
evaluacion el proyecto, revisande que la solicitud se ajustara a las formaiidades previstas en dicha Ley,
su Reglameanto vy las Mormas Oficlales Mexicanas apliczbles; e integra el expedienta del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, pare: e eveluacidn del proyecto esta Delegacitn s= sujstd a lo
establecido en los ordenamientos cltades, asi como @ los programas de dessrrolle urbeno v de
ardenamiento ecolégico del territoric, las declarsterias de dreas naturales protegidas v las demas
dispasicionss juridicas aplicables;, svaluando los posibles ofectos de las cbhras o actividades en el & |os
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunta de slsmentos gue los conforman ¥ no
Gricarmente los recursos que, 8n su casa, serian sujetos de aprovecharmients o afectacién

3. due &l Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es &l mecanismo previsio por fa LGEEPA,
meadiante el cusl, ls suteridad establece las condiciones & que se sujetard I realizacion de obras v
actividades gue puedan causal desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar |os limites y condiciones
establecidas en las dispasiclones aplicables para proteger el ambientes, con el abjetive de evitar o raducir
dl minimo sus efectos negativas sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este Tin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyvecto, mudalidad que

“Cozo Gokbprt™
Sanco Merzantll del Norre 5.4 LE M., Gruga Sncncigre BANOETE
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Delegacion Federal #n el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unkdas de Gasrdn ambignrad

Oficie No. 138.01.00.001512/2021

procede por ublcarse en & hipdtesis cel articuto 71 ltimo parrafa del REIA, ya gue las cargcter(sticas del
proyecto no encuadran en ningune de s supuestas de las cuatro fracciones del citado precegto, por o
gue le aplica dnicaments ko dispuesto por su Gitime parrafo

&, {uie una vez integrado el expediente de iz MIA-P del proyecto, Ssta fue pucsta a disposicion del pabilice

conforme 3 I indicado en el resultands IV del presente oflcls, con & fin de garantizar ef dgerecho de la
participacion soclal dentro del procedimiento de evaluacion de Impacto amblental, conforme a lo
ectablecido en log articulos 34 de & LGEEPA v 40 de su REIA, v &l momenta de efaborar la presents
resolucion ests Delegacion Federal no ha recibrdo solicitudes de conzulta pablica, quefas. denuncias o
manifestasitin alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u
prganismo no gubermamental referentes al proyecto.

8, Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer parafo d= ta LGEEPA, que a fa letra dice

que “para obtener lo gutorizacian a gue se refiere el arifculo 28 de esto Ley, fos (nteresodos deberdn
presentar o la Secretgrio uno manifestocidn de fmpocto arnbiantal, o cugl deberd contensr, oor o
menos Una descripoitn de los posibles efectos en el o fos ecosistemos que pudieran ser gfectodos por
las obros o actividodes ds Que se tote, consigerands e canjunto de los elementos que conforman
dichos ocosistemas, g8 carmo los medicdos preventivas, de rmitigacidn i las demds necesarias parg
eyitar ¥ reduclr ol mindmo los efectos negotives sobre & ambiante”, esta Delegacion Federal procede a
znalizar que 8 MIA-P s¢ sujate a las formalidades previstas en las fraccionss |l a Vi del articulo 12 del
REIA, el cual establece los regulsitos que debe contener iz MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARMNAT = |os sigulentes términos:

6. Fraccion Il. Descripcién del proyecto.

Gua la fraccitn || del articulo 12 del REVA, Imipone la cbligacion a |z promovente de inclulr en [a MIA que
someta a evaluacidn, una descripoion del proyecto. En este considerando se describe 2 prayecto 13
come |& salicitd |a promovente, v en ol Término Primero del presente of icio, se precisardn las obras y/o
actividades gue se autorizan.

Una vez analizado la informacion de la MIA-P v do acuerde con [o manifestada par la promovente &

Tasy Fakbert
Barre Mercaa! gl Soct2 S ALEM, Groge faghilesa SARNORTE
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdeiegacion de Gestién para la Proteccidon Ambiental vy Recursos Haturales
Unidad de Gestion Arntierical

Oficie No. T58.00.00.011512/2021

esta, el proyecto consiste en la construccidn, aperacion y mantenimiento de una vivienda unifamiliar
turistica de baja densidad de un nivel de altura con frente de playa, donde se contemplan dreas
habitables, #reas comunes, dreas de servicio, circulaciones, &rea de cochera vy espacic de
estacionamiento descubierto frente del lote, asi como dreas verdes en un predio escriturado de

5,652.57 ml. Este predio colinda con (TGM) del Océano Pacifico en 460.72 m?.

Superficie dai proyecto en el predio propiedad privada del promovente {poligono escriturado]

S i ; 1 Superficie de | Porcentaje con respecto a
i L= ot e
o especilicode la """‘ it desplante (m2) | lasuperficie total del preu*m
Sl;;r:hmel;ll;l:;gabié';éu-eas exteriores techadas = e A A R '
' (superficie cubierta) 44539 | i
Krems comunes descublertas (drea de alherm !
regadera af gire lbre, ‘tEn’azas} 32146 i 5.69%
| Circulaciones descubiertas {andadnr principal HE 392.01 - 6.04% |
ingreso, cochera, camino d= acceso, pasillas) :
Areas verdes (jardin) | 4,493.30 79.49% 1:
Total | 565257 100% .!

Superfides del drea verde en propiedad privada y [TGM]}

N R e e T r anaﬁ?ljnnunruﬁech a
Superticie &“*"“""’ Loy Sumerfidelm, L jacuperfice total del predio:
{ﬁu.rea de _Iardfn ublcada en el predrn propledad : g
. privada del promovente fuera de los TGM 4.032.58 | 71.34%
Area de jardin ubicada en el drea trasiapada del . o o T
predio con fos TGk 460.72 : 8.15%
Total 4,493.30 r 79.49%

Los predics propiedad privada de |3 promovente amparados par el contrato de ceslén total de derechos
y obligaciones fidelcomisarios (Instrumentos Publicos No. 21,651 y 21664 de fachas 28 de mayo de 2020 v
05 de junio de 2020 respectivemente), estdn considerados ¢omo un dres con uso turistico de baja
densidad conforme al instrumento de desarrollo urbano y ordenamiento territorial municipal (Plan
Municipal de Desarrolla Urbana de Bahia de Banderas), el cual &5 juridicamente vigente v vinculante,

Casn Gabbert"”
Banrce Mercaatil el Narte 5.A.L8.M. Erupe Finonciers SANORTE

_f-, Av. Allgnde Na. 10 Colsnte, Col Cantre, Taple, Napsrt £, 63000 Teldfono: 311] 2154855
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Delegaciéon Federal en =l Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestion para Is Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
dimidad e Gestdn ambleral

Cficis Mo, 138.0L00.0015T2/2021

por lo casl, el sitio del preyecto tiens preponderantements uso urbano

Mo se prevé edificar obras cublertas en el arca trasiapada, sin embargo, habrd actividades de
refarestacion, recreaclén y esporcirmiento, incluyendo al libre transito sobre e area de playe en TOM
frente al predio, por lo Gue una vez autorizado e proyecto cn matetia de impacto ambiental, se
snlicitard la Concasidn respectiva ante la Direccidn General de Zong Federal Marilimo Terrestie y

Ambientes Costeros,

La funcion de las instalaciones es para uso habitacional ¥ actividades ce recreacion, #sl como las
servicios de rantenimiento de tipo preventiva y corrective, el cual se preve administrar bajo régimen de
propiedad en condominio. El proyecto esta previsto para desarrollarse en una soia etapa constructiva
con una duraclén de construccion de aprasimadamente 18 meses [afo y medicl, aungue podria haber

madificacianes o ajustes:

Descripcion por cada etapa:

Etapa de Preparacion del sitio.
Comeiste en la preparacion del terrenis, es decir, en Iz realizaclon de los Traajos preliminares par |8
edificacion del proyecto. Se deceribern a continuacidn |as actividades particulares & reallzar en esta

stapa.

Mevilizacion de equipo y personal: & traves del responsable de cbra sa le informard al personal de
slra respecto a las medidas aplicables sefialadas en el Resalutiva en materia de impacto ambiental
QUe o SU Mamento se armita concernisnt=: a la etapa en referencia,

Colocacién de sefalizacién preventiva y restrictiva: Se colocars sefalética en las inmediaciones del
proyecto donde se iridigue circular a baja velocidad, precaucion, ete. y se colocara un desalogo de
buenas practicas ambientales dirigida 2 los trabajadores del proyects con vocabulario sencille, entre
otras, Todas sefializacion gue se cologue en el sitio de iz obra deberd estar aprobada por el Comite
Téerico del Conaominio “Las Oles", la cual se obtendra & través de la sutorizaclon del proyecto
arquitecténics que para tal efecto emita dicho Cornité

“Cuad Ganteir”
Bonce Moscanot det Morre 2 A L& M, Sepes fingricigrs A3 NDATE
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Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Lnidad de Ceszidn Amsgrtal

Oficio No. 138.0L00.01/1512/200

Colocacion de tambos de 200 litros como contenedores para residuos. En [os frenites de obra en
un sitie fuera de la vists se colocardn tambos de 200 litros, cuyas caracteristicas deberdn sstar
aprobacto por @l Comite Tecnico del Condominio "Las Olas". De acuerdo con el Reglamento interior
del citado Condominie, los residuos deberan ser recolectados por |2 promovente v trransportadaos al
sitio de disposicién final autorizado de manera diaria para evitar la acumulacién. Se les colocara una
bolsa plastica pare que al final de ia jornada sea cerrada y evitar su dispersion v la generacion de
fauna nochva o atraccion de fauns local,

Colocacion de sanitarios portatiles: Se colocardn sanitarios portatiles a razdn de uno por cada §
trabsjadores, tal como se establece en el Reglamento inferno del Condominio “Las Olas” o la
cantidad gue determine la SEMARNAT, lc anterior con la finalidad de evitar |z defecacion al aire libre
¥ [a cantaminacicn de los mantes fredticos por |5 infiltracian de aguas residuales. Dichas sanitarios
madviles se ubicaran en el sitio que determine el Comité Técnico del Condorninio "Las Olas”, los cuales
deberdn estar situados 2n un lugar de manera tal, que no sean visibles: as! mismo, serén
surninistrados por una empresa local, la cual se encargard tamblén de su mantenimiento con una
periodicldad de tres veces por semana.

Coiocacion de barreras fisicas para impedir &l impacto visual v generar un ingreso controlade al
sitio de la abra: Estas obras temporales se ubicaran en la colindancia con la vialidad de ingresa y
lotes vecinos, asi come el frente de playa pudiendo ser malla sombra verde, material pldstico o
cualquler otro elermente que sirva para tal fin, siempre en concordancia 2 lo dispuesto en el
Reglamento Interno del Condominia "Les Olas" & 3 o que determines su Comité Técnica

Limpieza, trazo del terreno y delimitacién de |a superficie prevista para el desplante de [as obras
con equipe topoaréfice de precision satelital Lo limpleza del sitic se realizerd por medios
manuales ¥ en sitios especificos mediante maguinarla especislizada. Se trazardn fos lirmites del
predio madiante equipo Topogrdfico de precisidn. incluyendo le delimitacion de la superficie de
desplante y eles principales pars posteriorments continuar con el desmente, despalme v los trabajos

de movimento de tierras.

Desmonte del predio, incluyende el derribo yfo reubicacién de los ejemplares arbGreos
seleccionados: El desmante se reslizerd por etepas: inicizimente se hara 2 limpiszs de! terreno,

"Coso Gobbart™
Eanca Mercontl del Norie 5408 M., Srupe Flronciero BANORTE
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestion para la Proteceion ambiental ¥ Recursos Natursles
Unidad de Cestian Ambiental

Oficio Mo, 138,01.00.01/1512/2021

posteriorments se marcara =n sl erreno la superficie de desplante del proyecto. v desnucs 5=
llevard o cabo el cemibo del manchon de vegetacion arbfrea existonte sobre la superficie de
despiante de las obras, previa aulol jzaciam del Comitd Técnlco dal Condominio "Las Olag”. Estas
actividedes =e ejecutarin siguicndo un sentide estricto de avance tratando de provocar el
desplazamiento progresivo de la fauna que pudiers existr al interior del precio hacla |as 2onas cen
condiciones de vegetacidn. De este modo, los gjernplares desplazados se moveran cesde ias zonas
que serdn intervenidas hacia las sreas de amortiguamients ublcadas an el ares de influenciz del
proyecto, que de manera transitoria serviran de refugio a ls fauna eventualmenta ahuyenlsds gue
pudiers ubicarse al interier del lote. El material provenients de estas actividades, considerado como
residucs de manejo especial (AME) serd confinado en un punto designado dentra del sitle ded
proyecto, en Un lugar gue no sea visible determinade por & Tomité Téanico del Cendominio “Las
Clas". En este sitlo se descargard también el escombro y residuces diferenciando el tipo de rrateriak
existirdn dreas para maderas, metales no ferrosos y metales ferrosocs, plasticos yocartén gue tangan
potenclal ge reciclado o valorizacidn. Se priorizars la reutilizacion de sstos materiales en los mitsmos
frentes de trabajo v squellos que no puedan ser reutilizados o reciclados seran transportados por 1a
promovente ol sitio de disposicion final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia d2 Banderns,
Mavarit denominade “Les Brasiles” ge maneara diatia, tal como se establece en el Reglamenta mtsmo
de operacidn del Condominio "Las Olas®, Se acataran las normas de trdnsito v horaros de trabalo
establecicdos en el citade Reglarmento

Despalme: Al igual que e desmonte, ef despalme se realizara de maners gradual para svitsr 18
arosién del suelo y fevorecer &l despizzarniento de la fauna que pudiera existir al intenor del lote
hacia las zonas con condiciones de vegetacion, Los trabajos de despalme para la edificacion del
proyecto se realizaran Unicarnonte sobre la superficie prevista para el desplante de l25 obras. Esta
activicad se realizard preferentomente de manera mecanica con apoyo de maguinaria especlalizada
El products del despalme serd retirado y ubicado en ef sitio que determine ¢l Comite Téenlco del
Candominie "Las Olas" donde no sea visible y esté resguardado de aspectos erosivos eolicos €

hidricos para utilizarlo posteriormente en las actividades de reforestacién.

Instalacién de las obras provisionales para el resguardo de material y equipos, asi como oficina
de obra y caseta de seguridad: Estas obras se instalaran en el sitio que detarmine & Comité Tecnico
Hel Condominio “Las Olas”, una ver cbtenida su autorizacidn para su coloeacion. Se adificaran con
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materiales desmontables y faciles de retirar, las cusles seran desmantslades cormnpletaments una vel
gque las obras de construccidn concluyan.

Actividades de mevimiento de suelos {excavaciones, relleno y compactacién): Fl terreno donde
=2 va a desplartar la edificacion sealun las especificaciones del proyects, serd sjgcutado por medios
mecanices. Parte del material producto e las excavaciones serd uilizado en |las zctividades de
rellens y =l restante se dispondra de maners adecuada en &l sitio gue determine &l Comité Técnico
del Condominio “Las Olas”, o en su defecto, se contempla su pravie stuerda con el H, Ayuntamisnts
de Behiz de Banderas, Navarit o el banco geoldgico gue suministre el material pétreo a la obra para
Que sea utilizado en actividades de mejoramients de suslo o actividades de restauraclsdn, Todo 2l
rnaterial para rellens que sea suministredo a = obra provendra de bancos de |a regitn debidamente
acreditados por la Secrerzria de Desarrolle Sustentable de MNayarit, SEMADET, o bien, por la
SEMARNAT y/o CONAGUA.

Carga y acarreo: Se realizara por medios manuales v mecinicos. El material rasultante del despalme
y excavacidn se colocard dentro del predio para su posterior utllizacion v el excederte serd dispuests
de manera adecuads en el sitic que determing o Comnité Técnico del Condominio “Las Olas" o, de ser
=| caso, s=ra utilizacdo para el meoramiznto de susio o actividedes de restauracion, previo acusrdo
con el H. Ayuntamisnto de Bahia de Banderas, Nayarit y/o el banco que suministre &l rmaterial petrec
a la cbra, El material generady por las actividades de desmonte se trasiadara como parts de la
composicion de RME al sitio de disposicion final autorizado “Los Braslles™ por parte de [a promoventa
de manera diarfia. De igual maners, los residucs sdlides urbanos v residuos de manejo especial
[escombros] serdn colocados en el sitio gue disponda el Comié Técnico del citade Condominio
dentra del lote, el cual serd recolectado y trafpsportade al SDE "Lies Brasiles” de manera diariz por
parte de la promovente mediante los vehiculos de ls empress subcontratada para lz construccion
del proyects. Los sanitaries rndviles reciblsdn mantanimiento por parte de la empresa suministradora
local, la cual realizard su fimpieze con une periodicidad de tres veces por sermana en €l horario de
trabajn para la eiecuctan de ia obra ssteblecido en & Reglaments interno de operacicn del
Condorminic "Las Olas”.

Una vez realizadas dichas actividades, 8] sitio estard liste para la construccion de las cimentaciones
de lz viviends, tendida as las redes de infraestructura y demas componentes del proyeeto conforme
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a lo sefialade =n & programa de obrs, acatando en tooo momento Iz normatividad aplicable el
Condaminio “Las Olas® y las recomendaciones del Estudio de Mecdnica de Suelos.

Etapa de Construccién.

A contlnuacion, s describen las caracteristicas constructivas de los modulos gue conforman el

proyecto £l orden no okedece necesariamente al procedimiento constructivo.

Cimentacién: Una vez realizadc el desmonte v despaime del terreno v concluidos ios trabajos e
movimiente de tierras en s superf.cie prevista para e desplante de las obras, se procederd a reallzr
las excavaciones para la cimentacion del proyecte. De acuerdo con |as recamendaciones del Estuio
de Mecanica de Suelos. para la cimentacion de |a vivienda se prevé utilizar una zapatas corridas ¥
zapatas alsladss ambas en concrato refarzaso

Una vez realizads la excavacion de |z cepa se recomienda conformar y compactar €l fondo de la
mlsrra y colecar una plantilia de nivelacion de 010 m de espesor, con Un concreto de baja resistencia
106 kg/om?. Se recormiende que las excaveclones gue se realicen sean restituidas lo més rapido
posible, ya gue, ante |y presencia de algun fendmeno natural, este podria alterar los propisdadss de
estos susios. Respecto a l@ cimentacién para la alberca, la excavaclon de |a caja alcanzard la
profundidad de! fonde considerando una sobre sxcavacian des 0.60 rm. El material procucto del cojén
pravia clasificacidn, serd aimacenado para posterior reutilizacion

£si, alcanzadz ls protundidad referida, se recomilenda conformiar ¥ compactar & estrato que s
localiza en el fonde de la excavacion; colocar un filtre de grova tamano 744" a 14° exenta dge finos, con
cspescr de 030 my del material almacenade Incorporar cementa & razdn de 50 kg/m?® ¥ colocar en
papas no mayores a 015 m. Cada una de las capas sera cornpactada al 95% de su MVSM v humedad
dptima La ioss de cimentacién serd apayada sobre el rellens contralade ¥ cempacta, consdarando
un esfuéerzo Ut gue no excada de 10.0 tm? (1.0kg/cm’) v un madulo ce reaccion de 25 kg/cm?, Para
compoitamiento adecuado de los pisos, se recomienda apoyar sobre un finme de concrsto de baja
resistencia [Fe=100 kglcm?) de preferancia armado con malla 6x6-10/10, desligado de la cimentacion y
Quo asu vez se desplante schre un relisne contralado de 0.40 m de espasor, ircorporandd W filtro
de grava del temafio de 1 34" a %" exents de finos con espesor de 030 m {capa rompedora de
capileridad}, con un espesor total de los pisos de 070 m.
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Edificacién de la vivienda: Unzs vez realizados Ios Trabajos de movimients de tierras, cortes del
terreno y construida la cimentacidn de concreto de acuerde eon |as recomendaciones del Estudio de
Mecanica de Suelos y el proyecto estructural, s& procedera 3 la construecidn de fos olemeritos
astructurales de |la vivienda, asi como |as actividades de albafilers, instalaciones hidrosanitarias,
pluvial, eléctricas y de voz y datos Se utilizard el sisterna constructive tradicional. La estructura
interior del proyecto, es decir, las colurmnas, losas, trabes y demds elementas estructurales seran de
concreto armado. De igual maners, se tendran muros de concrete armadso de 30 om de espesor en
los ejes estructurales de carga,asi como muros de biock de 18 cm de espescr confinados por castilios
y cadenas de concreto armade, incluyende murcs bajos de 45 cm de altura con las mismas
caracteristicas constructivas. La cubierta de techo serd [osa nervada.

Para el colado de elementos estructurales se emplesrd concreto premezclads bombeable
suministrada por empresas de la regidn; en los casos donde se requiera de concreto elabarado en ef
sitio se realizard dentro de la superficie prevista para el desplante de las obras, fuers del drea de los
Terrenos Ganados al Mar (TGM). La resistencia del concreto armadao pars los elementos estructurzles
serd Fe=200 Kgfcm®, en tanto que las plantillas de 35 cimentaciones serdn de concreto pobre £'c=100
Kg/em?, el cuzl podra ser elaborado en sitio. El acero de refuerze para todos los casos presentars un
limite de fluencis (tension) de ' y=4200 Kglom?®

Previo al vacizda se humedecerd la cimbrz para evitar que £s5ts absorba la humedad del concreto y
s& colocara de ral maners que al momento de realizar el descimbrado, e elermanto estructural de
que se trate no requiera de algun recubrimiento adicional, &s decir, que guede con acsbado
aparente. El vibrado de concreto serd de igualmente de vital Importancla, &l cual se realizars por
medios mecanicos, dicha actividad es importante pars evitar burbujas de aire v |3 segregacion de
agregados. Posteriormente se procederd sl curado del mismo madiznte = riego para evitar |a
peérdida rapida de humedad, empleands agua potsbile, al menos durante un perodo de tres dias, Bl
descimbrado de los elementas estructurales se rezlizard hasta que el concreto alcance la resistencia
necesaria para que suporte su peso proplo v 1as cargas de construcclén o segun la duracion que
especifiqua el proyecto de acuerde al concreto empisado. Una vez terminadas las actividades de
descimbrado, la madera que aon pusda ser reutilizads s=rd trasladada fuera de la obra por la

empresa conlratada pera le ectivicdad.
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El trazo de las tuberias de las redes de los diferentes servicios Interiores serd el mas corto y rectilineo
posible hasta los distintos puntos ce utilizaclon y en funcion de gque Iz tuberia no se exXponga a
choguss Los trarmos de tuberia gue daban colocarse de forma subterranea o quie transcurran a
través de miiros estaran insertos en una tuberia tipo Condult, asi como BVC, no ohstante, ia tuberfa
de gas se mantendra superficial en todo momento, permitienda dnicaments su ermpatramissto en
muros coma medio de transicion 2ntre las diversas areas de g edificacion v en distancias cortas. Las
uniones de |os tubos serén roscadas y acopladas por medio de herrajes y conectores. Las tuberias de
Ia rog de gas seran de cobre rigido y flexible en aquelles puntos conde se requiera, generalmenta en
la proximidad de los aquipos que realizardn el consume, y se fijaran a los muros de forma ectabis v

alincada, para 1o cual se utilizaran cispesitivos de fijacion como abrazaderas.o clips.

Posteriarmente se colocaran los acabados en interiores y exteriores consistentes en la aplicacion de
pintura y recubrimientes en mures, losas y pisos conforme a las especificaclones del proyecto y con
las caracteristicas autorizadas por el Condorninio “Las Qlas" a través d= 3u Reglamento interno. Los
pisas interiores seran a base de porcelanatos, en tanto que los plsos exterlores podran ser de
rmatoriales pétrecs o concreto =n diferentes acabados Los muros de concreto tendran un acabado
aparente v acabado pulide en exteriores e interiores con terminado semi mate. natural o endusalado;
ademss, los muros de block estardn reculiiertos con dos capas de pintura vini-acrlica de acuerde con
|la paleta de colores autorizada por el Condominio "Las Olas”, incluyenda algunos murcs exteriores un
larminado v celosias de rmadera. Las terrazas estaran conformadas por Wn piso de concreto y podran
contar con un acabada a base de un deck de madera © piso porcelanizado. Por su parte, las losas de
techo serdn planas con un recubrimienta de impermeabilizante de larga duracion. Se Intearara
adernas |la catpinterla interior y exterior, asi come i@ ventaneris y la estructurg decarativa
simultdneamentes con |3 instalacion de canceleria, baranoales y demas elementos de aluminie, PVC,
cantera, cristal y herrsjes ce diferentes materiales, Ls madera se sumiinistrara & través de

provesdores para su tretamiento pravia registrados ante la SEMARNAT.

Como parte de las instalaciones de confort | se Inclulrdn los sistomas de aire acondicionado de
acuerto con las necesidades de cads &rea especifica Se colocardn equipos de alta efickendis
energética tomando en consideracion aspectos corme une correcta zonificacion de los equipos para

catisfacer las riecesidades de cada espacio y se hard un correcto usa dela aislacien termica.
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Can la finalidad de evitar puentes t&rmicos a través del vidrio que se producen por |a conduccién v
convecciin hacia el interior de les edificaciones y optimizar Iz energia Utilizada, se instalardn puertas
yventanas de doble hola corrediza fabricadas con elementos de PVYC de distirtas medidas con cristal
doble ternplado claro de & mm més separador de 16 mm mas templado de 6 mm con correderas
bicarrl divididas en paneles. Las ventanas seran oscilobetientas de apertura interior, Asi Mhismo, se
tendran pusrtas, marcos y zoclos, [ambas y cabezal de madera madizs, Los trabalos de carpinterla en
general, comoe fabricacion de piszas como puertas, closets, gabinstas de cocina, deck, celosiEs,
laminado en mures y demas elementos v detalles indicados en el proyecto a elecutarse de este
matgrial, en especiflco actividades de corte, habliitado y tratamisnto se sjecutarsn en los tallerss del
carpinierc o ebanista fabricante con el objetive de controlar el manejo de tintes y barnices mediante
el uso de recipientes especiales v bajo Iz supervision de personal capacitado con expariancia en su
ramno. Le maders sers certificada previaments Ustada v proveniente de ssiablecimientos
debidaments autorizados (a excepcidn de la cimbra, 1a cual serd de madera de segunda obtenida en
los establecimientos autorizados en la regidn). El armadeo v acabado finales se realizardn en el sitio.
Los harrajes seran comergiales de uso comiin con tratamiento gahanizade, PVC o acero inoxidable
paira ampliar su vida Otll dads las caracteristicas climatoldgicas del sitio del proyecto; sl vidrio tintado
o claro en puertas ¥y ventanas serd translicido; los muebles v accssorics de bafos tendrén
dispositives ahnrradores de agua.

El surninistro de agua potable se reallzars a través de |a red de agua potable local ubicada al ple del
lote, I cual se almacenard en una cisterna subterrinea y de ests manera distribuirla al proyecto a
través de un equipo hidroneurmético, para lo cual se realizd el contrata de servicios correspondiente
ante el Consejo de Agus Potable, Alcantarillado v Saneamiento de San Francisco, Nayarit [CAPASF);
por otra parte, las aguas negras seran enviadas a un bisdigestor autolimpiable de 3000 litros de
capacidad 5 instalarse en el predio, mismo que descargard las aguss tratadas a un pozo de
absorcion.

La energia eiéctrica sa obtendra mediante la conexidn 3 la acometida eléctrica ubicada al pie dal lote
por Calle Darado, dado que se cuenta con la factibllidad de servicios correspondients emitida por la
CFE

Por su parte, el sistema de iluminacidn, al ser un proyecto colindante con playa, se ejecutara
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eyitandao cualquier instalacidn ¢ eguipo gue durante |a noche pusda generar uNa LMISION O reflexion
de luz hacia el 4123 de los TOM durante la época de anldacién de tortuga marina, de tal manera que
su flujo lumincso ses diriglde hacis sbajo v fuera de la playa, hacienda uso de luminarias
direccionales y provistas de capuchas o mamparas y se utilizaran focos oe bsjo voltaje (4D watts) o
bien |dmparas fluorescentes compactas de luminosidad eguivalente de conformidad con los
numeraies 5.4.4 y 545 de |a NOM-162-SEMARNAT-2012 en fas fachadas gue dan hacia e mar, Como
estretegla especifica de mitigacion de los efectos de la luminacién, |a primera recomendacidn es
diferenciar las fuentes de iluminacién por uso. Adicional & le antes mencionado; se aplicaran las
siguishtes medidas v caracteristicas constructivas respecto a |as fuentes de luz de la vivienda en el
frente deo playa, las cusles tendran que ser difusas.

Areas comunes descubiertas (alberca) La aiberca serd de planta rectangular v tendra una superficie
de 5800 m” v una profundidad de 140 m. Estard construida con piso Y rmuros de concreto armado de
20 o de espesor y recublerta con azulejo. El procedimiento para su construecidn serd ol sigulente
gma vez rezlizado el cimbrade de la cala, se procederd a realizar ¢l armada de |3 losa vy murns de
concreto con varilla de 3/87 de dlidmetro a cada 20 cm en amibos sentidas tanto en el lecho bajo
=amo en el lecho superior. El concrete utilizado pars el colado de los elementos sstructurales sera de
resistencia £ o= 200 Kglom®™ vy acero fy= 4200 Kg/lom® La alberca se abastecerd de la red de aguwa
potable local y una vez que se concluyan las actividades de obra, 52 hard el proceso de llznado para
garantizar su harmetioidad, i cual debera cumplir con las especificecione: de 1o NOM-245-55A1-
200, Se constidird el cuarto de maguinas v se instalara gl equips electromecinico necesaric para
grrantizar el correcto funcionamiento de la slberca empleando sistemas do limpiszs v desinfeccion
suministrados por empresas cspecializadas en |a regidn,

Circulaclones descubiertas (andadores, drea de ingrese principal, drea de cochera descublerta y
superficie de rodamiento vehicular) Los andacores exteriores gescubiertos, asi cormo el piso del
area de ingreso princpal se reslizarin mediante unz fosa de concoreto recubleria con pisos
parcelanizados, o blen, podran tener recubrimientos pétreos o ser de concreto sstampado, oz
erdadores tendran las mismas caracteristicas. En lo gue respiecta 3 la superficle de rodamiento para
gl ingreso vehicular, |25 huellas de estacionamients y el piso de la cochern, sera 3 base do conarsto

lavado o podrian tener un scébagdo de materiales patrecs expuestos.
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Red de agua potable: La red de agus potable local se encuentra aloizda par la Calle Dorado. La
acometida hidraulica tiene un didmetro de 1/2° al interior del predio hasta la cisterns subterrsnes. La
tuberia de la red hidréulica interlor de! proyecte serd de poliprepllenc de diferentes didrmetras para
agua caliente vy fria. Las tuberias se alojardn por piso o shogadas en s losa de entrepiso y miurcs. El
sisterna de distribuclén serd a presidn medlante egquipo hidroneumético. Para el suministro de agua
calients se contard con un calentador 2 ubicarse en =l drea de servicio de la planta baja. Para el
almacenamiento del agua potable, el proyecto preve la colocacién de dos cisternas prefehricadas
con ung capacidad de 10,000 Itros cads una, capecidad suficients v sobrada para cubrir 1a demanda
del proyecto tomando en consideracion la poblacién total estimada del proyeeto, una dotacion de
250 Iitros por persana v una reserva de 5 diss. Estas se ubicardn de manera subterrarea en el érea de
coechera, en un espacio de planta cuadrada con medidas exteriores de aproximadarmente 450 x 450
i y una profundidad promedio de 250 m vy estars construide mediante muros de conereto armado f
‘c= 200 Kglem® de 15 cm de espesor con acabado aparente en exterior y acabado pulide en &
interior. La losa de la cubierta de |z cisterna serd lgualmente de concreto con las mismas
caracteristicas con un &rea de registro de 0.60 x 090 m. Las caras exteriores de la cistarna que se
encuentren en contacte directo con &l terreno estardn cublartas con impermesbilizante para evitar
los efectos de la humedad sobre € concreto, Para el riego de las Sreas verdes se tendran hidrantes en
las areas ajardinadas.

Red de drenaje sanitario: Tal como se ha comemtado anteriormente, al interior del Condominio "Las
Olas” no se tiene una red de alcantarillade sanitario, por lo que el agua residual a generarse en |z
etapa cperativa sera enviada a un bicdigestor sutolimpiable de 3,000 |ftros de capacidad de medidas
200 m de didmetro por 210 m de altura, el cual descargars el agua tratada a un pozo de absorcién
para su filtracidn al subsuzslo. Para tal sfecto se tendrdn registros de mamposteria de 0.40x0.60 m
slaborades con mures de ladrillo roje de barro o tablcén de jalcreto a soga asentades con rmortero
cemento-arena proporcidn 15 y aplanados interiores de cemento arena proporcion 13 de 2 em de
espesor terminade fing, milsrmos que estardn conectados por una red de tuberias de PVC sanitario de
4"y €" de didmetro. unidas entre sf por diferentes conexiones tales como codos, coples, yee, eto, gue
conduciran las aguas negras al citaedo biodigestor ubicado de marera subterrdnea en el srea
ajardinada. Las juntas irén selladas adecuadamente y curnplirdn con las Norrmas Técnicas eplicables,
estos trabajos estaran regidos segun [as especificaciones y el disefio integrade &l proyecto. D igual
maners, para @ endido de las tuberiss de | red de drenaje senitario serd necesario Iz spertura de
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zanjas, La excavacion de la zanja pars lag tuberias de 4" serd de 0.60 m de ancho y 105 m ae
profundidad, en tanto gue para las tuberias de & de didmetro la zanja medita 0.70 m de anchura por
110 m de profundidad, Srevio al tendido de la tuberis, s¢ cotocara Upa plantilia de arena con ]
finalidag de qus la tubsria gusde asenizda de manera uniforme sobre @f fondo de la zanja, El
acostillado se realizard hasta una altura de 30 cm arriba del lame del tubo con materlal producto de
la excavacidn en capas de 20 o, compactando 3l 90% de su peso volurnétrion seco maxmo [PV
Posterior 3 este nivel se realizara el relleno complementario con material producto de las
excavaciores en capes de 20 em de espesor y compactadas gl 95% de sU PVaM,

Todos los desagles de aguas negras de los nlcleos sanitarios y de servicios funcionaran por
gravedad. La pendisnte con la que se instalsra |a tuboria no debera ser menar al 2% para diametros
hasta de 75 mm ¥ de 159% para didmetros mayores, No deberdn existir tramos a nivel o con
pendientes contrarias, por corto que sea el tramo. Las conexiones seran a 45 grados y se permitira el
ust de conexiones en angulo recto sdio 21 cambios de direccion de horizontal 8 vertical o en tuberfas
de ventilacidn, Cuzndo exisla camblo de direccion horizontsl en un anguio de 20 grados,
imearishiemente deberd colocarse un registro sanitane en dichs Interseccion, Los desagues de tarjas
donde se maneje una cantidad Importante de grasas tendrdn trampas de grasa, las cuales deberan
ventilarse.

se indica que el biodigestor autolimpiable es un sisterna para e saneamiento de lss aguUas negras
ideal para las viviengas, villas v en general, para los desarrollos inmobiliarios que se ubiguen en Zonas
gue no cuentan —on el senvicio de drenaie sanitario municipal De igual manera, en Zonss quo
cuentan con red de aicantarillade ayuda a que ¢l drenaje se libere evitando su obstruccion y
haciendo méas rapide ¢l tratamiente del agua, Este sistema recibe las aguas residuales domdsticas y
realiza un tratamiento prirnario ael agua, fevoreciendo el cwidado dal medio ambiente y evitando la
contarninacién de mantes fredtlen. Su funcicnamiento tonsta de tres etapas primers etapa: por sU
disefio, el agua residual ingresa hasta el fondo del biodigestor en donde se facilita |a separacion de
lodos v agua, sequnda etapa: las bactertas comienzan la descomposicion y el agua pasa atraves de la
cama de lodos, tercera etzpa el sgua atraviesa el filtro anaercbio para retencr otra parte de fa
contaminacidn. Finalmente, o agua tratada proveniente del blodigestor se direcclona hacia una
zanja de infiltracion o un pozo de absorcion y los lodos se extraen abriends una valvula Ademas, con

respecto 2 3 normatividad 3 1o que estéd sueto este sistema, se indica gue curmple con ia NOM-006-
erwe G Bart
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CONAGUA-1997 "Faosas sépticas prefabricadas - especificaciones v métodos de pruebs”, publicada
en el Diaric Oficlal de la Fedaracidn el 29 de enero de 1999,

Red de drenaje pluvial: Para el desalojo de las aguas de lluvia s= tendrdn en la azotea balantes
pluviales de 4" de didmetro, los cuales conduriran las excedencias pluviales mediante tuberias de
PWC hasta descargarse en dos cistermas prefabricadss de 10,000 litros cads una, destinadas
exclusivamente para |2 captacion de aguz pluvisl, cuya funcidn serd el riege de dreas verdes, por lo
que estas excedencias no seran descargadas 3 1a red de drenale sanitario. Ademas, los pisos de las
dreas descubliertas como lo son la cochera, el acceso principal v los andaderes contarsn con una
inclinacion en promedio del 2% para el desalojo del agua pluvial haciz las dreas verdes, incluyendo las
ubicadas en los TGM, Véase proyecto de drenaje pluvial en el apartada de anexos del presents
Estudia,

Instalacion eléctrica: La energia sléctrica serd suministrada por la Camisién Federal de Electricidad
(CFE). Se proveerd una acometida eléctrica al predio, no obstante, la promovente realizard los
tramites, permisas y demds gestiones para la contratacion del servicio ante Is CFE. La acometida
sléctrica se localizars al pie del lote por Calle Dorade, las cual estars conectads al medidar W iste 25U
Vez a un centro de carga a ubicarse en |z entrada de la cochera cubierta. A partlr de este punte se
distribUiran los circuitos sléctricos para los diferentes componeantes del proyects 3 través de cables
de cobre y aluminio de diferentes diametros colocadas al interior de tuberfas tipo PEAD, Se tendran
transformadiores para tiras de led y toda la red estard provista de un sistema de tierras, Cabe
mencionar que con fecha 29 de marzo de 2021 s& obtuvo la factibilidad del servicie de energia
eléctrica por parte de la CFE en donde se menciona gue si existe factibilidad de suministro del
referido servicio al pradio,

Telefonia, voz y datos: Al pia del lote por |a calle de Ingreso existe ya una preparacion para recibir =l
cableado de la red de telefonla, voz y datos. Ls red serd subtarrénes v |os registros se alojarén en la
banqueta. La red de vor y dates estaré Integrada por una Instalscién de cableado y salidas para
internet, Incluyendo salids de 2ntena de internet inaldmbrico, cable coaxial para TV, red y salidas pars
telefonia, contactos para USB, asi coma una instalacion de sudio y salida para bocinas.

Lac obras del proyecto se realizardn de maners paulatina, no se acumulard material de escombro y
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se trabajars en horarios diurnos bajo los criterios ge |2 reglamentacion cel Condominio “Las Dlas",
Brtreotras medides gue seran senaladas en el apartado corresponoisnte.

Areas verdes: De acuerdo con las caracteristicas de| preyecto, la superficie dectinada como drea
verde asclends a &,49330 P, 1a cual corresponde al 73.49% del drsa total del pradio (esta superficie
conternpla el ares ajardinada dentro del predio propiedad priveds de la promovente v la superficie
de Jargin locslizada en el areas traslapaca del Iote con los TGM|, Una vez delirmitadas las superficies
gue pcuparan las areas verdes ormamentales, se identificars |a ubicacidn y el tipa de ejemplares a
plentar de acuerde con el proyecto sjscutivo y los autorizados on Ta paleta vegetal del Condomimo
*Las Olas"

Para las actividacles de jardineria se prevé la utilizacidn de ospecies que no cuenten con un desarrolfo
radicular ¢xtenso, principalmente ejemplares amamentales para ia formacion ae setos y Mmacizos
gue requleran de un riego moderado. En el casa de vegetaclon de talla grande, se propane la
utilizacian de ta palra de coco de agua (Cocos nucifera) y bambu (Bumbusa vulgarns], mientras que,
en lo que corresponce a is vegetacion de cardcter ormamental y estrato bajo, se cantempla Ia
combinacian de maxime dos o trés cubre suelps o arbustos para la conformacion de setos ©
aglupaciones. De esta maners, atendiendo a [as variables climaticas y a 1os Tipas de vegetacion due
acurren en la regldn, las especies propuestas para las actividades de reforestacion seran lis gue se
desarrollan de manera natural en ! Sisterma Ambiental ¢ se encuentran adapladas a la region, tales
como: paima ce coco de agua (Coces nuciferal, bambl (Bambuso wuigaris), heja de coche
(Dieffenbachio seguine), cuna de moisés (Spathiphyllum  wollisi), coralitos  (lxorg cocoined),
hawaisna [Alpinio purpurate), bejuco ce mar (jpomoeg pes-copros) y tepejllcte canellllo
(Chamoedorea pochutiensis), incluyends pasta san agustin (Stenotaphrum secundotim) en o,

Limpieza general de la obra. En 0 gue refiere a |z limpleza general de la obra, los residuos solidos
urbanos y residins de manejo especial 8 general, tencran ¢l manejo mamfestade v seran enviadosal
sitlo de disposician finat sutarizado por &l H Ayuntamiento de Bahia de Banderas denaminade “Los
Sratiies”’ de maners diaria por vehiculos de la empresa subcontratada para la reallzacion de la obra,

Los residucs susceptibles a reaprovecharnienta come los son lgs plésticas de diferentes densidades,

carton y acero, se depositardn de manera separada para gua eventualments seen recolectados par ls
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Asociacian Civil "Reciclze San Pancho”, o en su defecto, serén transportados 2 algdn centre de acopic
ublcade en la regidn,

Se procurara defar las areas coupadas por la bodega, oficinas de obra, ssnitarios portatiles, caseta de
seguridad V¥ cuaiquier otra obra provisional gue se requiera, preferentermente an (85 condiciones
originales o anteriores a la instalacion de dichas clras.

Etapa de Operacion y mantenimiento,

La etaps de opsracidn se refiere a la habitasbilided de |as [nstalaciones, asi como el uso, goce ¥
disfrute de las dreas cormunes [alberca, terrazas, giminasio v dress verdes) de una viviends turistics
con votacldn de esparcimiento de sol v playa, asi como actividades relacionadas con el
mantenimisnto de tipo preventivo vy correctivo del proyecto. La ooupacion promedic del proyecto

SeTE pEra 2 personas.

En la siguiente tabla se muestra un programa ¢an las actividades relacionadas con la operacién y
mantenimiento del proyecto:
Actividades relacionadas con la operacién y el mantenimiento  |Periodicidad

Tratamiento de fachadas ¥ azoteas (grietas y flsures). Incluye
Inspecciones visusles & |a estructura pars dotectar posinies dafos dal
sistema construstve

ASLE| s o corfarme sa regqulers

Imparmeakbllizackdn an azrotea Cada 5 afos o confarme a propletariol
Birtura inkerior y,n’i:. sExtarion Cada 2 anos o conformea a propietatio
Limpiegz de los pisos, murs v techas interlores ¥ mobiilatio en Ciarfaments, duranis fa vidae JOul del
genara DTowEctc

Limpieza de las inswlaciones. Incluye recamaras [higieneg de muebies
sanitarios. cambio de nopa blanca), cocina-cormedar, recloldor, =afa de | Diarlamente, duranta 'a vida Gtil dal
estar, sala muitmedla, dreas comunes (LrTazss, aloerca) ¥ &ress de | proyecto

s=nviclo [cochesra, lavanderia v cusrio d= magulnask resoleccion
de residuos

Werlficaciin v tratarniento de tornlliarfa ¥ nerrajes; compratecidn del

eorrecte fuRcionamisnto de ios mecanismcs da clerre y de marniabra Anuaimente

£ pLArES y VEntanas

Umieza de los ejermnentos de aluminio, BYC v crista &n puertas v Diarizmente, gurante la vida util de!
ventanas, incluyendo barandales proyects

Casg Gebaere”
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Raylsidn ¥ mantonimiznie de los eculpos de cocineg y lavanderls,
ingluye miusbies de bano

Arua' mente

arenimisnto a eguipos de alre acondicionado

Semnestraimenie

Lmpiszn ¥ apilcachdn de procuctss contre inseclus ¥ honges a fos
elermantos de madern

Cada 2 efos o conforme o oropistaris

Henavacitn de los acabados lacsoos de puertas ¥y vENTENES
Ineoeoridn dol anclajo de los rrarcos de as puertas & las carsedes

Cada 10 anos

| Andadores, escaleras y Area de redamiento vehicular descubierta

Verhicacion de. estada flslcs de los slemetites que canherrman (35
circulaclonss (andadiores) ¥ of dres de rodamienio vehicular nagia la
¢ochera,

Anvaimenieocanfonmd seragquiers

Hoparacian de 'os andaderes, dr=a de rodamianto vanicular y demas
areas de circulacHin exterior

Anualmente o confarma sa requrerg

Limpieza Draramente, durante |5 vida (1] chel
proyecto
Red de agua potable
Varifices'sn de las tubedas, regstros v nuntos da conedon AnUamanta
Actividades relacionadas €on 1a operacion y ¢ mantenimlente  ~ Periodicidad
Revisisny mantanimiento del egulps hidroneumatico, calentador de Sermectialrments o conforme al
sgus, instalaciones de las cisternas y demds componentes de |3 =d famricante

Carmblo de tuberfas wo conexiones

51 sa raqiiernse

Red de drenaje sanitaric

Varlflcacian de las tuberias, reglstros y puntos de conexdon

——

Al et

Revisany mantenimiento da los equ'pos, accesanios e instalaciones
da| bindigestar

Trimestraimente o canforms &
fabricants

rantenimianto def bodigector autalimpiable

Anuaimenle

Camoio de conexiones, tuDarf m’u raEntan miento de registras

5 ga requiere

Red de drenaja pluvial

veriticacian de los balantes tuberss, refillas, comderss reglsteos,
JCLEROT 08 Y pUntos ge conexian

Semestralrnante o conformes se
requieta

Favison y mantentmiento de instalac ones de 1as clsternies

Cemestralments o conforms 8
fabricants

Carmaolode conexiones, tuberias, coladeras yo refilas

Sise redliere

Instalacién eléctrica y de voz y datos

Verificecidn oe ceds uwno de los cormporentes de 1@ ped eldolrica
fruberios conexionas, medidores, reglstrog, tableres, centro de cargs,
gto, incluyendo accesorios [contactos, lunnarias,

apagadores, o1 )

s
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Ravlsidn y manmtenimiento a equlpos y accesoros de a red de vog v
datos (conexiones, tuberas, salidas, otel

Anualmenie

Campio de conexiones, tubernias Yo accesorjos tafto de a3 rod
EISCIricE comnn da ia red de oz v datos

Siserequiere

Ravision y limpieza de los transfor madores para tras ge LED

Anuaiments

Instalacian de gas LP.

Verilicaclon de cada uno de los componentes da 13 red (tuberfas,
WA lVLIaS, donexionss, sto)

Anuzs|menta

Cambic de conexlongs, tuoerfas o vdlvulas

Si se regulers

fnspeccidn visusly limpleza de! angue estacionario

Semestralments o conforme se
requiera

Areas comunes y de servicio

Limpleza ganarat de s aiberca

Ciariarments, durante 13 vida Gtil del

proyecto

Aprlcacidn de productes de desinfeccidn dal agua an la albeica

Cigs vacas a |a sernans

Revic’dn y mantenimients de los enuipes de bormbas v arcesorics o
instalaciones do b ajoaerca

Sarmestralmentes

Limpieza general y. & s requlere, reparacidn de as terrazas, albercn,
dres de asador y demds dreas exterores construldas

Blariamente, durante ia vids Ll dal

proyecto

Limpleza general de los elementes de luminacldn vo ramplazo (sl se
ayulerel

Diariamente, durante (a vida Gt del
provecto

Limpiers, rapintade wio remplazo de sefaiizacdones, elementos
ornamentaies y contenedores dae residucs por medios manuales

Anualments

Revig'dn v mantenimiena de los equipos de [avanderis

Anugimeants

. Actividades relacionadas con la operacion y &l mantenimiento

Actividades de recrescldn y esparclmiento en a aiberce. Terrazas,
drea de zsador, szls muitmedls, incuyende [os jardines

Diariaments, durante |& vids a1 del
proyecto

Areas verdes

Acthvidades de Jardineria y impleza (poda de cdsped sates plantas
ernamentales v recoleccidn de objetos sdildos)

Semanalmeante

Boda y limpieza de drbales y palmerses

Cuando s requiers

Rlega

Cada tres dias”

Aplicsgian de fertllizantes. productos para &l control de plagas v
enferinedades v, 5 88 requlers, remplazo devegetacidn dafads

Cuatrimestralmants

Pesiduos sdlides urbanos

Recolrooion, transporee v disposicion final de los res’duos por &
tist=ma de recolecgidn interno del Condominio “Las Olaz"

Ciariaments, durante (a vida Otll del

proyecto
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Etapa de Abandeno del Sitio.

Mo se contempla of abandono del sitio, ya que ol abandono de infraestructura de este tipa, tiens muy
bajas probabilidades de gue suceda, no obstants, se definird con base & un peritajo de ingenieria en
al que se dernuestre si las obras deben ser domolidas © rehabilitadas en un periodo de vida Gtil de 50

arios

Las obras y actividades provisionales y asocladas, serdn: Para |3 roslizacion de as actividades
incluldas en |a ctapa de preparacion de sitio y construccion sera necesana tener elernentos
indispensables ¢ infraestructura basica, tales come disponibilicad de energia eléctrica ¥ agua crada
para obra y potable para consumao hurmano, 2l como la Instaiacion ce un espacio temporal para el
resguards de materiales y equipos, oficina de pbra v para &l personal encargado de la sequridad, por
lo que 5e prevé la instalacidn de una bodega provisional, para o cual se solicitard previs autarizacion
3l Comité Técnico del Condominio “Las Olas”, auien ademas, determinara el sitio donde deberan
colocarse dichas (mstalaciones, las cuales estardn construidas con materiales reutilizables y faciles de
desmontar. En caso de requerirse fa wtilizacion de oficlnas midviles de dbra, da igual mancra deberd
oblenerse previamento su autarizacien por parte del Comité Técnico en referencia. De acuerdo con
el Reglaments internc del citado Condominia, las cbras menclonadas, asf como les sanitarios moviles
y todla otra obra provisienzl, deberan ser retirados una vez concluidas las actividades de construseion
del proyectn, y el drea ocupada por tales nstslaciones se procurara ser devueita & las condicionas

arternores a la colocacidn de dichas ckras

Leis residucs solldos urbanos (25U} provenientes de los alimentos de los rabajadores de cbra se
colocatdn en contenedares de 200 litros localizados en el sitio que detarmine el Comité Tacnico del
Condominio “Las Olas”, los cuales permaneceran cerrados para evitar su dispersian o la genaracion
de fauns noclya o que se straigs o (& fauna jocal, Estos reskduss saran transportadas de manara diar
al sitio de disposicién final autcrizade por el H Ayuntsmisntn de Hahia de Bandoras, Mayarit
denomirade "Los Arasiles”. Los residuos liguidos provenientes de |os sanitarios mdviles seran
transportados en tangues sépticos sellados de la emprasa arreridadora local con una periodicidad os
tros Veres pod sermana.

Par su parte, ¢l material proveniente do los residucs de la construccion, tales como ESCOIMETos,
considerados en'la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residucs como residucs de
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manejo especial (RME) seran confinados en un punto designado dentro del proyecto determinado
por el Comit Técnico del Condominic “Las Olas”. En este sitio se descargars el escombro ¥ residuos
diferenciando el tipo de materfal, existirdn dreas para metales, plasticos y cartén que tengan
patencial de reciclado o valorizacidn. Se priorizars 12 reutilizacion de estos materiales en los mismos
frantes de trabaje y aquellos que no puadan ser reutilizados o reciclados, o bien, que no hays un
punto de recoleccion, como es 2l caso de Is Asociacion Clvil “Recicls San Pancha”, serdn enviades
tarmpbién al sitio de disposicion final mencionado anterdormente, el cual se ubics a uns distancia
aproximada de 30.00 Km al Sureste del sitio del proyecto.

7. Fraccidn Ill.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
casg, con la regulacion sobre uso de suelo,

tue de conformidad con lo dispuesto en el segundo pdrrafo del articulo 35 de |la LGEEPA, v |o
establecido en la fraccion |l del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen |la obligacién de la
prormoveante para Inclulr en les manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular, &
desarrolio de [a vinculacién de las obras y acTividades qus incluyen el proyecto con los ordenamientos
Juridicas aplicables en materla ambiental y, en su caso, con la regulacidn del usc dal suslo,
entendiéndose por esta vinculacion, |a relacion juridica obiligatoria entre las actividades gue integran el
proyecto y |os instrurnmentos Juridicos aplicables, Al respecto, esta Delegacion Federal reviss el andlisis
de la congruencia del proyecto con las dispasiciones de los Instrumentss de poiitice ambiental
apticable al mismeo, los cuales se refleren a continuacisn:

Ce acuerdo con la manifestado par la promowvente, las normas aplicables al cesarrollo del proyecte y su

vinculacidn con el mismo son las siguientes:

MHOM-D01-SEMARMNAT-1996 - Que astablece los |imiltes maximos permisibles de contaminantes en |as
descargas de agues residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacion: La vinculacidn de esta Norma
Oficial Mexicana con &l proyecto o512 dada toda vez gue el agua tratada genersds por el biodigestor
autslimpiable, noserd reutilizada en el proyecto ni serd descargada a ninglin cusrpo de agus superiicial,
sino gue serd enviada a un pozo de absorcidn para su filtraclén al subsuelo. Se considera sera an
cantidades no representativas dada |z reducida ocupacion del proyecto.
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MOM-041-SEMARNAT-2015.- Que sstablece los limites mdxirnos permisibles ce emision de gases
contaminantes provenientes del escape de Jos vehiculos automotores en creulacion que usan gasaling
como combustible. Vinculacién: & través del requerimisnto de bitacoras de mantenimients solicitadas
8 las empresas subcontratadas, en las primeras cos etapss del proyecte (preparacion clel sitio y
construcclén) =e verlficard gue los vehiculos v maguinaria trabajen en dptimas conaicionss, con e
mantenimisnts nacesario en talleres autorizados en Bahia de Banderas, o de ser el caso, &n la region,
con lo gue =e cumplid cot las disposiciones de esta normathvidad, Asl mismo, para la etspa de

operacion, las ermisiones Ne seran representativas

NOM-045-SEMARNAT-2017. Que establece los niveles méaximos permisibles de opacidad del humea
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan digsel o Mezclas gue Inciyyan
digsel como combustible Vinculaclén: & wavés de @@ solicitud de bitdcoras de rmantenimierntc
solicitadas a las empresas subcontratadas, en las primeras dos stapas del proyecto [preparacion de sitio
y construccion) se verificara que los vehiculos y magquinarla utilizades trabajen en optimas condiclones
recibiends el mantenimiento preventive en lalleres autgrizados en la region, con lo que se cumplira con
laz disposiciones as ests normatividad.

NOM-052-SEMARMNAT-2005- Que establecs las caracteristicas. f procedimiento de identificacion
clasiflcacion ¥ los listados ge los residucs peligroses. Vineulagion. Quadara establecido en gl Contrato de
trabaje en las Clausulas de Responsabilidad Amblental para gue los contratistas 1=engan conocimisnto
de las actividades no permitidas enfatizando que por ningdn motive podrdn realizarse actividades de
mantenimienta 2 la magulnara en el sitlo del proyecte. En las etapas de preparacidn del sitio y
canstruccion, nose contermpla la instalacion de talleres, nl &l almacenamienta de residuos paligroesos, no
chetante, evantng improvistos relacienados can 2! rrantenimients de eguipo v maauinaria, puede se)
causa de que este Lipo de residucs s generen, en BsTe caso, se exigira gue la maquinaria y vehiculos de
| abra recipan mantenimiento en talleres sstablecidos v autorizsdos en la regidn Con 1a finalidad de
praver esta situacidn, e dispondra en un sitio cubierto un tambeor hermiético depidamente rotulado con
la leyenda “residucs peligrosos” ¥ con las carocterisiicas sutorizadas por el Comite Téeniee del
Condominic "Las Olas", para que se cologuen los residuos que pudieran ser generados, para
posteriormente ser recolectado, trasladado v dispuests 2n un sitio autorizado 2 traves de una empresa
autorizada y con reglstro vigente por |la SEMARNAT. En caso de derrame accidental de combustible se
realizard un procedimisnts de rermediacion del suslo, sl cual consistrd en retirar el suslo contaminado
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con medios rmanuales ¥y mecanicos, Bl matedal extraido serd colocado en el referido contersdor
hermético que implda su dispersion hasta que sea recolectado por una empress acreditada. En la etapa
de operacién, pars el mantenimiento de los equipos & instalacianes, se prevé subcontratar los senvicios
de diferentes empresas especlslizadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para realizar
sus actividades, de tal manera que an el proyecto no se almacensn materiales con alguna caracteristica
de pefigrosidad, asi, al finzl de iz jorneda, la empresa debidesmente establecida para su operacion, se
llevara los residucs generados. Adiclonalments, los productos de limpleza se almacenzran en
wolOmenes gue no repressnilen riesgo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidn ambiental-Especies nativas de Méxice de fiora y fauna
silvestres-Categorias de riesge v especificaciones para su inclusién, excluslén o cambio-Lista de especies
&n riesgo. Vinculacion: Esta Narrma es vinculante dade que en el levantamiento de fiora y fauna del sitio
del proyecto se intuye |z presencia de especies de faung listadas en |a Normma. En el case de |a flora,
dada la naturaleza del proyecto, |a coberturs vegetal al Interier del predie no es representativa y
presents indicios de perturbacidn dade gue dnicamente se ubican dentro del fate algunos elernplares
arbdreos dispersas de guamichll (Pitheceliobium dulce) y manzanilla (Mippomane mancinelia) de talla
chica, asi como ejemplares de regeneracion arbdrea de palma cola de 2orre (Wodyetio Bifurcato), palma
kerpls [Veltchia merrilli), palma de coco (Cocus nucifera) v palma washigtonia (Washigtonia robustal,
ademés de una cobertura de pastos ¥ arbustos inducldos tipicos de los predias impactados. Ninguna de
les especies de flora encortradas en el predio se enlista en la referlda Norma.

En cuanto a la fauna, las especies obsenvadas fueron minimss. Posiblermenta la observacidn de algunas
de ellas #5 por ser una Zona de trénsito o gue llegan a estos lugares accidentalments ¥y no siempre se
llegan a registrar, Algunas especies estdn perfectamente adaptadas a los hakitats modificados.

En el listado de fauna silvestre realizadeo, no se detectaron de manera directa al Interior del lote, no
obstante, por tratarse de un sitio donde s= han realizado svistemientos dadas las condiciones de refugio
o descanso, =e asume |2 presencia o actividad de las siguientas especies: iguana verde (lguanao iguana),
sujsta a proteccion sspecial, no enddémica,; iguana nagra o garrobio (Clenosauro pectingte), Amenazads,
endémica; garza nocturna sabacl (Nyctonossa violacea), amenazada, endémica; carpintero pica
plateado (Compephilus guotemalensls), suista a proteccicn especial, no endémica; huico muchas lineas
[Cremidophorus lineattissimus), sujets a proteccion especial, endémica; pelicano cafs [Peleconus
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occidentolic), Amenatada, no endémics; gaviota ploma (Lorus heermann), sujeta a Proteccion especial,
no endémica; colerin siste colores [Passering cinls), sujeta a Proteccion especial, colibr pico ancho
{Cyrranthus fatirostds], suista a protoccion especial, endamics

adermas, en la 2ana de playa en ToM colindante con 2l predic fuera del lote se han detectado nidadas de
la tartuga golfina [Lepidochelys olivocea), la cual se encuentra en la categoria de en peligro- de
extincion, no endémiza. Se indica que indepenaientemente de lo antetlor, neo se realiza el avistamiento
de esta especle de tortuga marina durante las visitas de campo, ni en el drea de los TOM ni al interior del
predio, Linz vez gque se consolide =l Brograma de reforestacion, s= preve gue |as cspecies de fauna que
g enouertren perfectamente adaptadas a los habitats modificados, . regresen a oodpar |as Sreas

refarestadas.

NOM-0B0-SEMARNAT-1994, Que establace los limites maximos paimisinles o emision de ruido
proveniante del escape ae los vehiculos autermotores, motocicletss y triciclos motorizades =n cireulacion
¥ 5u méteda de medicien. Vineulacldn: En [2 etapa de preparacion del sitio y construccion d=| proyecto
se varificara gue los vehiculos v maguinaris wtillzada trabajen en dptimas condicioness, reclbisndo el
mantonirnients preventive necesaro on tolleres autorizados en la regidn. Se utifizarsd magquinaria y
couipss sdecuadas con (s finalided de generar el menor iImpacto a fa atmosera por s emisidn de ruldo
o gases contaminantes. Se acatara lo establecido en el Reglamento interno del Condominio "Las Olas”
respecto al terma, asi misma, se trabajara en el horario diurno, NG se rebasaran los limites permisibles de
ruido, es declt, de 86 Declheles (dB) para los vehlculos y camiones de volteo que se encarguen de
surmimistrar os Insurmos ¥ equipos & le-obra, sdemds de reallzar €l acarreo de matesfales, v 82 dB pata la

mzguinana de obrs encargada.

NOM-081-SEMARMNAT-1894, Que sstaplece los |Imites meaurnos permisibles ae emision de ruido de las
fucntes filas v su métooo de modisidn. Vinculaclén: El preyecte cumplid con ests disposicion
mediznte 3 Instalacion de equipos de |l meior calidad cisponibles en &l mercado regional para el
aejuipamiento de la vivienda, No se rebasardn los limites permisibles de ruldeo, es decir, de 55 Declbeles
(dB), durant= un horario comprendids entre las 06:00 y 22:00 horas y de 50 dB aurante las 22200 a 06:00
horas, dando cumplimients a esta Norma. Se acatorian, ademas, las disposlclones que se establezcan en
el Reglaments interno del Condominic "Las Olas’ respecto al tema de ruldo una vez iniciada |a etapa
oparativa det proyecto.
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NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién v
manejo de lss poblaciones de las tortuges marinas en su habitat de anidacién. Vinculaciém: Es
vinculante esta NMorma teda vez gue en la zon: de playa en TGM colindante con el predio hacia sl
ponients, en el Ares da Influencia del sitio de| proyecto se ha detectado |a existencia de nidadas de |3
tertuga golfina (Lepidochelys olivoceal).

Es menester manifestar gue en las visitas de campd no se realizd e avistarniento ni 5= detecta la
presenciz de alglin ejermplar de tortuga marina, ni en &l drea de los ToM ni &l interor del lote. Coamio
medids preventiva, se ejecutarén las acciones aplicables contenidas en la Norma Oficial Mexicana en
referencia correspondiente a las medidas precautorias a realizar en las playas de anidacién oe la tortugs
marira, En concordancia con o anterior, entre otras medidas, se aplicardn los celterios refarentas a la
lluminacion sefalados en los numerales 544 y 5.4.5 de la citada Norma, por lo qus &! proyecto de
luminacian se ejecutara evitando cualguisr instalacién o equipe que durants la noche pueda generar
Wrs ermision o reflexion de luz hacia la playa, de tal manera que su fiujo luminose sea dirlgido hacla
abajo y fuera de la misma, haclendo uso de luminarias direccionales v provistas de capuchas o
rhamparas, ¥ se utllizeran focos de bajo voitaje {40 watts) o bien, lémparas fluorescentes compactas de

lurninesidad equlvalente.

De manera complementaria se prevé reslizar acciones encaminadas a evitar [a fotocontaminacidn que
pudiera generar la vivienda an la zona colindante con los TGM, lo amterior con |3 finslidad de evitar
cualguier tipo de sfectacion hacia la zona de playz Las accionss a las que se hace referencia, entre |as
otras ya mencionadas, contemplan impedir la dispersian de la luz a la plava evitdndose =l uso de calores
brillantes en las fachadas, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre |a vivienda y el medio
natural; asi mismo; se verificard |a generacidn de una baja intensidad y arientacién de la ilurminacién
para que no ocasione modificaciones en |a fauna silvestre que pudiera presentarse en el predlo, ademas
de verificar gue las luminarias que se instslen en zTonas sxteriores de |3 viviends no == utilicen para
iluminar eristales o alguna superficie que pudiera refieiar la |uz hacla la playve, todo en concordanciz
tambilén. con lo establecide en el Reglamento interno ds operacian del Condominio "Las Olas”,

El proyecto presenta Interaccién con el drea de los TOM, donde se pravé realizar actividades de
reforestacion en el drea traslapada sl interior del lote, asi como actividades de esparcimisrte y libre
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trénsito hacia 3rea de playa colindante eon el predic. En &l caso de realizar el avistamienta o detectar Iz

presencia de alguna especie tortuga marina y/o sus nidacas en cualguJlera de las etapas dal proyecto, so
mantendrs ia distancia y ne se Intarvendis en & procoso

Tomande en cuenta que |2 Narma en referencia preve las condiciones par cumplir en caso de llevara

cabo actividades en lugares en los que existen especies de tortugas marinas y considerando que el

predio colinda con el drea de los TOM, donde se detecta |a presancia de nidadas de |a tartuga golfins

(Lepidochelys ofivacea), a continuacion se realiza su vinculacion a detalle del proyecto con la Norms

Oficlal Mexicana menclonada, lo anterior cen la finalidad de demastrar que o mismo se apega al

contenido de las especificaclaonss establecidas

51

Las persanas fislcss o motales que realicen actlvidades de aprovectamignta no sxtractivo en el nabitel
de anidaciér de tortunges marnas deben cumplir con o esteolecido en las sigulantes gspecificacioness |

5.4

Er las playas de arndac 60 de Tomugas marinas =& deben realizar las siguientes medidas pracoulornss

a4

Eviar la -emocidén de fa vegetacion nativa v le
intendussi@n de sspeticg exoticos an af nabitat
de anidacion

Se cumple. El proyecto nc contempla @ remecian de
vegelacian nativa. an gl hibitst de anidacion Lo
yegelacian ubleada fuera del (ol en el drea da fos
TOM parmanecerd on sU estado natural. sdemds, no
se imfroducirdn essecies exdtices 0 g proyecto, Los
especes a utihzar =n ¢l proyecto = raforesiacion
setdn nativas o adaptadas a8 |8 region gQue &8
oncuentren zprotadas en el proyecto eculve Yy
sutorizadas por = Comiité Tacnico del Condomint
"L asilas’

542

Fayorecer v propiciar l& regensracidn natural
de la comunided wegem nativa y o el
mantenimiento de 3 dindmica de acumulzcion
dearana del nabitat de ankdacion

Se cumple. || proyesto o COntemipo obras wo
actividades gue  nrerfisran con o regereracion
natural de & comidnidag vegemal naliva y o sl
mantenimignto da |8 dindmics de scumuolacidn de
arena del hibliar do anidacitn, ecuperagian y
meansio de las pobklaciones de |as tortugas marnas on
i haoitat de arctacisn
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543

Retirar de la playa, durante la rernporada de
anidacidn, cusiguler objeto mavible gue tenga
5 cepzcidac de atapar, enredar o impedir 2
paso de las torugas 25 dadorss v SUs crias.

Se cumple Sa colocaran contenedores a0 las éress
enariores dentro de la superficle awtorizada pars la
odiflicacion de B viviends pars 8 recofeccion de o8
reclduce sdiides urpanos que se generen en todas fas
elapas del| proyecto, 2 |05 cuates se les proporcionsra
mantenimiento diario. Diches cantenedores tendsan:
las caracteristicas gqus Indigue el Comité Técnica del
Condomirie “Las Olas", asi coma ubicarse en un sito
fuera de la vista. Con allo =2 avitars el depdsito e &l
drea de piaya de cualguler objelo gue pueds atrapar,
enredar o imeedin 2 pass de |as tortugas marinas yo
FUs crias &n cualguists de |as stapas del proyecto.

544

Efirminar, rearientar ¢ rmodificar cualquiar
Instalacidn o equipo que durame [a noche
genens una emisicn o refiaxidn de lur hacia i3
playa de andacion o cruse resplandor detrias
de la vegstacion cesters, durante s dooce de
anidacidn y emergencis de crias do tortuga
rmarina.

Se cumple. Mo 52 preve |3 nstalzcidn de luminarlas
que generan una reflexidn directa de iz hecs |8
playa, i 2| wso de colores contrastantes &n las
facriadas que den hacia = drea de los TOM, ademiis
de verificar & bajs intensidad de tas luminarias
blcadas en |35 areas colindantes con los Tarranos
Canados al Mar, Véase |as medidas de prevencign y
Titigacion, basadas en |as estrategias de atencidn &
la contamiracidn gor luminacién de plsvas ds
anidsidn de toruga maring (Withedngton y Martin,
2003), Manifestacion de Impacio Amblental.

Tomar medioas para mantener fuers ds Iz
playz de anidacian, durante la temporada de
anldac’dn, e transito vahicitlar v ¢l de cuslguier
anlmal Que pueda pemurbar & lastimar 2 las
hembiras nidadas ¥ crias Sdla puedon cinculor
los wehiculos destinadcs para taress de
menitered vy les correspondlentas para el
manajo y proteccion de las tortugas marinas,
siis nidadas y crias.

Se cumple. £ proyecto no contemipls o transio
vahloular ni da animales en s zona de playa que
pueds perturbar o 'astlmar a las hembras, nidadas
WD GriGs

En = progeso de preparacion del sitio ¥ constructivo
52 coloraran taplaes pam Impedis gue  los
trabajadores de la obra generen disturblios fusera dei

silio del proyecto.

Que, para

desarroliar ¢l presente proyecto, |5 promovente solicitd a esta Delegacisn Federal 3

autorizacion en materia de impacte ambiental para elecutar 2l proyecto, cuyas abras y/o actividares

terdientes a su desarrollo fueron sustertadas por ostar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones Xy X de la LGEEPA v 5 Incisos Q) v R del RELA.

En relacién con la vinculscién del proyecto, respecto & la regulacidn scbre el usg de suele, |a

promavente externo gue ol proyecto s& ublca &n el Fraccionamiento Les Olas en e Municipio ge Bahia
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de Banderas, Estado de Nayarit, por lo que se encuentra regulado por el Plan Municipal de Desarrollo
rbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficlal del Estado de
Mayarit &l dia 1* de junio de 2002, esto a traves de o seralado en o Constancia de Compatibilidad
Urbanfstica donde se sefala que el uso de suslo o desting de acuerco con el Plano E-|G estratega 5an
Francisca y Lo de Marcos, estd tipificado con un uso T-15 [Desarrollo Turlstice).

Deccripoion ’ Plan Municipa! de Desartalie Urhano Proyecio

coperfica mindma del lote ¥ fronte minima 13333 SEFL5T mP :

COs 020 LEYHT oo
(tE0E m')

i L QED | 448 47 v
1339054 mf

[ Niveles 3 | 1

Sstacionameentos : Veagin S cajonss

Rustriccian frental colindants con oiave [ZFMT) : 15m 1962y

Restricc/an tateral collndante con ot : im BOSmM

Restriccién postarior colindante con lote S aXTm

Cormo resultads del anélisis efectuase por esta Delegacison Federal, con las coordenadas proporcionacas
por los promoventes e ingresados al Sistems de Informacion Geografica para la Evaluacidn del Impacto
Aambiental con el que cugnta esta Unidad Administrative, se constatd que 8l proyacid no s encusnira
dentro de dreas naturales protegidas de caracter faderal, es@tal o municipal.

Eor lo expuesto en &l andlisis de esta fraccion, de conformidad con |o establecids en el seqgunda parrafo
del artieulo 35 ge s LGEERPA v 36 primsr parrafo de su RELA, pars la resolucion correspondients, |a
Secretaria deberd sujetarse = las disposicionas legales vigantes aplicables &l proyecto, se concluys que
el dizefio del mismo tal come fue propussts en la MIA-P, ez congruente con o establecido en los
articulos 35 primer pdrrofo de'la LOGEEPA v 12 fraccion [l del REIA.

Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambientsl
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que g fraccldn 1V det artleule 12 del REIA en andlisis, dispone fa obligacién de |a promovente de incluir
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an la MIA-P uns descripoion d=l Sisterna Armbisntal (SA), asi come sefiglar o problemdtica amblental
detectada en el area de influsncia gel proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar = SA
correspondiente al prayecto, para posteriormiente realizar una dascripcidn del citado SA! asirnismes,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrcllo de la problemstica

amblental en a citada area de infiuercla.

Sobire el particular la promovente, delimitd el Sistema Ambilental (SA) basado en una aproximacion de
escalas diversas tzles como el andlisis territorial recopilacion biblicgrafica, vinculacion con el Plan
Municipal de Desarrolio Urbane de Bahia de Banderas, Mayarit, interpretacion de cartss geograficas
digitales de clima, suelo, vegetacidn, hidralogia v rocas del INEGI mediante el Sisterna de Informacion
Leografica (51G), escala 1250,000, merco Gecestadistico Macional del Cense MNacional de Poblacisn v
Vivienda 2020, Mapa Digital Méxjco 207, Resultados por localidad del Censo de Poblacién v Vivienda
2020,

Delimitacién del area sobre archivos digitales en formato de “drawing” [DWG) o “shapefile” [SHP),
Elaboracién de imdgenes en AutoCad, AreCI510.5, Coogle Earth Pro, Photoshop, Microsoft Office Word v
Power Point, verificacién de campo, levantamiento de infarmacion grafica (fotografias) de elermentos
naturales y construidos, muestras botanicas v andlisis de svidencias de presencia de fauna para los
listados & inventarios de flora y fauna. De las vias de comunicacidn terrestre v su clasificacidn. Del andlisis
funcional ¥ del grado de detsricro © conservacidn. De los iimites de |jas Unidades armblentales. De las
areas prioritarias o de interés para la conservacion: Areas prioritarias o de interés para la conservacién, Se
ublcaran las Regiones Terresires Prioritarias (RTP), Regiones Marinas Prioritarizas (RMP), Regiones
Hidrolégicas Pricritarias (RHP) v las Areas de Importancia para la Conservacidén de las Aves (AICA)
incidentes con el Sitio del proyecto, |as cusles se hizo su descripeidn especifica, dado que no Tncldieran
de manera directa sobre el SA por la escala de trabajo v las Areas da Importancia para la Conservacian
de lzs Aves (AICA) incidentes con el sitle del proyecto, e tomd como referencia el umbral de |z zona
urbana actual colindante con el Oceéano Pacifica, asi como &l [imite del 4rez urbans del Condominio “Las
Olas" y su Area de Influencia. El poligone del Sisterna Ambiental dellmitads, que incluve el cantro de
poblacion de la Localidad de San Francisco y desarrollos turisticos ubleadas en la costa, se ubica en la
parte Moroesto del Municipio de Bahia de Banderas, colindando con el Ccéano Faclfico, el cual
comprande una superficie total de 1,848.79 ha.

5e tlens gue las condiciones de la vegetacidn ban sido alteradas considerablemente por las presiones
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antropogénicas, como son las actividades productivas realizodas durante décadas en la region,
principalmente las actividades agropecuarias y actualmente actividades turistices La coberlura vegetal
oxistente al nterior del Sistema ambiental comprende unidedes de vegetacion de s=lva v palmar
natural, ademds do usos antropicos como sen el urbano construido vy agricultura de temporal anual, El
scoslsterna dominanta a nival de Sktema Amblental es la vegetacidn secundarfa arbustiva de seha

rmiediana subcaducifolia.

Sntre los principales factores ge deteriore smbiental se presentan los siguisntes: El desarralio turistico
no acorde con las normas ecolégicas v de desarrolle urbana, 2l crecimiento urbano no planifleado, el
avance de la fronters agricola, la deforestacién parz el desarrollo de |z ganaderis extensiva y el trafico de

fauna v flora silvestres

Delimitacion y descripcién del Area de Influencia (Al).

Se determina gue la superflcie de la Wnidad Ambiental se ajusta perfectamnente al obistivo de la
deiimitacicn del Al, va gue en la ficha denominada "CARACTER[STICAS DE LA UN DAD AMBIENTAL 20
B-10" se muestren tanto los procesas, comea las tendanclas de desarrolle v deteriore amblental donde se
fesertiran los sfectos e impsctos ambientales di las obras y ectividades darlvadas del proyecto, En
congruencls con fo anterior, por la ubicacicn del predio y su contexto inrmediate. el Al del proyecte
correspondes a loe limites de la Unidod Ambiental 20 B-10 denominads San Francisco, ubicada en =l
Sisterma Terrestre Sierra Vallejo, Palsaje Terrestre; B. Slerra baja, por o tante, se tiene-gue Iz superficie del
Area de Influencla (Al) del proyecto es de 373,68 ha.

Delimitacion y descripcidn del Sitio del prayecto [SP).

El sitlo al gue se hace raferencia corresponde o'l Unidades Privativas 2 v I del Condominio "Las Olas®
con und superfice total de 565257 o |predio escrituraco), de le cual, un diea de 46072 M7 esta
traslapada con los TGM. Calinda al Narte con WUnidad Privativa 4 v al Sur con la Unidad Privativa | del
mismo Condominio, al arienta lirmita con Calle Dorado v &l ponienta imita con los Terrenos Canados al

Mar del Oceano Facifico

En &l municpio converaen dos reglones hidreldgicas que desembocan al mar: La RBegidén Hidrologica 13
Hulcicila v la Reaidn Hidrologica 14 Armeca, Para efectos del presente sstudio y dado qus el Sitle del
proyecto, su Area de Influencia v el Sisterma Armbiental se localizan en la RETE "Huiciclls”, en [a Cuenca
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"B. Rio Huicicila-San 8las", Subcuenca "a. Rio Huicicilla™ y ricrocuenca “San Francisce”, el andlisis s=
centrard en la descrlpcion de la RHTE.

El principal escurrimiento superfictal ubicado dentro del Sisterna Armbiental v mas cercana al sitio del
proyecto es el Arroyo "Los lzotes” al que se le une el Arroyo “Charce Hondo”, Arroye “El Bote™ v mds hacia
la sierra de Vallejo. =l Arroyo “Las Calabazas'. Esta corriente de sgua perenne, Arroyo "Los |zotes”,
localizada aproxdimadamentes 3 1.00 Km hacia el 5ur del sitio del proyeeto, atraviess por I3 parte Sur e ia
Localidad de 5an Francisco en direccidn Orlente-Poniente heste desembocar al mar, Nace en la
Localidad denominada "Las Lomas” v presents une trayvectoria eon urs longitud sproximada d= 12 Km
Fiasta su desembocadura e2n 2| Océane Pacifics. Dade lo anterior, se manifiessta que al interar del pradic

o existen corrfentes supermicioles naturogles permanentss o intermitentes,

Vegetacion.

De acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacidn Serle VI del INEGL la cobertura vegetal
dominante en el Municipio de Bahla de Banderaz es la sejva, cubrendo aproximadements =l 35% dal
#rea de estudino, seguids por vegelacion secundaria de diferentes coberturas con el 30.33% del territorio
miunicipal, y por debajo de ésta, estd el uso agricola extendigndose sobre el 2537% del municlglo.
Reterente a las zonas urbanas (uso "Urbano Construido”), éstas comprenden alrededor del 4% del

territario municipal.

Tipos de vegetacicn:

Palmar Matural. Es uns asociacion de plantas monopodicas pertenecientes a |z familiz Arecaceas
[Paimoe). Los pelmares pueden formar bosques aislados cuyas alturas varian dasde S m hasta 30'm
Se desarroflan en climas calides humedos y sub-himedcs, generalmente sobre suelos profundos y
con frecuencia aneQadns, Con caracteristicss de sabana. 5e l2 pueds encontrer formando parta de
lzs setvas o como resultade de la penurbacion por la actividad hurmana Los palmares mdas
Importentes son [os formados por guane [Sobal mexicana), corozo (Scheelea liebmannii), palma de
cooo.de aceits (Orbignyva guocoyules), siste (Pourotis wrightff), corozo (Orbignye cohune), palmitza
(Brahea duleis), palma real {Sobal pumos) y palma [Envtheo spp), entre otras.

Selva mediana subcaducifolia. Los elermentas que Integran la selva mediana subcaducifolia tiensn

mayor parte y forrmas mas exubzrantes que s selva bajs caducifolia. En &l declive ocoidental de la
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Fons montafioss se sitds de manera general en altitudes de 300 y 500 m, y de maners
cwtracrd(naria se eleva hasts 1200 m en fa Sierra de Vallejo. Esta condicion oel relleve tisne como
resuitado una barrera de barlovents donde ccurre la mayer preclpltacisn de los vientos cargadas de

hurnsdad de 1z vertiente Pacifica.

L= selva madiona subcaducifolia es una comunidad densa v cerrada, comparandose su fisonomia
en la £poea lluviasa can |a de las selvas perennifoligs. La altura de los arboles esclla entre 15 y 40 m,
aungue lo comdn @5 encontrarfcs entre 20 v 30 m de altura en el estrato superior. Las especies
arbdrags mds comunes 2N esta asociagidn son Burserg simoribo Brosimum olfcastruwm, Costilfa
elgstica, Ceibo pentandrp, Cedrela odorgto, Enterolobium cyclocarpum, Flous glabrota, Hurg
polyandro, Hymeneg courbanl, Nectgndra sallcifolia, Pseudabombax effoticurm, Swadzio simplex,
Cordin alllodora, C elasognoides, Dendroponox arboreus, Swietenia hurnilis, Tabebulo rosen, ngo
spp. ¥ Orbrgavia guacuyile, entre otras

Vegetacién secundaria. Se consideran agusllas comunidades naturales de plantas gue se
astablecen como consecuencla de lz destruccion twial o parcial de la vegetacién primaria o climaxx,
realizada directamente por e hombre o por sus animaltes domeésticos, Una comunidod secundars,
par io comiin, tiende 3 desaparscer y no persiste durante un periods [arao; sine que a2 ugar a otra
Woesta, @ s vaz, a otra, detarminandose de &sta rmanara Una sUcesion gus, § traves oel tiempa,
conduce por o comun nuavementes a la comunidad onginsl, misma que asta en equilibng con el
cilrmia y no se modifica mientras éste parmanezca estable Una comunidad secundaria, no cbstants,
puede tarmbigén mantenerse indefinidarmente como 13l sl persiste el disturbio que la ocasiond, a
blen si el hembre impice su ulterior transformacion. Tal efecto se logra frecuentemente con el
pastoren, con 2l fuego o con ambos fectores comblnadas

Vegetacién en el sitic del proyecto.

De acuerdo con el [evantamienta de fiora realizedo, cantro del pradio existe la presenciz de algunos
glemplares dispersos de guamuchil {Pithecellabfum dulce) v manzanilla (Higpomane mancinelia) de
talla chica, asi como ejempiares de regeneracion arbdrea de paima cola de zorro (Wodyetia bifurcota),
palma kerpis (Veltchio merniiil), palma de coco [Cocus nucifera) v palma washigtonia {(Washigtonia
robusta), que ge localizan principalmente en los limites del predi, dentro de las restricciones del late

pof o fue no seran removidos, adamés d= una cobertura de pastos y arbustos inducidos tipicos ae o=
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predios impactados. Asl mismo, fueta del lote en el drea de playa de los TGM colindsnte con el predio, se

ubica la existencia de ejemplares de bajuco de mar {/pornea pes-capras). No se cbservarcn BSpacies

enlistadas =n la Noarma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARMNAT-2010.

Listado de especies de fiora presentes en e sitio del proyecto

Nombre comin Mombre cientifico Porte.

Euamt.'.d.‘.";‘-f .Fi‘rthéceriu.h.ium dulce . Arbﬁec:- -

Marzaniila {Hlooomane moncineio) Arpdren

Falma cols de zorm Wodvetlo bifurcoto Regensracitin arbdres
Paima kerpis #.;-Jrch.ln-rne.r'ru.lfa' Reoenaracitn arbdrea
Palma de coco Coels nucifera Regeneracan arbdérea
Felme weshigtonia Wizshigtonio rebusta Regeneracidn arpdrea
Bugamiiila Sougainvilen globm Herhacso

Banderita Loeselio coeruied Herbacen

Mabva Mabostrom Blouspldotum Herbdcso

Tres barbas Aristido schedeana Herbdcec

Pasto rodes Chiors govoena Herbaceo ]
Fasto guinea Fanicurn rmokimuem Herodceo

Fauna local.

La determinacién de fauna se realizdé mediante el métode de transecto lineal por su sencillez v
versatilidad, es uno de los més utilizades para especies conspicuas de vertebrados. Este metodo sa
emplea mediante muestreos realitados a pis, dadas las condiciones del predio v sus inmedizciones
{totaimente urbanizadas). La condicién mas Importante de este tipo de muestreo es qus todos los
animalas puscan ser contados desde 13 linea. Para evitar que los anlmales se mueven mucho antes de
sef registrados, el observador debe rmoverse de la manera mas sigilosa posible.,

Especies de fauna silvestre mas representativas en el Area de Influencia y &l Sistema Ambiental del

"Cose Gobbars”
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AcLits rmacuiarius Flayero zlzacolita ==

Crenasour pectinogeg gUENE NEgra, Garrono A

lglLong iguang lguanie véide Rr

Cvnomitnus lotirostis Coiibr pica ancho [

Crnemidopharus linecirissime Huleo muecnas ineas Fr

Sealoporus jorrow Lega-tiia

Seelnpons meldnorhinis Rena de arbal -

Seelaparus myrocenhoius Rofia

Nyrlonosao woldced Garza nocture sasact A,

Cerlaoitta ol Urraca hermosa carinegra -

Cyomacoray sanblosngnus Charma de San Blas -

Trogon elegons Trogdn elegarnts .

Possaning cirs Color'n sleta colares Pr

Compephilus guotermalensis Carpinters ploo plateado Frr

Crotophogo sUiSirostris Carrapateng

Cuiscolus meconus Zarale -
! h;egc.u:,mr:hl_s ptangud { Likig Snguigrusss : -

Aitangus sulfurotus [ Luis clentaven .

Deiscanus oooidentols | Pelicano cafe A,
i Cocicus melanicterus ! Tordo calundan ; -

Lorus fraarrmanny Caviota ploma I Pr

Lepidochelys oivooen [artugo goil it | [&] 1

Corauslis pealia Coorminics doraco =

Carbodac Us mesconus Cartién mexicanc |

Boiomps muscuius Fatonde campo

CarEoUaUUs Mericornus Rinzan comur T -

Passering coerulea Ploulgrusso azul .

Bubuwicus (his Carza nadaclea -

QLsCaius mekicanus Tanate .

Corogyps obratus Zopiots negro = -

Zenawia macrowrd Ealorma builots .
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MNosuo nosue Tejdm
Frocyvon iotor Mapacns
Scivrus coflice! Ardilka arbaricoda -
Sitvilagus canicuiarius Conajo -

D las especies de fauna local enlistadas, las que estan =r alguna categerfa de acuerdo con la Norma
Oficial Mexicarnia NOM-089-SEMARNAT-2010 son |a Iguana verde [J[guone fguonag), sujeta a protecalsn
especial, no endémica; iguana negra o garrobo (Cencsaura pectinata), Amenazada, endémice; garza
nocturna sabacd (Myctonassa violooea), amenazada, endémics; carpinter pico plateado (Campephiius
guatemalensis), sujeta a proteccidn especial, no endémica; hulco muchas linsas (Cnemidophorus
lineattfesimus), suieta 3 proteccidn especial, endémics; pelicano café (Pelacanus ocoidentalis),
Amenazada, no endémica; geviota ploma {Larus heermanni), sujets 3 Proteccion especial, ng endémica;
colorin siete colores (Passerine oiris), sujeta a Proteccidn especial, colibrf pico ancho [Cynonthis
fatirastris], sujete a proteccion especial, endémica v tertuga golfine (Lepidochelyvs olivacea), en peligro
de extingion, no endémica.

9. Fracciones V. ildentificacién, descripeidn y evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales,

Que la fraccion Vv del Articuln 12 del REIA en analisis, dispone [z obligacidn a la promovente dg incluir en
Iz MIA-P uno de oz aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impscio ambiental,
gue es lz identificacian, descripcidn v evaluacidn de los Impactos ambnentales que el proyecte pusde
ocasionar, 2n este apartado es donde la promovente debe anfocar su andlisis a criterios de decisidn
establacldos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las cbras o actividades a
desarroffarse en 2l o los ecosistemas de gue se trate, tomanda en cusnta al canjunto de elementas gue
los conforman, ¥ no dnicamante les rReursss gue fuesen objeto de aprovechemiento o afectacion, vy
demuestre que Iz utilizacion de recurses natursles respetars |a intsarslidad funcionsal v |z capacidsd de
cargas de los ecesisternas de los gue forman parte dichos recursos. Asimigmo, la fraccidn Wi del artlculo 12
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del REIA =n andlisis, establecs gue la MIA-P debe eantener [as medidas preventivas y de mitigacidn ce
|os impactos ambientales identificados para el proyecto.

D acuerdo con lo anteror, & continuacidn, se pressntan los principales impactos amblentalas
|elentificacos por la promaverte ¥ sus coffespondgientes medidas de mitigaclon propuestas

Etapadi proparacion dal sitio i 7
l.ufui:hd m de h-.plmi Prapam:iﬁ":deTﬂHn (Trazoy nivelacian, mlm:rﬁn u’:a suﬁ:!um':]d-n plﬁwﬂﬂua
wrestrictiva, colocacl®n.de wmtes de 200 litros ==ra esidiics ysaniianios podatles etilfichcidnda las instolociones
mHovisionales para el resguerdo del material y equipe y oficing ds obra; asl come o dezmonte y despalme det ares
Mer decgiante del proyecte, Incluyendo ¢l derribe do los elomplares seleccionados; carga yacaneo.
Impacto Modidas de prevencidn, mitigacidn yfo compensacidn de impactos propuestas

identificado

Impacto & I | ina ver reslizadas las sctividades de traze de los ejes cel proyecto, so proccoerfi 8 @
wigetacian demarcaciden dal area total de gpeovachamiento mediante bafioras flsicas con las caraclersl cas
gue determne =l Comiteé Técnico del Condomirio “Las CHas’, o anteriar con a finalided de
garantizarque las actividades des construccian, 251 comn 5 circulacisn de personal ¥ maquinaris se
gircungcriban al “Area Constriibie”, sin (mvadic v efectar droas adyacentas.

Prisv o oal Iniclo de las actividades de desmonte v despalme, se procedera a colocar slementos o8
proteccion a |os eempiares selscclonsdos pera su conservecon y los ublesdos en las aress de
regtriccidn del lote pare gue no sean defiacos durnte |os trabalos de obara,

Se respetatdn las Gress cue no eslén  eulorizadas para |8 constryccion del proyecto,
conearvindose en gsu estndo natural &l T9L9% de lp coberturn vegetal odel lote [lBs cuales
compranden las dreas Jerdes sujelas g reforestar). Para los ejemplares de regeneracion arodrea
que requieran ser darribados, se salicitard previaments (2 sutorizacidn de Comits Téonioo del
Condarni=io ®l as Olas!

Se respeiard la vegetacidn colingante con el ote ubloads en el drea de los 1CM Tuera del gredio
&0 la gona de playa,

Se optara por realizer enforma mMenus| i85 tereas Menores e excavacion, remocon de suelo y
cobartura vegetal, siermpra ¥ cusando no Implique riesgo para los trakajadoras,

Las actividaces de daspalrme del tereno s& realizardn de maners gradual con & finalided de
eviar la ercsion de! sislo una vez ootenida la sutonracon del Camitd Téenlza dal Condaminls
"Las Cias” La suoarficie a afectar sesd agueis dellmitada por el desclante de 'as obras a
edTicarse dentio del "Area Construlole” Fuera de esta &ea zolo s co'ocard la supeificls de
rodarmlents velicular Macis e eachers, parts del andador deingresc @ | wiiends, las huslias de
astaconamisnto vehicular y of fiodigestor auto |motabie, a3/ como las dreas de jardin. Lo armer er
generatd un wvolumen estimado de 23185 m3 de meterisl d= despalre. Dentro da petas
actividades se incluye e apso a=| ercolado localimdo en el dsea provisia oard ol despante ded |
proyecto |
El miatsna! gererado resultaco del chspalme del terreno serd resgusrdado dentro del leteenal |
sitio que determ’ne el Comité Tecnice del Condeminio “Las Dlas™ v protegido contra efectos
edlicos @ hidnoas, misma gue sera ulllizado-en ias sctvidades de relerestacion

Sa pronlbird la sxvraccidn de sjemplares de flare del sitio del proyecto v s Aren de Influencle.

i Los resduns vegetales menores (hoips, raloss y ramas) genemados del apea del arbolado
splecoionade, en conjunto con ol materal do desmonte sordn retisdes del ofedio v
transgortados &, sitio de disposicién Mina: "Los Brasies',

Se sarara & quema de resduos, en especial aqustios productos ds laz acliv oades de desmonte
S¢ conclentizard wo capacitard a los trabajadores sobre @ mportancs v & cuidada de la o
ailvastre

“Case Capben"
Gnndg Mearconmi del plaite 58,0807, Gruge Simanfiera SARDRTE

i .\.'EL: Ay Aflenda Mo 110 Onente Lol Cantie, Topic. Mayanit O P AA000 Taldfmnn: 31 H5-4901  wewgob rn-.-'nrrrrna'r(“g Ddcara A8 dis 67




\ﬁ

lw - MEDIO AMBIENTE

JJ"';-T..‘:;.‘A 3 SECACTARIA O MNOID aBIAaTS ¥ N ussas MLT BN ALLT

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Castidn &mbents|

Cficlo No. 138.01.00.011512/2021

{

Impacte a B | previo al inicio de los trabajos de obra, se realzardn sctividades de shuentamisne de fauna a
fauna l..'_avés_de rgr;nrr.’dns da verficacion para detectar 5 existen nidos, madrigueras, o cualguier otro
ejempat de fauna sivestrs gue hablte en el sitio, lo cual Uene bajas probabifidades, Esta
activiclad {a realizaran persohas sutorizades ¥ e pandrd mayor Snfasis nara shuyentar o rescstar
giemplaras, pollusios o nidos con huevos de fas especies localizada dertro de la Normea Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Estos recorridos deben realizarse duranta las prirmeras Boras del dis (200 a 900 horss) v &l
atardscer {1700 a 1800 horas) para alertar principalmente avas, repties y mamifercs, ya que
estos horarios son los de mavor actividad pars este tino de fauna, pues los dedican a a bdsquada
de afimento.

Ei desmmonts v despsime del terreno s2 realzard de manera gradual, esto fevorscerd a avitar sl
d_ESgE'.EtE de o capd superTcial del suelc v como un drea de amort'guamients pars el
desplazamiento de la faung, Tavorectends suU trasiade @ ios predios colindantes al sitlo del
proyecto donde les actividades de obra som menores o ineslstantses.

En caeo d= |ocaiizat alpuns especie de fauna de cuslauier tipo se reubicard fuera del drea de
trabaio.

Quedars oronibido le capiura o dar muerte a cualguler siemotar de fauna observado en 2l predio
Y BTEa oe estudio, an especial aves y Raptiles

Mo 2 contampls el trdnsito vencular ni da animales en la zone de plays en los TOM gus oueda
perturksar o iastimarn alas hembras, nidedas WwWo crias de tortuga marina

Sa cotocard sefElizacion bl scceso del desarrolio respecto = les medidas de proteccion & ta fauna
con fotografias de las que se encusntran &n estatus de @ Norrma Oficial Megcana NOM-059-
SEMARMAT-2010 v que se sefialaron como probablements prezentes an el Srea de Influencia y
Slstama Amblantal

Soovigilard que no se realics o depdsito en 2 Sres de playa en TOM de cualouler objets gue
puecta atrapar, enradar oimpedr & paso de |25 tortugas marings yo sus orias

Sa gstatiecers un limite de velocided maxmao &l interior de| predio para sviter s momalidad oe
la fauna terrestre por atropellamiento.

En el caso de reallzar el avistamlento.o detectar la presenca de aigin sjarmplar ge tortbga
rmarifa en & frente de plays en TOM, incluyendo la existercia de nidadas, sa mastendrsd ia
distanciay nose intervendra en el proceso,

Mo 52 contemoia |3 realizacion de obres o sctividades gue interfigran can la regengracion
ratlral de e comunidsd vegetal nathva v of mantesimisnts de |7 dindmic de scumulacién de
arena del habitst de anldaclon de 13 tortugs marina

Sa prohioisd [a extrecclan de ejemplares de fauna del sitlo dal proyecto v su Area de influencia

So pvitaran fas fuentes da ruido extremo

Se programaran las obras y actividegesen norario diurng:

Sz concientizars wo csoacitard a los trebajadores sobre la importanciz v el culdado de la fauna

siflvestre
Impacto 8l | 5= ootara por realizar en forms manual s tareas menores e axeavasidn, ramocidan de suelo oy
sualo cobertura vegetsl, siempre y cuando no implique riesgo para los trabajadares,

El materinl producto del despaime so transportard en vehiculas cublertos con lonas iy -sa
slmacerard de maners provisonal dentro del predio en el sitio que determine el Comité Taonico
del Condominio “Las (Has” pars su posterior utilizacin ea las actividades de reforestscidn.

El material prodiscro del despaime v excavaddn que no 583 requeride para el proyecta se
dispondra an ef sito gue auterice e Comitd Téonice del Condominio "Las Qlas”, o en su: defecto,
te prevé que sea denade o negocladn con |8 ampresa suministreders del materis pétren para

"oty Gobbert”
Banea Mercon Bl gaf Norle 54BN, Bripe Financiase B4NMORTE
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que sea utillrads en |as acthidades de restauracion del sito, solicltondo las evidencias
corresnondiantes

S& cuidard de no dels exousstos los suelos = aspectos erouivos gus pucddn sfectar s.
consistencia. De ser 2 caso, reallzarén medidas tendientes melorar o calidod del suslo de las
Fonas gUue mUestras 5gnos de erosicn

_a magquinara @ utlizer se doburd eneontar on pofocto ostada Y tandrén mantesimieatos
prevantivos fueri del proyecte paraevibi la conlorminascn del suelo cen hidrecarbunos

Las v mienTes de maguinaria yvehiculos se realzaran unicamente sobre I35 dreas autorizadas
porz 54 aprovechamiento, sin rvadir v afectar dreas adyacentes

Se ulilzardn los carminos exstentss &n el proyecto para la introduccldn de madgulnaria v edquips,
a5 come la circulacion devehiculos de transparte de persanazl y suminstro de imsumes al sitio de
i obirg,

Mo e orevé |a Instalacion deun almacén de residugs oelignosts, ni =2 reslizardn actividades de
‘eparachin de maguinara nl equipo. no obstants, pudiera darse e caso del mansjs ccaslonal de
combdstibles sare &l suministro de eguips meno (woradores, compacadoras Manuaes, eto)
zon [0 cusl pudieran generarse derrames accidentales an peguefas cantidades al sue'o, Las
estopas, trapes Impregnadas ¥ todo aguel residug considerado "peligresa™ 48 manejard en Ios
rErTings o la egislacidn ambientsl vigerns, Pata prover dicha situacidn, e dispondrd en un
sivie cubisrto LD Tamibe hermético debidameme ratulade con fa leyends “resiclucs paligrosos”
qQue cuente con [as caractercicac aprobadas por 2l Comilté Técnlco ael Candominio “Las Olas®
para gque, de acusrdo con 2 volumen, sea recolectado, Lrastadado v dispuesto en un sibo
auterzadeo 3 traves de una emprese sutorizada y con registrovigenie por [ SEMARMAT

En caso de derrame accdental de combustibde se reallzard un procedimisnto de remediacikdn
deisuelo, &l cua consistira en retirar el suelc contaminado con medlos manusles v mecancos E
riaterial extraido serd colocado soore Una plataforma oo comersto 0 &M un conenedor
harmeético gue imoda su discerslon y que cuente con lag carctadsticas gue determina el
Corplte Téonlco det Condominio "Las Oias® hasty aue ses recolectado v trasiadado por uns
@mpresa autorzada por |z SEMARNAT.

5& instalaran santarins portat/les dentro de fos limimes del “Ar=s Construible’ ocultos a la viste
para ﬂ".-i"ilr lo defemmcion ol aire liore v lo contaminacion de! suelo v flos mantos. fredticos en una
proparcian da 1 por cada & trabajadores, mismios gue seran retirados una vez que concluyan las
actividades de construccion

los resichics s3lidns urbanos [RSU)] provenientes de Ios trabajaoores de’ obra 5B cofocarsan
contenscores [ambos Se 200 L que cuenten con |as carsctetisticas: que indigua el Comité
Téenlee ae! Cardarminio *_as Olas" en un fiio fuerd de 4 visle, of cunles permanecerdn cerrados
para evitar la generackin de feune noclve o gue se armigs 8 la fauna |ocal BSOS fes'duos 58 |
Lransoortaran da maneladiarla al et'e de disposiclon Mnal auterlzado por &l H Ayunamibento de
Bahia de Bonderos, Hoyamt derominnds "Las Brasios

Fi material provenente de los residuos de (a ofra, considerado como rasiducs de mansjo
especial (RMI) serd confinado en un punto deslanada por el Jomitd Téonlen da! Condominls
“Lag Criag”, En egle sitin se destaigans 2 escombeo o residuos diferenciando el tizo os mater 4,
existi~an areas pare plasticos, aceroy caran que tengan porencial de reciclado o valorizagcian, les
clUates e gestionard para que sean recolectados par |8 Asodlaclén Civil "Recicla-San Pancho”, o
& = dafacto, seran transootados a los centros Se scopio de |3 reglon.

Cigrente (2 tempomada de lluvias, s= lomaran gs med das de resguardo necesarias parm eotar
gue ‘as axcadenclas pluvales arrastren rmatertales o tierra fuels de las afeasdestinedas a lg obra
¥ ia zona de aprovechamiento. Dicnas medidas consstirdn en cubrir 2odo al materdsl ptreo y
zscombio cat lonas y colscars an sltias de mayor altura gque deterrrine el Cornite Téenjes del
Condominic "Las Qlas” pars avitar encharcamlentos

arn Goh bper”
Sadry Mergpeit! gel Meriz LA LEAL., Srvpe Frniciess BANDATE
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Los residucs sciidos urbanos y residucs de maneje especial serdn trasladedos 8l sitio da
disposicidn final autorizado de Banfa de Banderas denominado “Los Brasiies” de manera diaria
por parte de los vehiculos de la empresa subcontratads parm |a construccidn d=l proyecto.

Impacto a 1a | g e reallzardn movimientas de tierra temporales gue sfacten (os patrones de eseurrmisnto
hidrologia dentra nl fuera dal predia.

Se evitard an o mayor sosible el use excesive de agua en las actividades de humedecm/ento de
{ suslom,

Se colocerdn berreras Thlcas sobre jos limites del “4res Construibie” con la finaiided de evitar la
dispersion de los residucs sdlidos urbsnes per @ accidn del viento y gue puedan liegar a
depositarse an a:g0n escdrrimiznto superficial cercana al predio o en & &rea de los TOM.
Mo se Interfer'rd con & fiuje hidreldgice supeficleal ¥ susteranec del Sistema Ambiental dei que
forma parts el proyecto, por o gque las 4rpes de aprovechamlenso se ubicardn fusrs de ‘os
escurrimientos supesficiales a rmaners de no Interrumpit ef curso natursl de lgs mismios.,

Mo 58 prave (@ instalacion de un alrmacén de residuns peligrosos, ni se realizaran actividades da
reparacda da magulnana sl equipo, no obstante, pudiera darss &l cazo del maneio ocasional de
cormbustibles pars gl suministrs de equiso manor (vibradoses, eompactadoras manuales, e,
con ‘o cual pudisren geterarse darrames aocidentales en pequsfizs cantidadss al sueio, Las
estopas. trapos impregnados y Tods aquel residuc considerado “peligroso” s2 mansjeré &2 |os
uirmines de la legislacién amblentzal vigente. Para prever dicha shuacidn, se dispondrd en un
sitho cibierto un tembo hermstico debidsments rotulads con |8 leyvenda “residucs peligresos”
fue cusnle con las caracterfsticas sprobadas por el Comilté Tdonico del Condominio “Las Diss"
para que, de acuerdo con @l volumen, sea recelectads, trasledado y dispussio en un sitie
ALTOriTaan 2 Traves de Uine #Mpress auloreada y con registro vigente por la SEMARMAT.

lEn cesn de derrame accidental de combustible se realizas un procedimiento de remediacicn
dal suels, ¢l cual consiatird en retirar e susls contaminade con medios manuales y mecsinicos. El
material extraids serd cowdcado sobre una pataforma de conoreto o en un contenador
hermétioco qua impida su dispersion ¥ gue cuente con (a5 caracteristicas que determine el
Comitd Técnico del Condominlo *las Gy, haste gue s28 recoiectado v trasledads por una
wmiEress sulorsada por la SEMARMAT.

Se |nstelardn sanitarios portétiles dentre de los limites del “Area Canstrulole” ccultos & |a vista
pare avitar o defecacion al sire libr v '8 contam necidn del suelo v |os mantoes fredticos an una
proporckin de ] por cada 5 trabajadores, mismos que serdn retirados una ver gue concluyan fas
activiclaces ce construcclon

Los residuns selldos urcanos (ASU) provenientes de los trabajadorss de obra se colocaran
coftenadares [tambos de 200 L) que cuenten con las caracteristicas que [ndigue gl Comité
Técnco del Condominio "Las Olas” en un site fuera de iz vizta, los cuales parmanecerdn cerrados
para evitar |a generscidan de fauna noche o que oo Blramge a 1o faune local, Estos residunc se
transportaran de manegma diarka al sitio e disposicidn final sutaorzado par ¢l H. Ayuntamients de
Eahiz de Banderas, Nayarlt danominads “Les Sraslies”,

El materizl proveniems de |os resldsos de la obra, corsiderade come reslducs de mango
especizl (AME] seré corfinads en un pumo designade por el Comité Téaonico del Condamilsin
“Las ©las”, En este citho se descargard el escombro v residucs diferenciands el tied de rmataril;
enigtlrdn Sreas para plEstioos, acero v CaMON QuE tengen polenciyl de recicledo o valorzecian, los
cuales se gastionard pars gue sean recolectades cor ip Assciacion Civil “Recicla San Pancha®, o
er su defacto, serdn transportados a los centros de acopio de [a regidn,

Los residuos sGlidos urbanos y residuns de maneie especial serdn tresladades 3l sitio de
dsposician final autorizado de Bahia o8 Banderes denomineds "Los Brasiles” de maners dierfa
wor pane de kos veniculos de |a empress sutcontratads pars |8 construccicn de!l proyecto,

Mo sa modificaran las rrayeciorias de las corrlentos pluvisles que =2 geneten en |3 Temporads do

"Coge Febbert”
donco Mercaatl el Marse 5.4 LA M., Errpo Financiera BANORTE
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] luvizs, debido a que 88 vigilard que laz actly'dades de obra si realicen uricamente dentro del
droa aprovecneble dotorminads para tal efecto como “hrea Corstruible®. Fuera de osta drea 500
sa colocard la superfivie de reaarmiento vehloular nacla ia eachera, parte dal andador de Ingreso
a3 viviendz, 25 huslios de estecionamibcnte venlcular ¥ el Bodigestor sutelimplabla, as5° como
ins dreas de jJardin
Sg reslizam de manera mciona @) corsums de apua medizante garrafonas de 20 Htros, vigllando
slermpre svilar ¢ desperdicin de esta, que serd suministrada por smprasas |ocales,

Impacto a la | so real zaran negos de maners previe 2 les actvidades disras en os entes de oo en &
atmésfera Temnporacs de estia)e.

Se verificard gue los orovcedores de maleiRes polreas rasporten e mates 3l cublerte con lonas
oars evitar |3 dispersion Co polve v is ca'da do esths ¢n las s1eas de trghaje para evitar accdentes
Se vigllara gua no sk realice 8l tro o guema de basurs y fogatas e 21 sitic del proyecte o ensus
nrmaciaciones.

Se prociurar gue los vehiculos v magquinaria gue clrculen sabre las vialldaces internas de
Decarsollo mnu rebaten el [fmite de velocidad m&dmo. penmitide por el Condeminle "Las Dlas”
para evitar la emilzion de pobhvo o la atrmdsien.

Severficard a través de las Biidcoras de sapvicis que & maquinaria v equips se encuentren e las
mejares candlcianes ge trabalo para minimdzar les Impactos 3 la atmdsfera por |a genaraclén de
prartlioylas, rulde, hurmosy gasad

L oQu pas pesados pare carga y descarga comtasan con alarmmas actisticas y |:"np‘tit:as. para
operaciones de miroceso,

Se verilicard gue los vehicwlos v maguinana de cora no ut'loen el claxon o sifenas de mane@
axcaziva o innecesaria,

Se varificars 3 traves de las bitdcoras de servicio que toda & maguinaria y vehiculos gue circulen
en el stic de (2 obra cumpla con les Normas Chcizles Mexicanas NOM-0&1-SEMARMNAT-2015
NOM- 045-SEMARMNAT-2017 y demias pormatvidad aplicable para garantizer @ coresdlo
furionamerto de (os motores

Se werl icara a TIaves o8 155 DRacoras de senvieln que toddos 1os vehioulos gue oircuie en el sitlo de
la abira cumplan <en @ Morma Oficlal Mexlcans NOM-DB0-SEMARNAT-1994, que asiablecs los
['mites marimos permisioles de emision de o,

Se minimizars 15 generacan de ruidos y vibrac ones provenientss de la maguinaria y souipa,
controlando |os motoares ¥ € esmads de los sllencadores de equipcs coma retroexcavadom ¥ |
COMmOaciaciors |

Se llevarda 3 cabo un contrel del ingreso vy salide ded sitbo de la obre, svitando | clroulscidn |
sirmyitanen de dns o mas cguizes cuyn 2ros de reniobms oxceda e superfion prevista para ellg,
pudiando afectar sugerficies aledanias

Se ewitaran lag fuentesde ruido-axtremo.
Se evitats el uso de maduinar g en horaros noctarnnos

kWedidas de mitigacién we compensacidn propuestas para la etapa de construccion:

_J#{u{ﬁd utmmlnﬂ de iﬂmm Exau'lmﬂﬁn IEiﬁrf.rat:rdr'ry te"l.dnthﬂwadasr.h L’ﬂr&aﬂrunura emm:dw
lefe tlmantaclﬁn sdif eacion de vavienda (estructirs, albarilerias, instalaciones iMmsricres); construction oe- areaa-
“comunes (slbema v terfrazal cistorniag- subtefraneas andadores v dréa de rodamiento vehicular, instalacitn dei:
equipamients de i@ alberca, hidroneurndtics, bindigesisr dutsiirrpiabie, calentadot di agus; sifes atondicionadas;

"Cozw Gubkber;”
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coiacacion d= acabados &0 vivienda iy aress sxteriores, instalacion de mobillans y equipes, desmantelamiento de
|25 'obras provisionates, acilvidades de srquitectum del paisaje, obras de conexitn y pruebas de funcionamisnte a,
las fedes de infraestructurs, limpieza general y waslado dé matetfal de escombro al sitle auterizado para su
dispasicion finall i e Gy HEra
impacto Medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion de impactos propuestas
identificade
Impacto a la | Se conservard en su ectade natural f 79.49% ge la cobertura vegetal del lote (Freas verdes
vegetacidn sujetas B reforestar),

Se regperard la vegetacidn colindante con e lote ubicada en &l érea de los TOM fusm del predlo
an la zona da piava,

Se ejscutars un proyecto de srguliectura del paisals en una supsrficie de dreas vordes da
448530 m” con especles nativas ywo adaptadas a ja regicn de acuerdo con s palets vegetal
dutorizada & &l proyecto ejecutivo v el Condorninio “Las Olas”,

Se restringitd @ Introduccion de especies exdticas en &l hdkbiat Para la conformacldn de Sreas
verdes ormamentzies s& utiizaran ajemplares de pama de coco de sgua (Cocos nucifenal],
bambl (Bombusg wilgars), moja de coche (Dieffenbochio seguipel, cune demolsss
I1spathiphyiium wailllsl), coralitos (xero coccined), hawalana (Liginio purpuratal, bajuco de mar
(lpomoen pes-coproe) v tepeliiote canello (Chamoedoren pachullensis), inciuyends pasto san
sgustin [Stenctoghrum secundorum), los cusles se encuentran aprobados en 8 peleta vegetz|
del Condominio "Los Olas",

Para garantzar &l 070 de |la reforestacion, ests se rsalizars: preferantemerts cuands & epccs de
lluvias e ancuentra bien establecida y UNa Vet gue ias actvidades de otea sesn concluidss con
iz finefidad de evitar cualquisr dafio B la vegetacidn. Posteriorments, se raslizardn recorrdos
periddicos para supervisas 3 sebrevivensia dé por lo menas el B53% de los Individuos plantados,
retirando os individuos qua no hayan sobrevividso ¥ sustiuyendoios por Nnuevos hasta gue =2
consolide &' proyecto de srgultecturs del palsaje

La maders para utifizas en = sistema constructivo de |as terrozas, celoslas v cualguisr otro
slamanto de este materz! a utillzar en la edificacion del proyecto, serd surminlstrada v
previaments tratads por ermpresas autorizadas por la SEMARMNAT. Se eighd con bass & estudios
técnicos de resistencls de moterlsles, previendo & menor mantenimiento posible y culdando
gue dicho recursn no s& encontrzra en peligro de extincidn, amenazeds, sujeta a protecclén
aspeclz! o propzblements extinta en el medio sivestre segdn la Morma Oficial Maxicans NOM-
053-5EMARNAT-2010.

Se prohibisa o extracclan de ejlernplares de flora del siths del proyecto v su Area de Influencla,

Se conclentizard o topacitars s Ins trabapdores sore I8 mpertanciny & cuidade de la

fiora silvestre
Impacto 3 18 | 5o coiocars un decdioga &n of sitio que autorice el Comité Técnico del Condominio *Las Olas”
fauna para la difusidn de espacies de Tauna profegidas en |8 zona

Quedard prohibida |a captura o dar rmuers a cualguler efamplar de fauna sbservado en el predia
y drea de estudio, en espacizl aves v reptlles.

Mo se contempia & reslizacién de cbras yo actvidades que imerfiersn con la regeneracidn
natural d= |la comunidad vegstal nativa v 2l mant=nimisnte d= & dindmica ds scumuiacicon ds
atens del habitat de anidacion de [a tomuge marins.

En &l caso Jde realizar el avislamiento o delectar 8 presencia de algin ejemgiar de tortuga
maring, incluyendo ls existencia de nidadas an el frerte de 'a playa en TOM, se mantendra la
distarcia v no g intervendrd en & proceso.

Mo se contemala al trdnsito vehicular nl de anlmales &n la zona de piaya an os TOM qQue pueda
oarturbar a lastimar a las hembras, nidadss yo oriss de tortuge marina

Como medida precautoriz, se restringiré la fluminacldn decorstiva en los espacios colindantes
con s TCW, De sar indispensable la luminecidn der especio exteniorn, s utilzardn fuentos da Uz
transioras (linternas, antorenas aléctricas), twubos de nedn, luminacién con dodo emisar da vz

"Coso Goblert”
Baneo Mercand] e=l Narea 5.4 LB 8. Grupe Flranciara SANGRTE
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Oficio No, 138.01.00.011512/2021

[LED, luminacidn con vaoor de sodlo d presicn baja (LPS por sus sglas en ingiés], luminachen
incandasconte con color amarillo v rojoy lAmparas con Filtres d croicos de paso lzrgo smerilios o
anarandos Esto sn obsenancia a as especificaciones geners as estaplecidas en [as numerales
544 v 545 de la Morma (Y iclal Mgxicans NOM-162-SEMARNAT-2012.

Se colocatd luminacidn Gn'caments en las 2reds necesariz v 58 reducira (2 lluminacion d= oz
techos v las parades mediants & use de uoes de persianas (louvered lights), Asl mismn, 58
utifizoma ilumiracién direcclonal v sl 2e enfocan hacia abako, serfn Menos visioes desde @ pliya
gue wrd bz multi-d reccional.

e vigliass que no 52 realice & deposito en el 3rea de playa en TOM de cudlquier olbyjeto que
pluada atragar, enrecsar o impadir el paso e a5 tortugas manings o sus orias,

S pyiardn lasfuentes de ruido extremo
S prograrmaran las obras v sctividades en horara diurnd,

En caso de locallzar alguna estachs de fauna de cualquler Upo s& reubicard fugm del érea e
trabajo

Se prontbid la extraccion de slemplares de fauna del sthio de proyecte v sy Aqea de Influsrcia
Se concientismra v Capacitard A los trabajadores soore & impertancia v al oulgado de s fauna

sl lvestie
Impacto &l | 5o seatarin los criterios establecidos en e Plan Municivsl de Desarrallo Urbano de Bahia de
suelo Sanderas, Reglamento de Zonlllcacion v Usas del Suels y e Begliamento de Desarmallo Uribana y

Construccldn del municlso de Bahia de Banderas, Mayarit, 22 come s (neamentes dsl
Regiamanto [ntemo del Condaminio *Las Olas™

S optard sor realizar en forma maneal as areas menores de sxcavecan, remocion de sueo y
eoberturs veretsl, stemore v ousnda ro Impligus rlesao pare 'as trebaladores.

Sa culdard de no deojar edouestos 105 sUGIDS 8 aspectos BroBives QU pusdan afectar su
conslstenca De zor of caso, roalizardn medidas tondiomas a molorar 8 calidad de susio de las
zonas Oue musstran signos de erosion.

La maquinaria para utilizar se deberd encontrar 21 perfects estado y tendrdn mantesirmisntos
oreventivas [uera dol proyecto para ovitar la contaminacion del sLele son hidrocarblros

Se utilizaran los camines sxistentss an el preyeeto para la intredusclén de maguinaria y squips,
as’ carmo la citeulan|de de vehicules de transparte de persanal ysuministro de insumos al sitio de
iaobrg,

e nstataran san‘tarios porndtles dentro de los iimites del “Area Construlble” ocultes a I vista
nara svitar @ defecacian al alre lilbre y I3 contaminacidn de suelo v los mantos fredlices en une
proparciin de | por cada & trabaladores, mismas gus serdn retirsdos una ver que concluyan les
aciividades de consirucgion,

Para residuos sdlidos urbanos (R5U) croveniertes de 105 Uratajadores de obm, 5& colOcaién
comensdoms fambos Se 200 1) que cusntan con (B3 caractersticas que indigue & Comiite
Tecnico de Condominia "Las Cras” en.un sitid fues de 13 vista, los cuslos pormanecsran celrades
para avitar & generacion de fauna nociva o que se alraige & '8 foune locul, Estos resoLos se
transpertaran d= manara diarla al sitle de disposicion final autorzado par ef 4, Ayuntamients de
Bahfo de Banderas, Mayarit denominado "Los Brasies”

El rmatarial proven'ente de fos residuos de la obra, considerado como msiducs de rmaneio
sspecial (AME) serd conflinado en L punto designado oor gl Cormité Técnlca del Sondomnie
“L=s CHas’", En este sitio se descargand el escombro v rasiduos diferenciande el tipo de material,
axistirdn dreas para ofasticos, acero ¥ cartin gue tengan potancial de raclciaco o valorlzacidn, los
custes = geslionoid pare gue sean recolectadns pol |a Ashciacidn Chvil *Aecicls San Pancha®, o
e =J dalecio, seran wansoortados 8 165 centros ds acopio de la region

Los resigucs sdldos Urbarde v residucs de rranejo espaclal seran trasladados al sitio de

TCman Goafqrr”
Saguidh et F ol Nadde § 8 LO8, Grpgea facidérg SINORTE
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I disposicidn fina autorisdo de Bahia de Banderas denominade “Los Braslles” de manera diaria
pot parte de los venicuios da e ernpress subcontratada pare la construccian del provecto.

Mo 5= prevd is Instalacldn de un almacen de residuos peligrosos, ni s2 reaiizasén actvidades de
reparacidn de maquinaria nl equipo, neobstante, pucliers darse @ caso de! manelo ocasional de
combustivies pars &l suministio de eguipe menor (vibredores, compactadoras manuales, st
eon e cual pudieran gencrarse derrames accidentales on pequedas cantidades 8l suelo. Las
estopas, rapos impregnadaos y todo sguel residuo conslderads "peligroso” se manelars en los
wwrmines de s legislacion ambiental vigente. Para prevar dichs siuocion, se dispondrsd en un
sitio cublerto un temizo hermético debidamente rotulede con |a lyenda “residics oeligroscs”
que cuante con las caractaristicas aprobadas por ¢ Comitg Técnico de! Condominic "Las Olas”
para gue, de scuerdo con el volumen, se= recolectads, trasadado v dispuests en un sitio
autorizado a trovis de una empresa autorizada v con registre vigente por |8 SEMARMNAT.

En case de derrame accidental de combustibie se realizard un procedimisnto de remediscidn
d=l suzle, 8 cual corsstird en retirar &l sUgio contaminado con medios manualasy mecsnlcos B
rmateriai oxiraido serd colocado sobre una plataforma de concreto o BN Gh cortaneder
herm@tles que Imo'ds su dispessldn v gue cuente con les caracteristicas gue datermine =l
Comité Técnice del Condaminio ®Las Olas”, hasts que sea recolectada y trastadads por una
empresg autorizads por |2 SEMARMAT.

Las soiividades de reforestacitn se reallzardn con vegetacion native v adaptads 2 la regidn qus
58 encuentrs autorizada en el proyecio ejecutive ¥ 13 paietas vegsta! del Condominio ‘Las Olas®,
S& restringira (8 Introduccidn de esoecles exdticas en &l ndbitat pame la conformacian de dreas
vizrdes oTnamentales.

Parte dal materal producto del despslme se aprovechard en las actividades de reforestecion
para la conformacion de las &reas vardes, Ag! mismo, una fracclén del matarial groducto de ias
excavaciones se utitizerE en Bs acthiviclades de relleno.

El matrial products del despaime ¥ excavacikn que no ses requeride para = proyecto se
dispondsd de manera sdecuada an el sitio gue detormine el Comité Técnico del Condarminio
“Las Dias®, o en su defects. se oravd su previo scuerda con ¢l H, Ayuntamiento de Bahia de
Banderas. Nayarit o el banco geoldgico que suministre ol material pétrac & I8 obra para dgue sea
utilizado an actividades dé mejoramiento de suelo o actvidades de restauracidn,

Durante la tarmporada de lluvias, se tomiarén lss medidas de resguards necessrias pars evitar
quiz fas excedencias pluviales arrastan materlzles o tierrz fusre de la5 dreas destinadas a la obra
Y |2 zoma de aprovechamisnte, Dichas medidas cansistirdn en cubric todo e material sdtres v
mscombro con lonas v colocaria en sitios de mayer albu’a gue detarmine el Cormitd Téonico dai
Condaminic “.as Ofas” cara svitar encharcamianios

Todo el materal pétreo requeride para el provecte provendrd de los bencos de material
depidemante autorizados por ls Secratarla de Deserrollo Sustentable de Meyaric, SEMADET, o
Bien, por |3 SEMARNAT o COMAGUA,

Al conciuir las actividades de construccldn, se retirardn (as obras e carachyr lempoergl, tales como
bodedge de materiales, oficina de obra, caseta de vigilancls, sanitarios portdtiles, barreras fislcas,
gic. Cuando técnicamente sea viabls se proturard dofar as dreas utilizedas en condiciones
simiiares d as que s= encantraban ant=s de 8 (nstalecidn de dliches abras

Impacto a la| | 45 oprgs ¥ ACTvidades e realitaran respstsnde en todo momento los Terrenns Ganados 3| Mar
hidrologia [TCM) del Oeéans Pacifics,

Se colocarén barreras fizicas sobre los [Imites del “Area Construlble” con ia fnalidad de evitar la
diepersian de los residucs sdlides urbanes oor 1a stecldn del viento vy que suedan llegar =
depesiiarse en algln escurrimiente supsrflicial cercano al predic o 20 &l drea de fos TOM,

Mo se realizaran movimientos de terra temporalas que afecten as astrones de escurrimisnto’
dentra ni fuera de predia.

Wase Gobbgre”
Bamio Mercant ! del Novte 5 ALEM., Orupe Finonclera BANORTE
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e ayitard an lo msyol posibie & uso Bxceslvo O8 agua en las actividados de hurmedecsimiento de
FUDTOS

Les residuos sdlicos urbanos (RSU) provsnigntes do (us trabidjedores de obra se colocaran en
rontenecores (tamoos o 200 L gue cuentsn con lns caractersticas qgue indigue o Camiié
Tecnice del Condominia “Las Olas™ en un 5o fuera de G vista, [os Culies permanecetsn cerrados
pata avitar & generacidn de fauna noclva © gue se-slraiga 8 la fauna local Estos residucs se
transgertz-3n de manera diaria al sitio de disposician fingkautorizado por €l H. &yuntamiento de
Banla de Bandaras, Mavart danomirade *l o8 Brasiles

£l material grovenente de |os residugs de @ obre, considesdo como residuos de mango
pspecial [BME) serd ennfinadn an un punte gesignado por el Comite Tecnico del Condorminio
"Las Qlas” £n este st s descargard of ascormbre ¥ res duns difsrenciancs & tipo de material;
2Xstiran dreas para plEshicos, ardo v Carmdn quetangan patenclal de reciciado o valorizagion, [os
cuales 0 gEstionens pEE gQue seen recosctados oor lz Asocacién Cvil "Recicta San Banchao’, o
an SU o eTeCTo, SEraR TraNsporiacos 2 .1as centros de acooio de a regior.

Lo residucs s4lidos urbanos ¥ residucs de manajo especial serdn Uragigdados 2l sito de
disposieion finzl auterizado de Bahlz de Banderas denomminads “Los Brasies! de manera diada
par parte ds los vehicutos de |2 ermpresa subcontratada para (6 construceion del provecto.

Na se prever 2 inmaacian de un almacen o residics pel grosos, 0l s2 realizardan actividades de
reparacidn de maguinaia ni eguioo, no obnlants, pudicra darse of Ssso del manejo ecasional da
comoustibies para 2| suministro de sguipo manor (vibradores, compectadoras manuakes, #to,
con lo cual pugieran gehersrse derramss socidentales en peguenas cantidades ol suelo. Las
erlops, trapes Impregnados v todo aque residuc considerado “pelgrosg” se manelars en los
arrrings de la egislacion armblontal vigonte, Para o'oval dicka situacidn, s& cispondrd en wn
sitio cubisrto un tambo hermelics debidamesnte rotulado cor o leyenda “residucs peligrosos”
que cuenta con las taracter sticas aprobadas por @ Comite Téomico del Condaminio "Las Oias”
gara aQue, de ecuerds con @l volamen, $es recolectzdo, tasizdado vy dispussto en ous sitio
AUter|zads o Lraves de urE Bmpreses sutonizacls y con registrovigents por 2 SEMARNAT

En camn de derrame aooannfal de combustibio se seelizara un procedimeento de remediacdn
del sueio, el cun consistird an ratitar el susko contaminads con medlos manuales y mecdnicos El
material estraido serd colocsdo soore Wha platsforrma Jde concrElo. 0 en wn contenedor
harmidgtico gque imgide su dispersion v gque cuents con las cerecteristices gue determine =
Comitd 1éonico del Cordominio “Las Glas®, hosis gue ses recolpoctado v liakfedada por Whs
2Mmoress autarizada por [§ SEMARMAT,

S [rstylaran santangs pomisties dertro de los limites dei “Ar=a Constroinie” ecultos a la viste
para ayiar |a defecacion al alre lbra y [a contamiraditn dal susmo Y 05 mantos fredticos &n una
proporcidn de 1 por cads 5 trangjsdorss. mismos oue serdn rellrados una ver gue corcluyan las
activiclacles de construcgion

La red hidraulica interna del proyecto == cofectar a4 8 Infrasstruciura do aoie ootoble uoicoda
0l pie del lote, dado qus se cuenta con amplia factibilidad para ta: efecho, en Wnw gue pag ol
mangle de las aguss negras e instalzre un piodigestor autolimpiable de 5000 Hires de
capacidad, el ciial descarnra lag nguas tratecas 3 un poZo deabsorcién.

Se cologardn dos clsterras prefaoricadas de marera subterrdnea con capacidad de 10,000 fitros
cada una pera el 2lmacenamiento del agua potase, @ cual serd sumin'strada por &l Conselo de
Anun Potakile, Alcsntariliade y Sanesmiento de Sar Francisoo, Mavacdt ({CARFASE) 6 través de i8 red
igrautlca ubicada al pie ael lote por '8 C3ie Doradeo. B agua potabio sord distribulda sl interlor
do a viviends medante un eauigo bidromeurnatico

El proyecto Ridrosanitsrio psra el abastecimlento de sgus potabls y rocaleccion de agua
reniciLEl cumplra con lBs especificaciones minmas de dessmpefo eatabiecidas en la Norma
Cficial Mo cana NOM-00T-CONAGUA-20T para asagurar @ hermweticidad de dste 3 fargo plazo.

Una vee gue ge concluyven las actvidades de lo obia en laalbeics, se hard & proceso de llenado

armr—
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para garantizar su hermeticidad, B! agua utilizada deberd cumplis con |as especificaciones de |a
Morrma Oficis] Mexicena NOM-245-S54A1-2010

La red de drenzje pluvisl contempls |3 captaclén y alrmzecenamiento def agus de luvia pars su
uso en el riego de dreas verdes, por fo gue se colocaran des cisternas prefabricadas con
capacidad S 10,000 iitros cade Una, de |33 cuales part’/# une Instalacidn exclusiva pars risgo,
diferanciada de [ red de agus potabie,

Las gucedencias pluviales gue Muyan s0Dre (&5 dreas abiertas de) pradio escurmiran de mansra
netural hacia la zona de olays =n TOM debido a le pendlente topagrafics del predia.

Mo s Interlerirs con e flujo hidreidgico superficlal y subterrénes del Sistema Amblent! del que
forme parte =t proyecko, por ko cue |as Freas de aprovechamiento se ublcaran fuers de (os
escurrirnlentds supetficiales a maneta 28 ne interrumplr gl curso natlral de los mismnos,

5 emplearan muebles de bafo coma inodoras Que curmplan con la Norma Oficial Mexicana
HOM-008-CONAGUA-2001, aquinados con fluxdmaotros gue cumplan con s MNormma Oficisl
Maoxicana NOM- DO5-COMAGCUA-1896 v vihuas que cumolan con b Nomns Oficial Mexicana
NOM-D10-CONAGUA-2000 que estatzlecon las especificaciones v métodos de prusba que deoan
cumpfir los inodoros para uso sanitario, fluxomestros vy valvula de admision y descarga para
tanoue de [nodoro, respectivemernte, Asl mismo, se verifioerd &l correcta funcionamisnto de izs
regaderas que curmplan con 2 Norme Oficial Mexicana NOM-DOB-CONAGUA-1998, o anterior
con g finaiidad ce asagurar &l ahor'n de agua en su use ¥ funcienamlento nidrdulics.

Mo se modificardn s trayectorias de Bs corrlentes pluvinles que se generan en la temporads de
luviae, debida 2 que se vigliard gue fas sctividades de obra se realicen Gnlcaments dantro de la
superficie aprovechabile determinads para @ efecto como "Ares Construlble”. Fuera de asta draa
solo se colocard l2 superficls ds rodamiento vehicular hacia la cochera v se realizarén actividades
de reforestacidn én drezas verdes

Se reslizars de manera raciona’ el consumo de agua mediante garralodes de 20 iitros vigllando
slempre evitar el desperdicio de la misrma Esta agua serd suministrads por empresas locelss

Ei proyecto se sjecutard corfarme 2l calendario programade &n funcién gque el suminsire ds
wouipcs coincida con su utillzacien en ts obrs. Lo anterios para evitr 18 scumulscion e eouipos
sin utilizar ¥ que corran 2l riesgo de dafiarse por dajarse & la Intermperie. 5 se requisre almacenar
un edqulps o insumo en el sitio e obra, este e guardard en las instalaciones de las empresas
contratadsas paro la eecucidn de fa obra

Se continuard con lzs sctividades de riego donde hays sueies desnudos v en loz sifes de
resguardo oe materal pelrec de mansre previe @ la sctividad diariz del proyecio en la
temporada de sstinle

S verlficars gue {os proveedores de moterdales pdtrecs trasporien e rraterla’ con |oras para
svitar la dispersion de polvo v la caldey de |os mismos en las dress de trabafo pars svitar
Bocidentes:

Savigkard que no se realice & tiro o gueme de basura vy fogatss en el sitlo del proyecto o &n sus
Inmediacionas.

Se orocursrd gue Ios yehlculos v maguinaria gue croulen sobre las visiidades Internas del
[esarraio no renasan @l [mite de valocidad méExima permitido’ por & Condominio “Las Oisg”
para eviiat loemislon de polvo a ls atmogera

Se verificard a travds de |as oltdcoras de sarvicio que B maguinariz y equion se encuantren en |as
rmefores condiciones de trabajc para minimizar los imosctos & lo stmdsTera por la ganaracidn de
particulas, ruido, humaos y gases,

Loz equipos pesados para cargs y descargd contaran con slermes aclsticas y 6pticas para
OEeracion:s da retrocesa,

Se varficard gue \os vehlculas vy maguinara de abra ne utilicen = claxan o sirenas de manara

TCasa Gohberi™
Bance Mercontil ael Morle 5.ALE.M., Srepe Flnaaciere BANORTE
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excesiva o IfRecesatia

Se yarificard & aves de s bltacoras de serviclo que toda i@ maguinatia y vehioules gue cliculen
an 2l sitio de la obra cumpia con las Normaes Ofictalss Mexicanas NOM-0&-SEMARNMAT-2015,
NOM-045-SEMARNAT-2007 v damas normatividad aplicable pars garandear o corecto
furcianamianto oe los molores,

Za yorificard gue wodos |os vehfoulos gue clrodlen an ol sitio de |a core curmplan con 3 Norma
ficial Mexicana NOM-080- SEMARMAT-1884 que establece los imtes mdximos permisinles ae
emision de rido

Se minimizas la generacidn, de ruldos v wibradanes provenientes de la maguinans y equlpa,
cenuelandg gz motores vy el estado de |os siencisdores de ecuipes como retroexcavadora v
compactador,

Ea yeril icard que las pinturas v recuorirnientcs surmi'nistrados al proyecto cumplan con |a Norma
Ofcial Mexicurs NOM-123- SEMARNAT-1998, que estabioce o contenido maxime permisible de
compuesios arganicos volatlles (COVs), en la fabticacidn de mintiras de secado & aire oase
dissivanta para usa doméstico v los procedimientos Dars is delerminacidn de contenldo de los
rismas en pinturas ¥ recubrimientos

S5 asitaran jas fuentes do ruildo extiamio.

Se evitara @l Leo de maguinatia en hararlos nocturros

Se considers que la vegetacion a reforostar Tungird cofno Area de amortiguamisnto entra |

pregecta ¥ 108 elementos colindontes, con o cugl so mitigara el sfercto de la dlspersldn de polve
fugitho.

S

“Impacte a la
atmosfera

So acatardn oS criterics esteblecdos en el Plen Municipal de Desatrollo tbano da Bahia de
Oanderas, Reglamento de Zonificacior v Lisas del Susio y e Reglamentao de Demarrs o Urbanc y
Corstruccisn del municpio de Bahfa de Banderas, Meyar, asi como log lneamienlos del
Reqlarmento intor no del Coraorminio “Las O as®

Soorcounnra & le ubizacion de barreras flaicas con las caractensbicas gue determine e Comite
Taerlen dpl Congominio “Las Olas” pas Impedir us impacio visual hacla 2 vialldac de ingreso al
proyecto v colindano as oel predic

Se wtilizaran alementos constructives vy manerales o8 a3 regidn gque aporen un Stractivo a la
imagen palsajistica y gue 8 encueniren aulorizadas en el Begameno interno del Condomino
“Las Olas’

Sp ejecutard e proyecto srauitectura dol pazsle en una supeificie de 449330¢ m. Esto
progercitnard Un mager stractive visuai o proyects sl utilizar sspeciss nativas /o adaptadas & b
regifin altarizedas en ¢l proyecta ejecutivo yen |2 saleta vegelal del Condaminios *Las Slaz”,

Lo tapndrs estaplecido wn horario e trabajo de s B00 & las 100 horas de lunes & viernas y
sApados de DR00 & 1300 hargs, esto cor la finalidad de na generar disturlo 2n 35 edificsc’ones
colindantes

Se realizatan rlegos @ interiar de la cora para evitar gue se geneen polvos fugitives qus peedan
Negar 2 malestar 3 los vaclnos,

Al terminar |a Jorrads de babalz, la mogulnarls y saulscs seran retiradies del sitle g2 obra para
clizrel v |25 afectacionss en i3 estétics de: calsaje

Al concluif s actividades de construccicn se retirsrén 1as obras de cardoter temporal, tales como
codegn oo matetales, ofizing de obra, caseta de vigilancia sanitaiios portatiles, bareras fislcas,
ate, Cuando téenlcamente sea viabls, se procuracd defar as dreas utilizadas-en condiciones
similores o las que se encontraban antes de la instalacidn de dichas abras,

Lo genetaran emplecs para (@ poblacion Incal ¥ de la reglior Se preve gue, an af dlege de 18 obra
se genesardn B empleos directos temporsles comespondientes sl persora. de obra, |os cuaes e
progutata que sean de la rona de San Franciooo o poblados vecinos

“Cass Sobbart”
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Los neldrmcs nars B construccion del proyecto se adauirirdn en establecmienios de la zana,
parrrillero una derrama econdmica 8 @ regidn

Los rasidics Inorganicos con potencial pam reincorporarse 4 un cidle productive, tal como
cartan, pldstico de diferentes densidades o metel, 2 almacerardn de manera separada dadg
gue 52 prawt que sean recolectados por la Asociacidn CIv/| local "Becicla San Panche®, en su
defacto, tar trasladades o los centros de aconlio de la regidn.

Se captardn recurscs &l M. Ayuntarnisnle de Balia de Bandaras por motive de Impuestos
prediales, entra otres, mismos que deberan aplicarse en |8 ampliacidn, consarvacisn v
rmantenimiento de @5 redes de infreesructura vy equipamiente urbane, con (o qus 2 aptimisard
fa infraestructurs instalsda.

Impacto

ﬁ:ﬂﬂ‘lﬂﬁd iﬂﬂemm de Impm Operaclan y Frantenimients (Habitabilidad de la vilisnda mrl'stm'_l.rgu-ce de
las dreds comunes, asl como actividades de mantenimiento de ias Inctalaciones en genara! y dress verdes

identificado

Etapa de operacien ¥ mantenimiento

Medidas de prevencion, mitigacion vfo compensacion de impactes propuestas

a la fauna

Impacto a In
vegotacion y

Se gara seguimiento al proyecto de reforsstacion. S8 manisEndran monitoreados 2 os
gjemplaras reforestades con la Tinalidad de gue no sufran dafio durante lzs actividades
operativas o ds rmantenimisnto de fas pstalacianes;

El marmten'miento de |as dreas yerdes medisnte & riege e realizerd con e aous pluvia!
aimacenada en a5 dstornas instolecis exc'usivamente pare dicha funcidn en e predio; v, de
rmanera complemantania, se utilizars agua potasie suministrada por 2l Consajo de Agus Potanls,
Alcantariliade y Sarsarnlento de Sen Francison, Mayarit [CAPASFE) Se procurars realizer los rlegos
en horarko noctuno pars evitar los efectos de eva mmﬁn

En las actividsdes de poda v redondes de sjermplares arbdrecs, oo cuidard mantaner la sifmatria
cle dste Mo s& petmticd o cofe en un solo plano de tal forma gue todes las ramificaciones
gleden de & misma longitud

Los productos utilizocos para el mantenimiento de las dreas alardinecas seran apropiados v de
facil manejo, empleands preferantementa aquellos autarizados por & CICLOPLAFEST gue =
erncuantren an el mercada local

Los residucs generados  del mantenimiento de 35 dress verdos sordn mangiRdos
adacuadaments y trasiadados al sits de disposician finsl ‘Los Srasiles”,

MNo'se contempla la realizacldn de actividides que Intertieran con g "egenemncidén natural de |n
cormunidad vegetal natha v & mantenimiente de |a dingmica de scumulacidn de arena del
habitst d= anidscién de |8 tortugas marins,

Se proqisrd I extreccion de sjemplares flora o fauna shvestre del sitio del proyecto v su Ares de
Influancia.

En i cazo de que oS residentes yo visitantes de |a vivienda o 8 personal de mantenimianto
aventual del proyeets realicen & svistamisnto o detestsn la pressncia de algun alemplar de
ermugs marina, ncluyende la existencia de nidadas en el frente da plava an TGM, sa mantendrd
s distanck v nose Intervendrd en el process,

Mo se conternpla el transito vehicular nl de animalas en la rona de pava 2n os TOM gue pueda
parturbar o lastimar 2 125 hembrras, nidadas wo ofas de tortuga marina,

Estard protibide reslizar el depdsito en el area de plave en TOM de cualguisr ohisto gus pusda
ATrADAT, aNredar o Imipedis @ paso de las TorLg as Mannas o sus ories,

S proporcionas mantenimients 8 los elementos de lluminacicn decorstiva, andagares,
aecaleras y circulaciones vehiculares uoicadas en o espacios axleriores de proyecta.,

Se nravi gue [as especies de fauna menor que pusdan tolerar (3 presencia humana regresen a
CCURET 135 dress alsrdinadas

Impacto
suelo

Una wez gue S& encuentre estaplacido e proyesto de reforestacidon, se aplicardn fertilizantes ¥
productes para su correcto cracimianto, Los productos wtillzades serdn apropiados. y de fach
mansin, smpleands praferentements oroductes autornizados por el CICLOPLAFEST gue ss
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encuentren en = mercado incal

So raghienrdf 145 reparaciones necesstias para gasantizar la impermeabilidad de plsos registros,
entre alros, con al fin dievitar il raciones al subsueia,

Lo reslduos sdlidos urbanos v de manejo sspecial sardn recolectados de mannra disna por gl
servicio de |mpleza intemo de' Condorninio “las Gas’, el oull entregars diches reslduos al
departamento ocal de colecoian unicada futra de Condominio pafa gue oosterorrnente S2an
rarephrados 2l sitio de gisposls'on final *l os Brasies' mediante |os vehicuios recolectires de a
erroeesa CIRRSA, 1z cual Uene conctsionads gl refotidoe servicie pars -3 zona Luristics.

| Para evitar la dispersicn de residugs durante la staps de operacioh de e instalacionas, se
colocars aefalizacidn Indicotiva cers su correcta dlsposiclkdn en contensdores rotLUladas can
bolsa plistica, ks cuales astardn ublcedos &0 puntos estratégcos dentro del proyecte Tuota dela
vista y an rantidad suficiente.

Se yigilara e correcto funcionamiento de las instakaciones, telés como equipos de cocing, alres
acondicionados, equipos de lgvads, calentadon de agua, equipos de bombas, sto.

Para las actividades. de mantanimiento gue requleran de personal calificado, se nreve
subcantratar los stervicios de diferentes empresas sspeciaiizadas gque traigan consigo todos. los
rsuUmos fecesaros oara realmar sus actlvidades, de tal manets gque en el proyscis no se
gimacensn materidles con GgUNE caractenstca ce pelgrosided, A5 al firal de |3 jernada, (2
empresa debidamente establecida para sU operacion, se Hevard les rociduos generacos,

En agueilos sitios donde, par la proximidad de o plays, exsts resgo de derramar alguna
sustanclia, ste 5= aplicard empleande un pafe humedesiaa, setirendo previameante los excesos
que pusden escuriitsse hacia el suelo natural ¥ coocando una profeccidn mpermeable [lona
plasticaj en el pluo donde s realizars la acthvidad.

Los preducies de | mpiea se almacenadn &n vo Cmenes que no representun resgo

Impacts 8 18 | ce 4202 un cotrecto Maneio @ 0% residucs salidos urbanes y residucs de mane o especial Dichaos
hidrologia resichi0s serdn recolectados de rmanera diania por & servico de limpiera interno del Condominio
“Las Olas". el cual jos entregard al departemento locol de coleccidn ubicado fuers de
Condarninio pam gue s=riormenle sean transpoftados i sitio de disposicion final “Los
Erasiles” mediunte (ns vehiculos recoisctares de |s srmpresa CIRESA, 3 cual tigne cancasionad
=i referido serviclo.

El egua pluvial s canaiizara 8 Traveés de una red de congducclon nterna hasta ser descargada &n
las clsternas duslinadas & aimacanarmianto de esta misma, las demasias seran conducidss hacla
l& red pludzl del condomifin WBicaos 3 pla ae lIote en @ caile Domdo,

E| rrartenimianto de las areas verdes mediangs el Hego se rosiizard cony el agus pluvial
glmacenads en las cisternas inslalsgs:s exclusivamente para dicha funcion en 2l gredio) vy, de
maners comp emantata, 58 JtI7ars agus potsble suministada por ¢ Consejo de Agus Potabls,
Alcanmariiade y SarsamieeTe de San Francisoo, Mayart [(CAPASF) on la ternporada de estiaje. Se
procurard realtaar (o6 rlegesen horardo rocturno para evitas los efectos de eveparacidn

Lag axcodenclas piuvisles gue uyan sabre los placs de las draus descubiertss seran desalofadas
kacla tas areas verdes por la Inclinecidn del 2¥con 13 gue se feshzaron dichasobras

i &8 excedenclas pluviales gue Tiuyen sobre |as dreas ebiertas del pledio esturrlan de manera
patusa’ hacia la zona de playe en ToM debide a la pendients topografica del predino

Para g etaps de operacion, jos reslduos fouldos seran aguellos generados =n ia red de 30uas
negrss, misma gue se conooiara & un biodigestor autalimpiable de 3000 litros de capacidad, &l
cual enviard las sguss ratadas & un pozo de absorckin para su Miradén &l subsusio. Sa eumiplira
con o aplcable que estgolescs la horma Gffciel Mexicaras NOM-006-COMAGUA1IOT oforenis &
las fosac sépt cas prefabricedas

Fl proyecto hidrosanitare para & abestecimiento oo agua potable y recoleccion de ague
| residual cumplird con las especificaciones minimas de desormpens establecidas 2n la Marma

v
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Cflcial Maxloana NOM-001-CONAGUA-20T pars asegurr [a nermaticidad de Ss5té a largo plezo

Se realizars |a limpiags ¥ mantenimiento de| bicgigestor con Una parodicidad anual, acatands
en tada mamenta |53 recomendacionas dal fabricanta

5 tendrd especial cuideds en Bs actividades de assa y limpeis de las instalaciones a fin da no
verier aguas jabonosas yio derrames de cantaminantes en lBs dreas colindantes con e predio, en
ezpacial, hacia &) drea de los TOM,

En sgusiles sitios donde, por la proximidad de fa plays, sxists riesge de derrarmnar a'guna
sustancly. esis se apticard empleando un p2fic humedacido, retirands previaments los sxoesos
qua puedan escurrirse hacla @l suelo natural ¥ colocando una preteccldn impsrmeable [lona
plastica) en el piso donde s rezlizars [a actividad.

Se proporcionars mantenimiento a2 @ red de sgue poisbls y drenale sanit=Enag ¥ ouvial con s
finalidad de que opere en dptimo estades

Los producios utliizades para &l mantenimiento de fBs.dreas verdes seran apropiados ¥ de faci
manejo, empisands preferentemente’ aguellos autorizados por el CICLOBLAFEST que s&
encuantren an e mercado local, esto con la finalidad de evitar la comtaminacion de los mantos
fredricos oof & Infltradon dg Sustancias nocivas,

Para ks aclividades de mantenimiznto que reguieran de personal calificado, s& oreve
subcontratar los senicios de diferentes empresas especializadss que treigan consigo todos los
insuMmas necesarios pary realizar sus ectvidades de tal manera qua-en &l proyecto no s&
almacenen materisles con alguna caracteristica de cellgros’dad,. asi, al final de la jornada la
ermpraza debidaments ecablacica pars s operacian, so levars ios residuos gereradas

Los groductos de imoieza 52 aimacenardn en va Lmenes qus 1o represanten riesgo.

Se veriflcard el correcto funciomamients de ios mu2bles de bafio, @lkes como inodores que
curmplan con g Morma Oficlal Mexiczns NOM-009-CONAGUA-200, eauipados con Nuxdmetos
que curnpian con g Normz Oficiel Mexlcana NOM-005-CONAGUA- 1996 v vihuias aoue cumplan
con fa Morma Oficial Maexicana NOM-010-CONAGUA-2000 que ssiablecen as especiicaciones y
miétodos de prueba gue deben cumplir Ios inndares para Wso sanitarlo, lusametros v vdhvula de
edmision y descargs para tenoue de inodoro, rsespectivaments, Asl misme, & verficard sl
correcto funcionamiento de las regaderaz que curmipan con la Norrma OFflcial Mexicana NOM-
008-COMAGUA-998, |0 snierior cof i@ finglidad de asegurar = ahofo de agua en sS4 uso
funclonamiento nidraulico.

FParas evitar lg dispersidn de reslduos durants & stapa de operecion de las instalaciones hecia &
drea cde o TOM o alguns cortlente de agus superficial carcane ai sito del proyecta, =e colocard
sefializacidn [ndicathva parz su correcta disposicidn 2n contenedores rotulados con bolsa pléstica,
estos serdn ubicados en puntos estratégicos fuera de la vista y en centidad suf'clanta

Impacte 2 la
atménfera

La vegetacion reforastads funcionard como un dres de amarmiguamiento para ins emislones de
gases ULl genersdos por los eguinds de coclna, squipas de alre econdicionsdo, equipos de
bombas, equipos de laveds, hdroneumatico, calentador de sgus v dres de asador, o gue se
gspers see temparal deda ia naturaleza del proyecto como viviends turisiics de baja densicad

e fomentam en ios residentes y visitantes de! proyecio el uso de vehiculos equipadod <on
dispasitivos amigables con el medio ambiente, esto con (a finalidad de reducir jas emisiones ala
atmosfera,

Se harg del conocimiegnto & los vistentes del Desarrollo de igs medidas aplicables orientadas 2 a
estratagla naciona! de adaptacidn frante al camblo climatico

Debide a lo anterior, 2sta Delegacicn Federsl determing qus las sctividades relaclonadas con el
proyecte implicarian impactes gue pusden ser prevenidos ¥ mitigados, por lo gue no se preve |a
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ncurrericia de modiflcactones significativas al smblente por su realizacion.

0. Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de sfternativas.

Cie la fraccidn Wi del articule 12 del REIA en andlisis. establece que la MIA-P debe comtener los
prendsticos amblentales v, en su caso, evaluacion de alternativas para =l proyecto; en este sentido,
dicha informacian as relevante desde el punta de vista ambizntal, va gue el prondstico permite predecir
ol corrportamisnto del sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
gcosistema 8 partlr d= uns proyeccion tedrica de las pasiblies implicacicnes amblentales cue ganerarfa
gl proyecto de manera sspacial ¥ temporal.

De acusrdo eon lo anteror, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron log sigdienles

prongsticos.
Component | Escenario sin proyecto | Escenario  future  con | Escenario futurs con proyecto y con |
@ ambiental provecto y sin medidas de | medidas de prevencién, mitigacién |
prevenclan, mitigacién e | y/o compensacion {
N compensacion

Vegetacion D= acusrdo con |2 Urn de jas porvidedes a | Como medida de compensacidan a la

dltima actusiivacion de reallizar cormprgride al | romocian de la cobertura vegstal gl

fa Corta oo Uiso da Sueln | desmonte y despalme de o | suelo, se preve & realizacion d=oun

y Vegatacion |Sere Vi capa vegetal, estes Impacto | programa de arguiteciura del pasdae

ael INEGH, esczla ceqd  wno  de los  mids | con especies nativas o adaptadas a

1250000, el sitio de| significativos 5 |2 cobsrlura |l reguan auviorizades &N & proyecio

| proyectn se localiza neturgl del sueo, = deribo | Con las apcanes dn refarestacion se

sobre un uso de sualo de |os eemoEmes erbdrecs | proporciondard mayor certidumibne i

gntrdpico clailicado autns zados que =& localicen | atractivo visual 5 18 imagen urbana del

corme "Uibhano sabr2  la  superficle  de | propects, generando wn mpaclo

construido”. desplonte del prayocts, 3l fe | Dositive:
Par su parte, de acderdo | 52 realva de maners
con & fuente Indiceds, 1a | gradual, favorecers e
seive es b coberlura | dagradaclén ¥ erasion do
vagetal mas moottants | suslo )

gl imterior del SiElemo | Se evaran a cabio acciornes
Amblental,  la cual | de extraccan de awrmiplaces
abatca & H052% de la | de Tors slivestre por @ falts
superficie del SA [n | de conocimlants de:
general es idonrificads | personal que aborard. en gl |
ia Salva Madiana | proyecto dado a que no se
Subcaducifolia (SME), | recurritd. 8 persanal loca v
sendo @ vegelacidn | que desconoce @ poosiEtema
secundaria arbustiva v
yegatacion  secundara
arbores RBs sxistenles en
ol Sistema Amblental, Iz
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cual continuara con un

preceso gradual | de
dagradacion Jdebido a
lz= presiones sntréoicas
generadas par Ll
desarrola

Fauns

S fimits & las avas,
reptiles v pecueiios
rnarmifans

ot |ncipalmente,

Entre las especlas de
fauna gua o
encuentran  enlistadas
an la MNorma  Oflcial
Mexicana HOM-053-
SEMARNAT-20M0 v que
sa jriflers s encuanioen
dentre del  Sistema
Ambisntai sor iguana
verdo [fguang [guana),
iguana negra o gefrokbo
[Crenpsours pectingta),
huico: muichas  lineess
[Cremidopharus
lrreattssimus), oelicana
cafe {Pelecanus
occidentalis), — gaviota
ploma (Larus
hegrmonnl], colorfn siate
colores (Possening ciris),
gafia hoclUine sapacy
WyStaonasso  vialooog),
carpintere pico oatesdo
(Compephiius
gualfemolensis), colibr
pico ancho (Cynonthus
latir

Degldo & que pam la
construcclén del provecto &
necesana llevar a cabe &
giminacidn de |3 wvagetacidn
presante en g superficle
prewista para ¢ despiante de
las obras, se verdn sfectados
los sitios de affmentacidn wo
oe paEso de slgunas de las
especies ge Tauna silvesore.
Ademas, la realizacidn de las
actividades de oreparaciin
del sitic ¥ construccian
aardn gue disminuya o
calidad dei nabiat v que fas
especies se muden @ |ps
stios donde fes presiones
ANTORIcas SON ITEnores o
Imexistantes

S2 |levardn a cabo scclorias
de caza vy ecraccion de
elemiplares de fauna sivestre
por la Talta de conocimiento
dol parsonal gue laborara on
el proyecio. Lo anterior dado
8 gue no 58 recurnd 3
parsonal  local oy que
CEEONGhs & enosIEtErTA

e colocard un decBlogo amblental en
el sitlo, g2 colocard safalizacion en los
iimites del proyecto con respecto a ls
fauma que se ssfAsld comio
probablernants presenta en el Area de
Influencia, se realizardn acthividades de
rescate Yy ahuyertamiento de fauna;
aduimids, se prove capacitar & (os
trabaladores de 'a obrs 2 fin de que
conezean la forma de detectar 8s
diferentes espacies de  animales
pressates Quedard  prokieldo s
cApture o dar musrtte B cuslguier
eamplar de fBuna obhsenado en al
predic yel Selema Armbental.

Mo 5= contemp'a &) transiio vekloulas
ni ¢de anlmales en Is zuns de-Dlave en
ins TOM gue pueds perturtar o
lagtimar a las Fembras, nidadas i
crias de torfeoe maring, ademds
estard prohibldo realizar o depdsito en
el dres de playa en TGM de cualquer
phjeto nue pueds strapal, enredar o
Impedir @ peso de fBs rtugas
rmarinas y/o sus criss

En £l caso de gue los residentes wh
visitantes de & viviends o &l persanal
de  manmenments  eventusl dei
proyeste realicen el avistammlenio o
detecteh i3 presencia de  algln
eiemplar de tortuga maring,
[nelinends I8 existencla de nidedas 2n
al frente de playa en TOM, ss
mantandra @ distanciz vy no se
intesvendrad en el process

Urma wez que se consolide el prayecto
de arguitectura del paissie, se prave
qus las especies de fauna Que s
encuentren perfectamente pcaptadas
a log héoitats modificados, regrese &
pcl par las Areas reforestadas,

Suelo

El tpo de suelo prezsente
en e sitio del proyecto y
5. Area de Influenciz =3
Feorem haplica, por ko
que e sitio del proyectd
&5 apto para Bl deserrollo

La altergcidn puntual de la
superficie del suslo v I8
peErdica de sus horizontes v
servicios [capa organica), =
como € posibig increments
&N las tases de erosidn de

Por ningun motivo podran realizarse
sclvidades de mantenimiento a =
mequinara en el sitio d=l proyecto,

Se  eélecutard & proyecta de
reforastacion en |as superficies |ibras
de abras determinadas para ello con

"Cere Cobyart”
Bonea Warcaan! del Norte 5.A.0.8.8,, Erugo Fingnclaiy BANORTE
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Cestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gest:on Ambicniad

“Zacua:pan-Las Varas”, el
cual no presents deficic

Eadn modificatios, ya na se
infilerara al 100% del 2oua, ve
Que  part2  del sgua se
infilirarad &n a5 areas verdes,
gacepto en dends  nabrd
abra eivl, Bs resduos sididos
urbanos gensersdos. sar los
trabajadores podifar ser
arrastrados  por ol wviento
huatla el dres de loz TGW, For
la distasicia (a]s] 54
fmpactarian cdirectaments
fas corrigntgs dentro del drea
de Influencis, 5 no corre =l

riesgo. de contaminar  jos
mantos  fredlicos oor 18
iaflitracita e AClas
residuales, aunado o L4
inflitracsn de  residucg
peikgrosos (derame de
combustioles  wao  aceis)
derivados det

mantenimiants an el sitio do
i MACUITErE Y SQuUipos o

Oficio No, 138.00.00.001512/202
Lir b e, patmanecer al sielo | especles nativas wWo adapiades & 15
desnwdo  por  un  largo | regldn autorizadas en el proyectn
perodo de tempo, eventas | alecutivo y el Condsmenas *Las Oias®
Imprevistos relacionanos con | Tedas los materiales pélreos a wiilizar
las revislones rut’rarias de | en el proyecto provendran de bancos
los equipos y meguinars, | auterizados  par s Seoretarls  de
pueds  S8f causa e | Desarrolio Sustentable de  Mayonl,
gemerackin  de resiauos | SEMADET, o bien, par a8 SEMARMNAT
poligrosns v peauefos | wo COMADUA todas ias edcavacionss
detzurmes  de  aceiter o | serdn rellenadss y compsactadas con
combustible al suele, | materal products de fas excavacionas
provacando au | wio com mateial de banco mejorade, o
cont@aminacidn, Se utifzardn | que avicard a3  restablecer | las
insurncs  de  sitise Ao | caractersmican astfatictEficas dol suglo,
altorizados y s= generarén | Los residuos sdlidus ursanos y reslduos
tiraderos de retidlios | de manelo sspacial 2eran recolectados
clandestinos por @l balo o | ¥ transportadas 30 gitlo de disposizion
nule manejs de los residuas | Mnal "Los Brasiies™ de maners diaria,
solichens con lo que 52 2vitarg (8 contaminazian
del suele deslvads de la gereracidn de
iixivindos,
Las mguas residuales cara gendrarse
an iy 2rana de Sherscian del provesto
spian depurades a lraves de un
biodigestar  autolimipisbde, ) cual
descargara |Bs agilas tratadas & oun
pors de absorcion,
Hidrologia FI pregio se  localiza | Fldreraje pluvial superficial | La red hidrdulice y de drenale pluvizi
sohra ek acuffero |y el régmen de rocorgo | nlerna del proyects se coneoia: = i

nireestructura loca Joicada al pie del
ote, Para & almacenamiento de agua

cotanle s colocardn dos clsternas |

suDarrd ness de 10,000 Itas cads una
gue sardn abastecidas por el Conseio
cle Ague Poizble, Alzantarllsdo v

Saneamilerio e Sen Francisco,
Mayarie. Em jo gue corresponce 3l
mansjo de las aguss negras &

generarse £n la etapa de cperacion e
proyecto,. se fendrd wn blsdigesior
gutolimpiahle d= 3000 ltras o=
capacidad gue descargard fas aguas
tratadas a ur pozo de absorcldn pare
su flltracion al suosuelo

El rava pluvial se canallzara a traves
G Una fed oo conduccion nterna
fistan =er almicenadsa en clsternas
exclusivas oara el rlede de las dreaz
vardes del proyecto. Par . parte, las
excedencias pluviales gLe s& generen
en los oisos de [as dreas descublertas
ascurrirdn nacla |as dreas wverdes yode
manera netural hacle el drea de los

4"?.-” A Allenaa fg, 110 Slenme, Col Cantrg, Tephic, Nayasn C2 f3000 Telafono (S0 D5-49-57 e o Tod seimarnat
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Unitded oe Gestldn Amblental

Oficio Na. T38 0100015127202

denids a la faita de revision
rutinaria de los misrnes. Lo
que dervaria #n ‘mpacios
ragatives sindroloos dentro
dal Area de Influencla v &

Sisterma Ambientzl, En &
et3pd  de Operecion, se
peadria cienaras i3

contaminacion de 125 aguas
sublErraneas al ne Instalar
un sisterma de drenajs
SAnitBric oDErE & manes
adecuade e las aguBes

nagras,  aunado & [a
infiitracion  de  sustancias
NOCNES debido =] la

utllizackin da productos da
impieza y mantenimierts
aprasivos ¥ no amigabiss can
& medio amante.

TOM, splides urbanos an &l ares delos
ToM o alguna cormento de 2gua
supaerficial cercans al itlo del aroyects
mediante e use de contenedorss
robulados gon bolsa pléstics, los cuales
recipirdan  mantenimients  diaria, Asi
milsmn, e evitarsd la contamineclén de
65 mantos fredtices ai utillzar en las
acthvidadss de mantenimisnto de fas
areas verdas, productos apropiedos y
de faci manajo ampaando
prefarenternente aguelics alterizades
par al CICLORPLAFEST, Tado |o anterlor
derivard an |z conservacidn del estado
actual de los mantos freaticos vy,
BUNQUE B UNE pequens escala, & |3
recarga de’ aculfero soore e cual =e
ubica el sitho de’ croyects,

Atrmdolors

La generacion  de
emisiones =n el

Sistema Ambiental
w5LE dada
principalmente poe &8s
fuentes de dres

generadas por susios

desnudos, ~ Tlerras
agiicolas  donde la
utilizacin de

fertilizantes aplicados a
lzs cultivos constituve
une fuenta do armisidn
de niredgena a &
atmoslera, a8l como
incendlos forestales

se ‘generara da maners
puntuwal  polvo  (pericules
£6lldas suspendidac)
producido por & desmonte y
dezpalmes, trado, nivelacian y
acarres de materisles. Asi
misrne, @ calldad del alre se
vera  afectads  de  forma
termporal por | generacidn
de los gases de combustidn
generados por les velhuculos y
maguinare que  circuls
dentro del sito del proyecto
para la realizacion de les
actividades de obra.
la generacion de ruido se
pressntard en  niveles
slevados  por periogos
cortos 'y no continuos
debido & funcionamignto
ce maguinaria pesada v la
gjgcuchin de actividades
ar donde se requiere cel
golpEles v demas trabajos
qui. producen contado
directo entre meleriaizs.

Pare -svitar opolvos v pEertlculas
suspendidas en al drea de! provecto, se
agicaran rlegaos en los frerntes de obra
de maneta pravia 8 las actividades
diaria=s en la temporeda de estiajs. Por
5U maANe se wvarflcard que los
proveedoras de matariaes pétrecss
trasoorten el materizl cubterts con
lornas gars ovitar la dispersidn de poho
¥ |2 caida de los mismos an las sSrees
de trabajo perA evitar sccidentss. Al
s, S8 culdard Que B maguinatia y
equipo s encuentran en as mejores
cond cionss de trabsjo para minimizar
Ios ‘mpacios @ i@ etmasters por 1@
generacién de ruigo, partculas. ruldo
humos v gaces,

Posteriormante, =n a etapa  de
pperaclén las amisiones provendrdn
do log egquipos Instelados para el
comecto  funcionamiento de  las
instslaciornes, w@ies cooma  sstufa,
eguipos  da  alre acondicionado,
equipos de bombes, midroneumeatoon,
crlentador de agua, equipts de levado
v @ asador en lerrezs. As] mmismo, Bs
emisiones de ios vehicucs: de los
habitzntes v visitantes del proyecta, asi
como del pessonal de mantenimisntc
evertusl que ngresen &  las
Instalaciones, Baran TEmEEr
amisiones asocladas af proyecto, no
obslantE, 58 Contampla Gus no serEn

“Cose Gabbare”
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reoresentotivos dodo |2 naturaieza del |
proveclo come viviends twifslica de
bajg densidad 8 ocuparse per
temiporadas

Do jaual marers, s clemplares
grloreos gque en sl memenle se
reforeaten funchoFararn Como U Grea
de amortiguamisnto.

1. Andlisis Téenico

Con base en los anteriores argumeantos, esta Delegacidn Federal dictaming sobre {3 viabilidzd amblentzl

del proyecte =n apsgo al armiculo 44 del REIA qus oblloa a esta Delegacion & considerar, en los

procesos de evaluacion de impacto ambiantal, o I ]
desarrollarse. en & o los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuanta et conjunto de los elermentos

gle los gunfarrrs, ¥ o gnicamanta o8 recursas qus fuessn objeto de aprovechamiento o afectacion, asi

como la utilizacion de |os recursos neturales en forma gue se respete la integralidad funcional v 135
capacidades de carga de |os ecosisternas de 105 que forman parte dichos recurses.

al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en e Estado de Nayari, determing que las
medidas ¥ acclones prapusstas por |2 promovente an la MIA-P presentads, son técnicaments viables
de instrurmentarse ¥ son acorcdes con los objetivos de prevenit, ritigar v corntrolar, los principales

impactos ambentales dantificados para las diferentes stapas del proyecto,

En relacidn con el cumplimiento dela normatividad de utllizacion del suelo, esta Delegacion Federal no
SRCOMTrS restriccidn alguna gue limite el desarrolic del proyecto, toda vez que los valares ge CO5, CUS y

niveles maximos permitioos s= encuentran por debajo de o establecido

Mo olbstants, se chserva que la promovente ingreso en la MIAP, 2 oficios de Compatibilidad
Urbanistica, ambos de fecha 23 de febrers de 2021, autorizados por la Direcclén de Ordenamients
Territorial, Desarrolio Urbano v Medic Ambiento del = AYUNTAMIENTD CONSTTUCIONAL OE BAHIA DE
BANDERAS. £ primers, se refiers al LOTE 03 con 283932 m, oficle No UAMCOMB/ONOS 200,
Expediente UAM-O3THZ, &l segundo respecto al LOTE 02 eman 2812268 mY, oficie Ne
LAMCOMP/OIDE202], Expediente LAM-0374/ El cuadro de NORMATIVIDAD DE UTILIZAZION DEL

‘Cern Gobiur
davpy Mereorbl gzl Wocs LALD M, Grige Nusactars ASNORTE
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Lirddas) da Destids arskigntal

Oficio No. T38.01.00.011512/2021

SUELC establece Restricciones: frontal hacla playe (ZFMT.) 15 metros v trasera colindante con cuarpos
deagus, lagunas, canales, rios, etc 20 metros.

En respussta a |3 solicitud de informacion contenida en el oficio ndrm. 138.01.00.0011207/21, |a
promovente, ingreso copia de la Licencia de Uso de Suelo, Oficio No. UAM.-’SUELDH]-E}QEDII, Expedienta
UAM-T7/21 del 03 de junio de 202), autorizado por la Direccidn de Ordenamiento Territerial, Desarrollo
Urbano ¥ Medio Ambiente del H AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE BAH|A DE BANDERAS v del
cusl se transcriben tres aspectos: SUPERFICIE DEL PREDIO, 5652568 MZ; LSO DE SUELO ACTUAL, TA15;
RESTRICCIONES (FRENTE A ELEMENTO VIALES 1500 M, FONDO CON £ F.M.T 1500 M)

Cue con base en el anglisis v la evaluacién téonica v jurldica reallzada a la documentacion presantada
en relacién con el proyecte y expuesta on los considerandos gue Tntegran la presente resolucidn, la
vaioracidn de las caracteristicas qus 2n su conjunto forman las condiclones ambjentales particulares del
sitic de pretendida ubicacion del proyecto, segun la Inforrmacion establecida en la MIA-P, esta
Delegacién Federsl de |z SEMARMNAT en el Estado de MNayart ernite ol presente oficic de manera
fundada v motivada, bajo los elementos jurddicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debs
sujetarse e proyecto, considerando factible sU autorizacion, todas vez gue la promovente zpligus
durante su realizacldn, de manera oportune y mediate, las medidas de prevencidn y mitigacion
sefaladas tanto en la documentacidn presentada como en la presante resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo smblental gue pudiers ocaslonar

Con base en |lo expussto vy con fundamento en lo gue dispone el artfcule B° pdrrafp sequnde de la
Constitucién Politica de los Estades Unides Mexicanes: los articulos de fa Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteceién al Ambiente cue se citan a contimuscidn: 45 59 fraceion || v X 28 primmer parrafo v
fracciones X v X; 35 parrafos: primern, segundo vy cuarto fracoian |l v 176 de lo dispuesto en los articulos dal
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacidén del Impacto Ambiental que =e citan a continuacion; 2% 3° fracciones I ¥ X1, X, 20, 200 v X0,
4% fraccidn I 5° Incisos O} v B, 9° 12, 25, 37, 38, 44 45 fraccion il 45 fraccidn 1l 46, 48 v 49 en o dispussto en los
articulos de |z Ley Orgdnica de la Administraciaon publica Federal, que se citan a continuacidn: 18, 2oy 32 bls
fraceidn Xi: 2 lo establacides en ja Ley Federal de Procedimients Administrative en sus articulos: 25 39freccion
Yoo 13, 16 fraccion X, 57 fraccion | & lo establecido en =l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Cficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y Ultima

“Cose Gobhors"
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Subdelegacidn de Gestién para la Proteceién Amblental v Recursos Naturales
Unidng ds Cestidn Amibental

Oficie No. 138.01.00.01151212021

reforma en noviembre del 2012, gue se citen 3 continuacion: 27 fraccidn x00X, 38, 38, 40 fraccidn X incisa gl v las
Narmas Oficlales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal
erv el gjercicio de sus atrlbuctoneas v con sustento en las dispesiclones v ordenamientos Invocades v dada su
aplicacion en este caso y para esta proyecto, determina qus al proyecto, aobjero de |3 evaluacion guea se
dictamina con este instrumento es ambientalmente vigble, por lo tanto, ha resuslio AUTORIZARLO DE

MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a los siguientes:;
TERMINOS

PRIMERO - La presents autorizacion en misteria de impacto ambiental se emite con referoncia a las aspsctos
ambientales derivades de las obras v actividades del proyecte denominado, “Casa Gabbert™ a ublcarse en las
Linidades Privativas 2 v 3 de| Condominio *las Olag", dentro de fa Il::ur:allce_m de San Franciscs, en el municipio
de Eahiz de Banderas oel Estado de Mayariy con coordenada de referencia UTM X=4S6874.9573
¥=2,511,512.8429,

a) El proyecto impplica la construccian, operacien v mantenimiento ce.una vivienda unifamiliar turistica do
ur nivel de altura, incluyendo dreas habitables y dreas exteriores techadas, dreas comunes descublermas
cochera para 5 vahilculos, medio bano v almacenamilento, recamaras, alberca, vestibulo, sala de estar, sala
de medios, comednr, cocina, medio bafo, cuarte de lavadn, dos recamaras con bano complets, chaset
vastidor, cocineta, recarmera principal, regaderas extericres, terrazas, cuarto de magquinas sndadoras v
areas verdes (larding, &n un predio de 565257 m, colindante con los terrenos ganados al mar del Ocdano
Paclfico. Las clras anteriores adaptadas s-la topografia natural del predio al interior dal propiedad privada
de |5 prornovents v dentro del drea traslapads con los TOM de 46072 m, de acderdo con las sigulentes

superficies;

" Usoespecificodelactra | desplante | | delpredioent | prvads | )

et i by Fio (G A e p=pas =g n i Ly ! = LY [ e TR ppmypteds e '._.' Lk ek I T [ a
[ S ' ahe Sl - o e S i M e 4 T 1 i M
SUmmeTiEe habtable y dreas axteriores tachadag A45°79 7B

suparficle cubisral

hraas comunes descublerios area e alberca IHAE 505

reqadsa al sire libre terradas)

“Cesn Gahbere™
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Subdelegacién de Gestlén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unkdad de Sestidn Ambiantal
Oficie No. 138.01.00.001512/200
Circulaciones descublertas landador principal o 35201 Goa%
ngresn, cochern, caming de accecn, pasl||os)
Areas verdes (jardin) 443330 79.49% 403358 AB0.72
otal | 565257 | 100%:

Coordenadas UTM de los dos predios que integran el drea del proyecto:

 |Coordenadas UTM LOTE 2
VRl Ar—— e R
i hancieae?  kSeEians
7 [230),400.604 456 564,875
3 22,4620 WLEE SE] BEL
5 [2311.4B5 6048 LEEO7I 2615
K 23n5420592 56 B34 2904
?3115:&3429 456874953
Superficie : 2815260 m*
Coordenadas UTM LOTE 3
v v ; : J b{ T
i RaN547.0834  WGS6,8850802
B [L315188429 (S6RTLO573
5 Lon4B55048  WG6073.2613
E bensoosies  lGSede0eies
G EEn54zos92 | [E6EI42904
I 2 3T.547.0834 25, 885.0802
Superficie = 2832308 m*°
Superficie total= 5,652.568 m®

b) Lasobrasy actividades del proyecto se reslizaran conforme & Iz descripoion inclulda en el considerando
B del presente oficio.

SEGUMNDO - La presente autorizacion tendra vigencia de [cincusnts} 50 afos para realizar [as actividades de

“Lase Fobbert”
Sonco Mercagad| del Norte §.A.0.8.0., Grupe Flmoncierc BENORTE
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Oficio Ne. 138.01.00.001512/2021

preparacidn del sitio, construccion, operacian v mantenimiento de fas obras v actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzara a partir del dia siguiente de que seg reclbics |2 presente resalucian

Este perodo podrd ser armpliado a solicitud ds la promovente, provia acreditacion de haber curmplido
satisfactoriarments cor Los Tarminoas y Coandicionantes d2l presente Resalutivo v les medidas de prevencidn v
rmitigacian gue fusron retomadas dela MIA-P en el presente oficio. Para la anterior, previo al vencimiento de
Iz vigencla de la auterizacion, deberd solicitarlo a esta Delegacidn Federal mediarte el registre del trémite
SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la cbra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizades en materia impacto ambiental” o el tramits que en sy Mmomente o sustituys, = ingresars s

solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener la bitdcora del ramits, la fecha de su solicitug no serd

considerada para la vigensia del proyecto.

Asimismo el ingreso del rramite de ampliacisn ce plalo deberd atompanarse del docurmento oficial emitidao
por |2 Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estaco de Nayarit, 2 traves del cual ssa instancla
haga constar gue |z promoventes ha dado cumplimiento a los Términos y Condiclonantes asl como con las
modicas de provencidn vy mitlgacidn que fucron retomadas de la MEA-P en la resolucidn; el no contar con ¢l
oficlo de |a PROFEPA que se sollcita, serd motlvo suficiente para gue no preceda |3 ampllacian de plaza
solicitada,

TERCERQ.- La pressnte resolucion no sutorize | construccion, eperacian y/o amphacidn de ningin tipe de
infrasstructurs gue no est2 comprendida en el Término PRIMERO de| presente oficio. sin embargo, en el
rmoments que la pramovente decida llevar 2 cabe cualguler setividad, diferents 3 la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicario a gsta De‘egacidn Federal, atoncienda 2 lo dispuasto
e el térming QUINTG del presente oficlo

CUARTO - | = promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en 2| articulo 50 del RELA,
en casno oe gues desista de realizar las sctividades, motivo de |z presente autsrizacién, para que esta Delegacidn
Fedoral proceda conforme @ lo cstablecido on su fraceidn |, v en su caso, determine las medidas gus deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones noclkvas al ambilente,

QUINTC - |5 promovente =n & caso supussta gue decidz realizar modificaclones al proyecte, deberd solicitar
la autorizaciin respectiva a esta Delegacion Federal, en los términas previstos en los articulos 8° v 28 del REIA,
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Deberd hacer su solicitud mediantes &l reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de Ia obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite gue en su momento o sustituya, a esta Delegacién Federal, pravia a la fecha de vencimiento de la

presente autorizacion, se le informa gus si ingress |a solicitud de modificacion sin cbiensr Iz bitdcors del
tramite, su sollcitud no podrd ser analizads; v solo e |e ganerard un oficio de respuesta recordéndole gue
debe ingresar como tramite.

El rrdmite de modificacien ingresade deberd contener la informacidn suficients y detallsda que permita a
esta autoridad analizar i &l o los cambios decididos no causardn deseauilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
frmites y condiciones establecidos an es dispasiciones jurldicas relathvas a fa proteccidn al amblente que le
sean aplicables, 3sf como 3 1o establecido en los Términos v Condicionantas de Is presente resolucicn. Para lo
anterior, la premovente debera notificar dicha siuacidn a esta Delegacidn Federal, previo al inlclo de las
actividades dal proyecto gus s= pretenden modificar,

SEXTO.- D conformidad con los articulos 35 dltimc parrafo de la LGEEPA v 45 de su RELA, (3 prasents
sutarizacidn se reflere Onics v exclusivaments a los aspectos amblentales de las obras y actividades descritas
cn el TERMING PRIMERO para el prayecto, sin perjuicio de lo que detarminen otfas autoridades federales o
locales en el dmbito de su compeatencia vy dentro de su Jurisdiceldn, quienes determinardn las diversas
autorizaclones;, permiscs v licencias. entre otros, que sean reguisito para la realizacion de las obras v

sctividades del proyecto d& referencia.

La resolucian en materia de Impacto amblental, solo se limita 8 dictarminar €l un proyecto gs amblentalmente
viable, atendiendo lo estsblecido en el articule 35 de ia2 LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salve las derechos de |as autoridades federales,
estatalas vy municipales, respecto de los permisas yfo autorizaciones referentes an e dmbito de sus respectivas
competenclas, Asimismo, se le informa que 12 resolucidn de la evaluzcion del impacto ambiental, no legitima
ni valida fa tenencia de la tierra, por le que, 5 la premovente docide realizar el proyeete, sin tener pleno
gerecho yfo uso yio disfrute del predio o terrenc a utilizar, sera responssble de afrontar cuslguier denuncia

civil @ penal al respecta,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuto 35 de la LGEEPA que establece
gue upa ver evaluads la Manifestaclén de Impacto Ambiental, la Secretarla emitiid la resolucicn
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correspondiente en |8 que podra autorizar de manesra candicloreda s obrs o actividad e gque s trate y
considerando lo sstablecido en =l articulo £7 primer pamafo osl REIA que sstablece que la gjecucion de 3 obra
o lz realizacién de la actividad de que se tiste debers sujetarse a lo previsto =n |a resoludan respectiva; esta
Delegacién Foooral, estableco que lo elecucidn, opgracion, mantenimientes: v abandons de las obras del
proyecto estardn sujetas a la descripcidn comtenida en &l térming primero de |a presente resolucién, v a las
siguberites

CONDICIOMANTES

Con base en lo estipulado en el articule 28 de |z LGEEPA, primer parrafo. aue daefine guc la SEMARNAT
establecera las condiciones 2 que se sujetard I reslizecidn de cbras y actividades que pusdan causar
dessquilibrios scolitalces, rebasar los limites vy condiciones establecidas en las disposiclonss apllcables para
proteger gl armblente y, considersnda gue-=l articuls 44 del Reglomento de la LGEEPA e materia de Impacto
Amblental en su fraccidn Il establece gue, Jna vez conclulda la evaluacidn del impacto amblental, la
secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas gue sean propucstas de
manera voluntaria por la promavente, por 1o cual deberd cumplic con las medidas de pravencion o
mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en & pressnte oficio por esta Delegacion Federal de la
SEMARMAT e ol Estada de Navarit dado que se conslderan viables de ser instrumentadas v congrusntss con
la proteccitn al amblente de la 2ona de influencia del proyecto svaluaco, adernds 13 promovente deberd

cumglir con las siguientes:

Cendicichantes generales, las cuales serdn verificadas v avaladas en su cumplimiento por Il PROFEPA, con
fundzmento en el articuls 68 parrafos primera, segundo, tercero, cuarta y quinto, fracciones VI 1K, %, X1, X1,
£IX y XXl del Reglameanta Interior de la Secretaria ae Medio Amblente y Jecursos Naturales, publicads en et
Ciiario Oficial de la Federacion e 26 de noviembre de 20012,

1 En relaclon a los trabajos de refgrestacion, no podra introducir especies exdticas categarlzadas como
invasoras por el Sistema de Informacion sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en la lista
de Especies Exdticas Invascras para México, publicado en ¢l Diarlo Oficlal de la Federacldn El 07 de
diciemnbre de 2016. En caso de decidir utiizar algunals] especie(s) exdticais} no categonzadals] como
invasorals), deberd ingresar a esta Delegacidn en un plaze maximo de dos meses a partdr de la
recepclén del presente oficic, un programa de manejo gue considere |as precaucionss guo se
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impiementardn para evitar su expansion v dispersion. Asirmismo, debers reportar &l menejo v control de
dichas espacies en sus informes anuales de cumplimients conforme al Termino Cotavo del presente

oficio.

2 En un plazo madms de dos meses contados a partir de |8 recepcion del pressnte oficio, debera
presantar 3 ests Delegacidn con copid psra la delegacion de s PROFEPA &n 2l estado de Nayarit,
un Proarama de proteccion de fauns silvestre. guea Incluya acclones especificas para la conservacion de
las especies identifleadas #n &l #rea de influsncia del proyecto, que 52 encuentra en 2lguna categora
de proteccien de acuerdo con la NOM-D53-SEMARNAT-2010. Debera incluir en sus inforrmes anuales
establecidos en el Termino Octavo del presents oficio, Iz bitacora del seguimiente & diche programa,

3. Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 43 del REIA, deberd de pressntar
por escrito el avise de inleio del proyecto, el inicle del preyecteo sin curmplir con esta obligacidn pedra
ser sancionado por |la PROFERA

4. A fin de eviter cualcuier tipo de afectacidn directa wo Iindirects hads la zons de playa, |z promovente
deberd llevar a cabp acciones encaminadas a evitar |8 fotocontaminacidn ocasionada por la

Infraiastructura adyacente a dicha zona, abservando [o sigulents:

8. La dispersian de la luz a la playa, eviténdose &l uso de colores briliantes en las construccionss, los
cuales ocasionan un contraste muy mearcedo entre las mismas v =l meadio natural,

b. Verificar que la baja Tntensidad v orientacidr del alumbrade a fin de gque no se ocasione
modificacianes en la conducta de 12 fauna sihvastre gue hablta en el predio del proyecto, Darz o
cual deberd instalar aquellos mecanismos de contral que s= requieran (cristales opacos, mamparas,
luces exteriores de baja intensicdad, atc.).

. Lailuminacion externa en los edificios debera ser instalada al minimeo indispensable, & iluminacicn
para [a seguridad o para destacsr algon sefialamiento, ¥y nuncs para iluminar fachadas, cristales o
alguna superficie gue pudiera refleiar la luz hacia la playa.

£ Los materizles pétreos para & construccion deberdn ser adauiridos de los bancos de préstamo de
rmaterial demidamente sutorizagdos por @ SEDESU, ¢ en su caso por la CONAGUA mediante la
carrespondiente concesldn, Para el suelo producto del despalme v cores, la promaoavente debara
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proporcienarle un use preforente frara labores de restsuracion ya sea dentro del proyecto o bien para
oiras obras Que puedan requent este maternal, como bancos de material potreo en restaurscion, en casos
de = convenirse con algun particular la disposicion de este matarial, entonces deberd cblener el aval
del ayuntamiento para la disposicién de este sucio excedente. Deberd comprobar en los informes
anuates mediante reglistre docurmental la corrects disposiclan de aste material,

. En caso de gue g empresa constructora sea el mismo promovente debera obtensr su z2lta como
gensracor de residuns peligrosas. Sin embargo, st contrats 1os servicios de una empress axtarna que
genera dichos residuos, sera obligacion de| premevente del proyecto varificar v comprobar que la
generacidn y manejs de residucs pellgroscs se realice de manera adecuada vy conforms a la
naormatividad vigents, por lo tanto, debers verficer v comprobar gue la emprosa contratada se

encuentra registrada como empresa generadors de residuos peligrosos

7. Instalar de manera temporal, todes aguelles servicios de apoyo (oficings. bodegas, comodares), por lo
cual, nose autoriza ningdn tigo de construcclén ywo ampliacién en su nstalacidn, Asimisme, la dotacidn
de sanitarios mdviles para el personal gue [abore durante s constrdecidn del proyecto, debers de ser a
razan de une por cada 20 personas que laboren durarnte |z elecucian del proyecte, realizando =l
traslado y depdsito de los residuns, seoln lo conternple la empresa contratads pare Lal servicio, sers
responsabifidad de |a promovente sxagr al contratista e mantenimiento centinue de Iz unidad v que
prosente la constancia de tratamianto wo disposicidn final adecuada de las descargas: la promovente
deberd comprobar el cumplimiente del presente punto, Queds probibideo en cualgquler etapa dal
proyecto ¢ usa de jetrings o fosas seépticas,

8. 5o prohibe la reparacion y mantenimients de maguinaria y vehiculos, dentro ded area del proyesto,

o, Finalmente, se le Informa gue sl pretende cperar calderas deberd
= Motificar o le Secretarfa del trabajo v Prevision Social (STPS) v

« HNotficarloa |e SEDERMA guien es |z encargada da regular las emisiones da dichos aquipos

10, Debera notificar a esls Delegacidn Federal 8l abandong del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas agquellas instalociones de! proyecto robasen su vida Ol v no edistan posibllidades pere su
renovacion, con el fin de que proceda a su restzuracion yfo reforestacion, destinande al &rea, ol use de
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suefo que prevalezca en &l momento de 2 rehabilitacion, Para ello, presentard ante esia unjdad
administrativa un “Programa de Rastauracion Ecolégica” en el que describa lss sctividades tendisntes a
la restauracian del sitio vo uso altermativo. Lo anteriorments aplicard de igual forma en caso de gue |z
promovente desista de |3 gjecucion ds! proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de las términas v condiclonantes deal
presente resolutiva v de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presentes oficio. El
informe citado, debord ser presentado a la Delegacian Federal de I PROFEPA =n =l Estada de Mayart con una
periodicidad anual Una copia de este informe daberd ser presentado 2 esta Delegacion Federal, El primer
informe sera presentado doce meases despuds de reclbide of presente of lcio

NOVEMO.- La presente resolucidon a favar de Iz promovente es personal Por lo gue de conformidad con el
articuls 49 sagqundo pdrrafo del REIA. =n el cusl dicho graenamiento dispone gue |8 promovente deoers dar
aviso a |la Secretaria de: carnoio de titularidad de la sutorizacidn, por o gue en caso de que esta situacion
acurra deberd ingresar un scugrdo de voluntades en @ gque se establerca clarmmente |3 cesion v aceptacion
total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- Le promevente, serd la Unica responsable de garantizar |a realizacidn de las scclones de mitigacion,
restauracion ¥ control de todos aguellos fmpactos ambientates stribuibles al desarrollo de las obras ¥
actividades del proyecto, que ro hayan sido consideracos por &l mismao, en le descripcian contenida en la
MIA-P. En caso ce gue las obras vy actividades pongan en riesgo u ocasionen sfectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de Ios recursas bidticos y/o algan tipo de sfectacidn, dafo o deterioro
sobre los 2lementos abidticos presantes en & predio del proyeeto. asl como en su Srea de influencia, ia
Secretaria podra axigir la suspension de las obras y actividades sutorizedas para 2! mismo, 2si como la
instrurnzntacidn de programas de compensaclén, adernas de alguna o algunas de las rmedidas de seguridad

previstas en &l articulo 170 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - La SEMARNAT, a través ce |8 PROFEPA vigilara &l cumplimiento de los Terminos v
Condlciorantes establecidos en &l presents instruments, asf como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Pars 2llo efercitard, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos 55 59 v &1
de| RELA.
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DECIMOSEGUNDO -Lz promovents, ceberd mantensr en su domicllio reglstrade =n la MIA-P, copias
respactivas del expeciente, de |a progpia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectes de mostrarias

a la aulorided competente que asi lo ragquiera.

DECIMOTERCERQD - 52 hace del conocimisnto 3 la promovente cue |la presente resoluckdén emitida, con
motive de la aplicacién de |la LGEEPA, su REIA v las dernds previstas en otras disposiclonss legales v
reglamentarias en |a materia, podra ser impugnada, mediante recuren de revisien, conforme a lo establenido

en los articulos 176 de |3 LGEEPA v 3° fraccidn XV de |2 Ley Federzl de Procedirmiento Administrativo

DECIMOCUARTO - Notificar & contenids del presente oficio al C  Oscar de Jests Rodriguez Padilla en
caracter de Hepresentante legal de la persona moral denominscs Banco Mercantil del Norte SALB.M.,
Grupo Financiers BANORTE y/o la €. Cristina Olvera y/'o C. John David Gabbert sn su cardcter de
Fideicomisarios, personas autorfzadas pars recillr notificaciones, por alguno de lus medics legales previstos
por el articulo 167 Sis, 167 Bis 1, de |2 Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion a2 Ambiente, articuls
I5y demds aplicables de la ey Federal de Procedimientn Administrativo.

ATENTAMENTE
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