Unidad administrativa que clasifica:

Delegacién Federal de la SEMARNAT

ldentificacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resclucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion i, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al fugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir nofificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recurs
MARNA/’,[:én el estado de Nayarit, previa desighacién, firma el

4

Sturalgs, en suplencia, por ausencia del Titular de la

Delegacién Federal de la

e s
i
. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacion y namero de acta de sesion:

Resolucién ACTA-15-2021-SIPOT-3T-FXXVII, en ia sesion celebrada el 15
de octubre de 2021

Disponible para su consulta en;

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_15 202
1_SIPOT_3T_FXXVILpdf f\;}’
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Jrelad de Cestids ambiertal

Oficio Mo, BEMEITH2021

Tepic, Nayarit a 04 de agosto de 2021

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Moray Applegate Curiel

Una vez analizada v evaluada |z manifestacion de impacto armbiental, modalidagd particular (MLA-P]

presentada por ¢ €. Moray Applegate Curiel Represertante Legal de la persona moral denominada
PAGURUS, S. de R. L de C. V., gus =n lo sucesivo se denominara como 1a promovente, parg el proyecto
“Casa Cora” en o sucesive denominade come | proyecte, ubicado entre el kildmetro 120 y 121 de |s Carretera
Faderal 200 Tepic-Puerto Vallarta, entre las localidedes de Sayulits v Sen Francisce, municiplo d= Bahiz de
Banderss, sstado de Nayarit; en la zona federal maritimo terrestre frente a éste y en el deracho de via de

carretera colincdante; en la coordenads de refarencia UTM WGOSB4 Zons 13 X 45808190 ¥ 230902257

RESULTANDO

i Que el 8 de junic de 2071, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit, &l escrito sin fecha, madiants &l cusl iz promovente, ingress la MIA-P de! proyecto para su
evaluacién v dictaminaciin en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave

1TBNAOZTTDOST

Caso Tara”®

PaGURUS, & d= R, L de LW,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para In Proteccién Amblental y Recursos Naturales

Unklag de Ceotidn Armolental

Oficie No. 138/1377/2021

IL Que el 10 de |unic de 2021, mediante escrito sin fecha, la promovente, presentd a pagina del periddico
de fecha 29 de junio de 2071, en fa cual se publicd o extracte del proyects, curmpliendes con |a fraccidn |
del parrafo tercero del articuio 34 de ja LGEEPA

. Que el 10 de junic de 2097, se publicd 12 recepcion del proyeeto en |a Caceta Ecolégica num.
DGIRAO0Z5/2), en ésta se informd ef listado de ingreso de proyectos y la emislén de resclutivos
derivades del procedi miente de evaluacién de impacte amdertal, durarte o perisdo del 03 st 09 de
furic del 2027 v extem poranes.

W Quee| 25 de junio de 202, esta Delegacidn Federal integro = expedients del proyecto, v puso lz MIA-P
& dispasicidn del piblico en 2l Espacla de Contacto Cludadana, ubicado en Sy, Allende ndm. 110 Ote,
planta baja, Colonla Centro, en la Cugad de Tepic, Mayarit.

V. Que mediante ofcios 138.01.00.011082/2071 vy 138.00.00.0/1085/2021, ambos del 23 de junic de 2021, esta
Celegacion notificd a Iz Sscretaris de Desarrolle Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDESVU] v al Cobierno Municipal de Bahfa de Banderss, Nayarit, respectivamente, el ingresc al
precedimiento de svaluacion de impacto amblental cel proyecte, pare gue hickeran los comentarios
glue consideraran gportunas, con relacidn al rmisrmo

Vi Que el 23 de julio de 2021 mediante oficio SDS/SMACT/DGEA/DEIRA0SAS202) de fecha 07 de julio de
2021, medlante e cual Iz Secretaria de Desarrolle Sustentsble del Cobierno del Estado de Nayarit
ISEDESU) remitic respussta a lg solicitud de opinion del proyecto referida en el resultando W del
prosente oficks, donde concluye ques: “.Despues do revisar v analizar la informuocisn presentada, su
proyecta es compatible tanto con las politicas y criterios ecoldgicos, asi como con los dispasiciones ywo
linecrnientos estoblecidos en los Instrurnentos normatives dplleables vigentes de competencia
estatol”

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Mayart, o5 competents para revisar,
evaluar y resclver |a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4° &0
fracciones Il y X, 15 frocclones |, IV y X, 28 primer parrafo y fracciones |, VI 1X v X, 35 parrafos primern,

T
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Limiclad de Cemldn Ambisnta’

Oficio No. 138/1377/202)

segundo y ditimo de |z LGEEPA, 2% 4° fracciones | y VI, 5% Incisas A), O, @) v R}, 5° primer pamafo, 12,77,
%7, 38, v 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, |1l ¥ X, de la Ley Organica de la Adminjstracidn Plblica
Federal; 1% 2° fraccidn 2004 38, 39 tercar pérrafo y 40 fraccidn X inclso ) del Reglamento Interior di la
SEMARMNAT, publicada an al Diario Oficial de I Federacion en noviembre d= 20012,

2. Que conforme a lo dispuesto 2n el articule 5° fraccion X de iz LGEEPA, que establece como facultad de
la Fedaeracién la evaluacién del impacto amblental de las obras y actividades pravistas en el articulo 28
de le misma Lay, ¥ en 5u case |z sxpedicidn de la sutorizacian; & proyesto par tratarse de un desarrollo
inmaohbiliario ubicado en un ecosistemaz costero y con cambio de uso de suelo en terrenos forestales
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracclones | VI, IX y X da |3 LGEEPA Yy 57
Inclsos &), ©) Q) v R cel REIA v ¢on ello s& svigancia que el proyecto es de competencia Federal,
Asimismo, con fundameanto en el artlzule 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicis el procadirmiento de
evaluacldn del proyecto, revisando gque la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
suU Reglamento ¥ las Normas Cficleles Mexicanas aplicables; & integrd el expediente ds| proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalments, para la evaluacién del proyecte esta Delegacicén se sujetd a o
establecida en los ordenamientos citados, asl como a los programas ge desarrolle urbano y de
crdenamisnto ecoldgica del termtorio, |ss declsratorias de dreas naturales protegidas v las demas
disposicionsas Juridicas aplicables; eveluando los posibles efectos de las ooras o actividades en el o los
ecasisiemnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los copforman ¥ no
dnicamente los recursas gus, en su casa, sarfan sujatos de aprovechamienta o afectacidn.

3. Que 2l Procedimisnto de Evaluacian de Impacto Ambiental s €l mecanismo pravisto por la LGEEPA,
rmediante &l cual, la autoridad astablece las condiciones a gue sa sujetard Ja reallzacidn de obras v
actividades que puedan causar desequllibrio ecoldgice o gue puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en |es disposiciones aplicables pera proteger el embiente, con =l ohjetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistermas. Que para cumplir con este fin, la promovente
prasents una MiA modsalided Particular, para sollcitar ls autorizacion del proyecto, modalidad que
procade por ublearse an la hipdtesis del articulo 11 dltdmo pérrafo del REIA, va que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo
gue lesplics dnlcamente lo dispussto por su Gitime parrafo,

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecte, ésta fue puests 3 disposicion del plblico

“Core Corg™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegncidn de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Usiidad de Gestid n amibiets

Oficio No. 138/1377/201

confarme a le indicada an el resultanda |V del presente oficle, con el fin de garantizar el derecheo dela
particlpacidn social dentro del procegimients de evaluamdn de impacto ambiental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su REIA, v al momento de elaborar la presernts
resalucion esta Delegocion Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblica. guejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algin miembro dge lz sociedad, dependencia de goblermo u
organismo Ng gubernamental referantas ai proyecto.

5. Oue con fundamento en lo gue establecs | artizulo I0 pricper narrafo de la LGEEPA, gue a la letra dice
fue “poro. obtener fo autorizocion o que se refiere &l articuio 28 de esto Ley, fos interesodas deberdn
presentar o la Secretorio uno monifestocion de impacto ambicntal, o cual deberd contener, por (o
meanns Ung gescripoidn de los posibies sfectos en el o fos scosisternos que pudisran ser afectodos por
los cbroas o octividades: de qgue se tralo, considerando el confunto de los elementas gue carvorman
dichns ecosistemos, osf coma fas medidas preventivas, de mitioocidn y los demds necesarios poro
evitar y reduelr ol minirno jos efectos negotivos sobre el omblenie”, osta Delegacion Federal procege a
analizar gue [a MIA-P =& sujets a las formalidedes previstas on fas fraceiones || a Vil del articulo 32 del
REIA, &l cusl establece los reguisios que debe contener @ MIA-RP a3 fin de ser svaluads por lo
SEMARMAT en |os siguient2s términcs

6. Fraccion Il. Descripcidn del proyecto.

Que la fraccién U del articulo 12 del RELA. impone |a obligacion a la promovente ce inciulr @n fa MIA que
someta & evaluacion, una descripoion del proyecto, Zn este considerande e describe o proyecto tal
como lo solicitd |a promovents, v en gl Térrmino Primors del presente oficio, se precisaran las obras ywio
actividades gue se gulorizan,

Lima ver analizada & infarmacian de |a MIA-P y de acuerdo con 1o manifestado por Ia promovents cr
é<ta, el proyecto consiste en la construceion y operacidn del primer desarralls turistico inrnetiliaria con
un enfoque ecosistemice =n un predio con dns supeficle de 31762225 m? v con zona federal maritimo
terrestie [ZFWMT) frente a |2 propledad de la promovente que representa una superficle de 1475 mi,

El desarrollo comprande tres companentes, uno habltacional con 27 villas residenciales; ung turistico
que sera un esteblecimisnta de hotel boutigue de lufo con 56 habitaciones, 9 pabsliones de selva v 18

Cagn Cora
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Deirgacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para In Proteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales
Faldad de GesLidn Ambiental

Oficio No. 138/1377/2021

residencias privadas para alejamiento temporal v las amenidades y servicios requeridos para su
functanamizsno (Ediflclo Principal, Edificlo de Servicies, Miredor, Club de Playa, Jardin de Evantos, Spa,
Jungle Bary Jardin Batdnico), ¥ ung urbznistico gue incluye las obras de urbanizacion y equipamiento
para |z operscion vy funcionsmiento de todo el cormplajes

[sistermna de vialidades internas, abastecimisnto v distribucion de agua potable, red de drenaje sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales, red de distribucion de agua tratada, red de electrificacion y
slumbrade, ¥ obras pare e mansgjo de sguas pluvisies) v el equipamiento (caseta de vigilancia,
estacicharmiento exteniar, canchas deportivas, huerta, sendaras interpretatives con sities e descansa v
torres para la chservacidn de aves). Los elementos de los dos primeros componsntes se epcusrtran en
clister o grupes de elementos aroguitsctonicss dal mismo tipe sobre las laderas que tienen vista al mar,
unidas por vialidades sinuosas e Tnmersas entre la vegetacicn nativa, culdande |a continuidad de 1a
vegetacion y de los proceses naturales en |0s cauces y escurrimientos y sus margenes y evitando, en fa
medids de lo posible, el desplante en dreas con pendientss mayores al 1009%, |a construceidn y operacian
de una plania de tratemienta de aguas residuaies

En total las obras permanentes ocuparan Una superficie de 5726410 m que corresponde al 17.79% de la
superficle total del drea del proyecto; de &stas, 2388930 m* serdn techades. Las ediflcaciones seran e
una, das y tres niveles de altura, sumando una supearficie total de construccian de 36 487.45 me

Para su construccion sora nocesario |lovar a cebo el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
unz superficle maxima de 106,029.83 m?® (10324630 m dentro de |a propiedad de |2 promovente y
218353 m dentro del derecho de via de la Carretara Federal 200), de los cuales sélo 57,364.10m* [565%]
serdn ocupados por obras permanentes. La superficle restants [£5BB8220 md pusde o no ser
desrmontada en su totafidad, siendo prioridad preservar la mayor superficie sin inteneancidn.

Hesumen de suparficies del proyecto.

Porcentaje del
] Superficies del proyecto Farmula Suparficia (m*) area del
proyecto
1 Superficie de desplante de ST56E4.10 1279
chras permanantes superficie |

“Cofp fore™
PAGURLS F. de R, L. de L. V.
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Delegacién Federal en ei Estado de Nayarit
Subdeiegacién de Gostién para In Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Uricld de Gestidn Amblerta

Oficio No. 138/ 37T7/2021
de afectacidn DEFManente
r Suporfic miaklma de e 1409
’ g 45887220
alectacidn temporal
BB
3 SLiperT ks maxima de w2 JLRLE 10
aprovechamiento {CUETF)
& Superficia de rana de reserna 7377535 EEBE
5 Priopredad Privada Frd TR 5 97 E)
Z 3 War it Za2
& ong gceT il 475
Terieslra
7 Superficie Lotal del area osi 1005
S5+6 325,737.00
proyecto.

Fuers cle| drea del proyecto pero dentro de una franja del derecho de via de la Carretera Federal 200
colindants, serd necesaro construll Un acceso carreters que parmita |z entrada v salida vehicular al
desarrollo, Bste contara zon un carrl de desaceleracion, un elemento de acceso Y un cardl de
aceleracion, con urs longitud total de 257.03 metios. La superficie de rodamisnto y cunetas ccupara un
area total de 143160 m® adiclonalmente se estima una afectacion maxima temporal de 75193 m? por
movimiento de maguinaria, cores y erraplenes ¥ formacion de laludes Necesanos para presenvar fa
estabilidad del terreno, dando un total de 218353 m' de superficla maxima gue estara sujsta @
activicades de cambio de uso del suels en terrenas forestalas dentro del derecho de vis

Resumen de suparficin: del scceso carretero en el Daerecho de Via

- . Superficie
# .| Superficies del acceso carretera Farmuia e Porcentaje
1 Superlicie de rodamiento y ounstas
a dafins a4 i ectructurs &
b b ityec : 142160 2%
imundaciones de |2 supadice de
rodamhanto,
.l Superficie maxrma deafectacion
Pt ‘ 75193 155
temporal.
3 SlipsrTicks Maxrma Je
. 12 218353 447
apresecharmiento (CUSTH,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacian de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Destidp Amibiental

Oficlo Mo. 136/1377/2037
4 s icie sin af ion dentro del !
uperf e sin Sleciacon ntro 275579 6%
derecho ds via.
5 Foigona emmbentae o2 4@ fra n,iﬂ_-:E-
derecho de via donde e ublcard el T4 4,939,322 OO
Fccaso carrelero
superficies gue componen ¢l proyecto.
PROPIEDAD PRIVADA Y ZFMT Ha TOTAL
Propledad privada. 3762225
I57-37.00
Tora federsi miarimo Terrestre referida al Planc18020,207/02, CL-B1-14.75
DERECHO DE ViA OF LA CARRETERA FEDERAL 200.
i' Foligonal del derecno de vis donde se ubicars el accesa carretern. 00-£59-32 32 Q0-49-39.37
Superlicie a afectar por camblo de uso del suslo en terranos forastales,
Tipo de vegutacién Superficie (m)
Propiadad privada: Salve mediana suocaducilolia en
103 B6e.30

diferontes estados de sucasin [SMS,; SMS/NVSa vy SMENSA)L
Cerecho de Via: Sefve medianas suboaducifoiz en i
difsrantes estados de suresidn [SME, SME5VEA). -
Superficie mdxima de aprovechamiento forestal 10&,022.83

Los wvolimenes totales estimados & remover 2n &l predio y en sl Derecho de Via, por especie, se

desglosan a continuacidn:

Valumen a remever Volumen a remover vl Sokal soiicl
urmen solicitado
Predio Derecho de Via
ESPECIES ’ .
S ] Vairrien, Not | AB Volurmen | ﬁn 'Aé ln;lj} - velumen
fmifra) | jm3 ) Rl ST ARRERE i L o 1N S v tmfray !

Attoleo UDCLLe
R 826 | e62443 | 3a3mse | 23 | 24178 | 95900 | ses | smesm | 3s27em

(Liefrm, & Mart) Jona ) !

el F RS2 | 1398383 = 08305 | 338065 486 305187 | 455448

Bursera simartiba
{l) sarg,

“Cage Cork™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Amblental y Recurses Naturales
Unldad o estior Ambients
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Oficio Mo. 128/1377/202
Cecropio obtusifalio ) |
8 ol g B0 o 0089 | 0I008E a | o7 7053
Sertol |
|
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7 . m 81204 SL1ETES I L2530 | [N 114 BASETS 475459
IKunth) Rosa !
[ Gambrrmeya : | |
martinkcensis  (Mez) T 2B 135585 4] o80T | 00380 i3 0,2908 13976
Trofimaow J|
Enreraiobium !
cyeloorptirm & DIH4SE 147241 4] DowzB ODai2 7 3550 15153
{Jacg) Greeb
Ficus cotinifolia
I @558 150762 1 R 0oR1E I8 G794 360574
Kunth
Ficus insigida Wiild, L TINND 50°NT0 1 CA0a4 Tatas F4% T2l LY R L
Jotropha offerae
A 050E5 02375 1 0713 Q050 25 5178 0959%
Standl,
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campechiang K 15862 5007 I OMasy SAETa SR LEn A 5 IERG
[Kunth) Bashmi
Viocheilia bindsi
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Wnicac de Destidn Amblantal

Oficie Mo, Baf 377202

Sw
Boincianella
stonaley®
& Q243 0.7250 a C.0038 00203 £ C1380 07453
{Brittonn & Dose)
Standl,
Coocoloba .
: 4 53 12595 0 Lo 00548 £ o52a7 200143
barbodensis Jacq.
Margortario noblis L
g & QL0528 a5 T o Q0015 o.o0as & 005483 03280
Aphomanthe
Fraresiog 8 02445 LOvB7 4] 0,008 Q0302 8 Q25104 11085
(Hemsl) J.-F. Leroy™
[ Cupania gentate DG % D054 02567 0 00015 | 00072 3 00561 02639
Helfocorous  pallidus
—_ 12 08524 235971 o 0.0238 Q.OEES 13 GaTe2 2ARSD
GuoTuma wirmifalia
il & Q5185 15627 a Q.01as 20637 & 0.515% 1EDS4
T
ferminalic  cotoppo
- 2 0.0563 01725 o GO000 30000 s 00563 o,rke
Taipwrit! el 5
Fysasl 0 OIG946 0420 0 0000 | OoooD 0 0845 04520
Spondias purplures 15 03813 O.E182 a S.0000 | C0000 1] 03A33 oEez
TOTAL 2025 | TELEEE | 9038638 Sip 49742 | 239085 | 2079 | 197880 | 927.769%
“sironimia Cossalpinio stondiay! = Especies detectadas en & Invantario forestal pero no en el estudio fiorstico puests
fue =l primero tiene unidadss de muestrea mds grandes.

Por componente, la superficie de obras permanentes se distribuye de la sigulente manera:

3) El compenente habitacional ocupard una superficie de 1147580 mF (19.80% de la huella total del
proyecto), de los cuales 10,154.70 m® serdn techados, con 15.554.70 mé de superficie de construccian.

b) El compenente turistico ocupard una superficie de 1832530 m® (31.61% de la huella total del
proyecta), de los cuales 13258.80 m’ serdn techados, con 2067795 m® de superficle total de

construccion.

"Carg Core™
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¢) El componente de obias de urbanizacién ocupard una superficie totzl de 2816300 m*® [#8.58% de la
huslla total del proyecto), con 19,707.00 m® de vialidades y §45600 m’ de obras diversas de

|mfraestructura v equiparmiento ¥ Un total de 254 80 m” de obras techadas de un nivel de altlra

Obras permanentes gue mtegran & Proyecto

Superficia [m)
Elemento del proyecto Huella ‘Desplante | Obrasno | 'Construccién

COMPOMENTE HABITACIONAL

"Wilas residencigles 27 unidades) ¥

NATSED 10,154,700 553570 15,554.70

muta de confencion {54.80 re).
Subtotal TNE75.89 0 154,70 569510 15,554 70
COMPONENTE TURISTICO i
Edificio Principal (F.OHL A L 250200 1700 560305
Edificiade Serdcios (B0 H. | con patio. 130020 S0 BEE00 LHOB IO
Villas de hotel 15 unidades 5 2e050 4,000 2E8750 EERE00
Maruins de hotel (46 uncdsdes) 368230 i 296230 1540 43B330
Papsilones de selva [9) BILT0 57870 FEI S SIRI0
Miradar TRS0 6780 3530 B7 B
Ciub ge Plays ZA2E6E0 #6730 1850910 467340
Jardin de Evenlos A95.20 ST 0010 440
pa. 99270 TaE0 | 24100 TE510

“Jungle Bar. 23100 7300 oe 00 23100
Jardin Botdnlea, A, A, 218 A F
subtotal 18,325.30 " 13,259.80 8,756.60 20,677.95
COMPONENTE QBRAS DE
URBANIZACION
Slstama cle vialidades 12707.00 BGG0 19264700 GE.D0
Apastecimiento y distrlpucitn de agus =
potabia” I3aso 38.80 7RG S 0
Hed de arena sanitario
eaeamiento” i ' e L

‘Cagn Corn”
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Red de distribucion de agua tratada® E0.00 8000

Red de energia eléctrica y alumbrada &30 196

wial®,

Cren pafN e meneo e e NA MNA NA M

pluvisias

Caseta de vigllancia 3500 3200 Q 2200

Estacionemiento exterior. 7 ESG.00 255800

Canchas deporthvas y palapa. 223500 SB.00 LTrron SO0

Huarto. 300000 300000

Sanceros inter pretatives, Pl M P, MA

Estaciones de descansg y torres de

abervacion de fauna ek i W o

Subtotal 28,153.08 254.B0 27.908.20 254.80
CTOTAL 57,964.10 73,669.30 4235890 36,487.495

APROX. AREAS VERDES™ 45,862.20

*izs superficies ds |as obras de urbanizacidn y equipamients que se pn-:;uantr;n dentra de 2igln elementn de o=

componentes habitacional o turlstico no se han contabilizado en este concepio para gvitar dupiicidad de dreas

“La superficle de dreas verdes estard en funcidn de la suparficie de afectacién termporal Impactada durante les

sctividades de precaracidn dei sitio v construccidn, Estas dress s2rdn révegeladas con especies natives y da ornato.

COMPONENTE HABITACIOMNAL

1. Vilias Residenciales de 5 recdmaras. Seran 27 villas residienciales tipo de dos nivales de altura mas
terraze techada en azotea desplantados de forma escalenada adapténdose al terreno pares reducit &l
volumen de cortes y rellencs. Estardn acomodadas en hileras paralelss a las cotas naturales de!
terrenc formande grupss. Unicamente |as cuatro villas de I1a hilera frontal estarén desplantadas
schbre una plataforma de terreno dslimitada al frente por Un muro de contercién de 40 cm de
ancho de corona ¥ 137 metras de longitud qua seguird las curvas de nivel naturales del terrenc entre
las cotas +7 v +B.

Cada villa se compene de un edificio principal v un ala lateral cuyo &ngulo con respecto al edificie
principal varlard para respetar arboles notables y otros elerneantos relevantes del entorno sin gue
esto maodihique |a superficie total de construccidn y su distribucion de areas por nivel descrits &

corttinuacian:

Case [ere™
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Nivel Azotea Terraza cubierta parcialmente con pérgola y patio de equipos.

Nivel de acceso: El edificio principal tendrd un vestibulo de acceso, escaleras de circuladion vertical,
gran salén con sala, comedeor, cocina ablerta, cuarta de TV y bafo tocadar, con una tarraza cubierta
parcialments con pérgola con alberca y terraza lounge techada: en la secclan posterior wndcra &l
4rea de serviclo con una cocina, despensa, bafo y acceso. E| ala latsral contard con una recimara
ron bafio vestidor con terraza cublerta parcialmente con pérgola

Planta Baja {N-1}. £l edificio principal tendrd vestibulo, drculaciones verticales, dos reCcamarss can
hafio vastidor y terraza con Jacurzl y una recamara con bafio vestidor. El ala lateral contara con una

recarmiara con bafio vestidar y terraza cublerta parcialrments con pérgala.

Estaran desplantacas sobre terrenc natural con cortes y terraplenss Gnlcamente en la zona de
reposs de & edificacion y, cuands las pendlentes del terrenc lo daterminen, [levaran estructuras
voladas sosteridas por columnas. Para su estructurs s usaran principatmente  sistamas e
columinas, trabes y losas de concreta, Los pisos serdt de tablero de condreto lavaco an tonos de
zrena y decks de rmadera de IPE ¢ similar.

Los muros seran de pledra del sitio v aplanados cemento arena acabaoo con pintura vinflica base
agua en colores térreos, Los techos serdn losas planas e inclinadas a dos y cuatro aguss, palapas y
pergoles do rnadera ce IPE o similar. Las albercas seran de concreta armado recubierto con mosaico
ae piedra sukabumi

La superficle d= desplante de cada villa sera de 3710 T, con Una superficie total de construccitn
d= 57610 m* y una superficie total de dreas descubiertas (incluyendo todos |os niveles) de 20820 m.
sy huella en el terrens, considerando todos sus elementos, sera de £23.00 m* a lo que habld que

sumar la superficie del mure de cantencién frontal (5480 m,

COMPONENTE TURISTICO: ESTABLECIMIENTO DE HOTEL BOUTIQUE

1.

AN, M-

Ty Bt e o W e
A o e L R
o iy U R S

Edificio Principal (F.O.H.) Sera un edificio de tres niveles dasplantado verticalmente sobre fa
mesets de Un menticuls, con una conflgurscion que reduce el volumen de cortes y rellencs

Contendrd instslaciones de amenidades y servicics v 12 habitaciones de hotel, rodeado por

“LoEn Cora”
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vegetacion nativa de selva mediana subcaducifolia. Su distribucién interns serd |a sigulénte:

£n el Nivel de Acceso se tendrd una plaza de acaeso y bahia de descenso, lobby, sres de recepeion y
salon biblictecs, locales comerciales, bodega, vestibule, restaurante principal, terrazas con
elementos de agua y dos elemenitos de distribucian vertical que conectan 1623 tres nivales,

En el Nivel -1 {Alberca) se tendra un vestibulo, bafics para hombres y mujeres, restaurants de
especialidades con bodega, drea de comensales, dos terrazas con pérgola, bar de alberca, terrazs v
alberca; salas de junta con su vestibulo, oche habitaciones, ssccidn de servicios, administragién y

oficinas del hotel; v das elementos de distribucion vartisal,

Er &l Nivel -2 (Servicios) se tendrd un acceso a sétanc por rampa, andén de descarga de surninistros
y proveedores; un drea de serviclos (B.OH.} designado para ama de llaves, lavanderia, staff, oficinas
de seguridad y talleres de mantenimients con un elemento de distrbucion vertical. En une seccién
indepandiente tendra cuatro habiteciones con tarraza.

£stars gesplantado sobre terrano natursl con cortes v terraplenas dnicamente en la zona de reposg
de fa edificacion y. cuando las pendientes del terrano lo determinen, levaran estructuras veladas
sostenidas por columnas, Para su estructura se usaran principalmente sisternas de columnas, rrabes
¥ losas de concreto, y muras de cargs de tabigue o mamposterfa con losa plana de concreto en las
cuatro habitaciones de la seccidn independiente. Los pisos serdn de tablero de concreto lavado =n
tonos de arena y decks de madera de IPE o sirniler. Los muros serdn de piedrs del sitic y aplanados
cemanto arens acabado con pinture vinllica base agua en colores témeos Los techos serdn losas
planas e inclinadas a dos y cuatro aguas, petapas v pérgolas de madera de IPE o similar,

La superficie de desplante seta de 250200 m’, con una superficie total de construccion de 5803.05
e ¥ una superficie total de &reas descubiertas (Incluyendo todos los niveles) de 127000 mi
Considerando todos los elementos techades y descublertos en contacto con el terreno la hueils sera
de 259530 m

2. Edificio de Servicios {B.O.H.). Edificic vertical de dus niveles con patio frontal destinado para areas
administrativas y de servicics del hotel y del desarrollo. Se ublears apraximadarmente a 250 metros
del ingreso zl proyecte, sobre el ¢ostado izquierdo. Su sstructura serd a base de armazones
metalices con losacero de entrepisc v cubierta ligera a dos aguas con teia sobrepuesta con

“Camnr Cora™
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acabados sparentes en tones similares 3l resto gel prayecto

La superficie de desplante sers de 20420 m*, con una superficie total de construcoldn de 180830
m* y una superficie total de areas descubiertas de 396.00 m! destinada para patio de serviclo de
18%77 metree donde estard Ubicada la planta de tratamiento de aguas residugles, & carcamao de
bombeo de aguas tratadas, una subestacién eléctrica, una planta de emergencia y 5 calones de
ectaclonamiento para personal administrativo, Su huella en el terrena, consigerande todos sus
elementos, serd de 1,30020 m?,

3. villas privadas de hotel de 3 recdmaras. Seran 15 villas privadas de hotel de dos niveles de altura
mas tefrazs techada =n azotes desplantados de forma escslonada adaptandose 3l terrena para
reducie &l volumen de cortes y rellenos. Estaran acomodadas en hileras paralelas a las cotas
naturales del tervenn farmards grupos, uno de siete residencias ublcadas frente al mar (justo detras
del limite de la faja de zona federal marltime terrestra} y dos grupos de cuatro ubicados uno detras
del huerto y otra frente a las canchas deportivas enla parte aiia e la ladera con vista al mar.

Cada villa se compone de un edificio principal y un ala lateral cuyo angule con respecto al edificio
principat vatlard para respetar drboles notables y otros elermentas relevantes del entorno respetanco

la superficle total de construccidn y su distribucion de dreas pot nivel descrita a continuacion:

Nivel Azotea. Terraza cubierta parcialmente con pérgola y patio de equlpes.

Nivel de acceso: £1 edificin principal tendré un vestinule de acceso, escaleras de clrculacion wertical,
gran salén con sala, comedor, cecing atierta, almacen, cuarto de TV y bane tocador, terraza cubiarna
parcialmente con pérgola v alberca; despensa, cocina y bana da servicio. El ala lateral contara con
LUna recdmara con baho vestider en modalidad lock off con terraza cubierta parciglmonte con

pérgols.

Planta Baja (N-1): 21 edificlc principal tendra vestibule, circulacipnes verticales. una Tecamara con
bafno vestidar v terraza cublerta. El ala lateral contara con Una recamara con banc vestidor y terraza
cubierta

Estaram despiantadas sobre terrend natural con cortes y terrzplenes Unicaments en fa Zona e
reposo de la edificacian y. cuando las pendientes del terrenc o determinen, llevardn estruciuras

voladas sostenicas por columnas. Pars su estiuctura se usaran principalmente sisternas de

g Cope
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columnas, trabes y losas de concreto. Los piscs seran de tablero de concreto lavado en tonos de
arana y decks de madera de [PE o similar Los muros serdn de piedra del sitio v aplanados cemento
arena acabado con pintura vinilica base agua en colores térrecs. Los techos seran losas planas
inclinadas a dos y cuatro aguas o de palapa y pérgolas de madera ce IPE o similar. Las albercas
serén de concreto armado recubierto con mosaico de piedra sukabumi,

Las sstructuras de las siete villas ubicadas frerite al mar seran tales que &) permitan e paso de los
escurrimientos naturales sin modificar sus patrones de drenaje v b se encuentren elevados scbre ia
planicie costera sin que existan estructuras e contacto con &5ta,

Ls superficie de desplante de cada villa sera de 31380 m?, con una superficie total de construccidn
de 44620 m*®y una superficie total ce &reas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 19250 m®,
Consicerando todos los elermentos techados v descublertas en gontacto con el terrsno, la huella de
caria yillz sa=ré da 35070 mé,

4. Médulos de hotel. Las habitaciones del hotel, segin su tipo, se integraran poF une o varios mddules
ge hotel. En tota! serdn 55 médulos gue segdn su acomodo generan 44 habftaciones de hotel de
siete tipos: & Superior Moorn, 12 Deluxe Room, 20 Junior suite, 2 Deluxe Suite, 2 One bedroom suite, 1
Specialty suite v 1 Presidential sulte.

Los médulus de hotel estardn distribuidos en el terrenc frente al Edificlo Principal, acormeodsdos de
manera Individual o apilada unc sotre otro hasta dos veces. Serdn de des tipes: Modulo tipe A con
dos variantes Planta Baja y Plants Alta v Madulo tipo B cuya distribucion de dreag se describe a
contlinuacion:

Médule A. Edificaciones de una recamara con bafio v closet ¥ una terraza cublerta parclaliments con
pergola. Podran estar acomodados de forma individual o apilada una sobre otra hasta dos veces con
un escalonamiento horizontal gue permita el acomode respetanda e relisve del terreno. Cuenta
cen dos varantes:

Variante Planta Bajs, 3 diferencis de la Dlanta Alta, cucnta ademas con accesn, escaleras v una
bodega de blancos, tendrd 67.80 m® de superficie techada v 3630 m2 de superficie descubierta. La
variante Plants Alta se integra por la recémara con bafio y closet y una terraza cubierts
parcialments con pérgola, tendrd 6430 m® de superficie techada y 1000 m® de superficle
descubierta, ¥ cuando no estén apilades tendra ademés un drea de acceso de 13 m2 En ambos
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easas. su huella en el terfeno, considerando todos sus elementos, sera de TIHS0 m? Cuando estan
apilades uno sobreotro, por &l escalonamiento horizontal, |a superficie de desplante Incrementard a
B2.80 m".

Médule B Sdificaciones de una recémara zon baho y closet y terraza cublerta parcialrmente con
pérgala y alberca. Podran estar acornodados de farma individusl o apllada una sobre otra hasta 0oz
veces sln escalonamianto horigonmal, Tendrd 5210 m' de superficie techada y 1360 m’ de suparficie
descubiarta, La huslla de este madule sera de 105.70 m* Cuando estos modulos estén apliadcs uno
sobre otro, |a superficie de desplante ser igual 3 la huella 0570 m*)

En total habra 30 madulos A, de 105 cuales 2 no estaran spiledos y 28 estaran apllados (14 de Planta
Bala y 14 de Planta Alta} y 25 médulos B, de los cuales 3 no estardr apilacos v 1€ estaran aplladas (8
en Planta Baja v 8 en Planta Altal.

El conjunto de madulos representa una superficle total de desplante de 296230 m’, con ung
superficie total de construccion de 438330 m’ y una superficie total de drgas descubiertas
{incluyendo todos los niveles) de 92540 1. Corsiderande todos los elementos techados y
descubiartos en contacta ton el terreng, la huella total serd de 369290 m’

Estardn Sesplantadas sobre terreno natural con cortes y terraplencs Gnicarnente =n |2 zona de
reposo de la edificacion v, cuanco las pendientes del terreno lo detarminen, llevaran estructuras
volagas sostenidas por columnas. Para su ostructura se utilizardn muros de carga d¢ tabidque o
rmamposteria Los pisos serdn de tablers de concreto lavado en tonos de arena v decks de maders
de 1PE o sirnilar, Los muros serdn de piedra del sitlo v aplanades cemento arena scabado con
plrtura vinilica en colores térreos. Los techos serdn |osas planas e inclinadas a dus Yy cuatrm aguas,
palapas y pérgolas e madera de 'PE o simifar. Las slbercas de los Madulos "B" seran de concreto
arrhade recubiertn con masaico de pledra sukabumi

£| desplants de los médulos de hotel ssta fuera de los cauces, de =u zona federal (ZF) ¥ de Iz frania
de zona federal maritimo terrestre (ZFMT)

pabellones de selva Los pabeliones de selva sardn 2 habitaclones compuesias cada una por un
Madulo tipo “A" variante Planta Alta sin apilar, distribuldas & ambos lades del arroye sin nombre

numero 1y fuera de la zona federal su cauce inmersas en |2 vegetacion de selva mediants
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Estaran desplantadas sobre terrenc natural con cores v terraplenses dnicamente en la zona de
reposc de la edificacién y llevardn estructuras voladas sostenidas por columnas para reducir s
superficle en contacto con el terreno. Para su estructura se utilizaran de mansra Indistinta muros de
cargs de tabigus o mamposteria o columnas de concrato, Los mures serdn de pledra del sitio v
aplanacos cements arena acabado con pintura vinllica base agua en colores térrecs. Los techos
SEfAN a cuatre aguas de palapa con madara de IPE o similar.

Se integran por plataforma de acceso de 13 m°, una recamara con bafo v elosst v uns terraza
cubierta parcialmente con pérgola. Tendrd 8430 m' de superficie techada y 26.00 m? de superficie
descubiarta, con una huells en el terreno considerande todos sus elemantos de 2030 m?

Mirador. Ubicado en la confluencia de dos afluentes pero fuera de su zona faderal con vista 2 la
cafada

con wvegetacion de ssha mediana subcaducifolia, hsbrd un Mirader gue tendrd las mismas
dimensionss y estructura que un Pabellon de Selva, en version Planta Bajs, pero serd utllizado come
cefemsfia, mirador v Grea de exhibicion de especies nativas de México propias de s selva mediana
subcaducifolia.

Se integra por &rea destinada para la preparacidn y venta de bebidas y becadillas con drea de sillas y
mesas, bafios y bodega. Tendrd 67.80 m’ de superficie techada v 3630 m? de superficie descublena,
con unae huella en el terrenc considerandd todos sus elementos de 1650 me.

Club de playa. Limita al Este con el muro de contencidn de la primera hilera de villas residenciales,
al norte con &reas verdes del proyects, al sur con arroyo sin nombra # 1y al Ceste con el limite da 12
zuna federal marftimo terrestre.

Este espacio servird para el entretenimiento y esparcimiento de huéspedes del hotel v residentes de
las villas. Su acceso serd por la Plata Orop-Off. Ocupard una superficie total de 242660 m® integrado
por un edificio de un nivel con acceso, cocina, bar, salén principal, pérgala v drea de senvicios
sanitarlos y vestidores, un espacio descubierto que incluye superficies pavimentadas: terrazas,
asoleaderos. albercas y sscalerss, un deck de madera de IPE o simiilar que seré parclalments
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desplantado sobre colurmnnas en 5 SecCian mas prexima al arrgyo sin nombre # con unas cabanas
#an techo de pérgols; srez ce andadores con piso de @blero de concrelo lavado en tonos de srana
con area de estacionamiente pars S autos y continuecitn de |e pérgola de s Plaza Drog-Off ¥
jardines con vegetacion de ornate ¥ con vegetacian nativa. Tendra una superficie total tachada de
46730 m' y una superficie total descublerta ae 185830 m'.

El edificia principa! serd desplantado sobre una plataforma con marcos rigidos de tableros de trabes
y losas de concreto, Para su estructiirs se wearan princioalmente sistemas de columnas, trabss y
losas de concreto. Los pisos seran de tablero de concreto lavada en tonos de arena y decks de
madera de |PE o similar, Los mures serén de piedrs del sitio y aplanados cemento arena acabado
con pintura vinflica base agua en colores térreos Los techos seran |0sas planas e inclinedas o dos vy
cuatro aguas, palepes y pérgolas de madera de IPE ¢ similar. Las albercas saran de concreto srrmpdo
recubierte con mesaice de piedra sukabumi

Todos Ins elermentos del club de playa se ublcaron respetando la mayot cantidad de arboles
ubicados en su huelia v en la planicie costera, sin invadir fa zona federal maritimeo terrestre oficial y &
syperficie con sustrato de arena de plava, Asl mismie, |os elementos mas préximes al margen dl
arroye sin nombre #1 serdn estructuras voladas sostonidas por columnas pars presenvar (a dindmica
hidrica del escurrimiento y respetar la vegetacion gue existe en sus margenes.

Jardin de eventos. Serd un Area ajardinada para la celebracidn de eventos especiales con una
superficie aproximada de 88550 m’, en una parte de asta =& ha@ una intervencidn minjma para
datle |os niveles necesarios para su utilizacidn v se recubrira con pasto: Dentro de esta superficle
habrd jardines can vegetacidn nativa 3 ambos lados del escurrimiento que lo straviesa [arroyo sin
normbre #3) y sobore |a rmiargen lzquierda del arroyo sin nombre &1, tambien hakra un pequeno
puente peatonal de madera sobre el primers, De esta forma se evitan cortes y gra figes movirnientos
de tierrs, se mantene o superficie permeable y se conservan los arboles natives gue actualmente se
desplantan en el sitio. Asi mismo, este espacio sustituye los espacios cermdos tradicionales,
reduclendo la superficie construida y el consume de energia eléctrica por aires acondicienades.

En ia colindanciz de este elemente con la vialidad habra un drea techada de 34,40 e, con techs de
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pergola y piso de tablero de concreto lavado en tonos arena que funcionard para alojar servicios de

Bpoyo.

Spa. Se integra por siete pequefias construcciones de un nivel dispersas en e terfens, inmersas
entre |a vegetacion del sitio, que suman 74510 m® de desplante y de construccitn unidas por 247 m?
Qe terrszas ¥ andadeores. Incluye vestibulo de acceso y recepcitn, zona de serviclo y vectidores,
cabinas de tratamiento y salones de yoga.

Lz huella en el tarrenc, considerando todos sus elementos, serd de 992,70 ma

Estaran desplantadas sobre plataformas con marcos rigides de tablercs de trabas y losss de
concreto. Pare su estructura se utilizardn de mansra indistinta muros de carga de tabigue o
mamposteria yfo columnas de concreto. Los pisos serdn de tableros de concratn lavades en tonos de
arena. Las terrazas seran decks de madera de IPE o similar. Los techos saran 8 cuatro aguas de
rmadera de IPE o sirilar cubierta de palapa.

Jungle Bar. Edificacién ligera de un nivel con un concepto de Besr Garden destinada para [a
preparacion y venta de bebidas y boecadillos con drea de sillas y mesas ¥ bafies para hombres ¥
mujeres. Sera hecha con estructure de madera de la regidn con techo de palapa 3 dos o cuatro
aguas ¥ piso de-tablero de concreto lavsdo en tonos de arena, con una terrazs descublerta can pien
tipo deck de madera de IPE o similar. Tendrd una superficie tachada ¥ huella de 23100 m*

Jardin Botdnico. Jardin formado por vegetscion nativa propia de la salva mediana subcaducifolia
en sus condiciones naturales presente en & valle por donde pass &l arroyo sin nomibre # 1y sus deos
afiucntes, tendra una superficie aproximada de 8000 m® Esta superficie =& mantendrs en sus
condiciones naturales, salvo por el drea coupada por 2l mirador.

El jardin se integrard por dos dreas: una de rmansjo en vida libre, gue serd lz principal, v otra de
manejo en condiciones de confinamisnta para exhibicidn (Mirader). Bl objetivo del jardin botanico
serd la de reconstituir la comunidad vegetal, su riguesza, estructura y diversidad, para revertir los
efectos causados por el sagueo histdrice de plantas con valor 2n el mercass

COMPONENTE OBRAS DE URBANIZACION ¥ EQUIPAMIENTO. Las obras de urbanizacisn del proyecto
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incluyen un sistema lineal de vialidades sinusses due permiten la conectnadae y movilidad dentro del
desarrollo; Infrasstructura basica ce shastooimiento v distribucidn de agua potable de coleccisn,
wansporte ¥ tratamients de 1as aguss residuales: de distribucidn de agua tratada, de energla sléctrica
en bajas y edia tensisn y de alumbradeo vial ast como obras pars el mangjo integral de las aguss
pluviales; caseta de vigilancia, estacionamignto descublerts, canchas deportivas con palapa ¥ huerts.

Todos equipados para su corrects Tuncionamiento, También incluye el equipamients de |3 zona de
reserva con senderos interpretativas, cstaciones de descansn y 1Omes de observacion de fauna

Se concentran principalments on cinco dreas cuya ubicacion 1) vialidades a lo iarge de las cuales iran las
tuberias da la red de distribucién de agua potable v agua tratada y de la r=d de drenaje sanitaria, las
canalizaclones da las iineas subterrdneas de media y baja tensidn y de alumbrado vizl y algunas cbras
de captacidn y conducclén de agus pluvial; 2) la sede del pozo de agua potsble, 3} los tenques de
regulacion de agua potable y agua Trataca, 4] |a planta de tratamienta de aguas residuales [PTAR] v 5)
irea de estacionamientos y canchas depaortivas,

OBRAS DE URBANIZACION SUPERFICIE (m)
Sslema de viglidades. (redamisnto, accmamisnlo,
19,707 40
axpranadas, oalias, gigriglas y puantes).
Abamtacimianio y distribucion de agua potable
Sade do cpsraciores del pozo v poZo e Bgus —
potable: pato, -
Sedo de operaclenes de pmo vy pogo de agua —
potable; cuamoes de midguinas. '
Tanaue superficial de regulacion. 200,00
Caseta de control [Area de tangues AR y AT) 580
Bed de distribucidn de sgua potaple ¥y Sus Lomas =
domiciliarias y ohros comolemantaras
Rod oe drerae sanitario ¥ sareamienty 48 aguas
residuals,
Red de drensje sanitario, descargas domicifiarias v |
proros de visita.
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Cdrcamuos de bombes Custro cdrcamos de 30 2
cada unn,

T20.00

Piamia de tratamientn of aguas resdusles on &
ot frents al BOH

200000

Red de d'stribucion de agua tratada.

Cércamo de bomiboo, Uno de 30 m2 a ubleamse 2noal
patia franre al BOH,

3000

Condutlidn de agus tratade nasta el tangls
racililaclor.

Tangue de neguiaciin de agua trateda. £0.00

Red de distribucidn de egua tratmda L

Red de energia 2léctrica, obras cormplemantaras vy
di circuits de alumirado vial

Transicidn asres a subtorrdnes del tramo de a nea
e media tensidn de la CFE.

(63 Irér canalizades sobra vialdades v 772 metros
soore terrenc natural)

N

Lineas subterrdngas {media tansidn v bajs tensian)

BBS meatros Inealas

cab eado parm alurmbrado vial,

Subestaciones eléctricas de tipo pedestal, Setén 12
& total, cade uno da50 e aprog'madamente, B30

-Planta cn  emergencls automdtica (custre] de

; A
sprogimadaments 25 m' cada uno,
Cbras para @ manajo de aguss pluviales, i
Caseta de vigilengia. 3200
Eslacioramiento extarior Laxas00
Canchas deportivas y palapa oera fusnte de sodas. 223500
Huerto 00000
Edquipamianto &n Tona e resene,
S=nderos Interpratativos TS
i
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Laraclones de descanso ¥ lores de observadidn de Bl
fauna
HUELLA TOTAL 28.163.00

« Oloras de Irfeestructura que sard canalizedo principaimente sobre vialdadesy
mn casos excopcianales, en dreas verdes

= ObrEs unlcadas e & Fetio dei Back of House [BOH), elemento contabllizado &0
& Componenta Turlstices

 Fetas obras 58 ublcaran sechin ios regquerimizntos del proyecto &l momanto de
A congyueckn, como medida de prevencidn ¥ mitigecion de |mpacio:
grriblantales

Especificaciones de las vialidades del proyecto.

‘u"a.ldad prinzipak |5E|_—.*.u3-n Tipe 'l

Camine principal gue da acceso al preyecte
Inicla en el lmite con la Carretora Faderal
200, pess por la Gloreta de distrioucicon
Imterna ¥ temina en &l Front of Houze
HFC)

[(Feafado pdra transio Bgeno  pesada, o0
dos carriles de 275 mgtros de ancho y un
atotamianto s amoos lados de W50 Metros
incluyes caseta de Ingfess, bahla de retores,
gloreta de distiipusidn Interna v cualio
[entas,

vialidades secundarias;

Camina secundano que derlva de la vizlidad £.00 37,00 20.00
principal v e axtiends hasta jos Canchas
Deport vas, dardo ARt a las
astgclonamientos, [Seccidn Tipa £)-

Disafado para transito lgerg v possdo, con

des carviles de 275 metros de ancha y un

acotamients de 080 melios. Inchlys una
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explanade.
Camino secundario gue derlva de 's Gloriets 400 48200 232000
de distribucidn Interna v s2 sxtiende hacin &l
Morte topando en i2 Plaze Drop-Off del Club
te Playa vy hacia-el Sur hasts & limite del

predie,

Diszfado princlpalmante Darn
desplazamiento de carros de gol v
vehliulos  eldciricos de  hoteierls, con
trarsits restringido para autos v vehicuics

pesados,
Contard com doe carrlles de 2.0 mewras de

anche, dos bahias v un guenta [Miam Crop-
Off del Cub de Playa con pérgols),

Viglidad terclaria. Sistema ramificado de 330 242000 8BII00
carmines v rotoncdas gue dervan de o
vialided primarfa ¥ las de las wvialldades
sacunderias para dar access § los diferentes

glgmentos  del desarrollo rmediante
vanicules  eldctricos v vehiculos  de
smergencla. (Seccion Tipa 3).

Canteré con dos carriies de 155 metos
Incluye velnticuatro glorletas-explanadas v
a5 plentss,

Vislidades especficas

Acceco 3l BOH, Camiag secunder’o gue da 7080 20,00 181,00
ecoest a vehiculos llgeros v pesados al Back
of Housze (R.OH.) |
Acceso @ Tangues reguladores (AP, v AT, 550 200 3700 !
Caming sacundario oue dz sccess a
vehicules ligeros ¢ pesados al drez de
Tangues de Agua Potable v Agus Tratada.
Para use exclusivo del pesonal de
administracion y mantenimiznto,

Acceso 3 Estacionamients, £00) 27.00 106.00

Caminags peatonales, 150 500 20.00
“Cose Cora™
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sy inchiye superfiche ocupads por CUNEas N Glras ghas gars el manes de aguas pluvisles

Abastecimiento y Distribucion de Agua Potable la infraestructura para =l abastecimiento ¥
distribusien de agua potable constard de un pozo de agua potable y su sede dunde sstardn los equipos
mecinicos y clectromecanicos regueridos para su gperacion, un tanque de regulacion, la red de
distribucion de aguo potable v sus temas domiciliarias.

{. Pozo de agua potable El sgua potable requerico pars eatisfacer las necesidades del proyecto
(aprox. 5.84 |ps) sera abastecida de¢ un pozo que =@ perforard en el mismo predio. Drovio a la
perforacion del pozo y a la explotacion, LUso y aprovechamiento de las agums subterréneas se
ohtendrén los permisos, autorizaciones y Soncesiones de |z CONAGUA. se perforard atendiendo & los
reqguisitos minimos establecidos en la NOM-003-CONAGUA-1996 para proteger =l aguifero y
minimizar 2l riesgo de su contaminacion, Contara con LUna malla cicldnica ¥ una sede de operaciones
fue garantice su proteccian y buen funcionamiente, Al finalizar su construccion se instalaran (oS
dispositivas de madicidn y monftoret. Duranta su operacion se reatizaran a5 declaraciones y pagos
trimestrales de acuerdo al volumen de agua extraida,

9. Sade de operaciones del pozo, Para garantizar la proteccidn y buen funcionamiento del poza v la
calidad del agus se contard con una obra civil o sede de operaciones en la proxmidad del pozogus
rendra una supsrficie aproximada de 150 m2 (Incluye patic de maniobras y cusnos de méquinas de
apreximadamente &0 m2) delimitages por muro perirnetral o malla ciclénica. Es aqul donde se
inctataran los equipes mecdnicos y electromecanicos para gxtraccidn de agus, 3s/ como las
instalaciones referentes al control de la calidad cal agus y a la aperacidn, control y suministro de
energla necesanios para su operacion, Incluye una subesmacian eléctrica v una planta de emergencia
qutomatica. La cimeantacian y estructurs de las obias civiles seran de concretn armado y cumiplirdn
can |as especificaciones técnicas vigentes de OROMAPAS El sistarma de bombeo ge agus dQue se
instsle cumplirs con los valores minimes ds efici=nela eslectromocinica establecidos en la NOM-
C06-ENER-2015, Sy sficiencia serd vetificada de forma periodica; cuando ésta no alcance @l nivel
minirmo se procedera & su rehabilitacién para reducir el consumeo de energia
El agua extraida s= tratara para asegurar gue sJ calidad ses adecusda para el uso y COonsumio
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hurnano. Les tratarmientos se definirdn una vez que se le hayan hecho |as pruebas de laboratario
conforme a las especificacionas de |2 NOM-127-55A1-1997, ssequrando que no se excedan los [irmites
permizibles que an ésta 52 establecen,

Le evaluacion de sus caracteristicas fisicas, quimicas yio bacterioldgicas se realizaré con el método
de muestren establecide en lzs NOM-014-5541-1993,

Tanque superficial de regulacién y almacenamiento para el abastecimiento de agus potasle a todo
el desarrollo. Este tanque servird para almacenar ¢l agua potable bormbeada desde o pozo 2n uUn
periodo de 16 horas por dia y regular el gasto para su distribucién a los puntos de consumos 0] Le
sera principaimente por gravedad, aungue se fontard con bombas Ridroneumnéticas para =l
suministro a las villas que se encuentren en los puntas mas altos. Medird 200 m* de desplante con
las siguientes dimensionas 14614240 metros v una capacidad de 694 mt para dos dlas de
almacenamiento, Contara adermias con una casets de control de 38.80 m?

Red de distribucidn de agua potable y sus tomas domiciiiarias. €l conjunto de tuberias de fa red de
distribucion de agus potable se instalard de manera subterrdnea en las vialidades, con canaleta de
30 o de anche aproximadamente, ¥ en cruces de puentes, =l adosamiento de los ductos serd de
acuerdo con lo establecido en las recomendaciones técnicas que para tal efecto se determinen, con
LUna toma domiclliaria en cada edificio; Su disenc v construceién se realizaran atendienda 3 o
establecido en |3 NOM-012-5541-1993,

Red de Drenaje Sanitario y Saneamiento de Aguas Residuales.

1

Red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias y pozos de visita. Conjunts de tuberias de 12 red de
drenaie sanitario Instaladz de manera subterrdnea en vialidades v adosadz en les puentss, con
pendientes adecuadas a jos limites méxirmos v minimas de velocidad Y condicion minima de tirmnto.
Contara con descargas domiciliarias en cada edificio, pozos de visita en todos los cruceros, cambios
de direccion, ¢e pendiente o de didmetro y para dividir tramos que excedan fa leoigitud méxima
establecida. Serd ajustada a la topografia del lugar v & los gastos de disefio. Las pozos de visits serdn
construldos de teblque con concreto reforzado o de mamposteria de pledra junteado con mortero
cemento-arena en una proporcion de 14, de un espesor minimo de 28 cm a cualquier profundidad,
Uevarén aplanado interior y axterior con mortero cemento-arcna mezclado con imparmeabilizante
pars evitar la contaminacton v |z entrada de aguss fredticas.
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3 Carcamos de bomben, Dadas las pendientes del tarren serd necesario contar con cuatro carcamaos
de bombes pars llevar las aguas servidas hastz la Blanta de Tratamiento de Aguas Residuales

Cada wno tendra una sede con una superficie total de 30 m® y contard con |65 Sistemas
mecanicas v slectromeranicos de operacion, sus BUUIpgs 08 control, manejo, abasto de
energla y prevencion de sinlestros. Serdn de tipo superficial, construidas sobre |a superficie

natural disl terranio, a ubicarse en los puntos miads bajos de la red de drenaje.

1 Plants ge tratamiento de aguas residuales, Se contara con una Planta de tratamienio para sanesar

las aguas residuales que se generen =n el desarrallo, con una capacidad de 333 litros por segundo
[que equivale al BO% del gasto medio de agus potable estimade parz = proyecto] que serdn
distribuidas para riego de areas verdes y Uso en servitios internos de algunos edificios, par ajemplo,
lirmpieza. de patlos ¥ en sanitatios. Los sxcedentes seran vertidos por gravedad hacia los
eecurrifnientos naturales mas préximos Previo a la descarga de las aguas tratadas hacia blenes
nacionalds se cbtendid e Permiso carrespondients de la CONAGUA y se realizaran los analisis
correspondientes para verificar que s cumpla con ios limites maximos permisibles.
Lz planta de tratamiento de aguas residuales {FTAR) sera de tipo serdbica, subterranea, ocupando
una superficie estimada de 200 m2, disenaca para Un infusnte de aguas residuales domesticas con
demanda biogquimica de oxigeno {080 entre 300 y 350 mg/l con 350 2 400 mg/litre ge sdlidos
suspendidss totales {S5T) y un efluenta con un DBO y SST menores 2 10 mg/l con turbiedad menor
aTNTU.

Red de Distribucién de Agua Tratada.

La Infrasstructura para la distribuclon de-agua trataca constara de un carcamo de bombeo, tuberfa de
conduccion, tangue de regulacian de agua tratada y red de distribucion de agua tratada hacia las areas
vardes, edificios v puritos de descarga de excodentes.

Circamo de bombeo y tuberia de conduccién de agua tratada hasta el tanque de regulacion, Dadas
las pendientes del terrenc sef3 NECESAria Contar con U carcamo de bombeo para llevar las aguas
tratadas desde la Planta de Tratamisnto de Aguas Residuzles hasta el Tanque de Regulacicn, as! come

la red de tuberias para conducir el agua. Tendre una seda con una superficie total de 30 nv’ y contara
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con los sisternas mecinicos v sloctromecénicos de operacién, sus egquipos de control, maneje, abasto de
ensrgia y pravencldn de siniestros,

Serd de tipo superficial, construida sobre la superficle naturzl del terreno. 2. un costado dela PTAR. La
red de tuberias serd canelizada principalments sobre las vialidades cdel proyecto v en casos
excapcionales en dreas verdes para eficientizar trayectorias v defar las precaraciones de riega.

Tanque superficial de regulacion de agua tratada. En este tangus sealmacenars el agus tratada con
un periodo de bommbeo de 16 horas al diz v regularé el gasto para su distribucién por gravedad para
riego de areas verdes y uso en edificios Medird 60 m' de desplants con las sigulentes dimensiones
730x7 303 50 metros y Une capacidad de 180 ms,

Serd de tipo superficial hecho de concreto armado, construido sobre una plataforma nivelada s una cota
tal que permita fa distribucion por gravedad al proyecte con une presian de agua estandar;

Red de conduccion y de distribucién de agua tratada. Con yunto de tuberias de |z red de distribucisn
de agua tratada se instalard de manera subterrdnea en lss vialidades v en los puentes, adosada 2 éstos,
ton una toma domiciliaria en cada edificio v con tomas en las dreas de iBrgines del proyecto v en |as
paries altas de los ceuces pard la descarga de excedencias La distribucian del agua se reallzard par
grevedad, salvo el suministro en las dreas de las siete villes ubicadas en las partes mas altas, que sers
rrediznte equipas hidroneumaticos

Red de Energia Eléctrica, Obras Complementarias y Circuito de Alumbrade Vial Lz infrasstructura
de energla eléctrica estard integrada por lineas subterrdness da media v baja tensidon v cableads del
dircuito de alumbrado vial canallzadas princlpalmente sobre bordo de wvialidad, con sus abras
complementarias (reglstros y fosas subterraneos): subestsclones eléctricas tipo pedestal para doce
transformadores y cuatro plantas de emergencia autormaticas.

Transicién aérea a subterrdnea del tramo de la linea de media tensicn a carao de la CFE que
actualmente atraviesa el predio de Noreste a Suroeste. Contard con dos sstaciones de transicion, una
a cada extremo, con pozos de visita ¥ puntos de sujecidn del cable de potencia, ¥ canalizacidn de fa linea
de media tensidn en una longitud de BES matros.

Lineas subterraneas de media tensién y de baja tensién y de circuito de alumbrado vial. L3 red
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interna para a distribucién de energia eléctrica para slimentacian en baja y media tension, asi como el
circuita de- glumbrade vial, ssran subterranes, condutidos por cables de materiales, calibres y

gislarnientos Qus.

La canalizacién serd principalmente a bordo de calle. Les registros seran prefzibricados de concreto
armadio.

Subestaciones eléctricas tipo pedestal. Se cajculan un total ce 12 subestacionss de tipo pedestal para
cubrir las recesidades agl proye N380 kvAl Cada subestacidn reguerira una obra chvil de 510 m°
aproximazamente que variarn sequn su capacidad, incluye una base de concreto dende se monta el
transformmador v un registro subteranes de 145 matros de ancha per 185 metros de largo y1.75 metros
de profundidad v estara integrads por dos gabinetes, uno en el que se encontrara alojado el
transformador, que a su vez llevard sus protecciones internas, v €l otro para la caja de maniobras. Los
gabinetes contardn con coefradure gue impida e ingreso de personal no autorizado a las areas
encrglzadas. Los transformadares seran di diversas capacidades, determinadas para cada Ion4, desde
7E kv, hasta 300 kKvA,

Obras para el manejo integral de las aguas pluviales:

1. Bombesen vislidades, dando una pendiente tratsversal de por lo menos 2% desde ¢f ¢je del caming
hacta cada hembro para desalajar el agua de lluvia que calga sobre estas, permitiendo que escurra
por aravedad hacia les hombros del caming.

9 Berrhas e las zonae donds |os taludes slcancen alturas de 4 metros © mas gue parmita detener &
material gue se pusda desprender el talud superior.

% unetas 2 uno o ambos hombros de I3s vialidades, ableras, con taludes inclinados en forma de
trapecio, revestidas con concreto hidraulico o mampaosteria, con remates conectados con |avaderos
o con cznalizaciones v slcantarillas que descarguen el agua hacia el terrans natural  cauces de |os
ESCUrTirmIctn:.

4. Cortracunetas en las laderas ubicadas aguas arriba de los taludes de corte, @ una distancia minima

de © rnetroc del cero del corte, sensiblemente paralele al eje de la vialidad y transversal al
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escurrirniento de la ladera. Cuando |3 ladera tenga una inclinacién mayor a 30 grados Ia
contracuneta se conformard siguiendo Iz tendencia de la curva de nivel procurando pendientes
entre 1y 20%,

Tendran una seccion trapezoidal con una profundidad de 20 cm v serén impermesabllizadas
con conereto, mamposteria, suelo cermento o suelo asfalto saivo en sustratos rocosas Servirdn
para interceptar el agua gue escurre sobre la superficie del terreno v conducirla a la parte baja
del terreno protegiendo [os taludes,

Bordillos de concreto hidrdulico, concreto asféltico o suslo cemento ubicados longitudinalmente en
terraplenes mayores de 1.5 meatros de alwura donde la pendients longitudinal sea mayor 3 0.5% con
una permanencia pravisional hasta que los taludes sean estabilizades Tendrdn como objetivo
interceptar v conducir el agua hecia los lsvadercs.

Levadercs con caja amortiguadora ubicads al pie conectada a cuneta o slcantarilla que permita el
paso del escurrimiente aguas abajo. Seran hechos de mamposteria o conerete hidraulico. El PRt
de descargs del lavaders serd protegida con un dentellén de 50 cm de profundidad en el que se
recargue un enrocamiento, Para descargas hacia cauces, la descargs duedsrd arriba del nivel
maximo gque pueda alcanzar &l agua en el cauce, y lo suficientemente alejado de su margen para
evitar que la corriente a la gue se descarga erosione el terrenc en &l que guede apoyado el extreamao
final dal lavadero,

Qbras de slivio, principalmente alcantarillas y rajillas. para drenar a través o por debajo de la
superficie de rodarmiente las aguas que llegan 2 acumularse en el lado aguas arriba de la vialidad.,

Cajas desarenadoras ublcadas Is sntrada de Ias obras de alivio para recibir y contener sedimentos v
evitar acumulacion de azolve Serén de concreto armado o mampostaria.

Obras disipadoras de energia: se ubicardn an la entrada o salida de obras menares o en su interiar en
los sitios con fuertes pendientes, para dismilruir la velocidad del flujo 2 menos de &5 my/s, Constaran de:

Deflectores en ¢l Interior de las alcantarilias para aumentar el coeficiente de rugosidad v distminuir
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la velocidao a menos de 4.5 m/s.
bl Enrocamientos que pueden ser trapezoidales, ublcados en los sitine de descarga de las abras
farmados oor fragrmentos de roca e tres capas, sin [untes, susltos para oue los orirocarmentos sean

flexibles v puedan regcomeodarse en Caso e que SUs elementos sean movidos por el flujo de agua.

Leis diametros de los fragmeritos seran en funcidn de la veiocidad de llegads oel agua, mezclandose

diforentes tarranos de piedras para lograr una mejor rabazan entres alias.

o, Elementos estructurales resisbenics que tenen como oojetive incrementar Iz resistencia del terrone
en |a cuperficie mediante el emplec de piloteo o aumentar las fusrzes tangenciales de rozamiento

por medio de anclajes. Ineluye muros de retencian y anclajes en taludes de corte o de terraplen

10. Proteccion superficlal de taludes con uso de vegetacidn, chapeo de piedra o peotextiles,

Caseta de Vigilancia. Inaresando ai predio gel proyecto sobre |a vialidad principal, 2 una distanciz de
250 metros, se Ubicard una Caseta de Vigllanciz de 32 m? con caseta, medio bano y portico de ingreso
heches de estructura de concreto reforzado v albanileria, convaries acabanos

Estacionamiente Exterior o Descubierto, El éstacionamiznto descubierio sera de terracera con
acatados permeables que permitan | infiltracién de agua de lluvia gl subsusle evitando procesos
erosivos ocupardn una superficie total de 2 559.00 m* para un total de 137 cajones para autos a ubicarse
entre las Canchas Deportivas y la vislidad principal. Los niveles de las plataformas se hardn de tal
ranera que se respaten los arboles notables presentes.

Canchas Deportivas. Se contemmpla un drea deportiva con canchas oe tenis, paddle tenls y baloncesto
con un area techada para fuente de sodas y bocadillos, andadores y drea de estacionamiento para 5
vehiculos. Sera una superticie plana con acsbados diverses segdn los requerimientos de cada tipo de
cancha, los andadores serén de firme de concrete con acabaaos diversos y el Grea techada sord una
estriuctura de madera con techo de palapa y piso de cancreto con acabados diversos adaptade pars el
uso previsto, Ocupard una superficle total de 2,.235.00 m* con 5810 T de superficie techada,

Cercado del predio. El predic de propledad privada estare delimitade por el lindero con la Carretera

Federal 200 con malla ciclonica ¥ sobre |os limites de propledad colindante con terrenos de los vecings

llevars trames de malla ciclénica y tramos de muro de miarmposteria de pledra, con espacios entre cada
"Come Lorn”
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tramo para permitir el paso de fauna.

Area de Huerto. Se proyecta un huerta dentre de uns superficie de 3000 m? a ubicarse er una ladera
qus actualmente presenta vegetsclin de tipo matorrs!, de ta! forma gue su desarrolle no implicars la

ramocidn de vegetacion primaria.

El disefic del huerto se basard en fundamentos de técnicas de Keyling o Linss Clave v de Permaculturs,
cuidando fa topografia natural del terreng y su fiujo hidrico. Dentro de esta dres s= Instalaran paguenios
tejabanes y bodegas para el resguardo de materiales y squipe de trabajo. Los drboles y palmeras que se
encuentren dentro de este poligono serdn presenados.

Obras En Zona Federal Maritimo Terrestre. Do |as obras anteriormeante descritas, las sigulentes se=

ubicaran en zona fedaral:

= Enzona federal de cauce:

*  Once puentes vehiculares y uno peatonal. En todes los casos donde las vialidades erucen cauces se
cortzmptan puentes de materiates cuya apariendia armonice con la que afrece el entormo natural
{maders, estructura de acero o concreto armado aparenmtes o cubierla con roca ¥ vegetacidn)
disefiacos en funcién de los estudios hidroldgicos e hidrdulicos v de mecénica de suelas, con
estribos y cimentaciones desplantados en zona federsl de cauce y fugra del cauce en si, gue
permitan preservar los servicios ambientales de astas cuerpos de agus, svitando canalizacion con
tuberias o el rellenc de cuencas.

® Un freade 128 m? de vialidad qus sube de |z Plaza Drop O hacia las villas residenclales,

= Enzeona feceral maritimo terrestre de caucs ge estiman las siguiantes superficies:

* Sobre el margen derecho del cauce se ocupard un drea de 860 m’con elementos viales, cansletas,
muro de contencion, estribos vy cimentaciones de la Plaza Drop-Off con su drea con pérgola,
estacicnarmients, andadores, Jardin v terrazs del Club de Playa, descritos an pagines anteriores.

* Sobre el margen fzguierdo del cauce, un area de 530 m* con elementos vizles, canaletas, estribos v
cimentaciones de |a Plaza Drop-Off con su &rea de pérgola y Jardin de Eventos con su area techada
¥ puente peatonal deseritos en péginas anteriores.
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- Enzona feceral maritimo terrestre de playa no se realizardn obras permanentes ni temporaies

ACCESO CARRETERO, Pars el acceso 3l proyecto s=rd necesario realizar una obra cue enlace el pradio
con la Carretera Federal 200 Tepkc-Puerto Vallarta v gue permita la entrada v sallda de vahiculos

Cesta obra se ublcard en e Derecho de Via de la Carreters Federal 200, en la colindancia con &l pradic del
proyecto.

Ei acceso carretero fue disefiado pora una velocidad de ingreso v salida de 70 krwhr y wvahiculos con
peso v dimensiones maximas tipo €3 de 3 ges y de 6 a3 10 llantas, Constara de Un carril de
dasaceleracion de 110 meties de longitud Incluyendo i3 zona oe transicitn, el elemento de acceso vy un
carril de aceleracion de 125 metros de longitud incluyendo fa zona de transician. En total medirs 25793
metios de longitud, imclando en el Kildmetro 120+666.71 ¥ terminando en el kilometro 12048374, Con
Una seccidn de 0 3 350 metros con pendiente transversal del -2%, mas cunets de 150 metros de ancho,
tendra ademds una franja da union con lo carretera existente con una seccion de por lo meEnos un
meatra de ancho para el escalén de liga. Se desplartara a una profundidad ce D35 metros, puciendo
variar en funcién de las cotas de la rasante, y contard con una capa de subrasante de 30 cm, Una base
hidrdulica de 20 ermn y un terminado con concreto asfaltico de 5 em. SU supirficie de rodamiento y
cunetas ocupardn un total de 143160 m?, aungque se estima una superficie adicional de afectacidn de
hasta 751,83 mé como resultade del movimiento de maguinaria, cortes y terraplenes.

Sy diseno Incluye las sigulentes obras de drenaje pluvish 8) la ampliacion de la sleantarilla ewistents
ubicada en el km. 120+810, para ella se utilizara tube cormugado de PEAD de 76 cm de didmetra en una
longitud aproximada de 7.20 metros, mantenjendo (a misma pendiente que aguella de iz wuberia
existente; v b) dos trarmos de cunetas scbre el margen de la nuevs superficie de redamiznio con una
longitud de N0 y 125 metros respectivamente, coladaos con concreto e 100 Kalem?

Gran parte del terreno destinado para el acceso carretero tierm una topografia relativamente plana,
donde sélo se requerira realizar pequenios cortes y terraplenes en el orden de 233 " estirmados, salve
por el extrema Ceste, donde s= ubles una moentana de roca que ocupa gprovimagamente un 15% de |a
superficie del proyecto del acceso carretero, aqui se requerira realizar cortes con magulnaria hasta un
velumen maximo estimado de 5088 m’. Se considera muy probable que se puedon cejar taludes
mayores & 75 grades, como agquellos gue tienen actualments los cortes en la zona de la mantana de
rocas, con lo cual se podria raducir el volumen de corte en una tercera parte aproximadamente

Servicio de recoleccion y disposicién de residuos.
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El servicio de recoleccidn y disposicién de residuos sdlidos urbanas para toda la zona costera del
Municipio de Bahfa de Banderss es proporcionado por Grupo Integral de Recoleccion v Reciclados de
Occidente, SA. de CV. (GIRRSA) quien tiene contrato de concesidn del servicio de recoleccion de
residucs sélidos no peligroscs cor el H, Ayuntamiente Bahia de Banderas desde el 21 de ditiembre de
2007. El sitio de dispesicidn final de los residuos es el vertedero municipal Los Brasiles || gue cuenta con
bascula, captura de lixiviados, captura de biogas, gegmembrana ¥ cerca, con un sistema de control de
acceso ¥ de admisién de residuns y procesos de compactacion ¥ cubrirmiento con tierra. Se estima que
disriamente se disponan en este verteders 539 toneladas [SEMARNAT, 2020).

Demanda de agua potable, descarga de aguas residuales y su saneamiento. Para ol proyecto =n
ConjUnto se estima un consume diario de 360,118 [itros de agus potable con un gasto méximo diario de
5.84 Ips ¥ un gasto medio de 417 |ps. Se calculz que se descargard a la red de drenaja sanitario un B0%
del agus suministrads, con un gasto medio de 333 |ps.

Descrip<ion por cada etapa;

El proyecto se pretende construlr en dos fases. En |s primera fase, guee tendrd una durackin estimacia de
I6 meses, se realizardn todos los trabajos de cambie de usa dal sueio en terrenos forestaies, terracerias
para vialidades internas, construccion del access carretero y plataformas de edificacionss; cimeritacicn,
estructura, albanileria, instalaciones v acabados de 5 villas residenciales, todas los campanentes del
hotel y todos los componentes de las obras de urbanizacisr, terminando con |2 limpleza general de la
obra, los trabajos de paisajlsmo v Ia restauracidn de zonas de afectacién temporal, En |a segunda fase se
realizard la canstruccion de 12 vilfas residenciales.

El tiempe entre fa conclusion de la primers fase y el inicio de 1a segunda fese dependera enterameite
de las condicianes del mercado de viviendas residenciales. De ser favorables ambas fases se realizarian
en paralelo o de manera sucesha. Ademas, se estima que previo al inicio de la construccidn de la
primera fase podria transcurrir un periodo de dos afos para conclulr los estudios especlficos requeridos
para gl proyecto, obtener el financiamienta y tramitar los divérsos permiscs necesarios para [a obra. Can
ello, Iz duracion de las etapas de preparacion del sitlo y construcclén podria variar entre 3y 10 afios.

La operacion se iniciard inmedistarnente terminada fs etapa de construccion v continuard hasta

concluir la vids 0l de |las instalzclones, gue s= estima en 50 afios.
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Preparacién del sitio

Los trsbajos de preparacion def sitio para & presents proyecto ostaran a cargo de una smMPresa

constructara & Incluyer:

La ejecucion del cambio de uso del suelc en terrencs forestales {CUSTF) en una superficie maxima de
10602983 m, que consista en el trazo y delirnitacién del ares de interven cian, la Implementacion de los
Programas de Rescete y Reubicacisn de Flero y Fauna Silvestre, ¢l deshroce ligero manual y margueo
de arboles a talar v su derribg, ssguido por e despalme con madies mecdnicos; trabajos de teracarias,

obras de proteccion detsusla y construcclén de puentes y la instalacion de obras provisionales.

Ectas actividades se realizaran de rranera pauiating, por secclones, iniclando con Is obra de acceso en el
derecho de wia, continuando con la vialidad principal, luego con el drea de Canchas Deportivas y
Ectacinnamiento Exterlor y 135 vialldades que lisgan hasta la sede del poze incluyendo |a sede. Despuss
se repetiran en cada uno de los frentes de trabajo, segun la secuencia de abra.

Tarminadas 136 terracerias en of drea de Canchas Deportivas y Estacionamiento Exterior, donde se
eoncentraran las princigales obras provisionales, se procederd a instalar, canstruir, habliitar y sguipar las
obras provisionales destinadas para este siio [csmpamento de obras para ol personal abrero, patio de
rmaniobras y plataformas para el alojamiento d= equipos i miaquinaria Y su mantenimiento menor.

1 Ejecuclén del cambio de uso del suels en terrenos forestales (CUSTF) o desmonte en una superficie
miaxima de 106029 83 m’. Se refiere al retiro de los érboles ¥ vegetacién que no sera integrada a la
obrs proyectada Se integrs por las siguisntes etapas que se Nevarar a cabo de manera coordinada
con el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Slivestre y el Programa de Pescate y
Reubicacidn de Feuna Silvestire,

e Trazoy delimitacién de drea de afectacion. El arss donde se realizard lo remocidn de |a vegetacion
estars definida por los poligonos que conlengan las areas con la huestia de construccién mas el dres
de afectacion tamporal.

Sa marcaran las envolventes de dichos poligores con ayuda de una estacidn topogrifica y se
Utilizard |3 sefialética adecuada para su identificacidn en campa, de tal modo gue ias actividades de
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carmblo de use de suels s= restrinjan a estos espacios,

* Desbroce. La vegetacidn menor, hierbas y arbustos, s= eliminara medisnte actividades de limpis v
dasbroce, de manera manual Esta actividad se realizars a la par de las sctividades de rescate de
fiora v fauna.

* Marqueo. Una vez delimitadas las dreas de desplants y de afectaclén temporal se marcarén los
elemplares que serdn eliminados (se estima un maximo de 2,079 individuos, que representan un
area basal de 1967880 rm’ y un volumen de 927.7693 m?r. t.a. Para esta labor se analizard une g uno
cada elemento arquitectonico y su huella de construccidn con Iz finalidad de hacer los ajustes
pertinentes en aras de integrar (dejar en pie) el mayor ndmere de elementos arbérecs Con relacisn
a las superficles de afectacidn termporal (dreas de “pateo” en zonas de cone ¥ terraplén, v para la
maniobra de trabajadores y maquinaria) se procederd del mismo modo: se buscars afectar la menor
cantidad posible de terreno y mantener en pie el mayer nimero de individuss, especiaimente si es
de grandes dimensiones o pertenece a la especie Attalea guacuyule, Después de ests valoracian
especifica y puntual, cada ejemplar que sers retirado se marcard con pintura vinflica en un lugar
visible para su fécil [dentificacidn y se le tormnardn sus datos de espaecie, didmetro normal ferm) y
altura (M) para calcular el volumen que sera remavide,

* Derribo. El apec de drboles se ejecutard usando motcsierra mediante la técnice de derribo
direccional. La brigada de derribo de srboles estard liderada por un Trabajador dal Arlol certificado
conla finalidad de supervisar las operaciones de apeo de individues

* Dimensionado. El troceo (seccionada) de los ejemplares se realizard ¢on motosierra en procio
lugar de derribo. El objetive serd nbtener piezas de maders con las dimensionss adecuadas para ser
utilizadss en Jas medidas de mitigacion® construccion de presas de morillos y la colocacién de
cordones de material vegetative muerto de forma perpendicular a la pendiente en jas dreas de|
terrano que no seran intervenidas y areas de restauracion. De existic especies de interds comercial v
con troncas de dimensionss adecuadas, el troced 52 hars para llevar a cabo su trasiade al sitio de
transfarmacion o almacenamiento de materlas primas forestales, previo tramite de |a guia forestal

respactiva.

* Medidas de conservacion de suelo y agua. Se reallzard el acomode de cordones de material

“Caze Cora™
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yvegetativo de manera perpendicuiar la pondiente.

Tarmblén se realizars |3 construccién e presas de morillos a lo 1arga ae los escurrimientos
locates ubicados dentro del predio utilizando o= talios de palmas adultas y ¢fe troncos de
sspecies forestales de hasta 40 om de didmetra.

Terracerias, obras de proteccion de suslo y construccion ce puentes. Se refiere 2 |os trabajos de
despalme, cortes y temaplenes para aleanzar 105 niveles del proyecto y crear i35 plataformas de
desplante de los elementos arguitectanicos, con las respecthivas obras de proteccion de teludes y
construccion de puentes sobre cauces. Se integra por las sigulentes etapas:

Despaime. Remocion de la capa vegetal rel suele (tierra do monte) que por sus carasteristicas No s
adecuada para la construcclén. La capa es midy variable gentro de! predic: en algunas argas no
ewiste dada la presenciz de afloramientos graniticos rocosos, ¥ &N obfas 52 chserva ung capa de
hofarasca y materia organica de hasta 20 o estimandese un promedio de 10 em. 5u remecidn s
hara de manera mecanica, medisnte el uso de una retroexcavadors. La capa organica dal suelo sers
igtirada del lote a un sitlo autorizado para su resguardo, Postariormente serd usada en las
actividades |locales de refarestacion y jardinerfa,

Cortes y excavaciones Se realizardn cortes para alcenzar los niveles dol proyvecto utilizando v
excavaciones para cimentaclones y aperiura de cunetas, zanjss y alcaritarilfes. Fara of caso de Cortas
entre los cadenamientos 120+63438 v 120+760, donde el sustratc es montana ae rocas, con
caracteristicas similares 2 aguella del pozo a cisle ablerto numero 4 realizado en el kilometro
120+714,30, =a recomnienda & uso de métodos mecarnicas. Pars deterrminar & Gngulo ae corte sara
nocesario realizar una mecanica ce rocas o utilizar el criterio de |os cortes que exlsten actualmente.
5| fusse inadocuado, se retirard al banco de tiro 0 & un banco de materiales autorizade para su
postarion uso,

Terraplones se nlvelard y compactara ¢l area do clesplarte, luego se realizara el relleno con rnaterial
proveniente de cortes o bancos de material, cormmpactandola para proporcionarke - &l peso
volumetrico requerids, realizande |a actividad de forma suceslva hasta alcanzar el nivel teseado, La
capa final de Ia plataforma sard ce material calidad base hidraulica con material de 5" aTinos con
un espescr ne mavor de 20 em, splicands una capa de riego de Impregnacion pars su protection
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Preparacitn de superficie del accsso carretera,

& Torreno natural- El Terreno natural, compuesto princlpalmente por arena con limo, serd
escarificada en sproximadamente 6 cm y compactado al 95% de su pese volumetrico seco
maximo (PVSM] y |s humedad éptima del ensaye AASHTO Esténdar.

b] Capa Subyacents.- En caso ds ser necesario, para dar niveles a la capa subrasante v a las cotas
de la rasante, se colocard material de rellene de calidad subyacente, de espesor variable con
limite liquido de 40% mdéximo v un CBE de 10% minimo,

c} Capa Subrasante- Tendra un espesor de 30 om. Se utillzara material de banco COMpUEsto por
arena limosa (tepetate), tamafnio raximo del agregado sard de 76 mm, |imite liquido de 40%
maxime, indice plastico de 12% méximo, un CBR de 20% minime. La compactaci6r serd a| 9562
de su PVSM y l2 humedad dptima del ensaye AASIHTO Estandar.

d) Empate con asfalto existente. Para el empate o unién de la nueva superficie de redamlento con
aguella ya existente se realizard un escalén de liga de por lo menoss un metro de ancho gue
consiste en escarificar 26 om de la superficie de radamierts ya existente, Sabre ésta s= colocara
la nueva base hidraulica y la carpeta asfiltica al mismo tiempo que se trabeje la nueva superficie
de rodamiento, evitande asl [a formacidn de una grieta longitudinal.

Capa subrasante en vialidedes. Prepsracidn de esta cops, de 30 cm de espasor, con suelos
scleccionados pars soportar |las cargas que se transrmitiran del pavimento. Las vialidadies se
mantendran & este nivel durante gl procese constructive, Entre les Gltimas sctividades a realizar
estara la reconformacidn de esta capa para luego reslizar |z excavacion de fanjas para alojar la
tuberia eléctrica, hidraulica, sanitaria v pluvial, ¥ finalments colocar |8 base hidraulica v los
pavimentos,

Muros de contencidn. Durante los trabajos de preparacién de las plataformas, segun los niveles del
Proyecto, serd necesaric construir muros de contencitn para estabilizar taludes. De ser el caso, e
realizard |a excavacion, afines y colado de plantills de Scm de espesor, luego se continuard oo fa
cunstruccidn de las zapatas comidas ¥ muros de concreto que estardn empotrados en &l suslo a una
profundidad minima de un metro. La zapata tendrd 1.50 metros de anche con un peralte de 25 ¢m
hacha de concreto F'e=250 Kg/em?, reforzada con varilla colocads a cada 15 em en ambos sentidds
en el lecho inferior v en el lecho superior. Los muros serdn de mamposteria recubierte con pledra

natural o de concreto reforzado de 25 cm de espesor de altura varisble segun los nivelas del terrenc,
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s Copstruccidn de puentes. En los casos en que las vislidades atraviesen cauces, se consiruirdn
puentes vehiculares con Jna sJubestructurs ecomformada por estribos que soportaran directarmente
la superestructura, y climientos encargados de transmitie al terrenn los esfuerzos. Se dtilizaran
estructuras de madera, de scero o concréta armade aparentes o cublertas con roca y vegotacion
natural culdandeo gue los materizles & utllizar armonicen con ol entarno.

3. |netalacion de obras provisionzles. Se refiere o la Instalacion, construccidén, preparacion
equipamiento de las obras provisionales.

& Perforacién del pozo. Este sctividad se realizard par una empress especislizada que garantice el
curmplimierto de o NOM-003-CONAGUA-1296, culdanda que no exlstan fuentes potenciales de
contaminacian en un radio minime de 30 metras con respecio al pozo, gue la herramienta ce
perforacitn se encuentre desinfectada, que los fluidos de perforacidn no contengan sustancias que
degraden las caracteristicas quimicas del agiia subterrdnes (ssivo por la bentonita) ¥ que el agua
utilizada se encuentre libre do patdgenos y tener un pH entre & y 10, Al conclulr sus trabajos el
perforista retirard os residucs de lodo y materiales de construccion del Srea de trabajo, dejanda &l
sitio limipio y ordenado
El pozo sera adecuado con un ademe de groteccidn y contraademe, con sobresisvacion ¥
proteccldn de su drea de emplazamiento. LLCQo 52 corslruird una plantiila de concreto alrededor
del pozo con una pendlents el 2% que parmnita Que el agua y los fluidos escurran alejandose del
pozo: En tanto se construya la sede del pozo, se protegera con Ung malia ciclonica perimetral
formando un cuadrado de 3x3 metros. ¥ por dltime se instelaran los gispositivos de medicion
compatible con los valUmenes provectados. 5= procegera con ol analisis del agua extraids para

determinar los processs de tratamiento para su pokabilizacion.

Construccién
Cada frente de trabajo integra un chister o grupo de elementos arguitectonicos del mismo tipo gue =g
encusntran generalmente en la misma zona del predio y estaran a cargo de una empross CoNStructong

1, Cimentacién. Terminadas las platafarrnas se procedera con |a construccisn de las cimentaciones:
Las cimentaciones serdn de dos tipos: cmentacian profunda y cimentacion superficial en funcion
del tipo de susto del sitio conde se desplantard cada elemento arquitecténico & detarminarce en el

Cazg £orp®
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estudio de mecédnica de suelos,

Para la cimentacion profunda se utilizardn pilotes. Las dimensiones, armado ¥ longitud ge cads
pilote seran determinados de acuerdo a los resultados del sstudio de mecdnica da sielos. Los
pilotes serdn fabricados en una empress de elementos prefabricados. En gl caso de gue el estudio
indigue que sec realizaran pilotes con longitudes mayares g 12 m, &sios seran fEbricados en tramos
ge una longitud méxima de 12 metros para su oorrecto ransporte v s& uniran por medio de
soldadura a través de placas de unidn. Para su hincado se utilizara martille hidraulice, existisndo |a
pasibilidad de gue algunos sitios requieran una perforacion previa para evitar que fos pllotes sufran
esfuerzos durartz e procesa,

Hincadeos los pliotes se procedera con |a construccion de dados de I0%30%rm de saccifin de concreto
F'e=200 Kg/fom?® reforzade con varillas y estribos ¥ Zapatas corricas de 1.00 metras de sncho por 20
©m de peralte de concreto F'e=250 Kg/orn® reforzado con acero que estardn intercorectadas entre &f
¥ a [a dmentacién profunda. Se construirdn también dalas de cimentacién secundarias &on
secciones de 20x40 cm hechas de concreto F'c=250 kg/m’® reforzado con varlllas ¥ estribos que
serviran para interconectar las zapatas v los pilotes, Por Gitime, se realizard una losa de concreto de
15 cm de espesor refarrado con una doble parrilla de acero colorade = cada 20 oM, COR concreto de
la misma densidad gue aquells utilizada en la cimentacidén,

Para [a cimentacion supsrficial se utilizardn zapatas alsladas o zapatas cotridas de concreto armado,
segun se determine de acuerdo 3 los resuttados del estudio de macanica de suelas.

El habllitado del acero de refuerzo psra genersr las piezas de armado se realizard en el Almacén
General, de donde serd distribuido a cada frente de trabajo segiin sus requerimientes, mediante
camlonetas de 35 toneladas y planas de 10 toneladas.

2. Estructurss. Las estructuras a utilizar serdan de dos tipos segun el tamafio de Ios edificios, pudiendo
ugarse Uno, el ore o una combinacion de ambos,
Fara los edificios de menor tamafio, serd una estructurz con muros de carga de tablgue o
mampastaria con techos de losa de concreto planas o a dos o cuatro aguas.
Para los aedificios mayores, se usardn, principaiments, sistermas de columnas ¥ trabes de concreto
refarzade con varillas v estribos. La losa serd allgerada hecha con casetos de poliestirsno o con
casetones de fbra de vidrlo, con un espesor totzl de 30 cm con caps de compresion de 7 om
reforzado con malla electrosoldada v nervaduras armadas con varilla W estribos.
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1 Albafilerias. Los murgs serdn de block de 15x20x40 cm junieados con martero, ton castillos
armados de 15x20 om de seccidn y dalas de remate de 15x20 cm de secoidn de concreto Fle=200
Kgfom’ referzados con varitla y estribes. Lievardn scabado enjarrade con emboguitlade y perfitacion
de arlgtas deventanas y pusrtas

4 instalaciones. Durante el proceso de estructuras y albafiilerlas se realizara Ia canalizacion o= l&s
instalaciones: tuberias eléctricas, hidrdulica, sanitarfas, drenes de condensados, otc. pars lueqn

aplicar acabados tinales:

£ Arabados Para los acabados =n |os elementos arguitectonicos s consideran matenales de amplio
wsean la region
Para scebados exteriores en muras se utilizard como primera opcidn piedra del sitio en oorme iy
acornodo irregular, procurando utilizar la piedrs producte de la conformacion de las plataformas.
Tamblén se aplicara & scabado an muros de aplanade cemento arena can pintura vinllica base
agua en colores térreos. Para acabados interiores se utilizarén recubrimientos de loseta, piedra
natural, pasta wio masiia
£ plaos, tanto interiores come exteriores, se aplicaran tebylerns de concrete lavado en tonos aTena y
recubtirnientns 3 base o pledra natural. Cuanda se requiera se hara una renivelacion de rrortero de
Iom. En sapitarios se canstruiran mesetas de concrelo de Sem de espesor y 60 e de ancho cemo
medida promedio, levaran un refuerze de acero, con cubiertas da superficle solida de pledra natural
con falgdn y zoclo. En terrazas, alaunas llevardn decks de madera de fPE o sirmilar.
Las albereas en las villas y modulas de hotel seran de conerelo armado Y levaran recubtirnients
mosaico de pledra sukaburmi,
Por dltime, se realizarén los acabados especiales como cancelet(a de aluminlo, palapas, puertas de
rnadera, carpinteria, pérgolss de madera de |PE o similar, suministro & instalacion de luminarias,
grifaria v mugbles de bafa. Asi como fa instalacidn de equipos en sp2, piscing [bombeoc v
calefaceion). aquipes de purificacion de agus, squipos de cocinas y bares, rrobstfiario v elementos
decaratives en ganaral,

€ Albercas en Club de Playa, Pars |a construccidn de sibercas en el Club de Playa, terminadas 155
actividaces de preparacian del sitlo se realizara el afine del area ce excavacion, la preparacion de las

plataformas con mater2! prececente oe bancos de maters! pétreo autorizados y la colocecion de
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una plantills de concreto de 5 om de espesor de concreio premezelado Fozl00 Kgfom? Luego se
procedera con la construccién de los muros perimetrales v losa de fondo hechos de concreto
premezclado Fe=250 Kg/om® con aditive Impermeabilizante para evitar fugas de agua. Los muros
seran de 12 om de espesor con un reforzade de parrilla de acero en ambos senticdos; |a loss de fandao
serd de 10 ¢m de espesor con un armadoe de acers en ambos sentidos. Fraguado el concreto, se
procedera con B construccion de escalones vy baneas v luego con 12 aplicacidn de un sisterna de
impermeabilizante cementose elastico para assgurar el sello de los poros de las paredes y evitar
filttraciones da agus, finsllzands con la colocacian de mosaico de piedra sukabumi colocado a

Rlaso.

7. Obras de urbanizackén, Entre las Ultimas actividades a reslizar en cada sitio esta |a reconformacién
de |a caps subrasante en vialldades para |uego realfizar |a excavacion de zanjas para alofar tuberia
eléctrica, hidraulica, sanitarle v pluvial, v sus respectivos registros, pozos de visits v tomas
dormicillarias, ¥ finalmente colocar |a base hidraulica v los pavimentos.

Fara fa Tnstatacién de |a red hidrdulica v sanitaria s= iniciara con fa confirmacion de fa nivelacidn y la
presentacion en el terreno segun los planos ejacutivos, identificads |2 ublcacién horizontal v vertical
de las trayectorigs se procedera con la excavacion y tendide de las tuberfas en las cepas
comespondigntes, sobre una plantilla de srenz limpia, de banco, de 10 cm de espesor; asi coma la
colocacian de |os registros v pozas de visita prefabiricados v la construccion de los pozos de visita de
aguas residuales. Finalizada el procesa se reslizardn las pruebas de hermeticidad convenientes para
luegn readizar el rellenc de las cepas con mataial lmpis, de banco, su acostillade y cormpactando al
25% Bractor hasts slcanzar & nivel previo a los trabajos correspondientes al pavimento v la
colocacian de cinta plastica,

Para las instzlaciones eléciricas, se reallzard I ranis, la colocacidn de los ductos v su encofrado en
concreto,

Terminadas las instalaciones se realizaran los protocolos de prueba y ensayo requeridos para su
correcto funclonamiento, finalizando con la pavimentacion de |as vialigsdas.

La construccion de los elementos mayores de las obras de urbanizaclén [sede de poso de agua,
cércamos de bombed, tanques de agua, planta de tratamiento de aguas residuales, elc] se
realizardn a la par de la construccidn de los elementos arguitectonicos, segln los frentes de trabajo

ar1 los que se Incarporen,
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B Limpiezs general de laobra. Sl bien la limpieza general sera una actividad diaria, una vez tefminados
los scabades en los edificles y cbras exteriores, y seoUn se vayan liberando las dreas, so realizara una
limpicza general profunda de muros, canceles, muebles y plsos. retirando resliducs y maguinaria y
equipo-de chra,

8. Paisajismo. Una vez concluida la abra gris de los edificios y 13 construccion de obras exteriores, se
proceders con el establecimiento de plantas en Jardines y jardineras con especies rativas y de
ormato, cuidanco de no introduclr especies exdticas INvasoras para México. Los jardines y jardineras
estarin ubicadas dentio o la Tona de aprovechamilento; nunca en la 2ona de resena,

Ceneralmente estardn alrededor de los elementos constructivos formance wna barrera de
amartigusmisnta entre la vegetacion native y el elemento constructive, salvo en &l caso de todos os
elernoptos argutectdnicos que se encusntran =n las inmediaciones del arrovo sin riombre #, donde
no habra jardines ni jardineras y las #reas verdes seran solo con especies nativas en una distribucion

arganica.

10, Bestauracion de las zonas de afectacian temporsl. La restadracién de las areas de amortiguamisnto
y ‘paten” ubicadas alrededor de las villas: residenciales, modulos de hotel v a lo largo ce las
vialidades, consistirs basicamente en actividades de repablacion veaetal; no obstanta.en funcisn de
la degradacian de los sitios, podrian necesitsrse practicas estructurales adicionales, mismas que ya
estan contemnpladas en las actividsdes de mitigacien gue acompanan a los procesos constructivos
(estabilizacidn de taludes, maneio de escurnimientos, eic), En ectas dreas el materizl vegetal gue
sera sstablecido provendra de los Individuos rescatacos de la palma de Attoleo guocuyule y comas
espacies forestales que scran reubicadas como parte de fas actividades del programa de
reforestacian interna. Adicionalmente, s& podrin integrar otras especles arbustivas y herbaceas con
fines ornamentales, sliempre y cusnda cumplan con |a condleldn de ser pativas y proplas de la salva

rmadiara subcaducifolia,

1. Acceso carrstern Durants esta etaps se finalizard la colocacién de capas de la superficie de
rodarniento del acceso carretero y, en paralelo, s= realizara la instalacion y construccion de las obras
de drenaje pluyial, finalizando con & sehalizacion

Capsa base hidraulica. Tendra un espesor de 20 om. 5 utilizarad materjal triturado o grava arena de
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aluvicn.

Este material deberd tener por lo menos un 40% de arena, estar [ibre de suelo fino pléstico y contar
con menns del 40% do particulas alargadas y Ieieadas, cen un limite liquids menar gque 25%, indice
plastico menor que 6%, La compactacion minima serd de=l 106% del PYSM del ensaye Porter
Estandar,

Carpets asfaitica, E| espesor para compactar serd de & om, guedando &n 5 cm ya compactada. La
permesbilidad serd nula con D% de tolerancia.

Tibras de drenaje pluvial Se realizard la ampliacidn de la alcantarilla existente ubicada en &l km,
R20+E10, para elio se utilizara tubo corrugado de PEAD de 7€ orm de didmetro en una longitud
aproximada da 7.20 metros, manteniendo la misma pendiente que aguella de |z tubearfa existente,
También se reallzaran dos tramos de cunetas sobre 2l margen de la nueva superficle de redamiante
con unz langitud de 110y 125 metros respectivamente. colados con concreto fo 100 Kg/lom®,
Sefializacidn ¥ medidas de seguridad: balizamianto v sefalamientos horlzontales, vertcalss y
barreras de seguricad.

Los materiales principales que se utilizaran durante la preparacién del sitio v construceian, de los
cuales destacan por su cantidad o volumen el alambra, alambran, ternilios, varilla de diverses
didrmetros, clavos, maila electrosoldada, acero de refuerzo, maderz de pino de tercerz pars cimbra,
pegapercslanato, multiplast, boguills, cements gris, cal hidratada, material de banco, bilock
concrets premeiciado de varias classe y densidades, desmoldants, emulsion asfaltica y pintura
Tarnkien s& requeriran plantas de ornato v de la regicn, agroguirnicos y productos de limpleza.

Maquinaria y eguipa.
Relacidn de maguinaria, equipo y herramienta a utilizar durante la etaps de preperacidn del sitio v
construcelen del proyecto.

Maguinarin, equipo v herramients Unidad Cantidad
Martilo plretro excavadaora, Hom 48954
Earmer eléctricn. PZA 3145
Vibrador Hora JE14]

“Caso Cgro”®
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Winrodor para concralo. | {ara 339543
Barradora autspropusada Waldon Sweopster. Mo 1Go.48
Bomba de ague Khoder, Hora [FE R}
Revohedora ploonoets 8de HP. Hora I 17aED
Ballarins o2 4.5 HP Hi-a JE58.64
Flaca vbratoria manua Eloa de B hp gasoling Hara 2823
roca. 2006,
Excavadors 330, Hora 8755 |
Retroexeavadora cat 446 D, 102 HE. Hora 637980
Tractor bulidazer Komatsu maodele DISSANG 306 Hora 63394
-
Griia gt con capacided de 5 wneiadas con Drazo Hora 2000
avtendide & T mis
Compactadar tandem {2 rodiles) de 8 ton Hara 6.5]
Ingarso!| Fand DO-70de 130 HP,
Excavadera Caterplilor 336d con  martlls Hora zizadl
hidrdlico de 270 Rp
Frcavadora Calerpilar 396-d cain cuchsron de 270 Hiera B85.7E
HF
Vibrocompaciado: Ingersall rand s4-250-d de 10- Horg 18 LZET
12 ton
Compactosor neumaticn Caterpillar med. P=iS0R Hora =51
de 85 HE,
Wotoconfarmadom Caterpillar dee 185 HP modelo HlJ'-l:l anay
T2-g: .

' Pavimentadora Baw Knox rmod PERT2 de 7s HP Haora G5l
ST SENS0 RE,
Carmian estacas de 35 ton marce Odiakat mod. Hora 7205
20

| Camidn pipa Cheviclet Ko izl 10000 I Hara ! [FeEc
Carnjon petroleadara Jaon-Cing 8,000 . | Hora 3471

Ty Cora™
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Plataformas. Camidn de 25 tonslsdas para Hars 438400
transporte Intemo,
Camitin Plataforma de 10 toreladss Hora 438400
Martiilo Feardulico y perforador para cimentacion Hora 288000
profunda,
Planta de emergencia eldctrics 100 KW pars Hora £.38400
suminlstro provisional
Cam'on de veteo de Tmd y di 14m®, Hara 219200
Astllladora portatl, Hora las0.00
hotasiarra. Hora TEs0.00

Etapa de operacisn v mantenimisento

Entre la maguinaria y equipo requerids para la operacion del provecte destacan:

= En el componente turistico (hotel) se contard con equipos v bormbas para el funcionamiento de
albercas, calentadares o calderss y posiblermente lavadaras ¥ secaderas en Iz lavanderia

= Enelcomponente e cbras de urbanizacidn a cargo de la administracion del condominio:
o Sisterma de bomben de| pozo prafundo,
o Equiposy bormbes requeridos para la distribucién de agus potasble,
0 Eguipos y bormbas requerides para &l transporte de las aguas residuales 3 la PTaR.
o Eguiposy bormbas requerides para el funclonamienta de la planta de tratamiento,
o Equlpos ¥y bombas requerides para [z cenduccidn v distribucisn del agua tratada.
0 Doce subestaciones eléctricas de pedestal.
¢ Cuatro plantas de emergendcia o grupas electrdgencs.

Al mamento de la adguisicidn de la manquinaria y equipo requerido para lz operacicn del proyecto s=
selecclonaran squeliss opciones que cumplsn con la norrmatividad v que cuenten con Wns alta
eficiencla snergetica, cuidandao asi el consumo de combustible y de energia eléctrica durante su vids
wrtil.

2e verificara pericdicamente el funcionamiento de la maguinariz v equipo Instalada para asegurar gue

se encuentren dentro de su rango de eficiencia.

“Ceso Cora™
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Operacion y mantenimiento,

Cada unidad privativa sera operada por sy propletario, estando &l mantenimisnto del mismo a U cargd;
por otro lade, [a operacian y mantenimiento de las aress cormunes estaran a carga del conjunto de
prapietarios del condominio a través de un administrador del Condominio Maestro.

las actividacles a desarrollar varlarsn entre cada unio de los componentes (habitacional, turistica y obras
de urbanizacidn). tal comes se describe a continuacon;

En 2l componente habitaclonsl [en las 27 villas) las actividades a realizar seran;

= Actividades propias oe una vivienda ¥ de Upo recreative v de esparcimisnto

«  Artividades de mantenimiento cotidiana de instalaciones y drea de jardin actividades ordinariss de
limpieza v actividades bésicas de jarcineria lcontral de plagas, riego; fertilizacion, siembra, corta y
podal.

- Actlvidades de mantenimiento preventive y correctlvo d= la estructura, sibafiler(a, pintura y

acabados

En &l componente turistico las actividaces a realizar serdn por la empresa operadora del hotel y son
aquellas propias de los siguientss proceses de la hoteleria:

o Reservaciones de slalamients, venta de bandguetes y alguiler de salones,
o Check-in del huésped.
o Compra de insumas.

Servicio de algjamients temporal

L&

0

Servicio de alimentos y bebldas

o Montadoy desarrollo de banguetes y eventos especiales, pej. bodas,
o Aseo de habitaciones y de espacios comunes y lavanderia,

o Operacion de maguinaria y squipocs

o Mantenimiento cotidiano do las mstalacioness y del jardin.

o Mantenimiento de maguinars, agulpos vy vehiculos

g Mantenimiento éorrectivo de |la estructurs, albafilerla, pintura y sus acabados,

“Casy Caru”
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Oficio No. 138/1377/2021

= Las actividades en la zona federal marftimo terrestre consistirdn principalmente en aguellas propias

da lz recreacion y esparcimients de las husspedes:

O Sarvicio dealimentosy bebidas v
o Montado y desarrollo de banguetes ¥ evertos especlales pej. bodas.

< Besgusrdo termporal de equipo de deportes acudticos,

]

Instalacion o montada provisional de muebles de playa que serdn retirados por las noches

[sombrillas, sillas, camastras),

En el companente de obras de urbanizacidn se realizardn las siguientes sctividedes a cargo de la
administrecion del condominic maestro:

= Control del Ingreso v vigilancia

Asen de las dreas comunes vislidades, estacionamisnta v canchas deportivas.

Operacion del sisterna de abastecimiento y distribucidn de agus potable y vigilancia de s c3lidad
del agua distribulds,
= Operacion de! sistema de coleccion y transporte de aguas residuales y de conduccién y distribucién

del agua tratada.

Operacién de la planta de tratarniento de aguas rasiduales vy vigllancia de la calidad del agus

Tratada.

Mantenimiznto de la red de energia eléctrica v del elrcuito de alumbrade vial,

Mantenirmento de dreas verdes,

Produccidn de hortalizas en &l husrts.

= Umpieza de las obras de captacidn y conduccion de agua pluvial, por g limpleza semestral de cajas

dessrenadoras.

Mantenimiento de maguinaria, equipo y vehicules para asegurar su dptima eficiencia energétics.

Mantenimiento preventivo y corrective de la estructurs, albafiiera, pintura vy acabados de las

instalaciones.
‘L'r:-'m Corg”™
PAGURLS, S.de R. Lo de C V.
A Allaraa Mo, 10 Orients. Col Centra, Tepie, Havarlt, CF 62000 Teldfono: ;rﬂ]ms,_;,a.,m wrenwiaob. musemamer =, Bdigingg T che 129

T —
l'.'l.-"_‘-":"_'_\\::—T_'

T T Ty T
VARG el




(%, MEDIO AMBIENTE

pEoRTTAN A OF DLy asiian e B0 LA RATERELD

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para |a Protecclén Ambiental y Recursos Naturales
iUniclad de Cantldm Srmbionia

Oficio Mo, 128/1377/200

La administradara del condominio se encargars ademds de llevar a cabo las siguientes actividades en Ia

ZolD de reserva:

Cofecta de semillas y plantulas-

Produccitn de planta en vivero,
- Establecimiente de especies propias de ia Ssive Mediana Subcaducifulla

- En general, actividades de conssnyacion del habitat natural, poblaciones v ejemplares de especies

silvestres previz obtencidn de los parmisos cotrespandientes

- Limpleza de iz zona federal maritimo terrestre v (a playa.

= Limpieza de arroyos y escurrimientos antes y después de la temporada de [Layias

Abandaono.

_a vida til del proyecto s= prevé a 50 afos, que se pucde extender con un Buen mantenirmierts
prevontive v correctivo de los elementos arquitectanicos y obras de urbanizacion por parte de sus
propietarios y administradores

considerande ¢l supuesto de un desafortunado svento de fugiza mayor gus tenga comao con secuancia
el abandano de las obras durante Iz etapa de preparacién del sitio y construccidn, se realizardn las
actividades de aplicacion inmediata recesarias pafa evitar I8 contaminacion y afectacion significativa al
armbiente por fugas de hidrocarburos ¥ sustancias gquimicas, dispersitn de residiios silicos y residucs de
ia construcclén, erosian del suslo v sagueo de fiora y fsuna, entre las cuales destaca el retiro inmediato
de residuos solidos urbanos y residucs de la construccidn, el resguardo de custancias guimicas
maguinaria y equipo en un almacdn con firme de concreto o su retiro del sitic, estabilizacian de taluges
y vigilaricia 24/7 para cuidar la propledad y denunciar las actividades de saguec de flora y fauna ants las
autoridades carrespandientes,

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran Se utilizarin los caminas previstos en el Plan
Maestre del proyecto para |05 traslados de materiales y masguinaria duranie |2 preparacion del sitle
construccion de las obras con el obleto de reducir |as dreas de intervencidn temporal. Los caminos se
mantendran al nivel sub-rasante para no danar e pavimento defipithvo. En aslgunos puntos sers
necesario realizar ampliaciones temperzales de los misrmos pore permitir fa circulacion de camlenes gue

"Coga Gorn ™
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suministrardn of concreto,

Las principales obras provisionales ocupardn uns superficle de 4,000 r? integrado por tres plataformas,
Lna de 7243 m” al nivel =58, otra de 1,658 mF al nivel +56 v atra de 1,000 m? al nivel +52. Ests superficie
estars delimilads con una malla cicldnica. Aqui se instaiardn las siguiznies obras

Caceta de segurided de 2x3 metros hecho de piso ce firme de concreto de 10 em de espesor
reforzado con maila electrasoldada, techo y muras de ldmina o multipanel,

= Campamento de albxre pars el personal obrere, can diez casetas para dormitarios, dos madulos de
bafos y zonas de esparcimiento y prictica de deporntss para un mdximo de 500 parsonas, con
serviclo de energia eléctrica.

® Las casetas serdn de 100m? (5x20x2.40 metras) construidas @ base de postss metdlicos v lamina
pintra TR-72 para muros ¥ TR-10) para techos an calibre 26, los pisos seran firmes de concreto de 10
cm de espesor reforzados con mallz lectrosoldada. Cada caseta serd habilita can 25 literas dobles y
ventiladores.

* Losmodulos de bafios seran de 111.23 m2 (4 9022 7T0x2.40 metros) construldes con rmures de block y
techo de lamina, les pizos serdn firmes de concreto de 10 om de espesor con malla electrosoldada.
Cada mdadulo 12ndra 12 regaderas v 16 sanitarias, Bl surministro de agua serd mediante tinscos de
5000 litros, diez en total, que serdn llenades mediante pipas de forrna diarfa. Las aguas residuales
seran descargacas s bicdigestores tipo Rotoplas de 7,000 litros, ocho en total, v desalgjadas
disrnamente y llevadas a una planta de tratamlento sutorizade, realizando una limpleza interna a los
biodigestores cads 3 samanas.

®  Canchage usos multiples de 20x60 metros (120 m2) con marces y portarias.

- Patio de maniobras y Almacén Ceneral, donde se recibirdn los materiales para su distribucién a los
diferentes frentes de trabajo mediants camionas de 3.5 toneladas y planas de 10 toneladas,

® Tres bodegas pars materisles, cada una de 100 rm2 {5.00x20,00x2:40 m). Serdn hechas a base de
postes metalicos v lamina pintro TR-72 para muros ¥y TR-101 para techas en calibre 26.

“Cass Carg”
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\os postes seran fijados al wrrene mediante dados d2 concreto de 30x30x100 m, armacos can
varilla, Los pisos serdh de firme de concroto de 10 em de espesor reforzado con malla
electiosaldada,

®  Tafler de habilitado del acero do refuerzo:

& Oficinas administrativas de aobra, oue constardn de tros campers

" Estaclonamianta para personal,

®  Sanitarios portétiles en cantidades suficientes que satisfagan la proporcidn de 1 sanitano por cacla
20 trabajadores,

& planta de energla eléctrica de 100 KW para el suministro de energia eitctrica provisional.

*  Ceseta pare laboratorios de concrato 0g 2x3 Metros, con pisc de firme de doncreto de 10cm de

cspesor reforzado con malla electreseldads y muros y techo de multipanel a larmina con una pila
anexa de %3 metras ¥ 80 ern de altura hecho de concreta

*  Almaceén termporal de sustancias peligrosas Se almacenardn en cantidades rmenares algunas
sustancias gue podrian catalogarse como peligresas {fulminante Imdustrial, pinturas vinlicss,
salladores, pequefias cantidades de gaselina v diésel, recubnimientes, etc|, por o gue se habiiltara
un espacio para tal efecto, con pisc de firme de concreto con bordo de conlencion perimetral,
roLras de malla y techo de [amina,

" Comedor, Se considera un area que senvird como comedor para las trabajadores, =l cual tendra una
dirnensién de 10.00x20.00 rn v estara fabricado a base de pastes de acero los cuales estaran fliados
en terreno natural mediante dados de concieto vy techumbre 5 base de l[aming KR-1B. 58 reallzara 3
adecunciin y nivalacion de |a plataforma de terracerias para habilitar dicha area

- Plataformas para aliamiento de equipes, maguinaria y materlales,

= Almacén temporal de résiducs peligrosos, con piso oe firme de concreto con bordo de contencion
perimetral, muros de malla y techao de lamina,

® Ares de acoplo de residuos sdiidos urbanos denldamente ratulada
®»  Aren de acopio de residuos de la eonstruccion debidamente rotulada.
= [Bynta secundario deacopla de material vegetativa triturado,

»  Punto secundario de acopio de materlzles pélreos v producio de excavacionss

-rl-ll..: I'-.*J'-' i
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Less residuas de |a construccion, rnatedal vegetative triturado v los materiales producto de les
excavacionas se almacenardn preferentemente en &l frente de trabajo donde se generen hasta alcanzar
el volumen necesaric para ser ranspaortado a un sitio sxtarno

- Area de crecimiente temporal de individuos rescatados. Sard una superficle de aproximadamenta
000 m* 2n condiciones naturales donde s2 habilitard un paguefio almacén de 252 de construceisn
igera (madera, malla ¥ Emina) para el resguarde de material y un espacio para el procesamiento de
rraterial vivo.

= En cadz frente de obra se tendré una bodega con muros y techos de lémina de 4¥1 metro y puntos
de hidratacidn con estructuras de madera ¥ techo de Emina. También s tendran, s=gun los
requerimisntos, puntos predetermingdos de scopio de residucs de la construccidn, material
vegetativo triturada v msteriales péosas v preducte de excsvacionass que se ublcardn dentro de la
husllz del proyecto pars avitar |a afectacion a las reas verdes nativas.

Fraccidn M- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con |a regulacién sabre uso de suelo,

Cue de conforrmdad con o dispuesto en sl segundo pérrafo del articulo 35 de |a LGEEPA, v o
establecido en lg fraccion || del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion de la
promovente parz inclulr en l2s manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular, =l
desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades gque incluyen el proyecto can los ordenamientas
juridicos aplicebles en materia ambiental ¥, en sU caso, con la regulacion del uso del suselc,
entendléndose por esta vinculacion, la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y los instrumentos |uridicos aplicables, Al respecto, esta Delegacion Federal reviso el andlisis
de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumesntss de politica amoientzsl
aplicable al misrmo, los cuales se reflaren a continuacion:

Cre acuerdo con lo manifestado por e promovente, |as normas aplicables al desarrollo del prayecto v su

vinculacién con el misrmoe son las sigulentes:
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NOM-001L-SEMARNAT-1996 - QU establece loc limites méximes permisibles de contaminantes en ias
descargas de sguss residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacion: E| proyecto Incluye una
planta para tratar las aguas residuales que se generen en el desarrollo turistico inmobilisrio. Les aguas
tretadas seran revtilizacas pars riege de drees verdes y para Uso en sarvicios internos de cada edificio.
Para ello, se tramitard =) Permiso de descarga de aguas residuales correspondienta. La planta de
tratarmienta coptard con dispositives e afore v sccesos de muestrec Durente su operacion se
registraran |os valimenes de descarga y se realizara trimestralmente el analisis de las aguas tratadas
para verificar gue se cumplan con los limites midximos permisibles previstos en el permiso. Asi misma,

s@ presentaran las declaraciones trimestrales y realizarén los pagas correspancdientes ante |a CONAGUA.

NOM-D04-SEMARNAT-2002 - Protecclén ambicntal- Lotos y biosdlides- Especificaciones i limites
rmaximos permisibles de contaminantes pare su aprovechamiento y disposicidn final. Publiceds = &l
DOF @l 15 de agosto de 2003, Vinculacién: Cusnto se generen lodos v biosdlides provenientes del
dacazolve de la planta de tratamiento de aguas resicuales, se entregardn a una empresa especiallzada
en el manejo de estos residuss o, previo a su disposician, se realizard la prueba para verificar gue no se
excedan los pardmetros para alguna de las caracteristicas previstas en el punta 55 de la MOM-052-
SEMARNAT-1993 Que establece las caractoristicas de los residucs peligroscs, el listado e los mismosy
v lirnites que hacen a un resicus peligroso por su texicldad al ambiente,

MNOM-052-SEMARMAT-2005.- Que establece las ceracterislicas o procedimionto de dentificacion,
clasificacion v los listados de |os residuos peligrosos. Vineulasidn: Cuando se desconczca las
caractoristicas do peligrosidad de glgln rmatorial o sustansia que e utilice on alguna de izs etzpas del
proyecto, se renlizars su laentificsldn v clasificacién stendlendo a los procedimientos de esta norma.

NOM-053-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especles nativas de México de flora y fauna
siivestres-Categorias de riesgo y especificaciones pars su inclusian, exciusién o cambio-Lista de especies
en rigsgo. Vinculacion: £n el Capitulo [V se enlistan las especies en riesgo identificados para el slstermna
ambiental como para el drea del proyecto. Asimismo, en el Capitulo Wi se detallan iss medidas para
prevenir y mitigar las afectaciones hacia el cormnpenente ambiental Flora y Fauna con enfasis especial en
aguellas especies catalogasas en esta nanma.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Qus establece las  especificaciones para [p protecoon, roculperacion v
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manegjo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacidn. Vinculacion: Aunque Is
playa frente al area del proyecte no figura entre las playss de anidacién de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accidn para ls Conservacidn de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la COMANP come parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas,
asi cormo tampeco figura en el estudio Los Tortugas v sus playas de anidacicn en Meéxico elaborado por
Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998, considerandeo que ésta s= ubica dentro del drea de distribucion
de tres de las especies de torugas marinas {Lepiaochelys oiivacea, Eretmochelys imbriceto v Chelonio
mipias) s ha asegurado gus =l proyecto == gjuste a las sspecificaciones sefialadas en la NOM.

MOM-0DBI-SEMARNAT-1994 - Que establece |05 |imites maximos permisibles de emisidn de rulde de |as
fuentes fljas ¥ su métado de medioion. Publicade en &l DOF el 13 de enero 1995, Y el Acuerdo por 8l gue
=2 modifica su numeral 54 publicado en =l DOF &l 03 de diclemnbre de 2013, Vinculacion: Durante Iz
operscion dal proyecto. especificamente en 2l estsblscimiento de hotel v 2n las obras de urbanizacidn,
se vigilars aue la maguinaria v equipo fijo instalado cumpla con los limites mgximos permisibles de
ermision de ruido establecidos en la NOM-081-SEMARNAT-1994 urilizando el métedo de medicién
esmmblecido an la misma norma ¥, en su caso, se presentardn inforrmes ante la auteridad munizipal,

NOM-0B5-SEMARNAT-20T].- Comtaminacian atmosférica-Mivelss maximos parmisibles de ermisidcn de
loz equipos de combusticn de calentamiento indirecto vy su medicion. Publicada an el OOF sl 02 de
febrero de 2072 Vinculacion: Se llevard un registro de los sauipas de combustidn de calentamients
indirecto que s instalen en el desarrolle, indicando la capacidad térmica nominal de cada equipo v &l
tipe de combustible gue requisre, Para egulpos con una capacidad t&rmica nominal mayor o igusl 2 530
megajoules por hors (=15 CC) s= llevara una biidcora de operacidn v mantenimients, s& tramitaran las
Licencias Ambientales para su funcionamisnlo v se realizardn las mediciones para verificar el
cumplimiento de los niveles maximaos permisibles de emisiones a la atmdsfera establecidos en [a NOM-
0B5-SEMARNAT-20M &n |5 frecuencis gue corresponda segun & Tabls 3 de la misma,

NOM-161-SEMARNAT-1994 - Que establece los criterios para clasificar a los Besiduos da Manejs Especial
Y deterrminar cudles estan sujetos 2 Plan de Mangio, 2l listade de los mismos, ! procedimiento para la
inclusion o exclusidn a dicha listado, asl cormo los elementos y procedimiantos para la formulacion de los
planes de manejo. Publicada en el DOF & 07 de febrero de 20013 Y el Acuerda por 2l que se modifica
publicado en el DOF ] 05 de noviembre de 2014 Vinculacion: Durante |a preparacion del sitio y
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sonstruccion se geperaran residuos de la construccidn en cantidades mayores.a 30 e, por lo tantn, ls
promovente realizara &l manejo de estos residuos en apego al Plan de Manejc de Residuos de la
Construccion v Dernolicion elabarado por la Cdmara Mexicana de la Industria de |3 Canstruccion
puklicado en el portal de la SEMARMNAT ¢l 19 de diciembre de 2016

Que | 4rea del proyects no se encuentra dentro ni forma parte oe alguna Area Natural Protegida
Estatal ni Federal {(ANPs) nil de slgun Sitioc Ramsar

Clue para desarrollar el presents proyecto, !a promovente solicito a esta Delegacion Federal |z
autorizacién ep materia de Impacte amblental para sjecutar =l proyecte, cuyas cbras Yo actividaces
teéndisntes a su desarrclio fueron sustentadas por estar dentro de los supuestes de los articulos 28
fracciones |, VI, X y X de la LGEEPA y 5 incisos A), Q) Ql ¥ R} del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto & Iz regulacian sobre el uso de suslo, |5 promovente
manifestd lo sgulentea:

Que el arca del proyects so Inscribe =n el drea de aplicacitn del Plan de Dssarrallo Urbano del
Municipio de Bahia de Bancderas, Nayarit, (PDUM] que fue aprobado mediante decreto 8430 publicado
an el Periddico Oficial del Estado de Nayarit 21 07 de [unle de 2002 Al respects |z promovente (ndics o
siguiente:

De acuerdo a las Constancias de Compstibilidad emitigas por 2l B X Ayuntamiento Constitucional de
Bahia de Banderzs g favor de PACGURUS de RL de CV medlante oficios UAM/COMP/OISZZ02] ¢
UAM/COMP/0235/202) de fecha 10 de marzo y 15 de abril de 2027 respectivamente, &l predio del
proyecto e nscribe en &l Plano E415 Estrategia Zonificacion Secundaria - Sayulita del FDUM, en la 2ona
tipificada con el uze T-15: Desarrallo Turlstico densidad de 15 cuartas hoteleros por hectana

winculaclén del proyecto con los lineamientos de uso del suelo aplicables

= PDUM
Tabla de Modalidad del Uso del Susio

Parametreo Proyecto “Casa Cora"

rn— -1 Decafrolle Turlction dersidad de 159 | Desarolle turkbeo: Iinmabiiario

cugrtos hoteleros por hectiten, cuyo uso | en régimen de  condomirlo.

=
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geners permitide &s = usc hebitacional

Cumple.

turistica con senicias turlstcos bésicos.

Al predio, por su superficle
[F7E2225 m' permilie 478
cuartoce hotelerns, 320 suites o
254 yillas v ura combinecion de
&5tas considerando 1]

equivalencizs

Bl proyecto contempla 27 villas
para LS azhfaciona!
residencial, tambidn contempla
un  notel  boutigue con ES
habitaciones (58 hao'taciones
e Lna reCaMmara; 4
hataciones de 2 recamarss, |
Mabitacicn de 3 recimaras ol

1335 m de terrene bruto por vivienom
n20itacidn de & recameras) ¥ 15

15 cuartos hoteleros por noctdres,

Cansidad Bruta | 100 Junlor suites, mastar sultes por hectarea
Permitida. 8 departamentos, estudio o llave hotglers,
villa, cabafia, bungalow, coga notel o

villas de skojamients termporal.

Considerando las equivalercias
zefaladas en gl Regamento
Municips| de Zonficacidn (un
departamanto  estudio, |awe
fiotelera o ville eguhale a 2
cuartos hotelros v own junior
Sulte equivake: a 15 cusrtos
rotsleros) gt Srigesto

residenciE turistica por hectarsa

=

contempla uwn total de 152
cuantes de hote! de acuerdo @l
sigulente calculo

27 willas o viviendas = 54 cluartos
de hotal

28 hab'taclones dge | recémara =
58 cuartos

6 nzbitacionss tipo sultss = 3

cuartos

“Casg Cocd™
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15 villEs tusrsticas = 30 sUartos
Toral = &2 cuartes de hote

Por o tamie. o proyecto
eontempla poco rnenos del 32%
de la densided germitide para =l
predio,

& prodlio le corresponcde Una

ciperficie manrma of desplarie
da &352445 mP. El proyecto
gropone ur despiarte de obras
parmanentes oor un total ce
X HES3D ', nque comesponde o
020 ur cosiciente de 007, es decir
un 55% de |3 superfice de

Superf 'cie mExlTa de
desplante {CO05]

desplarite - permitida. Por o
tanto, cumples

i (cuparficie del predia 3162235
e oa D20 = BAbdsAab A7 ace
despiante)

E proyecto contampla
edilicec'ones de maximo 85
I Mivees rmgmos de | 3 niveles s considerar sotanps: tirocos nl | niveles dezlium sin sonsigera)
construccidn glernantos ds ormeto arguitectanics lingcos ni seiementos 08 oroato

aguitectdnion, oor lo tanto

cumple.
Int=nsldad os 260 &) predle le corresporcds UNE
| utiizacion del Sueio g perficie maslma do
clus canstroccion o BOSTRAS m

El  proyecta oOfooong  una
superl cie total de construssion

de  IE4BTAL mY que
cof responde 3 un cosficlente de
Q% &5 declr un 2Z0% ode la |
superflicie 08 consErucsion

permitida; por lo mRo, cumple.

"Casa Carp T
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iSugerficie de! predio 377622325
¥ ®% 0B = 19957335 mf de
construceidn &in il
sotanos),

Consideranco |as eguivalencias,
@ densidad prevista ocel
proyecto =5 de 152 cuartos de
hotsl, por 1o tanto, requisne da
5 cajones de estacionamiento.
El provecto preve 'SE cajones
de sstacionam!erts al exterior; 5
1 cafsn por cuario noteero. en &l club de plavs, 5 calones en
&l pat.o del BOH, 5 cajones an sl
dres de Canchas Departivas y
37 cajones g ]

Espacios de
SSLECIOMArTIanto.

Egtaclonamienic Eaerior o
Descubisrto ubicado sntre las
Canchas Daportivas v la Vialidaao
Principal; por o tante, eumple.

Ares de donacidn para | 5% del drea bruta de aplicacién de fa accidn de | Per tratarse de un desarrollo
cestings urban'racién a ejecutar inmobilfario que se pretends
reglizar Dajo ‘a8 denarminacion
de régimen en condominio qus
contempla la construccidn v
oparacidn de uwna planta de
tratamisnlo cie aguas
residuales, le corresponde Lha
donacion del 4% dsl dreas nes
dal fraccionamianto, tal como o
establece = Articula 75 de la
Ley de Asanramiantos
Humanos, Crrderiamiants
Territotial ¥ Desarrollo Urbans
para & Estado de Mayarit
Se pretende realizar Iz permuta

Case Carg™
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il C@rea de donaciin pata
prETIEr Lina el
distribus & de los espaclos da
usg . comign, del equipemieEnlc
urbany W de los  sewvicios
panlizos, destinando = valar
tolal o parciel de los olenes
afectos 8 la domacidn A obhras
seclones o ingrasos municpalas
que darida = propic
Ayuntarmienta an oapego &l
drtlcule 230 da la ley srrioe
ciiada

Erontal hic slementos y@les
£l proyecta cottermpe mas de
S50 metras de distanca entre |as
edificaciones ¥ ® limite da [a
proaiedad  otlvada  con ol
Frantales: Hacla elemenles viates: 15 matros
dorache da vie d= fa Carreera |
Fadera) 200 leplc-Puerto
Vatlarta; oo lo tanie, eumple
Motz [ preyecta no codnga 2
framte cof la fajo do rona federal

Hacls playa (ZFM T 15 metros.

it berrestre
Restriccionns

Lolindante aternl con lote
F| proyecto colinda a ambos

iadas (Mor-Este v Oeste y Sur-
Lateralas:

Cwsta) con prooredpdes
Codndante con emmentos Ve as 3 metros, .
arvadas BEn ambas collindancias
Calindants con cueroos deagua: 16 metros
 Fan dejado cor b omenos 3
Colndante <on lote 3 Metros, .
metros de distancie. con @

it de @ propledsd;, por (o
Tanto, cumple.

Trasetas Mo aplica, La colindansla traser
Colindants con cusrons de agua (lagunas de proyecto, hacla el Oesis-
SCwsn-Corn ™
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Nor-Oeste & hacia |2 fala de
zoma federal mertimo Terrestre

canales, rios, eto): 20 metros, ¥ Cegano Pacifico, con el cual

Colimdanle con lote; 2 metros. no hay restriccidn especificada
en @ lablz de Modslidades dal
o del Suelo

Por lo expuesta en e andlisis de esta fraccién, de conformidad con Io establecido en & segundo parrafo
del articule 35 de |a LCEEPA vy 36 primer parrafo de su REIA, para la resclucién correspondiente. la
Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se conciuye que
el diserio del miemo tal como fue propussto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los
grticulos 55 primer parrafo cde la LOGEEPA v 12 fracclén |l do! RELA.

8. Fraccion IV,- Descripcidn del sistema ambiental y sefalamiento de |a problematica ambiental
detectada en el drea de influencia de! proyecto.

Quie la fraccicon IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone |s obligacion de |2 promovente de incluir
en la MIA-P una descripcidn del Sisterna Ambiental (SA], asi como sefalar la problematica ambiental
detectads en el drea de influencia del proyecto; s decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, pare posterlormente realizar Uns descripcion del citade SA: asimilsmo,
debe detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el dessrrollo de la problematica
amblental en |z citads frea de influsncia,

Sobre el particular |z promovente, dolimitd el Sisterna Arnblental (SA] & partir de una revision
documental, complementadea con visftas ¥y astudios a® camipo. Como parte de ests revision documerntal
s& examinaron gufas, estudios, tesis, revistas cientificas, cuadernos estadisticos, censos libros tecnicos,
programas ¥ planes gubermamentsles, entre otros. elaborados por Instituciones académicas,
dependencias de gobierno y estudioscs en la materia; v de andlisis espaciales basades en fotograffas
aereas, cartas terndticas y mapas de la base de datos del Continuo Macional de Fisingraffs, Escala
ETO00,000, Serie 7, del Conjunto de Datos Vecterisles Clima elaborado por INEGH, escala 17'000,000, so
selecciond |z unidad con clima Cdlido humedo Aw2(w), del Conjunte de Datos Vectoriales Carta
Edafoldgica, Serie II, Carta FI311, INEGI, escala 1250 000, de la delimitacidn de Microcusncas del

“Coyo Cora™
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Prograrma Nacicnal de Microcuencas ot SAGARPA v FIRCO, 2002, se selecciond la Microcuenca Cruz ge
Huanacuxtie 13-056-07-008/Nayarlt, de |a Comislon Nacional de Areas Maturales Protegidas (CONANP),
de la Linea de costa de s Repablica Mexicana [201-2074) de la Comisldn Nacional para & Conooimients
y Usa de la Biodiversidad (CONABIO) v del Centro Macional de Prevencidn de Desastres (CEMAPRED,
mediante ol sistama de informacion geagrafica v el manejo de Imagenes satelitales nistaricas de Coogle
Earth. SIGEIA, del Conjuntn de Datos Vectoriales de infermacion Topografica Serle 15, Clave FI3CEE
Sayulita y FI3C88 Chacala, elaborada por INEGH, e=eala 150.000, del Conjunto de Datos Vectorisles Carta
Ceologia, Serie |, Carta F1311, INEGI, escala 1:250 QO0Ge! Conjunto da Datos Vectoriales Carta Edafologics,
Serie || Carta FISN, INEGI, escals 1250 000, De |a regicn ecoldgica Troplcal Subhlimedsa de la
Zonificacion Ecoldgica de México Escala 1,000,000, rezlizada por Toledo v Orddnez [2002) EI A tene
ura superficie de 3751 ha Ademnds de estudio de meciniza del suslo vy estratigrafia

El Area de Influencia para &l presente proyects, Tendra una superf.cie total de 4114 ha compuests por

dos areas

« &l Area de Influsncia directa, donde se pretende insertar & proyecto, que sera la superficie sujeta al
cambin de uso del suslo en terrenas forestales y donde se realizardn todas [as obras permanentes (10-38-
46,20 ha gentro del predio v 00-21-8353 ha en el derecho de wia). y

e &l Arez de Influencia indirects, compuesta por a) la superficie restante del drea del proyecto (Z2-18-
53070 ha} que pedrz sufrir cambios o alteraciones como rasultado e |as obras v actividades del
proyecto, y par b) una superficle externa &l arca del proyectlo {835 hal, gue consta de una franja oe 50
metros de ancho alrededor de la mitad Noroeste ael drea del proyecto donde se concentra la mayar
densiad de las obras, y una franja de 50 metros de ancho colindante al Acceso Carretero. 2 ol resto del
perimetro del drea del proyecto, el limite del Ares de Influencia coincide con el limite del predio, esto
debido & que entre éste ¥ |as obras permanentes existe una amplia superficie tefrestre Que No sera

intervenida denominada zona de reserva’ que fungird como una zona de amortgusmisnto

A cantinuacién se describen los sspectos mas relevantes cue determinan fa extensidn del Al

Factor mire: los posibles impactos ambientales tendran una sxtensidn puntual o parcial, sin gqus se
generen plurmas de contaminantes en ls atmésfera, El proyecto a) respetard la vegetacidn costera

‘Ctiga-Corn ™
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necesatia para disminuir la fuerza del viento provenientz del mar & impedir gue ia salinidad v las arenas
penetren tlerra adentro; b) preservard toda la vegetacién ubicada en la zong de resena dentro del
predio, ésta disminuird la velocidad del viento v retendré particulas gua se libsren al sire durante los
procesas del proyecto y, en conjunto con sus suelds cublertos con nierbas v rmateria orgénica, redusiran
los niveles de contarminacidn acustica; ademas, se presarvara su funcién como sumidero de carbono; c)
tiens Unz distribucion de sus slementos adecuada & e topografia del terreno, sigulendo sus cunvas de
nivel, con alturas promedio de dos niveles y maximas de tres niveles heches de materiales tales que se
integren &l entarno, rodeados por vegetacion, con lo cual se mantendrd el efecto natural de los vientos;
por altimo d) no contempla procesas ¢equipos gue generen emisiones con concentracionss elevadas
de éxicdos de nitrégeno (NOx), ni procesos o equipes que generen emisiones a la atrmasfera con metales
pesados, cloroflusrocarbongss (CFC) mi metano [CH4). Factor agua: los posibles impsctos ambilentales
tendran unz sxtension puntual o percial, sin gue se generen plumas de contaminantes en &l slstema
maring colindante. En el area del proyecto existen 19 pequefiss Sress de captacion de agus con
corrientes de primer y segundo orden, longitudes menores a 200 metros y dreas drenadas menoras a
035 k', de tipo imarmitente e instantdneo, que drensn hacia 2 Ocgano Pacifico frente al predio, Estas

tienen su origen fusra del Srea del proyecto, en terrenos vecinos, o dentro del mismo predic, por lo gue
tas posibles modificaciones a los coeficientes de escorrentia causados por 2| proyecto tendrin efectos
dentro del predio y en su colindancia con al Ocdano Paclfica (no hacia los terrenos vecinos). Ademds, se
ha considerado que el proyects preservard los cauces sxistentes, asl como sus zonas de proteccidn, sin
desviarios, culvirlos ni rectificarios, manteniendo su funcidn natural de retencidn de sdlides, infiltracien
de agua y descarga de excedencias de agua hacia =l mar. En lo gue toca a |la descarga de aguas
tratadas, se ha contemplado gue existe la garantla de gue su carga de contaminantes estard por debajo
de los limites maximos permisibles en virtud de que serdn utilizadas en |os servicios internos de algunocs
edificios v para el riego de dreas verdes, ¥ que no seran vertidas al Océano Pacffico

Factor suslo: La extension de los posibles impactos ambientales al factor suslo serd de tipa parcial,
pudiéndose extendsr cuenca abajo, hacia los caucas v de shi al Océano Pacifloo. Esto debido a que la
distribucion de los elementos arguitectdnicos del proyecte sigue las curvas de nivel naturales del
terrenoc y evita, en la medida de 1o posible, las zonas del terreno con pendientes escarpacas, los caucss ¥
sus zonas de proteccldn; el disefio de sus estructuras v slstemas srquitectonicos permite su adapTacisn
al entorno, minlmizanda |a intervencicn an cortes v terraplenes; v genzralmesnte pendiante debajo de

los elementas arquitectonicos, entre éstos v |os cauces, se contard con barreras vegetales gue retendran
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los sedimentas que pudisran ser arrastraces desde las areas intervenidas hacia los cauces durante la
tempoarada de lluvias [entre los meses de junio a octubral.

sisternia playa-duna costera: ne se preven alteraciones a la geomettia de la playa-duna costera mas alla
clel drea directamente frente a1l proyecto.

Actualmente la geometria de |a plava-duna costera tiene procesos naturales que na han sido olterados
por i3 invasion ce infraestructurn, construccion de esructuras costeras, presas mipor dafios a fa cublerta
vegetal de las dunas: £l proyecto no contermnpls obras en |3 zona de playa nien la zona federal maritime
terresire, se rospetara la fauna costera v los flujos naturales de los cauces

Factor flora y fauna: La extension de los posibles impactos ambientales a estos factores sera puntual. Los
estudips de fiora y fauna realizados dentro del predio y en la rmicrocuenca donde éste so Inscribe
sefalan due jas especies que se pueden okservar dentro del drea del proyecto se encucntran bien
representadas fuera. Ademas de que la movilioad de los crganismos entre e} fragmento de ecosistema
donde se realizard el proyecta y el ecosistema original se encuentra limitado por el efecto barrera de s
carretera v de las poblaciones sledafas. Ademas de que dos terceras partes del area del proyecto
permaneceran sin intervencion, incluyendo los corredores ecolegices, por lo aue no se impediran los
procesos naturales que dan lugar a la estructurs biologica actual de las comunidades.

Actualmente en el Sistema Amblental ¥ Area del Proyecte, destacan la degradacion biolégica y quimica
dé suiglos defivada de procesos de erosion causades por-el use indebldo de requisos naturales por parte
del ser humane, esencialmente en sctividades agropecuarias, deforestacion, incendios forestales y
construccien de infraestructura turistica. Tambisn destacan acciones antropicas de contarninacian ds
suelo por la disposicién Inadecuada de residues de |3 construccion y residuds solidos wrbanos,

Vegetacion: el Sisterma Ambiental se integra por los sigulentes usos de suelo y vogetachin

al Agricola. Los terrencs de agricultura de temporal, asli come pecuarios con pastizal cultivado e
inducide ccupan 18471 ha, lo gue representa = 492% del Sistema Amblental. Se locallzan
princlpalmente en las zonas aluviales de las Arroyos Charco Hondo, Sayulita, Carricitasy Litiou

) Selva Baja CaducHoiia. Las satvas son la vegetacidn forestal mas impottante en el Sistema Amblental
sn cuanto cobertura se refiere. Eri conjunta abarcan el B2.04% de la superficie lo que equivalea 30772
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hz. Y abarca selva rmediana caducifolia, la Selva mediana subcaducifolia de las cuales las especies
arbdress mds comunes en esta asoclacidn son; Bursera simorubg, Brosfmum alicostrum, Castilla
elostica, Ceibo pentandro, Cedrelo odorata, Enterclobium oyvclocarpum, Ficus glabrato, Hurg
polyondro, Hymenaed courbari, Nectandra solicifolio, Pseudobombax ellipticum, Swortzia simplex,
Cordia alffodora, Cordio elaengnoides, Dendropanax arborsus, Swistenia humilis, Tobebuia rosed, inga
PR, Altoleo guocuyule ¥ 1a Seiva Bajs caducifolis de las cuales el estrato supericr se encusntran
especies come Acacia coulter, Beoucamea inermis, Bursera simoruba, Casimiroa pringlel, Cedrela
cdorota, Chiscocce alba, Drypetes loterifiore, Leucaena pulveruienta, Guozuma uimifolia, Lysilomo
goopiilcense, Lysleomo divarfcaturm, Phoebe tompicensis, Pithecollobiurn fexicowle, Sapfndus
sopandgria, Thouinio villosa y Wimmeria concolor. Dentro del estrate medio se encuentran Acocla
amentacea, Acocla berlondieri, Acocia comigera, Acacia farnesiona, Aniscconthus wrightil, Annona
giobiffora, Ardisia escallonioides, Bauhinie mexicona, Callicarpa ocurninata, Citharexylum beriandieri,
Cotubring reclinato, Condalio obovoto, Croton cortesignus, Crofon miveus, Eugenia fliebrnanri,
Harpalyce orborescens, Karwinskia humbolditiana, Mimeosa malocophyila, Myrcionthes frogrons,
Phyffanthus sp., Piper amolago, Pisonia oculeata, Rondle leetevirens, Sebastionio povoniana,
Tabernoemontana citrifolia, Verbesina persicifolia y Zonthoxylum fogoro. Mlentras que en el estrato
rasante se tienen representantss de Avenia pusilio, Beloperone comosa, Bromella pinguin, Cenchrus
viridis, Dalea humiis, Dorstenfa controgjerva, Elvtrarin bromoides, Lentana Involucrato, Leersia
hexandre, Malvastrum spicatumn, Opllsmenus hirtelius. Piles microphylla, Biving humilis, Ruellic sp.
Sclerocarpus uniseriolls y Teucrium cubense. Entre las plantas trepadoras existen ejemplares de
Aconthocereus pentagonus, Celtis iguances, Cissus sicroides, Gougnio upulcides, Hippocratea
celostroides, Hylocereus undotus, Jocquernontio sp, Mascognio macroptera, Passifioro sp, Russelia
syringifolio, Serjonia sp, Vitls arizonico, Vitls berfandierd y dentro de las epifitas se encusntran
Epidendrum radigtum, Hylocereus undatus, Oncidium sp, Tillsndsio recunvato v Tlandsia schiedeana.

ci Palmar natural. Se distribuyen en 7814 ha dentro del terrhtorio del Sisterna Ambiental, que equivalen
a un 2.08%, formando un manchén claramente definido ublcado en la proximidad de fa localidad de
Litibu, en el extrermo Sur-Osste del Sisterna Ambiental. La especle Attalea guacuyule es el dominante
absaluto. Entre los drboles altos t& mencionan Ficus padifolia, Ficus glabrata, Ficus gloucescens, Ficus
lentiginesa, Brosimum alicostirum, Dendropanax orboreus Enterolobium cyolocEnpum v Burserg
sirmarubo [Rzedowskl, 1983).
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d) Sin Wegetacién Aparente/Zona urbana En el Sistems Ambiental el estrato “Sin vegetacion
aparente/Zona urbana’ ccupa un total de 41094 ha, lo que equivale al T036% de la superficie total, Esta
conformada por el territario de las localidades y asentemientos de San Francisoo, Sayulita San (gnacio,
Higuera Blanca y Litiog, asicomao terrenas desprovistos de vegetacidn ubicadas sobre el litoral asi coma
torrenos parturbacos,

Vegetacién que integra al Area del Proyecto. El Arci del Prayecto se inscribe en |2 superticis donde
se distribuye 13 Selva Mediana Subcaducifolla de acuerdo a la Carta de Recursos Forsstales 150 OO0,
clave F13 C58, Punta Sayulita, Nayarit, y con tres categorfas distintas. selve mediana subcaducifolla con
vegetacion secundaria arpustiva [SMSVSE), distribuida en parte central y £on mayor elevacion el
terreno selva mediana subcaducifolia (conservada), rodeando la fraccion de la selve mediana con
vegetacion secundaria arbustiva; (M5 v selva modiana subtaducifolla con vegetacian secundario
srbérea (SMS/VSA), Ubicada frente a la playa Sustenta vegetacion forestal con predominio de la SMS,
pero exhibe diversos grados de perturbacion antropice que 3& traduce n |& combinacidn do especies
foresteles tipicas de la vegetacidn dominante (areas de sslva consenada, SMS) con otras de Lipo
secundario, ya sea de tipo arbustivo (SMS5/VSa) o arbdreo {SMS/VSA), con daminancia de dos especies
proplas de zonas de disturbio: Phragmites austrolis y Celtis jguanoeo

La remunidad de plantas es representativa de @ selva meaiana subcaducifolla daca |a Impartancia
estructural de espocles como Buserao simarubd,  Brosimum piicostrum v Alfaleo guocuyLile
Especificaments an el estudio se registraron 103 especies de plantas, las especies con mayer Indice ce
valor de impartancia (IVi] fueron Broslmum alicastrumn, Jatropha artegae ¥ Burserg simaruba.

Las especias con mayor 1V en el estrato arboreo fueron Burseng simorubo, Brosimum aljicastium,
Jorropha ortegae, Attglea guocuyule & Hippamans mancinella: en el estrato arbustivo, Brosimurm
olicastrurs, | Cugenio ocapuicensis, Piper hispidurm, Attaieg guagcuyule vy Euphorbla cemosa, ¥ e2n e
actrato harbaceo, Acalypho microphylio, Attaieo guocuyUfe, Barleria aenotheraides, Bignonia
risghoterophyio v Paullini curr

oor Gltime, e estudio realizade obtuvo una representatividad promedio del 87%, por lo que se logro
ocatectar exitosaments | meyoria de |as especies distribuidas en la zona ae estudio. De las especies
reqistradas stio tres se encuentran ehlistadas =n |a NOM-059-SEMARNAT-2010. Attales guocuyLle,
sujsta & proteccion especlal (Pr), ¥ Sopium mocrocorpum y Bursera arbored, catalogadas en la
categoria co Amenazada (A)
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Espacies relevantes: Qurserg simarubg presentd une Impomancia alts en el estrats arbdres al lgual gue
en Iz microcusencs, Phrogmites oustralis (earrizo) Tuvo Una mayor presencia qus en la microcuenca.

Las slete restantes Antigonon leptopus, Enterclobium cyclocorpum, Ficus maximo, Helicteres
cuazumifalia, Sapium sp, Tremo micrantha, Triumfetta sp. v l& morfoespecie Mafoighfaceae 1, solo se
identificaron en 2 Area o=l Proyecta.

Matorral/vegetacién secundaria. Se localiza en la parte central del Ares def Proyecte, en las cotas mas
altas y en forma de peguefios manchonss sislados El estrato superior practicamente no sxiste, salvo de
manearz asporadice se encuentran algunos ejemplares lefiosos de Vochellia hindsll, Jorropha ortegos,
Gliricidio sepium, Bauhinic divaricata y Spendias purpureg. Sl estrato medic v rasante estd dominado
por &l garabato (Celtis iguunoea), el cual, en Epoca de lluvias crece acompafniade de enredaderas comao
Phaseolus lunatus ¥ Antigonon leptopus.  al noroeste del terreno, donde =l carrizo [Phrogmites
dustraliz] es [a especie 100% dominante.

Fauna:

Técnicas de muestreo da fauna.

las técnicas de muesireo y los materiales v equipos necsserios para su ejecucion se definjeron en
funcidan de los objetivos del presente estudio (es decir, geterminar la diversidad de especies) y con base

en |as tecnicas recomendadas en la EER parz cada grupo de fauna.

Avifauna.
Renistros por especie de aves muestreados en al ERC

.Aﬂcimuiﬁﬁé Buteg olbanotatus 1 1 -0:13;15 0.18% -
Acclgiridas Buten jomaicansis 1 C13% 0.18%
Accipitridag Buteo plogiotus 4 053% 072%
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) . Butecgaliug 4 | 5
Ao pitridae anthrocinus 3 040% | {54
Buteoginius 0 P
Acei o HSE Lirubitinga . 0 Rianie
Cathaticas Carhories ausa o 0.79% 108% |
Cathartilas Corggyns ot L] 132% 1B,
Trochifidas Amaziha rutlic & {0 % 0 D0
Chigrastibon Py
4 4 ;
Trochilidas CLNTCRES 053% Q.2
T N | NyThbius 7 ‘|
Caprimulgdes Jamaicansis 1 3135 ol b |
MyCtidmimus .
Caprimiuigideaa albiooliis ] SN R
Laridas [arus hesrmigmin = 54557 4 BGEH
Slenidae sSterna forsterd 5 Det% O.50%
Columbino o i
Euymﬂldﬂﬁ S P 0.26% D36%
Columbiane Fepra il verreguxi g 11500 1B
. Momotiis
Momotidas pRaTr st O 1 DT 1%
Culciiicias FrRoyn anAana 5 LR D20
I"alconidas Caracafo cleriway 1 0. ]3% {3 16%
I"a'conidas Fafto fulfgulons ] 0153 QJR%
Cracicae e wonler 38 LS00 £.85%
e Cyanocampsa ¥ s
Cardinaildaa pareiling L D4 {54%
Cardinalidag | Possering cirls d D26% 0383 |
Cardinalidae Flirgirg ralbng & DH6% 020
| Convidae Caiocitto cofliel & D95 1.05%
Cotingidage [ityra semifgsciond i 23TH L2450
Fringil idas Eupianico attinils 2 3. 263 0.56%
| Xigharhynchus
EI narlidss fvigaster & 0 EE% .80,
Gassicuiles " . .
icter|dae | melanicterus L 150 ZJER
lctaridag leteraa virens Fi 0% 5%
lcterjclam s pustyigtus 4 1153 162%
Fai uliclas Careeling pustlio 3 0 A0% e
| Parulidze Geothivois rolm el g L EEH a0
Faruldae paringiita works 1 D.13% 0.18%
Orecthivois o .
Zarulinas ruficapiiia = Q.40 0:54%
Porkmsia
Bl ctae MoOVEEDr TG i e
Setophogo i 15
Paiulidas nigrescens 2 R 2 ]
Setophgga - =
Panulidee patechio - Dhew D
Serophogo = ] s
Paruiidae PR, 3 OL.40% 0545
Pardlidas Wilsonio ousifa X 0.40% 0.ttt
Palioptilidas Polioptic coortied £l N ks B.49%
oo farm”
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Thraupldae | Gtcnee 5 0.79% 108%
Coarufescans .
Pochyramphius a0
Tiyridae agloice 3 Qi Y
Troglodyticae Pheygopedius falix 4 053% TR
Trog adytidae | Thrsoohiius sinoloa 14 184 25206
Turdidae Cotharus ustulotus 3 0L40% 0543
e 4 0.53% 0.72%
Turdidae rufopaliiatus . ]
Tyrannidae Artiler spogice s < CO53% QT 2%
Camplastomo e
Tyrannidse frberbe & o L
Tyranmidas Canttpias partinas: 7 Coors 1265
Deltarhynchus 4
Tyrannidas farmmuiotus 4 026% Q6%
Ermpiciondae
Tyrannidae difficiiis 9 TS LA
Mjl'l:ﬂ'fc.ﬁf.l":- ]
Tyrannidas cineroscans 6 e 108%
e Myicrtius
Tvrannldas tubarcLiifar & C53% 0.72%
Tyrannides Mlazeteras sirilis 3 0 L0 =TS
Firangus
Twrannicae sulphurotus 1= 1.98% LT
Tyrannus
Twrannidae CTOSSirosTris 2 Q=a% 036%
" Tronnis
Tyrannidae ek 2 D26H 0.36%
| Vireonidae Vireo oillis 15 1.268% 2705
Vireonicag Vireo hypochrvseus 12 158 216%
Virgon|das Vireo plumbeis 1 3% 18
Ardeidse Ardeo oiba i Q.12% O.18%
Pelecanus -
| Pelecanidae gocidentaiis =2 e 3T
Compephilue
Flcidas guutamalensis 3 — s
Picldas Dnocopus finegtus 2 02e% 036%
Melonerpes
Picidae chivsogenys 1% Va4 Lol
Peittacidas Amgzona finschi o 132% 180
cupsittulo
Feitiacidae canisulans a I0ETH 16.59%
Forpus
Peittacidas SYOnopyoie 3 QSEN W%
Fregoto
Fregatidae rmognificens 9 132 L s
Cyrmarhus
Trechllidas latirestris 4 e 054
Trogonidzs Trogon chirealus = 1.58% 2705
Trogonldae Trogon elegons 3 A0 O 54H;
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Mastofauna.

Registros por especie de mamiferos Muestreacdos en el ERC

wissuidas Tﬂ_‘ul‘f.l‘SalJ tqrm._n 18 |G R%% 16, 48%
Cunlase Lifocyean rinsresargenieus 5 L.E6% 5454
| *ephitidas Conematius ledoaniorlis 10 1.32% 1099
Mephiidag Mephitls mocrnurg | 10 1.42% ki
Procyanidag Masuo naricg | 14 I B 15.358%
| Procyonidas Frocyon lotor | 9 L% 5.89%
Eryilsstomilsae Artibeus fituratus 23 305% 2577
Cricetides Cergoodormys banderanus I O AR
Cricetidas Sigimicdon MUsroienss 1 (15% 110%:
| H nlumm}n:iaa Heteroityh pieius i 2 D.206% 22006
L_En:mm:laa Srilrus collige! | I [PREE i
Herpetofauna,

Regfstros por espetle de reptiles muestreados en el ERC

Angpuidas ,_.rer“rhunGEL.!. rmnﬂpnhu’u- 1 Q3% O.HE%
Baida Bea Constrichar 2 (B N
Colubridag Senricoils IHosos 1 2135% nagw
Dactylokiss Anolis nebulosus & 0 5.5
Gekionidas Hermilaachyius frenalus 3 0% FB5%
| lquanidae Crernusgurd pectinaid 2 O26% I i
lgusidas Tguand iguana 2] 1.05% TOEH
Fhrvhesomatidae LSeeloporus melanorhinus 1 003% 0.88%
Phyllodaclylidas Bhyllodartyius anel 6 237% 13.27%
Frynpsomaticlas Seelapors Liioomis is 5 D% 15.905%
feicias Aspinlosoels Inegilissimuy 5l B.71% 5150
Te=icdae Halcosus onduiortus L LA | 2.65%,
Chelonlidae Lepldochelys ofivacod s a2 | 1.775%

de las especles en rlesge catalogadas en [a HOM-D59-SEMARNAT-2000, =ntre la fzuna registrada
dutante el estudio v aquella patenclalments observable en cl Area del Proyecto por su drea de
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distribucitn se tienen 25 especies: 13 sujetas a proteccién especial, 5 amenazadas ¥ 7 en paligro de
extincion, éntre |as gue destacan; Dal grupa de aves: Microstur serftorougtus ¥ Forpus cvonopyoius
sujetas a proteccion especial y Amazena finschi en peliaro de extincién. Las dos Gitimas registradas
como especies prioritarias para la conservacién Los felinos: el jaguar [Paontherc onea), o ocelote
{Leapardus podolis] v el tigrillo [Leopardus wisdi) en estatus de peiigro de axtincién (P}, sl jaguarundi
(Herpaflurus yogouaroundi] especie Amenzzacda [A], Iz prirmera declarada como especie prioritaria para
la conservacion. La playa frente al drea del proyecto se encusntra dentro de la zona de distribucon de
las tortugas marinas Lepidachelys olivdceo (tortugs golfinal, Eratmochelys imbricata (carey) y Chelonio
mivdos (tortugs verde catalogadss como especie en peligro de extincion (P} v como especie prioritaria
para la conservacion, ¥ finalmente, Leprophis diplotropls y Crenosauro pectinaty especies Amenazadas
(A} & lguana iguana especie sujeta a proteccion espacial (Pr).

De las seis especies observades exclusivamente en el Area del Proyecto tenemos: en la clase aves,
Micrastus semitorguatus, especie sujeta s proteccian especial [(Pr) y enlistada en el Apéndice || de la
CITES, asi como Tyvio olbag, espacie enlistada en o Ap&ndice |l de |z CITES. Con relacidn a los mamiferas
se tiene & Perormyscus perfulvus, especie fuers de | norma, endémica a México, Leopardus pardalis,
aspecie en peligro de sxtincion (P) y enlistads en el Apéndice | de la CITES; Tlacuatzin canescens,
especie endémlca con distribucidn restringida al occidente v sur de México, se registrd a Leptophis
dipiotrapls, especie amenazada (A] v endémics a la costa del Pacfico Mexicano.

Tambien fueron observadas en la Microcuenca: Buteogaiius urubitinga especie sujeta a proteccion
especial (Pr), Geothlypls toimiel especle Amenazada (A); Campephiius guatemalensis especie sujeta a
proteccion especial (Pr); Eupsittule confculoris especie sujeta a proteccisn especial (Pr);, Forpus
cyonopygius especie sujeta a proteccion especial (Pr), Boo Constrictor especie Amenazada (AL
Aspidoscelis ineattissimus espocie =n Peligro (P,

9. Fracciones V. ldentificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas
preventivas y de Mitigacion de las impactos ambientales.

Quie la fraccidn V del Articulo 12 el REIA #n analisis, dispone [a obligaclén s la promovente de ineluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimienta de evaluacidn de impacto ambiental,
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que es |a (dentificacidn, descripelén y evaluacion de los impactes ambientales gque el proyecto puade
ocaslonar en este apartado ss donde la promovente cebe anfocar su andlisis a criterlas de decisidn
gstablecidos en ol articulo 44 del REIA, a fin de avaluar los posibias afectos de las obras o actividodes a
desarrallarse enel o los scosisternas de que se trate, tomando en cuenta gl conjurito de elementos que
los conforman, ¥ Ao Gnicamente |aos recursos gus fussen objeto de aprovechsmientd o afectacion, y
demuestre gus la utilizacién de recursos naturales respetara la integralldad funclonal y 12 capacidad de
carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos recursos, Asimismio, la fraccton Vi del artioula 12
doi REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventhvas y de mitigacion de
los impactos ambientales idontificadeos para el proyecto,

De acuerds con’ |o anterior, a ¢ontinuacién se presentan los principales impEactos ambientales

identificacas par la promovente y sus correspondientes medidas ae mitigacién propuestas:
Etapa Preparacion del sitio y Construccion

Componente Ambiental. Aunosfera,

Eactor Ambiental: Micraclima Calidad del alre. Miveles sonoros.

Actividad generadora del impacto/impacto ambiental: Dssronte gensrads Cambic en las
condiclones particulares de fiujo de viento, huumedad, temperatura y radiacidn sular.

Construcrien sobre 5939570 m® gue generen el efecto de sl de Calor, Incremente de la temperatura
pramadio del micraclima.

Terracerias, uso de vehiculos y maquinaria, obras provisionales lineracion de partfculasfemisiones a la
atmosfera de gases de efecto invernadero. Construccion de Edificaciones y Obiras exteriores y de Obras
de Urbapizacion: Por disefin. Eguijpamicnto. Emisiones directss e indirectas de con@minantes 2 la
atmdsfora de compuestos v gases de efecto invernadero [CyGEl). Contaminacion sonora por arriba de
las lirmites maximos permisibles,

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacidn Reducir al maximo ia suparflcie gue sord
afectada temporalmente pot “paten” en zonas de corte y terraplén y maniencr en pie &l mayar ndmoers
de individuos, especialments sl son de grandes dimensionos o pertenecen a |as especies en alguna
categorfa de proteccien (Attaleg guacuyule o Sapium macrocorpumy, tilizar fzc vialidaces cel Master

Plan para el transporte de materiales durante el proceso constructivo, Sujetar las dreas de gfectacion
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termporal que = sean ntervenides 3 actividades de restauracidn ¥y repoblacion mediante al
Implementacidn del Programa de Pescate y Beubicacion, y Reforestacidn de especies de flora.

Uso de azoteas verdes si la edificacian lo permite, uso de eolores claros en los exterfores de los
elementos constructivos para minimizar el efecto calorifico.

Remover la cobartura forestal conforme 8l programa de obra para evitar tener suslos desnudos por
largo tlempo, Riesgo se superfities de terraceria, los camilones de Cargs Que transporten rmaterizles s
granel desde y hacia el proyecto lievardn &l material transportado cublerto con lona, Utillzar el materisl
de corte v excavaciones =n la medida gue lo permita & materisl en las actividades del proyecto. No &=
permitirs operar en 2l drea del proyecto 3 los vehicufos y maguinaria gue no pasen |a revision visual de
humeo, mitigacién climatica; Implementar un progrsma calendarizado de rmantenimisnto preventive de
maguinaria, equipe v vehiculos v su bitdcora de horas de trabsio [incluye las plantas de luz s utilizar en
las instalaciones provisionzles ¥ campamento de obral, realizar 2 mantenimiento praventivo s la
magquinana, eGuips v vellculas, apagar la magquinaria y sparstos cuando estén en desuso o descansg,
programar los trabajos durante las horas luz para aprovechar | luz natural, promover el apagado de
interruptores v luces cuando estén en desuso, favorecer el uso de lluminacion LED y de ldmparas
solares, capacitar = los trebajadcores en las practicas de <ficiencls energédtica vy supervizar su
implementacidn, llevar un registro de los consumos de epargla eléctrica v combustible, Realizar el
cédlculo de emisicnes cads dos meses durante toda la obra v realizar los ajustes gue se estimen
necesarios en los procesos para mejorar su eficlencia epargética.

Implementar précticas de reduceidn de ruide y vibraciones desde |5 fuents, se realizars 2l monitores de
los niveles de emisidn de ruido hacia el exterior en cada frente de traikajo dos wveces por samana en dos
horarios. Si Ios niveles rebazan los niveles masimes permisibles, se implementardn a8 madidas
necesarias para reducirlos v se procederd nuevarmente con la modicidn de los niveles de ruido pars
confirmar. En los sitics donde se prevé generar hiveles aites de rulde por tiempos prelongedos se

colocaran aislantss acisticos.

Componente Ambiental Relieve

Factor Ambiental: Formas del terreno. Procesos activas o latentes,

Actividad generadora del impactoflmpacte ambiental: Terracerias: Por cortes y excavaciones par
medios mecanicos v por terraplenass. Modificacidn de la forma naturel del terreno. Edificacionss y Obiras
Extorigres v Obras de Urbanizacidn en ronas con pendientes igusles o mayores 3 100%. Riesgo de
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colapes de taludes
Medida de prevencion, compensacién y/o mitigacién: Roduclr al maximo o superficle quo sera
sfectacla ternporalmente por “pated” en zonas de conte v terraplén, Se utilizaran estructuras voladas en
yvillas privativas de hotel ubicadas frente 2 |z planicie costera y en los patellones de selva, Evitar ia
pxposicidn prolongada del estrate de apoyo 2 la accidn de |a naturalezs pars reducir el efecte del
intemperismo y preservar las cualldades estructurales del corte, habllltar canales y drenajes para un
buen desslojo del agus pluvial, manejar 1as aguas pluviales de forma imtegral, logrando captar el agua
guie incicda sobre les eaminos, taludes v cuenca aguas arriba, v conducirlz hacis los lugares que permitan

su infiltracion y su recarge al suslo v desalcjarla con los cuidscos necesanios.

Componente Ambiental: Sueio,

Factor Ambiental: Calidad, estructura v compasician. Erasion

Actividad generadora del impactofimpacto ambiental: Desmonte, aumento de las tesas de pérdida
de suslo. En las zones de desplante =l retiro de |3 capa organlca del suelo afecisra e manera
permanente la fertlidad del suelo, Y en las dreas desmontadas, ol suelo quedard vulnerable a |a pérdida
de suelo por erosidn. La superficie cel terrena intervenida guedars vulnerable a la accion de! viento v la
luvis, &n tsrta no s& continden con a5 pcthidades constructives,

Dbras provistonales, sdificaciones, gavimentacicn de superficies, Por gengracion de residuns de |a
construceidn en una cantidad superior 3 B0 m® Contaminaclén del suelo por residubs de la
gonstriiccion, residuos solidos wbanos, residucs pellgresos, aguas residuales y sustancias gulrmicas
Modifleacién de la calidad, estructura ¥ cormpasician del suelo.

perforacion del pozo/Rlesgo de comtaminacion del suelo por lodos de perforacion. Jardiners y
restauracion de 2onas de afectacian temporal. Por lberacion de quimicss residurales de fertilizantes y
sofedldmicos/Afectacien & ta fertilicad dsl suele

Medida de prevencién, compensacién yo mitigacién, mplementar ¢ Programa de Rescate y
Reubicacion, y Reforestacion de especles e fiora, Separar v rescatar 2900 m® e |3 Tierra de monte
products del despalme para usarls como sustrato en las sctividades de jardineriz vy reforestacion del
terreno, la capa organica del suels serd retiradz del lote hacla un sitio autorizade psre =l
almacenamiento temporal, acomodo del de 3200 metros lineales del material vegetative muerto en &
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area de consenvacidn, colocadtn de 44 presas de marillas en los diversas cauces cuya drea de captacien
sea afectada por |as actividades de cambio de uso de suelo. La empresa constructors del proyecto se
adherirs al Plan de Manejo de Residuos de la Construccion y Demalicidn: Los escombros (fragmentos de
block, tabigue, adoquin; tubaos, ladrillos, piedra, ete) serén acopiados en "super sacos” desde su punto de
generacion y luego llevados a sitios predeterminacos del predio, reutilizandelos en la medids que o
permitan sus caractersticas. Los excedentss serdan rétiredos a un predio externo gue cuente con ia
auterizecidn municipel cormespondients, los materiales que tengan potencial de reciclado o reuso serdn
scopiados desde su punto de generscion sn “super sacos” © contenedores, manejados de forma
separacs, luegs llevados a sitios predeterminzdes pars su resguardo v reasignacion, los residuos
grganicos & inorganicos miktos seran entregados al servicio de limpia. Para su acopio s2 colocaran
contenedores debidaments rotulados gue seran vaciados diariamente, no so dejardn reslduos organicos
a la intemperie, los residucs peligrosos se manejarén de manera segura ¥ ambientalmente adecusda
aiendiendo a las obligasciones referidas en el articulo 46 del Reglarnenta, se contard con un alrmacén
gque retna las condiciones sefialadas en el articule 22 del Reglamento v se transferiran a empresas
autorizadas por |2 SEMARMAT para su recoleccidn, transporte v disposicidn final, se provesrd a los
trabzjadores con sanitarios moviles y ssnitarios fijos en razdn de un sanitario por cada 20 trabajadores,
parg les sanitarics mdviles, se contard con &l servicio de lirnpleza v de retire de |as aauss negras para su
disposicion en plantas de tratamiento autorizadas, (la frecuencia del servicio estara en Tuncion de la
capacidad de los sanitsrios), para los sanitarios fijos, 52 contard con clsternas para le captacion de aglias
residuales y con el servicio de bombeo y retiro de |as aguas.

La smprese proveedora dobord acreditar su asutonizacion para =l manejc de aguss residuales v el
permiss para ls disposicion en plantas de tratamiants autorizadas, la frecuancla del serviclo serd en
funcidn la capacidad de las cistarnas ¥ el nlmero de trabaladores alojados en el campamento, el
personal de cbra tendrd estrictarmente prohibido el fecalismo

La perforacion del pozo se realizard por una empresa especizlizads gue garantice la realizecion de los
tracajos en apego a [as especificaciones de la NOM-003-CONAGUA-1996,

Requisitos durante |z construccldn de pozos de extracclén de agua para prevenir la contaminacidn de
acuiferes, La aplicacidn de plaguicidas y agroquirnicos se realizard por profesionistas certificados, dando
pricridad al use de productos biodegradebles a corto plaze v contral bioldgico. En caso de utilizar
sgroguimicos, s utilizardn sdlo aquelles enlistados en &l catdlogo CICOPLAFEST y recistrados ante la
COFEPRIS. Ligvar a cabo el desrmonte fusra del periodo de lluvias, Inkclar el proceso constructiva
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inmediatarmente después de haber realizado la octividad de desrmonte.

Componente Ambiental hidrolagia.

Factar Ambiental Superficial v subterranea. Calidan del agua

Actividad generadora del impacto/iImpacto ambiental zliminacion de la cublerta vedetal/Alteracion
de las tasas actuaies de infilirecidn. Tetracerlas, obras de proteccion de suelos y construccion as
puentes/Daho a la integridad del caure por inadecuade manejo del material de core y excavaclon y por
mescuidos durante el disefio y construccion de los puentes. Edificaciones y obras exteriores y Ooras 4e
Urbanizacion; per impermeabilizecidn de superficies principalmente ¢n las dreas de drenaje de las
cuencas €2 y C4fincrementeo de los coeficientes de escorrentia. Dbras provisionales/Dafe al cauce por
inadecuada dispesicion de residuos. Perforacién gel pozo, lodos de perforacion/Riesge  de
contaminacien del acuifera y de descarga hacia algon cauce .

Acarren, traslado ¥ disposicion del producto resultado de le tala de Arboles, tierra o mMonte, oel
products de corte y excavacidn y de residues de |a construccion, gensraclon de aguas negrmas Y aguas
grises en los senitarios filos del campamento de tebajadores/Contaminacidn de cuerpos de agua y
madificando los patrones de escorrentia. PTAR: Por descarga de aguas residusles sl suclo ¥ a
cauces/Modificacian de las condiciones fisico-quimicas y bioldgicas ael susloy de los cauces.

Medida de prevencion, compensacién yfo mitigacion: Llevar a cabe el Programa de Rescate y
Reublcacian, y Reforestacion de especies de flora, se impartiran indicaciones claras a todo el personal de
mbra sobre [as restricciones especificas de intervencidn en las areas de cauces y sus ZoNas de protecoion
vy |as sanclones procedentes por no acatar las indicaciones, el desmonte y despalme en los sitios donde
se ubicaran los puentes s= realizardn con extrernc culdado de Intervenir la mencs cuperficie posible,
los materiales y residuos do la construccidn se a macenaran de manera que el viento y |a lluvia no los
arrastre hacia los cauces ni hocia 2| Iftaral, los sitios de almacenamiento 5o ublcaran por lo menos a 20
motras de distancia de cauces y e & planicie costers, = materlal de construccion gue pudicra

dispersarse por lluvla o viento se mantendrd tapado durante =l tiermpo que no S& encusntre =0 Uso

se cuidard en todo momento que los reslduos generados no sean utilizados para rellenc de cauces de
rios ni arreyos, ¥ gue no sesn dispusstos on la plays, diafismente antes de conclulr 1a Jornada s
reaizaran recarridos de limpieza de la obra y ares clrcundante.

Mantenar lineas de vegetaclén nativa que sigan les curvas de nlvel del terrens, fos estacionamientos

oxtetiores tendran acabados parmeables gue permitan la infiltracian de agus de lluvia al subsueio
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evitando procesos erosivos. Los niveles de las plataformas se hardn de manera aue se respetan los
drboles notables presentes El disefio del huerto se basard en fundamentos de técnicas de Keyviine o
Linea Clave y de Pemnacultura, para cuidar la topografia del terreno y =u fluio hidrice natural. La
perforacion del pozo se realizard por una empress especializads gue garantice la reallzscidn de las
trabajos en apego a las especificaciones de la NOM-003-CONAGUA-1996. Los lodes de perfaracion gue
contendridn agua y tentonita seran acopisdos y procesados en decantadores de lades o cualquier otra
proceso para retener solidos. Que el PTAR cumpla con les limites mdximos permisibles sstablecidos en
la NOM-001-SEMARNAT-1996, reutilizar lzs aguas residuales tratadas en |as instalaciones del proyecto.

Componente Ambiental: Sisterna Playa-Dunas.

Factor Ambiental: Sarvicios ambientales,

Actividad generadora del impacto/impacto ambiental: Desmonte v Terracerfas en las proxvimidades
del sistema playa-dunas/Derio a la vegetacidn presents y compactacisn de la arena por maguinaria.
Edificaciones y obras exteriores/Modificacién de sus condiclones fisico quimicas v de sus procesos y de
2 arena. uso de fertilizantes, agroquimicos y sustancias quimicas de limpieza

Medida de prevencidén, compensacién yfo mitigacion: En la zona federal maritirmo terresire oo
prahibe: El trédnsito de maguinaria pesada, maniobras con magquinaria pesstda desde esta zona,
almacenar ¥ resguardar temporalmente material de corte y excavacidn v, en general, de cualquisr tipa
de rmatarial o residuo de ja construccién, la maguinaria pesada [retroexcavadoras v similares) deberan
de trabajar exclusivamente en la superficie de propledad privada, los slermentos a ublearse en la planicie
costera respetardn la mayor cantidad de arboles presentes, instrulr a los operadares ¥ demas personal
que labore en ese sitic sobre los culdados particulares aue deberdn terer durante sus actividades
Previo al Inicio de las actividades de preparacidn del sitio y construccién de las obras préximas a la zona
federzl maritimo terrestre v zona federal de cauce se reafizard el trazo y delimitacion del limite de esta
Zona, y se colocars una cinta limitrofe gque no deberd de ser rebasada por maguinaria ¥ egquipo salvo en
cEsts excepcionales pravia autorizacidn dal Cerente de Obra.

Componente Ambiental Flora

Factor Ambiental: Habitat. diversidad, composicidn y estructura.

Actividad generadora del impacto/lmpacto ambiental: Desbroce, marques, derribo v dimensicnado
en una superficie maxima de intervencién de 10-80-2983 ha/Sustitucién de una superficie de
vegetacion nativa por obras turistico-inmobiliarias, disminucion de los servicios ambientales que
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proporciona la cobertura vegetal en el drea el proyecto,

Terracerias. Pedoracién del pozo, Edificaciones vy obras oxteriores y Obras de Urbanlzscion, por
maniobmas con magquinata pesada, Obras prr:rvis.mnaiez."":‘laﬁn 3 la vegetacidn gue se mantandra en phe
dentro del drea de aprovechamiento y en la zona de resara por paso peatonal de trabsjadores de obra,
Palsajisnofntroduccion ¥ disparsien de especies ewdticas Invesorss gua comipetirdn can especies
nativas7Fragmentacisn

Medida de prevencién, compensacion y/o mitigacion. Sroduccion y rescate de 18, 960 individuos que
sordn sstablecides en dos dreas de reforestacion: Imtema (2260 individuos, entre palmas ¥ drboles
propios de la SMS] y externa, en sistema silvopastoril 16,700 plantas) en 20 ha, rescate 'y reubicstion de
un total d= 1700 palmas Aifolea guocuyule, trazo y dalirritacisn del drea do inmtervencion y de la huella
de construccion de los elementos dal proyecte, valoracion especifica para rada clemento gue integra &
Master Plan con relscisn = los elermentos arbéreos presentes en su drea proyactada, de tal roodo que se
lleven a cabo adecuacionss menaores, giros, desplazamientos, habllitacion de jaraineras, etcétera, que
posibiliten la conservacion del mayor nimero de Individuos en pie, al ageo de los arboles se ejecutard
usande motosierra mediante |3 técnica de derribo direccional

Los residuss products del desbroce serén plcados v esparcidos en el sitio para su postarior refirc con a5
operaciones de despalme 55lo en el caso de los tallos mayoras seran triturados junto con los productos
di| desmaonte, los despojos vegetales que comprenden ramas, follaje y 1allos de hasta 15 om de didmetro
en primers instancla serdn destinacos al scomoco de tordones de material vegetative de manera
perpendicular a la pendiente. El material sobrante serd triturado Jn situ v el producto sera traslzdodo 5
un sitlo de almacenamients fuera del terrenc para su manegjc y posterion uso en las actividades de
reforestacion y jardineria, los talios de palmas adultas y de troncos de especies farestales de hasta 40 crn
do didmetro ceran troceados v utlizados en la construccidn de presas de morilios a lo largo de os
geEcUrfimientos locales, cuando se Trate de ospecles comeicisles con las dimensiones adecuadas pars su
aprovechamiento maderable, éstas seran dimensionadas en el terrenc para su posteriar ransporte con
|a documentacion de su legal procedencia correspondients.

Bealizar la poda de ramas que pudieran estorbsr durante las actividades constructivas, teniendo como
priofidad manterer la estructura y estética del arbol, colocar yuna malle en &l contorng del drea de
arboles y palmas, de tal forma que se protean los troncos i sus raices, instruir al personal operador de la
riaquinaria sobre 1a importancia del cuidade de los srboles.

La palets vegetal de plantas que se estableceran en qs jardines del proyecte ra incluira aguelias auez =&
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encuentren en la Lista de Especies Exdticas (nvasorss, los jardines v jardineras estardn ublcadas dentro
de la zona de intervencidn, entre las dreas con vegetacidn nativa v las superficies edificadas se
establecerd vegetacion que incluya especies de los tres estratos vegetales, ara |la ornamentacién v
mangjo de dreas ajardinadas se utllizard al menos un 70% de especies de flora nativa de |a ragidn, el
reste se puede complemeantsr con especies cornpatibies aue no afecten la composicidn de los
ecosistemas del sitio ¥ del entorno adyacente, en |a zons de resarva las espeches deben ser 1005 nativas,
respetsndo Iz composicion original del ecosistemna, preservar corredores de vegetacidn que se consctan
entre si formande redes que constituyan rutas de dispersisn jpara fas especies gue wvigjan entre las
ranchas de habitats,

Componente Ambiental. Fauna.

Factor Ambiertal: Habitat, diversidad, composiclén v estructura.

Actividad generadora del impactofimpacto ambiental: Disrminucién de hibitat de 5MS =n una
superficie maxima de intervencién de 10-50-29.83 ha/Alteracion de a distribusisn local de ls fauns vy de
los patrones de territoriales.

Construccion de Edificaciones y Obras extericres v de Obras de Urbanizacien, por activicades en |a
proximicad del habitat de la tartuga marina/Contaminacidn del habitst de la tortuga marina
adguisicion de Insumos para la lluminacidn exterior del proyectey Destumbramierto o desorentacisn de
faure native oeasionando modificaciones en su comportamients. Obies provisionales por algjamiznto
del persanal de obra en | predio/la zona de reserva por paso peatonal de trebajadores de obra

Medida de prevencion, compensacién yfo mitigacién: Implementar ol Programa de rescate y
conservacion de fauna silvestre afectada v su adeptacisn al nusve hakiEat ¥ sus sels subprogramas, las
actividades de desmonte se realizardn de ranera paulatina, por secciones.

Las obras en ls proximidad al litors! respetardn su ubicacisn prevista en el Plan Maestro v sefén
disefiadas ¥ construicdas de tal forma que se tomen todas las medidas nECcesarias pars proteger al
mdximo el habitat de ia tortuga marina y evitar su contaminacién con material de alra,

Las luminarias que se instalen deben sujsterse & las buenas técnicas de iluminacian que se describen a
continuacion: Instalar la iluminacion al minirmo indispensabile, con lurinarias direccionales o prowvistas
de mamparas o capuchas, promover el uso de temporizadores ¥ luces sensibles &l movimiento para
reducir la iluminacion fremte a la playa y hacia la zora de reserva, dirigir &l flujo luminoso hacla abajo y
fuera de la playa y fuera de la zona de resenva, sélo utllizar lamparas de longitud de ondz larga (rojo o
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ambar), para &l disefio y I3 ubicacion de s lluminacion NOCTUrNa s& debe consigerar los diagramas de
alumbrado sefialadeos en ol Apgnaice E del Reparte Técnico de wWitherington BE v RS Martin en 2003
para la operacion del proyecto sc seleccionardn preferentermente aquellas apciones que cumplan con
las siguientes normas Apéndice Narmativo D de la NMX-AA-TT-SCF1-2014, Apendice Normativo Fde la
NMX-AA-17T1-SCFI-2014 v NOM-013-ENER-2004. El personal de olra tendra estrictamenite prohibldo
incursisnar dentro de la zona de reserva, aurante Toda |a etapa de preparacién del sitio y construccion
los trabajaderes tendrén prohibldo cazar y caplurar anirmales silvestras, en las platicas oe induccien = e
inforrnara al respects, asi como la peralizacion correspondients en casc de aesacato,

Etapa de Operacién y Mantenimiento

Componente Ambiental Atmasfera

Factor Ambiental Microclima Calisad del aire, Niveles sonoros.

Actividad generadora del impactofimpacto ambiental: Efecto de ksla de Calor generado por todos los
slermentos constructivos del proyecte/incremento de @ temparaturs promedio del microclima como
resuftado de ta absorcién del calor por las estructurns de concreto, Operacion y mantenirmients de
risquinaria y equipo del componente turistice v del componente de obras  de urbanlzacién. Por
emisiones a la stmdsfera. Consumo ce energia electrica axcesivo y rmal adgrninistrade en todos ios
componentes del proyecto/Emisiones directas e indirectas de compuestas ¥ gases de sfeclo
invernaders (CyGEN. Operacitn de maguinaria y eguipo del componente turistico y e obras do
urbanizacion/Emision de ruldo y vibraciones

Medida de prevencién, compensaciéon y/o mitigacién: Uso de azoteas verdes slampre gue las
adificaciones lo permitan, uso de colores clarcs on los extariores de los elementos constructivas parm
reducit su nivel de absorcion de calor, las vislidades internas tendran vegelacidn en sus Mmargenes,
distribuida en funcion de la visibilidad y seguridad de (os Usuanos, buscando la cantinuldad del dosel en
las coplas de |os drboles, entre |as aress con vegetacion nativa y 1as superficies edificadas se mantendra
vegetacion gue incluva especies de los tres estratos vegetales (arbdren, arbustive y herbéceo). Para |a
crnamentacién v manejo de reas alardinadas se conservard 3l menos un 70% de especios e flora
nativa de Is region, el resto se puede complementar con especias compatibies gue no afecten la
romgesicion de los ecosistemas del sitio y del entorro advacente, en la zona de reserva 1as especies
deben ser 100% nativas, preservar corredores de vegetacion gue se cons<ctan entrz of formando redes

aue constituyan rutas de dispersion para las especies que viajan entre las manchas de hakitats,
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Durante ls adquisicidn de equipos, bombas y maguinariz se seleccionardn aguellas opclones que
cumplan con la normatividad y que cuenten con una alta eficiencla energértics y tecnologia bajz en
emisionss de carbono, Implementar un programa calendarizado de mantenimiento preventive de
maguinaria, equipa y vehiculos y su bitacora de horas de trabajo; realizar &l mantenimisnto preventivo a
la maguinaria, equipo vy wehiculos, apagar [a maquinaria y aparatos cuando estén en desuso o descansa,
programar fos trabajos dursnte las horas luz para aprovechar la luz natursl, promover @ spagado de
interruptores ¥ luces cuando esten en desuso, favorecer el uso de lluminacién LED y de ldmparas
salares, capacitar a los trabajadores en Ins précticas de eficiencia energétics v supervisar su
imelementscidn, llevar un registro de los consumes de ensrgia sléctrica y combustibia.

Al terminar cada afio calendario se realizsra la estimacion de emisiones de gases de efecte invernadero
[CyGEl] para cefinir 51 5 esta ante la obiigacidn de presentar ¢f reports de emisiones correspondientea.
Durante operacion del sisterma de bombeo del pozo profundo se verificard de forma periddica que su
sficienciz electromecdnica cumpla con los valores minimos establecides en la NOM-006-SENER-2015.

Al inicio de la etapa de operacién de las instalaciones del hotel v del componente de obras de
urbanizacidn se hard un registro de Ios equipns de combustion de calentamiento indirecto con
capacidsd 1érmica nominal mayor o igual a 530 megajoules por hora {=15 CC} sefalando el tipo de
comnibustible que requieren, se Iniciard una bitdcora de operacion ¥ mantenimients de estos. La emprasa
operadora del hotel v ls administracién del condoeminio maestro vigllardn que la maguinaria y equipa
fijo instalado a =u cargo cumpla eon los limites mdximos permisioles de emilsidn de ruldo establecidos
an la NOM-0B1-SEMARNAT-1994.

Medida de prevencitn, compensacion yfo mitigacién:En caso de que los resultados rebasen los limites
redximos permisibles del nivel sonoro, se implementardn de forma inmediata las medidas correctivas
necesarias y se realizard ung medicion de verificacién pars conflrmar que los niveles se encuentren

nusvarnente dentro del rangg permitido.

En el perimetro del drea que contenga los eguipos cue generan altos niveles de rulde se colocardn

afslantes acdeticos.

Componente Ambiental: Relisve.
Factor Ambiental: Formas del terreno.
Actividad generadera del impacto/impacto ambiental:Mantenimiento preventivo ¥ corectivo en

“Coro Corm”
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todos los componéntas del proyecte Por nuevos cortes de terreno y teraplenss/Modificacion de la
farma natural del terrenc.

Medida de prevencion, compensacién yfo mitigacién En el Seglamento de Operacion de Condominio
Mzegtro se definiran los casos perticulares en los que se permitiran trabajes adicionales de cortes y
terraplenes definidos bajo lo premisa de presenvar las formas naturales del terreno o qQue exista un
riesgo Inherante para la salud de las parscnas,

Cuando, por excepcidn, se autoricen los trabajos de cortes y tefrapienss, estos deberan realizarse
implementando las medides correspondientes sefaladas pard 1o etapa de Preparacion del sitio ¥
Construecion,

Componente Ambiental Sucio

Factor Ambiental Calidad, estructura y composicldn, Erosior,

Actividad generadora del impacto/impacta ambiental: Mantenimicnto cotidiano de instalaciones v
jardines en todos los compenentes del proyecte. For liberacion de quimicos residuales de fertiiizantas y
agrequimicos/afectacian a la fertilidsd del susla. Mantenimients preventivo y corrective en todos los
companentes del proyecta. Por generacidn de residucs de la canstruccion =n una cartidad sLperior 3
BO i, generacion de residuons slldas urbanos, residuos poligrosos, aguas residuates y zguas de lvado
de ollas y mezelasoras de concrato; tTambién por el maneje de sustancias quimicas.

Obras de Urbanizacldn; BTAR. Por descarga de aguas residuales al suela y a cauces/Modificacion de las
condiciones fisico-guimicas v biclogicas del sueln v de los cauces. Por nuovos cores de terrenc y
rerraplenes/La superficie del terreno intervaniaa auedara vulnatable a la accion del vienie ¥ la Huig, en
tanto no se continden con |as actividadas consructivas

Medida de prevencion, compensacién yfo mitigacién: Los contratistas y ol personal en general qus
labiore on las actividades de manterimiento préventivo v comective do 1os slemeantos del desarrohio

estaran = ko dispuesto =n 8l Reglamento de Operacidn del Cendominio,

Se elaborara e implementard un Plan de Manejo de Residuos Solidos Urbanos y de Manejo Especial para
o Condominic Maestro mismo que contard con almacenes temporalos para el acopio de Residuos de
mianejo especial, Rosiduos sdlides urbanos, pilag, residucs de poda ¥ jardineriay residuos peligrosos. Los
residuos de maneio espacial serén entregados a empresas autorizadas para sJ recclecclon, Los residuos
Inerganicos ro reciclables v los residuss organicos seran entregados al Sisterna Municipal de Limpia. Las

pilas serdn entregadas a empresas sutorizadas para su recoleccion y dispesicién final. Los residuos de
CCgrer Cory
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pods y jeraineria seran triturades insltu y compostados para suU uss en el huerto. Los residuns peligroses
seran entregados & empresas autorizadas pera su recoleccion v disposicién final. Se contara con una
bitacora en cada aimacén para el registro de fas cantidades de residuos acopiados. Se fomentard |a
reguccion de la generacidn de residucs y el acopio diferénciado desde la fuente. En sitios estratégicos
del comiponente turfstico ¥ de las areas comunes del condorninio se colocaran botos de basura para el
acopio diferenciados: unos para los residucs reciclables v otros para los residuos rmixtos. Los botes
coritaran con tapa para evitar Iz oraliferacion de fauna nociva. En apego a las prohibiciones establecidas
en el articulo 100 de la LGPCIR, 5= tendrd prohibide:

-\erter residucs en |a vie publics, predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillade, en cuerpos de agua
y lugares no sutorizados por lz legislacian aplicable

- Ineinerar residucs a ciele abierto v abnr nwevos tiraderos a cielo abierto,

Las aglias residuales generadas en los diversos compaonentes del proyecto seran descargadas a la red
de aguas residuales del condominio, que |as trasladars & ls clanta de tratamiento. Las dguas tratadas
serdn reutilizadas para riego de dreas verdes y uso en serviclos internos de edificics, Los excedentes
seran descargados por gravedad al arroyo mas prdcdmo. Se realizard g moniloreo paricdico de las aguas
tratadas para verificar que la carge contaminante cumpls con los limites médximos permisibles
establecidos en la NOM-Q01-SEMARNAT-1996. Llevar a cabo o desmonte fuera del periode de lluvias.
Iniciar el proceso constructive inmediatamente despu#és de haber realizads |a actividad de desmonte:

Componente Ambiental Hidrologia.

Factor Ambiental Superficial y subterrsnes. Calidad del agus.

Actividad generadora del impacto/lmpacte ambiental: Operacidn v mantenimients de redes de agua
potable, drenaje, agua tratada y drenaje pluvial: inadecuade mantenimiento de lss obras de drenaje
pluvial/Erosicn de laderas y de cauces. Bangustss y eventos sspeciales {jardin de Eventos),

Durante las diversas sctividades operativas/afectacion a la boca dal arroyo sin nembre #1 que descarga
SUs aguas frente al proyecto, Consumno de agua potable por el components habitacional ¥ turistico de
forma intensiva o incontrolada/Degradacidn de la calidad del agua por salinizacidn del acuiterc.

Mantenimlanto cotidiano de instalaciones y jardines y Ases de dreas comunes ¥y rmantenimlanto de
Jardines y dreas verdes def condominio. Por use de fertilizantes, agragulmicos y sustancias quimicas de
limpieza, Obras de Urbanizacion: PTAR por descargs de aguas residusles/Modificacidn de |as
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Oficio No. 13813772021
condiclonss fislco-guinnicas v bioldglcas del agua.
Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién' Se lendis un Programa de Mantenimisnte de
Obras de Drenaje Pluvial, Manejar a5 aguas pluviales de forma integral, Se tendra una restriccidn de por
Io merios dos metros a partir del limite de |z parte mas alta de |3 circava del cauce sobre la que =
colocaré  algun  clemento docorativo que impida el paso peatonal  hacia el cauce
Bromover & implermentar el use eficiente del agua entre los condamines, los huespedes del hotal y los
trabajadares. Monitoreo del consumo de agua, para identificar fugas. Se repararan de Inmediato las
fugas detectadas Les muebles de bana, regaderas y dispositivos de riege zeran de bajo consumo de
agua. Cuando se deban sustituir o instalar accesorios, se adguirirary aguellos gue szan de ba|o consumo
de agua vy gue cumplan con las siguientes nofmas: Flukdmestros gque cumplan con 3 NOM-005-
CONAGUA-1996, Regaderas que cumplan con la NOM-008-CONAGUA-1998 Inedaras gue cumplan con
la NOM-009-CONAGUA-2001. Valvulas de admisidn y de descarga para tangue de inccoro gue cumplan
can la NOM-010-CONAGUA-2000. Se llevard un registro del agus extraida del pozo. Usvar 3 cabo
practicas de conservaclon de suelo y agua en el area del proyecto para reducir |as tasas de ergsion v
favorceer la Infiliracion de agua &l subsusio. Las aguas producto oel 2sec de Af2ms COMUNes se
desacharan al drenaje de aguas residuales, Cuande las aguas de impieza deban ezcuerir hacla areas
verdes, se utilizaran productos de limpieza suaves v bicdedradables.

Componente Ambiental Sisterna Flaya-Dunas

Factar Ambiental Servicios ambientales.

Actividad generadora del impacto/lmpacto ambiental: Aseo de habitaciones ¥ de espacios comunes;
por limpleza de 12 zona fTederal maritime terrestre y playa y mantenimiento cotidiana de instalaciones y
jardines del hotel y Mantenimiento de jardings y areas verdes cornunes del condeminio/Dafia a la
composicién y estructura ce la arena, a la regereracian natural de |a vegetacion v reduccion de serviclos

ambiantales

Liss d= |3 sona federal martime terrestre y-plays para fines recreatives y de esparcimiento con mdakles
removible/aiterscidn de |as procesos naturales del sistema playa-duna costera y disminucion de los
servicios ambientales que proves

Medida de prevencion, compensacion y/o mitigacién En la zona del sistema de playa-dunas costeras
Gnicamente padran establecerse especies nativas propias de ecosisternas costeros En los jardines

préxirnes al sisterna de playa-dunas costeras se permitird ja ernamentacion con esoecies de flora nativa
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de Ja regién o especies compatibles que no afecten |z composicion de los ecosistermas del sitle yoolsl
entorno adyacente, Las actividades que se desarrollen en la playa deberdn estar zonificadas con el
objeto de minimizar los Impactos amblentales En los sitios destinados para sctividades recrestivas
esporadicas y sitlos especifices para dreas verdes, se delimitaran senderos para el paso peatonal que
canecten las zonas de recreacion.

Componente Ambiental Fliora,

Factor Ambiental: Habitat. diversidad, cormposicitn v estructura,

Actividad generadora del impacto/Impacto ambiental: por desplazamientos peatonales y vehiculares,
¥ actividades de martanimiente cotidizno de las instalacionas v |ardines. Alteracian de |z diversidad.
composicién y estructura de fiors en el Area del Proyecto. Mantenimiento cotidiano de Instalaciones Y
jardines/imroduccidn v dispersidn de especies sxdticss invasoras. Mantenimlento preventive y
correctiva en todos los componentes del proyecto. Por movimiento de maquinaria/Dafo = la
vegetaciin natlva

Banguetes y eventos especiales [jardin de eventos) Durante fles  diversas  actividades
operativas/Afectacion a la boca del arroyo sin nombre #] que descarga sus aguas frents al proyecto.,
Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién: impiementacidn del Programa de Rescate y
Reubicacidn, y Reforestacitn, de especies de fiora del Proyecto. implemaritacian del Programe de
rescate y reubleacion de la palma Attaleo guacuyule en el predio. Los Jardines y jargineras estardn
ubicadas dentro de la zona de intervencidn. Entre [as dreas con vegetacion nathva v las superficies
edificades se establecerd y conservard vegetacion que incluya especies de Ios tres estratos vegetsles
[arborec, arbustivo y herbdcen). En |a zona de reserva las especies deben ser 100% nativas, respatando |a
compasicion original del ecosisterna, Preservar la vegetacion e integridad de las corfientes de los cauces
y de sus zonas de proteccion, v de los corredores de vegetacidn,

Se establecerdn caminos angostos entre los jardines vy |la vegetacidén natlva pars actividedes de
senderisme de baja intensidad. Se limitard el accesc a la zona de reserva por sitios diversos & los
senderos. Cursos de capacitacidn cada tres meses al personal del complelo sobre ia flora presente eri el
predio ¥ su funcion en el ecosistema. En el Reglamento de Operacion del Condominio Maestro sa
gefinirdn  les medidas especificas gue se deberdn Implementar durante las actividades de
rmantenimiento preventive y correctivo para evitar dafios a la vegetacién nativa.
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Componente Ambiental =auna

Factor Ambiental Habitat, diversicad, compasicion y estructura.

Actividad generadora del impacto/impacto ambiental: presencic humana, transito vekicular v
ermisianes de ruido/Afectacion al habitat, diversiddad y estructura del factor fauna. Uso de ZFMT y filaya)
Instalacion y maontado provisional de muebles de playasafectacion al habitat de la tortuga marina
lluminacian nocturna en los tres componentes del proyecto/Desliurmbramiento o desorientacion de
fauna ccaslonando modificaciones en su comportamiento per |2 luminacien nocturna artificial

Medida de prevencion, compensacion y/o mitigacién: Sc tendrs prohibido durante lodas las =tapas
del proyvecto |a colecta, captura o caza de cualguier especle silvestre

Irstalar i3 lluminaclan al minimo indispensable, con luminarias direccionales o provistas de mamparasa
capuctias, promover e usc de temporiiadores ¥ luces sensibles gl movimiento para reducir la
luminacian frente 3 la playa y hacia la zona de reserva, dirigh &l fluje luminoso hacia abajo y fuera de fa
playa y fuera de la zona de reserva, no utilizar luz blanca, sélo utilizar lamparas de lengitud de onda larga
irole © dmpar), para el disene y la ubicacion de (a tuminacidn nocturma se debe considerar los
dlagramas de alumbrado sefialados en ¢l Apéndice £ del Reporte Técnico de Witherington BE v RE
wartin er 2003, durante la acgulsicien ge insumes para los instalaciones da fa iluminacidn extenor Al
proyecto (vialidades extericres de elementos arguitectdnicos) se selsccionaran preferenterments
anuellas opcionas gue cumplan con las siguientas normas: Apéndice Normativo D de la M- AA-TT-
SCE-2004. Apéncics Normativo F de la NMX-AA-TT-5CFI-2074, MOM-D13-ENER-2004 Eliciencia
srergatica para sistermas de alurnbrado en vialidades y ércas exteriores publicas publicaca en el Diario
Oficial de la Federacidn el 19 de abril ge 2005

Implerrentar = Srograma de rescate y conservacion de fauns silvestre afectada y su adaptacion al
nuevo habitat y sus sels subprogramas De |a especie Halcdn Montes Collarejo  {Micrastur
semftorguatus), de las especies de Psitdcidos, de las especies de mamiferos pequenas, de las especies
da felinos, de las especies ce regtlles, de las especies de tarmugas marinas

No se permitlid alimentar a la fauna sitvestre. Se promovera entre |95 trabajedores y los usuarios
informacion sobre la fauna silvestre que se distribuye en ia regian y de los cuidados que se deben de
tener en caso oo algdn encuentro. En el caso de que se pretenda prester gervicios de turismo de
natursleza so obtendra de forma previa el permise correspondiente de aprovecharmniento no extractivo,
canforme a la legistacian y procedimientes aplicables,

cualguler objeto gue tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas en su aclo
de anidacion, y de sus crias en sa trayecto al mar, incluyende el mabiliario de playa. Se rendra prohitide
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a parsonal y o los hugspedes 2l transito vehicular en |3 zona de playa durante la termporada de anfdacion
y eclogldn, se mantendra la playa frente al proyecto libre de plasticos y otros residuos sélides urbanos, se
realizara la difusién de buenas pricticas enfocades a la conservacion y proteccion de las tortugas
marinas, asl come del cenocimiento sobre la biclogha y 2cologia da las Chelonios, prevenir, detsctar v
denunciar actividades ilegales refacionadas con la mortandad de tortugas. asi como = sagqueo de
huevas v s caza de elempiares.

Impactos residuales.

Uso del suelo. Ccupacidn del suelo par las obras parmanentes del proyecto, que lleva implicita un
impacto ambiental residual por excluir del ecoslstema de Sehva Mediana Suticaducifolia un espacio del
territorlo para la construccién de edificios v elementos arquitectnicos que evitaran que este suelo se
reincorpore al ecosisterna original y proporcione los servicios ambientales de soporte, regulacian y
suministro. Cabe mencionar que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) prevé para el predio un
uso de suelo T-15 Desarrolio Turistico densidad de 15 cusrtos hoteleras por hectéres, con 6352445 m? de
desplante y 120,57335 m* de superficie de construccién El proyecte gue nos ocupa s noble en cuante
a la ocupacion del espacio v [a densidad de cusrtos de hotel prevista, Tan solo se proyectan cerca de 5
cuartos hoteleros por hectéres, con 2366930 m? de desplante y 36.487.45 m® de construccidn; es decir,
el proyecte repressnta una tercera parte del impacto previsto en el BMDU,

Uso de la playa. £l usc de a2 plays para fines de turisme de sel y plays y actividades de esparcimients ¥
recreacion tambien implican un impecto residual por competancia del espacio con otras seres vivas,

Consumo de agua potable. El agua potable es un recurso limitado completaments indispensable para
la vida que deberfa definir o restringir el erecimlento poblacional en unz regién; sin embarge, ha sido
pobremente administrado tanto por el gobierno como por cada uno de los consumidores, ocasionando
el aprovechamiento desmedido de |us acuiferos. El impacto residual que generard ol proyecto por el
consumo de agua potzble no sers significative ya que por i sdlo no tiene Is capacidad de ocasionar la
sobreexplotacion de log acuifercs de la regidn; sin embargs, el consuma desmedido v mal adrministrado
por tedos los desarrollos y asentamientos de la franja costera si puede generar un impacto significative

al acuifero;
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Por esta razon, corresponde a cada guien tamar las medidas necesarias pard MINIMIEAr 54 consurma y
exiair a las autoridades una administracion responsable, justa y aguitativa de| recurse en base s estud|os
tacnlicos gue permitan conocer k3 capacidad de abastecimiento oc los soulfarcs, o registros confiables

de su aprovechamiento actual & histérico, y al crecimienta poblacional de la regian.

Generacién de residuos sélidos. En cuanio al municipio @n el que se Inscribe el drea del proyecto, £
senvicio de recoleceldn de residucs sélidos no pellgroses es proporcionade por Grupo Integral de
Recolecclén v Reclclados de Occidente, SA. de TV, (CIRRSA] guien tiene contrato de concesicn del
servicio de recoleccion de residuos solidos no peligrosos con el H Ayuntamisnto Bshia de Bandetas
desde el 71 de Diciernbre de 2007 asi como contrato para ls disposicidn de los residuos en el Relleno
Sanitaric Lus Brasiles ubicado o espaldas de la localidad de Bucerias, los impactos residuales por |a
gencracion de resicuas gque ocasionam el proyecto no seran ralevantes, considerando Iz aplicacian de
las medidas de prevencién y mitigecian asf como el cumplimicntc de la iegislacién referente al manejo
de los mismes. Sin embarge. el conjunto de residucs gererados por les desarrollos inmobsiliariss v
asentamientos humanos en la franja costera si representsn una afectacion residual significativa,
potencializada por el manejo y dispasicién inadecuado, contaminando aculferos y cuerpos de agua,
afectando la salud humana v de |os sares vivas en general y modificande proceses ecologicos. Por ende,
se torna Indispensable gue las autoridades federales y estatales vigilen el cumplimiento de la

normatividad v premuevan los medios para un manajo adecuado de los residucs

Mantenimiento y limpieza general y mantenimiento de dreas verdes £l presente proyecto durante
= gperacién a su ver aportard en forma gradual suslancias nocivas gl entarno vy s= sumaran a los
anteriores. Algunas de los sustancias noclvas son. dotergentes, insecticidas y agrequimicos para
Jardineria

fluminacién nocturma. La {luminacitn artificlal tione efectos sobre reptiles, anfibios, aves, peces y
mamiferas ocasionando sy deslumbramiento o desonentacion con resultacos fatales para su
supervivencia y gue produce también una alteracidn de los ciclos de ascenso vy descenso de plandton
maring, lo que afecta a la alimentacidn de multitud de especies marinas en las cercanias de la costa
{Herranz, 2002), El proyecte generara contaminaclén por iluminacion artificial a pesar de la apllcacian
de jas medldas de prevencian y mitigacion propuestas al principio de este Zapitulol aungue 2513
afectscion residwal por si sola no generara dafios graves al scosisterma nil wn desequilibrio ecoldgico
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grave.

Debido a lo anterior, esta Delegacidn Federal determind gque las actividades relacionadas con el
proyecto, implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo gue nNo 52 prevé la
ocurrencia de modificaciones significativas al ambisnte por su realizacién.

10. Fraccidn Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que fa fraccion VI del articulo 12 del RELA en analisis, establece que k2 MIA-P debe contener los
proncsticos ambientales v, an su caso, evaluacidn de altermativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir
el comportamiento del sistema ambientsl garantizando que se respetara la Integridad funclonal del
ecosistema & patli de une proyeccion tedrice de las posibles implicacienes ambientzles que generaria
2l proyecto ds manera espacial v temparal,

Ce acuerdo a lo anterior, 2n la MIA-P del proyectn evaiuzdo se consideraron los siguientes prondsticos.
Prondstico del escenario del drea del proyecto sin la ejecucién del presente proyecto.- De no
gjecutarse el proyecto, el sitio no podra aprovecharss en todo su potencial desde una perspectiva
economica, i como proveedor de servicios ambientales, y fa biodiversidad que sustenta seguira
estando sujeta & una fuerte prasion social

Se preve que de no ejecutarse el proyecto continuardn los procesos de presién social sobre el terreno,
especialmeante sobre las poblaciones de arganismos, que 3 pesar de |os procesos de fragmentacidn, lo
utifizan comao habitac

En complements 2 lo anterior, otro tipo de presidn derivada de |os procesos de redensificacian urbana
de las lucslidades aledafias: San Francisco y Sayulita, posiblerments ocasionaria su eventual edificacisn,
independientemente de las autorizaciones que se requieran para elle, surnéndose de forma

irremediable a la mancha urbana y a sus procesos.

Prondstico del escenario del drea del proyecto con la ejecucion del proyecto sin la aplicacidn de las
medidas ambientales.- Al ser un proyecto que atiende |as tendencias actuales del turismo, es decir, se
dacantz por el turismo de montafia, de naturaleza y de aventura, la preservacién de la biodiversidad
local es una de las principales preacupaciones de los inversionistas.

“Cosg Corg”™
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Dlurante su disefc se evaluaron meticulosarmenta las alternativas-oe |z configuracion y distribucién de
sus elermentos, asi comeo de los sistemas constructivos a utifizar, selecciona ndo squellos gque respetan los
pspacios del territoric mas vulnerables y oue permiten presanvar los processs ccologicos ¥ a

canectividad del paisaje.

Fl proyecte resultante atlende 2 los lineamientos urbanisticos aplicables al predio, al mercado turlsticso &
inmokiliario actual v sus tendencias, y a los factares y procesos ambile ntales del terreno y suU entaro, de
tal farma que se respeta la integridad funcional v la capacidad de carga del ecosistema en el que so
imscribe,

El sisterna playa-duna costers y la zona fodersl maritimo terrestre, al ser identificagos como uno de los
espacios mas vulnerables del Area cel proyecte, se mantendrz libkre e obras ¥ se respatara 18
wegetacion gue ahl se desarrolla

El cauce de fas dos corrientes principales y sus afluentes gue cruzan |2 propiedad solo e intarvendran
con obras estrictamente necesarias como lo son los puentes vehiculares pars dar conectividad 2 las
vialldades internas. Con relacién a las ladoras escarpadas (pendientes mayores al 100%], tarmibién seran
respetadas on Su Mmayoris. Son oscasas las obras sembrecas en £3185 suparficles vy corresponden
basicamente a vialldades cuys proveccion corresponden & fa mejor alternativa.

El proyecto fue ideaco con una densidad de cinco cuartos/na, una densidlad gue g5 apenas la tercers
parte de la densidad prevista en &l PMDU. Las edificaciones estardn desplantadas sobre terrano naturs),
con cortes ¥ tarraplenes Gnicamente en |a zona de reposo de |a edificacion

Cuandn las pendiertss del torreno lo determinen llevaran estructuras voladas sostenidas por columnas
pars pressrvar las pendientes naturales del terreno y su coberturs vegetal (.

ol proyecte no tlene la capacidad de provocar alteraciones graves en |os ecosisternas terrestre, gl
maring ni &n sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen |a existencia y desarrollo del harnbre
y de los demds seres vives, asl coma ls continuiced de los procesos naturakes Mas son cuancd &l
tamafo de la superficie maxima gue cstard sujets a cambio de uso del susio serd de 106,029.83 m?, cifra
que replesenta el 0385 ge In superficie total estimada de Selva Mediana Subcaducifalia en diversos
grados de sucesian ecoldgica presente en g Sistema armblental (305331 hal. Por lo tanto, sl elecutar el
proyecto sin las medidas preventlvas y de mitigacian se tendrd Un area de proyecto iNMerso &n ung
porcidn de selva fragmentada pero con stributes naturales y de localizacion que le canfieren la

capacidad de participar en la oferta de servicios de recreacion y esparcimiento orjentados al turismo de
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naturalera, asi como en Iz darrama econdmics prevista para Iz zona, v que se sumard en fa sinergla y
acumulacian de las muhiples impactos generades por las desarrolios ¥ l2s localidades de fa franja
costers, sin que por si mismoe altere de forma grave la playa ni Ios recursos naturales que sustents |3
vegetaclion forestal local,

Pronéstico del escenarlo del drea del proyecto con la ejecucion del proyecto con la aplicacién de
las medidas ambientales- Lz sjecucian del proyecto con |z splicacion de las medidas ambientales
permitird que &l rea del proyecto se integre a la oferta de servicios de recreacion y descanso orientados
al turisma de naturaleza y participe en la derrama econdmica prevista para la zana, minimizando las
afectaciones a las drees sensibles del terreno: playva, cauces v dress con pendientes mayores del 45
grados; preservando los procesos ecologicos ¥ & conecthadad del pafsaje; respetando la dernsidad
urbanfstica; manteniendo las tasas de pérdids de suelo a niveles naturales; salvaguardando |a rigueza,
diversidad y estructura de las comunidades de flora vy fauna, asl como sus procesos biclaglcos que
aseguren fa viabilidad de su poblaciones; mitigando los impactes a |2 flora local mediante sctividades de
reforestacion interna (por elemplo, se contempla el rescate ¥ establecimisnts de 2 mil 260 incividuos,
entre palmas y arbales proplos de la seha mediana subcaducifolia, en una superficie de 04-58-B220 hal)
¥ &xterna (16700 plantas de especies farestales maderables y forrsieras, en una superficie de 20 ha);
dastinando a la Zona de Reserva (21-37-7595 ha) a un régimen de manejo para la conservacion W
proteccidn de| habitat existents; contando con un proyects autosuficlents en t&rmincs de servicios de
agua potable, alcantarillade y saneamiento; con emisiones bajas v fomentando la eficiencia ensrgética;
srradicando fendmenos soclales come el sagueo de la biodiversidad lacal. En suma, minimizando su
participacion en la sinergia y acumulacién de los multiples impactos generados por los desarrollos yilas
localidades de la franja costera que representan un riesge de Impacto significativo a large plazn para los
ecosistemas marine y terrestre.

Que derivado de la opinian emitida por medio de oficic SDE/SMAOQT/DCEA/DEIRA/OSS8/202], mediante
el cual la Secretarfa de Desarrolic Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU) y referida en
el Resuitando VI recamienda lo siguients:

® Colocar sefializacidn indicativa v restrictiva en |as dreas de construecidn , con el propésita de evitar la
ncurrencia de'lo siguiente: accidentes de los trabajadores de Iz obra, invadir dreas; tirar residuos solidos
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urbenos, v de maneo especial [producto de lasobrasy actvidaces) dzl proyecto, 2n lotos aledafios osin
la autorizacion de los duenos yo la sutoridad correspondiente.

s Drotibirse la quema de cualquier tipo de residus o material, en todas las ctapas dei proyecto.

» verificar of cumplimientn gue se establece de la renta d= sanitarios portatiles y 1a recoleccidén de

residucs samitarios v limpleza cada tercer dia,

e Cuc =l promovente cologue depositos de basura rotulados (Rosiduos Crganicos vy Reslducs
Insrgénicos), en nomero que sea acorde al volurnen promedio de genefacion dlaria, ¢n sitles
estratégicos durante |as diférentes eapas Go preparacion, construccion y operacion del Proyecto, v
progorcionar mantsn|miento constante, 350 come res ponsabilizarse de su dispasicion Tinal,

1. Andlisis Técnice

Con base en los anteriores argumentos, ests Delegacion Federal dictamind sobre |a viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 de| REIA, que oblige 3 csta Delegacidn a considerar, en s
procesos de evaluacién de impacta ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades 2
desarrallarse. encel o los egpsistemnas de gue se trate tTomando &0 cupniy el conjuntg de los elementos
que los confarma, y nie dnicaments los recurses que fussen dbjeto de aprovechamiento o afactacion, asi
coma 1a utiizocién de los recursos naturales g forma que so respete |a integratidad funclonal iy 1as
gapacidaces de carga de log coosistemag de 108 guic forman parte dichns recursos,

Al respecto, esta Delegacién Federal de |a SEMARMAT en el Estado de Nayarit, detgiminag que las
medidas ¥ acciones propuestas por |z promovente en iz MIA-P presentada, son técnicamenta viabiles
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar ¥ controlar, los principales
impactos armbientales identificacios para las diferentes etapas del proyecto.

Que con baze en e andlisis y 1z evaluacion t2cnica y juridica reallzada a la documentacion presentada
en refacian con el proyecto y expuests en los considerandos que integran la pressnte resolucion, la
valoracion de las caracteristicas que en su canjurito forman las condiciones ambientales particulares del
sitlo de pretendida ubicacién del preyecto, segun la informacion establecida en Iz Mla-P, esto
Oelesacion Federal o= la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite &l presente oficio de mansra
fundada y motivada, bajo os elementos juridicos aplicables vigentes en la Zona, a los cuales deba

*Cora Core
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sujetarse el proyecto, considerando fzctible su autorizacion, tode vez gue iz promovente aplique
durante su reslizacidn, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién vy mitigacion
senaladas tanto en la cocurnentacién presentada como en Iz presente resclucien, rminimizandeo z&f las
posibles afectacionas de tipo ambiental gue pudiers ocasionar

Con base en (o expuesto ¥ con fundamento en [0 gue dispone e grtidule 8° parafo fequndo de |a
Constitucian Politica de los Estados Unidos Mexicanos: los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente que s& citan a continuadsn: 7, 5% fraccion Il y X 28 primer pdrrafo v
fracciones L WIL X v X, 35 péirafos primerc, segungde v cuarto fraccion |i v 176 de lo dispussto en los articulos
del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental gus se citan & continuacion: 27, 3, fracciones [X, X, X1, X1 X0, X000y 3V
47 fraccion |, 5° Incisos Al, ©), Q) v R) 8% T2 25, 37, 3B, 44, 45 fraccion |l 45 fraccidn Il 46. 48 y 42 en lo dispuesto
en los articulos oz |a Ley Orgdnica de la Administracion publica Federal, qus se citan a continuacion; 18, 26 v
42 bis fracclon X, a lo establecido en Iz Ley Federal de Procedimiento Administrative 2n sus articulos: 2%
Firaccldn WV 13, 1E fraccidn X, 57 fraccion | & lo establerido en el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicedo en el Diario Oficial de |2 federacion 8l 2] de enerc de 2003 y

dltirma reforma en noviembre del 2012, que se citan a cantinuzcidn 22 fracoidn X000 38, 39, 40 fraccidn X ingizo
cl y tas Mormas Oficiales Mexicanes sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidn

Federal en el glercicio de sus atribucienas y con sustonio en las disposiciones v ordenamientos invocadaos
dada su aplicacién en este ¢as0 v para este proyecto, determina gue ¢l proyeete, objeto d= 1z evaluacion gue
s& dictarminag con este Instrumente es ambientalmente viable, por lo tanto ha resusito AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a |os siguienles;

TERMINOS

PRIMERO.- La presante autorizacién sn materia d= impacto amblental, se emite con referencia 2 los aspectos
ambiantsles derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Cora®, ubicado entra <
kilornetra 120 y 121 de la Carretera Federal 200 Tepic-Puerte Vallarta, entre |as localldades de Sayulita y San
Francisco, municipic de Bahfa de Banderas, estado de Navarit; en la zona federal maritimo terrestre frente a
este v on ol derecho de via de carretera colindants

a) El proyecto consiste en la construccion v opesracian del primer desarrollo turistice inmokiliaric con un
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enfocue ecosistémico ©n un predic con una superficie de 31762235 m’ y cen rona federal maritmo
tarrestre [ZFMT) frente a |2 propiedad de la promovente quo represents una superficie de 811475 m*

El desarrelle comprende tres componentes, und habitacional con 7 villas resldenciales; Wno turistico que
Sara un estahlecimicnto de hotel boutioue de luio con 56 habltaciones, 9 pabellones de selva ¥ 15
residencias privadas para alojamiento temporal ¥ las amenidades y servicios requeridas para su
funcionamienta (Edificio Principal, Edificis de Servicios, Mirador, Club de Playa, Jardin de Sventos, Spa,
Jungle Bar y Jardin Betdnico); v une urbanistico cue Incluye las cbras de urbanizacion y equiparmiento
para la operacién y funcionamiento de todo of complejor (sistema de vialidades internas, abastecimiento
y distribucién de agua potable, red de drenajs sanitario, planta de tratamiento de aguas residuzles, red de
distribucion de agua tratada, red ae electrificacion y alumbrade, y obras parz el mangjo de aguas
pluviales] v ol equiparmiente [caseta de vigilancia, estacionamiento exterior, canchas deportivas, huerto,
senderos interpretativos con sitlos de descanso v torres para |z oosenvacién deaves).

Los glementos de bos dos primercs componentes se encuchtran en cldster o grupos de elementos
arguilecténicos del mismo tipo sobre las laderas que ticnen vista al mar, unidos por vialidades sinuosas 2
inmarsas entre la vegetacion nathva, cuidance la continuided de la vegetarion y de los procesos naturales
an los cauces v escurrimigntos v 5us mdrgenas y evitando, on la madida de o posible, el desplante en
dreas con pendlentas mayores al 100%, la construccién y operacion de una planta de tratamiento de
aglias residualas,

En totzl los obras permanentes ocuparan una superficis de 5736410 m® gue corresponde al 17.79% de 3
superficie total del drea del proyecto, de éstos, 2366930 m” sordn techados. Las ecificaciones seran de
uno, dos v tres niveles de alturs, sumands una superficle total de construccian de 3648745 m’.

Para su corstruccion sera neceseria llavar 2 cabo el cambio de use det suels en terrenas forestales.en una
superficis maxima de 10602983 m’ (103 84630 m* dentro da la propiedad de la promovente i 215553 e
dentro dal derecho de via de la Carrctera Federal 200), de los cualess sclo S7.5964.10m" (565 seran
ocupados por obras permanentes. La suparficke restante (4588220 m®) puede o no ser desmontada =n sy
totaldad.

Recumen de superficies del proyecto.

“Cosa Corr™
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Oficio No, 138/1377/201
Forcentaje del
# Superficies dal proyecto Farmula Superficie {m?) drea del
proyecto
1 Superficie cds desplante de
obras permiEnentes: . - o
suparficie de sfectacidn 3 -
perrmanante
i Superfic'e maxima da &0
L5 BE230
afectacién tamiporal,
3 Supedficie  maximz de va i a8
aprovechamisnto (CUSTF)
& Suparficie de 2zona de 6563
21371898
FRESIVE.
5 Propiedad Priveda -4 762235 2 rAy|
G fona Federal Maritimo 245
B4t
Terrestre.
i Superficie total del dxes dal 100%
E+E 325,737.00
proyecto

Fusra del érea del prayecto paro dentro de una franjz del derecho de via de |a Carretera Federal 200
colindante, seré necesario construir un acceso carretero gue permita la entrads v salida vehicular al
desarrollo.

Este contard con un carril de desaceleracicn, un elamento de acceso ¥ un camil de acelaracién, con una
lengitud total de 257,02 metros. La superficie de rodamiento y cunetas ocupard un drea total de 143160
m® adiclonalmente se estima una afectacién rmaxima temporal de 75183 m?® por movimlento de
magquinaria, cortes y terraplenes y formacion de taludes necesarios para preservar la estabilidad del
terreno, dando un total de 218353 m’ de superficie méxima que estard sujets 8 actividades de cambio de
wse del suelo en tarrenaos forestales dentro del derecho de via.

Resumen de superficles del acceso carrerara &n e Derecho de Via

# sighgad Fé&rmiila Fe Porcentaje
' carreters {m?)

“Caso Carg™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad oo Cestdn Arnbiental

Oficio No. 138/1377/2021
T Superficle de rodamentaey |
cunetss pan eyitar dafios a |3
: &8 60 b
asiructura & inundociones deio
supert cle de redarmionto.
Z Suparticie mxima de arectacian 5%
75143
tamnporal
3 | suparficie maxims de | LA
T2 21EEES
aproveshamiento [CUSTE],
4+ Superic'e sin afeciacitn dentro a8'%
P W]
del dereco de Wa i
5 Paligans envolvente deia franja
do darecno di vla daondds == T+ 4,539,332 100%
ubicara el aooeso CcAreaTan

Superficies gue componen el proyecte.

PROPIEDAD PRIVADA Y ZFMT HA TOTAL
Propiegad privacs. I-TE-22 35
37-57-57.00
| Zona federal martimo te‘rastis rieferida 2 Plars 18020200002 O-81-14.75

DERECHO CENVA OF LA CARRETERA FEOERAL 200,

Potigonal dal derecho de via donde se ubicers el accese carretand 00423952 00-43-33.32

superficie a afectar por cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

" Tipo de vegetecion Superficie [m7) 1

Fropledad  privads: Selva mediana subcaducifolla 2n

AL R4B30
diferertes sstados os sunesi® [SMS, SM5VSa y SMENSA|
Derecho de WVia: Selva 'medizna subcaducifolia =n |

21558

diferentes ostados de sucesion [SME, SMEARA]
superficie méxima de aprovechamiento forestal 106,029.83

_'n; Eara”
FAG L5 ae R L We GV
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Oficie No. 138/1377/2021

Los volirmenes totales estimados a remover en el predio y en &l Deracho de Via, por especie, se desgiosan

a continuasidan:

Volumen a remover Volumen a rémaver Volumen total solicitado
Predio Derechao de Via
ESPECIES : . Volumen - it ' I :
¥ H'.-: AR FREN N i .E.{ ',_]  valurmen N. & volumen
y ; =1 ] mnlan e T NG T B
o s AR R | i fia) i | et ra)
Atiolen guasuUle
: 826 E6.24403 £37159 22 24128 G590 B4S | BARSTI | I52TI40
{Lisbm. ex Mart) Zona
Bursera  sirmoruball)
- a3 796852 13963 13 8305 19085 486 | 305157 | 1435448
FRETERI 8 0.2 JB034 0 0.0i99 1 8 030 37043
obtusifoiiaBerts, : - = B : '
Copionolvandro
i 1l BEMs &11934 X 02330 11524 T4 B.5E24 &2 T453
(Kurth) Rose
Domsurneys
martinlcensis (Mez) iz 02829 13586 8] D.O07Y C.O580 13 02308 | 13978
Trofirmoy
Erntarcfobiirm
cvcfocorpum E: -] 03848 14741 0 4Noe 00412 17 0.Ia55 151585
(Jacg.) Crisals,
Flous colinifeiio Kunth 37 6.5559 is0e 1 (1854 0833 38 BTIS4 | FE0RTE
Ficus Insiglda Willd. 33 73070 5070 1 02044 15189 345 T5T14 21355
Jotropha areqsc
Ja OEDES 9373 I 0.013 Q0820 25 05178 5593
Stzndl,
Pouteria compeciiana | B
. 37 15222 0277 1 00447 0407 3a 1E4%9 STEBG
[Kunth) Baahrii
Yachelin hindsi
[Benth)]  Sslger & Ta 25454 105837 2 o022 02954 76 1E166 laz=Te )
Esinger
Croteva tapia L B G20T4 06520 0 D008 omy? A 02097 0.5518
Sapiurm macrosoroum .
: 45 ekl &8788 1 00454 g2 L LBME TTE
MO, Arg. ] |
Hippomane T 76 [ waeoess| 51692 o | 00230 GioE | | J4i2e5 | 516930
“Cosg Cara”
PAGURLUS, 5. de P, L de €. W
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales

Limidnd da Desbiten Arnolerial

Oficie No, 138/1377/2021
rmancineifo L I
TG Gl a e U
IR GEvNe | ez7s | 10e4s oo oosas 1 | azer | Tmas
(Jecq.) 1F Machr
Heflichoras
guazamifolia A 02174 CESG o 0006 (1 it B Q2235 0.B548
Kunth
Roseodendron dornef.
) 8 (13359 12507 0 OO0 00378 B 03453 13885
srvytrhil (Ress) Miranda
=] crlicastrunyg
Sm‘m”m UM s | zrvese | mezest | 4 |o7mes|  ssmso | ves | 2msezs| 20477
W [ |
Poincianelin stondloy™
G = Cas43 | o780 o |ooote| oo 01360 | 07453
(Britran & Rosa) Starndl
& lobo barpodensis
peealoba ba *| & | omss | 12%es o |oomes| oos4s 4 | omzer | 20083
Jacy,
Margaritdria nobils LT ) 00528 D572 G [oohs 0,089 ¢ |on0s43| 32E0
Aphanantfa monoica | - 5
8 2545 1O7E7 o D006 00302 8 02514 |.i0as
[Hamal] 1-F. Laroy=
Cupsanio dentato D 4 0.0845 0.25a87 ) {0005 002 0561 02655
Hafiooorous Pailcus _
12 8624 2552 o 00258 DLDEGED 1 BTG G530
Aose
Qg mo irrutalio )
- 25188 TER27 o OTkeYS Q5437 L 05333 | B
Larn
Terminoiia catoppa L™ | 2 DO56S orras | O GTali) 0000 Z | 00563 | a79a
Telipert!  thigceumil) G000 ]
L™ 01398 04820 { O 000 | 4] ISR D3
Frymest: | fi
- 0.000
15 O3ET3 oelEs Q0000 DSH58 D.E1EE
Spomdios punoured il
126788
2025 91.8138 | 903.8638 F&B’Mz 239055 2073 827.7693
TOTAL _ 0
=inon mia Cossalpinia standieyt ™ Cspecies detectadas an &l im-e'nterria: torestal pero noen ol estudlo floriztico puestc
o & g imero tene unidades de muesleo mids grandas.

Por componente, la supearficie de abras permancentss se distribuys de |3 sigulents manara;

El components habitacional ocupard una sugerficie de 1147580 m* (19.80% de |2 huella total del

s Carg ™
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Urnidad de Gastids Ambiental

Oficio No. 138/1377/2021

proyecto), de los cusles 1015470 m? serdn techados, con 15,554.70 m* de superficie de construscian.

El compaonents turistica ocupara una superficie de 1832530 m* [31.61% de |a huslia tatal del proyecto), de
les cuales 15325280 m” seran techados, con 20,677.95 v de superficie Total de construccion.

El compenente ge obras de urbanizacién ocupars una superficie total de 28163.00 m? (48.59% de la huslla
total del proyecto), con 19,707.00 m' de vislidades v 845600 m* de obrac diversas de infrasstructura W

eguipamienta ¥ Un total de 25480 m? de obras techadas de un nivel de altura.

Obras permanentes que integran =l Proyecto

Superficie (m’)
Elemento del proyects Ia e lante no  ecién
' | techa
COMPOMENTE HABITACIONAL

Vilas res‘dencisies 27 unidades] ¥

1147580 1835470 589510 15,554 F0
muro de contencidn [54.80 me}
Subtotal L4750 1G154.70 565510 15,554 70
COMPONENTE TURISTICD
Edificio Prncipal [F.O.MH.). 259530 250200 127000 560505
Edificio de Sarvicius [B.OH,) con patio. 30020 04 20 396,00 LBOE30
Willas de notel (15 unidades, EIE0S50 & TOT.00 2.BH7T50 EEIE00
Maduins de hotal {44 unidades). 2E9290 486230 2540 4. 38930
Fabslones d= s=iug (9], |z ET87T 2440

& o o STRT0

Pliradoe, T85O0 6780 2630 B7.B0
Ciub de Pinya, 243680 46730 19530 AETE0
Jargin de Eventos. HIES0 94640 BOLIO 2440
Spe BE20 74510 24700 74510
Jungle Bar, 2560 231.00 [ atale] 25100
Jardlin Botanico. A, MA [, A
Subtotsl 18,32530 13,259.80 B.756.60 2067795
COMPOMEMNTE DBRAS DE

Ay Allends Mo T Qriente, Col. Certro, Tepic, Mayarit, TP S3000 Telefono: (3T 2154501  www.gob mrisemarnai L:)
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Cestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Haturales

Uridad de Sesfl 66 &moienta:

Oficio No. 138/1377/200

URBANIZACION
i Sisterna de vialidates. 19707 G0 ££00 1864100 66.00
Ahastorimisnto y SISiroucion oe agua
I2380 SHAD 290000 9880
poTA et
fed de  drenae santaEno ¥
(2000 12000
sarearniento®
Brd de distrioocidn de agua tratada® OG0 G000
Red de energia aléctricn v aumbradn
. 61,20 /.70
vial®, .
Obrgs rara <2 manago de =guas T |
A MA MA PA
pluv s e,
Cosela de viglancia. 3200 3200 o Jro0
Estacionamiento exteriar 2553.00 H 2559.04)
Canchas asporbivas y pAZ0E, 2235000 SB.0U 2177 58.00
Fluesta 300000 300000
Senceros interpretolivos 1) H& My z a1
Eslaciones de descansc y OffEs O
MA A b h
cbeervician da fauna
Subtotal 28,163.00 254 80 27,908.20 25480
TOTAL 57,264.10 2%.669.30 42,355,580 | 36,L87.45
APROYX. AREAS VERDES** 45,8682.20 |
3z supeficies de at obras de urbanizscitn ¥ @ouinsmienta que se encucniren dentro g2 aigun slemanto de os
cormpnnentes Ratitacisnal o Turistics no 5o nan contabilizado e este conceplo para avilar duplicidac de dress.
s 3 superficie ce areas verdes estara en funcidn de la superficie ds sfectacidn lemporal Impactads durants |as
an:l'w'rt-adus' di.‘ ﬁfﬂ'ﬂar?'c:rfln el sitiny comsiruccian. EGtas arsas saran [EU‘E‘}ELMHJ‘.; L | F:'-'.'DEI:iE'S nAETVAST Y 'ﬂE‘ D-l'"iEtfl

COMBPOMNENTE HABITACIONAL

Villas Residenciales de 5 recamaras Serian 27 villas residencizles tipo de dos niveles de altura mas
terrazn techada en azotea desplantados de forma escslonada adaptandose al terreno para reducir &
volumen de cortas y rellencs. Estardn acomodadas en hileras paralelas a las cotas naturales del terreno
formando grupos. Unicamente las cuatro villas de [a hilera frontal .estarén desplantacas sobre una
plataforma de terreno delimitada al frente por un muro de contencidn de 40 om de ancho de corona y BT

raetros de longitud gue seguirs las curvas de nivel naturales del terreng entre [as cotas +7 v +8

Casa Corp™
FABUALS. L de R L fde &, W
Ay Blieade Me 118 Diterte, Col Cantio Toske, Maverlt C0, FEIO00 TebBluone, [317) FTE48-01 s, Gos malminarmat t‘:} S i ge 138
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegncion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unldad de Gestidn Annbseraal

Oficio No 1381377/2021

Cads villa s& compone de un adificio principal v un ala lateral cuyo dngulo con respecto al edificlo
principal variard para respetar drboles notakles y otros elernentos relevartes del entorno sin gue esto
modifique la superficle total de construccion y su distribucion de Greas por nivel descrita a continuacion:

Mivel Azotea: Terraza cublerta parclalmente con pergola v patio de equipos.

Hivel de acceso: El edificie principal tendra un vestlbulo de acceso, escaleras de circulacion vertical, grean
saldn con sala, comedor, cocina abierta, cuarte de TV v hafo tocador, con una terraza cublerta
parcialmente con pérgola con alberca v terreza lounge techads; ep la secclén posterior tendra 2| drea de
sarviclo con una cocing, despensa, bafo vy access, El ala leters| contsrd con wna recamara con bafio

vestidor con terraza cubierta parcialmente con péracla,

Planta Baja [N-1) E! edificio principal tendra vestibulo, circulacionss verticales, dos recamaras con banc
vasticlar v terraza con jacuzzi v una recamara con bafio vestidor. Bl ala lateral contard con una recamars
con bafio vestidor v terraza cublerta parcialmente con pérgols.

Estardn desplantadas sobre terrenc natural con cortes v rerraplenes dnicamente en (a3 2ona de reposo de
fa edificacian v, cuando las pendientes del terreno o determinen, llavardn estructuras voladas sastenidas
por columnas: Para su estructura se usgran principsimente sistemas de columnas, trabes v losas de
cuncrete. Los pisos serén de tablero de concreto lavado en tonos de arena v decks de madera de IPE o
sirnilar.

Los mruiras serén de pledra del sitio y aplanados cemento arena acabads con pintura vinilica base agua en
colores térrens. Log techos seran [osas plsnas e inclinadas a dos y cuatro aguas, palapas v pérgolas de
madera de |1BE o similar. Las alborcas serdn de concreto armado recublermo con mosalco de pledra
sukaburni.

La superficie de desplante de cada villa s2rd de V610 m?, con una suparficic total de construccién de
EPEI0 m® v una suparficie total de areas descubiertas (incluyende todos los niveles) de 20850 m'. Su
huella =n el terreno, considerande tades sus elementos, sera de 42300 m, & lo que habrd gue sumar la
superfiche del mure de contencién frontal (55.80 m).

COMPONENTE TURISTICO: ESTABLECIMIENTO DE HOTEL BOUTIQUE

“Cace Core”
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Oficie No. 138/1377/2021

Edificio Principal (F.0.H.}. Serd un edificio de trec niveles desplantado verticalmente sobre la meseta de
un menticuls, con una configuracion que reduce el volurmen de cortes y relienos. Contendra instalacionos
de amenidades y serviclos y 12 habitaclones de hotel, rodeade por vegetscion nativa de selva meciana
subcaducifolia. Su distribucién (ntermna serd la sigulente:

Ery al Mivel de Acceso s tendrd una plazs de acceso y bahia de descense, lobby, area de recspeldn y salon
biolioteea, locales comarciates, bodega, vestbulo, restaurante principal, terrazas con glermentos de agua y
dos glementos ce distribucion vertlcal gue conectan los tres niveles.

em el Mivel -1 (Alberca) se tendrd un vestibule, bafos para hombres y mujeres, restaurante de
sspecizlidades con bodega, ares de comernsales, dos terrazas con peérgola, bar de alberca, terraza v
alberca; salas de Junta con su vestibule, oche habitaciones, seccidn de servicios, administracion y oficinas
del hotel; v dos elementos de gistribucian vertical.

Er @l Mivel -2 [Servicios) se tendra un acceso a sotano par rampa, andén de descarga da sUMINISTOs ¥
proveedores; un Srea de servicios |B.OH| designado para ama de |laves, lavanderis, staff, oficinas de
segutidad vy talleres de mantenimiente con un clemento de distnbucian vertical. En una seccion
independiente tendrad cuatro habltaciones con terraza.

Estard desplantaco sobre terreno natural con cortes y Terraplenes Gnicamente en la zona de reposo de la
edificacian v, cuando las pendisntes del terréno |o determinen, lleverdn estructuras voladas sostenidas
por columnas. Para su estructura se usaran principalments sistemas de columnas, trabes y losas de
concreta, ¥ omidms de cargs de tabigue © mamposteria con loss plana de concreto en las cuatro
Fabitaclores de la seceidn independients: Los pisos seran de tablera de concreto lavado en tones de
arena y dacks de madera de IPE o simifar. Los muras serén de pledra de| siticy aplanados cemeanto arena
acabado con pintura vinilica base agua en colores téfress Los techos serdn losas planas e inclinadas a
dos v cuatro aguas, palapas y pergolas de madera de [PE o similar

La superficie de desplante serd de 2,502.00 m’, con una superficle total de construccion de 560305 m’ y
una superficke total de dreas descubiertas (incluyendo tedos los niveles) de 1270.00 ., Considerando
todas los siementos techados v descubiertos en contacto con el terrano |a huells sera de 2 59530

Edificic de Servicios (B.O.H.) Edificio vertical de dos niveles con patio frontal destinade para areas

administiativas v de serviclos del hatel v del desarrolle. Se ubicard sproximadamente a 250 metros del

B, Alpndo Mo, 118 Origate, Col Coatre Teshc, Mayart CF 53000 Tedfors (39 215 8201, whese QU0 m e ssmd il '.'_':_‘_':I
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subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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ingreso al proyecto, sobre el costade (zquierde, Su estructura serg a base de armazones metalicos con
losacert de entrepiso v cubierta ligera a dos aguas con teja sobrepuesta, con acabados sparentes en
tonos similares al resto dol proyecto,

Lz superficle de desplante sera de 20430 m7, con una superficie total de construccién de 180830 m' y
una superficie total de greas descubiertas de 396,00 m? destinada para patio de serviclo de 18x322 metics
donde estard ubicada la planta de tratamiento de aguas residuales, el cdrcamo de bombeo de aguas
tratadas, una subestacidn eléctrica, una plants de emergencia v 5 cajones de estacionamiento para
personal administrative. Su huella en el terrene, considerando todos sus elémentos, sera de 130020 m?,

Villas privadas de hotel de 3 recdmaras. Serdn 15 villas privadas de hotel de dos niveles de altura mas
terraze techads en azotes desplantados de formz escalonade adaptdndose al terrena para reducin e
volumen de cortes y rellencs, Estaran acomodadas en hileras paralelas a |es cotas naturales del lerreno
formande grupos, uno de siete residencias ubicadas frente al mar (justo detrds del limite de la faja de
zona federal maritimo terrestre) y dos grupas de cuatro ubicados uno detrés del huerto y otro frente a fas
canchas departivas en la parte alta de [a ladera con vista gl mar.

Cada villz s= compoane de un adificio principal v un als lateral clyo dngulo con respecto b edificio
principal variard para respetar arboles notables y otros elementos relevantes del entorno respetando la

superficie total de construccién v su distribucidn de dreas por nivel deserita a continuacion:

Nivel Azotea Terraza cublerte parclalmeante con pérocla y patio de equipos.

Nivel de acceso: E| edificio principal tendré un vestibulo de acceso, escaleras de circulacidn vertical, gran
salén con sala, comedor, cocina abierta, almacén, cuarto de TV y bafio tocador, terraza cubierta
parcisimente con pérgols v alberca; despensa, cocina y bano de servicio. El sla lateral contard con una
recdrnara con bafio vestidor en modalidad lock off, con terraza cubierta parcialmente con pérgols.

Planta Baja (N-1). £ edificio principal tendra vestibulo, circuleciones verticales, una recamara con barfio

vestidor v terraza cublerta. El ala laters] contaréd con una recamare con bafo vestidor y terraza cubiera

Estaran desplantadas sobre terrens natural con cortes y terraplenes Unicamente en [a zona de repose de
iz edificacidn v, cuands las pendientes del t2rrens lo determinen, llevaran estructuras voladas sostenidas

"Cogs Carg™
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por columnas. FPara su estructura se usardn principaiments sistemas de columnas, trabes vy losas de

concreto

Los pisos serdn ce tablero de concrato lavado en tonos de arena vy decks de madera de (PE a similar. Los
muros serdn de picdra del sitio y aplarados cernento arena acabadeo con pintura vinilica base agua en
colores terreqs, Los techos serdn losas planas e inclinadss a dos y cuatro aguas o de palapa v pérgoias de

madera de [PE o similar. Las albercas serin de congieto armasdo recubierto con mosaico de piedra

sukabhuml

Las estructuras da las siete villas ubicadas frente al mar serdn tales que a) permitan el paso de los
pscurrimientos naturales sin modificar sus patrones de drenale v bl se encuentren slevados sobre ia

planicie costara sin gue exisian estructuras en contacto con Bsta

Lz superficie de desplante de cada villa sera de 3380 m’, con una superficie total de constiuccidn de
44620 m¢ y una superficle total de dreas descubiertas (incluyendo todos los niveles) de 19250 m’
Considerando todos los elementas techados v descublertos en contacto con el terreno, la huella delcada
ville sera de 350,70 m~

Madulos de hotel Las habitaciones del hotel, seqdn su tipo, se integrardn por une o varos moadulos de
hotel. En total seran 55 madulos gue saqln su acomodo generan 44 habitociones dd hotel de siete tipos:
& Superior Raom, 12 Deluxe Roorm, 20 Junicr sulte, 2 Deluxe Sulte, 2 One bedroom suite, | Speclalty sulte y
1 Presidential sulte.

Lo= médulos de hotel estaran distribuldes en el terreno frente al Edificio Principal, acomadados de
manera individual o apitada uno sobre atra hasta dos veces. Seran de dos tipos: Modulo tipo & cor doz
variantes Planta Bala y Plantzs Alta y Mddula tipe B cuya distribucidn die dreas se describe a continuacidn;

Madulo A Eoificaciones de una recdmara con bano v closet v una terraza cubierta parciazlments con
pérgols Podrdn estar scomodados de forma individual o apllada una sobre otra hasta dos veces con un

escalonamianto honzantal que permita el acomodo respetando el relieve del terreno. Cuenta con dos

variantes,
Lo forp
AL TR T S 1 BF R TR
Ay, Allendde Mo, TR Doenes, Col ReErtre, Tesle Naysrk. © 2 3000 Toldtond (510 J15-4%-6)  www.ool me/certarat
- L o =
e iy T o
Gk T ',{



. MEDIO AMBIENTE

BOE FaTadrld DO WI0LG sxalilgeTy v RECURTSS BaTUlsLES

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambientnl v Recursos Maturales
Unidsd de Sastidn ambharta

Oficio Mo. 38/1377/2021

Variante Plantz Baja, a diferencia de |z Planta Alta, cuenta ademds con acceso, escaleras y una bodega de
blances, tendré §7.80 m' de superficie techads v 3630 m! ge superficie descubierta.

La wvarlante Planta Alte se integra por |a recdmars con bafio y closet y una terraza cubierta parcialmearte
con pérgola, tendrd 6430 m® de superficie techada v 10.00 m? de superficie descubierts, v cuando no
estén apilados tendrd ademas un drea de scoeso de 13 m'. En ambos casos, su huslla en el terreno,
considerando todos sus elementos, serd de 11850 md. Cuando estén apilades uno sobre otro, por el
ezcalonamiento horizontal, la superficie de desplante Incrementara a 8280 m*

Meadulo B. Edificaciones de una recdmara con bafo y closet v terreza cubierta parcialmente con pérgola
¥ alberca Podrin estar acomodades de farma individual o 2pllada unz sobre otra heste dos veces sin
escalonamiente horizontal, Tendra 9210 v de superficie techada v 1360 m® de superficie descubierta. La
huella de este moculo serd de 10570 mt Cuando estos mddulos estén apllados uno schre otro, la
suparficie de desplante sard igual 5 la huslla 0570 ).

En total habra 30 modulos &, de loscuales 2 no estarén apllados v 28 estarsn apllzdos (14 de Piants Bajay
14 cla Plarza Alts) v 25 modulos B de los cuales 8 no estardn apilados v 18 estarén apilados (8 en Plants
Baja v 8 en FPlanta Alta).

El conjunto de madules representa una superficie total de desplants de 296230 m, con una suparficie
total de construcclén de 438930 m® v una superficie total de dreas descublertas (incluyendo todos los
niveles) de 92540 m® Conslderando todos los elementos techados v descubiertos en contacts con al
terrena, la hueslla total sera de 369280 m®

Estaran desplantadas sobre térrenc natural con cortes y terraplenes Unicaments en |3 zona de reposo de
la edificacion v, cuando las pendientes del terrena lo determinen, llevardn estructuras voladas sostenidas
For columnas. Para su estructura se Jtilizardn muros de carga de tabique o mamposteria, Los pisos seran
de tablero de concreto iavads &n tonos de srens y decks de medera de IPE o similar. Los muros serdn de
pledra del sitio y aplanados cemento arena scabade con pintura vinflica en colores térraos. Los techas
seran lazas planas e inclinadas & dos y custro aguas, palapas y pérgolas de madera de |PE ¢ similar. Las
dlbercas de los Mddulos "B" serén de concreto armado recublerto con mosaico de piedra sukebumi,

El desplante de los madulos de hotel esta fusrs de los cauces, de su zona federal (ZF) v de la franja de
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Zona federal maritime terrestre (ZFMT).

Pabellones de selva |.os pabellones de selva seran 9 habitaciones compuestas cads una por un Modula
tipo "A" vatisnte Planta Alta sin apilar, distribuidss a ambaos lados del arroyo sin nombre numernc 1y fuera
de |a zona federal su cauce Inmersas 2n la vegetacion de selva mediante subgaducifolia,

Estaran desplantadas sobre terreno natural con cortes v terraplenes dnicamente en b Zona de reposo de
la edificacion v llevaran estructuras voladas sostenidas por columnas para reducir 13 superficie en
contacto con &l t=rrena. Para su estructura se utihzaran de manera Indistinta muros de caraa de tabigque
o mampeosteria yo columnas de concrets. Los mUros seran de piedrs del sitio y aplanados camento
arena acabado con pintura virillea base agua en colores treos. Los techos serdn a cuatro aguas de
palapa con maders ¢e IPE o similar

Se integran por plataforma de acceso de 13 md, una resdrmara con bano y closet y una terraza cublerta
patclalinents con pérgola, Tendra 6430 m* de superficie tachada y 26.00 m? de superficie descubierta,
con una huella en &l terreno considerando todos sus slementos de 9030 m?

Mirador. Ubicado en |2 confiuencia de dos afluertes pero fuera de su 2ona lederal con vistz a la canads
con vegetacion de seha mediana subcaducifolla, habra un Mirador que tendra las mismas dimensiones y
sstructura gue un Pabellon de Selvg, en version Fanta Baja, perc sers utllizado comao cafeteria, rairador y
drea de exhibicién de especies nativas de México proplas de |a selva mediana subcaducifolia

Se integra por drea destinada para la preparacian y venta de bebidas y bocadillos con area de sillas y
mesas, banos v bodega Tendrd 67 B0 v de superficie techada y 3630 m” de superficie descubierta, con
una huella en el terreno considerando tadas sus elementos de 1B50 me

Club de playa. Limita al Este con el muro de contzngidn de fa primera hilera de villas residenciales, al
norme con dreas verdes del provecto, al sur con aneyo sin nombre # 1y al Geste con el [imite de la 20hs
fedaral marftimo terrestie

Este espacio semvird para el entretenimiento y esparcimiento de huéspedes del hotel v resldentes de las
villas. Su Bcceso sera por |a Plaza Drop-Off, Ocuparé una superficie total de 2,426.60 m? integrado par un

edificio de un nivel con accesn, cocing, bar, saloén principal, pérgola y area de serviclos; sanitarios vy
TLosa-Lora
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vestidores, un espacio descubierto que incluye superficies pavimentadas: terrazas, asoleaderos, albercas ¥
escaleras; un deck de madera de IPE o similar que serd parclalmente desplantado sobre columnas en la
seccidn mas praxima al arreyo sin nombre # con unas cabafias can techo de pérgola; drea de andadores
con piso de tablero de concreto lavade en tonos de arena con drea de estacionamlents pars 5 autos y
continuacion de |a pérgcla de la Plaza Drop-Off. y jardines con vegetacion de ornato ¥ con vagetacian
nativa, Tendré una superficie total techada de 46730 m*y una superficie total descubierta de 1,95830 i

El edificio principal serd desplantado sobre una plataforma con marcos rigidos de tableros de trabes y
losas de eoncrato. Pars su estructura se usardn principalmente sisternas de columnas, trabes v losas de
concreto. Los pisos seran de tablerc de concreto lavado &n tonos de arena v decks de madera de IPE o
similar. Los muros serén de pledra del sitio y aplanados cemento arena scabado con pinturs vinllics base
agus en colores térreos, Los techos seran losas planas = inclinadas a dos v custro aguss, palapas ¥
pérgolas de madera de |PE o similar. Las albercas serdn de concreto armado recubierto con mossico de
pieara suksbumi.

Todoes |los elementos del club de playa s& ublcaron respetando la mayor cantidad de drbales ublcadas en
su huella y en la planitie costera, sin invadir la zona federal maritimo terrestre oficial v la superficie con
sustrato de arena de playa. Asi rmismao, los elermentos rmas préximos al margen de! arroyo sin nombre £
seran estructUras voladas sostenidas por columnas para presenvar la dindmica hidrica del EsciUrrimienta v
respetar i vegetacion que existe en sus midrganes.

Jardin de eventos. Serd un drea ajardinada para la celebracién de eventos espaciales con una superficie
apraximada do 82550 m°, en una parte de ésta se hard una intervencién minima para darle los niveles
necezarios para su utilizacién v se recubrird con pasto, Dentro de esta superficie habri Jardines con
vegetacion nativa g smbos lados del escurrimiento gue o atraviesa [arrays sin nombre £3) y sobre la
margen izquierda del arroyo sin nombre #1, también habrd Un pequeno puente peatonal de madera
sobre el primero. De esta forma se evitan cortes ¥ grandes movimientos de tierra, se mantiene Iz
superficie paermeable y se consenan los arboles nativas que actualmente se desplantan en el sitio. Asi
mismo, este espacio sustituye los espacios cerrados tradicionales, reduciendo s superficle construlda v &l
consurmo de ensrgia eléctrica por sires acondicionadaos,

En la colindancia de este efernento con Iz vialidad habrd un érea techadz de 9440 m? con techo de

“Cete Cora™
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pérgola y piso de tablero de concreto lavado en tonos arens gue funcionard para alalar servicies do
AQOYE.

Spa Se integra por siets peguenas construcclones de un rivel dispersas en &l terreno, nmersas entre |a
vegetacion del sitlo, que surnan 74510 m? de desplante y de constr Usettn unidas por 247 m’ de terrazasy
andadores. Ineluye vestthulo de-acceso y recepcion, ona de servicio y vesTidores, cabinas de tratarmento
y salones de yoga. La huelia en el terrens, considerando 1odos sus slementos, sord de 99210 me,

Estardn desplantadas sobre platatormas con marcas tigldos de tablercs de trabes y lesas de concreto.
Dara sy estructura se utilizaran de maners indistinta muros e carga de tabique o Mampostens Wi
colurnnas de concreto. Los pisos serdn de tablaros de concreto levado en tonas de arena, Las terrazas
cardn decks de madera de IPE a similar. Los techos seran a cuatro agues de madera de IPE o sirmilar
cubierta de palapa

Jungle Bar. =dificacian llger de un nivel con un concepto de Beer Garden destinada para la preparacian
y vents de bebitas y bocadilles con area de sillas y mesas y bafios para hombres y mijeres. Sera h=cha
con estructura de madera de la reglén con techo de palapa a dos o cuatro aguns ¥ piso de tablero de
cancroto lavado en tonos de arena, con Una terraza gescubierta con pise tipo deck de madera de IPE o
sirmitar. Tendra una superficie techada y huelia de 251,00 m

Jardin Boténico, Jardin formado por vegetacion nativa propiz de |a selva mediana subcaducifolia en sus
candiclones naturales presente en el valle por donde pass el arroyo =in nombre £ 1y sus dos afluentes,
tendra una superficie aproximada de 8,000 m’. Esta superficie se mantendra en sus condicicnes
naturales, salvo por el drea acupada por el miradaor

El jardini s integrard por dos &reas; una de manejo en vida libre, gue sera la princlpal, y otra de mansjo en
condlclones de confinamiento para exhibicion (Mirador), El objetive del Jardin botanico sera la de
recohstituir 1a comunidad vegetal, su riqueza, estructura y diversidad, para revertir los efectos causados
por &l saqueo histérico ae plantas cen valor en el mertado

COMPONENTE OBRAS DE URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO. Las obiras de urbanizacion cel proyecto
inehiyen un sistema lineal de vialidades sinuosas que permiten la conectividad v rmcvilidad dentro del

desarrallc; infraestructura bdsica e abastecimiento y distribucion de agua potable de coleccicn.

“Caaiefoes”
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transporte vy ratamiento de las aguas residuales; de distribucién de agua tratada, de energia sléctrica en
baja y media tension y de alumbrado vial asi come obras para el manejo integral de las aguas pluviales;
caseia de vigilancia, estacionamiento descubierte, canchas deportivas con palapa vy huerto. Todos
equipades para su correcto funcionamiento. También incluye el equiparniento de |8 zona de reserva con

senderos interpretativos, estaciones de descanso y torres de cbservacion de fauna,

Se concentran principalments en cinco dreas cuya ubicacion 1) vialidades, 2 1o largo de las cuales irdn las
tuberfas de la red de distribucidn de sgus potabie v agua trateda v de |z red de drenale sanltario, las
canalizacionss de las lineas subterrdaneas de media v baja tension v de alumbrado visl v algunas cbras de
captacion y canduccién de agua pluvial; 2) 1s sede del| pozo de agua potable; 3] los tangues de regulacion
de zgua potable v sgus tratada, 4) lg plants de tratarniento de aguas residusles [(FTAR) v 3) drea de

estacionamientos y canchas deportivas.

OBRAS DE URBANIZACION SUPERFICIE [m7)
Sisterma  de visgldsdes  [rodamients,
soolamients, expianadas, behias, glorlztas v V7700
puentes)

Apnstecimiento ¥ distribucidn de agus

potabile,
Sede de operaclongs del pozo v pozo de 80,00
agua potable: patlo. '
Sede de operaciones del pozo pozo oe

% 60.00
agua potatla: cUartos de magl|nas.
Tangue syuperficial de reculacion. 20000
Casatn de contrel [Area de tangues APy ATL AR AL
Hed de distrioudiin dg agus potabie v sus
omas deniciliarias ¥ obras bl

comglemantatias

Red de drenaje sanitaric v saneamisnto de
BgU@as residuas

Red de dranaje santario, descargas
domiciliarias y pozos de visita.

“Casa Care”
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Carcamos de pomoen. Cuat-o carcamas e
30 mi cada uno,

1000

PFanta de tratamienlo dg aguas residuales
en el patio frente af BOH.

2O 0=

Red de distribucidn de ooua Lratada.

Carcamo oe Sembeo. Uns de 30 m' a .
3000
ubearse en el patlo frente al BOH

Conduccidn de agua tratada hasta el tangue

reqgulador

Tangue ge reguacion de agua tratads, &0.00

Red de distribucldn G agus tratada Ly

Res e eners o alertrice, obras
coamplemantarlas vy de Cieuite de

alurmbrads vial

Tramsiclin afrea 3 suniairdne:s del ramo de
la iinga de media tensién de la CFE
B3 rén cemalimdes sobre viahdedes v 272

BES metros Inesles

friatros Sobie Letialid natural)

_ineas suntersdneas (media e050n Y 038
Lesidn) v catleada pars stumbrado vial

Subsestacores glEctnicas oe tipo pedestsl
Serén 12 Bn toisl, ceda uno do 310w 6120

aproximadaments

Plervs de emergencla sutomdtins [cuatro)

de dproximademente 353 m’ cada Lo Ard
Obras para ol rmanei de aguas luviates: e
Casela de vigiancia X200
Estacionamienta exserior 253900
::l::ag departivas v palapa osm Tuente ce 224500
Hugito, 00000

o foxp”
FE-S. i ahe Lo

LS

FazlURug &

Ao allende e T Orjente. Sol Seniro, Tepls, Savarit CF S300C Teldlane (3] 2154201 wassacgah. e Rt {} Pegina ing o= 122




£ »MEDIO AMBIENTE

a} _, REERTTARA DO So2rd Ml Ts ¥ ARTUTEDE WasUmrai ki
='T,.—cf-

Federal en =] Estade de Nayarit

Subdelegacitn de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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Equipamiento &t 2500 OB reserve,
Senderos nterpratativas A
Fstzciones de descansa y  Torres de M
obsernacion de fauna
HUELLA TOTAL BIEI00

* Cibras de Infrasstructura gue Ird canalizado printicalmentes sobre vialldades y en Casos
sycamsiorales, Bn Sreas verdes,

# Oores ubjcadas en = Patio del Back of House ([BO), elemento contabilizada en &l
Components Turistico

= Eerne obrazs se ubicaran sedun los requerimisntos del provects 8! meomento de Iz
construccian, comeo miedida de prevencion y mitlgacian de impacios amblentalas,

Ezpecificaciones de las vialldades del proyecto,

e ; b3
lemﬂd nrirH:I;pa: tSecanﬁn Tm 1]
Camming grincipal gue da acceso 2l proyecto
Inicta =2 el limite con & Carreters Federsl
200, posa por la Glorista de distribuclén
interma y termina «n & Front of House [FORH).
Disefado cara transite llgero v oesado, con
der carrles ge 175 metros de ancho y un
acotamiento 3 antbos lados de 050 metros
Inciuye casets de ingreso, bahia de retorno,
Qlorgla de dsribucldn imemna 'y cuato
pusnies.
Wialidades secundarias,

Caming secundarle que cariva de i3 vialicad 800 1F7.00 20,00
principal v se ediende hasta laz Canchas
Caportivas, dando GOS0 g les
astacionamientos. (Seccion Tipe 2),

Disefiade para tr@nsito dgera y Desado, Con
dos carriles de 275 metros de sncho v un
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acotarmibents. de 050 mmetros, lhcluye una
sxplanada,

Car ng secundaria ques derva de la Cloreta LO0 L8200 232000
de distrlbusidn Intelna y se extiende hacia al
Norte topando &n i Plare Drop-Off dsl Club
de Flayo y hacla el Sur hasta e iimite del
aretlo

Prsefads pringipalmento paa
deesalararmiento de carroe de golf v vehiculos
eléciricos de howeerfa, con vwEnsite
restring oo pars sutos y vehiculos pesados.
Cantara con dos carnies de 2.0 metros de
ancho, dos banasy un puente (Haza Drop.
(afdal Cluk de Playn con pdrgola).

Viglidad terclarfa Sistema ramilicads de 5 243000 BR3I300 |

EArminees y 'ﬂlDI‘IdaE que derr.rnn o2 a8
vialldas ormars v las de las wialicades

secundarias para da- acceso a los diferentes |
el rerios dol desdr oo mediante vehiculos
gidcrricos ¥ vehiculos de  ermergencia
|Seceidn Thoo 5.

Cantard con dos carriles de 155 metros
Induys  venticuatro glonotas oxplanados ¥
5Ei5 DUentEs

Vislidsdas sspecificas

Accesn g BOH, Camino secundaic que ga 30 20,00 151040
atceso a vehioulos ligeros ¥ pesados al dack
of Housa (B0

Arceso 2 Tanques reguladares LR, y AT 350 200 5370
Carming  secunclario cue da accesd &

venicwips lwgeros y pesados al area de
Taroues ce agua Potaple v Agua Tratads

Para  uUso  exclusvo  del persone  de |

administracian y mantenimignto, |

Acceso 8 Csbacionamiento, 4,00 2TaG 10600
Caminos peatongles 150 5500 2o
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[ Total - 431200 19,707 00"
e Ineluye superficie soupads oo cunetas Nl otras obras para el manejo de aguas pluviales,

Abastecimiento y Distribucién de Agua Potable. La infracstructura para ol abastecimisnto y distribucion
de ague potable constard de un pozo de agus potable y su sede donde estardn los equipss mecdnlcos y
electromeocdnicos requeridos pars sU operacidn, un tangue de requlacidn, la red de distribucion de agua

potable v sus tomas domicifiarias.

Fozo de agua potabl= Ef agus potshie reguericdo para satistacer |as necesidades del proyecto (aprox 584
Ips) serd abastecids de un pozo gue se perforard en el mismo predio. Previo a |la perforacidn del pozoyala
explotacian, uso y aprovechamiento de las aguas subterraness se obtendran los perrmisos, autorizaciones
y conceslones de |la CONACGUA. se perfarara atendiendo a los reguisitas minimos establecidos en la MOM-
003-COMAGUA-1996 para proteger el acuifers ¥ minimizar el resge de su contaminacién, comtard con
wuna malla ciclénica v una sede de pperaciones que garantice su proteccidn v buen funclonamlento. Al
finalizar su construccion se instalaran jos dispositivos de medicién v monitoren. Durante su operacidn se

realizaran las declaraciones v pagos tnmestrales de scuerds al volumen de agua extraida

Sede de operaciones del pazo. Para garantizar la proteccitn y buen funcionamiento del puzs v la calidad
del agua se contard con una obra chvil o sede de operaciones en s proximidad del pozo gue tendrd uns
superficie apreximada de 150 m' (inciuye patic de maniobres y cuartos de migguinas de
aproximadaments B0 m'] delimitados por muro penmatral o mallz celonica. Es agul donde sa instalaran
las equipos mecdnicos v electromecdnices para extracsidn de agua, asi como las instalaciones referantes
al control de fa calidad del agua v a la operacion, control ¥y suministro de energia necesanos para su
aperacian, incluye una subestacidn eléctrica y una planta de emergencia automdthcs.

Ls cirmentacidn v estructura de lzs obras chviles serdan de concrata armace y cumplirdn con las
especificaciones técnicas vigentes de OROMAPAS,

El sisterna de bombeg de agus gue se nsteie cumplird con los valores minimos de oficiencia
electromecanica astablecidos en | NOM-006-ENER-2015. Su eficlencia serd verificada de forma periadica;
cuando ésta no alcance el nivel minimo se proceders & su rehabilitacidn para reduclr el consumo de
anergla.
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El agua extralda $= tratara para asegurar Guse su calidad sea adecusda pars ] Uso ¥ consumas hurmano,
Los tratamientos se definiran una ver gue s= le hayan hecho las pruckas de laboratorlo conforme 3 las
cepecificaclones de la NOM-127-55A1-1997, ascgurando gue ne se excadan los limites permisibles que en
#sta se egtablecen. La evaluacion oo sus caracteristicas fisicas, quimicas o bactenoldgicas se realizara
con &l métada de muastres estabxecido en la NOM-014-55A1-13993,
Tanque superficial de regulacion y almacenamiento para el abastecirmiento de agua potable a tado el
desarrollo, Este tangue setvird para almacenar ¢ agua patable sombeada desde 8l pozn 8n LN periodo de
16 horas por ela y regular el gasto para su distribucian a los puntos de consumos que sefd principalments
por gravedad, sungue se contara con bombas hidroneumaticas para =l suministre a las villas que s=
encuentren en las puntas mds altos, Medird 200 m? de desplante con las sigulentes dimensiones
l&x14x410 metros y una capacidad de 694 m® pars dos dias de almacenamiente. Contard ademas con una
casets de cantrol de 3880 m?
Red de distribucion de agus potable y sus tomas domicillarias. El conjunto de tuberias de la red de
distribucion de agua petable se instalara de manera subterranes en las vialidades, con canaleta de 30 cm
de ancho aproximadamente, y en ciuces de puentes, 2l adosamiento de los ductos sers de acuerdo con lo
establecido en las recomendaciones tecnlcas que para tal efecto se determinen, con una toma
domiciliaria en cada agificio. Su disefo y construccién se realizaran atendiendo a lo establecldo en la
HOM-012-55A1-1993
Red de Drenaje Sanitario ¥ Saneamiento de Aguas Residuales,

Red de drenale sanitarlo, descargas domiclliarias ¥ pozos de visita, Conjunto de tuberfas de 3 red de
drénaje sanitario instalada de mensra sublterrdnes en vialidades v adosada ‘en los puentes, con

pendientes adecuadas s los limites maxwmes y minimos de velocioad y condicion minima de tirants,

Contard con descargas domiciliarlas en cada edificio, pozes de visita en todos los cruceios, cambios de
direccion, de pendignte g de didmetrts y para dividir tramos gus excedan |a longitud maxima establecida.
Seré gjustada e la topografin del lugar y a |os gastos de disefio. Los pozos de visila serdn construidos de
tabigue cah cancrets reforsado o de mamposteria de pledra Junteadd con morers cemento-arcns i una
proporcidn de 134, de un espesor minlme de 28 cm o2 cuslouier profundidad, Lievardn aplanade interior v
extaerior con morlero cemento-arena mezclado con impermeakilizants para evitar |a comaminacién y la

entrada de aguas fredticas,
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Carcarmos de bormbes. Dadas las pendientes del termeno serd necesario contar con cuatro circamaos de
bombeo para llevar las sgues servides hasta la Planta de Tratamiento de Aguas Residuzles Cads uno
tendre una sede con une superficie total de 30 m® y contard con los sisternas mecanicas v
electrormecanicos de operacion, sus eguipos de control, mansjo, sbasto de ensrgiz vy prevencion de
siniestros. Serdn de tipo superficial, construidss sobre |a suparficie natural del terrenc, a ubicarse en los

puntes mas bajos de 13 red de drenaje.

Planta de tratarniento de agues residuales, Se contard con una Planta de tratamiento para sanear las
Bguas residusies que se generen en = desarrelle; con uns capacidad de 333 litres por segundo [que
equivale al B0% del gasto medio de agus potable estimado para el proyecto) gue seran distribuidas para
riego de areas verdes y uso en senvicics Intemios de algunos edificics, por glemplo, limplema de patics ¥ an
sanitarios. Los excedentes seran vertidos por gravedad hacla los escurrimientos naturales mas proximos.
Previo & la descarga de las aguas tratadas hacia bienes nacionales se obtendrd el Permiso correspondlente
de | Conagua y 5o regiizardn los analisls correspondientss para veriflear que se curnpla con los limites
maximaos permisiblac

La planta d= tratamusnto de aguss residuales [FTAR) serd de tipo asrdbica, subterranes, occupando uns
superficie estimada de 200 m, disefiads para un influente de aguss residuales domdsticas con demands
bioguimica de oxigend [DBO} entre 300 y 350 my/] con 350 a 400 mg/litro de solidos suspendidos totales
(55T} y un efluerte con un DRO v 55T menores 2 10 mal con turbledad menora 1 NTU.

Red de Distribucion de Agua Tratada.

La infragstructurs para I distribucidn da sagua tratada constard de un carcamo de bormbeo, tuberia de
conduccién, tangue de regulacién de agua tratada y red de distribucién de agua tratada hacia las dreas

vordes edificles y puntos de descargs de axcadeantas

Carcamo de bombeo y tuberia de conduccién de agua tratada hasta el tangue de regulacién. Dadas
lzs pendientes del terreno serd necesano contar con un cércamo de bomieo para llevar las eguas tratadas
desde la Planta de Tratarmiento de Aguas Residuales hasta 2 Tangue de Regulacidn, asl como la red de
tuberias para conducir el agua. Tendrd una sede con una superficie total de 30 m’ y contara con los

sistamas mecanicos y electromecénicos de operacidn, sus aguipos de control, manelo, abasto de energla v
prevencidn de siniestros. Serd de tipo superficial, construida sobre 3 superficie natural del terrenn, a un
costado de Ja PTAR. La red de tuberias serd canalizada principalments schre las vislldades del preyecto y
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en casos eicepcionales on dreas verdes para eficlentizar trayectorias y cejar as Ereparaclenes de riego.

Tanque superficial de regulacién de agua tratada En este tangue se alrmacenara el agua tratada con un
periodo de bormbeo de 16 horas al dia v regulara el gasto para su distribucion por gravedad para rego de
aress verdes y uso en edificios, Medird 63 m’ de desplante con I5s sigulentes gimensiones 7.30x730x3.50
metras ¥ una capacidad de 160 m

Sera de tipo superficial hecho de concrete armade, canstruldo sobre una plataforma nivelada a una cota
tal aue permita la distribucion por gravedad al proyecte con una presién de agua estandar,

Red de conduccién y de distribucién de agua tratada. Conjunto de tuberizs de |a red de distribucion de
agua tratada se Instalard de manera subterranaa en las vialidades v en los puentes, adosada a éstos, con
una torma dormiciliaria en cada edificio y can tomas en las rees de Jardines del proyecto y €n las partes
sltas de los cauces para le descarga de excedencias: La distribucion del agua se realizara por gravedad,
satvo el surministro en las &reas de las sieto villas ubicarlas en (as partes mas altas, que serd mediante
equipes hidraneumaticos,

Red de Energia Eléctrica, Obras Complementarias y Circuite de Alumbrado Vial. La infraestructura de
snergia eléctrica estard integrada por lineas subteraneas de media y baja tension y cableado del circuite
de alumbrado vial canalizadas princlpalments sobre bordo de vialidad, con sus abras complementarias
{registros vy Tosas subferrdnoos), subsstaciones gléctricas tipo pedestal para doce transformadores v
cuatro plantas de emergencia avtomaticas.

Transicion aérea a subterrdnea del tramo de la linea de media tension a cargo de la CFE gue
actualmente atraviesa el predio de Noreste a Suroeste. “oniara con dos estaclones de transicicn, uns s
cada extreme, con pozos de visita v puntos de sujecidn del cable oe potencia, y canalizacidn de la linea de
meda tensian en una longitud de 885 metros,

Lineas subterraneas de media tensién y de baja tensidn y de circuito de alumbrado vial. Ls rad interna
para la distribucion de energia sléctrica para alimentacion en baja y media tension, asl cornoe ¢l circuito de
alumitbrade vial, seran subterrdneos, conduckios por cablas de materieles, callbras ¥ alslamientas que. La

canaslizacion serd princlpalmente a bordeo de calle Los registros seran prefabricades de concreto armado.
Subestaciones eléctricas tipo pedestal 5S¢ calcuwan un total de 72 subestacionss de tipo pedestsl para
cubrir |as necesidades del proyecto [1380 WWA). Cads subestacidn requerird una obra civil da 510 m°
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aproximadarments que variara segln sJ capacidad, incluye una base de conecreto donde e monta &l
transformador v un registre subtarraneo de 1.45 metros de ancho por 1,85 metros de large y 1.75 metros de
profundidad y estar3 integrada por des gabinetes, unao en el gue se encontrard alojado el transformador,
que & su vez lievard sus protecciones Internas, v €l otro para la caja de maniobras, Los gabinetas contaran
com cerradura gue impida el jngreso de personal no sutorizado a las areas energizadas Los
transformadores serdn de diversas capecidades, determinadas para cada rona, desds 72 KVA, hasta 300
L ALFLN

Obras para el manejo integral de las aguas pluviales:

Bombes en vialidades, dande una pendiente transversal de por lo manos 2% desde el sie del camino
hasta cada hombre para desalgjar el agua de lluvia gue caiga scbre éstas, permitiendo que escurre por
gravedad hacls los hombras del caming.

Berrnas en las zonas donde los taludes alcancen alturas de 4 metras o mas que permitz detener el
material que se pueda desprender del talud superior,

Cunstas = une o ambos hombros de (28 vialidades, abiertas, con taludes inclinados en forma de trapscic,
revestidas con concreto hidrdulico o mamposterfa, con remates conectados con |avadercs o con
canalizaciones v alcantarillaz que descarguen el agua haclks el terrens natural o cauces de los
escurrimisntos.

Contracunetas en |as laderas ubicadas aguss arrfba de los taludes de corte, a una distancia minima de 5
matros del cera del corte, sensiblements paralelo al gje de la vialidad v transversal al escurrimients de Iz
ladera. Cuando la laders tenga una Inclinacion mayor a 30 grados |a contracunetz se conformard
sigulendo la tendencia de la curva de nivel procurando pendientes entre 1y 20%. Tendran una seccién
trapezoidal con una profundidad de 20 cm y serdn impermeakilizadas con cancreto, mamposteria, suelo
cementa o suelo asfsito sgivo en sustratos rocosas. Sarvirdn pars interceptar o agua que escurre sobre la
superficle del terrena v conducirla a ks parte baja del terreng proteglendo los taludes.

Bordillos de concreta hidréulico, concrete astéltico o suelo cemento ubicados longitudinalrmente en
terraplenes mayores de 15 rmetros de altura donde 2 pendiente longitudinal sea mayor & 0.5% con una
permanencia provisional hasta gue los taludes sean estabilizacdes Tendran como cbjetive interceptar y
conducir &l agua hacla los lavaderas,

Lavaderos con caja amortiguadora ubicada al pie conectada a cuneta o alcantarilla gue permita el paso
del escurrimisnts aguas abajo. Serdn hechos de mamposteria o concrela hidraulico. El purito de descarga
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del favadero serd protegido conm un dentellidén de 50 ¢m de profundidad ean el gue se recargue un
enrocarmients. Para descarges hacid cauces, o descarga guedard: arriba del nivel maximo que pueda
alcanzar el agua en el caucn, y o suficientemente atejado de su margen para evitar gue la corriente a la
gue se descargs erosione el tarréno en el gue quede apoyado el extremo final del lavadera.

Dbras de alivio, principalments alcantarillzs v rejillas para drenar a traves o poe debzjo de |2 superficie da
rodamlente |as aguas gue llegan a acumularse en el lade aguas arriba de la vialidad,

Cajas desarenadoras ubicadas lo entrads de las obras de alivio para recibsir y contener sedimentos y evitar
gcumulacion de arslve. Seran de concreto amnado o mampaster|a.

Obras disipadoras de energia. se ubicaran en la entrada o salids de obras menores o en su interior an los
sitios con fuertes pendientas, para disminuir la velocidad del flulo 2 menes de 45 myfs. Constardn de
Coflectores en of interor de las alcantar|llas para aurmentar of coeficiente de rugosidad v gisminuir la
velocidad & menos de 45 my/s,

Enrcamientos, que pueden ser trapezoidales, ubicados en los sitios de descarga de las obras formacos
por fragmentos de roca en tres capas, sin unteo, susltos para que los enrccamientos sean fiexblas v
puedan reacomodarss en caso de que sus glementos sean movidos por 2 flujo de agua.

Los didmetros de los fragpmentos serdn en funcion da e velocidad de llegada del agua, mezclandose
diferentes lamanos de pledras para lograrl una mejor trabazon antre ellas,

Elermentas estructurales resisterites gue tianen como abletiva Incrementar la reskstencla del terreno en |a
stiperficie rnadiarte &l emples de pilotec o aumentar las fuerzas tangenciales de razamients por medio

de anclajes, Incluye muros de retenclon ¥ anclajes en taludes de core o de terraplén.

Proteccion superficial ge taludes con uso de vegetacion, chapeo de pledra o geotextiles.

Caseta de Vigilancia. Ingresando af predio oel proyecto sabre 1z vialidad principal, & uns distancis de 250
metres, s2 ublcara una Caseta de Vigllsnciz de 32 mv® con caseta, medio bafio v partice de ingresa hechos

deastructura de cancrato reforzada v albanilerla, con varios aczbados.

Estaclonamiento Exterilor o Descubierto [l estacicnamianto descublerto serd de terraceriz con
acabados permeables que permitan la infiltracksn de agua de lluva &l subsuslo evitando procesos

erosivos ocuparan una superficle total de 255200 v para un total de 137 ciones para autos a ubicarse
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entre las Canchas Deportivas v Iz vialidad principal. Los niveles de J2s plataformas se hardn de tal manera

pue s respeten los drboles notables presentes.

Canchas Deportivas. Se contempla un ares deportive con canchas de tenis, paddle tenis y baloncesto
con un area tachada para fuente de sodas v bocadillos, andadores vy &rea de estacionamiento para &
vehicules, Serd una superficie plana con acabados diversos segun 1os requerimientos de cada tipo de
cancha, los andadores seran de firme de concreto con acabados diversos y el drea techads se2rd una
estructura de madera con techo de palapa y piso de concreto con acabados diverses adaptado para & uso
previsto, Ocupara una superficie total de 223500 m’ con 5810 m® de superficie techada.

Cercado del predio. El predic de propiedad privada estard delimitade por el lindero con la Carreters
Federal 200 con malla cicldnica v sobre los limites de propiedad colindante con terrenos de los vecinags
[lewara tramos de malla cicldnica y tramas de muro de marnposteria de piedra, con espacins entre cada
tramo para permitir 21 paso de fauna.

Arez de Huerto.

Se proyecta un huerto dentro de una superficie de 3000 m*® a ublcarse en una ladera que actualmiente
presenta vegetacidn de tipo matorral, de tal forma que su desarrollo no implicera la remocian de
vegetacion primiaria, B! disefic del huerto se basard en fundamentos de técnicas de Keyline ¢ Linza Clave
y de Permaculturs, cuidando 5 topografia natural del terrano y su flujo Ridrico. Dentro de esta drea se
instalaran pegquenos tejabanes y bodegas parzs el resguardo de materiales v equipo de trabals. Los &rboles
¥ palmeras que se encuentren dentro de este poligong serdn preserados

Obras En Zona Federal Maritimo Terrestre. De las obras anteriormente descritas, las siguisntes ==

ubicaran en zona federal:
En zona federal de cauce:

Once puentes vehiculares v uno pestonal En todos los casos donde las viglidades crucen cauces s=
conmermplan puentes de materiales cuys apariencis: armonice con s que ofrece el ertorne natural
[rraders, estructura de acero o concreto armado aparentes o cublerta con roca v veagetacion) disefades
en funcion de los estudios hidroldgicos e hidrdulicos v de mecdnica de suelos, con estribos
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Unidad de Castidn Ambicozal

Oficie No. 138/1377/2021

cimentaciones desplantados en zona federal de cauce y fuera del cauce en &, que permitan preservar |os
senicios ambientzles de ostos cuerpos de agua, evilande canalizaowon con tuberias o ¢l rellenc de
CUETICAS,

Un areg de 128 my de vialldad que= sube delz Plaza Drop O hacia l2s villas residenciales,

En zana fedaral marftimo terrestre de cauce sa estiman les siguientes supericlas:

Sebre @ margen derocho del cauce se ocupara wn ares de BEO m’ con elementos visles, canaletas, muro
de contencidn, astribos y cimentaciones de la Plaza Drop-Off con su drea con pergals, estacienamiento,
ghdadores, [ardin yterraza del Club de Playa, descritos en paginas anteriores,

Schre el margen izquisrda del cauce, un &rea do 530 m® con elementos viales, canaletas, estribos y
cimentacionss de Is Plaza Drop-Off con su &rea de pérgola y Jardin de Eventos con su area techada y
puante peatonal descritos en paginas anterioies.

En zan3 feceral maritimio terrestre de playa no sorealizaran obras permanentas nl temporales

ACCESD CARRETERD. Dara e| acceso al proyects serd necesario reslizar una chra que enlace el predio
con la Carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta v gue permita la entrada y salids de vohiculos. E5
olirs se ubicard en & Derecho de Wia de la Carreters Federal 200, en la colindancia con el predio del
proyecto.

El acceso carretero fue disefiado para Lina velocidad de ingreso y salida de 70 kmyhr v vehiculas con pese
y dirmensienes maxirmas tipo C3, de 3 ejes y de 8210 llantas, Constard de un carril de desaceleracion de 110
rmetres de longitud incluyendo ta zona de transiclon, el elementa de acoeso y Un carrll de aceleracion de
125 matras de longitud incluyendo 12 zona da transicion. En total medird 25703 metros de longltug,
inlciando en el kilometro 120466671 v torminando en el kildmetro 120+923.74, con una seccion de 0 a 350
matras ron pendients transversal del -2%, mids cuneta de 150 metros de ancho, tendrd ademas una franja
de unidn con 12 carrotera existente con una seccidn de por lo menas un metro de-anche para el escalon
de liga. Se cesplantard a una profundidad de 0S5 metros, pudiendo variar en funcién de las cotac de a
rasante, y contard con Una capa de subrasante de 30 cm, una base hikraulica de 20.cm y un terminado
coh conereta asfaltlcn de 5 om. Su superficie de redamiento y curetas coupardn un total de 43160 M,
aungue se estima una superficie adicional de afectacidn de hasta 75193 m® corno resuitado del
miovimlento de maguinaria, cones y terraplenas,

Su diseno incluye las sigulentes obras de drenaje pluvial 3) g ampliacion de la slcantarllla existente
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Dficia No. 381377/2021

ubicada en & k. 120+810, para ello se utilizars tubo Sorrugasdo de PEAD de 76 om de digmétro &n uns '
longitud sproximada de 720 mewtrgs, manteniendo |2 misma pendiente que pguelle de o wberiz
existente; v b) dos tramos de cunetas sebre &l margen de |3 nueva superficie de rodamiento con una
lengitud de 1100y 125 metros rezspectivamente, colados con concreto Fe 100 Kalord,

Cran parte dal terreno destinada para el acceso carretero tiens una topografia relativamenta plana,
donde 5016 s& requerirs reslizar pequelios cortes y terraplenes en el orden de 233 m® estimados, salvo por
el extremo Oeste, donde se ublca una momaia de roca que ocupa aproximadaments un 15% de |a
superficie del proyecto del accese carretero, agui se requerird realizar comes con maguinaria hasta un
volumen maximo estimado de 5088 rm® Se considsre muy probable ques se pusdan cdejar waludes
rrEyerss 5 V5 grados, como agquellos gue tiensn actualments los cortes en la zana de le montana de rocas,
con lo cual s8 podria reducir 2] valurmen de corts en una tercera parte aproximadaments.

Servicio de recoleccién y disposicidn de residuos

El servicio de recoleccidn y disposicldn de reslducs sdlidos urbancs para toda la zona costera del
Municipla de Hahia de Banderas e proporcionado, por Grupo Integral de Racoleccidn v Reciclados de
Occidente, 5.4, de CV. [CIRRSA) gulen tiene contrato de concesion del serviclo de recoleccién de residuas
sdlidos na peligresos con e H, Ayuntamiento Bahia de Banderas desde el 21 de diciernbre de 2007,

El sitio de disposicidn final de los residucs es el vertedero municipal Los Bresiles 1| que cuenta con
biscula. captura de Ikdviados, captura de blogas, geomeimbrana v carca, con un sistermz de control de
accesn y de admision de residuos v procesos de compactacion y cubrimiento con tierra, S estima que
diariamante se disponen en este vertedero 539 roneladas (SEMARMAT, 20200

Demanda deo agua potable, descarga de aguas residuales v su saneamiento. Dars sl proyecte cn
conjunto se estima un consumo dlario de 360718 litras de sgua potable con un gasto maximo diario ds
584 lpsy un gasto medin de 417 Ips. Se celcula que se decrargara a la red de drenaje sanitario un 80% del

agus suministrada, con un gasto rmedis de 333 Ips.

"fose Cara”
FAGUAUS, 5. dp 8. L Jd2 C. V.

Ay, Altende He, 1D Orlente, Col Centrg, Tapin NMoyarit CF. B3000 Teldfono 311 D549 01w g oo frd/Eemar nat 7




«f"%&% MEDIO AMBIENTE

u,ﬁ CEERETANIE DO FEESHE RSRrESTE ¥ gLy eV B L F

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacitn de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recurses Naturales

Unilao de Cestid s Sombiantnl

oficio No. 1T38N377/2021
|" 2 456,448,098 2309 230,692 33 45R,B10.467 2.309,034.902
3 £56,450.407 2309204303 34 455578.770 2,308,054 441
3 455,555 204 7308 202,484 35 455,493,058 Z.309,103 580
3 ZEG 418435 23059199309 23 455,497 502 2308106422 |
6 456,404,567 2,309,194.867 7 455505360 7309182 39€
7 LE5 IO T4 2E0R88017 38 455 503 466 2309210159
g8 456379 244 230983857 9 455531779 2308 230577
3 456,352 605 27400, 168,791 40 455 548,55] 2309 244916
i 3] 456303559 2 309,133,469 4] 456,557 350 2,308.259770
] 456272348 2303.110.452 a2 455,566,485 2308276378
2 455,212 270 2.409,0n6 847 a3 455573571 2.302,291384
3 456,126 016 2,309,056577 44 455580774 2309305368
T 456, |TB 34T 5,308,047 204 45 455586045 230931959
15 456,158.957 2,309,029319 46 455 507,198 2309333028
16 456,140 929 2.508,033.190 &7 ZE5 BOE D0 2305345839
7 456,121,418 2309028796 4H £55614T77 2309364369
I8 456,101 694 2309,025 480 49 455 624523 2,309,378.6%2
iE 456081807 2309022574 50 455,631067 2300394 751
20 455945368 2,209.002323 5 45563% 861 2,303.398.706
7 455923579 2308998 470 £2 455,648,839 27509 406 245
22 4EEDO3.795 2308,996.494 €3 455 G662 5A7 730,436,495
23 455 BA4,005 2308993 602 54 435,5E0.850 2309 451965
24 455 B4 254 2,508,990 587 a5 455,665 32] 2309460999
25 455 B4t 633 2308286612 S 455672752 2,309 574.616
76 455825313 2308981 442 =7 45568185 2303489775
27 455 E06.291 2308375262 58 455,690807 2308505113
28 455787874 2508 967 464 59 4556599.7'8 2,308 522197
29 £55 770,431 2308857680 G0 455706159 2,500 539 950
T30 455754025 2308046243 ] 45570827 2309551215
I 455,697 163 2308981480
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Cuadro de construccion de la ZFMT oficial naumfzum'oz; ubicada frente al pradm

T T4S5.600747 | 2309559243 35 455566485 | 2309276378
F] 455709271 2308551213 36 455,558 064 2308261068
3 455706139 2309,539.960 37 455557350 2509259770
4 455,699,718 2309522197 38 455557.004 2.300,250,204
5 455 690,907 2309505113 EE) 455551494 2308251715
3 455 58195 2309489275 %0 455,548,405 2,309,247 466
7 455678176 2.309,483272 2 455,546.55] 2308244916
B 455872752 2309 474616 a2 455541387 2309239903
) AE5 665321 2309,460999 a3 455,534,492 2309,255210
0 455,660.850 2309,45] 965 44 455531779 2308230577
n 455 G62587 2309436495 45 455,503,800 2,308 210.400
2 ZEE BEO BL7 2,309,432628 48 455 503,466 2.303,210,153
3 455 6E0.013 2,309,430 807 47 455489367 2308224650
1% 455 55,808 2309430546 | 58 455518697 2,309 245945
I8 455,654,784 2309419252 48 455531386 2,306 258,068
16 455,648 59 27309,406246 | 50 455540.433 7308,270.512
7 455,648 366 2308406014 5 455552148 2309252856
18 455,633,861 2308350, T06 oL 55562993 2509 314520
1 455,631.067 2309394271 3 455,571 6523 2309 329,526
20 455630517 2,309 392877 54 455,588,450 2.309,356,710
2 455 626062 2309 384,246 5 55,597 514 2.509,574,550
22 G55 26525 2309378692 56 455,606,866 2,3059,380295
FE 455 624126 2309378109 57 455612517 2309402654
24 455,614,777 2,309 364 369 58 455619299 2309 415183
25 455,609.41] 2,309,353.759 ) 455 633 855 7309 471,513
26 45,806,047 230934700 ) 455642098 3300 439,729
27 455605909 2509346837 B 455 A0 310 7,309,455572
28 455 605,685 2,308 346 48] €2 455 647.568 2,309,470.219
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[
79 455 604,653 2,308,344.847 &3 455655467 2,309.484.730
30 455507138 2309333028 G 45566477 2,309,499576
31 4555808 945 2309,319.529 55 455673308 2,508 514622
2 485580774 2309305358 [ 455 6HI 349 2308530213
33 45557357 2309291 384 &7 455687.074 | 2309546.049
T 455573176 2.359;30545 1 455 690,747 2.308.559.249

B e COAT. 'n'FEjv

cd : T A

i = : -.-*"""'Tr ki : i E:h = - i i
[ 4558253127 2,308,981.4417 12 4561415538 23080333944
2 4558446327 | 13089866122 i3 456,146.2100 23090789623
3 4558642339 | 2,308 990.5866 iz L8R 1318917 23059,015 048]
& 4558840053 | 23083336015 15 4561307882 2309072 8759
5 455903795] ! 23089964937 5 455,877.4919 23089770173
& 4559235786 | 23089994288 17 4558672 | 230B9753894
¥ 4559433680 | 23090023234 18 455 A48 1569 2308971 6134
] 4560819066 | 23090715744 i) 4558296854 | 23089666700
E 4561016945 | 23090254798 20 4558202095 | 230806R5448
0 4561214776 2309026 TI04 1 455 B25 3127 2089814577
il 4561409290 | 23090331800

SECUNDOQ - La presente autonzacidn tendrd vigencia de (cincuenta) 80 afios para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccidn, operaclén y mantenimiento de las obras y actividades cel proyecta Dicho
plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea reobida |z presente resalucidn.

Este periods podra ser smpliado s solicitud de 2 promovents, pravia acreditacion de haber cumplida
satisfactoriamente con: Los Términos y Condlclonentes del presente Resclutiva y ias medides ge prevencion y
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursas Haturales
unidod da Cestdn Ambientsz!

Oficio No. 383772021
mitigacidn que fusron retomadas de Ia MIA-P &n el presente oficio. Para lo anterior, previe al wencimiento de
la vigencia de la autorizacion, debers solicitario a esta Delegacion Federal megiante el reglstro del trdmite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidoas a proyectes
autorizados en materia impacto ambiental” o ¢ tramite gus en su momento o sustituya! 5 Ingresars la

solicitud de ampllacién de plazo sin obtener la bitdcora del trémite, la fecha de su solicitud mo sera

censiderada para fa vigencia del proyecto

Asimisrno el Ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompsafarse del docurnenio oficial emitido
ool la Frocuraduria Federa| de Proteccidn al Armbisnte en ef Estado de Mayarit, & traves del cusl sz instancia
haga constar que la premevente ha dado cumplimients s los Termines vy Condicionantes asi como con las
rmedidas de prevencidn v mithgacksn que fueron retaornadas de la MIA-P an la resolucian; el no comtar con e
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suflclente para gue no preceda Ja ampliacian de plazo

solicitada,

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construccién, opsraclén yfo ampliacién de ningdn tico de
Infraestructura gque ne esté comprendida en e Términoe PRIMERD del presents oficio, sin embarge, en el
marmenta gue ja promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la sutorizada, directa o
indirectarmente vinculados al preyecto, deberd indicario a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispuesto
enal terming QUINTO del presente oficis,

CUARTO - |a promaovente, quada sulete & cumiplir con las obligacionss contenidas en 2! articulo 50 del RERA,
an caso de gue desista de realizar las actividades, motive de |2 presente autorlzacion, para gue esta Delegacion
Federal proceds conforme a lo establecido en su fraceidn |, ¥ 8n su caso, determine las rmedidas gus deban
adoptarse g efecto de gue ne se procguzcan alteraciones nocivas al ambiente

QUINTG.- la promeovente en el caso supuesto gue decids reallzar modificaciones 3l proyecto, debera solicitar
la sutorizacian respectivs a esta Delegacidn Federsl, en los términos previstos en los artlculos 57 v 28 del REIA.
Cieberd hacer su solicitud medisnte el registro del t@Emile SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &

trarmite gue en suU rrormento o sustituya, a esta Delegacion Federal, previo & le fecha de vencimiento de |a
presente autorizacion; se le informa gue si ingresa la solicitud: de meodificacion sin ebtensr la blitacora del
trarmite, su sollcitud no podrd ser anallzada; v solo se le generard un oficio de respuesta recordandole qus
debe ingresar como trdmite

“Cass Cara”
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£l tramite de medificacion Ingresado deberd contener la inforrmacion suflclente y detallada que permita a
&5ty autoridad snalizar =i el o las carmbios cecididos no cousaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
lirmites v conaiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le
zpan aplicables, 25l como a lo establecide en |os Tarminas y Candicionantes de 13 presente resolucién, Para lo
anterior, 3 promaovente deberd notificar dicha situacion & esta Delegacidn Federal, previo al inicio de las
actividaces del proyecto oue se pretencen modificar

SEXTO.- e conformidad con los articulos 35 ultimeo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA |z pressnte
autorizacion se refiore dnice v exclusivaments a 1os aspectos ambdientales de las obras v actividades desciitas
en el TERMING PRIMERO para = proyecto, sin perjuicio de lo gue ceterminen otras sutoridades federales o
lseales en el ambito de su competencis v dentro de su Jur‘iﬁ.ﬂi‘;cif:!ﬂ_ quienes determinaran las diversas
auvtorizacionss, permisas vy lleencizs ontre otros, gue scan roguisite para b realizacion de las obras v
actividades cel proyecte do referencia

La resolucldn en materia de Impacto ambliental, solo se limita a dictaminar si un prayecto es amblentalmeante
viable, atendiendo lo establecido en &l articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn ng es vindulante con
otros instrumentos normativos de desarroild, par 1o cusl geis & salvo los derechos de las autoricaces fedorales,
estatzles y municipales, respecto de Jas permisas y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
cormpetancias, Asimismo se ke informa que iz resolucion de la evaluacion del impacto ambizntal, no legitima
ni valida |a tenencia de la tierra, por lo gue sl la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener pleno
derecho yio uso wo disfrute del predio o terreno a utiizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncis
civil o penal al respecto

SEPTIMO - De conformidad con lo dispuesta por 8l parafo cuarto del articuls 35 de |a LGEEPA cue establecs
aus Wna veg evaluada la Manifestacion de mpacto Amblental, la Secretarfa srmitird @ resolucion
correspondients en ls que podrd autorizar de mmanera condicionada la obva o actividad de gue sa trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA gue establece gue la gjecuckin de ls obra
I8 realizacion de s activided de gue se trete deberd sujstarse 3 1o previsto en |3 resolucidn respectiva; esta
Delegacion Federzl estaplece gue 1z elecucion, operackon, mantenimiento v abandene de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripoion comtenida en el rmine primere de la presente resclucisn, v 2 las
sigubantes
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Oficio No. 138013772021
CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el aticulo 28 da |z LGEEPA, primer parrafo, que define que |a SEMARNAT
establecerd las condiclones a2 que se sujetard la reslizacien de obraz y actividsdes Que puedan causar
desequilibrios ecoldglcas, rebasar los limites v condiciones astablecidas en |as disposiciones aplicables para
proteger el ambients y, considerande que el artfculo 44 del Reglamentc de la LGEEPA &n materia de Impacto
Ambiental 2n su fraccion il establecs que, una vez conciuide I eveluzcidn del Impacto amblental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por fa promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién yfo
mitigacién, que fueron retomadas de |a MIA-P, en el presente oficlo por esta Delegacion Federal de la
SEMARMAT en 2| Estado de Nayarit, dado que se consideran visbies de ser instrumentadas ¥ congruentss con
la proteccién al smbiente de la zona de influsncia del proyecto eveluado, ademas:

Ls promovente ceberd curnplir con las siguientss

Condicionantes gue por razonas técnicas, jurfdicas v administrativas no pudieron sujetarse totaimente y qus
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y svalarse por la autoridad que emite el acto
administrative, todo ello con la finslidad de que la PROFEPA fenga los elementos concretos pars su

seguimiento y veriflcacidn correspondients,

Condicionantes genersles, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiente por |a PROFEPA, con
fundamsnte en el articuio 8 parrafos primero, segunda, tarcero, cuarto v quints, fracciones VILL B s X1 XD,
X y Xl del Beglamente Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el

Diario Oficlal de la Federacidn &l 2& de noviembre de 2012

1 Encumplimientoa lo que establece el segundo pdrrafo del artioulo 42 del RELA debers de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; &l Inicle del proyecte sin cumplic con asta obligacian podra ser
santionado por la PROFEPA.

2 ATin de evitar cualguier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de plays, la promovente
deberd llevar a cabo acciones encaminadas 2 evitar la fotocentaminacion ocasionada por la
infraestructura adyacente a dicha zona, observando 1o sigulente:
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a. La dispersion de 16 luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillarites en |as construceicnes, los

cusles noaslonan un cantraste muy marcado entre las mismas y el mecio natural

k. vertficar ous la bga intensidad v orentacion del slumbrade a fin de gueg no se ocasiono
rmadificacionas an la conducts de la faupa silvestre gue habita en el predio del proyvecto, para lo
cual debersd instalar agquellos mecanismos do control que se requieran [cristales opacos, rmamparas,
lices exteriores de baja Intensidad, eic)

. La iluminacion externa 2n los sdificios, debera ser instafada al minimo indispensable, la luminacian
para la segundad o pars destacar slgon senalamiento, v nunca para iluminar fachadas, cristales o

alauna superficie que pudiera refleiar [a luz haciz 12 plays,

3 Los materales pétrecs para la construccian, deberan ser addguindas de los bancos ce preéstamo de
matersl debidaments autorlzacdes par fa SEDESU, o =n su caso por |a CONAGCUA mediant= Ia
correspondiente concesicn. Para e suslo procucto del despalme v cortes, k& promovente cebersd
proporclonatie un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentre del proyeeto o bien parz
otras obras que puedan reguerit este material, come bancos de material pétreo en restauracidn, en casy
de no convendrse con algun particular Ia disposiclar de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamilento para la dispasicicn de este suelo excedente, Debera comprobar en los informes anuales

mediznte registro documenizl |3 correcta disposicion de 2ste material.

4. En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd cbtoner su alta como
generador ae reslducs peligrosas. Sin embarge sl contrata los serviclos de una empresa extena que
genera dichos residups, sord ebligacion del promovente del proyecto verificar v comprobar aue |=
generacion y manejo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada y confarme & la normatividad
vigente, par lo tanto deberd varificar v comprobar gue la empress contratada se encuentra registraca

cOMmo empress genarador de residuss peligrosos.

5. Instalar de rmanera termporal, todos aguelios servicios de apdyo (oficinas, bodegas, comedares], por o
cual, no se auteriza ningdn tpo de construccldn wo amphacion en su Instalacion, Asimizmo, la dotacion
de sanitarios moviles para &l personal que |abare curante la construccién del proyecto, deberd de s=r s
razon de unoe por cada 20 personas gue laboren durante la gjecucion del proyecto, realizando el traslade
y doposite e los residucs sedqudn ko conlemple |3 smipresa contratada para tal servicio, sard
responzabilidad de la promovente oxidir al contratista el mantenimisntd contnue de 3 unldag y que
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presente [a constancia de Tratamlento yo disposicidn final adecuada de fas descargas, la promovente
debers comprobar el cumplimiento del presents punto. Queda prohibide en cualquier etzpa del
proyecto | Lso de letrinas o fosas sépticas,

E. Se prehibe |a reparacion y mantenimiento de maguinaria v vehiculos, dentro dal drea del proyecteo.

7. Respecto s fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado ¥ reubicacidn, se e indica que debers obtener &l permisc que otorga para tales efectos |a
Direccidn Ceneral de Vida Silvestre de esta Secretaria

g2 Debera notificar 2 esta Delegacidn Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando
todas aquelias instalaciones del proyecte rebasen su vida Ot y no existan posibilidades para su
rengvasion, con el fin de gue proceda & su restauracian yo reforestacldn, destinandao al drea, el uso de
sueio que prevalezca ‘en el momento de [a rehabllitacion, Para ello, presentard ante esta unidad
administrative un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en gl gue describa las actividades tendientes a
la restauracion del sitio vo use alternativo. Lo anteriormante aplicard de igual farma =n caso de gque la
promevente desista de 2 sjecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos v eondiclonanies del
presenta resolutive v de las medidas de mitigacian que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio; E
informe citoda, debera ser presentaclo a la Delegacién Federal ce |la PROFEPA & el Estado de Nayarit con una
penodicidad anual Una copie de este informe deberd ser presentado 3 esta Delegacion Federal El primear
informe sera presentado doce meses después de recibldo el presents offclo.

NOVEMO.- La presente resolucién a favor de la promovente s personal. For o gue de conformicgad con el
grticulo 49 segundo parrafo del RELA, en el cusl diche ardenamijento dispone que |2 promovente debera dar
aviso a8 la Secretaria gel carnbio de titularidad de |z autorzacicn, por lo Que 2n case de que esta situacitn
acurra debera ingresar un scuerdo de voluntades en &l gue se establezca claramente la cesign v aceptacion
total de los derechos v obligaciones de fa misma. .

DECIMOD.- Lz promovente, sers |z tinica respansabie de garantizar 2 realizacidn ge Fas acciones de mitigacion,
restauracion v control de todos aquelios Impactos ambientales stribuibles al cies.arrailu de lzz obras v
attividades de! proyecto, gue no hayan side considerados por el mismao, en la descripcidn contenida en la
MIA-P. En caso de gue les obras v actividedes pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que |legasen a
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alterar los patrones de compertamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacion, dano o detsnioro
sobwe los elementos abidticas presentes en el predio del preyecto, asi cormo & su drea de Influencia, |a
Secretariz pourd exiglr la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, 3si coma &
instrumentacicn e programas de compensacidn, ademds ce alguna o algunas de las medidas de seguridad
provistas en el articula 170 de la LGEEPA

DECIMOPRIMERD - La SEMARNAT, 3 través de la PROFEPA vigilord e cumplimisnto de loe Términos y
Condicionantes establecidos en & presents Instiurmento, asl come los ordenamiertoas aplicables en materia

de impacto ambiental, Pare ello glercltat s, entre otras, as facultades gue l& confieren los articulos 55 52 v &
del RELA.

DECIMOSEGUMNDO.- La promovente, deberd mantener en sy domicllia registraco en la MIA-P, copias
respectivas del expedlente, do la propia MIA-P, a5i como de la presente resolucion, para efectos da maostrarias
a la autandad cormpetente que asl o requera

DECIMOTERCERO.- S hace del conccimiento a la promovente, gus s prasente resolucion emitida, con
mativo de |2 aplicacidn de |a LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglarnentaras en |a materia, podrd ser iImpugnada, mediante recurso de revisidn, confarme a lo establecido
en los articulos 176 ce la LGEEPA v 3° fracalidn XV de la Ley Federal de Frocedimiento Administrative,

DECIMOCUARTO - Matificar &l comenido del presente oficio 3l C. Moray Applegate Curiel Representante
Legal de |la persona moral denominada PAGURUS, S. de R. L. de ©. V. por alguno de los medios legales
previstos por &l articule 167 8is, 187 Bis 1, de |z Ley Ceneral del Eguilibrio Ecoldgico y I Proteceion af Ambiente,
articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimianto Administiative,
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CP. Antorse Echevartda Oescin.- Sobemedar Coristituciona! de! Fetado de Meyeit- Dresente. Para su corss mientc
QF8 loed issbel Agulrre Agulre- Presidands mumicipel del H, Ayuntamlento Canstitucioral de Sania de Banderas
Mayarit- Para su concelmiento
LUie Adriar S&nchear Estradsa- Encatgads de |8 Delegaciin Federal de la PROFERA &n & Estaco de Meysit Paa su
cenocimianto
Uireccion Genaml de Impacto v Riesga Ambiental- Maxico, O F - Darg'su conocirmienta
g Lule Enmigue Alorez Sarcls- Subdeteyads de-Gostitn para o Protescidn Aminleital v Recursos Naturales. Far su
conacimisnmm
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