Unidad administrativa que clasifica:

Delegacién Federal de la SEMARNAT

ldentificacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resclucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion i, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al fugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir nofificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recurs
MARNA/’,[:én el estado de Nayarit, previa desighacién, firma el

4

Sturalgs, en suplencia, por ausencia del Titular de la

Delegacién Federal de la

e s
i
. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacion y namero de acta de sesion:

Resolucién ACTA-15-2021-SIPOT-3T-FXXVII, en ia sesion celebrada el 15
de octubre de 2021

Disponible para su consulta en;

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_15 202
1_SIPOT_3T_FXXVILpdf f\;}’
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales

Lnided oo Geatldn smbiental
Oficia No. 138.0L.00.001513/2021

Tepic, Nayarit a 30 de agosto de 2021

Azunto: Se emite Resolutive

C. Mary Shannon Fellows y/o William Joseph Fellows

Unavez analizada v evaluads la manifessacion de Impacto ambiental, modskidad particulzsr (MIA-P), presentads
por los €. Mary Shannon Fellows yfo William Joseph Fellows, qus =n lo sucesivo se denominara como los

promoventes, para 2 proyecte “Vivienda unifamiliar turistica, Condeminio lyari Lote 3" &n lo sucesiva

denotminsdo coma ol proyecto, ubicads dentro del Subcondominic Independients “lyarl” 1, perteneciente 3 suU
vez ol Subcondominio Maestro R Morte "Kupurl” 2. dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el municiplo

cle Bahia de Banderas, Nayarit, con coordenada de referencia UTM X=445 551 669 Y=2.298 413765
RESULTANDO

. Que 2l 20 de mayo de 202], se reclbid en esta Delegacion Federzl de Iz SEMARMAT en gl Estado de
Nayarit, &l escrito del 3 de mavo de 2021, mediante o cual los promoventes, ingresaron la MIA-P del
proyecto parz su evaluacidn y dictaminacion en materis de impacte ambilantal, registrandase con la

clave 1IBNAOZITDO30.

Il. Que el Z7 de mayo de ZOZ1, se publicd 13 recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nom
DEHRASOD2E/2), enésta s informo el listado de ingreso de proyectos v la emision de resolutivos dervados

del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante &l periodo dal 20 al 26 de mayo del 2021

W EXtEmporanecs.

1, e =11 de junis de 2021, mediante escritc del 21 de mayo de 2027, los proemoventes, presentaron la

"Wivipnda paifernillor curistics, Cangominig iparf Lote 2
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidec e Cestion Ambigatal

Oficio No. 138.00.00.011515/2021

pagina del periddico da facha 21 de mayo de 202), en la cual =8 publico &l extracto del proyecto,
cumpliendo con |a fraccion | dal parrafo tercere del articulo 34 de la LGEEPA

W Que el &de Juniode 2021, & traves def oficio nam, 138.01.00.01/0935/2021 esta Delegacién Federal apercibia

Vi

Wil

Wil

,

a los promoventes para que presentars informacidn faltante = fin de cumpiir cabalments con los
requisites legales cstablecidos, y can elle e pueda iniclar ol procedimienta de evaluacian del proyects,
esto con base an el artlcule 17-A prirmer pdrrafo de la Ley Federal de Procedimisnto Administrativo.

Que &l 10 de Junio de 2021, 52 recibio en esta Delegacidn Fedetsl 2 escrito de fecha B de junio del 2027,
mediants el cual los promoventes, prasentaron la respuesta al apercibimiento que se indicd en el
resultando V ded presente resolutivo

Qe el 11 de junio de 2021, este Delegacion Federal integrd &l expediente d=| proyecte, v puso la MIA-P o
disposiciin del poblice en o Espaciede Contacto Cludadans, ubicado en Av Allende num. 110 Otg, planta
bala, Colonla Centro, en la Ciudad de Teplic, Nayarit

Que mediante oficios 138.01.00.011209/2021 v 138.0100.011210/2021, ambos del 12 de julio de 2021, esta
Pelegacion notifice a la Secretaria de Desarrolle Sustentable del Gobierno del Estado de Mayarit
[SEDESU) v &l Gabrerms Municipal de Bahia- de Banderas, Nayarit, respectvaments el Ingreso &l
procedimiento de evaluacion de impacto ambisntal del proyecto, para gue hicleran los comentarios qgue
consideraran oportunos, con ralacan al mismo.

e el 12 de ulio de 02, con fundamente en los articules 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 de
sy REIA, esta Delegacion Fedoral, rediante oficio nam, 138.01,00.011206/202 solicitd 2 los promoventss
informacion adicianal, suspendigndose asl el procedimiento de evaluacion v 5o le otorgaraon 80 dias para

Cﬁr!-tEE’-‘.‘EITE-l rE'ﬂ'.,!EFII'I"'l!EFItEI
Cue e 32 de |ulin da 2021, sa recibid an esta Delagaciaon Federal ef escrita dal 21 de jullo d22021, mediante
el cuzl los promoventes, contestaron el reguerimienta de informacian adicional forrmulado en & oficio

nom. 138.01.00.011206/2021.

CONSIDERANDO
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Lrided de SGesden Amblastal

Oficio Mo. 138.01.00.01/1513/2021

1. Que esta Delegacidn Federal de a SEMARNAT an el Estado de Mavyarit, ec cornpetent® para revisar,
avaluar y resolver |5 MIA-P deal proyecto, d= conformidad con lo gispuesto en los articulas: 4%, 5% Traccianes
It v X, 15 frecciones [, IV y XII, 28 primer pdrrafio v frecciones Vi), Xy X , 35 pdrrafos primero, segundo vy
uttimo de i3 LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VI, 57 inglsos O}, Q) v R), 9° primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, ¥ 44 dal
REIA; 26 v Z2-bis fracciones |, || y X, de la Ley Crgdnica de la Administracian Publica Federak1°, 2 fraccidn
XK, 38, 33 tercer parrafo y 40 fraccisn 1X inciso ©) del Reglamento Interiorde la SEMARMNAT, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn en noviemnbre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuests en el articule 5° fraccidn X de la LGEEPA, que astaklece como facultad de
la Federacidn la evaluzeldn del Impacto amblental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, v en su caso |3 expedicion de s autorizacian: el proyecto por tratarse o2 wun desarrolio
inmobiiiarie ublcado en un ecoslstena costere que ocupard Una superficie de ZFMT, encuadra en los
suplUestos del articule 28 prirmer pdrrafo v fracciories V1|, X v X de la LGEEPA vy 5° Incisos O), Q) y R d=
REIA y con ella se evidencla que el proyecto cs de competencta Federal. Asimismo, con fundamento en
el articulo 35 de Iz LGEEPA estz Delegacidn inicid =l procedimienic de evaluacidn del proyecto,
revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las
Mormas Oficiales Mexicanas aplicables: e integrd €l expedisnts del proyecte dentro del plazo estabiecido.
Adicienalmente, para Ia evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujeld & lo establecido en los
ordengmientos citados, asi como a los programezs de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del
territorio, las declaratorias de dreas natursles protegidas v las demas disposicionss jurfdicas aplicables
gvaluando los posibles efectos de |as obras o actividades en el o los ecosistermas de que se trate,
considerando el confunto de elemeantos gue los conforman ¥ No Unicamente los recursos que, en sU caso,
serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion

3. Que 8l Procedimiento de Evaluscidn de Impacto Armbiental 2= el mecanismo previsto por |a LGEEPA,
madiante el cual, la autoridad establece las condiclones a gue se sujetara la reallzaclén de obras y
actividades que puadan causar desequilibrio ecolégico ¢ gue pusdan rebasar los imites y condiciones
astablecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambients, con el objetivo de avitar o reduci
3l minimo sus efectos negativos sobrs los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, |05 promoventes
presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que
procede por ublcarse en la hipdtesis del articule T ditimo parrafo del REIA, ya que |as caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuastos de las cuatre fracciones del citado precepto, por lo
gue e aplics Unlcemente o dispuesio par su Gkime parrafo

Viwjeade snifomilior turistice, Candominie [yor Lols 3"
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Lrnddas do Gesticn Smksienta

Oficie Na. 138.01.00.011513/2021

4, Que una vez integrado el expedients de la MIA-P del prayecte, ésta fue puesta a disposicidn del publica
conforrne a lo Indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derocho de la
participacian social dentra del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de |3 LOGEEPA v 40 de su REIA, v al mornento de elaborer la presents
resolucidn esta Delegacion Faderal no ha recibldo sollcitudss de consulta poblica, guejas, denuncias o
manifastacion algurna por parte de algun miembro de la sociedod, dependencia de gebierno u
arganismo ne gubormameortal referentes ol proyecto.

5. Quecon fundamento en lo que establece el articylo 30 primer parrafo de la LGEEPA, quz 3 la lstrs dice
que "pura obtener lo gulorizocion o gue se refizre of orticulo 28 de esta Loy, los interesados deberdn
presentar.a i Secretarno ura monfestacien de impdeta ambiental lo cual deberd contener, por o
mengs Lna descripoidn de fos pesibles efectos en el o los ecosisteamas que pudieran ser afectados par
s pbras o cotividaoes de gue 3 frale, considerando & conjunto de los sipmentos gue conforman
dichas ecosisiemas, os/como los medidas preventivas, de mitigooien i ias demas necesarias pora evitar
¥ reducir of minirno 1os efectos negativos sobire ef amibyente’, esta Delegacidn Federal procede s analizar
gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracclenes || a Wi del articulo 12 <2l REWA, &l cuzl
establece oS requisitos que debe contener fa MIA-P a fin de ser cvaluada por la SEMARNAT 2n los
siguientas Términos;

6. Fraccién Il. Descripcion del proyecto.

Zue g fraccidn |l del artfculo 12 del REIA, impaonz la obligacidn a los promoventes do incluir en la MIA
que someta a evaluacion, une descnpoion del proyecto. En este considerandn s& describe el proyecto
tal como o solicitaran los promoventes, v on of Térming Primnero del| pressnte oficio, se precissran las

obras wo actividades que se autonizan,

Lina vaz analizads fa informacion de la MIA-P v de acuerds con lo manifesiade por I promoventes en
a5ta, Bl proyecto consiste on ld construccion, aperacidon ¥ mantenimiento de una vivienda unfamliiar
turistica de dos niveles de allura y plants de sétanc donde se contemplan areas cublertas y descubiertas
antre |as cusles se encusntran dreas hakitables, aroas cormunes, Sreas de saryvicio, circulacionas, &rea de
cochera, asi como areas verdes, en Un predio escriturado de 211985 m?, Este predio colinda y s traslapa
cor |z ZFMT del Ccéeno Paclfico en 451.97.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para |a Protecelén Ambiental y Recursas Maturales
Unidad ge Geatidn Amblental

Oficio Mo, I38.01.00.011513/2021

Las caracter/sticas del proyecto v las superficies & utilizar som,

Superficie  do | Superficie en | Porcentaje |
Concapto desplante ¥ | planta alta del predio
planta baja () () |
Superficie cubierts (drea nabitabls) IREZ] ISE0ZE 1B8IF |
Aross comunes y de senicio descublertas (terraza, azolear el = 1066
Here, Rloerca, jacurri espejo de sgual,
Clreulaclones (endadores peatonzies mmps de Ingreso a 24357 = .87
cocheral.
Argas wverdas incluyes dreas de jardin dentro de fu “hustia cel L3238 a1 L5985
proyecta”, cublerts ajardinada y /a5 dreas da restriccidn
Superficle aslapada de! predio con ZFMT. 45197 = 3z
total ZT9.85 T00.00

El predio propiedad privadz de |z promovente amparsdo por =l contrato de cesion de derechos
Fideicomisarios [Instrurmento Plblico No, 38,670) de fecha Tl de saptiembre de 2000, e5t8 considerado
como un érea con uso turfstice de baja densidad conforme al instrumento de desarrollo urbano ¥
srdenamiento territorial rmunicipal [Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas), el cual
ez juridicamente vigerte y winculante, por o cual, &l sitio del proyecto tlene preponderantementa Lso

urbano.

Las construcciones se fincaran en un 4rea denominada como "hualia del proyecte”, de 74146 m?, en |&
Zona Federal Maritimo Terrestrs {ZOFEMAT) gus tiene urna conformacidn escarpada, no se preve realizar

obras, Gnicamente se contempla realizar actividedes da recreacian y esparcimients,

La funcién de las instalaciones s para uso habitacional y actividades d= recrezcion, asf como los serviclos
de mantenimiento de tipo preventivo v correctivo, &l cual se prevé administrar baje régimen de
propiedad en condominio. El proyecto esté praviste para desarrollarse en una sola etapa constructiva
con una duraclén de construccién de aproximadaments 24 meses (dos afios), aunque podria haber

madificacionas o sjustes.

Los espacios por nivel gue comprande el proyecto son los siguientes:
Planta de sétano. Esta conformada por cuatro recamaras con bafio y terraza, salén familiar, gimnasio,
dos bafos completos pars uso gensral, drea de lavado y planchadao, cuatro armarios de almacenamiento,

“Wivignga erifamiliar tuifstize, Cordominio (yari Lote 27
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Delegacion Federal en e| Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para |a Protecclén Ambiental y Recursos Naturales
rclad de Castidn Amibienzal

Cficio Mo. 138.01.00.01/1513/202

cuarto. de maquinas, pasille distribulder, escalérps y cubo de elevador hacls plenta: superlares. De
acuerdo con la normatividad en materia urbana, este espacio definide como ares de s8tano, No se
contablliza en el célculade| COS,

Planta arguitectonica baja. S= ancuentrs on ol nivel de acceso a ia vivienda, donde =a localizan =l
vestibulo de entrada, pasilio distribuidor, sala de estar, cocina, alacena, cocina de serviclo con 4req de
despensa, el comedor, alberca con Jacuzzl, espejo de agus, asoleedero, tarraza, bar, asador, bafo de
plbercs, escallnatas de ingreso, escaleras v elevador gue somurcan con s5tano v planta alta, medio baro
para las visias v dreas verdes,

Planta arquitectdnica alta, Se conforma por la recamars principal con vista al ccéano que se comunica
directamente con dos oficlngs (una a cada lado} con terraza, un paslllo distribuidor gue divide de los
vestidores con tocador v el biafo con ting, dos regaderas v dos inodoros separados entre s rodeandso un
jardin Interior, sdemas, una barra con area para el café y alacena, pasillo distribuido con doble aiture hacia
la plarmta baja, les escaleras y elovador gue cunducen a los niveles inferiores, cochara cubierts Y
descublerta concapacidad para S vahiculosy dos carritos de golf rampa vehicular de ingreso a la cochera,
maduio de servicios exterior y escalinatas peatonales. El resto de |a planita se encuentrs ocupada par una
cubierta ajardinads, ademas de |as areas verdes axteriores.

Descripcion por cada etapa:

Etapa de Preparacidon del sitio.

Consiste en la preparacion del terreno, es decir, en la realizacion de los trabajos preliminares para la

edificacion dela vivienda. Acantinuac'on, se describen las act vidades particulares a realizar en esta etapa
Movilizacion de equipo y personal: a través del rasidente de obira se les informans a los trabajadores
respecty a las medidas aplicables sefialadas en la Autorizacidn #n materia de Impacto Ambiental que
&M 5u momento emita la Autoridad amblental relatives & |a etapa en refarencia.
Realizacién de las actividades de ahuyentamiento y rescate de fauna: esigs actividades se
gjecutarsin sigulendo un sentido estricto de avance tratando de provecar el desplazamiento
prograsivo de la fauna que pudiers existir al interior del predio hacia las zanas con condiciones de
vegetacion. De este modo, |os elemplares desplazados se moveran desde las zonas que seran
intervenidas (“huella del proyecta”) haciz las dreas de amortiguamiento del predio, que de maners
transitorla serviran de refugio a la fauna eventualmante shuyentads que pudiera ubicarse a! Interior

“Visldndy unifamiilor tirinties, Chateminis warroote 2
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Delegacién Federal en el Estado de MNayarit
Subdelegacian de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Limieae ga Gestidn Ambiantal

Oficio No. 138.01.00.011513/2021

d=l lote. Pese @ io amterior, se espera que el movimiento de fauna 52 sigs dande entre =l hébitet de
manera natural, v es que, en términos ecoldgicos, los relictos de vegatacion pravistos en el predioy los
predios aledafios forman un habkitar continue, pues, saungue [a division de predics existe en @rminas
legales, en la practica forman una sola entidad debide a que ia division fisica entre ambos permite la
libre circulackdn da la fauna (Gress de restriccion).

Rescate y proteccidn de flora. Estas actividades seraalizardn previo ala ejecucion del cambio de usc de
stielo en {8 superficie propuesta. Se realizard el marcaje de los gjlemplares arbdreos que seran sujetos a
su derribo yio reubicacién, colocande elementos de proteccisn a los drboles que se consarvaran con la
finalidad de evitarsu afectacion durante ias actividades de obra. Se contempla que, en la medida de lo
poslble, se realice el rescate y reubicacidn de las especies da mayer impontanciaecolégica gue se
localicen en las superficies delimitadas para el carmbio de uso de suelo.

Colocacion de sefializacién preventiva y restrictiva: Se colocard sefalética en las inmediaciones del
proyecta y se colocara en & sitio de resguarda de equipo y material un decdloge de buenas practicas
ambientales.

Colecacién de tambos de 200 litros como contenedores para residuos: en los frentes de obra se
colocardn tambos de 200 litres v e proporcionara mantenimisnto constante: se recolectaran los
residuos generacios por los trabajadores de obra tres veces a Ja samana o conforme se requisra. Se les
colocard una bolsa plastica para que 3l fimal de la Jornada sea cerrada y evitar |2 generacion de fauna
nociva o atraccion de fauna local,

Colocacion de tapiales para impedir el impacto visual y generar un ingrese controlado al sitio de
la obra: s= colocaran barreras fisicas sobre los limites de 2'huella del proyecto”, pudiendo ser mazlla
sombra verde, material plastico, madera tipo triplay reutilizada o cualguier ctro elemente autorizado
por la normatividad dal Condorminio "lyari”

Limpieza vy trazo del terreno con equipo topografice: Is limpieza del sitio s= realizard por medios
rmanuales y en sitlos especificos madiante maquinaria especializada. Se trazaran los [Imites del predio,
asi como de la "huelis del proyecta” mediante equipe topogréfico de precision, Incluyendo |a
delimitacién de |a superficiede desplante y ejes principales parz posteriorments continuar con &l
desmonte, déspalmes v los trabs|as de movimiento de tierras,

Desmonte del predio, incluyende el derribe y/o reubicacion de los ejemplares arbéreos
seleccionados: El desmonte y despalme se realizard por stapas: inicisiment= se hara ia limplera del
terreno, posterinrmeante se marcara an &l terreno la huella de desplante del proyecto propuesta pars e
cambio de uso de suslo v después, se llevara 3 cabo el derribo y/o reubicacion de |os ejemplares
arbéreos seleccionados axistentes al interior de la suparficie de aprovechamiento mencionada. El apeo

*“Vivignda unifamilior turistice, Condaminia lyart Lote 37
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de los arboles serd dirigido v utilizando equipos menores y Herramienta |iviana, lo anterior con s
finalidad de evitar Iz afectacion de lz vegetacion aladafa dentra y fucra del predio.

Los premoventes assveran que <l sitio del proyecto se ubica sobre Is cobertura de Setva Medians
Subcaducifolia {SME), la cual se caracteriza por la presencia de rmenor nimere de individuos con habitos
de crecimiento arbdreo, qua de individuos de tipo arbustivo y herbaces, &5 asi que en «l predio se
localiza vegetacian representativa de esta comunidad vegetal, Ia cual ests compuesta principalments
por especies de tipo arbustlvo, con la presencla de sjemiplares arbarecs dispersos de porte bajo. La
vegetacion a remover, serd 3] individuos del estrato arbdren, 358 del estrato arbustive ylees de
vegetacion herbdces lo que generara un volumen de 6693 m’ r.La. [rollo tatal arbal) de las especies del
estrato arbdrao,

Despalme: Se realizara exclusivamente dentro de la superficle delimitada para el camblo de uze de
suefo, fuera de esta drea Gnicarmente s= realizaran actividedes do reforestacian. £ despalrmo se realizars
preferenternentede manera mecénica y con apoyo de maguinaria da dimensiones menores donde sea
posible, tratando de generar of menor impacts a |z vegstacidn en pie a conservar. El producto del
despabme serd retirado y ubicado en un sitio especifico del proyecte donde esté resguardado de
aspectos arosivos edlicos e hidricos para utilizerio postericrmente en las actividades de reforestacion,
Edificacion de las instalaciones provisionales parz el resguardo de material y equipos, asi como
oficina de obra, module de sanitarios y caseta de seguridad: Estas nbras se instalardn en un &reg
presfiamente desmontada ubilcadas dantro de la "huelis del proyectn’ =n una zona gue no interfiera con
fas obrds de construccidn de la vivienda, 52 edificardn con materiales desmontables y fTaciles deretlrar,
las cuales seran desmanteladas comrpletarmente una vez que las actividadesde construccion concluyan,
Actividades de movimiento de suelos (excavaciones, conformacién de plataformas, rellenos y
compactacién): estas actvidades serdn gjecutadas por medios mecsnicos sigulendo  las
recomendaciones del Estudio de Mecinica de Suelos reallzado para =l proyecto. £l material producto
de [as excavaciones que cumpla con 1a calidad indicada el eitado Estudic serd utllizado para los rellenos.
en tanto que e material residual se preve su previo acuerdo con ef 4. Ayurtarmiente de Babia de
Banderas, Nayarit o€l banco gealogies que suministra 2] rraterial pétreaa lz obira para gque sea utifizads
en actividades de mejeramiento de suelo cactividades de restauracion. Todo el matarial petred gue cea
suministrado a la obraprovendrd de bancos de 3 reglén debidaments acreditados por la Secrstaria de
Desarrclle Sustentable de Nayalit. SEMADET, o bien, por la SEMARNAT /o CONAGUA.

Carga y acarreo: Se realizard por medios manuales v mecanicos. El material resultante del despalmey
pxcavachon se colocard dentra del predio para su posteriorutliizacisn ¥ &l excedente sord utilizade en
actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracién, previo acuerds con el H.
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pyuntarmienio de Bahia de Banderas, Nayarit y/o el banco gue suministre el material petreo a s obra.
El material generado por las actividades de desmonte se trasladard como parte de la composicion de
RME al Rellarn Sanitario “Los Brasiles”,

Etapa de Construccidn.
A continuacion, se describen cada una de las actividades 3 ligvar a cabo pars la realizacion del proyecto,

Clmentacién. Una vez realizade el despalme del 1erreno v concluidos los trabajos da movimisnto de
tierras, se proceders a realizar las excavaclones para la construccion de la planta de sotano ¥ la
cimentacién del proyecto. De acuerda con las recomendacionss del Estudio de Mecanica de Suelos,
para la gimentacian de la vivienda se podrin utilizar zapstas corridas o losa de cimentacian,

Para la construccidn de las zapatas de concreto armado, se deberd abrir una caja con una profundidad
de 120 rn por debajo dal nivel de desplante del sétsno (565 m por debajo dal nivel de terreno natural]
pars posteriormente colocar una capa de gravon de 0.20 m comoe capa establlizadors y compactacla
hasta tu maxime acomedo, Acto sequido, se deberd colocar una caps de materizl de banco de
préstamoe lipo tepetate da D20 m de espesor y compactada al 95% de su Peso Volumétrico Seco
Maximo [PVEM), Para la censtruceldn de las zapates sa deberd colocsr una plantilla de concreto pobire
f"= 100 ka/em” de § em de espaesor para posteriormente colocar of armadao de fas zapatas con acero de
refuerzo y coladas con concreto T e=200 kafom?,

Dara |a construccion de las losas de cimentacion, se realizard &l procedimiente de mejoramibento del
suelo descrito en el pdrafo gue antecede yuna vez realizado este, colocar la plantilla de concrete pobre
de 5 cm de espasor y finalmente desplantar la loss de cimentacién de conformidad con las
caracteristicas indicadas en el proyecto estructural Serd construida al término de la excavacion y ser
un proceso continuo.

Edificacién de la vivienda: Se procederd a la construcsidn de los slamerntos estructurales de laviviends
(muro de contencidn, losas, trabes, columnas y muros de concrete armade), asi como las actividades
de albafileriz, Instalacionas hidrosanitarias, pluvial, eléctricas yvoz iy datos.

Los murcs de contercion en la planta de sétano serdn de concrete armade 7 c=250 ka/cm? de 20 om
de espasor y acabado aparents en su carz interior, &n tanto que la cars exterlor del muro estard
impermeabllizade & dos manos. Los muros interiores v exterioras de |a vivienda tendran un espesor
variable de 18 cm v 21 om, aungue se podrdn tener también muros interiores de Tablaroca de 18 cm de
espesor. Por su parte, los acabados exteriores &n muros tanto de la planta de s&tano como de |2 planta
baja v alta de la vivienda seran a base de aplanados y pintura vinflica y algunos recublertos medianta

“Viviends srifomilier turfstice, Condaminie lyart Late 37
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un deck de madera o pledra natural en lajas

Fosteriormente se colocaran los acabados en Interiores y exteriores consistentes en la aplicaciaén de
pintura y recubrimientos en muras, losss y pisos. Los Intetiores de la vivienda seran a base de placas de
marmol o porcelanatos, a excepoion de |as areas de sorvicio gue tendrén pHs0s dnicamente de
porceianato y el cuarts de maguings serd 3 base de carmeanto,

Seintegrard ademas la carpinteria Interlor, asi coma la estructura decorative simultanesaments con g
Instalacion do cancelerfa, barandskes y demds elementos de aluminie, cristal v herrajes de acera y
madera. L.a maders se suministrara a traves de proveedorss pars su tratamiente provio ¥ suministro
debidaments registrados anto la SEMARMAT. Las cubicrtas de techo serdn g base de losas plonas =
inclinadas de concreto & una y tres aguas, |as cuales tendrdn Un acabado deteis de bamo recocids.

£n lo gue corresponde al méduio de servicios, tendran igualments mures de ladrillo roje de barro o
block de Jalcretn con aplanados de mortero cemanta-arens v acabade de pintura vinilica de color; los
pisos del area de tangue estacionario, planta de ermergencia, drea de medidores v transformador
tendran pisos de cemento pulido, en tane que el cuarto de basura tencdrd Un piso de cardmica, Las
puertas seran tipo louver de sluminio.

Como medids de mitigacidn al palsaje y B la vegelscion, =i proyecto contempla |2 implementacion de
"gzoteas verdes” en los techos planos de ig vivienda, |2 cusl se realizard 3 travas de un enladrillade de
berro con grava de 3% y malla geotesti| pars recibir la vagéetseian, misma gues serd dol tipe arbustiva y
arnamental, dads |z reddcida superficie de Implementacidn, Se instalaran sistomnas de aire
scondicionado. Se colocaran equipos de alta eficiencia energética tomendo an consideracion aspectas
COMmo Ung correcta zoniflcacion de los equlpos para satisfacer las necesidades de cada espacioy se hars
un correcto Uso de ia aislacion térmica Con le finalidad de evitar puenites térmicos a través del vidrio
que se. producen por la conduction y convecciGn hacis el interior de las edificaciones y optimizar la
energia utilizads, =e instalardn puertas y ventanas do doble hoja corrediza fabricadas con elementos da
aluminic o acero inoxidable de distintas medidas con cristal doble templado claro de & mm mas
saparador d2 16 mm mds ternmplado de 6 mm con correderas bicarril divididas en paneles. Los trabajos
de carpinteris en general, coma fabricacicn de pleras come puertas, clossts, cocina y demas elemertos
y detalfes Indicados en el proyecto a ejeculsrse de este material, en aspecifico actividades de core.
habiltado y tratamiznto se gjecutaran en los talleres del carsinlero o ebanista fabricante con e obletivo
de contralar @l manejo de tintes y barnices rmediante el uso de recipientes especiates y bajo la
supervision de personal capacitado con experiencia en su ramo. La madera serd certificada,
previemianta tratads y provenienta de establecirlsntos debidarments gutorizades (s excepcidn de |a
cimbra, la cual sers de madera de segunda obtenida 2n los establecimientos autarizados en fa regidn).
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El armado vy acabado final se realizard en el sitio. Los herrajes serdn comerciales de uso comdn con
tratarniento galvanizado o acero noxidable para ampliar su vida (tll dada las caracteristicas
elirmatolégicas dal sitic del preyecta; los cristales en puertas y ventanas serdn transldcidas y/o de vidrio
tintsde o psliculas de una trarsparencia de 45% o mengs en 1odas [ss ventanas que den a la playa; los
muebles v accesorios de bafios, cocing, dreas de servicio y dreas comunes tendran dispasitivos
ahorradores de agua.

Al sar un proyecto colindante a3 ls playa v pese a la existencia de la restriceidn de 2000 rm existents
ertre [a “nuslls del proyecte” v 2l limite del predio colindante con &l drea de ZOFEMAT del Ocgano
Pacifico, &l prayecto de lluminacion exterior se ejecutars evitando cualquier instalacidn o equipo gue
durante la noche pueds generar una emisidn o reflexian de luz haciz la playa durante la época de
anidsclén de tortuga maring, de tal maners que su flujo lumninasa sea dirigido haciz shajoy fueradela
playa, haclends use de luminarias direcclonales y provisias de capuchas o mamparas vy e utilizaran
focos de bajo voltaje (40 watts) o bien [dmparas flucrescentes compactas de luminosidad equivalents
ar ias fachadas que dar hacis =l mar. Como estrategia especiiica de mitigacion de los efectos de la
Hurninacion, 1a primera recomendacion es difersnciar las Tuentes de lluminacidn por uso,

Areas comunes descubiertas (alberca con asoleadero, terraza y bar. La slberca tendrd una
profundidad de 135 m, Ia cual contard coh un &rea de Jacuzzi Estard construida con piso y muros de
concreto armado y recubierts con placas de marmoel El procedimiento para su construccion sera el
siguienta: una vez realizado & cimbrado de |a caja, se proceders a realizar el armado de la losa y muras
de concreto con varilla de 3/8" de didrmetro 2 cada 20 em en ambaos sentides tante en el igchd bajo
como en e lecho superior. Tanto el plso como los murcs.de la slberca tendran un espesor de 020 rm.
La terraza y = #rea de bar tendrdn piso de marmal con las mismas caracteristicas constructivas
descritas en &l parrafo anterior, en tants que la terraza podria tener un piso de madera tipe deck De
igual manera, los pisos de las terrazas descublertas da |a planta alta y |2 planta de sdtanc. tendrdn un
piso de m&rmal o porcalanatos. La slberca se abastecerd de la red de agua petable local del Condominio
“lyari® y una vez que se concluyan las actividades de okra, e hara el procese de llenado para gara mtizar
su herrneticidad,. Se construira un cuarto de magulnes en la plantz de sbtano empleando el sistema
convericional descrite anteriormente; se instalard el equipo electromecdnico y se emplearan sistemas
de limplezs v desinfeccian suministragdos por smpresas especializadas en la region.

Circulaciones descubiertas (andador de ingreso, superficie de rodamiento vehicular y cochera]. £
andador de ingreso estard conformads por un caminamignto o huellas de piedra natural en lajas
colocadas directamente sobre el suelo & manera de escalinata debido s la pendiente topografica del
predio. Por su parte, |a superficie de rodamiente vehicular que va del Ingreso del predio s-la cochera
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estare construida a base de una losa de concreto armado con terminade rallado, al igual gue la zona de
la cochera descublerta, Cabe mencionar que uha parte de la cochera tendrd uns su perficie de adopasto
a traves de rajillas irving para la filtracion del agua pluvisl

Red de agua potable El sistema ¢z agua potable se encuentra ya alojads en |a urbanizacion previa
realizada por el Candominio "iyar" La acomeatida hidraulea tiene un didmetro d= 12" al interior del
predio hasta la cisterna ubicada en [a planta de sétano. Para &l almacenamients del agus patable se
tendrd Lnz clsterna de 24.00 m* de capacidad a Ubicarse en |a plants de sétano, con lo cual se cubre |a
demanda de agua potable requérids para sl proyecto tomando en cuenta fque la poblasidn estimadz
para el proyacto es de 8 perzonas, Una dotacién diaria de 250 litros por persona v una reserva de por lo
menos 5 diss, incluyendoe ol agua pars el riege y |a slberca, por o gue se tiens: [{B personas) 250 litras
al dia por persona) + 2,000 litros para riego de jardines + 776 litras agua de alberca)]"(5 diss de resorva)
= 23,880 litros o 23,88 m* Io cual e2 menor 2 o5 2400 m® de cepacidad propuesta para |a clsterna del
proyecto. Dicha cisterna estara construida mediante muros de concrete armado 'c = 200 kgiemy? de
20 cm de espesgor. El sisterna de distribucion serd a presidn compuesto por Uh equlpo de bombes de
velocidad variable y presion constante a ubicarse en e cuarte de maauinas de fa plants de sétano. En
lo que respecta al sisterna de agua caliente, se tendré un sisterna de circulacion de agus caliente
piloteado desde el cuarte de equipos mediante tres calontadaores 2 gas, uno para la recamars principal,
otro para los servicios y otre para las recamaras de la planta de sétano, los cuales distribuirdn el agua
caliente a presion rmediante el mismo equlpo de bombec. La tuberia de la red hidraulica interior da
proyecto pars |3 alimentacion de muecbles sera de termofusion de diferentes didmetros para agua
calienta ¥ fria; ademds, se podran tener tuberfas de cobre rigico Tipo "M para tuberias con didmetios
de fasta 50 mim y fo.fo. galvanizade roscado para didmetros de hasta 64 mm. Las tuberias se alojaran
por pisa o por 2l lecho bajo de la losa sujstas mediante abrzzaderas, canaletas v demés clemeantos de
sujecidn de medidas segun el didmetre de |2 tuberia, La red Interna contard con distintos elementosy
accesorios, tales como valvulas de globo, vilvulas de seccionamenta, liaves do nariz, entre otras,

Red de drenaje sanitario. La red general de drenaje sanitaro del Condaminio Meestro Punta Mita tienes
en operacion una planta de trat@mients 4 la cual s descergan las aguas resicluales de los diferentes
Subcondominias, ¥, por consiguents, las aguas negras cel proyecto Tedos los desegles de aguas
negras de los nuclecs sanitarios v de servicios funclonardn por gravedad v descargaran las aguas
residuales a un cdrcame de aguas negras de 5.00 m* de capecidad. De este punto y medlants dos
barmbas surnergibles para lodos con motor sléctrice de 2.6 HP a 1750 rpm, con didmetro de descarga
de 2" y paso de solides de 3/4" para trabajar de forma alterna o simultinea, las aguas residuales serdn
hombesdas a la red de drenaje sanitario Incal del Condominic “lvar™ localizada al pie del lotey de esta

Vislenda pnifamilior turicisee, Candoatinig Hyan Lore 3
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manera conducirlas vy descargarias finalmente a |z planta de tretarniento de aguss residusles del
Condominio Maestra Punta Mita. £l cércamo de bombeo estard construido con muros de concreto
armacdo de 020 m de anchura, serd de planta cuadrada de 2408240 my tendréd una capacidad Ot de
500 m* Asl mismo, se tendrén registros fanitarios de mamposterfa de 090x070 m ¥ GLBD m de
profundidad construides con mures a soga de ladrillo rajo de barro recocido de 10x14x26 cm, asantados
con moertero camento arena prop. 14 de 2 om de espesor y aplanados interiores de morero cemento
prop. k5 de 2 ern de espesor y terminada fino. Estardn cimentados sabrs una plantilla de concreto pobre
d= 10 em de espesor Fc=100 kg/om?. La tapa serd abatible con marco y contramarco y dos orificios de
3747 a 1" para la ventilacidn v estara construlda a base de concreto armadao e=150 ka/om® de 6 cm de
espasar. Las tuberias de |a red serén de PVC sanitario en didmetros de 2° (S0 mm), <" (100 mm| y 67 (150
mirm). La pendiente con la que se instalard la tuberla serd de 2% an promedio. Nao deberan existir tramos
anivel o con pendigntes contrarias, por corto que sea el tramo. Todas las conexiones serdn s 45 grados,
se perrmitirs al uss deconexiones an angulo recto sdlo en cambios de direcclan dz horizontsl a vertical
o en tuberias de ventilacion. Toda la tuberla Instalada en forma horizontal se instalara por &l lecho bajo
del piso que den servicio y soportados por medio de abrazaderas tipo pera de los didmetros segdn
tubera y tendran ventilacion s través de tuberiz de PVC sanitano de 2" da didmetro, Los desagles de
tarjas donde se manele una cantidad importante de grasas tendran trampas de grasa, las cuslas
debardn ventllarss

Red de drenaje pluvial. Fara | desalajo de las aguas de [luviz, las azoteas planas da fa viviends tendran
pendientes del 25 y bajanles de £" de didmetro, ademis, las losas inclinadas contaran con pendiantes
de 18° y canalones de concreto de 015 m de ancho con pendientes del 2° hacia los bajantes pluviales,
los cuales conduciran |as excedencias pluviales rmediante ias tuberias de PVC de 4" de dismstro hasta
un pozo de absorcién ubicado en el drea verde para su filtracion al subsuelo. Asi misme, en |as dreas
comunes y de servicio descublertas, se tendrdn canalstas y rejillas pluviales para Iz captacion de las
excedencias de lluvia, mismas que condugiran a través de coladerss y tuberfas de £” de didmetro hacls
&l pozo de absorcién en referencia La red contermpls le construccion de registros pluviales de
mampasteria de iguales caracteristicas gue los registros sanitarics. Por su paite, 2l agus pluvial que
fiuye sobre las areas abiertas del pradio, serd conducida de manera natural por la topegrafia del lote
haciz el drea de ZOFEMAT ublcada en ol limits Noraste del sitle del proyecto.

Instalacién eléctrica. El Condominio tiens Instalaca una red de distribucian de circuitos de media
tension (132 Kv]. Se proveerd una acomstida eléctrica al predio, y los promoventes tealizaran los
tramites, necesarios para la contratacién del serviclo ante la Comisién Faderal de Electricidad. La carga
asignada por el Condominio Maestro Punta Mita al predio es de 20 KVA. La scometida eléctrica se
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" —_——
.mfl'-'. Allende Ko 110 Brierte, Col, Sentes, Tepie, Nayset £, BI000 Telsaro: 311 254801 wwwgohmySEMARHAT "‘?;i Maglra 15 de &

— — it e S

=
o i
]
e TR e T -
e Rl h e Ay




<. MEDIO AMBIENTE

¥
" EELELTahid RO AT ASMIIERIT = by ST ELTUNAL FE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestlon para la Protecclén Ambiontal y Recursos Naturales
Urnidad de CestidmAmabents)

Oficle Mo, 138.01.00.001513/2020

conectara primerarmente a un transformador e pedestal trifasico de 75 $VA de 220 - 127 V ubleade an
el mddulo de servicios de la planta baja. De este punte la red, pasando por un medidar, a traves de un
Interruptor termomiagnético dara servicio a los equipos, apagadores y contactos de |2 viviends, Cabe
s=nalar que se tendra, ademis, une planta de emergencia s ubicarse en el cltsde madulo de senvicios
eRTErion
Telefonia, voz y datos, Al ple del lote sxiste 12 acometida para recibin el cableado de la red do telefoniz
La red de voz y datos sard subterrdnea vy los registros se alojaran en la Bangueta Se contard eon
capacidad de transmision de voz y datos. El serviclo de telefonia serd proporcionadoe ot la empresa
Teleforos de Mexico (TELMEX), cuya linea principal gue llega al Condominio Maestro Punta Mita
proviene de fa estacion tolofdnica de Bucerias mediante fibra 6ptica hasta la caseta telefdnica ubicada
en la unidad Identificada corno 5T-1 y a partir de este punto, la distribucion del servicio os mediante
cables de cobre. Las abras del proyecte e rezlizarén de maners paulatina sin interfenr con €l area de
ZOFEMAT.
Areas verdes, De acuerdo con las caractoristicas del proyecto, ia superficie destinada como drea verde
astienda & 138425 nv, I3 cual corresponde al E530% del ares total del predio donde se realizars el
Pragrama da reforestacion, Dichasuperficie englobe |as dreas de restriccitn Qua DefMmAaneceran on su
estadonatural y las areas sjardinadas dentro de la "huellz del proyecto” Las espocies a Utilizar en todos
sus estratos seran aguellas indicadas el citade Programa que para tal efecto se incluya en &l Estudio
Tecnioo Justificativo.
Para proporcignar mantenimiente a las dreas reforestadas, sefd necesarfo realizar una serie de
ctividades tales como; Deshierbe, Fertilizacian, Control de plagas v enfermedades y Hieads auxiliares
Limpieza general de Ia obra. £ lo que refiere a la limpieza geners| de la obra, se pretende realizar de
mancra parcial en cads frente de rabajo. Los residucs solidos urbanos v residucs de manejo especial a
gensrar sordn enviades al Rellene Sanitaric denominado “‘Leos Brasiles” sutorizado por &l H.
Ayuntamiento de Bahla de Banderas, o bien, lo que I3 adtoridad armbientsl cstatal disponga para los
FAME
Lichos residuos seran enviados al mencionado sitie de disposicion final por vehiculos propios, o enisiu
defecto, seran transporades en vehiculos autorizados para el servicio de recoleccién ytransporte por
e| Condominio Maestro Purita Mita, Les residuas suscoptibles a reaprovechamiento cormo los son los
plasticos de diferentes densidades, cartén y acern, se depositsrdn de manera separsda pard que
eventualmente sean recolectados por alguna asoclacion civil del ramo, o en su defscto, sean
transportades a algun centro de acopia ubicado en |z localidad de Punts de Mita o de |a regién.

"Wikddeah pmifineillar fociztice. Condapiinie iparf Lore 3
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Upican de Deastion Ambiertal

Oficia Neo. 138.01.00.011513/2021

Le etapa de operacion del prayecto se refiere s la habitabilidas de las instalaciones, aslcomo sl use, gocs
y disfrute de fas amenidades {alberca, asoleadero, terraza, bar, gimnasic) de una vivienda turistica con
vocacidn de esparcimisnto de soly playa, asi como actividades relacionadas con el mantenimiento de
tipo preventivo y correctivo de las instalacionss, Ls capacidad de ocupacion del proyecto sers para 8

parstnas en promadio.

En la sigulents tabla se muestra el programa con lgs actividades
marenimisnto dal proyecto:

relacionadas con la operacidn y

Actividades refacionadas con la operacion y eimantenimiento B

Periodicidad -

il . Mivienda

Trata mignto de T3 :H.uﬂa.s yarotess [gristasy ﬁ‘s-u rasj

Anualmente o conforma ce requlars

Actividedes refacioradas con la operacion y aimantenimiento

Imparmeabdlizacién ensaotes

Cada Safios ocanforme 2 propisterio

Pintura extariar

Cada Zaniosoconforrme & propietario

Hlntura Interior

Cada 2anns 0 conforme 2 propetork

Limpleza de los pisps, muros v techos interiorss ymooiliaris en
gernsrs.

Ciarismenta

Lmpieza de |a@s instaleciones, incluye recamaras (niglane de musbies
sanitatios, cambin de ropa blenca), docinas, estancia, comedor, vestibule y

puerias ) Ventaras

#ress cormunes {terrass, alberca y gimnasic) y dreasde servicio (levanderfa, | Diaramenta |
estacionamients, recamars de senvcle, cuarta de mdguines v cuarto de !
filtros); recolection de residuos |
Verificacidn y trammiznto de toerniflera v herrajes; comorobacion del ]
corrects funclonamients de losmecanismos de cisre vy de maricbra an | Anualmicnta

Mantanirmiento 8 iqﬂlpcs de gire acondicionaco

Semestraiments

Revision ¥ mantanimients de [os squipes de avads (lavadora y secadarz)y |
aauipes do cocing, iInciuye muebles de bafio

Anualmments

Limoleza v aplicacidn de productas contra insectos yhongas 8 jos #lementos
da meders.

Cada 2 2708 0 conforme 3 propietaric

Andadmﬂr:nd'lm

Varlficacidn del estads fsleo de los Elemntas quem-nfmrmﬁn -.as
circulacionaes y |8 cochera sxteriorn

Anualmente o comormo se requiera

Reparacion de los andadores, cochers y demis areas decirculscian extariar

T AnLmimente o conlorme se requiers

Limpieza

Diare

Red de agua potable

"wiviengs unifemiiiar teslstica, Cendeminio fyori Lote 3°
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verificacion de ios LUberias, reg Stros Y PUNToS de conexan i | Anualmante
Revision  y mantenimlernic de jos equlnos de  bomoas ydamas | Semastrziments o conforme  al
compenentes da ka rod fabeicants
| Carmo o de tuberlas yi'a conaxlonas - 7 i i sn regulere
s Mﬁdunﬂ-m e T R T e ey iR
Varifcaciénde as Luhe'rrm raqlstms'-.r purites de conexian T Anualmante
Revisién e los equipos de pombas sumargibes, ncilyetableros de | Semestramenta o conforme gl
cormtral faoricants
Canbia de cofexiones, tuberias '_.'.r'n riwnlenimiento de 'agmuus 5 5 redUiere
.. l-_- i A [t m".dmﬂ'Fm] e T A '.'., SRl 1 g _.
Uer'fm{'-m e s oajzntes. tu..-er 85, ACCEN0Eios y puntos de cune-v:ldn semeswralmente o conforme se
e
Cambio de conexin nes, Luberias wo regillaz Sl se requiere
mmmummwm | T perodickiad - | |
|nm£nauwrmg=mydqm i e I

Hili
"l.l"lEi']ﬂ':E-EIlfd'l de cada uno GE WS crmponantes de 1a rntl{tl_.t;r-Frlas conexiones, | Ancaimente
| medidores registros, tableras, etc )
K Lambh:n & R ST xl::-n-e-s tubeelas o aoconiorios 5158 raglmrg
£ T T ealsclndepmiP. . i S
'-..-'#rlﬂ.,.w:ldn r:le- cada ura :Ie o5 comparentes de Iz rediluberias, fcgu'anorrr Anualrnertte-

whvLilas corexiones, &)

i s ragquinr:

Cambic de conexanes, tubarias y/o vahailes

; Areas comunes y de servicio | F et [ e STl
Limoiezs g&nﬂra. de Ia slberca y asoejo ce agus Clariamente
Apticacidn de productos de desnfeccion de: agua-=n laaberca ' Dos vieces a la setmara
| Ravision ¥ mantenimiento de 10 enuIpos 08 bom bas ¥ ac<esol o8 & et Cioras
dy laalberza ubicados &n & cuaro de msdqunas Sarrveslrairmente

Heparacien v limmsezs ‘de fas arcas de Clrculacidn y dorrés areas axteriores | Anusimonle
Construioas

Limpweza genersl de los & emenlos de Iuminacién woreme azo {size requiers] | Diariamente
RemoRin (5 55U casa) de elememos ornamentalas vaplicacion ge productas | Anualmente
para su LrRamySnTg !
[ Limplezs general de 1o lerars, ine !..yﬂ- drea de bar Diarlarnants
r\pf CAcIOn de presarvatores pasa maderd v tratarmanio contre imspctos ¥ Mangos

si corno el camiio de plezas dafadas (2 se equicre) en dlemantos de maders | Cada 2 afos
Por empresas espacializzdas v cetifoadas
Mantenimlento de os acabados DAtrEcs en mUMes, Plsos yaomes sucarticies de | Coda 2 afas
Clculacion exleriores
| Actlvidades de recreacion y esparcimiento an iz a|DEICARTTAZS, 85 como ™ Uso | Dlariamenis
de las instalzciones en gl glmrasia

- s
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: _ ; Areas verdes _ i

le_r:u‘aia y deshisrbe - Semanalments
Raga Cada tres dias
Poda RERE= Trimestraiments
Apilcacidn de fertilzantas, productos para el control de plagas y enfermadadas y, =
£ 58 rEguiers, remplazo de vegetacion defiada Cuatrinmstraimente

; i Residuos solidos urbanas : ;
necni.aczlén. rnr‘spane y dispogicidn final de Ios r*e-slduus.p-ur w-l‘rl'culbﬁ del | Tres veces a Ia semana
Condorminio Maestro Punta kita

Abandone. Mo te contempla el abandono del sitio.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran:

Sa prevs la instalacidn de une bodegs de obra provisionel, la cual g2 ubicard dentro de los limites del
predio y estard construids con materizles reutiiizables v féciles de desmontar Adermnds, dado que por
normatividad del Condominio “lyar” no se parmite el Uso de sanitarios maviles, se preve la instalacidn de
un module de sanitarios provisional, el cual se ubicara al interior del predic, en un sitio que no interfiera
con las actividades de obra, el cual estard conectado = |a red de drenaje sanitario del Condominme “yari”
ubicada al pie del lote, dado que se tiens factibilidad para tal efecto. Una vez concluldas las actividades
de construccion del proyecto, estas instalacionsas seran desmanteladas complemameante

Los residucs de mangjo especlal (RME} generados por las actividades de |os residucs de |25 rocas o los
productos de su descomposicidn, tales como despalme, excavaciones v los residucs de la construccion,
mantanimients v demolicién en general, se dispandrd en los sitios que requiaran restauraciian a travas
de convenios con empresas autorizadas por |a Secretaria de Desarrolio Sustentable de Nayarite @l banco

que suministre el material pétreo a la obra pars actividades de mejoramiento de susla,

Los residucs silidos urbanos [RSU] proveniente de los restos de alimentos consumidos por personal de
|z obra se colocaran en tambos de 200 litras cen bolsa pléstica, serdn recolectados v transportades con
la penodicidad gue s2 requiera an vehiculos de la ermpresa constructors hacia €l Relieno Sanitario "Los
Brasiles”. En la etapa operativa serdn recolectades por & sistema interno de limpieza del Condominio

haastro Punta Mita.

7. Eraccion lll.- Vinculacidn con los ordenamientes juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

“Viwaads anifemilier turfpsice, Cancominie Novi Zote 37
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caso, con la regulacién sobre uso de suelo,

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunda parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo establecido
af a fraccion 1] del erticuto 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacidn de los promoventes para
inclulr en las manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular, el desarrolle de 13
vinculacion de las obras v actividedes que ircluven ol proyecto con los ordenamicntos Juridicos
aplicables en materia ambiental y, ensu caso, con ls regulacién del uso del suelo, entendiéndosa por esta
vincuiacién, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que intearan el prayecto v |os
instrurmentos juridicos aplicables. Al respecto, osta Delegacian Faderal revisa e analisis da la Congruencia
del proyecto con las dispasiciones de |os instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los

cuales e refleren acontinuacidn:

D& acuerdo con lo manifestado por |os promoventes, Ias norrmias aplicables al desarrollo del proyecto y
sU vincuwacian con el mismao 5an 135 sigulentes:

NOM-002-SEMARNAT-1996 - Que sstabloce los limites maximos permisibles de cantaminantes en |as
descargas de aguas residusles 3 los sistemas de alcantariflado. Vinculacién: £l proyecto cumplird con
esta disposicion mediante la descarca de sus aguas residusles de | etaps de operacion e 2 red local
del Cendominio "lyarl". En lo gue respecta a |as etapas de preparacion del sitio v construccldn se instalars
un médule de sanitatios temporal para uso de los trabajaderes de obra, ef cual sers desmantelado una
VEZ qua |a etapa de construcoion concluya il clescsega sanitaria serd conectade 315 red dealcantzrillado
gwistente y en operacion). Lo anterior debide a que, de acuerdo con la normativided interna del
Cendominio “lyari™, no se permite Ia Utilizacién de ssnitarios portitiles

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece |os limites méximes permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escspe de los vehioulos automiotores en circulacidn gue usan gasolina
come combustible. Vinculacidn: A traves del recustimients de bitdcoras de mantenimiento solicitadas
& las empresas subcontraladas, en las primeras dos elapss del proyecto (preparzcion del sitio v
construccion} se verificard que los vehicules y magulraria trabajen en éptimas condiciones, con al
mantenirmiento necesario en talleres autorizados en Bahia de Banderas, u de ser el caso, an |3 regién, con
lo que se cumplira con las disposiclones de esta narmatividad, Para |a etapa de operaclén, las emisiones

NG Seran repraseniativas,

Yrwdenatly anifusnibior forlstlor, Condominig fvar coted
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HOM-045-SEMARNAT-2017. Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
provanients del escape de vehiculos autormotorss an creulacion gue usan diésel o mezclas gue Incluyan
diésel come combustible. Vineulacion: A través de la sollcitud de bitécoras de mantenimiento solicitadas
s las empresas subcontratadas, en ias primeras dos etapes cel proyecto (preparacidn de sitio y
construccion) se verificard que |os vehiculas y magquinaria utifizados trabalen en dptimas condiciones,
racibiendeo el mantenimiento preventivo en talieres sutorizados en la region, con lo que se cumplirg con

Iz= disposiciones de asta normatividad,

HOM-052-SEMARNAT-2005.- Que =siablece las caracter(sticas, el procedimiento de [dentificacian,
clasificecion v los listados de o3 residucs peligresos, Vinculacidn: Al respecto, en la staps de preparacidn
del sitio v construccidn no se contempla la instalacion de tallerss, ni &l almacenamiento de residuos
peligrosos, no obstante, eventos irmprevistos relacionados con el mantenimisnto de squipo y rmagquinaria,
pusde ser cousa de que este tipo de residucs se genersn, #n este caso, se exigiréd gue s maguinaria y
vehiculos de la obra reciban mantanimiento en talleres establecidos y autorizados an |a regidn. Quedara
establecido en el Contrate de trabajo en las Cldusulas de Besponsabilidad Amblental pera gue los
contratistas tengan conacimiente de las actividades no permitidas enfatizando que par ningdn mativo
podran realizarze actividades de mantenimisnts a le maguinaria an &l sitic del proyecte. Con la finalidad
de prever esta situacidn, se dispondrad en un sitio cubierto un tambor hermético debidameants rotulado
con la levenda “residuns poligroses™ v con |as caracteristicas autorizadas pof el Condominio “lyan”, pars
fue se cologuen los residucs gue pudieran ser gemerados, pars posteriorments ser recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitio sutonzedo a través de una ampresa certificada ¥ con registro vigerte
por la SEMARNAT. En caso de deframe accidental de combustible se realizara un procedimismta de
remediacion del suelo, el cual consistird en retirar el suelo contaminado con medics manuales y
rrecanicos. El matarial extraido serd colocado en el referido contanedor hermetico ques impida su
dispersion hasts que sea recolectade por una smpress autarizada por |a SEMARNAT. En la elapa de
oparacidn, para el mentenimients de los equipos ¢ instalaciones se preve subcontratar los servicios de
diferentes empresas especializadas que tralgan consigo todos los fnsumos necesarics para realizsr sus
actividades, de tal manera que en el proyects no se almacenan matafiales con alguna caracteristica de
peligrosidad, asf, al final de la jornads, la empresa debidamente establecida para su operacion, se llevara
los residuos gensrados. Adicisnalments, los productes de limpieza se-almacenaran en volumeneas que

No representen riesgo,

NOM-059-SEMARMNAT-2010- Proteccidn amblental-Especies nativas de México de flora y fauna

“Vivionds aaifomifiar surirtics, Concominie lyor Lote 37
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silvestres-Cateqorias de riesqo v especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambic-Lista de especles
en riesgo: Vinculacion; Esta Norma es vinculante dado gue en el levantamiento di fauna se intuye la
presancia de especies listadas en la Narma en referencia. De scuerdo a lo sofialads en los apartados
correspandiantes, die las especies que se afectardn por motivo de las actividades del CUSTF, para la flora
na se detectaron espacies enlistadas en 1a citada Norma. Los sjomplares arbdrecs sujstos a afoctar en los
trabajos de cambilo de use de sGelo son de talla chica y prasentan multiples indicos de perturbacisn,
Frilsmos que seran dermbados, previa autorizacion del Condominie Maestro Purta Mita, ademas comao
maedida compensatorizs se preve la realizacisn ce un Programa de reforestacién, En clznto = 12 fauna
silvestre, en el levantamiento realizado no se detectaron sjemplarss de fAuna de manera directa al
interlor del lote, ne obstante, por tratarss de uh sitio donde se han realizado avistamientos dadas las
condicionss de refugio o descansd, se asume la prosencia o actividad de |as siguientes oapecies coatl
Nasua narica), huies muchas lineas (Aspidescelis fineattissimus) y vibora de cascabel (Crotolus
Bosiiscus), Asi mismo, al ser un proyecte colindante con la ZOFEMAT, s= infiere que la 7ona de playa
puede ser lugar de trdnsito L srribada para el proceso de ovoposicidn de la tortuga golfina (Lepidochelys
olfvocea; v/o la tortuga negra o priets (Chelonio agassizi), ambas enlistadas en la Norfna en referencla
kajo la categeria de En peligro de extinsidn, no endémicas, Pese a esto, se indica que en las visitas de
campa no se detecto la presencia ni se realizd e avistamiento de este tipo de faunz en |a zona de playa
colindante con el sitio del proyecto ni en su Area de influencia. En &l caso de detectar o tener evidencias
del avistamiento o presencla de estes tonMugss en et frente de |a playa o ZOFEMAT, se mantendrs ia
distancia y nose Intérvendrd en el proceso, Una vez que se consolide & Programa do reforestacion, se
preve que las especies de fauna oue se encuentren perfectamente adaptadas a los hibkitats modificados,
reciresen a aoupar |as areas reforestadss

NOM-080-SEMARNAT-1994. Quc establece los |imites méximos psrmisibles de amision de ruids
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y tricicles motorizados en circulacisn
¥ &1 metedo de medicion, Vinculacidn: En |2 etapa de preparacion del sitie y constiuccién del proyecto
se verificard que los vehicules y maguinaria utillzada trabaien en éptimas condiciones, reclbiendo el
mantenimiante: preventive necesanu en lalleres autarizados en Is region. Asl mismo, $& trabajara en
horarios diurnes.No se rabasaran los limites permisibles de ruido, es declr, de 86 Decibeles (dB) para los
vahiculos y camiones de volteo qua 58 encargueh de suministrar [os insumos y equipos & la obra, adermss
de realizar el acarreo de materiales, y 92 dB para la magquinana de obra encargada de realizar los trabajos
de despalme y movimients de tierras, dando cumplimiento a esta Narma

Widendn anifaamlilar fnestien, Sondominio e Lore 4°
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NOM-DBI-SEMARNAT-1994. Clue establece los limites maximos permisibles de emisidn de ruldo de ias
fuentes fijas y su Mmeétodo de medicion, Vinculacidn: E! proyecto cumplird con esta disposicion mediante
|z instalacidn de equipos de s mejor calidad disponibies en el mereade regional pam el equipamiento de
la vivignda. No se rebasaran los limites permisibles de ruldo, 25 dacir, de 55 Decibeles (dB), durante un
horaria comprendido entre las 0800 y 2200 horas y de 50 dB durarte las 2200 a 06:00 horas, dando

cumpiimiento & esta Normea.,

NOM-162-SEMARNAT-2012,- Que establece las ospecificaciones pam |a proteccidn, recuperacién y
rmanajo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacidn, Vinculacion: Es vinculante
esta Morma, ya gue, 2l ser un proyecto colindants con |l ZOFEMAT, se infiere gue |a zonz de playa pusds
ser lugar de trdnsito o arribada para el proceso de ovoposicidn de la tortuga golfina (Lepidochelys
aiivacen) y/a la torfuga negra o prieta (Chelonio ogassizl]

Mo chstante, cabe sefalar gue, de acuerdo con infermacien de lz fuente oflcial, en la porcidn de playa
localizada al interior del Area de Influsncis, no se ha observado el transito o 3 arribads de estas des
especies de tortuga marine. Es importanta mencionar gue el proyecto no presenta interaccion directa
con la zona de playa, toda vez que no 52 contempla la realizacion de obras en el drea de ZOFEMAT. EI
acreso 3 esta dres estd dado a travds del Club d= Playa del Condominie Kupurl. ublcado a una distancia
de 1.05 km al Sureste del predio, Mo obstante, en caso de presenciar o recibir &l reporte dal avistamierito
de estas tortugas marinas, se mantendrs la distancla v rio se intervendra en el procesc.

Independientemente de esto, se aplicatan Inos criterios referantes a la lluminacidn sefialados en los
rurmersles 544 y 545 de la citada Norma, por o que el proyecto de [luminacion se ejecutars evitando
cualguier instalaclén o equipo gue durante |a noche pusda generar una emisidn o reflexisn de luz hacla
la plays. de tal manera gue su flujo luminaess sea dirigido hacis sbajo y fusra de |2 misma, hacisndo uso
dle lumninarias direccionales y provistas de capuchas o marmparas, y se utilizaran focos de bajo voltale (40
watts) o bien, limparas fucrescentes compactas de luminesidad eguivalents.

De manesrs complameantaria se pravé rzalizar acclones encaminadas a evitar I2 fotocontaminacion que
pudiera generar la vivienda en ia zona colindante con s ZOFEMAT, lo anterior con I finalidad de evitar
cualquier tipo de sfectacion hacia |a zona de playa. Las acciones a las gque se hace refarencia, entre les
otras ya mencionadas, contamplan impedir la dispersion de | luz a iz playa evitdndose el uso de colores
brillantes en |as fachadas, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre la vivienda y el medio
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natural; asi mismo, s& veriflcars la generacion de una baja intensidad y orientacion ce ia iluminacian para
qus no ceuse modificaciones en la fauna silvestre gque pudiera presentarse on el predio, sdemas de
verificar que las luminarias que se instalen en las zonas exterlores de la vivienda no se utilicen para
iluminar cristales o algune suparficie que pudiera reflejar 1z [uz hacls Is playa

Tomanda =n cuenta gus |3 NOM-162-SEMARNAT-2012 prevd [s= condiciones por cumplir en caso de
lievar a cabo actividades en lugares en |os que existen especies de tortugas marinas y considerando que
el predio colinda con e drea de ZOFEMAT del Ocfanoe Pacifico, donde se Infiere que la zona de piayva
puede sar |ugar de transito u arribo para ef proceso de ovoposicion de las especies de tortuga maring
antes mencionadas, a continuacion se realiza su vinculacion con proyecto, lo anterior con la finalidad de
demostrar que &l mismo ¢ gpega al contenido de las ocspecficaciones establecidas.

ll= S ol e el e R e e e ’ eHA == e S
&1 Lay personas fisicas o mefalas qui realicen actlividades de aprovechamienio fo extractive 20 o] haoitat

fe anidacion de tortugas marines, depen cumplir onn o eslablesias en a2 siguentosespecificaciones

—nar

5.4 En las plavas de anidacién de tortugas rearings se deoen reahizar [as si_q':';ieqtes medidas precautor as
541 [Evitar ‘@ remecién de 13 wegetatln nativa vy lj Se cumple. £ proyecto no contemala la rermocion de
frtroduccion de espacies extlicas en el ndblan vegeiacidn natlva en el hdkarat do anidacion. ,.hd:_-mgslr

e anidacion no g2 introducingn especies exdticas an o proyecta. Se
proponen especles or la pelelz vegetal anexa, & cua
zaré aprobads por |a autordad ¥ e ser el o250, en I

el@ps  coeralive S8 reaiifess un progrome  de

SEQuUiMBRto R yerflenr su supervivencia

542 :'F-'I"-'DfEEE'F ¥ [Prap Ciar |& regenerac an ratural dese cumple. El proyecto no contempla ocras Y

ilﬂ camunidad vogetal nathva y el ri"-aruﬂni'r-.iﬂnu:;iact'\rlda des que |nterfieran con la regenaracian matural
i

cie g dinarmica de acumulzcion de srans o la comunided vegstal native y el manten’ miorio de
hébitat de anidanian & dindgmica de scumulacidn de ardqa del Hébitst de

nidacion, Por el contrarda, como madida de mitigacion)

f Promovents S8 sUman a lag acciones que disponga is
putoridad con las asoclaclopes ciylles locales con |
:ﬂ"ldlidﬂd & Proteccltn, recuperacids vy manela de las
?:-talacmnm ol s eriugss marnas

Retital ge la pisya, duranie la termporada doSe cumple. Se colocardn taplaes soore @ "hoells de
5.43 ridacian, cualguier obisto movible gue teraa | eto’, st como contenadorag an &% §reas asTeriones
Fﬁna{:!dan de atrapor, enredar o impedir 8 pesoide 8 supeificle auterizads para su aproveshamiento

"Webends pfamiliar rarfevles, Condominie lyarm Loie 2°




MEDIO AMBIENTE

PECRETaAMIin ZE w000 ANIIIRIE F RECURS=S {JAVIEALESR

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacién do Gestién para la Proteceion Ambiental y Recursos Naturales
Linidad ce lestion Ambiental

aficle Ne. 138.01.00.07 1512 /20N

de l== tontugas anidadoras y sus crias, ertro ded iote para la recoeccddn de residuas salida
foanos gque Se gencren en todas jas emmpas o

oyecto, mismes & Jos que Se les proporciond
rmantenimlente constame. Con el se svitard &
ppdsito ¢n €l drea de playa de cuslguler objeto gu
Leda atrapar, enredar ¢ imped!r el pazo de las tmugaj
nidaderesy sus cries
544 [Elminer, recriemar o modificar  cuslguled Se cumple. No se preve lainstalaclon de lumingrias gue
I nstatacidn o equlon gue durants s nache genend generen una reflexidn directade luz hasiz i playa, ni &l

LinE emisicn o reflexisn ds luz necia la playe uso de colores contrastantes en las fechadas glue den
nidaclén o cause resplandor detrds de haciz gl Grea de ZOFEMAT, aclernés de verificar |3 baje
gtacion costera, durante @ épocs  de intensided de B8 luminarizs unicsdas en las dreas

midacian ¥ emergencis de crfas de tortugal colindantss con la Zons Feders! Maritirno Terrestre.

arina. Veasa |as medides de prevencldn y mitigacion,
; |bassdas en [es estategias de atencidn & 2
| eontarmninacion peor lluminaciin da playss de anldacitn
| detortuga maring [Witheringten gnd Martin, 2003],
546 Tomar medldss para mansenar fusra de lz n,a:.m:& cumple. £l proyecto no conteérmpla 2 trénsito
de anidaclan, durante la femporads -:!Eéwhln'.:utar nil de grimasles 2n 8 2ona de playe que ocusda

anidacién, &l trinsita vahicular v &l de cualguier parturoar o lastimar & las hemoras, nidadas yo orfas.
animal que pueds perturbar o fastimar a las!
enbras nidadas v effas. Sl pusden cirl:wari
Io= wenftules cdestinedos pam  tameas de
monforeg v los correspondientes para &l
manejo y proteccion de @5 tortugas marninas,
sus nidadesy crlas.

Que para desarrcllar 2l presente proyecto, la promovente solicitd 2 ests Delegacion Federal [a
autorizacidn en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas cbras yio actividades
tendientes 5 su desarrcllo fueron sustsradas por estar dentro de los supuestos de los articules 28
fraccionas VI, [¥ y * de la LGEEPA v 5 Incisas O}, Q) y R) del RELA

En ratacion con |a vinculacién del proyecto, respecta a la regulacidn sobre el uso de suelo, la promovente
externo gue el proyecto se ubica =n &l Condorninio “iyvari” an el Municipio de Bahia de Banderas, Estada
de Nayarit. por lo que se encuentra regulade por 2l Plan Municipal de Desarralk Urbano del Municipio

“Vivienda unifamilior twdsiics, Condominle (pord Lode 3%
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de Bahls de Banderas, Mayarit, publicads en &l Perjddico Cficial del Estado de Mavarit el dis 12 de Junio de
2002, esto o traves de o senalade 2n la Constansia de Cormnpatibilidad Urbanistica v Liconcia de Uso de
Suelo donde se senala que el Jso de suslo o destino de acuerdo con el Plano E-14 estrategla Emillano
Zapata, Nusve Corral del Risco e Higuera Blanes, estd tipiflcads conun usc T-12 [L'!es.sri rollo Turistico),

Plan Municipal De | Permitido .| Proyects |  Observaciones,
= Desaevalgtibane: | el [T e
Suparficie minima de lote g TAGHS 219,65 m? Cumple
g "B IMETmE | iE5 e areptable  ver
nota
[ cus D3a 1 #E8Eme FaLAT Curnple
_H'ﬁ.-_'e'f'n.r. 2 nivelas 2 niveies 7 niveles Cumrphe
| Lstacionamianto 1 cajfin por unidad TeajEn £ cajonsas Cumpls
| privati
Rewtricean flontal collndante 20 Z0m o Aceploble  wer
COM alBrrerTos Wiles figta
Rastricclon lateral colindante 5m it i5m & _{-:.L-:;nple
can late |
Rastrecian posternor ¥ m B Wrm 2m i CLrmigaie
colmdante con loke

*NOTA; L Imeiaildaces ce Us) 08 SLe G caris 0N Lsos cormpatibias, Temies 1l NTos. GenE Caoon cogficiantas g2 pcugackon y
dtilizzcion del cuei [COS y CUSL & numato da plsos, mumare S& caldnes de astaclonorianto v lan fsrociones & i construccon se
afuisrzean & Lo establesido an el reolamerso Ite s wis vez aproboen s pet 6l H Ayurtambents

Como resultadn del analisis efectuado por esta Delegascion Federal, con las coordenadas proporcionadas
por los promoventes & ingresados al Sistema de Informacién Geogréfics para la Evaluacion del Impacto
ambiental, con el que cuenta esta Unidad Administrativa, se constatd gue el proyecto ro se encucntra
dentre de areas naturakes protegidas de cardciar federal, estatal o municipal,

Fraceldn IV.- Deseripeién del sistarma ambiental y sefalamiente de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Chae ks fraccion IV del articulo 12 del RELA en andlisis. dispone o obligacidn de los promoventes de incluir
g la MIA-P una descripcian del Sisterna Amelental [SA), a5l como sefaiar i3 probleratica amblental
dewectada en el drea de Influenicia del proyecte, es decir, primeraments ce debe delimitar o SA
correspondisnte 2l proyecto, para posteriormente reslizar una descripian del citado SA; asimismo, deba
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detectarse e drea de influencia del proyecte para valorar el desarrollo de la problermatica amblental en
la citags érea de Influencia,

Sobre el particular la promoventes, delimitaron & Sistema Amitlental (SA) sobre una superficie mayor de
21743 ha v, basade enuna aprodimacion de escalas diversas tales como el analisis territanzl, recopliacion
bibliografica, vinculacidn con &l Plan Municlpal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderacs. Navarit
interpretacion de camas geogrificas digitales de clima, suele, vegetacidn, hidrologis ¥ rocas del INEGI
mediante e Sistema de Informacian Geografica (S10), escala 1250000, Marcn Geoestadistico, Cengo
Hacioral de Poblacian v Viviends 2020, Conjunts de Dates Vectoriales escala 250,000, Mapa Digital
Maxlce 201, Cansa de Poblackin vy Vivienda 2020, delimitacién del &rea scbre archives digitales &n
formato de DWG wo "shapefile”, Elaboracidn de Imdgenes en aAuteCAD, ArcGlS 105, Google Earth Pro,
Fhotashop ¥ herramientas de Microsoft Office. verificacidn de campo, levantamiberto de informacion
gréfica {fotografias) de elementos naturalesy construidos; muestras botdnicas y anélisis de evidencias de
presencia de fauna pare los hstados e inventarios de flora y fauna. el Anallsls funcional ¥ del grado de
detarioro o conservacion. De los limites de |as Unidedes Amblentales, de las cuernicas, subcuencas ¥
microcuancas. De las dreas priortarias o de interés para la conservacidr: Bealones Terrestres Prioritarias
{RTF), Regiores Marinas Prioritarias (RMP), Seglones Hidroldgicas Prioritarias (RHP) v las Areas de
Impertancia para la Conservacion de las Aves [A1CA) Incidentes con €] sitio del proyecto, de las cuales se
hize su descripcion especifica; Dado que no Incidieron de manera directa sobre el SA por la escala de
trabajo v las drzas de Importancle para la conservacion de lss aves [AICA) inddentes con & sitic del
proyecto. Sz tomd como referencia el umbral de la zons urbans actual colindante con el ocdano Pacifico,
asi como el limite del drea urbana del condominio™ iyar™ v del Condominio Maestro Punta Mita. El
poligone del sisterma smbiental delimitado, que Incluye los centros de ooblacidn aledafics a las
localidades punta ds mita/corrs! del riesgo risco, Higuara Blanca, Punta Megra y Litibu, se ublca en |a
parte Moroeste del Municipio de Bahia de Banderas, cdlindands con el océanc Pzcoifics, & ousl
comprende una superficie 1otal de 6,781 ha, siendo sus limites: al Norte desde playa Patzcuare, basando
la delimitacidn en |as caracteristicas del relieve; 3l Este, de cara 3 |z Sierra de Vallejo hasts zona de playa
en Punta El Burro al Sur; al Sur y Oests por la linea de costa del Océano Pacifico, bordesndo |2 Punta de
Mita.

Se tiene gue las condiciones de la vegetacidn han sido alteradas considerablermente por las presiones
antropogénicas, coma son las actividades preductivas reslizadas durante deécadas en la region,
principalments la agricultura y actividades pecuarias v actualmente actividades turisticas. La cobertura
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viegetal existente al Interiar del Sistema Ambiental comprende unidades de vegetaciin de selva mediana
subcaducitelia y selva baja caducifolia; v pslmar natursl, ademas de usos amtrépicos cormo son pastizal
cultivado, asentamientos humanos v agriculiura de temporal. El ecosistema dominants 3 nivel de
Sistema Ambiental es la selva mediana subcaducifolia y &n segunds orden s encuentra la unjdad de
salva baja caducifolla

Entre los principales factores de detenora amibiental se presantan los siguientes: ol gesarrollo turistico na
acorde con las normas ecolégicas v de desarrolla urbano, el crecimiento urbano no planificado. el avance
de la frontera agricola, la deforestacion para el desarrollo de la ganaderia extensiva y &l trafica de fauna vy
flora silvestres.

Delimitacién y descripcion del Area de Influencia (Al

Se determina que la superficie de Iz Unidad Ambiental se ajusts perfectamente al objetive de I3
defimitacion del Al ya gue en |a ficha denominada "CARACTERISTICAS DE L& UMIDAD AMBIENTAL 3 E1
s muestran tante los provesos, comoe 1as endsnaias de desarrollo y deterioro amblental donde se
resentiran los efectos @ impactos ambientales de lss obras y actividades derivadas del proyecto. £n
congruenclz con lo anterior, par la ublcacion del predio v su contexto inmediato, & Al del proyecte
correspande a los limites de la Unidad Ambiental 3 E-1 denominads Cerro Careyeres, ubicada =n =l
Sistemz Terrestre Llanura hitapa, Puiszje Terrestre: D. Cerro Careyeros. Bor io tants, s& tlene que |
superficie de! Area de Influencia (Al] del proyecto es de 213.90 ha

Delimitacion y descripcion del Sitio del proyecto (SP).

Ei zitio al que se hace referencia corresponds al Lote 3 del Condeminio "lyarl” localizado dentra del
Condominle Maastro Punta Mita, en la localidad de Punta de Mita, municiplo de Bahls de Banderas.
MNayarit, con una superficie de ZT9.8E5 md [predio escriturado), de 12 cual, un drea de 45197 m? estd
traslapaca oo los TGM. Colinda al Noreste con a! draa de ZOFEMAT dael Ocsano Pacifico, 3l Suraste con
la Unidad Privativa 2 |l.ote 2] del mismo Condominio, at Suroests con |3 Vialldad de ingresa v al Morceste
lirmta con la Unidad Privativa 4 [Lote 41 del Condorminio “lvan”,

En el municipio canvergen dos reglones hidralogicas que desembocsn sl man Ls Regidn Hidroldgica 13
Hulzicila y Ia Reagidn Hidrolagica 14 Ameca, Dado que =l Sitio del proyecto, su Ares de Influenma.y &l
Sisterna Armbiental se localizan en la FHIZ "Huicic/la", en la Cuenca "B, Bio Hulclcila-San Blas”, Subcuenca
"a. BloHulgiclz" v microouanca “Cruz de Huanacaxtle” al grdlisis se contrard e la descripcion de la RHTE,
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£l principal escurrimiento superficial ublcade dentro del Sisterna Ambiental y el Area de Influgncia del
proyecto 25 el Aroyo “Los Coamiles™. Este corriente de agus superficial se localiza a una distancia
apraxiracds de TO0 m hacls &l Sureste del predio, al interor g2f predic no existen corrientes superficiales

naturales parmanentes o intenrmitenies.

Vegetacion.

La cobertura veget! dominante en el municipio de Bahia de Banderas es sehlva cubrlenda
aproximadamente el 25 % del territorio del area de estudio, seguldo por vegetacion secundaria de
diferentes coberturas con 315 %, v por d=bajo de #sta, se encuentra =l uso agricals extandiéndose sobre
& 2506 % del territorio. Referents a las zonas urbanzs (uso "Asentamisntos Hurmanos"), éstas comprendeh
glrededor del 4 % del municipio.

Tipos de vegetacion:

Selva Mediana Subcaducifolia: S¢ presents en forms de manchones discontinuos, presenta unz
fiscnomiz un tanto compleja, por la cornbinacion de especies arbéreas y arbustivas, asi como e
estructura en que se encuentran, debido a que los elementos se entremezclan con frecuencia, lo que
dificiilta una separacidn clera. En el declive occidental de la zona montafosa se sitda de manera general
en altitudes de 300 v 500 m, ¥ de menera extracrdinaria se al&yva hasta 1,200 m en fa sierra Vallgjo, Esta
condicidn del relisve tiene como resultade una barrera de karlovento donde ocurre la mayeor
precipitacitn de los vientos cargados de humedad de la vertiente Pacifica. La altura del sstrato
dominante es invariablemente mayor que la selva baja. En la Microcuenca y en la Unidad de Andlisis, s2
encusntra caracierizada por las sigulentes sspecies, de acuerdo con &l leventamiento de campo y en
orden de importancla: estrato arbdres: Palaps (Orblgmyt guocuyuls), Papelilo [Bursera simarubd),
Cuarimea |(Cuazuma wmifolia), Higuera (Flcus cotinifofia), Mataize (Sopium pedicallatum), Tepehuaje
(Lvsifome acapulcensis), Jarmstaders (Acacia hindsh), Trompeta (Cecropia cbtusifolia), Tepemeazquite
(Lyslloma divaricarna), Copal (Bursero copailifera) y Cuastecomate (Crescentio aluto); estrato arbustivo:
Jarretadera (Acocio hindsi), Pelapa (Crbignya guacuyuie), Hierba ded zorrillo [(Rhus sromoticg), Moritas
(Cossia ernarginata), Papelille [Bursera simaruba), Algodoncilio (Inge jinfeull), Tepehuale (Lysilome
acapulcernsis), Guazima [Cuczuma uimifolia), Rabo de iguana [Acocio tenluffolia), Tacotills [Vernonio
triflosculosa), Quemadora (Wigandia kunthil), Cuastecomsts [Crescentio glatg) ¥ Arrayancillo (Edgenio
fragans] v estrato herbdceo: Zzcate Johnson [Sarghum halapense), Malva (Malsastrurn bicusploaturm),
Cula puesrquers (Simsio grondifiora), Helecho {Polypodium filis-mas), Banderita (Loeselic coerliea),
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Acsitilla (Bidens faucantha), Guia rastiera [loomosa trifida), Carnclle {Losioos procerrimao), Guinea
{Paricurmn maximum), Maravilla (Mocrosiphonio hyoolevca), Mala mujer [Solanurm rostratum], Frijglille
(Rhynechasia minima), Viborilla (Cissempelos pareira) y Platanillo (Heficania bihai)

Selva Baja Caducifolia. E514 definida como una vegetacion grborea compuests por diferentes especies
vegetsles que se desarrollan en alimas célidos subhdmados y donde 1a gran mayoria de los Srboles gue
la componen, pierden totalments & follsje durante s termporada seca dol afo. La distribucidn de esta
setva en la entidad, por lo general obedace a condiciones climaticas v del relieve de maners especial, se
mantiene en valles de los rios ¥ cafiones escarpados en la Zona montanosa. Ss presenta eh rangos
altitudinales muy ampiios, que de manera general oscilan entre 500 y 1500 m. Destacan en el estrato
superior individuos con alturas entre 4 v & m, inslusive llegan a medir 8 men sitios corn mayor humedad
ambiental: =n los estrates medla v bajo abundan las formas arbustivas y herbaceas, 2sf corma rastreras
y amacolladas. sobre todo en dreas de mayor disturbio.

Palmar natural &5 un grupo de comunidades similares entre si, debido a Iz predominancia de especies
d= |la familiz Palmae, en la entidad cubre uns superficie rmenor del 1%, Se locallza en manchones
dizpersos s lo large de la planicia costera iy hacla la base de la zona montafosa Rzedowskly Me Vaugh
{1366) mencionan qus su distribucién geogrifica es discontinus, pues s localiza casi siempre a lo largo
de bahlas y ensenadas en forma de manchones que puedensar de 10 krm o un poco mas de largo, pero
rara vez pasan cde 5 kmode ancho, en Iz entidad estan influgnciados por el armmblente marino, de tal
manare gue s& presentarn 8 alttudes menores de 300 m, donde Impers e clima calido subhimeds,
Estan determinadas por la asocizcion de Crbignyu con Cedrelo mesicong, asta ditima dablds a que el
palmar se encuentrs en calindancia con laselva, por ello existe una combinscidn de elementos de otras
formaciones vegstalas, on <l estrato superior con altures de @ a 18 m se presantan adermas: Fous sp,
Brosimum allcastrurn, Bursera sp, Acocio hindisil (jarretedera), Acrocomig mexicang; =n el estrata
medio con alturas hasta de 3 mo Mtheceliotivum dulce (huamuchilllio), Cossalpinia mexicana [hualilio:
Y Psidium guojobo, entre otras.

Vegetacion en el Sitio del proyecto. Se Lbica sobre la coberiurs de Selva Mediana Subcaducifolia (SMS),
por logue en el predio se locallza vegetaciin representativa de esta comunidad vegetal, se caracteriza
por fa presencia de menor numero da individi.os con habitos de crec|miento arbédres, gue de individuos
de tipo srbustive y harbdceo, presentando estos ultimos caracteristicas v dimensionas que no parmitsn
la oltencion de algun preducto forestal maderabla,

Vhornda waifemifier dnefeficn, Candamiinba yare Lers-3°
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Listado de especies de flora presentes en el sitio del proyecto
Tipo de vegetacion Hombre comin Membre cientifico
Huevo da toro Thevetlo ovaiao
Gudsima GuoFurng wimifolic
Peosiiiio Bursero simoaruba
Amapa negra Tabebuio polmarn
arrayvanscl o Eugarnia frogans
Copal Bursara copailffern
MERGEe Cuale Laucos=no fevcocenfaia

Tepamergute {ysilomo divaricala
Cuajille Aracio gootfensis
Sieerilia Seronlo mexicona
Fapelilla Burserg stimarubg
Husgvo detore Thewvetio owalo
Cuajille Acocit Geatiensis
Copal Bursero copoiifiero
Mano de ladn Boceonioarberea

Arpustiva At rayancliio Eugenia fragans
Rosa amarla Cochlosoermurm wiifalium
Gula puerguera Simisla grandiflora
Fasto guines Poanicum s
Malve Mahwstrum bicUspidotum
Fasio llanars Srociaria diciyaneura
LUfia de gata Linearia Eormaninga

Herbicea Citantrllie Ervnoiurm fostieliim
Sarmille Zerfonio mexcang

De |a lists anterlor, ninguna de las especies de flora local se encuentra dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 referente s la Proteccidén ambiental- Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y espacificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de sspetiss

&N resgo.

Fauna local El registro de fauna siivestre al interior del predio y su Area de Influencia consistio en la
obsenacian directa e Indirecta; la primera consiste en realizar una busgueda de organismos a simple
vista o con ayuda de binoculares v escuchar ¢cantos y la segunda, en realizar bisqueda de Indicios como
mudas en reptiles, plumas en aves y rastros, excretas ¥ huellas en mamifercs:
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Mimrus poligioilos Centzmntie nomefo
ot us clculatis Celandria dorso neare mesny
Corogyos otroluy Zoptlote comun
Leuophaeus atricitio Caviarta reidorn
Hpudud-mmﬁuu-' | Mombregomin T | NOM-059-SEMARNAT 2010
F’er::lmyr_.r:us 2Ty I'J.I'n',.u Ratan Mayvarlta y
Feithrsdontomys fulvescarns RHatdn cosechern lgonadn
Nersua noricg Coati F-
Lol oodffoer Ardiiia gris delPactice
q“r“-‘::'L_T:-E;{. i L EF AT O
g e e AT STy ot bl 1.
Ece.h:lpﬁ.f us uhiforrmis Legarlia espinoss del Pm, oo
Uresourus bicorinatis Legartijs de atbal det Dacifico
Aroils nebulosts Lagartiia abaniquilio
LAsmdnsce-ﬂ's firveatbicsirrigs Hules muchas ireas

Da la= szpecios de fauns local onfistadas las que s& encuentran en alguna categotia de acuerdo con la
HOM-059-SEMARNAT-2010 s0n =l coat [(Nasua narica), armenazada, native; el huico muchas liness
VAspidoscelis neattissimus), sujets & protesclan especial, endemics y |z vibore de cascabel (Croraius
tasiiiscus), sulels @ protecsitn especial, orndsmica. Ademas, =& inficre la presoncia de la tortuga golfing
(Lepidechelys oifvocen) y/o la tortuga negra o prieta [Chelonio agassizil) en el drea de playa an ZOFEMAT,
ambas bajo el estatus en paligro do extincidn, rio endémicas

Cemanera adicional, se debe sefialar guo, al ser un proyecto colindante a el area de ZOFEMAT so infiere
que la zona de playa puede ser lugar de trdnsito u arribada para &l proceso de ovopasicidn de la tortuga
golfina [Lepidachelys olivaces) /o a tartuga negra o prieta ([Chelonia agassizi), no obstants, de scusrdo
con infarmacién de la fusnte oficial v Ia obrenida en campo por (o5 lugarenos, &n la porcién de playe
colindante con el predio no se ha observado el trénsito o la arf|bada de ostas dos especies de tortuga,

9. Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacidn de los impactos ambientales,

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA er analisis, dispone la obligacion a los promoventes de Incluir

“Wrwieadd wedfaenilioe tepicoce Cogdamine R LoTe &
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an la MIA=P unao de los aspectos fundamentzles del procedimients de evaluacidn de impacto amisiental,
que s |z identificacidn, descripeidn vy evaluacién de los impaclos ambientalss que ¢ proyecto pusde
ocasionar; €n este aperado es donde |os promaoventes debe enfocar su andlisis a criterios de decisidn
eztablecidos en 2l articule 44 dal REIA, a fin de evaluer los posibles efectos de iss obras o actividedes a
desarroliarse an el o los ecosistemas de que se trate, tormande en cuents el conjunto de elemantos gue
ios conforman, ¥y na dnicaments los recursos que Tussen objeto de aprovechamiento o afectacian, v
demusstre que la utilizacion de recursos naturales respetars la Integralidad funclonal v la capscldad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichaos recursas, Asimismo, |2 fraccidn Vi del artfeuls 12
dal REIA an anglisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de
los impactos ambiantsles jdantificadas para &l prayecto.

De scuerdo con lo anterior, @ continuacidn se presentan los principales impactos ambientzles
identificados por los promoventes y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas

Etapa de preparacién del sitio
Actwvidad ganaradara de impactes Fraparacian del sitlo (Acthvidades ds ahuyentamlento, reublcacion y rescate da
flora v fauna silvestre, traso v nivelagion, colocacion dse sefalética preventiva y restrlctiva, colocacion de taplales v
tambos ce 200 Itros pare residuas, marcaje de los ejermplares arbdreos a derrlbar, Instalacldn de las obras
provizionales, acthvidades de'cambio de uzo de sualo: dezsmaonts, desoalme ¥ movimiento de suelos, Inciuyendo &
derribs o6 los gjamplares arbdreos seleccionadds, Carga y acarrad). :

Impacto Medidas de prevencian, mitigacion y/e compensacian de impactas propuestas
identificado

| vegetacion del drea total da aprovecneamiento o "husila del proyectn” maclianta barreras fisicas Dichas

tmpacto a la | 1. Unavez realizadas i35 actividades de vazo de los efes de! proyecto, se procedera 3 la demarcacion

barreras consstiran en taplzles para gerentizar gus las sctividades de construcelon, asl como |z |
cfreulzcion de persona: y magulnarcis se clrourscrliban Gnicamernts a dicha zona sln invadir y afectar
areas athecentes,

2 Provigal inic'e de las actividades da desmeante y despalme, se procederd a colocer elegmentos de
proteccian = los elgmplares 8 consenar pars que no seen cenados durante os trisbajos de abrh

I Se respetardn Tocdos 'os Arboles glue no estén marcados para U revnocion, Los eempiares
arofrece que por las csractaristicas del proyecto reauberan ser derrbados, s2 sollcitard
previaments |2 autorlacidn del Condominio Maestro Punta Mita, acatando la normativided
aplicable

4. Se procurard gue o apeo de 'os drboles sea dirigldo cers evitar el dafio a los Indhviduos residuaies
quiz pudieran servir de refugio 3 les especies de fauna ublcados en ol SO del proyecto, adermis de
protegér agualks elemplares proveedoras de racussos alimentarios

5 En |3z actividades de poda v sedondeo de ejsmplares arbdrans, se culdard mardaner la simatria |
de exte. Mo e parmitirg & corte an un solo plano de ta forma que todas 'as ramificaciones guedan
de Iz misma longitud
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| 6 Se cplata por reslizal en foima manual 1as laleas menores do axcavacian, réﬁ:ﬁm
! cooartura vegeta siemps y cuando no Imiplinue riesgo bara (o6 trabajadoras,
T L asactvidanes de despalime del lerreno se reslZeren de mansra greduwslcon s finzlidad de avitar
i3 erga’dn del sLeio, Lo supericia a afactar serd aquella propussta pasa & camioio de usa de suso,
fuera do esta drea solo ze res iZardnactvidedes de reforestacion.

£ matenal generado resuitade del despatrme del tairano werd resgustdado v prolegids contra
efecios edlicos e nidrons, mismo oue serd utilizade en @eactividades de refarastacian,
% Z2 pronibisa la extracc Gn de sjempiares ae fiota doisilio de: proyecto v su Area d= Infiuencia,
oL S& buscara que parto dae la madesa Ut resutente del apeo oel arbolads ses utiizada en las
sctividades de cora; en 1=nio gue los resicuns vegetales menores [nolas, ralcds y rmimss) seran
retiracos del sitioy transpartadias &l B leno Saniario "Los Brasies”
1. S2 ayitaré is quemna de rasiduas, en espetial aqusiios productos de 1as sctividades de desmonta
T Se concentiiala yio capacitard 4 a8 raba)sdores sobre la imootanca v el cuidado de la flora
silvastg.
impacto a fa | B Pravioal inicio de os traoajos de chra se realzaran sctividaces de shuyentamisnio de faura s
fauna traves de recarridos de verificacidn para detectar sl existen nldes, madriguarss, o cugigui@r ot
gemplor ge [auna sitvestre que habite &n Bl sitig, 1o cusl tiene bajas probsbilidades. Euts activigas
I reslimaran personas autornzades y 52 oonda meyor enfusis pars ahuysentar o rescatar ejermnplares,
pol Lelps onidos con hueyvos O a5 25080 65 Inoslizade dentro de i@ NOM-059-SEMARMNAT-2010
14, Los recorridos de ahuyentamilento de fsuna deben reolizirse durante (as primaras horas dei dia
(7088 2000 hoeas) v of atardecer (1800 a ™00 naras), para @lortar grincioalmente aves, raptias v
maErmireTes, va oue eslos horaros son fos de rmayor actividas para aste ripo de fauna, puoes los
dedicanz la busqueda de allmento
15 Eldesmonie ¥ despa me dal terreno s realizarg d2 manem gradual, esto favorecers & evitar &
desgaste de |2 cepa sunarficlal del suels v come un drea de amomouamionlo par e
despiazamisnto d= [a faune, fevoraciendo su tradado a jos pradios colindzntes 3 sitio del proyecto
donde lnsactivioades de oorz son Menores o nedstentss
6. Fn caso de focalizar siguna especia de fauna de cualguier Tiog se reubicard fuera del Srea de ;
Trakajs, |
17, Quadara pronibioo la captura o dar muerts s cualouler glemplar obssrvacs 2n o prodio v Aras
da Influencia, &n especlal aves vy repiiles.
18. 5= colocars sefializacion af acceso de! prayecto respoctaa las miedidus o protecoidna & fauna
con fotografizs de izs que se ncusntran en estatus de la NOM-059-SEMARMAT-2010 v gL e
sEREAr T cormno pratmblaments presantss en 2l Ares da Influenclz v Sistema Amiblental,
189 Se esrabiecerd un imite de velocldad mdsima para evitar la mortalidad de la fauna terrestre por
atropeliamiento
20, En el caso de presenciar o recibir el repostie da svistarmento de slgun giomplar do tortuos
golfing (Lepidochals oiivocen) wo Lorlugs negta o orieta (Chelonid ogossia) en el frente de o ave
o ZOFEMAT, no se intervendra &n &l procesa
2L Se prohitid '3 extraccion de glemiplares de fauns del sitio del proyesto y 5. Ares de Influsnziy,
22 Sewvitaran las fuentes de ruldo extremno,
23, Se programersn las otyas vactlidades en sotarko diutne,
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24 Seconcientizarsd yio cepacitars & los trabaizdorss sobre |3 importancia y el cuidade de & faunz

Silvastre,
Impacte gl | 5 5S¢ optare cor résdzar en farma manual Bs tareas menanes de exeavacids, rernocidn de susio y
suelo coberiura vegetal, slempre y cuando no impilque desgo para (os trabajedores,

26, El material producto del despalme se transzortard an vehloulos cubfertos con lones v se
almacenard de manera provisional &0 un sitio especiice el proyesto pare sU posterior ut!fzacion
| =nlas actividedes de reforestazién.

| 27. Bl mzterial oroducto det despaime y excavecidn qua no se8 requerido para & proyecta 52 pravé
Qua sea donedo o nsgociado con |3 empresas suministradora del material patres Dars Que 83
utilizado an ias actividedes de restsuracion da! sitio, solicitando las evidencias correspandlentes.
28 Se culdard de no dejer expuestos los sueios a sspectos afosivos gus puedsn Sfsctar su
consfstencla

29, L magquiracia a utlizar se-deserd oncontiar on parfecto estado v endran mantenimientos
preventivos fuara del proyecto Dara avitar la contaminacion del susio con hidrocarburss.

A0, Les movimientos de maguinaria ¥ vehicules se realizarén Gnicamsnte sobre las Sress
autorizedes para su apgrovechamiento, sin invadir y afecter Greas adyacentes

31 Sa utilizaras ios caminos existantas 20 =) proyecto oara @ INCroducsidn de maquingra y eguipo,
azl como & circuasidn de vehiculos de transoorte de parsonal v sdministro de [nsumos al sitio de
a cora.

32, No =& preve |a instalacion de un almacen de residuos peligiosss, nl s real zardn act videces de
reparacion de maguinara nl eguion, no obstante, pudis-a darse & csso dal manejo ocasional de
cormbustibles para e suministro de eouloe menor (vibradores; compoothdoras manuales, etcl con
fo cual pudieran genesgrse dar@ames accidentales an pequehas cantidades al sueln. Las estopas, |
trapos immpreanades v todo agquel residuo considerpdo *peligross” so mensjara en los tSrrminos da
iz |egislacion armblental vigente. Peara praver diche situacion, se dispondra en un siBo cubkerto un
tembo hermético debidaments rofwisdo con [Rievends "residuos celigroscs” pare gue. deacuerdo
con el volumen, sea recolectado, trasiadade v dispuesio en un sitie autorzado a travds de una
empresa aytorizads yoon regisiro vigente por @ SEMARNAT.

33 En caso de derrame accidentsl de combustible e realimra un orocedirmento de remediacion
cel suelo; & cusl cons'stird an redirar & suslo contaminado con med'os manuaies y mecanicos E°
materel extraido s8ra coloca0o BR0NE LA pigtafomma de cancrete o an un contenesor Rermetico
que Implda su dispersidn hasta gue sea racolecmdo v tresledado por una eMpress autor zeds por
| Is SEMARMNAT.

34 Seinstalard un méduio provisiona| de snitarios dentro de los imnites de 13 “huelis de: prayecto”
| pera evimar i defecacidn al aire ibre y I8 contaminacion del suelo ¥ los manios freaticos, of cual |
estard consi*ulde con matersles reutllizables y ficilles de desmortar, mMETo Que 5638
desmantelads una Vez que conciuyan fas actividades de construceidn, o antarior debldao a gue per
rormativicad de Condominio “lyar”, no se permite |s colocscidn de sanitarios portétiles

35, Les residuns salidos urbancs {RSU) provenisntes de los traosjadores de ofra e colocardn &n
tambos de 200 |tros en los fremtes oe oors, o8 cusles permenecerdn cerrados pare evitar |a
ganeracitn de fauna nocha o qus sealtrsiga & (3 faung local Estos residuos ce UEnsportaran Ures
VECES por sermanz o conforme se requisrs al Relsno Sanitano "Los Bragies’,

Tivienda unifomiliar turistica, Cendaminfo (yavrl Lote 37

';."fﬁf" Ay, Allends Mo, TID Drienta, ol Tensro, Tap'c Meyerit, O0, GR000 Teldfong 7] 5-23-01 www.gok My SEMARNAT 7 Fdgina T de B3
= - -

i

R
1o (e .
b=




impacto a la
hidralogia

- MEDIO AMBIENTE

FECHETE WIS BF MATIEE ARTIENTE § S B SaATYaRLE§

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacicn de Gestion para |a Proteccién Amblental y Recurros Naturales
Wnigad de Cestion Amblaniai

Oficio Mo. 138.01.00.011513/201

36. £l material proveniente de los residuos de la obra, cons’desado como residuas de Mana|s
especial [RME) serd confinado en un ounto designadno aorcana ol potio de depdsito de materisies
inertes, | os rasicues ous tengan potencial ge reciciado o revalorizacidn (metzl, pldstico, candnl s=

| GESTICTEME PEFE qQUE Sean recolectades oo oarts de algunae ascciacion chvil del ramo. = 2 s
| defacts, seran transaonados 3 o6 centras de BEnoio & & reglon.

FroDurantela temponfada de luvias, se lomordn 95 medidas de resguards nocesarias para avitar
Cue as axcedenc as pluvizles arastren materizleso tierra fuors o las dreos destinados & o obra v
g fona de aprovecharmienio; Dichas medides consistitdn en cubyrr wodo el mataral pétrao v
eECoMmBbre Con [ones ¥ Coincado er sitics de mayor alturs conforme al temeno creundants para
ayitar encharcamientos.

38, Los residuos sélidos urbanos v residuos da maneio cspecisl seqdn Uashadados al Rellano
Senters 'l o5 Brasies’,

39, Todo el rmateria; pétrec reduendo para e proyecto orovendra de los barcos da rmaterial
cebrdarments aulor Zados por la Secretaria de Desarrclio Sustentable de Mayart, SEMADET . o bien,
por |2 SEMARMAT /o CONAGUA

40. No ee realizardn movimiantos de Lona 1emooreles que arecien ios patranes de sscurrmiants |
dentio mifuera del predio.

41 52 evitars en lo mayor posibis el uss excesive de ague an las actividades de humedecimiantn
e masfos

2, Be colocardn barreras felcas (tapiakes) sabre (os Imitas de la “huslia de! proyecta”, esto con la
finalldad ce avitar & disperskdn de los res'auss solldes urbanos por & accidn del visnto v gue
pugazn legar @ depositarss en skyan escurrirmeento superficial carcana &t pradio o en el dres da
ZOFEMAT

53, Nose imerferira con 2l flujo hidrolégios super clal ¥ sublerranes o= Sstema Amblental del gus
forma: parte o proyecto, oo (o Oue fas dneas J& aprovechamients so ubicardn fuem de los
escufrimiantas superficiales s manera do no interrumo’r 8t ocurse PEarUrd de los mismos.

A, Mo se preve ls instz acion de un s manen de esiducs paligrosos, nl s realizands actividades de
repATAcion o meguingcEa N equipo, ne gbstante, pudiers derse sl casn ool maneio ocasional de
carmbustibios para ol SUMINGro de equipo mohor Mbmdores, compactadorss rmanuales, etc)), con
oy e puthetan genslarse derrames accidentales en cequefias cantidatos Al suelo. Las estopas,
trapos Impregnados y todo squel resoun considerads peligrass” se manejad en los tEnmnos die
5 lpgislacion amnolental vigente Sarm praver 0ICne Situssion, s& dispondrd an um sitlo cunerts un
mibo neret co debidamonia rotuiada con la keyends resiouos paligresos” para que, de acuerdos
con &l volumen, ses recolectade, trasladads v dispuesto en un sltls auterlzade a travds de une
empresa autantads ¥ con reged s wgente por la SEMARNAT,

4%, 5einstalard un modulo provisional de sanitatins destro de os limitesds e “husetis del proyecto’
para evitar la defococidn ol aire ipre y 18 contaminacion del suelsy (o mantos fredt|cas, & qual
estard construlds con materales roeutBizabes v ficles de desmontar, mlsma que Sood
desmantslzcl una vesl que cond Uyan las actividedes de construcaian, lo anterior debida.a cua por
normativicad de Condomminic “lyari’, no se pernite la suiocac'dn de sanilorcs pordliles,

46, Lo resduos solidos urbanas [Ral) proveniantes de |os frapaadores: de obra se colocaran en
mmbes de 200 [tros en los frentes ce obra, o5 cudles permaneceran cerrados pars avitar la
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gene-acidn de fauna nocive 0 gue 56 elraiga & ls Tauna locsl. Estos residucs se transportatdn trés
veces porsemana o confarmea-se reguiers al Rellena Sanitano "Los Brasies'.

4£7. E! material proveniente de kos residucs de |z obra, considerado como feslduss de manejo
gEpacial [RME) serd conflnado en un punto deslgnado carcand 2| patio de depdsito de materiates
mortes. Los residuce gue tengan potenclal de reciclade o reve’orizacién (metal, plastico, cartdn) se
i gesticnard para que sean recolectados por parte de slguna asoclacion civii del rame, o-en U
| defecto, serdn transportados a los centros de scopio de s regldn,

45 Los rosiduocs sdidos urbands. y rosiduds de maneje especial seran vrasladados al Raliana
Sanitarie "Los Bragiles™

49, Mo se modificaran |as trayectonias de [z corrientes ouviales qus se generen 20 2 temporads |
de lluvias. debido & gue se vigilard que s actividades de obra se regiicen Unicamente dentro e ia
superficie aprovechable

[ 50, Serealizara de miznera racional ef corsuma deagua mediante garrafonas de 20 itras vigiiando
siermpre avitar ol desperdicio de |& msma. Ests sgua sers suministrada por SMpresss ooses

| Impacto a la | 51 S reslizerdn riegos de maners orevie & ‘35 actividsdes digrias an los frentes de obra €0 a2
| atmésfera temporads de estigje

52 Saverificars guelos provesdoses de materiales pérocs trasporten of material cublerto con lonas
pars evitar s disparsidn de polvo ¥ la caida da los mismos en las Greas oe rabs|o para evitar
sCccidentes

53 Sevigtlara que noserealice aitiro o querna de pasure ¥ fogatas an &l sitio del proyecto 0 8N 5US
Inmedisciones:

&4 La creulacidn de vehiculos en el proyecto deberd sar s Dala velocidad para evitsr e emision de
polvo @ la atmidsfera,

ES. Sovarlficars 2 tavds de las bilécoras de sendicio gue la maguinara v equips & encusntren en
tas mejores condiciones de trabaje para minimizer los impactos a la atrmdsters por 8 ganeracion
de particuias, numos ¥ gasesn.

58 Los eaulpes pesedos para cargs v descsrga contardn con alarmas aclsticas y Spticas pars
QPRrECiones de felrooeso

57, Severificard 2 raves de |a: oitE@cores de servicio que teda 2 maguinana yvehiculos gue clrclen
en =l site de |3 obma curnpla con las NOM-041- SEMARNAT-2015, NOM-D45-SEMARMAT-2017 y
dernas normatividged aplicabls pare garantizar el correato funclonamienio de los motores.

58, Se verficarsd 3 través de las bitdcoras de senvicle que todics los vehiculos gue clroulen e & sitio
de |z abre curmnplan con (@ NOM-0BO-SEMARMAT-1984, que sstablece |0z imites maximos
| peernsiblas de ernision de ruids,

£5. Se minimizard & generecidn de nu'dos y vibraciones provenientes de le maguinaria y squipo,
contraimndo los motores v &l estado de |os silenciadores de equipos come retrmexcavadora y
compactatora,

60, Se |levarg & cano un control del ingresa v salids del sitlo de s obra, evitande 2 cirouiacién
sirnulranes de dos o mas equipos cuys ares de rraninoas exceda |3 supslicle prevists pasa ello.
pudience efectar supemces aledanas

&1 Se evitaran las fuentes de ruicc extremo.

62 Sa avitard e use de mMagquinaria 20 horarlos Nocturnos

Vivteads wrifomilior uristice, Seadominio [yer lote 3°
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Iﬂstaéﬁcriéﬂ de: mﬂbih‘aﬂu 5\' eunp:rgm & a-ha mda ga;eas da' ;acrrﬂr.m dEsmamelamtentu de las obras nrqw;un-n‘g!iiés-,,
c'.::ras -’.'hi Eﬁrﬁxlﬁl'.l W p"uahns de Mncuﬁmrﬁrenm 4 las mdns de. infrasstruetira, reail.-a:an:ﬁn dei pmgmma e
refnrf-:tacim ¥ actividades de brguitectura x:la! ::El - JJEr Iilm_heza gmaml ytrasfadtr dé matarial de Hc-:u‘rubm al sitlo:

Sutorirada para su disposician final) _ L
Impacto Madidas de prwendﬁn. mrhgm:lun y!u :nmpnmm:lﬁn d-umpm:m pmpuma:
Identificado
Impactoala &3, Se resoetardn todos las dreas que Ko eS1En AULD7 Zadas para =i camblo de use o sLRle [&razs da
vagetacion restricciont, contarnvandoss an U estuds natursl ef BRI de 8 cobetlurs vegetal del lots.
&4, Se mantendrdn monitaraados los ajermplares arbdreos conservadas, [a anterlar con la finalldad
de gue nosulen dafo durante el procesc consluctiva.

E5. En ias ettvidadeas de poda v redondsa de slemplares arborecs, 52 culd 212 reanlenar |2 simatrla
de esta, Moo pormilig of core on un &0 plano de tal forms aus todas las smificsciones queden
de la mizma longitud,
&L Se glacutara'un Programia de reforestasidn en urasuporficie de droos vordes de 1384 95 mi con
especles natives s adaptadas 3 la regidn S resting i la introduccion de espachas exdbicas an el
grelalievih
E7, Para garantizar o Oxite ge |3 reforestacion, osta se rfealizan orefetentements cuands Iz época
de luvies s& encuantra Dien ssiapietits ¥ ung ver que las sctividades de obra sesn concluigascon
la finaiicmd de evilar cuaiguisr defio & (& wwoolaclér Pesterlormeanta, 56 roalizordn recor jdos
periedicos nara supanvisar la soblevivencia de los Individ ues plamtades, retirrndo les Individues quea
Fi hayan sobrevivido ¥ sustituyéndsics por nusvos hasto que se conzolide e Drograma de
refarestacion
3, Lews tecnos pianos de la viviende serdn "szoteas vorndos”, donde e podrd refdrestar con pasto y |
DSEHHE 5 Br DLstivas de cadoter ama miesital
e, Se prohibird la extraccion do alomeisres g2 flora del sivo dal proyects v su Ares de Infiuencia.
70, L3 rracdeta @ ulllizar en & sistema constrictivo del pise tipo deck como recubrimianto en |
fechadas y cuaiqu ar atro slemonts de sste materisl s utilizar en |2 egiNcscion du fa vivionds, serd |
| surmninistrada y prevamanta trarada por emnoresas adtorizades por ls SEMARNAT,
7. Lo madera 3 utllizy en los sstemas construciives senalades =& elig é con bRse a estudles
téonlons de reslstencia ce mater ales, previendo al menor mantonimeento posibie v ouidando que
dichin recurso no se enconlra an pel'grn de sxtnaion amenszada, sujers a proleccidn espacial o
prmba“lement&- extinta &n ol hod o silvesmre segun iz NOM-059-SEMARNAT-2010
Impacto a la | 72 Sacolacard un decalogo para la o fusien de especies de fauna protegicus ert i zono.
faunn 43, Quedars prohbido iy captura o dar muerte & cugiouier ejemptar observaco an a predio v Area
de estudio, en espedial aves v repiiles.
P4 En 2 caso de delsstar o tener evidenclas del avisiamisnio o oresencia de aigln elsrmpiar de

| tortuga gofina (Lepidochelys alividcea) wo tartugs regrs o priots (Cholonio agassizi en el frerte

de (2 playa o ZOFEMAT, no s intervendrs oo & procesa,

Vivrendo it amilier Sarisfiea, Condom e iyl Lot 3
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| T3, Come miedida precautoria, 56 restringia iz luminacion decorative en |os espacios collndantes
con la ZOFEMAT. D2 ser ind'soansable iz llurminacidn del aspacio estarior, s2 utiizardn fusntes da
luz eransitosias {lintemes, artorchas slectricas), tubos de meon, iuminacion con diodn ermizor de Uz
LED). lluminacion con vapor da sodio a presion baja [LPS por sus siglas en Ingiés), lluminacion
incandiescente con color amarille y rojo v ldmiparas con fitres dicroizes de pesa largo amarllios o
aneranjados. Esto en observanciz 2 las especificaciones generales sstablec’'das en s nurmerales
E.ﬁ-‘p}r 545 e NOM-162- SEMARNAT-2012.

TE. 5 voiacard iluminacidn dnlcarmeante en ins dreas nacesaria vy se reduchrd fa lluminacidén de los
techos v las paredes rmedianta el use de luces de parsianas (louvered lights). Asl mismo, se utilizara
luminacidn direcciona v i 52 enfocan hadis abaju, sardn menes visibles desde (s plays gues Uns IUE
meiltl-clirscsional.

T7. Se eviteran las fuentes de ruido extremo.

BE. Se programardn las obras v acthvidades an dorariodiurmo.

TH. En caso de localizaraiguna especie de fauns de cusiguier tipo sa reunicara fuera del dres de
trakzajo.

759, Se prohibird 2 extraccién de sjemplares de fauna del sitic dei proyecto iy su Area de Influenca
Impacto al | 80 S acatnrdn of criterios establiecidos en el Plan Municipal de Desarrolic Urbana de Bahia de
suelo Banderas, Reglarmento de Equilibrio Ecoldgico, Protescicon del Medig Ambisntay Cambio Climatico
para 2 Munlciplo de Bahia de Bandsras Mayarit, Regiamenta de Zonlfizacion y Usos del Sueio de
Benia de Banderss, Nayerit, Reglemernto de Desarroilo Urbans y Construccion dei municipio de
f Banfa d= Banderas, Mayam y & Reglamento interno del Condominic Maestro Punta Mita,

8. S= optard por realizer en forma manual 128 reas menores de excavacion, remocidn de suslo y
coboriura vagota, siempre v cuande no impligue rlesgo para [os trebajadores

B2 Se cuiderd de no dalsr sxpusstos |os suelos & 2speclos orEshvos, que puedan afectar su
| consisierde,

B3, La rnaguinara 2 utilizar s2 depard encontrar en pedecto estado ¥ 1endrdn mantenimientos
prevantivos fuers del proyecte para evitar lo contaminasidn del suslo con hidrocarburos. {
84. 5o ctllizardn los caminos existantes en ol proyecto para ia introduccidn de maguinaria y equipn,
aal eomio ja crecuacién de venlouios de transporte de persona y suminestro de insumos @ sitia de
& obra

A5, Seinstalard un moduls prevvisions! de samtarios dentra de fos limites de iz “nuella del proyecto”
pars avitar la defecacion @l gire ifore v @ comaminacion de| susio ¥ los mantes fredalioos, | cual
estard construido con materizles reutiiizables y faciles de desmonter, mismo gue serd
desmantsado una vez ques concluyan as acthidages de construccicn, (o anterdor debido a gue por
normatividad de Condaminie Yvarl’, no se permite |8 colocacidn de sanitarios portdel|es,

B Los residuos sélidos urbsnas (REL] provenientes o os trabajadoras de obra so colpcaran en
ambos de 200 lros en los frentes de obra, los cuskes parmanacerdn cerrades para evitar 3
generacitn de fauns noclva o que se atralga 5 ks fauna local, Estes regiduos se transportardn treg
VBCES DOT Semana o conlonme s& teguisra &l Relleno Sanitano “Los Brasies”.

E7: El matarnal provenlante de jos residuos de le obra, considerads como residuos de mane|o
especal [RME) sera confirado en un punto designade cercano al patlo de depdsito de materales
inertes Los residuos que tengan potencial de recicade o revelorizacidn [rmetal, pidst.co, carton} se

“Vivlende wnifomilinr juslazics, Condeminio ivar Lete 27
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aestonars Dare que sean recoléctades por perte de slguna BSOCIECHN civl del ramo, o &H su
dofocto, seran ransportados a los centros de sconio de s regian.

83, Los residucs soitdos urbanos y de manao espocial seqdn tresladados gl Refleno Sanitans *Log
Brasiies"

B3. Mo se preve iaingislacion de un almecsn de residuos pefigroses, ni so realizardn acthvidades de
FESEFACIGN o maquinariz ni eguipo, no obstante, oudista darse 2l caso del rmare|s cceslonal de
combustibles gara el sumin'stro de equloe meng: (vibrpdores, compactadoras menuains, oto), v
o cusi pudieran Ganersrse derrgmes sccidentales en peauehas cantidades al suelo. Las estopas,
tranns irnpregnades v tods aquel residuo corsidersoo “peligrost” se mariaiard én los Enminns da
I3 leaisiacion amblental vigente. Parm grever dichz s'tuacion, se dispondrs en un sitlo cublests un
Earebeo herrrigtcs debidamonia rotulado con la leyesda “residucs peligrosos” para que, de acuerdo
con & volumer, seg recoledtads, lrasiadado y dispuesio en un 5o autorizado a Traves do Una
empresa autarizeda y con registro vigente par lo SEMARMAT.

30 Er caso de dorrame sccidents] de comousinle so realizard un procedimizeto de remad acisn
dei suiglo, ef cugl consistivg e retirar ol suels comamingdo con medios rmanuales v mecasicos, El
rmiztanial calrafdo serd colcoado sobre una plaraforma de conrorolo o 4 un cortenedor hermética
queimpids sU dispersidn hasta gue sea recolectodo y trasiadado por Una erypress sutarzada oor
a SEMARNAT.

. Se buscard gus gate de I radidd Gl resultante del soge de arboladc sea utllizads en las
actividades de oore; en tamo que o5 rasiduss vegetales menores (hojes, sakees y romas) sardn
retirados del sido

S92 Las actvidades de reforgstacion sa realizardn verfiesndo gque [os sfemplares a Utilizar mm las
areas yarlos sea vegolacien nativa 1."|'IG:':I1:|E ptacda g id reqlon proouwesta en & palets vaoetal, asl cormo
pouelles wutarizados en o proyeets dlocutivo v el Condarririo “varl®,

83, Se restringlrd ta Introguccion oe especies exdticas an & habtat oars |8 conformacidn de Sreas
weredes ol narmeniales

24 Parte cel materns) orooucrn del desoalme =3 aprovechang on bs aclividedes de reforostacisn
pare la conformacion de las Sreac verdes. Serelnlegra-d & material vagetativo producto del
desnmsmla d: suam, pancipalmente 8n las areas a reforastar,

25 Todss las exdcavacionos gue se reallcen serdn reflenadas con marerisl de banes con calidad
HINrEsante O con matenal producto de (B8 ixcsvaciones que tends s calidad qua Indigue ol Estudio
de mecinica de susos, el cual sera colocads en capas de 20 oy de espesn ¥ comipactadas 8! 95%
desu PVEM proctor estandar

B De conformidad con @ Estudio de mecénica de suslos previo a |3 construccidan de as
cimentaseres, & coocsrd uns capa estabilizooorn medlane una capa de gravdn da 020 m de |
ESPEs0r CoMpACTAdA Fasty su maamo ecomoedo y poster orments colocar una caps de malerzl de
DaEnCo de préstamo Tipo Tepatate de (20 rm de espesor vy oompactada ol 95% de su BWSM,

&7, B! matarial procucto del despalime y excevacion que no sea requetsdo pora el proyecte s=
dlspondra de maners adecuada Sa pravé sy provic scuesdo can e H Ayuntarmianto oe Bahfa de
dancemas, Nayart o & banoo geoldgice gus surministre &l matorial peétoeo o la obra pars gue ses

i utiligade en actividades de majorarmeento de sus oo ectivideoes de restecracian.
i 88, Duranto |a temporado oe |luvies s tomordn as medidas da resguards nbcesssiss pars avitar

Witerdd wrlfomBioe furlstica, Caraamlaig dars Lore 3°
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gue las excedencias piuviales srrastren materisles o tierrs fuera de las dreas destinadas a 5 obra y
g mna de aprovechamiento. Dichas medidas consstiran en cubrir todo & materfal petreo y
ESCOMDrD CON Onas ¥ colocarko en sitios de mayor aiturs conformie af Terreno cirouncante pEra
evitar ancharcamilentas,

59, Los terraplenies serdn establiizados meadiante una cLblens vegetal para facilitar fa recusaracitn
dal susloy no gropleiar su eros’dn. El arrope 5¢ roalizard con suelo arganico producto dsl despeims
Y Bl Facilitar &l crecimienlo de s wegetac on

100, Tedo sl matedal pétran requerido perm el proyeoto provendrd de ios bancos de metors
debidarnente sulorizados por & Secretarfa de Dasarrol o Sustentable de Nayarit, SEMADET, o Blan, |
por ls SEMARNAT y/o CONAGUA. f
100, Al cenelulr las actividacdes ce shea ga desrrantalasan las obras de cerdcter temperal, Lales como |
bocega de reateriales, oficing de obra. caseta de vigliencia, maduls provisional de mn‘rtarms,i
tapales etc I

hidrologia

impacto a Iu:
Tarrestre (ZOFEMAT).

T e

| con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuesto en un sitlo avtorizado 8 traves de una

| = legislacion amblental vigente, Pere prever dicha sTuacidn, se dispendrs en un sitio cubisto un

102 Les obres v actividades se realifaran respetando 2n todo maomento a Zona Federal Maritimo

3. S colocaran barresas fisicas [tapiales) sobra los Imites de |la "huelia del proyecte”, esto con |a
finalidad de avitar lo dispersldn de ‘os residucs s6idos urbanos por |3 accidn def Viemo y qua
puedan llegar a depositarse en algdn escurrimiente superficisl cercana 8l predio o an & draa de
ZOFEMAT.

104, No e realizargn mov’mentos de tiers temporzies gue alecten los palronas de escuUmimienta
dentro ni fuera del predio

105, & evitarsd en lo mayor posible & uso sxcesivo de agua en fas sctividedes de humedsacimisnto
de sueins

106, Log residucs sdlidos urbiznos [BSU) proven antes de (os trebajsdoses de obra e colocaran an
tarritos de 200 |itros e los frentes de cbre, los cuzles permansceran cerrados para evitar a
generacisn de faura nociva o que se stralge a 12 founalocs], Estos residuns se transportardn tres
vEres pof sernana o confarma se requians al Ralleno Sanitsiio "Los Brasiles”

107, R raterial proveniente de (os residucs de @ obra, considerado como rasiducs de manejo
especial (RME] sara confinads en un punto designade cercano ai patio de deposto de materizies
Inartes. Los residuns que tangen potencial de reciclads o evalorizacidn [metal, plastico, camon) se
gestonard pars gque sean recolectados por perte de alguns esocizsién civil dal same, o en su
dafests, aerda transportados 8 (o5 centros de acopio de @ regian

108, Lot reciduss salldos Urbomnos v de manajo sspecial sardn trasladades al Relisno Sanitario *Los
Brasies’

KA. Mo se prevd |8 instalacidn de un aimacen da residuos paigrasos, ni so s2sl|zarsn actividades de
reparacion de maquineris of eguipo. Ro obstante, pudiers darse 2| caso de! marejo ocas onal de
comblstibies para el surrinistre de eguipo menar (vibradorss, compactadoras menuales, sic), con
jo cual pudieran ganararse derrames aocidentaas en pequefizs cantdades al suen. Las gstopas,
trepos impregnadosy tods acuel residus considerado “paligross” so ranejard en los @mmines de

tamie hermético debldamente rotulado con |z leyenoa ‘raskducs pellgrosos” para gue, de acuarde

"ivienda vafamiiicr surisiiea, Condaminia fpart bate 37
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BMOTEsa autorizada vy con registra vigente por la SEMARMNAT
0. S Ingteturd un module orovisional de sanitarios dentro de los imites de 5 "huslia de proyecto”
pera evitar iz defecacit= &l aire |lbre v |2 contaminacion del suela v loa frantos fredticos, 8l cual
B51S75 COnstuido con materlales reutirsbles y fdciles de desmontar, mieno gue cerd
desmanteiang Jni Ver quie concluyan las actividad es oo construccias, lo anterlor des’do 3§ qui por
normEiEddad de Condaminlo Miyarl”, me st permite la colocacion de sanitarios porkatiles

T La red ridros2nitans Interds del proyecto $e corectsts & la Infrasstrictiule de agua potatilsy
direraje sanitario local del Condominia *lyari® dado & gue sg Guenta con ampiia factibil|dad pera Lal

| efecio. E| desting final de 25 eguas -esiduaies’ genaradas en ssta stapa sord la Blanta de

Tratarmionto de Aguas Rosiduales del Condominio Maestro Punta Mita.

N1 E| preyecto hidrozanitarie para o abasietimiento de agus potable v recolecoion de ngus
resiausl cumplira con lasespecif cacionzs minimas de desempe o esiablecidas &0 la Nosma Offcla)
Mexicana NOM-00-CONAGUA-ZU pare asegurar la hermetichdad de éste a largo oleea i
T3 Ume vez que se corcluyan las actividades de 2 sora en la alberca, so nard el proceso de lenado .
para garantizar su hermeticidoad, Bl agus utillzada desera cumpliccon las espec ficaciones de la
Kermaa Ofciml Mexicana NOM-245- S5A1-2010.

N4 Bl ages pluvia! se cansfizars atraves de una red de conducdidn inleina nasta sar fescargscy
Facla un poro-os s bsorcion para su filtracian al subousls,

| N5, Las excedancias pluvibles que fluyan sobre ias dreas v des de restriceion, escurrisds do manera

niatural hacks el Sreg do ZOFEMAT debids 8 1a perdients topografica del peedia

6. Mo se interferia con el fujo nidroldgleo superficial y subterrines del Sistarms Ambiantal delque
forma pario el proyecto, por o que ds dreas ds apresechamiento se ubicaian Tuero ce lgs
escurrimlentos suoerfic-ales a manere de nio I rlerrsmind ef curse naturd) o los misrmos:

W7, Perte do oo excegancias pluv ales SErén cantanas & los “azotess verdes” de 1a vivienda.

18 Se empleardn muebles de bafiz sorno inodoros que cumplan con o Norms Oficlal fMaxicana
HOM-D08-COMACUA-2001, eguipados con Muxdmatros aue curmolan con la Norma Oficial
Yiexicans NOM-D05-CONACUA-1996 v valvulas cus cumplan con a Merms Ofclal Moxicana MO M-
0I0-CONAGUA-2000 cua establecen (62 especfizaciones y mittodos ge prusba qus deben sumpls
‘os inodoros et use sanitario. Auxdmetros v vilvela e admision ¥ descarga para targue de
nogoro, respectivaments La) mismo, se varllics:s el correcto funcionamiento de |88 regaderas que
cumpan con & Mormy Gficial Medcana NOM-008-CONAGUA-SSB, o anterior con la Faalidad oy
asggurar el ahorro de agua an sy usoy funcionamients mid-dulico

Ti9. Mo se modTicaran lag trayector os de las corlentes pluvinles gue 2o genpres an la temporacs
de lluvias, debido a qua sevgllard que lz2s actividades de obra se reslicen Anlcaments dentrode ia
suparficie agrovechahis.

120 Se reslizard de rnanera raclonzl ¢l consurmo oe 3ous mediante garrafones de 20 ras vgllando

slampte evitar of doesperdicio de la misma. Fste agua serd suministiads por empresas locales

Impacto a Ia
atmosfera

T2 B! proymeta so elecutard conforme 5| calenderio prograrmade 20 Suncion que 8 surminiztio do
equipos colncida consu uthizasdn en s obra, Lo sniencr para syitar la asumuacion de equlpos sin
utilizary que carran el riesgo de defarse por gelersea & Intemoorie. S se regulore alrmacensr un
erjulpo o Insuma en el sitio de obra, ecte se guardard en las inetalacones de s empresas |
contfatadas para la ejecucldn de la oo,

Weeapdo palfartilidr furiztice, Condanisis [pary Lote 3
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resguardo de material pétrec de mansra previa & e sctividsd diaria del proyecto en & temporads
de estizie.
123 Se vericard gue s proveadores de rmiatatiales pélrecs trassoren ¢ mataral con lonas para

124 Sz vigllard que no =2 reallce 2l tiro o querms de basura v fogstas en gl sitio dal proyeste o en
sizs iInmeciaciones.

T25. La circulecidn de vaehiculos an el proyecte deberd sor a bala valccidad paro evitar iaemisldn da
polo & @ stmdsfara.

126 Se verficara a traves de las hitdcoras de serdcio que s maguinara y eguico se encuentranen
ias majores condiclonss de trakajo pars minimizar los impactos 2 [a atmasfera por 8 genaracion
e particulas, Rumoes y gasss

127, Los eauipos pesados pard carga y descarga contardn con slanmas acdsticas ¥ ptices para
operaciones da relroceso

128, Sa yerificars a Través de (as Ditdooras de senvicio que tods larnequineria yvehiculios gue circulen
&R e R oo A oD cUMmpta con tas Normas Oficiales Mexicanas NOM-041- SEMARNAT-2015, NOM-
045-SEMARMAT-2017 y demids normatividad aplicable cara garantizar ol corracta funcionarmisnto
di los rmotoras

080- SEMARNAT-T34, que estebiece los lirnites rmaximas permilsibles de emisidén de ruido

controlando los motores y &l ostado de [0S silencizdores ds eguipss como retrosecavadarg v
| compatiadora

131 S& verficara que 35 pinturas y recubrimieantos suministrados 3| proyecte cumplan con 12
Morma Oficlal Mevicana NOM-T23- SEMARMAT-1988, gue establece & contenidoc maximao
permisiple de compuestos orgsnicos volatites ([COWs), o0 'o fabricacidn de ointuras de secado al aire
baze disolvente para uso domdstico vy los procedimiznies pars |3 detsrminacen del contenioc o
2% mismos en pintures v recubrimientos.

157 5e eviterin las fusntes de nrids extrema,

133, Se evitard el uso de mequinaria en horarnos nesturnos

154, Se considerd que sarte de la vegetacion s conservar fungird comao drea de amortiguamlants
| entra al proyecte y los elamentos colindantes. con o cual se mitigars e efecto de i disparsicn de
| potva fugitive

122 Se continuara con las actvidedes de riego donds hays susios desnudos v &n |os sitios d= |

svitar iz dispersion de polvo v 13 caida de los mismos on |as Greas de trabajo para evitar accidentes. |

9. Se verificard que todos los venlculos que eirculen an al sitio de 2 obra curmplan con |z NOM-

B0, S5e minimizard @ generacion de nudos y vicraciones provenigntes de la maguinaria y equipd, |

mﬂm m dl impactos. ﬂpﬂ-r&dﬁny maﬂmmmaantu {H.ib 'l:buldad de s Yiviehda, goce de, Jas irms i
COTMUNEsy manmmmiﬂnm de a5 Instalaciones, |ntlu:.-u-1ﬂu =i marrtEnIm‘reh:n di lse Speas verdas) :

| Sl Eupndenpmniﬁnynw\mn’mm ik '

Impacto
identificada

Medidas de prevencion, mitigacion ylo mpﬂtﬂnﬁn de impactos propuestas

Impacto a la
. vegetacion vy
i a la fauna

135 Se dard seguimiento & Programa de reforestacion. Se rmantendran monitoresdos a 105
sjernpleres conservados v reforestsdos con 12 firafdad de gue Ao sufran danc durante s
actividades operstivas ¥/o de mantenimiento de las instalaciones.

)... Silange Ma, T Orierce, Col, Cenira, Tepic, Hl:.rnrl' P AZ000 Teléfona: AT TEL5-00 wawges o/ SEMARNAT
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136 El manlenimiento de las dreze verdes medlante e rego se reslizars con agua potable
proventeste de la red del Condomnio "yarl’, gue serd almacanada en @ cstarma contemolada en
el proyecto. Se procurard realizas s riegos en horarlo roctidma perg evitar los e@fscios de
SYASOracon

IE7. Los productos utlzades para & mantanimisnts de |55 Sreas verdes se s apropiades y de &l
manejo, empleande praferantemente  agqueties UlDNZo0os por o CICLOPLAFEST que e
encuentren en ol mefcodo local

158 lLos restducs gonerados del mantenimisnte de las dreas vordes sordn meEnelados
ndecuadarmentay trasieoacos ol Rellsno Santario "Los Brasilss™

B39 5c¢ prohibird [@ extraccion de ojermplares Nam o funa del siic del proyvecto v ou Aréa de
Intusncia

140, En el cesa de que ol persona| oe operacian y manten i mieslo de prayecto o los habitantes de
I viviends detecten o tengan evidencias de la presenciz de le tortugs goliing [Lepidochelys
olivocea) we tortugs negra o prists (Chelonio agassizi] en el frents oo playn o ZOFEMAT. =&
mignlerndra adistansa v no se interlerird en el proceso.

11 Sa propors onard mantenimiento a (0s elomentos de luminachén decorative ubicados an los |
prpEciey exel leres de la vivienda.

42 5@ prave que a5 especissdefaune que puedan tolerar la presencla humana regrassr o cougar
|as dreas verdes reflorestadas

Impacto
suelo

al |

| desarrodlo y corservaciin de fos ajlenplates conservedos y relarastados

143, e datd segulmismo &l Programa de retorsstanion, Se monitoreardn fes condclones os |

&4, Una ver quese encusntie establocide e Prograrma de ieloresiacion. s@ aclicadn fortillzantes v
PIOOUSToS ara sU carrects crecimienton Los productos wtiizados seran sprogiados v e facl
manaid; empioarde preforentements productos autariFados por el CICLOPLAFEST que se
encuantranan el mercado neal

140, S reslizarar los reosrsciones necesafias pare garantizar la impermeabiiidad de oisos
registros, entre otros con & i de eatar filracione: gt subsueia,

146, Los residuss solidos urpbanos v de marejs especial serdn trasladados Re'lens Sapitara “Los
Brasies’,

147, Bara evitar |a disperslon de residucs durante ia atapa oe opeacidn de a8 instaiadiones, se
relorra sanalizocion indlcstive oare su comecta disposician & contenedones rotuistos can posa
plastica, eslos serdn uoicados en pUnios estratésiccs v en cantidad suticiente,

148, Sgvigilard el comecto funcionamientoods [as instalaciones, 1ales comn equipos de lavada, aire
2candicionado, equipos oe cocing, equipos en « cuarto de maguinas, st

=9, Fara |as acthidades de mantsnimiento que reguiotan do parsomal colifcaga. se prove

subcontratar los servicios de diferontes smpresas especislizadas que traigan consigo todes jos

InsUmcs necosarles porE reatizar sus Bctividades, de tal ffanera aus =9 el proyecto no &2
almacanan matersles con alguns caracterstica de pelomsiday. As, e Nnal da |z jernada, s
einpresd debidamente establecida para su operacidn, se [levard los saslduss generatos

1200 Encaguelles sities dosde, por la proximidad ae la playa, exlstu rlesgo de derramar slguna |
SUREAT CIA, 04Ta s aplicnrd empsando wn pafo humedecicdo, ret fando prev amente los swcesos que |
auedan escurritse hic'a el sbela natural ¥ colocando une proteccion Impermesble {lona plastical |

"¥iviengdy gaifomilar rurictics, Condamizio fyae Lare 3°
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en &l pleo donde se raallsars B actvidad

151, Los productes de |Impleza se almacenardn en voidmeanes Que Ng (eprasanien riesgo.

Impacto a la | 152 Se dard uncorrecto manefo 8 o6 residuas sdlicos urbanos y residuas de menajo especial Ambos
hidrologia residugs, serdn trasladados por vehlculos recolectores de! Condominic Punta Mita al Relleno
| Sanltario "Los Jrasiles”.

I3, Bl mantenim’ente de as dress verdes mediants & rlego se reaiizard con agua potabis
proveniente de |8 red de: Condarminio “lyarl”, gus serd aimacsnads en lz clstama comtemplada en
el preyecto. Se prooursrs realizsc los rizgos en morsno nocturno para evitar los efectos de
evaparaclsr.

154, Para g slmacenamiento y suministre de agua potable, 5o tandrd una clsterme de 2400 m® de
capacided a ublcarse en & ghants desStang, (& cuel send absstecide mediante la red hidraulica local
del Condominio "lvar”, misme que s= localiza al pie del lote.

| 1550 Las aportaciones piuviales qua 58 generen en |as sxotless del proyecto v &reas Comunes
; descuhiprtas sordn captadas a traves de un sistema de conducsidn internd hasta sar dascargadas
2 un pozo de absorcion para su filtrecion al subsuaia,

ISE: Parte da [assxcedehclas piuvidies serdn captadas en s "arotess verdes® d& B vivienda

157, Les excedencias pluviales gue fluyan sobre jas dreas de restrccldn v demds areas abiertas gal
lote, @scurTiran de manera natural naciz of drea do ZOFEMAT dotido a la pondignte tooografics del
pradio,

158. Pare la etapa de operecion, 1os residucs quicdos seren agquelios generados en & red de aguas
ABGras, Misma que se conectard & (B red del Condominio Tlyari”, aumentanda-asi s cantided de
agLas a ratar en (a Plantz de Trateamiento de Aguas Residuales del Condorninio Maestro Punta
Wita, fo obstante, dicho equipamiento cuenta con @ capacidad suficients para |3 demends del
proyecto.

155, El proyecto hidrosanitero pare &l sbhastecim'snto de sgua potable v recolacodn de agua
residual cumplira can las especlficaciones minimas de dezampefio establecidas en la NOM-001-
CONAGUA-20M para assgurar iz hermeticidad de ésie a largo plazo.

180, S cumiplird con la NOM-0D02- SEMARMAT-1996, que establece los Imites maximos permisibles
de contaminanies en |25 descarges de aguas residusies a los sistemas de aicantarillado urpano o
rmunicips:, vinculado 8 'os métodos de pruaba siternos publicados en el DOF gl dia 09 da Julia de
| 2014, & treves dal aviso emiltide por le CONAGUA

181 Se tendrid especizl cuidado en (as sctvidades de asec v impieza de [as instalaciones 2 fin de no
| varcer aouas jabonosas ye derrames de comtaminanties en las dress colindantes con el predio, en
especial, hacla e area de ZOFEMAT.

82, En Bqueilos sitics gonde por Ia proximidad de |2 plave, exista riesgo de derramar algunae
suStand'a, estase aplicard empleands un pato humedecide, retirands pravigments log escesos gue |
pusdan escurrlise hacia & susln naturs] y concands una proteccion imparmeable (lona plastica) |
en &l piso donde se reglzansd 8 acthadad.

163, G2 proporcionard mantsnimiento & |3 red d= sgus patable y drenaie sanitario ¥ pluvial can la
finalidad de que cperen en dpimo estads.

184, Los productas cUlizados para el mantenimisnto de las dreas verdes serdn apropiados y de facl
mangn, emoleande prefarentements squelios sutorizadoes por el CICLOPLAFEST gus se |

“Wivfenog wnifemitiar rurlsiica, Candaminig lypei Lore 3°
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encdentren en e mersdo ledal, estooon 12 fingl'ded deevitar |z contaminacién da o mantoas
freafticos par la infi tracion de sustancias nocvas

IE5. Fara las actividages de mantenimicnts que reguieran de personal califcacgo, 2 preve
suboonlaar (o8 senvicios de diterentes empresas especializadas que traigan consigo odos (o5
insumot necesarios gara realizar sus oclividades, de tar maners gQue en g proyecsta no se
girmacenen matsrgies con Blguna caracreciclica de peliigrosidsd. asl, al final da la jornads s
empresa depidamants estatiecida pars sU operantn, sa levard os residucs generadas

56 Los procudios o8 IMpiels 56 3IMAcensran an volirmenes gue o |epresenien riesgo
167, Se wetlficard & correcto Tuncionamianto de (05 Muebies de bafia, ies sama inodoros gue
curno-an con 2 NOM-009-CONAGUA-200T, 00U pacos com T uxdmethos G0 Cuimipian o iz NOM-
DO0S-CONAGUA-TIIE v vialvulas qus curmplan con 2 NOM-010-CONAGUA-2000 qus establecen las
ESLECINCAcnes ¥ mdledos de pruebs que deten cumplir Ios inodorcs patmm use sanranis,
fluxomatros v vakvula de sdmisldn v descargs purs lungus de modorg, respectivamente, Asi mismo,
za vedticard o corracts funcionamiento de las regageins gue cumesn con a MNorma Oficisl !
Mg lzara NOM=-008-CONACGUA-TRS8, o anteriar con & MTnalidad de ssegurar al aharro de agus an |
54 LSS v TUnclonarmento hidrauleo

Impacto & la | 168 Los sjemplares srodrees comsenados sn corunto con los gus en su memento ss feforesten
| atrmosfers funciomaran coma un ks ce amortiguamisnio pare 1as emisiones de gases GEI genarados gar e
asiufa, eguipos de sire scondicionade, equipos de bormbas, avadora ¥ socodorh, egulpos de
planchado, asador v horro para gizras, o gue s espery see temeoorasl dade |8 naturaleza del
proyecto corme viviends turist'ca de descansa,
190k S8 fornantara &n os rescdoniss, trabajadores v wisitantes del proyecto & uso de vobicuios |
aquipados con dE0OsTves aigables con el madio ambisnte, 2sto con 13 finaligan e reducir o
| emisiones 3 laatmdslera
188, e nard da: conecim anto de los visitartes a0 desarrolio oo las medioos eplicadss v orientadss a
la estrateg s nacional de adaptacion frente at cambio o Imatics,

i

Debido a lo anterior, esta Delegacion Federal detarmind gue as actividades relacionadas con ol prayecto,
implicarian impactos gue pueden ser prevenidcs y mitigodos, por 10 gue no se preve |a ocurrencis de

modificaciones significativas al amblente por su realizacion.

10. Fraccion Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion VIl del artcule 12 del REIA en andlisis, establece gue la MIA-P debe contensr los
pronosticos ambilentalas y, en su case, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacian ac rélevants desde el punto de vista amblental, ya gue el pronéstice parmite predecir el
comportamiente del sistema ambiental garanuzando que se respetara |z integridad funcional del
ecosislerna a partir de una proyecoion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

e pds witifermilior tuelicica, Copdinriil v Lotz 3
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el prayecto de manera espacisl ¥ temporal.
D& acuerdo a lo anteriar, en la MIA-P del provecto evaluado se consideraren los siguientes prongsticos,
Pronéstice sin proyscto.

La cobertura de vegetacion de Selva Mediana Subcaducifolla (SMS), continuard con un procese gradual
de degradacidn dekido a las presiones antrapicas generadas por 2l desarrolle urbano y turistico de la
region. Le fauna terrestre en e citade Condominio Maestro se limita a las aves, reptiles v peguenos
Invertabiradas princlpalments, entrs las especies de fauna que s encuentran enlistadas en |a NOM-059-
SEMARNAT-2010 y que se infiera se encuentren dentro del sistema ambiental sor: Nosua narica,
Aspidoscells finectiizsimus ¥ Crotalus basiliscus. El tipe de sualo presente en al sitio del proyecto v su
drea de Influgncia es Feozem haplico, par lo que &l sitlo de] proyecto cs apto para e desarrolle urbano.

La generacion de emisiones en el sisterma armbiental esté dada principalmente por las fuentas de drea
genaradas por suslos desnudos, terras agricolas dende la utilizacidn de fertilizantes aplicados & los
culthvos constituye uns fuente de emicidn de nitrégenc a |z atmasfera, asi como incendiss forestales y a
guera de residuos a cislo abierto. El area de Bahia de Banderas, es el drea con mayer infrasstructura
turistica en =l estado de Nayarlt poses Un extraordinario potancial para el desarroflo de asta actividad,
atractivos que permitan ofrecer al turismo nacional v extranlero diversos productos de turismo de "sal y
playa", entre otros modelos, tales como turismo de aventura v ecoturismo, por lo que |as segundas
residencias o viviendas turisticas de descanso han resultade ser un fendmeno de creciente importancia
an el pafs.

Dicho lo anterior, el crecirmierto de (a frontera urbana v el desarrollo de las actividades turisticas en e
slstama ambiental v 2n geperal, sebre todo e municipio de Bahiz de Benderss continuars
intensificéndose, de manera qus es inevitable las afectaciones en &l sistema amblental, tales como
cambilos en ol uso de suelo, modificaciones de un palsaje natural a urbano, sliminacidén de s coberturs
vegetal, shuyentamients de fauna silvestre, entre otros, considerando que el proyecto se encuentra
ublcado en el drea de Pumta de Mita, y denitro del municipic con fa mayor infraestructura turistica en el

estado de Nayarit, se pravé la continuacidon de decarrollos habitzcionalss vy turisticss =n la region.

Prondstico con proyecto y sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacidn.

“Wivienee enlfamiiiar furlszien, Candominie fyarl Lote 57
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El desmonte y despalme de la capa vegetal pars 18 construccidn del proyecto, asi como e apeo del
arbolsdo ubicado en la superficie propuesta pare 2l cambio de usa de suelo, faverscerd la degradacion v
erosion del suels. S lievaran a cabo acciones de extraccidn de elemplaros de flora silvestre por |a falta de
conooimiento del persconzl que labarara en el proyecte, debido a que no =& recurnird & personal de abra
loeal, sife personal forance y gue desconoce el edosistema. Al cambiar [z estructura y composiclon de la
vegelacion se veran afectados los sitios de slimentacian y/a de paso de algunas de las espacies de faura
silvestre debido a la sliminacion de la vegetacion en Iz superficle propuesta para 2l cambio de uso de
suglo, 1a-realizaciér-de las actividades de preparacidn del sitio v construccidn hardn gue disminuya a
calidad de! habitat y que las especies se muden a |os sitics conde las presicpes ANTrOpicas son menores
o inexistentss. Se llevaran a cabo sccjones de cazs v extraccion de ejemplares de fauna silvestre for |3
falts de conocimiento del personal que laborars en of proyecto. Porque se rocurdirs a personal local y que
desconoce el ecosisterma.

Al retirar ia capa de suelo superficial, se alterard de manera puntual de la superficie del suelo v fa perdicla
de sus harizontes v seyvicios {capa wrgdnica), el incremento en as tasas de erasién de permanecer el
suelo desnudo par un largo pericdo de tlempo. Eventos impravistos relacionados can las revisiones
rutinzrias de los equipas vy maduinaris, puede ser causa de generacidn de residucs pellg ros0s y pequefios
derrames de acerte yio combustible al suclo, provocando su contaminacian

Se utilizaran insumos de sitios no autorizados y 58 generarén tiraderos de residuos clandestines por el
bajo o nule manejo de los residuos selidos, ya nose infiltrara 3l 100% del agua; parta o aguase inflitrars
en lac drcas verdes, excepto en donde hatwa obra civil En las stapss de preparacién del sitlo ¥
construcclon, los residuos sdlidos urbanos generados por los trabajadores pedrian ser arrastradés por gl
vients hacia el dree do ZOFEMAT y/o 2 alguna corriente de agua superficial intermitente ubicada en &l
area de influencla del proyecto, orovocando asl su contaminacion ye contencidn. Al riorwtilizar ssnitarios
proviclonales se corre el Hego de cantaminar las mantos fredticos por 2 infiltracion de aguas residuales.
aunadeo a la infiltracién de residuss peligrosos (derrarme de combustibles yio aseite) derivados del
mantenimlents en el sitio de la maguinans vy eguipes o debido a ia falta de revisidn rutinans de ios

TIEEMos,

En la etapa de operacidn, se podria generar [a contaminacian de las aguss subterrdneas al no instalar un
sisterna de drenaje sanitario para el desainjo sdecuado de las aguas nogras, aunads a [z inflitracian de
sustancias noclvas debido 3 la utilizacién de productos de limpieza y mantenimiento sbrasives v no
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amigabies con el medio amblente. En la etapa de preparacion del sitio v stapa de construccidn se
generard de maneara puntual polvo [particules sdlidas suspendidas) producido por e desmente v
despalme, trazo, nivelacion y acarreo de materiales,

La cafidad del aire podra verse afectada de forma tempaoral por |2 generacion de los gases de cembustian
genarados por los vehiculos y maguinaria que circula dentro del sitio del proyecto,. Pars Iz reslizscion de
las sctividades de obra, la generacion de ruido se presentara en niveles elevados por periedos cortosy no
continuos debido al funcionamiento de maguinesa pessda v |a elecucién de actividades en donde sz
requicre del golpetes y demds trabajos que praducen contacto directo entre materiales, la emnisién de
cases contaminantes o ruldo excesivo provenientes de la maguinaria de odora por falts de

rmarntenimisnto,

El etosisterma ha sido modificads desde hace afios con elementas que han detonado condiciones de
deteriore v de manera aspecfica al sitle del proyecte derhvado del proceso de consolidacian del
Cendominia "lyar” v el Condominio Maestro Punta Mite. El desarralio del proyeeto en Iz zona, involusrard
procescs de aprovechamibento y afectacion de algunes de los coamponentes del medic natural v
transfarmado del sitio anteriormente descritos, durame la construccidn se prevé que las actividades de
obrz impacten negativamente el paisaje por el transita del persenal v abra, vehlculas ¥y magquinatia,
elementos gue generarén interaccidn ¥ camblardn @ dindmilca del sito del proyecto y sus
inmedizciones :

Prondstico con proyecto y con medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacidn.

Como medids de compensacion a la remocion de la cobertura vegetal dael suelo, se prevé |a reslizacian
de un programe de argquitecturs del paisaje con especies natives y/o adaptadas 2 1a region propuesiss en
Iz paleta vegetal, asl cormo las autarizadas por el Condominic "lvar”, ademas se greve la Implementazion
de “azoteas verdes”, Asl mismo, se procurara que el apeo de los dripclkes sea dirigido para avitar el dafio @
los individuos residuales que pudisran ssnvir de refugio 8 fas especies de Tauns ubicados en ol sitio del
proyecto, ademds de prateger aguellos ejemplares provesdores de recursos alimentarios, Con estas
acciones de reforastacian, se propoicionard mayor certidumbre y atractivo visual & fa imagen urbana del
proyecto, generando un impacto positive, se colocara un decalogo amblentsl en gl sitio del proyecto
donde se informne al personal de chbira y personal eventual, sobre buenas practicas ambientates, asl
rrasimio, corns madida de proteccion, se eolocara sefalizacidn en los limites del proyecto con respecto o
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Ia faung que se sefald como probablemente presents en el dres de influsncia del proyecto v que e
enclentran on ostatus oo o NOM-059-5EMARMAT-2010, esto s hara a través ds fotografias gue las
flustren.

Pravio al [niclo de los tralajos de obra, se realizaran actividades de ahuyentamiento de fauna, ademas, zo
prove capacitar a los trabsfadores de la obra a fin de que conozcen la forme de detectar las diferentes
espacias do animales presentas Y cual debe ser su compertarmiento ants una eventualidad, con el fin de
que gl parsonal sepa actuar en casoe de encuentros fortuitos de ejemplares gque so desplacen & las zonas
de trabajo, quedars prohibido la captura o dar muerte a cuslguier sjermnplar cbiservadeo en el predioy drea
de jnfluencia y en caso de percatarse de algun ejemplar de fauna silvestre, lo cual tiene bajss
probabilidades, se reuticara fuera del érea de trabsio & travids de actividades de rescate 'y
ahlyertamients En caso de avistarmisnts d= |a tortuga golfina [Lepidochelys alivoces| wo tortuga megra
o prieta [Chalanio ggassizi] en -+l ares de ZOFEMAT, no se intervendrd en el procesa,

Unz vez que se cansolide el programa de reforestacion, se preve gus las especies de fauna gque se
ancuentren perfectamente adaptadas a los habitats modificados, regrese a ocupar las dreas reforostadss,
quedara establecido en el cantrato de trabajo en las clausulas de responsabllidad amblents! para que los
contratisias tengan conodmisnts de las actividades no permitidas enfatizando que por ningun mativa
podran realizarse actividades de mantenimients a |l maquinara en 2/ sitio del proyecto. Se sjecutara de
acuerdo a la etapa correspondients, i programa de reforestacidn con especies nativas yb adaptadas a
|z regian autorizadas en ef proyecte ejecutivo v el Condominio "ivari®. Todos los materiales patreos 3
uttiizar en | proyects, provendran de bancoe autorizades por la Secretaria de Desarrollo Sustentsble de
Mayarit, SEMADET. o bion, por la SEMARMAT vio CONAGUA.

Todas las exvavacionss seran rellenadas y cormpactadas con material producto de las excavaciones que
cuenie conlas caracteristicas indicadas eh el Esudio de rmecdnics de suelos, enconjunte eon material
da banco mejorado, lo que ayudard a restablecer la estabilided y caracteristicas estratigraficas del suslo,
les restduos soiidos urbanaos y residuss de miane]o especial seran recolectades v transporados sl Rellene
=anitarie "Los Braslles’, con lo que se evitara la contaminacion del suslo derivado de la generacidn de

[ixlvizdos.

Las aguas residuales a genararse en todas |as etapss del proyecto serdn enviadss a la red de drenaje
sanitaria del Candominio "lyar", cuyo desting final serd |a planta de tratamiento de aguas residuales del
Condominio Maestro Punta Mita, la red hidrosanitaria interna del proyecto se conectard a la

Vivigpdo wirerrvities furisitica Candomiala b Lote =
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infraestructura de agua potable y drenale sanltario local del Coandominio *yar”, para o almacenamiento
de ague potable 52 construiré uns clsterna de 24 m* de capeacidad gue serd abastecids a ravés de la red
de agua potable locelizaca al pie del lote dado que se tiene el contrato de servicios correspondisnie El
agua serd distritulds a la viviends a traves de un equipo hidroneumatico, &l destino final de lss sguss
residusles generadac en esta stapa serd la planta de tratarmiento de aguas residuales del Condaminla
Maestro Punta Mita, la cual tiene capacidsd suficiente para la demanda del proyecto,

El agus pluvial se canalizars a traves de una red de conduccion interma hasta ser descargada hacla un
pozo de absorcion para su fitracion &l subsuslo. Adsmas, parte de estas aguas de lfuvia, seran captadas
por las “sroteas verdes”. Por su parte, las excedencias pluviales que se generen en los techos inclinadas y
gue fluyan por las dreas ablertas del lote, escurrirdn de maners natucal hacia 2l drea de ZOFEMAT debico
a la pendiente topografica del predic. s¢ evitard el depdsito de residucs sdlidos urbanos en &l area de
ZOFEMAT o alguna corriente de sgus superficial cercana al sitio del proyeeto rmediante ol uso de
contenedores rotulados con bolsa pldstica, las cuales seran ubicados en puntos estatégliocos ¥ en
cantidad suficients, mismos gue recibirdn frantenirmisnte constante. Asi mismo, se evitara la
contaminacion de ios mantos fredticos al utilizar an las actividades de mantanimisnto de las dreasverdes,
productos apropiados y de Ficll manejo empleando preferentermnente aquellos sutorizades por el
CICLOPLAFEST, abteridos en el mercadeo local. Todo ke anterior derlvard en la conservaciin del estaco
actual de los mantos freaticos y, sungque a uns peglena sscalz, a la recarga del acuifero sobre ol cual se
ubica =l sitio de| proyecto.

Para evitar polvos y particulas suspendidas en al drea dol proyecto se aplicardn riegos en los frenfes de
obrs de meznera pravia a las actividades diarlas en e temparada de estigie. Por su parte, se verificara gue
los proveedores de materiales pstrecs trasporten & material cubierto con lonas pars evitar la dispersion
da polvo v |2 caida de los mismes en las dreas de trabalo pars aviter stcidéntes, asi mismio, se cuidara gue
ls maguinaria v equipo se encuentren an las majores condiciones de trabalo para minimizar los impactos
2 la atmdsfera par la generacidn de particulas, humos y gases, posteriormente, en 1 etapa de operacion
lag ermisiones provendran de los eguipos instalados para slcorracto funcionamiento de las instalacionss,
tales como sstufs, equipos en el cuarta de raguinas, equipos de aire scondicionado, calentzdores de
aguia, entre olros, 2 sl migmo, las ernisiones de los vehiculos de los habitantes del proyecte, asi como del
personal operetivo v de mantenimiente eventual que Ingresen 3 las instalaciones, seran tambien
emisiones ascciadas @l proyecto, no obstante, s& espera gue sean temporales dada la naturaleza del
proyecto cormo vivisnda turistica de descanso Se indica gue los gjlemplares arbdreos conservadas en
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conjunto con los gue an su momaento sa reforesten funcionardn como un éroa de amotiguamiento.

Los impactos al paisaje previstos @ generarse en las primeras dos etapas del proyecto seran minirmizados
con la colocacion de barreras fisicas en los imites de s "huella del proyecte” Se tendrd establocido un
horario de trabajo de las 8:00 3 las 1800 horas de lunes a viernes y sabados de 08:00 a 14:00 horas a &
gue determine el Condominio Maestro Pumta Mita, solo en el caso de ser mas restrictive, lo anterior con
la finalldad de no generar disturbio an ias edificaciones collndentes.

Una vez cancluide el proyecto, se prevé que mejore |a iImagen urbana del contexto inmedisto, ya que
actuaimernte el sitic del proyecto es Una vacants urbana, Asl mismo, se espera un impacio fevorable
puesto que se esta proponiendo una arquitectura integrada al entorno mediante |3 aplicacion de
acabados acordes a los materlsles y elementos de la regidn, tales como madera, marmol, axuls|o, piadra
laja, piedra derio, etc, ademas de |z implementacion ds "azoteas verdes” Ademés, se genararén cambios
en &l paissie dado gue fa canslizacion de los =arvicios serd ocultz v se realizard un programez de
reforestacion, lo cuzl preporcionara mayor centidumbre v atractive visual a la imagen urbana del
proyecto, par lo que se considara gue se mejorard |s calidad visual de! contexta inmediato, gensrande
un impacto pesitive, ne se provocaran fenomencs migratonos dado que procurard que al mencs el 70%
del personal de obra provenga de la Zona de Punta de Mita o poblados vesings, ademas, los Insurmes
regueridos para iz construccion del preyeeto prevendran de sitios establacidos an [a regicn, con lo que
sefomantara s derrama acondmics local,

Los residuos Inorgdnicos con potencial para reincorporarse a un ciclo productivo, tal como cartén,
plastico de diferentes densidades y/o metal, se preve que sesn recolectados por alguna asocfaclan civii
ded ramo de la Zona de Punta Mita con la penedicidad que clla determine o, gn su defocto, ser tracladados
2 los centros de acopio de fa region, otre aspocto positivo e gus se captardn recursos al H. Ayuntamienta
de Bahia de Handeras por motive de Impuestos prediales, entro otros, mismos que deberdn aplicarse en
la armpliacion. conservacion y mantenimiento de las redes de infraestructura v equipamiento urbano, con
lo que se optimizars la infraestructure instalada.

Debide a gue 2| proyecto 5= ubics en un drea constituldda bajo ¢ régimen de propledad en condominio,
tandrd que ser autosustentable en materia de la aplicacion de medidas preventivas v correctivas de ls
infraestructura, sin generar cargas adicionales al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

. Analisls Técnico
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Con base en los anterioras argumentos, esta Delegacion Federal dictamind sobre 1a visbilidad ambizrtal
del proyecto en apego al articulo 44 de| REIA, que obligs a esta Delegacion a consiclerar, en los procasos
de evaluacion de Impacio ambisntal, los posibles efecros de las obras o sctividades a desarrollarse. en
0 lns ecosisternas de gue se trate, tormands en cuenta ef coanjuntg de los slementos gue los conforma, i
no Unicaments los recursos que fuesen ohieto de aprovechsmliznto o afectacidn, asi como la utilizacicn
de les recursos naturales gn forma gues se respete |a intearalidad funcional v 185 capacidedes de carga de
los ecosisternas de los gue forman parte dichos recurses.

Cumplimients con el Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Bahia de Banderas.

Es indudable que tal como manifiestan los promoventes an Iz MiA-P ingresada y en el escrito de
respuesta a la solicitud de informacidn adicional, oficio Mo, 138.011206/2021, &l H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas tiene la atribucion de autorlzar, forrmular, aprobar y administrar la ronificacion y planes de
desarrallo urbane, asi comeo sutarizar y controlar la utiiizacion de usos de suelo en e dmbito de sy
compatancs v 8l contral v vigilancia de usos de suelo en su iurisdiecidn territodal tal coma lo consagra
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes v la Constitucion Polftica del Estado libre y
coberang de Mayarit

Tambian es cierio gue |z Ley General de Bienes Nacionales tiens por objeto establecer. Los bienss ques
constituyern el patrimenio de ls Nacidn y el régimen de dominio publico de los bienes de la Federacion.
Es asl qua la Zona Fadersl Marftimo Terrestre son bienes de use comiin y por lo tante sujetos al régimen
de dominlc publico de 1a Federacidn los cuales son Inaliznables, imprescriptibles e inembargabies y no
estardn sujetos a actidn reivindicatoria o de pesesion definitiva o provisional, o alguna otra por parta de

lercaeros,

Comeo consecuencia de o anterior, cabe aclarar gue e andlisis del cumplimisnto del proyecto respecio
del instrurmento legal aplicable en materla de uso de suelo y desarrollo urbano, que hizo & H
Ayuntamiento de Sahis de Banderas, en la constancia de compatibllidad urbanistica con numere de
oficio UAM/COMB/0107/2021 del 24 de febrero de 2021, se realizd sin descontar al predio la superficie de
bieries nacionales: de manera que al aplicar el Coeficients de Ceupacion de Suelo de 0.18 a la superficie
libre de traslape que es de 1667.88 M7, el promovente dispondria de una superficle de 30022 rr? para la
edificacion de la vivienda, Ahara bien, de acuerdo con la fraceidn Vil dal articulo 3° del Reglamento de
Zonificacion v Usos de Susio el Municipio de Bahia de Banderas, Mayarlt e Coeficiente de Ocupacion
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del Suelo [COS): a5 of factar que multiolficado por la superficle tatol de un jote & ogredio, nas do comao
resultadn ef total de metros cuadrodos que s& pueden edificar unicomente en planta baojg;
enrtendiéndose por superficie edificoda oguelio gue estd techada No 52 inclulrdn en su cuanbifeosisn
los dreas ocupadas por sotancs, siempre y cuando éstos sean ocupados solo para dreas de servicios

Resulta evidente gue |os Usos propuestos gor les grormoventes en al drea de sédtanos no son sola servicios.

Al respecto, esta Delegacian determing gue con dichos incumplimientos respecto del Flan Municipal de
Desarrollo Urbano, no 52 identificaren aspectos mersmente ambientsles gue resultaran Impactados,
debido o que &l predio del proyecto esta inrmerso en s zonz en proceso de urbanizackdn, misma gue
tiene los servicios besicos e infraestructura como: Drenaje, suministro de agua potable y energfasiactrica,
aunadas o serviclos como teléfono y television. Por lo antes sxkpuesic, sers =) H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas, el responsable de sujetar 2 proyecto al Plan Municipal de Desarrolle Urbans, v serd esa
misrma Instancia quisn deoera ordenar lo conducente ante el incumplimiento de esa misma
normatividad urbana.

Habida cuenta do lo antarior, resulta que ¢l proyecto es a la luz del Blan Municipal de Desarrelln Urbano
de Bzhia de Banderas, Nayarit, compatible con |os lineamiertos que versan sobre utilizacién general del

suelo

Mo cbstante lo antenor, se aclara gue el proyecto de acuerdo a o establacids en el Ultimo parrate deal
articulo 35 de la Ley Generz| del Equilibrio Ecolégico v la Protecclén al Ambiente, asi coma al prirmer
parrafo del articulo <8 de su reglamento en materfa de Evaluacion del Impacta Ambientsl, =l proyecto
cumple con los aspectos ambientales.

Al respecto, esta Delegacion Federal de |a SEMARNAT en el Estadio de Mayart determing que las
miedidas ¥ acciones propuesias por los promoventes an la MIA-P presentads, sof téen/camernte viables
de instrumentarse y son acordes con los shietivos de prevenir, mitigar v contralar, los principales
impactos amiblentales identificados para l2s diferentes etopsas del proyecto,

Que can base en & analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacitn presentada en
refacion con el proyecto y expuesta on los considerandos que Integran |3 presente resalucién, la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientzles particulares del
sitio de pretendida ubicacidn del preyecto, segun la infarmacion establecida en la MIA-P, ssta
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Delegacidn Fedsars! de Iz SEMARNAT en &l Estado de Mayarit emite el presénte oficio de manera fundada
y maotlvada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujotarse ¢
proyecto, corsiderando factible su autorizacion, toda vez que los promoventes aplique dursnte su
realizacion, de manera oportune ¥ mediata, las medides de pravencion y mitgacion sefaladas tanta en
la documentacidn presentacda cormo en la presente resolucicn, minimzando asi las posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiara ocasianar,

Con baze en lo expusstoy con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pédrrafo seqgunds de [z Constitucién
Politica de los Estados Unides Mexicanos los articulos de lo Ley General del Equilibrio Ecelégice v la
Proteccién al Ambiente qus == citan a continuacion: 42 5" fraccidn || v X 28 primer parrafo v fraccionss Wil [X
¥ & 55 parrsfos primero, sequndo y cuarto fraccion || v 178 de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental cue se citan a continuacion: 25 3°, fracciones X X0 X, X1, Xiv, XV y XVI1, 4° fraccién |, 8¢ Incisos Q)
)y R), 85 12 25 37 3B 44 45 fraccidn |1 45 fraccidn Il 46 48 y 49; on lo dispuesto en los articulos de la Ley
Orgédnica de la Administracién pablica Federal, gues s= citan a continuacidn: 18, 258 v 32 bis fraccién Xk s o
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articules 2Y 3fracclon W 13, 16 fraceidn
X, B7 fracoign I! a o sstablecido en o Reglamento Interior de |a Secrotara de Medio Ambionte ¥y Recursos
Maturales, publicado en el Diario Gficlal de la federacidn el 21 de enaro de 2003 v dlima reforma-en noviembre
dal 2012, que se citan a continuacidn: 2* fraccidn XWX 38, 393, 40 fraccidn (X inciso ¢k v las Normas Cficiales
Mexicanas sefzladas en el considerandc 7 del prasente resolutivo. Ests Delegacion Federal en 2 ejercicle de

sus atribuclones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dads su aplicacién en este
caso ¥ para ests proyecto, determina gue el proyecte, objeto de la evaluacidén gue se dictamina can este
instrumonto es ambientalmenta viable, por [0 tanto ha resusito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINGS

PRIMERO - La prresente sulorizacidn en metaria de impacla amblental, 2e emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecte denominade, “Vivienda unifamiliar turistica,
Condominio lyari Lote 3", 5 ubicarse dentro del Subcondominio Independients “lyar"| pertenecientaa su ver
3l Subcondominio Maestro B Morte *Kupuri™2 dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de
Bahiz de Banderas, Nayart,

“Wiviendo unifamnilier ruristics, Sandominfe fyar Lete 3¢
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Oficio No. 138.01.00.011513/2021

g El proyecto implica la construccion. operacién ¥y mantenimisato de una vivienda unifamiliar turistica de
das niveles de alturas ¥ plants de sdtano donde se contemplan dréas cublertes v descubiertas antre las
cuales = encuentran areas pabitables, dreas comunes, areas de servicio, circuleciones, &rea de cochera y
areas vardes, en una superficie de 112,85 m?, colindante con la Zana Federal Maritimo Torrestre del Océano
Pacifice. Las obras anteriores adsptadas a [a topografia natural del predio al interlor de propledad privada
de los promoventes v dentro del drea traslapada con los ZFMT de 45197 m? de souerdo con las siguientes

superficies
: ﬁm«ﬂchﬂ-dmw ~ Superficigsn | Porcentaje
e  plantabeja(mt) | plantaaitam) | delpredio
et R coiblre frs ettt a5 T T — TR -
| Areas comnunes y de serviclo descublertay =
. (tarrass, asoleaderoa berca, mougzl, espea)o F2e01 N0 SE
' de agua)
Clrculaciones  landadores  poalonales, B Ty I %
rampa de Ingreso a cochera) . I
|‘Breas werdes [incluye areas de Jardin
gentre de & Thuelz del  provecia”, 1.584.25 : HE JEE 300
cublerta wlardinada y las &feas oo !
; reskricsidn) :
Total 2,V19.85 }- = 100%

Courdenscias WM extremas del sitic del proyecto

! Coordenadas UTM sitio del proyecte |
| ¥ X =

T | 228B4157EE whBES ERD

i | 2298418522 446 550,788 |

§ 2708 440 8] 4465753096

3 | 2298399008 4AEAES 064

5 | 229848855 44EEB6555

6 | 2298453440 P

I | 2298415765 “hh 55 66

Supurﬁ:in: 2,985 m® i

Weleado wrifemilier suerstica, Condamiaig lperl Lara 4
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Para el desarrollo del proyecto sera necesario &l cambio de uso de suglo de terreros forestales en una

superficie de 87479 m?, con la remocidn de la vegetacidn que se describe en el siguiente:

. Tipo de . Nembre comin Nombre cientifico Namere de ‘h‘h[umm
I Huevo de toro Thevetia ovora 3 ] 1-'?1.'.”
LUEsinaE Cuaztmo wimifalio 1 = CLDET
Papeliio Bursera simaruba 3 | oso=
Amapa negra Tabebuio patmerd r [REES
T a il Eugenio fragons 7 ARE
Copal " |Bursero copaliifera 3 1877
Ciuaje Ledooenag leucocephal 1 QLE?
TR masgllis Ly=ilorma divaricota I 0067
rbdres Cuajilo Acacio ocotlensis 1 0280
o ET! 6693
Frerri] Iz Sesfario mesxlearnc 200
Papaliin Brirssre sirmarubd Ex
Husvo da taro Thavetiz ovetd = n
(Sl oacie oootiensis &
Copal FJmerE: tocalifera 3
Arbustiva Mano de ledn Beccani orboreo 16
Wrrayancilio Cucpenhe Frodors 16
Rosa armerlia ICochiosparrhurm vitfolium e
Total S =
Cufa pusrquers Simisia grandifizora &8 |
Fasto guinea Ponicom moaximum ]
hizhea Malvastrum Bicuspigotum =3
| Pasto lanera Erachiorio diclyonauro 278
Una de gato Linearia tomeniosa 129
Herbaces Clantrillo Ensngium foetidum 278
larrila Seriania mexicana 278
Total o 1,668 :

b} Lasobras y actividades del proyecto se realizardn conforme o la descripcidn incluide en el considerando

& del preserte oficio
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
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Oficlo No. 138.01.00.01A513/2021

SEGUMNDO.- La presento autorizacidn tendrd vigencla de [cincuenta) 50 aftes para realizor los actividedes de
proparacksn dei sitlo, construccldn, operacion ¥ mantenimlantn de las obras ¥ actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzara 3 partir del dia sigulente de que sea racibids la pressnte resolucion,

Este poriode podrd ser ampliado 3 solicitud d2 los promoventes, provie acreditacian de haber eumplido
satisfacterismente con: Las Térmings y Condicionantes del presente Rescluthvo v Ias medidas de prevencidn y
rnitigacion que fuercn retomsdas de la MIA-P &n el presante oficio, Para lo anterior, previo al venclmisnta da
Iz vigencia de la aulorizacidn, deberd solicilare a esta Delegacion Feders] mediante al regietro del tramite
SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plszos vy términos establecidos a proyectos
autorizados en maleria impacto ambiental” o el Uamite que en su momento ko sustituya: sl [ngresara |3

solicitud de ampliscion de plazo sin obtoner |a pitdcora del trémite, la fechz desu solicitiue no sera considerada

para lavigencia del proyecto,

Asirmizmao af Ingreso del tramite de ampliaclan de plaze debera acompanarse dal documento oficlal emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Arnblente en o Estaco de Mayarit, a trevés del cual Instancia
haga constar gue los promoventes han dado cumplimiento a los Términos ¥y Condiclonantes sl como con las
medidas de prevencitn v mitigacidn gue fusran retomadas de lz MIA«P en la resolucion: &l no contar con el
oficio de fa PROFEPA que ss solicita, serd motive suficlents para gque no proceda la ampliacion de plazo

saliciada.

TERCERO.- L presents resolucken no adtoriza la construcceldn, operacion y/o smpliacion de ningun tipa de
Infrogstructura que no 2518 comprendids =n el Términe PRIMERO del prezemte sficio, sin ermbargo, =n =l
momenic gue (o5 promoventes decidan llevar a cabao cualguisr actividad, diferente a la autorizada, directa o
Indirsctamients vinculsdos al proyecto, dokerd indicarle a estz Delegacian Federz), atendiendo a lo dispucsto
en el rarming QUINTD del presente oficio.

CUARTO.- los promoventes, quedan sujetos a cumplir con fas obligeciones contenidas en el articulo 50 del
REIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motive de 8 presents sutonzacion, para que esta
Celegacion Federal proceds conforme a lo establecide en =u fraccidn I, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de gue no se produzean altoraciones nocivas al ambients,

QUINTO:- los promoventss en el caso supuesio gue decidan realizar modificaciones al proyecto, debers
colieitar la autarizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en loz términes previstos en los articulos 65y 28

Yhlenao dnifamiia: tirichies, Condgminio {yard Lote 3°
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SEMARMNAT-04-008 “"Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términes establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el tramite gue en su mMomento lo sustituya, 2 esta Delegacion Fedaral, previo a la facha de vencimiento de la
presente autorizacion; se la informa que =i ingrasa |a solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora dal
tréamite, su solicitud no podra ser snalizads; y solo se le generarsd un oficio de respussts recordédndole gue debe

INgresar corme rarmine.

Ef trdmite de modificscitin ingresado debers contener |a informacién suficiente y detallada que permits a 22ta
autoridad analizar 5l el ¢ los cambios decididos no causeran desequilibrios ecoldoicos, ni rebasaran los limites
¥ condiclones establecidos en |as dispasiciones juridicas relativas 3 s proteccién al amblonte gue le scan
aplicables, asl corng & lo establecido en 1oz Términos vy Condicionantes de la presente resclucidn, Para o
antarior, los promoventes deberdn notificar dichs situacidn a esta Delegasion Federal, previo al inicie de las
actividades del proyecto qus se pratendan miodificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulss 35 Gitirme parrals de (8 LGEEPA v 42 de su REIA, |8 pressnile
autorizacion se refiere Unica v exclusivamarnte a los aspectos ambientales de las cbhras y actividades deseritas
2n al TERMINO PRIMERO parz &l proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
lecales en el dmbito de su competencia vy dentro de su jurlsdiccidn, quienss determinardn las diversas
autorizaciones, pefmisos ¥ licencias entre otros, gue sean requisizo para la realizacion de |las olyras y actividades
del prayecto de referencia.

La resclucion en materia de Impacto ambisntal, solose limita a dictaminar siun proyecte es ambientalmenta
viable, atendiando lo establecido an el articule 35 de is LGEEPA. La presente resclucion no esvinculante con
obros instrurmentas nofmativos de desarrollo, por lo cual deja 3 salve los derechos de |las autoridades federsles,
estatales y municipales, respecto de los permisos vo autorizacionas referentes en el dmbite de sus respactivas
competencias Asimismo se le informa gue fa resolusion de la evaluacisn del impacto ambisntal, no legitima nl
valida Ia tenencia de la terra. por lo gue sl los promoventes deciden realizar ¢/ proyecta, sin tener pleano
deracha o uso y/o disfrute del predio o terreno 2 utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuricia civil
o penal al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de |Impacto Amblental, |3 Secgretaria smitird |la resolucion
correspondienta en la gue podra autorizar de mansra condiclonada la obra o actividad de gque se rate y

“Wivlgndg unifemiiios furistics, Condominig frovi Lete 3°
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Oficis No. 138.01.00.01/1513/2021

considerando lo establecido en el articulo 47 primer pdrrefo del REIA gue establecs gue |a ejecucian de la obrs
o la realizacion de o actividad de qle se trate deberz sujetarse s lo previsto en |a resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, esteblece que |3 sjecucion, aperacion, mantenimiente y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas & la descripeion contenida on al térming orimero de la presante resolucidn, v & las
sigulentes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado sn el articulo 28 doe |z LGEEPA, primer parrefo, gue define que |la SEMARMNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
cezequilibrios ecoldgicos, rebasar fos limites v condiciones ostallevidas en las disposiciones aplicables para
proteger &l ambients v, considerando que el articulo 44 del Peglamento de la LGEEPA an materla de |mpacto
Ambiental en su fraccién Il establéce que, una vez concluida la evaluaciton del Impacio ambiental, la Secretarfa
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds que sean propucstas de maneds
voluntaria por los promoventes, por io cual deberdn cumplir con lss medidas de pravencion yo mitigacian,
que fueron retomadas do la MIA-P, =n el presente oficio por esta Dalogacion Federzl dz [z SEMARMAT en =l
Estado de Nayarit, dado que se consideran visbles de ser instrumentadas y congruentes con la protecoion
armbients de la zons de influencia del proyecta evaluado, adamas:

‘= los promoventes deberdn cumplir con las siguisntes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadss v avaladas en su cumgplimients por |2 PROFEPA, con
fundarments en el articulo 68 parrafos primerns, seoundo; tercers, cuartoe v guinta, fracciones WL 1 X, X, X1, XK
¥ XX ele| Reglamenta metior de la Sacretara de Medio Ambiante v Recdrsos Naturales, publicado en el Diatio
Oficial deta Federacion ol 26 de noviembre de 2012

1. En relacion 2 los trebajos de reforesiacién, no podrd Introducir especies exdtices categorizadas carme
invasoras por gl Sistema de Informacion scbre Especies Invasoras de la CONABIO yio incluidas en (a lista
de Especlas Exdticas Invasoras para México, publicada an el Diarlo Oficial de la Federacldn Bl O7F de
diciernbre do 2018 En caso de decidir utilizar algunals) especialst sxoticals) no categorizadals) come
imvasorals), debers ingresar & esta Delegacion en un plazo maximo de dos meses a gartlr de la recepcion
del presente oficle un programs d2 mendjo que considare las precausionss que se implemantaran para
EVITET & axpansion v dispersicn, Asmismo, deberd reportar el manejo v control de dichas copecies en sus

"Wieigedn uagbamiiee furistite, Condominis fporf Lode 7
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informes anuales de cumplimiento conforme al Termina Ootavo del presente oficio

En un plazo maxime de dos meses contados a partr de la recepcidn dal presente oficic, deberd presentar
a esta Delegacion con copla para la delegacidn de [z PROFEPA en el estado de MNayarit, un Prograrms de
protecelon de fsuns silvesire que incluya acclones especificas para |8 conservacion de las especies
identificadas en el 3rea de influencia del proyecto, que s encusntie en 2lguns cateotria de proteccion
de acuerdo con la NOM-059-SEMARMAT-2010. Ceberd incluir en sus informes anuales establecidos en el
Tarmine Octavo del presente oficio, la bitdcora del segulmisnto a dicha programa

Encumplimientoa (o que establecs &l sequndo parrafo del articule 49 del REIA debera de preseritar por
escrito e avise de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta abligacidn podrd ser
sancionado por la PROFEPA

A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacla la zona de plays, los promoventes
debersn llevar 2 cabo zcclones encaminadaz a evitar |z fotocontaminacién ocasionada por a
infraestructura achacents a dicha zona, observando lo sigulents:

2. La dispersion de 1o luz a fa playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuales ncasionan un contrasts muy marcado entre |25 milsmas v 2l medio natural.

b, Verficar gue |lg baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de gue no s2 ocasione
modiflcaciones 2n la conducta de la fauna silvestre gue habita en el predio del proyecto, para lo cual
clebara instalar aquallos mecanizmos de control que se requisran (cristales opacos, mamparas, luces
exteriores de baja intensidad, ete.),

c. La iluminacidm externa an los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la luminachin
para | seguridad o para destacar algin sefalamiento, ¥ nunca para lluminar fachadas, cristales o
aliguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los mizteriales pétrecs pars Iz construccion, deberan ser adquirides da los bancos de préstamo de matarial
debidamente autorizados por ls SEDESU. ¢ en su caso por la CONAGUA mediante la correspondlents
concesian, Fara el suslo producto del despalme v cortes, las promoventes deberdn proporcionarie un uso
oreferantepara labores de restauraclan ya sea dentro del proyecto o blen para otras obras gque puedan

“Viviznga ualfemiliar turiztiee, Condominio lpari Lors 3¥
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requerir este material, como bances de material pétreo en restsuracian, en cesn de no convenirse con
alaiun particular |z dispesicidn de este materlal, entonces debera cbtonor ol avai del ayuntamilento para la
disposicion de este suelo excedente Deberz comprobar en los informes anusiss mediante registro

documental le correcta disposicion de este material,

6 En caso de qgue la empresa constructora séan los misrmos promoventes, deberdan obtensre su alta como
ganermdor de residuns peligrosos, Sin embargo sl contrats los servicios de una empresa exterma gue
genera dichos residucs, sera obligacion de los promeventes del proyecto verificar v comprobar gue la
generacian y mane o de resid s peligrosos se realice de manera adecuada v condorme a la normatividad
vigents; por lo tanto deberd verificar y comprober que [z empresa contratada 5e encuentra registrada

Como empresa generadore de residucs peligrosos

7. Instalar de manera temporal. todos aquellos servicios de apovo (oficinas, bodegas, comedores), par lo cual,
ne se autoriza ningun tipe de construcclon yio ampliacién en su instalacion, Asimismo, 12 dotacidn de
sanitarios moviles para el personal gue labiore durante la construccion del proyecte, debera de sararazén
de uno por cada 20 personas que laboren dusante |a ejecucidn dsi proyecto, realizando ol traslado v
clepasito d= les residuas, segun o contempls |z ompresa contratada pars tal servichs, serd responsabilidad
de |0z promoventes exigir al cantratists € mantenirmiante continue de la unidad v gue presenta la
constancls de tratamiento ye disposicion final adecuzda de las descaigas los premoventes deberan
comprobar gl cumplimiento del presente punte, Queda prohibide en cualguicr ostaps del proyecto & Uso

de letrinas o fosas sapticas.
B Seprohibe la reperacion y mantenimisnto de maguinana y vehiculos, dentro del dres del proyecte,

2 Finalmente sele informa gue sl pretonde operar calderas deberd:
« MNotificar a la Secretaria dol trabajo y Previsidon Soclkal ISTPS) v
= Notificarlo a 'a SEDERMA, quien 25 |a encargada de regular las emisiones de dichos equipos,

0. Deberd notificar 2 esta Dolegacion Federal € abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
tedas siuellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Uil y rig existon posibilidsdes pars su
renovacian, con el fin de que proceds a su restadracion vo reforestacion, destinande al area, el uso de
suelo que prevalezca en el momente de 13 rehabilitaclén Para ello, presentara amte esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracion Ecol2gica” en e que describa las actividades tendientes a la

"iivkene abedfee (T fhriFbice, Condomdalu Jyorl lofe 3°
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restauracion del sitic /o uso alternativo. Lo anteriormente apficars de igual forma en caso de que los
proemoventes desista de la ejiscucidn dsl proyecto,

OCTAVO.- Los promoventes deberdn pressntar inforrnes de cumplimiento de los términes v condicionantos
del prezante resolutivo y de |las medidas de mitigacion gue fugron retomadss de la MIA-P en el presente oficio.
El informe citade, deberé ser presentado a la Delegacian Faderal de |a PROFEPA en el Estado de Nayarlt con
una perodicicad anual. Una copla de este informe deberd ser presentado s esta Delegacion Federal, El primner
Inforrme sard presentado doce meses despueés de recibido el presente oficio

MOVENO.- Lz presente resclucidn a faver de los promoventes es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 sequndo parrafo del REIA. en el cual dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberin
dar avizo a la Secretarfa del cambio de titularldad de la sutorizacion, por lo que‘g:ﬂ casq de que esta situacion
ocurre deberd ingresar un acuerdo de volurtades en ol que se sstablercs ':Earamq;-rita la ce=sion v aceptacion
total de las derechos y abligeciones de 2 misma. ‘_1._ -

DECIMO.- Los promeventes, serdn los dricos responsables de garantizar la realizacion de las scciones de
mitigacion, restauracion vy control de todoes aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
y actividades del proyecto, que na hayan sido considerades por &l misma, an la descripcién contenida =n la
MIA-P. En ca50 de gue las obras y actividades pongan en riesac u ocastonen sfectaciones que llegssen 2 altersr
los patrones de compartamiento de los recursos bidticos y/o alaun tipo de afectacidon, dafio o deterioro sobre
los elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asl como en su drea de influencia, la Secretaria
podrs exigir [a suspension de fas obras v ecthidades sutorizadas para el mismo, asi como la Instrumentacidn
de programas de comipensacian, ademas de slguna o algunas de las medidas de securidad pravistas =n =l
articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard e cumplimierto de los Términos y
Condicionantes establécidos en el presente instrurmenteo, asi coma los ardensmisntos splicables en matera de
impacto ambiantal. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades gque le confiersn los articulos 55, 53 v &1 dse|
REIA

DECIMOSECUNDO.- Los promoventes, deberdn mantener en su domicllio registrado en s MIA-P, coplas
respectivas del expedients, de s propla MIA-P, a5l como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas
g la autoridad competante que asi lo requiera,
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: MEDIO AMBIENTE

TECAETAMIE S0 HENHE APMERTE = BEUUREUR RETYNALLE

Delegacidn Federal en el Estado da Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Urnadac de Gestidn Amblarsial

Oficio No. 138.01.00.011513/2020

DECIMOTERCERD - Se hace del cenocimiento 2 loz promoventes, que |a presents resclucisn emitida, con

motive de la aplicacion de |z LCEEPA, su REIA y las demas prewvistas en otres disposiciones legales y

reglamentarizs on la materiz, podré ser impugnada, mediante recurse de revision, confonme a lo establecide

en los articulos 776 de is LGEEPA v 5 fraccion X3 de iz Ley Federal de Procedimionto Administrativo.

DECIMOCUARTO - Motificar el contenido del presante oficio a la € Mary Shannan Fellows y/o al €. Willilam

Joseph Fellows, personas autorizadas pars recibir notificaciones, por slguno de los medios legales previsios

pal el articuls 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equiiibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambients, srticula

35 y demas aplicatales de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
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