Unidad administrativa que clasifica:
Delegacion Federal de la SEMARNAT

Identificaciéon del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al ugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

presente el jefe de la unidgarfiridica’”

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificaciéon y niimero de acta de sesidn:

Resolucion  ACTA_03 2022 SIPOT_4T_2021_FXXVil, en la sesion
celebrada el 14 de enero de 2022

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_03_202
o 1» 2_SIPOT_4T_2021_FXXVIL.pdf
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales

Unidag ge L=st'dn Ambierta

Oficio Mo. 138.01.03/6R0/2021

Tepic, Mayarit a 23 de septiembre de 207

Asuntio: 5e emite Resalutivo

€. Gamalial Cano Garcla

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-F}, presentada
por el C Gamaliel Cang Garcfa (s persona moral denaminads COMERCIALITADORA ILMEY S.A DE CN., que an

lo sucesivo sé denorminara como la promavente , para ] proyecto “CASA VENADOS' en |o sucesivo deniorminada

come el proyecto, ubicade en Calle Camino a las minitas namero 01, Manzana 01, Lote 04 y 05, Zona 3, &n I3
localiciad de Lo de Marcos, municipic de Bahia de Barderas, en el Estado de Nayarit, en |as coordenadas UTM

de referencia 130 X=4615380, ¥=231652% Datum WGS84.

RESULTANDO

I Que el S de fabrero de 2021, se recibic en esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT &n &l Estado de Mayarit,
el escrito del 22 de enero de 2021, mediante & cua! la promovents , ingress |a MIA-P del provecto para su

evaluacion y dictarninacion en materia de impacto ambiental, reglstréndose con la clave 1IBNAZ02TTDOOS.,

I, Que el 18 de febrero de 2021, mediante escrito del sin fecha, la promovente , presentd la pagina del
periodico de Techa 13 de febrero de 202), en Ia cual se publicd el axtracta del proyecte, cumiplisnde con Iz

fraceldn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gastion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad da Gasan Amoients

Oficla Mo, 138.01.081680/2021

Qe el 22 de febrera de 2071, #sta Delegacldn Federal Integro el expedignte dol proyecto, y puso la MiA-P
a gisposicidn del pablics en &l Espaclo de Centacto Ciudadano, ublcado en Av, Allende nam. T10 Ote,
planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit |

GOue @ 4 oe marzo del 2021, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecologica num
DG RAMLDNZY. em esta s= informa el listado de [ngreso de prayectos y Iaf ermisién de resolutives derivedos
del procedirmiento de evaluacion de irmpacto ambiental, gurante el pl.?:’j-l:iﬁﬂ del 25 defebrero 2l 3da marze
de 2020 v extenIpoTanaos.

Que mediants oficios 138.00.00.01/0277/21 y 138.01.00.00/027972, amhuis del 04 de marzo de 07, e5ta
Delegacien natifica 2 la Secretaria de Desarrollo Sustentable del G-u:l}lerrjr:u del Estado de MNayarit [SEDESU|
y al Coblerno Municipal de Bahia de Sanderas, Nayarit, respactivamente, el Ingreso al procadimiento da
evaiuacisn de impacto amblental del proyecto, para gue hiciersmn laﬁ comentarios que consideraran

cpartunas, con relacian al mismao,

Que el 08 de abrll de 2021, con fundamento en las articulas 35 BIS segundo parafo de |s LGEEPA y 22 de
su REI&, esta Delegacion Federal, mediante oficio num 13F3.{:|‘Lﬂ:}.m.f-::}454le solicite a la promovente
informacion adiclonal, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se l= otorgaron 80 dias para
contestar el reguerimlento. |

[
Que 2| 26 de agosto de 202, se recibid 2n esta Delegacién Federal el escrito dirl 25 de agosto de 2021
rmediante ol cusl la promovents | contesta & requerimisnto de Infnrrlnﬁcer;n adicienal formulade an el
oficio num. 138.01.00.01/049/21, |

CONSIDERANDO

. Oue esta Delegacian Federal de la SEMARNAT en el Estada de MNayarit, s competente para revisar, evaluar

i resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5¢ fracciones [l y X,
15 fracciongs 1, IV y X1, 28 primer pérrafo y fracciones Xy X 35 parrafos primers, segundo y ditima de [a
LGEEPA; 2%, 4° fracciones | y ViI, 5% Incisos Q) y R), 9° prirmer parrafo, 12,17, 37, 38,y 44 del REIA 26 y 32-bis
fracciones |, 11l y ¥I, de ls Ley Orgédnica de la Administracidn Fublica Fedéralzi“, 2¢ fraccion ¥00x, 38, 38 tercar
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Casidn AmBients!

Oficio Ne. 138.01.03/1680/20:1

parrafa y 40 fraccidn IX inciso c) del Beglamento Interior de la SEMARNAT, pubiicade en ef Diarlo Cficial
de la Federacion en neviembre de 2012

2. Queconforme a lo dispuesto en el articule 5° fraccidn X de |a LGEEPA, que establece comno facultad da la
Federacidn la evaluacian del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Lay, ¥ en su caso la expedician de la autorizacion; el proyecto por tratarse de la operacién de un
desarrollo inmabifiario ubicado en un ecosisterna costerp encuadra en los supuestos del articulo 28
primer parrafo y fracciones Xy X de la LGEEPA y 5° Incisos Q) y R) del REIA y con =llo se evidencia que &
proyecto es de competencls Federal, Asimizmea, con fundamento en el articulo 35 de 1 LGEEPA. esta
Delegacion Inicic el procedimiente de evaluacion del proyectn, revisande que la solicitud se ajustara a las
formalidades pravistas en dicha Ley, su Reglamento v lss Normas Oficiales Maxicanas splicablas; ¢ intaard
el expediente dal proyecte dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto
esta Delegacion se sujerd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi comio a los programas de
desarrolle urbano y de ordenamiento ccoldgice del territorio, las declaratorias de &reas naturales
protegidas y las demds disposicionss juridicas aplicables; evalusndo los posibles efectos de las obras o
actividades en el 0 los ecosisternas de gue se wate, considerando 2l conjunto de elemantos que fos
conforman y Nno Unicamente los recursos gue, e 5U £aso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacisn de Impacto Ambiental es el mecanismo previste por la LGEERA,
mediante el cusl, iz autoridad establece las condiciones & que =& sujetard la realizacién de obras v
actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico o gue puedan rebasar los limites v condiciones
sstablecidas en las dispasiciones aplicables para proteger ef ambiente, con 2l objetivo de avitar o reducie
al minime sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, i3 promovente
presents una MIA modalldad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que
procedea por ubicarse &n la hipdtesis del articule 1 dltimo parrsfo del REIA, va que |las caractericticas del
proyecta no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo
que e aplica Gnicarmente lo dispussto por su Gitimo pérrafio,

& Clue una vez integrado =l expediente de |z MIA-P del proyecto, &sta fue pussta a disposicion del publico
canforme & o indicado en el resultando IV del presente oficio, con =] fin de garartizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiente de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdeiegaclén de Cestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Maturales

Urided cde Sestion et

Oificio No. 138.01.03/680/20

establecido en los articules 34 d= |z LOEEPA v 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resclucidn 2sta Delegacion Federal no ha recibids solicitudes de cansli,a!m publica, gueias; denuncias o
rmanifestacian alguna por parte de algin miembre de la soociedad, dependencis d2 goblerna v arganisme
o gubernamental referentes al proyecto. '

5 Que con fungamento en lo gue establece & articulo 30 primer parafo de la LGEEPA, gque a la letra dice

que *para oblener 3 aulorizacion a gue <& refiere ef arficulp 28 de f.-lsra Ley, fos fhreresados deberdn
presentar & i Secrotariz una mianifestacion de anpacto ambrenta), 2 cu,:faf Sobera contensern porio menos
una descriocldn de los posibles efectas en e o fos ccosistomas que pudiersn ser afectados por lss cbraso
actiddedes de gue se trate, cansiderando & conjunto de Jaos -E‘fE'iFT?EHIEE gue corforrnan  dichos
ecosislemas asf como las medidas preventivas, de mitigacion v las n’emﬁ: REeCeERTas para evitar i reducir
ai mifpime los efectos negativas sobre e ambiantes’, esta Delegacicn r:ederal proceds a analizar gque la
MIA-P se sujete a las formalidacges ﬁnwista& en las frecciones || a Vil del articulo 12 gel REA, ol cual
establece las requisitos que debe contensr la MIA-P a fin de ser eu.::lluar.ia por la SEMARMNAT en los

siguientes termirnos:

. Fraccién I, Descripcidn del proyecto,

Que |a fraccian || del articuio 12 del REIA, impone fa obligacion a la promovente de incluir en la MLUA gue
sarmetaa evaluacion, una descripcion del prayecto, En este r:en-s:dr:mnd-;f.: ze describe 2| proyects tal comao
o solicitd |la promovents, v en &l Término Frimero del presente oficio, se precisaran las obras y/o
actividades oue s2 sutorizan. |

Antacadentas ;
La promevente asevera gue el inmueble 8| mameanta de ser adauindo },fa contaba con Lina casa Nabltaclkin
en ls cusl exlstian edificaciones dentro de zora federal martimao l’.E:{I!'E'E'I:I'E, realizando par parte de
promovenie actividades de remodelacion, 5in embargo, 3 pesar deser adquiridas de buena fe no cusntan
con la surorizacidn en materia de impacte ambiental. En censecuencia, se tlene gue [z PROFERA emitls
Resalucian Administrativa en materia de Impacto amblantal Mo, PFPA##&’ZQTSJDUMW&'EMS del Soe
Junie de 2015 mediants la cual se sanclond 3 la promovente por realilzar las obras sin autorizacian, la

descripeien de las obras plasmadas en la resolucion son; A/ mormento de fa visita 3/ terreno colindante a

TEALA WENADQET
COMMERCIALITADORA WAEN 5 0 O C.Y,
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Delegacien Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Urided de Costign amblersa

Oricio Ma 138.01.031680/202

le ZOFEMAT, se obsenva totalmente terminade y en operacion, una cass habitacion la cual cuenta con
todos Jos servicios come o son agus. energle eléctrica y fosa séptics, esta edificacion de dos plantas ests
COMpUests & recdmaras, 8 barios sala de estar, cocing, dres con albarca, jscuzsy v termass construids a
base de maders, cuarto 0@ méguinas a desnivel cuarto de senvicios asf come un corredor en parte central
de (e casa la edificacidn estd construida &n su mavoria & base de block y piedra con enjarres de cemento
Yarens, S0 de cerdmica, puertas g base de madera y cristal of rea sproximac’s que ecupa la edificasian
es de 807 meiros cuadradas aoroximadsmeants an [l g al carnin

venadios se absena un muro de contencion & base de pledra y de fgual manera al lsdo apuesto de socceso
se observa un muro de contencion hacho 2 base de pledra de una altura apreximada de & metros Enls
Zana Federal Maritime Terrestre se observa un poligonn de 732 metros cuadredos aproximadaments s=
ohserva &l frente del Océane Pacifico ia construccicn de un muro de aproximadamente 15 metros lineales
una altura aproximada de 25 metros de igual manera se abserva I8 construceitn de una escalers de 8
metros de largo por 140 metros de ancho todo esto construido & base block piedra y recubierto de
enjames a base de cemenio y arena. s de sefialar que Iz obras se ohservan en mal estado por o gue
sugieren que son obirgs que no se realfizaron reclentements, ..~

Qbras: i 1 e 7 Supericie T Superficie reai
" Obras dentro del poligona de pri:p'udad — e
& recamaras 80T m? HOEET m*
B barks
Cacing
Sala de estar

Area de aloerca

Jacuzzi
|.Casa Hakitacion Terrars corstiuida = base  de

madera
Cuarto de rmaguinzgs a desnlvel

Cuamo de servicies

Corredor en la parte central de |z
caLy

Muro de contencion colindante al

caming de ecceso a la zona de playa

"CASA VENADOS®
COMERCIALIZADORA ILAMEN 5.A, DE L.V,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para Ia Protecalén Ambiental y Recursos Haturales
Unmidad de Sost’ion Ambiendlal

Oficio No. 138.01.03/1680/2027

¥ ottg Mura ok lado opussto al
[
|

Obras dentro del pull'gmu de ZFMT |

carnina de actecs

Zimuro de contancion 15 mdtro neales x
| 25 mdealto
3 Sscalera B medros ge largo x | 7 meios de largo

TAQalio mdealta | 2 140 m g alto

4 Mloerca Las  coordenadas  gque  reguuo | o W B0 e
5 Jaccuz PROFEPA consideran la suparfice | B BS54 m#

Giraccian de salel estanc s motal del predio osoriturado, No se | Q0 %85 m?
T Iracclan ae recamara princpal | =xcluya la Superficie de ZFMT que 0 ID2E

queda dertro de Pailerano

sscrituracch

Linavez analizada la inforrracion de la MIA-P y de scuerdo con o mamf&smda par la promeovente en esta,
el proyecto consiste en fa oparacion y martenimiento de una cass habita::il:mal wtalmente terminada y
an operacion |3 cual esta edifica en dos plantas integradas por & re-cama:.ras. B banios, sals de estar, caning,
arez de alberce, jacuzzi y terraza de maders, cuario de maguinas a un:.srf.uluet cuarto de servicios asi coamo
catredor en la parte central de la casa, un MUro ¥ escalera, en un pred?n escrituraco de BOB.B3I m’. Este
predio se traslapa con (TCGM] del Ocgang Pacifico en 197689 m* de un ;tutal de £42.79 m? sollcitados en
concesion a ia DGZFMTAC v en oste poligono estd fincado un muro [de sproximadamente 15 metros
linezles y una altura de 25 metros aproximados, la construccion de una gscalern de 7T metros de largo por
1.40 metros de ancho, albersa con una superficie de 4160 mé, fraccidn de sals o estancia con 193 m?

fraccitn die recamiara principal de 3828 m” v jJacuzzi con une superficie de 554 M

Dimenstones doel proyecto.

e e B | COMORROn e o sy ) et SBHlele Ty
:.|f| E-uperf die de pclig BNo ﬂs.-crlturada - f | 80683
£} Superficle da poligono de ZFMT 44279
ciSuperficie de ZFMT que queda dentra ae paligono escriturado . 187,605
d)Superficic llore de afectacion de ZFMT ol proyecto (a-c) B9 135
&) Superficie total del proyects [poaligono escriturado + poligeno de ZFMT) [d+b) 1,051,921

CHTE VENADOET
COMERSIALATADDRA JIMEX 5. &, DELV,
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Se toma en cuenta como suparficie total de proyects 1051921 m considerands el poligone escriturado
de BOBHE m* |, el poligono de zona federal marfime terrestre de 44272 m? y restande ls superficle do
ZFMT gue invade y traslapa el poligono escriturado de 197.699 m? , se hace hincapié gue se incluye en la
superficie total del proyecto e poligono de ZFMT y no sclo la fraccién de este poligono que contiene Jas
obras inspeccionadas, en virtud de que ge solicitd ante Ia Secretaria la solicitud de Concesién de dicha

Area.
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Coordenadas del Poligono Escrituradm,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Preteccion Ambiental y Recursos Naturales
Lnidsd o Cestidn Ambants

! T | Coordenadas UTM s
e e R e e
461554 3806 TEREI0RI0TE
AB1574 1743 231681 Be3E
4615833978 2ANEZa7 24
4615009647 23169601537
$6157129645 3159391521
4615510564 256956, 5233
261554 3606 23163029076

Superficie total B0E.83 m*

Coordenadas del Poligono de Zona Fedaral Marftirma Terrestre

:" = i "' {a
ABISEZETT IGosasT
46).560.479 2376248070
461581623 2,316,915503
481585078 2316951770
4B1,5TIBN 23516527 89
Z51 EE1 08T 2316328 58]

L

"CASA VENADOST
COMERCIALILADORA ILMEX 5.4, OF L.V,

Oficio No. 138,01.03/1680/2021
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Delegacién Federal &n ¢l Estado de Nayarit
Subdeiogaclén de Gestlén para la Protecciéon Ambiental y Recursos Noturales
Lnkdad de Cestisin &mbiental

Oficio Na. 138,01.03/1680/2021

51567417 2316.0485%7

Superhcis total 44079 med

A centinuacian, se descr|ben |as actividades de, opersacion, m'amer:lr-*.iu{'um wabandeno del prayecto

Etapa de upamr::dn ¥ mantEnimiento.

R o sl Fmgrama gEnEraI de t!ﬂba,la e el
A iy . Acthidades/descrpein TR T -::d!-:idad
] ump{er_a geneq' al dal‘_a; abrae que componen el proyecto : Diarlo
|2 Mantenimiento de dreas verde | Dilario
3 Maritenimisnto ge alberca y jacuzz ! Diario
& Mantenimiente v verificacion de instalaclones eléctricas Semestral
5 Mantepirnlente v varlficacion de equipes de a/ic _ Sprmestral
& Furmigacion para evitar plagas y faunza nociva i Semestral
) Lirmpleza y verificacian de fosa séptica y biodigestores Semestral
| B8 Mantanimiento de cbras ! Anual
5 Mantenimiento y verificacidn de instalaciones hidrauiicas Anual

Residuss urbanos v residuos peliarasos.

En estas etapas de operscién y mantenimients solo se generardn resioucs sdfidos urbanos (basura) y
aguas residuales domasticas 105 primeras sg separaran en mnten-adc-rais especiales, para despuss dingi
los residuss gue se puedsan reciclar a8 centros de acopio y los residucs cirgénlr:o-s gardn manejados poria
empresa contratada corrsspondients =n [a localidad pars ef mangje. Respecto a la generacian de aguas
residuales saran tratadas a través de una fosa seplica con bindlgm;;tnr instalada actuaimente en 2l
proyecto, en vintud de que en la zona donde se encuentra @ mismo no cuente con servicio de
slcantarillado y saneamienta piblice. '

Raesiducs peligrosos. Los unicos residuos peligreses gue pedran llegar @ generarse en la etapa de
aperaclan v mantenimients del proyvects serdn los ervases vacios de productos guimices gue se utilicen

en &l mantenimignto del edificio como pinturas ¥ solventes mismas que deberan ser enviados con uns

neALs WENADOS
COMERCIALTZADORS fLMEK 5.4, BE TV
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Delegacidn Federal en &l Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Becursos Maturales
Uerded da CeItids Ambienkal

Cficio No. 138.01.031680/2021

empresa autorizads porla SEMARNAT pars su tratamiento o disposicion final adecuada,

Todos |os datos obtenides durante la operacian y mantenimianio de las obras deberdn ser integrados
dentro del Programa de Vigilancia, elaborado acorde a las especificaciones técnicas del proyecto.
Etapa de abandono de sitio.

Mo se tiene prevists & sbandono del sitio: Sin embargs, una vez alcanzado 21 periodo de vida Util del
proyecio, se solicitara un dictamean técnico pericial especializade, para valorar el estado de |2 obra vy con
base al dictamen decidir si es necesario deroler, remadelar o el tipe de mantenimiento que es necesario
astablecer al proyecto,

7. Fraccién lll.- Vinculacion con los erdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso,
con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de cenformidad con lo dispuesta en el segundo pdrrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo 2stablecido
en la fraccidn 1l del artlculo 12 del RELA =n analisis, que establecen iz obligacidn de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacts ambiental &n su modalidad particular, el dessrrolle de Iz
vinculacidn de las cbras v actividades gue incluyven el proyacto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental v, en su caso, con 5 regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacion, la relacién Juridica obligatoria entre las actividedes que integran el proyects v los
instrumentos juridicos eplicables. Al respacto, asta Delegacion Feders| revist el analisis de la congryencia
diel prayecto con las disposiciones de los instrurmentos de politica ambizntal aplicable al mismo, los cuales

sz refieren a continuacidn:

De acuardo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolio del proyecto y su

vinculacion con el misme son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1926.- Que establece los limites maximos permisibles de comaminantes en as
descargas de aguas rasiduales a los sistemas de alcantarillsdo urbano o municipal con el fin de prevenir
y cantrolar [a centaminacion de lss aguas y bienes nacionales, asi como proteger la infraestructurs de
dichos sistemas, y es de observancia obligateris para los responsables de dichas descargas Vinculacién:
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Las sgues residusles progucidas durants |2 preparscion y J:D-nEIrué:Eicln del proyecto, se tratardn
mediante la empress contratads para la rents de sanitarke pnrt“.:i‘rirc-s'y durante |3 etapa opearacion y
mantenimiento del proyecto seran tratadas por |a Foso Septica v t:l::&dt-geamr imstalada en el inmuebis
pars =l goecuado tratamienta de aguas reslduales,

MOM-041-SEMARNAT-2015- Que cstablece los limites maximos peér‘nisibles de emision de wgases
contaminantes provenientas del escape de los vehiculos automotores v&!n circulacién que usan gasolina
como combustible y |a NOM-045-SEMARNAT-2017 -Que cstablece los Enwefﬁ-i mé&ximos permisibles de
opacidzd del humo proveniente del escape de vehiculos autemotares en circulscién que usan diésel o
rmezclzs que incluyan didsel como combustible. Vinculazisn: Es Impﬂfl:,ante resaltar gue las actividades
de oparacion y mantenimizntn del proyecta ne comtermpls €l usa de vehlcules automotores, Gnicamente
los utilizados para Jso cotidiane tanto del promovents como de los visitantes a la playa Venados, por lo
tants, Mo =& preve uneafectacidn significativa al elemento. :

MOM-053-SEMARNAT-2010 - Prat=ccidn smblental-Especies nativas de iwtéxlm de fiora y fauna silvestres-
Categorfas de rlesgo y especificaciones para su Inclusion, axcluslan o Ea;'nbic:l-uﬁta ge especies en riesguo,
Vinculacién' Las especies de fauna silvestrs encontradas en el aree: cdel proyecto, incluidas fas oue
presentan categora de riesgo, estars prohibida su caze, captura o penﬁrbacir}.n. ahuyentande a la fauna
sin ruldo o persecucian, sing a base de presencla pasiva, ¥ en caso de requerir de capturas, se solicitara
apoyo 8 las Autoridanes Ambientales Cornpatentes, o Asoclaciones Civiles ambientalistas acreditados,
slendo elles las encargados de su rmanelo para la posterior loeracidn '

|
MOM-081-SEMARNAT-1994 - Quc establece |os limites maximes permisibles de emisiones de ruido de las
fuentes fijas y su método de medician. VinculaciSn: Se evitard realizar actividades gue puedan afectar al
entarno del prayecto, tanta a las construccionss colindantes como 3/ la fauna presente en ¢l drea de

[
influgncia del proyectsn :

NOM-162-SEMARNAT-2012 - Que eslablecs las especificacionss para |z protecclsn, recuperaciény mansjo
de las poblaciones da las tortugas marinas an su habitat de anidacion. Vinculacién: Tormando en cuenta
aue la zona donde s2 pretande ubloar el proyecte, asi comea Tranja cnliné:lante de playa, pudiers presantss
|35 caracteristicas fisicas adecusds para la anldacién y proceso de uuélpclﬁll:iﬁn de especies do tortuga
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marina, s= aplicaran los criterlos sefalados en esta normatividad evitando fote contaminacién
praveniente del proyecte que pueda alterar el comportamiente natural de estas especies

En la cercania del prayecto se encuentran dos campamentos Torugueros, los cusles brindan servicio de
proteccitn y conservacion para las especies de tortugas marinas existentes-en la zona, de igusl rmanera
mantienen un menitores constanta fa 2ona con ia finalldad de atsnder reportes y salicitudes de apoyo en
cuanto a proteccidn de estas especies de fauna silvestre, por lo tanta se mantendra en el sitio del proyecto
los datos de contacto de estos dos campamentos, con 2| propdsite de contar la infarmacion necesario en
caso de necesitar de sus servicios, asi como avistamiento de tartugas en procese de ovoposicién para gue
los huevos sean recelectados e Incubados de manera adecuada y con los culdados necesarios. De igpual
manara con el propésito de incrementar su cuidado y proteccicn se establecen las siguientas estrategias
gue el promovente de! proyesto se compromete a cumplir come medicdas de proteccion hacia los
ejemplares de Tortugas Marinas: L. Colocacian de Letreros alusivos con la infarmacidn basics de s especle
en la zona de playa celindante al proyecto v en ol drea del proyecto, sefalando su estatus de proteccisn
ezpecial y su Importancia eaoldgica, prohiblends estrictamente al publico en general el disturbar, cazar
yio explotar a los glermplares que se encuentren en las inmedizciones y zona de plays aledana i provects,
motivando paralelamente su conservacion y proteccién por medio de la concientizacién ambiental con
|z socledad. 2 Capacitar edecusdaments a los trabajadorss del proyecto, propercicnande s informacion
necesaria para el manejo de sstos ejemplares, asf como contar dentro de los manuales de operacion del
proyecto los datos de contacto de las oficinas de Proteccién Ciil asl come Iz Direccldn de Desarrollo
Urbane, Ecologis y Ordenamiento Territorial del Municipio Bahia de Banderas v los Camparmentos
Tartugueros antes senaladas, eh case de ser necesario, 2. Participar de manera active en programa o
campanas de educacion ambisntal, que formenten la proteccldn y consarvacidn de la fauna v flors
silvestre precente =n el drea del proyvecto v su drea de influencia. £ Mantener en busn estado
preporcionando mantenimiento adecuado y constante, asf como s limpleza de las areas comunes y zona
de playa. 5. Evitar la emision de ruidos provenientes de actividades antropogénicas gue puedan disturbar
y/o estresar a los ejemplares presentes en =l sitio del proyecto o en el océano colindante. 6. Prohibir el uso
de sustancias quirnicas, asi como agroguimicos v fertilizantes tdxicos en as dreas verdes del proyecto gue
puedan perjudicar a los sjemplsres d= tortugss. sustituyéndolos por fertilizantes de origen orgdnico
sequros para fa fauna local. 7. Bvitar la fotocontaminacidn que pueds provecar el proyecto a'la zona de
playay al ccéano, impidiende que reflectores o luces exteriores estén dirigidas hacia esa zona y utilizando
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luces ahorradoras de baja Intensidad en areas cormunes del prayecto, 8. Prehibir estrictsmente Iz

utilizacion de fogatas dentro de Iz zoma de playa colindante al proyecto, asi como el uso de fuegos
|

artificiales v globos de cantoys gue puedan llegar a ser un peligro para gstas especies.

Er relacion a la vireulgcian del proyecta, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente
rmanifests lo sigulente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del prayecto, lo regula #l Plan de Desarrolle Urbano del
tunicipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicada en =l Periadien Clﬂ::IEI del Estado de MNayarit el de
junio de 2002, mediante decrets 8430; al respecto de dicho mstrurnerata de plansacion, la promoventa

indicd lo siguiente:

|
£! drea de| proyecto se [nscribe en un tipo de uso de susle establecido en el Plan Municipzl de Desarrollo
Urbano de Bahla de Banderas, Mayarit, segin e Plare E-16 Zanifleacion Secundarla, esta clasiicado con
ur uso de suedo 7-15 Turistico I

|
Que &l sitio donde se pretends realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Matural Protegalda
[ANP} Federal o Estatal ,
Que para desarrollar el proyecto, el promavente solicitd a esta Delegacién Federal 1a autorizacion en
materja de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas cbras y/o actividades tendientss 2 su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supusstos de los :artfr_‘ums 2B fracciones X y X de |a
LCGEEPA y 5incisos Q) v R del REIA |

|
Por o expuesto cn ¢l andlisis de esta fraccidn, de conformicad con lo éstablecido en el segundo parrafo
del artfeulo 35 de s LGEEPA y 36 primier parrafo de su REIA, pars la resolucién corresponaiente, la
Secretaris doeberd sujstarse a las disposiciones |legales vigentes a,:.HcahieE al proyecto, se cancluye gue &l
tratarze de la operacidn y mantenimiento de un proyecto que no imljca obras adicionales, esta Unidag
Aorministrativa no S& prenuncla sobre el cumplimiento o incumplimisnto urbano de las obras existentes,
y& qus diche andlisis carresponde realizarlo fa PROFEPA durante!la determinacion del grado de
afectacion de las obras inspecclonadas y actuadas; es decir, esta Delegacion Federal solo evalua cbras wio
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actividades no iniciadas, con lo cusl quedan excluidas en |3 evaluacidn las obras existentes, limitandose
el presente acte administrativo a las actividades de operacidn y mantenimiento del proyecto, se con cluye
gue el rismo tal como fue propussto MIA-P es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion 1l del REIA

8 Fraccion V.- Descripcién del sisterna ambiental y ssfialamiento de |a problemdatica amblental detectada
en el area de influencia del proyecto:

Que |z fraccion [V del articulo 12 del REIA en analisis, dispons fa obligacidn de la promovente de incluiren
la MIA-P una descripsion del sistema Amblental (SA), asi como sefalar ia problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto: ez decir, primeramente s2 debe delimitar 2l SA
correspondients al proyecto, para posteriarments realizar una descripcion del citage SA; asimisrmo; debe
detectarse 8l drea de influsncla del proyecta para valorar el desarrolla de |a problemidtica ambisntal en |a
cltads &res de influencia.

Determinacian del Sistema Ambisntal

En la MIA-P se determina come unidad basica de andlisis, en |a definicin de Sisterna Ambiental {SA), |a
Microcuenca Lo de Marcos, ublcadd dentro de |la Subcuence a. Rio Huldicla que su ver partenece a la
cuenca Rio Hujcicila-San Blas y finglmente a la Regidn Hidroldglea nimers 13-Huiclsils,

Lo anterior se definld en primer lugsr porque en una microcusncs los procesos de los scosistamas gue
describen &l intercambio de matera v flujo de energia & través de la vinculacién de los elementos
estructurales del ecosisterna pueden ser vistos como un sistema, se tienen los componentes hidroldgicos,
scoldgloos, ambientalkes v socioecondmicos.

El area de estudio comesponde a ls region Hidrologica 13 (Rie Huicicila), Cuenca B (Rio Huicicila-5an Blas),
Sulbr Cuence "a" [Hulcicila) con unz superficie de 537 km®, en [a cual drenan los rios el Naranjo, Huicicila,
los Otates, la Tigrera, el Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo v Lo de Marcos esi como arroyos y
escorrenidas sin nombre, ¥ finalmente deriro de a2 microcuenca Lo de Marcos con una suparficle
aproximada de 74 krry?
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Datarminacitn del area de influsncia

£l 4rea de Influencia estd delanminada per |3 naturaleza v rmagnitud de un proyecto; entendiendo por
naturaleza del proyerto la complelidad que se asocla a su irmplantacién v operacion ligade & los
componentes y procesos amblentales de su entorno; en @old Gue 13 mMagnitud tene GQue ver con l=
gxtersion del msmo &n S5acio v tempo.

Al contar el proyecto con una superficie total de 30683 m' se conside(d tomar como area de influencia
de 100 metros a la redonda del proyecto calculande un drea de 3134020 m?, &n |a sigulente lustracion se
muestra el provects delimitaco por el &rea de influsncia.

a) Vegetacldn terrastre
La vegetackin dentrs del SISTEMA AMBIENTAL del proyecto, se -r.:aral::te iza por presentar distintas

comunidades vegetales describlendo a continuacion cada una de llas

En los sspectos bldticos destacan |8 presencia de comunidades de salva medians subcaducifolia o
capomal por la presencla del arbel Srasimun alfcastrum o capomo; selva baia caducifolia; paimarn sabans;
vegetaclén secundaria (asoceda a cultivos o desmaontes); vegetacion lrIF-aria [vegetacion de |as margenses
de las rins); vegetacion de playas arenosas, manglar, vegetacion de mnafvs inundzbles; vegetacidn acuatics
Wvegetacidn de playas rocosas e (slas, |

Flora en el drea de influencla ¥ colindancias del proyecto.

Dentro de lzs inmediaciones del proyecto por ser un drea preular—nen!La impactada y al ser adguirida la
propliedad con canstruccicnes ya edificadas, s2 encuentra d@Epmd*ista de éernplaras de flora, sin
embargo en sus inmedizoones asl coma dantro del area de Lnfluencu:a se pudieran observar a partir de
las muestress en campe l2s slgulentes especies nativas y de ornata;

Ezpecies de flora en el drea de influencia y collndancias del proyecto,

BT thmtqmﬁh 2K Nm'nmdamﬁﬁu T T Distribucion | - Categorfa e proteccion |
RO | . . | A ot 111 R T i) 3 i R
T hlh‘-enum ‘Em'.'rnsl "ra E‘.!'Ea‘,ﬂja Mo endemica
. |l AMBpa rosa fahafing rotes Moandémica
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3 Cuastecomans Crescenlia slate Mo endémica -
4 Cuamuchil, Pithecelfobivm dulce rio endemica
S Oudsima Guaruma wirmifoiis Mo =2ndémica i
& Huanacaxtl= Enteralabim cyclocaroum Mo endamica -
E2 lmara Ixora s0 Mo aadémica -
B. Palme areca Dyvosis utescens Mo endémica -
9, Palmas ds cocodeagua | Cocos nuelfens Hoendémica | -
b} Fauna.

Por 2l tipo de vegetacién existente en |a localidad de Lo de Mareas vy al ser un lugsr urbanizado donde &
cambio de utllizacion de suelo provecsd la rmigracion de la fauna a zonas con abundante vegetacidn v sin

Impacto, la fauna representativa de la zona es |3 siguiente

Especies de fauna en el Sistama Ambiental del provecto v posibla Area de influencia.

[ erbrecomin || Nembmewnames [ | Now-ossevAmuTao | | Erdenis
arfibics
ﬂa*‘n!ia fiegona l Eleutherogscdus palidus | Frofecclon aspecial | ®
Reptiles
Huico lineado Aspigoscelis fneatssima Proteccidn especial e
" Legarto abaniguilo Anoiis pebulosus - -
bguana verde ouana [guana Froteccidn especial -
l&guana negra o garmobo Crencssurs Poclinals: FProteccion especial
Rofia Urosaurus Bearinatus ®
Lagart]a esp'nosa Eceloporuz wiiormes =
Tortuaa golling Lepidochaive oliveces Proteccitn especial I
Marmifaros
Coatl MNasLE nanics - =
ardilla gris del Pacifica Seitrus colfzer X
Aves
Chachalaca castafa Ortajis vagi=ri = |
Faloma morada Patpgipenas favirostrs ]
Perica atolers Eupsittuia eanicularnis Proteccion especlal
Coa chring Trogam citreafus - x
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Mamots corona care MO TS (RIS

Colibr canala Armaziia rutiln | -

Carpintero ingads Drpocapus Bnedaius - | -

Carpinteioenmascarado | Maaharpss ;?."'I'.r}ﬁﬂgf'n_p-s - | x

Herteves : Firanaus stiphure s

Tirano troplcal | Tyrannus melanchools -

Urraca Calocittd colliw - x

Chara de San Bias Cyaeovoray sanblasianys - X

wireo verde amarilio Vireo flavowindis

Crochin Crheugormedius fEi - ®

Chlwirin Thiyaphilus singlos |- ' ¥

LZanales Chioscalis maxivarius :

Boisero dorso rayado Icherus plstuiallis - ! -
T Cecigue mexceno CassicLilg melgniciens - -

Sernllers de oodar | Sporophile tonguecis

Ficurerogrissoeo Saltalor coufLigscRns [ -

9. Fracclones V. Identificacldn, descripcisn v ovaluacion de |os Impactos ambientales v VI Medidas
preventivas y de Mitigacidn de les impactos amblentales

Que 1a fraccion V del Articule 12 del REIA en andlisis, dispone |a obligacion s iz promovente de incluir en
in MiA-P unode los aspectos Tundamentales del procedimients de Evall:.q.aciun de impacto amblental, que
es la Identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactas amblentales cue 2| proyecto puede
cCasionar en este spartado es donde la promovente debe enfocar 54 analisis a criterios de decisidn
asmablecldos en el artfeuln 44 del REIA a fin de evaluar los posibles C‘f;’:C‘-tDE de |las obyas o sctividades a
desarrollarse 2n & o los ecosistermnas de gque e trate, tomando &n l:uer:'m] el conjunto de elementos gue
los conforman, v no Unlcamentz los recursos gue fuesen objsto de aprovecharnienio o afectacion, ¥
demuestre gue la utilizacion de recursos naturales respetard la integralidad funcional y 1a capacidac de
carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion Vi del articulo 12
del REIA 2n andlisis, sstablece que s MIA-P debe cantenst |55 medic as.iprex-enﬁvaﬁy de rnitigacion de fos
impactos ambientales identificades para el prayecto. '
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De scuerdo con o anterior 8§ continuacidn, se presentan los primcipales impactos amblentales

identificados por Iz promovente y sus corresponidientes medidas de mitigacidn propuestas:

Etapa Cpearacion ¥ Mantenimiento.

| Factor | Componente | Elementoso  Medida 1 Tipodemedida
. smbiental | . ambiental | factoresa : | ¥ sumétode de cusrtificacian
T Abidtieol | | afectads impactar | PR [ : :
 biftics | J/caractaristicas _. ] ot : ol .
Agua Calidad del agua | -Contarminacion | 1 Se cuenta olanta para el Prevencian- Se Tlevara un
deacuiferos tratamiento de |as aguas | control de los cormprotiantos
-Contaminacitn | recidus|es de mantenimiznto dz B
dal cuerpo de | 2 S=coiocardn contenedores | Irstalacionss De igus manera
agua colindante | para disposicion de residucs, | 52 reslzard o lignado  de
[Oc&ang) segln su separacion, con el | bitdcoras - par parte | del
fin de svitar la | parsonal
COMaminacion de cuarpe de | Prevencion.- Al inicm de (2 obra
dgua carcando, en aste caso @l | secapaditard a los trabajadores
canal de navegacion indicands = medidas
orepuestas asi mismo oo
ivara un registro fotografico
de |z ubicacidn de  fos
contenedores como el Henado
de pitecoras por parte o=l
personal
Suelo Compnsicion del | -Erosion del | 3 5o dara mantenimients # | Compensacifn- Se levara un
SLiEd sualo l2s  drgds  wverdes  con | registrofotografico
-Contaminacion | sefislamiento para incentivar | Compensacidn- se llevard un
del suslo el uso de senderos. reglstre  fotografco  d= s
& Sa Coiocardn | ublcacidn de os contencdares
comsnedores an lag | oo el Henado de bitdcoras
inrmed acionss dal provecto. | por parte del parsonal,
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Alrnosfers/ | Calioad gel alrey | -Contaminacion } 5 Sa datd maniznimiento | Prevencign- Ss levard  un
Aize confirt sanors dal alte | adecusdo a las instslacohes | control de los comprobantes
-Contaminacidn | gel proyecte para evitar | de dichos sewicios. De ‘gusl
gcistica fugas que puedan defar las | manea se reallzed o flenade
caracieristicas o gste | de bltécoras por parte O
eements, as!  somo |3 | personal
generacicn e rujdo
SRCesiv,
Paisale Fomogeneidad | -Modificacién al | 6 Se ubicardn deas verdss | Compensacion- Se [levara un
Y Calidad | palsaje Matural dentre de la  dona i.:lel registra folografico
Palsajistca proyecto, aportando armonia
con o paisaje original, daﬁm
L manienimienta
adecuads de 'a zons pata
oreserdar el ouen estado ag
ns ajamplares raforostacos.
Fauns Diversidad y | -Destruccidn de | 7. 52 dard mamnn'mé-m:- Compansacidn.- & llevara un
Riquem hdbltat y sitios | adecusdoa Sreas H.'Ildh"j.: registre fetografico,
de anidacidn B, 5 colocaran -:-II:E“'T.IS. Compensaclon- e |levard un
-DHaturblo de | informatives de las F:ﬁﬂﬂit‘:iEE registro fotogratioe
faLina local presentes en el #rea | del
| Mortalided por | proyocto, maciendo énfasis a

acciones

antropogénicos

las sspecies con un nhal de
oroteccion s al |

L Lhirsr gnicamente
farthizantes pblodagradasios
para eyvitardanoa fa Taurin.
W Colgcar luminasion des
baja  Imensided  evitando
wsal reflectiores a la oA el
GsEErO, pars Ne SfoVoor
disturblos a o falns
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Flara Cobarturs ~Disminucidn de | 11, 5e dara riége constantes 8 | Compensacidn- Se levard un
cobertura ias dreas verdes del provecto, | registra forogrdfcn de dichas
wagetal con & fin aeliminar &l polve | actividades a5l cormo al llesado
-Disminucion de | provocads eof 2l Uriansito | de bitdcoras per pare el
la diversidad | vehlzular y evitar dafio & los | pereonsl, ssperando
Rorfstca gemplares de fiora. Incramentar  la  cobertura
T2 52 supervisara gue los | vegetal  dentre de as
trabajaciores. po  afecten | inmediaciones dal pravecto.
o5 redias oo flore sivestre con
estatus de proteccién, La
niormatividad Bazica a
cumplir &5 ‘a Morma COficlal
Mexicana NOM-058-
SEMARMAT-2010, &n 1§
zonas inmedistes a donde o8
desarrollard & provecto.
T Se les dara s las areas
vardes sU debldo
mantenimiznto ayudands &
consefvar Lang el ambienta
vegets! dentro del proyecio
Ezanamis | Dinamica -Gensracldn del | W Fera evitar 12 migraclin | Compensackin. 5= 1endrd
Econdmica incal | emplea de treDajadores oe otras | informade sl Sindicets de
ncalidades y que esto cauce | trenajadaores durante ia ahre
2gun  impacio an la
localidad, s= dard priondad al
emplec de personal iocal en
odas aquellas labores qus
i reguieTan una
preparacisn especTica
sxcepcional.

Debido 3 lo anteriorn, esta Delegacion Federal determind que las ectividades relacionadas con el proyecto,

implicarian impactos gue pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ccurrencia de

rnadificaciones sianificativas al amblente por su realizacion.

“CASE VENADODS®
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& Fraccién Vil - Prondsticos amblentales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que lafraccion Vil del articulo 12 dal REIA en analisis, establace que la MIA—F‘-‘ debe contener los pronasticos
ambientales y, en su caso, evaluscion de afternativas para ol proyecto; en este sentida, dicha informacion
6= relevants desde el punto de vista ambiental, ys gus gl pronostico permite prédocr el com portarmianto
del sisterna ambiental garantizanco que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de
uha proyveccion tedrica de las posibles Implicaciones amblentales que generaria &l proyecto de manera
espatial y bermporal,

De acuerdo con lo anterior, en s MIA-P del proyecto evaluado se consideraron |os sigulentes prondsticas.

Sin el desarrollo del proyecto.

Come ya se menciona 3 lo lergo del documento, el proyecta se ancuentra ublcado en una zona gue ha
sufrids de modificacién desde hace varios afios, por lo tanto presenta signos de dafio @ iImpacto por las
construcciones actuales y construccionas colindantes por lo tanto sl el proyecta no se desarrollara, no
habria cambio significativo en virtug a lo anterior. Cabe hacer |2 indicacion que la zona donds se
gncusntra el proyecto cuenta con ung vocaclén de suels Turisti-@:a. colindanda con el proyecto
gstablecimientos resicencias totalmente terminadas y en operacién quedando biet aclarads que el
amblente natural ha sido medificado o impactado previamentc por Bstas actiigsaes

Con el proyecto sin medidas de mitigacién. .

La sjecucitn del proyects sin contar con las medidas de mitigacion n_.ta blecidas en la MIA-R, contribuliria
al desequilibrio ecolégice, ya gue no se tendria un plan de manejo adecuado para los impactos v
generacidn de residuns ocasionando dafo v deterioro ambierital

Con el proyecto y con las medidas de prevencién y mitigacion.

Las medidss preventivas v de mitlgaclén propuestas en el capitulo Vi de la MIA-P, se establecieron de
acuerdo a las caracteristicas especificas de |a zona, sus aspectos bisticos y abldticos para contribuir de
rmenera pasitiva al medio ambients vy darle continuidad mediante un monitores constante con. el
segulrﬂlemh del plan de vigilancia amblental ansxo al presente estudlja, y guese tendrd que presentar a
la SEMARMNAT de forma anual para dar cumgplimiento a las dusp-:usp?:'r:mes establecldas dentro de la
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Secretaria. Por lo tanto, se concluye gue &l proyecto cubre con los reguisitos necesarios pars su
integracitn al escenario turistico-urbans proyectado para la zona por tretarse Cass Habitacion totalmente
ronstruids ¥ en oporacion que cumple con 128 restriccionegs ¥ normativas urbanas establecidas por el
rrunicipic de Bahla do Banderas scbre sus uses y destinos de suelo.

7. Andlisls Técnico.

Con base en los antariores arguimeartes, 2sta Delegacién Federal dictamind sobre fa viabllidad ambiental
del provecto en apego al articulo 44 del REIA, que obiigs & esta Delegaciin 5 considerar, en los procesps

de evaluacidn de impacto amblental, los posible

0 los gcosistemas de gue se trate, tomandn en cuents el coniunto de los slementos oue log cnm’n[ma, y

no dnfcaments los recurses que Tuesen abjets de aprovechamiento o afectacion, asi come la utilizacién

de los recursas naturales en forma o

En o que conciermne a esta Delagacidn, se aclara gue la presente resolucidn s= refiere exclusivamsnis a
las actividades de operacidn v mantenimjento de las obras sxistentes v le realizacion de las obras v
actividades que aln no hayan sido iniciadas, debido a que ne cuents con atribuciores para dlctaminacion
d= Dafios Ambientales que corresponds & s Procuraduria Feaeral de Proteccidn 8l Ambiants, conformme
2 los Articulos 45 y 68 del CAPITULO MOVENG del Reglaments Interior de la Secretaria de Medis
Ambiente y Recursos Naturales.

En lo que respecta al componente ambiental fauna, se ldentifica que la plava v postblermente su fona
federal son sitios con carscteristicas para amidacidn de z tortuga marina, sin embargo al naber construids
las obras en iz Zona Federal Maritimeo Terréstre, Is PROFEPRA en |3 determinacidn de grado de afectscldn,
&5 |z autarided con la competencia juridica para determiner sise someten a evaluacion las actividades de
aperacisn de dichas obres construidas, o en su defecto sl debieran ser retiradas; en este orden de [deas, v
para proteger a las tortugas de la foto contaminacidn gue generan las actividedes de operacién como
parte del programa de mantenimiento del proyecta, se establecera en =l términe 7° una condicionante
especifica,

"CASA VENADOS™
COMIRCIALIZADORA ILMEK 5.8, OF C.W,
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A respecto, esta Delegaciin Foderal de la SEMARNAT en el Estado de Nayanit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son tecnicamente visbles de
imstrurmentarse v son acardes con s objetivos de pravenir, mitgar y :inntmiar. los principales impactas
amblentsles identificados para as diferentes etapas del proyacto, '

Que con base en el andlisis y fa evaluacidn técnica y |uridics realizada a Iz documentacion presentada en
relacksn con el proyectn v expuesta en los considerandos que integran |a presents resclucién, la
valoracién de l2s caracteristicas que en sU conjunto forman las ¢und|:'rr.§:ne5 ambientales particularas del
sitio de pratendida ubicacion del prayecta, segin iz infarmacion e5tabI£:!c.lda eri la MLA-R, osta Delagacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y mativada,
baje los elementos Juridicos aplicables vigentes en la zons, 3 los cuales debe sujetarse el proyecto,
consideranda factible su autorizacién, toda vez que la promovente apliaue curante su realizacian, de
maneta oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto on la
documentaclan presentada como en s presente resaluclon, minirrizando asl 1as posibles afoctaciones
de tipo ambiental gue pudicra ocasionar. !

Con base en lo expueste y con fundamente ¢n o gue dispone el aﬂjgm_g_ﬂjp. rrafo segunde de la Constitucldn
Polftica de los Estados Unidos Mexleanas: |as articulos de l2 Ley General del Equilibrie Ecolégice v la Proteccidn
al Amblents gue se citan & continuacion: &%, 5" frsccion || v X 28 primmer g M_mﬁ_w agciones | ; 30 parralos
prinnere. sequndo v cuarto fraccién [| v 176, de lo dispuesto en lus aiticulos del éﬂaglanwntn de la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecalégico ¥ |a Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacion :Iﬂ%i Impacto Amblental que s= citan
a continuacien: 2, 39, fracciones [X, X, K11, %I, XV, %W y XVl 22 fracelén | 5° Inclsos Qly RL 9% 12 25 37,38 44, 45
fracclén 1. 45 fracidn Il 46, 48 v 49, en |o dispuests en los srifcules de & Ley Orgdnica de la Administracidn
plblica Federal, que se citan a continuacidn: 18, 26 v 32 bis fracciéon XI; a |o establecido en |a Ley Federal de
Procedimiento Administrative er sus articulos: 2, 3frecgion V) 135, 16 fraccion :b':, 57 frgocicn | a lo establecido en
=i Reglamente Interior de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
e la federacion el 21 de enero de 2003 v Jdltima reforma en noviembre del 20'2, aue se citan a continuacion: 2°
fraccion X%, 38, 39, 40 froccion ¥ inciso ) v tes Normas Cficiales Mexlcanas sefialagas en el consideranda 7 dal
presente resolutivo, Esta Delegacion Federel en el ejerciclo ce sus atribuciones ¥ con susterto an las
disposiciones y crdenamientos invecados y dada su aplcacion en esta casay para sste proyecto, determing oue

el proyecto, objeto de i3 evaluscion gue se dictemira con este instrurnento =s ambientalmente visble, por 1o
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tante ha resusitc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndass sujetar & los siguisntes:
TERMINOS

PRIMERQ.- La presente autorizacion en materia de impacte ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de |as obras y actividades del proyacto denaminada, “CASA VENADOS®, 2 ubicarse en
Calle Camino a las minitas numere 01, Manzana 01, Lote 04 v G5, Zona 3, en 13 localidad de Lo de Marces,
runiciplo de Bahia de Banderas, en el Estade de Mayarit, sn las coordenadas UTM de referepicia 130 X=481,580,
¥=2, 316,922 Daturn WGS584.

Se gutoriza exclusivarments las actividades de operaciény mantanimisnto del proyecto, en los términos
descritos en el considerando & del presente oficio. Operacidn y mantanimients de una cass habitacional
totalments terminada y 2n operacién |3 cual esta edifica en dos plantas integradas por 6 recdmaras, 8
banos, sala de estar, cocing, drea de alberca, jscuzzi v terraza de madera, cuarto de miaguinas a desnivel,
cuarto de saerviclos asi cormo corredor en la parte central de la casa, un rmuro y escalera, en un predio
escriturado de BD8.83 m?. Este predio se traslapa con [TGM) del Océano Pacifice en 197.699 rm*de un total
de 44279 m solkcitados en concesion a la DGZFMTAC v en este poligono estd fincado un n"lum de
aproximadamente 15 metres linesles v una altura de 258 metros aproximados, la construccion de una
escalera de 7 metros de largo por 14D metros de ancho, alberca con une superficie de 41.60 m2 fraccion
de sala o estancia con 19.93 m?, fraccidn de recamara principal de 32,28 m? v jacuzzi con una supericie de
554 m3

Clmensiones del proyvacts.

[ A N sl Conecepto FlT P [ Fhicte i dsar ' Superficie m? |
a| Superficie de poligona c-!-‘strft'u radq } = === : E0E83
b] Superficie de poligone de ZFMT f§a57 T
c)superiicle de ZFMT que queda dentroe de paligono eseriturado o7e9a |
d}Supsrficie ibre de afectac|dn de ZFMT del proyecto (a-c) a0513]
&) Superficie total del proyecto [poligono escriturado + paligano de ZFMT) {d+b) 1,051.83 K

L=% copradenadas UTM de los diversos poligonos gue condformran sitio del prayecto, son:

YCASA VENADGE"
COMERCIALIZADORA IEMEN 5.5 BEC.V,
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Dl Poligone Escriturade.

. Coordenadas UTM
AE154 3806 33169909.9076
4515741743 23165118634
4615833978 23169129724
461580 9647 2316940 1537
B 4B1571.2964 2316930 1521
461551 0564 FEO365233 |
4E1554T806 23169098076 |
Superficie total BDGE3 m” |
Diel poligene de Zona Federsl Maritimeo Torrestre.
7 “Coordenadas UTM ;
U e T e
4B 562417 5316046537 |
461,568,479 ZI6I4B070
401580623 2,316,915.593
461585078 Z.316,9%1.770
ABLETILET) , 2,316,927.88]
461,561,097 2316,22858] |
AV 562417 T36546557 |
Superficie total 44279 m# .

SEGUNDO - La presente autorizacién tendra vigencla de 50 afos para realizar las actividades de operacion y
mantenimients de las obras y actividades del proyvecto. Dicho plazo cormenzara 2 partir del dia siguiente de gue

sea recibida la pressnte resolucion
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Este pericdo podra ser ampliado a solicktud de Iz promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactorlamente con: Los Términos y Condiclonantes del prosente Resolutivo y las medidas de prevencidn y
miticacidn que fuercn retomadas de la MIA-P en sl presents oficio, Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacion, deberd enlic a esta Delegacién F gl mediarte el reglstre del tdmite
SEMARNAT-04-008 “Medificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizaclos en materia impacto ambiental” o el rdmite que en su momento lo sustituya; sl ingresara la solicitud
de ampiliacion de plazo sin obtener la bitdcora det tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para |a
vigencia del proyecta.

Asimismo el Ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido
por la Procuraciuria Federal de Proteccidn al Ambiente en &l Estado de Nayarit, a través del cusl esa instancia
haga constar que la promovente ha dade cumplimiento a las Térmings y Condicionantes asi cormo con las
medidas de prevencidn y mitigacidn que foersn retomadas de la MIA-P en I3 resalucidn, 8l ne cantar con 2l
oficic de la PROFEPA que sa solicita, sera mative suficiente para gue no preceds la smpllacién de plazo
sollcitags,

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza 13 construccldn, operacién yio ampliacidn de ningdn tipe de
Infraestructura que no esté comprendids en ei Términa PRIMERQ del presents oficio, sin embargs, en el
momente que la promovente decida Bevar s cabo cuslguier actividag, diferente a la autorizada, directa o
indirectamante vinculados al proyecto, debers indlcarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispussie
2n <l término QUINTO del presente oficic.

CUARTD.- La promovents, queda sujeto a cumplir con las abligacionss cortenidas en el articulo 50 del REIA, &n
ca30 de que deslsta de realizar las actividades, motivo de |a presente sutorizacién, pars que ests Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecide en su fracclén Il v en su caso, determine las medidas gue deban
sdoptarse a efecto de que no se& proeduzcan afteraciones noclvas al embiente.

QUINTC - La promovente envel caso supussto gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd soiicitar |a
autorizacien respectiva a esta Delegacian Federsl, en los términos previstos en los articulos 6° v 28 del REIA
Debera hacer su sclic ji regi itz SEMARMNAT-04-008 "Modificaciones de la cbra,
actividad o plazos y términos establecidas a proyectos auterizados en materia impacto ambiental ' o el trémite

"LASA VENAGOEY
COMMERCIALIZADDRA ILAMEN £.8. OE L.V,




, MEDIO AMBIENTE

el T P L F Cp ARJEENLE Brod st sd Pufsa KL

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Loecind de Cestign Ambsanis]

Oficio No. 138.01.031680/2021

gue en su momento bo sustituya, & esta Delegacidn Federal. previo a la fﬂc'rila de vencimiento de |z presents
autorizacion; se le infarma que sl ingresa |a solicitud de modificacian sin obtener la bitacora da| trdmite, sis
solicitud ro podré ser anallzads, v solo se le generard un oficlo de respuesta recordandole que debe ingresar
come tramite. I
E! trémite de modificacicn ingresade debers cortener iz informacion Ea.lﬁmer]:e ¥ cetallada que permita a esta
autoridad analizar si el o jos cambios decldidos no causarin deseauilibrios ecoldglcos, ni rebasaran los limites ¥
candlelones ostablecides en 1as disposiciones juridicas reletivas 3 s prméﬂciﬁn al ambiorte gue j& sean
aplicablas, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presents resalucion. Para lo anterlor,
la premovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previe al inicia de ias actividades del
proyecto que se pretenden modificar. '

SEXTO.- De conformildad con les articulos 35 dldma parafo de la LGEEF;'A y 42 de su REIA la presente
aulerizacion se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientaies dﬂ;- las obras y actividades descritas
2h &l TERMING PRIMERD para e preyecta, sin perjulcio de lo gue detaiminen otras autaridades federales o
loceles 2n el ambita de su competencla v dentro de su |urisdiccian, qu.ienes determinaran las chversas
autorizaciones, permisas v licenclas entre otras, que sedn requlsito paras |a reaiﬁzaclfm de fas obras v actividades

del proyecto de referencia |

|
La resolusion an materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar €| un proyecto es ambientalmente

viable, atendiendo |0 establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La pre&ent% resalucion no es vinculante con
atros Instrumentos normativos de desarrollo, por [oeual deja a salvo los derechos dé las sutoridades federales,
estatales y municipales, respecta de los permisos vwo autorizaciones re!erentz?s en el ambito de sus respactivas
competencias Asimisme se le informa gue la resalucien de g evaluacien del impacta amblental, no legitima nl
valida la tenencis de s berra, por lo gue 5l la promovente decide realizar el proyecto, sin tensr plano derscho
yie usa yio disfrute del predie o terreno a utllizar, serd tesponsable de afrantar cualauier denuncia eivil o penal
al respecto.

SEPTIMO - De conformided con o dispuestc por e pérrafo cuarte cel articulo 35 de la LOEEPA gue establscs
que una ver ovauads la Manifestacion de impacte Ambiental, la Secretaria omitird o resolucion

correspandiente en la cue podra autorizar de maners condiclonada: 1a obra o actividad de gue se trate y
I
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censidersndo |o establecido en el articulo 47 primer parrafe del REIA gue ostablece que la sjecucidn de la obra
o Iz realizacion de Ia actividad de gue se trate debersd sujetarse 3 lo previsto en is resolucidn respectiva: esta
Delegacion Federal, establece que |a ejecucion, operacian, mantenimisnta y ebandono de las obras del proyecto
estarén sujetas 3 |a descripcidn contenida en ol términe primero de |2 presente resolucidn, v a las sigulentes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el artfculo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que defing que la SEMARNAT
establecera las condiciones a gue se sujetars lo realizacion de obrss ¥ actividades gque puedan ceusar
desaquilibrios ecolbgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables pars
proteger el amblente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impagto
Amblantal en su fraceicn 1| establece que, Una vez concluida la evaluacidn del imipacto ambiental, s Secretaria
pedra considerar las medidas preventivas, de mitigacidny las demas que sean propuestas de mianera voluntaria
por la promovente |, por o cual deberd cumplir con las medidas de prevencién yio mitigacian, que fusron
retormadas de iz MIA-P, en el presente oficie por esta Delegscion Federal de |a SEMARMAT en el Estaco ds
Mayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruantes con la proteccison al ambiente de
la zona de influencia del proyecto evaluado, adermds:

*- Ia promoventa deberd cumplir con las sigulentes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas ¥ @valadas en su cumplimients por s PROFEPA, con
fundamenta en &l articulo 68 parrafos primera, segundo, tercern, cuarto y quinto, fracciones V1|, (X, X, %1, Xi [, %1%
¥ XXl del Reglaments Interior de |2 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diarle
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

I—ul

En cumplimiente 2 lo gue establece e segundo péarrafo del arifculo 49 dsl REIA, depers cde oresentar por
eserito 2l aviso de Inicio del proyecto; &l Inicia del proyecto sin cumplir con esta obligecion podrs ser
sancionado por la PROFEPA,

2 Afin de evitar cualquier tipo de afectacidn directa o indirecta hacla la zonz de playa, la promowvente
deberd ilevar a cabo acclones encaminadas a evitar la fotocantaminacién acasionada par la infraestructurs
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adyacente a dicha zong, observando lo siguiente:

a  La dispersitn de la luz & 15 plava, evitandose el uso de celores bri[liantes on las construcciones, los
cuales otaslonan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b Varificar que la baja intensidad v orlentscion del alumbrade a fin de gue no se ooasione
rmodificaciones en la conducta de ls fauna silvestre gue hebits =n e predio del proyecto, para o cual
deberd instalar aguelios mecanismos de control aue se reguieran (cristales opaoos, mamparas, luces
exteriores de baja intensidad, otc),

= Lailuminacien externa en los edificios, debera ser instaladz al mlnltrrnl: Ingispensakble, la luminacian
para la seguridad o pars destacs aladn sefalamisnto, ¥ nurica para iluminar fachadas, eristales o
alguna superficie gque puciera reflaiar a luz hacia |a playa.

3. Se prohibe la reparacion y mamtenirmientode maquinarla y vehiculos, dentra del drea del proyecio,

4.  Respacto a fauna sllvestre que llegara a encontrar duranta las diferentes etapas del proyecto. previo a su
traslaca v reubicacion, se le indica que debera obtaner el parmiso gque otn:rga para tales efectos kb Direcoian
General de Vida Silvestra de esta Secretaria, 52 aclara gue es responsabifidad dol promovente como parte
de la ootencion de dicho permiso, ublcar v propanaer Ios sitlos de Iiherat:n:'?r'-.

5. Deberd notificar a osta Delegacion Federal 2l abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuanda
rodas aquellas Instalaclones del provecto rebasen su vida atll v no existan posibilidades para su renovacidn,
con e} fin do quo proceda 8 U restauracion o reforastacion, dEﬂna:hdn al darea, el uso de sustd gue
prevalezoa en el rmomento de la rehabiiitacidn. Para ello, presentara ar'lf‘tE- esta unidad administrativa un
"Programa de Restauracion Ecologice” en el que describa |as acmrldacies tendle=ntas a8 la restauracien de|
sitio w/o uso alternativo. Lo anteriormante aplicara de igual forma en v:asﬁl de gue i3 promovente decista de
la ejecucion del proyecta,

OCTAVO - La promovente debera presentar Informes de curnplimiente de las términos y candicionantes del
presente resolutive y de las medidas de mitigacion que fueron retamados de la MlAR 2n el presente oficio, El
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infarme citado, deberd ser presentado a ls Delegacion Federzl de Is PROFEPA en el Estado de Mayarit con una
periadicidad anual Una copla de este informe deberd ser presantado 5 esta Delegacién Federal, El primer
informe serd presentado doce meses despuss de recibide &l presente oficlo.

NOVENQ.- La presente resolucién a faver de la promoventa es personal. Bor lo gue de confarmidad con al
articule 49 segundo parrafo del REIA &n el cual diche ordenamiento disporie gue a2 promovente debers dar
aviso a la Secretaila del cambio de titulsridad de la autorizacion, por lo gue en caso de que e5ta situacidn aourra
deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se ostablezca claramente |3 cesign ¥ aceptacidn totzl de
los derechos y obligaciones de s mismsa.

DECIMO.- La promaovente, saré la Gnica responsable de garantizar 1z realizacion d= las scciones de rritigacion,
restalraciony control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles 3l desarrollo de Iss obrasy actividades
del proyecto, que no hayan side considerados por el mismo, en la descripeidén contenida en la MIA-P. En caso
de que las obras y actividades pangan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de
compaortamiento de los recurses bidticos y/o algdn tipe de afectacidn, dafo o deterioro sobre los elementas
abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su &rea de influencia, la Secrstaria podra exigir 1a
suspension de las obras y ectividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de prograrmas de
compensacidn, ademsas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de Ia
LGEEPA

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términaos y
Condicionantes establecidos en el presante instrumento, asl cormo los ordenamientos aplicebies en materia de
impacto ambiental. Para elle gjercitars, entre otras, las facultades gue le confieren los articulgs 55, 55 v &l del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, coplas
respectivas del expedients, de |3 p'mpia MIA-P, as| comio de e presente resglucion, para efectos de mostrarias a
la autoridad competentes gue asi lo requiera.

DECIMOTERCERO - Se hace dal conacimiento a la promovents, que |a presente resolucién emitida, con motive
de |a aplicacién de la LGEEPA. su REIA y Ias demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
EASA VENADDS"
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la matetia, podra ser impugnada, mediants recursc de revision, confarme a o establecide en los articules 176
de la LGEEPA y 3" fraccion XV de ls Ley Federal de Procedimiento Adrninistrativo,
|

DECIMOCUARTO - MNotificar ol contenida del presente oficio al €. Gamaliel Cano Garcia |a persona moral
denominads COMERCIALIZADORA ILMEX SA, DE CV, por alguno oe los medios [egales previstos por el articulo
167 Bis, 167 Bis 7, di la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Iz Proteccion al Ambiente, articulo 35y demas

aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrative, :
|

ATENTAMENTE |
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