Unidad administrativa que clasifica:
Delegacion Federal de la SEMARNAT

Identificaciéon del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al ugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

presente el jefe de la unidgarfiridica’”

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificaciéon y niimero de acta de sesidn:

Resolucion  ACTA_03 2022 SIPOT_4T_2021_FXXVil, en la sesion
celebrada el 14 de enero de 2022

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_03_202
o 1» 2_SIPOT_4T_2021_FXXVIL.pdf
Vi




Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unkdad cla Cestldr Amibbiental
Oficio No. BR.0LOZT7T67/2021

Tepic, Nayarit a B de octubre de 2021

Asunto: Se emite Resolutivo

Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira

Una vez analizada vevaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentads

por 2l Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira Hepresentants Legal de la persons moral denominsds Cantiles de
Mita, S.A. de C.V., gue &n |0 sucesivo se denominard como la promovente, parz &l proyecto *Villas lyar II" an
lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el |ote Rl Norte del Condominio Maestro Punta Mita, en

&l municipio de Bahi# de Banderas, Estado de Nayarit con coordenada UTHM WOS B4 X=44630029 Y=L2908517 70
RESULTANDO

| Que el 14 de juliode 2021, se recibid en esta Delegacion Feoeral de la SEMARNAT en el Estada de Mayarlt,
gl escrito de mizma fecha, mediante el cual la promovente, ingresd la MIA-P de| proyeetn para su
gvaluaciin vy dictaminacidn en matera de [mpaco amblental, registrandess con la clave

1BNAZ02TTDOLS

Il Cue el 22 de [ulio de 2021, mediante escrito del 15 de julio de 2020, la promovente, presents |a pdoina del
pericdico de fecha 15 de jubio de Z0Z1, en la cusl 52 publico =l extrecto d=l proyecto, cumpliendo con la

fraccion | del parrafo tercere del articuls 34 de la LGEEPA.

M Que el 5 de agoste de 2020, se publicd la recepoidn del proyecto en la Geceta Ecoldgica mam.
DCIRAMOOEA/A, en ésta se Tnformd gl listadn de ingreso de proyectos v la emisidn de resolutivas derfvados

Viligs dpard N7
Conpiles de Mito, § 4. de OV,

A Allarde No. 110 Sriente, Col, Cantio, Tepls Wayarlt, G2 5000 Tiel@firrio: (371 218
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidén de Cestién para la Proteccion Amblental y Recursos Maturales
Uinigad ar O sstade Ambispts

Oficio No. 138.01.03/T767/2021

del procedirntenta de evaluacion de iImpacta ambBlental, durante o penodo del 29 de jubo sl 05 de agosto
de 2027 y extlompar aneos.

W Que el & de agosto de 2021, esta Delsgacion Fegeral mlegra el expedisite del proyecto, v puse la MIA-P
a disposicisn del pablico en el Espacic de Contacto Cludadana, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote,
planta baja, Colania Canltrg, en ja Cludad de Tepic, Mayar|L '

v Que mediante oficios 138.01.0001/1384202] v 13801.00010382/2021, amftma daol & de agosto de 202, esia
Crelegacion notificd a la Secretariz de Desarrolic Sustentable del Gobisrmo del Estado e Nayarit (SEDESU)
y al Gobizrrc Municipal de Bahia de Sanderas, Nayarit, respectivamente, el ingrese al procedimisnto de
evaluaclén de Impacto amblental del proyeete, para oue hicigran lus comentarios gue consideraran
oportunos, con relacidn al mismao. |

Wi Que @ la fecha de emilsitn del presente oficlo, esta Delegacion Fndﬂr:—dl no ha reclblde respuesta a los

oficias mencionados en o Resuitando anterior
CONSIDERANDO ;

1 Qe ssta Delegacidn Federal de |a SEMARMAT &n & Estado de Na;ﬂarlr. ES Competents pa@ revisar,

avaluar y resslver la MIA-P del proyecto, de conformidad con fo alsp uesiu en iosarticulos: 4%, 5% fracciones

Il y X, 15 fracclones |, IVy X1, 28 primer pérrafo y fracclones Vil y (X, 35 parrafas primena, segunde y Gitimo

de o LGEEPAC 2°, 4° fracciones | v VI, 57 Incisns ©) v @), 9 orimer parrafo, 12, 17, 37,38, v 44 del REIA; 26 y

I2-his fracciones 1, 1y X1, de la Ley Organica de la Administracian Publica Federal; 1, 2* fracclon X304 38,

39 tercer parrafo y 40 fraccian 1X inciso o) del Reglarmento (ntarlor de |a SEMARNAT, publicada en el Diario
Cficial de la Federaeion en noviembre de 2012

2 Queconforme 2 lo dispuesto en el articule 5¥ fraccion ¥ de la LGEEPA, i!:iU'E‘ establece come facultad de la
Federacidn la evaluzcion del impacte ambients] de las obras y actividades previstasen e articulo 28 de la
misma Ley, ¥y en su gaso la expedicion de la sutorizacion; al prﬂjﬂlli:‘lﬂ por tratarse de wn desarrolio
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, que requerlra cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo ¥ fraccionss Vil y 14 de la LGEEPA y 5°
incisas C) v Q) del REIA v con glin se =videncia que el proyecto esde EEII%I"IpF_'tE'F'l'CIE Federal. Asirmismo, con
fundarnento en ol articule 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid & procedimiento de evaluacion del

“Eios feded (17
Contiler de Wita, 5.4. de C V
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unicad de Cestidn Amblantz

Oficio No. T38.01.031767/201

proyecte, revisando que la solicitud se ajustarz 2 las formalidades previstas en dicha Lay, su Reglamento
¥ las Normas Oficisles Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecte dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para fa evaluacidn del proyecto esta Delegacian se sujetd a lo establecido
en los ordenamientos citados, asl como & los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecologico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidss y las demids disposiclones juridicas
aplicables, evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de oue s trate,
consideranco el conjunto de slementos que los conforman y No Unicamente |08 recuUrsos que, en su caso,
serian sujelus de aprovechamiento o afectacion.

3 Que el Procedimients de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA.
mediante &l cual, |a autoridad establece las condiciones a que se sujetard la reslizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibric ecoldgica o gue puedan rebasar los Hmites v condicionas
establecidas en |as dispesiciones aplicables para proteger &) ambiente, con el abjetivo de evitar o reducir
al minime sus efectos negatives sobre los ecosistamas Que para cumplir con ests fin, 2 promovente
presentd una MIA meodalidad Particular, para solicitar Iz autarizacién del proyects, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Oltimao parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de ios supuestos de las cuatro fracciones del ¢itado precepto, por lo
que le aplica dnicamente |o dispuesto por su dkime pérrafs.

4 Que unavez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puests a disposicién del pablico
conforme a lo indicado en el Resultande IV del presente oficio, con el fin de gerantizar el derache de |3
participacion social dentro del procedimisnto de svaluacion de impacto ambilentzl, conforme 3 lo
establecido en los articulos 34 de |la LGEEPA y 40 de su REIA, ¥ 3l momento de elaborar la presents
resolucidn esta Delegacidn Federal no ha recibido sclicitudes de consulta pablica, fuejas, denuncias o
manifestacion aiguna por parte de algan miermbro de la socledad, dependencia de gobierno u Srganismo
ne gubernamental referentes al proyecto,

5 Que con fundamento en lo que establece gl articuls 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a Ja letra dice
que “parg obtener la outorizocion o que se refiere ] articulo 28 de esti Ley, fos interesodos deberdn
presentar a fa Secretario una manifestacion de frmpocto ambiental, lo cual deberd contener, por lo
menos una descripoion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudiaran ser afectodos por las
oLros o octividodes de que se trate, considerando el conjunto de Jos elementas gue conforman diches
ecosisternas, asi como los medidas preventivas, de mitigacion y los demds necesorios para evitar v

Vil Fpart 1T
Contifes de Atite, 5A, de CV,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestlén para In Proteceién Ambiental y Recursos NHaturales
Lmioad cle Cestidn dmbeptal

Oficio Mo. 128.01.03/T767/2021

reducir gl minimo fos efectos negothvos sebre el ambiente”, esta Delegacion Fedsral procede a analizar
aue la MIA-P s= sujets a fas formealidades previstas en las fracciones il a ':u'll del armiculo 12 del REIA, el cual
ectablece o5 requisitos dus debe contener fa MIA-P a fin de ser ew!iluada por le SEMARMAT en oz
sigulentes términos

Fraccién 1. Descripeién del proyecto.

Que 1a fraccion || del articulo 12 del REWA, impone 12 chligacon a la promovente de incluir en fa MIA que
someta a evaluacion, una aescripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacien de a MIA-P y de acuerdo con lo manifestadeo por f2 promovente en esta,
¢l proyects consiste en |a construccion 11 villas residenciales, 1 vialidad de access, ludotsca,
administracion, sanitarios, gimnssio, andadores, estacionamientos y|la instalacion y consxidn a los
servicios de agua potable, luz, telefonla, datos, drenaje sanitario, dreraje pluvial, &n un terreno que tienc
una superficie total de 27,202.20 m?, de los cuales |as obras en su conjunto acupann aproximaecaments
12, 228.00 rmy”

Ei desglose de las abras gue integran &) proyecto iy sus Glmensiones colprosentan & continuacion:

Vialload de fccess 3752.00 |
Anczdores B8.00 ,
Esracionarmilenne | 22500 .
dgteca 5100 ]
Administracion | 57.00
Sanitarios 5500
. Gimnasio 21500 |
TR v B2B00

A continuacion, se describen las caracteristicas de las obras que unl'egm'n ol pravecto
Vitlas, Se construirdn 11 Villas 5 tipo Ay 6 tipo B en 2 nivelesy su distribieién sera la siguiente:

& T E R b e e A TR

] f T iyt = _'..'._: B
Exstancia 2 recamaras con bano vestidor

“Willas el 117
Cantites dp Mg, S etV
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestitn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Lrlded de Sestidn Amtiental

Oficia No. 138.01.031767//20m

Cni-n edar

Cocinag

Cuarto de lawvadn

2 racamaras con pafio vestidor
Terraza

Albarcs
Garajs
Bﬂ'ﬂéga ¥ cuarto de mdqulﬂas

Estancia T — 3 recamaras ocon bafis vestideor
| Tomaedor TEITEZE
Coacina

Cugno de Bvads

[T recamara con bano vestidor

Terraza
Aloerca

Caraje
Bodega v cuarto de maguinss

Vialidades de acceso a las villas, L3 vialidad de acceso principal a fas Villas se construirs con pavimento
de piedra irregular de la region asentadas con mortero cemento-arena.

Andadores. Estos andadores dardn acceso al drea de la administracion, ludoteca Y gimnasic y se
construiran con pavimento die pledra irregular de la regién asentadas con morters cemento-arensa,

Estacionamienteos. Se construirdn al afre libre of con pavimento de piedrs (rregular de |s reglén asentadas
Can Mortera cemento-arana

Gimnaslo. Es sclo un alén de un solo nivel con 2 acceses con 275.0 m* endonde seinstalardn los aparatos
necesarios para elercitarss, tales come: caminadoras, racks para pesas, aparatos giratories y fortalecedores
te pigrnas, tendra vista a3 |as dreas Jardinadas.

Ludoteca. Serpa un drea de juegos en un solo nivel can 9 mY, con miesas de hockey, mesas de futbolitg,

“Wiilas Ypar] 1
Conillee de Mits, 5.A. de 4.
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Delegacién Federal #n el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Limidod die Gest'dn Am dotal

Oficie Me. 138.01.031767/202

mesas de pin pong v mesas de uses multiples,
Administracién. Construida en un solo nivel con dos madulos & primero con uns oficing, sala de juntas,
banfios y uns pequena recepcion.

El sequndo méadulo constard de comedor para empleados, bodegas vy bafios gue incluysn reciaderas. En

toral los banes tendran una superficle ce 55 m?

3 '| TEGE | e}
" . Lodotaca

[ | H1.00 ! BTez]]
] | 5700 ] 0057
L T [ =0 | 0055
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdrlegacion de Gestion para la Proteceion Ambiertal y Resursos Maturales
Urided de Gesticn Amisl=renl

Oficio No. T3B.0LO3/Y767/2027

Descripcion por cada etapa:

Preparacion del sitio,
Trazo.- Con base en |a informacion topografica v gentécnica del terrenc, aplicando especificaciones de
diserio del prayecte se traza v rmarca con estacas ¥ cintas plasticas las dreas que serdn ocupadas por las
abras del proyecto, simultdneaments, se llevard a cabo un procgrarma de rescate y especies de flore
presentes en las dreas trazadss que consistirdn en lo sigulente:
» Seldentificaran y marcarén por el experto forestal |as especies a rescatar, debido a gue an &
predio s= encuentran especies susceptibles de rescatar donde se incluyen a las especies que no
seencuentran nacesariamente en paligro de extinclan.

Rescate de Flora y Fauna.- La ejecucion dal rescate es de surna importanch debido a que on &l &rea del
proyecte se ubica en una zonz d= vegetacitin secundara arbustiva de selve baja caducifolia &l rescata v
reubicacion de los ejernplares se llavard a cabo de acuerdo con lo planteads sntericrmente. Fespectoa la
fauna, en caso de encontrarse gjzsmplares de fauna silvestre se procedera al rescate v reubicacion,

Desmonte.- O también llamado desyerbe, consiste en el retiro de maleza, plaritas de campo v en general
de toda fa vegetacidn que existo en el terreno dande se construiran las obras del prayecto, 05 fecesano
hacer mencidn, que previo a estas actividadas se llevara a cabio el rescate de los individues de las Especies
identificadas ¥ marcadas durante las actividades de traze del proyecto,

Las actividades de desmaonte requerirdn del rescate v remocion de arbolado ¥ @n |2 siguiente tabla se
muestrs &l nimera de individuos, espacies v el volumen madsrable &m /@ 5 refmowver en las schividades

de desmonte:

Velumenes nimero de especies y volumen maderable en el predio
Nei: 0 Especler; || Nombrecomin Enz228mt

“Witlas Iyari N*
Topties da nafte, 5.4, de C. V.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
subdolegaciin de Gesthén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Vielelmia de Cestidin Amolenial

Oficlo No. T3E.01.03/TTET/2021
1 Asgoio eynbisping Tahuitole 33 0paT
i Aursarg sirnorubo Papetitle fon It'_-. Q772
3 Fiows padifalia Chalate o Higuera & 3728
& Hurnpea trifshoto Maahua 3 GEBZ |
5 Jatropho standiep PFaped o amariiio 8 0294
& Leucoena Kneeoiaia Cunjilo I‘.‘ I 1392
7 Lysilormd afivoricatum Tepamezruits 5 0425
H Pitheceflobium fortum Hatzfierro 38 LE44
g Paigivmn sorbanignum Guayanilio 3 1792 l
[s] sapium larerfiorum I Mataizs 38 5364
il Spandios pUraurea Crugle 5 SZB

Despalme.- Consiste en retirar 3 capa superficial itierra vegetal) de las dreas del proyecto que por 5Us
caracter(sticas mecanicas no seran adecuadas para el despiante de las phbras.

£l despalme se ejecutara =n el terrena en donde se construirdn las obras del proyecto, gl espesor de 1
-apa 5 despalmar por lo general sera ge sntre 20-30 om, 627300 m' aproximadamente, o [5 gue
especifique el proyecta; el retiro de tierra vegetal que contenga material organico se reallzard por medios
mecanicos y ésta serd almacenada en un |ugar especifico dentro del area del proyecto para
posteriormente, ser utilizada en ias actividades de jardineriz.

Instalacién de obras provisionales.- En esta etapa se consldera |z instalacion de oficinas gdminlstrativas,
cornedores v bodegas los cuales serdn totalmente desmontebles y se instalardn en las areas de los frentas
de trabajo previaments, par ko que no sera necesans la apertura de nuevas dreas adicionales a las

manifestadas en el proyecto estas chrasson: i

e Bodega: Se contard con una bodega en donde se almacenardn los matenales y equipos que se
acupardn en la obta vy se instalarén en el inicio d= los frentes de trabalo para evitar afectaciones
de areas adlcianales de vegetaclén, las bodegss s erlgiran r_nri rmaterkales desmontables y fSciles

e transporTar @ Ias arcas gue asl lo raquieran.
s Comedores: Se facilitard un espacio con mesas de plastica ¥ una lona. en donde los trabajadores

podrin comer el cual se encontrsrd £n los frentes de trﬂb&j::c:;.f para lo cual no se reguernrs del

desmonte de vegetacidn adicional, Es importante mencianar :f:me los trabajadores requeridos no
|

"o fparl i
Coniiles de MO, 5.8, de TV
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdeclegacion de Cestion para la Proteceidn Ambiental y Recurses Naturales
Urnidad de Cesticn Ambxients

Oficlo No. 1SB.0LOIA7ET/ 200

necesitaran de un dormitorio ya gue serdn contratados en Ia localidad.

En todss las etapas del proyecto se instalaran recipientes para el almacenamlento temporal de los
residuos sdlidos generados v para el mansjo de los residuns sanitarios se rentardn sanitarios portétiles en
proporcién de 1 sanitario por cada 10 trabajadores.

Etapa de construccion.

Cortes.- Son excavacionss a cielo abierto en &l terreno natural para la formacion de la seecidn de
proyecto. de acuerdo con las actividades de nivelacidn topogrifica realizada previamente. cuando el
material producto de las excavaciongs cumpla con las especificaciones, pueds ser utilizads en la
formacion de terraplenes, logrende con esto reducir &l costo de |2 obra

Nivelacion.- Esta actividad se reslizard por un equipo de topéarafos que en el terreno Indicaran ¥
marcardn los niveles en los que deberd cortarse el terreno con el fin de eliminar el microrrelieve, logrando
asi un terrena uniforme a lo largo de toda |3 superficie. Se debe obterier una pendiente constante, no
erosiva y gue al misma tiempo permita el establecimiento v construccion de las obras del proyecto.

Excavaciones.- Previo a |3 excavacidn se marcaran en =l terrena liness con cal del ancho W longitud
requerido por las obras cel proyecto, se calcula gue la excavacidn serd de apreximadamente 8800 m3 de
lerrenc para las cepas, Zanjas y cortes, gue son excevaciones en donde se alojars la cimentacidn para una
posterlor construccidn. Es muy importante sefalar que en las cepas para cimientas, se debe tener en
cuenta &l anche y |z profundidad para s misma va que debe ser de un tamano adecuado a las
dimensiones de fos cimientos que se van a construir, considerando ademis; &l suelo, en genzral las capas
superficiales de suelo es llamada suslo vegetal; Sstas son poco firmes v por tanto son inadecuadas pars
que tengan un buen sostén del cimisnto. Es por ese gue las capas mds adecuadas para soportar la basze
de la construccian son las capas mias profundas del susls, va que son mas ectables v mids resistentes

Rellenos.- Son [os trabajos que se realizardn en la construccidn de una obra, con & fin de elevar el nivel
del perfil natural dei terreno, o restitulr dicho nivel después de haberse realizade una excavacian,

Compactacién.- Se requiere de la compactacién en las 3reas destinadas a la construccién de las obras
que integran el proyecto al 95% de 30 cm. de espesor con material propio de la zons, esta actividad se

Viltlas fpari 1"
Centiles de hifta, 5.4. de C.15
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subdelegacién de Gestlén para la Protecclén Ambiental y Recursas Naturales
Uriclad oo Cestiar Ambisnts

Oficia No. TIB.0.03/17T6T/2021

lievars a caobo mediante el empleo de redillos compactadores mnranmﬁs v mateconformadoras, adamas,
se requerira de agua na potable la cual serd suministrada mediante camicnes pipa este procedimiento
se le aplica 2 los suelos ‘para sumieniar su resistencia v disminuir 13 C?ﬁECidad cle daformacion que se
gbtiene al someter el suelo 2 técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo
sus vacios, la cual permite llevar 2 cabe gl asentamilents de las estrUftUi‘ﬂE cel proyecto.

Terracerfas.- Son los velUmenes de materisles que se extraen o que sitven de relleno en la construcgian
de una via terrestre, La extraccién puede hacerse a lo largo de |a linea de unz vialidad y si este volumen
cle rraterial se Usa on la construccisn de los terraplones o los rellencs, |35 terracerias son compensadas y

el volurmen de corte gue no se usard, sord destinads a |a construcchon de otras obras

Pavimentos.- El pavimente farma parte del firme y es la capa constitujda por uno o mas materisles que
o colocan sobre ef verrenc natural o nivelado o terracerfss, para auméntar su resistencia y servir para la
clrculacién de personas o vehloulos para el caso de |a vialidad de acceso internas, los pavimentos serdn
de materiales petreos de la regidn asentsdos con arena-cemento.

La base sobre la gue descansa todo el edificio o construccion es lo que se |e llama cimientos Rara vez
dstns son naturales Lo mas comin es que tengan que construirse b:a]n tierra, para ko cual s8 excavan
previarmente |as cepas. Ls prefunaioad y Ig snchura de éstos se de.-rerniﬂlnan por célculo, de acuerdo con
fas caracteristicas del terreng, 2l material de que se construyen i la carfga fque hen de'sastener, para gsie
caso la cimentacidn de las villas, edificios serfén de colurmnas, zapiatas sisladias, zapatas corridas ¥
contratrabes fabricadas a base de concreto armade. '

Edificacion de mureos, pisos y acabades.- A partir del nivel de piso la sstructura de las obras que
integraran =l proyecto, castillos armades y muros de tabigue rojo rececido v losas de concretc armado,
los pisos de firme de cemento armado con log recubririentos sequn el disefio.

Instalacién de la infraestructura de servicios.- £En esta stapa del pli'ﬂ]!'ﬂ:lﬂ, se utilizardn las redes de
servicios instaladas en las bermas de la vislidud de gocesa principal existente en ol proyecto colindante
“Villas lyari" Se construiran las bermas en donde se alojaran |as instalaciones de |as lineas de los servicias
urbanos tales coma: agus potable, drenaje sanitario, drenaje pluuiak.;energia sléctrca, vos v datos, [

sacciones da las bermas seran variables

“WVillar fpogi j1°
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Ademas, se construiran las obras de drenajs, que son todas aguellas estructuras edificadas para desalojar
tanto el agua gue corre sobre la superficie de |s vialidad de acceso cunetas. Estss obras evitan la

destruccion del camino principaimente en épocas de lluvia y deberan parmitir la libre circulacién dsl agua
superficial que escumre en el drea del proyecto sin desviara U abstruirla.

Utilizacién de explosives.- 1 el proceso de construceidn del proyecto, no ss utilizaran explosivos.
Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacidn del proyecto consista basicamente en proporcionar 3 los futuros duefos de ias villas W
edificics la dotacidn de servicios de sgus potable, luz, teléfone, drenaje sanitario, dranaje pluvial,

electricidad, voz, datos y vialidades de acceso.

Para el mantenimiento de la vizlidades y edificaciones se considera dnicaments bacheo y reposician dal

pavimento gue serd a base de materiales pétrecs de la regidn cementados con concrato.

Etapa de abandono del sitio.

Adicionaimente, deblda 5 las caracteristicas del proyecto, ne se dispone de una etapa de abandoro del
sitfo formal, ya que, como se preve, an desarrollos de esta neturalezs, 8l mantenimiento constante evitars
el detericro del inmuable y, la vida Gtil de los materiales, equipes e instalaciones del proyects, no es

posible estimarios.

En el cazo de que el proyecto saliera de operacidn se deberd presentar-ante |a SEMARMAT, todos Jos
documentas que avalen que el sitio por abandenar se encuentra libre de contaminantss o en su caso
haber sido restaurado, de acuerdo con los pardmetros de remediacian y control establecidos por I3

autoridad correspondients.

Fraccién |ll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental ¥, en su
£asa, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo sstablecido
en la fraccidn |l del articulo 12 del REIA en andlisls, que estabiscen |a obligacidn de la promovente pars

“Villes iyeri 11
Conilles ge Mifa, 5.4, de S

T A Alende Mo, 119 Grinnte, Col. Cantto, Tepic, Neyait T2 #3DCC TEitons: (311 2154081 wivw. poks mu/semarrist s Sigina T ae &

Lag
i
!




(4, MEDIO AMBIENTE

ponndtalih §F ok B WAL RS AL Y

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
| Umigad e Coactidn Ambdenial

Oficio No. 138.01,03/1767/2021

inciuir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalighd particular, el desarrollo de la
vineulacian delas cbrasy actividades que incluyen el proyecto con Ensnirrienami&ntnsjurmims aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso de| suelo, entendiéndose por esta
vinculasian, la relacidn |uridica obfigatoris entre |zs actividades que integran el proyecto ¥ los
irstrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal r;wiEfi el andlisis o la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de palitica ar‘nbdc‘:ﬂt al aplicable al mismo, los cuales
se refieren a continuacion:

Ley General para la Prevencion y Gestion integral de los Residuos (LGPGIR): Publicadz en el Diario
Oificial de la Federacidn el B de octubre de 2003 v reformada el 18 de enero de 2021, Art. 42 primer parrafo:
Los generadores y demas poseedores de réslduns peligrosos podran cantratar los servicios de manejo de
estos residucs con empresas o gestores autotzades para tales efecios par la Secretarla, o bien transferirios
a Industrizs para su utilizacidn como insumaos dentro de sus pmceacéa, cuando previamente hays sido
hecho del conacimiento de esta dependencia, mediante un plan de Fman elo pare dichos Insurmos, basado
en la minimizacian de sus rlesgos. Vinculacion: En la construceian y mantenimiento del proyecto s
podran genersr estos residucs por lo que se contratadan a empresas o gestores sutonzades per la
SEMARMAT para su maneio. Art43: Las personas que gensfen o rnariejen residuns peligrosas deberén
notificarlo @ la Secretaria o a |as autoridades cormespondisntes de los gn:ébiEFﬂ o5 locales, ce acuerdo con la
pravdisto en esta Ley y kas disposiciones gue de glla se derjven, Vin :ul.ﬁé&m La notificacidn que sefala oste
articulo se realizard mediante los formatos gue establezcs fa SEMAI%HM‘ para tal efacto. Art. 458 Los
generadores de resicuos peligroses deberdn (dentificar, clasificary maﬁejar gue residuos de conforrmidad
can las disposiciones contenidas en esta Ley y en su Reglamento, asi como en les normas oficiales
rmexlcanas gue al respecto expida la Secretaria. En cuslguier caso, |DE:gEl'1&fE|df.JrE':'3 deberdan dejar libres
de residuas paligrosos y de contaminacidn que pueda representar un :riesgn 7 la salud v al ambients, fas
instalaciones en las que se hayan generado estos, cuando se clerren o 5s dejen de realizar en ellas tas
actividages generadoras de tales residuns, Vinculacién: Se 'rdﬂn‘l:iﬁc;é]rén, clasificaran y manejaran los
resjduns conforme o establecido en =513 Ley y en gu Reglaments, 2sf como en @ normatividad vigante.
E| almacenarniente se hard en los recipientes o dispositives adecuamuﬁ de acuerdas con su clasificacion y
de conformided con los preceptos legales aplicables Dara 2] rnane}n de Ins residucs se contralardn
empresas o gestores autorizados por la SEMARNAT. Art. 54: S= ue!l;reré evitar ia mezzla de residuos
peligrosos con otros matenzles o resiguos para no contaminarios y no provocar reacciones, que pusdan

poner en fiesge la salud, =l ambients o ios recursos naturales La Secretarla establecera los
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procedimientas a sequir para determinar fa incompatibilidad entre un residuo peligreso y otro material o
residuo. Vinculacién: Se segregardn los residuos de acuerdo con sus caracteristicas disponigndolos en
recipientes identificados y separados en conformidad con los precepres legales aplicablas, Con lo anterlar,
se busca ng mezckr los residuss, con otros materiales pera No contaminarios ¥ [o proveoar reacciones
gue puedan poner en rlesgo la salud, e ambiente o los recurses naturales. Art. 56; Se prohibe: el
almacenarmiento de residucs peligrosos por un periode mayor de seis meses a partir de su generacién, lo
cuzl debera guedar asentado en la bitdcora correspondizrite, No se entenderd por interrumpido este
plazo cuands el poseedor de 105 resicuos cambie su lugar de almacenamlanto. Proceders la prarroga
para €l almacenamiento cuande se sameta una solicitud al respécto a la Secretaria cumpliends los
requisitos que establarca el Reglamento. Vinculacién: Se verificars que los residuos peligrosos no
permanezcan par un periode de slmacenamianto mayor de seis meses; lo anterior, quedara asentado en
bitdcoras como se senala en el capitulo V) de la MIA-P y en el manifiesto correspondients, debienda estsr
disponibles en tode mormients para sU consulta. Los residucs serdn retirados en los tliempos da ey por
empresas autorizadas para su mansja.

Ley de Aguas Nacionales (LAN): Publicada =l 1° de diclembre de 1992, Ultima reforma publicads =l & de
enefa de 2020, Vinculacién: Durante |a etapa de preparacion, construccien Y operscion del prayecto no
se descargaran, ni se verteran aguas residuales en cuerpos recepiorgs ques sean aguas nacionales o demids
bienes nacionales. En las etapas de preparacidn dal sitio ¥ construccidn sslo se generardn aguas
reciduales provenlentes de los sanitarios partatiles del personsl trabajador, para ello se contratars =
sarvicio de sanitarios portstiles con empresas autorizadas las cuales llevardn a cabo = mantenimiants,
manejo y disposicion final de las aguas sanftarias. En la etapa de oparacion ds| proyecte, lss aguas
residusles seran envisdas medisnte tuberia a |3 planta de tratamiente que se construyd para dar
ratarmiento de todas las aguas que se generen en el Condominio Maestro Punta Mita, ubicada en al
poblado del Muevo Carral Risco, mismas que serdn postericrmente utilizadas para el risgode dreas verdes

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS): Publicada en el Diarlo Oficial de I Federacisn
el 5 de junio de 2018 y reformada por diltima vaz el 26 de abril de 2021 Vineulacion: Las actividadss de
canstruccian del proyecto no estén relacionadas con el aprovechamientes, manejo yfo explotacidn de los
recursos forestales, Por toda lo anterior, las actividades por realizar en |as diferentes sta pas del proyecte
requisren de la autorizacidn de camblo de use de suele en terreno forestal. Art. 93: La Secretzria solo
pedra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepoion, previa opinldn técnica de
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los miermbros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnlcos justificatives
cuyo contenido se establecers en el Reglaments, las cuales demuestren aue ia biodiversigad de Ios
scosisternas gue se vardn afectades se mantengd, ¥y gue ls erasién de los suelos, fa capacidad e
almacenamicnte de carbono, el deterlora de la calidad del agua o la disminucion én su captacion se
mitiguen er las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal. Pdrrafo reformado DOF 26-04-
2071, Ern las gutorizacianes de cambio de uso de suelo ean terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debjdements fundada v motivada a |as opiniones teenjcas emitidas por los micmibros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate, Las autonzaciones que 5o emitan deberan integrar un programa
de rescate y reubicacion de especies de la fMora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat
conforme se establezca =n el Reglamenta. Diches autorizaciones deberan su jetarse a lo gue, en §u caso,
dispongan los programas de ordenamlentos ecclagicos corfespandientes, flas MNormas Oficlales
Mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentanias aplicables. Tratdndose de terrencs Uhicados
an werritorios indigenas, |z autorizacion de camble de uso ce suelo ademas debers acompanarss de
medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente adecuaday de buena fe, en los teérmincs de
Ia legislacisn aplicable. Para ello, la Secrotaria se coordinara con ol Instituto Macional ce los Busblos
Indigenas, Vinculacidn: Para la etzpa de pregaracian del sitio y mnsulruccldm el proyecte s¢ llevard a
cabe la remacian de vegetncion scoundaria arblstiva de selva I'r'nedilana subcaducifolia, Por lo que &l
proyecto requiere cambic de uso de suelo en terrenc forestal. Atendiendo a lo-anterior y a este articuio la
promovente, pravia al inicio de las actividades de preparacion del sitio y construccign, solicitara ante la
SEMARNAT |3 autarizacién para llevar 2 cabo |as actividadas de Cambio de Uso del Suelo en Tesenos
Forestales cumpliendo con los requerimientos de informacion esmbdeir;idss en ests articulo, Art. 94: Las
sutorizaciones de cambin de Uso del susio deberan inscribirse en el Registro. Vineulacion: El reglstic de
i3 autor|racién no esvinculante ni de competencia del promovente Art, 95: La Secretaria podra autorizar
13 modificacidn de una autorizacian de carmbio de uso de suelo en terrenos forastales, o bien, laampliacién
gel plaze de gjecucion del cambio de uso de suslo establecido en |a auULorizacion respectiva, slempre gue
lo solicite el interesado, en los términos que se sstablezcan en el 'Regiamento de la presente Ley.
Vinculacion: 5i 5 promovente reguiriera en slaldn momentola modificecion e ampliackan de los términas
establecidos en la autorizacian lo solicitard cumpliendo con los requerimientos sstableciics en el
prosente Reglamerto. Art. 86 Los litulares de autarizaciones de carmbio de uso de suelo en terrenos
forestales deberdn presentar |os informes perlodicos sobre la EJecucfﬁn v desarrolle del misme, en los
términos gue establezea el Heglamento de la presente Leay. Vinculacién: Uina vez abtenida la autorizacion
respactiva del Carmblo de Uso del Suelo en Terrenos Forestales presenters los informes comao |o establece
"Wiftas dypark 11"
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el presente Reglamerito. Art. 97: No se podra ctargar aulorizacién de cambio de uss del susio en terrenos
forestales donde |a pérdida de cublerta forestal fue ocasionada por ingendio; tala o desmonte sin gue
hayan pasado 20 afios v que se acredite a la Secretaria gue |z vegetacian forestal afectads se ha
regenarado, mediante los mecanismos que, para 12 efects, =& establezean en el Reglamenta de esta Lay
Vineulacién: El predio en donde se solicitars & Cambio de Usa del Suslo en Terrenos Forestates no ha
sido incendiado, Art. 98: Los interesades en el cambio de use de suslo en tefrenas forsstales, deberdn
comprobar gue realizeron el depssite ante el Fondo Forestal Maxicanc, por concepto de cormnpensacién
ambiental, para que =e llaven a cabo acciones de restaliracion de los ecosisternas gus se afectan,
preferentemente dentro de Iz cuenca hidrografica en dande se ublgue |s autorizacion del proyecto, en
los términos y condiciones que establezca o Reglamento. Vinculacidn: Una ver que la autoridad
competente notifique 2 |a promavente el pago al Fondo Forastal Mexicano, esta proceders & realizarlo y
2 preseritar su comprobarte ofiginal a lz SEMARNAT en al tiermnpo correspandientes.

Ley General de Vida Silvestre (LGVS): Publicada en el Disrio Oficial ds 15 Federacian el 3 de julio de 2000
y Gitima reforma el 12 de diciembre de 2016, Art. 4, primer parrafo: Es deber de todos (o8 habitantes del
pais consarvar la vida silvestrs; queds prohibido clalguier acte qus impligue su destruccidn, dafo o
perturbacion, en perjuicio de los Intereses de la Nacién. Vinculacién: Bl disefio del proyecto contempla
mantener como areas libres. Asimisrne, sélo se removerd |a vegetacién que se encuentre en el Area de
Afectacidon directa del proyecto. Asimismo, durante |a gjecucion del proyecto s= splicard un Sisterma de
Cestign Amblental (SIGA) donde |os Subsisternas propuestes come son las denominadas "De buenas
practicas”, “De proteccidn y conservacian de flora”, ‘para prevenir afectaciones a la fauna silvestrs® y
“accicnes generales’, las cuales estdn alineadas y enfocadas a prevenir su destruecidn, dado o
perturbacion de la vida silvestre. Art. 3% Cusndo se reafics trasiade de glemplares vivos de fauna silvestre,
€ste se deberd efectuar bajo condicionas Que eviten o disminuyan fa tensién, suffimiento, traumatisme v
dolor, teniende en cuenta sus caracteristicas. Vineulacién: Durante |2 ejecucion del proyecto se aplicars
un Sistema de Gestién Ambiental (SIGA] donde se establece un subsisterna "De buenas practicas”, "para
prevenir afectaclones a la fauna slivestre” y acclones generates, les cuales estdn slinesdas &l presents

criterio.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, [as normas aplicables al desarrolio del proyecto y su
vinculacién con el mismae son las sigulentes:

En materia de aguas residuales.

“Willez lpari 1T
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NOM-003-SEMARMNAT-1997.- Estzbiece los IImites maximaoz penn'rsrrtm;es. de contaminantes para aguas
residuales tratadas que se redsen en servicios al pablico, Vinculacion: Una vez puestas en operacion las
instaleciones del proyecto, |as aguss residusies generadas se enuiarnﬁ mediante tubaria a la planta de
tratamiento que se construys pars dar tratamiente de todas lac aguas aue se generan &n el Condorming
Maestro Punta Mita, ubicada en el poblado del Nuevo Coreal Risco, r'r[lrs-l‘r'tas qQuE SEran posterormeantsa
utilizadas gara el riego de areas verdes, por lo que se cumplitd con los limites maximos permislibles
establecidos on el numeral 4.1 de |3 pressnts Narma. I

En materia de emisiones a la atmasfera.

NOM-D41-SEMARNAT-2015,- Establece los fimites rmaximos perrﬁisibqea de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automptores en circulacion que usan gasolinag
eomo combustible Vinculacién: Las fuentes méviles que generardn emisiones seran los vehiculos
sutemotores on fas ctapas de preparacion del sitlo v ennstruccidn, Por lo arterior, se contard con un
programa de mantenimiento periddice a los vehiculos, considerando |a eficients combustion de los
mototes, €l ajuste de los componantes mecanicos ¥ = busn estado macanice. Se llevardn evidencias
decumentales de su cumplimiento. En el caso de vehiculos autormotores sujetos al programa fedaral de

verificacian vehicular, se varificara gue se cuents con el registro correspondiente de cada unidaa

En mateoria de proteccion flora y fauna silvestre.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Oue se refiere a [a proteccldn ambiantal-cspecies nativas de Mexico deflora
v fauna silvestres-categorias de rlesgo y especificacionas para su inclusian, o carmbio-lista de especies on
ricsgo, Vinculacién: Da acuesrdo con la lista ge especies en nssgo de la narma, en el Sistema Arblental
{SA] s& registré la presencia de especies de flora y faura Incluidas dentro del listado de la presente normna,
\as cuzias se manifiestan en el capitule |V deia MIA-P. En caso necesario, so rescatardn vy reublearan en

sitios adecuados, os individues gue por sus caracteristicas Ao sean mﬁacﬂa de decplazarse

En materia de residuos,

MOM-052-SEMARNAT-2005.- (us establece las caracieristicas, el fprncsd-miuntn de identificacion,
clasiflcacion y los listadges de Jos residuos peligrosos. Vineulacién: Duranta las etapas de construccion y
martenimiento, se dard cumplimiento con la identificacion y clasificacion de los residuas peligrosos y se
verificars, si e encueritran en alguno de los listacos indicados en el apartado 62 de |3 norma, asl como,
las caracteristicas del mismo, conforme al numeral 7.1 '

“uittog Hpasi "
Cantifey de Mita 3.4, g T

'?j}l'* A, Alwiide Ho 0 Goiente, Col. Cantra, Tapic; Mayarll, CP 2000 |etafrme (T Fi-43-01  www poh.mzfsenidinal = Bhire ¥ de &
I -t




- MEDIO AMBIENTE

[ 3] FEIRETAAA S8 wESIQ LMEAATE F S VEWASTS HETON ALES

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccidén Ambiental y Recursos Maturales
Uridnd de Gestidn Arnyents

Oficle Me. 138.00.03/1767/200

NOM-161-SEMARNAT-20M.- Que establece los criterios para clasificar a los residucs de manejo espacial y
determinar cudles estén sujetos 3 Plan de Manejo, el listade de los mismos, el procedimisnto para la
Inclusion o exclusion a dicho listado, asi como los slementos v procedimientos parala formulacidn de jos
planes de manejo. Vinculacién: Durarite la etapa de construccin, s= cumplird con los criterios para
clasificar 3 log residucs de manejo especial que se generen durante la etapa de construccién, confarme
lo establecen los apartados 61y 6.3 de esta nerma. En ¢aso de generarse Lna cantidad mayor a B0 m? de
residucs de construccion y de acuerdo con la fraccion Vil del anexo normative, los residuos de mangjo
especial estarian sujetos & un Plan de Manejo. En caso de requerirss, se dard cumplimients ean 13
presentacian y registro del Plan de Manejo conforme ef apartado 10.3 de esta norma.

Qua el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se sncuentra dentro de ninguna Area Natural
Protegida (ANP) Fedearal o Estatal

Que para dessrrollar el presente proyecto, |= promovente solicité a esta Delegacién Federal |a
sutorizacion an materfa de Impacto ambiiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su dessrrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los artfculas 28
fracciories Vil y IX de la LGEEPA y 5 intiscs Q) y Q) del REIA.

En felecion a la vinculacion del proyecte, respecto a la regulacién sobrs & uso de suelo, |a promevente
manifestd lo sigulents

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrallo Urbana del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB-2002), publicada en el Periddico Oficial del Estada de
Nayarit &l 1 de [unio de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrurrents de plansacion, la
promovente indico lo siguisnte;

Con Relacion a |z Regionalizacion Ecoldgica establecids en el PMDUBB-2002, fa zona del proyecto se
localiza en la S-65-003E-1 (Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, Sistema Terrestre Llanura lstapa) en la
Unidad Amblental 3-E1 denominada Cerro Careyeres, que es |z que se desarrollardn las obras del

proyecto,

La normatividad en materia de uso del suele establecida para ef 4res er donde se desarrollars e proyeacto,

“Willes fyeri 17
Contifes da Mz, 5.4, da .1

— o em —r —_— = — iyl — ... o

:ll}::fii Avealiende Mo, D OHenTe C31, C2ntro, Tepe, NAvR L TR S3000 Talélona: [TI) 2152857 wwise gk malsemarmat S 17 g 52

i

fi




".
2

E.|n.l. Atlgrice Mo 170 0 ente Tyl Tanirs Tepo Neyasi ©0 ®E000 “aldfonor |51 212 2201 seats gabomxiaema rnat

- MEDIO AMBIENTE

BLLAETAAIA B8 2250 £ wdddns WweTUkEALDE

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
LiFlaad oo Cestdn smibiata

oficie No. 138.01,03/1767/2021

52 asignt un Uso del suelo Turlstico Residencial con wna densidad de 12 cuartssfha, tal y como se muestra
en los planos £-01 Estrategia General de Uso del Suelo, E-07 y El4 Estrategia Zondicacion Frimaria v
Estratogis Zonifizacian Secundaria del PMDU-BB-2002.

Respecto a las densidades maximas y porcentajes minimoes para el i:ns y =l CUS, establecicos en &l
PMDU-BB-2002 2| proyecto utilizara una irmensidad ge uso del susls Eig wiente

CUS superficie total del predio 27,20220 m? ¥ 036= 9,792.79 m?* autarizadao ¥ se construirdn en total de
7900 B0 M equivalentss &l 80.57% del CUS permitido para la superioe total del predio, es aecir, @3 (Nenor
al CUS sutorizada.

COS supetficie total del predio es de 27,202 20 m? X 0187 489639 me= C0S parmilico vy el desplante det
proyecto os ¢n tolal de 12,228 00 m* El cumplimiento de esta restriccian se obtiene dervado de que se
aplicard el mezanismo de compensacion establecido en el Plan Parcial de Desarrclio Urbanc ¥ Turistico
Bunta Mita. .

De acuerdo &l Plan Parcial de Desarrello Urkana Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002), cstablece la
Zonificacian Primaria para ol drea donde se ubicard ¢ proyecto, como Zona T-12, @5 decir, para el
Desarrollo Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectarea dﬂn;de los Usos Cenerales. pregoming
8| uso habitacional 1uristico con servicios turistices basicos camo pm::éln apreciarse n el plano E-3.2, asi
rhismno, con relacldn a los usos establecidos en gl plana E-4 de Zohificaclsn Secundaria el drea del
proyecto se ublcara en el DT-12 que astablece una densidad turistica de 12 cuartos por ha,

Lios criterios especifices que se establecen en la Estrategia ce Zonificatitn Secundans para &l sitie [OT-13)
S0

& Se permitira una densidad maxima de 5 Villafhectérea y se parmite fa instalzcién de servicios
turisticos basicas,

S villafha ¥ 2720 ta = 126 Villas; ¢l proyeete prave 11 villas p‘nr; lo que cumple conesta densidad

b lLas edificaciones podran teher ung altura maxima 15Iir| inclulr tinacos vy elementos
arguitectonicos de ornato slempre ¥ cuando no rebasen éstos 1os 3,00 m de altura) de 2 niveles
=obre ol mivel de desplante; deberd de dejarse coma minime 2l 52 % cie |2 suparficie del lota sin
construir v una intensidad maxima de construccidn equivalente a 036 veces la superficie del

iR g b=k "
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lote.

En conclusion, el proyecto es congruents y empético con las normas de construcclédn establecidas &n el
PPDUT-PM-2002 v con el PMDU-BB-2002

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articule 35 de la LGEEPA y 36 primer pdrrafo de su REIA, para |a resclucion correspendients, |s
Secretarfa debera sujetarse a las disposiciones legales vigentss aplicables 3l proyecto, se concluye que &l
disefic del misma tal como fue propuesto en la MIA-P, e congruente con lo establecido en los articulos
25 primer parrafo de |z LGEEPA v 12 fraceion 1] del RELA.

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistemma ambiental y sefialamiento de Ia problemsatica ambiental

||Il, ]:ﬁ. Ax,

) Lol .
! ey

ey
AT
e

e

detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la ohligacion de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripeidn del Slstema Ambiertal (SA), asi como sefalar |z problarmatica ambiental
detectada 2n el drea de Influencia del proyecte; es decir, primeramente se debe delimitar &l SA
correspandiente al proyects, para posteriormanta realizar una descripcién del citado SA; ssimismo, debe
detectarse ol drea de influencia del proyeete para valarar &l desarrolio de Ia problematica ambiental enls
citada area de influencia.

Sobre &l particular la promovente, delimits &l Sistema Ambiental ISA) considerando los “Lineaomientos
que estoblecen Criterios Técnicos de dplicacidn de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico y o Prateceldn
al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evalugclién de Impacto Ambiental”, en el cual an su

linsamienta 7.7, establece lo sigulente;

7l Se considerard odecuada uno defimitacidn del Sistema Amblental (S4), que havo utiizodo
alguno o alfgunes de [os siguientes criterios:

* Unidodes de Gestidn Amblental, para oquellos cosas en los gue 2 proyecto se ublque en ung
Z0na reguiads por un Ordenamento Ecoldgico Territariol,

= Foctores socioles, como poblociones, municipios, etc.

e lsosdel sueloy tipos de vegetacicn.

TVitlas lypari 1
Lontifer de Mt S.A, de C.V,
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*  Rasgos geamorfoedafoldgicos

s CUnned y microcusnoo. !

s Usos de suelo permitidos por algun tipe de gian de desarralio L}r:‘:ran 0,

e Combinacion de los criterios antes sefalodos paro concretar mejor las unidades ambientales
proouesios”

|
Con base en lo anteriorn, y censiderando que &) proyects se encuentra dentro del dmbite de aplicacion del

Flan Municipal de Desarrollo Urbano Bahla de Bangeras 2002, el ::u::al ha divida el municipio en 23
Upidades Amblentales delimitadas v coracterizadas ambientalmente, todas ellas en una ficha; en la cual
se establecen los limites geogréficos, el medio fisico natural, el medio bloldgico, los sspectos EOCio-
ascondrmico, la problerndtica smbiental relevante, sus limitantss y oportunicades vocasidn Yy
ohsermciones, Asimismo, se anallzé la caracterizacion de dichas Unida;ldes Ambientaies rezlizada por &l
proplo instrumente, encontrande gue las obras y actividades del proyecto s= Ubican totalmenta dentro
de iz Unidad Ambiental 381 denaminads Coerro Careyeros quedando entonces delimitaco = SA en los
propias limites de dichs Uniead Ambiental, y tlene una superficie aproximada de 21072 ha

Flora. |

Para la esracterizacion de la flora en e| SA, se consideraron el plana de L.leu te Susio y vegetacisn de INEGH
y la revisién de los trabajos publicados sobre |a vegstacion caracteristicsa del SA de Punta Mita, segln
nomenclatura de Rzedowski y Mcvaugh (1996 y Rzedowski (1978] y por Ramirez y Cupul [1999) ¥
Pennington, Terence 0. y José Sarukdn 2005] y con el trabaje de :aﬁ-upm veafizado pare corrobarar las
condiciones y caracteristicas se encuentra dicha vegetaclén, la cual en el SA cubre sproximadamente |
98% oo Vegetation Secundaria arbustiva de Sslva Mediana Subcaducifolla y Paimar.

Dentro de las especies de Selva Medians Subcaducifolla que se enguentran son: Papelillo (Jatropha
standieyi), Cacho de tora (Bucide macrastochya), Friellle, cacique, madre cacao, #ipin = palo colomado
(Cossalpinio veluting), cspecies de Lonchocarpus spp. y Bursero 5,?:!,::1. Palo noble (Cordia denioto),
Cacalosuchil (Plumeria rubra), Mataiza (Sopium macrocarpum), Guayacan (Guigcum sulter(), entre otras,
Contro de las sspecies de Palmar, s¢ encusntran. Palma guauuyulle (Crbignia guacuyule) y Palma
cocatera [Cocas nucifera), |

Fauna. ;

En 2l SA, la fauna ha sido muy presionada por actividades como la caza, el deteriore de sus habitats, el
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crecimiento de asentarmientos humanos y I3 construccldn de carreteras y desarrcllos turisticos. Se reports

la presencla de 4] especies y en orden de mayer 2 menor asbundancia las mas abundantss son las aves

con 45 espacies, 10s reptiles con 70 espacies ¥ por Gltimo las mam feras con B

7, Mombre 7
F'i:oﬁ.i.:eps 0

Florida coerulea Garza gris |
Arclea hermdios Carzan cenlso, garrs azul, gamma morena Pr

de Espiritu Santo”™

Fenaldo asidtica Faloms alas oianca

Byrocephalus rubinus Patirrajo

Calosito coliier Urraca

fokerUs spUrlies Balsers cestano del noreste Pr
Cossicuwius malgnicierus Cacigua

Mimus polviglfottos Ferrontie

Chondesies stomasus Ciorrign

fochybapius Jominious Zambuilidor menos, zamibullidor crico, Pr

zamibul idoreho, zam pullin macecTm®

Podyfimbus podiceps Zarnbullidor o'co grusss

Bholocrocorox brosiiionus

Egretta thulo Ciarra piedorada

Butoridea virescens Carcita verde

MNyeranogssa vinlaces Pedrste corona clara de Socoira® A,
Cochleariusconchlearius Carza peo de bote

Eudicimus otbus bls blanco

Coragyvps atrotus Zopilote comin

Cotfrtes ourT Zopllote aura
Asturing nittica Aguillita gris

Ortohs poliocemhala Chachalaca mexicans

Collipepia ddug ioss) Codornis cresta dorada

Cryocorpus ineatus Carpintara lineado
Ardeoolbo Garzdn bianco

_ ‘Mamifaros oL

Artibeusjamolecensis Murcielaga =
Didelphis marsupiais Tlacuache

Dhasyalis poverricinetus Armadilio

Hrocyon intor Mapache

Urocyon cinereoorgentaius | Zortagre

Mephitis rnacroge Forrllz st
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L L A R B "Rkl R ot 2Lt . T ik
Cnemidophorus Huica mucnas lineas! Pr
Sceipporus Liifarmis Hofo desuzio

Me b brochyooda Salamarguescn rayads

Liresaurus bicaringius Rafit '

Anois nebuiosus Lagartijaarnor cols

fguare guono lguang verda® [Es
Cranosoura eketingia |guana asplnosa maxicana® | A
SERIGoOrus melanotminus Bofo de drool

Scefoporus NGRS Rofoespinoso

Scafpphorys pyrcoophaliis | Refno :

iy £} 5 ¥ P ._ T . mm. ] - ":E_ it : . i .: . M sy
Cardlsarmia SrossLm ] Cangrako cajo ]

Estatus de Acuerdo con la NOM-059.SEMARNAT-2010: A=Amenazada, Pr=Sujeta 3 Proteccion Especial.

Conreferenca = la NOM-059-SEMARMAT-2010, las ecpecles reportadas para el SA, salo 7 de se encuentran
dentro las sigulentes categorfas de acuerdo mon la norma: 2 Amenazada v 5 sujetasa Proteccion Especial.
Los grupos con mayor namere de espscies dentro de la rorma fueron reptiles con 3 y las aves con 32
especies,

Fara delirmitar la Area de influencia (A, se determing llevando & cabo la sobreposiclan de |os mapas
termdticos topograficns, e uso del suelo y vegetacion e hidralogico del SA, |3 cual tlens una superficie
aprosimada de 66 ha, El Al podria reciblr de manera indirects algunos de los impactos ambientales de las
obiras y actividades del proyecto, y, para finalmente patticularizar las condiclenes astuzles que se
presentan, tanto en =i Al y el predio del proyecte, 5¢ tendra cormn rﬁuiitadn el frea de estudio o srea del
proyecte, La mayor Influencia se establece centro del pradio y en |as &reas circundantes ya gue en E5T8S
se desarrallardn las actividades de movimientos de tierras, |a ;irculauif}n de los vehiculos de tansporte y
carga para de materiales que seran utilizados para Is construccian d@‘l proyecto, asimisma, el Al es =0
donde podrian prezsntarse slgunos efectos por |a construcclon de| proyecto como puedsn ser las
ernisiones de palves, 8l ruido que podria desplazar a la fauna que probablemente se presents en €] predio
del proyecto,

Flora.
"Willas fgars "
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5& presenta el listado de las especies presentes en el pradio del proyecto v &l valumen y a remover por las

actividedes oe cambio de uso del suelo:

B TR [ [ VA
1 = Acocia cymn;:ﬂ;;:u‘nn:: = Tahul:;!e ' = d.s.aS -GJ'IE
2 | Bursero simaruba Fagellic roje T 0715
3 | Focussp Chalate o Higuera 5480
& | Hompea trijobato Malanua 5160 18N
5 | Jotropha standhew Fapedillc amarlio 0293
& | Lelcoens fonceoiste Cuajiile DE45 Q.7es
7 | Lysilormodhoricoium Tepamezquite 0293 0141
B Pithecsiobium tortum Palofierre 1976
9 | Psidium sartorfanum Cuayshills 482 0316

W0 | Sapium loteriflorum Mataisa 20832 3503
N | Spondios purparea Cirusin 1519

Farticularments a partr de la consideracion de qus an el ares de! proyecto |a vegetacion de los terrencs
donde se llevard a cabe |a sfectacion, = forestal, y corresponde a un ecosistermna de vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subcaducifolia v de acuerdo a sus caracteristicas especificas tales cormo:
predominancia de especies lefiosas perennes gue se deszarrallan en forma espontanea, asi como & |s
ublcacion de las coordenadas del predio sobre e Conjunto de Datos Vectoriales de Uso de Susio ¥
Vegetacion. Escala 1250,000; Serie v; INEGH, 207, la promovente considers la presentacién de un Estudio
Téenico Justiicative de Cambio de Uso del Suelo (ETT) aun cuando el estado de |a vegetacién en pradio
e encuentrz sltarmente allerada v |a densidad &s muy bajs prederminando & estrato arbustivo.

Fauna.

Para la valoracidn de la fauna existente dentro de lote en donde se llevard 2 cabo la construccian dal
proyecto, la promovente llevo a cabo recorrides aleatorios durante los dias 6.7, 8 y 10 de mayo, coma
resultado de alls, se no observd fauna dentro del predio dade el alto grado de alteracitn del sitio y por la
cercania con el Océanc Pacifice v la pronunciada pendients del terrenc. En caso de ldentificarse algin
glemplar de fauna susceptible de reubicacion o algan nide o madriguera, se procederd a su rescate Yy
reubicacion en las dreas contiguas &l predic en las que no se engan construscionas de ningln tipo.

“Willes iyeri 1"
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Adicionalmente, &5 necesario hacer mencion que nl 2l lote ¥ ninguna de las cbras y actividades del
proyecto, se desarrollaran dentro ce |2 Zona Federal Maritimo Terrestre y no tendran ninguna nfluencia
an & droa marina.

En conclusian, dado el slto grado de aiterscion que presenta la vegetacion en la mayaorla del predic en
gue s construird ¢l proyecto v su Al No s preve aue las actividades de construccion y operacicn del
proyecto generen impactes significativos, aunaceo a lo antefior y considerando gue se debers consenvar
el B0% de |a vegetacion del predic de las villas &l impacte a este factor ambiental sera minimao y poco
significativo v en caso de identificarse slgun ejemplar de fauna se prﬂ-:eidmé a su rescate y reublcacion en

#reas que no se tengan construcciones de ningun tpo.

Fracolones V. Identificacidn, descripcion y evaluacion de los Imp-:u:m: ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

fyue ia fraccitn v del Articule 12 del REWA en andlisis, dispone |a cbligecién 2 s promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentoles del procedimiento de evaluacion doimpacto amblental, qus
es la Idenmtificacion, descripcién y evaluacion de |os impactos ambientales que @ proyecto puede
ocasionar, on este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a critenos de decision
establecidos en el articulo 44 del RBIA, 3 fin de evaluar los posibles eféctns de las obras o actividades g
desarrallarse &n el o los ecoslstemas de que se trate, tomando en cuenta el comjunta de elermentos gue
los conforrman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre gue |a utilizacion de recurses naturales respetara la Integralidad funcianal y la capacidsd de
carga de los acosistemas de jos que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccidn Vi del articula 12
del REIA en andlisis, establece gue li MIA-P dete contener las medidas preventivas y de mitigacian de
s impactos ambientales identificados para el proyecto,

De acusrde con lo anterior 2 continuacion, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por |a promovente:

Durante ia etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factor impactada: Ajre.
Se espera que durante lasactividades de preparacian del sitio y construccion se reduzcs la callidad del alre
"Witfaa lyarl 1®
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dentrc y en |a periferia del drea del proyecto, principaimente pargue &l momeante de eliminar la
vegetacion, los suelos quedardn expuestos 2 Is accion del viento. Lo que puede producir aurmento da
particulas valitiles. Esta produccidn de polvo se podria acracentar oo el paso de vichiculos gue realizaria
los acarreos de material producto del despalme, personal, equipo y maguinariz.

Por otra parte, otra fuente de afectacion y de presién a fa atrndsfers, que se espera en la stapa de
preparacian y construccion, es la relacionada con el uso de maguinaria ¥y edquipo, ve que esta actividad,
ocasionard la produccion de bidkido de carbona {C02), menaxido de carbona (C0), hidrecarbures no
quemadas (HC), dxidos de nitrégeno [NOx) y ditxlda g azufre (502),

Durante |a etapa de construccion, se generarén ruldos ¥ vibraciones por las actividades constructivas en
sl estas actividades genesradas al misme tlempo en teda supemicle del dres del proyecte ahiuyventardn
a la fauna rmenos tolerante hacia sitios aledafios principalments pequerios reptiles y provocar molestias 5
les habitantes vecinos v turistas

Factor Impactado: Suslo,

He espers gque durante las actividades de rermocidn de vegetacidn se deje al deccublerta el suelo,
generandose procesos de erosidn par accicn edhica o hidrica, o bien en algunos casos, por contaminacion
por derrames accidentales de aceites, grasas, #te, también se generard la compactacidn del susla en sl
Zrea de desplante del proyecto.

La compactacian del sualo es Iz densificacion del susla por reriscidn de alre, lo cusl requlers la aplicacion
de energia mecdnica, para estimar el grado de compactacién de un suslo es necesaria determimar &l peso
volumétrico seco maximo del mismo.

Factor impactado: Geomorfologia.

El estabigcimients del proyecto prevé excavacian de terrancs |o que supone una modificacion al
microrelieve. La maodificacidn del refieve original &s un efecto despraciable va que no existirlan scclones
erasivas significativas que puedan modificar el terrenc o generar riesgos al ambients.

Factor impactada: Hidrologia superficial v subterranea.

“Milgs byt 1
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Para el caso de la hidrologia superficial, i ser modificadas las cond lclﬂnﬁ:la topograficas por la construcesion
del| proyecto puedes ocurrit altaraciones en el flujo de airecclon de las ;afsrzu.lrrlmlan:ns o en &l patrdn de
drenaje, sin embargo &ste &s un impacte despreciable ya gue dentro del dres s han meodificado los
patrones hidrologices por la construccién carreteras, viaidades, desarrolios turisticos, entre oTros]
asimismo, el dres que sera afecteda per &l prayecto, o5 poco signific atlva: en relacion al Sisterna Ambiental
delimitada

La calidad de agus puede resultar sfectads por incrementa de cﬂncaiﬂlracicn de grasds y aceltes; los
cuales en casoe de una precipitacidn pluvial podria generar la disoluciéin de las sustancias, el rlesgo de
cantaminacion es bajoen virtud del namere de personas oue par-tici.pajr-&n on el desarrollo del proyecto,
y depsnide de las medidas preventivas.

La problemdtica derivada de la compactacidn del suele consiste en, una maodificacion en la tasa de
inflltracion del agua y los patrones de escorrentia de las aguas pluviales

Bara la construccidn del prayecte, se requsrird de agua tratads o cruda que serd adgquirida a traves de
concesianarios autorizacos por CONAGUA, |

Factor Impactante: Vegetacion.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal no representa una af:&-:'ta:iﬂn a la integridad funcianal
del ecosisterna (relacionades con el ciclo del agua, la recuperacion de la fertiidsd a traves de los
slermantos nuttientes y 2 suels estructurade, la generacian ¥ presewécic‘:-n de Biodiversidad -especles y
ha&kitats, Ia capacidad del sistema para afrontar estreses amhientaleis.b. toda vez gue ninguna d& gsas
funciones basicas sa plerde dentre dal Sistemna Arnbientat v el Area de Influencia

|
Lz persictencia del ofecto subsistird al largo de la vida utl cel proyecto, Lo que evidencia el caracter
resiclual del Impactoy lz imposibiliood absoluta de lograr una rpversibilidsd natural,

Factor impactade: Fauna. .
|
La fauna silvestra, en el predio del proyecto, se encusntra muy p-ubrFrna-nte representada debido a la
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intensidad y rmagnitud de las slteraciones de las que ha sido objeto [a regitn v la fuerte transformacisn
de la zona donde se insertard el proyecto, lo cusl aunado s gue se encuentra dentre de |2 zona de
desarrallo poblacional y de servicios turisticos, hacen posible Ja sabrevivencia de fauna menor, per lo que
an I3 etapa de construcclon se deberdn establecer medidas preventivas para evitar afectaciones a la fauna
silvestre por &l movimiento de maguinaria y personal.

La afectacion a la fauna puede ocurrir de manera indirecta, por 2} al momento de realizar las acciones de
preparacion del sitio y construccion, comenzande par |z remecian gz s vepetacion, b) |z cperacién dala
rmagquinaria, ¢) Iz generacion de residuos sélidos y d) la presencia del persenal. El nivel de impacto pueds
ser no destacable, en virtud de que en el SA existen condiciones de pérdida de integridad ecaldgloa

Factor Impacto: Procesos bidticos,

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se consideran poco
significativos y no relevantes, ya gue como tal el proyecto no afectard directamente a los individuos de
fauna de la zona.

Factor impactade: Paisaje.

Es de esperarse que se pueda visualizar un impacto perceptivo en cuanto 2 la limpieza y preparacion del
citio, esto afecta a las unidades peisajisticas presentes en el res de estudio v particularmertes en el dres
del proyeets; bésicarmente este impacto es referido al efecto visual que las actividades del proyecte sobre
algunas unidades paisajlsticas. Por un fado, se prevé un Impacto visus! por la simple construccion del
prayecto, no obstante, en el drea del proyecto no se prevé una afectacién significativa ¥ Gue
actusfmente en los sitins sledanios a los prediss doride se corstrulrs el proyeeto han sido impactadss con
obras similares,

La presencia de maquinaria pesada durante la etaps de construccion, los levantamientos de PST [polvo)
provecard un cambic en ol paisaje, aumentando la vulherabilidad del paisaje.

Durante la etapa de operacion y mantenimicnto.
Factor impactado: Aire.

“Wiltas tpari
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En especifica |z operacion de las vialldades se tendr la generacién delruido v se afectars la calidad del
gite poria emisidn de gases contaminantes de agentes externas al prnyiil:tu (vehliculos de los usuarios de
las vialidades), como biéxido de carbono (CO2), monéxido de carbono (CO), hidrocarburos no guemados
[HC), dxidos de nitrégeno (NOx| v didxido de azufre (SC2); sin smbargo, -ﬁl tratarse de una zona abierta las
corrientes de aire promoverdn la dispersidn de lss emisiones cortamirantss de los vehiculos,
reduciendoles al minimao.

fsimismo, es posible que, durante ls etapa de operacidn ¥y mantenimiento, se generaran ruidos por las
actividades de ocupacion y mantenimiento del proyecto, estas actividades podrian ahuyentara la fauna
menos tolerante hacia sitios aledanos principaimente peglefios rep}tﬂes Yy provocar molestias a los

habltantes veclnos y turistas, sin embargo, &l mpacto esperado se considere come ne significativo.
Factor impactada Suels,

El use de las Instalacicnes siempre traerd consigo un impacto Inherente que consiste en iz posibilidad de
contaminar |as dreas contiguas & limite dal area del proyeeto, por el depdsito intencional de resicuos
sdlidos urbanos (basura),

Durante la operacion, la generacién de desechos dormésticos sera un impacto poca cignificativo ya gque
|
se preve dar un manels adecuado

Factor Impactado: Hidrologia subtarranaa,

El agua regusricda sera obtenida de la red existente con |3 gue cuenta e desarrclo Inmebiliario, Por lo
antetior, no s recuiere extraer mas agua que |z estipulada &1 el titulo de concesidn utorgado al desarrcllo
inmaobillario.

Factor Impactado: Fauna.

En especifico la operacion de las vialidsdes que prevé el proyecto so verd obstaculizado ¢l [ibre
desplazamiento ge fa fauno sllvestre que pueda incidir en ambos lados de |3 vialldad, sin embargo, este
“Hillas ppaed 7
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impeacta es poco significativo, va que en 1s zona exislen caminos Y carreteras gue actuzlmente
obstaculizan el libre desplazamiento de |2 fauna silvestre en ¢l SA

Factor impactado: Paisaje.

Las medificaciones paisajisticas o impactos & la calidad del paisaje son unos de los Impactos mas
svidentes en esta tipo de preyectes, en principio, el escenario actual se vers afectado visuslmente tan solo
por |a presencia dei prayecto, cambiando la calidad del paisaje, sin ermbargo, no causard un impscts visual
sobre los elamentos naturales del ares.

Impactos residuales.

Un impscto es denominade residual cuando su efecto persiste aun cuando se apliguen mesdidas de
prevencién yfo mitigacién, en slgunes casos esas rredidas sdlo logran reducir su efecto, sin ermibargo, @
naturaleza del impacto ocasiona que remanentes de éste queden adn presentes. En Gitima Iristancls,
representan el efecto inevitable v perrmanents del proyecte scbre el ambiente & 1o gue es 1o mismo, "el
costo ambiental” del proyecto,

Dada ls naturaleza del proyecto en su mayoria genera impactos derivados de la remacién de vegetacién
la mayor parte de los impactos identlficados gue alteran af factor veagetacidn son de cardcrer residual, 12
cobartura es un sub factor dado gue |8 eliminacion de la misma supone una cadena de impactss
secundarios y terciarios, incluso se pusden derivar iImpactos dificiies de predecir en cuanto a su naturaleza
y relevancia, cuyo efecto na puede evitarse dado que depende de fa concrecién del proyecto; aderias se
destaca que =l cardcter residual le asigna = estos impactos una prioridad de stencidn con e ohjsto de
asegurar, bien seg, no afectar la capacidad de carga de los ecosisternas o noincidir de maners Irreversible

sobire su Integridad funclonal,

En relacién con lo amterior, destaca gque del impacte ambiental destacable y uno no destacable san
canslderados como Impactos residuales:

Medificacian del relieve original para cenformar sitios planes.
Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion.
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La residualidad de diches impactos 4té dada en funcidn de que la gliminacién de ls cublerta vegetal y Ia
rmndificacién gel relieve para la sjscucion de la obra permanecerd hasta gespués de la etapa de abandono

{en su casa),

A continuacion se presentas las medidas da prevencidn mitigacion y cOMmpensacion propuestas por la
promovente Dajo una perspectiva integral y ecosistémica se propone un Sistema de Gestidn Ambiental
[SIGA) come un Instrumento gue sdemas de ayudar a dar seguimjiento y atencion a las medidas
propuestas, permite visualizar ol enfoque integral en la atencicn de los efectos negatives al amblente bajo
los sigulentes abjetivos centrales.

®  Corstruiry operar el proyecto on un marco de cunseryacion y uso sostenible de los ecosistemas, Sus
bisnes y los servicios amblentales invelucrados, con |z finalidad de que =i proyecto se caracterice por

sor Uuna estrategia de desarrollo amblentalments viable, respansable y sustentalile

* Implementar las medidas de manejo ge impactes comprametidas 2n la MIA-P, para prevenir, mitigar
y compensar, sequin sea el case, fos posibles efectos derivados de los impactas ambientales relevantes
y potenciales esperados en cada una de |as etapas de implementac::ir.‘m del prayecto,

» Proponer acciones cuva implementacién pusda vigilarse medlanta un seguimienta de fas mismas,

» Irmplementar acclones gue permitan dar atencidn v cumplimif&ntc estricta & los términns v
cordicionantes que ta sutoridad ambiental federal indioue, I

e Posibilitar lz verificacion del estricto cumplimiento de ks Ieg'51a~::':'|:m v la normatividad amblental
aplicable ol proyecto.

* Supanisar qusen relacién can el medio, cada actividad o etapa de |a obra se realice de acuerdo con
|z ranifestado en ja MLA-P,
s Determinar |2 eficacia de las medldas que han sioo propuestas; y & su caso, cofreglrlas,

Con ks antericr, se pretende que las medidas propuestas se enclUentren orientadds e ntegradas a la

éonservaclen de la estructura y funclonsmiente de los ecosistemas 2 aprovechar

La promovente reiacions los impactas can jos distinte subsisternas y acciones que integran 2 SICA, de

forma tal gue results evidente fa atencidn a las mismos y que consccuantemente, al somicter las cbras
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activicades del proyecto a lss medidas de prevencién, mitigacién v compensacién se garantizz la no
afectacion ambiental, mantenienda los impactos en niveles tales que no porgan en riesgo s integridad
de les ecosisternas, hecho gue deberd ser demastrada a través de la vida Util del proyecto a través de las

acciones de manitores de |z eficacia amblantal de cada accion.

Subsistema de seguimiento y control ambiental (monitores).

Con In finalidad de onentar, integrar y coordinar todas y cada una de fas actividades incluidas en el SIGA
del proyecto, se implementard una supervisidn, sequimiento y control, a través de un subsistems de
Seguimierte ¥ Control Ambiental cuyos ejes rectores son las acclones de planificacidn y gestién
amblentaly las acciones de seguimiento, contral v supsrvision ambisntal

Estas acclones e establecen con el objetive de orientar, controlar, vigilar y supervisar |as sctividades
incluidas en el SIGA y son i3 herrarniznta de medicién que permite evidenciar el nivel de cumplimiento
o desviacion respecto a las obligaciones amblentales y detectar dreas de mejora.

Acciones de Planificacion y Gestion Ambiental.

Ajustes al proyecto, planes y procedimientos, Fstas acciones se refieren a:

* La participacion activa y directa desde |a concepeidn del disefic ¥ desarrolio del proyecto, hasta su
implementacidn v operacidn.

» Comprende el trabajo sistemdtico y continuo con el personal encargade del disefio, construccion v
aperacion del proyecto v cada uno de sus cormpenentes, Este mecanisrmo asegura que cuando se
presenten ajustes a! proyecto, se identifiguen e implementen las medidas con el menor Impacta
ambiantal posible ¥ puedan tramitarse amte las instancias correspondientes, las autcrizaciones

respectivas,

Gestidn ambiental. Como parte de la gestidn amblental, |1z promovente contard con todas las
autorizaciones aplicables v vigentes para Ja ejecucion del proyecto.

Acciones de supervision y control ambiental,

La supervisidn ambiental del proyecto se contermnpla comao |a herrarmisnta de verificacidn directs de las
aspectos planificados y gestionados de acuerdo con las scclanes de planificacien y gestisn amblental, v
ze basa en |os siguientes objetivos:
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®  Viglar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes :é'apl!c.ablas al proyecto.

® Supervisar |a ejecucion del proyecto en sus diferantes stapas ce desarrollo (preparacion del sitio,
construceldn, operscidn v mantenimientol, y que & mismo se ajuste a las bases de diseno y a s
subsistemas estallecides an el SIGA, propliests,

e Evaluaciin de la eficacla de |as acclones en cada subsistama gue constituyen el SIGA del proyecto.
Las acciones especificas pars alcanzar los objetives anteriormenta citados son 1as sigulentes;

" Cumplimiento de obligaciones ambientales, Verificazion agirecta del cumnplimicnto estricto de las
obligaciones ambientzles del proyecte, haciendo énfasis en las :sn?:liclnn antes determinadas por la
sutaridad ammbiental federal, 8n caso de Ser autorizado ¢ proyecta; asi lcnmc::-. las medidas de prevenclan
¥ mitigacion de les impactes consideradas en el capftule Vi de la MIA-FIF.

. Supervision del proceso constructivo y de operacién. Establecimiento de acuierdos especiiicos
para garsntizar el cumplimisnto de las obligacienes ambientales durante la etaps d= preparacion del sitio
y construccién, asi come su seguimiento en laobra; lo anterjor, tene come finalldad que las acciones de
pleniflzacién vy gestdn amiblental sigan las rutas previstas. 5e dard EiFIE;EiErL atencion a la ldentificacion de
cambles que requleran autarizacion oficial previa, y/o 2 la implementacion de medidas ambientales
adicionales que aseguren |a menor afectacion ambiental.

. Supervisién, seguimiento y control ambiental. Esta orientada a verificar l2 aplicacion oportuna
de los subsisternas establecidos en el SIGA propussto para prevenir y mitigar los posibles Impactos
armblentales [dentificados gue deriven de la elecucion del proyecte. Asi como realizar Bcciones para af
cumplimiento de los términas y condiclonantes ambientales gue |a SEMARMNAT ecstablezca para
elocucian del prayecto, !

Objetivos.

La supervisién, segulmiento y control ambiental t=ndra los siguientes abjetives:

. Controlar la correcta gjecuclén de los subsisternas establacidos en el SICA.

. Verificar el cumplimiento estricte de los términos y condiclonantes ambientales que fa

SEMARMAT sstablezca pars = sjecucion del proyecto. asi ::ﬂnJ.m de la legisiacién v normatividad

amblental aplicabte,
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. Medir &l grade de eficaciy de las acciones propuestas. Cuando tal eficacis =& considers
insatisfactoria, determinar las causas y estobilecer las medidas adecuadas.

V. Detectar impactos no previstos en la MIA-P v prever las medidas adecuadas pars reducirlos,
elirminarios o compensarios,
V. Informar sobre los aspectos objeto de supervision, seguimients v contral,

Responsabilidad de Ia supervision, seguimiento y contral ambiental. E| cumplimiento, supervisidn,
seguirmients ¥ control de las medidas o acciongs propuestas sorgn responszbilidad de 1z promovente,
qulen lo ejecutara con personal propic.o mediante asistencia técnica. Para ello, la promovente designara
una Responsable Técnico con experiencia en materis ambiental que =e responsabilizars de la supervizian,
seguimiento y control de los subsisternas propuestos, asi como de la elaboracién de informes perlidicos
sobre el grado de cumplimiento del SIGA y de los términos v condicionantes amblentales que |a
SEMARNAT estzblezca para |2 glecucion del prayecto.

Dentro del marco de la administracién del proyecto, se tendrd coma corresponsables de las obligaciones
ambientales derivadas del proyecto a todos los contratistas y subcontratistas que participen en las obras

del proyecto.

Para cads subsisterna gue forrma parte del SIGA, se elabararan fichas que permitiran integrar los informess
periddicos sobre el graco de cumplimiento del SKGA. La ficha permitira de forma rapida v sencilla conocer

dque se qguiere cantralar y cdmo hacerio,

Subsistema de Buenas Practicas. Este subsistema comptende lo 5igulente:

‘Clave | | 1 Medidaosceisn ) e o repaaEeR L Dn&m«e::lw
L ! el ' el el e s i ll!f‘.c;::'nﬁlgﬂ.:l._:t]:in1 :
A : delsitio, T i Mar'rten‘mtantu.

Establecsr en los contratas con  los  lrebaladores,
EBD.] ofxveedaores de materialy demds particinentss, cidusuias te % -
responsabilidad, consideracion v observancla a  las

obligacionas ¥ compromisos amblantales.

En caso- de reguerirse se solicard a |as smpresas
EBP-2  [contratistas o subcontratistas flanzas o seguros que cubran X X

&l costo de dafos amblentales que pusdan ooasionar,
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] | o% cortrat'sias osubcontratisias donfro ol proyecto s=ran
EBPF3 |comesponsablis ambientalss en B Implamentacion oe X X

rmedidas te pravenciin, miligacion o compensaciin,

eep Lo comtististas vy subcontratisiss dentro del proyecto ; %
iy X
debierdn cumphs con (B ot matividad arnbeental achcaoie

Loz contratis.as y sUBContralstat deoeran hacar bso de 1=
tecnologid o TECnicas necesdcas para presenls a8
contaminacién al ambianie y cumolir con la normativided

ambiartal aplicablbe,

La administrackon dantro del proyecto serd ia responsable
EBP-& |amulental en la implementacdn de goiones de orevareldn, x X

rritigacon o campenzacion, |

Durante las act vdades [a relackon de bafos debe ser o Uno
EBR. 7 por cada welnts trubgjadores en el Stio; Aseguranco su X X

limpiszo y comaetn funcionamignto.

__ |Los cperadores de maguingra deberan contar con bitacors |
EBR-B— . X X
de manisnimients Mensus: DA SUS gl pas Y yenlcuns

ERSD Varificar en campo & correcto estado de la moguinaria sin 3 X
B [fugss de aceltes o combustibles i

Mo s2 dara manenimients @ ningln figo de maguinera |
EBP-10 x x
dente del drey del proyecta

e se realizas minadn tpd dé actividad de constiuccion en } 1
EED-1 X ¥ |
@l Fsrano ocIurmo |

Se  (nstalardn  dispositives aborradorss  de agus. Se
: ssteblecerd LR pogrames de uso racioral v eficlenie o |
RS agjiua gue nvollone 180 8 residentes, visttanies v o gusl 3
{forma a los armpleades del desarotio,

L Fara = mantefimento de (55 d75as5 verdes se evitara el uso i 5
g ]
o BRroquimicos ng autorizados 1 |

Las inctylaciores estardn coneclodas ala fed general de
EBD- 4 |drenaje, oor o que se contard con un programa oe ' X

rrartenirmlento y verificacian as |5 red general intarma.e fin

“Vitlas peyd AT
Contie g Aita, 54 deC V.
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Oficio Mo. T38.0.0ZTET/2020
L L Medidagaeden, ., F’re radr.‘m . . I
e R =y A e i Constiucciéh Gpﬂacﬁm" :
e SEEE IR s | i : _;d&hﬂﬂ:’ﬁ | QLB iE iz antshimiento
e evitar fugas. J

Subsistemas de conservacién de sueles. Este subsisterna comprende lo siquiente:
: S e ; ] Eommey [ Exaphde ejecucion ;
i fPr:epm-n;.f_m R Gpa:aa;?ﬁn;‘

R L & Cu'n.y_mi:i:‘um i
LT e ddls[ﬂ’u SRR Munt&:ﬂmf&nﬁa

ECEn Eln s atanss dé pn:;;.ua-mchin de sitio y constr u:;r;ién S5i0 55 - X
despalmardn las dreas definldas para ol proyecto,

El wolumen mwotal ds descalme sard  almacenadas
tarnporalmente 20 un &rea contigus a |z del proyecto v

carente de vegetacldn, para su oostertor wWilllzacidn como

ECE-2

refieno.

Mo sz reslizardn excavaciones 1 remocion de susio
ECE-3 | ) x
Innecesaries que pudiean propiciar procesos enoshos,

5e resoeardn los tiempos de construccian, para evitar dejar

ECS-4 x X
expussie por mucho termps el suesis desnude,

Subsistemna para prevenir afectaciones a la founa silvestre. Este subsistema comprende 1o siguiente:

S ‘Mentahimiento

alfurn:nr e regi ame'htn mm a:n:ntrans.sras [ I'i'Lerlur deJ

eandaminio & los conlratistas que participeren la alecucidn
dei proyecte, asi como & los residentes y vigtantes
—_— respectivamenite, an donde se establezca la grobibicion i i
@xplicta de perseguir, capturar, carar,  colectsr
comercializar, traficar v parjudicar especies de Tauna
Silvestra, que pudiesan encontrasse on ¢! arsa de! proyectn,
% entarno o en areas donde o realicen I35 acthvidades.

ERAFZ  |Permitir of escane de cuslguier especie de Tauna. x X

_ Los residentes no podrén al meantar a las especies de BLna
EPAF-X ) i g i *®
[ cilvestra, nil delar alimeantes on las dreas comunes,

“Viligs fwari 1*
Centligs de Mito, 5.4, de .l
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Oficio No. 138.0L03/1767 /2021

Subsistema de pmtmcjﬁn y mpmu&n de flora. Este subsistema cumprande lo sugl.nente

T Qnsaeta' [ 5|t*|:|5 aledaﬁ asa Ias areas '-:Ie pruﬂt;tn pa'a Mo
EPLCF-|™ 0 X X
afectar la vegetaci On exElente.

[Furante a eidps de preparac’on del sitio y construcoion, no

EBCF-2%  |tealizar bajo ninguna circunstancia fa guema de mater'al X X

vagetal

Seko remicver e vagetacidn que 58 ancusntie en el Aras ge
EPCF-3™ . . X X
Afpctacion direcla dé proyecto.

Pravio 8f injco de los trebajos s= realizara wna rovison &n &l

srea de proyecte con @ fin de rescotar v reublcar los
Indhi guns de especies vegstsles

A continupaion, e aresema o procedimiento para l=var a
rabo el resnate de los individuos quese localizsr@n en ol &red

diracta de afeclackin del proyecto

&) Identificacidn de los Indhiduos susceptibles de |

[reseate y rey bicacion [ |

EpCR-&% |47 Metodologias v 1écnicas emplesdas pard o rescate X x

dit pEpeC|es.

a) las acclanes de rescate se enfocardn en extreer o6 [
individucs seleccionados para ser Lratedas y embolsadas
In situ.

o) En las labares de rescale se evitaid leslonar la zona
radicuiar y seconsevard & suels adheride 3 las ralces |
ieiaoatisn).

] Para |z extrace én de (o5 sjemiplares séio se utlllzasdn

trerramitntas. manuaes oomo ploos, palas, barreian

rhachetes

d] E| rescate s realizard con cersonal capacitads en 6l

“willas lyar 17
Cantiiay de Koo, 3.4 oe W
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Oficio Mo. 138.01.03/1767/2021

rrane)o de plantss

B Se tantard con Jn responsable peneral del rescats
[bidloge, agrénome, ecdiogo] el cuzl supervisass |as
#ooiones de ressate.

&3) Trasledode plantas.- Una vez gue se han acurmulado
varios cepellones con plantas se colocarédn 2n costales. Los
cuales sa acemodarEn en un vehiculo de tal forma gue |as
plantastengan el menor movimients y maltrato posible

44  Sustrato 8 empiear- El susle grgdnlen provenienta
del despalme puede smpledrse como sustrato para las

plantas rescatadas,

45 Trasplante de los capellones- Anies de Introducir &
cepellon 2 |35 bolsas se colocara uns caps de 4 om de
custrato @n |8 base para asegurar un rellerns complato de
mantenar la farma del ceoelltn.

48] Medidas parz garantizar la sobrevivencie de los
oemolares rescatados v rrasplantados. Fara reduc’t g estrés
al gue ze vemn sometidaz |85 plamtas por las acciones . de
extraccidn se reallzardn las sigulentes scoiones:

8] Encasodegues! rescate no sepueda reallzr endpoca
lluivias, el sustrato en el cusl se ancuentran serd regado
abundantements antes de |35 labores de extraceitn,

bl Se lleva = cebo con s finslided de assgurar i
supstvhenciz del  mayer  ndrmero posible  de
elemplares. Las actividades 3 reslizar pueden Induir
rlege,  deshierbe, fertlizacién v eliminacén  do
pudriciones.

dl En caso de requerrse s& aolicard una dosis figers de
enraizador para promever |z formacidn de raices
puesic gue algunas de esias son afectadss en el
frasplante

“Miflos lyori il
Cantiies dg Mitw, 5.4. de L.V,

Pagine 77 Se 62
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Oficio No. I38.01.031767/2021

47  Gites propusstos parn 8 reubicacidn de oS

raErrpinres,

aj El sitio final en donde serén reuklcadas fos Indiiduos
seran en as ireas disponicles demten del pradao del
proyecto Estes sitlss deberdar presenisr condclones

similares a has dal luoar en que hakitaba s individuc

| |
Subsistema de manejo integral de residuos. _s implemenizcian del proyecto en sus diferenies etapas

conllevard necesariamente 1a generacian de residucs llauidos, sdlides i peligrases {(excepto este Gitimo
an la etaps de operacion y mantenimients), tal y como se cescribit en el Capltulo | delz MIA-P.

Can lafinalidad de disminuir al mégimo vy e manera afectiva los rie;g::ls; do contaminacién al sueko, sgua,
rnanto fredtico v los ecosslemas, por aguas residuales, se han conjdntade una serie de medicas yio
seciones, las cuales se describan a continuaclon:

Manejo de Reslduos Liquidos. ,

) RLAURE iy P S R Illliﬂirn.&n'rﬁmm

E.rt Ia ﬂtapa d-,_ prEparaclﬁ'l dE'- 5rLIr.'n ¥ Eﬂl‘lE‘tl‘J"C|f‘ll‘l "'E

proyecto, se contratard el sefvicio de sandarios portitiles
MHEL  |con empresas autorizadas, jss cuales amlén llovarn & ¥ X
cabo el martenimiento, manao y disposiclén final de las

BRUES sanTaTias

superisar @l mantenimienta de 8 infreestruclura sanitarls

y la dispesicion final de resideos lguides a cargo da |
MRL-2 ) x X
crmpregs screditadas cara @l fin oor as sutoncoces |

campetentss

Manejo de residuos sdlidos urbanos.

mEEE [l 1 T e G S T S - mp..,..,.hm
o~ L, e g [ R SRR i Medidaoaccién Prépamcionf, o Gphrncleﬁmf
A= Rt S e R T e AR T g T S wﬁﬂruwshm P
e e Sl S e et SR i Nl e dﬂsfﬂo
El manejo, clasificocidn, almacanamiants y ranspoita delos
F5U1F  |residuos solidos wbenos se reslizasd contorrne & lo X x
dispuesio en la ngrmaryidad amblental vigerite.
“Widda feasd (7
Cantiter de Mide, 3.8, de L
'IIP{/ H, e vmriche No. TIO Drlerte; Col Eeatio. Teple, Nayans CP EIC0D Teldfena: [377] 2154307 www gob madsemarnnl Pagina 38 oe G2
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[En 2 manejo de ios residuocs silioos Urbancs 5¢ consideTars
Iz implementacian de s siguientes acclones

hMedidas para i@ roeduccion de fuentes da rasiduos sslidas:
¥ Prevenit y disminulr la generacidn de residucs silides,
sdopmando medidas de ssparacitn, reutiizacicn v

reciclaje

Medidaz para i3 separacion, reutitizanon v reciclamiento de
matersales

L Separar os reslduos solidos 2norgdnicos e inargdnicos,

¥ Clasificar los componentes inorodnicos [papel, cartsn,
vidrio, plistics v rmetales),

¥ Recolecclén y wansporte de ios componentes
inorgdnicos-a los centres de acopln m&s cercanas al
sitio de! proyecto, para esto ultime, los conlratistas
padran consultar el directorio de centros de scopio de
materiales provenientes de residucs =n México,
puniicado por fa SEMARMNAT,

RS

Med|das para |z disposicidn ternparal v Tinal de os residuns
¥ Utlizar comtensdores o recioientes adecuados
Identificados para fos residuns organices s inorgénicos:;

¥ Larecoiectidn y transportacidn de jos residuces se harg
por miscdin de vehicules debldaments sutor zados pars

tal fin; los reslduss =dlidos urbanas zerén retirados v
conducidos a los sitios sutorizeces por 18 autordad
compeTants. J

Manejo de residuos de manejo especial. £l rmansjo de sstos residiucs contemnpla corna obletive principal
establecer medidss para la reduccion de fuentes de generacion; e implementar acciones para |a
separacicn, reutllizacion v reciclaje de materiales, tales como

“Wiflas Nyard 11"
Cantités de Mita, 5.A. de L.\
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacicn de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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Oficio No. T38.01.031767/2021
i3 ST E - = e e .. 1 Bk m‘d‘m
Clave .| Sl e e S fh Ffﬂa ra::bﬁh l};ﬁlﬁttﬁn’
R o it o S i 7 s Pl L el ﬁﬁlu. Mﬁr‘:mn'lminnm.
B = rE"\:Id Hak 8] m=‘t=r|a!e.= 'd-T"I“J{‘IS{F 58 dlﬁpnnd anengl I:l'“ i

AME-1 x X

autarizados. |

La disprsizidn final de los residuos de manele especial sema |
HME-2 : X X

gestionaga con @ sutoridad cormpeternta

Manejo de residucs peligrosos. E| manejo de residucs peligrosss, s= reslizara mediante |z aplicacion de
las siguientes medidas

L=l o Mie i iR e i ¥ Pmmrﬂt‘lh o Gpﬁl:al:lﬁnf
sty = L e e M e i ad-els]ﬂu__“ T i 1Manmnp'|mﬁg
S ﬂr.i't‘ﬁn:r}rlﬂl 2 la autoridad ambent competignte,
rrediante los formeatos estatiesides, la genemacon o manaio {
MRAR ® X
| de ios residuns pefigrosas confarme 10 sefala el artfcus &3
‘dela LGPGIR
Se convalam@n smprosas autorizadas por |3 SEMARNAT
MiE-2 | para el maneio, transparte y discasicion final de 'os residuos X s
peligrosdas.

Se idenlificardan {etiguetas), clasihcardn ¥y manejarsn os
residucs peligrosos canlonme o establecido en 12 LGPGIR v
len su Reslamento, a5 corre en la pormetiddod vigente !
MAR-3 e x X

apiicanie, Estos residucs s emvasaran en reciplentes o
contenaderss cuyas dimensiones, format ¥ mMaresies

tei.nan las condiclones de seguridad para su Msnejo

El almacenamlento termporat de |65 residuns peHlarasos &o
MAP 4 |mstalats curnplienao con of artficuls 82 del Reglarmento de; X X
la LGPGIR.

Se verificarn gue los residucs peligrosos mg tengan un
MREP-E | pericds de almacenamiento mayor & S&is meses, guecando X x
asentado on bitdcoras |

Los bltdcoras =6 reqiran de acoerdn al arrfedlo 71, fraccion | |
MRP-6 x ®
| de| Peglamento a& la LGPGIR i

Yeillas el Y
Cunifas de Mde, 58 de LV
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&l corcluir o etapa de comstruccidn sg dejard (lbre de
regiducs pellgrasos aquellas instalaciones temporalesen 85
MRET : X X
qu=se hayan generade v el aimacén serd desmantalado v

= nrosantard ef aviso correspondienie a la SEMARNAT.

Subsistema de control de contaminacién atmosférica. Durante l2s etapas de preparacion del sitlo y
construccion se generard la emisin de contaminantes & le atmosfers, tal v como se refiera en e Capitule
Il la MIA-B,

Acciones a aplicar:

- TS (s ks | Medidaoaccién . .. _Pmpnrudﬁrn R D Dpsmciﬁm"
2 | Iy el =N Eo e i e ; L |Construecicn
R Sl bl cdelsitio = 2 M.ﬂnrl!ﬁ'm.'ﬂ"ﬂﬂ.

Se reaizaran humadecirn entos an |as ereas de trabajo [con

agua tratade), cuando as! se requiers, para disminuir 135

CCAT  |lemisicnes de polve. El Cantratizta o subcontratists disefiers x X

ur formate donde se registren fos dias gue requirieron de
RLrresTacion,

Se sollcitard 3 2 Comratista o subcontatists que los
T vehiculos Ivlancs willlzados, sean de medelos recientes, x e
prefenblaments veniculos que no tengan mids de 10 gfgs
de antigiedad.

Se cont2r2 con Un prograrma de mantenimients perled.co a

los wehivyms ¥y maguinaria, considerando la eficiants
COA-ZC | combustdn de |as motorss, &l ajuste de 'os companantes x x
mecdnicoes v el buen estado mecanien. e llevaran registros
documentales de su cumphmisnio

En &l caso de vehlculos automotores sujetes al programa
COA-A™ N ledars: de verificasidn vehicular, se verficard ous se cuente X X
con el regletra correspondisnts & cade unidad

CCAS Se aplicardn en |a medids de io posiole, horarics o= trabajo, = .
dlurnes, gara svitar molestiaz por la generacidn de ruldo. | |

“Vidas lyari l*

Tonifies de Mita, S A, de C.A
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Delegacién Federal en el Estade de Nayarit
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Acciones generales. Son acciones generales a Implementar duran;la gl proyecto, gue consideran
atender a varios componentes amblentales identificados, las cuates se [istan a continuacidn,

g i S Md“m b

| Ry | FF= T PY B Pt =1 Rk |

peﬁtiﬁﬂ?
i Mamanimrem::

Cifundlr les lineamientos esteblecidos ‘e matass do
EC-1 Broteceién Ambiental o lostrabajadores y visitanies ol ares 4
del proyecto yverlflcar su ap'icazion,

Er caso de requesir mmateriaies de sonstrucoidn para 2|
EG-2 proyecto, @5tos dederdn provenir de bancos de maierizies X
gutor zados por lasautoridades compotentss.

i S ralocaran [etrerosalusivos 8 1o protecdidn ¥ cuidado de x- ”
e la fara y fauna dentro dsl predio :

Debido a lo anterior, esta Delegacion Federal determing que las actividades relacionadas con &! proyecto,

N | :
implicarian impactos gue pueder ser prevenidos y mitigadas, por lo que no se preve la ccurrencia da
rnodificaciones significativas al ambiznte por su realizacion.

10 Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y #n su caso, evaluacion de éilternarﬂvas.

que |a fraccidn Vi del articule 12 del REIA en andlisis, estabilece que la MIA-P dobe contener Jos
pronosticos ambientales y, on su caso, evaluacion de alternativas para Tal proyecto; en gste sentide, dicha
infarmacion es relevante cesde el punte de vista ambiental, ya que el pranastico permite predecir el
comportamiento del sistems amblental garantizando gue se respetars = integricac funcional el
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones smbientales gue geferaria el
proyecto de manerz espacial y temporal. '

Ma acuerds a lo anterior, en 2 MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los sigulentes pr orasticos,

Prondstico del escenario, o= prongsticos del escenario permiten tener una (magen 3 futuro de las
rondiclones smbientales del drea del proyecto a fin de prever las afectaciones que tendrian los recursos
maturales por el desarrolic del mismo. Asl como poder discernir, si |2z medidas estaklecidas en el SICA
para el proyecte, son eficaces en |2 disminucicn ylo prevencidn de les impsctos ambientales generacos.
Es asl qUe 3 través ge =510s escenanos se pueden reconsiderar las medidas de mitigacion propucstas a

"WAllaw byrark 11T
Contil=s da KHea, 5.4, g0 )
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fin de establecer las mds adecuadas para la prevencitn y mitigacidn de las pesibles afectaciones
generadas por el proyecto,

Para la elaboracién del prondstico de los escenarios, es necesario contar cen informacién base que
proporcione una aproximacion de |z condieidn de deterioro o consarvacion de |os recursos naturales, el
cual seria el punto de partida para establecer la evolucién de estos recursos, asi como de posibles cambios
on el espacio, dicha inforrmacldn se presentd en ol capitulo IV de la MIA-P

La tendencls de cambio se analiza al tenor de los siguierites escenarios
» Eccenarfo sin preyecte.
= Escenario con proyecto sin SIGA
= Estenario con proyecto con SIGA,

Escenario sin proyecto. Ls tendencia del sisterna ambisntal presentadeo en el Capitulo IV de [z MIA-P, as
gue continuars |a presidn sobre los componentes del sisterna ambientsl donde se inserts = proyecto,
teniende en cuenta que es una 7ona turistica y urbana en crecimiento por lo que se mantendrad a
continuidad de las procesos de transformacion que sctualmenta y desde hace tiempo se astdn dande en

Iz zona
& continuacion, se presenta |a tendencia de los principalas factores amblentales dentro del SA.

Para realizar &l medele que se desarralld, se considerd corto plazo 1-5 afios), mediano [6-15 ancs) v large
plazo (15-30 afius). Posteriormente se correlacionaron estos escenarios con los impactos actuales para
detarminar la calldad ambiental del sitlo, la cual fue representada por valores que van de1a S, donde uno
s un sitio en perfecto estada de conservacion y cinco es el efecto mé&ximo en el ambiente (sitie muy mal

cafisensadal.
ElemTE pe e e R e | Como
Ll | S b ML ol R . plazo |
Hyena 1
Eular z2
Alra = || 1 g
Ml 3
Muy mala &
|
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- _ | R
T . : : i 2l Il;kl'l'!'--‘I
Fﬂremada'ﬁmte r‘na'a 5
Sin Brpsldn 1 _
Escasa erosion 2 n )
Busio ! y 2 “ 4
(W oderadarmants s os onado 4
|
| Zegradads 5
Driginal 1
Escasarmenta mod [cadio ] B 5 . A
Geomioooga — | =
Modefsdarmiants modificeds 4
Tetalmente modificaca 5 |
Maoaificacion nuka
Nl odilicacion e<casd 2 o .,
Hidrodagia all 2 2 4
Modificacion mode-&cia 4
Mod ficacian alta | 5
Vecelason orgina; 1
Vanetacion seclinoRtra F F
Vegetacan 2 & %
Wegeteckon inducida £
Perdids de la cobertura ezl &
T Frggencaalta 1
Ermspncia moderada F. .
Faurna ; 2 F 4
Prosencia escasa &
Frasencia nula 3
wodificacion nula c
wodificacion escosa 4 =
Fainae . 2 4
rModificacidrn moderadn B
sodilcacion alta 5 |
IMiLla 1
Presencia de
Escana | | ~ g
oenetracian 3 5
Moderada & [
antrépica —
Ate 5
1

Escenario con proyecto sin SIGA.

s Enelaire habra un incremento en la emision de particulas suspendiaas (polve) y gases debido al

l‘( o Alwrde %o,
il | ¥ - -
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aumento de frafico vehicular &n lz zona.

¢ Elsuelo sufrird compactaciony modificacion permanents por sfecto da utilizacisn de maquinaria
pesada y contaminacidn por residucs sdlidos sin control por el Incremente de |a actividad
hurmana &n la zona.

= Seafterard la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sdlidos derivades de las
actividades humanas.

La fauna se desplazara 2 otras dreas del desarrolle inmeblilario duranta |a etapa de construccign,
* L= afectacién de las caracteristicas estéticas del paissje, se veran afectadas derivado de |a
sctividad humana,

Las actividacles de la etape de construccién generarén un impacto benéfico ternparal, sobre la

economia local y el empleo ya que se ocupard manc de obra local y renta de equipo, asl como la
adquisicion de insurmas, materiales y combustibles que se requieren para estos trabajos.

Escenario con proyecto con la aplicacién del SIGA. E| escenaric ambiental future considerando |a
operacion del proyecto, tenlende en cuenta la aplicacidn del SIGA que se pratende implementar no se
prevén impactos ambientales significatives scbre los componentes ambientates del SA donde sa

insertars el proyecto.

Aun asi, se considera que ks construccion y operacién del prayecto, contribuird en |a continuidad de las
procesos de transformacidén que actualmants v desde hace tliempao seestdn dando en la zona. Asimismao,
se estima que, por el desarrclic del proyecto, no se producirdn desequilibrios acoldgices, ni dafios
permanentes en el drea del proyecto ¥ en el drea de mifluencia del mismao, Wa Que s2 encusnira
debidamente regulsdo el uso de suelo v se cumplirian con las disposiciones legales aplicables.

Sin embargo y de acuerda con escenario futuro concebide previamente v como ecciones inducidas ar ef
tempo, considerando |a vocacion del suelo v la demanda de serviclos turisticos en la localidad yoen el
municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente la construccisn de mas desarrollos con
cbjetivas similares en al drea, Io gue necesariamente implicaria una mayer demanda de servicios.

fator | Wweldecaflidad ' Caicackon| Corto plaxo | Mediano piazo | Largo piads |
Buand i
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“Faétor | Nivelde calided Calificacion| Cortorpinzo |- Mediano plazo’ | Largo plaze
i s ey ik o 2 ! dovaing'n § I s -EEE:-' T i . AR 1Tt o5 BN rar
Muy mala 3
Extrernadaments maka 5 '
Sin Rrosion 1
Erians sroshan 2
S 2 & &
Moderadarmente erosionado ‘i
Degradado 5
Crigina 1
i Escasarnents medificado F]
Ceomorfoiogial . . 2 -
mModeradaments modficada Vs
Tata mente modificada 5
wModificacion rnuka 1
Modificacion escasa - i =
Hide oo o AT P! £ &
Mo flcacion motarads 4
Meaiflcacién aita g
Wegetacion orginsl
Vegatacidin seclndans 2
Vegetarlan . 1 2 & £
Yigetacion inducida 4
Perdida de ta copertura vegeial ]
Presenc|s alta 1
Presencla modetada 2 "
Favina E 2 F. &
Frregancia Bscass &
Presancia nula 5
plodificacyn rula ]
pMod Hesciin sscasa ]
Palsajo . F i 5
pedificaciin moderads &
tochificacian alta 3
MtilE 1
Presencia de - 4
Esrasa ]
penotracion d & g g
Moderada £
antropica -
£18 5 S

i

|
Pronostice amblental. Con base en el escenario ambiental actual {presentado en el capitulo V), asi como
la evaluacién del proyecte con respecto & sy interaccign con &l rheai::u [capitule W} v las medidss

Witrag dpard 1°
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establecidas en el capltulo VI; se realizd una proyeccion del 5A en ur probable escenario futuro con la
implementacion de! proyecto,

Al analizar de forma integral kos escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario con proyecto sin
rmedidas de mitigacidn v con proyeets v con medidas de mitigacion, se pusden observar cambios
derivadas de las diferentes situaciones respecto a las tendenclas. Derivado de la naturaleza del proyecto
¥ consecuentemente de los impactos amblentales destacables que =e identificaron, se puede provectar
e
® La rmayor parte del escenario actual se conservard sin cambics, debido & que los impactos
identificadics no alcanzan |a significancia en el contaxio que establece en la definician dal
Reglamento de |z LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambilental.

* El proyecto solo integrard al paisaje o gue s& percibe como slementos antropicos de baja
dimensicn en el contexto palsalistico que puade ser asimilada en el escenario donde se localiza
Las dimensiones y disafio sencille permiten su adaptabilidad al escanario actual,

® |3 tendencia del SA presentade en el Capitulo IV de la MLA=P, es que continuara la presion solore
los cornponentes del SA donde se inzarta o proyecto, tenlendo en cuenta que &5 una zona
turistica y en crecimienta, por lo gue se mantendrd la continuidad de los procescs de
trensfermacion que sctualmente v desde hace tlempo se estan dando 2n la zona,

N Andlisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidn Federz| dictamind sobre laviabilidad ambilental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos
de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de |ss obras o actividsdes s dessrrollgres, en sl
o los ecosjstemas de gue s& rate tomande en cuenta el conjunto de los elementos gue |os confiorma, y

no unicamente los recurses que fussen objeto de aprovechamiento o afectacidn, asl como la utilizacién

de |os recursos naturalas e

Al respecto, esta Delegacion Federgl de la SEMARMNAT e el Estadao de Nayarit, determina gue las meadidas
¥ acciones propuestas por la promovente en |a MIA-P presentads, son técnicamente visbles de
instrumentarse y son acordes con los objetivas de prevenin, mitigar y controlar, los principales impactos

"Villaxg fpart (1"
Coanilles de Wifta, 5.4, oo O
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ambientzles dentificados para las diferentes elapas dol proyecto.

Respecto al cumplimiento de los instrumentes urbance El Plan Parcial ;~|:|e Ciesarralio Urbana Turistico de
Punta Mita, establecia criterios especifices en la Estrategia de Zonificacidn Secundaria para el sitio (OT-
12] Asi misemo =l Plan Municipal, donde se sefsla gue cuando en las zonas de cdesarrallo turistico s=

constituya un régimen condorminal

1, Se poard agiupar unidades turisticas v sus instalacienes complementarias de gouerdo al meca-

nismo instrumentado de compensacién de dreas centro del proyecta Turistico Integral, previa au-

torizacion de la Dependencia:

2. Quedard sin efecto [a superficie minima del lote, perc:se debera de respetar fa aensidad de cuartos
de hotel por hectérea zonificada en que se encuentre ¢l proyecta Turfstics Integral (o su equivalen-
tia an villas), asi mismo Eﬁmﬂ[ﬂgmﬂqmmqgmrmmaqgs exclysivamente oMo espacias
vardes v abiertos para garantizar su consenvacion

Los criterios especificos gue seestablecen 2n |2 Estrategia de Zenificackan Secundaria para el sitia [OT-12)

S0

a) Ee permitird una densidad mibxkima de S Vila/hectdrea y se permite la instalacion ge servicios
turisticos baslcos, 5 Villafha X 2720 ha = 13.6 Villas, el proyecto p:fiué 1! villas por o gue cumple con
ecta densidgad. '

] Las edificaciones podran tener ura situra maxima 1s?in incluir timacos y  slementos
arquitectonicos de orhato siempre y cuando ne rebasen estos fos iDD m de altura) de 2 niveles sobire
el nivel de desplante; debera de dejerse como minimo ef 82 % de 3 superficie del lote sin canstruir v
una intensidad maxima de construccion equivelents & 036 veces la superficie del lote,

De aciuerdo a lo sefalado, €l Plan Parcial de Desarrolle’ Urbano Turistico Punta bita, [z promovente 5
spega la posibilidad de utilizar ef Mecanismo de Compensacian de distribucion de dreas en coordinacian
con el H, Ayuntamiento de Bahia de Banderas, por to cual se hace necesarlo condicionar el proyecto a la

T L 1
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comprobacion de la ejecucidn dedicha mecanismao,

Cue con base en el andlisie v 12 evaluacisn técnica y Jurldics reslizads a |a decumentacidn presentada en
relscidn con el proyecte vy expuesta en los considersndos que Trtegran la presente resalucldn, 2
valoracidn de lae caracter(sticas que en su conjunto forman las condiclones amblentales particulares del
Sitio de pretendlda ubleacidn del proyeete, segln Iz inforracion establecida en la MLA-P, esta Delegacidn
Federal de la SEMARNAT =n el Estado de Mayarit emite el pressnte oficio de manera fundada v motivada,
bajo los elermentes juridicos aplicables vigentes en |5 zona, 3 los cuales debe sujetarss &l proyecto,
considerando factible su autorizacidn, toda vez gue 2 promovente apligue durante su realizacisn, da
manera oportuna v medlata, las medides de prevencion y mitigacion sefaladeas tanto en la
decurmentacidn presentada como en s presente resclucicn, minimizando asi las posibles afectaciones

de tipo ambiental que pudiera pcasionar,

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo gue dispona al articulo B° parrafo ssqundo de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Eguilibrio Ecolégice v la
Proteccién al Ambiente que se citan = continuscién: 42, 5° fraceisn Il y X 28 primer pdrrafo v fractiones Vily X

35 parrafos. primerg, segunde v cuarto fraccldn 1l v 178 de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental que se citan a continuacion: 2%, 3%, fracciones [, X, X1, X1, AV, ¥y XV, 4% fracclan | 5° ingisos Oy
L, 3% 12 35, 37, 38, 44, 45 Traccion |, 45 fraccifn |l 46, 48 v 45; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica
de la Administracidn pdblica Federal, que se citan s continuacidn: 18, 26 v 32 bis fraccidn X1 3 lo establecidoen
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 27, fraccidn V; 13, 16 frecion ¥ 57 freccion
a lo establecido 2n el Reglamento interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Maturales,

publicade en el Diario Oficial de |z federacidn &l 21 de enerc de 2003 v ditima reforma en noviemnbre del 2012,

gue se citan s continuacion: 27 frageidn X000 38, 39, 40 fraccitn X Inglse ¢l v las Normas Oficiales Mexicanas
senaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicle de sus

atribuciones y con sustento an las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en asts cazn y
para este proyecto, det=rmina gue el proyecto, cbjeio de |3 evaluacitn gue se dictamina con este INstrumento
es ambientalments viable, por lo tante hs resusitc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debléndose

sufetar a los siguientes:

TERMINDS
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PRIMERO - L presenta autorizacidn en materia de impacto ambients!, se emite con refersncia a I0s aspectos
srmblentales defivadas de las obmas y ectividades ael proyecto denominado, ""J"I'll:l: byari 117, 2 uliicarse dentro
del B Morte del Condominio Masstro Punta Mitg, en el rnunicipio de Bahia de'Banderas, Sotado de Navarnit con
coordensda T WOS Bb X=£46700 25 Yo LS89 517 70

5| El proyecte consists en &l cambic de uso de suelo de terrenos forestales, on una superficie total de
1722800 m’ donde se removers la vegetacién gque intervenga con &l desareollo del proyecto parn su
aprovechamisnte o reubleacién de acuerdo con |3 siguisnte takila

Les actividades de desmonte requeriran del rescate y remocion de arbolado a continuacian se muestra

gl nurners, da individuos, especies y el valumen maderable enmta FEMCVEr

Volimenses nimearno de sspecies y voluman maderabla en el pr:dlﬂ

_Ho. T Equ:h 1 - Nombrecomin oo | Eﬁm_m‘ e

ot Sl e e S plE e - [ Arboles/ | VYA )

e, Eeiit o L e P HR AT 53| B | ?Ew i

1 | Azocio eymibisping Tahuitole 3 DBEE: |
! 2 Surserd sirmaruba Papalillo rogo 15 0rx ?
. i .

3 | Ficuspodifolo Chalare o Higuera I 46 | 3728

& Hampea trifabats figiatiua 723 G6EBEZ

§ | Jatrocha stondisy Bapeli|w amarntlo 8 2%

& | Levcoona fonceoiato GLajitle 3 1332

7 | Lesiiormo divaricoium [epemarguite 15 C&2E

B Pittecallotaurms barttirm Pascr Tierro ia 1 B4

8 | Esidium sortoricnum Guayabil'o 3T 1792

10 | Sopiuen interiloiem Mataiza k| il

N | Sporaiss purpurea Ciruaino 15 1528

TOTAL | 323 | 24357

b} Construccidn y cperacién de 1 Villas Residenciales tipe, 5 tipe A" y "6 tipe B, las villas estaran
conforrmadas por dos niveles ¥ una alberca; ademas, se construira ta vialidad de acceso a las villas,
ludoteca, administracidn, senitarios, gimnasio, andadores, estaciona mientos yla Instalacion ¥ conexidn
a las sorvicles de agua potable, luz telefonia, datos, drenaje sanitario, drenaje pluvial, todas las obras se
uhicardan dentro del lote B morte del Condominig Masstre Punta Mita, en el municipio ce Bahia de
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Oficio Ne. 128.01.03/Tre7/2021
Banderas, Estado de Nayarit

) Lz superficie del predic es de 2720220 m? ., de los cuales las obiras en su conjunto oouparan
aproximadamente 12228.00 m?, &l desglose de las cbiras que integran el proyecto y sus dimensiones
s0r las siguientes:

\fialidsd de Acceso 375200 1'

Andedores BE.00
Estacloramianto 22800

Ludctece 8100
Administracidn 57.00

Sanltarfos I 600

Gimnasic 275,00

Los sitics aledafios al predic en que se construird el proyecte son sitios que se encuentran en sin uso
actual ¥ con vegetacidn secundaria arbustive de selva mediana subcaducifolla que fue alteracds por |as
actividades agricolas y ganaderas que se desarrollaron con antelacién en el drea propuesta para el
desarrolio del proyecte v que han fraccionadeo el ecosisterna por |3 construccldn de las vialidades de
acceso principal & los lotes del Condominio Maestro Punta Mita.

Las caracieristicas dal proyecto san:

* Villas.- Se construirdn 1 Villas 5 tipo A y 6 tipo B en 2 niveles v su distribucion seré la sigulenta:

e

Planta baja Flanta alta :
Eﬁncll 7 recamaras con bano vestidor
Cormedor
Cocina

“Wiflas heari 5
Cantiles da Mite, 5.4, de V.
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g

Cuarta de lavado !

Z fecamaras con baf vestoor

Terraza
Abarca

Cirape

Bodags v Cuarta de maquinazs

T
T ;

3 racararas con bafio vesticor

Terrala

Cocina

Ciarnode lavado ,

1 recamara con bafo vestidor

Torraze

Alparca

| Carae

IT-.'.!dElt_:IEI y cuario da maguinas

s Viaslidades de acceso a las villas - La vialidad de acceso prinI::lilbai 2 |as Villas se construird con
pavimente de piedairregularde s regisn asentadas con mo r!:'eru cernonta-arens.

» Andadores - Estos ondadores daran acoeso &l ares ce la ar:imlnilstracmn. ludotece v gimnasio y s
construirdn con pavimento de pledra irregular de la reglon asentadas con mortero cemento -
arera,

+ Estacionamientos- Se construirdn al aire libre el con pavimente de pisdra rregulsr de la region
asentadas con morlero camento- arana |

« Gimnasho- Essolo un saldn de un sola nivel con 2 accesas con 2750 m?, eh donde se Instalarsn
los aparatos necesarios para ejercitarse, tales comeo: caminadoras, racks para pesas, aparstos
giratorics y fortzlecedores de plernas, tendrd vista a 13s dress jardinadas.

s  Ludoteca- Serd un drea de juegos en un sala nivel con 91 i1, eon mesas de hockey, mesas de
futballto, mesas de pin pong ¥ mesas de usos maitiplss. |

« Administracién - Construida en unsalo nivel con dos mddulos—?al primero con Una oficing, ssla de

juntas, Bafios y una pegquena recapclan, |

“yittas v 11"
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*» E| segunde médulo constarda de comedor pars empleados, bad £gas y banos gue incluyen
regaderas, En total los bafos tendrdn una superficie de 55 m?,

Las coordenadas UTM de la paligonal del prayecto, son:

| m;nui . Coordenadas UTM

| x i =¥,

i TRBATREL “4633878

2 22984597 65 L5620\ 02
[——= 225851635 AEBITT 42

4 7798508 83 GAE42 50

E II0B4El 24 44524050 |

3 298487 23 44674038

7 2298510.08 44625537 |
] 8 220640853 LAB2TER.GT

3 ZI9ELTA RS 465262 43
[~ 10 2I9B4TE AL S6E254.75

i Z29847287 44626406

7] 22284587 8 L4EZ7A.45

[E] 2P9BLBETE 44629870

a T2SE4E0HE AaB2EG, 15

15 T29BLTE00 44631252

i) 229845 44 4452990

=0 IAER440.56 HAEI02 44

7 12644436 44BE1Z00

= 1298487 54 44632097

24 279845705 44634034

27 8847558 LAETIE 52

29 Z09R425 54 44633095

20 229842465 46633320

3 2984710 44633490

n 084374 SAR3EE 04

] 2298440 B5 44535380

35 29840473 446235 A0

36 2298410.96 44623031
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= 2EIB414 5] 44EEB 2L

[~ 5 296436.24 4iGii85L
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3 229843274 S4627037
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58 225639479 AABI5E.38
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105 P T 44623501
1GE 229831997 446733.%6
o7 2298357 57 PR e
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Las obras v activiciades del proyecto se realizaran conforme a la descripoian incluida en el Considerando 6 de|
presente oficio.

SEGUNDO.- Ls pressnte autorizacian tendra vigencia de (20) veinte afies para realizar las actividades de
praparacién del sitio, construccitn, operacién y mantenimiento de las obras § actividades del proyecto Dicho

plazo comenzard a partr del dia siguisnte de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliade 2 solicitud de la promovente, previa acreditaciin de haber cumplida
satistactorismmente con: Las Términas y Condiclonantes del presente chnlut'l;m ¥ las medidas de pravencian y
rriltigacion gue fueron retomadas de la MIA-P oo ¢l presente oficlo, Para lo an{erlnr, previo al vencimiento de la
vigencia de la sutarizacion, deberd solicitarla a esta Delegacidn Fedaral mediante 2| registro del trdmies
SEMARMNAT-04-008 "Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacte ambiental” ¢ & tramite que &n su memento lo sustituya, si ingresara la

solicitud de smpliacion de plazo sin abtener |a bitdcora del trémite, 1a fecha de su solicitud no serd considerada
para la vigencla de| proyecto '

Asirnismmo el ingress del tramite de ampliacidn de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduris Federal de Proteccion al Ambiente en ¢ Estado de Ha,yaﬁt, a traves del cual esa instanch
haga constar yue |a promovente ha dado cumplimiente a log Términoes y Condicionares asf como can las
medidas de prevencitn v mitigacion gue fueron retomadas de la MIA-P E.'I'I%|3 resclucién; el no contar con el
oficlo de |a PROFEPA que se solicita, sera rmotive suficiente para que naépreceda I3 armnpliacidn de plazo
solleitada
i

TERCERO.- La presente reselucidn ng autoriza la construccidn, operacion _':..'jil'l::- ampliacidén de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERO cel presente oficie. sin embargo, en el
mamente gue la promovente decida llevar a cabo cualguler actividad, difiﬂ-rente a la autorizada, directa o
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Oficio No. T38.01.03/T767/201

indirectarments vinculados al proyecto, debers indicarlo a ests Delegacidn Federal, atendiendo a lo displiesto
en el termino QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- [a promovente, queda sujeto & cumplir con las obligaciones contenidas =n el articulo 50 del REIA, e
tas0 de gue desista de realizar las actividades, metivo de |a presente autorizacidn, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme & |o establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las miedidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambilente.

QUINTO.- |a promovente 2n el caso supussto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
|z surorizacion respectiva 2 esta Delegacitn Federal, en los términcs previstos en los srtfculos 67 v 28 del REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la abra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ol
ramite gue en su mamento lo sustituya, 2 esta Delegacién Federal, previo a Ia fecha de vencimiento de la
presante autorizacién: se ke informa que si ingresa |a solicitud de modificacion sin obtengr la bitdcora dal
tramite, su salicitud no podra ser snalizada; y solo e le ganerard un oficio de respuesta recorddndole gue debe

ingresar como tramite.

El ramite de modificacion ingresado deberad contener |a informacicn suficiante v detallada que permits a esta
autoridad analizar si €l o los camblos decididos no causaran desequilibrios ecoldgices, ni rebasardn los Nmitesy
condiciones establecides en las disposiciones juridicas relativas a Iz proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asl corno a lo estableclids en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, Para |o anterior,
ia promovente debera notificer dicha situacidn a esta Delegacion Federal, previo al inicic de las actividades del
prayecto que se pretenden modificer

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA v 43 de su REIA, la presente
autarfzacion se refiere Gnica y exclusivamente = los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMING PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo gue determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia vy dantro de su jurisdiccién, guisnes deterrminarén las diversas
suterizaciones, permisos y licenclas entre ctros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades
del proyecto de referencia.

Vil lyaerire
Cantiles g2 ire, 5.4, de €.V,

\'{: § A Allaride No. 110 Crente, Col, Cantra,; Teple, Nayarls. ©2. 630T0 Teidfong 3"11 Dipe49-07  wowwgoo muser-arnat "’:‘7 Pigina Tl ce A2
§




(4 MEDIO AMBIENTE

Delegacion Federal en o Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestion para la Proteccién Amblental y Recursos Haturales
Urigad do Ceelia Armbsentat

Oficio Mo. 138.01.030767/2021

L= resolucién en materia de impacto ambiental, solo se [imita a dictaminar si un proyecte s ambientalmente
viable, atendlendo 1o establecido en el articuto 35 e la LGEEPA. La presents! resalucion no es vinculante con
otros instrumentos nofimatives de desarrolla, por o cual deja a salvo los derachas de |as autoridades federsies,
estatalesy municlpales, respecto de los permises yfo autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias, Asimismao se le [hforrma que |a resaluclon de ks evaluacldan del impacto ambigntal, no legitima ni
valida la tenancia de la tierrz, por o que sl la promovente declde reafizar el proyecto, sin tener pleno derecho
/o usao ylo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier cenuncla civil o penal
al respacto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispusste por €l pérrafo cuarto del articuln 35 de s LGEEPA gue establecs
gue una ver evaluada la Manifestacion de Impacic Ambiental la Secretaria emitire la resolucion
correspondiente en |a que podrd autonzar de manera condicionada fa obra o actividad de gue se trate y
considerando o establecido en el articulo 47 primer pdrrafo ael RELA que ES[.E:HJIE{.E que |a gjecucian de la obra
o la realizacion d= |3 actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respective; esta
Delegacisn Federal, establece gue |a ejecucian, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto astardn sujatas o 2 descripoion contenida en el @rminoe primero g f@ presemia resalucion, y a las
sigulenites '

CONDICIONANTES

Cen base en lo estipulado en el articulo 2B de la LGEEPA, primes parrafo, gue define que la SEMARNAT
sctablecers las condicionas a gue se suletara la realizacién de obras y f::u:i:vldudcs gue pusdan causar
desequilibrios ecoldgicos, relbasar los limites y condiclongs establecidas en :Ian; disposiciones aplicables para
proteger 2l smbiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamenta de Ia LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en'su fraccion |1l establece gue, una vez conciuida la evsluacian d&i impacto armbientsl, la Secretaria
podrd conslderar las medidas preventivas, de mitigacian y las demas gue seanpropuestas ge manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacion, que fusron
retornadas de lz MIA-P, & el presente oficio por esta Delegacion Federal de |a SEMARNAT en 2| Estado de
Mayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas v ﬁnngmenteﬁg con la proteccion alambients de
la zona de Influsncia del proyecto evaluads, agemas [
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La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantess generales, las cuales serdn verificadas vy avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento eh el articule 68 pdrrafos primero, segundo, tereeto, cuarta y quinto, fracciones Vi, g i
y XX\l del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambients y Recurses Natursles, publicade en & Diario
Oficial de la Federacidn 2| 26 de noviembre de 2012

T Encumplimiento 8 lo que establece el segunde parrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto, &l inicio del proyecto sin curmnplir con esta okligacién podré ser
sancionado por la PROFEPA.

2 Tal como lo manifestd en la MIA-P, en un plazo gue no exceds ios tres meses contados & partir de |a
recepcian del presente, debera presentar la Constancia del Mecanismo de Compensacion de Densidades
gue otorgue la viabllidad para el desarrollo de los villas/hectdres v/o su equlvalencls en cuartos/hectires
solicitadas para el presente proyecto, dicho instrumento municipal debe indicar perfectamente el peligono
del cual se transfiere la densidad (preferenternente un poligans definido en coordenadas UTM) v que por
tanto a gpartr de ese instrumento dicha superficie libre quedard determinada exclusivamants como
espacios verdes y ablertos para garantizar su conservacidn, asimismo debe establecer cudl serd la densidad
estabilecids pars =l fote del proyecte.

3 Los materfales pétreos para la construccion, deberdn seradquiridos de los bancos de préstamo de mater|al
debidamente autcrizzdos por la SEDESU, o en su caso por le CONMAGUA mediante la correspondiente
concesion, Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera proporcicnarle un Uso
preferente para labores de restaurzcién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedsn
requarlr este material, como bancos de material pétres en restauracion, en caso de no convenirse con
algun particular la disposicidn de este materisl, entonces deberd abtaner el aval del ayuntamiento para la
disposicion de a2ste suslo excedente. Daberd comprobar en los inforrmas anuales mediante reglstro
documental la correcta disposicion de este material,

4  Encasodegue la empresa constructora sea |a mismo promovente debers abtensr su alta como generador
de residuos peligroses. Sin embargo si contrats los serviclos de una ermprese exterma que genera dichos
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residuos, serd obligacian del promovente del proyecte verificar y comprobar que 1a generacién ¥ mansjo
de residucs peligrasos se reslice de rmanera adecuada y conforme a ta normatividaa vigente; por lo Tanto
deberd verificar vy comprobal gque la smpresa contratada se en-;ueintra reglstrada como empresa

generadora de residuas peligrosos, |

5 Instalar de ianera tarpom| todos aguellos servicios de apovo (oflcinas, bodegas, comedores), por (o cual,
no se autorize ningdn tipe de construccion yo ampliscion eh suU Ihstaia:iﬁn. Asimismo, la dotaclén de
sanitarlos moviles para el personal gue lsbore durante la construccion dail proyecte, debars oo ser @ razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante |z sjecucion del pmyuctu realizando el traslado y
depdsito de los residucs. seqin o contermnple | ernpresa contratads pard Lal servicio, serd responsabilidad
de la promovente oxigir 3l contratista el mantenimiento contindo ﬁe la unidad y gue presente ia
constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las Ele,:r.:argas, la promovente debera
compriobar el cumplimients gel présents punte. Queda prohibido en cuialqu:ier etapa del proyecto =l uso
de |strinas o fosas septicas, :

6 Se prohibela reparacién y mantenimisnte de maguinaria y vehiculog, deptro del area dal proyecto.

[

7  Respecto afauna silvestre que llegara 3 encontrar durante 1as aiferentes etapas del preyecto, previc a su
traslado y reubicacion, se ke indica que debera obtener el permisa que otarga pars taies ofoctos ia Direccldn
GCaneral deVida Slivestre de esta Secretaris,

B  Sipretends operar colderas debara:

. Motificar a la Secretaria del trabajo v Previslién Social (STPS] v !
. Meotificarlo a la SEDERMA quian es 1a encargads de regular [as ct‘hrsiﬂnes de dichas equipos

& [Deberd notificar a esta Delegacian Federal =l abandono del sitie, con tres meses do antelaclon, cuando
todas aquellas nstalaciones del proyeste rebasen su vida Jtil y no existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de gue proceds 3 su rastauracion yia reforestacion, destinando al ares, el usa de suglo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacién Para ello, presentara ante esta urtldad adrninistrativa un
"Programa de Restauracidn Ecclogica® en el que describa las actividades tendientes a la restauracidn del
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sitic yfo uso alternative, Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que |3 promovente desista
de la ejecucitn del provecto.

OCTAVO - La promovente deberd prezentar informes de cumplimiento de los términos y condiclonantes del
prezente resolutivo y de las medides de mitigacidn que fueron retomados de |a MIA-P en el prasante oficio, B
informe citado, debera ser prasentado a ta Delegacion Federal de la PROFEPA en &l Estade de Mayarit con una
pericdicidad anuzl Una copla de este informe debera ser presentado & esta Delegacion Federal El primer

informie serd presentado doce mesas después de recibido 2l presenis oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de a2 promovente es perscnzl Por lo gue de conformidad con el
articulo 42 ssgundo parrafo del REWA, en &l cual dichs ordenamiento dispone que la promovents debers dar
aviso a la Secretaria del cambio de thularidad de fa autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra
clebers ingresar un acusrdo da valuntades en el que se establezca claraments |a cesidn y aceptacian total de

los darechaos v obligaciones de la misrma.

DECIMO.- La promovente, sera |a dnica responszble de garantlzar la reslizacion de las acclones de mitigsecian,
restauracion y control de rodos aquellos impactos smblentalss stribuibles sl desarrollo de fas obras v actividades
del proyecto, que ng havan sido considerados por el misme, en e descripeidn contenida en la MIA-P, En cezo
deque las abras y actividadas pongan en rissgo u acasionzn afectacionss gue llegassn s alterar los patronas de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafic o deterioro sobwe los elermentos
abldticos presantes en el predio del proyecto, asl como an su drea de influencia, la Secretaria podrd exigir la
suspension de las obras y sctividadas autorizadas para el mismo, &8sl coma la Instrurmentacidn de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el ariculo 170 de
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARMAT, a wavés de |a PROFEPA vigilara el cumplimiente de los Términos y
Condiclenantes establecidos en el prasente instrumento, asi come los crdenamilentes aplicables en matearia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los artficulos 55, 53 v &1 del
RELA

DECIMOSECUNDO - Lz promovente, deberd mantaner en sy domiciile reglstrade en [z MIA-P, coplas
rezpectivas dal expediente, de ls propiz MIA-R, asi como de la presente resolucian, para sfectos de mostrarias a
|a autoriciad compeatanta que as| o requisra.
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DECIMOTERCERO.- 5S¢ hace del conocimienta o |a promovente. que la presente reselucien emitida. con motivo
de !z aplicacion de la LGEEPA. sU REIA Yy |as demas previstas en oiras dlsp_asltu::lrﬂﬁrﬁ legalzs y reglamentarias an
|a maleria, podra ser impugnada, mediante 1ecurso de revision, confarme a lo establecido en los articulos 176
oe ia LGEEPA y 3° fraccion %Y dela Ley Federal de Precedimienio Administrativo

!
DECIMOCUARTO - Motificar el contenido del presente oficio ai Lic. Jorge Amnr;'m Alonso Tavira Reorcserntante
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