Unidad administrativa que clasifica:
Delegacion Federal de la SEMARNAT

Identificaciéon del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al ugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

presente el jefe de la unidgarfiridica’”

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificaciéon y niimero de acta de sesidn:

Resolucion  ACTA_03 2022 SIPOT_4T_2021_FXXVil, en la sesion
celebrada el 14 de enero de 2022

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_03_202
o 1» 2_SIPOT_4T_2021_FXXVIL.pdf
Vi




MEDIO AMBIENTE

BEERETANIE OF WMITID AMEIEZETI ¥ RECJRESE MATUNALDT

Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
subdelogacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales

Umiged de Gestian Amblental
oficio No. 138.00L031M6/200

Tepic, Mayarit a & de octubre de 2021.

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Maximo de la Torre Repetio

Unevez znalizada y evaluasda la manifestacidn de impactoambiental, modalidad particular {MIA-P], presentada

por el €. Maximo de la Torre Repetto Regresentartes Legal de fa persona moral denominada PYR CANAL VIEW,
S.AL de CV, gue en |o sucesive se denarminard como la pramovente, para &) proyects "Desarrolle Cocoteros”
an o sucesivo denominado como = proyecto, ubicado el lote 10-4, de la villa 8, de! Fracclonamients Nautico
Turistico Muevo Vallarta, Municipico de Bahia de Banderas, Nayarit, especificarnente en |3 coordenada UTM de

referencla: X = 489050, Y = 2285207, DATUM WGSBS
RESULTANDD

L Que el 29 de junio de 202, se recibid en esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en ol Estado de Nayarit,
el escrito del 16 de Junio de 2021, mediante €l cual [a promovents, ingresd |2 MIA-P dal proyecte pars su
evaluacidn y dictaminacién en matera de |mpacwo ambiental, registréndose con la clave

1BNAZOZITDNOAS.

I Que =l 08 de julic de 2027, se publicd la recepcidn del proyecte en la Caceta Ecolégice ndm.
DCIRA0029/2, en ésta == informd el listado de Ingress de proyectas v 1a emision de resofutives dervados
del procedimiento de evaluscian de impacto ambientsl, durante el pericda del 0] al 07 de julio del 2021 ¥

EXTEM BOrEnecs.

. Que =i 15 ge julio de 2027, esta Delegacion Federal Integrd el expedisnte del proyecto, v puso (a MLA-P 3

"Decarralio Cocotgres ™
PVR CAN&L VIEW, 5.4, de TV,
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccitn Amblental y Recurses Naturales
Unigad de Sestidn Ambizntal

Oficlo No. 158.01.03/1716/2021

disposicion del pablico enel Espacio de Cantacto Cludadans, ubicadgo en Av, Allende nom, 10 Ote, planta
baia, Colonia Centra, en |a Cluzad de Tepic, Mayarit,

N Que el 20 ge julle de 2021, mediante escrito del 12 do julio de 2021, la promovente, presentd la pagins del
periddlen de fecha 6 de julio de 2021, en |3 cual se publicd el extracts riel proyecta, cumpliendo con s
fraccidn | del pérrafo tercero del articule 34 de |la LGEEPA i

V. Que rrediante oficios 138.01.00.011291/2021 v 138.01.00.01/1292/1292/262), ambos del 22 de julio de 2021, esta
Delegacidn notificd a la Secretaria de Desarrolle Sustentable del Goble F!{.ﬂ del Estado de Nayarit [SEDESU)
y al Gobiernc Municipal de Bahia de Banderss, Nayarit, respectivamenite, el ingreso al procedimiento de
gvaluacion de impacto ambientsl del proyecto, para gue hicizgran los comentarnios aue consideraran

opartunos, con relacidn al mismo.

Vi Que el 14 de septiembre de 2021, con fundamento en los articulos 35 EiE senundo parrafe de |a LOGEEPA
y 22 de su REIA, ssta Delegacidn Federal, mediante oficio num 138.01.00.011593/202] solicitd a la
promovente informacion schcional, suspenaiéncoss asi el proceaimisnta de evaluacion y se bz otorgaron

&0 dias para caontestar el reguerimignto.

Wil Que el 28 de septiembire de 2021, se recibid en estg Delegacién Federsl el escrito dal 17 de mismo mes y
afio, mediante el cual la promovente, contestd ¢l requerimients de informacidén adicional formulado en
el oficio ndm. 138.01L.00.01593/2021

Wil Cue a |z fecha de emlsign del presenta oficio, esta Deiegacisn Federal no ha recibioo respuesta a los

cficios mencionados en el Resultandao anterior
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacidn Federal de la SEMARMNAT en el Eslaco de Mayarit, 25 competents para revisar,
evaluar v resolver 1a MIA-P del prayecto, de conformidad con lo dispuesta en los articules. 4%, 5° fracciones
i1y %, 15 fracciones |, IV y Xil, 28 primer parrafo vy fraccidn X, 35 pérrafos primerg, segundo y ultime de ls
LGEEPA; 7°, 4" fracciones | y V1l 5° Inciso Q), 9" primer parrafo, 12, 17, 37, 38, ¥ 44 del REIA: 26 y 32-bis
fracciones |, |1y X, de |a Ley Orgdnica de |3 Administracidn Plblica Federal] 1%, 27 fracchon XXX, 38, 39 tercer

"hieserralla Cgcaferos”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de GestiGn para Ia Proteccién Ambi=ntal ¥ Recursos Maturales
Wsidad de Cegtidn Amblentzl

Oficio Ma. 136.01.03/T716/2021

parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglaments Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diarle Dficial
de la Federacidn an noviermbre de 2012

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 57 fraceldn X de la LGEEPA, que astanlece como facultad de ls
Federacion ia evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas =n el articulc 28 de la
misrna Ley, y &n su caso la expedicién de fa autorizacisr el proyecto por tratarse de obras wo actividades
da infrasstructura de un desarrollo habitacional en un ecosistemna costero encuadrs an los supuestos del
articulo 28 primer parrafo v fraccidn 1X de |a LGEEPA v 5° Incise Q) del REIA v con ello se evidencia gue 2|
proyecto es de competencia Faderal, Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de |= LGEEPA. asta
Defegacian inicio el procedimiento de avalyacidn del proyecto, revisande gue la solicitud =e ajustara 3 las
formalidades previstas en dicha Lay, su Reglamento y las Nommas Oficiales Mexicanas aplicablas, ¢ integra
sl expedients del proyecto dentro del plazo estsblecide. Adicionalmente, para la evaluacien del proyecto
esta Oelegacion se sujetd a lo estsblecido en los ordenamientos citados, asi cormp a |os programas de
desarrollo urbano y de ardenamiento ecoldgico del terrftorio, las declaratorias de &ress naturales
pretegiass y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando Jos poslliles efectos de las obhras o
attividades en ¢l o los ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman v ng Unicamente [os recursos que, &n suU caso, Serian suletos de aprovechamifentn o afectacian.

3. Que el Procedimiento de Evaluacisn de Impacto Ambiental es &l mecanismeo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, Iz autcridad establece las condiciones a que se sujetari la realizacidn de obras y
actividades gue puedan causar desequillibrio ecologice o que puedan rebasar los limites v condiciones
establecidas en las disposicionss aplicables paras proteger el ambients, cor el objetive de evitar o reducir
al minime sus efectas negativos sobre los ecosistemas, Que para cumplir con este fin, ls promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar [a autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articule 11 Gitime parrafo del REIA, va que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supusstos de las cuatro fracciones del citado precepto; por le
que le splica Unicamente lo dispuests por su Ultimo pérrafo.

4. Que una vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, &sta fue puesta a disposicion del plblico
confarme a lo indicade an el resultanda |V del presente oficio, con @ fin de garantizar 2| dereche de la
particlpacién soclal dentro del procedimients de evaluacién de impaste ambiertal, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de |a LGEEPA y 40 de =u REIA, ¥ al momento de slaborar la presente

“Desarcroife Corateras”™
FUYRCANAL VIEW, 5.4. A2 C.V.
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
| Lividad de Destatin A zrtal

Oficic Mo, 138.00.0317&/2021

resclucién esta Delegacion Federal no ha recibica sollciudes de consulta publica, quelas, denuncias o
manifestaclian alguna por parte de algdn miembre de |e sociedad, dependencla de goblerno u Lrganisme
no gubernamental referentes 2l proyecto, '
|
& Qe con fundamente en lo que establece el articulo 30 primer pa [rafggcte la LGEEPA. que a la lotra dice
que “para obtener o autorizocion o que se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los interesodos deberdn
presentar o fa Secretarfa unu menifestacidn de impacto amb.l'enm.',l lo cual deberd contener, por 1
menos una descripoion de los posibies efectos en el o los ecosistemnas qfue pudieran ser afectados por lus
obras o actividades de gue se trate, considerande el conjunto de jos glamentos gue conforman dichos
scosisternas, asf como los medidas preventivas, de mitigacion y Iqs%demds necasarias pora evitar y
reducir al minimo los efectos negativas sobre el grmblente”, esta Delegacion Federal procede a anzlizar
que Iz MIA-P e suiete a las formalidades previstas an las fracciones 11 3 Vi del articulo 12 del REIA, el cual
establece los reguisitos que debe contener la MIA-P 2 fin de ser evaluads por la SEMARNAT en lcs

siguienies EErminocs

& Fraccién Il Descripcién del proyecto.
|
Que la fraccidn |l del artfculo 12 del REIA, Impone la obligscion a la promovente de (ncluli en lz Mla gus
somets a evaluacién, una descripeitn del prayecto, I
3 - o
Lina vez analizada |3 Informacion de Iz MIA-P y de acusrdo con lo manifestado por |3 promovente en e5ta,
=l proyecto consiste en la construccidn, operacion y mantenimiento :Fr: un edificio de & niveles mas.un
sérano, que tendra 71 departamantos en una superficie total de 9,341,993 m<; bringard servicios de
hospedaje & turistas en cada petiodo vacacional, ya que =e ubica €N una zona con una alta actividad

turistica

£l edificio tendrd:
s LUnsctans con 96 lugares de estacianamiento, Girmnasio, Luduﬁtc z, Salen de Usos Maltiplas v Spa;
« La planta baja tendrd: un lobby, restaurante, albercas, terr nzals y 1l depariamentas, ademas de
caseta de vigilancia en nagreso;
«  Elsegundo nivel tendrd: 12 departamentos, escaleras, pasilios y elevadores irtarnos,
e Eltercer nivel tendra: 12 departamentos, escaleras, pasilios y elevadores internos;
“fresarrolio Cocoteres”
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestlén para la Proteccien Ambiental ¥ Recursos Naturales
Uridas do Gestldry A binnts

Oficie No. 138.0L.03/1715/2021

* Elcuarte nivel tendra: 12 departamentes, escaleras, pasillos v elevadores internas;
» El quinto nivel tendra: 12 departamantos, escaleras, pasillos v elevadares internos:
* Elsexto nivel tendr 12 departarmentos, ascaleras, pasillos y alevsdores intemaos.

A continuacion, se describen a detalle los componentes y superficies que integran & proyecto,

Componentes de |a planta baja del proyecto.

Components | Superficie (m)
,Iireas.vardes 3435.5
Alberss 145925
Ao eadaro Ly
Pasillos v elsvadorss 37880
Edlficic de depariamentos 178555
Loy S8.80
Restaurantos T30 7
. Rampas #1220
| Fargnias Zero
r Fiazas v Andadorss 30490
Vol = T AT

+ Areas verdes- En |22 areas verdes se Instalardn especles ornameantales natives propicias para el
climatrogizal,

* Alberca- Se ubicara en |a planta baja, y estard rodeada de éreas verdes.
* Gimnasio- El gimnasio, Spa, Salén de Usos miltiples v la Ludoteca, estardn en el s6tance,
» Lobby- El iobby del proyecto sers ubicado junto al Restaurante,

* Restaurante.- Esta dres se ubicars on la plants baja, a un costado del lobby,
* Edificio de departamentos.- E£| proyecte en total, contars con 71 departamentos distribuidos en
los diferentes nivales de| edificio. Se construirdn 4 tipos de disefio de departsmentos:

"Besarrallo Cocolerad ™
PYRCANAL WIEW, EA de 1.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Preteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unloed e Geuidn Amblental

Oficio Mo, 138.00.03ATE/202]

El departamento tipe A, contard can una superficie de 12600 m?, tendra 2 recamaras, 3 bafos,
sala, cornedor, cecing, terraza y cuarto de lavado. '
El departamento tipo B, confars con una superficic de 168.00 m‘ tendrd 3 recdmaras, & banas,
cocing, sala, comedor, terraza y cuarts de lavado
El departamento tipo C, contara con una superficie de 184 BO rf'F tendra 3 recdrmanas, 4 bafas,
cocina, sala, comedor, terraza y cuarto de lavade. '
El departamento tipo D, contard con una supeificie de 184, EtD rm?, tendra 3 recamaras, 4 bafios,
cocina, sala, comeder, terraza y cuarto de lavade, |
Las difersncias entre los disefos de departamentos, sen el nomero de recamaras, la distribucian y e
tarmano de ls superficie de departamenta |
« Sétano- Tiene lugar para 96 |ugares de estaciohamiento, cunj o cual cumple con el Programs
Parcial de Desarrolio Urbano "Nuevo Vallarta y Flamingos”, que de acuerdo al uso de suelc "CV =
Condeminics Verticales® establece aque deberan ser 12 c!ajnnea de estacionamienic por
condominio, cof lo qus, considerando gue san 71 departamentes en el proyecto, se deberian
tener minimo BS2 cajones. El sdtane tiene una superficle dé 4700 mt y se compone par los
cajones de estaclonamlento, vialidades, eleyadores, escaleras y%ﬂwidus generales.
|
+ Roof garden o nivel azotea.- Ticne 192650 m* tenlendo cofme companentes pérgolas, Sreas
verdes, escalaras v ssoleaderss

Descripcion por cada etapa.

Etapa de Preparacion del sitio.

Instalacién de obras provisionales. Se instalardn sitics pare los residentos v supervisores ce abra,
alrmacén demateriales y de residues. Esta infraestructura serd de materiales desmonia bles y reutilizables
para disminuir fa cantidad de residuos al ser retirados, Ls infraestr uctu;ra se ubicara en sltios los cusles no
presenten ningun riesge de contaminacion & l0s cusrpos de agua presentes en el Area de Influenaia, de
igual manera se hbuscaran sitles sin grandes cambias lﬂpﬂgl-:éﬁ-:l:lﬁ y gue guaden ublcados

sstratégicarments dentro del predio para su utilizacion |

“Desorroile Cotoferas™
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales
Unigag de Cestidr Ammbisnesl

Oficio Mo. 138,00.03/T716/2021

* Sanitarios portatiles: se instalard 1 bafio poriat| por cada 15 trabajadores en zonas estratégicas
dentro ce 2 obra. Para la instalacidn y mantenimients de astos Bafos portatiies se contratars a
una empresa especializada en ia renta y servicio periddico de sanitarics, la cual proporcionaré el
manajo de ias aguas residusles,

= Almacen temporal durante cada una de f5s e1apas sera necesario habilitar bodagas v almacenes
temporales. Se destinard un dres para Iz construceion de una bodega provisional para almacenar
los mater(ales de construiccidn; para tener un mejor contral de los materizles a usarse dentro de
I3 obra, asl comne para evitar la acumulacion o disparsidn de los mismos, El almacén se construirs
con estructuras desmontables, tales camo hojas multipanel. Las sustanclas que puadan causar
derrames como productos guimicos, combustibles, aeeites ¥ lubricantes, serdn almacenadas en
recipientes selladog, con su correspondlente identificacian y seran colocados sobre una su parficie
de concreto con sisternas de contencion de derrames. Este almacén tendrs los seralarmisntos
establecidos por la normatividad aplicable v su raspective extinguidar con la capacidad necesaria
de acuerdo con los vollmenes gue se pretendan almacenar,

* Contenedores de residuos sdlidas: s colocaran diversos contenedores en zonas estratégicas an
la etapa que se esté desarrcllando, para la disposicidn temporal de los residucs sélides. Se
colocard un contenedor para residucs argénicos y otro para residuos inorganicos domeésticos
comao carton, pléstico, envolturas de comida, latas. Estes contenedares tendran una capacidad
de 100 litros v se ubicardn en zonas con gran afluencia de empleados.

* Caseta de vigilancia: se instalara una caseta temporal de vigiiancia a base de una estructurs
desmontable, La caseta proveerd el serviclo de vigilancia, principalmente para tener el control del
equipe y materiales gue entran y szlen del area del proyecta; asi como impedir el actese a
persenal no adtorizado o que no cuente con =l equipo de seguridad personal necesario

Desmonte. |.a remocian de la sscasa vegetacién herbdeea sers gradual para permitir a los individucs de
fauna que pudieran encontrarse en el sitio, el desplazamiento a zonas que curmnplzn con las condiciones
necessrias para su sobrevivencia, ademds esto hard posible la identificacidn de nidos, madrigueras y
especies de baja movilidad para darles un manejo adecuade. Se realizard de una manera ro agresiva con

&l medio, siguiendo las siguientes consideracicnes:
"Decarralio Cocoteess ™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteceldn Amblental y Recursos Haturales
UWnkdad de Sesticn Armbionlal

oficio No. 138.01.03/TME/2021

. Laremocion sera manual, mediante €l usa de machetes y de nir‘igun modo se Utitizardn quimicos
o fuego; :
. Sorealizars de ura manera unidirecoional formando un Gnico I‘Tente de avance;
. En caso de locallzar alguna especie animal se |2 notificara al encargado del seguimiento
ambiental el cual 58 encargatsd de su captura y posterion 1|bara::_1l:.ln
i
Despalme del terreno. Es &l retho de la capa superficial de terra de aproximadamenis 15 cm da
profundidad. Ese material se almacenara y estibard temparalmente -:Jr;n 4reas aspecificas y e reutilizard
como relleno en argas verdaes. |

|
Umpieza del terreno y nivelacién. Se limplatd a zona del proyecto, para evitar que los residucs prodJucto
de actividades anterlores caussn afectacionas a las etapas de consts uccion, Se nivelaran arcas especificas
dentro del predio, unicamente donde ses necesario; =& reallzard mEjDramianlu de los bases para o5

andadares can rellenos de matedal provenisnte de las excavaciones, compactando y nivelande,

Etapa de Construccion.
En |z canstruccidn s& Utilizardn los sepvicios de camiones de voftea, de concreto premezolado y de
bomben de concreto pramezclado. ademas cel transporte para recibir maleriales diversos de
construccion, La etapa de constiuccion requerira la mayor parte de |'D‘L' insumas rmateriales, humanos, y
tiempo, para su desarralle,

|
Cortes ¥ excavaciones, Se hardn cortes en sitios de termapianas para chiener las cotas propuestas en |as
razantes del plan maestro, con ella se busca estabilizar 8 topogralia) Alounas excavaciones seran con
excavadora y retroexcavadora, otras de forma manual, para las instalaciones de tuberias necesariss para

|os diferentes serviclos (abastecimiento de agua, drenaje y piscinz]. |

Cimentaclén. La cimentacion serd mediante los sistemas constructivos que determinen los estudics de

mecanica do sueias, asi como el propio calculo y diseno estructural, El procedimiento sera & tradicional

después de la excavacion de las fosas se colocara el armado de refusrzo vy 5& colard modiante bombeo el

concroto hidréulico desde camiones rmezcladorss, utilizando un vibrador para el acormodo de la mezela.

La construccitn de los cimientos podrd ser de dos tipos, dependiendo de su importancla estructural y de

las condiciones del terrano de soporte: a) cimlentos de mamposterfa d{a piedra de la region. asentads con
‘Cesarroiiy Coceteis:” '
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Delegacién Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Cesticn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Linidad te Seston Ambiertsl

Oficio No. 138.01.03AME/201

mortere de cemento-arena para estratos de roca “5ana”; o b) slementos estructurales de concreto
reforzada en estructuras irmportantes, con meyor wansmisién de carga al orreno o cimentados sobraroca
intemnpcrizada y/o fisurads como son zapatss alsladas v corridas, pilas v pilotes de concrets, dados,

contratrabes, cabezales y trabes de figa.

Se construiran dalos de concrete sobre la parte superior de los cimientas, para desplantar los muros que
formaran las paredes de Jas edificaciones. Se impermeabilizaran las dalas de desplante de los rmuros con
productes asfalticos prefabricados (emulsiones en frie), comerciatrments elsborados para sste propasito,
aplicados con bracha, pars evitar ¢ sscenso deagua por capilaridad hacla las paredes de las edificacioneas
Después de la cimantacldn, las zanjas volverdn s cubrirse con el materkal abtenlda de la excavacldn,

Transporte de material y equipe. Entre las materlsles v equipos principalss estdn: gravas, arenas yio
camentantss, e o los modulos sanitarios portatiles, una gran veredad de sguipes v hermemientas
electricas, =l eguipamients gue se requiers para instalar fas redes hidrosanitarias, las redes eléctricas v las
redss de gas, variedad de herrarnientas manuales para acthidades miditiples, equlpos para corte v
soldadurs, asi eama una gran diversidad de matsrialss pars instalar herrajes, vidrios, aluminios, pisos v
azulelos. Se utillzardn vehlcules cepaces de ransportar les equipos v materales, con lss dimensiones
aprapiades para ingreszar al predia.

Obra negra. En esta actividad se realizard |z construccion de cimientos, zapatas, contratrabes, colurmnas,
trabes, firrmes v losas con concreto premezclada y todo 1o que se conoce como obra negra. Se utilizardn
camiones mercladores, bombas pars concreto, vibradores, arlas v el personal dependera muche de
andamios y equipo de suspension, para poder prosegulr con las obras, va gue 2| proyecto sard vertical

Obra gris. En la edificacidn del proyecto, |z obra gris implica la construccion de rmuros, aplanados,
cubieras de conereto, barras forjadas con block y cublert2e, bases para piso, repsllados, firmes de mortero
pars nivelacidn de entrepisos, chaflanes, emboguillados, pretiles, foriades v colocacién de panel, v
materiales prefabricades, cuyas actividades en su mayaria son realizadas a mane por el trabajsdor 2 base
de rnatters, cemento ¥ concreto. Asimismo, s consideran las actlvidades de acabados donde sera la
instalacidn de accesorios y equipos, tales como griferia, adaptaciém de cocinas, la pintura &
impermeabilizacion de la construccian en general, diseno de intericres, trabajos de cargpinteriz, herrsriz,
colocacidn de ventanas, etc.
“Dessrrplio Cocoteras™
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Instalacién da las redes hidrosanitarias y pluvial. 5= tendra un alsterria de distribucién de agua potable
mediante un sisterma Ridronsumatics de presidn variable de valocid ad!n:cmstunte, con 10 % de pSrdica de
carga, lo que Impedird |2 sedimentacién de solides en suspensian, alcanzando velocidades de fidjo
turbulenta en tuberias, evitando ruido v golpes de ariete en valvulas y sccesorios. La presin de operacian
sera de 0G0 v 1.0 Kglem2, Para la instalaclan de las redes general&séy de los ramales secundarias, se

segulran dentro de lo posible las Indicaciones sigulentes;

1
Reben Ir por circulaciones del edificio para facilitar los trabajos de mantenimienta y posibics

ampliaciones, rermodelaciones, o ambas

+ Nodabenpasar por lugares de servicios como son dreas de acceso al pablico, servicio al plblico,
etc, va gue podrian ocasionar trastornos de consideracion ‘en case de fugas o trabajos de

rrsntaEnimiento,

» No pasarias sobre equilpos cléctrices ni por lugares gue puedan ser peligruses para las personas
al harcer trabajos de mantenimiento, o por posibles‘ugas |
! .
e Las tuherias verticales se instalaran por los ductos determinades con el arquitecto y por los
racponsables de otras instalscionss, evitando carmbics de dimc&clc’m innecesarios,

»  Las traysctetias serdn de preferencia paralelas a los ejes principalés oe |3 estructura,
e Lo conduccion de aguas residuales serd por tuberia de PVC sanitaria de norma, con sistema de
evacuscion a gravedad v velocidades de 060 a 3.0 my/s.

Instalaciones eléctricas y de gas. La red sléctrics serd instalada de acuerda a los calculos y estimaciones
rezlizadas por la compahia constructora we ls empresa contretists e;-spe:mhmﬂa, apecgéndose al plan
maesiro de abra v 3 las especificaciones solicitadas por |a constructors. Dentro de las redes, tambign se
contermpla lared telefanica e Internet. gue al lgual que la eléctrica, concierme al comvenio celebrado entra
la constructora v la compania prestadors del sarvicio, adecuandoss aila5 necesidades y requerimientos
estipulados. Se realizaran las instalaciones para la distribucisn de la slectricidad en cada uno de 15 pisos
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del desarrello, de scuerds a las normas téenicas y de seguridad gue establece fa Camision Federal de
Electricidad,

Acabados. Se refizre al terminado con matariales de primerz, incluyendg madera, mosaicos, pisos,
azllejos, cristaleria, aluminio, colpcacion de barandales, muebles en bafios ¥ cocina, asl como 2l enjarre,
gplenade de muros, pintura, eto, ademas de la conformacidn de andadores, vialldades internas v ef
estacionamisnta, El piso del estacionamionto sord de losas de concreta y |as fachadas estaran disefiaclas

con canceleria de aluminio, madera y cristal.

Manejo de residuos sélides urbanes. Se generaran los siguientes tipes de residuss sélidos urbanos
durante la construccidn del proyecto.

» Residuos orgdnicos restos de comida, vegetacion producto de las actividades de despalms,

miaterial proveniente de la excavacién del sitio.
= Residuos inorganicos; envoltumas v snvases de plastico ¥ cartdn, latas de vidrio v mstal, stc
« Residuos sanitarios desechos fsiclégicos de los trabajaderes del preyecto,

= PResiduos de construccian. Material cementante, resios de gravas ¥ arene, csscajo, alambres,

clavas, restos de varillas, malla, maders, restos de cables entre otros:

Segun al Instituto Nacional de Ecologla, la generacién de Residucs Sdlidos Municipsles (RSM) por
habitante es1kg/hab™dia, por lotanto, tomando en cuenta 50 trabajsdores aproximadamente al dia y un
horaric laboral de B horas, la generacidn de residuas en &l drea del proyecte carresponds al 50 W del
tismpa de gengracidn. Con base en lo anterior se estima que la generacidn de BSM cerd de 25 kg dizrios.
Se contermpls gue Iz construccidn de |z cbra durard 30 meses aproximadaments, cor lo tante, la
generacidn total de residuos en la etape de construccicn serd de 225 toneladas. Fara el mangjo de
residuns sélidos urbanos generados por las trabajadores o [as obras, se colocaran confenedores an 72onas
estraténicas para la dicposician tempaoral de los residuos, estos debaran estar debidamente identificados
para una separacion primaria en residuss inorganicos come cartdn, plastico, enveolturas de comida, y otros

para residuns orgdnicos como restos de comida,

“Pesgrroflc Cocoteras”
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+ Residuos de maneje especial. e calculd |2 preduccldn de re!:-iduns de construcsion usandao o
pubdicado por Castells (2000, donde propone gue fa gerueracién de residucs ge una cbra nueva
genera 200 ka'/m? Por o cual, en un drea de construccidn de 5?.34’.53‘33 m se generarian 186835
toneladas de residuos en una obra nueva. La generacion de esros residucs serd paulatina, primero
sa empezaria por el acceso, Infreestructura comun ¥ al final la construccién del edificio. Los
residucs se compendran mayormente por tierras y rocas, hormigon, hisrro y sceto. Los residuos
so clasifican para valorizar los residuss con potencial de cormercializacion. Para gl mangio de los
residucs de obra serd en un drea dentro del proyecto para ol almacenamiento temporal hasta el
marnento de su reutilizacidn o de recoisccidn par su disposicidn final an un rellerio sanitario

autorizads par el M Ayustamiento municipal,
Etapa de Operacién y mantenimiento.

Limpieza final general de Ia abra y desinstalacién de obras provisionales.

Las obras provisionales como el almacen de materiales, los senitarins portatiles, los tambos de residuos
sdfidos urbanos, entre atros, seran desinstalades al terminar la cnnstrué:iﬁn Tamkién s= hara la limpieza,
el retire de escombres y basura previo al inlcio de |a etapa de ope raa:im?_

Contratacion de personal de la regidn

Se contraterd personal para |2 etaps de operacion del proyecto, destinada a |z atenclén del adificio asi
corng la limpigza do 128 dreas comunes, ¥ pars la vigilancia dal rr]iam-::; estos Smplecs podran ser
temporales o permanentas, se procurard cantratar personal de |2 reg%ic':-n para evitar traslados largos, &l
personal podrd ser trasladado de localidades como Bucetfas, Mezcales y Jarretaderas entre otras.

Mantenimiento de servicios generales,
Se dard mantenimisnto principalmente de pintura v limpieza a las dreas comunes, asi como al
estaclonamiento, tarraza ¥ fa azotea, Ademds, s dara mantanimiento preventhve @ fas Instalacionas

slgctricas, hidrosenitarias y de gas.

Mantenimiento de la edificacion,
Se glecutardn acciones de mantenimients general para lz edificacidn en el gue s incluya albarileriz,
"Gerprraile Coroteres”
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scabados y pintura. Entre otras actividades gue contribuyan a mantener el éptirno funciamarniento del
edificio

Operacian y limpieza de dreas del edificio (piscina y areas verdes).

5 ejecutaran acciones de rmantenimiento general y constante para 1z edificacldn en el que se inciuya
limpieza de pisos, muros. ventanas, puertas v mobillario, estas actividades las realizarén parscnal
espacialists que limpiaran, evitando utilizar sustanclas quimicas con caracteristicas corrosivas, explosivas,
texicas e inflamables.

Se dard mantenimiento preventivo a la bamba de agua, a los filtros, motores, bormbas centrifugas, entre
otros sisternas que hacen funcienar a las alberca. Las dreas verdes estardn a cargo del personal especialista
que se encargara de darles mantenimients, sin utilizar sustancias quimicas.

Consume de agua.

La cantidad maxima de personas calculadas para ingresar al proyecto, 85 de 330, se caleuld el consumo
de agua potable y su desperdicio. Se considerd una dotacién de agua potable por habitante de 400
hab/dia/, que es la cantidad sugerids en un clima célide y = tlpo residencial, ([CONAGUA, 2007) v un
porcentaje des desperdicio del 80 % de la dotacidn. S& obtuvieron les siauizntes resultados;

«  Gasto diario d2 agua potable por persona = 400 |usuaris/dia
Genaracion de agua residual por persena = 320 |/dia.
Capacidad total de persenas en ¢l proyecto= 390 persanas.

- Cohsumo maximo total de agua por dia= 156 m*

Generacion total de aguas residuales por dia = 1248 m*

Generacion y manejo de residuos sélidos urbanos.

Duranta la operacidn, ce realizard en el proyecto una separacidn de los residucs, donde se instalard un
area espacifica con contenedores de residuos rotulados y de diferentes colores. Ef drea del proyecto
recibe ls recoleccion munlcipal de residuos sélidos urlianos, a través del Grupo Integral de Recoleccion y
Reciclades de Ocoidente (GIRASA), concesionaria del rmuniciplo para proporcionar el servicio. Sa 22timo
la generacion de residucs sélidos urbanos durante |a etapa de operacién, tornande como base 1a tasa de
generacion promedio utilizada en Bahfa de Banderas que es de | kg/habitante/dia, considerando que los

"Resarrollc Cocoteros™
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usugrios pasaran el dia comptleto en el edificlo, Se contempla un numero maxima de 380 usuarios en <

agificico.
'Eenﬂn:{ﬁn de RSU pur afio de npﬂﬁtiﬁn
355 390 ." | !
Etapa de Abandono del sitio. l

Seconsidera fue la presente otapa pueda oournir pasadios al mancs 50 aulm:a de operacién, En caso de gue
ol proyects sea abandonado, clerre v se vuelva obsoleto, serd demolido, pungue se estima que no ses
abandonado, si s realizan ecciones preventivas y cofrectivas para ¢l rmantenimiento de la obra se puede
prolongar aan mas fa vida Gl 5 se presenta el caso ge clerre g aband:;:rm. por cualquier tipo di causas

aue &nsu momento se consideren se realizaran las siguientes etapas |

Retiro de las lineas de suministro.

Para evitar fugas al momento d2 la demalicidn y por ende accidentss, se debera cerrar par campleto s
lifneas de surinistro di agua potable las lineas eléctricas. retirar &l suministro de gas, asi come las |neas
de voz y datos gue pudieran haberse utilizado durant= la operacion cfe: proyecto, c=to sa reslizara con la
finalidad de prevenir fugas al momento de la demolicion o sfectaciones a las areas circunvecinas en el
caso de las redes de datos Yy VoD |

Desmantelamienta. |

Gealizads e ratiro de las lineas de suministro se desmantelaran Ié partes uties gue pudieran ser
reutllizadas en obras de condiciones semejantes, los materales mran caparados v s contrataran a
asmpresss para el transporte y disposicion final de los residuss, Las partes que tengan un valor potancial
se reciclaran

Demolicién de la infraestructura. I

ia zona que serd demolida deberd ser enmallada, dicha rmalls estard cl.llme:ta con pisstico coma medida
de retencidn de palvos que se levanten durante las actividades, Se pd'c:p-:}r'ie primero la demalicidn de 18
ediflcacién v posteriormente las dreas verdss, con la finalidad de gue estas ayuden ala rewencidn de polvos
y material particulada. Duranta el tlempo de la demclicon se adc;:—talran medidas de seguridad pars el
personal y las persanas que circdlen cerca del area |

"Desarrofla Cotaleras”
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Limpieza general.

Previo al abandono y cierre de ls obra, se realizara la limpleza de todos los residucs sdlidos urbanos,
residucs de manejo especial {de construccidng que se generen durante |z demolicidn. Los residuos se
dispondrdn en los lugares autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustertable (SEDESU) o |a
dependencia que &n su memento este a cargo de esta gostidn,

Y. Fraccion lll.- Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su
caso, con |a regulacidn sobre uso de suclo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articule 35 de 1z LGEEPA, v o establecido
en la fraceion ||l del articulo 12 del RELA an anélisis, qgus astablecen |3 obligacion de |a promowvente para
inciuir =0 las manifestaciones de impacto ambienml &n su modalidad particular, el desarrolle de Is
vinculacién delas obras y actividades que incluyen el proyecto con los crdenamientos juridicos aplicailes
en materia ambientaf vy, en su casso, con la regulacitn del uso del suelo, entendigndose por esta
vinculacidn, la relacién juridica obligatords entre las actividades que integran el proyecto v los
Instrumentos juridices aplicables. Al respecto, esta Delegacisn Federal reviss e andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de os instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los euales

se refieran a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por is promovente, las normas aplicables sl desarrollo del proyecto v sy
vinculacion con el mismo son las sigulentss,

Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos (LGPGIR).

Este ordenamients federal se vincula con =i proyecto respecto a Is prevencion =n la generacidn,
valorizacidn y gestidn Integral de los residuas peligroses, sélidos urbanas y de manejo especis!, que
pudieran generarse durante |as diferentss stapas del proyecto; asi como de prevenir la contaminacion
con estos residucs v proponer un mansjo edecuads de los mismos bajo los principios de 1a reduccian de
Iz generacian, redso de los materiales, ¥ recicladeo de los mismes;

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
El presente reglamenta resulra estrechamante vinculade con el proyecto por ser €l documerito reguladar

“Tesorralle Cocoteras™
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de las caracteristicas gue deberdn tener los centros de acopio termporales de los generadores de residuos
no peligrosos. Es Importante sefialar @l hecho de gue durante |as giversas etapas del proyecto ==
utilizardn contenederes de residuecs solidos, mismaos que se colocaran en Zonas ostrategicas en la stapa
gue s estedesanoliands, para la dispesicion temporal de los residuss 5:tﬁlir:-nﬁ. Se colocard un contenedor
para residucs orgdnicos v otro para residuocs inarganicos domesticas ta%m:- cartan, plastico, envolturas de
comida, [atas. Estos contenedores tendrdn una capacidad aa 100 litros y se ubicaran £n I0nas comngran
concertraclin de trabajadores. Los detalles del manaio de los re.aiduu&;. co establecieran en la part2 final

de la fraccian || del presente estudio. |

Ley General de Vida Silvestre. |
El proyecto, por colindar con la Zona Federal Maritimo Terrestre del sstero El Chino, presenta gjEmiplares
de mangle blanca (Lagunculario rocemosa) aproximadamente a Ergm. del predio del prayecto. 5
embargo, no se prevé actividad ni edificacion de obras a reslizarse :dentn:: de las inmediaciones del
margen del canal @ en la Zona Federal, por lo tanto se considsra reaﬁhetal totalmente Ia integridad de
pstos ejemplares y ro aiectar en ningtn sentido =l flujo hidrolagico relacienado car el mismic,

NOM-002-SEMARMAT-1996 - Que estabiece los limites maximos :::-erriv'-isihles. die contaminantes en las
dezcargas de aguss residuaies alos sistemasde alcantarillado. Vinculacién- ] proyecto se conectara a la
red de alcantarillado sanitaric & infraestructura pluvial lodalizaca pnr la vialidad de Ingréso y salida al
predio de| proyecto. El predia se ubica entre desarrolios inmuniliarioé: BN consrUccion y operacian, en
una zona donde existe el abastecimiento del senvicio de agua pﬂtiﬂ.b|E', slcantarillacle v drenaje, se
realizaran l=s gestiones necesarias para contar con & contrato de senicios correspondients para gue [as

aguas residuales sean canalizadas finalmente a la planta ge tratarmiento municipal

NOM.022-SEMARMNAT-2003. Que establece las especificacionss palra la preservacion, ConServacksn,
apravechamiento sustentable y restauracion de los humedales r:n!.teir_'rs en funas de mangiar .16 Las
actividades produstivas como la agropecuarta, acdicola intensiva o ﬁerrﬂvlmenswa, infraestructura urbana,
& alguna otra que ses sled=na o colindants con ls vegetzcidn de un hi-Jn"-EdFll cosiers, debars dajar Una
distancia minima de 100 m respecto al limite de |a vegetacion, &n la cual no se permitird sctivicades
productivas o de apoyo. Vinculacién, El proyecto se ubica 2 menf:-;s de 100 m. de la vagetacion del
manglar; el proyecto realizard en esz fraria de restriccién obras y/o actividades No obstante se reltera
aue no s= construirdn obras dentro del margen ael canal osu zona re:r:lereﬂ. por lo contraric se respstara
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Oficio No. T38.01.03/1716/2021

esa superficke sin reslizar obra glguna pare no generar fmgun tipo de perturbacion o dano. &17 Ls
chtencion del material para construccicn, se debera realizar de los bancos de préstamo sefalados por la
autaridad compeatents, los cuales estarsn ublcados fuera del drea gue ocupan los manglares v en sitios
gue na tengan Influencia sobre la dindmica ecolégica de los ectsistémas que los contienen. Vineulaclon:
Los materiales de construcckin a Jtilizar en la construccion del proyecto serdn obtenidos de bancos
autorizados ya cea per |a Secretaria de Desarroflo Sustantable del Cobierno del Estado de Nayarir o por la
COMNAGUA 435 5e dara preferencia a las abras y acthividades gue tiendan a restaurar, proteger o conservar
las &reas d= manalar ublcadas en las orllias 2 interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras ¥ olros
cuerpos de agua que sinvan como corredores biclégicos v gue faciliten 2l libre trénsito dela fauna silvestre.
Vinculocién: Como parte del proyecte se elecutaran medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacidn
de impactos amBblentales [no cantaminacion del agua y ne construccldn en & cauce del estero, ni en sw
rona federal, con alio s evitars verter sadimentos) con el prepdsito de conservar la salud ce |as dreas da
manglar. 436 Se debaran restaurar, proteger o consarvar las dreas de manglar ubicadas en las arillazs &
interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y olros cuerpos de agus gue sirvan como corredores
bicldgicos v gue faciliten el libre transite de la fauna silvestre, de acuerdo como se determinen en el
Informe Preventive Vinculacidn: El estero e ching presenta muy limitadas sus condiciones ambientsles
para constituirse cormno una superficle de transite de fauns, va que sa pueds aprecar gqus existen diverses
rarmos del talud del estero, revestidos con piedra y carentes de vegetacidn, ke anternor limite pero aun a<f
permite el libre trénsito de |3 fauna silvestre: sctualmente el talud del estero frente al predic mantiene
sus condiciones naturales y existe vegetacién de manglar, No chstante [as obras ylo actividades del
proyecto no intarfizren ni s& ubican en esa drea. 4.41 La mayoria de fos humedalas costercs restauradas
Y creados reaueriran de por lo menos de tres & clnoco anos de monitoreo, con s finglidad de asegurar gue
el humedzl costero slcance la madurae v el desarmpedfio dptirmo. Vineulacién: Como parte del proyecte
se realizaran actividades de reforestacion en el mlug del estero; deblido a que el poligono del proyecto se
ubica a menaos de 100 mo deal indhddus de manglar mas cercanc se le dara monitoreo minimo de 3 afos,

Especficarnaents para =l ndmero &6, =l predic del proyecto == ubica a menos de 100 1. del glemento de
rmanglar mas carcene, por lo tante, no se cumple la condicidn del numeral, por ello se propone una
medida de compensacién 2n beneficio del managlan mediante la efecucidn la reforestacidn con plantulas

de mzngler.

Se reforestaré con 2] plantas de Mangle blanco (Loguncularia rocemose| poligene de 3 m? en la

“Deserrolle Cocateras”™
PUR CANAL VIEW, 5.4, do C.V.
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colindancia con = estero, especificamente frente al predio, donde se ubica un area con susencia de
manglar. La tamporalidad de |a gjecucicn de! Programa de p_EF‘.'_‘IrE'StEE:i.":II'I iriciara en enaro de 2000 v su
mantenimiento v seguimisnte concluirg 5 anos despuds, se haran riééﬂa de sgua salobre (provenients
ael estern) & los individuos de mangle plantadas hasta gue sus ralces :ip perrmitan sobrovivie de manera
autanoma, asimisme =e'les daré el seguimiento y vigilancia v las curfe-cc;luneﬁ s& ndlcardn en los informes
ascumplirmiento anuales & presentar. Bespecto &l porcentzje de iuper-.i.-ive-ncia & determinado tiempae &n
el cual se considere gue los Individuos tienen un crecimiento al gue Ie-s! permita sobrevivir, se mantendra
el BO%. |

La reforestacikan s& reallzara con Individuos regenerados por las mismas semillas aue se desprenden de
{as plantas del drea, las cuales se colectaran para su repraduccian; una -.;!1 gue éstas alcancen |a madurez
necesaria para poder sobrevivir ce manera auténoma (1 mes aproximadamente] seran trasplantadas al
sitio a reforestar ubicdncdolas, dende exista menor densidad de plantagéc: claros de vegetacion

NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-050-SEMARNAT-2018 vy NUMMSEHAHN#T-ZWT. Estas narmas
pstablecen los limites maximos permisibles de emisiones de gases de los vehiculos automotores en
circulaclsn gue usan combustibles faslles, procedimiento do prucba y caracteristicas téonicas del eguipo
de medicien. Vinculacién: En o ctapa oo constiuvccion, se tendran ac:*.ivldades gue requieren el uso de
vehicufos con magquinas de compustion interma, que C‘-}ntrrbulr?ir'i al auments en los niveles de
contaminantas en el components aire, por lo gus s& tomars en cuanta lo que se desprenda de estas
nofmas oficizles para tener un proceso responsable Bl oljetive de? suUjetarse estas normas es pars
disminuir las emislones de COpy demas gases criterio, debido al mal ;E.mcianarn'lentn de la maguinaria
revolvedarz v de tode tipe de vehlcules de transporte de rmateriales. La importancla de esto recae en el
rmantenimiente para disminuir 2 huma de los vehiculos gue tienan matores de cambustion internz.

Se contard con un programa de mantsnimignto periddico & los vellculos, considerando [a eficiente
combustion de los motores, & sjuste de los companentes mecanicos v &l buen estado mecanico. 5=
tendran evidencias documenteles de su curmplimiento. Para lgs uéeh[culnﬁ automotores sujetos al
programa federal de verificacion vehicular, se verificard gue se cuente [:':nn el registro corregpondiente de

cada unicad.

Lo impartancia de esta medids recae en el mantenimiente de maguinaria para disminuir el humo
|

"Desarrolic Coroieros™
PR CANAL VIEW, £.4. g L.
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provenienta de los vehliculas gue tienen maotores de combiustion Interna vy estd comprobado que, en la
atrmésfers, los dxidos de nitrdgeno (NOw) v Azufre (SO:), provenientss de los humos generados, son
convertidos en acido Aitrico y sulflrico que vuelve 3 2 tisrra con las precipitaciones de lluviz (lluviz Scida).
Otra iImegacto negativo gue tienen estos humos para la atmosfera es ocasionado por &l 0y, que como
estd demostrade, es e causarte del efecto invernadero gue por actividades antropogénicas estd
causando un cambio climatico acelerado en el planeta.

NOM-052-SEMARMAT-2005- Que establece las caracteristicas, el procedimisnte de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. Vinculacién: Durante el desarrollo del proyecto, se
preve por algin incidente mecénico 2 generscidn minima de residuos peligrosos, no peligrosos v
Iuidos, para los cuales sa contemplan una serie de medidas de manejo integral gue regulardn desdes su
generacion, hasta su disposicion final, 3 fin de svitar la contaminacion terrestre da=l siticc Fara |a
generacitn scoidental de residucs peligrosos, aungue éstos seran en cantidades minimas, se contratarsd
una empresa especializada sutorizada v screditada para el manejo de residucs. Asimismo, [a promovents
estara a cargo de la supervision, curnplimiente y restauracion en caso de derrames y vertimientos.

MNOM-053-SEMARNAT-2010.- Proteccion amblental-Especiss nathvas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de rlesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vineulacién: Tiene por objeto identificar las especies o peblaciones de flora v fauna silvestres en riesga en
la Repiblica Mexicans, mediante |s Intearacion de lss listas correspondientes, asl coimo establacer los
critarios da inclusion, exciusicn o cambio de categoria de riesgo para ias especies o poblacionas, mediante
un metodo de evaluacian de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio
MNacional, para las personas fisicas o morsles qus promuevan la inclusidn, exclusidn o cambio de fas
especies o poblaciones silvestres an alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Nerma, El
drea del proyecto se ubica cercano a Is franja de costa dentro del municipla de Bahfa de Banceras, enel
estado de Nayarit, por lo que se evalus qué tipo de flors y fauna se encuentran en e pradio y, con base a
sstoavaluar si alguna da [as especiss s encuentra enlistada en la NOM mencionada. Se realizé un lstado
floristico potencisl refative a la descripcion del Sisterna Ambiental; para lo cual se realizd una revisian en
literatura e identificaron las aspecies enllstadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-138-SEMARNAT/SSAI-2012. Limites maximos permisibles de hidrocarburos  en suelos v
lineamientos para el muestreo an la caracterizacian vy especificaciones para la remediacidn.

“Resgrroiin Cocoteras”™
AVR SANAL VIEW, §.4 Fe LV
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Vinculacion: Los productos asociades a los derrames o2 hidrocarburos, para los que se establecen imites
maxirmos permisibles de contaminacion en suslos, se enlistan on 2l quintu numeral de esta norma, El
manajs de maguinaria en el area del proyecte, cn caso ds que no ha}ﬁ Ln mantenimiento adecuado de
los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarbures que podrian afectar directamente a la calidad
de las aguas subterrincas Este impacto se considera de magnitua al[a![ con afecciones a corto plazo, con
baia certera oe que oouttlrdn, extension local en las areas aledanas al proyecto, do duracidn permanerite
er caso de gourrin, ¥ de naturaleza acumulativa 2n casc de ocurrir :'r'IéIS do una vez, Ademas, en caso de
prosentarse ol impacto se producins un dafo ireversible por la dlﬁ:i:ultad de realizar la impieza oel
sunsuelo. Se pretende que a través de medidas preventivas de mantenimientc de rraguinaria sea posible
disrmaliuir &l mExirme la probabilidad de que sourra este [mpacto.

Gue al sitio donde se pretende realizar &l proyecto, no se encuentrs dentro de ninguna Area Natural
Protegida (ANP) Federal o Estatal,

Due para desarrollar =l presente proyecto. |z promovente 5-:r|iclt;:- a esta Delegaclén Federal |a
altorizacién en materia de impacte ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yfo actividades
tendientes a sy desarrollo fusron sustentadas por estar dentra ge los supuestos de los articulos 28 fraccién
1% de la LGEEPA v 5 Incisa Q) del REIA, :

En relacidn 2 lz vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion .'iﬂbil'E gl uso de suclo, o promoventse
manifestd o slguiente: |
La nomatividad municipal relacionada con los usas y densidadas E|;Fm¥lﬂﬂ. se encuentra sujete al
"Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nueva Vallarta y Flaminges® publicado en e periodico oficial en
diciernbre de 2001, basado en el Plan Municipal de Desarralio Urbana del Municipio de Bahla de Banderas,
Mayarit, 2n 2l plano de Zonificaclon Secundaria, usos, destinos ¥ rese;was. Estretealz Mucva Vallarta y
Flamingos:

Reapocto a elin, ¢l proyecto cuents con und restriccicn resultante de lo que dicta el Plan Parcial de
Desarrollo Lirbene, de acueraa al usode suslo *Condominios Verticales' donde so establece gue 58 tendra
una restriccion de & metras de frente a calie, & metras laterzl y & metros frente a canales.

"Rernrrelle Coceiergs”
YR Calhal ViIEW, §.A do L.V,
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Con relacidn 2 la suparficle, s realizd un andlisis puntusl del cumplimiento con o establecido por el
Frograma Parcial de Cesarrcllo Urbano “Nusve Vallarta v Flamingos® en el plano ES "Nusve vallarta v
Flamingos®, el cual establece el uso predominante del suelo "Condominie Voertical {CV)" por lo gue so
establece gue gl proyecto se encusnirs casl en conformidad con la totalidad de los parametros
establecidos por el Programe Parclal de Desarrollo Urbang de Bahia de Banderas “Nuevo Vallarta y
Flamingos" para usos de suelo de Condominio Vertical,

Cumplimiento del proyecto acorde con el Programa Parcial de Desarrolle Urbano

? ngrama Parcial de L] M ol L | i i
. Parsmetro Désarrolic Urbano *Nusve || Broyecio (| oo mnﬂnﬁm
L ] Vallarta y Flamingos® i " it | po:]hllld:d' de'usa | - o
CELE. 040 026 14 Cumpie
CUS 15 1459 0.1 Cumpie
Superficie de CO5 373680 me ZA4T85 me T2EES5 mA Cumple
parrn it
Euperficie de 5. 139025 m* 1584730 M- BLlme Cumgle
permitids
Estacionamientos 1.2 eajones por condominio 9€ cajones 25 cajones Cumplie
rriinlrmos [852 para este proyecto)
P vl me ] & ] Curmple
Condominios Permitides 120 ear. [ ha (N2 cond. Treondominles | &0 eondominios Cumple
DaErE ests propecta)
Frante minimo 00 metros T41 metros O metros Mo Cumple
Resrricsion frente a calle & rnetros & metros - Cumpie
Restricoion Lataral & rhetros & matros Cumgle
Restriccion frente a-cana| ] & melros 1metros - Mo cummise

Aundgue el proyecto no cumple a cabalidad con las restricciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Nuevo Vallarta v Flaminges vigents; & incumplimiente del pardmetros de frente minimo del lote, no
compromete la permanencia de compoanente amblertal alguno, slende la evaluacidn del impacto
amblental un Instrurmento de planeacidn, regulacidn v control de los aspectos amblentales, con 1a
abllgatoriedad que sstaklece el Uitimo parrafo ded articula 35 de | LGEEPA que establece “La resolucion
cie Ja Secratorna soio s referind o los aspectos ombientolds de los obros v octividodes ds que se trate”,

“Desgrrolie Cocoteros™
PUR CANMAL VIEW, 5.4, ds L.V,
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Can base en lo anterlor, Ja vigilancia del cumplimiento normative en materiz de desarrollo urbano, recae
en Iy autoridaa mun|cipal, a traves de 3 expedicidn de 1z Licencia de Canstruccidn Municipal

Por o expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo ellstable-clun er el segundo parmafo
cel articulo 35 de= |z LGEEPA v 36 piimer pédrrafo de su REIA para fa resolucidn correspondients, |a
Secretaria deberd sujetarse a las dispasiciones legales vigentes apllcahllp.-s al proyecte, se concluye que el
disafio del mismio tal corna fus propueste en Iz MIA-P, &5 congruente con lo establecido en losarticulos

25 primer parrafo de ls LOGEEPA v 12 fraccion (i del REIA

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamientoe de |a problemitica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Ciue la fraccion IV del articulo 12 del REWA en andlisls, disponela Gbllgaci:on de |z promovente da incluir en
l2 MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la preblemdtica ambiental
detectacs en el arez de influencia (Al del proyecto; o5 dacir, primeramente se dabe delimitar el S&
cofrespondiente al prayecte, para posteriormeante realizar una descripoidn del citado SA&; asimismo, debs
detectarse & area de influsncia del proyeeto para valorar el desarralls cle la prablematica ambilantal en la
citada ares de influancia. :

|
Sobre & particular 1= promovente, pars identificar el SA&, considerd su delimitacion con respecto 2 la
whicacion y amplitud de o5 componenies ambieniales considersnde gues las imites fusron estabiecidos
por Iz continuidad del o los ecosistemas con los gue | proyacto tendréj alguna interaccion, asi cama las
dimensionss del mismo, distribucitn de obras vy actividades a desarrollar, principales, asocladas v

provisionalas. I

Se puede definir que 21 5A del proyecto puede estar comprendide on un SA 2 nivel microcusnca par
contar con superficie de extension mayor y/o un S& a nivel Unidad J}..rnbiental con una superficle de
sxtensidn menar, en virtud de gque el proyecto s sncuentrs praclicamfente fsolo Una peguena parte del
SA s ubico on la microcuenca Buceras| dertro de los procesos arnbielnl:alﬂs de fa rricrocuenca lxtapa y
a 85U veZ se encuentra comprendide dentro da la Unidad amblental “Ljnldad Amblerttal 3 - B4" Nuavo

Vallarta, establecido dentro del Plan Municipal de Desarrallia Urbara de Hahia de Banderas, Nayarit
|

“Itezarrofie doooreros”
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En primers instancia ce considerd delimitar el SA a nivel Microcuenca, y posteriorments reduciendo la
superficie pars ser mas especificos en la informacidn detaliada a nivel de Unidad Ambiental.

El proyecto se ublca en |z Region Hidroldgics RHI3-Huicicila con un drea de 498139 krn? dentro de fa
Cuenca B Rio Huicicila-San Blas con un area total de 349241 km?, la Subcuenca 2" R-Hulcizila con una
superiicie de 942,48 km?, v al mismo tiempe en la microcuenca lxtapa con un drea de 104.44 km? en la
cual drenan los aculferos de ls Laguna del Quelele ¥ Estero el Chino y dermnds escorrentias sin nombre:

El 8A gdelimitado tiene una dirmensian de 950 hectareas, fue scotado scorde a la Unidad Ambiental 3-84
del Plam Municipal de Desarrolla Urkbano,

El Al se delimitd considerande fa ublcacién y amplitud de los componentss ambiantales con los que st
proyecto tendrd alguna interaccion, asi como {as caracteristicas del mismo (dimensién, distrlbucion de
obras ¥ actividades a desamollar] ¥ el usa de suelo permitide por & Plan Parcial de Desarrallo Urbanc
aplicable a le rona.

El Al la determina, |a naturaleza y magnitud de un proyecto: entendianda por naturaleza, la complajidad
asociada a su implantacldn y operacién ligada a los componentes y procesas ambilentalies de su entorng;
en tanto que la magnitud tiene que ver con la extension del mismo en espacic y tiempo.

Para delimitar ¢! Al ambiental se considerd el paor escenario, iz construccion v operacién del proyecto
sin aplicar medidas preventivas, de mitigacidn y compensacidn. La aplicacian de las medidas preventivas,
de mitigacion y compensacion reducird significstivarments el Al

El entorno directo del proyecto es un drea desarrollada, tenlende en sy lindera. Este un canal derivado
del estero el chino, &l cual presenta partes con waludes enrocados, v partes con teludes en estado natural:
al Oeste existe la Av. Cocotercs, frente a [a cual s& encusntran desarrallos construidos y en construccidn
los cuales cuentan desde & hasta 10 niveles. El proyecto colinda directzmente con ls Fona Federal
Maritimao Terrestre del Esterc E| Chino

Considerando que se trata de une MIA-P, que |3 escala de afectacian del proyecte es muy baja, gue se
ubica en una Zona urbanlzada con sus respectivos servicios, cefcano a un sistema de canales de
“Peiorrolio Cocatoros”

PR CANAL UTEWS, 5.4, o2 C.10
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navegacion interconectados entre si por el mismao cuerpo de agua del E:;tem El Ching, se conskdo s tomar
como Al el sistema circundante al proyecto a 100 metros & [a redonds, dando como resultado un Al de
BAT ha

En el desarrolle del proyecto, se considera que no tiene posibilldades de generar un impacto significativo
al SA ni a su Al por las actividades a realizar va que los posibles ]mpal;:tcs dervados de las actividades,
inciuyen también la elecucidén de medidas de prevencisn, mitigacidn v compénsacidn, adermas de
auelias que is autarided determine pertinentes, evitando as’ un dang rr;.a;.rnr alzmiplents, alya provocado
por |a creacion el Fracclonamientn Nautice Turistico Nueve Vallarta,

Vegetaciaon.

E| Aj del proyecto presenia en su mayorfs veqetacion sec unidaria herbdcea y arbustiva, sl come algunos
|

sjemplares de ormata

Se tiene un predio con escasa cobertusa vegetal, predominande la vegetacion arbustive y herbacea con
un listado do las sigulentes especies:

|
. Huizache (Acocio farnesiana), aos ejemplares de 3 m cada une en estado arbustive, localizados

er &l lindero Oeste del predic.
|

. Guamuchil (Pithecellobiurm dulce), res sjermplares, dos chicos, en estado sroustho, de 3 m de
|
altura localizades en el lindgio Osste del predio aby un cjemplargrande en estado arboreg, de 6
mdealtura localizado en el lIndero Naries,

Palma de coco (Cacos nucifera), dos ¢jemplares de tamafo mediane, en estado arboreo, de
aoroximadamente 4 m de atturs localizades en &l lindero Deste dol predio,
|
. Parota o Huanacaxtle (Enterciobium cytiocorpum), se encontraran 3 elernplares de tamanae
chico, en estada arbustive, de 3 m de alturs; dos en el lindera Este y una gn el indera Morte del
|

predio vy una de tamafio grande, en estado arbdreg, de aproximadamente 20 m de altura

locslizada 2l Este del predio. |

|
|
“Terarralio tacalfdrns
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- Tabachin (Daionix regia); se encontré un elemplar de tarmario chico, en estado arbéreo, de 3 m
de alturs en =l indero Ceste.

+ Palo de escopetas [Albizia octidentalis), se encontrd un ejemplar de tarmafo mediano, de25m
de altura &n &l lindero Ceste.

» Palma de Yucca (Yucco jaliscensis), Se encontré un ejemplar de tamafo grande, en estado
arbdres, de £ mde altura en el lindere Sur del predio.

- Mangle blance (Laguncufario rocemosa), se calculan aproximadamente 9 ejemplares de 5 m de
altura, en cstado arbioren, ubicados en el lindero Este, dentro de la zona fadesral celindando con &
canal de navegacidn de Musvo Vallarta

En estadc herbdceo s2 encontraron las especies Ricinus cormmunis (higuerilla), Boutelous
gracills [pasto) y Tripsecum {pasta). El predio del proyecto, €l 15.6 % estd conformade por estrate
herbicec, ef 26 % estd conformado por estrate arbustive y €1 10.4 % estd conformado por estrato
arbdreo y el 71 % del predio no prasenta vegetacion,

Fauna.

Mo existe fauna representativa de |z regidn nl sitios de cobijo en ef predio del proyecteo ni en su AL E| #res
del proyecto pertenece 2z un sistema urbano perturbado comstantsmente por las actividades
antropogenicas. Por las caracteristicas de| proyecto, su efecucion no repressnta impscto ambiental
significativa algunc a la fauna de los sistermas ambientales circuridartes.

L=s especies animales han sido sometidas v desplazadas por las sctividades que =& han venide dando en
la zona hacia otras zonas de refugio donde existe mayor vegetacion, sobre todo la laguna del Quelele
dende se cbservan algunas dreas con vegetacicn mas conservads, ahora bien, en el Al del proyecto =s
posible leger 3 encontrar algunas especies que estan dentro de los istades de ls norma antes referida,
porio gue se tendra sume cuidado de no afectar a las mismas en caso de que se |legardn a detectar en el
sitio del proyecto,

El proyecto por su ulbicacion limita su diversidad faunistica, slendo las especies de aves los ejemplares
oredorminantes en el sitio; después de entrevistar 8 empresarios turisticos, comerciales localas v

“Deseerelle Cocoterod”
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ambulantes de ks zona, 13 fauna silvestre gue puede lleger a obsarvarseen les inmedlaciones y en et sitio
del prayecto es la sigulents:

e _" SN e e
 Nmbre comun Hum‘hrns:iimﬁm | Estatus e proteccion
— .?Enate B Ql..".-s-l:r|.¢~:mnnu:anus — : = :
Felicanocsle” Fafecanus pooitenohs [ Br
Fragata Fregata mognificens - {
Tords arroaes Scapridura anssivorg .
Lujs bienteven itangus suiphuralis | .
Gorrion casero Prsser gormesticus | : 1

*Copacia reqistrada an U NOM-059-SEMARNAT-Z010, cataingada cormo o Brofecs Gn especini

Iguana- net.'] T (‘ar'abﬂ Etl-r'n:-s-uure:l P!'-"H.I"II::ITCI' B
Rofa Oe sua Sceloporus WEformis
I agartija de aripal ArCls nebulneus
Rafito Lirgsurus bicodimarus
Igquane verds fgeana guang Ir

*Lepacie reglooada an o NOM-0S3-SEMARNAT-2010, cstzlugnda coma de Frof=ceitn especial,

En la zona del proyecto =e pueden observar de vez en cuando, iguanas (iguana iguana) y garrobos
(Crenosowrg pectinota). Al intenor de los canzales de navegacion, han iilegadn a observarse la presencia
de cocodrila {Crocodylus aeutus), no obstante en el sitio del proyecto no =2 ha observade su presencia,
debido a que el talud del estero presanta un desnivel aproximade de unmetro respecto al nivel del estero,
este desnival de akuras variables, constituye una karrora flsica para el docodrilo,

FPor las caracteristicas del proyecto, sU g ecucian na represanta |mpﬂﬁt§ﬂ ambiental significativo alguno a
la fauna de los ecosisternas circundantes, No cbstante se agrega a la suma de fas sinergias negativas de
tooo e Fraccionamiznto Miutico Turistico de Muswvo Vallarta, reduciendo y contaminando el hdbitat de
las especies de fiora y fauna. Esta Impacto ha side considerado comao necesario durante la evaluacion y
aprabacion del Plam Parciel ge Desarrclio Urbane de Nuevo ‘-.r':IIE:arts y Flamingos gue busca |3

sustentabilidad socioscendmica v ambiental, |

"Desgrrailo Cocotenss
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Se gonsidera que el proyecto no afectard directaments 5 I fauns presente en virtua de gus quedard
prohibida la captura, caza o dar muerte a cuglguier organismeo encentrado dentro del drea dol proyecto

asl come |a colocackon de sefzletica alusive pare Incentivar suU proteccion y conservacion.

. Fracciones V. Identificacién, descripcion vy evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas

preventivas y de Mitigacldn de los impactos ambientales.

Cue ia fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obllgacidn 2 o promovente ds (ncluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentalies del procedimienta de evaluacién de impacto amblentsl, gue
gz la identificacian, descripcidn vy evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision
establecidos en gl articulo 44 del RELA, 5 fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividadss &
desarrollarse en & o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunts de elermentos gue
bes conforrman, ¥ no dnicarmente fos recursos que fuesen objete de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacion de recurses naturales respetara [a Integralidad funcional v la capacidad de
carga de los ecosistemas de ios que forman parte dichos recursos. Asimismo, la freccidn VI del articuls 12
cel REIA en analisis. esteblece que |a MLA-P debe contaner las medidas preventivas y de mitigaclan de
los mpactos amblentales identificados para 2 proyecto.

De acuerdo con lo anterior, 8 continuacidn se presentan los principales impacios ambieniales

Identificades por Iz promovente y sus correspondientes madidas de mitigacidn propuestas:

Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente
ambiental.

Medida 1: Gerencia Ambiental.

Tipo de medida: Prevencion v compensacion.

Etapa donde se llevarad a cabo: Preparacion v Construccidn.

Componentes ambientales a protegern Flors, fauns, sueln, aire e hidrologia.

Impactos ambientales a prevenin Afectaciones indirectas 3 2 vegetacidn, mortandad de fauna,
cantaminacion del suslo, contaminacidn de cusrpos de sgus, pérdida de calidad del aire.

“Dezgrralle Cocoteras”
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Caracteristicas de |a medida: Consiste en contratat 3 un gerente -glhbi&ntal. el cual tendra amplia
expetiensia en materia ambilental y en mangjo de faups slivestre, aniles de que se relnicia la taps de
conRstriccion y que perrmanazca durante todo el proyecto, o en su defecto, que realics visitas constantes
al proyecto & verificar gue las medidas propusstas s= gfecutan Entre (a2 E:Tuni:in nes que realizars el gerente
ambiental estaran las sigurentes actividades: I
1. Llevar &l seguimiento de las medidas propuestas suoervisando,la ejecucidn en tiempoy forma
2 Impartir platica v capacitar 2 los trabajadores sobre temas de educaclén amblental, el manejo de
las residuss v respeto 2 3 flora v faunsa, _
3. Peccate de fauna que pueds localizarse dentro del predio al m{:amentu de realizar 132 actividades
en las etapas correspondientas
4 Wigilar que se haga la separscion de los reslducs cerrectamen;ce para una mejor dispogicion de
los mismos. .
El gerente ambiental serd contratado por |a promovente del proyecto y sstars lsborando desde e inicio
de la construccion del prayecto. El cantar con Uns persona E"r'rE-Ell'gZId.ﬂ capaz de organiiar y superisar
toda lo relacionado con los aspectos ambientales del proyeete, promavera asequrar el cumplimiento de
todas |3z medides ge prevencion, mitigacion v compensacion es.wiblemdas en |8 manlfestackin de

impacto ambliental.

Las metas de esta medida son el gue se respete v apliguen da man}:m efectiva todas las medidas de
prevencion, mitigacion v de compensackdn esiablecidos para el proyecto. El gorente ambiental
encargaco|levara una bitdcora mensuel con la informacion de cumplimientos de Ias diferentes medidas

¥ scclones a sy cargo.

Medida 2: Plitica de concientizacién ambiental.
Tipo de Medida: Prevencidn y cormpeansaciin,
Etapa donde se llevard » cabe: “reparacion y Construccion

Componentes ambientales a proteger: Flora, fauna, aire, suslo = hidralogia,

Impactos Ambientales a Prevenin Afoctaciones a |z vegetacion del drea de influendia, martandad de
faura. contaminacin del suelo y contaminaclan de cuerpos de agua,
“Dasarrafio Cocoreros” |
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Costos de la aplicacion de |la medida: £l encargado de realizar esta medida es el gerente ambiental que
serd contratads por lo gue los costos de este se encuentran considerzdos en el sueldo gue reclblra &l

gerente ambiental

Caracteristicas de la medida: Previo al inlcia de las acthidades, el coordinador ambiental dard una platica
a todo el personal gue estars trabsjando en el sitio. Entre los puntos que se tocarsn =n la charla estan los
sigutentes

« L2 irmportencis de s flora vy fauna de la regidn especificando gue gueds prohiblda lz captura, caza
yfo aprovechamiento o extraceltn de cualquier especle siilvestre va sea de flors o de fauna. Para
fortalocer este punio se revisardn los fundamentas legales establecides en la Ley General del
Equilibrie Ecolégica v la Protaceidn al Ambiente, Iz Lay General de Vida Silvestre, |a Ley Ganeral de
Cesarrollo Forestal Sustentable, asl come las consscuencias dal incumplimiento de estos, e un
lengualje clare y didactico para 12 comprension edecuada por parte del personal Invelucrado.

« Toda parsena gue encuentre dentro del drea de trabajo un animal slivestre de Baja movilidad,
deberd notiffcarie al gerante amblental o al residente de obra para asegurar gue este no coira riesge
en las zonas de paso de los usuarios y 20 caso de que asi sea transportarks a una zona segura.

»  Seexplicaralaimportancia dela conservacion de la flara v fauna local Sedardn a conocer por meadio
de fotografias las especies gue mas probabilidaad tengan de ser observadas en el lugar.

«  Quedara especificado gue se debera mantenar el drea fimpia v ordenada, explicdndoles la forma en
la qua serdn separados los materizles oe trabsjo y Ia separacién de todos los residuns,

= Seespecificars que esta prohibide hacer fogatas v la guema de cualguier tipo de materlal; y gus, en
caso de prasentarse sloln indicio de Incendio este deberd ser repornado Inmeadistarments al
supervisor, coordinador ambiental o personz que se encuentre a cargaan el momento,

» Sedejard ciaro al personal gue no podrd desplazarse & otras dreas gue no sean |as de trabajo

« S dard una introduccion del manejo oue deberan tensr los diferentss residuos. En este punto e
hara énfasis en 2 forma en la que s=2 deberan disponer o almacenar cada uno de los residucs
generados hasta su recoleccidn o ransports

»  Esta plstics serd a wodo el personal que vaya a laborar en el sitlo de! proyecto, si la contratacion del
personal s2 hace de maners paulating, la plética serd cada ver que ingrese personzl nuevo, Al
finalizar |a platica, &l gerante ambients! entregara un docurnento didactico e ilustrative sabre los
ternas tratados, asi como al reglarmente donde s2 sefiale lo gue gueda prohiblde reallzar dantra del

“Gesarralio Cocoreros”
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proyecto.

Estas pldtica sevd antes de que camience cada una de las etapas y, comcfse manclondantericrmente, sera
obligatoria v durante el horarlo laboral pare evitar faltas La entregs del material diddctico servird como
un recordatorio permanente pars cada trabsjador, aungue se espera gue el alcance de este llegud asta
las familias de los trabaladores.

5& espers guecon esta medida s& genere Jna conciencia ambiental en cada uno de fos traba)adores del

proyects. Esto se vera reflejado en el respemo a todas las mediaas parfa &l culdade del medis amblente
|

gue se proponen, lo gues logrard curmplir uno de los objetivos principales del proyecto gue es el desarrollo

del rilsme e armonia con e medio amblentede lazona

Medida 3: Manejo de residuss sélidos urbanos.

Tipe de medida; Prevencion

Etapa donde se llevara a cabo; Preparacion, Construccion y Oparac mrlq

Componentes ambientales a proteger: Flora, fauns, paisaje, suslos hqldrumgfa

Iimpactos ambientales a prevenir: Contaminacion del susio, cuﬂtarmnT::cH:ln de cuerpos de agua, pérdida
dle calidad paisajistica, afectacién de fauna por Ingestion de Residuos Solidos Urbanos (RSU}
Caracteristicas de la medida: Los generadores de sstos residucs Qerér'l ol personal cus labore dentro dal
sitio y posteriormente los usuarios y tendrdn una separachdn secundaria.

Para el correcto manejo de los residucs que se generaran durante él transcutse de la eperacion del
proyecto &5 recesar o tornar en cuents les siguisntes aspectos '
s Adguisicion de contenecores para 1a separacion mqndarla de los resiguos fjue 58 generaran
durante ¢l proceso de |a obra .
» Identificar puntos estratégicos paia la localizacion de [0s contehedores, #sto para facilitar que los
usuanos hagan un mejor uso de los contenedores
v implementacitn de calendarics especificos pare 13 rﬂcaiecr‘lﬂn de los residuns vy su agrupacién
paara su posteriar trazlade s |z recicladora, |
« Realizar contratos de servicio de recoleccién con empresas recicladoras.
« Instrulr al personsl del proyecto respecto al compromiso .Iarnbiental gue se tieng hacia el

"Desarrofio Cacoferag”
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scosistemna estuaring y asegurar el cumplirmients 2 (a5 estipulacicnes de is estricta separagion o
rasiducs para que ellos mismos se encuentren en condicion de mestrar a los visitantes el

cumplimiente de los lineamlentos.

Para facllitar el correcto uso de los contenédores de basura se propone, de manera flustrativa, la
eolocacion de grabados con sfemplos de los residuss que se deben de colocar en cada unc de los
contensdores ademss de que 2n la parte superior sg les colocaran letreros donde se enlisten (05 peshduns

correspandientes

Medida 4: Rescate de nidos.

Tipo de Medida: Mitigacidn

Etapa donde se llevara a cabo: Freparacion.
Componentes ambientales a proteger: Fauna.

impactos Ambientales a Prevenir: Evitar la morandad de aves o mamiferos de talla pagquefis,
rescatando sus nidos previamente al derribo de los arbustos del sitio det proyecto.

Caracteristicas de la medida: Por rmedio de estes meadida se busca mitigar cualguier dafio a la fauna gue
pusds estar slofada en los arbustos presentes &n el predio, se buscardn prevismente al derribo, se realizard
la identificacian de nido y se esperard un tiempa prudente previo al derribo esperando que estos nidos
sean decocupados, sin embargo, de no ocurrir asi, se procedera s remover clidacosarments astos nidas
ser llevados al centro de rescate de fauna mas cercano al sitle del proyecto, Esta actividad sera realizada
por el CGerenie Ambiental v debera realizarse con equlipo de seguridad como armés, guanles y casco,

Medida 5: Delimitacion de dreas para el acceso de maquinaria, equipo y materiales.

Tipo de Medida: Prevencian.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion v Construccian.

Componente ambiental a proteger: Areas verdes v sueio.

Impacto Amblental a Prevenir. Por medio de la delimitacion de las dreas de scoeso & maquinaria y
equipo, & evitara la sfectacidm a superficles de suslo que no sean requeridss, asi como & &rea verdes
establecidas, con esta delimitacion se mantendrd un orden de ingreso de egquiso v maguinaria, pars evitar
mantener condiclonss de desorden en s obra,

*Aesmrrola Cocateros”
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|
Caracteristicas de medida: E| equipo de topagrafos debera dalimitar las dreas por donde ingresard |z

rmaguinaria y el equlpo al drea del proyecto, lo anterior con el abja{ivude evitar que se afecten dreas no
necesarias para ol emplazamiento del proyecto, se prevé realizar osta delimitacion con cinta de
precaucion o peligre, © algun color distintlvo que indigue los limites de estos accesos para la maguinana
& el po, :

Medida 6: Mantenimiento preventivo de vehiculos ¥y maguinaria.
Tipo de Medida Crevencion y Mitigacion

Etapa donde se llevara a cabo: Praparacion y Construccian,
Componente ambiental = proteger: Aire.

Impacte Ambiental a Prevenir: Afectaciones a la calidad del aire

Caracteristicas de la medida: Se splicaran medidas para disminuir lz generacion de humo generado por
los carmiones de carga que se encargaran del acarreo de materiales v del material de excavacion, Ee
proponen las sigulentes med|das para disminulr la generacion de huy r‘1'|:|:|*3.

s Mantenimiento preventive de vehiculos y maguinarka: este mantenimiento deberd realizarse
cada 200 horas de labor para mantenar an condicionas r:npu'mc‘.ls da funcionarmianto.

« Cumplimiento con la Normatividsd: Todos los vehiculos :ﬂeber;:&n cumplic con lo establecido en
las NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-050-SEMARNAT-2018 _-,r NOM-045-SEMARNAT-2017, las
cuales ostablecen |os limites permisibles de contamingntes a2 |z atmidsfera procedentes de
vehiculos automeotoras

o Filtros en escapes; sera obllgatorio el use de filtros para los escapes de las rranuinarias

El obletive de esta medicda es mitkzar las emislones de 0D: v den;'la';s gases arterio debido al mal
funcionamiednto dela maguinaria v de todo tipo de vehlculos de tra nsm%:rta de materizles. La importancia
de esta medida recae en el mantenimisnta de magquinarla pam disminuir 8 huma provenients de los
wvehiculos gue tiehen motores de cormbustian Interna y esta compro haém gue,en laatnicsiera, los axidos
de nitrogeno (MO y Arufre (S04, provenientes ce los humos genﬂradn;s, zon comwvertides en acido nitrico

¥ suifGrico gue vueive a la tlerra con las precipitaciones de lluvia [Hluvia ;ér:!r:iaj.

"Gewarratin Torotwros”™
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Otro impacto negativo gue tienen 2stos humios pars & atmdsfers &5 acasionado por &l €05 qus como
=318 demostrade, es el causante del efecto invermadero gue por actividades antropogénicas esid

causando un carmbio climatica acelerado en & planeta [Benavides & Ledn, 2007].

El Garente Amblental serd el encargado de coordinar con la emprasa que se cumpla |a aplicacidny el use
de silencladores y se cuente con las verificaciones actualizadas de los vehiculos previo a su ingresa.

Medida T: Instalacidn de sanitarios portatiles.

Tipo de Medida: Provencidn.

Etapa donde se llevard a cabo: Preparacion y Construccidn,
Componente ambiental a proteger. Agua y Suslo.

Impacto Ambiental a Prevenir. Contaminacidn de cuerpos de sgus, Afectaclonss a |a calldad del suelo.

Caracteristicas de la medida: Durante |as etapes de preparacion y construccion se instalard un sanitario
portatil por cada 15 trabajadores. Dichos sanitarios deberdn de reciblr mantenimiente continuarmentes,
Eztz medida debers ser aplicada mediante la cantratacidn de una empresza auterizada, encargada de
surministrar les sanitarios durante las fases de preparacidn v construcesidn, 857 comao su correspondisnts

mantenimisnto,

Medida 8: Rescate de fauna de baja movilidad.

Tipo de Medida: Mitigacidn

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacidn del sitio, Construccidn vy Operasidn
Componente ambiental a proteger: Fauna.

Impacto Ambiental a Prevenir Afectacidon a la fauna.

Caracteristicas de la medida: Previo 2 les actividacss de despalme v excavacionss, el Serente Ambisntal
¥ |2 cuadrilia de apoyo reslizaran recorridos por el drea del proyecto con 2 olijstive de capturar las
especies de fauna da baja movilidad, como lo son anfibios v reptiles, para su posterior liberacidn en sitios
cercanos al proyecto. Se pondra especial atencidn v cuidada en las espacies endémicas o aquellas que
astan protegicdas por la NOM-052-SEMARMAT-2010,

"Desarrofia Cocoteros”
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Sl se detecta riguna especie animat de baja movilidad dentro del predip después de haber sida [niciadas
jas obiras, e dara aviso al Cerente Ambiental, &l cual procedera a captllrar]-:: para su posterior liberacion
en un sitlo con las mismas caracter(sticas de| sitio de captura. Si algdnanimal se encuentra herido, éste
serd trasladado a un centro wveterinario especializacio para recibir !tratamianto y apoyario con su
recugeracidn, posteriormente sard reintraducids en alguna zona segu.é.ra. El objetive de esta medids es
cue 2| proyeecte cause el menar dafo posible a la fauna existente E.-ngel lugar. Esta medida se aplicara
curante {as fases de preparacion y constracckdn v los postles gﬂgtJ:; gue-se geriven los asumird la
promoventa '

!
A continuacion, se describen algunas conslderaclones para su caplura, %[rasladu v relocallzaclan,

|
Reptiles. Captura. La busqueds de reptiles s=ra de forma directs, men:i'uanne recorndos por la superficle
pradial dende se vays a realizar |a construccion. La caplura se realnzar;!:\ con ayuda de guantes vy gancho
herpetoldgico, culdando la integridad del animal para evitar su mue rtcicn dafio permanente,

» Traslado, Los reptiles capturedes serdn colocados en bolsas de tela d= algodan, |as bolsas serdn
asequradas con un lazo, de raners gue vipida el escape de Ios organismos. Las bolsas con los
arganismos en su interlor seran colocadas en lugares som reados y ventilados antes de su
lberaclan para evitarles 2l mayor estrds posible. .

« Liberacion. Si bien tos reptiles muestran mayer resistencia, éstas también serdn relocalizades en
un lapso no mayor a 24 horas, |12 horg de la liberacion uepenﬁfi:ra e 195 habitas gue muestre la
aspecis.

|
Anfibios. Captura. Para localizar o estos individucs se utiizard el m?étﬂ-du de bilsgueta directs, que
consistirs en hacer recorrldos v buscar en todos os posiblas micruhébitlrats {troncos caldos, rocas, |lugares
con mucha humedad], de forma manwa), se recomienda a utillr&dﬁn?ue guantes. Para mayor facllidad
en lg capiura s pusden utilizar redes o ganchos B3 necesania reahzar; estos recarndos tanto en horario
didrma [07:00 8 1400 v nocturies (22200 a 100) debide a gue los habitas de cada especle son difererites,

+ Traslade. Estos arganismos son suscepliblos tanto al calor como a la deshidratacidn, Bor o gque
deberdn ser colocados an un lugar sombraado dentra de b!nlsas de tela humedeacidas o an
recipientes de plasticc con un poco de sgua y perforaciones et la tapa pam propiciar la entrada
de cxigeno. I

« Lizeracien. No deberd subrepasar las 24 haras a partir de que | 'Fuerun caplurados y se efecluara

|

“Beswevalle Cocofecos®
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durante la noche, yva que estas especles son de habitos necturnos. Para incrementar la poslilidad
del exito ce |z relocalizacidn, se tratarad de disminuir lo mas posibie Jas horas para su liberacisn,

» Consideraciones generales, A la par de que se realice |a captura de los especimenes, se realizars
uns caracterizaciin del habitat natural de |as espacies 3 ser relocalizadas en donde se tomssEn
&M cuenta parmmetros como cobertura y estructura vegetal, tipo de sustrato, hurmedad, distancia
B CUBTROS de 5Qua, antie otros.

« Sellevard a cabo una revisién de |a literaturs de cads especie a relocalizar para conocer su habitat
y microhabitet preferidos, ecologia, interacciones potenciales, recursos alimenticlos
comportamiento reproductivo:

« Serezlizara una caracterizacidn de los sitios potendiales para la llberacién de la faunz capturada,
donde se medirdn los rmismos atributos que en el habitat natural de las especies: coberturs i
mstructura vegetsl, tipo de sustrato, numedad v distancis s cusrpos de agua.

Can base en los puntos antarioras se seleccionara el sitic mas adecuado para cada una de las especies
capturadas, de manera gue su nueve habitat deberd ser lo més similar 2 su habitat criginal v donde
eventualmente pusdan existir otros Individuos de la misma especis Se propene [lenar una bit3cora donde
se especifique que las caracteristicas del habitat del individuo capturado v las caracteristicas del sitio
donde serd relocalizado.

Medida 9: Medidas de disminucion de polvo.

Tipo de Medida: Mitigacidn.

Etapa donde se llevard a cabe: Preparacion v Construccion.
Componentes ambientales a proteger: Aire v Trabsjadores.

Impactos Ambientales a Prevenir: Riesgos a 3 salud de los trabajadores y pérdida de calidad del sire.

Caracteristicas de la medida: Este impacts, 2l igual que = de generacion de ruido, estd Tntimamente
refacionads con &l uso de maguinena. Pars tratar de evitar 2stos efectos negatives sobre el ambiente s

propons o sigulente:

1. Riegos peritdicos. Se implementars un sistema de riego pericdico en tods el 4res donde so
levardn & cabo las acciones de la obra, desmonte, despaime v en general todas las zonas

“Degorcolle Cototeros”
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expusstas mediante el uso de camiones cisterna, paras evitar Ia formaclon y propagacian de
particulas suspendidas, se recomiondan riegos al inicio del dia ygsi es necesano otro al madio aia
El riego de los caminos se llevara a cabo utilizando pipas de agua, en caso de ser posible se
cantrataran pipas que Jtilieen agua tratade para regar. Este rie!gc:- se llevard a cabo dos veces gl
dia an temporads de estiaje. unz en la manana |anies de :ﬁur;- emplece el movimiento de
magquinaria) ¥ unec al medic dia [12 pr), |

La techica de riego serd por medio de aspersores para w'rLar |z eromian Ridrice del sueio,
continuacion, se muestra un elempla de este métedo de riego. La forma en la que se le daré
segulmienta a esta medida es mediante una bitdcora que deberda llenar el gerente ambiental. En
Ia bitdcora se deberan plasmmar los herarios ce |os reges. asi l.'_'ClI'"i'Iﬂ el nombre del conductor de la
pipz ¥ las placas de Is unidad. |

2. Cubierias para camlones de carga. Todos 05 camiones gue I:Hnspnrten tierra o material gue
genere polvo, deberan estar cubiertos con una lona en bugnas condicianes para gvitar su
dispersién, asi mismo, tedo el material de depdsite temporal tambilén deberd ser cublerto con
una lona e buena calidad, Las lonas gue se utilicen para -:uhrijr los canniones de carga deberan
zer Impermieables v de gran resistencla, reforzadas con triérigulus de palea v ollas de acero
Inoxidable:

3 Velocidad maxima. Se establecera una velocidad maxima de Efll' kim/h para toda la maguinaria y
vehiculos pesades con el fin de evitar el levantamientio de polvo durante los trabe)os de la abra.
Esto se realizard mediante la instalacién de letreros alusivos. La forma en |a que se llevara a cabo
gl seguirniento de las tres medidas antes mencionadas sers tzlru-r medic de obsernacion directs
per parte del Gerente Ambiental, Encaso de gue alguna persariga incumpla con lo establecido en
sstas medidas, el gerente serd respensable de reportar 1os heo:has 2 la promovente para que se
genere la sancidn correspondients '

Medida 10: Medidas de disminucién de ruide.

Tipo de Medida: Mitigacion

Etapa donde se llevard a cabo Freparacian y Canstruccion,
Componentes ambientales a proteger: Alre, Fauna y Trabajadores

Impactos Ambilentales a Prevenir. Estres fisiologico.

Dasorroflo Cocoieiod”
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Caracteristicas de la medida: Lino de [os impactos que presenta mayar incidencia durante las diferentes
atapas del proyecto es = ruldo generade por s maguinaria. Para tratar de ovitar los efectos negstives
gue esto podria causar sobre la poblacion, los trabajadores v la fauna local, se proponen las siguisntas
medidas
s« Maguinaria en condiclonss dptimas: 5e implementard como abligatorio gue toda la maquinaria
glUe opere en &l prayecta se encusntre en condiciones Sptimas de uso para evitar la genaracion
de ruide gue sobrepase lo establecids en la NOM-080-SEMARMNAT-1984, scbre los limites
permisibles de emisian de ruido de josvehloulos automotores. Se propone gue s2 lleve un registro
de las afinacionas realizadas a lz magquinaria gus opere en ¢l proyecto. Para esto se llevard un
registro de magquinzria en donde se incluird: Marca; models; placas; nombre de la persona gque lo
opera; horario de trabaje diario de cada vehicule; fecha de la dithma afinacidn yio verificacion
vahicular; fecha de la prémme afinacidn yho verlficacidn vehicuiar

El Gerente Amblental estard a cargo de las fechas de mantenimienta, asi como de realizar una bitacora.
La maguinaria del proyecto debera usar siiencizdores obligatoriameants, estos funcionan 3 través de una
camars expansors gue baja ke velocidad del gas haciéndole fluir por un laberintc gue permite bajar de
nuevs |3 velocidad v transformar el gas en un soplide de welocidad leve, lo cual reduce el ruido qua gensra
norrmalmente En caso de gue |a empresa oimita esta medida, el Gerente notificard a la promovente para
que esta tomea [as medidas necesarfas para dar cabel cumalimisnto a lo estipulado en este punto,

Debido a lo anteriorn, esta Delegscidn Federa] daterrmind gue 13s actividades relacianacdas con &l proyecto,
implizarian impactes gue pueden ser prevanidos y mitigadeos, por lo gue no se preve la ocurrencia de
madificaciones significativas al ambiente por su reallzacién,

. Fracciéan Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacidn de alternativas,

Que la fracclén VI del articule 72 del RELA en andlisis, establece que la MIA-P dabe contener los
prondsticos ambientales v, en su caso, avaluscisn de sltermativas para el proyecto; on este sentido, dicha
imformacion es relevante desce e punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir 2
comportarmiente del sistema ambiental garantizande que se respetara la integridad funcional del
ecoslsterna a partir de una proveocion tedrica delas posibles implicaciones smbientaies gue generaria &
proyecto de rmanera espacial y termparal.
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|
D= acuerdo alo snterior, 2n i3 MLA-P del preyecto evaluads se considsraran los sigulentes prondsticos
|

Sin el desarrello del proyecto.
Cama va sa maenciond, on el proyecto e pravd ubicar en ung zona que ha sufrido de modiflicacidn desdea
hete vatios 2fas, por lo tanto presenta signos de dafo @ impa:m; por [as construcciones actualas
colindantes por lo tanto o1 & proyecto no se desarrollaze, no halbriz ﬁarnbiu significativo en virtuo a lo
antericr. Cabe hacer |z indicacion que |2 zens donoe e encagntra & ﬁnymn cuenta con una vacaciin
de suels Condaominic Vertlcal, colindango con ¢l proyecto EEtBb|EIJ'_‘|I'I"I|EﬂlD-E hataleras gque brindan
servicio de aloiamienta quedands bien aclarade que elamblemte natural ha side modificade e lmpactade
previaments por estas acthvidades, !

|
El Al que no ocupa al desarrollo det preyecte, se conforma de 2 ecosistermas: el sisterma terrestre y =t
sistema estuarino. Bl enlace gue los vincula es toda la 2ona costers, eFta Zona representaba al ecotend
natural que vinculaba smbos slstemas cooldgioos, ¥ e5 en donde se u‘::i:;a 2] proyecto.

Actualmoente se ha perdigo 2l enlace natural entre ambos sistemas, Auedandu como drice vinculo los

canales de Muevo Vallarta que enlazan |a lagura del Quelela con el r;nar en |a Bahla de Banderas. Los

sistamas mencionados sin e proyecto segulidn siendo aieﬁadas%ﬁe forma directn por todes los

desarroilos que adn faltan por realizerse ye gue el Blan Parcial de Desarrollo Urbana die Mueve Vallarta v

Flamingoes autoriza algunas dreas para construcclones y viviendas, en los terrencs colindantes a los
|

canales.

Escenario amblental con el proyecto,
Lam pondiciones el &l y donde se desarrolard @ proyecto presentarsn modificaclones er sus
componentss socioarmblientales con la construceidn dal proyecto El fiujo de vehiculos para of transporte
del equipo v los matznaless para la construccion sumentara |g drs.pers:mn da polves v gases, durante |2
etapa de construccion,

% |
La etapa do mayor durackén corresponds a la operacion, durante esta ataps se |ncrementaran las
amisiones a la atrosfera, por la llegada diariz de los ocupantes de [os CL!I{'IITDS. sunque estos efectos seran
|

puntuales y temporales. Durante la etapa de construccian, las fuentes de ruide seran principaiments los
]
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vehiculos para el transports de materiales, y la utilizacion del equips de construccitn, este efscto sera
puntual y termporal, solo cuando estén operando estos vehiculos.

La influencia del proyeeto sobre los escurrimientos presentes es nula, va que no se tienen escurrdmientos
dentro del sitio del provecto. El estado de conssrvacion actual del Al es baje, dado que se encuentra an
una lncalidad urbana. Una vez implementado el proyecto, este seré parte del continuo de desarralle a lo
largo de esta region.

El paisaje existente en el sistema ambiental y drea de influencia no se verd afectado. De ser efectuado el
proyecto, traerd consigo un aumento en la plusvalia yva existente en al dreqa. Fl disefio del proyecto
contemnpla [a infraestructura que vz existe en la zona.

Con el proyecto sin medidas de mitigacién.

La ejecucion del proyecto sin contar con las medidas de mitigacian establecidas en la MIA-P, contribuiria
al desequilibrio ecolégico, ya que no e tendria un plan de manejo adecuado para los impactos ¥
generacion de residucs ocasionando un posible dafo y deteriors ambiental. En ls elape de construccian,
el correcto manejo control v disposicién de los residuos sdlidos urbancs genarados v de las aguas
residuales generadas, cobra vital Impartancia pars la consarvacisn del estero que se ubica frents al
proyecto (el estero, tiene vegetacién de manglar 2 una distancia de 5 m. del predia), debido a que éste es
un scosistermna fragil; por lo tanto es 2n Iz etapa de construccisn que sl =l proyecto se realizara sin las
medidas de mitigacion o prevencion, podria legarse a afectar por contaminacion al humedal (Estero El
Chinol.

Con el proyecto, con las medidas propuestas.
Las medidas preventivas y de mitigacidn propuestas en la MIA-P, 52 establecieron de scuerds a las

caractetisticas especificas da la zons, sus aspectos bidticos v abldticos para contribuir de marera positiva
&l medic ambiente y darle continuidad mediant= un monitoreo constants con el seguimients del plan
de vigllancia amblental el cual se tendrd que presentar a |a SEMARNAT de forma anual para dar
cumplimients & las disposiciones sstablecidas dentro de la Secretar(a,

LD antes expuesto muestra Que |as caracteristicas constructivas de 122 obras v el conjunto de medicas
hacen que se lengs un proyecto ambientalmenta viable, v que la major altsrpativa 588 sU construccian

“Desorrolie Cocoteros”™
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afin de gue & mejora sociceconamics de los habitaptes de lazona se [lake @ cabo, sin tener que larmentar
|

que las recursos naturzles se véan afectacos de manera negativa.

Durante la construcclén se incremmentaran las emisionss de polvos y gases criterio, sin embargo se
aplicarén medidas para el control de las posibles afecraciones. léstas medidas consisten en el
rantenimleno de los vehicuios y equipo para gue operen en ﬁptim:aa condiciones para disminuir fa
generacion de humo, y para esto se propone fa verificacion vehicular, el cumplimiento de |z narmathvidad,
v los filtros en os escapes.

Par otro lado, con |3 aplicacion de medidas como la gerencia ambi&ml durante la construccion del
proyecto, |z plitica de canclentizacion armblental y |a colocacidn de :-EI'IE“-IECI'EJH'ES permitire gque los
trabaisdores y usuarios tengan mayor conciencla sebre los impactos umj:uen!.dlefa gue proveoa sJ estancia
an el preyecto. £l gerente ambiental estard encargado, de verificar quv.:' las rmecdidas de prevencion,
mitigacion y compersacion establecicas para el proyecte == E.Jr'npl._.n puntusimente, por lo gue llevara
una Bitdcora mensualmente con |z informacion de cumplimiento ce las diferentes medidas y acclanes a
su cargo durante las actividades de construcciGn. Se pretende que con el rmanejo irtegral y adecuado e
los RSU generados por los trabajadores y usuarios gel edificio, se avitaidn afectaciones a la flora, fauna,
percepcitn del paisaje v protegers el suelo y [a hidrolegla de cnnmmir{adén. esta medida consisteen |a
instauracian de contenedores de basurs, splicando el sistema de separacidn secundarla,

Eetos contenedares se ublcardn en puntos estrategicos v se instalaran letreros para cada contensdor pars
facllitar la compransidn v asi obtener unz correcta separacldn de InmqI mismos residucs, Contaran con
segur|dac especifica contra animales silvestres y a2l evitar una disperslin de los mismos generada porla
fauna local, sl mismo, se contard can una emprass adtorizeds para el manealo de estos,
En cuanto a la fauna, seran aplicadas rmedidas pars proteger a 1as especies gue pueden verse
influenciadas por €l desarrolio de las actividades, S contemplan rmediclas de rescate de fauna, y2 gue por
sste rmedio se busca ritigar cuaiguier dano a fa fauna que pueda pre'_-'.'r-_tntarse an €l predioy an las areas
circundantes al misma, dande pudierar) ser afectadas por lag EI:‘:TE'-."{dEn::lE- de construccidn del proyecto
{4reas con movimiento de trabajadores v/o disposicion y mznejo de materiales de construccian).
|
En total 3& han propuesto 11 medidas de prevencion y mitlgacion con {3 gue sa reducirdn os impactos
armbientales generados por |3 realizacién del proyecto, ya que estas protegen a los diversos componentes
|
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amblentales

1. Analigis Técnico.

Can basa an los anteriores argumeantos, esta Delegacion Faderal dictamind sobre Ja viabilidad ambiental
del proyecto 2 apego al antfculs 44 del REIA, que obliga & =sta Delegacidn a conslderar, en los procasos
de evaluacicn de impacta ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ sctividades 2 desarrollarse, sn el

S LRI e, Lollids WE L 58 tfS

rno dnicamente los recurses que fuesan objeto de aprovechamiento o afectacidn, asl como fa utllizacidn
de los recursos naturales en forma que se respete la intearalidad funcional v las capacidades de carga de

La normatividad municipal relacionada con loy usos y densidades el proyecto, se encusntra sujeto al
"Prograrme Parcial de Desarrolle Urbano Muevo Vallarta ¥ Flarmingos" publicado en &l periadico oficis! en
diciernbre de 2007, hazado en el Plan Municlpal de Desarrolio Urbano del Municiplo de Bahla de Sanderas,
Mayarit; en | plane de Zonificacion Secundaria, usos, destinos v reservas, Estrategia Nusva Vallartz
Flamingos, El proyecto cuenta con una restriccion resultante de lo gue dicta el Flan Parcial de Desarrallo
Urbano, de acuerdo al uso de susle *Condominios Verticales”, donde se establece que se tendrd una
restriceion de 6 metras de frente 8 calle, 8 meotros Bteral y & metros fremte a canales,

Con relacicén & |l& cuperficie, se raalizd un englisis puntusl dal cumplimients con lo estzkblecido por e
Pregrama Parcial de Desarrollo Urbane "Nueve Vallartz v Flamingos” an 2l plano ES "Nuevo Vallarta y
Flarmingos", 2l cual estsblece &l uso predominants del susle "Condominlo Vertical (OV)° por lo que se
establecs qus se encuentrs casi en conforrnidad con la totalidad de los parédmetros establecidos por e
Frograma Parcizgl de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas “Nusve Vallarta y Flamingos® para usos de
suelc de Condaminio Vertical,

Aungue 2| preyecte no cumple 2 cabalidad con las restricciones del Plan Parelal de Desarrollo Urbano

Nuevo Vallarta y Flamingos, no obstante, los incumplimientos de los parametras cle fremte minimo del

lete v restriccion frent2 2 canal, no comprometen la permanancia de componantz ambiental alguno,

siende la evaluacidn del impacte ambiental un instruments de olaneacidn, regulacidn v control de los

sspectos ambilentales, con la abligatoriedad gue establece el Gitimo parrafo del anfoulo 35 de 1a LGEEPA
“Degerralle Coceteros”
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursas Naturales
Lorpitadd dle Sostjon Armbiantal

Oficio Na. 1Z8.0L03/T716/2021

que establece “La resolucidn de (o Secretorfo solo se referird o los rJS.t:IE:'IQE omblentoles de los gbras ¥
octivigades de gue se trats"

Por ello, ks vigllancia del cumplimiente normative 2n mistens de :IEﬁarr:uFIr.: urbano, recae en la autoridad
rounicisal, a través de |z expediclon de [a Licendsy de Canstruccion Muri'li:ipel.

[
Por otro tedo, 2n 8 requerimiento de Informacidn adicional referido en el Resultando VI dol prezente
oficia, se sclicitd a la promevente lo siguisnte: En virtud de que su prﬂyectﬂ collnda y se traslopa cen
zong Fedoral y su propussta de compensocidn se reallzord en esc superficie de zono Federal de estern,
donde (dentificd o presencio de aproximadamente 9 sfemplares :ﬂle mangte blonco (Logunculgric
racemosa) es necesario glle establerca medidas de proteccion parag .T:r consenyacidn de io vegetocidn
eyistente, considerando odemds, que 25 Ut tercera qulen cuesnta can lo cancesian de esa superficie de
Zona Fedaral, .
Er suU respuesta, recibida en esta Delegacidn el 28 de septiembre de 2U§1. la promovents reflere gue Can
of conocimfents, de gue la zona Faderal se encuenira concasionodo |:: wn tercero, on primena instoncia
se buscard negociar con el concesianaria, a fin de trasladar los derechios o lu empreso promovente del
presente proyecto; on coso de no llegar o Un dcuerdo ecanamico pt:':r::r ello, entonces se solicitard al
mismo outorlizacion escritg medionte Un conveno natoriada pé:'m que nos sea permitids o
reforestocidn propuesta v 50 segulmiento al menos por 3 ofios; 8N COso extremo se ingresard o g
SEMARNAT ol tradmite de mogificocidn o proyectos outerizodos pora prén::l_ﬂc}nm otrasitie de reforestacidn.
Mo Bs deseable poro 8l presente proyecio o ofectacion a los individugs de rmangle delfdo o que dicha
vegetosion proporciong ballezo csodnica of sitlo del proyecto) y na é: deseable para oz vislitaontes al
proyects observar fos taludes revestidos de pledra gue r:r::mn‘an:r.lmentésustr'ruye o la vegetooion nativa,
lgmaentablemeanta no e posibile porg & promovente del proyecto ey r_n}:.[iIE:er mmecfidos oS proteccidn oara
fas individuas de mangle identificados, debida o la tivfatidad de fg mni::&m‘ﬁn: noobstante en &l presernte
documents guads evidencioda lo existencla de dichos Individuas! Jas&unies BN cayo e ser afeciados se
encuenircn protegioes por o legislocion ambrental i en coss de ser ré:ll"::'l':‘mdﬂs, o PROFEPA ¢h uso de
sus focuitades podnd sancionar wo en su case ordenarg festitucian de las individuas d= mangle

|
Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT on ol Estado de Mayarit, determina que las medidas
v acclones propuestss por la promovente =n ls MIA-P presentads, son téonicamente viables de
instrurmentarss v sanacordes con los obietivos de prevenir, mitigar y ci‘::rwtrl:ﬂar. los princlpales impactos

‘Besarrolin Cocoteras”
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ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecte.

Que con base en el andlisis v |a eveluacidn técnica y Juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecte y expuesta en los considerandos aue |ntegran la presente resclucidn, la
valoracion de las caracteristicas gue an su conjunte forman las condiciones ambientales particulares dal
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, sequn la informacitn establecida en la MIA-P, esta Delegacion
Federal de |a SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficlo de maners fundada v motivada,
bajo los elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cugles debe sujetarse &l proyecto,
considetando factible su autarizacion, toda vez que la promovente aplique durarite su reallzacion, de
manera oportunza Y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacidn sefialadas tanto en la
decumentacion presentada como en la presents resolucién, minimizando §sl las posibles afectaciones
de tipo ambiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone of articule 8° pérrafo segundo de & Constitucién
Politica de los Estades Unidos Mexicanos; los articulos de |2 Ley General del Equilibrio Ecolégice v la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 45 5° fracgidn || v X 28 primer pédrrafo v fraceidn 1x: 35
parratos: primery, sequnde v cuarto fraccidn || v 176 de la dispuesto en |os articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecclén al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto
Ambiental que se citan a continuacion: 28 22, fracciones |X, 3 11, %11, X1V, XV y XVI1, 4° fraccion L 57 Incisg o925
12 25 37, B8, 44, 45 fraccida I, 45 fraceion || 46 48y 49 en lo dispussto an los articulcs de 1 Ley Organica de la
Administracién publica Federal, que s= citan a continuacién: 18, 26 v 32 his fraccidn Xi: a Io establecids en la
Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3%fraccitn Ve 13, 16 fraccion ¥, 57 fraccian | a
la establecido en =l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado

en el Diario Oficial de la federacidn el 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012, gue se citan
a continuacion: 28 fraccidn XXX, 38, 38, 40 fraccidn X ingiso ¢, v las Norrmas Oficiales Meaxicanas sefaladas en el
Considerando 7 del presente resolutive. Esta Delegacion Federal en el glercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y erdenamientos invocsdos y dada su aplicacién en este casoy para este proyecto,
determina que ¢l proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
visble, por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA COMDICIONADA, debiéndoss sujstsr 3 los

sigulentes

TERMINOS

“Dasarrollo Cocoterad”
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Oficio No. 138.01.03/T716/2021
PRIMERD - La presenie autprizacion en maleria de impacto ambiental, s= ernite con referencia a los aspectos
amblentales derivados de las obsras vy actividades del preyeeto dencminado, “Desarrollo Cocoteros”, a ubicarse
ol late 10-A, de lavilla 8, d=l Fraccinnamiento Nautica Turistico Nueva Vallarta, Municipio de Bahla de Banderas,

|
Nayarit, especificamente en la coordenada LTM de referencia; X = 469050, ¥ =P2H9207, DATUM WGSE4.

s El proyecto consiste en la construcclon, operacian iy mantenimients d:e un edificio d= & niveles mas un
sétano, gue tendtd 7 departamentos &n una superficie total de 9341983 m2, brindara servicios de
hospedaje & turistas en cada pericdo vacacional, ya que se ublca on UnE zona con una alta actividad
turistica. '

El edificio tendri:

# Upn sdtano con 96 lugares de estacionamients, Gimnasko, Lu:iar,eta. Salon de Usos Multicles
Spa; |

e La planta baja tendra: un loblby, restaurants, alberces, terrazas y 11 cepartamentos, ademds de
caseta de vigllancia en Ingresao; I

» Elsegundo nivel tengrd 12 departarmaentas, escalerss, pasilics y elevadores internes;

« Eltercer nivel tendra: 12 departamentos, escaleras, pasillos y Elgﬁadﬂmﬁ internos,

« Flcuarto nivel tendra 12 departar-entos, estaleras, pasillos y eieuadurea intermos;

» El quinto nivel tendra: 12 depsrtamentas, escaleras, pasilles y :a:ll.wadures IMLernos,

» El sexta nivel tendrd: 12 departarnentos, escaleras, pasillos y elevadares Internos.

A comtinuacion, se describan a detalle los componentses ¥ superﬂtres.: que integran el proyecta
|

|
Componentes de la planta baja del p-r-urp:tn.

. . - . LE gﬁﬁ,ﬁﬂ,;,;{i]'
Areac vordas EH-::D..E -; .
Albercy 1455925 |
Astleadarn 57770 |
Fasi los v aovadars:s I78ED
Tdiflclo ae departameslos | 78555
B Lobby B TRED |

"DiEzarralle Cocoferas”
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Restavrantes s
Bampas LI2.E0
Féroclas 23870
Piaras v andadores IN&9D
Taotal - 5273

Areas verdes- En las dreas verdes sa instalardn especies ornamentales nativas propicias pars
el clima tropical

Alberca.- Se ubicard en la planta baja, y estara rodeada de dreas verdes,

Gimnasio.- El gimnasio, Spa, Salon de Usos muditiples v la Ludoteca, estaran en el sdtano.
Lobby.- El lIobby del proyecto sera ubicado junto sl Restaurantes,

Restaurante.- Esta 2rea se ubicars en |2 planta baia, 2 un costado del lokby,

Edificic de departamentos.- £l proyecto er tolal, contard con 71 departamentos distribuidos
en los diferentes niveles del edificio. Se construlran 4 tipos de disefo de departamentos:

= Eldepartamento tipo A cantars con una superficle de 126 00 m tendra 2
recamaras, 3 bafios, sala, comedor, cocing, terraza y cuarto de lavada.

s Eldeparnamento tipo B, contard con una superficlie de1658.00 mi, tandrd 3
recArmaras, & bafios, cocina, sala, comedor, terraza y cuarto de lavadao.

s Eldepartamenta tipo C, contard con una superficie de 184 B0 me, tendrd 3
recarnaras, & banos, cocing, sala, cormedor, tTefraza y cusrio de lavedo

s El departamento tipo D, contara con una superficie de 184680 m* tendra 3
retdmaras, 4 bafos, cocing, sala, comedor, tarraza vy cuans de lavado,

La diferencis entre los disenos de depertamentos, es el nomero de recamaras, ¥ s diferencian por la

distribucion y el tamafo de la superficia de departamento

Sétano.- Tlena lugar para 26 estacionamiesntos, con (o cual cumpls cor el Programa Parclal da
Desarrollo Urbano “Muevo Vallaria ¥ Flamingos”, gue de acuerdo al Jso de suelo "CV =
Condominios Verticales” establece que deberdn sar 17 cajienes de astaclanamienta por
condominio, por o gue, considerande que son 7] departamentos en e proyects, se deberlan
tener minirme 852 cajones, El sttang tene una superficie de 4700 m? v s& compone por los

“Davarrello Cocareros ™
FURCANAL VIEW. 5.4 _de C.V.
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cajones de estacionamiento, vialldades, elevadores, escaleras)y servicios generales.

+ Roof garden o nivel azotea.- Tiene 192650 m* tenisndo como cormpanentes pergoalas, arsas
verdes, escaleras y asoleaderos.

Las coordenadas UTH DATUM WOSES del pl::llgmm:;u del predio son;

B R BT, . M B TR
F. &EDOYE DD Z2rA2131H |
I 48189 00 TESE
Z GBI 00 TEGIE |
5 ZERTT7 00 28958 |
g FEATIO00 TIEAIES |

L=z abras v actividades de! proyecto se realizaran conforme a la des::ripn:lr::-ni dal Considerandn & de| prasants
oficin,

I
se reforestar con 21 plantas de Mangle blanco [Lagunculario racemasa) poligone de 2 m? en |a colindancia
o el gstorg, especficamente frente al prodio, donds se ubica un area con EH;..IEEF'I'C.EEI de manglar.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de [50) cincuenta afios para reslizar las actividades de
preparacian dal sitio, construcoién, cparacién y rmantenimients de las chras ;5-' actividades del proyecto. Dicho
plazs cornenzard a partir del dia sigulente de que sea reciblda la presente ressiucidn
! B

Este perlodo podra ser amplizde 3 solicitud de la promovente, previa F:creditaciﬁn de haber cumplldo
satisfactoriarments con: Los Tarmings y Condiclonantes del presente Resolutiva v las rredidas de provencién v
rritigasién gue fuston retomadas de la MIA-P en el oresente oficlo. Para lo anterler, previzo al vencimisnto da la
vigencia de la autorizaclen, deberd solicitarta g ezta Delecacion Federn ?ng;j'amg 2l reqistro del trdmite
SEMARMNAT-04-008 “Maodificaciones de la obra, actividad o plazos y ﬁﬁnim establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o i tramite gque en 54 mamento lo sLstituya; 5 Infresara la

Desarrolle Locorgros®
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solicitud de ampllacién de plazo sin obtener |2 bitdcora del ramite, la fecha de su solicitud no sera considersda
para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso deil trdmite de ampliscidn de plazo debard acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federel de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a traves del cual esa instancia
haga constar que | promovente ha dado curmplimiznto a los Términos v Condiclonantss asi como con las
medidas de prevercidn v mitigacidn gue fueron retormadas de la MIA-P en Iz resclucian; 2l no conter con el
oficio de la PROFEPA gue se solicita, ssrd motive suficiente para gue no precedz |a ampliacién de plazo
solicitada.

TERCERO.- La presente resalucidn no autoriza la construccién, operacién yo ampliacidn de ningon tipo de
infrasstructura gue no es5té comprendicz en & Término PRIMERD del presente oficio, sin embargo, =n el
momento gue la promovente decida levar a3 cabo cuslguisr actividad, diferente a la autonzads, directa o
indlrectamente vinculados al proyecte, deberd Indicarlo a esta Delegacién Federal, stendiendo a lo dispuesto
er &l térmilno QUINTO del presente oficia.

CUARTOC - |2 promovente, queda sujsto a cumplic con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RELA, &n
caso de gue decista de realizar las actividades, motivo de la presents autorizacion, para gue ssta Delegacicn
Federal procada canforme a lo establecids en su fraceln |1, v en su caso, determine las meadidas gue deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente

QUINTO - la promovente en &| caso supuesto gue decida realizar medificaciones &l proyecto, debera solicitar
la autarizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términas previstos en oS artfculos 6%y 28 del REIA

: it it= SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o =

tramite gue en su momenta (o sustituya, 2 esta Delegacian Federal, previo a iz fecha de vencimiento de |a
presente autorizacion; =& le informa gque si ingresa la soliciiud de moedificacion sin obtener la bitacora del
tramite, su selicitud no podra ser analizada; v solo se le generarad un oficio de respuesta recordandole gue debe
ingresar como amite.

El tramite e modificacion ingresado debera contener fa informacion suficiente y detallada gue permita a esta
autaridad analizar si 2l o los cambics decididos no causardan desequilibrios ecoldgicas, ni rebasardn los limites y

“CDesgrralio Cocoterps™
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cendiclones establecidos en fas disposiclones jurfdicas relatives a la prmécmén al amkiepte que le sean
aplicables, asicomo a loesiablecido en los Términasy Condicionantes de la présente resofucion. Sara lo anterar,
|z promovente ceberd notificar dicha situaclan 2 esta Delegacian Federsl, pravic al Inlclo de las actividades de|
proyecto cue se pretendan modificar,

SEXTO.- De conformidad con ios articulos 35 dltime parrafo de iz LGEEPA ¥ 49 de su REIA, |15 presente
autorizacion se refiere dnica y exciusivamante a los aspectos ambiontales r:ifi las obras y actividades desoritas
en ef TERMING PRIMERO parz el proyecte, sin perjuicio de lo gue dEtErmll‘ilEﬁ atras autoridades federales ©
locales on el armbito de sU competencia v dentro de sou Jurisdiceion, qLéiEﬁee daeterminaran las diversas
autorizaclones, permisos y licencias entre olros, gue sean requisito para la rEquZuL"iﬁr'l da las obras y activicdkades
del prayecto de referencla

La resolucion en materis de impscio ambiental, solo se limlta 2 dictaminar si un proyecte ¢z ambientalmante
viable, atendiendo lo establecide en el articulo 35 de la LGEEPA. _a pres.er;té resolucian noes vinculante con
atras instrurnentos normativos de desarrallo, por lo cual deja a ssiva los der&ha; de las autcridades fegerales,
cstatales y municipales, respects da |as permisos yo autarizaciones referentes en el Smbito de sUs respactivas
competancias Asimizsmo s2 le informa aue la resolucion de |z evaluacion del impacto ambientzsl. ne legitimani
valida |a tenencla de la tierra, por lo gus si la promovente decide realizzr gl ﬁruynﬂu. sin tener pleno deracho
wlo uso vfo disfrute del predio ¢ terreno a utdlizar, sera respansable de afrontar cualguler denuncla civil o penal
al respecto,

SEPTIMO.- De conformicdad con lo alspuesto por e pamafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establace
gue una ver evalusda la Manifestacien de Impacte Ambiental, la %;ecretaria gmitira la resolucion
correspondiento an la que padra autorizar de manera condicionada la nt’;ta o actividad de gue =& trate v
considerando io establecldo en el articulo 47 primer parrafo del RELA gue Estiab!ece gue la glecuclon de la obra
o la realizacion de |a actividad de que s¢ trate deberd sujotarse a lo pr&um’cc!: e la resolucidn respective, esta
Delegacion Faderal, establece gue la gjecucion, operacidn, mantenimlen{':u y abandenc oe las obras oet
proyecto cstarsn suletas 3 |s descripcian contenida en el Brmino primera ;dm Iz prezente resolucian, y a fas

slguigntes
CONDICIONANTES
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Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |a LGEEPA. primer pérrafo, que define aue la SEMARNAT
establecers las condiciones a que se sujetsrd Ia realizacion de obras v actividades que puedan causar
desequilibrios ecolGgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en |as disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que &l articulo 44 del Beglamento de la LGEEPA en rmiateria de Impacio
Arnbiental en su fraceidn |l establece que, una vez conclulds la evaluacion dal im pacto armbiental, la Secretarls
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demés que sean propuestas de manera voluntaria
par la promovente, por lo cual deberd cumplir con les medidas de prevencion yfo mitigacién, gue fueren
retormadas de la MIA-P, en &l presente oficio por estz Delegacian Feders| de |la SEMARMNAT en el Estado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas vy congruentes con la proteccitn al ambiente de
la zona de influencia del proyecto evaluado, ademnas;

- La promovente deberd cumplir con |as siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avsladas en su cumplimiento por la PROFEPA con
fundamente en &l articulo 68 parrafes primere, segundo, tercero, cusrto y quinte, fracciones Vill, 1X, X, XI, Xil, X1%
¥ XXl del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natursles, publicade en el Dizrio
Oficial de |2 Federacion al 28 de noviembre de 2012,

L Encumplimients a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por
escrio el aviso de inicio del proyecto, el Inicio del preyecto sin cumplir con esta obligacion podré ser
sahcionado por la PROFEPA.

2 Los materiales pétrecs para |2 construccion, deberdn ser adquirides de los bancos de préstamo de material
debldamente autorizados por |a SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante 5 correspondients
concesion. Para 2l suele producto del despalme v cortes, |2 promovente debsra proparcicnarle un uso
preferentepara labores de restauracion ya ses dentro del proyecto c bier pars otras obras oue puadan
requarir este material, como bancos de material pétres en restauracion, en case de no convenirse con
algdn particular la disposicion de este material, entonces debers obtener el aval dei ayuntarniento pare s
disposicidn de este susie sxcedente. Deberd comprobar en los Informes anuales mediante registre
documentat la corrects disposicion de este material.

3 Encasodequelaempresa constructors sea la mismo promovente deberd obtener su alla como generador
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de residuos peligrosos. Sin embargo sl contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
resicuns, sera obligacidn del promovente ciel proyecto verificar y mmp:%:bar que la generacion v rmanejo
de residucs poligrosos se reslice de manera adecuada y conforme a la nﬂ:::matlvf dad vigente;, por lo tanto
deberd verificar y comprobar que I8 empresa contralsca se encuentra reglstrada corno aermpresa
gencradora de residuos peligrascs. |

;
Instalar de maners termporal, todos aquellos servicios de apoyo {oficinas, bodegas, comedores), por ic cual,
no se sutoriza ningtn tipo de canstruccion yfo ampliacion en su -nsta[acldn. Asimisma, |2 dotacion de
sanitarios mdviles para el perzonal que labore durante la construccion de:‘- proyecto, deloerd de ser a razon
de uno por cada 20 personas que lsboren durante la sjecucion dal pu;-aynctn. realizande &l trasiado ¥
depésito de los residuos, sequn lo contemple |a empresa contratada paml tal servicio; sera responsabilidad
de la promovente sxigir &l contratista el mantanimients continug da la urndad v que presente |3
constancla de tratsmiento ywo disposicldh final adecuada de= las dE#r?.ElrgaE. la promovente deboré
comprobat &l cumplimiento del presente punte. Queda prohibide en cualquier stapa riel proyecto &l UsO
de letrinas o fosas septicas: '

e prahibe |a reparacion y mantenimiento de maguinara y vehiculos, daimn del area del proyecto,
Debera notificar a osta Delegacion Federal &) abandona del sitio, con tqes meses de antelacion, cuando
tocas agusliasinstalaciones del proyecte rebasen su vida Gtil y ne existan|posikilidades para su renovacion,
con el fin de gue proceda a su restauracién wo refurestacion, destinapdo al 4rea, el uso de suelo que
prevalezca en el momente de |a rehebllitacidn. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Brograma de Restauracion Ecolégica” en el que describa ias amlwdadefﬁ tendientes a la restaurgcion del
sjtic y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en n:al_ic:— de gue i promoventa deslsta
de & gjecucldn del preyecto,

QOCTAVO - La promovente cebera preseniar informes de cumplimiento de I;tas. términos y condicionantes del

presante resolutive y de las medidas de mitigarcion que fueron retomados da la MLA-P en el presente oficie. El

Infarme citado, deberd ser prasentado a la Delegacian Federal de |a PROFEPA en el Estada de Nayarit con una

periodicidad anual. Una copia de gste informe debera ser presentado a ecta Dielegacion Federal. El primer

informe serd presentade doce mesas después de reclbidoe el presente oficio. |
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NOVEMO.- La pressnte resolucion @ fevor de |a promovente &5 parsonal Por lo que de conformidad con el
articulo £2 segqundo parrafo del REIA en &l cual dicho ordenamiento dispone gue s promovente debera car
aviso 3 la Secretatia del cambio de titularidad de ks autorizacion, por le que en case de gue esta situacian oourrs
deberd ingresar un acuerclo de vaoluntades en 8l que se establezea claramente |a cesidn vy acoptacian total de

los derechos y obligaciones de la msma. o

DECIMO.- La promovente, s=rd la (Gnica responsable de garantizar [a realizacion de las acciones de mitigacian,
restauracion y centrol de todos aguellos impactos ambienmtales atribulbles al desarrollo de las cbras y actividades
del proyecto, qus no hayan side considerados por el mismo, 8n la descripcidn contenida en |s MIA-P. En caso
de gue las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a siterar los patrones de
campartarmients de les recurses bidticos yo slgin tipo de afectacidn, dafc o deteriore sobre los elementos
albigticos preserntas 2n el predio del proyecto, 2 como en su ares de influsncia, |a Secretaria podrs exigir la
suspersidn de las obras v actividades autorizadas para ¢ misme, asl comao Iz Instrumentacidn de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en &l articule 170 de 13
LGEEPA

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, 2 través de |la PROFEPA vigilard el cumplimiente de los Términce v
Condiclonantes establecidos en &l presente Instrumeanto, as coma los ordanamientas aplicables en materia de
impacta ambiental. Para ello ejercitara, entra otras, |38 fBoultades gque [e confieren |os srticulas 55, 59y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su gomicilio registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asl como de e presente resolucitn, pare efectos de maostrarias a
Iz autoridad competente gue asi lo requiera

DECIMOTERCERQ - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidn emitida, con motive
de la aplicacidn de la LGEEPA, su REIA v |as demés pravistas en otras disposiciones legales v reglamentarias en
s materia, podrd ser Impugnada, mediants recurss de révision, conformes a lo estsblecido an los articulos 176
de la LGEEPA v 3° fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO - Motificar gl contenide del presents oficio gl C Maximo de la Torre Repetto Aspresentants
Legal de |la persona rmaral denominada PYR CANAL VIEW, S.A. de C.V., por alguno dg los medios legales
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previstos por ¢l articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de fa Ley General del Equilibrio EED[I;':!QJCG y la Proteccidn al Amblente,

articulo 35 ¥ demas aplicables de la Lay Faderal de Procedimientn Agministrative,
I

ATENTAMENTE
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