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Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio: 139.04.1.- 669 (21)

Bitacora 19/MA-0429/06/21

Asunto: Autorizacién de camkbio de uso de suelo en terrenos
forestzles.

Guadalupe, N. L. a 19 de noviembre de 2021
MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V.
PROMOVENTE
AVENIDA ROBERTO GARZA ZADA, No. 230
COLONIA REIDENCIAL CHIPINQUE, C.P. 66927,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
TELEFONO: 8122354479

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V., en su
caracter de Promovente con motivo de la solicitud de autorizacidon de cambioc de uso de suelo
forestal, por una superficie de 6.2546 ha, para el desarrollo del proyecto denominado GRAND PARK
ESCOBEDO 3, con pretendida ubicacidn en el municipic de General Escobedo en el estado de
Nuevo Ledn, que para los efectos del presente resolutivo serédn identificados como el Proyecto v la
Promovente respectivamente y

RESULTANDO

I Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicd en el Diario Oficial de la Federacién el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trdmite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefiglan {en lo sucesivo el
Acuerdo), mediante e cual se establece el procedimiento para el tramite unificado de
cambio de usc de suelo forestal modalidad A, para solicitar las autorizaciones de proyectos
gue reguieren ser autorizados para el cambio de uso de suelo forestal.

II. Que mediante Formato FF-SEMARNAT-031 de fecha 23 de junio de 2021, e ingresado en esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de
Nuevo Ledn el dfa 24 de junio de 2021 el C. VICTOR GARZA MARIN, en su cardcter de
Promovente presentd ante esta Delegacion Federal de la- Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), la solicitud del tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal modalidad A por una superficie de 6.2546 ha, para el desarrolio del Proyecte, con
pretendida ubicacién en el municipio de General Escobedo en el estado de Nuevo Ledn,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

ILa Original del Documento Técnico Unificado (DTY) y su respaldo en digital. (j
ILb Resumen del contenido del Documento Técnico Unificado, en formato electrénidore
impreso.

Pagina 1de 28

Av. Benito Jusrez No. 500, Col. Centro, Guadalupe, Nueve Ledn, C.P. 67100. Tel. (81} 83 69 §9 00 www.gob.mx/semarnat

o S e, o,
20 T

B R N Dl RN “«15»..2&5 N 0 TN TR St e, O e Sy
ENEEEEaNETa s ERNEEERsE

TiE (55




VI

VH.

VHI.

: MEDIO AMBIENTE

SECHRTARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURFOS NATURALES

l.c Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se
encuentra la documentacién legal, Estudio Técnico Justificativo y demas estudios, que
integran el proyecto en comento, mismos que estadn anexos al expediente del tramite
gue nos ocupa

Il.d Comprobante de pago de derechos por $ 73,802.00 (setenta y tres mil ocho siento dos
pesos 00100 M.N.) por concepto de recepcion, evaluacién y dictamen del documento
técnico unificado y, en su casec, la autorizacidén del cambio de cambio de uso de suelo
forestal a través del tramite unificado modalidad A, de fecha 15 de diciembre de 2020,
conforme a lo establecido en el art. 194-H-II-b de la Ley Federal de Derechos.

Que mediante escrite libre ingresado en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 29 de junio de 202), registrado con el No. 19DER-00984/2106 en
cumplimiento al artfculo 34 fraccidn | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn
al Ambiente (LGEEPA) y el articulo 41 de su Reglamento {R LGEEPA)en materia de Evaluacién
de Impacte Ambiental, se remitié copia del Peridédico “ABC”, con fecha de publicacidn el 25
de junio de 2021, en el cual se publicé el extracto del Proyecto, con pretendida ubicacidn en
el municipio de General Escobeds en e estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, el 23
de septiembre del 2021, la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales publicd en su
portal electrénico, a través de la Gaceta Ecoldgica la SEPARATA N° DGIRA/041/21 de fecha 23
de septiembre de 2021, el listado de proyectos socmetidos al procedimiento de Evaluacidn de
impacto Ambiental, dentro de las cuales se incluyd el Proyecto, con pretendida ubicaciéon en
el municipio de General Escobedo en el estado de Nuevo Ledn.

En fecha 17 de agosto de 2021 el C. VICTOR GARZA MARIN cede ios derechos y obligaciones
de la evaluacion de la solicitud de cambic de uso de suelo en terrenos forestales para el
proyectc que nos ocupa, a la empresa MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V.

Que mediante oficio 139.04.1.- 566 (21) de fecha 27 de septiembre de 2021, esta Delegacion
Federal, solicito informacion adicional a la Promovente, otorgandole un plazo ne mayor a 60
dias habiles, a partir de la recepcidn del oficio, para presentarla informacion solicitada para la
debida sustanciacion

Que mediante oficic 139.04.1.- 581 {21) de fecha 06 de octubre de 2021 recibido el 06 de
octubre de 2021, esta Delegacién Federal, requirid opinidn al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad del Proyecto, con pretendida ubicacion en el municipic de General Escobedo en el
estado de Nuevo Ledn.

Que mediante Minuta de fecha 13 de octubre de 2021, recibida en esta Delegacion Federal el
dia 13 de octubre de 2021, el Consejo Estatal Forestal envid |a opinidn técnica de |a solicitud
del tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A para el desarrollo del
Proyecto, con pretendida ubicacion en el municipio de General Escobedo en el estado de
Nuevo Ledn donde se desprende lo siguiente:
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De la opinidn del Consejo Estatal Forestal: ACUERDO
Sin observaciones

IX. Que mediante oficio No 132.04.1.- 603 (21} de fecha 19 de octubre de 2021 esta Delegacién
Federal notificd a la Promovente que se |levaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos
a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacion en el
municipio de General Escobedo en el estado de Nueve Ledn observando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

A. La superficie, predios y la vegetacion forestal gue se pretende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el Documento Técnico Unificado.

B. Al momento de la visita técnica no se detectd inicio del cambio de uso de suelo del
terrenco forestal.

C. Con el establecimiento del proyecto se veran afectados los siguientes servicios
ambientales: la generacion de oxigeno; la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales; [a modulacién o regulacién climatica; paisaje y la recreacion; el
amortiguamiento del impacto de los fendmenos naturales.

D. El proyecto, cumpliendo lo establecido en el estudio, y respetando lo resuelto en el
presente resolutivo, es viable ambientalmente.

E. Las principales especies de flora que se removeran y reubicardn son: Prosopis
glandulosa, Acacia wrightii, Celtis pallida, Cordia boissieri, Zanthoxylum fagara,
Condalia hookeri, Sideroxylon celastrium, Aloysia macrostachya, Lantana
achyranthifolia, Echinocereus stramineus, Hamatocactus hamatacanthus entre
otras.

F. La vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a: matorral submontano,
como vegetacidn primaria en proceso de degradacion.

G. En cuanto a la fauna silvestre al momento de la visita realizada solamente se observd
la presencia de aves, de las cuales ninguna de ellas en encuentra bajo estatus de
proteccién.

H. Los voldmenes de los recursos forestales a remover si corresponden a los estlmados ¥
sefialados en el Documento Técnico Unificado.

I. El terreno en que se pretende establecer el proyecto, no cuenta con antecedente
gue haya sido afectado por algln incendio forestal.
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J. Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el proyecto y
establecidas en la presente resolucion, son las adecuadas; solo es necesario que las
mismas se lleven a cabo.

X. Que mediante cficioc No 139.04.1.- 608 (21) de fecha 22 de octubre de 2021, esta delegacion
federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccidn XV, 12 fraccién
XXIX 16 fraccidn XX, 93, 97, 139, 140 de la ley general de desarrollo forestal sustentable y
139,141,143,144 y 152 de su reglamento; en los acuerdos por los gue se establecen los niveles de
equivalencia para fa compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su determinacion y
en los costos de referencia para la reforestacién o restauraciéon y su mantenimiento,
publicados en el diario oficial de la federacion el 28 de septiembre de 2005 y 31 de julio de
2014 respectivamente, notificd a la promovente, que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar
ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 289,014.93 (doscientos ochenta y nueve mil
catorce pesos 93/100 m.n.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de
20.64 hectareas de matorral submontano, preferentementea en el estado de Nuevo Ledn,

Xl.  Que mediante escrito libre recibido en esta Delegacién Federal el dia 17 de noviembre de
2021, registrado con el No. 19DER-01843/2111 la Promovente, notificé haber realizado el
depdsito al fondo forestal mexicano por la cantidad de $ 289,014.93 (doscientos ochenta y
nueve mil catorce pesos 93/100 m.n.}, por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacidn o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 20.64 hectareas de matorral submontano, preferentemente en el estado de
Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla;y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucidn, de conformidad con lo dispuesto en el
lineamiento TERCERO del Acuerdo; en los articulos 6, 12 fraccion XXIX, 16 fraccidn XX, 58
fraccion |, 93 y 98 de |la Ley Generai de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 ai 153 del
Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones |l y X, 28 primer parrafoy fraccion Vi, 30, 34 y 35 parrafos
primero, segundo y Ultimo, 35 BIS y 109 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente {LGEEPA); 2, 3 fracciones |, Xil, Xili, XIV, XVt y XVII, 4 fracciones |, IV, V y
VI, 5 inciso O) fraccion | y 47 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA) y en los articulos 19 fraccion XXl y 33 fracciches | v V del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Il Que el Proyecto en cuestion se encuentra dentro de los supuestos previstos en el articulo 93
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 132 de su Reglamento, asi como en €| 28
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primer parrafo fraccidon Vil de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccidén al
Ambiente, en el articulo 5 inciso O) fraccién | del Reglamento en Materia de Evaiuacion del
Impacto Ambiental, por lo que se demuestra que el proyecto es de competencia federal toda
vez que se realizard la remocién de vegetacion forestal en 6.2546 ha de matorral submontano
para el proyecto con pretendida ubicacion en el municipio de General Escobedo, Nuevo Leodn.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERC y
DECIMO del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A {(DTU-A) inicid
el procedimiento de evaluacidén, para lo cual revisd que la solicitud se ajustard a las
formalidades previstas en el Acuerdo, en la LGDFS y [a LGEEPA, asi como en sus Reglamentos
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo gque una vez integradeo el expediente
respectivo, este se sujetd a lo gue establecen los ordenamientos antes invocados, ast como a
los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el ecosistema,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo anterior
esta Unidad Administrativa analizd lo referido en el articulo 93 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA,
a efecto de demostrar su cumplimiento.

Que con el objeto de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 93 de la LGDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer
parrafo de la LGEEPA; 9, 12 fracciones |, Ill, V y VI, 14, 17 y 36 del REIA, asi como a los
lineamientos SEGUNDO fraccién I, SEXTO, NOVENO y DECIMO del Acuerdo, esta Delegacion
Federal procedié tal y como lo disponen los articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la
LGEEPA.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por
los articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi corno en el lineamiento
NOVENO del Acuerdo, esta autoridad administrativa se avocd a la revision de la informacion y
documentacion que fue proporcionada por la Promovente, mediante sus escritos de solicitud
vy subsecuentes, considerando lo siguiente:

1. Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero,
esta disposicion establece:

Articulo 5. ..
Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisard el nombre,
denominacion o razén sccial de quién o quiénes promuevan, en $U coso de su
representante legal, domicilio para recibir notificaciones, asi como nombre de la persendg
o personas autorizadas para recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones
que dan motivo a la peticidn, el érgano administrativo a que se dirigen y fugar y fi
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de su emision. El escrito deberd estar firmado por el interesado o su representante legal,
@ menos que No sepa o no pueda firmar, caso en el cual, se imprimird su huella digital.

Lo promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su
personalidad, asi como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos
respectivos.

V Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos

Vi

previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos
segundo y tercero, fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 23 de
junio de 2021, al que se hace referencia en el Resuitando il cual fue signado por la Promovente,
y dirigido a esta Delegacion Federal de fa Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 6.2546 ha, para el desarrollc del Proyecte, con pretendida ubicacidon en el
municipio de General Escobedo en el estado de Nuevo Ledn.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicién del pdblico
conforme a o indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho a la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental, conforme a lo establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA v 40 de su REIA. Al
momento de elaborar esta resolucion, la de la SEMARNAT en Nuevo Ledn no ha recibide
solicitudes de consulta plklica, reunién de informacién, quejas, denuncias ¢ manifestacién
alguna por parte de algun miembro de fa sociedad u organismo no gubernamentat referentes
al proyecto, con pretendida ubicacién en el municipio de General Escobedo en el estade de
Nuevo Ledn.

2. Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
lineamiento NOVENO del Acuerdo, que dispone:

NOVENG. A la solicitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestql, en sus

modalidades A y B, se anexard:

! Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electrénico;

It Copia simple de la identificacidon oficial del solicitante;

I Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

IV Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.

VvV  Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo
correspondientes;

VI Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico
que corresponda o del documento que acredite la posesién o el dereche para
realizar ias actividades que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales. En ambos casos se anexard copia simple para su cotejo;

Vil Tratandose de efidos o comunidades agratias, deberd presentarse original o copia
certificada del acta de asambleq en la que conste el acuerdo de cambio de usc de
suelo en el terreno respectivo, asi como copia simple para su cotefo, v
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Vil Cuando se trate def reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera
en terrenos forestales, lo documentacion que acredite el derecho a realizar las
actividades propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que |os requisitos previstos
por el lineamiento NOVENO del Acuerdo, fueron satisfechos conforme a lo siguiente:

Por lo que corresponde al requisito establecide en el citado lineamiento NOVENC fraccidn |,
consistente en presentar el Documento Técnico Unificado del proyecto en cuestidn, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado Documento Técnico Unificado Modalidad A,
que fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual fue elaborado por el
ING. MARIO EDGARDO MORENO MORENO quién se encuentra inscrito en el Registro Forestal
Nacional como Prestador de Servicios Técnicos Forestales, Persona Fisica en el Libro NL, Tipo
Ul, Volumen 4, NUmero 4, Afio19.

Con relacion a las fracciones |, Ill y [V del lineamiento en cuestion, la Promovente, adjunté a su
solicitud copia de la credencial para votar, de su Representante Legal, expedida por el Instituto
Federal Electoral; Resumen del contenido del DTU-A, impreso y en formato digital; asimismo,
adjunté comprobante de pago de derechos por $ 73,802.00 (setenta y tres mil ocho siento dos
pesos 00/100 M.N.} por concepto de recepcidn, evaluacion y dictamen del Documento Técnico
Unificado Modalidad A {DTU) y, en su caso, la autorizacion del cambio de uso de suelo forestal.

Por lo que corresponde al requisito previsto en la fraccidn VI del lineamiento NOVENO del
Acuerdo, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito
en el Registro Publico que corresponda o del documento que acredite la posesién o el derecho
para realizar las actividades gue impliquen el cambio de uso de suelo forestal, éste quedd
satisfecho en el presente procedimiento, con los documentos recibidos en esta Delegacion
Federal.

Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales se encuentra |a
documentacién legal. Documento Técnico Unificado y demds estudios, que integran el
proyecto en comento, mismos que se encuentran anexos al expediente del tramite que nos
ocupa.

Asimismo, considerando la naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestion, se exime a Ia
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y VIl del citado lineamiento, toda vez que
el proyecto no esta considerado como una actividad altamente riesgosa que amerite presentar
un estudio de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploracion superficial y
explotacién petrolera que acredite el derecho para realizar las actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacidon que fue proporcionada por la
promovente, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud
previstos por el lineamiento NOVENO del Acuerdo por ef gue se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambientg y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de irmpacto ambiental y en materia forestg!
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que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan, asl como los del articuio 15, péarrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el que integra en
un solo procedimiento administrative el tramite relative a la autorizacién de cambio de uso de
suelo forestal previsto en el articule 93 de la LGDFS vy el correspondiente a la autorizacidn en
materia de impacto ambpiental para las obras y actividades sefialadas en la fraccién VIl del
articulo 28 de la LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a gque se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecoidgico o que
puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger ei ambiente, con el objeto de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos schre
los ecosistemas, asi como otorgar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcidn previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el
Reglamento, ios cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistermas que se veran
afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de
carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacidn se mitiguen en las
areas afectadas por la remocién de ta vegetacion forestal.

Para cumplir con este fin, la Promovente presentd un Documento Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacion del proyecto, modaiidad gue se considera
procedente por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 dltimo pérrafo del REIA; asimismo, el
contenido del Documento Técnico Unificado Modalidad A, presentado por la Promovente, se
ajusta a lo establecido en el lineamiento SEXTC del Acuerdo a que se sujeta el tramite unificado
de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A,

Que con el objeto de resclver |o relativo a la demostracién de los supuestos normativos de
excepcidn gue establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacidn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al analisis de la
informacidn y documentacidn que cbra en el expediente, considerando lo siguiente;

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrencs forestales por
excepcidn, previa opinidn técnica de fos miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento,
los cuales demuestren que la bicdiversidad de los ecosistermnas que se verdn gfectados se
mantengaq, v que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacidn forestal.

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa
solo le estd permitido autorizar el cambic de uso de suelo en terrencs forestales, por excepcidn,
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cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo v, en este caso
Documento Técnico Unificado, gue se actualizan los supuestos siguientes:

1  Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,
2 Que la erosion de los suelos se mitigue, ,
3  Que el deterioro de la calidad del agua o [a disminucidén en su captacién se mitigue,

En tal virtud, con base en el analisis de la informacidn técnica proporcionada por la Promovente, se
entra en el examen de las tres hipdtesis arriba referidas, en los términos que a continuacién se
indican:

Por lo que corresponde a la primera de las hipdtesis arriba referidas, consistente en demostrar que
la biodiversidad de los ecosistermnas que se veran afectados se mantenga.

En el decumento téenico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende informacion contenida en diversos apartados del mismeo, consistente en que:

El proyecto consiste en la remocion de la vegetacién nativa para ef desarroflo un proyecto industriaf
ubicado en el municipio de General Escobedo, N.L, por lo que para flevarlo a cabo se removerdn
6.2546 ha del tipo de vegetacion matorral submontano.

Con el objeto de demostrar que el con el cambio de uso de suelo, la biodiversidad del ecosistema en
gue se encuentra la superficie pretendida para el proyecto que se verd afectada se mantenga,
entendiéndose como la permanencia, asi como su distribucién, composicién y estructura de las
especies tanto de flora como de fauna en el mismo tipo de vegetacidn, se realizaron muestrecs, para
conocer la rigueza de especies, el indice de valor de importancia y el indice de diversidad, los cuales son
indicadores para evaluar la diversidad floristica y faunistica, tanto en el drea sujeta a cambio de uso de
suelo como en la subcuenca dentro del mismo tipo de vegetacion.

Entre los aspectos que deben citarse sobre las especies de flora y fauna que existe dentro del drea del
proyecto, destacan los siguientes:

s Dentro de los muestreos de area de influencia se reporta la existencia de 29 especies entre los
diferentes estratos de las cuales Unicamente 25 especies se desarrolian dentro def predio
propuesta para cambio de uso de suelo.

o Dentro de las especies de flora reportadas dentro del predio ninguna se encuentra bajo estatus de
proteccion conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

« En cuanto a la fauna se reporta la presencia de 19 especies sistema ambiental de las cuales TI
especies de las cuales ninguna se encuentra bajo estatus de proteccién conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

e Lavegetacion por la informacién presentada se puede considerar como vegetacion primaria.

e El poligono propuesto para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales no tienen mayor
bicdiversidad que el sistema ambiental.

pPigina 9 de 28

Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro, Guadalupe, Nueve Ledn, C.P. 87100. Tei. (B1} 83 69 52 00 www.gob.mx/samarnat

T R S
SRR NES

Nt !

R R
5 A‘%‘n}ﬁﬁm
SR N A



: MEDIO AMBIENTE

SECHETARIA DE MEDID AMRBIBHTE ¥ RECURSDS NATURALSD

Con base en el andlisis de la informacidn técnica proporcionada, asi como en los razonamientos
formulados por el interesado, la visita de campo realizada y en virtud cue, dentro de las medidas de
prevenciony mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, de flora y fauna silvestre, se contempla
realizar principalmente las siguientes acciones:

» FEl sitio del proyecto serd delimitado, lo que evitara afectacidon de areas colindantes al sitio del
proyecto.

* Serealizaran acciones de busqueda, localizacion, ahuyentamiento y rescate de los ejemplares de
fauna silvestre.

« Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegetacion nativa se gjecutard un programa
de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre,

s El proyecto se llevara en etapas sucesivas, o que permitird que no se formen barreras de larga
duracién gue evite la continuidad de los habitats lo gue permitira la continua vy libre dispersién de
las especies.

Con base en la descripcidn antes citada, y a las observaciones realizadas durante ia visita técnica
sclicitada se puede concluir fo siguiente:

* la comunidad vegetal presente en el area del proyecto corresponde a vegetacion de matorral
submontano, presenta condicién de vegetacién primaria en buen estado de conservacion.

* En el area del proyecto no se aprecia la dominancia de una especie en particular sin embargo
destaca la presencia de Prosopis glandulosa, Acacia wrightii, Celtis pallida, Cordia boissieri,
Zanthoxylum fagara, Condalia hookeri, Sideroxylon celastriurn, Aloysia macrostachya,
Lantana achyranthifolia, Echinccereus stramineus, Hamatocactus hamatacanthus entre
otras, no se reporta |a presencia de especies bajo estatus de proteccidn.

= La vegetacion presente en el area del proyecto es caracterizada por arbustos menores a 4
metros, y vegetacion arbdrea.

= Eltipo de vegetacion que se vera afectada (materral submontano) se encuentra ampliamente
distribuida en el sisterma ambiental.

= La superficie gue se pretende realizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales es de
6.2546 ha.

*  Encuanto ala fauna durante |a visita de campo solamente fueron observadas aves.

* No se aprecian problemas de erosion ya sea hidrica o edlica,

Con base en los razonamientos arriba expresados v en los expuestos por la Promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha
guedada técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso en cuestién,
la biodiversidad se mantendra.

Por lo que corresponde a la segunda de las hipdtesis arriba referidas, consistenie en la obligacién
de demostrar que [a erosion de los suelos, se mitigara se observd o siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en gue;
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El predio se localiza en |la provincia fisiogréfica Sierra Madre Oriental y dentro de esta forma parte ila
subprovincia Gran Sierra Plegada, particularmente en el predio se puede considerar como semi
plano, se reporta una pendiente en el area de cambio de uso del suelo det 05% al 10 %, no se
aprecian problemas causados por la erosién hidrica o edlica. Para el desarrollo del proyecto se
proponen una serie de medidas para evitar la erosion del suelo destacando las siguientes:

«  Descubrir Unicamente la superficie que se requiere para las actividades, evitando dafiar mas
area de suelo que la necesaria para el proyecto.

= Utilizacién del material vegetal removido para trabajos de estabilizaciéon de suelo.

» Realizar con precaucion los trabajos de nivelacién y construccion de [a plantilla, cuidando de
no trabajar en caso de lluvia, con el fin de evitar el arrastre de suelo.

- No derramar aceites, llquidos y basura directamente en el suelo, para lo cual las reparaciones y
servicios a la maquinaria se realizardn en sitios gue no representen un riesgo de contaminacion
del suelo y con equipos de mantenimiento especializados del contratista.

= Evitar acumular materiales que blogueen los drenes naturales y afecten el flujo del agua, para
evitar arrastre de suelo.

*«  Es de sefialar que el tipo de suelo presente en el sitio no es susceptible a la erosion hidrica o
edlica.

= Aplicacién de riegos de humedecimiento para evitar la dispersién de polvos.

Con base en el analisis de |a informacién técnica proporcicnada por la promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocara la erosidon de los suelos, ya que
se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosién durante la etapa de
preparacién del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosidon de los suelos se mitiga.

Por lo que corresponde a la tercera de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion de
demostrar que el deterioro de |a calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigard, se
observé lo siguiente:

Del documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende lo siguiente:

La zona del proyecto se encuentra ubicado en la Regién Hidroldgica Rio Bravo, Cuenca Rio Bravo-
San Juan, Subcuenca Rio San Juan.

Se menciona que en el predio existe la presencia de escurrimientos por lo que se consideraranjlas
siguientes medidas:
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e Evitar en todo momento el acumulamiento de suelo o material vegetal sobre drenes
naturales de desague.

e No se descubrird mas superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo del
proyecto.

« Utilizar el material y suelo vegetal producto del despalme para restituir la superficie que se
cubrira con vegetacion al concluir el proyecto.

e FEvitar los derrames de aceites, liquidos y basura directamente en el suelo o cauces
hidrolégicos para evitar riesgos de contaminacion del agua.

* Nose obstaculizaran drenes durante las manicbras o proceso de construccion.

» Mantener el sitio limpio, y al término de la construccién realizar la limpieza de la superficie
que comprende las zonas de trabajo.

* Se establecerd un derecho de paso pluvial para evitar los encharcamientos, realizar la
conduccion de las aguas pluviales,,

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el articulo 93, parrafo primero, de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuanto que con éstos ha quedado
técnicamente demostrado gque, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestién, no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion.

Por fo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con é€stos ha quedado técnicamente demaostrado
que, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara.

IX Que en cumplimiento de la obligacién gue a esta autoridad administrativa le impone o
dispuesto por el articulo 23, parrafos segundo vy tercero, de fa LGDFS, esta autoridad
administrativa se abocd al estudio de la informacién y documentacion que obra en el

expediente, observandose lo siguiente:
El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso dei suelo en terrenos forestales, la Secretario deberd
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

L.as autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacién
de especies de la flora y fauna afectadas y su gdaptacién al nuevo hdbitat conforme fo
establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a fo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamientos ecologicos correspondientes, Jas Normas
Oficiales Mexicanas y demads disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, la
Promovente debera de llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre.
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El Programa de Rescate y Reubicacién de flora y fauna que nos ocupa se encuentra integrado
en el Documento Técnico Unificado, el cual debera de ser ejecutado previo a la remocion de
la vegetacion.

El articulo 97 establece:

No se podrd otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada
se ha regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el
Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suefo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

X Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 97 de la
LGDFS vy el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los
articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avoco al calculo del monto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion
Y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Mediante oficio No 139.04.1.- 608 (21) de fecha 22 de octubre de 202], se notificd al interesado
gue como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $
28901493 (doscientos ochenta y nueve mil catorce pesos 93/100 m.n.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracidn
y su mantenimiento en una superficie de 2064 hectareas de matorral subrmontano,
preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITC LIBRE
recibido en esta Delegacién Federal el 17 de noviembre de 202, la Premovente, presentd copia
del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
289,014.93 (doscientos ochenta y nueve mil catorce pesos 93/100 m.n), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion
y su mantenimiento en una superficie de 2064 hectdreas de matorral subrnontano,
preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Xl Conforme al lineamiento DECIMO del Acuerdo y al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal dictaminé la viabilidad ambieptal
del proyecto gue obliga a esta Autoridad a considerar, en los procesos de evaluaciony de

impacto ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el o J
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ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que fos
conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién,
asi como la utilizacion de los recursos naturaies en forma que se respete la integridad funcional
y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, para lo
cual, esta Autoridad sustentd su decisién en los siguientes razonamientos:

« La superficie que serd sujeta 2 cambio de uso de suelo forestal es de 62546 ha, en una zona
en donde no existe la presencia de desarrollos habitacionales.

« El proyecto, tiene por objetivo la remacién de la vegetacion nativa para el desarrollo
industrial en el municipio de General Escobedo, estado de Nuevo Ledn.

» Paralelo a la implementacion y cumplimiento de las normas ambientales, se establecera un
programa de rescate y reubicacién de flora y fauna nativa anexo al presente estudio.

* De acuerdo con la informacién presentada en el Dictamen Técnico Unificado y en la
informacion complementaria, las actividades contempladas en el proyecto presentan
efectos al ambiente que pueden prevenirse y mitigarse; asimismo, de acuerdo con el
analisis efectuado, las medidas de prevencién y mitigaciones propuestas coadyuvaran en
la atenuacion de los impactos provocados por la realizacién del proyecto.

» El predio no se ubica dentro de una de ningln Area Natural Protegida de caracter Estatal, o
Federal.

Como consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes
referidas y una vez analizados sus contenidos, se tiene gue las mismas fueron otorgadas para la
ubicacidn, superficie y actividades, referidas en la solicitud de autorizacién presentada por la
empresa promovente ante esta autoridad.

La presente resolucidon no lo exime de la obtencidn de registros, autorizaciones, permisos o
licencias con que deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, v la
misma considérese emitida de acuerdo a fo manifestado y presentado por la empresa promovente,
bajo su estricta responsabilidad.

Al momento de elaborar esta resolucién, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo Ledn no
ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin medio de la sociedad, dependencia de gobierno u
organismo no gubernamental.

Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales
invocadas y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones |, Kl Yy IX,
XXXIXy XLI de la Ley Organica de la Administraciéon Pdblica Federal; 7 fraccion V, 12 fraccion XXIX,
16 fraccion XX, 58 fraccién |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: 3
fraccion 1y XIX, 4, 5 fracciones I, X, X y XXI, 15 fracciones IV, VI, XI y XI|, 28 primer parrafo y fraccion
VI, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y ditimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley General del
Equitibrio Ecologice y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones |, XII, X111, X[V, XVI y XVII, 4 fracciones
L, IV, Vy VI, 5inciso O] fraccién |, 9 primer parrafo, 21, 37 primer parrafo, 44, 45 fraccion |l 47 v 49 del
Reglamento de |la LGEEPA, 2, 3, 16 fracciones VII, IX y X, 35, 57 fraccién | y 59, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXIV, 19 fracciones XXI I, XXV, XXV v XXV, y, 33 fracciones
I'y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el
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Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto ambiental y por excepcién el cambio de uso de
suelo forestal en una superficie de 6.2546 ha, para el desarrollo del proyecto denominado GRAND
PARK ESCOBEDO 3, con pretendida ubicacién en el municipio de General Escobedo en el estado
de Nuevo Ledn, promovido por MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V,, en su caracter de PROMOVENTE,
bajo los siguientes:

TERMINOS

I Se autoriza a La Promovente a través del €. VICTOR GARZA MARIN, en su caracter de
representante legal, el cambio de uso de suelo forestal, asi como del impacto ambiental
derivado de la remocion de vegetacion forestal en una superficie de 62546 ha, para el
desarrollo del proyecte denominado GRAND PARK ESCOBEDO 3, con pretendida ubicacion
en el municipio de General Escobedo en el estado de Nuevo Ledn.

Il  Eltipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a matorral submaontano.

HI El cambio de usc de suelo forestal que se autoriza, comprende un solo poligono cuya
superficie es de 6.2546 ha que se ubica en el municipic de General Escobedo, Estado de
Nuevo Ledn, el cual se encuentra delimitade por las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona
14 siguientes:

Poligono
Vértice X Y
1 367829.47 2859241.5357
2 367915.1112 | 2859091.3359
3 368114.9112 | 2859091.4625
4 368094.3257 | 2859340.6135
5 367820.9148 | 2859340.4403

IV El volumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de syelo
forestal y el Cédigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas matgrias
primas forestales, son los siguientes:

Cédigo de identificacién: C-19-031-VAL-001/21
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Nombre Cientifico Vol/CUSTF
Acacia wrightii 0.3355
Celtis pallida 14722
Condalict hookeri 0.1533
Cordia boissieri 1.8040
Guaiagcum angustifolium 2.8828
Prosopis glandulosa 0.2377
Sideroxylon celastrinum 0.6168
Vachellia rigidula 0.6297
Zanthoxylum fagara 0.7322
Ziziphus obtusifolia 02514

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de
conformidad con el articulo 145 del Reglamento de |z Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), el titular de la presente autorizacidn deberd tramitar ante Ia
SEMARNAT en el estado de Nuevo Ledn, la sclicitud de remisiones forestales con las que
acreditara la legal procedencia de las mismas.

De conformidad con o dispuesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo v lo establecido por
el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluado el
documento mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental,
significative y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o
atenuarlo en caso de que sea negativo, la Secretaria emitird ta resolucién correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada !a obra o actividad de gue se trate vy
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LCEEPA
en materia de evaluacion del impacto ambiental gue establece que la ejecucidn de laobra o
la realizacion de la actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacion Federal establece que la ejecucién de las actividades autorizadas
del proyecto, estardn sujetas a la descripcion contenida en el DTU-A v a las coordenadas UTM
DATUM WGS 84 a las que refiere el Termino lll, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

Con base en o estipulado en los articuios 28 de la LGEEPA y 44 fraccidn Il def REIA, esta
- Delegacion Federal determina que la Promovente deberd cumplir con cada una de las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion que propusc en el DTU-A, las cuales
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son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de
estudio del Proyecto evaluado, por lo que la Promovente deberd mostrar evidencia e
indicadores de evaluacion para llevar a cabo su adecuada ejecucién dentro de un Programa
de Monitoreo y Vigilancia Ambiental.

La vegetacidn forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podré ser afectados por los trabajos y obras relacionadas
con el cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de |os predios donde
se autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su
afectacion, deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Se deberd evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las
autorizadas para el cambio de uso de suelc en terrenos forestales, por lo que, en su caso,
debera de delimitar las areas de trabajo.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 45 fraccidn H y 48 del REIA, Ia Promovente
debera cumplir con lo siguiente:

[ Se deberd de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de
la Vegetacion Forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat. Para dar
cumplimiento a lo anterior, la promovente deberd asignar personal capacitado en los
diferentes frentes de trabajo, que rescate a los individuos de flora presentes en el sitio,
gue pudieran estar en riesgo por las acciones del Proyecto y los reubigue en las areas
previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldgicos. Los resultados de
dichas acciones deberdn registrarse en una bitdcora de campo que incluya la
descripcién de las actividades realizadas y debera contener la siguiente informacion:

a Justificacién de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies.
En caso de gue no sea factible conservar la totalidad del individuo deberd
contemplarse el rescate de partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos),
para su posterior desarrollo en viveros y posterior plantacion en las areas
destinadas a la revegetacién.

b Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del nimero total
de los ejemplares que se vayan rescatando y gue requieren ser mantenidos bajo
cuidado antes de su plantacién final.

c Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los gjemplares sea menor al
85% del total de los individuos, con base en lo datos obtenidos en los incisos
anteriores, considerando un periodo de seguimiento de por lo menos tres afios.

d Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar
ofrezcan evidencia del resultado favorable del rescate y la reubicacion real
(por ejemplo: % de sobrevivencia de las especies reubicadas).

e Calendarizacion de actividades vy acciones a desarrollar.
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f Medidas de mitigacion o compensacién adicionales derivadas de los posibles
impactos originados por fa aplicacidon de las acciones del programa anexs a la
presente resolucion.

[l Las actividades para la proteccion de especies de fauna silvestre propuestas por la
Promovente deberan considerar las especies que seran protegidas, entre las que se
deberan incluir aquellas que se encuentren en alguna categorfa de riesgo conforme a
la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como las gue presenten lento desplazamiento. Las
actividades deberan considerar los puntos gue a continuacidn se mencionan, los
cuales no son limitativos para que la Promovente pueda incluir otros gue puedan
contribuir al &xito de las mismas:

a |dentificacion y descripcidon de las areas de liberacién, e indicar las especies v
numero de individuos gque, en su caso seran ahuyentados y/o reubicados.
b Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotografico que

evidencien las acciones realizadas).

Antes de iniciar y durante las labores de remocidn de vegetacion se deberan tomar en cuenta
y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de
General Escobedo que emite la autoridad competente con la finalidad de establecer medidas
adiciocnales a las ya establecidas en esta resclucién para mitigar y prevenir el impacto
ambiental en la calidad del aire.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, invalidarad et alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas
en los ordenamientos que resulten aplicabies.

En todas las etapas del proyecto debera evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualquier material nocivo, asi como los escombros o residuos de los cortes y acciones
relacionada a la preparacion del sitio deberd ubicarlos en sitios autorizados para tal efecto.

Deberd evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de
fauna silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccién y Rescate de Flora y Fauna se
debera incluir el establecimiento de sefialamientos permanentes donde: se indique que estd
prohibido alimentar a la fauna silvestre; se indique que hay paso o presencia de fauna
silvestre y que se deberd disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indigue que
no deberd, atraer ni molestar a la fauna silvestre.

No realizar bajo ninguna circunstancia, lo siguiente:

» Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del
proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas gue comprende el
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proyecto. Sera responsabilidad de la promovente el adoptar las medidas que
garanticen el cumplimiente de esta disposicion; ademas serdn responsables de las
acciones que el contrario a lo dispuesto realice sus trabajadores o empresas
contratistas.

» |laguema de material vegetal {hierbas) o cualguier otro tipo durante la preparacién del
sitio.

s Interrumpir o desviar cualquier cause flujo de escurrimientos (temporales o
permanentes), drenes, arroyos, canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de agua gue no
se encuentre descritos en el presente oficio,

e Depositar en zonas de escorrentias/cafiadas y/o sitios que sustenten vegetacion
forestal, materiales producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas, asi
como verter o descargar cualguier tipo de material, sustancia o residuo contaminante
y/o téxico que puede alterar las condiciones de escorrentias.

*» Rebasar la superficie de desmonte y despalme fuera de las coordenadas UTM WGS 84
para la cual fue autorizado el cambio de uso del suelo forestal del proyecto,
establecidas en el Término Il de la presente autorizacién.

s Llevar a cabo acciones de reforestacién y revegetacién con especies exdticas y/o
agresivas gque puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones
vegetales nativas, por lo que debera plantar especies vegetales acordes a las
caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

La emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que la
promovente deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen
o emitan polves durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiento de maquinaria en el area del proyecto, este deberé efectuarse
sobre superficies provisionales cubiertas con material impermeable que impidan la
contaminacién del suelo v los cuerpos de agua. En caso de derrame accidental de aceites o
combustibles en el drea del proyecto, se procederd a remediar el suelo o el cuerpo de agua
afectado vy debers dar aviso de inmediato a la autoridad competente para gue se pronuncie al
respecto. Los resultados deberdn anexarse en los informes anuales establecidos en la
Condicionante 28 del presente oficio resclutivo. De igual forma, la Promovente debera
establecer los términos contractuales para gue el constructor cumpla con las medidas de
ritigacidn propuestas, asi como con las condicionantes gue sean aplicables durante [as
diferentes etapas del proyecto.

El material producto del despalme debera ser dispuesto en sitios gue no obstruyan cauces de
agua y que no afecten las zonas inundables, asi como a la vegetacidn natural. Se debera
utilizar el material fértil producto del despalme para el arrope de taludes, asi como en las
actividades de reforestacion que contempla ei desarrollo del proyecto.

La remocién de la vegetacién deberd realizarse por medios mecéanicos y/o manual y no se
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las areas del proyecto, asi como para permitir el libre desplazamiento de la fauna siivestre a
zonas seguras, fuera del proyecto.

Los residuos forestales resultantes del desmonte deberdn ser triturados ¢ picados y
acomodados en curvas a nivel en &reas destinadas a la restauracion y conservacion de suelos,
preferentemente adyacentes al area del proyecto, evitando su apilamiento y la obstruccién
de los cauces de agua.

Presentar ante esta Delegacion Federal para su seguimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir de la recepcién de la presente resolucién, el Programa de Monitoreo y
Vigilancia Ambiental, el cual tendrd como objetivo el seguimiento a los impactos
identificados en ef DTU-A e informacidon complementaria del proyecto, asi como la
cuantificacion de la eficacia de las medidas preventivas, de mitigacidn y compensacién
propuestas por la PROMOVENTE, y las condicionantes establecidas en el presente oficio
resoiutivo. la PROMOVENTE deberd presentar a la Delegacién Federal copia de dicho
programa; ejecutarlo e ingresar de manera anual ante la Delegacién de la PROFEPA en el
estado de Nuevo Ledn, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompafiado de su respectivo anexc fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto. Ei programa debera de
considerar como contenido minimo los siguientes puntos:

Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas.
Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas no se obtengan
los resultados esperados.

¢ Plazos de gjecucion de las acciones y medidas.

El desarrolio dei proyecte no incluye el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo que de ser necesarios e impliquen la afectacidn de
vegetacion forestal adicional a la autorizada, se deberda contar con la autorizacidn
correspondiente.

Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 142 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo
en Terrenos forestales deberan presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

.Dentro de los primeros treinta dfas habiles posteriores al inicio de ejecucidn de la
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de
uso de suelos que les fue autorizado, con relacidén a lo establecido en la fraccién VI del
articulo 141 de este Reglamento, y

[l. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe que
contenga la ejecuciéon vy desarrolio del Cambio de uso de suelo, de conformidad con lo
establecido en la autorizacion y con relacién al contenido de las fracciones VI, IX y X del
articuio 141 del este Reglamento.
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Sin perjuicic de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea
superior a un ano, los titulares deberdn presentar informes semestrales sobre [a ejecucion
y desarrollo de lo dispuesto en dichas autorizaciones, con relacidn al contenido de las
fracciones VI, IX y X del articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta
dias habiles siguientes a que se concluya |a totalidad de la remocién de la Vegetacion
forestal presentara el informe de conclusién.

Aunado a la condicionante anterior la Promovente deberd presentar informes de
cumplimiento de los Terminos y Condicionantes del presente resclutivo v de las medidas que
propuso en el DTU-A. de |a siguiente manera:

1 Informe periddico de manera anual
2 Aviso de conclusion de actividades.

El responsable de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, siendo el responsable de los trabajos de
campo el C. MARIO EDGARDO MORENO MORENO, guien tendra que establecer una bitdcora
por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia la presente autorizacion. En
caso de haber cambio de responsables, se debera informar oportunamente a esta Delegacidon
Federal con copia a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

La Promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcién contenida en el DTU-A.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos
y/o algln tipo de afectacién, dafic o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension
de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

La presente autorizacién tendrd una vigencia de 02 ahos para llevar a cabo las actividades de
remocion de vegetacidn forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelos en
terrenos forestales. La vigencia iniciara un dfa después de recibido por la Promovente, la cual
podra ser moedificada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como
de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensaciones establecidas por Ila
Promovente en la documentacidn presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a
esta Delegacién Federal, [a aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite
COFEMER con numero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su
vencimiento. Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito pdr el
representante legal de la Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de qug se
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presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la
Promovente a las fracciones |1, IV y V del articulo 420 Quater dei Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar |a relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por fa Delegacién
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nuevo
Ledn, a través del cual dicha instancia haga constar fa forma como la Promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en
caso contrario, No procedera dicha gestion.

De conformidad con los articulos 35 dlitimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales por la remocidon de
la vegetacién forestal descritas en su Término Primero para el proyecto, asimismo, esta
autorizacidn no exime a su titular de solicitar y obtener aguellas ctras licencias, permisos o
autorizaciones que, en su caso, corresponda otorgar a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales, para el desarrollo o ejecucion del proyecto.

La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningidn tipo
de infraestructura, ni el desarroilo de actividades gue no estén listadas en el Término Primero
del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
debers indicarlo a esta Delegacidn Federal

La Promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motive de |la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién li, ¥y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

La Promovente, en el supuesto de que decida realizar medificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
anzlizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégices, ni rebasaran los
lfimites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidén al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes
del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades gue se
pretendan modificar, la promovente deberd notificar dicha situacidon a esta Delegacion
Federal, en base al tramite COFEMER con numero de hoemoclave SEMARNAT-04-008. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sehaladas en la presente autorizacion.
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27. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua se debera de instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborarad en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento de la presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere la
Condicionante 26 de este Resolutivo.

28. Eltitular de la presente resolucidon debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
drea del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacion, siendo la Promovente el Unico responsable.

29. La presente resolucidn a favor de la Promovente es personal. Por lo que de conformidad con
el articulo 49 segundo parrafo del Reglamente de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, per lo gue en caso de gue
esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca
claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de e misma.
Asimismo, deberd de dar cumplimiento al articulo 22 del Reglamento de la LGDFS que
establece que las modificaciones de los datos inscritos deberan informarse al Registro,
mediante aviso.

30. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 05 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacidn de flora del proyecto.

31. Se procede a inscribir dicha auterizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional -

SEGUNDO. - Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. Que el C. VICTOR GARZA MARIN, representante legal de MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V,,
personalidad que se encuentra acreditada escritura pudblica 25360 de fecha 26 de noviembre
de 2014.

Il. ElC. VICTOR GARZA MARIN, representante legal de MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V., serd el
dnico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nueve Leén, de cualguier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran,

.  EL C. VICTOR GARZA MARIN, representante legal de MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V,, sefd el
Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaugar y
controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construcci ny

Pdgina 23 de 28

4
Av. Benite Jusrez No, 500, Col. Centro, Guadalups, Nueve Lesn, C.P. 67100, Tel. (B} B3 69 B2 00 www.gob.mx/semarnat i

L

fe

P N N e R o e TS 2 T e S 00 S e T 2B MR NN T e, Yo L e I,
] B e L e e e A L SR T e
ECEXNE RN SR At i SO “&%&?&mmsfﬁéﬁ BT G C RO R S e e

7




: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA RE WEDIO AMIBENTE ¥ RECUREOS RATURALES

operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el Documento Técnico
Unificado y en la presente autorizacion.

V. El C. VICTOR GARZA MARIN, representante legal de MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V,, es el
Unico titular de los derechos y cbligaciones de la presente autorizacidn, por lo que gueda bajo
su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la vatidez de los contratos civiles,
mercantiles ¢ laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacion del
mismo, asf como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a fa
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades Federales, Estatales
¥y Municipales.

V. El C. VICTOR GARZA MARIN, es |a persona con aita jerarquia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores del cambio de usc del suelo y/o la realizacién de acciones de
urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracion de contingencia ambiental por
diversos motivos, emitida por la Autoridad competente. En casc de haber cambio de
responsables, se deberd informar oportunamente a esta Delegacidon Federal con copia a la
Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn

VI. En caso de transferir los derechos y obligaciches derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22 y 23
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntandeo al mismo el
documento en el gque conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la
titularidad de la autorizacidn y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho scbre
ios terrenos donde se efectuard el cambio de usc de suelo en terrenos forestales de quien
pretenda ser el nuevo titular. '

VI, La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de ios Términos y
Condicionantes establecideos en el presente instrumento, as! como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental y forestal. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 vy 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental y 154, 160, 161 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v 174 de su
Reglamento.

VIl Esta autorizacidn no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el ambito de sus respectivas
competencias.

IX.  Envirtud del término antericr, la presente autorizacion NG CBLICA en forma alguna a otras
autoridades en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, a expedir los
permisos y/o autorizaciones que les correspondan para la realizacién de las obras y
actividades posteriores al cambio de uso del suelo en terrenos forestales; por o que el o |a
Titular de la presente, debera tramitar lo conducente para la consecucion de los chjetivos del
provecto. Lo anterior en virtud de gue la presente se circunscribe a la etapa de remocion de la
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vegetacion existente en el predio, asi como a la ejecucién de las obras y acciones de
mitigacion ambiental establecidas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento a MG PROPIEDADES, S.A. DE CV., gque la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicaciédn de la LGEEPRA, LGDFS vy sus Reglamentos
respectivos, asi como el Acuerdo y las demds previstas en otras disposiciones legales vy
reglarmentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante €l recurso de revision, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 171 de la LGDFS y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

CUARTA. -Notifiquese personalmente al €. VICTOR GARZA MARIN, en su caracter de
Representante Legal de MG PROPIEDADES, S.A. DE C.V., la presente resolucién del proyecto
denominado GRAND PARK ESCOBEDO 3, con ubicacién en el municipio de General Escobedo en
el estado de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENT
Con fundamento en io dispifesto en.el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente vy Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia del T, uEarde Ia eiegac;on Federalen el Estado de Nuevc Ledn, en términos de los articulos 17 Bisy Octave Transitorio
del Decreto por el que sefrefor ng"n ¥ derogan diversas dlsposm:ones de la Ley Orgamca de lz Administracién Publica Federal,

S ARLA DVE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS BATURAL

CHAVEZ MARTINEZ =

"lLas copias de conocimiento de este asunto son remitidas viz electrénica®

C.cep. Titular de la Subsecretaria de Gestidn para la Proteccién Ambiental. Presente.
Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. Presente.
Titular de [a Direccién General de Gestidn Forestal y Suelos. Presente.
Encargado de la Gerente Estatal de la CONAFOR en N.L. Presente.
Encargado del Despacho de la PROFEPA en el Estado de Nuavo Ledn. Presente.
Presidente Suplente del C.E.F de N.L y Secretario de Desarrollo Agropecuario de N.L. Presente.
Presidencia Municipal de General Escobedo, N.L Presente.

Expediente: 16.139.255.712.19.1.1.043/2021
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