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En acatamiento z lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, gue establece que la evaluacién del impacto ambientzl es ol
procedimiento a través del cual Ia Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales {SEMARNAT)

con base en los estudios técnicos Justificativos cuyoc contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales
demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verin afectados se mantenga, vy que la erosién
de les suelos, el deterioro de Ia calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en las dreas
afectadas por la remocién de Ia vegetacion forestal; v el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario
Cficial de |z Federacidn el 22 de diciembre de 2010 (en adelante el Acuerdo), en cuyo Lineamiento DECIMO se
dice gue los trémites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el
cual se desarrcllard conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto ambiental
descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el €. Rafael Castillo Alaredn en su calidad de Apoderado
legal del C. Jorge José Zambrano Trevifio, sometié a evaluacién de |z SEMARNAT; a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado en su madalidad B Particular
(DTU-B), del proyecto denominado “Casa Habitacién 08" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacién en la Fraccién 8, del Predio Tampalam, ubicado en la Carretera Rio Indio — Punta Herrero, Municipio
de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en materia
de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambic de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalicad
“B”, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones || ¥ X, 28 primer pérrafo fracciones VI|, IX, X
¥ Xl, 35 pérrafos primero, segundo Yy Gltimo, asi como su fraccidn | de [a LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones X, X,
KL XIV y XV, 4 fracciones |, |1l v VIL; asi como lo establecido en |as fracciones AJ, 0}, Q), R) v 8), del articulo 5:712,
37,38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccidn 1] del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulos 93, 94, 95, 96,97,98,99y100 de Ia LGDFS; articulos 119, 120, 127, 122,123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; articulos 14, 28y 32-bisfracciones |, Il y XI, de |a Ley Organica de la Administracion Pablica Federal;
articulos 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, XXIX del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012y al
Linearmiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos™y procedimientos jpara solicitar
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en un tramite dnico ante la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
22 de diciembre de 2010, en sus modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso
que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, siendo esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo de lz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad “B", como el que nos ocupa, ya gue éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estadc de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Felipe Carrillo
Puerto; | anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en ef Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2072, en relacién con los
articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de |a Constitucion Politica de los Estadoes Unidos Mexicanos, en |os cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandcse los limites y extensién territorial de
dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..]
fraccién |. El de |las partes integrantes de ia Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de |la Federacion son
los Estados de [.], Quintana Roo, [..]; Artfcuic 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con o dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estard un Delegado que serd
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceidn XXIll, gue sefala que se
podran suscribir los documentes relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguelios que les sean sefizlados por
delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX,
inciso ¢ del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su medalidad particular, asi
como la fracciéon XXIX sefiala que se puede Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambioc de uso de suelo
de terrenos forestales, siempre gue sea solicitado por particulares; el articulo 84, que sefiala que por ausencias
temporzles o definitivas del titular de la Unidad Administrativa de la SEMARNAT, serén suplidas por los \
servidores plklicos de la jerarquia inmediata Inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad;
como es el caso de la ausencia del Titular de [a Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, conforme cficio delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los linearnientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud el DTU-B del proyecto “Casa
Habitacidén 08” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacidén en la Fraccién 8, del Predic Tampatam,
ubicado en la Carretera Rio Indio -~ Punta Herrero, Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, promovido

por el C. Rafael Castillo Alarcén en su calidad de Apoderado legal del €. Jorge José Zambrano Trevinio (en lo
sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

l. Que el 14 de junio de 2019; se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzles en el Estade de Quintana Roo
el escrito de misma fecha, mediante el cual ¢l €. Rafael Castillo Alarcén en su czalidad de Apoderado legal
del C. Jorge José Zambrano Trevifio, ingresé el DTU-B del proyecto para ser sometido al Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental, asignandole la clave 230R2019TDOE0.

ll. Que el 17 de junio de 2019, la Unidad de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Unidad Administrativa, emitié el
memorandum ndmero 04/JUGA/053/19 a través del cual se sclicité a la Unidad Juridica de ests Secretariz, el
dictamen juridico correspondiente respecto del proyecto. |
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Que el 18 de junio de 2019, ingresd a esta Unidad Administrative el escrito de misma fecha, a través del cuzl
el C. Isidro Becerra de |a Rosa en calidad de Autorizado presentd la publicacidn del extracto del proyecte en
el periddico Novedades de Quintana Reo de fecha 18 de junio de 2019, de acuerdo 2 lo establecido en e
articulo 24 de [a LGEEPA.

Que el 20 de junio de 2019, en cumplimiento a lo estzblecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a Jo gue establece
el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impactoe Ambiental, |z
SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/033/19, de su Gaceta Ecolégica v en [z pagina
electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresc de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 13 al 19 de Jjunio de 2019,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd el promovente, para que estz Unidad
Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulc 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, dierz inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental {PEIA) del
proyecto.

Que el 24 de junio de 2019, ta Unidad Juridica de esta Unidad Administrativa emitid el dictamen juridico No.
021/2019 atendiendo lo solicitado en el Resultando 2.

Que el 28 de junic de 2019, con fundamento en lo dispuesto en el articule 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicidn del pdblico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukuleén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Rooc.

Que el 02 de julio de 2019, esta Unidad Administrative, emitid el oficio nimero 04/SGA/M386/19, 2 través del
cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé a la Secretaria de Ecologia ¥y
Medio Ambiente dei estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestars lo que
2 su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LCEEPA.

Que el 02 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero 04/SGA/1387/19, a través del
cual y cor: fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierne Municipal de
Felipe Carrillo Puerto el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién cen el mismo, otorgandole un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 02 de julio de 2019, mediante el oficioc ndmerc 04/SGA/i1388/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en los articulos 24 del REIA y 53 y 54 de |a LFPA, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidén respecto a si
existen antecedentes administrativoes o intervenciones en materiz de su competencia para izs cobras
ingresadas & evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en
el articuic 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a le LGEEPA.

Que el 02 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimeroc 04/SGA/1389/19, a través del
cual y con fundamento en los articulos 52 y 54 de la LFPA, solicité a la Delegacion de la Comisién Nacional
de Areas Naturales Protegidas (CONANP}, su opinién técnica respecto a ia viabilidad del mismo con el
Programa de Manejo de la Reserva de iz Biosfera de Sian Ka'an, para lo cual se les ctorgd un plazo de 15 dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a2 |z LGEEPA

Que el 02 de julio de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimere 04/SGM3901‘|9;_ a travé_s qe!
cual, con fundamento en los articulos 93 de la LGDFS y 122 Fraccién |1l de su Reglamento, sPilcité opinién
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal (CEF), para lo cual se otorgé un plazc:\“\ple 10 dias de
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conformidad con lo establecide en el articulo DECIMO, segundo pérrafo, del Acuerde por el que se expide:n
les lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Med!o
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se
senalan.

Xll. Que el 02 de julio de 2019, mediante el oficioc ndmero 04/SGAf1391/19, esta Unidad Administrativa, con
fundamento en los articulos 24 del RELA vy 53 v 54 de |a LFPA, solicitd a la Direccidon General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS] emitiera opinién técnica sobre el proyecto,
particularmente con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Ecoldégico de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 14 de
mayo de 2002; y Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégiceo
Marino y Regional del golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa pubilicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, otorgandole un plazo
de quince dias, de conformidad con lo estzblecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supleteria a la
LGEEPA.

Xlll. Que el 02 de julio de 2018, esta Unidad Administrativa mediante el oficio ndmero 04/SGANM392/19, a través
del cual y con fundamento en los articulos 53 y 54 de |a LFPA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre, su opinidn técnica respecto a la viabilidad del mismo con del Proyecto, para lo cual se les otorgd
un plazo de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletcria a
la LGEEPA

XIV. Que Mediante el Acta de la Décima Segunda Sesién del Comité Téchico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terreros Forestales R/X11/2019 del Consejo Estatal Forestal de fecha 02 de agosto de 2019, se emitié opinidn

con respecto al proyecto Casa Habitacién 08, con pretendida ubicacién en el Municipio de Felipe Carrillo
Puerto. . : 5

XV. Que el 02 de agosto del 2019, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1622/19, referente z |z visita
técnica del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, en relacién con el personal de la SEMARNAT que,

realizara la visita técnica. N
W
XVI. Que el 13 de agosto del 2019, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé 1a visita técnica del sitio %
donde se pretende desarrollar el proyecto, levantandose el acta circunstanciada ndmero 011/19. N

\

Y

XVIl. Que el 23 de agosto de 2018, mediante el oficio nimero 04/SGA/1872/19, esta Unidad Administrativa con
fundamento en lo establecido en los articulos 35 Bis de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA), solicits al promovente presentar informacicn adicional en relacién al DTU-B del proyecto.

XVIil. Que el 12 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa recibié el oficio nlmero SEMA/DS/2674/2019

de fecha 03 de septiembre de 2019 a través del cual la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA)
emitis su opinién en relacién ai proyecto.

XIX. Que el 18 de septiembre de 2019, esta Unidad Administrativa recibié el oficic ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/1880/2019 de fecha 12 de septiembre del mismo afio; a través def cual |a Procuraduria

Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitid su opinién en
relacién al proyecto.

XX. Que el dia 21 de noviembre de 2079 el C. Isidro Becerra de Iz Resa, en su calidad de persona autorizada,
ingreso el escrito de fecha noviembre de 2019, mediante el cual se presents la Informacién adicional
requerida mediante oficio 04/SGA1872/19 de fecha 23 de agosto de 2019.

-, XXl Que el 07 de noviembre de 2019, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic ndmero 04/ Af2404019, a

N e
T e &
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través del cual y con fundamento en los articulos 49 y 50 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y con relacién zl articulo 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, se solicité Iz
informacién necesaria al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, respecto al Predic del Proyecto.

XXII. Que el 02 de diciembre de 2019, esta Unidad Administrativa emitid el oficio 04/SGA/2572/19, mediante el
cual y con fundamento en lo dispuesto en los artlculos 35 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente y 46, fraccion Il del-Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidén del
Impacto Ambiental, acordé ampiliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del
proyecto.

XX, Que el 04 de diciembre de 2013, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimerec SECOB/DGRPPC/
D31/3690/X1i/2019 de fecha 03 de diciembre del mismo afo, a través del cual la Direccién General del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, emitid informacién en relacién ai proyecto.

XXIV. Que 20 de enerc de 2020 esta Unidad Administrativa recibié el oficic DGPAIRS/017/2020 ce fecha 16 de
enero de 2020, a través de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorizal
emitiendo su opinidn en relacién al proyvecto.

XXV. Que el dia 22 de enerc de 2020, esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT, emitid el oficio
04/SGAJ0315/2020 con fundamente en los articulos 2 fraccidn |, 3 fraccidn |l, 7 fraccién XXVilI, 10 fraccion
XXX, 14 fraccién X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
120 , 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los niveles de
equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de usc de suelo en terrencs forestales, los
criterios técnicos y el método que deberé de observarse para su determinacién y en |os costos de referencis
para la reforestacidn o restauracidn y su mantenimiente, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el
28 de septiembre de 2005 y 31 de julic de 2014 respectivamente, netificd al Promovente, gue como parte del
procedimiento para expedir la autorizacidn de cambio de uso de suelo forestal, deberia depositar ante el
Fondo forestal Mexicano (FFM), la cantidad de $ 71,021.03 {Setenta y un mil veintiuno pesos 03/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinades a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 0.38 hectdreas con vegetacicn de Dunas Costeras,
preferentemente en el Estado de Quintana Roo, de una superficie de 0.06608 hectareas requeridas para el
proyecto. Asimismo, en caso de reguerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el nimero de folio
23MNU4LCWTPS8G mediante el cual la CONAFOR |le pueda emitir su recibo correspondiente.

XXVI. Que mediante escrito de fecha agosto de 2020, recibido en esta Unidad Administrativa el dia 26 de agosto
de 2020, el C. isidro Becerra de la Rosa, presento el original del recibo de la ficha del depdsito realizado al
Fondo Forestzl Mexicano por la cantidad de $ 71,021.03 {Setenta y un mil veintiune pesos 03/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion
y su mantenimiento en una superficie de 0.38 hectireas con vegetacidn de Dunas Costeras,
preferentemente en el Estado de Quintana Reo; asi como copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR
con Folio DINFFM-1288.

XXVIl. Que a la fecha de emisién del presente resolutivo, no se ha recibido opinidén por parte del H. Municipio de'??_\'
Felipe Carrillo Puerto, la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas y la Direccién General de Vida
Silvestre en relacién al proyecto. 3\

Por lo anterior, ¥
CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Unidad Administrative es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU_-B del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones li y X, 28 primer pérrafe, fracciones Vllk: X, Xy Xl 35
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parrafos primero, segundo, v Gltimo, asi como su fraceién | de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I1X, XII, XIil, XIV, XVIy
XV, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos A), 0), Q), R} ¥ S), 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién | del REIA;
articuios 2 fraccién |, 3 fraccién |, 7 fraccién XXVIIL 10 fraceién XXX, 14 fraccién XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
139,140 de la LGDFS y 120, 121, 122, 123 Y 124 de su Reglamento; articulos 14, 26 y 22-bis, fracciones LIy X, dela
Ley Organica de la Administracién Piblica Federal: 38 primer parrafo, 33, y 40 fraccién IX inciso ¢) y XXIX,
Cuarto Transitorio, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTO del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite dnico ante |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales |as autorizaciones en materia de impacte ambiental v en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se
sefialan publicado en el Diario Oficial de la Federacisn e 22 de diciembre de 2012,

Que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto bajo |o establecido en el Acuerdo por el que se
expide Ia parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino ¥ Regional del Golfo de México v
Mar Caribe ¥ se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién)
(POEM) publicado en el Diario Oficial de [a Federacidn el 24 de noviembre de 2012: decreto por el gue se expide
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Costera de Iz Reserva de la Biosfera de Sian
Ka'an, publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de 2002; el
Decreto por el que declara come #rea que requiere la Proteccién, mejoramiento, conservacién \'4
restauracion de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de Ia Biosfera de Sian
Ka'an, ubicada en los Municipio de Cozumel ¥ Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el Diarie Oficial de
la Federacién de fecha 20 de enero de 1986, asi como el Acuerdo por el que se da 2 conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de Ia Biosfera Sian Ka’an,
publicado en el Dizario Oficial de la Federacién de fecha 23 de enero de 2015; Acuerdo que tienen por objeto
dotar con una categoria acorde con Iz legislacién vigente a las superficies que fueron objeto de diversas
declaratorias de dreas naturales protegidas emitidas por el Ejecutivo Federal publicado en el Diario oficial
de [a Federacidn el 07 de junio de 2000: la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo Y especificaciones parz su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de Ia Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Ja NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece |as especificaciones para Ia preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
puklicada en el Diaric Oficial de |a Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerde mediante el cual se adiciona
la especificacion 4.43 a [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico
Oficial de |la Federacién el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articule 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febraro de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2013,
Qque establece las especificaciones para [a proteccién, recuperacion ¥ manejo de las poblacicnes de las tortugas
marinas en'su habitat de anidacién, puklicada en el Diario Oficial de |a Federacién el 01 de febrero de 2013,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalus e| Proyecto presentado por el promovente bajo Ia

consideracién de que el mismo, debe sujetarse 2 las disposiciones previstas en [os preceptos transcritos, para

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién il, 28 fracciones I1X vy Xy35dela
LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Cel. Maglisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.aob.mx/semarnat
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2. CONSULTA PUBLICA

. Que una vez integrado el expediente del DTU-B del proyecto no se obtuvieron solicitudes de consultas o
disposicion al pablice por parte de algln ciudadano de la comunidad por afectarse.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lil. Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P gue
someta a evaluacién, una descripcidn del proyecto. Al respecto esta Unidad Administrativa solicitd informacion
adicional en relacién a la descripcién de las obras sefizladas en el Capitulo || del DTU-B; & través del oficio
04/SCAMR72M19 de fecha 23 de agosto de 2019; por lo-que una vez analizada la informacién se tiene que las
obras y/o actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambientai son las siguientes:

Cambio de uso de suelo

EJ terrenco forestal donde se llevard cabo el proyecto se ubica actuaimente dentro del Municipio de Felipe

Carrillo Puerto. De manera general el proyecto contempla una superficie de aprovechamiento de 660.807
mz2, es decir, el 2.80% de la superficie total del predio; en la que quedardn distribuidas las siguientes ocbras

e e e L M E AN E'S SRONECTON LA

B A e T R e P PR S T AP i
Sistema de tratamiento de aguas residuales 63.235
Bicdigestor (tratamiente primario} 8.25
Registro de ledos para biodigestor 0.563
Laguna para'secado de lodos 10.00
Humedal artificial (tratamiento secundario) 32.50
Area de desinfeccién (tratamiento terciario) 3375
Instalacion sanitaria 10.547 0.04
Casa habitacién unifamiliar 397134 168
Vivienda 323.50 137
Palapa con ¥z bafio 28.00 012
Area para pczo y cisterna 450 0.02
Depdsitos de resiudos 3.634 0.02
Estacionamiento 3750 Q.16
Camino de acceso 161.376 0.68
Sendero de acceso 3 playa 32.056 0.7
Total £60.801 2.80

Para realizar el proyecto propuesto, se requiere realizar el cambio de uso de suelo en una superficie total de
660.801 m2 (0.066 hectdreas), es decir, el 2.80% de la superficie total del predio.

Superficie de construccion
La altura mdxima de la vivienda serd de 4 metros, en tanto gue la palapa tendrd como mdximo 8 metros, a

partir del nivel natural del terreno.

HBIMENSIORES BELANVIVE
i prl i DR B 3
d RS ;1'1 '5’?' i =

AREA PRIVAD

Recédmara principal con closet 013
Recadmaral 0.07
Recamara 2 0.07
Recamara 3 0.07
Recamara 4 0.07
Cuarto del velador 0.05
Bafio completo para recamara 0.03
principal

Bafo completo pararecémara iy 2 2.00 0.04

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel: (01283) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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Bafo completo para recamara3y 4 9.00 0.04
Bano del cuarto del velador 6.25 0.03
AREA SOCIAL 185.25 0.78
Sala 27.50 Q.12
Comedor 2250 0.10
Terrazas 3275 014
Palapa de usos mdltiples con % 28.00 Q12
bafio

Pasillos 7450 032
AREA DE SERVICIOS 72.63 0.31
Cisterna 3.50 0.01
Area para pozo 1.0 0.00
Cocina 18.C0 0.08
Cuzarto de lavado 9.00 0.04
Estacionamiento 37.50 0.6
Area para depdsito de residuos 3.63 0.02
Total 397134 f 1.68

Conforme a los dotos presentados en la tabla

Tratamiento de aguas residuales

que anteceds, se determing que el desplante de la vivienda
serd de 397.134 m2, distribuidos en un solo nive.

.

No existe drenaje sonitario en la zona donde
instalacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales consistente en un

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del a
para solicitar en un trémite Gnico las auto
mocdalidad B, debe incluir la fraccién IV del
incluir

se ubica el sitio del proyecto, por lo que serd necesaria la

Delimitacién del drea de estudio/Sistemna ambiental

Lo caracterizacién del Sistermna Am
afteracién de los componentes ¥ procesos ecoldg
funcional de los ecosisternas, ya que en Ultima in:
ambientalmente si es compatible con la vocacién

permanencia de los componentes ambientdles (articulo 44 del REIA).

Los criterios aplicados para la delimitacidn del
presente proyecto “Casa Habitacién 087

Para definir ios limites def sistema am
ubica dentro de un drea natural prote

comparten en toda su extension.

AV. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.qob.mx/semarnat
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gida lo “Reserva de lg Bidsfera de
extension que esta posee es de 528748 hectdre
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cuerdo por el gue se expiden los lineamientes Y procedimientos %
rizaciones en materia de impacto ambiental
articulo 12 del REIA, que impone la obl
una descripcion del sistema ambientzal v sefialamie
area de influencia del proyecto, por lo que una vez analizad

y forestal, el DTU
igacién al premovente de
nto de la problemiatica ambiental detectada en el
a la informacién presentada se tiene lo siguiente:

biental debe aportar un diagndstico del estado de conservacion o de
icos de la zona elegida, es decir, de la integridad
stancia un proyecto “Casa Habitacidn 08" es viable
del suefo y permite la continuidad de los procesos y lg

sistema ambiental donde pretende establecerse el
son los siguientes:

que el predio del proyecto se
Sian Ka'an™ sin embargo, la
as, en tanto que el proyecto agpenas pretende ocupar una
0.0000012% de su extensicn territorial: por lo tanto, se optd
circunscripcién de la subzonificacion de esa drea notural
definida de acuerdo con caracteristicas par%;‘cu{cres gue
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Aunado ¢ lo anterior, se prevé que el proyecto pudiera generar impactos ambientales con una incidencia
que puede rebasar los lirmites del predio y del drea de aprovechamiento, incluso pudiendo afectar el medjo
marino si no existe un control sobre la obra. En ese sentido, se anticipa gque el proyecto pudiera incidir (con
impactos de nivel extenso), en tres subzonas del drea hatural protegida en comento, a saber: la SP]
{Subzona Tzigual); la SACE (Subzona de Aprovechamiento Especial Costera); y la SASM3 (Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de fos Recursos Naturales Marinos, Bahias de la Ascension y Espiritu Santo).

Tomando en cuenta lo anterior, y con la finalidad de evitar un andlisis deficiente respecto del drea de
influencia de los impactos ambientales que generard el proyecto; se optd por definir la extension el
sistema ambiental ($A), dentro de los limites definidos del drea natural protegida en comento, pero de
acuerdo con la las 3 subzonas antes descritas, gue en su caso, pudieran verse afectadas debido a alguna
interaccién con el proyecto; de tal modo que el SA se acotd @ un poligono con una superficie de
117'443,362.518 m2 (11,744.33S hectdreas).

Por otra parte, tenemos que los criterios técnicos utilizados para definir los limites del SA, se acotan a los
elermentos bidticos existentes en la zona, pues al tratarse de un drea natural protegida de uso restringido,
los elementos antrépicos son escasos y poco significativos. Asimismo, se tomd en cuenta que esta
superficie se caracteriza por contener vegetacidn de duna costera tipica de la peninsula de Yucatdn,
manglares de franja y manglar chaparre, Matorral costero, Selva baja subcaducifolic; y de manera muy

notorio, también se ubican zonas alteradas donde existian grandes plantaciones de palma de coco (Cocos
nucifera).

Aunado a lo anterior, el SA contiene predios de propiedad privada, en donde se permite la realizacion de
actividades turisticas- de bajo impacto ambiental y la instalacién de infraestructura habitacional y de
servicios, congruentes con politicas ambientales que permiten la permanencia de los recursos naturales,
generando beneficio publico, sin provocar un desequilibrio ecolégico grave y sujetos o estrictas
regulaciones de uso sustentable de los recursos naturales; por lo tanto, la ejecucién del proyecto es
congruente con las politicas de aprovechamiento que existen en el SA.

Considerando lo anterior, se definié una superficie de 10'015832.862 (1,001.58 hectdreas) como el drea de
influencia inmediata del proyecto, dentro de los Iimites del sistemna ambiental definido

Descripcién de las condiciones arbientgles del predio

Clima

De acuerdo con la clasificacién de Kdppen, maodificada por Garcia (1983), en la microcuenca se presenta el
subtipo climdtico Aw2(x’). Clima cdlido subhimedo con fluvias en verano, temperatura media anual mayor
de 22°C y temperatura 84% del mes mds frio mayor de 18°C, Temperatura promedio anual 24-28 oC (ver
plano de la pagina siguiente).

Precipitacién

La precipitacién media anual en el sistema ambiental es de 1500 mm, de acuerdo con la Carta de
precipitacién media anual (PMA) del INEGI (ver plano de Ia pdgina 264). Precipitacién total anual 1300-
2000 rmrm y precipitacidn del mes mds seco entre 0 y 60 mm. Elevacion maxima de 10 msnm. Liuvias de
verano mayeres al 10.2% anual.

Intemperismos No severcs

Los nortes, otros fenémenos atmosféricos de ocurrencia en /a microcuenca, son masas de aire polar que
resultan durante el otofic y el invierno, provocando el descenso de la ternperaturag, precipitaciones
intensas y fuertes vientos que en ocosiones alcanzan velccidades de hasta 80 kifémetros por hora. Su
intensidad es capaz de provocar cambios en la fisiografia de la playo, asi como derribar drboles tierro
adentro.

L
Intemperismos severos | \
! \-Mi.q‘_'
: __:zH;,
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Estos fendmenos atmosféricos se generan anualmente, entre los meses de junio g noviembre (tempo.ro’dc
de huracanes) y arrostran consigo grandes voldmenes de humedad, misma que se precipita por medio de
réfagas y fuertes precipitaciones.

La formacién de estas perturbaciones atmosféricas sucede en una de las dos matrices registradas en la
regién. La primera se localiza en el Mar Caribe, frente o las costas de Venezuela Yy Trinidad, cuyos
fenémenos se desplazan Racia el noroeste sobre el Mar Caribe, atravesando América Central y las Antillas
Menores, dirigiéndose finalmente hacia el norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de
Norteameérica, afectando o su paso las costas de/ estodo de Quintana Reo. Lo segunda, comprende desde
el frente de las Antillas Menores en ef Caribe oriental hasta el océano Atldntico tropical, por el drea de
Cabo Verde frente a las costas del continente Africano.

Los fendmenos originados aqui tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre las Islas de /o
Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la Peninsula de Yucatdn, Y luego continuar of
Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y Tamaulipas en Meéxico, asi como Texas Y Florida en
fos Estados Unidos de Norteamérica. Estos fendmenos naturales pueden evolucionar hastag tres etapas
(depresidn tropical, tormenta tropical y huracdn) de acuerdo a la velocidad del viento que logren ajcanzar,

Fisiografia
Desde e/ punto de vista fisicgrdfico el sistema armbiental forma parte de la provincia fisiogrdfica conocida

como Peninsula de Yucatdn, la cual a su ver se divide en tres subprovincias: 63 Carso Y Lomerios de
Compeche, 62 Carso Yucateco Y 64 Costa Baja de Quintana Roo (INEGI, 2002). La superficie del SA se
encuentra ubicada dentro de la subprovincia fisiogrdfica Costa bagja de Quintana Roo (ver plano de ia
pdgina siguiente).

En la provincia Peninsula de Yucatdn, el terreno es predominantemente plano. Su altitud promedio es
menor a 50 m sobre el nivel del mar y sélo en ef centro-sur pueden encontrarse elevaciones hasta de 350
metros. Por su parte, la subprovincia fisiogrdfico Costa baja de Quintana Roo se extiende en e/ sureste de/
Estado, a partir de su borde centro oriental, al norte de la Bahia de ia Ascensién, hasta rodear la de
Chetumal, caracterizéndose por su relieve escalonado que desciende de ponisnte o oriente. Es la que
representa el menor relieve, esta integrada por una llanurg rocosa suavemente ondulada con altitudes
poco significativas, en ias que existen zonas de inundacién temporal; en la franjo litoral o conforman
numerosas lagunas. Areas PaNtanosas, puntas rocosas y paralela a ella se ha desarroliads una barrera
arrecifal que delimita una extensa zong lagunar. A lo largo de su borde sur Y suroeste transita el rio Hondo,
dnica corriente superficial permanente de la entidad.

Ceologia
En el sistema ambiental sa presentan 2 tipos geoldgicos: Qfli) suelo litoral del cuaternario y Ts{cz) roco
caliza del terci

reigrio plioceno. Qfli) estd representado por calizas coquiniferas de ambiente de fitoral v
eolionitas pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre v

miembros de microforaminiferos benténicos y plancténicos, en algunos sitios se tienen coguinas mal

consolidadas del mismo ampiente. Ts(cz) estd conformado por materiales calcdreos, o rocas calizas de tipo
masivo.

Hidrologia superficial ‘

La microcuenca se encuentra ubicada dentro de la Regicn Hidroldgica RH33 Yucatdn Este (ver plano de Ia
pdgina siguiente). Abarca jos tres estados de o peninsula de Yucatdn con una superficie total de 39 579
Kkm2 en México, pero continta en la reptiblica de Guatemala ¥ Belice. Tiene la mayor extensidn def estadeo
Y@ que ocupa el equivalente a 68.23% de su superficie, ubicada desde poco mds al norte de la parte media
hasta el sur de la entidad; limita al norte con la region hidroldgica 32, al este con el Mar Caribe y la Bahia
de Chemnal, al sur con Belice ¥ Guatemala, al oeste con Campeche, colindando con la RH3] 7\al noroeste

__:‘”.k— £,
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con el estado de Yucatdn. Esta regién estd conformada por dos cuencas la 334 Bahia de Chetumal y Otras
y a 338 Cuencas Cerradas.

Conforme carta de hidrologia superficial del INEGI, tenemos que en el sistema ambiental se identifican de
manera predominante y en toda su extension, zonas con un coeficiente de escurrimiento de 0.5 o 10% v
una minima percion ubicada al Norte presenta un coeficiente de escurrimiento de 10 a 20% (ver plano de
lo pdgina 274.,.

Hidrologia subterrédnec

Conforme carta de hidrologia subterrdnea del INEGI, tenemos que en la microcuenca se identifican de
manera predominante, zonas de material no consolidado con posibilidades altas vy bajas de funcionar
como acuifero; y una minima porcion presenta material no consolidado con posibifidades bajas

Veaetacion
De acuerdo con el estudic realizado en campo, y conforme al andlisis realizade en gabinete, se determind

que la vegetacion existente en la superficie de cambio de uso de suelo, corresponde a Matorral costero,
como se observa en el plano de vegetacicn de la pdging siguiente.

La comunidad vegetal identificada presenta tres estratos en su estructura vertical, o saber: estrato
arbdreo, arbustivo y herbdceo; siendo el estrato arbustivo el que se observa mejor representado, con una
estructura mejor definida que el estrato superior e inferior; aungue con la presencio de arbustos muy
delgados y extensamente ramificados desde la base, asi como la predominancia de ciertas especies. El
estrato herbdceo también resulta importante en la estructuro vertical, toda vez que se trata de un
matorral costero colindante a la duna costera, por lo que 'se ve influenciado con algunas especies rastreras
propias de ese ecosistema. En cuanto al estrato arbéreo, este se encuentra compuesto en forma
predominante por palrnas (chit principalmente). Se observa una bgjo tasa de regeneracion natural debido
a lg alta competencia por el espacio. No se registraron especies epifitas. A continuacion, se describen las
caracteristicas particulores de cada estrato.

De acuerdo con el inventario forestal realizado en la superficie de aprovechamiento proyectada, se obtuvo

el registro de 7 especies vegetales, distribuidas en 6 familias. Todas las familias estdn representadas por
una sola especie.

Estrato _arbéreo. De acuerde con el censo forestal realizado en la superficie de aprovechamiento
proyectada, se obtuve el registro de 3 especies vegetales en el estrato arbdreo, distribuidas en 2 familias.
Todas las familias estdn representadas por una sola especie Se encuentra conformado por ejemplares
aduftos con un digdmetro normal (DAP) promedio igual a 11.3 cm; representado por 3 especies; siendo la
especie con mayor DAP registrado Thrinox radiata (palma chit] con 77 cm. La altura promedio del
arboiado es de 3.67 m, siendo nuevamente el Thrinax radiata (palma chit) la gue alcanzd la mayor aftura
con 6 metros, al igual que un ejfemplar de Pouteria campechiana (canisté).

Estroto_arbustivo. De acuerdo con el censo forestal realizado en lo superficie de aprovechamiento
proyectada, se obtuvo el registro de 3 especies vegetales en el estrato arbustivo, distribuidas en 3 familias.
Todas las familias estan representadas por una sola especie. Se encuentra conformado por gjfemplares
arbustivos desarrollados desde la base, por lo que no presentan didmetro normal (DAP) a la oltura del
pecho, ni fuste limpio. La aftura promedio es de 1.94 m; siendo las palmas las que alcanzan la mayor altura
y cobertura (Thrinax radiota).

Estrato _herbdceo o sotcbosgue. De acuerdo con el censo forestal realizade en lo superficie de
aprovecharniento proyectada, se obtuveo el registro de 5 especies vegetales en el estrato herbdceo,
distribuidas en 5 familias. Todas las familias estdn representadas por una sola especie. Se encuentra
conformado por plantas herbdceas y pldntulas de palmas. La cobertura promedio del estrato es de 25.81
cm; con predominancia de las especies Ernodea [ittoralis (enredadera de playa) Hymenocallis littoralis

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterizl, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
- Tel: (01983) 8350201 www.aob.mx/semarnat
Pagina 11 de B4

ST T T S S AN S e, Q‘:’":;:’i"'—‘___maf__‘-;':{i A AN
S S E SN SIS S

e B e S B




Delegacion Federal de SEMARNAT en el

20 estado de Quintana Roo
TEONA YIGARID Unidad de Gestién Ambiental

IEDAAPIA KATIE BEZA FATIA

SZCRETARIA DI MEDIO AMEIENTE ¥ RECURSOS KATURALES

: MEDIO AMBIENTE |

o

Oficio N°. 04/SCA/0845/2020 1777 7

(liric de playa). La altura promedio de la vegetacién en el sotobosque es de 37.54 cm, siendo las paimas las
que alcanzan la mayor altura. :

Del total de especies que componen la vegetacidn dentro de ig superficie de aprovechamiento, 1 se

encuentra dentro de los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010,_ a saber. Thrinax radiata (oclma chit) en
la categoeric de amenazada

Founa

Para estudiar este componente de! ecosistema que se desarrolla dentro de la superficie de CUSTF, se

utifizé el método de observacién directa, dado que lo superficie a intervenir es muy pequeria, lo que

permite ahorrar esfuerzo de muestrec y cubrir toda el drea. Se llevaron a cabo revisiones exhaustivas

debajo de ramas, troncos, rocas, @ fin de poder registrar la fauna presente en la superficie de
" aprovechamiento. Se hicieron 2 visitas af predio por mes, durante 4 meses, es decir, 8 visitas en total.

Conforme o los dates de composicion faunfstica presentados.en ef capftulo 4 del presente estudio, se contd
con un registro de 27 especies de fauna silvestre pertenecientes o cuatrg grupos taxondmicos, de los
cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves con un total de 14 especies distribuidas en 6
ordenes y 11 farnilias. Seguido en orden de importancia estd e/ grupo de los reptiles representados por 7
especies distribuidas en 1 orden y 5 familias; los marniferos con & especies en 4 érdenes v 5 familias; y por
dltimo tenemos al grupe de los anfibios con 1 especie distribuida en T orden y 1 familia.

Por otra parte, de acuerdo con los datos presentados en ese mismo capitulo 4, al interior de la superficie
de CUSTF se registraron 6 especies de fauna silfvestre pertenecientes g dos grupos taxondémices, ambos
representados por 3 especies. No se contd con el registro de mamiferos y anfibios.

Haciendo un andlisis de los resuftados en la composicion de especies de fauna sijvestre entre ambas

unidades de andlisis, podemos determinar que la riqueza especifica o diversidad de especies (fauna} o

nivel de o unidad testigo, es mayor que la registrado a nivel de la superficie de CUSTF: pues observamos

que poseen una diferencia significativa de 21 especies (siendo mayer el ndmero en el predio testigo); y un

ndmero de especies de aves también superior en el predio testigo con una diferencia de 71 especies. Es de

notar que una de las principoles diferencias entre ambas unidades de andlisis es la ausencia de cnffbiosg(
mamiferos en la superficie de CUSTF, y la presencia de estos grupos dentro del sistema ambiental, pues s‘a\
trata de organismos indicador del buen estado de conservacion de un ecosistemna, dada su fragi!fdco\'\\”\.\
debido a la especificidad de su hébitat. Tal situacidn demuestra que se mantiene la Biodiversidad de Ia S\
Fauna presente en ambas unidades de andlisic debido a que las mismas estdn bien representadas ene!
predio del proyecto.

De acuerdo con el andlisis realizado en relacién o ja composicién de especies de fauna silvestre, tanto g
nivel del predio testigo, como a nivel del predio del proyecto, obtenemos ef registro de 28 especies entre
ambas unidades de andlisis, de las cuales comparten € especies; asi mismo, determinarnos que 22
especies fueron registradas sélo en el predio testigo o sistema ambiental, pero no en o superficie de

aprovechamiento; y todas las especies registradas dentro de la superficie de CUST, F, fueron registradas
también dentro de la unidad testigo.

Del total de especies de fauna reportadas para la superficie de aprovechamiento, sdlc Ia Sceloporus
cozumelae (Lagartijo espinosa de Cozume() se encuentra listada en esta Norma Oficial Mexicana en la
categoria de especie sujeta a proteccién especial. o

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los lineamientos V procedimientos
para solicitar en un trémite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B
modalidad B, debe inciuir la fraccién IIl del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a el prormovente de

s
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterizl, Chetumal, Quintana Roo, México, < ;‘443_4.{:.‘:
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realizar la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materiz ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suelo, por lo que una vez anzlizada la informacién presentada se tiene lo siguiente:

Instrumento regulador

Decreto y/o
publicacién

Fecha de publicacidén

| A. Acuerdo por el que se expide |la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégice Marino y Regional de!l Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic pregrama
{Continua en la segunda seccidn) (POEM)

Diario Oficial de |2
Federacién

24 noviembre 2072

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona
Costera de la Reserva de Sian Ka'an (POET)

Periédi.co Oficiz|
de| Gobierno del
Estado de Q. Roo

14 mayo 2002

C. Decreto por el que declara como area que requiere la Proteccién, | Diario Oficlal de la 20 enero 1986
mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones Federacién

ambientales la superficie denominada Reserva de [a Biosfera de

Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel ¥ Felipe Carrillo

Puerto, Q.Roo (Declaratoria)

D. Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Diaric oficial de Ia 23 enero 2015

Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter de Reserva de la
Biosfera Sian Ka’an

Federacién

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
© cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficlal de la
Federacién

30 diciembre 2010

F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la conservacidn,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar

Diario Oficial de |a
Federacion.

10 abril 2003

Acuerdo que adiciona [a especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar

Diaric Oficial de la
Federzcidn.

03 mayo 2004

G. Decreto por el que se adiciona un articule 60 TER vy se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99 de [a Ley General de Vida Silvestre

Dizrio oficial de |z
Federacion.

Q1 febrero 2007

H. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece
las especificaciones parala proteccion, recuperacion y manejo de

Diario oficlz| de iz
Federacion

01 febrero 2013

las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién.

V1. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que para
la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgices del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi come las declzratorias de Areas Naturales
Protegidas y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de T,
Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizd el anélisis de la congruenciz del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los cuzales se refieren a
continuacion:

Ordenamiento ecologico del territorio

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecelégico Marino del Golfe
de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la Segunda
Seccién) publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM)

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado por el
ACUERDO por el que se expide |la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del proplo Prograrna

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012 (POEM); incidiendo en la U_n'idad de
Cestion Ambiental (UGA) 147 denominada “Reserve de la Bidsfera Sian Ka'an", cuya ficha técnica es la
siguiente:

ORGAR BIER

Tipo de Marina {ANP-Federal)
UGA
Nombre: Reserva de |a Bidsfera Sian Ka'an
Poblacién: 345 habitantes
Superficie: 525,072.084Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Nota: Aplica Decreto vy Prograrma de Manejo del ANP

Criterios | En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4
ademas de |as siguientes Acciones especificas: A-007, A-002, A-003,
A-005, A-006, A-007, A-008, A-008, A-010, A-QT7, A-012, A-013, A-014, A-
015, A-016, A-017, A-018, A-013, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024. A-
025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-031, A-032, A-033, A-034, A-
37, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-044, A-047, A-048, A-050, A-
051, A-052, A-053, A-054, A-055, A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-
061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-068, A-69, A-070, A-07], A-072.

En relacién a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi como las Acciones Especificas a la
UGA marina esta Unidad Administrativa resalta que el proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas
nacionales (G002), ni la creacién de UMAS, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente
modificados (G003, GOOS5, GO08). Dado que se pretende la construccion de una casa habitacidn |2 naturaleza
del proyecto corresponde a un uso habitacional Yy no se contempla el establecimiento de metas voluntarias
para la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero, ni las obras descritas en el capitulo |i de la
MIA-P implican la construccidn de carreteras, puentes, vias férreas o modificacion del camine costero actual,
infraestructura para lz disposicidén final de residuos peligrosos o de manejo especial u obras de
infraestructura relacionada a las actividades marinas, de comunicaciones y transportes y energéticas (G007,
GOS6|, G084, AOSI1, ADE2, ADO71, A072), ni implica la remocién de vegetacién acuatica (GO60), ni restauracién,
actividades agropecuarias, tecnologias productivas o estudios de salud (GO0, GO17, GO21, C022, G025, G037,
G047, G057, G062, AQ20, AD23, AOZE, ACS2 a AOS6}, parques o actividades industriales; asi como actividades
pesqueras, acuicolas o maritimas, sitios de disposicidn final de residucs o programas de remediacion (G012,
G036, G040, G042, G043, G044, CO54, G056, G063, AD1Z, AQT9, AD24- AO26, AC4O-AD4L2, AQ44, ALT, A48) y no se
contempla el aprovechamiento de Ia energia mareomotriz (A034). Por otro lade, no se reportan rios o
maontafas; asl como aguas costeras afectadas por hidrocarburos (G014, GO15, GO16, GO18, G020, A022) y no se
Cuenta con Programa de Desarrollo Urbano gue regule el asentamiento humane, no siendo competencia de
los promoventes reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento bésico para el desarrollo
sustentable, mejorar el sistema de alertas ante eventos hidrometecrolégicos extremos o fortalecer los
comités de protaccidn civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas o consolidar el servicio
de transporte pUblico {GOTS, G043, G045, G046, G049, AO50, AOSS, AD59, ADED, ADB], AQOB3). Tampoco se
contempla el uso de agroguimicos y pesticidas, ¥ se hara uso de fertilizantes orgdnicos y abonos verdes (AoQ1,
AG002, AOO3, AO39). E| proyecto no contempla obras y/o instalaciones en las pidyas cercanas al predio (AO15,

A027), ni en la zona marina por lo que no se modifica el perfil de la costa ni se modifican los patrones de
circulacién de las corrientes alineadas a la costa (A028, AD30).
Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

Acciones-Criterios Promovente
G001 Promover ¢l use de tecnologias y practicas de El proyecto contard con instalaciones que ahorran agua y
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién hacen un uso eficiente del recurso, las cuales se describen
con la CONAGUA y demas autoridades competentes. a continuacidn, de acuerdo con los permisos que en su
caso se requieran de ja CONAGUA y demds Fuforr‘dudes
\ competentes. i
[l =
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, {:/' o
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ADOS. Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante | Previo a lg operacién del proyecto, se realizarén pruebas
los procesos de distribucién de la misma. en las instalaciones y conexiones hidréulicas a fin de

detectar posibles fuggs y, en su caso, repararics. Se
realizard un mantenimiento centinuce a dichas
instalaciones, a fin de «asegurar su correcto
funcionamiento.

AQOS. Implementar programas para la captacién de agua El proyecto conternpla la instalacicn de un sistema de
de lluvia y el uso de aguas grises. captacicn de agua de fluvia, el cual ya fue descrito en el
capituio 2 de este estudio. El efluente final proveniente del
sistemma de tratarniento de aguas residuales que se
propone para el proyecto (que incluye aguas grises), serd
utilizado para el riego de dreas verdes, previo tratamiento
v depuracion.

Analisis: De acuerdo a la informacion proporcionada por el promovente, el servicio de agua potable seréd suministrado
durante |z etapa de preparacion del sitio ¥ construccién a través de pipas gue provendran de sitios auterizados. En 2 etapa
operativa se hard uso de agua proveniente de pipas; asf como de un sistema de captacion de agua pluvial.

Por otro lado, el proyecto fomenta el uso de tecnolegias v practicas de manejo para el usc eficiente del agusg, como las
siguientes:

- Sistema dual para WC, gue permite el ahorro de agua por medio de un sistema gque usa 3 |itros para descargas |lquidasy
6 litros para sélidos. Entre las ventajas de esta tecnologia se encuentran [a no corrosion, no fugas, 1véivula de descargz y 1
vélvula de llenado. Este sistema permitira el ahorro mensual de $25.13 pesos mexicanos, 10.56 m3 de agua al mes y evitara
la emisién de 0.001493 toneladas de CO2 al mes.

- Cebolleta con obturadoer el cual contara con una cabeza girateria para el shorro de agua durante el enjabonado y flujo de
9 [itros por minuto. Este sistema permitira el ahorro mensual de $25.49 pesos mexicanos, 4.95 m3 de agua al mesy evitard
|2 emisién de 0.001423 toneladas de CC2 al mes.

- Perlizadores, conocidos como dispersores que incrementan |a velocidad de szlida versus la disminucion de area
hidréulica y al agua de salida. Este sisterna permitird el aherro mensual de $23.79 pesos mexicanos, 4.62 m3 de agua a|
rmes y evitaré la emision de 0.001493 toneladas de CO2 al mes.

- Llaves ahorradoras de sgua (monomandos). Este sistema permitira el ahorro mensus! de $53.5 pesos mexicanos, 2013 m3
de agus al mesy evitard la emisién de 4.47 kg de CO2 al mes.

- MingTtorios gue funcién con el sistema “cero aguza”, es decir, no requleren de ese recurso para su operacién.

- Colocacion de sanitarios portatiles a razdn de 1 por cada diez en |2 etapa de preparacion del sitic y construccion.

G004, Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de | De acuerdo con el POEMR, los responsables de realizar
vigilancia ¥ control de las actividades extractivas de flora | esto occidn son la SEMARNAT, SAGARPA, SEMAR y los
y fauna silvestre, particularmente para las especles Estados, pues son sectores que cuentan corn las
registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién | otribuciones necescrios parag instrumentar ¢ en su caso

ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna | reforzor las campanas de vigiloncia y control de Jos |

Silvestre-Categoria de Rlesgo v Especificaciones para su | octividades extractivas de flora y faung silvestre,
Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesge | particularmente ja SEMARNAT a través de la PROFEPA,
{ NOM-059-SEMARNAT-2010). osi como la Secretaria de Marina (SEMAR). En el caso del
proyecto, este contard con un velador que proporciong

predic.

vigilancia las 24 horas del dio y acceso contrciade cl

GOTI. instrumentar medidas de controf para minimizar las | De ccuerdo con e/ anexo 6 del POEMR, los responsables |

afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por | de realizor esta accién son lo SEMARNAT, SEDESOL,
efecta de las actividades humanas. SAGARPA, SECTUR, Jos Estados y los Municipios, por lo
tanto, son los encargados de instrumentar las medidas de
control para minirnizar las afectociones preducidas a los
ecosistemas costeros por efecte de los aoctividades
humanas. El proyecto serd desplantado sobre un
ecosisterna costero, por lo que se proponen una serie de
medidas para mitigar los impoctos ambientales gue
pudieran derivar de su construccidn y operacicn, las
cuales estan descritas en el capitulo 8 de este estudio.

G024. Promover la realizacién de acciones de forestacién | Compete a la SEMARNAT, SAGAREA los Estados y los
y reforestacién con restauracién de suelos para Municipios, promover la realizacién de acciones de

incrementar el potencial de sumideros forestales de | forestacion y reforestacion con restouracidn _de suelos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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carbone, come medida de mitigacién v adaptacién de
efectos de cambio climatice.

para incrementar el potencial de sumideros forestales de
carboneo, como medida de mitigacion y adaptacién de
efectos de cambio climdtico {Anexo € del POEMR). En
casc de que esto autoridod determine que se deban
reclizar acciones de reforestacién, se ocatard Jo
establecido en esta accidn.

GO026. |dentificar [as areas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacién (o
rehabilitacién).

Compste a la SEMARNAT, SAGARPA, los Estados y Jos
Municipios, el cumplimiento de esta accidn (Anexo 6 del
POEMR). Er: el sftio del proyecto y su drea de influencia, no
se identificaron dreas Utiles para el mantenimiento de la
conectividad ombiental en gradientes oltitudinales, pues
ho existen zonas de montafia.

AQl4. Instrumentar campafias de restauracién,
reforestacién y recuperacién de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad ecolégica.

Corresponde a ia Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas el cumplimiento de esta accién especifica,
dado que el predio del proyecto se ubico dentro de un
drea natural protegida de cardcter federal.

AQ17. Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacién y recuperacién de zonas degradadas.

El proyecto serd desplantado detrds del corden de duna
costera, dentro de ja zona con Matorral costero, siendo ef
parte aguas del ecosisterna, como se observa en ef plano
de la pdgina 15T; por lo que no se contropone con esta
accion especifica.

AQT8. Promover acciones de apoye a [a proteccion y
recuperacion de especies baje algin régimen de
proteccion considerande en la Norma Gficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-053-SEMARNAT-2010),
asi comec las competencias del Consejo Técnico
Consultive Nacional para Ia
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

Conservacién y |

De acuerdo con el Anexo 6 del PCERM, el cumplimiento
de esta gecidn compete a lo SAGARPA y Jos Estados. £/
proyecto contempla la gjecucién de un programa de
rescate y reubicocicn de flora silvestre, entre las gue se
incluyen los especies listadas en la NOM-059 SEMARNAT-
2010 (ver capitulo 8).

Andlisis: De acuerdo a la caracterizacion vegetal

Derivade de lo anterior, y como parte de las

ambiental y el fomento a la proteccién Y recuperacion de es
059-SEMARNAT-20T0 el promovente propuso lo siguiente:

- Programa de Educacién Amblental

- Reduccién de emisiones en la generacion Y uUso de la energfa al utilizar equipes de eficiencia energética (y uso de

energfas renovables (fotoceldas solares Yy Aerogenerador).
Compostaje de residucs vegetales
Programa de Mzanejo de Residuos Sélides y Liquidos.

Programa de Rescate de Fauna,

Programa de rescate y conservacion de fauna

'

Proteccién del
- _Instalacién letreros alusivos a la

realizada en el predic, se determind que Ia superficie del mismo esta
cubierta por vegetacion de duna costera con desarrollo primaric en buen estado de conservacién, sin embargo, el predio
$e encuentra sin cublerta en una superficie que corresponde al camino costero de terracer(z. 2

medidas preventivas y de mitigacion encaminadas a minimizar Jas*’h
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros como parte de las actividades humanas; medidas de mitigacién y
adaptacion de efectos de cambio climético, mantenimiento de la conectlvidad
pecies bajo algdn régimen de proteccién conforme |a NOM-

Programa de rescate de vegetacion y reforestacién en el predic con especies nativas.
Sistemna de tratamiento de aguas residuales conectado a un humeda) artificial.
Mantenimiento y limpieza de resicuos sélidos a esta zona evitando su degradacién por contaminacisn.

suelo contra los procesos de erosién por accién del desmonte y despalme.
Importancia y mantenimiento del ecosistema.

\

entre las dreas verdes de| sistema

o

GO13. Evitar [a introduccién de especies potencialmente
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas.

Compete o la SAGARPA, SEMARNAT, los Estodos y los
Municipios, evitor Jo introduccidn de especies
potencialmente invasoras (Anexo 6 del POEMR). Ef
proyectc no contempla lo introduccién de especies de
flora y fauna invasora.

G023, Implementar campanas de control de especies que
puedan convertirse en plagas.

Compete a lo SEMARNAT, SAGARPA, los Estados v los
Municipios, la implermentacion de comparias de control

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de especies que puedan convertirse en plagos (Anexe €
del POEMR). Compete a la Comisién Nacional de Areos
Naturoles Protegidas (CONANP), llevar a cabo dichas
camparnos, dodo gue se trata de un drea natural
protegida de cardcter federal.

Analisis: No se reporta la presencia de flora y fauna exdtica invasiva en el predio conforme el Acuerde por el que se
determina la Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn el 07
de diciembre de 2016.

Debido a que en el predio existen especies vegetales de Palmas, es posible que se dé la presenciz del dcaro rojo en las
palmas de ia regién, la direccidn de la Reserva ha indicadc gue no se puede intreducir ningdn tipo de palma & la Reserva
incluyendo la palma chit, por lo gue las palmas Chit que se usen para reforesta serdn exclusivamente las que sean
rescatables de jas dreas de despalime del mismo predio (Ver Circular 117 de la SAGARPA del 5 de agosto de 2010)",

Dado lo anterior, y siendo que el dcaro rojo de las palmas (Raciella indica) es catalogada por la Convencidn Internacional
de Proteccion fitosanitaria con una plaga de importancia cuarentenaria que afecta a plantas de cocotero, palmas de aceite,
plétano y diversas palmas ornamentales, que ocasiona el amarillamlento de las hojasy muerte del tejido vegetal, pudiendo
ocasionar incluso la calda de flores y frutos, de manera preventiva esta Unidad Administrativa impone medidas
adicionales a las presentadas por el promovente (Ver CONDICIONANTE 15).

G027. Promover el uso de combustibles de no origen fésil. | Compete a Ja SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta cccién (Anexo 6 del POEMR). Se
utilizard un calentador solar a fin de sustituir e/ uso de
aquellos gue requieren gas o energia eléctrica para su
funciocnamiento.

G028. Promaover el uso de energias renovablies. Compete a la SENER, CFE, los Estados y fos Municipios el
cumplfimiento de esta accién (Anexc 6 del POEMR). El
proyecto contempla el uso de poneles solares para el
suministro de energia eléctrica; un calentador sclar para
el suministro de agua caliente; y Iomparas solares o con
fotoceldas.

G029. Promover un aprovechamiento sustentable de [a
energia.

Compete g la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accidn (Anexo 6 de/ POEMR). El
proyecto contempla el uso de poneles soclares para el
suministro de energfla eléctrica; un calentador solar para
el suministro de agua caliente; y idmparas solares ¢ con
fotoceldas.

G030. Fomentar la produccion ¥y uso de equipes
energéticamente mas eficientes.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accién (Anexo € del POEMR). En
caso de requerirse, se utilizarg equipo gue ahorre energia
eléctrica.

G031 Promover la sustitucidon a combustibles limpios, en
los casos en que sea posible, por otros que emitan menocs
contaminantes gue contribuyan al calentamiento global.

Compete a la SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta accidén (Anexo 6 del POEMR). E!
combustible requerido para la construccion del proyecto,
necesariomente seragn hidrocarburos, dado que se
ocupard equipo gue funciona a base de ellos. En lo
operacion se utilizarg un calentadeor solar a fin de sustituir
ef uso de aquellos que requieren gas o energio eléctrica
para su funcicngmiento; se contard con parrillas
eléctricas (dentro de lo posible} para reducir el uso de gas.

G034 Impulsar la reduccién del consume de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacién
de disefos bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de
tecnologias limpias.

De gcuerdo con e/ Anexo & del POEMR, campete o la
SENER, CFE, Ios Estados y los Municipios el cumplirniento
de esta accion. El proyecto contempla el uso de paneles
solares para el suministro de energia eléctrica; un
calentader solar para el suministro de agua caliente;
lédmparas sofares o con fotoceldas; asi como un sistema
de tratamiento de aguas residuales con tratamiento
primario, secundario y terciario. |

CO35. Establecer medidas que incrementen la eficiencia

De acuerdo con el Anexo 6 del POEMR, compete o o
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energética de las instalaciones domésticas existentes.

SEDESOL, SENER, CFE, los Estados y los Municipios el
cumplimiento de esta occion. El proyecto contempla el
uso ds paneles solares para el suministro de energio
eléctrica; un calentodor solar para el surninistro de agua
caliente; y Idmparas solares o con fotoceldas.

AD33. Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afectar
corredores de especies migratorias.

Dado que el proyecto se ubicard dentro de un drea
notural protegida que cuenta con la presencia de
especies migratorias, se ha aptade por utilizar paneles
solares en lugar de sistemas a base de energfa edlica.

A037. Promover [a generacién energética por medio de
energia solar

Se ha optodo por utifizar poneles solares para la
generacidn de energic eléctrico, por lo que se apega o lo
senalado en esta accién especifica.

Andlisist Como parte de las estrategias ecoldgicas del POEM definidas para aicanzar los lineamientos ecoldgicos en
materiz de energiz, y ante |3 necesidad de reducir las emisiones contaminantes, el cuidado de los recursos naturales yla
planeacidn a futuro de manera sustentable, se hz asumido el compromisc de impuisar cada vez mas la utilizacién de
tecnologias limpias que permitan disminulr el impacto al medio ambiente y los programas para el uso eficiente de la
energia.

Bajo este marco normativo, entre ias acciones de adaptacién y mitigacién ante el cambio climatico identificadas en
materia de energiz se tienan las siguientes:

- Uso de ahorradores de agua en lavadora; We reduciendo, ahorro de mas de 50% en Javabos, duchas y fregaderes.
- Se contara con paneles o celdas solares fotovoltaicas, parrillas eléctricas para el ahorro de gas, [dmparas solares,
calentadores solares, etc.

El promovente prevé |z generacidn de emisiones atmosféricas seran muy kajas deda la naturaleza del proyecto, las cuales
estan asociadas al Uso de vehiculos en |a etapa operativa, uso de maguinaria yequipos y particulas suspendidas durante la
etapa de preparacién del sitio v construccién.

Siendo gque el promovente manifestd gue cuenta con un disefio amigable con el medio amblente ¥y gue en su
construccion se emplearan materiales de la regién, con diversas ecotecnias, propiciando ahorros energétices, asi como el
uso de equipos ahorradores de agua, sin desculdar los aspectos socioeconémicos que aseguran su viabilidad,
habitabilidad e Integracién al entornoc urbano v natural (Ver CONDICIONANTE 5). i

GOS1. Realizar campafnas de concientizacién sobre el | De gcuerde con @/ Anexo 6 del POEMR, el curnplimiento
manejo adecuade de residuos sélidos urbanos. de esta gccidn compete a la SEMARNAT, los Estados ylos
Municipics. Se ipstalardn botes de basura (con
separadores por tipo de residuos), distribuidos en sitios
estratégicos para su adecuado uso. Se anexa ef plan de
manejo de residuos que se implementa para las obras
gue.se someten a evaluocidn, que contemplan un
peguerio aimaceén de residuos peligrosos.

GO58. La gestion de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por Iz legislacién vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

De ccuerdo con el Anexo:6 del POEMR, el cumplimiente
de esta gccion compete a fa SEMARNAT y los Estados. El
proyecto por su cuenta efecutard un Plan de manejo de
residucs que contempla la gestién de residuos peligrosos;
adicionalmente se instaloré un pequefio almacén de
residuos peligrosos debidamente acondicionado para to!
fin.

AQE8. Promover el manejo integral de los residuos
sélides, peligrosos y de manejo especial para evitar su
impacte ambiental en el mar v zona costera.

El proyecto no corresponde a infraestructura costera, ni se
reafizard sobre el drea maring, pues estard despiantadc a
una distancia de 48 metros con respecto a esta, como se

AQ62. Promover el tratamiento o disposicion final de los
residuocs sélidos urbanes, peligrosos y de manejo especial
para evitar su disposicién en el mar.

menciond anteriorments; no obstante, se aplicard un
pregrama de manejo de residues que incluye aquellos de
naturaleza sdlida, peligrosa y de manejo especial, como
se describe en ef capitulo 8 de este estudie.

AQ70. Reazlizar campafias de colecta vy concentracién de
residuos sédlides urbancs en la zona costera para su
disposicién final.

Se aplicard un programa de mangjo de residuocs que
incluye aquellos de naturaleza sdlida, peligrosa y de
manejo especial, como se describe en el capitulo & de este
estudio.

Analisis: E| promovente presentd un programa de manejo de residuos en el gue contempla |z clasificacion de jos residucs
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gue se espera generar entre los que se sefialan lubricantes, aceites, grasas, estopas, pinturas, solventas, productos
gulmicos y emisiones atmosféricas. De igual manera se indica el tipo de manejo y disposicidén final por tipo de residuo, asl
como los volarnenes que se espera generar, estableciendo medidas preventivas y de control en caso de derrames de
aceites y combustibles. Asimismo, el promovente sefiala que el proyecto consiste en una casa habitacién pars uso
unifamiliar, se estima que la produccién anual de residuos sdlidos reciclables gue se generen seré muy bajo y éstos
residuos seran trasladados fuera de la Reserva de |a Bidsfera de Slan Ka'an en bolsas pldsticas resistentes y perfectamente
cerradas para evitar su dispersién y posteriormente ser coiocadas ya sea en centros de acopio auterizados por |z autoridad
competente o en el relleno sanitario”.

El Manejo Integral de los Residuos incluye las actividades de reduccién en fuente, separacién, reutilizacidn, reciclaje, co-
procesamiento, tratamiento biolégico, quimico, fisico o térmico, almacenarmiento, transporte y disposicion final de
residuos, individualmente realizadas o combinadas de manera apropiada, para adaptarse 2 |as condiciones y necesidades
de cada lugar, cumpliendo -objetivos de valorizacién, eficiencia sanitaria, ambilental, techolégica, econdmica v social
(Articulo 5, fraceién XVIi, Ley General para la Prevencién y Cestidn Integral de los Residuos). Es asf gue el promovente es el
responsable de la disposicién final-adecuada de los residuos bajo el esquema de responsabilidad compartida.

Bajo este esquema, dada la ubicacién, asi como las limitaciones de transporte para acceder bienas y servicios a la reserva
de la Biosfera de Sian Ka "an, esta Unidad Administrativa determina imponer medidas adicionales de tal manera gue se
garantice |a valorizacion de los residuos generados en el Programa de residuos (Ver CONDICIONANTE 8).

Se resalta que la presente resclucion se emite en referencia a los aspectos ambientales, sin perjuicio sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacién, ejecucion y operacién de las obras ante las diferentes unidades de la Administracidn
Plblice Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas de [a Ley General para la

Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, su Reglamento y demas disposiciones jurfdicas aplicables en materiz de
residuos.

G050. Promover que las construcciones de las casas
habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

La casa habitacion serg desplantada scbre un cimiento
profundo, es decir, a base de pilotes, el cual se considera
como el mds adecuado para zonas costeras; ademds que
se construird con materiales permanentes y resistentes
como el block, el concreto simple, armado y reforzado;
viguetas y bovedilla; y en el caso de los puertas y
ventanas, se jnstalardn cortinas onticiclénicas.

Andlisis: Conforme |a descripcidn del sistema ambiental realizado por el premevente el sitio del proyecte se encuentra
sujeto al embate de Intemperismos severos como huracanes, a consecuencia de ello dentro del disefio arquitecténico de
la vivienda se contempla el uso de mamparas o-decks retractiles, conslderande un mayor tiempo de retencién en el
sistema de tratamiento de aguas residuzales como margen de seguridad en caso de alglin evento exiremo como las
tormentas y huracanes. Por otro lado, y como parte del Programa de Educacion Ambiental se contempla un sistema de
informacidn diriglde a la prevencidn y atencidn a contingencias, entre estos huracanes y tormentas tropicales.

GO053. Instrumentar programas Yy mecanismos de | £l efiuente final proveniente del sistema de tratamiento
reutilizacién de las aguas residuales tratadas de aguas residucles que se implementara parc lg
operccién del proyecto, serd utilizada pora el riego de
dreas verdes, es decir, serd reutilizada dentro de! mismo
predio.

AC64. Completar la conexién de las viviendas al sistema
de coleccion de aguas.residuales municipales y a las
plantas de tratamiento.

Lo vivienda serd conectada ol sisterna de tratamiento de
aguos residuales propuesta para el proyecto, el cual
incluye un tratamiento hasta el nivel terciario.

AOE5. Instrumentar programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos -‘mediante ‘el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas

Ei proyecto queda exceptuado de la aplicacién de esta
accién especifica, dado que ia misma se refiera a plontas
de tratamiento de aguas servidas municipaies.

servidas municipales.

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada, en el sitic no se cuenta con sistema de drengje y saneamiento
municipal, por lo gue durante la etapa de preparacién del sitio y construccion se utilizardn bafios portatiles a razén de uno
por cada diez trabajadores, indicando que se contratard una empresa para su mantenimiento. En' la etapa operativa del
proyecto, se pretende instalar un sistema de tratamiento de aguas residuales que incluye un humedal artificial con
tratamiento primario, secundario y terciario.

Se consideran los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguss y bienes
nacionales de la NOM-001-SEMARNAT-1926. Se hace notar que el 05 de enero de 2018, se publicé en el Diarie Oficial de iz

Cederacién e| PROYECTO de Modificacién de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1936, Q_ue establece
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fos limites mdximos permisibles de contuwminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales para quedar como proyecto de modificacicn de la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-001-SEMARNAT-
2017, Que establece los limites permisibles de contaminantes én'las descargas de aguas residuales en cuerpos
receptores propiedad de la nacidn., el cual sefala en su ARTICULO TRANSITORIO CUARTO que: “Hosta en tanto entren
en vigor los pardrnetros y limites permisibles a que se refiere el articulc Segunde Transitorio, las descargf:s de oguas
residuales seguirdn sujetdndose a los numerales 4.1, 4.2, 4.3, Tablas 2 y 3 establecidos.en la Norma Oficial Mexicanc
NOM-00T-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguaos y bienes nacicnales, publicada en el Diario Oficial de ia Federacién el 06 de enero de 1997 y su
aclaracion publicada en el mismo medic de difusién oficial del 30 de abril de 197",

Como parte de las medidas propuestas, el promovente contermnpla el redso de aguas grises para riego v propuso un
programa d= monitoreo y control de posibles filtraciones en el sistema de tratamiento de aguas residuales; por lo que se
determina imponer medidas aclicionales en los términes del presente resolutive para garantizar Iz calidad del efluente del
sistema de tratamiento de aguas residuales (CONDICIONANTES 6y 7).

GOS55. La remocién parcial o total de vegetacion forestal | Este estudio forma parte de lo solicitud de autorizecién
para el cambio de uso de suelc en terrenos forestales, o | para e/ cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
para el aprovechamiento de recursos maderables en
terrenos forestales y preferentemente forestales, sélo
podra llevarse a cabo de conformidad con [a Ley General
de Desarrolfo Forestal Sustentable y demas dispesiciones
juridicas aplicables.

Andlisis: E| promovente presenté el documento Técnico Unificado modalidad B (DTU-B) en términocs del Acuerde por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tinico ante la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pulblicos que se sefalan, publicado en el
Diarlo Oficial de Ja Federacidn el 22 de diciembre de 2010, para obtener Iz autarizacidn en materia de impacto Amblental y
de Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales. Por o anterior esta Unidad Administrativa evalla y resuelve mediante
el presente procedimiento lo referente a los aspectos ambientales derivados de la construcclén y operacién de una
vivienda unifamiliar y servicios 2sociados en un ecosistema costero con presencia de manglar, dentro de un Area Natural
Protegida; asi como el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 y 45
del REIA y 117 de la LGDFS. Lo anterior, sin perjuicio sobre e otorgamiento © no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesaric obtener previo a la realizacion o gjecucién de Ias ¢oras
vio actlvidades ante |as diferentes unidades de |a Adminlstracién PUblica Federal, estatales y/o municipales.

GO58. El desarrolic de infraestructura dentre de un ANP, | De agcuerdo con ef Anexo 6 del POEMR, el cumplimisnto
debera ser consistente con la legislacién aplicable, el | de esta accion compete a la SEMARNAT, SEMAR, SCT, 4
Programa de Manejo y el Decreto de creacién Estados, Municipios. En este capituio se analizan todos y™.
correspondiente. cada unec de los instrumentos normativos que regulan la |§
Zona, por tratarse de un.ANP, incluyendo su programa de
manegjo v decreto de creacidn.

GOES. La realizacién de obras y actividades en Areas | Corresponde g esta Secretaria solicitar Jo opinidn de fo
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de la | Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
Direccién del ANP o en su caso de la Direccién Regional | durante el procedimiento de evaluacién del praovecto.

que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto v
Programa de Manejo del drea respectiva.

Analisis: Esta Unidad Administrativa solicito a |a Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) opinién
técnice; a través del oficio 04/SGA/1389/18 de fecha 02 de julio de 2013, respecto a la congruencia y viabilidad de las obras
Y actividades del proyecto con los linearientos que regulan el ANP cormo son el “Decreto por el que se declara como
drea que requiere proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones ambientales la
superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka ‘an, ubicada en los Municipios de Cozumel ¥ Felipe Carrillo
Puerto, estade de Quintana Roo” publicado en el Diario oficizl de la Federacion el 20 de enero de 1986: asi camo
Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el carscter
de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficlal de la Federacidn de fechz 23 de enero de 2015, ya que
es la autoridad encargada y competente para llevar a cabo la administracién y manejo del Area Natural Protegida.

Sin embargo, hasta la fecha de |z emisién del presente oficio, no se ha recibido opinidén por parte de la CONANP. Por lo
que se considera que no tlene objecion alguna con respecto al Proyacto autorizado. Resaltando gue la presente resolucién
se emite en referencia a los aspectos ambientales del prayecto, sin perjuicio sobre el otorgamiente o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o [icencias v/o sus modificacicnes, que fuere necesario obtener previc a la
realizacidn o ejecucidn de las obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracion PUblica Federal,
estatales y/o municipales como es e| caso de las obligaciones en materia de vida silvestre y Areas Naturzles Protegidas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A007. Promover la constitucién de areas destinadas
voluntariamente para la conservacién o ANP en areas
aptas para la conservacién o restauracién de ecosistemas
naturales.

De acuerdo con el Anexc 6 del POERM, el cumplimiente
de esta accion compete a la SEMARNAT, SACARPA, los
Estados y los Municipios. El sitio del proyecto se ubica
dentro de un Area Natural Protegida.

Anélisis: E| promovente propuso Reforestar una superficle de 661 m2 de manglar dentro del érea del predio, mediante la
plantacién de especies nativas proplas de dicho ecosistema, con el fin de mejorar |a calidad ambiental del sitio propuesto;
incrementando su cobertura vegetal hasta alcanzar su consolidacion y estabilidad de sus procesos ecoldgicos naturales.

AQQ8. Evitar las actividades humanas en las playas de | £/ proyectc serd desplantado o una distancia de 48
anidacién de tortugas marinas, salve aquellas que estén | metros con respectc o la playa {como se observa en el
autorizadas en los programas de conservacién. plano de la pagina 147), por lo que no contempla algdn
tipo de actividad en esa zona; salvo ef sendero de acceso
a la playa que llega hasta los limites del predio, pero no
alcanza la playa propiamente dicha, ademds que no se
trata de una obra permanente, ni implico el sellado del
suelo, pues sdélo estard delimitado con piedra caliza o
estacas de madera.

Andlisis: Siendo que |a playa colindante tiene potencial para la anidacidn de tortugas marinas, se realizé la vinculacidn con
lz2 Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, gue establece las especificaciones para la recuperacién y manejo
de las poblacicnes de las tortugas marinas en su habitat de anidacidén, publicada en el diario oficial de la Federacion el 14
de febrero de 2013, la cuzl es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales
gue realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en e| habitat de anidacién de las tortugas marinas (Ver
CONSIDERANDO VI, inciso H).

De acuerdo a lo manifestado por el promovente no se contemplan actividades en la zona de playa colindante al predio.
No obstante, como parte de las medidas preventivas y/o de mitigaclén propuestas se presentd de igual manera e
documento denominade “PROGRAMA PARA LA PROTECCION DE LA TORTUGA MARINA" {Anexo al DTU-B) el cual
contempla los siguientes subprogramas:

1. Proteccion de crganismes depredadores

2. Programas de educacidn ambiental

3. Censervacion de las condiciones naturales de compactacién de arena en la playa.
4. Exclusion de luz y ruide

Dentro de |as acciones & |levar a cabo se contempla lo siguiente:

- Durante abril a septiembre se realizardn recorridos nocturnes en un horario de 21:00 a 05:00.

- Uso de Luminarias direccionales o provistas de marnparas o capuchas.

- Focos de bajo voftaje 840 watts) o Idmparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

- Fuentes de luz de coloracién amarilla o rofa, come lamparas de vapor de sodio de baja presién.

- Colocacidn de sefialamientos educativos scbre las tortugas.

- Evaluaciones periddicas y reporte semestral de evaluacion.

- Cugntificacion numérica graficable del ntrnero de tortugas y porcentaje de los individuos detectados que sobreviven.

Se sefiala zl premovente, gue |as actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme |as
disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglarnento sin periuicio de las demas disposiciones
juridicas aplicables en la materia.

AO012. Promover la preservacion de las dunas costeras y su
vegetacion natural, a través de la ubicacién de la
infraestructura detras del corddén de dunas frontales,

El proyecto sera desplantado detrds del corddn de duna
costera, dentro de /o zona con Matorral costerc, como se
observa en el plano de la pdgina siguiente, generado con
base en un crtomosaico georreferenciade, resultado de la
técnica de fotogrametria, en donde se aprecia
clararmente el parte aguas de la dung gue viene siendc fa
cobertura de matorral costero.

AD28. Promover las medidas necesarias para que la
instalacién de infraestructura de ocupacién permanente
sobre el primero © segundo cordon de dunas evite
generar efectos negativos sobre su estructura o funcién
ecosistémica

El proyecte serd desplantado detrds del corddn de dunc
costera, dentro de lg zono con Matorral costero, siendo el
parte del ecosisterna, cormo se observa en ef plano de lo
pdginag 151; por lo gue no se contrapone con esta gccion
especifica.

AO031. Promover la preservacién de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que [imitan los sistemas

El proyecto no serd desplantado sobre barras arenosas

gue limiten sistemas logunares costeres.

u-ll..““
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lagunares costeros. i

A032. Promover el mantenimiento de las caracteristicas | £/ proyecto no cerresponde a infraestructurg costera, ni se
naturzles, fisicas y quimicas de playas y dunas costeras. realizarg sobre el drea maring, pues estard desplantado a
una distancia de 48 metros con respecto a estd, como se
mencioné anteriormente. El proyecto serd desplantado
detrds del cordén de duna costera, dentro de la zono con
Materral costero, siendo el parte aguas del ecosisterna,
como se observa en ef plano de la pdgina 151; por lo que
no se contrapone con esta gccidén especifica.
Analisis: De acuerdo a la caracterizacion vegetal realizada en el predio, se determind que la superficie del mismo esta
cubierta por vegetacién de duna costera asi como una superficie sin cublerta vegetal y corresponde ai camino de
terraceria. El desplante de las obras se llevara a cabo en el tercio medio del predio, posterior al parteaguas de la dunayen
la cual se reporta vegetacion de duna costero. Por otro lado, el promovente manifesté que no pretende realizar obras yio
actividades turfsticas en |la zona de playa ni Zona Federal Marftimo Terrestre colindante al predio, por lo que se
mantendrdn las caracteristicas naturales fisicas y quimicas de la playa y duna.

| Se resalta que la Ley General de Cambio Climatico (LGCC) publicada en el Diario Oficial de la Federacidn al 05 de junio
| de 2012, sefala que es atribucién de |a Federaciéh Incorporar en los imstrumentos e politice ambientai criterios de
mitigacién v adeptacién al camblo climatico (Artfculo 7 fraccion VII), sefialando que las dependencias y entidades de Ia
administracién publica federa! centralizada Y paraestatal, las entidades federativas y los municipios, en el &mbito de sus
competencias, Implementarédn acciones de mitigacion siendo |a ampliacion de dreas con cobertura vegetal y reversién de
ecosistemas forestales degradados acciones de mitigacién contra el cambio climatico. (Articulo 34, fraccidn 1)).

Bzjo este contexto y dado gue el proyecto conternpla llevar a cabe un Programa de Rescate de Flora vy Reforestacion
dentre del predio, asl cormo un Programa de Reforestacidn de Mangle, esta Unidad Administrativa considera oportuno
establecer condiclonantes adicionales en los términos del presente reso|utive, con objete de promover la preservacién de
l2 duna costera y su vegetacién Y como parte de las acclones de mitigacidn contra el cambio climatico. (Ver
CONDICIONANTES 8).

Programa de Ordenamiento Ecoldaico

B. Con respecto al Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico de [a Zona
Costera de la Reserva de Ia Biosfera de Sian Ka'an, publicado en el Periédico Oficiai del Gobierno del Estads
de Quintana Roc el 14 de mayo de 2002, y de acuerdo con la cartografia disponible de este instrumento lega?&\
el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de las Unidades de Gestién Ambiental’
(UGA's) Tu-25 con politica de Conservacién, Uso predominante: Turismo de bajo Impacto, uso compatible:
Flora y Fauna, usos condicionados: Asentamiento humano, Infraestructura, Pecuario y Usos incompatibles:
Industria, Centro de poblacién, Minerfa, Agricultura; y M1 con Politica de Conservacién, Uso predominante:
Actividades marinas; Usos condicionados: Fiora y fauna, Pesca y Turismo: Usos incompatibles: Industriz,
Mineria, Agricultura.

RELACION PREDIO - UGAS DEL POE

UGA SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
Tu2s 9,801.040 4153

M1 2.957.449 6.77

Sin UGA 9,842.761 41.70

Total 23,601.25 100.00 o

Como se puede observar en |z tabla que antecede, el sitio del proyecto se ubica parcialmente dentro del
poligeno regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico en comente, con 13,758.49 m2 que equivalen
al 58.30% de su superficie; en tanto que el 41.70% restante (9,842.761 m2) se ubican fuera de sus Iimites. En o
gue concierne a la superficie de CUSTF, esta se ubica en 220.664 m2 dentro de la UGA M1y en 440137 m2
dentro de la UGA Tu 25.

La Takla de Usos y criterios aplicables para [a Unidad de Gestién Ambiental Tu-25 es iz slﬁguiente:

Clave UGA: Tu-25 | Politica: Conservacion |
! i
: e i,
\b e A
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Usos
Predominante Compatible
Turistico de bajo impacto Flora yfauna
Condicionando Incompatible
Infraestructura, Asentamiento Industria, centro de poblacidn, Minerfa, Agricultura.
humano, pecuario
Criterios ecolégico aplicables
AC Acuacultura 23
AC Agricultura 23
Ah Asentamiento humano 5,6,7,8.9,10,11,12 13, 14,15, 16,17, 18.
& Construccién 4,5 6,7,8 910,11
El Equipamiento e Infraestructura | 1,2,4,5,6,7,8,9,10,1,12,13,15,18, 17, 18, 19, 20, 27, 22, 23, 24, 26,
27,28, 29, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38.
FO Forestal 12,345
Ff Fiora y Fauna 1.%,6,7,.8910,1,12,13,14,16,17,18,19, 20, 21, 22
| Industria 1,2
MA Manejo de Ecosistema 1,3 4,5 6,7 8, 910,1,72, 13,14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
| E : 26
[ Ty Turistice 1,2,3,5,6,7,8,9,10,1,13,14,15, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 28,22, 30.
I P Pecuaric 1,23, 4
La Tabla de Usos v criterios aplicables para la Unidad de Gestién Ambiental M1 es la siguiente;
Clave UGA: M1 [ Politica: Conservacidn
Usos
Predominante Compatible
Actividades marinas
{ Condicienando . L Incompatible
[ Flora y fauna, Pesca y Turismo Industria, Minerfa, Agricultura
Criterios ecolégico aplicables
M 1,23 4,56,7.8910,1,12, 13,14, 15,16, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24,
25,26, 27,28, 29,30, 31,32, 34, 35, 36.

De acuerdo a lo manifestado por el promovente el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en
terrencs forestales, la preparacion del sitio, construccién y operacién de una casa habitacional unifamiliar y
servicios asociados, lo cuzl es compatible con los usos condicionados asignados a la UGA Tu-25. Siendo gue
no se cocntemplan actividades acuicolas, industriales o pecusrias (AC2, ACE, I, 12, P1 a P4), ni produccion de
hortalizas {AG2); el predio tiene un frente de playa de 100 m con unz superficie de 2000 hectdreas (Ah5, AHE,
Ah7, Ah8, Ah10); no se pretende llevar a cabo la subdivisidn del predic (AR3, Ahl4, AhlS), tampoco se
contempla la donacidén de superficie en favor del patrimonioc de la reserva, ni fusién de predios (Ah16, Ah17), no
se hara uso de explosivos {C4), se contemplan medidas para evitar la dispersion de polves (C8), no se reportan
vestigios arqueolégicos (C10, C11, EI38, MAE18), el proyecto se ubica en la zona costera de |a Reserve de Iz
Bidsfera de Sian Ka “an (E!3), no se contempla sistema de riesgo (El 11), no se contempla el estacionamiento de
vehiculos en los acceses a la playa (E21), ni tiene relacién alguna con pistas aéreas c marinas, ni con el uso o
aprovechamiento de lagunas costeras, bahias, lagunas arrécifales o cenotes (EI22, Ei23, El24, MAE3, MAEIOQ,
MAET], MAE1Z, Tu26, Tu29), tampoco con |a construccién de campos de golf, muelles, embarcaderos o rampas
para maniobras en lagunas o arrecifes artificiales (EI26, EI27, EI28, EI29, EI36, Ff20). Por otro lado, el proyecto
no contempla lineas de conduccién de energia eléctrica y telefdnica (EI31, EI34), ni infraestructura o
almacenamiento de combustibles mayores a 2,000 | (gas y diésel) (EI35), ni se haré usc de fuego para
desmontes o guema de residuos (FO3, MAEl4, MAEL5), usc de maquinaria pesadz (FO4). Tampoco tiene
relacién con actividades de dragado o remocidn de pastos marinos (F3, Ff21), ni se pretende llevar 2 cabo la
conformacién de UMAs (Ff13) introduccién de fauna feral o flora y fauna exdtica (Ff15, fi6) o aprovechamiento
de recursos forestzles mo maderables (F1, Ff18), no se contempla la construccidn de pozos para el
aprovechamiento de agua subterranea o cenotes (MAE4 MAES, MAES, MAES), se contempla un sistema de
captacién de agua de lluvia (MAE7), solo se removera suelo en los sitios de desplante (MAE21), ni se contempla
la extraccién de recursos minerales y la remocién de arena de las playas y dunas (MAEZ23), no se contempla la
construccién de estructuras temperales o permanentes en la zonza de playa (MAE26). Dado cue ia naturaleza

L,
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del preyecto corresponde 2 la construccién de una vivienda unifamiliar no se contermnpla la prestacion de
servicios turisticos, recreativos ni tiene relacién alguna con la prestacién de servicios hoteleros o
campamentos recreativos o educativos (Tul a Tu3, TuS a Tull, Tul3 & Tuls, Tu22, Tu23, Tu27. En o gque respecta a
la UGA M1 el predio en estudio se ubica parcialmente dentro de esta Unidad de Gestién Ambiental, sin
embargo, no se ubica dentro del medic maringe, sino dentro de la zona costera continental, por lo tanto,
resulta improcedente gue sea regulado por los lineamientos establecidos en la UGA M1, pues no se pretende
realizar obras o actividades marinas, ni se pretende aprovechar el medio marino. Asimismo, resulta
importante sefialar que en el Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico de la
Zona Costera de la Reserva de |z Biosfera de Sian Ka“an, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo, no se encuentran descritos los criterios aplicables a la UGA M1, por lo gue no existe lineamiento ‘
que al respecto se deba cumplir o acatar. Por lo tanto, se resaltan los siguientes criterios de fa UGA Tu-25:

CRITERIO ECOLOGICC ASIGNADO A LA UGA Tu-25

VINCULACION DE EL PROMOVENTE (DTU-B)

Ah 5. En los predios de menos de 50 m de frente al Mar
Caribe, aquellos que no tengan frente a este o aqueiles con
menos de media hectirea, se podrd construir una casa
habitacién de hasta 75 m2 de superficie construida y un
maxime de 1.5 bafios.

Ah 6. Los predios de propiedad privada con un frente de
plava de 50 m o mayor, v mas de media hectirea sélo
podran desarrollar una casa habitacién de tipo unifamiliar
de hasta 100 m2 de superficie construida y un maximo de
2.5 bafos v una cocina.

Ah 7. Los predios de propiedad privada con un frente de
playa menor a 100 m y al menos una hectirea podran
desarrollar una casa habitacién de tipe unifamiliar de hasta
200 m2 de superficie construida ¥ un maximo de 2.5 bafios
Y una cocina.

Ah 8. Los predios de propiedad privada con un frente de
playa de 100 m o mas y con menos de 1 ha podran
desarrollar una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta
200 m2 de superficie construida v un maximo de 3.5 bafios
¥ una cocina.

Ah 2. Los predios de propiedad privada con un frente de
playa de 100 m © mas y entre 7 a2 2 has podran desarrollar
una casa habitacién de tipe unifamiliar de hasta 300 m2 de

superficie construida ¥ un maximo de 4.5 banos y una
cocina.

Ah 10. Los predios de propiedad privada con un frente de
playa de 100 m o mds v con mas de 2 has pedran desarrollar
una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de

superficie construida y un mdximo de 4.5 bafios ¥ una
cocina.

El proyecto se apegao a fo establecido en ef criterio Ah 10, toda
vez que posee una superficie mayor a 2 hectdreas, y un frente
de playa superior d los 100 metros, de tol rmodo gue propone
la construccion de una casa habitacicn unifamiliar que no
rebasa los 400 m2; y que cuenta con 4.5 barics y una cocina

Anadlisis: El predio donde se pretende desarrollar &
hectareas; por lo que se puede desarrollar una cas

proyecto cuenta con un frente de playa de 100 m y una superficie mayora 2
a habitacién de hasta 400 m? de superficie construida Y un méximo de 45

bafios. Al respecto esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

El promovente manifests o sigulente (Capitule Il, pagina 34, DTU-B):

DIMENSIONES DE LA VIVIENDA
OBRAS SUPERFICIE (m2) | PORCENTAIJE (%)
AREA PRIVADA 139.254 0.59
Recimara principal con closet 31.504 013
Recémara ] 16.00 0.07
Recamara 2 16.00 0.07
Recémara 3 16.00 0.07
Recémara 4 16.00 0.07
Cuarto del velador 12.00 0.05

N

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rdo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.geb.mx/semarnat
Pégina 24 de 84

SR AR NSNS ST AN e P SRS ) Pl S A SR TR
R R N e S e S, AN B 7 o =
NSNS S SSE

e Tl 2

=

ST N R I T TR S A N
SSEVEREETNNEE




:

:_“fli

MEDIO AMBIENTE

SESRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSCS NATURALES

Delegacion Federal de SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

2020

I.'EONA.WGARIO
IWMIID‘I)I-W)I.QT..A PR

Si se suman las dreas construidas de [a casa con |a construccidn de Infraestructura, se obtienen gue el érea total construida es
de 297334 m2 Dicha obra contard con 5 recamaras, cuamo del velador, sala, comedor terrazas, pasiilos, cocing, cuarto de lavado,
45 bafios, etc.

Dado lo anterior, ¥ siendo que de manera voluntarla y por solicitud expresa de| promovente esta Unidad Administrative

considera gue la superficie de construccién en tedos los niveles de |a_casa habitacién corresponde 2 387134 m? por lo cue el
proyecto se adapta a las caracter(sticas manifestadas en el criterio que se analiza. En la infermacién adicional precisc que sclo

4.5 bafos

Oficio N°. 04/SGA09452020 1A e
Bafio completo para recamara 750 0.03 ]
principal
Bafic completo para recAmaraly?2 2.00 0.04
Bane completo para recamara 3y 4 9.00 0.04
Bafe del cuarto del velador 6.25 0.03
AREA SOCIAL 185.25 0.78
Sala 2750 Clz
Cornedor 2250 0.0
Terrazas 2275 0.14
Palapa de usos multiples con ¥ 28.00 cl1z
bafio
Pasillos 74.50 032
AREA DE SERVICIOS 72.63 031
Cisterna 3.50 0.01
Area para pozo 1.00 0.00
Cocina 18.00 0.08
Cuarto de lavado 9.00 0.04
Estacionamiento 3750 0.6
Area para depdsito de residuos 363 0.02
Total 397134 1.68

Ah 11. No se permitirdan construcciones adicionales para
servicio y resguardo de instalaciones (encargado o velador).
En su caso, estas instalaciones deberan estar adosadas a la
casa o construccion principal y sumarse en la superficie de
construccién autorizada.

El dormitorio parc el velodor estd adosodo @ lo estructura
principal de la vivienda, como se describe en el capltuio 2 de
este estudio; y esa obra forrma parte de la superficie totol de
desplante propuesto, que no rebasa los 400 m2 de
construccion.

Analisis: Conforme el Plano Arguitecténico (Capitulo il, pagina 36). Se advierte que el proyecto cuenta con un &rea de servicio
con medio bafio adosado a |a casa o construccion principal, cuyo desplanta se suma a la superficie de construccién.

Ah 12. La superficie de los predios libre de construccion,
serda destinada a la conservacion de las condicicnes
naturales del sitio, para lo cual, previo a la autorizacién de
la SEMARNAT para el desarrollo, el propietario firmara un
contrateo transaccional notarizado en la que autoriza a la
SEMARNAT o al Municipio correspondiente a demoler a
costo del propietarie, las construcciones que sobrepasen la
densidad de construccién establecida. O bien podra
establecerse una servidumbre voluntaria en favor de Ia
Reserva que favorezca la obtencion de dicho objetive.

Tol como o establece este criterio, la superficie def predio que
no forma parte del proyecto, serd destinada o su
conservacion en sus condiciones originales. En apego a este
criterio, se firmard un contrato transaccional notarizade en la
que se gutorice o [a SEMARNAT o demoler a costo del
propietario, las construcciones que sobrepasen lo densidad
de construccion establecida.

Andlisis: El criteric Ahl2 es indicativo y por tante de observancia okligatoria, peor lo que esta Unidad Administrativa determina
imponer medidas adicionales en los términos del presente resolutivo de tal manera gque se lleve a cabo uh contrato
transaccional notariado; toda vez que se menciona que no se contempla llevar a cabo ninguna donacién a la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka“an y el promovente de manera voluntariz senala la disposicién de firmar dicho contrato (Ver

CONDICIONANTE 1y &).

Ah 18. No se permite la construccion de viviendas, ni

infraestructura permanente para hospedaje o servicios en

la zona comprendida entre el.litoral y el parteaguas de Ia

duna ni entre el borde del sistema acuatico y el limite de
distribucion de los manglares. .

Conforme af plano de vegetacion presentado en ef capitule 4
de este estudic, se determina que el proyecto serg
desplantado en una zona con Matorral costero, por lo que
queda libre de aprovechamiento la zona comprendida entre
el fitoral y el parteaguas de la duna, siendo dicho
“partecguas” el propio ecosisterma de matorral costero. La
zona de manglar se ubica del otre lado del carnino costere,
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plono de lg pdgina siguiente), por lo que se asegura que ef
desplante tampoco se ubica en ef limite de ese ecosisterna.

Administrativa tlene |as sigulentes observaciones:

identificade es el siguiente:

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada por el promovente en el DTU-B e informacion adicional esta Unidad

- El predio donde se pretende construir el proyecto i:orresponde a una barra arenosz ligeramente. El perfil esguematico

2395:00:

DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO
FATA L CAWBI IE 153 DL ELOTH TEERENCS J0R EXTALE:

PREYECTE:
CASA HABITASION 36

‘SImBoL ot
——limke dalyduna
FEXsupertice de CUSTF

entre el borde del sistema acustico colindante v el

Perfil esqueméticé de Ia barra arenosa dondé se pretende ubicar el proyecto (Informacion adicional)

Es asi que, |a construccidn de Ia vivienda v servicios asecijados no se ubica entre el litoral v el parteaguas de la duna (cresta) ni
manglar. :

o

C 5. Al finalizar la obra deberd removerse toda Ia
infraestructura asociada al campamento y debera
presentar un programa de restauracisn de sitio.

En apego o lo que sefiala este criterio, se removerd toda la
infraestructura osociade ol campamento de obra. No se
considere lo implementacién de un programa de
restauracicn de sitio, dado que la superficie que ocupard el
campamento, estard destinada a la construccién de la casa
habitacicn.

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente dentro
al campamento de obra, que estaran ubicadas en la misma supe
superficie adicional para |z instalacién de estas obras, y no es ne

de |as obras temporales se contempla infraestructura asociada

rficie de desplante del| proyecto; por lo que no es necesario una
cesario Un Programa de Restauracion del Sitie.

C 6. No se permite la disposicién de materiales derivados
de obras, excavaciones o rellenos sobre Ia vegetacién
nativa.

Las mismas dreas de aprovechamiento proyectadas, seran
los que se utilizarén pora lo dispesicicn temporal de
materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos;
nunca scbre la vegetacicn native que se conservard en
estado natural.

C 7. Deber2 tomarse medidas preventivas para la
eliminacién de grasa, aceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruide provenientes de la magquinaria en uso
en las etapas de preparacién de sitio, construccién y
operacién.

En el plan de monejo de residuos propuesto parc el
desarrolio del proyecto, se describen las medidas preventivas
que se aplicardn pora la eliminacién de grosas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruide, durante el
funcicnamiento de los motosierras y de la plagta eféctrica,
por Jo gue 'se sugiere remitirse al capitulo 8 dg/este estudio
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para su consulta.

El 4. Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos
deberan contar con un programa integral de reduccién,
separacién y disposicién final de desechos sdlidos.

En el plan de manejo de residucs propuesto parc el
desarrolio def proyecto, se encuentra anexo al capituloc 8 de
este estudio, por lo que se sugiere remitirse a dicho aportado
para su consulta.

El 5. Las casas vacacionales, los asentamientos humanos y
los desarrollos turisticos deberan contar con un pregrama
integral de reduccion, separacién y disposicion final de
desechos sélidos inerganices fuera de |a Reserva.

En el plan de manegjo de residuos propuesto para ef
desarrolfo del proyecto, se encuentra anexo al capitule 8 de
este estudio, por lo que se sugiere remitirse a dicho apartado
para su consuita.

El 12. Se prohibe la disposicion de desechos en cualquier
cuerpo de agua natural.

Al interior de Ja superficie de aprovechamiento del proyecto,
que serd utilizada pare la disposicién de desechos de o obra,
no se registraron cuerpos de agua que pudieran ser
afectados, ademas que el proyecto se ubicard a 45 metros
del drea marina.

El 37. La disposicion de baterigs y acumuladeres,
insecticidas, asi como sus empaques y envase, debera
cumplir con lo dispuesto en la LEGEEPA en materia de
recursos peligrosos.

En caso de que se desechen baterias, cumulodores o
insecticidas, estos serdn retirado del predio, y trasladados a
centres de acopic autorizados, previa gestion.

MAE 12. Los desechos orgdnicos podran procesarse dentro
de los propios predios en la Reserva, siempre y cuando se
garantice que los lixiviados no tengan contacto con los

En proyecto serg desplantado sobre vegetacidn de Materral
costero, en donde no se registraron cuerpes de agua. Se tiene
destinoda un drea especifica del provecto para el depdsito de

cuerpos de agua naturales. residuos, en donde se levard o cabo actividades de
composteo, misma gque contard con ung pileto de concreto
impermeabilizada con geomembrang, para evitar el
escurrimiento o filtracién de lixivicdos.

Andlisis: A través del oficlo 04/AGA/1872/18 de fecha 23 de agosto de 2012 este Unidad Administrativa solicité informacién
adicional en términos del volumen y tipo de residuos que se espera generar en las diferentes etapas del proyecto, Derivado de
lo anterior, el promovente presentd un Plan de manegjo de Residuos. Dicho programa contempla |a clasificacion de los residucs
que se espera generar asi como el tipo de manejo y disposicidn final por tipo de residue, asf como los volimenes gue se espera
generar, estableciendo medidas preventivasy de control en caso de derrames de aceites y combustibles

Dade lo anterior, y gue considera como una opcién enviar los residuos reciclables al relleno sanitario, esta Unidad Administrativa
contempla medidas adicicnales en los términos del presente resolutivo para garantizar la valorizacidn de los residuos generados
y en €| Programa de manejo de residuos (CONDICIONANTE 3).
El 2. Toda cbra publica o privada que se realice en Ia
Reserva, requerira autorizacién de la SEMARNAT en materia
de impacto ambiental v de Ia Licencia de Construccién que
otorgue la autoridad Municipal correspondiente. -
Analisis: Se resalta que |a presente auterizacién se refiera Unicamente a los aspectos ambientzles derivados de la construccién y
operacion de una casa habitacion unifamiliar en unh ecesistema costero dentro de un area natural protegida; asi como el camblo
de uso de suelo de vegetacidn forestal en términos del articulo 28 de la LGEEPA, 5 del REIA y 93 de |la LGDFS, conforme el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientas y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente vy Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacte ambiental ¥y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de |a Federacidn el 22 de diciembre de 2010. Lo anterior sin perjuicio sobre el otorgamiente ¢ no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de las
obras y/o actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales como seria el
caso de las Licencias y/o permisos de construccién emitido por lzs autoridades municipales.

A traves del presente estudio, se solicita las autarizaciones en
materia forestal y de impacto ambiental pare ef desarrolio de
las obras.

No obstante, v en relacién al manejo de las aguas residuales generadas, este Unidad Administrativa impone medidas
adicionales en los términos del presente resolutivo con objeto de garantizar que las instalaciones dedicadas al manejo sanitario
se encuentren totalmente construidas de manera previa a |2 etapa operativa.

El 33. Se promovera la instalacién de fuentes alternativas | Para el suministro de energla eléctrica o /a casc habitacion,
de energia. Los generadores de combustién interna, | se contemplo instalar poneles solares. En  cdsos
deberdn estar protegidos del ambiente y cumplir con la | extroordinarios se podrd utilizar un generador de emergencia
Norma Oficial Mexicana de ruido. que funciona ¢ base de digsel, ef cual estarg ubicado dentro
del cuarto de lavadeo, por lo que estard protegido del
ambiente, confinando el ruide a esa dreg, a 75 db en un
rango de 7 metros.
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Andlisis: Tal y como sefiala el promovente el provecto propone estrategias y tecnologfas limpias que pe‘rm'tten dism?nutr.el
impacto ambiental en la etapa operativa como es el tratamiento de las aguas residuales generadas, captacidén de agua de lluvia,
sistema hibrido de captacién de energia solar a través de celdas fotovoltaicas, Implementos ecoldgicos ahorradores de agua de
alta eficiencia en lavabos, duchas, fregaderos, lavadora y alberca.

Siendo que el promovente manifesté que cuenta con un disefic amigable con el medio ambiente y gue en su construché._'m se
emplearan materiales de la reglén, con diversas ecotecnias, propiciando ghorros energéticos, asl como el uso de equipos
ahorradores de agua con certificado de eficiencia energética se deberad tomar como referencia la Norma Mexicana NMX-AA-
164-SCFI-2013 Edificacion Sustentabie- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos? cuya declaratoria de vigencia fue
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de septiembre de 2013, /o cual especifica los criterios y requerimientos
mihimos de una edificacion sustentable para contribuir en la mitigacién de impactos ambientales y el oprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, sin descuidar los aspectos socioecondmicos que aseguran su viabilidad, habitabilidad e
integracién al entorno urbane y notural (Ver CONDICIONANTE 5).

Bajo este contexto el promovente sefialé que en las diferentes etapas del proyecto no se hari uso de maquinaria pesada, ya
gue la construccion del proyecto seréd de manera tradiclonal, se haré uso de peguefos equipos que generaran ruidos menores

a lo permitido por la Norma antes mencicnada.

El 6. Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de
hospedaje y servicios v los asentamientos humanos v en
general cualquier edificacién que genere aguas negras y
grises, deberdn contar con sistemas integrales de
minimizacion, colecta, manejo, tratamiento y disposicién
de aguas residuales.

El proyecto propone un sisterna de tratamiento de oguas
residuales hasta el nivel terciario, v el uso del efiuente final
para el riego de dreas verdes, por lo que se sugiere remitirse
ol capitulo 2 de este estudio para su consulta.

El 7. Debera incorporarse el uso de sistemas secos para el
manejo y disposicién final de excretas, con composteo v
reaprovechamiento; o bien sistemas hiimedos como los
humedales artificiales, que cumplan cen remociones
minimas del 90% tantc de Demanda Bioquimica Oxigeno
{DBOS) come de Sélidos Suspendidos Tetales (SST). En el
caso de humedales o procesos de bicfiltracién, debers
contarse con un sistema de impermeabilizacién a base de
geo membranas de manera que se garantice que no habrs
percolacicn hacia el terreno o a los cuerpos de agua
naturales aledafos. La superficie del terreno que requiera
la instalacién de humedales ne se contabilizara en los
metros cuadrados de construccién autorizades en los
criterios Ah.

El proyecto propone un sisterna de tratamiento de ogugs
residuales cuyo nivel de tratamiento secundario consiste en
un humedal artificial de flujo horizontal subsuperficial, el cual
estard asentodo en una loguna de concreto que estard
cubierta con uno geomembrana. Para la remocidn de los
solidos suspendides totales, se contaré con un bicdigestor
que realizard el tratamiento primario de tipo anaerdbico, en
donde se degradas los sdlidos hasta un 90%, e incluso en
ternporadas de poco uso de la vivienda, se puede remover
hasta el T100%; el 10% de sélidos remanentes, ser depositardn
en un registro de lodos def biodigestor y de alld pasarén a
una laguna o depdsite donde serdn secados y estabilizados
para su retiro del predio. Para mayores detalles del sistemdy,

se sugiere remitirse al capitulo 2 de este estudio. %\\

El 8. Toda emisién de aguas residuales debera cumplir con
la NOM-ECOL-001-1996, la Ley de Aguas Nacionales v su
reglamento.

Lo NOM-ECCL-007-1996 establece los limites mdximos |
permisibles de contaminantes en las descargos de aguas
residuales en aguas y bienes nocionales, de tal modo que &l
sisterna de tratamiento de aguas residugles que se propone
para el proyecto, queda exceptuado de su aplicacion, dado
gue e efluente final serd utilizado para riego, y contempia un
tratamiento hasta el nivel terciario con una desinfeccicn del
ogua mediante radiacién UV, lo que asegura la eliminacidn
del 100% de orgonismos patégenos; en tanto que el
tratomiento primaric con el bicdigestor asegura o
eliminacién de los sdlidos; y finalmente el tratamiento
Secunddric a través de un humedal, permite la reduccion de
otros elementos propios de las aguas residuales, como ia
demanda bioguimica de oxigene, nitritos, nitratos, etc.

El 9. Sélo en condicicnes extraordinarias por razenes de
limitaciones de espacio, se permitira el uso de fosas
sépticas y cuando estas sean de tipo mejorado de concreto
armado, de tres cdmaras, con filtro inverse en la llitima
cdmara y ‘pozo sellado hasta el manto salino de cuando
menos 20 metros de profundidad. El agua proveniente de
la fosa deberd mezclarse con un volumen de agua salina de
minime el doble del volumen de agua dulce proveniente de

Los bafios que se utilizarén pora la etopa constructiva,
estardn conectados @ un biodigestor de 3000 fitros. Sin
embargo, las aguas residuales provenientes de ese
biodigestor no serdn descargadas o pozos, por e/ contrario, se
contratard o una empresa privada para que realice el retiro
de esos residuos y se encargue de su disposicion final. No se
requieren fosas sépticas que descarguen d pozos. &

2 httpy//oiblicteca semarnat.gob.mx/janium-bin/detalle.pl?1d=2018C126104519
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la fosa, con el objeto de disminuir la flotabilidad del agua
duice dentro de la capa de agua salina en donde serd
descargada. Debideo a la inestabilidad del terrenec, no se
permiten aquellas fosas construidas con tabique o block.

El'10. Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn | De ocuerdo con (Limdn J, 2013)12, durante un proceso de
contar con un sistema que permita, que el peso seco de los | sedimentacisn primaric con adicién de c¢al {come un
lodos que ahi se generen, sean menores a 180 gr/m3 de | biodigestor), se generarian de 240 & 400 kg/1000 m3, lo que
agua tratada. Ademss, deberin contar con un programa | equivale a 240 a 400 gr/m3; lo cual se reduce de 60 a 700
operative que considere la estabilizacién de los lodes, asi | kg/7000 m3 con tratamiento a través de filtre biolégico (como
como su disposicion final fuera de la reserva. un hurmedal), como se indica en el siguiente cuadre.

()

Considerando esos datos, se determina que el biodigestor, a
su mdxima capacidad de tratamiento primario que seria de
3 m3 (3 mil litros), generaria de 720 gr o 1200 gr de sdlidos; lo
que se reduciric de 180 a 300 gr con el traotamiento
secundario por filtro biolégico por 3 m3 de ogua tratada, es
decir, que podria estar dentro del limite permitido qun con
ese evento extrgordinario; de aliG la seleccicn de un
biodigestor de esas dimensiones; sin embarge, esas cifras
corresponden o un evente con posibilidad nuia de ocurrencia
en el proyecto, pues resulta imposible que 7 persongs
habitando la casa por periodos cortos de tiempo, demanden
el 100% de capacidad def biodigestor.

(=)

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/1872/19 de fechs 23 de agosto de 2019 esta Unidad Administrative solicité inforrmacion
adicional, en términos de la emisidn de lodes y aguas grises que se espera generar en las diferentes stzpas del proyecto,
Derivado de lo anterior, el promovente presentd un Plan de manejo y sitio de disposicién final de ledos. Dicho plan contempla la
estabilizacion de lodos, composteo y disposicién final de los mismos.

Asimisme, el promovente, mediante un sistema avanzado de bictratamiento con dos biodigestores, trampa de grasa, humedal
artificial, biofiltro de alta eficiencia, cloracién y cdrcamos de bombeo las aguas residuales si van a recibir tratamiento previo a su
descarga en areas de riego, incluyendo |as aguas del subsuelo y cumplirdn con NOM-001-SEMARNAT-199€, que astablece los
limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionzles o las
condiciones particulares de descarga de conformidad con la Ley de Aguas Nacionalesy su reglamente.

Les plantas de tratamiento de aguas servidas contard con un sistema que permita que &l peso seco de los lodos que ahf se
generen sea de un méximo de 160 g/m?, lo cual es menor a los 180 g/m?® de agua tratada y serén dispuestos por SANIRENT gue
es una empresa autorizada y especializada para el manejo de lodos residuales de sanijtarios y sisternas de depuracién de aguas
residuales. La disposicion sera fuera de la Reserva,

En relacién al cumplimiento del criterio ENNO esta Unidad Administrativa determina imponer medidas adicionales en los
términos del presente resolutivo {Ver CONDICIONANTE & y 7) con objeto de garantizar ia estabilizacién y disposicién final de los
lodos generados en el sistema de tratamiento de aguas residuales.

El 15. No se permite la pavimentacién de los caminos | La seccidn del camino costero existente que se ubica dentro
costeros existentes. Se permite la construccion de 1 camineo | de! predio del proyecto, nc serd modificado en ningdn
de acceso no pavimentado a cada 100 m a los predios de | sentido. Partiendo de dicho camino se trazard un camino de
propiedad privada, con una amplitud maxima de 4 m. Si loes | acceso que conducird hasta lo cosa habitacidn, cuya

| caminos caen en manglares, se deberan hacer puentes. amplitud maxima serd de 4 metros (en algunas secciones). £/

camino atraviesa vegetacién de Matorral costero, por lo que
es factible de realizarse a nivel del suelo natural.

| El 16. Cualquier modificacion al trazo actual de los camines | Lo seccién del caminc costero existente, y que se ubica

| requerira la autorizacidn de impacte ambiental de la | dentro del predio del proyecto, no serd modificado en ningtin

SEMARNAT y del Gobierno del Estado. sentido.

Analisis: Conforme o manifestado por el promovente el proyecto contempla un camino de acceso del camino Tulum Boca-
Pajla z |la casa y senderos peatonales de |a casa a la playa. E! camino de acceso seréd de 3 metros de ancho y no serd
pavimentado. Se resalta que no se pretende modificar el trazo actual del camine costero existente que va de Tulum a Boca
Paila.

El 17. Todos los carteles deberan contar con la auterizaciéon | No se requiere la instalacién de carteles para el proyecto; sin
de la Direccién de la Reserva y de las auteridades | embargo, en cosos especiales que lo demanden, antes de su

municipales correspondientes. colocacidn se tramitardn los permisos correspondientes, ante
o
e N
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Ei 18. Solo se permitira un cartel publicitario por predio con
una dimensién maxima de 1.2 x 0.6 m, que indigue la razén
social o el nombre comercial v los servicios que se ofrecen
dentro del propio predio.

El 19. Los carteles deberan estar pintades con un fondeo
color café (o el color propio de la madera natural) y el texto
o logotipos con letras amarillas

Andlisis: Se reitera gue esta Unidad Administrativa evalta y resuelve mediante el presente procedimiento lo referente a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar v servicios asociados en un
ecosisterna costero con presencia de manglar, dentrc de un Area Natural Protegida; asi como el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 y 45 del REIA y 93 de la LGDFS en términos del Acuerde por
el gue se expiden los lineamientos vy procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales [as autorizaciones en materia de impacto ambiental v en materia forestal que se indican v
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en ¢l Diario Oficial de la
Federacién el 22 de diciembre de 2010. Lo anterior, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesaric obtener previo = Ia realizacidén o ejecucion de las obras y/o
actividades ante las diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales /o municipales cormo seria el caso de los
permisos yfo zutorizaciones necesarios para la colocacién de letreros dentro del Area Natural Protegida

las autoridades competentes.

El 20. Los predios de propiedad privada y los desarrolles
turisticos permitiran el acceso a playas (servidumbre de
pase) al menes cada 1,000 m en promedio con. una
amplitud minima de 200 m y maxima de 3.00 m. Los
propietarios en coordinacién con las autoridades
competentes evaluaran y determinaran la ubicacion de los
mismos. En [a realizacién de cualquier ohra o actividad
debera evitarse la obstruceién de los accesos actuales a
dicha zona.

Actualmente existe una zZona sin vegetacién aparente gue
llega a lo duna, @ manera de camino antiguo y que se ubica
fuera del predio; por lc gue se considera innecesario realizar
otra servidumbre de paso, pues elfe implica la rermocion de
vegetacion natural en dreas preservados. No obstante, en
case de que lgs gutoridades competentes determinen que al
interior del predio se deba establecer una servidumbre ds
paso gue actde como acceso a la playo, se acatard lo
procedente.

Tu 20. El Municipio correspondiente y la CONANP a través
de la Direccién de la Reserva, en el dmbito de sus
respectivas competencias instalaran el registro y control de
las servidumbres que con motivo del POET se lleven a cabo
entre los particulares que voluntariamente asi Io
determinen. Dichas servidumbres deberin constar por
escrito y se establecerin ad perpetum y de manera
irrevocable. En el registro de servidumbres se especificaran
los datos correspondientes a Ia inscripcién del gravamen
en los

Registros Publicos de [a Propiedad, asi como las demads

El prayecto no pretende ofertar servicios recreqtivos o reaiizar \
actividades turisticas de hospedaje o comerciales, pues sélo \ _
consiste en |o construccién y operacion de una caso

caracterfsticas, medidas v colindancias de los predios
destinados para tal fin.

Tu 2]. Una vez establecida la servidumbre veluntaria, Ia
autoridad Municipal ctorgard [a Licencia de Uso del Suelo
resultante y definitiva, tanto al predic dominante como al
predio sirviente, misma que serd inscrita en el registro de
servidumbres. Este tramite debers ser rezlizado previo a la
presentacion de la Manifestacidn de Impacte Ambiental v
el trémite de ia Licencia de Construccién.

habitacién de tipo veraniega.

-c:’w‘h"'»
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Analisis: E! predio marcado con folio electronico 135071 del predio rustico denominado Tampalam, Carretera Rio Indio — Punta
Herrero, Fraccion 9, propiedad privada al Norte y al Sur y con Zona Federal Marftimo Terrestre del Mar Caribe a| Este y ZOFEMAT;
oer lo que siende Ja servidumbre de paso un gravamen real impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a
distinto duerio ®, hasta en tanto éstas no sean constituidas por |z autoridad competente en coordinzacidn con los propietarios de
los predios de propiedad privada y desarrollos turisticos, el promovente debera permitir 2! libre acceso 2 la ZOFEMAT, terrenos
ganados al mar o cualguier otro depésito de aguas maritimas en términes del articulo 17 del Reglamento para el Usoc Y
Aprovechamiente del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar
publicado en e Diario Oficial de la federacion el 2] de agosto de 1991, el cual se cita a continuacién:

“ARTICULO 17- Los propietarios de fos terrenos colindantes con la zona federal maritimo terrestre, terrencs ganados of
mar o a cuoiquier otro depdsito de aguas maritimas, deberdn permitir, cuondo no existan vias pliblicas U otros cccesos
para elle, el libre acceso a dichos bienes de propiedad nacional, por lugares que para tal efecto convenga la Secretaria -
con los propietarios, teniendo derecho ol pago de la compensacidn que fije la Secretaria con base en la justipreciocion
gue formule la Comision de Avaltos de Bienes Nacionales. En caso de negativa por parte del propietario colindante, la
Secretaria solicitard la intervencicn de la Procuraduria General de la Republica, para que por su conducto, se inicie el
Juicio respectivo tendiente a obtener la declaratoria de servidumbre de paso”.

FOl'Se periite I3 reforestacian con palmaide cogo hasta El proyecto no contempla octividades de reforestacion con

en un 50% del frente de mar de cada predio sin
| seccionarse.

palma de coco.

| FO 2. En la superficie en metros cuadrados con presencia
de palma de coco no podra eliminarse la vegetacién
herbacea y arbustiva.

Al interior del predic y cerconc al drea de desplante se
registraron 19 ejemplares aislodos y dispersos de palma de
coco (Cocos nucifera); sin embarge, se ubican fuera del drea
de CUSTF propuesta, de tal modo que el proyecto no implica
la eliminacidon de vegetacion herbdcea y arbustiva en dreas
con presencia de palma de coco. Esto puede corroborarse o
través del plano que se muestra en la pdgina siguiente,
obtenido mediante fotegrarmetria, una técnica que consiste
en obtener mapas y plonos de grandes extensiones de
terreno por medio de /g fotografid agrea.

FO 5. Queda prohibida la reforestacién o plantacién de las
especies: Casuarina o Pino de Playa (Casuarina sp.), Pirul
Brasilefio {Schinus terebinthifolius), Meleleuca (Meleleuca
quininervia), Almendro (Terminalia sp) y Columbrina
(Columbrina asidtica), Eucaliptos (Eucolipto sp ) vy
flamboyan (Delonix regia). i

El proyecto no contempla actividades de reforestacidn, salvo
la reubicocidn de las plantas nativas gue se obtengan def
rescate de vegetacion, a realizar dentro de la superficie de
CUSTE

Ff 14 Se requiere permisc de [a SEMARNAT para el
aprovechamiento de las hojas de las palmas Thrinax
radiata y Cocothrinax readii.

No se contempla el aprovechamiento de las hajas de las
palmas Trinax radiata y Cocotrinax readii en el desarrolle del
proyecto.

MAE 22. Con la excepcion de la palma de coco (Coces
nuciferad), no se permite la utilizacién de los troncos de
otras especies de palma como material de construccién

No se contempla el uso de troncos de palma para lo
construccicn del proyecto. Se acatard lo establecido en este
criterio durante su desarrollo.

Andlisis: Como parte de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas | promovente presentd el Programe de Rescate y
Reubicacion de Fiora y el cual contempla el rescate de 443 ejemplares de las especies Thrinax radiata (123}, Ernodea Jittoralis
(100), Hymenocallis littoralis (50), Pithecellobiurn keyense (14), Pouteria campechiana (5) etc. serédn utilizadas en las labores de
referestacion (Se presenta Plano de dreas de reforestacién anexe al Programa de Rescate y Reubicacion de Flora).

En relacién al manejo de palmas de Cocos nucifera y Thrinax raodiata, y como ha sido mencionado no se pretende introducir
ningdn tipo de palma dada la presencia del dcaro rojo identificado como plaga de importancia cuaternaria; por lo gus de
manera preventiva se impanen medidas adicionales a las presentadas por el promovente (Ver CONDICIONANTE 12).

Ff 6. Durante el periodo de anidacién de tortugas, se
centrolara el acceso a las playas tertugueras.

Controlar el acceso a las playas tortugueras corresponde a la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, yo que no
se estd en posibilidades de impedir el acceso a dicha zona.

Ff 7. En playas tortugueras se prohibe la iluminacion directa
al mary la playa.

Lo proyeccion de la iluminacién de la casa habitacicn, al ser
de un solo nivel, serd obstaculizada por la cobertura vegetal

de matorral costerc gue delimita la dunag costera y gue se
conservard en estado natural, de tal monera que no tendrd .
incidencia directa hacia el mar. Los obras permanentes
estagrdn ubicadas o 48 metros de la zona de playa. No
obstante, se propone gue toda /o luminarig gue tengo

3 Axrticulo 1057, Cédigo Civii Federal. |
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proyeccién en direccién al mar, contard con pantallas y
tendré un éngulo de proyeccion de 45° con direccién hacia el
suelo; utilizando luz ambar.

Ff 8. En las areas adyacentes a las playas tortugueras se
manejard la inclinacién y los colores de [z jluminacién
artificial (preferentemente roja o amarilla), que garantice la
arribazon de las tortugas.

Lo proyeccidon de fa ilurninacion de lo casa habitacién, al ser
de un solo nivel, serd obstaculizada por la cobertura vegetal
de matorral costero que delimita la duna costera y que se
conservard en estado natural, de tal manera que no tendrd
incidencia directa hacia el mar. Las obras permanentes
estardn ubicadas @ 48 metros de fo zona de playa. No
obstante, se propone que todo la luminaric que tengo
proyeccion en direccién al mar, contard con pantaflas y
tendrd un angulo de proveccién de 45° con direccién hacia ef
suelo; utifizando luz dmbar.

Ff 9. Se prohibe el transito vehicular sobre la playa y dunas,
con la excepcién a los previstos en el programa de manejo
de tortugas y de los programas de vigilancia de la SEDENA,
SEDEMAR y la SEMARNAT.

No se pretende introducir vehiculos o la ploya y dunas. Se
acatarg fo sefialado en este criterio durante ef desarrolic def
proyecto.

Ff10. Se prohibe la introduccidn de animales domésticos en
las playas tortugueras durante |a temporada de anidacién
(abril a septiembre).

No se pretende introducir animales dormésticos en la zona de
playa. Se acotard fo sefalado en este criterio durante el
desarroilo def proyvecto.

Ff Tl. Se prohibe encender fogatas en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y en las playas de anidacién de tortugas.

No se pretende encender fogatos en la zona de playo. Se
gcotord o sefialado en este criterio durante el desarroilo del
proyecto.

Ff 12. Se prohibe el transito de ganado caballar y cualquier
otra fauna doméstica o domesticada para transporte o
recreacién en las playas v dunas de Iz Reserva.

No se pretende ef uso de ganado caballar o fauna doméstica
en la zona de playa. Se gcatard lo sefialado en este criterio
durante el desarrolio del proyecto.

Analisis: Como ha side mencionado [a playa colindante tiene potencial para la anidacién de tortugas marinas, por lo que se
rezlizd la vincuiacién con lz Nerma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la
recuperacion y manejo de las poblaciones de fas tortugas marinas en su hdbitat de anidacion, publicada en el diario oficial de
la Federacidn el 14 de febrero de 2013, la cual es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas
Yy morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de las tortugas marinas (Ver
CONSIDERANDO Vi inciso H).

Ff 22. No se permite la desecacién de humedales, tala y
relieno del manglar, con [a excepcién de las podas
autorizadas peor la SEMARNAT para la instalacién de

El proyecto afectard exclusivamente vegetacidn de Matorral,
costero, degjande como G&rea  de conservacién toda fa\:
superficie del predio que presenta coberturc vegeta! de

infraestructura menor que se requiera tales como accesas manglar; como ha guedado demostrado en opartados
peatonales, senderos v muelles riisticos. anteriores.

Analisis: El criteric es prohibitivo y, por tanto, su cbservancia es cbligatoria. Al respecto, se sefiala que el proyecto se desplantara
sobre vegetacién de duna costera, sin presencia de vegetacion de manglar. No obstante, como en [as colindancias existen
humedaies con presencia de manglar se llevé 2 cabo la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable Yy restauracion de los humedales costeros
en zona de manglar, publicada en el Diario Oficlal de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerde mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Fec‘ieracién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segunde parrafe al
articulo 99; todes ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en e/ Diario Oficlal de la Federacién el O1 de febrero de
2007 (Ver CONSIDERANDO VI incisos F y G).

MAE 1. Los estudios © manifestaciones de impacto
ambiental que se requieran, deberdn poner especial
atencién al recurse agua y presentar las medidas de
prevencién de contaminacién al manto frestico.

En el copitulo 8 de este estudio se describen a detalle las
medidas o implementar para evitar lo contaminacién del
agua y del mantec ‘fredtico, tales como: un sistema de
tratamiento de aguas residuales hasta el nivel terciarior un
equipo de atencién a derrames; un aglmacén de residuos
peligrosos; un plan de manejo de residuos, entre otras
medidas.

Analisis: De acuerdo con la informacién pressntada por el promovente en el DTU-B,
propuestas para evitar la contaminacién del
siguientes:

entre las medidas de prevencion
rmanto freatico, asi como el aprovechamiento eficiente del recurso estan las

- Equlpos ahorradores de agua en WC, duchas, lavadora v fregaderos, etc.

- Colocacidn de sanitarios portatiles a razén de 1 por cada diez en la eta pa de preparacion del sltlo y construccién.
- Plan de manejo de residuos
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- Equipo de atencion a derrames
- La superficie del predio destinada como &rea permeable (23,140.88 m2), permitird la captacién de agua hacia el subsuelo
alimentando los mantos aculferos..
- Instalacién de contenedores para residuos :
- Mantenimiento adecuado de equipo parz construccwon

MAE B. Se prohibe la obstruccion y modificacion de
escurrimientos pluviales.

En proyecto serd desplantado sobre vegetacidn de Matorral
costero, en donde no se registraron flujos o escurrimientos
pluviales; sin embargo, cabe mencionar que la vivienda serd
cimentada sobre pilotes, Ic gque permitird que, durante unc
precipitacion pluvial, el agua pase a través y por debajo de o
obra.

Andlisis: El promovente manifestd que se realizaran las excavaciones por medios mecénicos con pilas, por lo que el proyecto
estara construido como palafito elevando la casa del suelo natural por medio de columnas prefabricadas por lo gue no se
interrumpe el manto freatico. Por otro lado, se resalta que una superficie de 20,156,771 m? equivalente al 9711% aproximadamente
de la superficie total del predio permanecerd como zona de conservacion lo cual permite la inflltracion del agua de {luvia y por

tanto la recarga natural de| acuifero.

MAE 17. Al interior de los predios, no se permite la remocién
de la vegetacién natural en el cordén de duna, con la
excepcion de la apertura de senderos peatonales menores
de 1.5 m de ancho, paralelos a la costa, o en forma de zig
zag si son perpendiculares a la costa. Se permiten los
andadores elevados.

En proyecto no contempla la remocién de la vegetacidn
natural en el cordén de dung; como medida de mitigacion se
prepone la delimitacion de un sendero en forma de zigzag
que conducird desde la casa hacio la plava, v que atravieso
fa duna, en espacios con vegetocicn herbdcea y con un
ancho de 1 metro, como se muestra en ef plano de la pdgina
siguiente,

Anélisis: Conforme el desplante de las obras se tiene que el proyecto contempla un sendero peatonal en forma de zigzag de 1
m), para el cual se requiere el desmonte de una superficie de 32.056 m?, por tanto se obsenvan |as especificaciones del criterio.

MAE 19. El desarrolio de la infraestructura turistica o
habitacional solamente podra efectuarse en el tercio medio
del predio del sentido norte - sur, dejande los extremeos o
colindancias con otros predios sin construir.

En proyecto serd desplantado en el tercio medio del predio
en sentido Norte-Sur, dejando los extrernos o colindancias
con otros pedios, sin construir (ver plano de la pdgina
siguiente). Asimismo, se conservaran los elementcs rds
importantes de la vegetacion como es el caso de lg duna
costera v el manglar, tal come se observa en el plano de fa
pdging 196.

Andlisis: La viviendz se ubicard en el tercio medio, tal como lo establece el criteric MAE-1S, en sentidc norte sur, mantenimiento
las colindancias con los predios vecinos sin construir los mismos planos presentados en el DTU-B.
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Representacron del pohgono de Ia superf' icie dnnde se Ilevara a cabo el desplante en el tercu: medio del predio

MAE 20 Solo [a superficie de construccién y hasta 10 metros
perimetrales, podra ser despalmada totalmente.

Conforme a lo que establece el programa de manejo del drea
natural protegida, sélo se pretende despalmar la superficie

destinada a la construccion de [a vivienda vy 8el sistema de
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tratarmiento de aguas residuales, odemds del camino de
acceso.

Andlisis: Tal y como sefala el promovente se somete al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental el cambio de uso
de suelo de una superficie de 660.801 m?, los cuales corresponden a la superficie que reguiere ser despalmada. Bajo este
contexto y en cumplimiento a |z Regla 33 del Programa de Manejo de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an (Ver
CONSIDERANDO Vi incise D), no se realiza el despalme de |os diez metros perimetrales adiciorzles a Ia superficle de
construccion gue indica el criterio MAE 20.

MAE 24 La edificacion de cercas y los proyectos a | No se contempia ef cercade del predic; sin embargo, en casc
desarrollar deberdn garantizar |a conectividad de la | de requerirse se soficitard la autorizacién Yy visto bueno por
vegetacién natural entre predios colindantes para la | parte de la CONANP. Conforme al planc de la pagina 171, se
movilizacién de [a fauna silvestre. Con el objeto de evitar | puede observar que el desplante del

diferencias en la interpretacién, los interesades deberin .

contar con el visto bueno del tipo de cercado de la CONANP
Andlisis: El promovente manifestd que no contempla el cercado del predio por lo gue garantiza |z conectividad de la
vegetacion natural entre los predios colindantes, asf como la movilizacion de {a fauna silvestre.

Tu 24. las casas habitacion e infraestructura para | Lo casa habitacion serd de un nivel, sin rebasor los 4 metros
hospedaje turistico, no excederan los 2 niveles hasta 8 mde | de altura; en tanto que lo palapa de tendrd una altura
altura. mdxima de 8 metres, de un solo nivel, por lo que no se
contraponen con lo gue estoblece este criterio.

Analisis: E| proyecte contard con un nivel ¥ <on una altura de 8 metros al nivel de piso terminado (palapa de usos multiples), tal
Yy como se advierte en los Planos Argquitecténico anexo al DTU-B.

De acuerdo al andlisis de vinculacién realizado, se advierte que el proyecto es compatible con el Programa de

Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la_Biosfera de Sian Ka'an
publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de mavo de 2002 (POET).
estableciendo condicionantes adicionales a las presentadas por el promovente

Areas Naturales Protegidas

C. Con respecto al Decreto por el que declara como irea que requiere la proteccién, mejoramiento,
conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales [a superficie denominada Reserva de |
Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicada!
en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de enero de 1986, y conforme |z informacién adicional solicitada a
través del oficio 04/SGA/1872/12 de fecha 23 de agosto de 2019 se resalta lo siguiente:

ARTICULO VINCULACION DE EL PROMOVENTE
ARTICULO PRIMERO: Por ser de orden e interas piblico se | Como se menciond anteriormente, el sitio del proyecto
declara como drea que requiere la proteceién, mejoramiento, | se ubica dentro de los limites de esta drea natural
conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales Ia protegida.
superficie de 528,147-66-80 hectdreas, ubicadas en leos
municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Estado de
Quintana Roo, cuya descripcién topografica-analitica’ se
especifica en el considerande peniiltimo del presente Decreto.
A esta drea ecoldgica protegida se le identificars como
"Reserva de [a Bidsfera Sian Ka'an®. 5
ARTICULO SEGUNDO: Dentro de la "Reserva de la Biosfera Sian | £/ sitio del proyecto se ubica fuera de jos limites de Jas
Ka'an" se establecen tres zonas niclee denominadas Muyil, | zonas niclec de este drea natural protegida.
Cayo Culebras y Uaimil con superficies de 33,418-50-00 Has.,
&,105-00-00 Has. Y 240,130-50-00 Has,, respectivamente, cuyos
limites quedan establecidos en el Gkime considerando del
presente Decreto.
ARTICULO TERCERO: Dentro de la citada reserva, se establece
una zona de amertiguamiento, con superficie de 248,443-66~
€0 hectdreas, para los fines que se precisan en este Decreto.
ARTICULO CUARTO: Quedan a disposicién de la Secretaria de | £/ sitio del proyectc ne corresponde @ terrenos
Desarrollo Urbane y Ecologia los terrenos nacionales | nacicnales.
comprendidos en la "Reserva de la Bigsfera Sian Ka'an", no A
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pudiendo darseles otro destino que el especificado en este
Decreto.

Para la consecucidn de los objetivos que establece el presente
Decreto, se creard una Comisién Intersecretarial presidida por
ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en la que
participardn las Dependencias de la Administracién Pdblica
Federal que en razén de su competencia deban intervenir a fin
de aplicar una politica integral a la "Reserva de |a Bigsfera Sian
Ka'an".

ARTICULO OCTAVO: Todo proyecto de obra piblica o privada
que pretenda realizarse dentro del drea considerada como
zona de amortiguamiento debera contar con autcrizacicn
expresa de |la Secretaria de Desarrollo Urbaneo y Ecologia.

Se solicita la autorizacién a esta Secretaria, para poder
lievar a cabo el desarrollo def proyecto.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Se declara veda total e
indefinida de caza y captura de fauna silvestre en las zonas
nicleo de la "Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an", por lo que
gueda estrictamente prohibido en todo tiempo cazar, capturar
o realizar cualquier acto que lesione [a vida o la integridad de
cualguier animal silvestre en las referidas zonas nicleo.

El proyecto no pretende realizar actividades de caza o
captura de faunc silvestre en las zonas nucleo de esta
drea natural protegida.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Se declara veda total e
indefinida de [a caza y captura de las especies de jaguar,
puma, tigrillo, leoncille, mone arafia, zaraguato, tapir, manati,
temazate, jaball y oso hormiguero, en toda el drea que
comprende la "Reserva de la Biosfera Sian Ka'an™

El proyecto no pretende realizar actividades de caza o
captura de jaguar, puma, tigrillo, feoncille, mono araria.
Zaraguato, tapir, maonati, temazate, jaball y oso
hormiguero; muy al contrario, pretende llevar a cabo un
rescate y reubicocidn de fauna silvestre, previo al
cambio de uso del suelo solicitade. ;

ARTICULO DECIMOCUARTO: El aprovechamiento de la flora y
fauna silvestre dentro de la zona de amortiguamiente debers
realizarse por los habitantes de la reserva en forma racional,
atendiendo a las restricciones ecolégicas que al efecto emitan
las autoridades competentes, sin perjuicio de le que

El proyectc nc pretende realizar octividodes de
aprovechamiento de flore o fauna silvestre; muy al
contrario, pretende llevar o cabo un rescate y
reubicacion de especies de flora y fauna silvestre, previo
al cambio de usc def suelo solicitado.

establezca el Calendario Cinegético.

El promovente presentd el documento Técnico Unificado medalidad B (DTU-B) en términos del Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental ¥ en materiz forestal gue se indican V¥ se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores piiblicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de Iz Federacién
el 22 de diciembre de 2010, para obtener la autorizacién en materia de impacto Ambiental y de Cambio de Uso del Suelo en
terrenos forestales. Por lo anterior esta Unidad Administrativa eval(a y resuelve mediante el presente procedimiento lo
referente & los aspectos ambientales derlvados de la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar Yy servicios
asociados en un ecosisterma costero con presencia de manglar, dentro de un Area Natural Protegida; asf como el cambio de
uso de suelo en terrencs forestales de acuerdo con o establecido en el articulo 44 y 45 del REIA y 93 de |a LGDFS,

Como ha sido mencionado, el proyecto consiste en una casa habitacién de 397.134 m2 de un nivel, con una altura méxima de
8 metros (palapa de usos mdultiples), con 4 recdmaras, sala-comedor, pasillos, 45 bafios, Una cocing, cuartos de servicio,
sendero a la playa, un humeda! artificial con biodigestores, sistema de biofiltro, etc.

Dado gue el proyecto se encuentra en la zona de amortiguamiento, el promovente pretende obtener, a través de |2
presentacion de un Documento Técnico Unificado, modalidad B a la SEMARNAT (qgue es |z instancia que actualmente tiene
las atribuciones de |a desaparecida Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente), la autorizacién de cambic de uso de
suelo en terrenos forestales y en materia de impacto ambiental.

Por lo anterior, el promovente esté dando cumplimiento a los citados Artfculos TERCERO vy OCTAVO del Decreto de la Reserva.
Dada |as caracteristicas del proyecto, ya descritas en el Capitulo || del presente estudio, el proyecte no invelucra actividades de
aprovechamianto de ninguna especie de fauna y/o flora, por lo gue atiende lo establecido en los Articulos DECIMO SEGUNDO
y DECIMO CUARTO del Decreto.

La construccidn de una casa habitacional tipo ecolégica no es una actividad que dafie al medic ambiente, sin embargo para el
presente prayecto el cual se ubica dentro de [a zona de amortiguamiento de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an Quintanza Roc
se deben tomar todas las medidas que permitan la proteccién y conservacion con base en criterios eccldgicos en la
planificacién de la obra, incluyendo un poner en riesgo a los recursos naturales existentes en |la zona donde se van z llevar 2

cabo las actividades. En 1993 es editade el Programa de Manejo de |a Reserva gue incluye normas de usoy Zom@ficacIén, entre
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los princlpales el desarrolio sostenible, conservacion, inspeccidn y vigilancia. Actua]me_nte tiene tres largas superficie en
metros cuadrados donde la actividad humana es limitada por permisos gue contengan bajo impacto y desarrolio sustentable.

D. Con respecto al Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de Iz
Federacion de fecha 23 de enero de 2015 (Plan de Manejo), vy conforme la informacidn adicional solicitada a
través del oficio 04/SGA/1872/19 de fecha 23 de agosto de 2019 se tiene el sigujente andlisis:

= E| Articulo 47 BIS, fraccion Il de la LGEEPA establece que Iz funcion de lz.zona de amortiguamiento es
orientar a que las actividades de aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia ef
desarrolio sustentable, creando al misrmo tiempo las condiciones necesarias para fograr la conservacion
de los ecosistemas de ésta a largo plazo. Las subzonas que se establecen en este Programa de Manegjo
para la Zona de Amortiguamiento de |z Reserva cumplen dicha finalidad y establecen el [imite de cambio
aceptable que puede darse mediante la realizacién de las actividades permitidas.

e La regulacién de las actividades que pueden desarrollarse en la Reserva de |a Biosfera Sian Ka'an
encuentra su fundamento juridico en el establecimiento del limite de cambic aceptable estabiecido por &l
articulo 2° fraccién VIl del Reglamento de la LGEEPA en materia de Areas Naturales Protegidas, a partir
del cual puede determinarse la intensidad de uso o volumen aprovechable de recursos naturales en una
superficie determinada, a través de un proceso que considerz las condiciones deseables, en cuanto al
grado de modificacién del ambiente derivade de la intensidad de impactos ambientales que se
consideren tolerables, en funcién de los objetivos de conservacidn y aprovechamiento, bajo medidas de
manejo especificas.

e Las actividades gue se desarrollen en |a Reserva deben provocar un impacto ambiental minimo, asi como
un impacto socizl positivo orientado a brindar alternativas de empleo dentro de |a zona para los habitantes
locales v permitir el mantenimiento de los valores naturzles de la zona v su imagen de zona pristina v con
poca infraestructura bien integrada al paisaje. Esto es congruente con lo planteado en el articulo 48 de |2
LGEEPA, gue establece con respecto a las zonas de amortiguamiento que son el espacio “en donde séio
podrdn realizarse actividades productivas emprendidas per las comunidades que ahi habiten al
momento de la expedicién de la deciaratoria respectiva o con su participacién, que sean estrictamente
compatibles con los objetivos, criterios y programas de aprovechamiento sustentable, en los términcs def
decreto respectivo y del programa de manejo que se formule y expida, considerando las previsiones de
los programas de ordenamiento ecolégico que resulten aplicables”. N

e Esasique, conforme a Iz subzonificacién del programa de manejo de |a Reserva, se tiene que el provects & ™
incide en dos zonificacicnes: Subzona de Aprovechamiento Especial Costera [SAEC) v Subzona Tzigual
(SP1).

A

De acuerdo zl Programa de Manejo la Subzona SPJ, la mayor parte de la superficie de esta subzona se
encuentra cubierta por selvas medianas, bajas e inundables en buen estadc de conservacidn, asi como
humedales de agua dulce, salobre, marinos, cenotes y manglares. Es habitat y refugio de las siguientes
especies: jaguar o tigre (Panthera onca), tapir centroarmericanc (Tapirus bairdii), mono arafia (Ateles geoffroyi),
mono zullador o saraguato yucateco (Alouatta pigra), especies en peligro de extincién; la garza tigre

(Tigrisoma mexicanum), especie sujeta a proteccién especial, enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059- SEMARNAT-2010,

Por las caracteristicas anteriormente descritas y las razones mencionadas en los pérrafos gue anteceden y de
conformidad con lo establecido por el Articulo 47 RIS, fraccién |, inciso a) de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Iz Proteccién al Ambiente, que dispone que Jas Subzonas de Preservacion son aqueilas superficies
en buen estado de conservacién que contienen ecosistemas relevantes o frégiles, o fendmencs naturales
relevantes, en las gue el desarrcllo de actividades requiere un manejo especifico para lograr su adecuada
preservacion, y en donde solo se permitirdn [a investigacién cientifica y el monitoreo del ambiente, las
actividades de educacién ambiental y las actividades productivas de bajo impacto ambiental gue ne
impliguen rmodiffcacioneas sustanciales de las caracteristicas o condiciones naturales originales, promovidas
. Por las comunidades locales o con su participacidén, y que se sujeten a una supervisién constante de los
}‘ posibles impactos negativos que ocasionen. Por lo tanto, su conservacion representa una prioridad, las
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actividades estardn reguladas para asegurar gue no se medifiquen los servicios ambientales y paiszjisticos que
otorga a la region.

En esta subzona SAEC existen porciones considerables de vegetacién de duna costera en un continuo proceso
de sucesidn, derivado de gue en los afios 60 estos sitios fueron ocupados por campos copreros. Sin embargo,
también se encuentran especies catalogadas dentro de la Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccidn Ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo, como la paima de chit
(Thrinax rodicta) con categorfa de amenazada, reptiles endémicos de la zona costera de Quintana Roo como
la lagartija escamosa de Cozumel {Sceloporus cozumelae} especie sujeta a proteccién especial, la cual sdlo se
encuentra en zonas de duna costera en buen estado de conservacién. Existen, ademds, en las playas
adyacentes a esta subzons, sitios de anidacidn de golondrina marina menor, charrédn minime, gaviotin,
también conocido como gallita de mar {Sterna antillarum) especie sujeta a proteccidn especial, por lo que si
bien el sitic es apto para el desarrollo de actividades de bajo impacto embiental &stas reguieren ser reguladas
de manera estricta para conservar el habitat de dichas especies.

La conservacion y viabilidad de la vegetacién de duna costerz en esta subzona es imprescindible parza la
existencia de procesos de reproduccién de diversas especies que comparten el habitat como las antes
mencionadas, las tortugas marinas gue emplean estas playas como sitio de anidacién son: tortuga marina
caguama (Caretta caretta), tortuga marina de carey (Eretmochelys imbricata), tortuga marina verde del
Atlantico, tortuga blanca (Chefonia mydas) y tortuga marina ladd (Dermochelys coriagceq) las cuales se
encuentran en peligro de extincidn segun la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2070, Proteccién
Ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y Especificaciones
para su inclusidn, Exclusidn o Cambic-Lista de Especies en Riesgo, bajo la categorfa de peligro de extincién.

Sin la existencia de sistemas saludables de duna costera, las playas de esta Reserva no podrian existir en el
estado en el que actualmente se encuentran, teniendo en alguncs sitios anchos de playa mayores a 50 metros.
Finalmente, los sistermas de dunas costeras representan ecosistemas dindmicos gue en la actualidad son
imprescindibles para mitigar los efectos del cambio climatico.

El proyecto no contempla la prestacién de servicios turisticos, comerciales, actividades recreativas, servicios
publicos de playa o campamentos u obra asociadas a cuartos hoteleros ni pozos para fa extraccidn de aguz
subterranea, ni se contempla la subdivisién de predios o colecta para fines de investigacidn o uso de
embarcaciones, no se pretende utilizar en las actividades de reforestacién las variedades de coco (cocos
nucifera), ni se contempla la construccién de muelles o embarcadercs o actividades pesgueras y se cuenta con
sisterna de tratamiento de aguas residuales apegado a la NOM-0T1-SEMARNAT-1996 por lo gue se resaltan las
siguientes Reglas administrativas:

REGLA VINCULACION DE EL PROMOVENTE

Regla 12. En toda la Reserva queda prohibido encender | Quedard estrictomente prohibido encender fogatas durante
fogatas, asi como dejar materiales que impliquen riesgos de | e/ desarrollo del proyecto. Todo residuo derivade de o obra
incendios. se manejard de acuerdo con el plon de maonejo de residuos
propuesto, y nunca serdn dispuestos sobre la vegetacion
nativa del sitio.

Regla 13. En toda la Reserva queda prohibido verter o | Quedard estrictomente prohibido el vertido o descarga de
descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier | contominantes en el suelo o subsuelo durante ef desarrolio
clase de cauce, vaso o acuifero, asi como desarrollar | de/ proyecto. Todo residuo o sustancia que derive de fa cbra,
cualquier actividad contaminante. se manejard de acuerdo con el plan de mangjo de residuos
propuesto, y nunca serén dispuestos sobre la vegetacién
nativa def sitio, el suelo o el dreac marina. Al interior del sitio
de daprovechamiento no se registraron vasos, aculfferos
aflorados ni causes de agua.

Regla 14. En toda la Reserva queda prohibido pavimentar los | No se pretende modificar la estructura del camino costero
caminos. que existe en lg zono; en el caso del camino de occeso
propuesto para ef proyecto, esté se desplantard sobre ef
nivel notural del terreno, sin algin tipa de recubrimiento,
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como fue descrito en el capltulo 2 de este estudio.

Regla 15. En la Reserva queda prohibido el use de | Se acatard lo establecido en esto regla, de tal modo que &f
bronceadores o blogueadores solares que no sean | uso de bronceaderes o blogueadores se restringird o
biodegradables. aguelfos de tipo bicdegradable.

Regla 16. Dentro de |2 Reserva esta prohibide usar cualquier | £n coso de gue se requieran aparotos de sonido, se
aparato de sonide que altere el comportamiento de las | restringird su uso ol interior de ia casa habitacidn y con
poblaciones o ejemplares de vida silvestre. volumen moderado, con el objeto de confinar el radio de
influencia de las emisiones scnoras.

Regla 17. Queda prohibido utilizar dardes o compuestos | Siemprey cuando se autorice, se flevard a cabo el rescate de
quimiceos y cualquier otro equipo, sustancia o método que | founa sifvestre, conforme a las técnicas propuestas en el
dafie a los organismos de la flora y fauna silvestre, terrestre | programa de rescate onexo, y de manera previo a la
o acudtica, o efectuar cualquier actividad que ponga en | realizacion del cambic de uso del suefo. Dicho programa no
riesgo o altere los ecosistemas y sus elementes, asi como | conternpla ef uso de dardos ni compuestes quimicos.

hacer marcas permanentes en drboles ¢ plantas.

Regla 18. Queda prohibide capturar, remover, extraer, | Siempre y cuando se autorice, se flevard a cabo el rescate de
retener fauna silvestre, salvo para la colecta cientifica que | founa silvestre, conforme & las técnicas propuestos en gl
cuente con autorizacion. programa de rescate anexo, y de manera previa o o
reglizacién del cambio de uso del suelo.

Analisis: Las reglas son de carécter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoriz. Al respecto el promovente sefialé gue no
llevard a cabo las acciones antes sefialadas.

Regla 24. La edificacién en predios particulares con un | E/ proyecto se opega a lo establecido en la regla 24, dodo
frente de playa de 100 metros ¢ mas y con mas de 2 | gque contempla lo construccién de una casa hobitacién
hectareas, sélo podran desarrcllar una casa habitacién de | (edificacion) de 397.134 m2 de construccicn, puesto gue el
tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie construida. | terreno forestol en estudio posee una superficie de 236
hectdreas y un frente de playa de 100.587 metros, tal como
fue descrito en el capitulc 2 de este estudio.

Regla 25. Las edificaciones no excederan los dos niveles y los | El proyvecto se apega a lo establecido en esta regla, dado
8 metros de altura que contempla la construccién de una casa habitacién de
un nivel, que se complementa con una palapa cuya oltura
serd de 8 metros.

Regla 26. En |z Sub zona de Aprovechamiente Especial | £/ proyecto se apega a /o establecido en esta reglg, dodo
Costera se podrd construir infraestructura turistica o de | gue contempla /o construccién de una casa habitacién en ef
vivienda rural, la cual sclamente podri efectuarse en el | tercic medio del predio, dejando los extremos o colindancias
tercio medio del predio del sentide norte - sur, dejando los | con otros predios sin construir, como se observa en el plang
extremeos o colindancias con otros predios sin construir, | de la pdgina 196. Q\
conservande [os elementos mas importantes de la
vegetacién que en ellos se encuentren. i

Analisis: De lo anterior se desprende que ¢l predio tiene un frente de playa de 100.587 metros con una superficie entre de 2.36
hec@areas por lo que se permite construir una casa habitacién hasta de 400 m2, por o tanto, se pretende construir Una casa
habitacién de tipo familiar de hasta 397134 m® de superficie construida. El proyecto contempla la construccidn de una vivienda

unifamiliar con una superficie total construida de 660.801 m? por e que se respeta lo sefialado en la Regla 24 de! Programaz de
Manejo.

De igual manera [z viviende unifamiliar tiene una altura méxima de 8 m, conforme EBlano arquitecténico, por lo que se cumple
con la Regla 25 del Programa de Manejo.

La vivienda unifamiliar serd construida en su totalidad en |z Sub Zoha de Aprovechamiento Especial Cestera y en el tercic medio

del prgdio en sentido norte - sur, dejando |os extremos o colindancias con otros predios sin construccién, conforme se observe
en |a siguiente plano:
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Representacion de los poligonos: en azul del predio, en achurado rosa el tercio medic dondé se bretende ubicar el
proyecto

Regla 27. En la Sub zona de Aprovechamiento Especial
Costera (SAEC) s6lo se permite la construccién de un camino
de acceso no pavimentado a cada 100 metros, a los predios
de preopiedad privada, con una amplitud maxima de 4
metros.

£n ambos sentidos del camino de acceso propuesto parg ef
proyecto, no se tiene registro de otros camines de accesc en
predios de propiedad privada, o que se ubiguen en un radio
menor a 100 metros con respecte al camino propuesto, el
mds cercanc se ubica a 121 metros del lindero del predio,
como se muestra en la Figurg 26 (tomado de Google Earth).

Andlisis: Como ha sido mencionado el proyecto sera desplantado en su totalidad en |a sub zona SAEC y contempla un camino
de acceso del camino Rio Indio — Punta Herrero, |a casa y senderos peatonales de |z casa a la playa, al humedal. Se resalta que nc
se pretende meodificar el trazo actuza! del camine costero existente que va de Rio Indio — Punta Herrero, mismeo gue tiene una

superficie de 342.589 m*.

Regla 33. En las sub zonas de Aprovechamiente Especial
Costera (SAEC) y de Aprovechamiento Sustentable de los
Recursos Naturales Costero—Marlna Boca Paila (SASRN-
CMBP):

a) No se podrd construir viviendas e infraestructura
permanente de cuartos tipo hotelero o de vivienda rural
o servicios en la zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la dunz y entre el borde del sistema
acuatico y el limite de distribucién de los manglares.

b) No se podran realizar obras y actividades que obstruyan
los accesos a las playas.

¢} No se podra remover la vegetacién natural en el cordén
de duna, con la excepcién de andadores elevados o |a
apertura de senderos peatonales menores de 1.5 metros
de ancho, paralelos a la costa, o en forma de zigzag si
son perpendiculares a [a costa.

d) No se podra usar plataformas flotantes, embarcacicnes
fijas para recreacidn, la instalacién de palafitos o
embarcaciones para la prestacién de servicios de
hospedaje en toda la zona lagunar, bahias y zona marina
de la Reserva.

e) La superficie de los predios libre de construccién, sera
destinada exclusivamente a [a conservacién de Ilas
condiciones naturales del sitio.

f) Las casas vacacionales, los asentamientos humanos y los
desarrollos turisticos deberdn contar con un programa
integral de reduccién, separacidon y disposicion final de
residuos sélidos inorganicos fuera de la Reserva.

g) Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de

o) Se tiene identfficada fo zona donde se distribuye o duna
costera, que inicia en el limite con el litoral con uno duna
embrionaria ¢ pionera, y se interna tierra adentro, hasta Jo
zona de matorral costero, la cual constituye el parte aguas
de dicho ecosistema. Esta zonificacion de la vegetacion v
uscs de suelo, es consistente con lo sefialado en el programc
de manejo que se ancaliza, ya que para la subzona SAEC, se
cita fa existencia de cinco grandes grupos de comunidades
vegetales gue von desde las comunidades herbdceas de lo
zona de playas y dunas embrionarias, comunidades
arbustivas en el frente de Jas dunas, cocmunidades
herbdceas en la zona intermedia de dunas, matorrales no
espinosos con palmas y hasta zonas inundobles con
manglar y vegetacién herbdceaq, arbustiva y arbdrea, en
donde destacan por su extension e importancia ambiental
fos manglares.

Considerando lo anterior, se presenta un planc en fa pdgina
siguiente, donde se muestra (o distribucién de las dunas
costeras identificadas en la zonoc de estudio, a fin de
demostrar gue el proyecto nc sera desplantodo entre ef
fitoral y el parte aguas de dicho ecosisterna.

b) La zona donde serdn desplatadas las obras, no cuenta
con accesos a la playa, por lo que no existe la posibilidad de
obstruir espacios de esa naturaleza.

¢) Conforme al plano de la pdgina siguiente, se determina
gue log duna costera serd conservada en estodo natural,
afectondo vegetacion exclusiva de matorral costero.

d) No se pretende [a construccion de plataformas flotantes.
e) No se pretende llevar a cabe construcciones dentro de [os
dregs ubicodas fuera de Ila superficie de CUSTF, es decir, se
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hospedaje, servicics ¥ en general cualquier edificacion
que genere aguas residuales, deberdn contar con
sistemas integrales de minimizacién, colecta, manejo,
tratamiento y disposicién de aguas residuales.
Las aguas residuales deben recibir tratamiento previo a
su descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y
demds depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuele y deberd cumplir con NOM-00I1-
SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales o las
condiciones particulares de descarga de conformidad
con la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento.
i} Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberin
contar con un sistema que permita, que el peso seco de
los lodos gue ahi se generen sean menores a 180 g/m® de
agua tratada. Ademds, deberan contar con un programa
operative que considere la estabilizacién de los lodos, asi
como su disposicion final fuera de la Reserva.

En caso de que se requiera [a instalacién de sistemas de

riege, ésta deberi estar articulada a los sistemas de

tratamiento de aguas residuales.

No se deberan depositar residuos en cualquier cuerpo de

agua natural.

1) Debido a la direccién de las corrientes subterrineas de
agua dulce en la zona norte de Jla Reserva, las
instalaciones para el manejo de las aguas servidas serdn
instaladas al oriente del predio desde Iz entrada de ia
Reserva hasta el inicio de [a laguna Xamach y al poniente
del mismo a partir de la laguna Xamach hasta Punta
Allen, con el fin de evitar su contaminacién.

m)Les predios de propiedad privada y los desarrolios
turisticos permitiran el acceso a playas al menos cada
1,000 m en promedic con una amplitud minima de 2.00
my maxima de 3.00 m.

n] No se podran instalar ni construir pistas aéreas, ni la
reactivacién o reinstalacién de aquellas clausuradas o en
desuso.

h)

J)

k)

destinardn exclusivamente a J|a conservacion de sus
condiciones naturales.

) se anexa al capitulo 8 de este estudio, el plan de manejo
de residuos que serd ejecutado en las distintas etapas del
proyecto.

g} En el capltulo 2 de este estudic, se describe ef sisterma de
tratamiento de aguas residuafes que se propone para el
proyecto.

h) El proyecto no contempla la descarga del effuente final
del sisterna de tratamiento de aguas residuales, en aguas ©
bienes nacionales, por Io que no resulta aplicable o NOM-
OOT-SEMARNAT-1996. E/ efluente final serd utilizade para
riego, previa desinfeccién mediante tratamiento terciario.

i) De acuerdo con (Limon J, 2013}13, durante un proceso de
sedimentacicn primaric con adicién de cal (como un
biodigestor}, se generarian de 240 a 400 kg/l1000 m3, jo gue
equivale a 240 o 400 gr/m3; lo cual se reduce de 60 a 100 kg/
JO00 m3 con tratamiento o través de filtro bioldgico (como
un hurnedal)...

J} Dado que se pretende utilizar el efluente final del sistema
de tratamiento de aguas residuales pora riego de dreas
verdes, entonces resulta indispensable articuiar el sistema
de riego ¢ dicho sistema, acatande fo sefialado en esto
regla.

k) Los residucs serdn acopiados de acuerdo con el plan de
manejo de resicluos que se pretende implementar durante
las distintas etopas del proyecto, pero nunca en cuerpos de
cgua natural.

l) EI proyecto queda exceptuodo de la aplicacién de este
criterio, dodo que se ubica en la zona Sur de o reserva, por
lo gue estd fuerc de los limijtes comprendidos entre la
entrada de la reserva hasta el inicio de la laguna Xamach, y
entre la laguna Xamach hasta Punta Allen.

m) Se propone dejar un sendero en el lindero Norte del

predio con una amplitud mdxima de 3 metros, con el objetao

de funcionar como gcceso o la playg; lo que implica remover
la vegetacidn arbéreo y arbustiva en esa zona, dade que
actualmente presenta cobertura vegetal: pero que no estd
considerada dentro de la superficie total de CUSTF; ademds
que effo implicaria afectar dreas fuera del tercio medio del
predio, por lo que gqueda a consideracién de esta Secretario,
suU autorizacion.

n} El proyecto no contempla o construccién de pistos
aéreas, ni lo reactivacidn o reinstalacidn de aquellas
clausuradas o en desuso

Analisis: En relacién a lo sefialado en |2 Regla 33 se resalta [o slguiente:

® la naturaleza del proyecto corresponde a la construccidn de una

vivienda unifamiliar, por lo qua no se contempla Ia

construccién de cuartos hoteleros ni prestacidén de servicios turisticos. -5

® El desplante de la vivienda se llevara = cabo de manera posterior a

la cresta de la duna fuera de la zona comprendida entre

el litoral y el parteaguas dg la-dung, tal y como se observa en la siguiente imagen. De igual manera se sefiala gue el
d_e__e.plante de la vivienda tnicamente se llevara a cabo en la subzona SAEC, por lo gue no'se contempla |a construceidn de
vivienda o infraestructura permanente entre el borde del sistema acustico yel limite de distribucién de los manglares.

® De acuerdo a la caracterizacién vegetal realizada en el

predio, se determiné gue |a superficie del mismo esta cubierta por

vegeta_cién de duna costera con predominancia de Palma chit en el estrato arbéreo con desarrollo primario, el resto de la
superficie se encuentra sin cubierta vegetal y corresponde al camino de terraceria.

e Considerando

forma z los clares naturales de la vegetacion.

El proyecto no involucra obra y/o actividad alguna en la zona lagunar, bahia y zona marina de |a Reserva. )
Lz superficie [lbre de construccién serd destinada a la conservacion de las condiciones naturaies.

las condiciones bidticas del predic, se advierte gue no se llevara a cabo |a remocién de vegetacién natural en
el cordén de duna excepto un sendero peatonal de |a casa a la

playa menor 2 1 m de ancho en forma de zigzag, que debe su
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e Se presentd el documento denominado “PLAN DE MANEJIO DE RESIDUOS", cuyo objetivo principal es: .. la conservacidn de
la Reserva de lo Bidsfero de Sian Ko “an, mediante la implernentacidn de actividades simples de separacion y clasificacicn
de los residuos sdlidos y el tratamiento de los residucs liquidos”: Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa contempla
medidas adicionales en los términos del presente resolutivo para garantizar la valorizacién de los residuos generados (Ver
CONDICIONANTE 9). :

e Como he sido sefizlade, se cuenta con un sistema de tratamiento de aguas residuales el cual incluye un humedal artificial,
ubicado al orlente del predio y en cuyo disefio se consideraron los Ifmites maximos permisibles de contaminantes en la
descarga de agua residual conforme |la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996. E| sistema permite que el peso
seco de los lodos sea de un méximo de 160 g/m?, cuya disposicion final guedara a cargo de una empresa prestadorz del
servicio. No obstante, lo anterior, esta Unidad Administrative determina imponer medidas adicionales que garanticen Iz
estabilizacién de los lodos generados en cumplimiento a |z Regla 33 inciso i) (Ver CONDICIONANTE 7). .

e Entante no se constituyan las servidumbres de paso a |la zona federal costera yfo lagunar, el promovente deberd permitir el
liore acceso a la ZOFEMAT, terrenos ganados a2l mar o cualquier otro depdsito de aguas maritimas en términos del articulo
17 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar (Ver CONDICIONANTE 13).

Regla 78. La apertura de senderos, brechas ¢ caminos, asi
como la construccién de vias de comunicacién en general,
requieren previe a su realizacion de la autorizacién en
materia de impacte ambiental a que hace referencia el
articulo 28, fracciones |1 y Xl de la LGEEPA, asi como |a
autorizacién de cambio de uso de suelo de conformidad a lo
dispuesto en el articulo T17 de la Ley General de Desarrolio

Forestal Sustentable.

Regla 79. Con |a finalidad de conservar los ecosistemnas y la
bicdiversidad existente en Reserva, asi como delimitar
territorialmente la realizacion de actividades dentro del
mismo, se establecen las siguientes subzonas:

A través del presente estudio se solicita la qutorizacién de
esta Secretaria, para la apertura del senderc para gcceso o
la playa y el camino de acceso de fa vivienda.

Se da observancia a las reglas administrativas 79 y 80 a fin
de ubicar de manera correcta el predic del proyecto y lo
superficie de aprovechamiento proyectode.

Zona de Amortiguamiento

Xill. Subzona de Preservacién Costero-Marina. (SPCM) -
Abarca una superficie de 1,073.3907 hectireas, comprende
17 poligonos.

XIV. Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC).
Abarca una superficie de 1,459.2296 hectdreas, constituida
por 14 poligenos. =

Regla 80. El desarrolio de las actividades permitidas y no
permitidas dentro de las subzonas a que se refiere la regla
anterior, se estard a [o previsto en el apartado denominado
Zonificacién y subzonificacién. del presente programa de
manejo.

Analisis: Dentro de las obras sujetas a evaluacién se encuentra un camineo de acceso y un sendero pestonal, por lo que a través
del presente esta Unidad Administrativa evalla los aspectos amblentales derivados de la construccién de una vivienda

unifarmiliar en un ecosisterna costero dentro de un Area Natural Protegida y remocién de vegetacién forestal en términos del |
articulo 28 de la LGEEPA, 5 de] REIA y 93 de la LGDFS gue establece que la Secretarfa autorizarz el cambio de use de suclo en
terrenos forestales por excepeién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con
base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biediversidad de los ecosistemas gue se veran afectados se mantenga, v que la erosién de los suelos, el deterioro de Ia
calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocidn de la vegetacién
forestal. En las zutorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberé dar respuesta
debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembres del Consejo Estatal Forestal de que se
trate. Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna
afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat conforme se establezca en el Reglamento. Diches autorizaciones deberan sujetarse a
lo que, en su case, dispongan los programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. y el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tréamite flnico ante [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental ¥ en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pablicos que se sefalan, publicaco en el Diario Oficial de |2 Federacién el 22 de diciembre
de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un

procedimiento dnico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impecto ambiental
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=
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Reco, México, W;'IE ":.’ év'-—fi.-f,ﬁ;
Tel.: (01983} 8350201 www.gcb.mx/semarnat 4,.'-;2”*‘;(_'\ S«
Pagina 41 de B4 L
T o A SN S SR, NN IS, T T N N + SRR, Mg LT
N S S S SRS IS S S NEEE




. MEDIO AMBIENTE |

i
SETRETARIA DZ HEDIO AMEBIENTE ¥ RECURSSS NATURALES ]

2020

e h$0 3¢

LEONA VICARID

| B MRS MATS DA ISR

Delegacién Federal de SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

R ol

Oficio N°. 04/SGA/0945/2020

descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RELA).

Regla 81.
prohibido:
I. Ejecutar de obras piblicas o privadas dentre de las zonas
nucleo.

Il. Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier espécimen
forestal o de la flora silvestre, dentre de las zonas nicleo.

lll. Cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la
vida o la integridad de cualquier animal silvestre en las
zonas ndcleo.

IV. Cazar y capturar [as especies de jaguar, puma, tigrillo,
leoncillo, mono arafia, zaraguate, tapir, manati, temazate,
jabali y oso hermiguere.

Dentro de la Reserva, queda expresamente

Se ocatard fo establecido en esta regla administrativa
duronte ef desarrollo del proyecto. Sélo si'esta Secretaria jo
autoriza, se ejecutardn fos programas de rescote y
reubicacion de flora y fauna nativa, previo a la realizacién
del cambio de uso del suelo propuesto.

Se da obsenvancia a las reglas administrativas 82, 83 y 84
respecto de las acciones de inspeccién y vigilancia gue
lleven a cabo las autoridades competentes, asi como de las
posibles sanciones em caso de incumplimiente del
programa de manejo que se analiza.

Andlisis: En relacidn a las actividades permitidas v no permitidas en la Subzona de Preservacion Subzona Tzigug! (SP'I},_ esta
Unidad Administrativa resaita las siguientes prohibiciones; toda vez que el prayecto no contempla obras y/o instalaciones

asociadas al proyecto en esta subzona:

- Acugculturg

- Alterar o destruir por cualquier medio o accidn los sitios de alimentacicn, anidacidn, refugio o reproduccidén de las

especies silvestres.
Apertura de senderos, brechas o caminos

Aprovechamiento forestal, salvo colecto cientifica
Construccion y ejecucidn de obra publica o privada

Intreducir efemplares o poblaciones exdticas invascras

- Pesca

- Turismo y turismo de bajo impactc ambiental

La vivienda unifamiliar y servicios asociados sera desplantada en la subzona SAEG, en [a cual se contempla como unza actividad\_
permitida la construccion. instalacién v operacién de vivienda rursl, esta ditima y sus equivalentes quedza definida en el Y*
Programa de Mangjo comeo: “la infraestructuro sin fines comerciales, destinada a albergar a una fomilic de manera
permanente o temporal con un mdximo de una cocing (espacio fisico de une casa habitacién destinade af almacenaje,
preparacién y consumo de alimentos para los residentes de la misma)

conformidad con lo superficie total del predio”.

La posioilided de permitir viviendas unifamiliares e instalaciones de tipo cuarto hotelero en la subzona SAEC, fue analizada en
funcién de las repercusiones que podran tener los reguerimientos de la prestacién del servicio, en términos de indicadores
corno, demanda de recursos: agua, porcentaje de cobertura de manglar y vegetacién de duna costera, volumen de aguas
residuales vertidas al ecosistema, generacién de desechos, incremento en la poblacién y los impactos que éstos puedan
generar sobre |os ecosistemas. Esto implica que |z magnitud de las actividades que se desarrollen, deberd mantener
congruencia respecto (os objetivos que motivaron la creacién de |a Reserva de |a Biosfera Sian Ka'an.

En cuanto z |as actividades no permitidas s= resaltan [as siguientes:

- Actividades que impliguen la fragmentacién del hdbitat

- Alterar o destruir por cuaiguier medio o accién los sitios de alimentacién, anidscion,

especies silvestres

- La construccidn de infraestructura para hospedaie, vivienda rural o servicios en |a zona comprendida entre el litoral y i
ni entre e! borde del sistema zcudtico y el iimite de distribucién de los mangdlares, excepto

parteaguas ce la dung,
andadores elevados

- No se permite |z pavimentacion de los caminos costeros o sendercs existentes
- Remover la vegetacion natural en el cordén de duna, con la excepcion de la apertura de senderos peatonales no

pavimentados

Aprovechamiento extractivo y no extractivo de vida silvestre, salvo colecta cientifica

Cortar, extraer o destruir cualquier espécimen de flora silvestre, salve colecta cientifica 71. Establecimiento de UMA
Caopturar, remover, extroer, retener o apropiarse de fauna sifvestre, salvo colecta cientifica

Remover, rellenar, transplantar, podar o realizar cualquier obra o actividad que ofecte ia integralidad del fiujo
hidroidgico del manglar; del ecosisterna y su Zona de Influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para las interacciones entre el manglar, la duna, la zona maritimo adyacente y los
corales, 0 que provoque cambios en los caracteristicas y servicios ecolégicos, salvo las actividades gue tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar

W

¥ un ndmero variable de habitaciones y barfios, de

refugic o reproduccién de las
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NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora v fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010

Estz Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies ¢ poblaciones de flora y fauna silvestres
en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, as/ como
establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambic de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia cbligateria en
todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambic
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando fo anterior, y conforme leos listados de la norma, el promovente identificé las siguientes especies
en categoria de riesgo: .

Nombre cientifico Nombre comin Categoria de riesge
NOM-055-SEMARNAT-2010
Flora
Thrinax radita [ Pzalma chit | Amenazads, No endémica
Fauna
{__Sceloporus cozumelae | Lagartij2 espinosa de Cozumel | Armenazada, Ecdémica

De acuerdo a la caracterizacion biética realizada {Capitulo V) €l predio cuenta con la especie Thrinax radiata
enlistada dentro de la NOM-058-SEMARNAT-2010, en |a categoria de Amenazada. toda vez que podria llegar
g encontrarse en peligro de desaparecer a corte o rmedianc plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su hdbitat o disrminuir
directamente en el tamafio de sus poblaciones. Para los ejemplares de palma chit (Thrinax radiata) el
promovente propone un PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA Y REFORESTACION en el incluye acciones para
la remocidn, extraccién y rescate y reubicacién de esta especie y para los individuos de la Lagartija espinosa
Cozumel (Sceloporus cozumelae), para la gue se propone un PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA;
favoreciendo asi iz conservacién, mantenimiento del valor escénico y la calidad de paisaje en el sitio del
proyecto con especies endémicas de la regidn.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para lz preservacion. conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada

en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 vy Acuerdo el por el cue se adiciona ia
especificaciéon 4.43. publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mavo de 2004

De acuerdo a lo manifestado por el promovente las obras del proyecto se encuentran 2 una distancia menor
2100 metros (a una distancia de 5 metros con respecto al ecosistema de manglar ubicado al Oeste del predio,
delimitado por el camino costero), por lo gue se realizd iz vinculacidn con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar v el Acuerdo por el que se adicionz la
especificacion 4.43 de dicha norma.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccidn de canales, bordos
colindantes a la zona de manglar, tampoceo se pretende realizar algln tipo de aprovechamiento hidrico ni de
cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas vias de
comunicacion, ni implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccién de sal o granjass de
camardén y por otro lado, no se contempla introducir ejemplares de flore y fauna que puedan tornarse
perjudiciales, tampoco contempla servicios gue utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice
se obtendra de sitios autorizados, ni la compactacion de sedimento en marismas, se resaltan las siguientes
especificaciones: {

L

=l B Sy
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Especificacion Vinculocicn del promovente

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que
contenga contaminantes ergdnicos ¥ quimicos, sedimentos,
carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o medifiquen la temperatura del cuerpec de
agua; alteren el equilibrio ecolégice, dafien el ecosistema o a
sus componentes vivos. Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros

£l proyecto no contempla el uso de cuerpos de ogua;
las cguas residuagles que se generardn, serdn
conducidas o un sistema de tratomiento de aguas
residuales y el efluente final sera utilizado para riego.
En las etapas de preparacion del sitio y construccion,
las aguos residuales serén generados en ios sanitarios
para trabajadores, que se dispondrdn temporalimente

urbanes, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan
ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segln el caso.

en un biodigestor y cuye manejo y disposicion final
correrd por cuenta de la empresa arrendadora.

Andlisis: El proyecto contempla un sistema para tratar el agua residual generada; por lo gue no se contraviene la
especificacién 4.8 de la norma. Per otro lado, se contemplan trampas de grasa en cocina y el sistema de captacion de
a2gua de lluvia contard con sistema de filtrado para la retencidn de materiales en suspensién. Dado o anterior, el
promovente propone medidas para prevenir que el vertimiento de agua en los cuerpos receptores no contenga

contaminantes que puedan modificar la temperatura, alterar el equilibric ecolégico, dafar el ecosistema o sus
componentes vivos.

Por ctro lado y para garantizer que |a calidad del efluente cumpla con |a nermatividad aplicable en materia de aguas
residuales, esta Unidad Administrativa determina imponer medidas adicionales a |las presentada por el promovente para
garantizar el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-00T-SEMARNAT-1996 que establece Jos limites mdximos
permisibles de contaminantes en Jlas descargas de aguas residuales en aguas v bienes nacionales: publicada en el

Diario Oficial de la Federacién el 06 de enero de 1997, asf como el manejo integral de los lodos generados en el sistema
(Ver CONDICIONANTE 6).

412 Se deberd considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el
balance entre el aporte hidricc proveniente de la cuenca
continental, y el de las mareas, mismas que determinan la
mezcla de aguas dulce y salada recreande las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedzles costeros y las
comunidades vegetales que sopertan.

En la zeno de aprovechamiento proyectada no existen
zZonas estuarinags, ni zonas donde el agua dulce se
mezcle con agua salodo; asf como tampoco existen
Zonas con aporte de aguo proveniente de mareas. No
se registraron zonas inundables en el Motorral costero
que serd afectodo con el cambio de uso del sueio
propuesto.

Andlisis: En el Capitulo IV del DTU-B se describe el sisterma ambiental considerando Ia hidrologia superficial y
subterrénea, caracterizando la vegetacion con su representacién grafica en el Mapa de Vegetacién y usos de suelo en la
unidad de andlisis delimitada donde se ublca el predio. De igual manera, se presentd el modelo conceptuz! del flujo
hidrol6gico subterrénec en la zona de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka“an, estimando el calculo de infiltracién en l1a
superficie dende se llevara 2 cabo el cambio de uso de suelo, asi como |z calidad del zcuffero subterraneo del sitic del

proyecto y su drea de influencia (Informacién adicional).

46 Las actividades productivas come la agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacidn
de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima
de 100 m respecto al [imite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

El érea de desplante del proyecto no cumple con la
distancic de 100 m con respecto a la vegetacion de
mangfar existente en fo zona de influencio; no
obstante, el proyecto se agpega a lo que marca el
numeral 443 de la presente norma.

Andlisis: Al respecto e| promovente manifesté que la distancia en relacién a la presencia de manglar es menor a 100
metros; por lo que no se cumple con la restriccidn sefalada en la especificacion 416. En consecuencia, se proponen
medidas de compensacion en beneficio del humedal costero con presencia de manglar en términos de lo sefialado en la

especificacidon 4432 de la norma.

418 Queda prohibide el rellens, desmonte, quema y
desecacién de vegetacion de humedal costero, para ser
transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanes, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida
de vegetacidn, que no haya sido autorizada por medio de un
cambio de utilizacién de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto
ambiental.

El proyecto no implico el relleno, desmonte, quema y
desecacicn de vegetacidn de humedal costero, pues
fos obras estardn ubicadas dentro de ung zona con
vegetacion de Matorrai costero.

Andlisis: La especificacién es de caracter prohibitivo y peor tanto de observancia obligatoria. Al respecto se advierte que
esta Unidad Administrativa evalla los aspectos amblentales derivados de |3 construccién de una vivienda unifamiliar en
ecosisterna costero con presencia de manglar dentro de un drea natura] protegida, asl como la remocién de vegetacién
forestal en términos del artlculo 28 de la LGEEPA, 5 del REIA y 93 de |a LGDFS gue establece gue la Secretarig autorizara

e b
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el cambio de uso de suelo en terrenes forestales por excepcidn, previa opinién técnica de los miembkros del Consejo
Estatal Forestz! de gue se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el
Reglamento, los cuales demuestren que la bicdiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantangs, y que la
erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o Iz disminucién en su captaciéon se mitiguen en las areas
afectadas por la remocién de la vegetacidn forestal y el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspendientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Cficial de la Federacion el 22 de
diciembre de 2070, en cuyec Lineamiento DECIMO se dice que los trémites unificados, objeto del presente scuerdo, se
llevaran a cabo en un procedimients Unico el cual se desarrollard conforme 2 las etapas y plazos establecidos para |z
evaluacién de impacto amblental descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA).

4.20. Queda prohibida [a dispeosicién de residubs sélides en
humedales costeros.’

El proyecto no dispondrd sus residuos en humedales
costeros; estos serdn trasiadados ai sitio de disposicion
final que determinen los outoridades cornpetentes; y
serdn almacenados temporalmente dentro de ias
greas de gprovecharmiento.

Analisis: Esta especificacién es prohibitiva y por tanto su cbservancia obligatoria. Al respecto se sefiala gue el promovente
presenté el PLAN DE MANEIO DE RESIDUOS, en el cual se sefiala el manejo y disposicidn final per clase de residuo
generado. En consecuencia, en materia de residuocs esta Unidad Administrative determina imponer medidas adicionales
en los términos del presente resolutivo (Ver CONDICIONANTE 9) de tal manera gue se garantice [z valorizacion de los

residuos.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan
a restaurar, proteger o conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la
fauna silvestre.

De gcuerde con el estudic ambiental realizado al
interior del sitic del proyecto, se identificoron
comunidades de manglar que requieren ser
conservadas, por lo que quedaron excluidas de la
superficie de CUSTF.

436 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan come corredores biclégicos y que faciliten el libre
transitc de la fauna silvestre, de acuerdo como se
determinen en el Informe Preventivo.

Las dreas de manglar reportadas en el predio del
proyecto, se conservardn en forma integra, por lo gue
no estdn sujetas a su agprovechamiento.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural
de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y animales
mediante el restablecimiento de la dinamica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rfos de superficie y
subterrdneos, arroyes permanentes Yy temporales,
escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto
freaticn), la eliminacién de vertimientos de aguas residuales
y sin tratamiento protegiendo las dreas que presenten
potencial para ello.

Las dreas de manglar reportadas en el predio del
prayecto, se conservardn en forma integra, por lo gue
no estdn sujetas a su aprovechamiento.

438 Los programas prnyectos de restauracién de manglares
deberan estar fundamentados cientifica y técnicamente y
aprobados en la resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupe coleglado. Dicho proyecto debera contar
con un protocole que sirva de linea de base para determinar
ias acciones a realizar.

El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de
restauracion de manglares.

439 La restauracion de humedales costeros con zonas de
manglar deber3 utilizar el mayor nimero de especies nativas
dominantes en el drea a ser restaurada, tomando en cuenta
la estructura y composicién de la comunidad vegetal local,
los suelos, hidrologia v las condiciones del ecosistema donde
se encuentre.

El proyecto no contempla llevar a cabo actividades de
restouracion de manglares.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies
exdticas para las actividades de restauracién de los
humedales costeros.

No se contempla la introduccién o el uso de especies
exdticas, ni octividades de restauracion de humedales
costeros.

441 La mayor:a de los humedales costeros restaurados y
creados requetrirdn de por lo menos de tres a cinco afios de

No se contempla octividades de restauracion ©

creacion de humedales costeros. #
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meonitorec, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez v el desemperic éptimo.

Andlisis: El promovente manifestd que no llevard a cabo un programa de restauracion de manglar, nc obstante, se
contempla implementar un programa de reforestacién con manglar en una superficie de 661 m? con.eje.mplares de Ialu
especie Conocdrpus erectus (100) y Laguncularia racemasa (40}, el cual contempla el:monitorec periddico durante el
tiempo de vida Util del proyecte para garantizar el éxito del programa. Esto Ultimo conforme el programa de trabzjo
calendarizade del mismo. 3
Dado que el sitic del proyecto se ubica dentro de un Area Natural Protegida v las especies Conocarpus erectus y
Lagunculoric racemosa se encuentra listada en la NOM-058-SEMARNAT-2010, se resalta al promovente que las
actividades de manejo de especies en riesgo deberan llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicic de las demds disposiciones juridicas aplicables en materia de
Areas Naturales Protegidas.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento | Las dreas de manglor reportadas en el predio del
deberan considerar un estudico integral de Ila unidad | proyecto, se conservardn en forma integra, por lo que
hidreoiégica donde se ubican los humedales costeros. no estdn sujetas a su aprovechamiente.

Analisis: El promovente realizé una caracterizacion de |z unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros
considerando su calidad, incidencia de fenémenos meteocrolégices, precipitacién, geomorfologra, suelo, hidrologra,
vegetacion en la micro cuencay fauna entre otros. En relacién a [z presencia de manglar en la unidad hidroldgica se sefialé
lo sigulente:

‘También se puede observar que la vegetacién de mangiar ol interior del predio, estd representada por ejfemplares de
porte alto de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), de manera colindante af antiguo camino costerc; en tanto que la
zZona mds cercana a la lagung, presenta asociaciones de manglor rojo (Rhizophora mengle), blanco (Laguncularia
racemosa) y en menor medida mangle negro (Avicennia germinans), per lo que conforman ung masa vegetal ©
ecosistema propiamente dicho.” ]

Aun cuando los manglares tienen muchos usos reconocidos, en esta zonda ho existen aprovechamientos autorizodos.
Una carocteristica importante que presenta la madera de mangle es la resistencia o lo putrefaccidn. Pero quizd la
funcién mds importante que presenta el manglar es el albergue de muchas especies de fauna en particular de
invertebrados como los moluscos y crustdceos. Los tipos de manglares comunes en esta zona son:

v Manglares de franja: Pantano presente en los cayos y en los bordes de laguna costera, con comdnmente de 2 o 4
metros de altura. Sus componentes tipicos son; el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle negro (Avicennia
germinans} y mangle blanco (Laguncularia racemosa), en este orden de resistencia a la salinidad def agua.

v'Manglar chaparro: Esta formacién de Rhizophora mangle, es junto con ef pantonec de Zacates, lo mds extensa en la
Reserva de /a Biosfera de Sian Ka'an. Tiene alrededor de 2 m de altura (porque los nutrientes no pueden ser abscrbidos
por la abundancia de carbonate de calcio) y cubre grandes extensiones de superficie en metros cuadrados interiores
bajas que en época seca posiblermente concentren sale” ... s

‘De aeuerdo con Ja informacidn vertida en ef Programa de Manejo, se reconoce que Jos humedales dulceacuicolas del
Complejo Sian Ko'an se encuentran en muy buen estado de salud, ya que los procesos ambientales que los mantienen
funcionan de manera adecuada.

Estudios cientificos recientes que se realizoron en la zona de influencia de Ja RBSK Condwe (2010), Gondwe et al
Manuscript submitted, donde pretende establecerse este Proyecto, demuestran gque los flujos del agua subterrénea que
van de /as partes altas de la Peninsula hacia la costa sen determinantes para el mantenimiento de los humedales de la
Reserva y gue la cantidod de agua captoda es suficiente para mantener las condiciones actuales y los requerimientes
previstos. Resaftan lo importancia de los riesgos de contaminacidén aguas arriba por el uso de agroguimicos, la descarga
de fixiviados y el manejo inadecuado de residucs. Asimismo, ponen de manifiesto los limitaciones del conocimiento

actual sobre el sistema hidroldgico y los rangos de incertidumbre para la toma de decisiones sobre el manejo de los
acuireros en jos sisternas kdrsticos complejos.

En relacin con Jos cambios en el nivel de agua de los hurnedales de RBSK mencionan que no son homogéneos y en los
cuerpos jagunares de mayor extension y en contacto directo con &l mar estén relacionados con e combio de las maregs.
Mientras que los combios en el nivel del agua reiacionados con la precipitacion acumulada y los flujos subterréneos que
abastecen los humedales de la reserva tienen variaciones de hasta 28 cm en periodos de 24 o 48 dias...”.

Acuerdo el por ¢l gue se adiciona la especificacién 4. ublicado en el Diario Oficial de la Féderacién
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La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece lo
siguiente: 4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventive o en
Iz manifestacién de impacto ambiental, segdn sea el caso se establezcan medidas de compensacién en

beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

Como medida de compensacién en beneficio de los humedales se propone |a reforestacién de una superficie
de 661 m2 de manglar en alguna zona deteriorada; que resulta eguivalente a la superficie que sera ocupada
por el proyecto; ademas de su monitoreo por un lapso de 2 afos para determinar el éxito de |a reforestacion.

Al respecto, se sefiala que la medidas antes sefialadas contribuye al incremento de la superficie de manglar
en beneficio de los humedales, conforme lo sefizlado en el Acuerdo de adicidon y se ubica en un espacio
geografico distinto al afectado directamente por el proyecte, buscando recuperar o funcionalidad ecoldgica
de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan
algin grado de conservacién®, por lo que dicha medida se ajusta 2 los supuestos de excepcién de la
especificacidn 4.43 de la Norma Oficial Mexicana.

Se sefiala al promovente, gue las actividades de mznejo de especies en riesgo deberan llevarse z cabo
conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamenta, sin perjuicio
de las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.

G. Ley General de Vida Silvestre

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafe al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Cficial de la Federacidn el
01 de fekrero de 2007; ef promovente manifestd lo siguiente (MIA-PY):

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entra
el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provogque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos. Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de mangiar.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractive de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la
Secretaria, que se otorgara de conformidad con las disposiciones establecidas en el presente Capitulo,
para garantizar el bienestar de los efemplares de especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones y
la conservacion de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en mangilares, deberan
sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy
Proteccién al Ambiente-

Analisis: Derivado de la reVisidn y analisis del DTU-B, se resalta lo siguiente:
e El proyecto no contempla la remocion, relleno, trasplante, poda u otra actividod gue afecte la

integridad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y de su zond de influencia, de la
productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistemna de los Prayectos turisticos, de

4 Medida compensatoria: Conjunto de gcciones a traves de fus cuaies se pretende recuperar o funcionalidad ecoldgica de embientes dorfiados
por impactos residucles o garantizar la continuidad de aguellos otros que presentan algin grado de conservacién, cuando cmbos_e‘.stdn
ubicados en espacios geocgrdficamente distintos af afectado directcmente  por una obrcf-\\ 2] actividad”
(http://wwwsemarnat_gobmx/temas/gestioh-ambienta!/impacto-am biental-y-tipos/criterios-de-evaluacion). i
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los zonas de anidacidn, produccién, refugie, alimentacion y alevinaje o bien de las interacciones entre ef
manglar, los rios, la duna, lo zona maritimo adyacente y los corales, o que prevogue cambics en fas
caracteristicas y servicios ecoldgicos, toda vez que la totalidad de la vegetacién de manglar en los
humedales costeros se mantendrd en sus condiciones actuales. |

* Lazona de mangle se encuentra al oeste def camino Rio indjo-Tampalam que separa el Proyecto de lo
laguna con mangle.

e Elsitio donde se construye la vivienda unifamiliar corresponde a una barra arenosa ligeramente
elevada entre dos cuerpos de agua, dentro del tercio medio del predio.

» £l proyecto estd construide como palafito, o sea la técnica constructiva para elevar la casa del suelo
natural por medio de columnas en las cuales se soporta la construccidn y la cimentacisn serd con
columnas prefabricadas fuera de la Reserva e instaladas en sitio no interrumpe los mantos fredticos
por lo que no altera el manglar, el ecosisterna ni la zona de influencia.

e Corno parte del proyecto se implementaré un Programa de Educacién Ambiental gue previene, y
mitiga los impactos derivados de la presencia de personas en los ecosisternas de la Reserva, por lo que
la integridad del manglar del ecosistema y de su zona de influencia serd asegurada.

s Una parte fundamental del proyecto consiste en la implementacién de un Plan de manejo de residuos
a traveés del cual se tiene medidas para que no se contaminen con residuos al manglar o af ecosisterna
Y su zona de influencia.

¢ Lageneracion de biomasa por metro cuadrado, que es la medicidn cldsica de productividad se
incrementa. Se incrementa tanto la calidad def ecosisterna como la extensién vegetal en metros
cuadrados durante la operacién del proyecto cormparada con la situacicn base antes de iniciar el
proyecto.

e Con el programa de reforestacién se mejoran los sitios de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacidn o alevingje.

No se considera instalacion de infraestructura o equipamiento alguno en la zona de mangler.

Las caracteristicas y servicios ecoldgicos del ecosistermna como recarga del acuifero, no se alterardn
negativamente por el proyecto ya gue el acuffero no ya que se prevé que ho va a ser alterado en
calidad o reduccién de agua.

Es asi que por la construccién de una vivienda unifamiliar Y servicios asociados, no implica la remocidn,
relleno, trasplantes, poda o realizar obras o actividades que afecte Iz integralidad del ecosisterna v su zona de
influencia; de su productividad natural: de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos

turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién -y alevinaje; o bien de Ia§

interacciones entre el manglar, los rfos, Ia duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque;
cambios en las caracteristicas vy servicios ecoldgicos de las comunidades de manglar presentes en el sistema,
por tanto se tiene que el manglar se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su integralidad.

H. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-201 ue establece las especificaciones ra_la
proteccion, recuperdgcion y manejo de lgs poblaciones de lgs tortugos marinas en su hdbitat de

anidacién publicada en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 01 de febrero de 2013

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la proteccién, recuperacién
Y manegjo de las peblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién Y es de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de |as tortugas marinas: Por lo tanto, siendo que da
acuerdo cen la descripcién del sistema ambiental, la zona de playa colindante al predio presenta condicionas
para arribazén de tortugas marinas, el promovente realizé la vinculacién con la norma antes citada,
presentando como medida preventiva el documento denominade PROGRAMA PARA LA PROTECCION DE LA
TORTUGA MARINA, en el cuzl se contempla el monitoreo en ef habitat de anidacién.

Bajo este contexto se realizz el siguiente andlisis:

ESPECIFICACION VINCULACION DEL PROMOVENTE. .
\ 5.2 El cumplimiente de las especificaciones de la | Aun cuando no se pretende realizar activilodes de

| e
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presente Norma Oficicl Mexicang, ne exime el | aprovechamiento no extractivo en hdbitats de cnidacién
procedimiento de evaluacién en materia de impacto | de tortugas marinas, el proyecto en cuestion se encuentra
ambiental, en los casos en que resuite aplicabie. sometido al procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental.

Andlisis: El promovente presentd el documento Técnico Unificade medalidad B {(DTU-B} en términos del Acuerdo per el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para soficitar en un trémite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en les servidores publicos que se sefialan, publicado en el
Diario Oficial de la Federacian el 22 de diclembre de 201C, para obtener la autorizacién en materia de impacto Ambiental y
de Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales. Por |o anterior esta Unidad Administrativa evalda y resuelve medijante
gl presente procedimiento lo referente a los aspectos ambientales derivados de la construccién y operacion de una
vivienda unifamiliar y servicios asociados en un ecosistema costero con presencla de manglar, dentro de un Area Natural
Protegida; asi como el cambio de uso de suelo en materla de impacto ambiental y en materia forestal de acuerdo con lo
astablecido en el articulo 44y 45 del REIAy 83 de la LGDFS.

5.3 Los occesos ol hdbitat de anidacién, tratdndose de | Aun cuando no se pretende realizar actividades de
Areas Naturgles Protegidas, quedan sujeios a lo | aprovechamiento no extractive en habitats de anidacion
dispuesto en los Programas de Manejo | de tortugas marinas, el proyectoc no promueve o
correspondientes o, en su caso, g Jos dccesos que | construccion u operacién de acceso a estos sitios.
establezca la Direccién del Area Natural Protegida.
Andlisis: De acuerdo con lo antericr el proyecto encuentra ublcado dentro de |la Reserva de |a Biosfera de Sian Ka'an, la
cual cuenta con un Programa de Manejo del Area Natural Protegida, por tanto, una vez que sean establecidos los acceso a
las zonas de anidacion de tortugas marinas, por parte de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, el
promovente debera respetarlos conforme lo seftalado per la auteridad competente para |z administracion del ANP.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se | La playa adyacente a la zona de oprovechamiento, como
deben realizar las siguientes medidas precautorias: se ha mencionado en apartados precedentes, no posee
5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de | coracteristicas rnorfoldgicas que la hagan opto para /o
fo comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la | anidacién ¢ arribo de tortugas marings; sin embarge, aun
dingmica de acumufacién de arena del hdbitat de | cuandc no se pretende realizar actividodes de
anidacién. aprovechamiento no extractivoe en hdbitats de anidacién
5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de | de tortugas marinas, la cosa habitacion serd de un nivel, y
anidacién, cualquier objeto movible que tenga la | en frente tendrd coberturg vegetal, jo que reducird la
capacidad de atrapar, enredar o impedir ef paso de las | proyeccion de luz hacio la pilaya. Adicionalmente se
tortugas anidadoras y sus crias. propone la instalacidn pantaifas en la luminaria que
5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier | proyecte luz en direccion a la playa. Las [dmparas serén de
instalacion o equipo qgue durante la noche genere una | color dmbar y con direccion hacia el suelo en alguno de 45
emisién o reflexién de luz hacia Ia playa de anidacién o | grados. No se pretende introducir vehiculos en la playa, ni
couse resplandor detrds de la vegetacién costera, | animales.

durante lo época de anidocién y emergencia de crias
de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de fluminacion que se instalen
cerca de las playas de anidacion, de tol forma gue su
fiuje luminose sea dirigido haocia abgjo y fuera de la
playeo, usando aiguna de las siguientes medidas para
Ia mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mampards o
capuchas.

b) Focos de bgjo voitgie (40 watts) o Idmparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
come las Iémparas de vapor de sodio de baja presion
5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacicn, el
trdnsito vehicular y el de cualguier animal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadaos -y ctids.
Séfe pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el ‘ |
manejo y proteccion de las tortugas marinds, sus
nidadas y crias.

Andlisis: De conformidad con lo sefiaiade por el promovente, se contemplz llevar a cabo las medidas ﬂorecautorias \
sefialadas en |z especificacion general 5.4. Bl |
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&1 Las personas fisicus o morales gue realicen | Las especificaciones de manejo 6 o la 685 No son
actividodes de manejo con tortugas marinas y sus | oplicables al proyecto, Ya que no se contempla el maonejo
derivados en el hdbitat de anidacién, deben tramitar | de tortugas marinas adultas, ni la instalacion de corrales, o
previamente la Autorizacién de aprovechamiento no | el manejo de nidadas o crias de tortugas maringas.
extractivo de vida silvestre correspondiente ante la
Secretaria de gcuerdo a jo establecido en la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio
de las demds disposiciones juridicas aplicables.

6.2 Las actividades de manejo de tortugas marinas en
playas de anidacion dentro de Areas Naturales
Protegidas, deben apegarse al Decreto y al Programa
de Mangjo correspondientes

6.3 Los personos fisicas © moragles que realicen
actividodes de manejo con toriugas marinas, deben
tomar las medidas necesarias para evitar o disminuir el
estrés, sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera
ocasionarse a los efemplares.

6.4 La incubacién en los playas de anidacién sélo
puede redlizarse de dos fermas:

a) Natural o in situ

b) Vivero o Corral {por excepcién)

&.5 En los playas de anidacién ia incubocion debe darse
de manera natural (in situ), y sslo por excepcién
{depredacian, sagueo, inundacién fuera de control) se
realizard Ia reubicacion de nidadas en vivero o corral.
£n caso de riesgo inminente (eventos meteorolégicos
extragordinarios y contaminacién), se aplicaré Jo
previste en las medidas de contingencia del Plan de
Manejo, en cumplimiento con la Autcrizacién de
aprovechamiento no extractive de vida silvestre
otorgada por la Secretaria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas marinas se
deben establecer igs siguientes medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de menitoreoc a jo largo de g
piaya de anidacién con ef fin de disminuir lo
probabilidad de perder nidadas, de acuerdo o Jo
sefialodo en el Plan de Manejo correspondiente. Los
recorridos deben llevarse a cabo por jos responsables
de lo Autorizacién de aprovechamiento no extractive
de vida silvestre o a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hocer recorridos
de monitorec, éstos deben tener un peso bruto
vehicular méximo de 300 kg, ia velocidad méxima de
circulacién debe ser de 20 km/h y utilizar Hiantas de
baja presién (menor a 5 libras por pulgada cuadrada o
35 kPa). Lo circulacién del vehiculo debe ser por fuera
de lg zona de anidacién o, en su CUsQ, en unag zZona
dende no se perturbe la integridad de Jos nides.

6.7 Incubacion natural o in situ

6.7.1 Para la proteccicn de nidos in situ debe contarse
con un Plan de Manejo en cumplimiento con la
Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre otorgada por la Secretaria, en el cual se
prevean lags medidas necesarias para impedir Ia
pérdida de nidadas.

6.7.2 En el caso de incubacison in situ, se debe valorar la
pertinencia de realizar el marcaje de los nidos con
estacas o aigdn otro sistema, gsegurando que no se
; dafiarén los hueves y que permitiré el nacimiento de
\l las crigs. En el caso de utilizar estagcas, éstas deben

= .,_%
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. darse el caso, rescatar las crios rezagadas

ubicarse cerca del borde del nido, una vez que lo i
tortugg maring termine el desove y antes de gue i
emnpiece a tapar el nido. : i
6.73 En playas que presenten problemas por
depredadores deben tomarse medidas dirigidas a
evitar la pérdida de fos hueves y las crias; de
conformidad con ef Plan de Manejo.

6.7.4 Para disminuir la depredacién de huevos y de
crias durante la emergencia hasta fa entrada al mar, se
debe tener un monitoreo constante.

6.7.5 Debe permitirse que las crigs sigan su proceso
natural de emergencia y desplazamiento por la playa
hasta flegar al mar. Podrd haber intervencion humana
para ahuyentar a los depredadores.

6.7.6 En la medida de Jo posible, una vez transcurrido el
tiempo estimado para que hayan emergido todas las
crias, debe sacarse tode el contenido de los nidos y de

Andlisis: Se reitera gue esta Unidad Administrativa evalUa y resuelve mediznte el presente procedimiento lo referente a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de una vivienda unifamiliar y servicios asociados en un
ecosistema costero con presencla de manglar dentro de un Area Natural Protegida; asi come el cambio de uso de suelo en
matera de impacto ambiental y en materia forestal de acuerdo cen lo establecido en el artlculo 44 y 45 del REIAY 93 de |a
LGDES, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permiscs, conceslones o licencias y/o sus
modificaciones, que fuere necesaric obtener previo a la realizacion © ejecucion de |as obras ante |as diferentes unidades de
la Administracion PUblica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas de [z Ley
General de Vida Silvestre, su Reglamente y demas disposiciones juridicas aplicables en la materia, toda vez que las
tortugas marinas son especies que se encuentran en categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) verificé que la solicitud se ajuste a las disposiciones previstas er el “Decreto por
el que se declara come drea que requiere proteccién, mejeramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones
ambientales [a superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka ‘an, ubicada en los Municipios de Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, estado de Quintana Roo” pukblicado en el Diario oficie| de fa Federacidén el 20 de enero de 1986; asi
como Acuerdo per el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caricter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 23 de enero de

2015 (Ver CONSIDERANDO VI incisos D y E del presente oficio). |

. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

Que de acuerdo a lo manifestado por el Consejo Estatal Forestal (CEF); a través de la Secretaria de Ecolegia y
Medio Ambiente (SEMA) en su oficio referido en el RESULTANDO XIV de |a presente resolucion opind lo
siguiente: 4

Que mediante Acta de ja Décimo Segunda Sesidn del Comité Técnico paro el Cambio de Uso de Suejo en
Terrenos Forestales (R/XI1/2018) de fecha 02 de agosto de 2079, se procedic a la presentacion del DTU-A de/
proyecto denominado “Casa Habitacién 087, por lo que el Comité Técnico emitic su opinién NO
FAVORABLE por no presentarse ante e/ Comité como lo marca el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

Esta Unidad Administrativa no considerd pero si integrd los comentarios emitidos por el presidente del CEF en
el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Toda vez, gue no existe fundamento legal en
la Ley General de Desarrollo Forestai Sustentable para no emitir la opinién solicitada, por el hecho de no
presentarse ante el Comité. Al respecto, se resalta que a través del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental esta Secretarfa verificd que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas en las disposiciones
juridicas aplicables al mismo.

Que de acuerdo a lo manifestado por |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA); en su ?ﬁcio
refarido en el RESULTANDO XVIII de |a presente resolucién opind lo siguiente: q
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En respuesta a la solicitud realizada mediante su oficio No. 04/SGAf1386/19, recibido en esta Secretaria en el
cual solicita [z opinién técnica correspondiente al Documento Técnico Unificado (ODTU) del proyecto
denominado “Casa Habitacion 08" con pretendida ubicacién en la fraccién 8 del predic denominado
Tampalam, ubicado en la carretera Rio Indio — Punta Herrero en el municipio de Felipe Carrillo Puerto en el
estado de Quintana Roo promovido por C. Rafael Castillo Alarcén en su caracter de Apoderado legal de C.
Jorge José Zambrano Trevino.

Derivado del andlisis técnico reafizado, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo, opina que
el proyecto denominado “Casa Habitacion 08" cumple con los criterios Ah-11, MAE-17 de la Unidad de Gesticn
Ambiental TU-25 del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera
de Sian Ka'an, asimismo cumple con las regla 33 dé su Programa de Manejo. Yo que en la informacién
adicional solicitada presento informacicén al respecto de los criterios en comento. Por lo tanto, PODRIA SER
VIABLE.

De acuerdo a lo manifestade por esta instancia, no se tiene inconveniente con la autorizacién del presente
proyecto.

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referido en el
RESULTANDO XIX de |la presente resolucidn, manifests o siguiente:

En respuesta a la solicitud realizada mediante su oficio No. 04/SGA/1388/19, recibida en esta Secretaria en el
cual solicita la opinién técnica correspondiente al Documento Técnico Unificado (DTU) del proyecto
denominado “Casa Habitacién 08” con pretendida ubicacién en la fraccidn 8 del predio denominado
Tampalam, ubicado en la carretera Rio indio — Punta Herrero en el municipio de Felipe Carrillo Puerto en el

estado de Quintana Roo promovido por C. Rafael Castillo Alareén en su caracter de Apoderado legal de C.
Jorge José Zambrano Trevifio. &

i..
) X =
Hago referencia o su oficio citado al rubro, mediante = cual solicita informacidn respecto de ja existencia de

procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacicn en refacién al proyecto “Casa Habitacisn
og"..

Sobre el particular, me permite hacer de su conocimiento que derivado de una blsqueda en los archivos de

esta Delegacicn, no se encontré antecedente administrativo del proyecto y el sitio de ubicacidn referido en
su oficio d solicitud...”. \
\\

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, N
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacion del impacto Ambiental. \

X. Que de acuerdo con lo manifestado por Registro Plblico de Ia 'Propiedad y del Comercio en Othén P. Blanco,
su oficio referido en el RESULTANDO XXill de |3 presente resolucion, estd opind lo siguiente:

En respuesta a la solicitud rezlizada mediante su oficio No. 04/SCGA/2404/19, recibida en esta Secretaria en ol
cual solicita la opinidn técnica correspondiente al Documento Técnico Unificado (DTU) del proyecto
denominado “Casa Habitacién 08" con pretendida ubicacidn en la fraccién 8 del predio denominado
Tampalam, ubicado en la carretera Rio Indio — Punta Herrero en el municipio de Felipe Carrillc Puerto en el

estado de Quintana Roo promovido por €. Rafael Castillo Alarcén en su caracter de Apoderado legal de C.
Jorge José Zambrano Trevifio.

()

Y en atencién a su solicitud, me permito informar lo siguiente:

Después de realizar una busqueda exhaustiva en los archivos del sisterna informdtico de Folio Registral
(bienes inmuebles) de esta Diraccidn General, se encontré fo siguiente: Jorge José Zambrano Trev{ﬁo:

] amd
i 5,-“‘"}_, 4%
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e Carretera Rio Indio — Punta Herrero, Fraccion 8, predio denominade Tampalam, Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo. identificado con el folio electrénico 13501

De acuerdo a lo manifestado por esa instancia, no se observa que exista inconveniente respecto a la legal
posesidn del predio y ubicacién del mismo en el cuzl se pretende llevar a cabo el proyecto.

7. ANALISIS TECNICO

Xl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual Indica gue la Secretaria deberé evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades én el o los ecosistemas de que se trate, consicerando el conjunto de los elementos
gue los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente anélisis técnico:

Las coordenaodas que delimitan el darea sujeta g cambio de uso de suelo en terrenocs forestales si
corresponden con las verificadas en campo siendo las siguientes: Poligono T: X-0442019 Y-211417T; X-0442021
Y-2T14169; X-0442021 V-2114172; X-0442052 Y-2114173; X-0442043 Y-2114179; los cuales si corresponden con las
gue se manifiestan en el Documento Técnico Unificado B.

La superficie solicitada corresponde a §60.801 m2 y se encuentra cubiertac con vegetacion de dunas costeras
como se manifiesta en el DTU-B.

Durante el recorrido del drea solicitada a aofectar, no se ocbservd afectacicn ¢ remocion de vegetacidn
forestal.

De igual forma donde se llevard a cabo el proyecto, no se observé afectacion de incendios forestales.

El estado de cohservacion en que se encuentra la vegetacion, corresponde a una vegetacién primaria en
buen estado de conservacion.

En relacién a las especies de flora que se pretenden remover por el cambio de uso de suelo, se observd la
Palma chit, palma de coco, Siricote de playa, Pithecellobium, Chechem negro, Chaca rojo, Kaniste, Uva de
mar, Bumelia, Lirio de playa, fcaco, Tziuche, entre otras especies en sus tres estratos. No se observe alguna
otra especie gue no se haya reportado.

De las especies de flora y fauna silvestres enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se observd otra
especie gue no se hayg registrado dentro del Documento Técnico Unificado Modalidad B.

En lo que corresponde al volurmen a remover, se cotejé la informacion del cuadrante levantado en el drea
solicitada, ST X-0442041 Y-2114316, donde se cotejo la informacién dasometrica recabada, misma que
coincidié con la ficha de.campo v fo que se encuentra en .el sitio de muestreo, por lo que se considera
confiable la informacién de campo.

De manerza general las condiciones advertidas durante la visita corresponden a las manifestadas, en el DTU-B.

Impactos ambientales

Xll. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los linearnientos y procedimientos
para solicitar en un trdmite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccién V del articulo 12 del REIA, gue impone |la obligacién a el promovente de identificar,
describir y evaluar los impactos ambientales, por lo gue se tiene lo siguients:

Losg,

_:"".;:1’(;-.,
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La evaluacién de los impactos ambientales se ha divido en tres etapas: stapa de identificacidn de los impactos
(evaluacidn cualitativa); 2} etapa de valorizacién de los impactos (evaluacién cuantitativa); vy 3)_ etapa de
Jerarquizacién de los impactos (asignacidn de categorfas). Estas tres etapas se describen a continuacidn.

Para esta etapa de iz evaluacién, se ha seleccionado el métodeo de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto.
Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccién de
cada una de las actividades del proyecto cen los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz
de doble entrada, en cuyes filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados {fisico
abidtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, sueio,
geomorfologiz, paisaje, flora, fauna, demografia, sector socioecondmico); en tanto que las columnas contienen
lzs actividades del proyecto causales del impacto. En dicha matriz se establecen las interacciones accién-factor
ambiental, en donde las acciones se incluirdn en las columnas, en tanto gue los factores ambientales se
desglosaran por filas; en este sentido, cuando una accién afecte uno o varios factores ambientales, se marcars
la celda comun a ambas. Cabe mencicnar que, en esta etapa de la evaluacidn de los impactos, la valoracién de
los mismos es de tipo cualitativa.

Etapa de preparacién del sitio

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 12 posibles interacciones entre los diferentes
componentes del medio y las actividades implicadas durante la etapa de preparacién del sitio. De los
componentes del medio, el suelo, [a flora v [2 fauna serén los elementos que tendrdn mayor interaccidén con el
proyecto, por lo que se prevé gue seran los recursos que recibiran el mayor nimero de impactos ambientales
gue se generen en esta etapa.

Etapa de construccidn

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 16 posibles interacciones entre los diferentes
companentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa de construccidn. De los
componentes del medio el suelo, el paisaje v |a fauna, seran los elementos que tendrd mayaor interaccion con el

proyecto, por |o que se prevé que serdn los recursos que recibiran el mayor ndmero de impactos ambientales
que se generen. :

Etapa de operacidén

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 11 posibles interaccicnes entre los diferentes
componentes del medioc y las obras y actividades implicadas durante |z etapz de operacién. De los
compoenentes del medio Ja fauna, el suelo y el sector socicecondmico sersn los elementos que tendran mayor

interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los gue recibiran el mayer ndmero de impactos
ambientales que se generen.

Impactos a nivel del predio y sisterna ambiental
Edafologia, Formas del terreno y usos del suelo: Las modificaciones a estos indicadores serdn ocasionados por
efectos de |z preparacién del terreno Yy se analizaron a nivel particular. .

Aire/Clima.- Las modificaciones a estos indicadores sera ocasionados principalmente en las primeras dos
etapas del proyecto. :

Vegetacion.- En el sistema ambiental del proyecto se encuentran zlgunos desarrollos y viviendas que han
impactado esta zona, per la mayor parte practicamente conserva sus condiciones naturales. Es por ellc que
este indicador se evalus a nivel local, pues [os impactos que provocaré el proyecto, el cual constituye una casa
habitacién, seran facilmente diluibles en el sistema. ‘

Fauna: en el sistema ambiesntal del proyecto se observan afectaciones antropogenicas por viviendas y
actividades pesqueras y turisticas, sin embargo se podra mitigar la afectacién de este impacto a nivel local.
Hidrologra.- El agua como recurso acarrea un impacto analizando su demanda a este nivel, pues su efecto a
nivel regionz| en la hidrologia es insignificante en el sistermna.

Salud humana.- Se califican los impactos potenciales z la salud humana para las personas involucradas durante
cualguier etapa de desarrollo del proyecto, y tienen una influencia particular.

Transporte y flujo de trafico. - Dade que la construccidn del proyecto traeréd consigo un incremente en el
ndmero de vehiculos que circulen en [a zong, este indicador se analizara a nivel particular.., f
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Una vez definidos los criterios de evaluacion, asi como sus rangos y valores, a continuacion, se presentan los
cdlculos realizados para la valoracién de los impactos ambiéntales identificados (nivel cuantitativo), utilizando
el algoritmo modificadeo de Gémez Orea.

CONCLUSIONES

A partir de la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre ios componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 20 impactos ambientales
negativos, de los cuales 2 seran de categoriza moderada y 18 de categoria baja ¢ nula. Es de destacarse gque, de
la evaluacion realizada, no se anticipa la generacién de algin impacto considerado como significativo o

relevante. De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo
con lo siguiente:

» A partir de |z evaluacién realizada para los impactos ambientales gue serén generados por el desarrollo del
proyecto, se puede concluir categdéricamente gque el cambio de uso del suelo ne producird impactos
ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y SUS recursos
naturales o en [a salud, ni obstaculizaré |a existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la centinuidad de los procesos naturales.

e No implica fragmentar un ecosisterna, considerando las éreas de conservacién gue se destinardn en &l
predio, mismas que contaran con flora nativa que brindaran habitat y refugio a las especies de fauna y que
mantendrén la conectividad formande corredores naturales permitiendo la conexién ecosistémica y el
flujo genético entre las poblaciones que se distribuyen en la zona de estudie.

= Asimismo, se advierte que no se zfecta, ni se interfiere en procesos bicldégicos de especies de dificil
regeneracion, es decir, agquellas que son vulnerables a la extincién b[ologrca por la especificidad de sus
requerimientos de habitat y de |as condiciones para su repreduccion.

* Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio
ecoldgico, ya que no se prevé que genere algunz alteracién significativa de las condiciones ambientales,
gue deriven en impactos acumuiativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la alteracién de
las relaciones de interdependencia entre los elementos naturales gue conforman el ambiente, que afecte
negativamente |la existencia, transformacion y desarrolio del hombre y demas seres vivos,

e En términos sociceconémicos la ejecucion y desarrollo del proyecto producird beneficios por [z generacidn
de empleos y la derrama econdmics, lo cual permitird un aumento en la calidad de vida de les pobladores
que se mantendré durante toda [a vida Gtil del proyecto.

» Finalmente, se puede concluir que se trata de un proyecto de bajo impactos, pues el 20% de los impactos
ambientales identificados, se ubican en la categoria de bajos o nulos.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Xlil. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO dei Acuerdo por ef que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unice las autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccién VI del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a el promovente de establecer
medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales, por lo que una vez analizada la informacion
presentada se tienen las siguientes medidas propuestas por parte del promovente para evitar los efectos
previsibles de detericro ambiental y para atenuar los impactos y reestablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de |la perturbacién que se causaran por [a realizacidn del proyecto.

A continuacién se describen las medidas dé'prevencién o mitigacién previstas para los impactos ambientales
negativos producto de la implementacion del proyecto, sobre el medio natural, conceptuzl| y socioeconémice:

Rescate de fauna silvestre.- Medida preventiva a gjecutarse de manera previa a |a realizacién del cambio de uso
del suelo; que cansiste en la gjecucién de un prograrma de rescate enfocado 3 |la proteccién de la fauna
silvestre, por [o tanto, en &l se contemplan acciones que favorecen el libre desplazamiento de las especies
encontradas en cada uno de |os procesos que implica el cambioc de usc de suelo; ademas, tambIFn contempla
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el uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado de individuos que asi lo
requieran.

Rescate de flora silvestre.- Medida preventiva y de mitigacion a ejecutarse de manera previa a la realizacidn del
cambio de uso del suelo; gue consiste en la extraccién, previo al inicio del desmonte, de especies vegetales
susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por sus caracteristicas y valores de importancia de acuerdo con
distintos criterios como son: capacidad de ornato, alimento potencial para la faung, talle y estado de madurez,
etc; aplicando diferentes técnicas y métodos de rescate, para evitar que el proceso de cambio de uso de suelo,
afecte en forma directz z la flora asociada al predio.

Instalacién de letreros- Medida preventive a ejecutarse a la par del trazo y delimitacién de las areas de
aprovechamiento; que consiste en la instalacién de letreros zlusivos a Iz proteccién de la flora v la fauna
silvestre, asl como al manejo adecuado de residuos, dirigidos al personal involucrade en el deszarrolic del
cambic de uso del suelo, a fin de evitar que sean un facter de perturbacién o afectacidn a dichos recursos.

Colocacion de cinta precautoria. malla_delimitadora o tapiales- Medida preventiva que consiste en la
colocacion de cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso”, o en su caso, malla delimitadora o tapiales
de madera en el perimetro de la zona de aprovechamiento, con la finalidad de que las dreas de conservacién
sean respetadas y funjan comeo refugio temporal de la fauna silvestre que esté siendo desplazada.

Humedecimiento de as dreas de aprovechamientc.- Medida preventiva que consiste en el humedecimiento de
las zonas que serén desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la suspensién de particulas, y en su
caso, lz erosion del suelo por accién edlica.

Rescate de Iz capa fértil del suelo.- Esta medida de mitigacién consiste en el retiro de la capa de suelo fértil
(sustrato con materia organica) durante el despalme; y su posterior resguardo dentro del vivero temporal.

Mantenimiento v uso adecuado del equipo para el desmonte- Medida preventiva que consiste en utilizar
equipe y herramientas que cuente con los mantenimientos preventivos adecuados para su éptimo
funcicnamiento, llevado a cabo en talleres especizlizados para tales fines. Se hard obligatoric contar con
recipientes y un eguipo preventivo, gue permita colectar sustancias potencialmente contaminantes gue sean
vertidas accidentalmente al suelo por fugas accidentales.

Aprovechamiento v triturado del material vegetal- Descripcién de la medida: Medida de mitigacién gue
consiste en el uso del material vegetal triturado producto del desmonte, para ser utilizado en el
enriquecimiento de las dreas de conservacién y de las superficies donde se reubicara la flora rescatada.

Equipo de atencién & derrames.- Para atender la necesidad de controlar algtin derrame accidental que pudiera
ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbents,
para retirar [as sustancias vertidas. Dada |la particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos

no polares, estdn especialmente disefados para el control de derrames. El equipo estaré disponible durante
todas etapas del proyecta.

Areas permeables- Medida de mitigacién que consiste en mantener &reas permeables dentro de la superficie
del predio.

Instalacion de contenedcres para residuos.- Medida preventiva que consiste en la instalacién de contenedores
debidamente rotulados para el acopio de basura, segin el tipo de residuo que se genere (residuos organicos,
inorgdnicos, etc), los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que |os trabajadores
puedan usar dichos contenedares, promoviendo asi la separacion de la basura de acuerdo con su naturaleza,
con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables. También se instalardn contenedores en la etapa
operativa para uso de los habitantes de la viviendz, teniendo el mismo objetivo ¥ zlcance que aqugllos que
serén instalados en las stapas de preparacién del sitio y construccidn. !

*”‘ML‘._'D
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Plan de manejo de residucs.- Medida preventiva que consiste en la aplicacién de un Plan de mansgjo de

residuocs, el cual se anexa al final del presente capitulo.

Mantenimiento v uso adecuado del equipo para construccidn.- Medida preventiva que consiste en utilizar
eguipo y herramientas que cuente con los mantenimientos preventivos adecuzados para su éptimao
funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se haré obligatorio que contar con
recipientes y un equipo preventivo, gue permita colectar sustancias potencialmente contaminantes que sean
vertidas accidentalmente al suelo por fugas accidentales.

Eguipe de atencidn a derrames.- Para atender [a necesidad de controlar algdn derrame accidental que pudiera
ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente,
para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, gue absorben iiquidos
no polares, estén especialmente disefiados para el control de derrames. El equipc estard disponible durante
todas etapas del proyecto.

Platicas ambientales.- Medida preventiva que consiste en la imparticién de platicas ambientales dirigidas a
todas y cada una de las perscnas que estén directamente relacionadas con el proyecto en sus diferentes
etapas. Seran impartidas: por un especialista en la materia; y tendrdn como objetivo principal hacer del
conocimiento al personal involucrado en el cambio de uso del suelo, los términos y condiciones bajo los cuales
se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido
cumplimiente. De igual forma las platicas ambientales serdn indispensables en lz aplicacién del programa
integral de manejo de residuos.

Desmonte gradual vy manual.- Medida preventiva que consiste en rezlizar el desmonte de manera paulatina v
manual, para evitar que la accién del viento o de la lluvia afecte las zonas de aprovechamiento y en su caso,
origine la erosién del suelo; asi como evitar la pérdida de especies de flora y fauna debido a un avance
descontrolado del desmonte.

Supervisidén del cambio de uso de suelo.- Se contrataran los servicios de un ingenierc Forestal que cuente con
Registro Forestal Nacional, para que lleve a cabo labores de vigilancia y supervisién durante todas las etapas de
desarrollo del cambio de uso del suelo, con la finalidad de prevenir o advertir sobre alguna eventualidad gue
ponga en riesgo los recursos forestzles del sitio; y en su caso, proponer medidas adicionales a las ya descritas
para subsanar las irreguiaridades que se presenten. Asi mismo, tendra la funcién de supervisar el cumplimiento
de cada una de las medidas propuestas en el presente capitulo, asi como de aguellas que sean establecidas por
esta H. Secretaria, en caso de considerar viable la realizacidn del presente proyecto. Se anexa un programa ds
vigilancia y seguimiento ambiental.

Cambio de uso de suelo por excepcidn

Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trdmite dnico las cutorizaciones en materia de impacto armbiental y forestal, el DTU-B,
debe incluir la fraccion X del articulo 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), que impone la obligacién a el promovente de Justificar técnica, econdmica vy
socialmente la excepcionalidad del cambio de uso de suelo de terrenos forestales. De igual manera se tiene que
el articulo 93 de la LGDF sefiala lo siguiente:

“Articulo 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinién técnica de los' miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemnas que se verdn afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del aguc o la disminucicn en su captacién se mitiguen en las dreas afectadas por la
remocion de la vegetacion forestal.”
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De acuerdo con la disposicidn arriba citada, se advierte gue la autorizacidn para el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales para el desarrollo del proyecto, sdlo podra realizarse por excepcién, cuando el interesado
demuestre gue con el cambio de usec del suelo propuesto para el desarrollc del proyecto:

® Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga

e Que |a erosion de los suelos se mitiguen en las dreas afectadas por [a remocidn de la vegetacién forestal.

e Que el deterioro de la calidad del agua o [z disminucién en su captacidn se mitiguen en [as dreas
afectadas por la remocién de [a vegetacién forestal

Es asi que, con base en el anilisis de [a informacion técnica proporcionada por el promovente a través del
DTU-B e informacién adicional presentads, esta Unidad Administrativa prccede a realizar el anélisis de los tres
supuestos antes citados, en |os términos que a continuacién se indican:

2] Que la biodiversidad de los ecosisternas que se veran afectados se mantenga

Flora silvestre

A nivel de la unidad testigo dentro del sisterna ambiental, se tuve el registro de 28 especies distribuidas en 19
familias, de las cuales las familias mejor representadas son la Arecaceae y Poaceae con 3 especies cada ung; el
resto de las familias estéd compuesta por 2 o1 especie.

A nivel del estrato arbdreo se registraron 10 especies distribuidas en 8 familias, de las cuales las familias mejor

representadas son la Arecaceae y Sapotaceae con 2 especies cada ung; el resto de las familias estd compuesta
por 1 especie. -

El estrato arbustivo se encuentra compuesto por 12 especies distribuidas en 10 familias, de las cuzles las
familias mejor representadas son la Arecaceae y Fabaceae con 2 especies cada una; el resto de las familias
estd compuesta por 1 especie.

Finalmente, el estratc herbé&ceo se encuentra compuesto por 18 especies distribuidas en 13 familias, de las
cuales las familias mejor representadas son la Poaceae con 3 registros; seguida de las familias Arecacesze,
Asteraceae y Rubiaceae con 2 especies cada ung; el resto de les familias esta compuesta por 1 especie.

Por otra parte, a nivel de la superficie de CUSTF, se obtuvo el registro de 9 especies vegetales, distribuidas en
9 familias. Todas las familias estén representadas por una sola especie.

5
A nivel del estrato arbdreo se obtuvo el registro de 4 especies vegetales en el estrato arbdreo, distribuidas en
4 familias. Todas las familias estdn representadas por una sola especie.

En el estratc arbustivo se obtuvo &l registro de 3 especies vegetales en el estrato arbustivo, distribuidas en 3
familias. Todas las familias estan representadas por una scla especie.

Finalmente, en el estrato herbiceo se obtuvo el registro de € especies vegetales distribuidas en 6 familias.
Todas las familias estan representadas por una sola especie.

Haciendo un andlisis comparativo con respecto a los resultados obtenidos en la composicién de especies,
obtenemos lo siguiente: podemos determinar que la riqueza especifica o diversidad de especies es superior
dentro de la unidad testigo; pues registra un mayor nimero de especies y familias.

Haciendo el andlisis anterior con base en los distintos estratos que integran la vegetacidn, se obtiene lo
siguiente, ya que se observa que la unidad testigo dentro del sistema ambiental, presenta una mayor riqueza
especifica, pues supera por mucho el ndmero de especies presentes en los tres estratos de matorral costero;
€n tanto gue a nivel de la superficie de CUSTF, esa riquezs es baja.
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De acuerdo con un anélisis realizado en relacidn a la composicién de especies, tanto a nivel del predio testigo,
como a nivel del predic del proyecto, en suma, obtenemos el regisiro de 27 especies entre ambaes sistemas,
de las cuales comparten 10 especies; asf mismo, se determiné que 1 especie fue registrada en la superficie de
CUSTF, pero ne en el predio testigo; mientras que 16 especies son exclusivas de| predio testigo, es decir, no
fueron registradas en la superficie de aprovechamiento. De acuerdo a lo anterior la riqueza especificz de la
vegetacion muestreada en el predio se mantendréd debido a gue la misma estd bien representada en la
unidad de anélisis.

La diversidad Beta se estimd con base en la presencia-ausencia de especies anzlizada con antelzcidn,
utilizando en el Coeficiente de similitud de Jaccard, el cual se calcula conforme a la siguiente ecuacidn.

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard, pocdemos
determinar gue existe un recambio de especies © Uuna similitud entre ambas unidades de analisis {unidad
testigo y superficie de CUSTF), que puede considerarse de nivel bajo, pues el valor del indice calculado es muy
bajo (lj= 0.27) con respecto al valor maximo gue es 1, considerando que el modelo supone gue el valor de T,
indica una similitud total; sin embargo, dicha disimilitud se debe a que el 20.91% de las especies registradas
en la superficie de CUSTF, se encuentran presentes dentro del sistema ambiental; en tanto que |la unidad
testigo registro 16 especies adicionales a las compartidas, lo que la hace altamente distinta a la rigueza
especifica registrada en el drea de CUSTF. Por lo gue se sigue replicando el supuesto referente a que la
Biodiversidad de la Flora se mantendra aun y cuando se sufra afectacion en el predic del proyecto, ya que la
misma sera minima y puntuzl.

Estructura dej ecosistema

El tamafio y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las exigencias de [as especies y de las
caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada situacién particular es la mejor respuesta del
ecosistema a sus propias caracteristicas (Valerio, 1997). De igual forma las especies con dominancia
relativamente zlta, probablemente son las que mejor se adaptan a las condicicnes fisicas del hibitat
(Daubenmire, 1268, citado por Costa Neto, 1990), ademas de ser los principales organismos gue contribuyen a
[a estructura horizontal gue se observe.

De acuerdo con los resuitados del andlisis.del Indice de Valor de Importancia presentados en el capitulo 4
para para [as especies que componen la vegetacion a nivel de la superficie de CUSTF, tenemos lo siguiente.

VEEPED
Thrinax radiata Thrinax radiata 81.77
Terminalia cattapa 53.82 Pitheccellobiun keyense 59.89 Ernodea littoralis 7927
Pouteria campechianha 27.57 Pouteria campechiana 42.66 Thrinax raidata 4443
Neea psychotrioides 2743 Cenchrus echinatus 38.82
Pitheccellobiun keyense 3028
Ambrosia hispida 25.36

Por otra parte, considerando los resultados del anélisis del [ndice de Valor de Importancia presentados en el
capftule 4 para para las especies que componen la vegetacidn a nivel de la superficie de [z unidad testigo,
tenemos lo siguiente.

ta
Coccolobag uvifera 5817 Pitheccellobiun keyense 61.33 Pitheccellobiun keyense 4129
Neea psychotroides 40.41 Cordia sebetana 23.54 Coccoloba uvifera 1528
Cordia sebetana 26.96 Neea psychotroides 16.74 Ernodea littoralis 1784 |
Cocos nucifera 2424 Coccolobg uvifera 14.65 Hymenocallis Iittoraf?fs 16.09 |
——
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De acuerdo con los datos presentados con respecte a |os indices de valor de importancia, tanto para la unidad
testigo como para la superficie de CUSTF, podemos concluir que la estructura del ecosistema presente
dentro del predio testigo es muy disimil a la estructura de la vegetacién dentro del predio del proyecto, por lo
que se puede determinar que a nivel del estrato arbdreo, las especies mds importantes conforme al valor de
VI, se distribuyen homogéneamente, sin gue se observe la predominancia sobre marcada entre una especie
y otra; condicién muy diferente a lo observado en la superficie de CUSTF, en donde la especie mas importante
predomina sobre el resto; ademads del registro de sdlo 4 especies en este estrato, indicande una distribucién
més heterogénea en cuanto a su composicién

A nivel del estrato arbustivo, observamos que la especie mas importante, en ambas unidades de anélisis
predomina sobre el resto; sin embargo, el resto de las especies mas importantes se distribuye mas
homogéneamente en la unjidad testigo que en la superficie de CUSTF; ademés del registro de sdlo 3 especies
en este estrato en el area de aprovechamiento, indicandc una distribucién mas heterogénea en cuanto a su
composicién. '

Finalmente, a nivel del estrato herbdceo observamos que las 2 especies més importantes, en ambas unidades
de anglisis, predomina sobre las demas; en tanto que los 4 restantes se distribuyen homogéneamente en |z
unidad testigo, pero de manera heterogénea en la superficie de CUSTF.

En otro orden de ideas, y relacionando el indice de valor de importancia registradas por las especies en los
estratos gue componen el matorral costero, en ambas unidades de anélisis, concluimos lo siguiente:

Tanto en el estrato arbéreoc como en el arbustivo, en ambas unidades de andlisis, la especie mas importante
es Thrinax radiata (chit), una condicién tipica en un ecosistema de matorral costero; lo que significa gue aun
cuando es una de las especies que serd afectada con el CUSTF, su diversidad o acervo genético no se ve
comprometido con el desarrollo del proyecto, pues esta presente dentro del sistema ambiental, dentro de la
Cuenca, Subcuenca y Microcuenca, ademés de las dreas de conservacién del predic; e incluso se propone el
rescate y reubicacién del 100% de los ejemplares presentes.

A nivel del estrato herbdceo, la especie Thrinax radiata (chit) es [z més importante a nivel de la unidad testigo;

en tanto que a nivel de la superficie de CUSTF se treta de |a especie Hymenocaliis littoralis (liric de playa). Este
Nos permite asumir que existe una mejor calidad de regeneracién en la unidad testigo, que en la superficie}\.,_
de CUSTF, pues el lirio de playa es una especie con mayor distribucidn en las dunas costerzs, pero estad DN
presente en el matorral costerc del drea de aprovechamiento, debido al ecotono entre ambas comunidades
vegetales, ademas que el lirio de playa se ha desarrollado en la superficie de CUSTF particularmente en las
dreas que presentan claros sin un estrato arbéreo y arbustivo importante.

A nivel del estratec arbdrec, observaros que |z sequnda especie mas importante en la superficie de CUSTF es
el almendro (Terminalio catappa), una especie introducida, no nativa del matorral costero, lo que indica una
alteracién en la estructura y composicién de la vegetacion presente en el drea de aprovechamiente; en tanto
gue a nivel de |z unidad testigo destaca su ausencia. & '

Fina{.mente, para el andlisis de la estructura del ecosistema como un componente de la biodiversidad,
consideramos los célculos del Indice de diversidad de Shannon — Wiener (1949), de acuerdo con lo siguiente.

\ heEi i S i HEPMERSIEAR ARpR JHERRE
\ ARBOREO H'= 020 decits/ind_ | _H'= 0.83 decits/ind ARBOREO
./SQ ARBUSTIVO H'= 0.22 decits/ind H'= 0.79 decits/ind ARBUSTIV®
| :'*‘-;-:;n‘t
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HERBACEO® H'= 0.70 decits/ind H'= 0.94 decits/in HERBACEO
PROMEDIO 0.37 decits/ind 0.85 decits/ind PROMEDIO

Segun los datos presentados en la tabla anterior, podernos observar gue los valores de diversidad obtenidos
mediante la aplicacién del indice de diversidad de Shannon-Wiener, indican gue Iz vegetacién presente en |z
unidad testigo presenta una diversidad superior, con respecto a aguella presente dentro de la superficie de
aprovechamiento; pues se observa que el valoer promedio del indice es mayor para el predio testigo, con una
diferencia de 0.48 decits/ind. En lo gue concierne a los estratos, se determina que los tres presentes en la
unidad testigo, ostenta una mayor diversidad que los registrados en |a superficie de CUSTF; lo que indica que
la cobertura vegetal presente en el sistema ambiental cstenta una composicion de especie més diversa y con
mejor distribucién y estructura. Por [0 gue se puede decir que |a Bicdiversidad de la Flora presente en el
predic del proyecto se mantendra debido a que estd bien representada en el Sistema Ambiental.

Con base en los resultados obtenidos a partir del exhaustivo andlisis realizado, podermos concluir que la
vegetacidn dentro de la unidad testigo, es moderadamente homogénea, es decir, mas equitativa, y se
encuentra mejor estructurada con un estrato arbéreo bien definido, y una compesicidn de especies tendientes
al estado maduro. Considerando esto, podemos argumentar que aun cuando la vegetacidén dentro de la
superficie de CUSTF sera eliminada, podemos asumir gue este hecho no compromete la biodiversidad de un
ecosistema de la vegetacion de duna costera, pues es evidente gue existen otras zonas o sitios dentro del
sisterma ambiental, gue poseen una estructura y cemposicidén de especies con gran similitud, e incluso con
mejor distribucion de especies, per lo que el germoplasma de las poblaciones de flora silvestre, seguiran
estando presentes dentro del sistema ambiental, y més aldn dentro de |la cuenca, subcuenca y microcuenca.
Demostrando gque no se afectara la flora y la misma se mantendra aun y cuando se afecte la superficie
requerida para cambio de uso de suelo del proyecto.

Fauna silvestre

Conforme a los datos de composicién faunistica presentados en el capltulo 4 del presente estudio, se contd
con un registro de 27 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro grupos taxondmicos, de los cuzles, el
grupo faunistico mejor representado son las aves con un total de 14 especies distribuidas en 6 drdenes y 1
familias. Seguido en orden de importancia estd el grupo de los reptiles representados por 7 especies
distribuidas en 1 orden y 5 familias; los mamiferos con & especies en 4 érdenes y 5 familias; y por Gltimo
tenemos al grupo de los anfibios con 1 especie distribuida en 1 orden y 1 familia.

Por otra parte, de acuerdo con los datos presentados en ese mismo capitulo 4, al interior de la superficie de
CUSTF se registraron 6 especies de fauna silvestre pertenecientes a dos grupos taxondmicos, ambos
representados por 3 especies. No se conté con el registro de mamiferos y anfibios.

Haclendo un analisis de los resultados en la composicién de especies de fauna silvestire entre ambas unidades
de analisis, podemos determinar que la riqueza especifica o diversidad de especies (fauna) a nivel de Ia
unidad testigo, es mayor que la registrada a nivel de |a superficie de CUSTF; pues observamos gque poseen
una diferencia significativa de 21 especies (siendo mayor el ndmero en el predic testigo); y un ndmero de
especies de aves también supericr en el predio testigo con una diferencia de 11 especies. Es de notar que una
de las principales diferencias entre ambas unidades de anélisis es |z ausencia de anfibios y mamiferos en la
superficie de CUSTF, y la presencia de estos grupos dentro del sistema ambiental, pues se trata de
organismos indicador del buen estado de conservacién de un ecosistema, dada su fragilidad debido a la
especificidad de su habitat. Tal situacién demuestra gue se mantiene la Biodiversidad de la Fauna presente
en ambas unidades de anélisis debido a que las mismas estén bien representadas en el predio del proyectoe.

Ahora bien, si comparamos los registros del predio testigo con los registros de la superficie d iCUSTF, por
grupo faunistico, obtenemos lo siguiente. : J

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201 www.gob. mx/semarnat
P&gina 61 de 84

S A e S N R SRy, W L S P S s ST
SN eSS S SR S S RN S




Delegacion Federal de SEMARNAT en el

| ZOWZQ estado de Quintana Roo

| TEONA VICARY Unidad de Gestién Ambienta:

FENTEIPTA MANES DA, (AT

MEDIO AMBIENTE

FECRETARIZ DE MEDID AMEIENTE ¥V RECURSOS NATURALES

T

Oficio N°. 04/SGA/0945/202C . ==+ i1

A nivel de todos los grupos faunisticos, la composicidn de especies es mayeor en la unidad testigo, lo que nos
indica gue se trata de una comunidad mejor estructurada y con mejor grado de conservacidén. Aungue
tambieén se puede observar gue los anfibios y mamiferos estdn presentes en el sistema ambiental, pero estén
ausentes dentro de la superficie de CUSTF.

En otro orden de ideas, de acuerdo con el inventario faunistico realizade en ambas unidades de andlisis,
podemes determinar la ausencia-presencia de determinadas especies de fauna, conforme a o siguiente.

De acuerdo con el anélisis realizado en relacién a la composicién de especies de fauna silvestre, tanto a nivel
del predio testigo, como a nivel del predio del proyecto, obtenemos el registro de 28 especies entre ambas
unidades de anélisis, de las cuales comparten 6 especies; asl mismo, deterniinamos que 22 especies fueron
registradas sélo en el predio testigo o sisterma ambiental, pero no en fa superficie de aprovechamiento; v
todas las especies registradas dentro de lz superficie de CUSTF, fueron registradas también dentro de |2
unidad testigo. i

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard, podemos
determinar que existe un recambic de especies o una similitud entre ambas unidades de anélisis (predio
testigo y superficie de CUSTF), que puede considerarse de nivel bajo, pues el valor del indice calculado es de
apenas |j= 0.21, muy lejano al valor méaximo que es 1, considerando que el modelo supone que el valor de 7,
indica una similitud total. Esto se debe principalmente a que todas las especies registradas dentro de Ia
superficie de CUSTF, también fueron registradas dentro de la unidad testigo en el sistema ambiental, en
donde incluso se registrd la presencia de anfibios y mamfferos; es decir, las 6 especies registradas en el érea
de desplante, estan presentes ya sea en el predio testigo o en el sistema ambiental.

Por tado le anterior y con base en los indices de diversidad obtenidos tanto para la fiora como para la fauna y
a los razonamientos expuestos lineas arriba se considera que se puede acreditar |a primera de las hipétesis
normativas establecidas en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Foresta| Sustentable que sefala que
el desarrolio del proyecto para cambio de uso de suelo en terrenos forestzles mantendrd |z Biodiversidad de
Flora y Fauna de los Ecosistemas que se veran afectados por su implementacién.

Con base en los razonamientes arriba expresados y en los expuestos por el promovente, estz autoridad
administrativa considera gue se encuentra acreditada [z primera de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 93 parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado gue el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suele en
cuestién, mantiene la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados.

b) Que Ia erosién de los suelos se mitiquen en las dreas afectadas por la remocion de la veqetacién\g
%

forestal. '
et - - - e - .- - - = - '.”.““
Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurrirfa en la superficie de cambio de uso de suelo propuesta
con gl desarrolic del proyecto, v considerando que se trata de un caso hipotético con fines de prediccidn '
(erosién potencial), se optd por utilizar la siguiente ecuacién (Martinez, M., 2003):Ep=R*K*LS

Datos:

R =15,876.75 Mj/ha mm/hr
K=0.027

LS=029

i) Calculo de [a tasa de erosidn sin proyecto

Ep=R*K*LS
Ep= (15,876.75) {0.027) (0.29)
Ep=124.315 ton/ha/afo
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La ercsién potencial calculada nos indica que se perderian 124315 ton/ha/afio en la superficie de cambio de
uso de suelo con la eliminacién de la vegetacidn, perc sin medidas preventivas, de mitigacién o de
conservacion de suelos; lo gue significa gue anualmente se perderia una iEmina de suelo de 12.43 mm (124
cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo (Martinez, M., 2005).

Entonces tenemos que si la capa de suelo gue se estima existe en [a superficie de CUSTF, es de 23 cm (230
mm) en promedio, conforme a un muestreo realizado directamente en campo, entonces podemos afirmar
que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad, en un plazo de 18.54 afios, si consideramos que
se estima una pérdida de 1.24 cm anuales (23 / 124), lo cual se considera un plazo bastante extenso y que nos
indica que la superficie de CUSTF no presenta susceptibilidad a la erosién.

Aunado a lo anterior, es importante considerar que la regeneracién natural de un ecosistema, en clima
tropical, generalmente ocurre en un plazo estimadeo de 6 meses, segin experiencias previas en campo; lo cuai
resulta relevante toda vez que se trata de la primera capa cobertura a favor de la proteccidn de los suelos;
entonces se considera corto el tiempo gue transcurrirfa para que se restablezca nuevamente el factor de
proteccidén del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la cobertura vegetal; y en consecuencia,
en esos 6 meses se perderian 0.80 cm de tierra de acuerdo con los cédlculos realizados, por lo gue ne se
alcanzaria el plazo de |os 14 afios que se requieren para que se erosione por completo el suelo existente en la
superficie de CUSTF.

Censiderando todo lo antes mencionado y aun cuando el cambio de uso del suelo propuesto, pueda implicar
la pérdida de 124 cm de suelo anualmente zal eliminarse la cobertura vegetzl, se puede concluir que en el
predio no existen erosidn; por |o gue se puede entender que de Igual manera se mitigara la erosién de los
suelos en las dreas afectadas por el CUS.

ii) calculo de |a tasa de erosion con prayecto

El factor de proteccidn "C" se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con cubierta vegetal y las
pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores gue la unidad, y en promedio indican
gue a medida gue aumenta [a cobertura del suelo, el valor de C se recuce, y pusde alcanzar valores similares a
O por ejemplo cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta. Los valores de C que se reportan para
diferentes partes del mundo y para México.

Para estimar |la erosion del suelo considerarnos que, al interior de la superficie de aprovechamiento, existe un
bosgue natural (matorral costero) gue la cubre al 100%, pues no se pretenden aprovechar areas sin vegetacion
aparente. Entonces el valor de C que se estd tomando en cuenta para calcular la erosidén potencial, es el de
0.003, por le cual 1a férmula seria:

Ep= R*K*LS*C
Ep= (15,876.75) (0.027) (0.29) (0.003)
Ep= 0.37 ton/ha/ano

£l valor del factor de erosién estimado, con el factor de cobertura C, es de 0.37 ton/ha/afio, valor que se
encuentra por debajo de la media permisible gque es de 10 ton/ha/afio, considerado como el valor el maximo
para México. Por consiguiente, la erosién estimada considerando el desarrollo del proyecto, es despreciable y
por lo tanto el proyecto es factible, ya que no se estd sobrepasando el limite esteblecido, dandose por
entendido que igual para el presente escenario se mitigara la ercsion del suelo en las éreas por afectar por el
cambio de uso de suelo.

iii) céleulo de la tasa de erosién tomando en cuenta las medidas de prevencién y mitigacién

De llevarse a cabo el Cambio de Uso del Suelo Forestal (CUSF) y establecer un uso diferente al forestal, es
importante plantezr la aplicacién de medidas para la proteccidn y conservacién del sueloy el agya en el drea

Av. Insurgentes No 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, % E:—-'(,,f"

.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat
Paginag 63 de 84

e e T 2 B R N
GRS m&\w *E‘E%m).:r\ 1\:&:13“:,3‘:. ”“;N-:.‘:L%fm;l




Delegacion Federal de SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE

SZCRETARSA DE MEDID AMDIENTE ' RECUASOT NATURALES

Oficio N°. 04/SGA/0945/2020 {1

del proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir a la proteccién del suelo y la captura del aguz en la
region y con miras en la sustentabilidad del proyecto. ’

Por lo anterior el proyecto plantea medidas de prevencidon y mitigacién consistentes en el establecimiento de
un Factor de proteccién a través de |a vegetacion (C) y Factor de préacticas mecénicas (P).

Factor de proteccidén de la vegetacidn (C).- El factor de proteccidn (C) se estima dividiendo las pérdidas de
suelo de un lote o parcela con un cultivo de interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valeres de
C son menares que la unidad y en promedio indican que a medida gue aumenta la cobertura del suelo el
valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a 0 y viceversa. Por ejemplo, cuando existe una selva

con una cobertura vegetal alta. Los valores de (C) que se reportan para diferentes partes del mundo y para
México.

Para estimar la erosidn del suelo considerando que en el terreno existird después del establecimiento del
proyecto, y dado que el proyecto plantea medidas de mitigacion para la no erosién del suelo sobre superficies
con exposicidn del suelo a la intemperie (suelo desnudo) como medida de compensacidén por la pérdida de
suelo provocado por el presente proyecto se procedid a realizar lo siguiente:

Se mantendréd una superficie equivalente a 9720 % de |a totalidad del predio, como dreas permeables, es
decir, 22,940.449 m32, dentro de estas superficies existiran &reas verdes en condiciones naturales donde se
llevaré a cabo |a reubicacién de flora proveniente del programa de rescate de vegetacién, de igual manera se
reubicara el suelo organico recuperado del despalme del drea de CUSE. Asimismo, sobre dicha cama de suslo
se llevara a cabo actividades de conservacién medizante el enriquecimiento de las dreas de conservacién con
la tierra proveniente del despalme de las superficie de Cambio de Uso de Suelo y por Ultimo, utilizados como
superficies efectivas para la reforestacion de especies nativas (especies rescatadas previamente en el érea de
CUSF como parte del programa de Rescate y Reubicacién de Flora). Todas estas actividades y préacticas, en
principio funcionaran come un bosgue natural de dreza cubierta del 75 2l 100%; por lo que el valor de C para
esta etapa serd de 0.003 (bosque natural con nivel de productividad alta). Las medidas de mitigacién
anteriormente presentadas (reubicacién del suelo orgénico del drea de CUSF al drea de restauracién, labranza

de conservacién y reforestacidén con especies nativas) promoveran mecahismos de proteccion, formacién del
suelo y conservacién del agua.

Con todoe lo anteriormente vertido es de indicarse el siguiente valor de C = 0.003 Bosgue natural con nivel de
productividad baja

Factor de practicas mecénicas (P).- Como Ultima alternativa para reducir la erosidén de los suelos se tiene ék

uso de las practicas de conservacidén de suelos para alcanzar pérdidas de suelo gue estén por debajo de los
niveles maximas permisibles en el pais.

El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de un lote con practicas de conservacién y un lote
desnudo y el valor que se obtiene varia de 0 2 1. Si el valor de P es cercano a 0, entonces hay una gran
eficiencia en la obra o préctica seleccionada y si el valor es cercano a 1, entonces la eficiencia de |2 obra es
muy baja para reducir la erosién. Los valores de P que se utilizan para diferentes practicas y obras como el
surcado al contorno, surcos con desnivel, surcos perpendiculares a |a pendiente, fajas al contorne, terrazas de
forracidn sucesiva construidas en terrenos de diferentes pendientes v las terrazas de banco

Es importante notar que la eficiencia que se logra con el usc de las practicas mecanicas es menor que s que
se alcanza con el uso de la vegetacidn y el manejo del cultivo; sin emba rgo, cuando se combinan el usc de la
vegetacidn y |z préctica mecénica existe un efecto combinado. Para determinar el efecto de las practicas de
manegjo y de las obras de conservacién del suelo, es necesario seleccionar las practicas de manejo de la
vegetacidon y como Ultima instancia se realizarfan las obras y practicas de conservacién del suelo Y agua.
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Dado gue en el drea del proyecto no se tiene, ni se aplica ninguna obra o practica de proteccién del suelo y

del agua; ya que en esta region no se tienen pendientes muy pronunciadas; por lo que, el valor de P es de 050
(terrazas 2-7 % de pendiente)

Sustituyendo los valores de Cy P en la ecuacidn lineal de erosidn del suelo permite tener el siguiente valor de
erosién:

Ep= (15,876.75) (0.027) (022} (0.003) (0.50)
E =0.18 t/ha afio

Como se puede observar el aplicar las medidas de prevencidn y mitigacion (reubicacidn del suelo organico,
conservacién areas verdes con vegetacidon natural, asi como la reforestacidn con especies nativas)
dnicamente permitirian una pérdida de suelo de 0.18 ton/ha/zfio; por lo que la medida anterior, ayudaria a
mitigar y evitar la pérdida del volumen de suelo (erosion potencial-ercsidn esperada con medidas de
mitigacidn y conservacidn del agua y del suelo). No cbstante, a lo anterior, dado que en el pais se tiene un
valor méximo permisible de perdida de suelo de 10 ton/ha/afic., con base en lo anterior se puede indicar que
el proyecto cumple obteniendo un valer de perdida de suelo que estd muy por debzjo del volumen maximo
permisible en el pais, convirtiendo a su vez al proyecto en viable ya gue no se provocara la degradacién del
suelo de la regidn.

Por todo lo anterior, con base en los razonamientos técnicos arriba expuestos se puede acreditar que se da
cumplimiento con |a segunda de las hipdtesis normativa establecida en el articulo 93, parrafo primero, de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuante a que, ha guedado técnicamente demostrade gque
con el desarrollo del proyecto para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestidn, la erosidon de
los suelos se mitigaré en las éreas por afectar.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera que
se encuentra acreditada ia segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articule 93, parrafo
primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado gue con el desarrollo del proyectc de cambio de uso de sueic en terrenos
forestales en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

c) Que el deteriorec de la calidad del agqua o la disminucién en su captacién se mitiquen en [as dreas
afectadas por |la remocidn de la vegetacién forestal

i. Calculo de la infiltracién del agua sin provecto;

Para lz estimacién de volimenes de infiltracidon de agua en [z superficie totai del predio donde se pretende
implementar el proyecto, se tomd como base la informacién del inventaric forestal y el valor prcmedio de
precipitacién anual para la zona dende se ubica. También se considerd el supuesto del modelo gue refiere
que bosgues con volUmenes superiores a 190 m3/ha son bosques coen mas del 75% de cobertura; los gue se
encuentran entre 100-19C m3/ha son bosgues con 50-75% de coberturs; ios que varian entre 35-100 m3/ha son
bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que presentan voldmenes menores a 35 m3/ha son
bosques con menos del 25% de cobertura. AsT mismo, considerando que el predio se ubica dentro de una
zona con posibilidades bajas de funcionar como acuifero (segin la carta de hidrologia subterrdnea del INEGI),
y la presencia de Solonchak oretico como suelo primario, los cuales se considera que poseen una
permeabilidad [ente; entonces asumimos que los suelos son tipo B (suelos medianamente permeables).

Considerando lo sefalado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion media anual) para |z zona
donde se ubicza €l predio &s de 1,500 mm y el valor de K es de 0.16, considerando que la superficie del predio
del proyecto se ukica en una zona donde los suelos son de tipo B; y dado gue el volumen de u masa forestal
es de 7.62 m3/ha {cobertura menor gl 25%)

Sustituyendo los valores en la férmule, obtenemos lo siguiente:
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxiceo,
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Ce = K (P-250) /2000 + (K- 0.15) /1.5 (va gue el valor de K es mayor a 0.15)
Ce = (0.16) (1,500 - 250) /2000) + (016 -0315)/1.5
Ce = (0.16) (1250 / 2000} + {0.0066)
Ce = [0.16) (0.625) + (0.0066)
e = {0.1) + (0.0066)
Ce = 0.1066

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en lz superficie del predio del proyecto, con
cobertura vegetal mayor al 75%, es decir, sin el proyecto, es de 0.1066.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de |a precipitaciéon
media, el &rea de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. Lz férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At ™
Ce

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)
A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual

P = Precipitacién mediza anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a1 litro de agua por cada metro cuadrado, es decir,
si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, |2 altura gue alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos que
1000 mm de precipitacidn media zhual, equivalen a 1,000 litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo,
tenemos gue 1,000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos que 1,500 mm de precipitacién
media anuzal de |la zona en donde se ubica el predio equivalen a 1.5 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, results lo siguiente:
Ve=P*At*Ce

Ve =15 m3* 2360125 m2 *0.]066

Ve = 377620 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede sstimarse con Ia siguiente ecuacién (Aparicio, 2006): | = P— Ve

Donde:
I: Volumen estimado de infiltracién en el drea de interés (m3) :
P: Precipitacién media anual (m3) * superficie de del predio del proyecto (m2) \

E: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de intarés (Mm3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuzacidn, obtenemos lo siguiente:
| =P ~Ve

I'= (1.5 m3) (23,601.25 m2) - 3,776.20 m3/m2

| =35,401.875 m3/m2 ~3,776.80 m3/m2

| = 31,625.675 m3/m2

Considerando los célculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que actualmente en la
superficie de total del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, se capta un volumen de 31,625.675
m3/m2, y se pierden 3,776.80 m3/m2 anuales par escurrimiento.

ii. Cilculo de la infiltracién del agua con proyecto

Para la estimacion de volimenes de infiltracion de agua en la superficie de cambio de uso de suelo del

proyecte, se toma como base la informacién del inventario forestal v el valor promedio de precipitacién anual

para la zona donde se ubica. También se considers el supuesto del modelo que refiere que bosques con

volimenes superiores a 190 m3/ha son bosgues con més del 75% de cobertura; los que se encu htran entre
{
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100-190 m3/ha son bosques con 50-75% de coberturs; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-
50% de cobertura y finalmente los que presentan vollimenes menores a 35 m3/ha son bosgues con menos
del 25% de cobertura. Asi mismo, considerando que el predio se ubica dentro de una zona con posibilidades
bajas de funcionar como acuifero (segln la carta de hidrologia subterrénea del INEGI), y la presencia de
Solonchak éretico como suelo primario, los cuales se considera gue peoseen una permeabilidad lente;
entonces asumimos gue los.suelos son tipo B (suelos medianamente permeables).

Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacidon media anuzl) para la zona
donde se ubica el predio es de 1,500 mm y el valor de K as de 0.16, considerando que la superficie de CUSTF se

ubica en una zona donde los suelos son de tipo B; y dado que el volumen de su masa forestal es de 7.69
m3/ha (cobertura menor al 25%)

Sustituyendo los valores en la férmula, cbtenemos lo siguiente:
Ce = K [P-250) /2000 + [K - 0.15) /1.5 (ya que’el valor de K es mayor a 0.15)
Ce = (0.16) (1,500 - 250) / 2000) + (0.16 - 0.15)/1.5
Ce = (0.16) (1250 / 2000) + (0.0066)
Ce = (0.16) (0.625} + (0.0066)
= (0.1) + {0.0066)
Ce = 01066

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie del predio del proyecto, con
cobertura vegetal mayor al 75%, es decir, sin el proyecto, es de 0.1066.

Luego entonces, pars calcular el escurrimiente medic anual, es necesario conocer ¢l valor de |a precipitacién

mediz, el drea de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La formula = utilizar es |a siguiente: Ve = P * At *
Ce

Donde:

Ve = Volumen medic anual de escurrimiento {m3}
A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual

P = Precipitacién media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a1 litro de aguz por cada metro cuadrado, es decir,
si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, |a altura que alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos gque
1000 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,000 litros de agua por metre cuadrade. Asi misme,
tenemos gue 1,000 litros de aguz equivalen a 1 m3, por lo tante, tenemes que 1,500 mm de precipitacion
media anual de |la zona en donde se ubica el predio equivalen g 1.5 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente:

Ve=P*At*Ce

Ve =15 m3* 660.801 m2*0.1066

Ve =105.73 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio, 20086): | = P -Ve

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el drea de mteres (m3)

P: Precipitacion media anual (m3) * superfrcne cde cambio de uso de suelo (m2)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacién, cbtenemos lo siguiente: !
|=P-Ve ™
| = (1.5 m3) (660.801 m2) —105.73 m3/m2
I'= 99120 m3/m2 —105.73 m3/m2
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I =88547 m3/m2

Consicerando los célculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que actualmente en |a
superficie sclicitada para cambio de uso de suelo forestal dentro del predio donde se pretende llevar a cabe &l
proyecto, se capta un volumen de 885.47 m3/m2, y se pierden 105.73 m3/m2 anuales por escurrimiento.

ifi. Csiculo de Ia infiltracién del agua, tomando en cuenta ias medidas de prevencién v mitigacién

En este escenario se considera la conservacién de la cobertura vegetal por el proyecto a nivel del predio, es
decir, una superficie de 22,940.449 m2 equivalentes al 97.20 % de la superficie total del predic {dcnde se
incluyen las dreas de conservacién), pero supone medidas de mitigacién como son la presencia de las dreas
permeables jardinadas y zonas de conservacién de la vegetacién natural en las cuales se llevara a cabo la
reforestacidn con especies nativas provenientes del rescate de vegetacion en el predio.

Para [a estimacion de volimenes de infiltracidén de agua en la superficie de cambio de uso de suelc del
proyecto, se tomé como base la informacién del inventario forestal y el valor promedio de precipitacion anual
para la zona donde se ubica. También se consideré el supuesto del modelo que refiere que bosgques con
volimenes superiores a 120 m3/ha son bosques con mas del 75% de cobertura:.los que se encuentran entre
100-190 m3/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-
50% de cobertura y finalmente los que presentan volGmenes mencres a 35 m3/ha son bosgues con menos
del 25% de cobertura. Asi mismo, considerando que el predio se ubica dentro de una zona con posibilidades
bajas de funcionar como acuifero (seglin la carta de hidrologfa subterrénea del INEG!), y |z presencia de
Solonchak éretico como suele primario, los cuales se considera gue poseen una permeabilidad iente;
entonces asumimoes gue los suelos son tipo B (suelos mediznamente permeables).

Considerando [o sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual) para la zona
donde se ubica el predioc es de 1,500 mm y el valor de K es de 0.1, considerandc que la superficie de
conservacion del proyecto se ubica en una zona donde los suelos son de tipo B,y dado que el volumen de su
masa forestal es de 7.69 m3/ha (cobertura menor al 25%)

Sustituvendo los valores en |z férmuls, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 * (K - 0.15) /1.5 {ya que el valor de K es mayor a 0.15)

Ce = (0.6} (1,500 - 250) / 2000) + (0.16 - 0.15)/1.5

Ce = (0.16) (1250 / 2000} + (0.0066)

Ce = (0.16) (0.625) + (0.0066)

Ce = (0.]) + (0.0086) |

Ce = 01066

\

Y
Entonces tenemos que el cosficiente de escurrimiento (Ce} en la superficie de cambic de uso de suelo, sin ‘.‘:‘\
cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.1066. N

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anuzl, es necesario conocer el valor de la precipitacién
media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La formula a utilizar es la siguiente: Ve = P = At *
Ce

Donde:

Ve =Veolumen medio anual de escurrimiento (m3)

P = Precipitacién media anual (m3)

At = Area total de conservacidn con cobertura vegetal (m2)
Ce = Coeficiente de escurrimiento anual

3 De acuerdo con los sisternas de conversién, 1-mm equivale a1 litro de agua por cada metro cuadrado, es decir,
si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1 mm. Entoncesfenemos que
1080 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,000 litros de agua por metro cuadra?o’z Asi mismo,

| -
= =
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tenemos que 1,000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos gue 1,500 mm de precipitacién
media anuzl de la zona en donde se ubica el predic equivalen a 1.5 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resulté lo siguiente:
Ve=P*At*Ce

Ve =15 m3*22940.449 m2 * 0.1066

Ve =3,670.47 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracidon puede estimarse con la siguiente ecuacidn (Aparicio, 20086): | = P-Ve

Donde:

= Volumen estimado de infiltracién en el &rea de interés (m3)

P= Precipitacion media anual en el drea de interés (m3) * superficie de conservacién (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3/m2)

Sustituyencdo los valores en la ecuzcion, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve

| = (1.5 m3) (22,940.443 m2) - 3,670.47 m3/m2

| = 34 410.67 m3/m2 -3,670.47 m3/m2

| =30,740.20 m3/m2

Considerando los céalculos realizados, podemos concluir que en la superficie que se mantendré en
conservacion considerando las medidas de mitigacién una vez implementado el proyecto, se captaria un
volumen de 30,740.20 m3/m?2 anuales, y se perderian 3,670.47 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Conclusiones

Escenario 1

Se supone unz tasa de escorrentia o pérdida de agua es muy baja en el predio debido a que se tienen una
cobertura de vegetacion secundaria que estd en un buen estado de conservacion, la cuzl cumple con |z
funcién de dar proteccién al suele y la infiltracidén del agua a] subsuelo; el cdlculo se realizé para toda la
superficie con una sola condicidn de cobertura de vegetacién de dunas costeras, resultando entonces con
una captura de agua anual por el orden de los 31,625.675 m3/m2 anuzles dentro del predio.

Escenario 2

Se supone [z remocidn de la vegetacion en la superficie requerida para cambio de usoc de suelo forestal del
predio sin llevarse a cabo las medidas de mitigacién; por lo que se mantiene a le intemperie el suelc. Esta
situacion motive evidentemente una pérdida mayor de suelo y agua aungue poco significativa, ya gue,
Unicamente se aprovechara una superficie permitida para cambio de uso de suelo equivalente al 2.80% de la
totalidad del predio. La captura de agua estimada en esta condicién es de 88547 m3/m2, donde se observa
una reduccion de la capacidad de infiltracién del predio por la sola pérdida de la cobertura de la vegetacion
en una superficie de 660.801 M2 respecto a la captacién del agua sin gue se haya llevado a cabo el cambic de
uso de suelo.

Escenario 3

Se considerd la pérdida de |a cobertura vegetal por la implementacién del proyecto por la superficie de
cambio de uso de suelo requerida, pero supone medidas de mitigacién como son el mantenimiento del 87.20
% del predio en condiciones naturales, es decir, con vegetacion nzative, por lo gue se obtuvo una captura de
agua estimada en 30,740.20 m3/m2.

Ahorz bien, al comparar las capturas de agua entre los diferentes escenarios se detecta la remocidn de Iz
vegetacién si reduce la capacidad de capturar agua en ¢l predio pero manera poco significativa. Sin embargo,
al aplicar las medidas de mitigacién como es |z de dejar éreas de conservacién y de restauracién en una
superficie equivalente 2l 97 % de la totalidad del predio se tiene que |a posibilidad de captura de agua nc se
decremento con respecto a la condicién que tendria con el cambio de uso de suelo del proyecto. 3
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No obstante, para el desarrollo de este proyecto en el gue se solicita el cambio de uso de suelo en 660.801 m2
en donde se realizaran labores de remocidn de vegetacién, |z infiltracién al acuifero, se puede ver alterada de
manera puntual durante las etapas de preparacién del sitio pero de manera poco significativa. Sin embargo,
l2 infiltracién al acuifero que se dejarad de percibir, representa porcentajes muy bajos (cifras gue resultan
practicamente imperceptibles) en relacidn con los vollimenes captados en toda la Peninsula de Yucatan, la
region hidroiégica Yucatdn Norte y la cuenca de Quintana Roo. Asimismo, se propondran medidas de
mitigacién que abonaran a la no afectacion de la cantidad y calidad del agua.

Por lo anterior, con base en |os razonamientos téchicos y bibliograficos arriba expuestos se puede confirmar
gue se da cumplimiento con la tercera de las hipétesis normativa establecidas en el articulo 93 de |a Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuanto a que, a quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, se mitigara la
captacion del aguz asi como la calidad de la misma en las dreas por afectar.

Asimismo, se propondran medidas de mitigacidn que abonarén a |z no afectacién de la cantidad vy calidad del
agua.

l. Mantenimiento v uso adecuade del equipp para el desmonte.- Medida preventiva gue consiste en utilizar
eguipo y herramientas gue cuente con [os mantenimientos preventivos adecuados para su éptimo
funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se harg obligatorio contar con
recipientes y un eguipo preventivo, que permita colectar sustancias potencialmente contaminantes que
sezn vertidas accidentalmente al suelo por fugas accidentales.

2. Equipo de atencién a derrames.- Para atender la necesidad de controlar algln derrame accidental que
pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especizlizado tipo
barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos
productos, que absorben liquides no polares, estin especialmente disefiados para el control de
derrames. El equipo estara disponible durante todas etapas del proyecto.

3. Areas permeables.- Medida de mitigacion que consiste en mantener dreas permeables dentre de la
superficie del predio. 2

4. Instalacién de contenedores pars residucs.- Medida preventiva que consiste en la instalacién de
contenedores debidamente rotulados para el acopio de basura, seglin el tipo de residuo gue se genere
(residuos organicos, inorganicos, etc), los cuales estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de
que los trabajadores puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacién de la basura de
acuerdo con su naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables. También se
instalarén contenedores en la etapa operativa para usoc de los habitantes de la vivienda, teniendo el
mismo objetivo y alcance que aquelios que serdn instalados en las etapas de preparacién del sitio y
construccién. : i\

5. Plan de manejo de residucs.- Medida preventiva gue consiste en la aplicacién de un Plan de manejo d
residuocs, el cual se anexz al final del presente capitulo.

6. Mantenimiento v uso adecuado del eguipo para construccidn.- Medida preventiva que consiste en

utilizar equipo y herramientas que cuente con los mantenimientos preventivos adecuados para su
Sptimo funcionamiente, llevado a cabo en talleres especializados para tales fines. Se hara obligatorio que
contar con recipientes y un egquipo preventivo, gque permita colectar sustancias potencialmente
contaminantes que sean vertidas accidentalmente al suelo por fugas accidentales.

7. Sanitarios portatiles.- Verificar la instalacién de los sanitarios portétiles que estardn al servicio de los
trabajadores, asl como su correcto funcionamiento. Tembién realizars un estudio acerca de la demanda
del servicio en relacion al ndmerc de trabajadores empleados en la obra, con |a finalidad de determinar si

el ndmero de sanitarios instalados es suficiente, o en caso contrario, si se requiere instalar sanitarios
adicionales.

Por lo anterior, con base en los razonamientos técnicos Y biblicgraficos arriba expuestos se puede confirmar
gue se da cumplimiento con la tercera de las hipétesis normativa establecidas-en el articulo 93 de |z Ley
General de Desarrollo Forestzal Sustentable, en cuanto 2 que, a quedado técnicamente demostrado que con
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el desarrollo del proyecto para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestién, se mitigars ia
captacion del agua asf como la calidad de la misma en las dreas por afectar.

Por tanto, con las medidas de prevencion y mitigacién propuestas para este proyecto se concluye que la
infiltfacidn del agua pluvial no serd afectada significativamente. Con base a las consideraciones arriba
expresadas, se estima que se encuentra acreditadza la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 93, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, en cuanto que con esto ha guedado
técnicamente demostrado, que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suele en cuestién, el
deterioro de |a calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa concluye que el proyecteo se ajusta 2 [os supuestos de excepcidn
para la autorizacién de cambio de uso del suelo de una superficie de 0.0660 ha de vegetacidn de duns
costera establecido en_ el articulo 93 piarrafo primero de la LGDFS. tods vez gue se advierte que la
biodiversidad de los ecosisternas gue se verdn afectados se mantiene. v aue |a erosién de los suelos. el
deterioro de la cslidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigaron en las dreas afectadas por Ia
remeocién de {2 vegetacion forestal.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado modalidad B, presentado por
el promovente, y con base en lo indicado en [os razonamientos técnicos y juridicos expuestos de mazanera
fundada y motivadsa, esta Unidad Administrativa concluye gue el proyecto, en su concepcidon, no ocasionars
dafios graves al ecosistema, ni seré causal de desequilibrios ecoldgicos; toda vez gue ne se producirdn impactos
ambientales severcs ni criticos; dado que los impactos ambientales identificados cuentan con medidas
preventivas, de mitigacién y compensacién, segln sea el casc, gue permitirdn evitar gue zlguncs se
manifiesten y que otros mas se reduzcan en magnitud; y en virtud de gue no se violenta el caracter preventivo
del procedimiente de evaluacién tal como lo establece el articulc 28 de la LGEEPA; se considera gue el
desarrollo del proyecto demuestra gue la bicdiversidad de los ecosistemas gue se verén zfectados se
mantiene, y gue la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se
mitigo en las &reas afectadas por [a remocidn de la vegetacién forestal; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer [a parte
regional del propio pregrama (Continua en la Segunda Seccién) (POEM]) publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera
de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 14 de mayo de 2002; ef Decretc por el que declara como drea que requiere fa Proteccién,
mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la superficie deneminada
Reserva de |a Biosfera de Sian Ka’an, ubicada en los Municipio de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 20 de enero de 1986, asi como el Acuerdo por el que se
da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Reserva
de |z Biosfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de 1a Federacién de fecha 23 de enero de 2015; Acuerdo
que tienen por objeto dotar con una categoria acorde con la legislacion vigente a las superficies que
fueron objeto de diversas declaratorias de dreas naturales protegidas emitidas por el Ejecutive Federal
publicado en el Diario oficial de la Federacién el 07 de junio de 2000; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna sifvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidon ei 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 gue establece
las especificaciones para la preservacidn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zona de mangiar, publicadza en el Diario Oficial de |la Federacién el 10 de abrii de
2003; el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacicn, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en Periodico Oficial
de |la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 80 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 que
establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaci?nes de las
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tortugas marinas en su habitat de anidacién publicada en el Diario de la Federacién el 01 de febrero de 2013,y
lo sefialado en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en su articulo 93, que establece gue €l
cambio de uso de suelo se otorgard por excepeidn, cuando se demuestre que no compromete gue la
biediversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, ¥ que la erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la
remocion de la vegetacion forestal, de acuerdo a lo manifestado en el CONSIDERANDO VI, inciso A), B), C), D),
E), F), G), H} y CONSIDERANDO XIV, incisos a), b) v ) de |a presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la Constitucién
Politica de los Estades Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de

la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hzcerlo conocer en breve término al peticionario;

los articulos de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente gue se citan a
centinuacion: articulo 4, gue establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacidén y
restauracion del equilibrio ecolégico v la proteccidn al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 1I, el

cual dispone gue es facultad de la Federacion |a aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos

en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi coma la regulacién de las acciones para la preservacion vy
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
federal; en |z fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacién del
impacto ambienta| de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicidn

de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo gue dispone que la
Evaluacién del Impacto Ambienta! es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a

que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
[fmites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de

las obras o actividades que cita en las fracciones | al XlII, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fracciones [, VII, IX, X y XI del mismo articulo 28, que establecen que los cambios de uso del
suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosisternas costeros; cbras y actividades en humedales, ecosisternas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales..; y Obras y actividades en dreas naturales
protegidas de competencia de ia Federacién, respectivamente, requieren de previa autorizacidén en materia de
impacto ambiental; articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las
fracciones VIII, IXy Xl del articulo 28, |la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del
proyecto 2| procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo gue a su derecho convengz; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que Iz solicitud se ajuste a las formalidaces previstas en esta

Ley, su Reglamento y las Normas Oficizles Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo

no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la autorizacién de

las obras y actividades 2 que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo gque establezcan io&{\
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo '\3\.5._‘
urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, izs declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demids
disposiciones juridicas gue resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que |a :
resolucidn que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos ambientales de |as obras y actividades de que se
trate, y fraceion il del mismo Articulo 35, que se refiere a gue la Secretarfa; de lo dispuesto en los Articulos del
Reglamente de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos gue aplicaron en
eéste caso y para este proyecto; articulo 4 en |z fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividacdes a2 que se refiere el presente reglamento, en la fraccidn Ill del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete 2 la Secretaria solicitar la opinién de ctras dependencias y de expertos en la
materia para gue sirvan de apoye a las evaluaciones de impactc ambientzal en sus diversas modalidades; la
fraceidén Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A), 0), Q),
R) ¥ S) , gue establecen que el cambio de uso del suelo en predios con vegetacion forestal.. desarrollos

\
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inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros; obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
fagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales y zonas federales y obras en &reas naturales
protegidas requieren de previa autorizacién en materia ce impacto ambiental; articulo 11, Gltime parrafo que
indica los demés casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 def mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacidn de
Impacte Ambiental, modzalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federzl: en el articulo 25 cgue sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones [V, VI IX y Xl del articule 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la Secretariza notificara a ios gobiernos
estatales ¥ municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha recibido el
documento respectivo, con el fin de que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que ccnsidere oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento gue debe seguir la Secretarfa respecto de Iz participacién pdblica y del derecho a la Informacion;
en los articulos 44, 45 fraccion 1, 46, 47, 48 vy 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece &l
precedimiento que debe seguir [a Secretaria para emitir [a resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de |a Ley
Organica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de lzs
Secretarias de Estado..., gue serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de
sus unidedes administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley gue estabiece los asuntos gue son
competencia de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de [as cuzles destaca en su
fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminarian de las manifestaciones de impacto ambiental; fraccién
XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos,
segln corresponda, en materia de aguas, forestal.; ia Ley Federal de Procedimientc Administrative en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articule 8
que indica el acto administrativo serd valide hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso; articulo 13, en el gue se establece que la actuzcién
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economya, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe; en el articulo 16, fraccion X gue dispone que |la Administracién Pulblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre |a peticién que le formulen; de |z Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 93, que establece gue el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcion; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articules
118, que establece gue los terrenos forestales seguirdn considerdndose como tales aungue pierdan su cubierta
forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualguier otra causa; 120,
gue establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentandeo solicitud,
documentacion legal, estudio técnice justificative, page de derechos e identificaciéon del promovente, 121, que
sefiala la informacion que deberan contener los estudios técnicos justificativos; en lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales:
4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturzles, podréd delegar
sus funciones a los demas servidores pdblicos, 5 indica las facultades indelegables del Secretaric, articulo 38
primer parrafo, que establece que [a Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada
una de eillas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, gue establece que el delegado federal y el coordinader
regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIII, estzblece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos gque les sean sefialados por delegacién; articule
40, que establece que las Delegaciones Federales tendrén las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraceién IX inciso ¢ gue establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisoes, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades adn;_lnistrativas
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centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegzciones Federales para autorizar el cambio de uso de sueio de
terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran realizar la evaluacién del cambio
de uso de suelo solicitado por particulares; del Acuerde por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piiblicos que se sefialan en su articulo
SEGUNDO, fraccion Il que establece en que consiste un Documento Técnico Unificado; fraccién V dal misme
articulo que sefiala gue el Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modaiidad B es el que integra
en un solo procedimiento administrativo el trémite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental
para la obras y actividades sefialadas en la fraccién VIl mas las descritas en cualquier otra fraccién del articulo 28
de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, excepto |a prevista en la fraccidon V de
dicho numeral y el trémite de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de |la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccién |, gue sefiala que compete a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus
modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEPTIMO gue establece la informacién que
debe contener el Documento Técnico Unificado en su modalidad B: el articulo DECIMO que establece el
precedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacién de cambio de uso del sueio
a través del trémite unificado; o establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México Yy Mar Caribe y se da a conocer [a parte
regional del propio programa (Continua en la Segunda Seccién) (POEM) publicado en el Diario Oficial de |a
Federacidn el 24 de noviembre de 2012: decreto por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de [a Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado el Periédico Oficial del
Cobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de 2002; el Decreto por el que declara como drea que
requiere la Proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion de sus condiciones ambientales Ia
superficie denominada Reserva de |a Biosfera de Sian Ka'an, ubicada en los Municipio de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de [a Federacién de fecha 20 de enere de 1986, asi como el
Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 23 de
enero de 2015; Acuerdo que tienen por objeto dotar con una categoria acorde con [a legislacién vigente a las
superficies que fueron objeto de diversas declaratorias de ireas naturales protegidas emitidas por el
Ejecutivo Federal publicado en el Diario oficial de la Federacién el 07 de Jjunio de 2000; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diaric Oficial de |la Federacién el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para [a preservacidén, conservacién, aprovechamiento sustentable Yy
restauracion de los humedales costeros en zona de rnanglar, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién el 10
de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 7 mayo de 2004 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de Ia
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 01 de febrero de 2007; la Norma
Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2013, que establece las especificaciones para la proteccién,
recuperacion y manejo de las pobiaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién, publicada en el
Diario Oficial de |la Federacidn el 01 de febrero de 2013.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y erdenamientos invocados y dada su aplicacién en
este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina gue el
proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el Gesarrollo del proyecto denominzdo “Casa
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Habitacién 08", con pretendida ubicacién en la Fraccidn 8, del Predio Tampalam, ubicado en iz Carreterz Rio
Indio — Punta Herrero, Municipio de Felipe Carrillo Puerte, Estade de Quintana Roo y promovido por el C. Rafael
Castillo Alareén en su calidad de Apoderadoe legal del €. Jorge José Zambrano Trevifio, por los motivos que se
sefialan en el CONSIDERANDO XV en relacidén con el CONSIDERANDO VI inciso A), B), C), D), E), F), G), H} de la

presente resolucion.

Cambio de uso de suelo

El terreno forestal donde se llevard cabo el proyecto se ubica actualmente dentro del Municipic de Felipe
Carrillo Puerto. De manera general el proyecto contempia una superficie de aprovechamiento de 660.801
m2, es decir, el 2.80% de la superficie total del predio; en la que quedardn distribuidas ias siguientes obras

T DA R R R
S RS R SUEEREICEmM? ENTASERE:E!
Sistema de tratamiento de aguas residuales 63.235 0.27
Bicdigestor (tratamiento primaric) 625 [ 0.03

Registro de lodos para biodigestor 0.563 | 0.00

Laguna para secado de lodos 10.00 0.04
Humedal artificial (tratamiento secundario) 32.50 0J4

Arez de desinfeccién (tretamiento terciario) 3375 0.01
instalacion sanitarla 10.547 0.04

Casa habitacién unifamiliar 397.134 1.68

Vivienda 323.50 137

Palapa con ¥2 bafio 28.00 012

Area para pozo y cisterna 4.50 0.02
Depdsitos de resiudos 2.6e34 0.02
Estacionamiento 27.50 Q.16

Camino de acceso 161.276 0.68

Sendero de acceso a playa 29.056 017

Total 660.801 2.80

Para realizar el proyecto.propuesto, se requiere realizar el cambic de uso de suelo en una superficie total de

660.801 mz2 (0.066 hectdreas), es decir, el 280% de la superficie total defl predio.

Superficie de construccién

La aitura mdaxima de la vivienda serd de 4 metros, en tanto que la palapa tendrd como maximo 8 metros, a

partir del nivel natural del terreno.

AREA PRIVADA 139254

Recémara principal con closet 31504 0.3
Recémara 1 16.00 0.07
Recémara 2 16.00 0.07
Recédmara 3 16.00 0.07
Recémara 4 16.00 0.07
Cuarto del velador 12.00 0.05
Bafio completo para recémara principal 7.50 0.03
Bafio completo para recamearaly 2 9.00 0.04
Bafio completo pararecdmara 3y 4 9.00 0.04
Bafio del cuarto del velador £.25 0.03
AREA SOCIAL 185.25 0.78
Sala 27.50 012
Comedor 2250 Q.10
Terrazas 3275 0.14
Pzlapa de usos muaitiples con ¥ bafio 28.00 012
Pasilios 7450 0.32
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SERVICIOS 72.63 0.31

AREA D .3
Cisterna g 350 0.01
Area para pozo 1.00 0.00
Cocina 18.00 0.08
Cuarte de lavado 9.00 0.04
Estacionamiento 37.50 0.16
Area para deodsite de residuos 3.63 0.02
Total 397.134 1.68

Conforme a los datos presentados en |a tabla que antecede, se determina gue el desplante de Iz vivienda seré
de 397.134 m2, distribuidos en un solo nivel

Obras temporzales i

Esta instalacion de tipo provisional serd instalada en el érea que ocupara el desplante de |a casa habitacién. Las
obras y actividades provisionales del proyecto se limitan a la implementacidn de brechas de acceso y de
pequefas dreas destinadas para el almacenamiento de equipo y materiales. También se consideran algunos

servicios de apoyo provisionales para empleados y obreros como son campamentos, comedores, agua potable
v luz.

Tratamiento de aguas residuales

No existe drenaje sanitaric en la zona donde se ubica el sitio del proyecto, por lo que serd necesaria la
instalacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales consistente en un "Bicdigestor de la marca
Rotoplas” como tratamiento primario; un humedal artificial de flujo subsuperficial para tratamiento biolégico
de la materia orgénica disuelta, como fase secundaria del tratamiento; v finalmente la desinfeccién del agua
como tratamiento terciario e través de luz UV, para obtener un efluente final adecuado para su uso en el riego
de greas verdes.

SEGUNDQ. - Se AUTORIZA por excepcidn al C. Rafael Castille Alareén en su calidad de Apoderado legal del C.
Jorge José Zambrano Trevifio en materia forestal, el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado denominado “Casa Habitacién 08", con pretendida ubicacién en la
Fraccién 8, del Predio Tampalam, ubjcado en [a Carretera Rio Indio — Punta Herrero, Municipio de Felipe Carrillo

Puerto, Estado de Quintana Roo, por las razones que sefialan en e| CONSIDERANDO XIV incisos a,bycdela
presente oficio resolucién.

TERCERO. - La gjecucién del cambio de uso de suelo en terrencs forestales del proyecto denominadec “Casa

Habitacién 08" se llevard a cabo en una superficie de 660.801 m? dividida en los siguientes poligonos gu
estaran delimitados por las siguientes coordenadas:

Superficie del Po!ano de CUSTF
VERTICES X Y VERTICES X Y

1 442019953 2114171.831 13 442027.624 2114176.374
2 £442020.098 2114169.836 14 442028.433 2114176.752
3 442021579 2114169.943 15 442029260 2114177.086
4 442021370 2114172.826 16 442030.107 2114177.371

5 442021415 2114172.857 17 442030968 2114177603
[ 442022160 2114173349 | 18 £42031.843 2114177784
7 442022915 214173.826 19 442032726 2114177.97

8 £42023.679 2114174288 20 442033616 2114177.985
g 442024451 2114174.736 21 442034509 2114178.006
10 442025232 2114175168 22 4£2035.401 2T14177.972
11 - 442026.022 2114175.585 23 442036289 2114177.885
12 442026819 2114175987 24 442037771 214177745

*.,;-un..‘_
EiP s R
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X Y VERTICES X Y
25 442038.042 2114177551 76 442073370 2114184 805
26 442038.901 2114177.306 77 442070.870 2114184.805
27 442039.743 2114177.009 78 442070870 2114187.305
28 442040565 2114176.663 79 442067.870 2114187.305
29 442041366 2114176267 80 442066.870 2114187.305
30 442042147 2114175.824 81 442066870 2114190.305
3] 442042 887 2114175335 82 442055870 2114190.305
32 442043 601 2114174799 83 442055870 2114187.805
33 442044279 2114174217 84 442055120 2114187.805
24 442044977 2114173.66 85 442055120 2114187.055
35 442045.695 214173330 86 442045.571 2114187.055
36 442046.43] 2114172.625 87 442046.074 2114188.553
37 442047185 2114172147 88 442039.990 114190.840
38 442047956 2114171.696 839 442038718 2114191.544
39 442048742 21M4171.274 90. 442036359 2114186.864
40. 442049 544 2114170.880 9 442038231 2114186.160
4] 442050359 2114170.515 92 442044315 2114183.873
42 442051186 . 2114170.180 93 442045135 2114186.055
43 442052.025 2114162.875 94 442052.870 2114186.055
4b, 442052 875 2114169.607 95 442052.870 2114184.555
45 442053734 2114169.357 96 442054370 2114184 555
46 442053938 2114169.305 97 443054370 2114174305
47 442053370 2114169.205 98 442058370 2114174305
48 442053370 2114164.305 99 442058370 2114172308
49 442060.870 2114164.305 100 442058174 2114172.32]
50 442060.870 2114165.805 101 442057281 2114172.420
51 442070.870 2114165.805 102 442056393 2114172.558
52 £42070.870 2114162.305 103 447055571 2114172733
53 442074870 2114162.305 104 440054.628 2114172946
54 442074870 214166.061 105 442053774 2114173195
55 4£42080.840 2114165.990 106 442052.923 2114173482
56 442087.300 2114160.910 107 442052.084 214173804
57 44209114 2114159.013 108 442051259 2114174163
58 442092270 2114165.790 102 442050.45] 214174556
59 £42098.060 2114166.630 110 442042660 214174983
60 442104627 2114161.628 m 442048888 214175443
6l 442104539 2114162.953 112 442048137 2114175.936
62 442098332 2114167.680 13 442047 407 2114176.461 \
63 442091404 | 2114166.675 114 442046700 2114177.017 \\
64 442090376 2114160506 115 £442046.018 2114177.602 \\
65 442087836 | 2M4161.76] 116 442045308 2114178152 Y
66 44208119 2114166.286 N7 442044569 2114178.664 A
67 442074870 2114167.06] n8 442043806 2114179.139
68 442074870 2114169.305 119 442043.02] 2114179.577
69 442070870 2114169.305 120 442042216 2114179.976
70 442070.87C 2114174305 121 442041392 2114180335
7 4£42067.870 2114174.305 122 442040552 2114180.654
72 442067.870 2114177305 123 442039697 2114180.932
73 442070.870 2714177.305 124 442038830 2114181168
74 442070.870 2114181.305 125 442037.952 2114181.362
75 442073370 2114181.305 126 442037.066 %114181.5[3
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VERTICES X Y VERTICES X Y

127 442036174 2114181.621 140 442024908 2114179218
128 442035277 2114181.685 141 442024107 27114178.810
129 442034379 2114181706 142 442023323 2114178.362
130 442033.480 2114181.683 143 442022558 2114177.899
131 442032584 2114181.617 144 44202181 2114177398
132 442031692 2114181507 145 442021.086 2114176.868
133 £42030.806 2114181354 146 442020.381 2114176309
134 £42029.929 2114181158 147 442019.700 2114175723
135 442029.062 2114180.920 148 442019953 2114171.831
136 442028208 2114180.641

137 442027369 2114180.320

138 442026546 2114179.958

139 442025, 724 2114179.594

CUARTO. - El tipo de vegetacidn por afectar es de Duna costera (Matorral costero) en un ecosistema de otros
humedzles y el volumen de materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelc en terrenos
forestales y cédigo de identificacidn se indica a continuacién;

CODIGO DE |DENTI FICACION: C-23-02-CH8-001/20

Neec psychotrioides ) Q.01 0.05
Terminalia catappd 56 0.05 0321
Pouteria carmpechiana G 0.00 0.01
TOTALES 68 0.06 . 037

QUINTO. - £l presente Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B", “Casa Habitacién 08", tendra una vigencia de 48 meses
{4 afios) para las actividades de preparacidén del sitio Y construccion y tendrd una vigencia de 50 afios para la
etapa de operacién y mantenimiento. .

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de [as facultades encomendadas a [as Delegaciones Federales de la
SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica Y
exclusivamente a los aspectos ambientales de [a actividad descfita en su Término Primero para el proyecto;,
sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales yfo estatales, asi como de los de mas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para |levar a cabo ei proyecto.

Por ningdn motivo |a presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida Ia
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo ias acciones gue determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o mu nicipales en el &mbito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el TERMINO PRIMERO del
presente oficio; sin embargo, al momento en que el promovente decida llevar a cabo cualgquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo 2 esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

OCTAVO.- En caso de que el promeovente decida realizar modificaciones al proyecte, (ampliaciones,
sustituciocnes de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a es j‘autoridad,
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analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los Iimites Yy condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a [a proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resclucién. Para lo anterior, el promovente
debera notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretendan realizar.

NOVENO.- E| promovente queda sujeto a cumplir con |z obligacién contenida en el articulo 5¢ del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de gue se desista de realizar |as obras
y actividades motivo de [z presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa proceda conforme a lo
establecido en su fraccién [l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse 3 efecto de gue no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada Ig manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en
la gue podra auterizar de manera condicionada [a obra o actividad de gue se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del Reglamente de [a LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que establece que la gjecucién de la cbra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que [a preparacién, construccidn,
operacion, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcidén contenida en el DTU-B, la informacién adicional, asi como 2 lo dispuesto en [a presente autorizacién
cenforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT
establecerd las condicicnes a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articule 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién [I! establece que, una vez concluida la evaluacidn de la manifestacién de
impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos scbre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el promovente debers cumplir con
todas v cada una de las medidas de prevencidén y mitigacién, gue propuso en el DTU-B del proyecto, zsi
compo las gue se enclientran sefialadas en Iz presente resolucidn.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en gue se realizardn las labores de
rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccién [l de su
Reglamento en Materia de Evaluacién def Impacto Ambiental, que establecen gue la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicicnantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan
cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligre de
extincién o sujetas a proteccién especial y siendo gue el sitio del proyecto es habitat de |a especie Thrinax
radiata especie sujeta a |a categoria de riesgo “Amenazada” conforme las Normas Oficiales Mexicanasy, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezczn la propia LGEEPA y
otras leyes; por lo anterior, el promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa |z propuesta de

garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos gue
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
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proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de prfavepcién,
mitigacién y/o compensacién propuestas por ef promovente en el DTU-B; asi como en los Term:n_os Y
Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que representen accicnas con costo economico.

s E| anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. A

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de Iz contratacién de una pdliza o instrumento de garantfa emitida por una
afianzadora ¢ aseguradora, la cual deberd estar a nombre de |a Tesoreria dela Federacion y a favor de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por el promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicic de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante.
Dicho instrurmente de garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio
y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segunde del articulo 52 y pérrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica al promovente gue para el caso
de gue dejara de otorgar el instrumento de garantia o fianza requerida, la Secretaria podra ordenar la
suspension temperal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el reguerimiente, en
acatamiento z lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. E| promovente deberé realizar v presentar el Contrato Transaccional Notariado celebrado entre el
Municipio de Tulum o la Secretarfa de Medio Ambienta v Recurscs Naturales v el promovente. donde éste
dltimo se compromete a demoler a su costo, las construcciones que sobrepasen la densidad de
construccién establecida por el Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periddico Oficial del
Cobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de 2002, en cumplimiento al criteric Ah 12.

No se omite sefzlar que, para efectoc de formalizar la figura juridica del contrato transaccicnal, el
promovente debera ingresar ante esta Unidad Administrativa copia certificada u original para su cotejo de
la sentencia que emita el C. Juez del Juzgado civil competente, dentro de un término de 5 dies habiles
contados a partir del dia siguiente en que sea de su conocimiento dicha sentencia. Lo anterior con
fundamento en el articulo 32 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria 2 iz
Ley General del Equilibrio Ecologico vy la Proteccién al Ambiente.

El promovente no podréd iniciar las obras y/o actividades del proyecta, hasta en tanto dicho contrato
transaccionzl esté debidamente firmado y notariado. ‘ ¥,

5. Como parte de las medidas de mitigacién ante el cambio climatico, durante el tiempo de vida atil del
proyecto se deberan fomentar practicas de eficiencia energética, y mantener el uso de fuentes rencvables

de energfa (energla solar y edlica), que reduzcan las emisiones de contaminantes y contribuyan al
aprovechamiento sustentzble de los recursos naturales.

€. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente
oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, debera presentar el programa
de monitorec de la calidad del efluente del sistema de tratamiento de aguas residuzles propuesto; en el cual
se debera considerar al menos lo siguiente: identificacion de los puntos de monitoreo {entrada vy salida),
pardmetros de calidad, desarrollo del monitoreo, Verificacion de la eficiencia del sistema de tratamientc
propuesto, registro y procesamiento de datos. A fin de realizar el seguimiento periddico respecto 2 los
parametros fisicoquimicos, orgénicos y microbiolégicos del agua residual, ia frecuencia del monitoreo sers
anual, debiendo reportar los resultados del monitoreo en el informe de cumplimiento de términos y
condicionantes solicitado en el TERMING DECIMO PRIMERO del presente resolutivo.
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Ne se podra iniciar la etapa operativa del proyecto, si el sistemz de tratamiento de aguas residuales no s
encuentra totaimente construido.

7. En relacion al manejo de los lodos generados en el sisterna de tratamiento de aguas residuales, debera
presentar en los informes de cumpiimiento de términos y condicionantes solicitados en el TERMINO
DECIMO PRIMERO del presente, el contrato y/o docimentacién con la empresa prestadora del servicio que
garantice la estabilizacién y disposicién final de los mismos.

8. Enun plazo no mayor &3 (tres) meses, contado a partir del dfz siguiente de la recepcién del presente oficio
y de manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto, el promovente deberd presentar un
Programa de Reforestacion con vegetacién de duna costera a ejecutarse en la zona de piaya. Dicho
programa debera indicar al menes lo siguiente: Objetivos, Estado de conservacidn del sitio que se pretende
reforestar, Acciones ¢ llevar a cabo, Plano debidamente georreferenciado del ecosisterna afectado donde
se sefiale la ubicacion del drea a reforestar {Coordenadas UTM, Zona 16, Datum WGS 84), Especies @
utilizar, Acciones y sitio de monitoreo para asegurar al menos el ochenta por ciento de supervivencia de las
especies utilizadas en la reforestacion, periodos de ejecucion de dichas acciones Y mantenimiento.

8. En relacion al manejo integral de los residuocs generados en las diferentes etapas del proyecto y de manera
complementaria a ias medidas preventivas y/o de mitigacidn propuestas se debers observar lo siguiente:

v' Se debers destinar a los sitios de disposicién final, Gnicamente aguellos residuos cuyo valor remanente
o poder calorifico de los materiales gue los componen no puedan ser reincorporados a algln proceso
productivo.

¥ Integrar los residuos organicos generados en el area de cocina en lz2 elaboracion de composta.

v' En todas las etapas del proyecto, el almacén temporal de residuos deberd estar techado Yy piso con
pendientes para la retencién de liquidos, garantizando que los residuos estén resguardados de |a lluvia
Y escurrimientos y esegurando la impermeabilidad que impida infiltraciones de lixiviados al subsuelo.

¥ Se debera conservar la documentacién gue acredite la disposicién final de los residuos peligrosos
generados, asl como la entrega de los residuos segregados sujetos a su valorizacién a ios centros de
acopio, exhibiendo ios comprobantes que acrediten la cantidad de material recibide, la fecha y el lugar
de depdsito.

10. El promovente deberé contar con el visto buenc de la Direccién de la Reserva de Sian Ka' an y en su caso de
las autoridades municipales, previo a la colocacién de letreros v construccién de la cercs perimetral en
cumplimiento de los criterios ecolégicos El 19 y MAE 24 del POEL.

. En caso de emplear fertilizantes y plaguicidas, el promovente debera sujetarse a la normatividad aplicable Vi
contar con la autorizacién de la CONANP. De ser utilizadas al intericr de la vivienda, deberd de ser baja
permanencia, debiendo considerar el Listado de Plaguicidas autorizados per la Comisién Intersecretarial
para el Control de Procesos y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y sustancias Téxicas (CICLOPAFEST). Lo
anterior, en cumplimiento al criterio general AG-3 de| POET.

12. Se debera restringir la movilizacién de mercancfas y derivados de palmas para prevenir o retardar la
introduccién de plagas sujetas a control oficial. Dado lo anterior, en las actividades de reforestacidn del
proyecto Unicamente se podrén reubicar las palmas derivadas del rescate que corresponden a las especies
Cocos nucifera (5) y Thrinax radita (55).

13. En tanto no se constituyan las servidumbres de paso a la zona federal costera y/o lagunar, el promovente
deberz permitir el libre acceso a la ZOFEMAT, terrenos ganados al mar o cualguier otro depésito de_ag uas
maritimas en términos del articulo 17 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,

Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre vy Terrenos Ganados al Mar. I}
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14. En la implementacién del Programa de Proteccién de la Tortuga Marina se deberd considerar lo siguiente:

e Los recorridos nocturnos propuestos por €l promovente deben llevarse a cabo por los responsables de |a
Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre o a quienes designen para tal finy en
términos de la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento. )

e No tomar fotografias con flash en ningdn momento durante el recorrido.” ‘

e La persona encargada del recorrideo podra emplear una ldmpara equipada con filtre rojo o fuente de luz
de coloracién roja. -

e Para evitar la perturbacion de las hembras anidadoras se deberd garantizar lo siguiente: No manipular,
tocar, acosar, molestar o dafiar o las tortugas marinas.

e Losresultados de [as actividades de monitoreo y registro de datos deberadn ser presentados a la Direccion
de la Reserva de Sian Ka'an para que la CONANP en el &mbito de sus facultades pusda establecer
medidas de manejo parza la proteccion de las tortugas marinas dentro de la zonificacidn de la reserva.

15. Queda prohibido a el promovente realizar las siguiehtes acciones en cualquiera de las etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

Las guemas de desechos sdlidos y vegetacion.

Lz instalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

La extraccidn, captura o comercializacidén de especies de flora y fauna silvestre, salve lo gue la Ley

Ceneral de Vida Silvestre prevea. '

La introduccidn de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos guimicos no biodegradables.

e La utilizacién de fuego o preductos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o quema de
deshechos vegetales producto del desmonte.
Dar alimento a |la Fauna silvestre. ,
Se prohibe [a introduccién y manutencién de gatos domésticos (Felis catus).
El relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humeda| costero; asi como la remecisn,
transplante, poda o cualguier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar.

e La disposicién de resicduos sélidos en humedales costeros. -

DECIMO PRIMERO.- E| plazo para garantizar el cumplimiento v |a efectividad del programa de rescate y
reubicacién de flora es de 5 afios, para garantizar la supervivencia 'del 80 % de los individuos rescatados y
reforestados. ‘

DECIMO SEGUNDO.- Se debera presentar a la Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente [PROFEPA) del estado, con copia a esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT, informes
semestrales del avance del cambio de usc de suelo en terrenos forestales y uno de finiquito al término de ias
actividades que hayan implicade el cambio de usc de suelo en terrenos forestales, éstos deberdn incluir los
resultados del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi cormo la aplicacidn de
las medidas de prevencién y/o mitigacién conternpladas dentro del DTU-B.

El responsable de dirigir el cambio de usc de suelo en terrenos forestales del proyecto serd el titular de Ia
presente autorizacidn, junto con el responsable técnico el Ing. Reynalde Martinez Lépez con registro Libro OAX,
Tipe Ul, Volumen 3, NGmero 42, quien tendré que establecer una bitdcora por dia, la cual se reportard en los
informes a que hace referencia

En caso de hacer cambio del responsable, se deberé de informar oportunamente en un periocdo no mayor a 15
dias habiles a partir de que ocurra el cambio, 2 esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT y de la PROFEPA en
el Estado de Quintana Roo. Asf como presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacidn y/o cambio
de prestador de servicios técnicos forestales. |

|
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En lo gue corresponde a las actividades de mantenimiente y supervivencia del programa de rescate y
reubicacién de flora (anexo al presente resolutivo}, deberd seguir informando el avance Y resultados hasta el
plazo establecido de 5 afios, conforme se establece en el Término DECIMO PRIMERD de| presente Resolutivo.

DECIMO TERCERO. - El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos ¥
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién propuestas en el DTU-B, asi
como de los resultados de los programas implementados. Los informes deberdn ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y censtruecion del proyecto y anual durante la
etapa de operacidn. Los informes deberan presentarse a |la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA deberé ser
presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintanz Roo. E primer informe debera ser presentado
en un plazo de seis meses contados a partif del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se havan o

no iniciado las obras v actividades del proyecto.

DECIMO CUARTO. - E| promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y conclusien del
proyecto, conforme |o establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria v a la
Delegecidn de [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, Iz fecha de
inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a gue hayan dado inicic y 3 dias
hébiles siguientes a su conclusién,

DECIMO QUINTO. - Lz presente resolucion a favor del promeovente es personal. De acuerdo con lo establecido en
el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Mataria de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en el cuzal dicho ordenamiento dispone que &l promovente deberé dar aviso a la Secretaria del cambic en Ia
titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién ocurra debers
comunicaria por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos gue ofrezcan evidencia
del cumplimientc de lo agui dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Unidad Administrativa
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién 2 la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Unicz v exclusivamente en el casc de gue el interesado en continuar con el proyecto,
ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos v
obligaciones impuestos a el promovente en el presente resolutivo.

DECIMO SEXTO. - E| promovente sera el triico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados zl
proyecto |2 realizacion de las acciones de mitigacién, restauracidn y control de todos aquellos impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcidn contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algln tipe de afectacién, dafio o deterioro
‘sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asl como en su drea de influenciz, la
Secretaria pedra exigir le suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como lg
instrumentacién de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO. - La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, as/ como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades gue le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO OCTAVO. - E| promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas dél expediente,

i,
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del propioc DTU-B, asi como de la presente resolucién, para efectos de rmostrarlas a la autoridad competente gue
asi lo requiera.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento a2l promovente, gue la presente resolucién emitida, con maotivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; |z Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los guince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordard su
admisién, y el otorgarmiento o denegacién de la suspensién del acto recurride, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO. - H&gase del conocimiento a |la Secretaria de Medio Ambiente en el estado, Unidad Administrativa
de |z Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ¢l estado de Quintana Roo, la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas en el estado, |la Comisién Nacional Forestal en el estado el contenido del
presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Informar a el promovente gue el presente oficio se emite en apego al principic de buena
fe, al gue se refiere el Art. 13 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por veridica la
informacién presentadza por el promovente. En caso de existir falsedad de informacién, el promovente sera
acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cddigo Penal Federal.

VIGESIMO SEGUNDQO.- Notificar al €. Rafael Castillo Alarcén en su calidad de Apoderado legal del C. Jorge José
Zambrano Trevifo, por algunc de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relatives y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o al C. Reynaldo Martinez Lopez, Armin Alan
Torres Zamudio e Isidro Becerra de la Rosa, quienes fueron autorizado para oir y recibir netificacién conforme a
lo establecido en el articulo 18 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Cen fundameaé en lo dlspuestg_ por el ar‘tj\culo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por gusencia del Tigw B 0 !Jﬂ-rdadcﬁgm?mmratwa‘ de |la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, previa designacion, firma el
presente la Jef: de la Unidad % Sk

Mg'ém' RARNoTEe BECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
" RECURSGS NMUFLALES
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LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargado del despache, Precuradurfa Federal de Preteceidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
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C.EFRAIN VI LLANUEVA ARCCS.- Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA.
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CANCUN, QUINTANA ROO A 10 DE SEPTIEMBRE DE 2020

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL PROYECTO “CASA HAEBITACION 08"
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO, QUINTANA ROO.

1.- INTRODUCCION

Las afectaciones a la cobertura vegetal por el desarrollo de un proyecto que implica el cambio de uso del suelo,
traen consigo la eliminacidn de las zonas de distribucidn original de distintas especies de florz silvestre gue ahi
habitan; lo cual puede tener consecuencias adversas, ya que a su vez provee de hibkitat, refugio y alimento a Iz
fauna que ahf se desarrolla.

La ejecucién de este programa es una medida para la conservacion de las especies

De flora silvestre y es una herramienta muy Util para el mantenimiento de la biodiversidad |ocal. Lz reubicacién
de las plantas, posterior a su rescate y mantenimiento, desde un lugar geogréfico a otro, es cada vez mas
utilizado como parte de las estrategias destinadas a resolver los impactos ambientales que se generan por el
desarrollo de proyectos de diferente indole.

Previo a la revisién de las metodologlas y criterios involucrados en la evaluacidén y monitoreo de la Flora y Iz
Vegetacién es necesario definir elgunos conceptos bésicos: !

En primer lugar, es necesario establecer |z diferencia conceptual entre Flora y Vegetacién. La vegetacién se
refiere a los aspectos cuantitativos de |z arquitectura vegetal, es decir su distribucién horizontal y vertical sobre la
superficie, mientras que la flora corresponde a la definicién cualitativa de esta arquitectura, referido a les
especies componentes de ella.

El objeto del estudic de la vegetacién son las comunidades vegetales, su estructura y composicion floristica;
mientras que para la flora el objeto de estudio son el conjunte de especies presentes en un lugar o drea dada.

Tomando en consideracion lo anterior, se tiene que este Programa se centra y toma como objeto de estudio z Ia
flora silvestre, es decir, a las especies que componen el ecosisterna que serad afectado con el cambic de uso cel
suelo, a saber, Matorral costero

2. OBJETIVO GENERAL - -

Llevar a cabo el rescate de [a flora: s:lvestre que se ubica dentro de las dreas de aprovechamiento del proyecto, g

través de métodos estandarlzados de colects, con la finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso\

con el desarrollo del proyecteo.
Objetivos especificos

« Rescate y trasplante en vivero de las especies silvestres nativas de interés para reforestacion, {pidntulas y
Jjuveniles) de lefosas.

s Rescate de todas las especies vegetales presentes dentro de la NOM-05-SEMARNAT-2010.

» Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder szlvaguardar Jas plantas
rescatadas y de mantenerlas en dptimas condiciones para poder reubicarlas en las dreas de gjardinadc.

e« Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas & fin de garantizar su supervivencia y de esta manera
contribuir a la recuperacion parcial del ecosistema.

Av..‘lnsurgenteé No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: {(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pé&gina 1 de 10

\
\




Delegacién Federal de SEMARNAT en el

2020 estado de Quintana Roo

TTONA VIC AT AMBIENTAL
LEONA‘%ITGARIO UNIDAD DE GESTION
IBMEREH ot MAGHE BESASAF A

SEZRETARIA DE MEIO AMBIZNTE ¥ REEURSOS NATURALED

MEDIO AMBIENTE |

Oficio: 04/SGA/0945/2020

CANCUN, QUINTANA ROO A 10 DE SEPTIEMBRE DE 2020

e Reincorporar los ejemplares rescatados a las &reas destinadas para reforestacién y zsjardinadas en el
desarrollo del proyecto, promoviendo asi el uso de plantas nativas y dismiriuyendo el usc de plantas de
exdticas.

3. METAS

Rescatar el mayor porcentaje de ejfemplares de flora silvestre que pudieran verse afectados con el desarrollo del
proyecto, a fin de garantizar su permanencia en el sistema ambiental, con particular énfasis en las especies
listadas en [a Norma Oficial Mexicana NOM-0529-SEMARNAT-2010.

El programa de colecta de flora incluye la colecta de ejemplares cuyas especies estdn referidas por la
normatividad ambiental en algdn estatus de proteccidn, asi como los ejemplares de las especies de impertancia
ecoldgica, con base en |a caracterizacién floristica del predio.

4. METODOLOGIA DE RESCATE

Técnica de bangueo

Esta técnica se utilizaré parz la extraccién de plantas enterzas, es decir, desde la raiz hasta el dpice de lg dltima
rama con proyeccion vertical. Las actividades que se deben llevar a cabo en el desarrollo de esta técnica se
describen en los siguientes apartados.

Construccién de zanjz
En la primera etapa del banguec se hara una zanja alrededor de {a planta con el fin de formar un cepellén donde

guedardn confinadas las raices que le serviran al arboi para afianzarse al nuevo sitic. Depende de |a especis, su
tamafo y el tipo de suelo. El didmetro del cepellén debe ser 9 veces el dismetro del tronco del arbol, medido 30
cm arribza del cuello de Iz raiz. La profundidad depende de la extensidn de las raices laterales; en general se
recomienda de 0.75 a2 T metro. y

Los lades deben ir en declive, de tal manera que la parte superior sea mayor que [a base. Por elemplo, si el
cepellén tiene 3 metros en fa parte superior, su base puede tener 2 metros. Los cortes deben hacerse con una
paia recta y las raices podadas con los mismos criterios que se emplean en |z podade |a parte aérea.

Remocidn

La remocidn de cada ejemplar se rezalizard dependiendo de su talla, es asi que, para ejemplares menores a
metro de altura, la remocién se podria realizar de manera manuzl POr Una sola persona; para ejemplares entre 1R,
2 metros |z remocién también se puede realizar en forma manual, pero entre dos © mds personas y con ayuda de
herramientas como palas o azadones

Transporte
El método empleado en el transporte de la planta de un lugar & otro, dependeré de la distancia, de las facilidades

gue se disponga, de las dificultades de |a ruta y del tamafia del gjemplar rescatado. Deben amarrarse v
envolverse las ramas para protegerlas del viento y el sol.

Los ejemplares peguefios pueden ser transportados manualmente con la ayuda de una carretilla o con un
“diablito”; los de talla grande pueden ser cargados al hombro por dos personas, © en ¢asos extremos con |2 ayuda
de un trascabo.

£
A
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Los arboles no deben levantarse del tronco, ya que esto le causa dafio a |z corteza y al cepellén. Las cadenas, o
preferentemente una eslinga, deben colccarse alrededor del cepelldén vy atarse al trascabo, cuande se decidz
utilizar este equipe. Una vez fuera del hoyo, puede terminarse de amarrar la parte inferior del cepellén.

En el caso particular del proyecto, considerando gue las plantas removidas seran resguardadas temporalmente
dentro del mismo predio {en vivero), se estima que las distancias a recorrer serdn minimas, por lo gue dicho
trasporte se realizarad en forma manual, al hombro o con carretillas o diablitos.

Embolsado
Una vez transportado el ejemplar o [os ejemplares rescatados al vivero tempeoral, se deberé envolver el cepellén

con un material que fo proteja de roturas y de la desecacién, como bolsas de vivero. El tamafio de las bolsas de
viverc dependerd del tamafio del cepelldn de |z planta.

Recoleccidén por material de propagacidn (estagueo)

Esta técnica se utilizard para la recoleccién de material de propagacién, y Unicamente se aplicard para |a
obtencidn de estacas, ya que en la préactica los individuos gue se han propagado con esta técnica, han
demostrado un excelente crecimiento y sobrevivencia al proceso. Las actividades que involucra esta técnica se
describen en los siguientes apartados.

Corte de |a estaca

Las estacas son partes vegetativas de las plantas tales como raices, ramas, brotes u hojas, capaces de generar
nuevas plantas. Se utilizaran segmentos de ramas gue contengan yemas terminales o laterales gue colocadas en
condiciones apropiadas desarrollan raices adventicias produciendo nuevas plantas, descartando las ramas
internas peguefas y débiles.

Se deben tomar en cuenta varios factores como estar bien seguros de |a especie, que el individuo esté libre de
plagas y enfermedades y finalmente que se encuentre en el estado fisioldgico adecuado, de manera que las
estacas gque se tomen tengan probabilidades de enraizar. El corte debe ser basal justo debajo de un nudo vy el
apical de 1,5 a 2 centimetros sobre el otro nudo, por lo que cada estaca debe contener por lo menos dos nudos. El
didametro de |a estaca puede variar entre 0.5y 5 centimetros.

Es importante que el materiz| para estacas sea obtenido de ias partes jévenes con un periodo de crecimiento y
gue sea tomado durante las primeras horas de la mafiana. Las estacas se deben hacer de unos 15 a2 75 cm de
largeo, guitandoe las hajas de la mitad inferior.

Las hojas de las ramas de donde se obtendran |os cortes deben tener entre 8 y 10 cm de largo, de lo contrario hay
gque reducir el drea foliar, debido a que hojas muy grandes favorecen la pérdida de agua y las muy peguefas no
producen suficientes carbohidratos u otras sustancias necesarias para que €l corte sobreviva. Se puede reducir el
area foliar cortando las hojas con unas tijeras y cuidando que el tejido no se dafie por machacamiento o
estrujamiento.

Manejo del material vegetativo

Después de tomar el materiai de la planta madre se debe manejar con prentitud para evitar dafios que puedan
afectar su enraizamiento; deberd ser trasplantado en forma inmediata, para lo cual se deberd acondicionar lz
bolsa de vivero con sustrato que contenga suficiente drenzgje para permitir el crecimiento de las nuevas raices. La
prontitud del embolsado evitaré lz pérdida de sabia que es de vital importancia para el crecimiento de la nueva
planta.

Transporte
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El material de propagacién debe ser protegide del sol todo el tiempo, para lo que es necesario cubrir las bases
con tela o algdn material que guarde la humedad.

Debide a las cortas distancias que se tendran que recorrer desde el sitio de corte de la estaca al vivere, el
transporte se realizard en forma manual con carretillas o diablitos.

Aplicacién de enraizador
No todas las plantas tienen la capacidad de enraizar espontdneamente, por lo que a veces es necesario aplicar

sustancias hormonzles que provoquen la formacion de raices. Las auxinas son hormonas reguladoras del
crecimiento vegetal y, en dosis muy pequefias, regulan los procesos fisiclégicos de las plantas. Las hay de origen
natural, como e! dcido indolacético, el cual estimula la formacién y el desarrolic de las rafces cuando se aplican
en la base de las estacas.

La funcién de las auxinas en |z promocidn del enraizamiento tiene que ver con la divisidn y crecimiento celular, la
atraccién de nutrientes y de otras sustancias zl sitio de aplicacién, ademas de las relaciones hidricas v
fotosintéticas de las estacas, entre otros aspectos.

Un método sencille es la aplicacién de la hormona por medio del remojo de la base de las estacas [de2a 3 cm)
en soluciones acuosas y con bajas concentraciones de auxina (de 4 a 12 heras), segln las instrucciones de los
preparados comerciales. Sin embargo, este métocdo es lento y poco exacto, dificil de realizar cuando los cortes
son numeroses y algunas veces las hojas se marchitan durante el proceso: entonces se puede recurrir 2 las
auxinas disponikles en aerosol.

Para las especies forestales tropicales se recomienda la inmersién de la base de las estaczs en soluciones de AIB
al 4% en alcohol etilico como solvente, por periodos muy cortos (5 segundos). Posteriormente se acomodz la
base de |2 estaca en aire frio para evaporar el alcohol, antes de coloczrlas en el propagador.

Recoleccién de material de propagacion (semillas)

La recoleccién de semillas se podra realizar de diferentes formas. A continuacion, se describen las principales que
implican menor esfuerzo y costo de recolecta.

Caida natural
En el caso de varios géneros gue poseen frutos de gran tamafo es habitual recolectar del suelo del bosque los
frutes una vez que éstos han caido de manera natural y se han abierto. Es un procedimiento barato Yy no exige
una mano de obra tan calificada como por gjemplo cuando hay que trepar 2l drbol; en estz tarea puede utilizars

a escolares o mano de obra esporadica. El tamafio del fruto es muy importante, pues cuanto mayor sea tanto
mas facil serd verloy recogerio a mano.

Los principales inconvenientes que presenta la recoleccién del fruto después de su caida natural son los riesgos
de recoger semillas inmaduras, vacias o inviables, de deterioro de la semilla o de germinacién prematura cuando
la recoleccién se retrasa, y de falta de certeza a |2 hora de identificar los drboles padres de los que se recoge Iz
semilla. Los primeros frutos que caen de una manera natural en la estacidn suelen tener semillas de escasa
calidad (Morandini 1862, Aldhous 1972).

Puede facilitarse considerablemente Iz eficiencia de la recoleccisn limpiando el suelo de vegetacién y residuos,

incluidos los frutos antiguos o caidos prematu ramente, y/o extendiendo grandes piezas de lona ligera, percal o
plastico para que caigan en ellas las semillas (Turnbull 1975b). Si se programa cuidadosamente, mediante asta
operacidn se eliminara tamkién gran parte del riesgo de recolectar semillas vacias o inviables. Los frutos viables
deben recogerse lo antes posible una vez caidos, para evitar los dafics o pérdidas debido a insect[q;s, roedores u

Y
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hongos vy la germinacién prematura. Esto es especialmente importante en el bosgue tropicai himedo. Por
consiguiente, la recoleccidn de las semillas que se encuentran en el suelo debe sincronizarse perfectamente con
la caida de las mismas. -

A los eguipos de recoleccién se les indicard que recolecten (nicamente los frutos frescos, de color verde o
amarilic. En una jornada laboral de 8 horas pueden recolectarse 50 kg de frutos por persona, lo gue da un
rendimiento de unos 3 kg de hueso seco.

Cuando los frutos se recolectan del suelo es frecuente gue surjan dudas sobre |a identidad del &rbol padre. Los
arboles aislados no presentan problema alguno z este respecto (aungue es posible gue sean padres no
convenientes debido al riesgo de autofecundacidn}, pero en los monocultivos densos, en los que las copas se
entrelazan, los frutos pueden mezclarse mucho. Esto no tiene importanciz cuando se recolectan cantidades
comerciales de semilla, siempre que la calidad genética del rodal corresponda sl promedio © mas.

Una solucidon de transaccién, adecuada para recclecciones gue contienen una mezcla de arboles fenotipicos
buenos y malos, consiste en recoger solamente los frutos que estan debajo de los mejores porta granos y dentro
de un radio que equivale a {a mitad del radio de proyeccidén de sus copas.

Sacudimiento manual

Cuando los frutecs se separan con facilidad, perc la caida natural de los frutos no estd suficientemente
concentrada en el tiempo, puede inducirse la caida de los frutos por medios artificizles. Una posibilidad consiste
en sacudir directamente con |la mano |os troncos de arboles pequefios vy las ramas bajas. Las ramas superiores
pueden sacudirse con ayuda de una vara larga terminada en un gancho, o con una cuerda. Este método ha
producido buenos resultados pues facilita la recoleccidn rapida de las semillas, con un buen nivel de viabilidad,
tan pronto como la inspeccidn visual indica que los frutos estdn maduros (Stead 1979, Robbins y otros 1981).

Recoleccidn en las copas de arboles cortados

Un método para recolectar grandes cantidades de semilla es el que consiste en sincronizar la recoleccién con el
desmonte de |2 vegetacion. Cuando se van a recolectar los frutos de todos los arboles talados, la recogida de
aguéllos debe posponerse, por razones de seguridad, hasta que han concluido ias tareas de corta en la zona
(Douglass 1969). Cuando la calidad fenctipica de los drboles padres es por el contrario mas importante que la
cantidad de semilla, es preferible seleccionar, marcar y, si es posible, cortar y cosechar los frutos de 2rboles
padres superiores antes de que se efectle la corta principal.

Debe evitarse recolectar los frutos en los aclareos tempranos, pues es dificil juzgar correctamente la calidadh;
fenotipica a esa =dad. Al cortar es aconsejable dirigir las copas hacia los claros existentes para facilitar la
recuperacion de conos (Dobbs y otros 1976). Es habitual recoger a mano los cones o frutos de las copas caidas,
con ayuda de rastrillos, ganchos o machetes. Los conos pequefios del tipo arracimaco, pueden cosecharse
cortando los extremos de las ramas gue portan conos y pasandolos por una desbrozadora (Douglass 1969). Esta
méguina contiene una serie de dientes, parecidos a los de un rastrillo, que se colocan lo suficientemente juntos
para que gueden-fuera los conos.

La marafia de troncos y copas caidos y la dispersidon de alguncs conos durante la cortz reducen muy
considerablemeante |la productividad. Cuando las operaciones son rapidas y estdn muy controladas, el método
mas eficaz consiste posiblemente en efectuar [a recoleccion una vez que se han limpiedo y llevado los fustes,
pero antes de gue se haya amontohado triturade. )

Recoleccidn en drboles en pie con_acceso desde el suelo
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En el caso de los arbustos o arboles de ramas bajas, el recolector tiene acceso directo a los frutos de Izs ramas
estando de pie en el suelo (Morandini 1962). Los frutos mas pequefios suelen colocarse directamente en una -
cesta, bolsa, cubo u otro recipiente que el recolector lleva en la mano o colgado al hombro (Stein y otros 1974).

Lugares de Acopio ;
Como area para el acopio de las plantas que serédn rescatadas previo al cambio de uso del suelo, se propene la

superficie que se destinard a la construccién del estacionamiento de la vivienda, como se muestra en el plano de
la pagina siguiente.

5. LISTADO DE ESPECIES A RESCATAR

En la siguiente tabla se presentz el listado de especies seleccionadas para el rescate, asi como el ndmero de
individuos por especie vy por talia.

s
0 o]

Cenchrus echinatus 50 0 0 50
Ernodea littoralis 100 - o] o 100
Hymenocallis littoralis 50 0 o} 50
Neea psychotricides 9] 5 9] 5
Pithecellobium (o] 10 (0] 10
keyense
Pouterira 0 5 0] 5
camipechiana
Thrinax radiata 50 50 23 123

350 70 23 443

igin R
menocallis lit

Hy toralis 2 C
Pouterira campechiana 5 ]
Thrinax radiata 2 ; o}
Otras especies 2 0
Totales 6.5 0

De acuerdo_ con los datos presentados en la tabla anterior, se pretende llevar a cabo el rescate de 443 plantas
correspondientes a 8 especies del total que compone |a vegetacion que se desarrolla en la superficie de CUSTE.
Asi mismo, se propone el rescate de material de propagacion correspendiente a 6.5 kilogramos de semills para
4 especies.

6. DENSIDAD DE PLANTACION

La densidad de siembra se calculd considerando el sistema de sembrado da “trazado cuadrado”. Este sistema
consiste basicamente en sembrar de dos a mas hileras de plantas de manera paralela, dejando un, espacio entre
cada hilera y entre cada planta, a la distancia deseada. 3
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Visto lo anterior, a continuacién, se realiza el célculo de la densidad de siembra, misma que se define como el

ndmero de individuos a plantar por metro cuadrade. Esta variable se estimé aplicando |a siguiente férmula
(Arriaga et al, 1924):

Con base en |os resultados obtenidos en la aplicacion de la férmula, se tiene una densidad de siembra de 1,489
plantas en 5,957.80 m2 de matorral costero que no se verd afectado con el CUSTF, es decir, & plantas por cada 4
mZ; lo gue se considera suficiente para reubicar las 443 plantas que se proponen rescatar.

7.- PLANO GEOREFERENCIADO DEL SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS RESCATADA.

A continuacidn, se presentan los planos de las dreas donde se pretende |a reubicacién de la flora rescatada.
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8. ACCIONES QUE ASEGUREN AL MENOS 80% DE SOBREVIVENCIA.

a). Riego
El primer riego se aplicard inmediatarmente después de trasplantado el ejemplar, procurando evitar la saturacion
de ia casilla de plantacién. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores se definirdn considerando

principalmente la mantencién de un contenido de humedad en el suelo que favorezca el enraizamiento vy
arraigamiento de los individuos plantados. P

e .
) 9
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Los aportes de agua sélo se mantendrén durante |os tres primeros meses desde Iz fecha de plantacidn, pericdo
durante el cual la dosis y frecuencia del riego ird decreciendo paulatinamente, con el fin de favorecer la
adaptacion de |os individuos a las caracteristicas del drea.

La informacién proporcionada por el menitoreo que se hard a la plantacién permitird evaluar la respuesta de los
gjemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante la observacién de los signos de establecimiento
en las plantas, esto es, cuande se aprecie hinchazén en el cuerpo y recuperacién de su color original. Es muy
importante no descuidar el riego los primeros meses tras la plantacién, ya que adn no han desarrollado raices y
son muy sensibles a |a falta de agua.

k). Podas

La poda es una labor cultural que consiste en cortar parte aérea o radicular de los &rboles o arbustos, para
mejorar su aspecto y mejerar su desarrollo. En la parte aérea se realizard también para eliminar ramas muertas ¢
con dafios fisicos causados por enfermedad o manipulacién inadecuada, disminuyendo o evitando peligros y
obstdculos a transelntes o propiedades.

La poda se realiza segdn su finalidad y pusde ser:

- De mejoramiento: Tratamiento tendiente a mejorar las condiciones fisiolégicas y fitosanitarias de la especie
vegetal.

- De formacion: Tratamiento tendiente a resaltar y mejorar las condiciones estéticas del individuo v a atenuar su
interfarencia con estructuras fisicas urbanas.

- De estabilidad: Tratamiento tendiente a mejorar la estabilidad del individuo y eliminar riesgo de voicado.

¢). Aplicacién de Enraizador
Con el fin de promover la produccién répida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar con una

dilucion de Raizal 400 en unz proporcidn de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento se repetird dos semanas
después del rescate Unicamente. :

d). Aplicacidon de Fertilizantes

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacién y una vez que se adapten a sus nuevas condiciones
de vida dentro del vivero, se aplicard en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos en nitrégenc, fésfero vy
potasio, preferentemente de tipo orgénice (lombricomposta Y sus subproductos}, va gue se considerz un

fertilizante adecuzdo, aporta los elementos bésicos y en las proporciones adecuadas para la generacién de hojas
y tallos. i

del Zrea (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Gltimas son prioritarias la poda de las hojas muertasy .
fz eliminacién de especies invasoras denominadas “malas hierbas”. Estos cuidados, son para evitar [a incursion de
especies desplazantes o agresivas en su forma de crecimiento y desarrolo. Ademnds, Iz limpieza del érea evite la

presencia y proliferacién de insectos y fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros, peguefios
ratones, etc.

También, se establecerd una campafia fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones relativas 2 |a Iimpieza\

Asimismo, también se implementardn acciones de exterminacidn de plagas y enfermedades, las cuales se
evitaran manteniendo las plantas en condiciones de sol / sombra adecuadas. Es decir el 4rea donde se hayan
instalacdo para lievar a cabo su recuperacién estarén con sombra durante una parte del dia y sol durante algunas
otras horas del dfa. Esto se lograré estableciendo el vivero de forma tal que se aproveche la sombrz del arbolado
existente (y/o colocando una malla negra para vivero soic en caso absolutamente necesario). i

e) Sefializacion de las zonas de reforestacidn.
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En el marce de este programa se contemplan la instalacidn de sefialamientos ambientales que consistirdn en
carteles donde se presenta de manera clarzs las zonas de reforestacién del proyecto, asi como, de concientizacion
al personzl que trabajard en el proyecto para cuidar de dichas areas

Este es un aspecto que se deberd vigilar en gran medida, si se quiere tener éxito en la campafia de reforestzacidn
de las areas verdes. Debido a que en la regién como en otros lugares existe vandalismo ¥ mucha falta de respeto
per las actividades que se llevan a cabo en las dreas plblicas. Por ello, serd necesario colocar sefialamientos

informatives en los gue pueda difundir a los habitantes y visitantes & la zona del proyecto, las actividades que se
estdn realizando en materia de reforestacién.

Por ditimo llevara & cabo otras acciones que permitan la sobrevivencia de por lo menos el 80 % de lcs gjemplares
rescatados

9. CRONOGRAMA

Las actividades de reforestacion y mantenimiento de la vegetacién serén por un periodo de tiempo de 5 afios
mismo gue se describe & continuacidn

Trazo y delimitacién X
Identificacion de los "
ejemplares a ser rescatados
Recoleccion de las plantas ><
(método de bangueo)
Recoleccidén de material de "
propagacion
Traslado de |os ejemplares -
rescatados al vivero
Mantenimiento de las " . -
plantas en vivero
Reubicacion de las plantas
X X X
rescatadas
Mantenimiento de plantgs o " el 2 - o L . 5 < o " . 5
sembradas
Rempl_azo de plantas - » ¥ i b
marchitas
Informes X X 5 X . X
/ 1
‘I / e
- ; L £ 23
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ATENTAMENTE 4 1
“Con fundamento g¢n lo dispuesto por el artficulo 84 del Reglamento Interior deslaz i iedEs AWIHHIERTEY Recursos Naturales, en
suplenciz, por ausgnicia del Titular de Iz Delegacidn Federal' de la SEMARNAT en & BT 1R designacidn, firma el presente
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2o Eonstitucional dei Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierne, Av. 22 de energ s/nam.,

Colenia Centre, C.P.77080; GhELT eI ,_TL‘[E Roo. delefecutiv roo.qob.mx

C. JOSE ESQUIVEL VARGAS ~Presidente municipal Felipe Carrillo Puerto.- Palacio municipal.

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA- Titular de |a Unidad Cocrdinadora de Delegaciones.- ucd.tromite@semarnatgob.mx

LIC. RAUL ALBORNOZ QUINTAL- Encargado del despacho, Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
roul.albornoz@profepa.gob.msx

C. EFRAIN VILLANUEVA ARCOS.- Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA.

Gerencla Estatal de [a Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo. CONAFOR.- Cludad
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