IX.

III.

IvV.

VI.

. MEDIO AMBIENTE

Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de Quintana
Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica Tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal Modalidad A SEMARNAT-02-066, con nimero de
bitadcora 23/MA-0153/06/20.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nombre de persona
fisica ajena al procedimeinto en pagina 35.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparenciay Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccidn | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion Il y
Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion \%
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, niUmero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé la
version publica.

ACTA-08-2021-SIPOT-2T-FXXVII, en la sesién celebrada el 15 de julio de 2021.

http//dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_08_2021 SIPOT 2T EXXVILodf

0y

Firma de titular: Lic. Marig'Guadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Puiblica Federal, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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Chetumal, Quintana Roo a; 04 de Febrero de 2021.

C. JAIME EDUARDO MARTINEZ GONZALEZ
APODERADO LEGAL

BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERC MIFEL, FIDEICOMISO 642/2005
AVENIDA ACANCEH, SUPERMANZANA 1]

MANZANA 2, LOTE 3, PISO 3B, OFICINA 312

PLAZA TERRA VIVA, COLONIA CENTRO, C.P. 77504
CANCUN, BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

PRESENTE

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable {(LGDFS) y del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. Jaime Eduardo
Martinez Gonzalez en su caricter de Apoderado Legal BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDEICOMISO 642/2005, sometid a evaluacién de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Unidad Administrativa en Quintana Roo,
el Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A) por una superficie de 41.168
hectdreas del proyecto denominado “PALMETTO | Y 11", con pretendida ubicacién en el Lote 01-20,
Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 0], Localidad de
Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancan, Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo %, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érganc administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya gue éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estade de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo; [o anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
26 de Noviembre 2012, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los Iimites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. E! territorio nacional comprende: Fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacién:
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,... Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales cen lo dispuesto por'los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIll y XXXIX de ia Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX!II, que sefala que
se podrén suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
IX, inciso ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su medalidad
particular, las fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar,

suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre gue sea solicitado por |

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal,, Quintana Roo, C.P. 77039
Teléfono: (01983)83 502 01 www.gob.mx/semarnat
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particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo
solicitado por particulares; articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata
inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de
la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio
nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018,y

1.

3.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumazl., Quintana Roo, C.P. 77039
Teléfono: (01983)83 502 01 www.gob. mx/semarnat

RESULTANDO:

Que el 23 de junio de 2020 fue recibido en esta Unidad Administrativa el formato FF-SEMARNAT-031 de
fecha 01 de junio de 2020, mediante el cual el €. Jaime Eduardo Martinez Gonzdlez en su caracter de
Apoderado Legal, ingresé el DTU-A del proyecto “PALMETTO 1 y II”, para ser sometido al Procedimiento
de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la
Bitacora 23/MA-0153/06/20.

Que mediante Oficio No. 03/ARRN/0698/2020 folio 001382 de fecha 30 de junio de 2020, se solicitd
opinidn con respecto al proyecto “PALMETTO 1 y II”, con pretendida ubicacidén en el Lote 01-20,
Supermanzana 337, Manzana O1, Avenida Barcelonag; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 01, L.ocatidad
de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancln, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, a la
Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

Que el dia 30 de junio de 2020, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Unico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos gue se sefialan, mediante el cual el C. Mauricio lvan Espadas Alcocer, en su caracter
de persona autorizada conforme el articulo 19 de la LFPA, ingresé a esta Unidad Administrativa, el escrito
de misma fecha, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periddico
“Novedades”, en fecha 26 de junio de 2020, para lo cual presento la pagina completa del periddico donde
se realizd la publicacion.

Que el dia 07 de julio de 2020, esta Unidad Administrativa emitio el oficic nimero 03/ARRN/0705/2020
folio 001508, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de {a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se previno a la promovente para que presentara documentacion legal del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU-A), para integrar el expediente proyecto
“PALMETTO I v I}, con pretendida ubicacién en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida

Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancuin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que mediante escrito de fecha 14 de agosto de 2020, recibido en esta Unidad Administrativa el dia 18 de
agosto de 2020, el C. Isidro Becerra de la Rosa en calidad de autorizado conforme el articulo 19 de fa LFPA,
solicito una prorroga conforme el articulo 31 de la LFPA, con el fin de dar cumplimiento con el oficio de
prevencién 03/ARRN/0705/2020 folio 001508 de fecha 07 de julio de 2020.

Que el dia 08 de septiembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitidé el oficioc nimero
O03/ARRN/0814/2020 folio 001975, a través del cual y con fundamento en el articulo 31 de la LFPA se le

ctorgo a la promovente una ampliacion de plazo por dos dias habiles para dar cumplimiento con lo
requerido.

Que mediante escrito de fecha 08 de septiembre de 2020, recibido en esta Unidad Administrativa el dia

24 de septiembre de 2020, C. Jaime Eduardo Martinez Gonzdlez en su cardcter de Apoderado Legal,
ingreso la informacion solicitada mediante oficio 03/ARRN/0705/2020 folio 001508 de fecha 07 de julio
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de 2020, cumpliendo con lo solicitado.

8. Que el dia 09 de septiembre de 2020, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LCEEPA), 21 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de Impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan, esta Unidad Administrativa integré el expediente técnico administrativo del proyecto.

9. Que el dia 10 de septiembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico, que sefiala
que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un procedimiento tnico el cual
se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del impacto ambiental descritos en |a
(LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental;y en la fraccién | del articulo
34 de |a Ley General del Equilibric Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
Ecoldgicay en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretarfa publicd, a través de la separata nimero DGIRAJ032/20 de
la Gaceta Ecolégica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos
derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 03 al 09 de
septiembre de 2020 (incluye externporédneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

10. Que mediante escrito de fecha 22 de septiembre de 2020, recibido en esta Unidad Administrativa e! dia
24 de septiembre de 2020, un ciudadano de la comunidad afectada, solicité la consulta publica \4
disposicion al piblico del DTU-A del proyecto “PALMETTO 1 y 11", con fundamento en el articulo 34 de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y articulo 40 del REIA.

M. El dia 01 de octubre de 2020, se puso a disposicién del publico el proyecto, mediante acta
circunstanciada CPF/001/20, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 34 de la LGEEPA y 40 y demas
relativos def Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental.

12. Que mediante oficic No. 03/ARRN/0894/2020 folio 02322 de fecha 02 de octubre de 2020, se dio aviso al
miembro de la comunidad afectada que el proyecto “PALMETTO | y II", se habia puesto a disposicidn del
publico, por lo que contaba con un plazo de 20 dias para ingresar sus observaciones sobre el proyecto.

13. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0906/2020 folio 002358 de fecha 08 de octubre de 2020, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Use de Suelo, Modalidad A, v con
fundamento en el articulo 93 de la LGDFS, 122 fraccién Hi de su Reglamento y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado
de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “PALMETTO Ly lI”, con pretendida ubicacién en el Lote
01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana Ol
Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juédrez, Estado de Quintana Roo.

14. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0907/2020 folio 002359 de fecha 08 de octubre de 2020, esta Unidad
Administrativa, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), opinidn técnica en materia de su competencia respecto al proyecto “PALMETTO [ y 11", con
pretendida ubicacion en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22,
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Teléfono: (01283)83 502 01 www.gob.mx/semarnat
P&gina 3 de 48




Delegacion Federal de la SEMARNAT en

- MEDIO AMBIENTE eistado de quintana reo

sECRETARIA BE MEBIQ AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de
Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
P .

Oficio N°. O3/ARRN/0224/2021 ' 41y i 9

Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO 1 Y 1i”

Supermanzana 337, Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo.

15. Que mediante el Acta de la Tercera Sesidn del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, el Consejo Estatal Forestal emitid el acta R/111/2020 de fecha 22 de octubre de 2020,
donde se emitié opinidn técnica para el desarrollo del proyecto “PALMETTO 1y It”, con pretendida
ubicacién en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana
337, Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancuin, Municipio de Benito Juarez, Estado
de Quintana Roo.

16. Que el dia 29 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficio N° 03/ARRN/C956/2020
folio 02562, mediante el cual se notificé al C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez en su caracter de
Apoderado Legal, la visita técnica al predio del Proyecto denominado “PALMETTO | y 17, con pretendida
ubicacién en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana
337, Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado
de Quintana Roo.

17. Que el dia 13 de noviembre de 2020, personal técnico adscrito a esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, realizé la visita técnica 2l predio donde pretende realizarse el Proyecto “PALMETTO Iy
11", con pretendida ubicacion en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelong; Lote
1-22, Supermanzana 337, Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Judrez, Estado de Quintana Roo., con la finalidad de verificar la informacidén técnica contenida en
el DTU-A.

18.Que el dia 24 de noviembre de 2020, esta Unidad Administrativa emitié el oficioc ndmero
O3/ARRN/1028/2020 folio 02931 mediante el cual, de acuerdo a lo establecidc en los articulos 35 BIS de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 93 de ia Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el gue se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores puUblicos que se sefialan (DTU-A), solicitd a la
Promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacidn del
mismo hasta gue esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién, de acuerdo con lo
establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

19. Que el dia 15 de diciembre de 2020, el C. Mauricio Ivan Espadas Alcocer, en su caracter de autorizado
conforme el articulo 19 de la LFPA, ingresd a esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo,
el escrito de igual fecha, mediante el cual presentd la informacidn adicional solicitada a través del oficio
No. 03/ARRN/1028/2020 folic 02931 de fecha 24 de noviembre de 2020.

20.Que mediante oficio No. 03/ARRN/T157/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020, se notificé al €. Jaime
Eduardo Martinez Gonzalez en su cardcter de Apoderado Legal, que como parte del procedimiento para

j autorizar el cambio de usc de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ $2193,643.27 (dos millones ciento noventa y tres mil seiscientos cuarenta y tres pesos

27/100 M.N.}), por concepto de compensacidn ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 119.468 hectadreas, de una
superficie de 29.1361 hectareas requeridas para el proyecto, con fundamento el articuto 98 de la LGDFS
y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el
ndmero de folio 237VVIM8Y8YEC mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

3
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21. Que mediante escrito de fecha 18 de enero de 2027, recibido en esta Unidad Administrativa el dia 21 de
enero de 2021, el C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez en sy caricter de Apoderado Legal, presento la
copia del recibo de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano per la cantidad de $
2,193,643.27 (dos millones ciento noventa y tres mil seiscientos cuarenta Y tres pesos 27/100 M.N.},
por concepto de compensacién ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio
DINFFM-1479.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en gue se actla;y

CONSIDERANDO

1. GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en materia
de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad "A" (DTU-A)},
de conformidad con o dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, Ity X, 28 primero péarrafo fracciones VI, 25
parrafos primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccion |i de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XIll, XIV y
XVII, 4 fracciones |, Il y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccion Il del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; articulos 93. 94, 95, 96,97, 98 y 100 de ia LGDFS;
articulo M9, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de |a LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley
Orgénica de la Administracién Plblica Federal; 38 primer péarrafo, 3% y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del
Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos gue
se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone |a Ley General del Equilibric Ecolégicoy ia Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer péarrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Yy preservary
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efecteos negativos sobre el ambiente y gue en
relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 93 de |a
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra autorizar
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinidn técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos gue demuestren que
no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosidn de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
ola disminucidn en su captacion;y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el
gue se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental v en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de 2010, en su Lineamiente DECIMO
dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Gnico
el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto ambiental
descritos en la LGEEPA y su REIA.
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El articulo 40, fraccién X inciso ¢} y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario Cficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impactc ambiental de las obrasy actividades pUblicas o privadas de
competencia de Ia Federacion y expedir, cuando proceda, |a autorizacion para su realizacion, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria, asimismo se establece que esta Unidad Administrativa es |a facuitadz para autorizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones
aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y
en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el gue nos ocupa, ya que este
se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Judrez, |0 anterior en términos de lo dispuesto por
los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion i, 43 y 45 de la Constitucién
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacidn, especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccidn |. El de las partes integrantes de {a
Federacién: Articulo 43. Las partes integrantes de |la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan la extension y iimites gue hasta hoy han tenido, siempre que ne haya
dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad a los preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articuios 17, 26, 32 bis fraccion
Vil y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracidn Plblica Federal, los artfculos 39 del Regiamento interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado gque sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIlI, gue sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribucionesy aquellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
IX, incise ¢} del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, gue sefiala que por ausencias tempeorales o definitivas del titular de la Delegacidon
Federal de la SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores pUblicos de la jerarqufa inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de |a

Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio ndimero
01250 de fecha 28 de noviembre de 2018.

Con los lineamientos antes citados esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal modalidad A, de! proyecto “PALMETTO | y ", con pretendida ubicacién en el Lote 01-20,
Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 01, Localidad de
Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, promovido por el €. Jaime
Eduardo Martinez Gonzalez en su caracter de Apoderado Legal BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDEICOMISO 642/2005, bajo lo establecido en el Decreto mediante
el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judarez,
Quintana Roo (POEL-RJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobiernc del Estado de Quintana Roo, el 27 de
febrero del 2014, Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030
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Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010: y con fundamento
enlos articulos 93,94, 95, 96,97, 98,99y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 138,139, 141,
142, 152 y 153 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para Iz
compensacién ambiental por el cambio de usc del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos v el
método que deberdn observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28
de septiembre del 2005y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacién
o restauracion y su mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, publicado en el Diario Oficial de {a Federacidn en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto, de acuerdo a o establecido en el articulo 34
fraccion Iy IV de la LGEEPA, en relacion con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden os
lineamiento y procedimientos para solicitar en un trémite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan (DTU-A)}, "dentro del
plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicién del publico la manifestacién de
impacto ambiental conforme a la fraccidn |l y IVy en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra
proponer el establecimiente de medidas de prevencion y mitigacidn adicionales, asi como las observaciones
gue considere pertinentes las cuales se agregaran al expediente”.

Que de acuerdo a lo sefialado en los articulos 34 fraccidn | y || del LGEEPA vy Articulo 41 Fraccién |, del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente y que conforme el escrito
presentados por dos ciudadanos quienes acreditaron el pertenecer a la comunidad afectada del Benito
Judrez, en el gue éste tiene la intencidn de ejercer su derecho a participar dentro del procedimiento de
consulta publica a que hace referencia el articulo 34 de la LGEEPA, De lo anterior, se tiene que el dia 24 de
septiembre de 2020 un miembro de la comunidad de Benito Judrez ingresd z esta Unidad Administrativa la
solicitud de consulta y/o disposicion al pulblico del proyecto “PALMETTO 1y II” para lo cual se puso a
disposicion al publico el mismo, mediante acta circunstanciada CPF/001/20 de fecha 01 de octubre de 2020,
cumpliendo a lo establecido en el articulo 34 de a LGEEPA y 41 de su REIA, sin que se emitan comentarios
por parte de algln interesado respecto al proyecto en comento.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del andlisis de la informacién presentada por el promovente en el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad Ay al ACUERDO SEPTIMO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tréamite Unico las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
forestal, el DTU modalidad A, debe incluir la fraccidon [l del articule 12 del REIA, que impone |z obligacién a la
promovente de incluir una descripcién del proyecto, por |o que una vez analizada la informacidn presentada
en el DTU-A e informacion adicional, se tiene o siguiente:

Descripcién general del provecto

El proyecto consiste basicamente en la remocién de la vegetaciéon forestal para destinarlo a la construccién de un
fraccionamiento residencial, a través del establecimiento de un asentamientc humanc y de desarrollo inmobiliario,
ubicado fuera de los limites urbanos del centro de poblacién de Cancin. Los usos propuestos corresponden a usos
congruentes con la zona en la que se ubica el predio en estudio.

STABLEAT. USOS DESUELO! i
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
Habitacional 185107.348 3768
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Mixto 15,701.016 3.81
Espejo de agua 314144 0.08
Area de donacién 32,983.267 8.01
Area verde 3,681.446 0.89
Vialidad 83 573.935 2030
Sin aprovechamiento 120,327.344 29.23
Total 411688.500 100.00

Dimensiones del proyecto
El proyecto que se analiza se concibe bajo un esquema de administracién condominal @ implica la construccion de 762
viviendas para el fraccionamiento denominado “Palmetto I";y 222 viviendas para el fraccionamiento “Palmetto i1".

ABLA 2. LOTIFICACION "PALMETTO

USO DE SUELO

LOTES SUPERFICIE (m2)

Habitacional Unifamiliar 358 55,371.293
Habitacional Multifamiliar 3 6,726.529
Mixto 13 14,143.655
Subtotal 374 76,241.477
Espejo de agua 1 201.052
Area de cesidn 17 16170.784
Area verde 21 2,170.085
Subtotal 39 18,541.921
Vialidad - 37,988.633
Sin aprovechamiento - 56,761.249
Subtotal 413 94,749.882

TOTAL TOTAL 189,533.280

* TABLA 3. LOTIFICACION “PALMETTO It”
USO DE SUELO

LOTES SUPERFICIE {m2)

Habitacional Unifamiliar 472 71,442,989
Habitacional Multifamiliar 12 21,566.537
Mixto 2 1,557.361
Subtotal 486 94,566.887
Espejo de agua 1 13.092
Area de cesién 18 16,812.483
Area verde 16 1,511.361
Subtotal 35 18,436,936
Vialidad - 45585302
Sin aprovechamiento - 63,566.095
Subtotal - 109,151.397
TOTAL 521 222,155.220

Para realizar el proyecto propuesto, se requiere el aprovechamiente del 70.77% de la superficie total terreno forestal en
cuestién, es decir, 291361.156 m2 (29.136 hectéreas); lo que implica la remocion total de vegetacion de Selva mediana
subperennifolia en el 100% de dicha superficie.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vill. Que de conformidad al Acuerdo SEXTO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan publicado en el DOF e/
22 de diciembre de 2010, el DTU modalidad A, debe incluir |a informacidn del articuio 121 del Reglamento de
la LGDFS, que en su fraceién IV impone la obligacién al premovente de incluir una descripcion de las
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condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media,
relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de founa del predio del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en el DTU-A se tiene lo siguiente:

Si bien el predio se ubica dentro de la Cuenca Quintana Roo, esta, por su extension, no resulta representativa de
elementos fisicos y biolégicos con los que interactuars el proyecto; por lo tanto, para este estudio se opté por reducir e
drea de influencia del proyecto a nivel del Sistema Ambiental.

Ante dicho panorama, se opté por definir el sisterna ambiental conforme a la superficie que ocupa la UGA 21
denominada “Zona urbana de Cancdn” y la UCA 23 “Parque Urbano Kabah” {como predio testigo}, establecidas en el
decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juérez
{2014) aplicable al predio del proyecto.

Por lo anterior, la superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGAS 21 y 23) corresponde a 3497523
hectareas, de acuerdo con la ficha técnica de dichas UGAS propuestas en el POEL de referencia.

Clima.

En la zona donde se ubica el predio se presentan lluvias constantes a lo largo del afio que le confieren la caracteristica
de clima subhumedo AwO(x’) de acuerdo con |a clasificacién de Képpen, modificada por Garcia (1983). El indice de Lang
también sitla a este sistema con un clima himedo y muy humedo segun sus caracteristicas de precipitacidén y
temperatura. En promedio Hueven 104 dias al afio, y por su ubicacién en el litoral y su baja altitud, su oscilacion térmica
es reducida, comparada con otras zonas al interior del territorio. Los meses mas calurosos son de mayo a septiembre,
los cuales reportan niveles medios de precipitacién. Es a final del afio que llueve de manera mas intensa y se registran
valores de temperaturas que se encuentran por debajo del promedio, los meses mads frios son Jos dos primeros del afio.

La temperatura media histérica (1988-2013) para la zona donde se ubica el predio del proyecto ha presentado una
tendencia cambiante a o {argo del tiempo, registrando un valor promedio minirmo de 25.7°C en 2010, maximo de 28.1°C
en 2001 y un promedic general de 27.1°C (Tabla 5.1 y Figura 5.1}. Los valores extremos absolutos encontrados varian
aproximadamente en 10 grados, presentandose un valor extrermo méaximo de 31°C registrado en el mes de agosto del
2004 y un minimo de 21.2°C en diciembre de 2010. Analizando las temperaturas medias promedio, es notable que
histéricamente (1988-2013) el mes mas caliente en Cancln es agosto en donde se registra un promedio de temperaturas
medias de 29.6°C y el mes mas frio es enero con un valor minimo de 24.1°C. Enero, febrero y diciembre son los meses en
que se presentan las temperaturas medias més bajas, y julio y agosto cuando se registran las maés altas.

Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre a noviembre cuando se reportan niveles
mayores de precipitacién mensual. La presencia de una laguna costera y la costa de la Ciudad de Cancun, le confiere
altos niveles de evaporacion y per tanto de humedad. La evaporacién es marcada en dos temporadas, para los meses
mas calidos de marzo a mayo y cuando llega la época de lluvias de julio a octubre. La menor cantidad de lluvia ocurre
en marzo. El promedio de este mes es 29 mm. La mayor parte de la precipitacién aqui cae en octubre, promediando 194
mm.

Ti e suelo.

Mediante el andlisis de |2 carta edafolégica escala 1a 250,000 de INEGI, la cual indica la distribucidn geografica de los
suelos, se advierte que el predio del proyecto se ubica en un &rea geografica catalogada como “leptosol”. Del griego
leptos, delgado) se caracterizan por su escasa profundidad (menor a 25 cm). Una proporcién importante de estos suelos
se clasifica como leptosoles liticos, con una profundidad de 10 centimetros o menos. En algunos casos son excelentes
para la produecién agricola, pero en otros pueden resultar muy poco Utiles por dos razones: su escasa profundidad los
vuelve muy aridos y el calcio que contienen puede llegar a inmovilizar los nutrientes minerales. Estos suelos se localizan
en casi todo el territorio del sistema ambiental delimitado.

£ . .
En la provincia Peninsula de Yucatén, el terreno es predominantemente plano. Su altitud promedio es menor a 50 m
sobre el nivel del mar y sblo en el centro-sur pueden encontrarse elevaciones hasta de 35C metros. Por su parte, la
subprovincia fisiogréfica Carso Yucateco estéd formada en una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza por la
presencia de carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el Oriente y hacia el Norte hasta el nivel del mar: con un )
relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones; con elevaciones maximas de 22 m en su parte Suroeste. A
En términos generales muestra una superficie rocosa con ligeras ondulaciones y carece en casi toda su extension de un / i
sisterna de drenaje superficial. I
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Geologia y aeomorfologia

El predio se ubica dentro del sistema geoldgico Roca sedimentaria caliza: Tpl (cz). Esta unidad se presenta en forma de
franjas cercanas al litoral, por lo que presenta gran cantidad de fragmentos de conchas, corales y esponjas. Estas rocas
calizas estan formadas por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, denominado localmente como “sascab” que
se encuentra cubierto por calizas laminares dispuestas en capas delgadas y medianas con un echado horizontal. Su
ambiente de depdsito es de plataforma de aguas poco profundasy su relieve esde lomerios de poca elevacidn paraleios
a la linea de costa

Hidrologia

E| sistema ambiental se caracteriza per la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la naturaleza carstica
del terrenoy al relieve ligeramente plano gue presenta alta permeabilidad. Alno existir flujos superficiales permanentes,
la porcion del agua pluvial gque no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra a! suelo, produciendo una saturacién de
las capas superficiales y por consiguiente su incorporacién al acuifero subterraneo. El SA se encuentra en unazona gue
presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 2 5% (zona en la que se ubica el predio del proyecto}, y ailgunas pequenas
porciones de terreno se ubican dentro de una zona con coeficiente de escurrimiento de O a 20%, particularmente
aquellas que colindan con el Sisterna Lagunar Nichupté.

Por otra parte, segin la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el sistema ambiental se localiza en una
zona que presenta material consolidado con posibilidades altas de funcionar como acuifero (zona en la que se ubica el
predio del proyecto), 2 excepcion de las zonas que se encuentran colindantes con el sistema jlagunar Nichupté, en donde
se presenta material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero

Flora
De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (Seria 1V), el predio del proyecto se ubica en una zona
con presencia de Vegetacién secundaria arbustiva de Selva mediana subperennifolia

Método de muestrec
Una vez definida la poligonal del predio, asi como el poligono de CUSTF, se procedio a realizar el inventario forestal, con
la finalidad de obtener las caracteristicas particulares de la vegetacion, conforme a lo siguiente:

Para el estudio de los estratos que componen la estructura vertical de la vegetacién (arbdreo, arbustivo y herbaceo), se
llevé a cabo un muestreo sistematico gue consistio en ubicar las muestras o unidades muestrales en un patrén regular
en toda la zona de estudio. Este tipoc de muestrec permite detectar variaciones espaciales en la comunidad. El muestreo
sistematico puede realizarse a partir de un punto determinado al azar, del cual se establece una cierta medida para
medir los subsiguientes puntos. Este tipo de muestreo, a diferencia del muestreo aleatorio, se puede planificar en el
mismo lugar donde se realizard el estudio y la aplicacién del disefio es mas rapida.

El muestreo sistematico se realizé a través de cuadrantes anidados. El método de los cuadrantes es una de las formas
més comunes de muestreo de vegetacién. Los cuadrantes hacen muestreos mas homogéneos y tienen menos impacto
de borde en comparacién a los transectos.

Condiciones ambientales del ecosistema gue se desarrolla en e! predio

El ecosistema que se desarrolla al interior de la superficie del predio, y por ende, en la superficie de CUSTF, se encuentra
en buen estado secundario de desarrollo, pues se trata de una zona con vegetacion nativa inmersa dentro de la mancha
urbana de la Ciudad de Cancln, y aun cuando no ha sido intervenida por la accion del hombre, su estructura y
composicién original se observa modificada, ya que es posible determinar cierta afectacién en su condicién de
regeneracién, es decir, se trata de un estado secundario arboéreo - arbustivo, ya que la altura, densidad, distribucién de
especies, y el &rea basal estimado, no corresponde a un ecesistema primario.

Descripcion fisondmica de la vegetacion

De acuerdo con el estudio realizado en campo, y conforme al andlisis realizado en gabinete, se determind que la
vegetacion existente en la superficie de cambio de uso de suelo, corresponde a Vegetacién secundaria arbustiva
derivada de Selva mediana subperennifolia, presentando tres estratos en su estructura vertical, a saber: estrato arboreo,
arbustivo y herbéceo; siendo el estrato arbustivo el que se observa mejor representado, con un dosei generalmente
abierto, aunque en algunas zonas se observa cerrado; y los individuos que lo integran presentan una distribucién mas
o menos heterogénea, con la predominancia de ciertas especies. El estrato arbdreo también ostenta una
representacidn importante, aungue lo ejemplares que lo integran se observan disperses y aislados. En cuanto al estrato
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herbéceo, este se encuentra compuesto en forma predominante por plantulas de especies nativas, aunque se observa
una baja tasa de regeneracién natural. A continuacién, se describen las caracteristicas particulares de cada estrato.

Estrato arboreo. Se encuentra conformado por ejemplares adultos con un didmetre normal (DAP) mayor a 10 cm; siendo
el didmetro promedio del estrato igual a 14.70 ¢cm; con un maximo registrado en ios sitios de muestreo de 48.90 cm
correspondiente a un individuo de la especie Lysiloma latisiliquum (Tzalam); y un minimo registrado de 10 cm
perteneciente a ejemplares de diversas especies. La altura promedio del arbolado es de 7.44 m: con un maximo
registrado en los sitios de muestreo de 105 m para un ejemplar de la especie Sideroxylon salicifolium {(Zapote faisdn); y
un minimo de 2 m para un g¢jemplar de |a especie Manilkara zopota (Zapote).

strato arbustivo. Se encuentra conformado por ejemplares Jjuveniles en desarrollo con un didmetro normal (DAP)
menor 2 10 cm; siendo el didmetro promedio del estrato igual a 6.52 cm, con un maéximo registrade en los sitios de
muestreo de 9.9 cm para un ejemplar de la especie Trhinax radiata (Chit); y un minimo registrado de 5 cm perteneciente
a gjemplares de diversas especies. La altura promedio es de 5.72 m; con un maximo registrado en {os sitios de muestreo
de 9 m para ejemplar de las especies Coccoloba barbadensis {Boob) y Lonchocarpus rugosus {Canasin); y un minimo
de 1.3 m para un ejemplar de Lysiloma latisiliquum (Tzalam).

Estrato herbdceo o sotobosgque, Se encuentra conformado por plantas herbdceas y plantulas producto de la
regeneracion natural del ecosistema. La altura promedio del estrato es de 27.68 cm; con un maximo registrado en los

sitios de muestreo de 90 ¢cm para un ejernplar de Vitex gaumeri (Ya'ax nik), y un minimo registrado de 8 cm para
ejemplares de Psychotria nervosa (Café de monte) y Myrcianthes fragrans (Guayabilio). La cobertura promedio de la
vegetacién en el sotobosque es de 2228 e¢m, con un méxirmo registrado en los sitios de muestreo de 98 ¢cm para un
ejemplar de Vitex gaumeri (Ya'ax nik); y un minimo registradc de S cm para ejemplares las especies Coccoloba
barbadensis (Boob) y Metopium brownei (Chechen).

Conforme a los datos obtenidos, se determina que al interior de la su perficie de CUSTF existen 74 especies distribuidas
en 34 familias; de las cuales las mas Importantes son la Fabaceae con 14 especies; seguida de la familia Sapotaceae con
6 registros; la Sapindaceae con 5 especies; y las familias Arecaceae Y Euphorbiaceae con 4 especies cada una; y
finalmente las familias Malvaceae, Moraceae, Polygonaceae y Rubiocege con 3 registros cads una.

Respecto a las especies de Flora presentes en ei predio del proyecto y enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 Unicamente se observé a la Palma Chit (Thrinax radiata) en calidad de Amenazada ynoendémicay ia Palma Nacax
{Coccothrinax readii) como Amenazada y Endémica.

Fauna

Para los fines del inventario faunistico dentro de la superficie de CUSTF se empled el método de Deteccidn directa
mediante "BUsqueda por encuentro visual (VES)". Esta técnica debe ser entendida como una evaluacion limitada o
estandarizada por tiempo de busqueda. Esta es una técnica de observacion directa, en donde el tamafc de la poblacién
a estudiar junto con el tamario del drea de muestreo y la distribucién de las especies permite obtener dos mediciones:
1} la abundancia total o relativa, que se refiere al nimero de organisrmos registrados y 2) la densidad relativa y ecolégica,
que se refiere al nimero de individuos de una especie por unidad de drea de todo el sitio de estudio, y al ndimere de
individuos de una especie por unidad de drea del habitat que Utiliza, respectivamente.

Oe acuerdo con los datos presentados se contd con un registro de 29 especies de fauna silvestre pertenecientes a tres
grupos taxonémicos dentro del predio testigo, de los cuales, ef grupo faunistico mejor representado son las aves con un
total de 16 especies distribuidas en 5 érdenes y 12 familias; seguido en orden de importancia por el grupo de los reptiles
representados por 8 especies distribuidas en 1 ordeny 7 familias; y finalmente los mamiferos con 5 especies distribuidas
en 5 drdenes y 5 familias.

Respecto a las especies de Fauna presentes en el predio del proyecto y enlistadas dentro de la NOM-052-SEMARNAT-
2010 se encontraron a las especies Ctenosaura similis y la Boa constrictor en calidad de Amenazadas y no endémicas.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

IX. Que de acuerdo 2 la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al proyecto
consisten en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo (POEL-BJ}, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero ™~
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del 2014, Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-203C {PMDU-
BJ), publicado en el Periédico Oficial de! Estado de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
para autorizacion de las obrasy actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de
desarrolio urbano y decretos de dreas naturales protegidas, y al articulo 93 parrafos |, 1y il de la LGDFS que
indican: 1. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosisternas gue se veran afectados se mantenga, ¥y que la erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o Ia disminucidn en su captacion se mitiguen en las &reas afectadas por la
remocién de la vegetacion forestal. 1. En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
la Secretaria debera dar respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate. ili. Las autorizaciones gue se emitan deberan integrar
un programa de rescate y reubicacion de especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo
habitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo gue, en su
caso, dispongan los programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta Unidad Administrativa realizé el
anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo
cual se desprenden las siguientes observaciones:

Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, esta autoridad administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, por excepcidn cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que
se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que la Biodiversidad de los ecosistemas gue se veradn afectados se mantenga

2. Que |a erosion de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal

3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las areas
afectadas por la remocidn de vegetacién forestal

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el promovente, se entra a la evaiuacion
de los tres supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se

mantenga, el promovente sefiald lo siguiente:
Flora silvestre

Composicidn de especies

Para el analisis de este atributo de ia Biodiversidad se consideraron los datos de diversidad especifica
obtenidos del inventario forestal y del inventario faunistico para el predio del proyecto y la unidad testigo,
es decir, el nimero de especies presentes en la comunidad a nivel de todo el ecosistema (diversidad
gamma) y por estrato de la vegetacién o grupo faunistico en cada unidad de analisis (diversidad alfa).

A nivel del sistema ambiental se tuvo el registro de 90 especies de flora silvestre dentro de la unidad testigo,
distribuidas en 37 familias, de las cuales destaca la familia Fabaceae con el mayor nimero de registros {15
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en total); seguida de la familia Sapotaceae con 6 especies: la familia Moraceae con 6 registros; y finalmente
las familias Arecaceae, Boraginaceae, Euphorbiaceae, Malvaceae y Orquidaceae con 4 especies cada una.

Por otra parte, a nivel del terreno forestal, se obtuvo el registro de 74 especies distribuidas en 34 familias: de
las cuales las mas importantes son la Fabaceae con 14 especies; seguida de la famiiia Sapotaceae con 6
registros; la Sapindaceae con § especies; y las familias Arecaceae y Euphorbiaceae con 4 especies cada una;
y finalmente las familias Malvaceae, Moraceae, Polygonaceae y Rubiaceae con 3 registros cada una.

En otro orden de ideas, tenemos que, para el ecosistema de Selva mediana subperennifolia, de acuerdo con
la literatura especializada, se tiene reportada la existencia de 300 especies de flora silvestre Y 5 especies
protegidas. A nivel de familias se ha llegado a reportar hasta 39; de las cuales |2 familia Fabaceae puede estar
representadas hasta por 228 especies. En lo gue concierne a las epifitas vasculares, sdlo para la familia
Orquidaceae en el Estado de Quintana Roo estan representadas por 112 especies; esto es, aproximadamente
6.6% de la diversidad de angiospermas en el estado. Estas 112 especies representan también 87 % de las
especies de orquideas en la Peninsula de Yucatan (Carnevali y colaboradores, 2001). Aguirre LLedn ha
estimado que existen alrededor de 1,377 especies de epifitas en México, 28 familias y 217 géneros (de los
cuales 191 son de plantas con semillas y 26 de helechos).

Luego entonces, si hacermos un analisis comparativo entre los resultados de diversidad o riqueza especifica
registrados a nivel del predio del proyecto, a nivel del predio testigo en el sistema ambiental y finalmente a
nivel de ecosistema de Selva mediana subperennifolia podermos determinar que la riqueza especifica o
diversidad de especies a nivel del ecosistema de Selva mediana subperennifolia (segin la literatura
especializada), es mayor que a nivel de lo reportado en el sistema ambiental, y que lo registrado a nivel del
terreno forestal; considerando que la riqueza especifica de especies en el sisterma ambiental (predio testigo),
representa el 30% del total de especies reportadas para Selva mediana subperennifolia; mientras que Ia
riqueza especifica del terreno forestal representa el 24.66%. En lo que concierne a las epifitas, sélo el predio
testigo registro el 5.37% del total de especies de la familia Orchidaceae reportado a nivel Estatal; en tanto
gue a nivel del predio del proyecto no se reportaron especies pertenecientes a dicha familia, ni especies que
pertenezcan a este grupo floristico.

La composicion de especies a nivel del predio testigo, es ligeramente superior a la reportada para el predio
del proyecto, ya que existe una diferencia marcada de 16 especies de plantas vasculares a favor de la unidad
testigo, mientras gue en el ndmero de familias |a diferencia es de 3, siempre a favor de la unidad testigo;y
en cuanto al nimero de especies por familia mas representativa, que para ambos casos fue la Fa baceae, la
diferencia es de 1 especie, siendo mayor en el predio testigo. Por otra parte, observamos que la diferencia en
el nimero de plantas epifitas T1 especies;y de orquideas es de 4 especies, puesto que el predio del proyecto
ne reportd la presencia de este grupo florfstico. En todos los casos es mayor el nimero a nivel del predio
testigo.

De acuerdo con un andlisis realizado en relacién con la composicidn de especies, tanto a nivel del predio
testigo, como a nivel del predio del proyecto, en suma, obtenernocs el registro de 109 especies entre ambos
sistemas, de las cuales comparten 55 especies; asl mismo, se determind que 19 especies fueron registradas
en el terreno forestal, pero no en el predio testigo; mientras que 35 especies son exclusivas del predio testigo,
es decir, no fueron registradas en el terrenc forestal,

Con base en los datos presentados anteriormente, podemos determinar la diversidad Beta del ecosistema
en estudio, es decir, el grado de recambio o reempliazo en la composicién de especies entre diferentes
comunidades en un paisaje. La diversidad beta o diversidad entre habitats es el grado de reemplazamiento
de especies o cambio bidtico a través de gradientes ambientales {(Whittaker, 1972). A diferencia de las
diversidades alfa y gamma que pueden ser medidas facilmente en funcién del nimero de especies, la
medicion de la diversidad beta es de una dimensién diferente porque estd basada en proporciones o
diferencias {(Magurran, 1988). Estas proporciones pueden evaluarse con base en indices o coeficientes de
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similitud, de disimilitud o de distancia entre las muestras a partir de datos cualitativos (presencia-ausencia
de especies) o cuantitativos (abundancia proporcional de cada especie rmedida cormo numero de individuos,
biomasa, densidad, cobertura, etc), o bien con indices de diversidad beta propiamente dichos (Magurran,
1988; Wilson y Shmida, 1984).

Para el caso del presente estudio, Ia diversidad Beta se estimé con base enla presencia-ausencia de especies
analizada con antelacion, utilizando en el Coeficiente de similitud de Jaccard. El intervalo de valores para
este indice va de O cuando no hay especies compartidas entre armbos sitios, hasta 1 cuando los dos sitios
tienen la misma composicién de especies. Si consideramos los datos del predio testigo como sitio Ay los
datos del predio del proyecto como sitio B.

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard, podemos
determinar gue existe un recambio de especies o una sirmilitud entre ambas unidades de analisis (unidad
testigo y terreno forestal), que puede considerarse de nivel moderado, pues el valor del indice calculado (lj=
0.50) es intermedio con respecto al valor maximo que es 1, considerando que el modelo supone que el valor
de 1 indica una similitud total; sin embargo, dicha disimilitud se debe a que el 74323% de las especies
registradas en el terreno forestal, se encuentran presentes dentro de ia unidad testigo; en tanto que el
sistermna ambiental registro 35 especies adicionales a las compartidas, lo que eleva su riqueza especifica en
comparacion con el terreno forestai.

Estructura del ecosistema

Para el estudio de este componente de la biodiversidad, particularmente para la flora silvestre, se utilizaron
los resultados obtenidos en el célculo del indice de valor de importancia por cada estrato de la vegetacion,
tanto en el predio testigo como en el predio del proyecto, asi como los indices de diversidad también por
cada estrato de ia vegetacién. En el casc de la fauna silvestre sélo se utilizaron los {ndices de diversidad
caiculados por cada grupo faunistico y por cada unidad de anilisis, ya que el indice de valor de importancia
sélo es aplicable para el estudio y andlisis de flora silvestre.

Eitamafo y estructura de las diferentes poblaciones es el resuitado de las exigencias de las especiesy de las
caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada situacion particular es la mejor respuesta del
ecosisterna a sus propias caracteristicas (Valerio, 1997). De igual forma las especies con dominancia
relativamente alta, probablemente son las que mejor se adaptan a las condiciones fisicas del habitat
(Daubenmire, 1968, citado por Costa Neto, 1990}, ademas de ser los principales organismos que contribuyen
a la estructura horizontal gue se observa.

De acuerdo con los resultados del andlisis del indice de Valor de Importancia presentados en el capitulo 4
para para las especies gue componen |a vegetacién a nivel de la unidad testigo, tenemos lo siguiente.

ESTRATO ARBOREO ESTRATO ARBUSTIVO ESTRATO HERBACEC
ESPECIES vl ESPECIES Vi ESPECIES Vi
Manilkara zapotd 57.26 Thrinax radiata 20.89 Nectandra coriacea 18.46
Piscidia piscipula 24,28 | Manilkara zapota 19.60 Bromelia karatas 13.21
Metopium brownei 17.23 Drypetes lateriflora 13.61 Manilkara zapota 13.00
Lysiloma latisiliquum 11.88 Nectandra coriaceq 13.54 Coccothrinax readii A
Ficus padifolio 10.32 Diospyros cunegta 13.24 Metopium brownei 10.53
Vitex gaumeri 9.55 Metopium brownei 10.31 Coccoloba spicata 10.10

Por otra parte, considerando los resultados del analisis del indice de Valor de Importancia presentados en el

capitulo 5 para para las especies que componen ja vegetacidn a nivel de la superficie de aprovechamiento,
tenemos lo siguiente.

[ ESTRATO ARBOREO { ESTRATO ARBUSTIVO | ESTRATO HERBACEO ]
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ESPECIES vi ESPECIES Vi ESPECIES A"
Lysilorna latisiliquum 102.70 Lysiloma latisiliquum 32.08 | Myrcianthes fragrans 54.70
Metopium brownei 36.48 Metopium brownei 24.56 | Randia longiloba 33.73
Ficus cotinifolia 32.03 Vitex gaumeri 16.49 Nectandra coriacea 24.80
Vitex goumeri 28.53 Lonchocarpus rugosus 16.38 Psychotria nervosa 21.95
Bursera simaruba 17.43 Myrcianthes fragrans 1537 _| Malvaviscus arboreus 17.46
Manitkara zapota 14.89 Ficus cotinifolia 15.09 Metopium brownei 1414

De acuerdo con los datos presentados con respecto a los indices de valor de importancia, tanto para la
unidad testigo como para el terreno forestal, podemos concluir que la estructura del ecosistema presente
dentro del predio testigo es muy disimil a la estructura de la vegetacion dentro del predio del proyecto.

Como se puede observar en los graficos que preceden, a nivel de la unidad testigo se determina gue los 3
estratos de la vegetacién, se observa una distribucidn mas homogénea de ias especies mas importantes, sin
que las especies mas dominantes se distingan de manera marcada; condicidn muy diferente a lo observado
en el terreno forestal, en donde la especie mas importante predomina sobre el resto, disparédndose su valor

de IVl por encima del resto de las especies; indicando una distribucién mas heterogénea en cuanto a su
composicidn.

Con base en lo anterior, concluimos que el ecosistema presente en la unidad testigo se encuentra mejor
estructurado pues presenta igual nimero de especies representativas e importantes en todos los estratos,
lo cual nos indica que el dosel o estrato superior se encuentra en una fase de madurez temprana, y el estrato
intermedio y el sotobosque ostentan una buena calidad de regeneracion. En el caso de |z vegetacion que
se desarrolla en el predio del proyecto, observarmos que ocurre todo lo contrario, pues a nivel del estrato
arbustivo es donde se registré la mayor equidad en cuanto a la distribucion de especies, [0 cual rnos indica
claramente que se trata de un tipo de vegetacion con una estructura menos definida y tendiente al estado
secundario.

Por otro lado tenemos que para los ecosistemas maduros de Selva mediana subperennifolia (seglin Miranda
y Herndndez, 1963), las especies mas abundantes en los estados secundarios de Selva mediana
subperennifolia son Buerera simaruba (Chacah), Metopium brownei (Chechen), Lysiloma latisiliquum
(Tzalam) y Dendropanax arboreus {Sac chacah}; lo cual se acentia a nivel del predio del proyecto donde las
especies mas importante a nivel del estrato arbdreo y arbustivo fueron Lysiloma latisiliguum (Tzalam) y
Metopium brownei (Chechen). Esto también lo confirma Ramosy Porter (2002).

Finalmente sefialan que en el sotobosque o estrato herbaceo abundan las palmas Chamaedora sifrizii
(xyaat), Thrinax radiata (chit) y Coccothrinax readii (nacax); sin embargo, sélo en la unidad testigo |a especie
Thrinax radiata (chit) es la mas importante en el estrato arbustivo; y la cuarta mas importante en el estrato
herbaceo. Finalmente, para el andlisis de la estructura del ecosistema como un componente de la
biodiversidad, considerando los célculos del indice de diversidad de Shannon — Wiener (1949), observamos
lo siguiente.

TERRENO FORESTAL UNIDAD TESTIGO
ESTRATO INDICE DE DIVERSIDAD | INDICE DE DIVERSIDAD | ESTRATOS
ARBOREO H'= 0.96 decits/ind H'= 155 decits/ind ARBOREO
ARBUSTIVO H'=1.45 decits/ind H'= 1.58 decits/ind ARBUSTIVO
HERBACEO H'=1.24 decits/ind H'=1.61 decits/ind HERBACEO
PROMEDIO 1.22 decits/ind 1.58 decits/ind PROMEDIO

Segun los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad obtenidos
mediante la aplicacién de! indice de diversidad de Shannon-Wiener, indican gue la vegetacidn presente en
la unidad testigo presenta una diversidad superior con respecto a aquella presente dentro de la superficie
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de aprovechamiento; pues se observa que el valor promedio de! indice es mayor para el predio testigo, con
una diferencia de 0.36 decits/ind. En o que concierne a los estratos, se determina gue los 3 estratos en la
unidad testigo, ostenta una mayor diversidad gue jos registrados en el terrenc forestal; y que el estrato
arbéreo en ia unidad testigo es superior al reportado en la superficie de aprovechamiento con una diferencia
de 0.59 decits/ind: en tanto que el estrato con mayor diversidad en el terreno forestal (arbustivo) se aproxima
al valor del indice caiculado para dicho estrato en la unidad testigo, con una ligera diferencia de 0.13
decits/ind, lo que indica que en el sistema ambiental, el estrato arbéreo es més importante en el ecosistema
de Selva mediana subperennifolia; mientras que en la superficie de aprovechamiento resulta ser el estrato
arbustivo.

Estos datos nos indican que la estructura y composicion de la vegetacidén de Selva mediana su bperennifolia
en el sistema ambiental, es mas diversa y mejor estructurada, con un estrato superior y un sotobosgue con
mejor definicién, es decir, tendiente al estado primario; en tanto que a nivel del predio del proyecto el estrato
arbustivo estd mejor estructurado, lo que acentla que se trata de una comunidad tendiente al estado
secundario.

Considerando esto, podemos argumentar que aun cuando la vegetacién dentro de la superficie de
aprovechamiento seré eliminada, esto no implica que la biodiversidad de un ecosistema de Selva mediana
subperennifolia se pierda, pues es evidente que existen otras zonas o sitios dentro del sistema ambiental,
gue poseen una estructura y composicion de especies con gran similitud, e incluso con mejor distribucién
de especies, por lo que el germoplasma de las poblaciones de fiora silvestre, seguiran estando presentes
dentro de la microcuenca, y mas alin dentro de la cuenca y subcuenca.

Fauna silvestre

Conforme a los datos de composicidn faunistica presentados en el capitulo 4 del presente estudio, en el
sisterna ambiental se contd con un registro de 104 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro
grupos taxonémicos dentro del predio testigo, de los cuales, el grupo faunistico mejor representado son las
aves con un total de 57 especies distribuidas en 10 érdenes y 26 familias; seguido en orden de importancia
por el grupo de los reptiles representados por 28 especies distribuidas en 3 érdenes y 15 familias; Ios
marniferos con 15 especies distribuidas en 7 érdenes y 13 familias; y por gltimo tenemos al grupo de los
anfibios con 4 especies distribuidas en 3 familias y un orden.

Por otra parte, de acuerdo con los datos presentados en el capitulo 5 del presente estudio, en el predio del
proyecto se registro un total de 29 especies de fauna silvestre pertenecientes a tres grupos taxondémicos
dentro del predio testigo, de los cuales, el grupo faunistico mejor representade son las aves con un total de
16 especies distribuidas en 5 drdenes y 12 familias; seguido en orden de importancia por el grupo de los
reptiles representados por 8 especies distribuidas en'l orden y 7 familias; y finalmente los mamiferos con 5
especies distribuidas en 5 érdenes y 5 familias.

Por otra parte, se estima que toda la Cuenca podria llegar a albergar una riqueza faunistica considerable, ya
que se estima en 733 especies, slendo el grupo de las aves el que presenta el mayor ndmero con el 476 del
total de las especies reportadaslé; otro grupo a destacar son los mamiferos de los cuales se reporta la
presencia de 129 especies; después tenemos a los reptiles con 106 especies; y finaimente a los anfibios con
22 especies; asi mismo, tomando como referencia los listados de fauna de la Reserva de |a Bidsfera de Sian
Ka'an, un ANP ubicada dentro de la Cuenca Quintana Roo, se ha registrado la existencia de 492 especies de
fauna silvestre, de ias cuales 326 especies son aves y 96 especies son mamiferos terrestres; asi mismo, se han
reportado 53 especies reptiles y 17 especies anfibios. Haciendo un andlisis grafico de estos datos obtenidos
en las unidades de estudio, con los reportados para la Cuenca.

De acuerdo a los resultados obtenidos podemos determinar que la riqueza especifica ¢ diversidad de
especies de fauna a nivel del ecosistema de la cuenca {segln la literatura especializada), es mayor que lo
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reportado a nivel del sistema ambiental y del terreno forestal; y que lo reportado para el sistema ambiental
es mas diverso que o observado en el predio del proyecto; considerando que la riqueza especifica de
especies del sistema ambiental representa el 14.18% del total de especies reportadas para la cuenca;
mientras que la riqueza especifica del predio del proyecto, tan sélo representa el 3.96%.

Ahora bien, comparando los registros de la unidad testigo, con los registros del predio del proyecto podemos
determinar que la riqueza especifica o diversidad de especies de fauna silvestre a nivel del sistema ambiental
€s mayor gue la registrada a nivel del terreno forestal; pues observamos que poseen unz diferencia
significativa de 75 especies (siendo mayor el nimero en el sisterma ambiental); y un ndmero de especies de
aves también superior en el predio testigo con una diferencia de 41 especies. Es de notar que una de las
principales diferencias entre ambas unidades de analisis es |a presencia de 4 especies de anfibios en el
sistema ambiental, y la ausencia de este grupo en la superficie del terreno forestal, pues se trata de
organismos indicadores del buen estado de conservacidn de un ecosistema, dada su fragilidad debido a Ia
especificidad de su habitat. En cuanto a los mamiferos observamos que el sistema ambiental posee un
mayor nuimero de especies, pues supera al nGrmero reportado para el terreno forestal por 10 registros;
mientras que la diferencia en cuanto al nimero de especies de reptiles es de 20 registros, siempre mayor a
nivel del sistema ambiental.

En otro orden de ideas, de acuerdo con e} inventario faunistico realizado en ambas unidades de analisis,
podemos determinar la ausencia-presencia de determinadas especies de fauna, con el analisis realizado en
relacion a la composicién de especies de fauna silvestre, tanto a nivel del predio testigo, como a nivel del
predio del proyecto, obtenemos el registro de 104 especies entre ambas unidades de anélisis, de las cuales
comparten 29 especies; asi mismo, determinamos que 76 especies fueron registradas sdlo en el sistema
ambiental pero no en |a superficie de aprovechamiento;y todas las especies registradas dentro del terreno
forestal cuentan con registro dentro del sisterna ambiental.

Con base en los datos presentados anteriormente, también podemos determinar la diversidad Beta de Ja
flora silvestre, es decir, el grado de recambio o reermplazo en la composicion de especies entre diferentes
comunidades en un paisaje. Para el caso del presente estudio, la diversidad Beta también se estimd con
base en |a presencia-ausencia de especies analizada con antelacién, utilizando en el Coeficiente de similitud
de Jaccard, el cual ya fue descrito con anterioridad: por o tanto, si consideramos los datos del predio testigo
como sitic A, y los datos del predio del proyecto como sitio B.

De acuerdo con los resultados obtenidos aplicando el Coeficiente de similitud de Jaccard, podemos
determinar que existe un recambio de especies o una similitud entre ambas unidades de analisis (sistema
ambiental y el terreno forestal), que puede considerarse de nivel bajo, pues el valor del indice calculado {lj=
0.28) se considera inferior con respecto al valor maximo que es 1, considerando que el modelo supone que
el valor de 1, indica una similitud total. Esto se debe principalmente a que sélo el 26.60% de las especies
registradas dentro del terreno forestal cuentan con registro dentro del sistema ambiental; es decir, el 100%
de las especies registradas en el drea de aprovechamiento, estan presentes, Ya sea en el sistema ambiental
o en la cuenca, subcuenca o microcuenca.

Estructura .
Haciendo un anélisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambas unidades de analisis, y
considerando el indice de diversidad calculado, obtenemos |o siguiente:

PREDIO DEL PROYECTO UNIDAD TESTIGO
GRUPO INDICE DE DIVERSIDAD INDICE DE DIVERSIDAD GRUPC
ANFIBIOS H’= 0.00 decits/ind H'= 0.42 decits/ind ANFIBIOS
REPTILES H= 0.69 decits/ind H'=1.07 decits/ind REPTILES
AVES H’= 1.08 decits/ind H'=1.47 decits/ind AVES
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MAMIFERQOS H'= 0.60 decits/ind H'= 0.92 decits/ind MAMIFEROS
PROMEDICQ 0.59 decits/ind 0.97 decits/ind PROMEDIO

Segun los datos presentados en a tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad obtenidos
para la fauna mediante la aplicacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener, son distintos para ambas
unidades de anélisis, ya que se obtiene un valor promedio de 0.97 decits/ind para el sistema ambientaly de
0.59 decits/ind a nivel de la superficie de aprovechamiento; una diferencia de 0.38 decits/ind, lo que permite
asumir que las especies reportadas para el terreno forestal, también es posible encontrarlas dentro del
sistema ambiental, y més aln dentro de la microcuenca; por lo tanto, con el desarrollo del CUSTF, aun
cuando se eliminara el habitat de |a fauna, no se compromete su biodiversidad, dado gue las especies que
seran desplazadas (no eliminadas), contaran con corredores naturales para su adaptacion al nuevo entorno,
ademés que su germoplasma estd representado en toda la extension del sistema ambiental y de la Cuenca.

Conclusiones

Considerando en este exhaustivo anélisis realizado con base en la diversidad de especies presentes tanto en
el predio del proyecto, como en el sistema ambiental en representacion de la microcuenca, se puede asumir
que el cambio de uso del suelo propuesto afecta la biodiversidad del ecosistema de Selva mediana
subperennifola presente en el predio bajo estudio, al reducir sus poblaciones en el caso de la flora silvestre;
y al eliminar el habitat en el caso de la fauna silvestre; sin embargo, esa biodiversidad se mantendra dentro
de ese mismo ecosistema, tanto a nivel del predio con ef 29.23% que se mantendré sin aprovechamiento;
ademés del rescate y reubicacién de esas especies. Estas especies también se mantienen dentro del Sistema
ambiental, en donde aln se conservan 1745151 hectireas con cobertura vegetal de Selva mediana
subperennifolia, como se citd anteriormente.

| a extension del ecosistema de Selva mediana subperennifolia que sera afectado con el cambio de uso del
suelo, no se circunscribe dentro de los limites del predio del proyecto; pues un Ecosistema Forestal se define
como la unidad funcional basica de interaccién de los recursos forestales entre siy de éstos con el ambiente,
en un espacio y tiempe determinados. El ecosistera es el conjunto de especies de un area determinada
que interactUan entre ellas y con su ambiente abidtico; mediante procesos como la depredacién, el
parasitismo, la competencia y la simbiosis, y con su ambiente al desintegrarse y volver a ser parte del ciclo
de energfa y de nutrientes. Las especies del ecosistema, incluyendo bacterias, hongos, plantas y animales

dependen unas de otras. Las relaciones entre las especies y su medio resultan en el fiujo de materiay energia
del ecosisterma.

Mas recientemente, se e ha dado un énfasis geografico y se ha hecho analogo a las formaciones o tipos de
vegetacién; por ejemplo, matorral, bosque de pinos, pastizal, etc. Esta simplificacion ignora el hecho de que

los ITmites de algunos tipos de vegetacion son discretos, mientras que Jos {imites de los ecosistemas no lo
son.

Considerando todo lo anterior, el ecosisterna de Selva mediana subperennifolia que sera afectado es aquel
que se distribuye dentro de los limites geograficos del Sistema ambiental y presenta actualmente una
cobertura de 17,451.51 hectéreas, de las cuales, el proyecto sélo afectard el 0.17% de su extension total, es
decir, no provocaré la eliminacion de las poblaciones silvestres de floray fauna reportadas; y por lo tanto, se
asegura que esa biodiversidad, se mantendra dentro del ecosistema.

Medidas de Prevencién y Mitigacién para demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas gue se veran
afectados se mantenga:

o Programa de Rescate de Fauna: Su ejecucion consiste en la aplicacién de diferentes técnicasy métodos
de rescate, aplicados a un grupo faunistico en particular, para evitar que el cambio de uso de suelo
afecte en forma directa a la fauna asociada al predio. Se rescatarén todos y cada uno de los ejemplares
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de fauna silvestre que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento y cuya integridad se
encuentre en riesgo durante el cambio de uso del suelo, poniendo particular énfasis en las especies de
lento desplazamiento. Posteriormente, las especies rescatadas seran reubicadas de acuerdo con lo
propuesto en el programa anexo correspondiente.

° Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora: Se rescataran los ejemplares de flora susceptibles de
sobrevivir al trasplante y reubicacién, y que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento,
poniendo particular énfasis en las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e Se instalaran letreros alusivos a la proteccién de la flora y fauna; asi come al manejo adecuado de
residuos. Los letrercs se colocaran estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier
persona y estarén dirigidos al personal responsable de llevar a cabo los trabajosimplicados en el cambic
de uso de suelo.

= Colocacién de cinta precautoria, malla delimitadora o tapiales: Delimitar las dreas donde se realizars el
cambio de uso del suelo, considerando gue el desmonte seré gradual, a fin de evitar la afectacién de |a
flora y la fauna en las dreas de conservacién

Con base en los razonamientos arriba expresados Y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el primer supuesto normativo establecido por el articuloc 93
parrafo primero de la LGDFS, ya que demuestra gue con el desarrollo del proyecto se mantendrd la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por el cambio de uso de suelo forestal.

2. Respecto a demostrar que la erosién de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocidén de
la vegetacién forestal, el promovente sefalé lo siguiente:

Para |la estimacién de la pérdida de suelo que ocurrirfaen la superficie de cambio de uso de suelo propuesta
con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso hipotético con fines de prediccion
(erosién potencial), se optd por utilizar la siguiente ecuacién {Martinez, M, 2005): Ep= R* K * LS

La metodologia simplificada y adecuada para utilizar dicha ecuacién en nuestro pafs, también se puede
encontrar en Martinez, M. {(2005), como se describe a continuacién:

Erosividad de la liuvia (R)

Se puede estimar utilizando la precipitacion media anual de la regién bajo estudio, seleccionandola en el
mapa de la Republica donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia a un nuimero de la regién
y se consulta una ecuacidn cuadritica donde a partir de datos de precipitacién anual (P) se puede estimar
el valor de R; se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de |a Region Xl y, por lo tanto, le aplica Ia
ecuacion: R = 3.7745P + 0.004540P2. Asl mismo, considerando Que la precipitacién media anual de la zona
en la que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de suelo es de 1,100 mm, sustituyendo
estos valores en la ecuacion obtenemos los siguientes resultados:

R =3.7745P + 0.004540P2

R = (3.7745) (1,100) + (0.004540) {1,100)2
R = 4,151.95 + (0.004540) {1'210,000)

R = 415195 + 5493 .4

R = 9,64535 Mj/ha mm/hr

Erosionabilidad del suelo (K)

La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de;
- Tamafio de las particulas del suelo

- Contenido de materia organica.

- Estructura del suelo.

- Permeabilidad.
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Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el vaior de erosionabilidad
(K)

De acuerdo con el INEGI, las clases texturales del suelo indican cud! de las particulas de suelo (arena, limo
o arcilla) domina en los 30 cm superficiales del suelo, a saber:

. Textura gruesa. Menos del 18% de arcillay mas del 65% de arena.

. Textura media. Menos del 35% de arcillay menos del 65% de arena.

. Textura fina. Mas de! 35% de arcilla.

La clase textural del suelo presente al interior de la superficie de CUSTF, se puede determinar con base en
la carta de edafologia del Instituto Nacional de investigaciones Forestales y Agropecuarias (INIFAP) y la
Comisién Nacional para el Conocimientoy Uso dela Biodiversidad {CONABIO), a través de la cual se advierte
que las Rendzinas (Leptosol) son los suelos primarios, con clase textural media y fase fisica litica, como se
muestra en el plano de la pagina siguiente.

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo presenta una
clase textural media, es decir, menos del 35% de arcilla y menos del 65% de areng, entonces tenemos gue se
trata de suelo con textura migajosa arcillosa, de acuerdo con el “Diagrama de texturas segun el
Departamento de Agricultura de los EUA”, utilizado en el Laboratorio de Anélisis de Materiales del INEGI con
adecuacién de términos (Diccionario de datos edafoldgicos alfanumérico, 2001).

En cuanto a la materia orgénica en los suelos predominantes, tenemos que la Rendzina es predominante
por ser la unidad edéfica primaria, y son ricos en materia organica (de 2.0 a 4.0%); mientras que el Litosol se
presenta como suelo secundario, pero también es rico en materia orgénica (de 2.0 a 4.0%).

Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es de textura migajon
arcilloso y el contenido de materia orgdnica de mas del 2.0%, por lo tanto, el valor de K seria 0.021.

Longitud y Grado de pendiente (LS)
De acuerdo con los resultados presentados en el presente estudio, tenemos que la pendiente media de la

superficie de CUSTF es de 0.57%, con una longitud analizada de 1142 m gue corresponde al largo de la
superficie del predio.

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor LS se calcula como:
LS: (Lambda)™ (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 ?)

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de ia pendiente.
A = Longitud de Ia pendiente

S = Pendiente media del terreno.

m = Pardmetro cuyo valor es 0.5.

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la férmula tenemos:
Longitud de la pendiente=1149 m

Pendiente media del terreno= 0.57

Valor constante de “m” = 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores enla férmula tenemos:
LS= (1149)0.5 [0.0138 + (0.00965) (0.57) + (0.00138) (0.57)2]

LS= (33.89) [0.0138 + 0.0055 + (0.00138) (0.32)]

LS= {33.89) (0.0138 + 0.0055 + 0.00044)

LS= (33.89) (0.0197)
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LS =0.67

De acuerdo a los calculos realizados se pudo obtener la erosién potencial vy la erosién actual como se
presenta a continuacion:

Finalmente calculamos |a erosién potencial como:
Ep=R*K* LS

Ep=(9,645.35) (0.021) (0.67)

Ep=135.71 ton/ha/afio

La erosién potencial calculada nos indica que se perderian 135.7] ton/ha/afio en la superficie de cambio de
uso de suelo con la eliminacidn de la vegetacidn, pero sin medidas preventivas, de mitigacién o de
conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 1357 mm (1.35
cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo {Martinez, M., 2005).

Entonces tenemos gue si la capa de sueio que se estima existe en |a superficie de CUSTF, es de 17.5 cm (175
mm) en promedio (19), podemos afirmar que el suelo se perderfa por procesos erosivos en su totalidad, en
un plazo de 12.96 afios, si consideramos que se estima una pérdida de 1.35 cm anuales (17.5/1.35), le cual se
considera un plazo bastante extenso y que nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles.

Aunado a lo anterior, es importante considerar que la regeneracion natural de un ecosistema de Selva a
nivel del sotobosque, en clima tropical, generalmente ocurre en un plazo estimado de 1 afio, segin
experiencias previas en campo; lo cual resulta relevante toda vez gque se trata de la primera capa cobertora
a favor de la proteccion de los suelos; entonces se considera corto el tiempo gue transcurrirfa para que se
restablezca nuevamente el factor de proteccién del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir,
la cobertura vegetal;y en consecuencia, en ese afio se perderian 1.35 cm de tierra de acuerdo con los célculos
realizados, por lo que no se alcanzaria el plazo de los 12.96 afios que se requieren para que se erosione por
completo el suelo existente en la superficie de CUSTF.

Considerando todo lo antes mencionadoy aun cuando el cambio de uso del suelo propuesto pueda implicar
la pérdida de 1.35 cm de suelo anualmente al eliminarse la cobertura vegetal, se puede concluir que en el
predio no existen tierras frégiles que requieran ser conservadas, pues como se menciond con antelacion, se
reguiere un plazo de 13 afios para que exista una pérdida total del recurso.

Estimacién de la Erosién Actual.- Para estimar |a erosién actual, es necesario determinar |a proteccién del
suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir [a erosidn; de tal forma que, si al resultado de la ecuacion
de Erosién potencial 126.69 toneladas/hectarea/afio le incluimos el factor C (factor de proteccién de la
vegetacidn), que para el caso de la Selva Mediana Subperennifolia que se desarrolla en el predic es de 0.003,
entonces se puede estimar la erosidn actual utilizando la ecuacion.

El factor de proteccién “C” se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con cubierta vegetal y las
pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad, y en premedio indican
que a medida gue aumenta la cobertura del suelo, el valor de C se reduce, y puede alcanzar valores similares
a O por ejemplo cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta.

Para estimar la erosion del suelo consideramos que, al interior de la superficie de aprovechamiento, existe
un bosque natural (Selva mediana subperennifolia) que la cubre al 100% (conforme al plano de vegetacion
presentado en el capitulo 5 de este estudio), pues no se pretenden aprovechar areas sin vegetacion
aparente. Entonces el valor de C que se estd tomando en cuenta para calcular ia erosién potencial, es el de
0.003, por lo cual la férmula serfa:

Ep=R*K*LS
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Ep= (9,645.35) (0.021) (0.67) {0.003)
Ep= 0.41 ton/ha/afo

El valor del factor de erosién potencial estimado, con el factor de cobertura C, es de 0.41 ton/ha/afio, valor
gue se encuentra por debajo de la media permisible que es de 10 ton/ha/afio, considerado como el valor el
maximo para México27. Por consiguiente, la erosién estimada considerando el desarrollo del proyecto, es
despreciable y por o tanto el proyecto es factible, ya que no se esta sobrepasando el limite establecido.

En sentido de o anterior, tenemos que el proyecto de acuerdo con su naturaleza, no provocara la erosién de
los suelos; ademas que el predio se ubica en una zona sin erosidn aparente Estimacidén de la Erosion con
medidas prevencidn y mitigacion.

Cabe sefialar que la degradacién de suelos se reconocen dos procesos: 1) el que implica el desplazamiento
del material del suelo, que tiene como agente causal a la erosion hidrica y la edlica y 2} el que se refleja en
un detrimento de la calidad del suelo, tal como la degradacién guimica y la biolégica (fisica) y sus
caracteristicas son las siguientes:

Erosién Hidrica: Es el desprendimiento de las particulas del suelo bajo la accién del agua dejandoio
desprotegido y alterando su capacidad de infiltracidn, lo que propicia el escurrimiente superficial.

Erosién edlica: Corresponde a ia provocada por el viento.

Erosién Ouimica: Esta muy asociada a la intensificacién de la agricultura, ésta se debe a la reduccion de su
fertilidad por pérdida de nutrientes.

Erosién Fisica: Se refiere principaimente a la pérdida de la capacidad del sustrato para absorber y almacenar
agua, esto ocurre cuando el suelo se compacta, se endurece o es recubierto.

Asi mismo se observa que la degradacién guimica en la peninsula de Yucatén, se da en el estado de Yucatan
y en el estado de Quintana Roo solo en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado, no asi en
la parte Norte que es donde se ubica el predio del proyecto.

José |baRez (2006), establecen que la degradacion fisica de los suelos viene propiciada por la pérdida de
materia organica y/o el efecto del transito de la maquinaria pesada, y/o por eliminar la cobertura vegetal y
permitir que el suelo quede desnudo frente al impacto de las gotas de liuvia. Obviamente la accion
conjugada de los tres procesos genera gue se refuercen unos a otros, afectando negativamente sus
propiedades hidrolégicas (disminucidn de la infiitracion del agua en el suelo y promoviendo la escorrentia
superficial), y como corolario favoreciendo los procesos de erosion.

Medidas de prevencién y mitigacién demostrar que la erosion de los suelos se mitigue en las éreas afectadas
por la remocidn de la vegetacion forestal:

o Rescate de la capa fértil de! suelo: Esta medida de mitigacidn consiste en el retiro de la capa de suelo
fértil (sustrato con materia organica) durante el despalme; y su posterior resguardo dentro del vivero
temporal. al reincorporar dichc material dentro del mismo sitio, particularmente en las areas naturales,
se estara promoviendo su conservacién en beneficio del medio ambiente, al enriguecerlas, por lo gue
se prevé alcanzar el 100% de efectividad de la medida.

e Humedecimiento de las &reas de aprovechamiento: Medida preventiva que consiste en el
humedecimiento de las zonas que serédn desmontadas y despalmadas, con la finalidad de evitar la
suspensién de particulas, y en su caso, la erosién dej suelo por accién edlica.

e Aprovechamiento y triturado del material vegetal: Medida de mitigacién que consiste en el uso del
material vegetal triturado producto del desmonte, para ser utilizado en el enriquecimiento de las éreas
de conservacion y de las superficies donde se reubicara la flora rescatada.
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» Desmonte gradual: Medida preventiva que consiste en realizar el desmonte de manera paulatina, para
evitar que la accion del viento o de la lluvia afecte las zonas de aprovechamiento y en su caso, origine

la erosidn laminar del suelo: asi como evitar |a pérdida de especies de flora y fauna debido a un avance
descontrolado del desmonte.

Con base en los razonamientos arriba expresados ¥y en los expuestos por el promovente, esta autoridad
administrativa considera que se acredita el segundo supuesto normative establecido por el articulo 93 de
la LGDFS, ya que demuestra que con el desarrolio del proyecto, |a erosion de los suelos se mitiga en las dreas
afectadas por la remocién de la vegetacién forestal.

3. Por lo que corresponde a demostrar que el deterioro de la calidad del agua o {a disminucién en su
captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de vegetacién forestal, e/ promovente
sefald lo siguiente:

Para realizar dichos célculos se utilizé el coeficiente de escurrimiento se estimd a través de la aplicacidén del
meétodo propuesto en la NOM-O11-CNA-2000 gue establece las especificaciones y el método para
determinar la disponibilidad media anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual. Para este
caso, |os suelos pueden clasificarse como tipo “A" que pertenece a los “suelos permeables”, y con un uso de
suelo clasificado comoe “Bosque, cubierto en mas del 75%". Asimismo, el predio serd considerado con un uso
de “Bosqgue, cubierto en mas del 75%".

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones siguientes:

Ce = K {P-250) /2000 + (K-015) /1.5 (va que el valor de K es superiocr a 0.15)
Ce = K(P-500) /2000 (ya que el valor de K es igual o menor a 0.15)

Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos:

P = Precipitacidon en el sitio con un valor de 1,500 mm anuales.

K = Para este caso, se obtuvo un valor que serfa el siguiente para cada uno de los ambientes, lo cual puede
apreciarse en la tabla que se presenta a continuacién:

Para la estimacién de volumenes de infiltracién de agua en la superficie de cambio de uso de suelo sin el
proyecto, se tomd como base la informacién de! inventario forestal y el valor promedio de precipitacién
anual para la zona donde se ubica. También se considers el supuesto del modelo que refiere que bosgues
con volumenes superiores a 190 m3/ha son bosques con mas del 75% de cobertura; los que se encuentran
entre 100-190 m3/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques
con 25-50% de cobertura y finalmente los que presentan volumenes menores a 35 m3/ha son bosgues con
menos del 25% de cobertura. Asl mismo, considerando que el predio se ubica dentro de una zona con
posibilidades altas de funcionar como acuifero (segun la carta de hidrologla subterranea del INEGI), con la
presencia de Leptosoles, los cuales se considera altamente permeables; entonces asumimos que los suelos
son tipo A (suelos altamente permeables).

Considerando o sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P {precipitacién media anual)} para la zona
donde se ubica el predio es de 1100 mm y el valor de K es de 017, considerando que la superficie de CUSTF
se ubica en una zona donde los suelos son de tipo A; y dado que el volumen de su masa forestal es de 55.82
m3/ha {cobertura del 25-50%)

Sustituyendo los valores en |a férmula, obtenemos lo siguiente:
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) /1.5, ya que el valor de K es mayor que 015
Ce = (0.17) (1,100 - 250) / 2000 + (0.17-0.15) /1.5
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Ce = (0.17) (850) / 2000 + 0.02/15
Ce =1445/2000+002/15

Ce = 0.0723 + 0.013

Ce = 0.0856

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso del suelo, con
cobertura vegetal del 25-50%, es decir, sin el proyecto, &s de 0.0856.

Luego entonces, para calcular el escu rrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la precipitacion
media, el area de drenajey su coeficiente de escurrimiento. La férmula por utilizar es la siguiente: Ve = P* At
*Ce

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)
P = Precipitacién media anual (m3)

At = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (M2)
Ce = Coeficiente de escurrimiento anual

De acuerdo con los sistemas de conversiéon, 1 mm equivaie a 1 litro de agua por cada metro cuadrado, es
decir, si se vierte 1litro de agua en un metro cuadrado, |a altura que alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos
que 1,500 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,00 litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo,
tenemos gue 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos gue 1,100 litros equivalen a 11 m3
de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resultd lo siguiente:
Ve=P*Ar*Ce

Ve =11 m3 *291,361.156 m2 * 0.0856

Ve = 27,434.566 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién {Aparicio, 2006): 1 = P —
Ve

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracién en el drea de interés (m3)

P= Precipitacién media anual en el drea de interés (m3) * superficie total del predio (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en |a ecuacion, obtenemos lo siguiente: | =P~ Ve

| = (10 m3) (291,361.156 M2) - 27,434.566 m3/m2
| = 320,497.272 m3/m?2 - 27,434.566 m3/m2
| = 293,062.706 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que, en la superficie total del predio sin el proyecto,
se captaria un volumen de 293,062.706 m3/m2,y se pierden 27,434.566 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Cantidad de agua captada en el sistema ambiental
Para calcular la cantidad de agua gue puede ser captada en el sistema ambiental, el cual posee una

precipitacién media anual de 1,100 mm, se considero la superficie de dicho sistema con cobertura de Selva AN
mediana subperennifolia que es de 17,451.51 hectareas, y aplicando el mismo valor de K {017} utilizado para
la superficie de CUSTF, bajo el supuesto de que tienen igualdad de condiciones de suelo y permeabilidad;y
por lo tanto, el mismo coeficiente de escurrimiento {Ce) que fue de 0.0856.
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Una vez definido el coeficiente de escurrimiento, se procede a estimar el volumen de escurrimiento y el
volumen de infiltracién, anuales, conforme a lo siguiente

Volumen de escurrimiento anual:

Ve = P* At (superficie del SA con algtin grado de permeabilidad) * Ce
Ve=P*At*Ce

Ve =11 m3 *174'515,100 m2 * 0.0856

Ve =16'432,341.816 m3/m2

Volumen de infiltracién anual: | = P - Ve

I'= {11 m3) (174515100 m2) - 16'432,341.816 m3/m2
| =191966,610 Mm3/m2 —16'432,341.816 m3/m32

| =175534,268.184 m3/m2

Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que actualmente en la
superficie de la microcuenca que presenta cierto grado de permeabilidad, se capta un volumen de
175534268184 m3/m2 anuales, y se pierden 16'432,341.816 m3/m?2 por escurrimiento.

Cantidad de agua captada con las medidas de mitigacién
Como medidas para mitigar la disminucidén en la captacion del agua que ocasionara el proyecto por el
sellado del suelo, se proponen las siguientes:

+  Areaspermeables. Como parte de estas areas se considera la superficie gue no sera aprovechada, bajo
el supuesto que alin mantendra su cobertura vegetal y por lo tanto, seguira siendo permeable.

+  Pozos pluviales

+  Sistemas recolectores de agua de lluvia en azoteas de las viviendas.

Considerando lo anterior, a continuacién, se describe el volumen de agua que podra ser captado con esas
medidas.

Cantidad de agua serd captada en |as dreas permeables

Para calcular la cantidad de agua que puede ser captada en las dreas permeables, las cuales cubriran una
superficie de 240,565.992 m2, se tomé en consideracion a precipitacién media anual de la zona que es de
1100 mm; sin embargo, se aplicd un valor de K igual a 0.22, toda vez que sdlo 4,778.28 m2 de las dreas
permeables conservardn su cobertura vegeta!l nativa

Sustituyendo los valores en |a férmula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) /2000 + (K-0.15) /1.5, ya que el valor de K es mayor que 015
Ce = (0.22) (1,00 - 250} / 2000 + {0.22-015) /1.5

Ce = {0.22) (850) / 2000 + 0.07 /1.5

Ce =187 /2000 + 0.07 /15

Ce = 0.0935 + 0.046

Ce=014

H
Una vez definido el coeficiente de escurrimiento (0.14), se procede a estimar el volumen de escurrimiento v %{
el volumen de infiltracién anual que se espera ocurra en las areas permeables, conforme a lo siguiente:

Volumen de escurrimiento anual:

Ve = P * At (superficie de dreas permeables) * Ce
Ve=P*At*Ce

Ve =11 m3 *240,565.992 m2 *0.14
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Ve = 37,047.163 m3/m2

Volumen de infiltracién anual: 1= P - Ve

| = (11 m3) (240,565.992 m2) — 37,047.163 m3/m2
| = 264'622,591 m3/m2 — 37,047.163 m3/m2

| = 227,575.428 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que, en las areas permeables propuestas para el
proyecto, se captard un volumen de 227575428 m3/m2 anuales, y se perderan 37,047.163 m3/mz2 por
escurrimiento.

Cantidad de agua gue serd captada en |0s pozos pluviales

Considerando gue las vialidades del proyecto forman parte de las dreas permeables, entonces el volumen
de agua que se infiltraré hacia los pozos sera aguel gue escurra de dichas vialidades, es decir, el volumen de
escurrimiento.

Para calcular la cantidad de agua que puede ser captada en los pozos pluviales, se tomd en consideracion
la superficie que cubriran las vialidades, las cuales tendran un desplante de 83,573.935 m2, ya que es0s pozos
servirdn para evacuar el agua de lluvia y evitar encharcamientos. Al igual que en los supuestos anteriores,
también se tomo en consideracidn la precipitacién media anual de la zona que es de 1,100 mm; aplicando
también un valor de Kigual a 0.22

Sustituyendo los valores en la férmula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) /1.5, ya que el valor de K es mayor que 0.15
Ce = (0.22) (1,100 - 250) / 2000 + (0.22-0.15) /1.5

Ce = (0.22) (850) /2000 + 0.07/15

Ce =187 /2000 + 0.07 /15

Ce =0.0935 + 0.046

Ce =014

Una vez definido el coeficiente de escurrimiento (0.14), se procede a estimar el volumen de agua que se
infiltrara a través de los pozos pluviales que corresponde al volumen de escurrimientoy se calcula como:

Volumen de escurrimiento anual:

Ve = P * At (superficie de las vialidades) * Ce
Ve=P*At*Ce

Ve =11 m3*83573.935 m2* 0.14

Ve =12,870.385 m3/m2

Considerando el calculo anterior, se asume que el volumen de agua que se infiltrara en los pozos pluviales

sera de 12,870.385 m3/m2 anuales, que corresponde al volumen de agua que escurrird, tomando en cuenta
que las vialidades serdn permeables.

Cantidad de agua que seré captada en |as azoteas de las viviendas

En los siguientes apartados se determina el volumen de agua que puede ser captado en las azoteas de las
viviendas, a través de los sistemas colectores que seran instalados.

Area de captacién del agua de lluvia

Como area de captacién del agua de lluvia, se considera la superficie total que se obtiene de la suma de las
superficies de las azoteas de todas las viviendas que es de 50,520 m2 por las 1684 viviendas.
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Precipitacion media anual
Segln la carta de precipitacién media anual del INEC, la zona donde se ubica el predio del proyecto
presenta un rangoe de precipitacién que va desde los 1000 a los 1100 mm anuales.

Captacion total

Para estimar la captacién tota] del agua de lluvia en las azoteas, se utilizé la siguiente ecuacién:
CT=PMA*AC

Donde:

CT = Captacion total

PMA = Precipitaciéon media anual
AC = Area de captacién

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:
CT=PMA*AC

CT =1100*50,520

CT = 55'572,000 litros

De acuerdo con los sisternas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro cuadrado, es
decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura gue alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos
gue 1000 mm de precipitacién media anual equivalen a 1,000 litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo,
tenemos que 1,000 litros de agua equivalen a1 m3, por o tanto, tenemos que los 55'572,000 litros equivalen
a 55572 m3 de agua al afio que seran captados en las azoteas de las viviendas.

Conclusiones

Tomando en cuenta los valores estimados de captacidn de agua de lluvia a través de las medidas que
propone el proyecto, se concluye que estas son efectivas para mitigar la disminucién en la captacién de
agua que ocasionara el proyecto por el sellado del suelo, tal como se indica en la Tabla siguiente:

5 _VOLUMEN DEAGUACAPTADO . .
SISTEMA DE CAPTACION CAPTACION (m3/afic) | PORCENTAJE
Sistema ambiental (SA) 175'534.,268.184 100.00
Superficie de CUSTF (CUSTF) 293,062.706 017
Areas permeables (AP) 227,575.428 013
Pozos pluviales (PP) 12,870.385 0.01
Sistemas de captacidn en azoteas (SCA) 55,572.000 Q.03

Considerando el volumen de captacién de agua que ocurre en la superficie de CUSTF (293,062.706 m3/m2
anuales), en comparacién con el volumen de captacién de agua estimado para el sistema ambiental
(175'534,268.184 m3/m2) y el volumen total de agua que serd captada (296,017.81 m3/m2) con las medidas de
mitigacion (pozos pluviales, sistemas recolectores en azoteas y areas permeables), podemos concluir que la
captacion de agua se mitiga con el cambio de uso de suelo propuesto, toda vez que No se estaria perdiendo
el volumen de captacién actual, ya que inclusc se incrementa.

Conforme a los resultados obtenidos, se puede asegurar categdricamente que la captacién de agua en
cantidad que acontece en el sistema ambiental, e incluso a nivel del predio no se vers disminuida con el
cambio de uso de suelo propuesto; y serd mitigado incrementando el volumen de captacién; ademas que
en el sistema ambiental se continuaré captando un volumen de 175'534,268.184 m3/m2 anuales.

Medidas de prevencion y mitigacién para demostrar gue el deterioro de la calidad del agua o ladisminucién
en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de vegetacién:
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO LY IF”

o La superficie del predio destinada como area permeable (813017 m2), permitiréd la captacion de agua
hacia el subsuelo alimentando los mantos acuiferos, aungque de manera lenta, pues los suelos presentes
son moderadamente permeables, io que beneficia la captacion de agua en calidad.

e Instalacién de sanitarios: se instalaran 1 por cada diez personas, se evitara la miccion y defecacion al aire
libre, asi como Ia descarga directa de aguas residuales al medio, sin previo tratamiento. Con la medida
se evitard que dichos residuos penetren al subsuelo y alcancen el acuifero; por lo que se evitara el
deterioro de la calidad del agua pluvial gue pueda ser captada.

o Instalacién de contenedores para residuos: consiste en la instalacion de contenedores debidamente
rotulados para el acopio de basura, segin el tipo de residuo que se genere {residuos organicos,
inorganicos, etc), los cuales estaran ubicados estratégicamente con ja finalidad de que los trabajadores
puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacién de la basura de acuerdo con su
naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

o Plan de manejo de residuos: Consistird en ejecutar cada una de las medidas propuestas en el programa
para realizar una recoleccién, manejo, separacién, reciclado y minimizacion adecuada de los residuos
sélidos v liquidos (incluyendo posibles derrames de hidrocarburos) que se generen durante el cambio
de uso del suelo.

e Mantenimientoy uso adecuado de! equipo: Esta medida preventiva estd enfocada a prevenir derrames
de sustancias potencialmente contaminantes por el uso de equipo durante el proceso constructivoy la
preparacion del sitio, evitando el impacto a la hidrologia por contaminacion.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se encuentra
acreditado el tercer supuesto normativo establecido en el articulo 93 de la LGDFS, debido a que el
promovente sefiala que con el desarrollo del proyecto demuestra que el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion se mitiga en las dreas afectadas por la remocion de vegetacion forestal.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por el
articulo 93, parrafos segundo y tercero de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la
informacién y documentacién gue obra en el expediente, donde desprende o siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establece:

£n las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar respuesta
debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate.

Las qutorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de
ia flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo hdbitat conforme se establezca en el Reglamento.
Dichas gutorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamientos

ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y demds disposiciones legales y
reglamentarias aplicables.

Por lo que corresponde a la opinidén del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se solicitd
mediante oficio 03/ARRN/0906/2020 de fecha 08 de octubre de 2020, y que mediante Acta de la Tercera
Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo (R/11I/2020) de fecha 29 de octubre de 2020, el
Consejo Estatal Forestal determiné dar su opinién técnica No Favorable. Por o siguiente:

sustentable.

(Z e  Porno presentarse ante el comité como lo marca el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal

¢ Negado en materia de impacto ambiental

e No cumple con el articulo 132 de la LGEEPA, superficie permeable preferentemente como areas
verdes.

e Factibilidad de CAPA por 2241 viviendas y ellos aumentaron el nimero de viviendas a 2380
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO | Y li”

Que el Consejo Estatal Forestal no sefialé argumentos técnicos en materia forestal por los cuales emitid su
opinidn No Favorable; con respecto al sefialamiento de que fue negado en materia de impacto ambiental se
hace la observacion de que la presente autorizacién es en materia Forestal y de Impacto Ambiental por las
actividades inherentes a la remocidn de vegetacion forestal (Preparacién del sitio) y no por construccién de
obras, asimismo, se tiene que en la informacién adicional presentada a esta Unidad Administrativa se
demostrd gue por el cambio de uso de suelo forestal si se mantendrd mas del 40 % de |a su perficie del predio
como areas permeables, por lo que si se cumple con el articulo 132 de la LGEEPA Yy en cuanto a la factibilidad
de CAPA, este no es requisito a cumplir para el articulo 93 de |la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 93, parrafo
tercero, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat {...), por
lo que derivado de |a revisidén del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende o siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Silvestre

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el promovente
dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacion de flora en donde
se consideran las siguientes especies: Palma nacax {Coccothrinax readii), Palma chit {Thrinax radiata), Zapote
(Manilkara zapota), Yaxnick (Vitex gaumeri), Maculix {Tabebuia rosea), Chaca (Bursera simaruba), Jabin
(Piscidia piscipula), Akitz (Thevetia gaumeri), Guano (Sabal yapa), Kanasin (Lonchocarpus rugosus), Bromelia
(Bomelio karatas), Kaniste (Pouteria campechiana), Silil (Diospyros cuneatga), Ceiba (Ceiba aesculifolia),
Ciricote (Cordia dodecandra), (Aechmia bracteata), {Anthurium schlechtendalii), entre otras. (Anexo 2l
presente oficio Resolutivo)

Programa de rescate y reubicacién de especies de Ia fauna.

El promovente contemplo el rescate de la Fauna, presentando un Programa de Rescate y Ahuyentamiento
de Fauna Silvestre en el cual se llevaran a cabo actividades para el rescate y manejo de la Fauna presente en
el predio del proyecto siendo las siguientes: |a Iguana espinosa (Ctenosaura similis), Boa (Boa constrictor),
Lagartija (Sceloporus Chrysostictus), Toloque (Basiliscus vittatus), Carpintero (Melanerpes pygmaeus), Luis
bienteveo (Pitangus sulfuratus), Tordo (Dives dives), Chara yucateca (Cianocorax yucatanus), Cenzontle
(Mimus gilvus), Bolsero yucateco (Icterus auratus), Venado cola blanca (Odocoiles virginianus), Tepezcuintle
{(Cuniculus paca), Coati (Nasua narica), Tlacuache (Didelphis marsupialis) entre otras.

Derivado de lo anterior, se advierte que dichos Programas dan cumplimiento a lo establecido en el articulo
123 bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el
24 de Febrero de 2014.

- Que en cumplimiento de la cbligacidn que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 93, parrafo

tercero, de la LGDFS, (.). Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposicicnes legales vy
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisidon del expediente del proyecto que nos ocupa se
desprende lo siguiente:

De acuerdo con la cartograffa del Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Locai dei Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BI), publicado en el Periddico Oficial del
Gobiernc del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; el predio del proyecto que se somete a

evaluacién se ubica dentro de los {imites de la UGA 21 “Zona urbana de Cancln”; cuyos Parémetros de .~

aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente; Usos Compatibles:

Av. iInsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal., Quintana Roo, C.P. 770328
Teléfono: (01983)83 502 01 www.gobh. mx/semarnat
Pégina 29 de 48




Delegacién Federal de la SEMARNAT en
el Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA BE MEDIO AMBIENTRE ¥ RECURSOS NATURALES Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de

Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestalesy de Suelos
" IRl el

. i B

Oficio N°. 03/ARRN/0224/2021 Lo

Asunto: Resolutive Proyecto “PALMETTO 1Y II”

Los que se establezcan en su Programa de Desarrolle Urbano Vigente; Usos Incompatibles: Los que se
establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 21 del POEL de Benito Judrez, se realiza a continuacion el siguiente analisis:

5 EICO

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuffero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién
juridica gue la sustituya.

Los lotes donde se llevara a cabo el proyecto tienen una
superficie mayor a los 3000 m2, por lo tanto, les
corresponde destinar el 40% de su superficie como érea
permeable, conforme a lo estabiecido en el articulo 132
de la LEEPAQROO.

En relacién a este lineamiento, se deja de manifiesto
que cada lote cumple a cabalidad con el 40% de area
permeables

AREAS PERMEABLES DEL LOTE 1-20
CONCEPTO SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE
Area de donacidén | 16170.784 8.53
Area verde 2,170.085 114
Vialidad 37,988.633 20.04
Sin 56,761.249 29.95
aprovechamiento
Total 13,090.75 59.67

AREAS PERMEABLES DEL LOTE 1-22
CONCEPTO SUPERFICIE (m2) | PORCENTAJE
Area de donacidn 16,812.483 7.57
Area verde 1,511.38) 0.68
Vialidad 45585302 20.52
Sin ©3,566.095 28.61
aprovechamiente
Total 127,475.241 57.38

Conforme a las tablas que anteceden se concluye que
Lote 1-20 mantendra un érea permeable del 59.67% de
su superficie total, y el Lote 1-22 &l 57.38%; por lo que se
cumple con lo establecido en este criterio.

Analisis: Se deberd dar cabal cumplimiento con las superficies que se proponen como éreas permeable en cada lote
{Lote1-20 59.67 % y Lote 1-22 el 57.38 %); para la conformaciéon del proyecto, de dichas superficies permeables se deberan
de respetar el 100 % de las mismas, ya que, el criterio en comento es de observancia obligatoria para el promovente.
Condicionante 10.

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previc al desarrolio de cualquier obra ¢ actividad,

Se llevard a cabo el rescate de flora y fauna silvestre,
conforme a los programas anexos al presente estudio.

se debera incluir el sitio de reubicacion de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente.

CG-13 se deberd de ejecutar un programa de rescate de
floray fauna.
Enlos programas derescate de fauna silvestre que | En el programa de rescate de fauna silvestre que se
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la | anexa al presente estudio, se indica el sitio de liberacion
URB-34 | eliminacidn de la cobertura vegetal de un predio, | de los ejemplares rescatados, conforme a lo requerido

en este criterio.

Analisis: El Programa de Rescate v Reubicacidn de Flora, asi como el Programa de Rescate de Fauna presentados,
deberan ser implementados al pie de la letra de tal manera que se garantice que por el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales mitiga la Biodiversidad gue se encuentra en ¢l predio del Proyecto. Condicionantes 2,4y 9.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO 1 Y 1"

Se prohibe la quema de basura, asi como su

| En ninguna etapa del proyecto se tiene contemplada la
entierro o disposicién a cielo abierto.

quema de basura, su entierro o disposicién, sea
temporal o final, a cielo abierto.

Andlisis: Si bien sefiala que no se contempla la quema de |a basura en ninguna etapa del proyecto, debera de llevar a
cabo la disposicién de los residuos tal como lo planted en su Plan de Manejo de Residuos anexo al DTU-A. Condicionante.
En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio | Enlas dreas ajardinadas del proyecto se mantendran en
de Benito Judrez se deberan establecer espacios | pie los gjemplares arbdreos con DAP mayoer a 35¢cm, y

CG-32

URB-08 | jardinados que incorporen elementos arbéreos Y | dueno pongan en riesgo el bienestar de los habitantes
arbustivos de especies nativas. del fraccionamiento; asi mismo, se llevara a cabo el
sembrado de ejemplares arbustivos provenientes del
rescate de vegetacion, por lo que se asegura gue se
agregaran elementos nativos.
Debera preverse un minimo de 50% de la | Durante el desmonte se respetard el 50% de Iz
superficie de los espacios publicos ajardinados superficie de los espacios ajardinados del proyecto, con
para que tengan vegetacion natural de la zona y | ef objeto de que mantengan su vegetacion natural y se
URB-32 mantener todos los érboles nativos que cuenten mantengan los arboles nativos con DAP mayores a 15

con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios.

Analisis: Los criterios son de observancia obligatoria, por lo que en la medida de Io posible debera de acatar lo sefalado
en el mismo al momento de llevarse a cabo las actividades de CUS y las de reforestacion sefialada en el Programa de
Rescate de Flora, especificamente en mantener en pie las especies arbéreas que presenten un DAP mayor a 15 cm.
Condicionante 4,6y 7.

Las dreas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos y
debera colocarse por lo menos un &rbo! por cada
dos cajones de estacionamiento.

cm, en buen estado fitosanitario y que no representen
riesgo de accidentes para los usuarios.

La creacidn de estacionamientos corresponde a Ia
etapa constructiva del proyecto que serd sometida 2
evaluacion ante la SEMA, quien es la autoridad
competente en la materia; y serd dicha instancia de
gobierno quien se pronuncie al respecto de este
criterio, conforme al plan maestro del proyecto que se
presente para su evaluacién.

Analisis: Deberd de acatarlo sefialado en presente criterio respecto al mantenimiento de areas verdes en los
estacionamiento, con arboles provenientes del rescate de vegetacién. Condicionante 6y 7.

URB-38

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetacidn en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién designadas por [a
autoridad competente, se usardn de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Durante las labores de reforestacion y jardineria del
proyecto (en su etapa constructiva), se utilizardn
preferentemente especies nativas provenientes del
rescate de vegetacion, a fin de dar cumplimiento a este
criterio.

URB-48

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacion arbérea y
palmas de la vegetacion original que por disefo
del proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, dreas verdes, jardines, dreas
de donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Durante el desmonte y despalme del terreno se
mantendré en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacién original que por disefic del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones,
parques, éreas verdes, jardines, dreas de donacién o
éreas de equipamiento, conforme al plan maestro del
proyecto.

Andlisis: Si bien el promovente soclamente sefiala que acatara lo dispuesto en el criterio en comento, sin manifestar de
quéforma llevara a cabo dichas actividades, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria.
Condicionante Ty 7

E. Persu ubicacion, el predio se ubica dentro de [os limites regulados por el Programa Municipal de Desarrolio
Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030 {PMDU-BJ), publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019. De acuerdo con Ia zonificacion y usos de suelo establecidos en este
instrumento normativo, el sitio del proyecto se encuentra dentro del Distrito 10 y conforme al plano
denominado “R2.8.10. Zonificacién Secundaria Distrito 10", el predio del proyecto se encuentra regulado por
dos usos de suelo denominados “Reserva Intraurbana; Habitacional H/60" y “Reserva Urbana; Mixto M/80"
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO 1Y Ii”

De acuerdo con la zonificacidn y usos de suelo establecidos en este instrurmento normativo, en la tabla
denominada “Usos permitidos y Prohibidos en usos de suelo”, se establece que dentro de los usos aplicables
al predio se tiene permitido el uso Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar y Conjuntos, entre otros usos, o que
resulta congruente con el proyecto propuesto, toda vez gue el proyecto sometido a evaluacién consiste en el
cambio de uso de suelo para el posterior desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional.

Las superficies de cada lote por cada uso de suelo aplicable de acuerdo con este instrumento normativo se
indican en la siguiente tabla:

DISTRIBUCION DE USOS DE SUELO POR LOTE
USO DE SUELO LOTE SUPERFICIE (m2)
H/60 Lote 1-20 110,389.658
Lote 1-22 139,055.337
Subtotal 249,444,995
M/80 Lote 1-20 79143622
Lote 1-22 83,099.883
Subtotal 162,243.505
Total 411,688.50

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron las siguientes
especies de flora enlistadas en dicha Norma: Tales como la Palma chit (Thrinax radiata) como Amenazaday
No endémica y la Paima nacax (Coccothrinax readii) como Amenazada y Endemica; en lo gue se refiere a la
fauna se encontraron las siguientes especies: Ctenosaura similis (iguana rayada) y la Boa (Boa constrictor),
ambas en categoria de amenazadas; y no endémicas. Al respecto, la promovente considerd dentro de las
medidas de prevencidn y mitigacidn, el rescate de los ejemplares durante los trabajos de cambio de uso de
suelo forestal mediante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asl como el
Programa de Rescate de y ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asf mismo sefiala que |a presente resolucién es emitida Gnicamente en relacion al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del Cambic de Uso de
Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacion derivada del Cambic de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los
articulos 28 fraccién VIi de la LGEEPAY 5 inciso O) del REIA; articulo @3 de la LGDFS y 119y 120 del Reglamento
de la LGDFS; articulo 15 de la LFPAy al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trémite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal gque se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccion y
operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccion XV1y 24 fraccion X de [a Ley
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como Articufo 6 fraccion
Iy Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente del
Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es competencia del Poder Ejecutivo del Estado
por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente, del Estado de Quintana Roo, su evaluacion y en su caso
autorizacion.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO 1Y II”

Por lo que la vinculacidn del provecto con respecto 3 los lineamientos urbanisticos. se refieren Cnica mente a
aguéllos que tengan relacidén con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la madificacién de |a

vocacién natural o predominante de los terrencs, llevada a cabo par el hombre a través de |a remocidn total
¢ parcial de la vegetacidn forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Xl Que mediante oficio N° 03/ARRN/0698/2020 de fecha 30 de junio de 2020, se solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado “PALMETTO | vy II”, con
pretendida ubicacion en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22,
Supermanzana 337, Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancln, Municipio de Benito Jua rez,
Quintana Rooe. Sin que a la fecha se haya recibido opinién alguna.

Xil. Que mediante oficic N° 03/ARRN/0907/20 de fecha 08 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa de I3
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd a la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién té&cnica en materia de sy competencia, particuiarmente referida a la
congruencia y viabilidad del mismo respecto al proyecto “PALMETTO | y lI”, con pretendida ubicacién en el
Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelong; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 01,
Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. sin gue alafecha
se haya tenido respuesta alguna por parte de esa Direccién. Sin gue a la fecha se haya recibido opinién alguna.

7. VISITA TECNICA

Xill. Que de la visita técnica realizada el dia 11 de noviembre de 2020, por personal adscrito a esta Unidad
Administrativa, se advirtié lo siguiente:

- Se corroboraron las coordenadas de las superficie de cambio de uso de suelos siguientes: Poligono 1V-
1: X-513002 Y-2330806; V-2: X-512908 Y-2330823; poligono Il V-1 X-513360 Y-2330517 y V-2: X-513047 Y-
2330834, mismas que si corresponden con lo presentado en el Docurmento Técnico Unificado A.

- Se corroboro la superficie de cambio de uso de suelo gue corresponde a 13.27 hectéreas del poligono
Palmetto | y 18.85 hectéreas del poligono Palmetto 1, mismas que se encuentran cubiertas de una
vegetacion de selva mediana subperennifolia como se describe en el Documento Técnico Unificado A

- En las superficies solicitadas para cambio de uso de suelo forestal no se observé remocion de vegetacion
forestal en el recorrido en los predios.

- En las areas de los poligonos de los Predios Palmetto | v Il se observaron superficies con afectacion de
incendios forestales de afios anteriores, mismas que en la propuesta del DTU-A y en la informacidn
adicional solicitada, fueron desincorporadas las superficies previamente afectadas en la presente
solicitud y Unicamente se solicitan las superficies no siniestradas.

La vegetacion forestal de los predios corresponde a una vegetacion secundaria misma que se encuentra
en proceso de recuperacidn.

- Las especies de flora que se pretenden remover dentro del drea solicitada si corresponde con las
manifestadas en el Documento Técnico Unificado Modalidad A.

- No se observaron otras especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 gue no haya sido
reportada en el Documento Técnico Unificado A, en las 4reas solicitadas de cambio de uso de suelo
Gnicamente se obsevaron la Palma chit y la Palma nacax.

- Se cotejo la informacion de los sitios 4 con coordenadas X-513483 Y-2330884:; y Sitio 13 con coordenadas
X-513368 Y-2330878; con cada una de sus fichas de campo que levantaron misma que coincidio la
informacidn dasometrica.

1

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL
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Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la LGDFS,
conforme ai procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se
avoes al caleulo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento, determinéndose 1o sig uiente:

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1157/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020, se notificd al C. Jaime
Eduardo Martinez Gonzalez, en su caracter de Apoderado legal de BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDEICOMISO 642/2005, que como parte del procedimiento
para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano {FFM) la
cantidad de $ 2193643.27 (dos millones ciento noventa y tres mil seiscientos cuarenta y tres pesos 27/100
M.N.}, por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 119.46 hectareas, de una superficie de 29.1361
hectéreas requeridas para el proyecto, con fundamento el articuio 98 de la LGDFS y 124 de su Reglamento.
Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el nimero de folio
237VVIMSYSYEC mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 18 de enero de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa el dfa 21 de enero
de 2021, el C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez en su cardcter de Apoderado Legal, presento la copia del
recibo de ia ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 2,193,643.27 (dos
millones ciento noventa y tres mil seiscientos cuarenta y tres pesos 27/100 M.N.}, por concepto de
compensacion ambiental, asf copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con Folio DINFFM-1479.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

Respecto al cumplimiento de demostrar fa legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 120 parrafo
segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién legal:

e Copiasimple dela credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de Jaime
Eduardo Martinez Gonzalez.

e Copia simple cotejada de la Escritura pUblica nimero 24,273 de fecha 18 de octubre de 2005, inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del comercio bajo el folio mercantil ndmero 55049 el dia 19
de mayo de 2006, mediante el cual se formalizo el contrato irrevocable de Fideicomiso Traslativo de
dominio y de administracion celebrado entre:

1.- Inmobiliaria y Constructora Villa del Sol” S.A. de C.V. como Fideicomitente A
2.- “Proyecto Residencial Cumbres Canctn” S.A. de C.V. como Fideicomitente B.
3.- “Banca Mifel” Institucién de Banca MUitiple Grupo Financiero Mifel, como la Fiduciaria.

En la declaracidn Cuarta, apartado D del citado contrato se establecié que para efectos
administrativos, de contro! y de identificacién fiscal se le asigna el contrato el nimero 642/2005.

En la clausula 4 denominado “De los fines del Fideicomiso” punto 4.1, quedo establecido que la
“Fiduciaria” es quien recibe, conserva y administra la propiedad y posesidn del patrimonio
fideicomitivo y o destine Unica y exclusivamente a la consecucion de los fines del fideicomiso.

En la clausula 6, punto 6.1, quedo establecido que el fideicomiso estara vigente por todo el tiempo

que sea necesario para alcanzar sus fines, sin exceder el plazo maximo de cincuenta afios establecido
en la Lay.

e Copia simple cotejada de la escritura plblica nimero 7,228 de fecha 24 de junio de 2014, relativa al
poder general para pleitos y cobranzas y actos administrativos limitado que otorga “Banca Mifel”
Institucién de Banca Multiple , Grupo Financiero Mifel a favor del C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez.
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e Copia simple cotejada de la Escritura publica nimero 14,495 de fecha 11 de marzo se 2019 e inscrita
ante el registro publico de la propiedad bajo el folio 362254 el 4 de abril de 2019, mediante la cual se
formalizo la transmisién de la propiedad en ejecucion de fideicomiso, con extincidn parcial del mismo,
mediante una compraventa a plazos con reconocimiento de adeudoy constitucion de hipoteca, entre

- Banco Bancrea, S.A, Institucidn de Banca Muitiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciaria del
Fideicomiso de Administracién !nmobiliaria y Traslativo de Dominic con Derecho de Reversidn
nldmero BAB018, como |a “Fiduciaria Enajenante”

2.- “Reserva de BR" S A.de C.V.como Fideicomitente-Fideicomisaria en el Fideicomiso Bancrea.

3.- “Desarrollos Tres22” S.A. de C.V. como Fideicomisaria en el Fideicomiso Bancrea.

4.~ “Banca Mifel” Institucion de Banca Multiple, Grupo financiero Mifel, como Fiduciaria en el
Fideicomiso 642/2005, como la “Fiduciaria Adquiriente”

S- EIC. N s c:licad de miembro propietario del comité técnico del
Fideicomisc MIFEL.

Respecto del inmueble descrito en el antecedente Tercero como: “Supermanzana Trescientos Treinta
y siete, Manzana cero uno, Lote cero uno guion veinte, avenida Barcelona, de la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Judrez, con una Superficie de 189,533.28 m2”

En la declaracién Sexta del citado contrato se autorizé a la Fiduciaria Adguiriente a realizar todos [os

trémites y gestiones necesarias para la obtencién de los permisos y licencias respecto del inmueble
adquirido.

e Copiasimple cotejada de |a escritura piblica nimero 15,456 de faecha 2 de diciembre de 2019 einscrita
ante el registro plblico de la propiedad bajo folio 393367 el 17 de diciembre de 2019, mediante la cual
se formalizo la Compraventa a plazos con reconocimiento de Adeudo y Constituciéon de Hipoteca
entre:

1.- La Sociedad “L&D CASA" S.A. de C.V. como la parte vendedora.
2.~ "Banca Mifel” institucion de Banca Multiple, Grupo Financierc Mifel, como Fiduciaria en el
Fideicomiso 642/2005, como la parte Compradora y Deudora.

3~ El CPZ e su calidad de miembro propietario del comité técnico del
Fideicomiso MIFEL.

Respecto del inmueble descrito en el antecedente Tercero como: “Supermanzana Trescientos Treinta
y siete, Manzana cero uno, Lote cero uno guion veintidds, ubicado en ta localidad de Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Judrez, con una Superficie de 22215522 m2”

En la cldusula Sexta, la parte compradora manifestd gue el inmueble motivo de la compraventa sers
destinado para los usos y destinos de desarrolio inmobiliario Y comercializacion del mismo,
autorizando las fideicomisarias en el Fideicomiso Mifel a la parte compradora a realizar todos los
trédmites y gestiones necesarios para la obtencidn de los permisos y licencias necesarios para tal fin.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de Ia Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto amblental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores piblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
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qgue los conforman y no Unicamente jos recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o
afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

La evaluacién de los impactos ambientales se ha divido en tres etapas: etapa de identificacion de los impactos
(evaluacion cualitativa); 2) etapa de valorizacion de los impactos (evaluacién cuantitativa); y 3) etapa de
jerarquizacién de los impactos (asignacion de categorias).

Para esta etapa de la evaluacidn, se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto.
Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccién de
cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz
de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados {fisico
abidtico, flsico bidtico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo,
geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demograffa, sector socicecondmico); en tanto que las columnas
contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

De acuerdo con la matriz de causa vy efecto, se identificaron 18 posibles interacciones entre los diferentes
componentes del medio y las actividades implicadas durante la etapa de cambio de uso del suelo. De los
componentes del medio, el suelo, la flora y ia fauna seran los elementos que tendran mayor interaccion ¢on
el proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos gue recibirdan el mayor ndmero de impactos
armbientales que se generaran en esta etapa.

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del proyecto, se
procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion, como una segunda etapa de la
evaluacidn. A cada criterio seleccionado para esta valorizacidn, se le asigné un valor numeérico y
consecuentemente se realizé la sumatoria de los valores asignados aplicande el algoritmo propuesto por
Domingo Gémez Orea (1988),

Una vez hecha la identificacién y descripcién de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto, asi
como la valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos; como paso final en la evaluacion de los
impactos ambiéntales, se procede a realizar |a jerarquizacién de todos y cada uno de ellos.

La jerarquizacion se realizaré con base en |os resultados obtenidos de la aplicacion del algoritmo propuesto
por Gémez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en
dichos resultados, cada impacto ambiental seré jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1)
significativo o relevante, 2) moderadoy 3) bajo o nulo,

CONCLUSIONES

A partir de la evaluacién de ios impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes del
medio que integran el sistema ambiental, se concluye gque en total se generarén 10 impactos ambientales
negativos, de los cuales 7 serén de categorfa moderada y 3 de categoria baja o nula. Es de destacarse que, de
la evaluacién realizada, no se anticipa la generacién de algln impacto considerado como significativo o

relevante. De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo
con lo siguiente:

A partir de la evaluacién realizada para los impactos ambientales que seran generados por el desarrollo del
proyecto, se puede concluir categéricamente que el cambio de uso del suelo no produciré impactos
ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.

No implica fragmentar un ecosistema, considerando las dreas verdes que se destinaran en el predio, mismas
que contaran con flora nativa que brindaran habitat y refugio a las especies de fauna y que mantendran la
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conectividad formando corredores naturales permitiendo la conexién ecosistémica y el flujo genético entre
las poblaciones que se distribuyen en la zona de estudio.

Asimismo, se advierte que no se afecta, ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil
regeneracion, es decir, aguellas que son vulnerables a la extincién biolégica por la especificidad de sus
requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio
ecologicoe, ya gue no se prevé que genere alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales, que
deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, gue en su c¢aso ocasionen la alteracidn de las
relaciones de interdependencia entre los elementos naturales que conforman el ambiente, que afecte
negativamente la existencia, transformacion y desarroilo del hombre y demas seres vivos.

En términos socioecondmicos la ejecucién y desarrollo del proyecto producirad beneficios por la generacién
de empleos y la derrama econdmica, lo cual permitird un aumento en la calidad de vida de los pobladores
que se mantendra durante toda la vida (tii del proyecto.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad “A" del proyectoy con base a los razonamientos técnicos yjuridicos expuestos de manera fundada
y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es factible su autorizacién en Materia Forestal yen
Materia de impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién Yy compensacién sefialadas tanto en la
documentacién presentada, como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumpie con los 3 supuestcs
establecidos en el articulo 93 pérrafo primero de la LGDFS, ademaés de ser congruente con lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (POEL-BJ),
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014, Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juirez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU-BJ}, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019;, Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; conforme a lo citado en el
Considerando XI, incisos A, B, C, D, Ey Fde la presente resclucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, péarrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a gue a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigide, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente que se citan a
continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico v en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion Ii, el cual dispone que es facultad de |la Federacidn |a aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente gue se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a gue se refiere el
articulo 28 de esta Leyy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del Impactc Ambiental es el procedimiento a

través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades .}

que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las
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fracciones | a Xlil requieren de previa autorizacidn en materia de impacto ambiental; fraccion VII, que
establece los cambios de uso del suelo de areas forestales, asl como en selvas y zonas aridas requerirdn
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacidn de las cbras y actividades a gue se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, Ias declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone gue la resolucion que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate, y fraccién 1l del mismo Artigulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacidon de impacte ambiental, emitiréd debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece gue la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales:; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn |, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para ia realizacién de proyectos de obras o
actividades a gue se refiere el presente reglamento, en la fraccion 11l del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccidn VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que
dispone gue los cambios de uso de suelo en dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requerirdn
previamente de autorizacidén en materia de impacto ambiental; en el articulo 8, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidon; articulo 1, Gltimo parrafo gue indica los demés
casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del
procedimientc de evaluacidn y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
fa opinidn técnica de alguna dependencia o Administracidon Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través
de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion plblica y
del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccidn 11, 46, 47, 48, 43 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir |a resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyectc sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Repulblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa
a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica gue es el elemento y reguisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta entanto
su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo
13, en el que se establece que la actuacidon administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO 1 Y 1I?

Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de& dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |, que establece que esta Secretar(a
fomentard la proteccidn, restauracion Y conservacién de los ecosistemas y recursos natu rales, 32 BIS fraccidn
Il, que establece que esta Secretaria debe formular y conducir la polftica nacional en materia de recursos
naturales y 32 BIS fraccidn XXXIX, que establece que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en materia
forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 93, que establece que el cambio
de uso de suelo se otorga por excepcién y 98, que establece gue los interesados en el cambio de uso de
terrenos forestales deberdn acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para
cempensacion ambiental; de Ley Federal de Procedirmiento Administrativo que dispone gue la
Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacidn de dictar resolucion
expresa sobre |a peticién que e formule en cuestidn y que en su articulo 60 establece gque los procedimientos
iniciados a instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, seré
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos N9, que establece que los terrenos forestales
seguiran considerandose como tales aungue pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualguler otra causa, 120, que establece gue el interesado
deberzg solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal, estudio técnico
Jjustificativo, pago de derechos e identificacién del promovente, 121, que sefiala la informacién que deberan
contener |os estudios técnicos justificativos, 122 fraccion |, que establece que |z autoridad revisard y en su caso
prevendrd al interesado para presentar cualquier informacion faltante y 122 fraccién Il, que establece que
trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se desechara el tramite solicitado en lo establecido
en Reglamento Interior de |a Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos:
articule 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXX, aparecen las
Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de |a Secretaria de Proteccidn al Ambiente y Recursos
Naturales, pedrd delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que ia Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contaré con las delegaciones federales en las entidades federativas
en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefalan en el articulo 12 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XX, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los docurmentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquelios
que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccién IX inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensicnes, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo (POEL-BJ), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero
del 2014, Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDU-
BJ), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 17 de abril del 2019; fa Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este casoy para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, en el ejercicio de
sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “PALMETTO 1y Ui”, con pretendida ubicacion en el
Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 01,
Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Canciin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido por
el C. Jaime Eduardo Martinez Gonzilez, en su caracter de Apoderado legal de BANCA MIFEL S.A.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO 1Y II”

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDEICOMISO 642/2005, objeto de |a
evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Jaime Eduardo Martinez Gonzilez, en su caracter de Apoderado
legal de BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDEICOMISO
642/2005, en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de
29.1361 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “PALMETTO 1y II”, con pretendida ubicacion
en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana
01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion |i y 57 de su Reglamento en MATERIA DE EVALUACION
DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a los aspectos
ambientales derivados del cambio de use de suelo en una superficie 29.1361 hectdreas por la remocion de
vegetacién para el proyecto denominado “PALMETTO 1y II”, con pretendida ubicacién en el Lote 01-20,
Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana O}, Localidad de
Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, por los motivos y
consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
YPALMETTO | v 11", con pretendida ubicacién en el Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana O, Avenida
Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337, Manzana 0], Loczalidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, se desarrollard en una superficie de 29.1361 hectareas,
la cual estard delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337,
Manzana 01, Loczalidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Cancin, Quintana Roo

Cuadro de construccién, Poligono 01 de Cambio de Uso de Suelo

VERTICES X Y
1 513002.4030 | 2330806.7594
2 512908.2395 23308232310
3 512938.4203 2331020.9377
4 512495.6291 2331098.4200
5 512569.8634 23306713452
Cuadro de construccidn, Poligono 02 de Cambioc de Uso de Suelo
VERTICES X Y
1 513360.7582 2330517.5498
2 513091.0695 2230834.5180
3 513007.0878 2330808.2260
4 513036.9315 2331003.7087
5 513552.3417 2330913.5300
6 513493.6078 2330528.8380
7 513493.6078 2330528.8389
8 513478.4371 2330528.9502
9 513463.7208 2330526.3760
10 5134511376 2330521.8597
1 5134443435 2330518.9431
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO I Y II”

12 513432.7600 23305142110
13 513420.5307 2330511.5623
14 513408.0274 2330511.0774
15 513401.6848 2330511.6683

CUARTO.- El tipo de vegetacidn por afectar es de |la conocida como Selva mediana subperennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es el que
se presenta en las tablas siguientes, dichos volimenes desglosados por especies y cédigo de identificacion:

Predio: Lote 01-20, Supermanzana 337, Manzana 01, Avenida Barcelona; Lote 1-22, Supermanzana 337,
Manzana 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Ciudad de Ca ncun, Quintana Roo

Cédigo de identificacién C-23-005-PAL-001/21

VOLUMEN TOTAL ARBOL (ARBOREQ-ARBUSTIVO) LOTE 1-20
Especies VTA CUSTF
Bursera simaruba 17.80
Byrsonima bucidifolia 9.39
Cenostigma gaumeri 422
Coccoloba barbadensis 19.15
Coccoloba spicata 3.68
Croton reflexifolius 173
Diospyros cuneata 4.88
Diphysa cartagenensis 20.93
Esenbeckia berlandieri 1.19
Ficus cotinifolia 58.29
Gliricidia sepium o0
Cymnanthes lucida 1.38
Gymnopodium floribundum 6.98
Hampeaq trilobata 410
Jatropha gaumeri 082
Lonchocarpus rugosus 713
Lysilorna latisiliquum 445 .47
Metopium brownei 74.03
Myrcianthes fragrans 29.64
Nectandra coriacea 1.35
Ottoschulzia pallida 1.42
Piscidia piscipula 2.39
Platymiscium yucatanum 221
Plumeria rubra 270
Randia longifoba 9.33
Senegalia gaumeri 1.84
Swartzia cubensis 12.88
Thevetia gaumeri 2816
Thouinia paucidentata 13.30
Vachellia cornigera 0.29
Vitex gaumeri 7931
TOTALES 877.43

VOLUMEN TOTAL ARBOL (ARBOREO-ARBUSTIVO) LOTE 1-22 |
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Especies VTA CUSTF
Bursera simaruba 47.84
Byrsonima bucidifolia 220
Otras hojosas 362
Coccoloba barbadensis 11.82
Coccoloba spicata 2.74
Cordia dodecandra 5.84
Croton reflexifolius 3.88
Dendropanax arboreus 1.71
Diospyros cuneata 323
Drypetes lateriflora 9.16
Esenbeckia pentaphylla 4.03
Ficus cotinifolia 49.39
Ficus padifolia 513
Ficus tecolutensis 1.35
Gliricidia sepium 8.83
Gymnanthes lucida 2.30
Cymnopodium floribundum 0.70
Hampea trilobata 114
Jatropha gaumeri 3.79
Krugiodendron ferreum 319
Laetia thamnia 7.94
Lonchocarpus rugosus 2444
Lysiloma latisiliquum 14273
Malpighia glabra 3.43
Manilkara zapota 59.43
Matayba oppostitoliai 2.61
Metopium brownei 92.20
Mosannona depressa 2.74
Myrcianthes fragrans 3.40
Nectandra coriacea 19.68
Ottoschulzia pallida 3.76
Piscidia piscipula 2395
Pithecellobium stevensonii 130
Platymiscium yucatanum 0.26
Pouteria reticulata 2.37
Randia longiloba 1.58
Sabal yapa 2.41
Sebastiania adenophora 3.09
Senegalia gaumeri ' 369
Sideroxylon foetidissimum 1.93
Sideroxylon salicifolium 20.04
Sideroxylon salicifolium 8.88
Simaroubo amara 1.77
o{ Swartzia cubensis 8.77
! Talisia olivaeformis 2.06
' Thevetia gaumeri 9.94
Thouinia paucidentata 414
Vachellia cornigera 0.60
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Vitex gaumeri 87.90
TOTALES 730.74
Especies No. ind.
Anthurium 50
Chameadora seiifrizi 25
Havardia albicans 20
Tradescandia 50
Aristolochia 10

QUINTO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 5 afios para llevar a cabo ias actividades de
remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes Términos
y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién,
asimismo, debera presentar |a justificacién técnica, econémica y ambiental gue detallen el porgué del retraso
en |la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocidn de la vegetacién y motive la ampliacidn del plazo
solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escritc a esta Unidad Administrativa la
aprobacion de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con ndmero de homoclave
SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefalar que dicho trémite
corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debers acompanarse
de un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda
de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previc del promovente
a las fracciones I, IV y V del articulo 420 Quater de| Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma Y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuradurfa Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestién.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de 6
afios, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 48 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a la Unidad administrativa de
la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucidn se refiere Gnica Y
exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO
y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demds autoridades Federales, municipales y estatales, asf
como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto.

OCTAVO.- Lz presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningudn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y SEGUNDOC
del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.
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Asunto: Resolutivo Proyecto “PALMETTO I Y II”

NOVENO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidon contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn [y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

BECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de gue se trate y
considerando lo establecido por el articuio 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la gjecucion de la obra o |a realizacidon de la actividad de
gque se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a [o dispuesto en la
presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articuio 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccidn lil establece que, una vez concluida la evaluacidn de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente deberd cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencidén y mitigacién, que propuso en el Documento Téchico
Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo
Modalidad-A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefaladas en la presente resolucidn.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo péarrafo de la LGEEPA y 57, fraccidn 1l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas
a proteccion especial, y slendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio
se reporta fa presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo,
conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que
sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo
anterior el promovente deberd presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

@ Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental, establecidas para el
proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de gjecucion de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion propuestas por el promovente en el DTU-A, asl como en los Términos

y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdmico.

® Elanterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y validacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
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Evaluacion del Impactc Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

® Unavez validado el tipo y monto de la Qarantia por esta Unidad Administrativa, la misma debers ser
implementada a través de |a contratacion de una péliza emitida por una afianzadora o aseguradora,
la cual deberd estar a nombre de |a Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documentc debersd ser presentado por el
promovente en original 2 esta Unidad Administrativa, de manera previa al inicio de los trabajos
revistos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se
dard por cumpiida la presente Condicicnante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse
anualmente, conforme a lo establecido en el parrafc segundo del articuio 52 y parrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de gue
dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar |a suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA,

3. Previo a las labores de desmonte Y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera implementar el
programa de rescate y reubicacién sobre os individuos de las especies de fauna silvestre presentes en |a
zona de trabajo, el cual debers considerar las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como
la Iguana espinosa rayada {Ctenosaura similis) y la Boa {Boa constrictor) en la categoria de amenazadas; y
no endémicas, las especies de lento desplazamiento, asf como aquellas de interés bioldgico para su
conservacion, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados
del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve
DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

4. Debera implementar el programa de rescate de flora Yy reubicacién de especies de la vegetacidn forestal
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, 2
saber: Palma chit (Thrinax radiata) y la Palma nacax (Coccothrinax readii) en calidad de Amenazadas de
flora silvestre, asi como las de interés biolégico presentes en ia zona donde se realizarén los trabajos para el
desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dichc programa debers
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las
especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georreferenciado del sitio donde seran reubicadas
dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas g donde se realizaran los
trabajos de cambio de usc de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucidn de dichas accionesy de su mantenimiento:
de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera
incluir el registro fotogréafico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente
Condicionante se incluirédn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este
resolutive.

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debers realizar la recuperacion de tierra vegetal
en el drea desmontada, asi cormo el triturado y composteo del material residual vegetal resulta nte, con el fin
deincorporarlo a las dreas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El resultado de esta condicionante
sera reportado en |os informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacidn es emitida a favor de Ia promovente, se advierte que las mismas
tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de |a vegetacién de las dreas verdes y
dreas naturales al interior de los predios. Asimismo, se debera favorecer como primera alternativa el control
biclégico de plagas v el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del proyecto {construccidn,
operacion y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la Comjsién
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Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp., Schinustere
benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la infraestructura urbana,
entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjarmina.

8. La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

- El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la disposicion inadecuada
de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

- En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos, ni para
la disposicion de residuos sélidos en dreas abiertas.

- La introduccién de especies exdticas.

- Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

- El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna silvestre.
- El uso de explosivos.

- Las sustancias quimicas para el desmonte.

- El aprovechamiento o donacidn de las especies de flora, asi como de los individuos producto del
programa de rescate.

- Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en [a NOM-
058-SEMARNAT-2010.

- Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizardn las obras relativas al desarrollo
del proyecto.

9. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el desarrollo del proyecto
y en caso de ser necesaria su afectacidn, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales correspondiente.

10. En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion arbdrea y paimas
de la vegetacidn original que por disefio del proyecto coincidan con las dreas destinadas a camellones,
parques, dreas verdes, jardines, areas de dcnacidn o dreas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto, ademés de mantener todos los &rboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 ¢cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para |os usuarios.

M. Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal gue favorece la captacion de agua y la conservacion de
los suelos, la superficie del predio sin vegetacidn que no haya sido autorizada para su aprovechamiento,
debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que haya sido afectado.

12. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas,
grasas, aceites, entre otros; debera mantenerios en un sitio que cuente con las caracteristicas establecidas
en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién, deberd ser
presentada mediante un anexo fotografico en el informe al que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERC.

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT, informes anuales
del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y uno de finiquito al términc de las actividades
que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir los resuitados del
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cumplimiento de los Términos y Condicionantes de| presente resolutivo, asi como la aplicacién de las
medidas de prevencién y/o mitigacién contempladas dentro del DTUA.

En lo que corresponde a las actividades de mantenimiento Y supervivencia del programa de rescate de flora
(anexo al presente resolutivo), debera seguir informando el avance y resultados hasta el plazo establecido de
6 afios, conforme se establece en el Término Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO-- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de |a presente autorizacién, junto con el responsable técnico la empresa Servicios Ambientales
RI&M, S.C. con registro Libro QROO, Tipo VI, Volumen 2, Nimero 21, quien tendra que establecer una
bitacora por dia, la cual se reportars en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de
la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de informar oportunamente en
un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Unidad Administrativa de Ia
SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. Asi como presentar el tramite SEMARNAT-03-
028, aviso de terminacion y/o cambio de prestador de servicios técnicos forestales.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestaies, el
tituler de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- El promovente debera dar aviso por escrito a esta Unidad Ad ministrativa de la SEMARNAT
¥ a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo del
inicioy la conclusién del cambio de uso de suelo {remocién de la vegetacidn}, dentro de ios 3 dias siguientes
en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de ia
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, siempre y cuando haya cumplido con las
condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso de suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar
aviso a esta Unidad Adminsitrativa, en los términos Yy para los efectos que establece el articulo 36 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Ecrestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el
que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacién vy
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en |a misma, asi como los documentos
legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen
afectaciones que [legasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de
afectacién, dafic ¢ deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en
su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras Y actividades autorizadas en el
presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley General de
Desarrclio Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Informar al promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena
fe, al que se refiere el Art. 13 de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por veridica
la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacion, la promovente sera )
acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.
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DECIMO NOVENO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglarmento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demds previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dfas
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad administrativa, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de ta LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Higase de! conocimiento a la Direccién General de Impacte y Riesgo Ambiental, La
Direccién General de Cestién Forestal y de Suelos, a [a Direccién General de Politica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Rooy a
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el
contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar personalmente al C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez, en su caracter de
Apoderado legal de BANCA MIFEL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL,
FIDEICOMISO 642/2005 y/o los CC. Mauricio Ivan Espadas Alcocer, Alan Armin Torrez Zamudio, Isidro Becerra
de la rosa y Fernanda Odette Corona Aguirre; Autorizados en términos amplios del articulo 18 de a LFPA para
oir y recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demds relativos
y aplicables de {a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTA M NTE
“Con fundamen ’%io d|$uestd POY&]Eri
en supliencia, p r ausencia del T

firma el presente |2 Jefa de 154

‘cwén Federal' de la SEMARNAT en el estgg@o,,d‘e Quintana R
&sti6R Ambiental Zona Norte™ SR

LIC. CRISTINA MARTIN ARRIETA. t
M. en C. SALOMON DIAS MONDRAGON-’ Ehcargado del despacho, Direccién General de Pai smca _‘[‘Q.bgr‘lta_l_
y Sectorial (DGPAIRS). )
Secretaria de Medio Ambiente en el Estado de Quintana Roo. SEMA.- Ciudad,, secretaric_sema@aqr.gob.mx
Cerencia Estatal de la CONAFOR en e| Estado de Quintana Roo.- Ciudad

Unidad Administrativa de ia PROFEPA en el Estado de Quintana Reo.- Cludad

Minutario

: J.nt%gt.asu?u ;B.es.«ona‘

'En los términos del articuio 17 Bis en relacién con los articulos Octave y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se

reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario
Oficial de |la Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Bitacora: 23/MA-0153/06/20
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO
“PALMETTO 1Y II”, EN EL. MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1. INTRODUCCION

Las afectaciones a la cobertura vegetal por el desarrollo de un proyecto gue implica el cambio de uso del suelo
traen consigo la eliminacion de las zonas de distribucion original de distintas especies de flora silvestre que ahi

habitan; lo cual puede tener consecuencias adversas, ya que a su vez provee de habitat, refugio y alimento a
la fauna que ahi se desarrolla.

La ejecucion de este programa es una medida para la conservacién de las especies. De flora silvestre y es una
herramienta muy Util para el mantenimiento de la biodiversidad local. La reubicacién de las plantas, posterior a
su rescate y mantenimiento, desde un lugar geografico a otro, es cada vez mas utilizado como parte de las
estrategias destinadas a resolver los impactos ambientales que se generan por el desarrolio de proyectos de
diferente indole.

Previo a la revision de las metodologias y criterios involucrados en la evaluacion y monitoreo de la Flora yla
Vegetacion es necesario definir algunos conceptos basicos:

En primer lugar, es necesario establecer la diferencia conceptual entre Flora y Vegetacién. La vegetacion se
refiere a los aspectos cuantitativos de la arquitectura vegetal, es decir su distribucién horizontal y vertical sobre
la superficie, mientras que la flora corresponde a la definicién cualitativa de esta arquitectura, referido a las
especies componentes de ella.

El objeto del estudio de la vegetacion son las comunidades vegetales, su estructura y composicion floristica;
mientras que para la flora el objeto de estudio son el conjunto de especies presentes en un lugar o area dada.

Tomando en consideracién lo anterior, se tiene que este Programa se centra y toma como objeto de estudio a
la flora silvestre, es decir, a las especies que componen el ecosistema que sera afectado con el cambio de uso
del suelo, a saber, Matorral costero.

2. UBICACION DEL PREDIO
El proyecto se pretende desarrollar dentro de los lotes 1-20 y 1-22 de la Manzana 1, Supermanzana 337, en la

ciudad de Canctn, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; y cuentan con una superficie total de
411,688.50 m2.

3. OBJETIVO GENERAL

Llevar a cabo el rescate de la flora silvestre que se ubica dentro de las areas de aprovechamiento del proyecto,
a traves de métodos estandarizados de colecta, con la finalidad de prevenir afectaciones directas a este recurso
con el desarrollo del proyecto.

Objetivos particulares

» Rescate y trasplante en vivero de las especies silvestres nativas de interés para reforestacion,
(plantulas y juveniles) de lefiosas.
Rescate de todas las especies vegetales presentes dentro de la NOM-05-SEMARNAT-2010.
Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las plantas
rescatadas y de mantenerlas en éptimas condiciones para poder reubicarlas en las areas de ajardinado.

e Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de esta manera
contribuir a la recuperacion parcial del ecosistema.
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o Reincorporar los ejemplares rescatados a las areas destinadas para reforestacion y ajardinadas en el
desarrollo del proyecto, promoviendo asi el uso de plantas nativas y disminuyendo el uso de plantas
de exdticas.

4. METAS

Rescatar el mayor porcentaje de ejemplares de flora silvestre que pudieran verse afectados con el desarrolio
del proyecto, a fin de garantizar su permanencia en el sistema ambiental, con particular énfasis en las especies
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

El programa de colecta de flora incluye la colecta de ejemplares cuyas especies estan referidas por la
normatividad ambiental en algln estatus de proteccién, asi como los ejemplares de las especies de importancia
ecolégica, con base en la caracterizacion floristica del predio.

5. METODOLOGIA DE RESCATE

Teécnica de banqueg

Esta técnica se utilizara para la extraccion de plantas enteras, es decir, desde la raiz hasta el apice de la dltima
rama con proyeccion vertical. Las actividades que se deben llevar a cabo en el desarrollo de esta técnica se
describen en los siguientes apartados.

Construccion de zanja

En la primera etapa del banqueo se hara una zanja alrededor de la planta con el fin de formar un cepellén
donde quedaran confinadas las raices que le serviran al arbol para afianzarse al nuevo sitio. Depende de la
especie, su tamafio y el tipo de suelo. El didmetro del cepellon debe ser 9 veces el didmetro del tronco del
arbol, medido 30 cm arriba del cuello de la raiz. La profundidad depende de |la extensién de las raices laterales;
en general se recomienda de 0.75 a 1 metro.

Los lados deben ir en declive, de tal manera que la parte superior sea mayor que la base. Por ejemplo, si el
cepelldn tiene 3 metros en la parte superior, su base puede tener 2 metros. Los cortes deben hacerse con una
pala recta y las raices podadas con los mismos criterios que se emplean en la poda de [a parte aérea.

Remociodn

La remocion de cada ejemplar se realizaré dependiendo de su talla, es asi que, para ejemplares menores a 1
metro de aitura, la remocién se podra realizar de manera manual por una sola persona; para ejemplares entre
1y 2 metros la remocion también se puede realizar en forma manual, pero entre dos 0 mas personas y con
ayuda de herramientas como palas o azadones.

Transporte

El método empleado en el transporte de la planta de un lugar a otro dependera de la distancia, de las facilidades
que se disponga, de las dificultades de la ruta y del tamafio del ejemplar rescatado. Deben amarrarse y
envolverse las ramas para protegerias del viento y el sol.

Los ejemplares pequefios pueden ser transportados manualmente con la ayuda de una carretilla o con un
“diablito”; los de talla grande pueden ser cargados al hombro por dos personas, o en casos extremos con la
ayuda de un trascabo.

Los arboles no deben levantarse del tronco, ya que esto le causa dafio a la corteza y al cepelldn. Las cadenas,
o preferentemente una eslinga, deben colocarse alrededor del cepellén y atarse al trascabo, cuando se decida
utilizar este equipo. Una vez fuera del hoyo, puede terminarse de amarrar la parte inferior del cepelln.
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En el caso particular del proyecto, considerando que las plantas removidas seran resguardadas temporalmente
dentro del mismo predio (en vivero), se estima que las distancias a recorrer seran minimas, per lo que dicho
trasporte se realizard en forma manual, al hombre o con carretillas o diablitos.

Embolsado
Una vez fransportado el ejempiar o los ejemplares rescatados al vivero temporal, se debera envolver el cepellén

con un material que lo proteja de roturas y de la desecacion, como bolsas de vivero. El tamafio de las bolsas
de vivero dependera del tamario del cepellén de la planta.

Recoleccién por material de propagacién (estaqueo)

Esta técnica se utilizara para la recoleccién de material de propagacion, y Unicamente se aplicara para la
obtencién de estacas, ya que en la practica los individuos que se han propagado con esta técnica han
demostrado un excelente crecimiento y sobrevivencia al proceso. Las actividades gue involucra esta técnica se
describen en los siguientes apartados.

Corte de la estaca

Las estacas son partes vegetativas de las plantas tales como raices, ramas, brotes u hojas, capaces de generar
nuevas plantas. Se utilizaran segmentos de ramas que contengan yemas terminales o laterales que colocadas
en condiciones apropiadas desarrollan raices adventicias produciendo nuevas plantas, descartando las ramas
internas pequefias y débiles.

Se deben tomar en cuenta varios factores como estar bien seguros de la especie, que el individuo esté libre de
plagas y enfermedades y finalmente que se encuentre en el estado fisiologico adecuado, de manera que las
estacas que se tomen tengan probabilidades de enraizar. El corte debe ser basal justo debajo de un nudo y el
apical de 1,5 a 2 centimetros sobre el otro nudo, por lo que cada estaca debe contener por lo menos dos nudos.
El diametro de ia estaca puede variar entre 0.5 y 5 centimetros.

Es importante que el material para estacas sea obtenido de las partes jévenes con un periodo de crecimiento
y que sea tomado durante las primeras horas de la mafiana. Las estacas se deben hacer de unos 15 2 75 cm
de largo, quitando las hojas de la mitad inferior.

Las hojas de las ramas de donde se obtendran los cortes deben tener entre 8 y 10 cm de largo, de lo contrario
hay que reducir el area foliar, debido a que hojas muy grandes favorecen la pérdida de agua y las muy pequefias
no producen suficientes carbohidratos u otras sustancias necesarias para que el corte sobreviva. Se puede
reducir el area foliar cortando las hojas con unas tijeras y cuidando que el tejido no se dafie por machacamiento
o estirujamiento.

Manejo del material vegetativo
Despues de tomar el material de la planta madre se debe manejar con prontitud para evitar dafios que puedan

afectar su enraizamiento; debera ser trasplantado en forma inmediata, para lo cual se debera acondicionar la
bolsa de vivero con sustrato que contenga suficiente drenaje para permitir el crecimiento de las nuevas raices.
La prontitud del embolsado evitara la pérdida de sabia que es de vital importancia para el crecimiento de la
nueva planta.

Transporie
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El material de propagacion debe ser protegido del sol todo el tiempo, para lo que es necesario cubrir las bases
con tela o algin material que guarde la humedad. Debido a las cortas distancias que se tendran que recorrer
desde el sitio de corte de la estaca al vivero, el transporte se realizara en forma manual con carretillas o diablitos.

Aplicacién de enraizador

No todas las plantas tienen la capacidad de enraizar espontaneamente, por lo que a veces es necesario aplicar
sustancias hormonales que provoquen la formacion de raices. Las auxinas son hormonas reguladoras del
crecimiento vegetal y, en dosis muy pequefias, regulan los procesos fisiolégicos de las plantas. Las hay de
origen natural, como el &cido indolacético, el cual estimula la formacion y el desarrollo de las raices cuando se
aplican en la base de las estacas.

La funcién de las auxinas en la promocién del enraizamiento tiene que ver con la divisidn y crecimiento celular,
la atraccién de nutrientes y de otras sustancias al sitioc de aplicacion, ademas de las relaciones hidricas y
fotosinteticas de las estacas, entre otros aspectos.

Un método sencillo es la aplicacién de la hormona por medio del remojo de la base de las estacas (de 22 3
cm) en soluciones acuosas y con bajas concentraciones de auxina (de 4 a 12 horas), segln las instrucciones
de los preparados comerciales. Sin embargo, este método es lento y poco exacto, dificil de realizar cuando los
cortes son numerosos y algunas veces las hojas se marchitan durante el proceso; entonces se puede recurrir
a las auxinas disponibles en aerosol.

Para las especies forestales tropicales se recomienda la inmersidn de la base de las estacas en soluciones de
AlB al 4% en alcohol etilico como solvente, por periodos muy cortos (5 segundos). Posteriormente se acomoda
la base de la estaca en aire frio para evaporar el alcohol, antes de colocarlas en el propagador.

Lugares de Acopio
Como area para el acopio de las plantas que seran rescatadas previo al cambio de uso del suelo, se propone
unos de los poligonos que se destinara como area verde, como se muestra en el plano de la pagina siguiente.
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Figura 1.- Sitio de Acopio de la vegetacién a Rescatar

Especies objetivo
En la siguiente tabla se presenta el listado de especies seleccionadas para el rescate, asi como el nimero de
individuos por especie y por taila.

SPECIE
Mosannona depressa
Plumeria rubra 0
Thevetia gaumeri 25
Anthurium schlechtendalii 25 25 6] 50
Dendropanax arboreus 20 20 20 60
Chamaedorea seifrizii 0 25 25 50
Coccothrinax readii 50 50 50 150
Sabal yapa 25 25 25 75
Thrinax radiata 50 50 50 150
Aristolochia pentandra 10 0 0 10
Cordia dodecandra 10 10 10 30
Acanthocereus tetragonus 0 0 30 30
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Tradescantia spathacea 25 25 0 50
Diospyros cuneata 10 10 0 20
Croton reflexifolius 10 10 10 30
Gymnanthes lucida 25 25 25 75
Jatropha gaumeri 25 25 0 50
Sebastiania adenophora 25 25 0 50
Bahuhinia divaricata 25 25 25 75
Bahuhinia jenningsii 25 25 25 75
Cenostigma gaumeri 25 25 0 50
Diphysa cartagenensis 25 25 0] 50
Gliricidia sepium 25 25 0 50
Havardia albicans 10 10 0 20
Lonchocarpus rugosus 25 25 25 75
Lysiloma latisiliquum 25 25 25 75
Piscidia piscipula 25 25 25 .75
Pithecelfobium stevensonii 10 10 0 20
Platymiscium yucatanum 25 25 0 50
Senegalia gaumeri 10 0 0 10
Swartzia cubensis 25 25 25 75
Qttoschulzia pallida 10 0 0 10
Vitex gaumeri 25 25 25 75
Nectandra coriacea 25 25 25 75
Byrsonima bucidifolia 25 25 0 50
Malpighia glabra 10 10 0 20
Ceiba pentandra 0 15 15 30
Hampea trilobata 50 50 50 150
Malvaviscus arboreus 50 50 50 150
Ardisia escallonioides 25 25 25 75
Myrcianthes fragrans 25 25 0] 50
Neea psychotrioides 10 10 10 30
Coccoloba barbadensis 50 50 50 150
Coccoloba spicata 50 50 50 150
Gymnopodium floribundum 25 25 25 75
Drypetes lateriflora 10 0 0 10
Krugiodendron ferreum 10 0 0 10
Gueftarda combsii 25 25 25 75
Psychoftria nervosa 50 50 50 150
Randia longiloba 25 25 0 50
Esenbeckia berlandieri 10 0 0 10
Esenbeckia pentaphyila 10 0 0 10
Laetia thamnia 10 0 0 10
Matayba oppostitoliai 10 0 0 10
~ Talisia olivaeformis 25 25 25 75
i Thouinia paucidentata 10 0 0 10
=7 Chrysophyfium mexicanum 25 25 25 75
Manilkara zapota 50 50 50 150
Pouteria campechiana 25 25 25 75
Pouteria reticulata 10 10 0 20
Sideroxylon foetidissimum 10 10 0 20
T Sideroxylon salicifolium 10 10 0 20
v ) Simarouba amara 25 25 25 75
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Lantana camara 25 25 25 75
Total 1,370 1,340 1,015 3,725

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, se pretende llevar a cabo el rescate mediante la
técnica de banque de 3,725 plantas correspondientes a 64 especies del total gue compone la vegetacion que
se desarrolla en la superficie de CUSTF. Asi mismo, se propone el rescate de material de propagacién
correspondiente a 250 estacas para 4 especies, lo que arroja un total de 3,975 plantas correspondientes a 68
especies.

6. DENSIDAD DE PLANTACION

La densidad de siembra se calculd considerando el sistema de sembrado de “trazado cuadrado”. Este sistema
consiste basicamente en sembrar de dos a més hileras de plantas de manera paralela, dejando un espacioc
entre cada hilera y entre cada planta, a la distancia deseada, a continuacién, se realiza el calculo de |a densidad
de siembra, misma que se define como el nimero de individuos a plantar por metro cuadrado. Esta variable se
estimé aplicando la siguiente formula (Arriaga et al, 1994):

FORMULA PARA EL CALCULO DE LA DENSIDAD DE SIEMBRA

Donde:
N = Ndmerc de plantas.

$ = Area de reubicacion {m?2)

dH = Distancia entre hileras (m)

dP = Distancia entre plantas de una misma hilera {m}

s
{dH} (dP)

Sustituyendo los valores de cada variable, de acuerdo con los objetivos del presente programa se tiene lo
siguiente:

CALCULD DE LA DENSIDAD DE SIEMBRA

Area de reubicacion = 2,434.96 m? (dreas verdes) 2,434.86
Distancia entre hileras =1 m

Distancia entre plantas de una misma hilera = 1 m

(U RG]

Aplicando la formula se obtiene los siguientes resultados:

CALCULO DE LA DENSIDAD DE SIEMBRA

Con base en los resultados obtenidos en la aplicacidén de la férmula, se tiene una densidad de siembra de
4,778.28 plantas en 4,778.28 m2 de 4reas verdes, es decir, 1 planta por cada metro cuadrado; lo que se
considera suficiente para reubicar las 3,975 plantas que se proponen rescatar.

7. ACCIONES PARA ASEGURAR EL 80% DE SUPERVIVENCIA

Riego

Después del rescate y reubicacién en el vivero, la superficie del suelo debe mantenerse humeda, pues la
pérdida excesiva de humedad puede ocasionar que las plantas se deshidraten, disminuyendo de esta manera
sus probabilidades de sobrevivencia. Sin embargo, considerando que nos encontramos en temporaqa de
lluvias, la disponibilidad de agua se asume que estara asegurada, no obstante, en el caso de gue las lluvias no N
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sean suficientes para mantener himeda la superficie del suelo en las boisas, se realizarén riegos periédicos,
dependiendo de la demanda del recurso. Cuando esto ocurra, independientemente del tipo de riego y el equipo
que se utilice, se seguirdn las siguientes recomendaciones:

1) Cuando se aplique el riego, se debera controlar la caida del chorro de agua en la superficie del suelo, a fin
de evitar la erosién de las bolsas.

2) El chorro de agua no debera salir con mucha presién y no debera caer directamente sobre las bolsas, pues
la fuerza del agua puede ocasionar que el sistema radicular de la plantula sea desenterrado y quede expuesto,
lo que provocaria su desecacion.

3) El riego no debera provocar exceso de humedad, pues se puede promover el crecimiento de organismos
patégenos como insectos y hongos. Por ello, la humedad debe ser cercana a |a capacidad de campo, es decir,
la tierra debe estar himeda como para no soltar polvo, pero sin que presente un aspecto macizo o duro (Arriaga
et al, 1994).

4) Los riegos no deben aplicarse en la hora de mayor incidencia de calor, lo cual ocurre generalmente entre las
once de la mafiana y las tres de la tarde, puesto que esto aumenta considerablemente la evapotranspiracion y
provoca lesiones en las plantas. Es por ello por lo que el riego se realizara en las primeras horas de la mafana
y en las Ultimas horas de la tarde, siempre fuera del horario de mayor incidencia de calor.

Deshierbe

Esta actividad consistira en eliminar con machete y otras herramientas agricolas, las plantas gque cubren el
terreno consideradas como malezas o especies secundarias oportunistas, ya que el control de estas plantas
evitara que sus semillas caigan en las bolsas y puedan germinar, por esto se recomienda tomar medidas
adicionales, sin embargo, en ningln caso se contemplara el uso de herbicidas. Esta actividad debera realizarse
siguiendo las recomendaciones que a continuacion se enlistan:

1) El deshierbe debera realizarse de manera manual y selectiva.

2) La materia organica proveniente del deshierbe debera ser acumulada en el sitio a manera de cubierta
protectora.

3) El deshierbe debera ser continuo a fin de evitar problemas de competencia por luz, agua y nutrientes.
Adicionalmente, con esta actividad se asegura un mayor control sobre los depredadores de las plantulas.

Poda

Esta actividad, ademas de tener efectos benéficos en el crecimiento de las plantas, se ha demostrado que
cuando es efectuada de manera adecuada, puede promover un desarrollo vigoroso de las ramas y el follaje
(Arriaga et al, 1994). Esta actividad se realizara de manera selectiva, especificamente sobre aquellas ramas y
hojas que presenten indicios de alguna patologia, la presencia de plagas, o por presentar un estado de pudricién
o secado. Es importante tener especial cuidado en la frecuencia de poda, ademas de tener cuidado en dejar
siempre ramas que garanticen la adecuada actividad fotosintética de la planta.

Al realizar la poda, deberan eliminarse aquellas plantas epifitas que crezcan sobre las plantas, tales como
bejucos, a fin de que alcancen su capacidad maxima de crecimiento. Las investigaciones muestran que el
crecimiento de arboles libres de bejucos es dos veces mayor que el crecimiento de arboles con bejucos en la
copa (Consideraciones para Arboles Semilleros en Bosques Tropicales bajo Manejo en Bolivia, 2003).

Establecimiento de nuevas plantaciones
Esta actividad sélo se realizara cuando se registren pérdidas en el nimero de individuos rescatados, con la
finalidad de remplazar aquellas plantas que hayan muerto durante la etapa de adaptacién y establecimiento.
Dicha restitucion debera realizarse siguiendo todos y cada uno de los pasos descritos, respetando en todo
momento la proporcion de plantas por especie, asi como la densidad de siembra.
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Una vez concluida la reubicacién de las plantas en el vivero, este debera delimitarse a fin de impedir el paso
hacia dicha zona y promover su conservacion. Dicha delimitacién podra realizarse empleando cinta precautoria
con la leyenda “prohibido el paso” , con malla electrosoldada, o cualquier otro material de caracteristicas

similares que reduzcan los costos de operacion.

8. SITIO DE REUBICACION

Como area de reubicacion se propone la superficie de 3,681.446 m2 que se tienen proyectados como areas
verdes del proyecto, ya que posee el mismo ecosistema que el que seré aprovechado, como se muestra en el

siguiente plano.
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Figura 2.- Sitios de Reubicacion de Flora rescatada

9. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El rescate de la vegetacion se pretende ejecutar en un lapso de 1 mes considerando la cantidad de plantas que
deberén ser rescatadas. El rescate se realizard en forma previa a la realizacién de cualquier actividad

proyectada, tal como se indica en la siguiente tabla:
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CRONOCGRAMA DE ACTIVIDADES

Trazo y delimitacién
identificacion de los ejemplares a ser
rescatados

Recoleccién de las plantas (método de
banqueo)

Recoleccion de material de propagacién

Traslado de los ejemplares rescatados al vivero

Mantenimiento de las plantas en vivero

Reubicacién de ias plantas rescatadas

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Reubicacidén de las piantas rescatadas
Mantenimiento de las plantas reubicadas
Monitorec de ias plantas reubicadas

“Con fundamentd en 16z -als ulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amb\ente N
Krte

Recursos Naturaiges, en sup\ laiien ausericia del Titular de f Delegacion Federal’ d “SEM
Quintana Roo, grevia desig

*Ofiicio 01250 de fecha 28 de noviembre dé 2018

C. ¢. p. Minutario
'En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por

el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal, publicado en el Diario Oficial de i2 Federacidn el 30 de noviembre de 2018.
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