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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II Identificacion del documento: Se elabora la versién pablica SEMARNAT-04-006
Solicitud de exencién de la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental ,
con numero de bitacora 23/DC-0220/06/21.

III Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y numero de teléfono celular de persona fisica en pagina 1.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Pdblica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion lll y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA_17_2023_SIPOT_2023_DIT-545-2023-SE , en la sesién celebrada el 22 de Septiembre del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_17_2023_SIPOT.2023 DIT-545-2023 SE.pdf

/

/

VI Firma de titular: ~ Ing. Yolan/da

ina Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
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En atencién al Formato SEMARNAT-04-006 de fecha 27 de mayo de 202], recibido en esta Unidad Administrativa de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo (SEMARNAT) el 16 de junio de
2021, a través del cual el C. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA por su propio y personal derecho (en lo sucesivo la
promovente) presentd la solicitud de Exencign de la presentacidn de la manifestacién de impacto ambiental para la
ampliacion de obras del proyecto denominado “HOTEL AL CIELO-CABANAS XPU-HA, QUINTANA ROO” con pretendida
ubicacidén en el Kilémetro 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Xpu-Ha, Municipio de

Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
RESULTANDO:

. Queellldenoviembre de 2016, esta Unidad Adminsitrativa emitié el oficio 04/SGA/1720/16, a través del cual resolvié
procedente el tramite de Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental para las
obras y actividades de rehabilitacion de las obras del proyecto HOTEL AL CIELO-CABANAS XPU-HA, QUINTANA
ROO ubicado en el Km 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Xpu-Ha, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, toda vez que éstas no requirieron de previa autorizacién en materia de
impacto ambiental, al haberse construido antes de entrada en vigor de la LGEEPA.

Il.  Que el 16 de junio de 2021, se recibid en esta Unidad Administrativa el Formato SEMARNAT 04-006 de fecha 27 de
mayo de 2021, a través del cual el promovente, presenté la solicitud de Exencién de la presentacion de la
manifestacién de impacto ambiental para la ampliacién de obras del proyecto denominado HOTEL AL CIELO-
CABANAS XPU-HA, QUINTANA ROO con pretendida ubicacién en el Kildmetro 264+600 de la Carretera Federal
307 Reforma Agraria-Puerto Judrez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Il Que el 23 de junio de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/0997/2021, a través del cual
y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), se apercibid a la
promovente para que presentara informacion faltante derivada del anélisis de la informacién del trémite, mismo
gue fue notificado el 30 de junio de 2021.

; _ .
IV. Que el 13 de julio de 202], ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de la misma fecha a través del cual el
promovente presentd la informacién solicitada a través del oficio 04/SGA/0997/2021 de fecha 23 de junio de 2021.

CONSIDERANDO: /

. Que de acuerdo 2 la informacién presentada por la promovente en el escrito referido en el RESULTANDO I del
presente oficio se indicd lo siguiente: /

ANALISIS TECNICO/IURIDICO
Que fa soficitud se gjusta al ditimo pdrrafo del articulo 6, en virtud de que las obras que se pretenden realizar corresponden

a fas de ampliacion y/o modificacidn, toda vez que ef proyecto que se pretende construir es una obra adicional a las ya
existentes dentro del predio del "HOTEL AL CIELO-CABANAS. XPU-HA, QUINTANA ROO".

Caracteristicas del proyecto

El proyecto consiste en la construccicén de una cancha de tennis, para el uso de los huéspedes del hotel, asi como el
desarrollo de fa actividad recreativa propias de la préctica del deporte de tennis. Que ja cancha de tennis, contard con las
siguientes caracteristicas: Sus dimensiones serdn de 18.2 m por 36.8 m, con una altura de 0.2 m, con un drea tota/ de 669.76

metros cuadrodos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
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{.)JQue fa canchc de tenis para su correcto funcionamiento requiere de las siguientes obras cormplementarias:

Papelidn: dicha obra consiste en una construccién de concreto y madera dura de la region, que serd para el descanso de
los usuarios que practiquen tenis o simplemente pard poder contemplar los juegos de tenis que se desarroffen dentro de
fa cancha. Sus climensiones serdn de 7.2 por 4.8 metros, con una aitura de 5.1 metros, con un dreq total de 43.56 metros
cuadrados.

Bodega y/o vestidor: la citada obra consiste en und construccién de concreto y madera dura de la regidn, para el
almacenamiento de todos los instrumentos gue son utilizados para la practica de tenis, toallas, asi como para ef cambio
de laq vestirenta de quienes utilicen la cancha de tenis.

Andadores: dicha obra serd para la conexién hacia fa cancha de tenis asf como entre las dernds obras complemento de fa
cancha, los mareriale a utilizar serdn con plataforma rellena, com,gactado simple y acabado en una capa de cemento
blanco deslavacio, ef contorno se definird con piedra simple pegada con el mismo cemento blanco.

Proceso constrictivo

Si bien no se requiere una preparacién def sitio toda vez que se ocupard una superficie afectada y desprovista de
vegetacién, las actividades del proceso constructivo comenzardn con el trazo y nivelacion topogrdfica del drea..No se
realizaran excavaciones.

{..)Se forjard& un canal pluvial de seccion 15 x 15 cms, de concreto fic 150 kgs/cm2 para drengje pluvial. Colocacién de drenaje
pluvial de polipropileno con rejilla Hexaline antideslizante, dentro del canal pluvial. El agua podrd utilizarse o destinarse af
riego de dreas verdes aledafias..Los andadores pard comunicar la cancha con los edificios de soporte serdn con
plataforma reilena, compactado simple y acabado en una capa de cemento blanco deslavado, e contorno se definird con
piedra simple pagada con el mismo cemento blanco.

Para el pabelléa se construird sobre la piataforma muros bajos de block reforzados con Armex 15 x 15, y cemento fic 150
kg/cm2. Tambien se construird una banca de cemento a base de biock, mortero drend y cemento misma resistencia de
muros. Para la cubierta se colocardn 4 postes de madera dura de la region y una palapa a base de madera dura de ia
regién y zacate. Para el drea de bodega y/o vestidor se construird sobre la plataforma muros aftos de block reforzados con
Armex 15 x 15, y cemento fc 150 kg/cm?2, para la cubierta se construird palapa sobre los muros a base de madera dura de
la regién y zacate de palma.

Ubicacion

La ubicacién di la cancha de tenis serd dentro de la superficie de “Area desprovista de vegetacion', que se encuentra
contenida en ic tabla de obras existentes, que fueron construidas antes de 1988, lo anterjor dentro del oficio de respuesta
del aviso de no requerimiento de autorizacién de impacto ambiental de nimero 04/SCA/N720/16 de fecha 07 de Noviembre
de 2016, de numero de expediente: 23/DD-0170/09/16. Por o tanto, al no existir vegetacién nativa presente en el drea
especifica en donde se ubicard la cancha de tenis, no se requiere de la remocién de vegetacién alguna. Tal como se indicd
en el oficio 04/SGA/1720/16 de fecha 07 de Noviembre de 2016, actualmente el "Area desprovista de vegetacion” es para uso
de circulacién de personas y/o diferentes actividades como la instalacidn de médulos removibles de pidstico para la venta
de artesanfas, resguardo temporal de plantas ornamentales que se usdn en Jjardines del hotel, asi como para la instalacion
de mobiliarios que son utilizados para eventos. ?

(..) Por otra parte, es importante ef aclarar, que se solicita la presente exencién, en razon de que las obras solicitadas, son
distintas a las sefialas en el articulo 6 fraccidn 1l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccion
al Ambiente en materia de Evaluacion del impacto Ambiental; toda vez que g pesar que las obras se ajustan a fo
establecido en la fraccidn 1, ya que el proyecto en su momento no requirié de previa autorizacién en materia de impacto
ambiental, tal y como se acredito a través de trdmite de Aviso de no requerimiento de la autorizacion en materia de
impacto ambiental, mismo aviso gue se resolvié con el oficio ndmero 04/SCA/1720/16 de fecha 07 de Noviembre de 2016,

« De acuerdo a la informacién presentada por la promovente en el escrito referido en el RESULTANDO Il del
presente oficio se indicé lo siguiente:

(..) Respecto al drea que ocupard cada una de las obras a desarrollar se tiene lo siguiente:

5

L

Cancha de tenis 669.76 0.2
Pabelfén 34.56 51
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Bodega/vestidor 7.84 4.85
Andadores 89.87 0.2

Esimportante el manifestar que las obras referentes al pabellén Y bodega y/o vestidor, dnicarmente contemplan una plonta
bajo, con techo rustico de palma, tipo palapa. Por lo tanto las alturas establecidas en ef cuadro que antecede corresponden
desde el suelo de jas construcciones hasta lo mds alto de los techos tipo palopas.

Noto: Cabe sefialar que si bien en la solicitud de exencion se mencioné que ef drea del pabelidn era de 43.56 m=, se rectifica
que el drea prevista para dicho pobelién y el resto de las obras, serd la sefialada en lo tabla arriba expuesta.

() Los médulos removibles y el mobiliario se resguardardn en lo bodega del hotel; asimismo los drboles frutales, las plantas
Y drboles ornamentales que ahi se tienen en bolsas negras, grandes maceteros pldsticos y de barro y macetercs
Improvisados con piedra, se agrupardn y «rasladardn en carretillas y camionetas hacia las Jjardineras contiguas o lus
edificaciones del hotel para su reubicacién en los jardines.

Si bien el drea en donde se construird el proyecto que nos ocupa, se ubicara dentro del Grea desprovista de vegetacion
nativa, misma drea que consta dentro del plano existente en el expediente: 23/DD-0170/09/16, superficie que es un dreq
previamente afectada, asi como también forma parte de la superficie de aprovechamiento de 7.898.72 metros cuadrados,
lo anterior de conformidad con lo conciuido por esta Autoridad Federal a través del oficio 04/SGA/1720/16 de fecha 07 de
Noviembre de 2016 ... se cuenta con algunos ejemplares de plantas de no tienen mds de 80 centimetros de altura yrenuevos
herbdceos de este tipo de vegetacicn que han ido adentrdndose a la superficie a través de Jos afios, motivo por el cual para
no ofectar dichas especies nativas en la periferia, se advierte que todos aquefios ejemplares que se encuentren adentrados
en la superficie afectada y que pudieran quedar a menos de 1.5 metros de las obras, serdn por seguridad rescotadas y
reubicodas en zonas (dentro de la misma "Area desprovista de vegetacidn® que no serdn intervenidas por las obras que se
prevén, garantizando asi su preservacién.

Asimismo, se advierte que dentro de esto superficie afectado se mantienen en maceteros rdsticos de piedra 5 efemplares
arbdreos de especies nativas que, de no interferir con ef desplante de las obras, también se mantendrdn en el sitio dentro
de los mismos maceteros, de lo contrario, serdn tambiér reubicados dentro esta misma "Area desprovisto de vegetacion”
pero en superficies que no serdr afectadas por las obras a manera de reforestacion.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

« Que el 11 de noviembre de 2016, esta Unidad Administrativa emitié el Aviso de no requerimiento de
autorizacién en materia de impacto ambiental con nidmero de oficio 04/SGA/1720/16; en donde se tiene
gue en la tabla de obras existentes construidas antes de 1988 para el “Hotel Al Cielo Cabafas Xpu-Ha
Quintana Roo”, existe un drea desprovista de vegetacién de 4,475.14 m2, CUyO Uso es para la circulaciéon de
personas y/o instalacién de médulos removibles de ventas e inmobiliario de eventos, como se muestra en

la siguiente tabla: - //
~COORDENADAS DEL HOTEL AL CIELO CABANAS XPUHA QUINTANA ROO:
1 473538 2264363.65
2 473201 22648075
3 473246 226485852
4 473605 2264396.12
5 473558 2264367.88
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Vifig Patrdn/Suite Lamar - . 130.78
Recepeion - - 30,00
Vifla atardecer - 8117
Tiendita " 40.87
Bodega o . 56.00
Villa Girasol . 52.35
2 Cabaiias A Cococh 14175
3 Albercas s - s ’ . 28,20
Palapa . o . 317.00
Palapa mezzanine R j ) 57.50
Area de espera_ i N S 12.00
Estacionamients i 258.70
Caminos i andadores de maderay ' < 244.14
jardineras - o :
Caming de accesa” - 198232
Subtotal E FYCETTIR
/ 4, 475.14 ]
{OBR INED L SUPEREH
Viia patransSaite Lamar o R 103.88
Ville atardecer - : 1300
Vilia Girasol 8.20
2cabadas 116.20 - : 118.20
- ___ Subtotal - 246.28

« Que con lo anterior, se tiene que el predio del proyecto se encuentra previamente impactado por obrasy
actividadas correspondientes al “HOTEL AL CIELO CABANAS XPU-HA QUINTANA ROQ", por loc gue no se
considerz la afectacion de areas nuevas, para la construccién de la cancha de tenisy areas de servicios.

il Que el articulo 28, fraccion 1X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) pukiicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, establece o siguiente:

“Articulo 8. {..) quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la qutorizacién en materia de impacto ambientai de la Secretaria:

IX. Desarrollos inmobiliarios que afectan ecosistemas costeros;

.  Que el articulo 5 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA)
publicado en 2l Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000, establece jo siguiente:

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades requerirdn
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarroflos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general marings, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de
playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

aj) Las gue tengan como propdsito la proteccion, embelflecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algdn tipo de obra civil y

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en fos ecosisternas costeros.

IV. Que el articulo 6, penditimo y Ultimo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), publicado en el Diario ; X
Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000 establece:

“Articulo 60.- ..
Las amp'iaciones, modificaciones, sustitucion de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de
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instalaciones relacionadas con Jas obras y actividades sefialadas en ef articulo 5° asi como las que se
encuentren en operacidn y que sean distintas o las que se refiere el primer pdrrafo de este articulo, podrdn
ser exentadas de la presentacién de la manifestacion de impacto ambiental cuando se demuestre que su
gjecucion no causard desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los limites o condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas o o proteccion of ambiente Y a la preservacion y restouracion de los

ecosisternas.

Para efectos del pdrrafo anterior los promoventes deberdn dar aviso a la secretaria de Jos acciones que
pretenden realizar para que esta dentro del plazo de diez dias determine si es necesaria la presentacion de
una manifestacion de impacto ambiental o si las acciones no requieren ser evaluadas y por tanto pueden

realizarse sin contar con autorizacién.”

Que de acuerdo a la documental legal que obra en el expediente del proyecto se tiene que:

i. Considerando lo manifestado por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo

Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad mediante el oficio DGOAY DU/DG/241/2014 de fecha 18 de
agosto de 2016, se indicé lo siguiente: () en razén de que el proyecto en su totalidad tal y como se

muestra en la actualidad, fue construido antes de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn
de Ja Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al ambiente, es decir antes del 28 de Enero
de 1998..Para efectos de acreditar que el hotel fue construido antes del 28 de enero de enero de 1998,

se anexa el original del oficio emitido por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y
Desarrollo Urbano, del Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; oficio en el que se

pronuncia dicha Direccién en relacién a la antigledad del "HOTEL AL CIELO CABANAS. XPU-HA,
QUINTANA ROO" determinando que su antigledad data desde antes de 1988 (Anexo 4).

Por lo tanto, el “HOTEL AL CIELO CABANAS. XPU-HA, QUINTANA ROO" ubicado en una superficie

total de 37,638.25 m?, ya existia antes de la entrada en vigor de LGEEPA, publicada en el Diario Oficial

de la Federacién el 28 de enero de 1988 y el REIA, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30

de mayo de 2000. En virtud de lo anterior su construccion no requirié de previa autorizacidn en materia

de impacto ambiental.

il En relacién a las acciones que pretenden llevarse a cabo consistentes en la construccidn de una cancha
de tenis y obras relacionadas, con una superficie de desplante de 802.03 m? para prestar servicio al
“HOTEL AL CIELO CABANAS XPU-HA QUINTANA ROO", las cuales se sefialan en el CONSIDERANDO |
del presente, se advierte que éstas corresponden a una_ampliocién, modificacion v sustitucidn de
infraestructurg; por lo que dichas acciones se ajustan al pendltimo parrafo del articulo 6 del REIA.

Que para demostrar que la ejecucién del proyecto no rebasara los [imites y condiciones establecidos en las

disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la preservacidn y restauracién de los

ecosistemas, y en el ambito de regulacién con los instrumentos de politica ambiental aplicables se tiene lg

siguiente:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A.

ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A
CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO PROGRAMA
{CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) (POEM).

Diario Oficial de la
Federacion

24 de noviembre de
2012

DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO (POEL-
SoL).

Periddico Oficial dei
Estado de Quintana
Roo

25 de mayo de 2009

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE
ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA CONSERVACION,

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de 2003

r
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APROVECHAM [ENTO SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR,

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA Diario oficial de la 07 de mayo de 2004
OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE Federacién
LAS ESPEC! FICACIONES PARA LA CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, Y RESTAURACION DE LOS
HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

D. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA UN AR_TiCULO 60 TER Y SE Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO Al ARTICULO 99 DE LA LEY ~ Federacidn
GENERAL DE VIDA SILVESTRE.
A. ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL
DEL PROPIO PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

Conforme al PCEM, el proyecto se encuentra dentro la Unidad He Gestion Ambiental {UGA) 139. La UGA 139 en
la que incide e proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo Regional; por lo tanto,
considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEM), sélo da a conocer la parte regional de dicho

programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte
del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa,
esta Secretaria determina gue dicha unidad de gestion (UGA 139) no es vinculante al proyecto, y en
consecuencia ro es considerada en el presente analisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no haber sido
publicado en el medio de difusion correspondiente.

DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO (POEL-SOL),
publicado en e Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL SOL).

Que de acuerdo con el POEL SOL, el proyecto se ubica en la UGA 15 denominada “Corredor Turistico Paamui-
Yalku”, con pol'tica ambiental de "Conservacion” que es definida como “La permanencia de los elementos de
la naturaleza, lograda mediante la planeacion del desarrollo sustentable, a fin de asegurar, para las
generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les
permitan satisfacer sus necesidades.”

Es asi, que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica
correspondiente a la UGA 15

T UNIDAD DE-GESTION AMBIENTAL {(UGA]} 15 R . Corredor Turistico Paamul-Yaiku -
POLITICA AMBIENTAL Conservacion
\ e PORCENTAIJE
SUPERFICIE 1,391.55 hectéreas MUNICIPAL 0.70%

Esta unidad corresponde a unazona con gran potencial para el desarrollo turistico. Se encuentra
en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida la superficie afectada
Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitirad el establecimiento de

ESCENARIO INICIAL

TENDENIIAS desarrollos de baja densidad en los que se integre el escenario natural y sus recursos en el disefio
de los proyectos
LINEAMIENTO El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por lo que se anticipa
AMBIENTAL gue serdn minimos los impactos ambientales v los desarrollos.
+ Se mantiene la cobertura del manglary las dreas afectadas se restauran.
ESTRATEGIAS « El65 % de la vegetacién natural remanente se mantieney enriguece.

« S6lo se realiza &l 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.
« Se realizaré una disposicién adecuada de aguas residualesy sus subproductos.
« Sereduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas alternativos.

AMBIENTALES
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA) 15 | Corredor Turistico Paamul-Yalku
» Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacion,

» No se genera contaminacién al manto fresdtico ni al suelo.

* Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

* Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad

» de cada proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

» Losdesarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

VOCACIONs,DUEEg(S)O DEL Turfstica
USOS CONDICIONADOS | Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,

eguipamiento, reserva natural, marina.

USOS INCOMPATIBLES Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

Uso | CRITERIOS ESPECIFICOS

Turistico ,'. 0¢€, 08, 09, 13,14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55,

56,57, 83, 62, 64, 68, 69, 70, 71,72, 73,75, 72, 80,

81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96, 97,100,

101,102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Marina 11,27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79,
96,97, 103,104, 107, 108, 114, T15.
Ecoturistico 08, 09,18, 29, 3, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81,
86, 91, 92, 93, 95,100, 103, 104.
Suburbano 13,20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
CRITERIOS DE UMA’s 04, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82, 86,
REGULACION 93,100.
ECOLOGICA Deportivo 06, 09, 13,15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 6, 68,

75,79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100,
101,103, 104, 105, 106, 107.

Parque recreativo | 06,08, 09,1, 28, 3], 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68,
€9, 73, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 102, 104,
105,706, 107, 108.

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63,
64, 65,79, 8], 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93,
95, 96, 97, 100,107,102, 103, 104,105, 106, 107,

108, 109.
Reserva natural 07,16, 30, 80, 86, 100.
Eguipamiento 32,53,54, 78,79, 85, 86, 93,101,102.

Considerando que el proyecto corresponde a la construccidn de una cancha de tenisy el equipamiento necesario

para su operacién, en los términos requeridos por el presente instrumento regulador de uso de suelo y la
normatividad aplicable, estas obras recaen de acuerdo con la definiciones de usos de suelo condicionados del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-SOL) como un uso “Deportivo”
definido en dicho instrumento como “Aprovechamiento del territorio fuera de Jos centros de poblacion para el
establecirmniento de unidades deportivas, pistas, canchas, campos de golf, polo o equitacién, asi como de la /
infraestructura y los servicios asociados necesarios para su correcta operacién.”. Por tanto, para el proyecto son £
aplicables los criterios de regulacién especifica indicados para este uso condicionado (“Deportivo”™), ademas de
los criterios de aplicacién general al territorio de Solidaridad, Quintana Roo.

El proyecto corresponde a la construccién de obras relacionadas a una cancha de tenis, por lo que conforprie a
la naturaleza del proyecto se vincula con la Normatividad vigente y aplicable, a efecto de atender lo dispuesto en
ellas (CG-01), los materiales a emplear provendrdn de fuentes o bancos autorizados (CG-10), no se generaran
aguas residuales, lodos residuales o aguas tratadas para la construccién del proyecto (CG-07, CG-09, CG-34, CE-
06,CE-37, CE-49, CE-53, CE-54), no requiere actividades de desmonte (CG-06), se utilizaran sustancias autorizadas \
por la CICOPLAFEST (CG-N ,CE-50), no construird campamentos para trabajadores (CG-16, CG-30), no contemnpla
la utilizacion de fuego ni explosives (CG-17, CG-22), no se desarrollaran vialidades (CG-19), no requiere célculos de
densidad ya que no se trata de cuartos hoteleras o viviendas (CG-20, CG-36, CE-13, CE-15, CE-20}, no se generaran
residuos peligrosos (CG-23), no se detectaron vestigios arqueoldgicos (CG-26), no se trata de obras de
infraestructura ni edificaciones (CG-27, CG-29), no estd relacionado con actividades recreativas o
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aprovechamientc de cuerpos de agua o cavernas (CG-31, CG-33, CE-09, CE-59, CE-80, CE-100), se realiza la
vinculacién con la normatividad aplicable (CG-32), no se crearan lagos artificiales ni campos de golf (CE-61), no
consta de actividades con vehiculos motorizados (CE-68), no contempla el transporte de materiales pétreos CE-
75),el proyecto na colinda con playas ni modificara la franja litoral (CG-24, CE-79, CE-91, CE-92, CE-93, CE-103, CE-
104, CE-105, CE-108), no existe ni se introducira vegetacién exdtica o invasora {CG-14, CE-95), no se pretenden
obras de restauracién o rehabilitacién de mangiares {(CE-96), por tanto, se resalta el andlisis de los siguientes
criterios generales y especificos:

Criterios Ecolégicos de aplicacién general Vinculacién del Promovente

CG-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera | Noes aplicable, el drea donde se ubicard el proyecto
ejecutar el rescate selectivo de vegetacién en el drea de | esun dreo ya afectada.

aprovechamiento proyectada. La seleccién de las especies, el
ndmero de individuos por especie a rescatar y la densidad
minima de rescat:e, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo del programa, se determinaran y propondran en
un estudio técrico o programa que deberd acompafiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las s
actividades de rescate de vegetacién deberdn obtener de
manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

CG-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada | Se cumple con el presente criterio, se anexa a lu
proyecto se deberan ejecutar medidas preventivas orientadas a | presente ef correspondiente programa.

la proteccién de los individuos de fauna silvestre presentes en
el drea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de los
métodos y técnicas a aplicar se determinard con base en un
estudio técnico > programa que deberd acompafar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberin obtene- de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

CE-85 En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberd | Se cumple con dicho criterio, ya que no se pretende
mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la | /a remocién de vegetacion.

vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con
las &reas destinadas a camellones, parques, areas verdes,
jardines, dreas de donacidn o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Conforme a la informacién contenida en la solicitud, el proyecto sera
desplantado en una zona desprovista de vegetacién. Sin embargo, de la informacion requerida a través del oficio
04/SGA/0997/20%], el promovente presentd lfas siguientes medidas respecto al rescate de la vegetacion circundante:

“A continuacién se exponen las acciones que engloba el Programa de rescate sefectivo de flora y recofecta de material de propagacion
para los plantas nativas y de ornato, dejando claro a esta qutoridad que si bien los drboles frutales y las plantas ornamentales serdn
reubicadas en las jardineras del hotel, el resto de las plantas nativas que se encuentran en la colindancia norte y los 5 drboles nativos,
serdn mantenidos in situ, en su macetero y posicidn original cuando por su posicién no interfieran con el desplante de fas obras; de fo
contrario se reubicardn a un costado de fas obras dentro de la misma superficie denominada “Area desprovista de vegetacion”.
7

Es importante sefialar que ninguna de las especies nativas observadas en la zona limitrofe norte, que corresponden en sy totalidad a
taflas pequefias, as{ cormo los § drboles gue se mantienen dentro del "Area desprovista de vegetacién" se encuentran listadas bajo alguna
categoria de riesgc, por fo que no se manipulardn especies listadas en fa NOM-059.

OBIETIVOS: Conta- con un plan de accidn efectivo para el rescate y reubicacion de todas y cada una de las plantas nativas que se han
integrado en el extremo norte asi como Id reubicacién de jos 5 Grboles nativos que permanecen en suUs maceteros rdsticos.

ALCANCES: Con base en la informacién obtenida en campo se reitera que todos aquelios ejernplares natives que pudieran ponerse en
riesgo por fa construccion de las obras serdn rescatados y/o reubicados garantizando su sobrevivencia, Entre las especies registradas en
campo en la zona 1orte, incluyendo los 5 drboles, se obtiene ef siguiente listado total.”

Asimismo menciond que se rescatarén 31 gjemplares de diversas especies, sefialando la metodologfa de rescate,
mantenimiento y monitoreo, fas cuales serén reubicadas en las superficies que no serdn involucradas por las obras dentro
del "Area desprovista de vegetacion™.
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Respecto a la fauna, el promovente anexd el Programa de rescate y reUbicacion selectiva de fauna en donde se enlistan
los objetivos, técnicas a utilizar y sitios de reubicacién para los ejemplares qQue se encuentren en la zona de trabajo.

Con lo anterior, el proyecto se ajusts a lo dispuesto en los presentes criterios.

CG-05 Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se deberdn
agrupar las areas de aprovechamiento y mantener Ia
continuidad de las dreas con vegetacion natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio de zonificacion

ambiental que demuestre la mejor ubicacién de Ia
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o con
vegetacién secundaria o acahual. s

Que ef predio que ocupa el Hotel, para obras e tiene
una superficie total de 37,638.25 metros cuadrados,
chora bien actualmente ef hotel tiene un drea total
afectada de 7,898.7 metros cuadrados. Lo anterior
de conformidad con el oficio de preexistencia
DGOAY/DU/DG/241/2014 de fecha 18 de Agosto de
2016, que obra dentro del expediente administrativo
de la SEMARNAT 23/DD-0170/09/16.

En seguimiento a lo establecido dentro def presente
criterio, el predio tiene una superficie mayor a 3,007
rmetros cuadrados, en consecuencio, de debe
conservar como minimo el 40 % de la superficie
total del predio, dando como resuitado 75,0553
metros cuadrados como superficie que se debe
conservar, el Hotel actualmente tiene una superficie
de conservacion de 29,739.55 metros cuadrados, por
lo tonto, se cumple con el presente importante
criterio. Es manifestar que la superficie de
afectacién no se incrementa en virtud de que ef
proyecto se pretende construir dentro de la
superficie desprovista de vegetacion que se
encuentra prevista el oficio de preexistencia ya
citado y afectacién que data desde antes de 1988.

CE-25 La superficie maxima de aprovechamiento no podra
exceder del 50 % del predio en donde se realizara el desplante
de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas verdes y
cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La
superficie restante debera mantenerse en condiciones
naturales.

No realizd la vinculacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Se tiene que la superficie total del hotel en el que el proyecto se encuentra
inmerso es de 37,638.25 m?, del cual el drea de aprovechamiento es de 7,898.7 m?, dejando una superficie de conservacién
de 29,739.55 m? equivalente al 79%, lo cual es concordante con el porcentaje permitido del desplante de fas obras. Dentro
de la superficie de aprovechamiento, existe un area desprovista de vegetacion de 4,47514 m2 en la que se desplantaré la
cancha de tenis y sus instalaciones, dando prioridad a un area previamente afectada como lo establecen los presentes

criterios.

CG-12 Los proyectos que se realicen fuera, de los centros de
poblacién, en predios mayores a 5 hectireas, deberan llevar a
cabo un monitoreo del desempeho ambiental del proyecto, el
cual debera sustentarse en un estudio técnico o programa en el
que se establezcan los indicadores de calidad ambiental que
permitan identificar la eficacia de las medidas sobre los
principales componentes de la biota, asi como los métodos,
técnicas que permitan medir tales indicadores y los tiempos y
mecanismos para la interpretacion de los resultados. - Este
estudio debera acompaiiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. El promovente debera entregar copia de
los reportes a la SEDUMA para su inclusién en la Biticora
Ambiental.

No realizé la vinculacién.

CE-101 En todas sus fases -construccién, operacién y
mantenimiento- el desarrollo deberd contar ¢con un programa
de difusion ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacién, concientizacién y capacitacién a los diversos

Que se cumple con ef presente criterio, se anexa g la
presente un Programa de difusién ambiental.
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actores involucrados, que complemente o refuerce los fines de
los deméas programas aplicables al proyecto.

Analisis: En la Informacion presentada en la solicitud, el promovente anexd el Programa de difusién ambiental del HOTEL
AL CIELO-CABANAS XPUHA, QUINTANA ROQ el cual estd dirigido a los trabajadores del hotel con el fin de generar mayor
sensibilidad y participacion en los aspectos ambientales del sitio, bajo los siguientes objetivos:

OBIETIVO GENERAL: Este programa tiene como objeto difundir fos aspectos ambientales del proyecto mediante la inforrmacién,
concientizacién y ccpacitacién de todos los actores involucrados.

OBIETIVOS ESPECIFICOS
- identificar las mejores alternativas metodoldgicas para difundir la informacion.
- Dar a conocer la importancia de fos recursos naturates def proyecto y de la zona.
- Crear consiencia ambiental a los actores del proyecto, haciendo énfasis en las especies de flora y fauna protegidas dentro del
predio.
- Que los actores del proyecto participen en acciones la conservacién de especies protegidas.
- Coadyuvcr a fa conservacion de ja flora nativa en el sitio de proyecto.
- Promover la restauracién de la proteccién de las playas y para el mantenimiento de la vegetacidn costera.
- Garantizer la conservacién de la biodiversidad faunistica en el predio y sus alrededores.

*

Incluye la descripzcion de acciones como platicas y fichas informativas, sistema de sefializacién, restricciones, entre otros,
asf como los indicadores de éxito.

CG-13 Los residuos derivados de las obras no se dispondran | Norealizé la vinculacion.

sobre la vegetacién remanente dentro del predio, ni sobre ia
vegetacién circundante, debiéndose trasiadar al sitio de
disposicién final de residuos de manejo especial que establezca
el municipio ¢ el estado.

CG-21 En el desarrolio u operacién de cualquier tipo de proyecto | Que el Hotel actuaimente ejecuta un programd
se debe evitar el derrame al suelo o cuerpos de agua de | integral de manejo de desechos sélidos y liquidos
combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras | por /o tanto, dicho programa se seguird aplicando
sustancias potericialmente contaminantes. De igual manera, se | en /as distintas etapas dela cancha de tenis. Se
debera evitar la disposicién inadecuada de materiales | anexa el presente Programa referido.
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentido el promovente debera manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleara en las distintas
etapas del proyecto, asi como las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso, correccion, que aplicar en cada etapa.
Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus
residuos se debera contar con un almacén que cumpla con las
especificaciones establecidas en [a normatividad aplicable y se
debera llevar el registro de su manejo en la bitidcora del
almacén.

CG-35 En los términos que establece la Ley para la Gestién | Se cumple con el presente criterio, el proyecto se
Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, los | gjustard al actual Programa integral de manejo de
promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos | desechos sdlidos y liquidos que ejecuta el hotel.
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y
operacion de ias obras o actividades que se le autoricen. »

Anilisis: Et promovente anexd a la solicitud el Programa integral de manejo de desechos sélidos, separacion, recoleccion
y disposicién final en el gue se menciona los tipos de residucs a generar en cada etapa del proyecto, as/ como e
almacenamiento temporal en cémaras de residuos del hotel y su disposicién final la cual sera a través del servicio de
colecta municipal. Asimismo, propone llevar a cabo actividades de reciclgje mediante acopio y disposicién final con
empresas autorizadas. De esta manera se da cumplimiento a los presentes criterios.

C. NORMA OF!CIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA
PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES
COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.Y el ACUERDO
QUE ADICICONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE
ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTAB._E Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004.
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Conforme a lo manifestado por la promovente, en el drea concesionada del proyecto, existe la presencia
de vegetacién de manglar, indicando que el desarrollo del proyecto no afectard de ninguna manera la
comunidad de manglar existente en fa zona. Por lo anterior, esta Secretaria procede a realizar el anélisis de
la vinculacién con la Norma que nos ocupa, por lo que se enlistan primero las especificaciones que no
resuitan vinculables con el proyecto en razén de no afectard a la vegetacién de manglar (4.0, 4.42) no
requiere obras de canalizacion (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), no contempla infraestructura marina (4.4), no
colinda con bordos (4.5), no contaminard o azolvard humedales costeros (4.6), no empleard agua
proveniente de humedales (4.7), no contempla el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldgica
{4.8, 4.9), no extraerd agua subterranea (4.8) no se introducird ejemplares o poblaciones perjudiciales {(4.11},
no se considera modificar las condiciones estaurinas entre el balance del aporte hidrico y de las mareas
(4.12), no construird vias de comunicacién entre comunidades de manglar (413, 4.14 4.32), no empleara
postes, ductos y torres (4.15), no se realizard extraccidén de material para construccidén (4.17), no realizara
actividades de relleno, desmonte, ¢uema, desecacion de humedal costero, asi como zonas de tiro o
disposiciones de material de dragado (4.18, 4.19), no dispondra residuos sélidos en humedales costeros
(4.20), no corresponde a creacién de granjas camaronicolas, ni infraestructura acuicola (4.2, 4.22, 4.24,
4.25), no corresponde a obras o actividades relacionadas con la produccién de sal {(4.27), no se instalaran
obras en el humedal costero (4.28), no realizara actividades de turismo nédutico, ni usaréd motores fuera de
borda (4.29, 4.30), no contempla la compactacién del sedimento en marismas (4.34), dentro del predio del
pProyecto-no se contempla realizar actividades de restauraciéon de manglares, humedales, ni la introduccién
de especies, ni restauracion de humedales costeros y no introducira especies exdticas (4.35, 4.36, 4.37, 4.38,
4.39, 4.40, 4.41); por lo que a continuacién se presenta el analisis con las especificaciones vinculantes:
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PROMOVENTE
Que la obra no curmple con la distancia minima de 7100 m, por
lo que se dard cumplimiento o la especificacion 4.43.

ESPECIFICACION

4.16 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva ]
semiintensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafa o colindante con ia
vegetacion de un humedal costero, debera dejar
una distancia minima de 100 m respecto al limite
de la vegetacion, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

Analisis: De acuerdo a la informacién contenida en Iz solicitud, al interior del area del proyecto cuenta con
vegetacion de manglar de las especies Rhizophora mangle (Mangle rojo) y Conocarpus erectus (mangle botoncillo),
dicho lo anterior, el desplante de las obras se encuentran a una distancia menor de 100 m respecto al limite de fa
vegetacion. Por lo que, se advierte que el desplante de las obras del proyecto no se ajusta a la distancia minima
indicada por la especificacién 4.16, toda vez que no acata la distancia minima de 100 m respecto a la vegetacién de
humedal costero.

En virtud de lo anterior la promovente sé pretende apegar a la excepcién de la distancia minima conforme lo

establecido en el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento

sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 07 de mayo de 2004; analizado en el presente inciso. ‘

4.43 La prohibicion de obras y actividades | Como yo se menciond, lo distancia entre Ja obra y el
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los humedoal, tiene una distancia de 10 metros, es decir menor,a'
limites establecidos en los numerales 414y 4.16 | 100 metros, por lo tanto, para dar cumplimiento

podran exceptuarse siempre que en el informe | especificacion, o se la presente: propone las siguientes

preventivo o en la manifestacién de impacto | medidas de compensacién en beneficio de los humedales, es

ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente.

importante el mencionar, que dichas medidas se han venido
ejecutando en toda Ja vida Gtil del hotel.

Una medida de compensacién se entiende como "Las obras
y actividades de restauracion de suelos, reforestacion,
proteccién ¥y mantenimiento, que se realizan con el fin de
rehabilitar ecosistemas forestales deteriorados, de controlar

0 evitar los procesos de degradacién de los mismos y de
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recuperar parcial o totalmente las condiciones que propicien
su persistencia y evolucién”,

Cen base a lo anterior las medidas de compensacion que se
proponen seguir ejecutando son las siguientes:

1-La promovente seguird manteniendo el sitio del humedal,
como drea de conservacion, por lo que se garantiza su
proteccién. En este sentido y considerando que dicha zona
se encuentrg en buen estgdo, se advierte que se
implementardn medidas que propicien y favorezcan lo
permanencia del manglar en dicha zona.

2.-La limpieza manual de especies vegetales oportunistas de
forma mensual.

3.-El enriguecimiento del suelo o través de tierra proveniente
de composta o humus de lombriz, asi como fa siembra y
proteccion (in situ de propdgulos de las mismas plantas del
predio. La proteccién del drea del humedal junto con fas
medidas arriba propuestas favorecerd fas condiciones que
propicien la persistencia y el buen estado de los ejemplares
de mangle del predio.

4- Se realizard la coordinacién con las autoridades
ambientales correspondientes para contribuir y participar
en los programas de reforestacién, restauracion
conservacién de manglares en la zona de influencia del
proyecto cuantas veces la autoridad o determine
conveniente.

5.- Se colocardn sefialética a fin de informar a las visitantes

sobre su importancia y proteccién y se mantendrd limpia la

zona de mangle respecto a aquellos residuos que las mareas

traigan desde predios ajenos.

Analisis: Con base a lo sehalado por el promovente el proyecto no cumple con la distancia minima establecida en
Ja especificacién 4.16, por lo que se acoge en la excepcion establecida en la especificacion 4.43. £l promovente
presentd anexo a la solicitud el Programa de conservacién, restauracién o rehabilitacion del humedal en el gue
incluyé el estudio de linea base del manglar, asi como acciones tendientes a la conservacion y proteccion del maglar
del predio. Sin embargo, se solicité informacién adicional mediante el oficio 04/SCGA/0997/2021 respecto a las
medidas de compensacién de manglar, a lo que el promovente presentd lo siguiente:

OBIETIVOS: Enriquecer ef ecosisterna de manglar afectado mediante la reforestacién y mantenimiento de unao superficie de 589.4
m2

{..) {dentificacién y del sitio a reforestar P

Se pretende realizar dentro de dos poligonos gjenos al predio del proyecto, estos se identificaron mediante recorridos realizados in
situ prestando particular énfasis en aquellas dreas de mangle que por su cercania a la costa y el desarrolic urbano, han sido
perturbados tarnto por actividades antrépicas cormo por fendmenos meteorolégicos antiguos y recientes como fo def 2020.

Por lo que toca a la obtencién de piantulas de mangle, debe sefialarse que no se prevé la extraccién ni manejo de efernplares
silvestres en virtud de que se prevé su adquisicién a través de Unidades de Manejo para fa Conservacién de fa Vida Silvestre (UMA)
debidamente registradas y que cuenten con tasa de aprovechamiento vigente...

En tanto a la densidad de plantacidn, el presente programa prevé una densidad de 7 planta/m?2 por fo que para lfevar a cabo la
reforestacién de enriquecimiento en ia zona se considera adquirir un total 582 plantas entre mangle divididas proporcionaimente
entre las especies que se identifiquen dentro del poligono a intervenir con el enriquecimiento. Asimismo, se advierte que con la
intencién de garantizar la supervivencia de Jos gjemplares una vez trasplantados, se prevé tallas no menores a 40 cm de alturg;
garantizando con elfo un mayor vigor que les permita adaptarse al medio.

Cuadro de coordenadas del poligono de reforestacion
CoNfértice L e X LY R L
1 47346446 226442885
2 4734772 226442179
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3 473.46) 41 2264410.77
4 47346210 226440025
5 47345355 226440503
6 47344658 226440916
7 47344440 226441512
8 47344155 2264419.94
9 47344133 226442835
10 47344842 2264431.68
it 47345653 2264432.63
Por lo tanto, e promovente considera como medida de compensacion la reforestacion de 589.4 m? de vegetacion
de manglar en un drea perturbada fuera del poligono del predio. En virtud de lo anterior la propuesta corresponde
a una medida de compensacion en beneficio de los hurmedales, por lo que es viable exceptuar el proyecto de los
Imites previstos en el numeral 4.16 de la norma en cita.

s

D. DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA EL SEGUNDO PARRAFO AL
ARTICULO 99 TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el O1 de febrero de 2007, el cual a la letra establece:

Articulo 60 Ter.- Quedo prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
ofecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar: del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural def ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre ef
manglar, los riocs, la duna, lo zona maritima adyacente y fos corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicidn o que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o conservar jas dreas de mangior.

Al respecto el promovente indicé:

“El proyecto cumple con dicho articulo, todo vez que el proyecto no contempla la remocidn, reffeno,
trasplante, poda u otra actividad que ofecte lo integrolidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema
Yy su zona de influencia, de su productividad natural def ecosisterna, de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje, o bien de las interacciones entre ef manglar, los rios, la dung, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provogque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.”

Por lo que, esta Unidad Administrativa advierte que en las colindancias del proyecto existe la presencia de
vegetacion de manglar; no obstante a lo anterior el proyecto no pretende la afectacién de la vegetacion
de manglar, y en consecuencia, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no implica la
remocidn, relleno trasplante, poda o fealizar obras o actividades que afecte la integridad del ecosistema y
su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn, repreduccién, refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las /
interacciones ecoldgicas entre el manglar, los rios, [a duna, la zona maritima adyacente y los corales. En /

virtud de lo anterior, el proyecto no violentard las prohibiciones establecidas en el presente precepto,”
normativo que se analiza.

Que para demostrar que la ejecucién del proyecto no causara desequilibrios ecoldgicos se tiene lo siguiente:

“(..) Con base en los indicadores de impacto se realizé la matriz de evaluacién {valoracion cualitativa) en donde se
establecieron Jas interacciones entre las obras y actividades del proyecto respecto a los elementos de ambiente (ver tabla

siguiente). S
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Abkiticas Sueko
Lomtaminacion
Fedrologhs
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Amyastera Calidad delakn
Faung LSHROHS BAVAS :
Bidticos
Froo Eepoclas fethak
Perceplus) Paiceie Catwlad visua
[ Empieos
Corescial COMPIR, YErTA ¥ redtla

(..JDe acuerdo con lo anterior y aplicando la férmula modificada propuesta por Gémez Orea (+/- (31 + 2Ex + Ce + Mo + Pe
+ Pr + Rv + Re)} renemos los siguientes valores totales para cada uno de fos impactos previstos.

portacion a fa economia

- 3(1)+2{2)+ 234343 +0+0) = 416

 Disturbic 2 I fauna

311+ 2N+ 24142351 42+0) = -14

Contaminacidn del madio

3+ 22} + 14141414120 =12

fectacion al suelo

B+ 2AT)+1+1+3+1+27+0)=-13

sminucion de fa calidad del Airs

({2 2410414602113
}

educcién en la cafidad del paisaje »
+-13(1)+ 201} + 2 +1+5+3+2+2)}=-18

En virtud de la jerarquizacién anterior, se advierte que los impactos identificados para el proyecto se glbergan en su
totalidad dentro de la categoria jerdrquica mds baja toda vez que ninguno alcanzé valores iguales o superiores a los 79
puntos tal como se muestra en la siguiente tabla:
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Aporteclénma‘ J; ;ac;c;n:ma r16
Distursic z 1a fauna -14
Contaminacion del medio -12
Afectacion af suelo a3
Disminucién de a2 cslidad del aire -13
Reduccidn an iz calidad del palsgje -18

Medlante la evaluacidn de los apartados anteriores podemos concluir que el prayecto en su conjunto traerd como
consecuencia la generacion de 6 posibles impactos ambientales, todos ellos de categoria baja o nula y de los cuales 5
son negativos y 1 es positivo. No obstante, io anterior debe recordarse:

Que las caracteristicas naturales del sitio fueron previamente modificadas de tiempo atrds por el desarrolio del hote! que
se encuentra en operacion. 4

Que el sitio se encuentra expuesto a presiones antrépicas derivadas del entorno turistico y en consecuencia no implica
una pérdida relevante de valor ambiental para la zona toda vez que el proyecto que nos ocupa estard dentro de un
predio con un hotel y se ubicardn en una zona previarmente afectada y desprovista de vegetacion.

Que el proyecto no promueve o remocién de vegetacién natural y por tanto no se ocasionard destruccidn ni
fragmentacién de ecosisternas. Las dreas verdes naturales que resguardan el germoplasma del ecosistema del predio
permanecerdn de la misma forma y no se afectard ninguna especie en riesgo.

Que dadas fas caracteristicas particulares del sitio donde se pretenden desarroliar el proyecto la escasa fauna ocurrente
a migrado a predios vecinos que mantienen sus condiciones naturales y/o se encuentra refugiada en las dreas naturales
del predio def hotel; sin dejar o un lado que ias obras previstas no representardn barreras geogrdficas parg su dispersion.
Que /os efectos sobre ecosisternas naturales son minimos y en su totalidad previsibles o mitigables.

Medidas preventivas v/o de mitigacidn

Etapa de construccion

Platicas ambientales

Cardcter de Ja medido. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos todos los impactos negativos
previstos en esta etapa del proyecto.

Ejecucion. Previo a los trabgjos involucrados en esta etapa. Descripcion. Esta medida se prevé para los nuevos
trabajadores que se integren al proyecto, por lo que se brindardn platicas ambientales en donde se dard o conocer el
procedimiento de trabgjo, Jos alcances del proyecto y la resolucion emitida por la autoridad, asi como todos las medidas
que se deberdn considerar para evitar los posibles efectos adversos sobre el medio ambiente.

Ahuyentamiento faunistico

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto de disturbio a la fauna.
Ejecucion. Previo g los trabajos involucrados en la etapa de construccién.

Descripcion. Por lo que toca a la founa, se advierte que durante todas jos etapas del proyecto la simple presencia del
personol hard que la fauna se mantengo alejada y resguardada en la dreas de conservacion (restriccién) e incluso migre
por su propios medios fuera del predio a céras dreas naturales, no obstante observarse algln organismo se realizarén
trabajos de ahuyentamiento previo a la intervencién de las dreas desprovista de vegetacién en donde se hardn obras;
sélo en casos excepcionales se procederd al rescate de aquelios organismos terrestres que no puedan desplazarse por
su propios medios o que sean de lento desplazamiento. De forma inmediata, se procederd a su reubicacion en dreas

naturales contiguas bien conservadas dentro de mismo predio.

Horario laboral diurno
Cardeter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos cormo el disturbio a la fa/f,m a.

Ejecucion. Durante la etopa de constructiva def proyecto.
Descripcion. Sélo se permitirG trabajar en un horario de 8 o 17 horas, siendo estos exclusivarnente diurnos.

Rescate del suefo fértif existente
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto sobre la disminucion del suelo

dentro de la superficie que ocupardn las obros.

Ejecucion. Previo o lo etapa de construccidn del proyecto. Descripcion. Una vez identificados los sitios de fas obros, se
buscardn aquellas zonas o cavidades que aun conservan parte del suelo fértil. Este mismo serd rescatado de forma
manual y serd trasiadodo de forma inmediata hacia zonas que aun conservan su vegetacion natural de sefva para su
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Instalacién de sefialética (letreros).

Cardcter de la rnedida. Fs una medida preventiva que serd aplicada para evitar i
contaminacién del suelo y afectacién al medio natural colindante.

Ejecucion. Previo a cuaiquier obra o actividad durante la etapa de construccion del proyecto. Descripcion. Consiste en la
colocacién de s=falética o letreros alusivos tales como protege la flora y la fauna silvestre; no perturbar a la fauna ni
alimentarios, prohibido tirar basura, no utilizar fuego, prohibido el paso a zonas ajenas af aprovechamiento, manejo
adecuado de residuos, entre otros. '

mpactos como disturbio a la fauna,

Colocacién de karrera perimetral o tapiales.

Cardcter de fa rmedida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar el impacto sobre fa disminucién de la
calidad del aire por dispersion de particulas y defimitar el drea de trabajo. Ejecucion. Previo y durante la etapa de
construccién del proyecto.

Descripcién, Una vez identificados los sitios y de manerda previa al inicio de la obras, se cofocard una barrera perimetral o
tapial de proteccién alrededor del drea de trabgjo (por ejemplo, maila sombra o pldstico negro) para prevenir la
dispersién de polvos mds alld del drea de trabgjo. Asimismo se hurmadecerd el suelo y se exigird a los transportistas de
material el 6ptimo estado mecanico de sus vehiculos.

Colocacién de contenedores de residuocs para residuos

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como fa contaminacién def
suelo circundante, afectaciones a la fauna, etc. Ejecucion. Previo af inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
construccién def proyecto.

Descripcidn. Si bien dadas las dimensiones del proyecto quedard estrictamente prohibido que los trabajadores
introduzcan y consuman afimentos en el sitio del proyecto; pues pard ello contardn con su respectiva hora de comida
para que puedcdn desplazarse al interior del drea de empleados del hotel garantizando asi que no existan residuos sélidos
urbanos dentro de las superficies de trabajo. De cualquier forma, a manera de prevencidn se colocardn contenedores de
residuos séiidos: con tapa hermética debidamente identificados por tipo para poder depositar {os residuos que puedan
derivarse durante el proceso constructivo. Al final de la jornada laboral se verificard fa separacién de residuos pard
posteriormente ser dispuestos adecuadamente en las camaras de residuos def hotel en que se pretende desarrollar el
proyecto. No se omite mencionar gue diariamente se cuenta dentro del predio con cuadrillas de limpieza.

Programa de manejo de residuos

Caracter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como la contaminacion del
medio, la afectuacién a la calidad del agua y la perturbacién a la fauna a partir de la disposicién y manejo inadecuado de
residuos. Esta rediada va ligada con la arriba sefialada.

Ejecucidn. Durante toda ia etapa constructiva del proyecto. Descripcién. £ Hotel del que formard parte el proyecto,
cuenta ya con un programa de manejo de residuos sélidos liquidos y peligrosos, por lo que el presente proyecto serd
integrado al mismo.

Vehiculos en optimo estado mecdnico

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos que
disminuyan la calidad del aire, asi como aquellos que puedan provocar fa contaminacion del suelo e incluso def agua
subterranea.

Ejecucidn. Durante toda la etapa de construccion del proyecto.

Descripcidn. Pravio a cualquier actividad se solicitard a la empresa que suministrard los materiales obra que sus vehiculos
cuenten con los mantenimientos preventivos correspondientes para evitar asi que puedan presentar qccidentes por
fugas o derrames derivados del mal funcionamiento de estos, asi mismo esta medida podrd garantizar que los motores
produzcan emisiones acordes a fo estipulados en la normatividad aplicable. No se omite sefalar que para la
implementacicn del proyecto no se requiere de maquinaria pesada.

‘ Equipo de atericién a derrames

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que estard enfocada o la remediacion por derrames accidentales de
o sustancias potencialmente contarninantes del medio, que pudieran que pudieran ocurrir durante el desarrollo del
/ proyecto. Esta medida serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos como la contaminacién del Suefo.
Ejecucidn. Previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa constructiva del proyecto.

Descripcidn. Para atender la necesidad de controlar algtn derrame accidental que pudiera ocasionar la contarninacion
del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas.
Dada fa particular caracteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn especialmente disefiados
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para el control de derrames. £l equipo estard disponible en el sitio durante todo momento. Algunos productos que con
base en experiencias en campo han sido Utiles y han dado buenos resuitados son ef Loose Fiber o similares.

Uso de sanitarios de trabajadores del hote!
Cardcter de la medida. £s una medida preventiva que serd aplicada para evitar que se manifiesten impactos como la

contaminacion del suelo derivado de la miccidn y defecacién al aire libre por parte de los trabajadores.

Ejecucion. Durante todas las etapas del proyecto.

Descripcion. Si bien esto se considera poco probable, se advierte que el proyecto se ubicard dentro del predio de un Hotel,
por fo durante todas las etapas def proyecto se brindard y vigilaré el libre acceso de Jos trabajadores a los sonitarios de

empleados de dicho hotel,

Etapa de operdcién y mantenimiento

Platicas ambientales

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos todos los impactos negativos
previstos durante la operacion def proyecter

Ejecucicn. Previo al inicio de esta etapa.

Descripcion. Al igual que en la etapa anterior, esta medida se prevé para los nuevos trabajadores que se integren o g
operacidn del proyecto, por lo que nuevamente se brindarén platicas ambientales en donde se dard o conocer e/
procedimiento de trabajo, los alcances del proyecto y la resolucién emitida por la autoridad, asi como todas las medidas
que se deberdn considerar para evitar [os posibles efectos adversos sobre el medio ambiente.

Horario operativo
Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como el disturbio a fa fauna.

Ejecucidn. Durante la etopa operativa del proyecto. Descripcion. Sélo se permitird el uso de o cancha en un horario de 8
a 20 horas a fin de que durante la noche no existo rmayor perturbacion.

Instalacion de serialética (letreros).

Cardcter de lo medida. Es uno medida preventiva que serd aplicada hacia los huéspedes y trabajadores para evitar
impactos como disturbio o la fauna, contaminacién del suelo y afectacion al medio natural colindante.

Ejecucion. Previo al inicio de lu etapa operativa def proyecto. Descripcién. Se mantendrdn los letreros alusivos tales como
protege lo flora y la fauna silvestre; no perturbar a la fauna ni alimentarios, prohibido tirar basura, no utilizar fuego,
prohibido el paso o zonas ajenas af aprovecharmiento, manejo adecuado de residuos, entre otros.

Colocacicn de contenedores de residuos para residuos

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como la contaminacién del
suelo circundante, afectaciones o la fauna, etc.

Efecucion. Previo o la operacidn del proyecto.

Descripcion. Dadas las particuloridades del proyecto, los trabajodores y huéspedes no tendrdn acceso a alimentos en
dicha zona, por lo que se prevé que los Unicos residuocs sean las botelias de agua generadas por los usuarios. No obstante,
o manera de prevencion se colocardn contenedores de residucs sdlidos con tapa hermética debidamente identificados.
Al final de la jornada laborof se verificard la separacion de residuos pora posteriormente ser dispuestos adecuadamente
en las cémaras de residuos del hotel en que.se pretende desarrolfar el proyecto. No se omite mencionar que diariamente

gfecutan dentro del predio cuadrilios de limpieza.

Programa de manejo de residuos

Cardcter de lo medida. Es una medida preventiva que serd aplicada para evitar impactos como o contaminacion del
medio, la ofectacion a lo calidad del ogua y lo perturbacién a ko fauna a partir de la disposicién y manejo inadecuado de
residuos. Esta mediada va Jigada con la arriba sefaloda. ;
Ejecucion. Durante toda lo etapa operativa del proyecto.

Descripcion. Se rmontendrd en efecucion el programa de manejo de residuos sélidos liquidos y pefigrosos con que cuenta
el hotel Uso de sanitarios fijos de trabajadores y huéspedes def hotel

Cardcter de la medida. Es una medida preventiva que serd aplicado para evitar que se manifiesten impactos como la
contaminacion del suelo derivado de fa miccidn y defecacién af aire libre por parte de los trabajadores y usuarios de ia

cancha.

Ejecucion. Durante todas fas etapas del préyecto.
Descripcion. Los trabajadores tendrdn siempre libre accese a los sanitarios de empieados del hotel, asimismo los

huéspedes hardn io propio.
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Otras medidas jue se consideran son las siguientes:

La supervisién ambiental a través de personal calfificado quien tendrd a su cargo verificar el correcto cumplimiento de
todas las mediclas propuestas pard el proyecto en tiempo y forma, comprobar su eficiencia y en su caso, la gjecucion de
medidas preventivas, de mitigacion, correctivas o de compensacion que flegaran a requerirse ante impactos no previstos.
El supervisor generard evidencia de toda gceién y cumplimiento a fin de integrar un expediente que de certeza de elfo a
la autoridad.

Si bien parte del suelo quedard sellado y por tanto evitard la infiltracién del agua piuvial af subsuelo, el proyecto prevé ia
captacion del cgua de luvia para su uso y/o redireccionamiento a zonas naturales. Involucrar actividades del proyecto
en todas sus etapas dentro del programa de rescate y reubicacion de fauna con que actuaimente cuenta el hotel,

La nula remocidn de vegetacién natural y por tanto la conservacién de esta dentro de las dreas naturales del predio
durante toda la vida Gtil del proyecto. Esto permitird la continuidad de los servicios ambientales tales como el brindar
refugio a la fauna ocurrente, proteccidn del suelo, otorgando calidad visual y manteniendo el acervo genético de las
especies nativas, entre otros.

Los materiales 3 utilizar y fos que se deriven del proceso constructivo, estardn siempre en un lugar cubjerto y/o cubiertos
por lonas para evitar la dispersidn accidental de los mismos Durante la etapa operativa la limpieza en general se
realizard con productos biodegradables y amigables con el ambiente.

Que en relacion a lo dispuesto por el articulo 6 penultimoy Ultimo parrafos del Reglamento de la Ley General
del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA) esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

Las acciones que pretenden llevarse a cabo corresponden en una ampliacion de infraestructura de un
desarrollo turistico hotelero en ecosistema costero, obra sefialada en el articulo 5 del REIA, el cual conforme
a lo analizado en el CONSIDERANDO V fue construido antes de la publicacion de la LGEEPA Yy su Reglamento,
por lo gue no requirieron de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.

Las obras y actividades no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la preservacion y
restauracion de los ecosistemas en funcidn de lo siguiente:

o Las accicnes a llevar a cabo no generan mayores impactos que los ocasionados por la construccion del
“HOTEL AL CIELO-CABARNAS XPU-HA QUINTANA ROO" toda vez, que se desplantara en superficies
desprovistas de vegetacion.

o Se prevé la aplicacién de medidas preventivas y/o de mitigacion en las diferentes etapas del proyecto;
por lo que los impactos ambientales que pudieran generarse por el desarrollo delas actividades se verén
atendidcs de manera puntual.

o Las obras y/o actividades del proyecto no contravienen lo dispuesto por el ACUERDO POR EL QUE SE
EXPIDE |.A PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA (CONTINUA EN LA SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario oficial de la Federacion el
24 de noviembre de 2012: DECRETO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE
EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOG!CO LOCAIL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO (POEL-SOL), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009; NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR -
publicado en e} Diario Oficial de |a Federacién el 10 de abril de 2003.Y el ACUERDO QUE ADICIONA LA
ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE
ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS
DE MANGLAR publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004; DECRETO POR EL
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QUE SE ADICIONA EL ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA EL SEGUNDO PARRAFO AL ARTICULO 99
TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén
el 01 de febrero de 2007.

IX. En virtud de lo anterior, se tiene que la ampliacién de infraestructura del “HOTEL AL CIELO-CABANAS XPU-
HA QUINTANA ROO", se ajustan a los supuestos de exencidn establecidos en el articulo 6 pendltimo v Gltimo
parrafos del REIA, toda vez gue se ejecucidén. no rebasara los limites o condiciones establecidos en las

disposiciones_juridicas relativas a la_proteccidn al ambiente 2 _la preservacion restauracion _de los
ecosistemas v por su ejecucidn no se prevé un incremento en el nivel de impacto ambients|, en virtud de sus

dimensiones, caracteristicas v alcances.

Por lo antes expuesto, y con fundamento en lo que establece Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en su articulo 8, parrafo segundo, en relacién con que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito
de /o autoridad a quien se haya dirigido, Ia cual tiene la obligacién de hacerio conocer en breve término al
peticionario; articulo 6, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; ef articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente, siendo esta Unidad Administrativa en el
Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medic Ambiente Y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el asunto que nos ocups, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, [o anterior en términos de o dispuesto por los articulos 38 del Reglamento interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccidn I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificdndose los limites y extensidn territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccion | El de
las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados
de.., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl

y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado por el
Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccidén XXII, que sefiala que se podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribUciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda

o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos

y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que sefala que por ausencias
temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores
publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso =+
de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oﬁcic/
delegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16 fraccidn X de la Ley Federal dé
Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurfos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, )

ACUERDA:

PRIMERO. - Tener por atendido el escrito de fecha 20 de mayo de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa de

la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo (SEMARNAT), el 16 de junio

de 2021, a través del cual el C. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA presentd la Solicitud de Exencidn de la presentacién \
de lo manifestacién de impacto ambiental para llevar a cabo el proyecto denominado “HOTEL AL CIELO-CABANAS
XPU-HA, QUINTANA ROO” con pretendida ubicacién en el Kilémetro 264+600 de la Carretera Federal 307 Reforma
Agraria-Puerto Juarez, Xpu-Ha, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.
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SEGUNDO.- Comunicar al €. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA que las obras y actividades descritas en el
CONSIDERANDO | clel presente oficio, se ajustan a los supuestos del Articulo & penditimoy Gltimo parrafos del REIA,
por las razones que se indican en el CONSIDERANDO Vili y IX, por lo que se exentan de Iz presentacion de la
ranifestacién de i pacto ambiental; toda vez que su ejecucion no causara desequilibrios ecolégicos nirebasara los
limites o condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y a la
preservacién y restauracion de jos ecosistemas.

TERCERO.- De acuerdo a lo establecido en el articuio 29 de la LEGEEPA, |os efectos negativos sobre el ambiente,
los recursos naturales, la flora y fauna silvestre y demés recursos a que se refiere esta Ley, pudieran causar las obras
o actividades de competencia federal que no requieran de someterse al proceso de evaluacién de impacto
ambiental a que se refiere la presente seccidn, estaran sujetas en lo conducente a las disposiciones de la misma, a
sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas en materia ambiental, la legislacién sobre recursos naturales que
resulten aplicables, asi como a través de los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que conforme dicho
normatividad se rec uiere. #

CUARTO.- El presente sélo se refiere a los aspectos ambientales, por lo que es obligacidn de la promovente, tramitar
y en su caso obtener las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisito para la
realizacién de las actividades, motivo de la presente. Por ningin motivo, el presente constituye un permiso de inicio
de obra, ni reconoce: o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que se quedan a salvo las acciones
que determine la propia Secretaria, las Autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de que
el promovente, no pudiera demostrario en su oportunidad.

QUINTO.- No omito manifestarle que este oficic se emite en apego al principio de buena fe, al que se refiere el
articulo 33 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando como veridica la informacién presentada
por el promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la promovente serd acreedora de las sanciones
correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal referente a los delitos contra la gestidén ambiental (Articulo
420 Quarter fracciones 1, IVy V).

SEXTO.- Notificar a €. MIGUEL MARIO ANGULO FLOTA por alguno de los medios legales previstos por los Articulos
35, 36 y demaés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los CC. Bernardo Baig
Osorio y/o José Paulino Granados Zamora guienes fueron autorizados conforme el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

*Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 33, en concordancia arménica e interpretativa con los artfculos 12 y 40, todos del Reglamento Interior de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos rlaturag%gcﬁ T jc@i‘iﬁ:mm&ticulos Sfraccion XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva
del Titular de la Oficina de Rapres L( md? SEL ARH&T{Pn'eL Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la
ALl TR
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