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Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacion de Ia

Se elabora la versién publica de Aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental SEMARNAT-04-007,

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el numero de teléfono

Fundamento legal y razones: La clasificacién de |a informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion 1l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

ACTA_17_2023_SIPOT_2023_DIT-545-2023—SE, en la sesion celebrada el 22 de

htto://dsiaoDsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 17 2023 SIPOT 2023 DIT-545-2023 SE.pdf

I
SEMARNAT.
II Identificacion del documento:
con numero de bitdcora 23/DD-0123/08/21.
111
celular de persona fisica, en pagina 1.
v
persona fisica identificada e identificable.
A%
aprobé la versién publica.
septiembre del 2023. :
VI Firma de titular:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVi; 32, 33
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva d&l T,

34, 35 Y 81 del Réglamento Interior de la Secretaria de Medio
itular de la Oficina de Representacién de Ia SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, previa designacién,

firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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CANCUPWRO %OA 19 ENE 2022

C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA RS e e v
REPRESENTANTE LEGAL DE e g
INMOBILIARIA DANMADA II, S.A. DE C.V. 10FEB 2027

AV. SANTA FE, NO. 428, TORRE |, OFICINA 1701,

COL SANTA FE CUAJIMALPA, CUAJIMALRA OﬁE}_O‘gth- 2
C.P. 05300, CIUDAD DE MEXICO, f. EA g *
TELEFONO I 99 d E_ma?
correo: rosario.franco@chablehotels.com QFICIALIA

— s ’_ﬂ.
En atencién a su escrito de fecha 26 de agosto de 2021 y ndviembre de 2021, recibi en esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiental y Recursps Naturales en el estado de Quintana Roo
(SEMARNAT) el 26 de agosto y 05 de enero de 2022, a través gél cual el C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA en
su calidad de representante legal de la empresa INMOBILIARIA DANMADA I, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la
promovente), a través del cual presenté el Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto
ambiental, tramite SEMARNAT-04-007, para realizar actividades de remodelaciones, rehabilitacién,
sustitucién y mantenimiento al interior de la infraestructura del proyecto CONSTRUCCION Y OPERACION DE
UNA CASA HABITACION DENTRO DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA’AN con ubicacién en el
lote ndmero 02, de la Manzana 06, predio denominado Chenchomac, en el Municipio de Tulum), en el Estado
de Quintana Roo.

RESULTANDO:

I. Que el 03 de octubre de 2011, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero 04/SGA/1473/12
mediante el cual autorizé en materia de Impacto Ambiental y de manera condicionada la realizacién
las obras y actividades del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA CASA HABITACION
DENTRO DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA’AN", promovido por BLUE EQUITY DE
MEXICO, S.A. DE C.V.

Il. Que el 26 de agosto de 2021, el C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIAS en su calidad de representante legal
de INMOBILIARIA DANMADA II, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), ingresé en esta Unidad
Administrativa el Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental de
fecha 05 de julio del mismo afio, Tramite SEMARNAT-04-007, para realizar actividades de
remodelaciones, rehabilitacion, sustitucidn y mantenimiento al interior de la infraestructura del
proyecto con ubicacién en el lote nimero 02, de la Manzana 06, predio denominado Chenchomac, en
el Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo.

Ill. Que el 04 de octubre de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1609/2021,
mediante el cual y con fundamento en el articulo 17 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), se previno a la promovente para que presentara informacién adicional a la
solicitud de Exencidn de la presentacién de la manifestacién de impacto ambiental, en un plazo de 10
(diez) dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surtiera la notificacién del oficio de
prevencion.

Que el 23 de noviembre de 2021, el el £. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIAS en su calidad de representante
legal de INMOBILIARIA DANMADA I, S.A. DE C.V., ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de
misma fecha, presenta nuevo domicilio para oir y recibir notificaciones y acreditacién de las personas
autorizadas para oir y recibir notificaciones del proyecto denominado CONSTRUCCION Y OPERACION
DE UNA CASA HABITACION DENTRO DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA’AN"

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Que el 05 de enero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha noviembre de
2021, a través del cual la promovente presenté la informacién adicional en respuesta al oficio
04/SGA/16009/2021 de fecha 04 de octubre de 2021.

CONSIDERANDO:

Que en el escrito presentado por la promovente, presentado en el Resultando lll del presente oficio en
el cual sefiala lo siguiente:

“(..) Al respecto, me permito manifestar que en términos de lo dispuesto en el Resolutivo Séptimo de la autorizacion
04/SGA/1473/12 y toda vez que mi representada se encuentra en el supuesto establecido en la fraccidn | del articulo
6° ante citado, ya que obtuvo la autorizacién en materia de impacto ambiental y las acciones por realizar no
implican inzremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, por el contrario, las obras de
mantenimiento que se pretenden realizar tiene como objetivo garantizar que las obras autorizadas se encuentren
en éptimas condiciones, particulares atendiendo al tipo de ecosistema en el que se encuentra instalada.

/11 Los impc'ctos identificados para la realizacién de las obras y actividades para la remodelacion, restitucion y
mantenimiento, del proyecto.

Las obras y actividades no involucran procesos constructivos ni componentes diferentes a los ya evaluados en el
DTU. En cuanto a los factores ambientales, tampoco se adicionan al andlisis factores diferentes a los considerados
vy caracterizados en el mismo estudio.

En virtud de lo anterior, no se identificaron nuevos impactos negativos que pudieran relacionarse con el desarrollo
del proyecto, ya que no se considera llevard a cabo remocion de vegetacion, ya que las obras planteadas se
realizardn sobre la existentes.

Por la que [cis obras y/o actividades de remodelacion, restitucién y mantenimiento del proyecto, fueron autorizadas
en materia de impacto ambiental, ajustdndose a lo establecido en el articulo 6, primer pdrrafo del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de evaluacién del Impacto
Ambiental, . cumplen con los requisitos establecidos en las fracciones |, I y Ill de dicho articulo, de acuerdo a o
siguiente:

Las actividades para la remodelacién, restitucién y mantenimiento del proyecto, no ocasionardn impactos
ambientales, debido a que se realizardn en la infraestructura existente y sin incremento de impactos ambientales,
por lo que r.o se causard algdn desequilibrio ecoldgico que pudiera poner en riesgo la integridad funcional de los
ecosistemas costeros, el paisaje, la flora y la fauna presente en el sitio de ubicacion del proyecto.

Por lo antes expuesto, presentamos a esta Representacion Federal de SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, el
aviso de no requerimiento de la autorizacién en materia de impacto ambiental, del proyecto “Construccién y
operacién de una casa habitacién dentro de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an’, en el entendido que, las
obras y actividades cumplen con lo establecido en el articulo 6 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de evaluacién y autorizados mediante el 04/SGA/1473/12 folio
4754, fechado el 3 de octubre de 2012, asi mismo, no se identificaron nuevos impactos derivados de las obras y
gctividades que se pretende realizar y son motivo del presente escrito, por lo que se demuestran que se ejecucion
no causardn desequilibrios ecolégicos no rebasara los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
Jjuridicas relativas a la proteccién al ambiente.

Il. Que el 05 de enero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa informacién solicitada a través del

oficio 04/SGA/1609/2021 de fecha 04 de octubre de 2021, en el que sefiala lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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“(-)

e El motivo del presente Aviso es efectivamente rehabilitar, sustituir determinadas infraestructuras del
proyecto como son el piso, techo y muros de la casa principal, misma que fue autorizada mediante el oficio
N.° 04/SGA/1473/12, fechado el 3 de octubre de 20712, por lo que en el Proyecto no se pretende realizar ningdn
tipo de ampliacién de las obras ya autorizadas.

e Las Actividades de sustitucion, rehabilitacién y mantenimiento de las infraestructuras consisten en
actividades de carpiteria, instalacion de mdrmol para muebles, estructuras metdlicas para paneles,
canceleria en todas las instalaciones de la casa, plomeria, sustitucién de madera durg, pintura en todas las
instalaciones, equipamiento de alberca, iluminacion, material de durock, sustitucién del cuarto de baterias y
remplazo de todo el mobiliario.

e Asimismo, a efecto de atender el requerimiento se anexan los planos legibles.
A hora bien, respecto a la precision de las obras, esa autoridad sefnala:

“por otro lado esta Unidad Administrativa advierte que en el anexo 4 Casa Chablé deterioro de espacios se
puede observar Jas imdgenes denominadas “habitacién tipo”, “lobby bar”y “Roof Top”, sin que se indique en el
Aviso si esta obras se pretende rehabilitar o corresponde a una ampliacién del proyecto, por lo cual la
promovente deberd”

Respecto al cuestionamiento en relacién con la “habitacion tipo”, “lobby bar” y “Roof Top”, éstas forman parte
de la Casa principal. El primero ubicado dentro de la superficie que corresponde a la planta alta que se el

Jjacuzzi, todo dentro de Jas obras autorizadas en el oficio N.° 04/SGA/1473/12, fechado el 3 de octubre de 2012.

“Describe detalladamente las obras o actividades que se pretende llevar a cabo para las modificaciones,
sustitucién y rehabilitacién, mantenimiento y ampliacién del proyecto, asi mismo deberd indicar las
dimensiones de las estructuras afectadas, asi como las dimensiones de las obras que se pretende llevar a
cabo”.

Oficio Resolutivo DTU-04/SGA/1473/12 Obras a Rehabilitar
Delegacion Federal
Obras Autorizadas Superficie | Concept Obras Autorizadas Superficie | Remodelacion
o
Sala, comedor y cocina 112.65 Sala, comedor, bar y cocina 112.65 Remodelacion
Dos recdmaras tipo master 785 Dos recdmaras tipo master suite 785 Remodelacion
suite con bano y terraza con bario y terraza
Dos recdmaras tipo junior 49.11 Dos recdmaras tipo junior suite 49.11 Remodelacion
suite con terraza cada uno obra con terraza cada una
techado = — - =

Un barfio para junior suite 8.85 33164 |Un bano para junior suite 885 Remodelacion
Una recamara de servicio y 1646 Una recdmara de servicio y 16.46 Remodelacion
bano bano
Un medio bario 4.06 Un medio bario 4.06 Remodelacion
Bodega 6.6 Bodega 6.6 Remodelacion
Cuarto de lavado 518 Cuarto de lavado 518 Remodelacion
Pasillo, escaleras % 5023 Pasillos, escaleras y 5023 Remodelacion
circulaciones circulaciones

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 3 de 12

e ' = e/ AR SESSTINNES =S
NESHINESEARAANI SN E

YOS S ANANETR




Aau i- Mag Dn

SRESUSEON B LA KEVOLUEIEN s XA

MEDIO AMBIENTE 00169

7 2
SECRE DE ME MEIENTE ¥ RECURSDS MATURALES P
EECRETAIRNETAMETIE RIERIREES Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

* OFICIO NUM.: 04/SGA/0120/2022

Piscina y jccuzzi 2542 Obras | Piscina ubicada en la terraza de 25.42 Remodelacion
exterior |la planta baja y jacuzzi (0 Roof
76.43 m? | Top), ubicado en la parte
superior de la Casa principal

Terraza 39.01 Terraza 39.01 Remodelacién
Biodigestor 314 Biodigestor 314 Sin cambios
Planta de rratamiento 8.86 Planta de tratamiento 886 Sin cambios

Total (m?)| 408.07

Il En respuzasta al punto 2, en el que se indica lo siguiente:

“Si bien la promovente sefiala en el anexo 5 programa de trabgjo y medidas a implementar, en la cual se
establece una serie de medidas, sin embargo, esta Unidad Administrativa advierte que dichas medidas, sin
embargo, esta Unidad Administrativa advierte que dichas medidas no demuestran que las obras o actividades
que se proponen, no implicardn un incremento en el nivel de impacto o riesgo ambiental, por lo tanto:

La promovente deberd identificar los posibles impactos del proyecto, asi como las medidas de prevencién y/o
mitigaciones propuestas.”

identificacién de la Interacciones Ambientales que tendrdn las actividades de sustitucion, rehabilitacion y
mantenimiento de las infraestructuras del proyecto. 2

A efecto de poder valorar los posibles impactos que sobre el ambiente pudieran tener las actividades en cuestion,
se analizaron las interacciones de los componentes ambientales presentes, con las actividades requeridas.

Se refiere a continuacidn la tabla de identificacién de interacciones ambientales previstas:

Matriz de Interacciones entre las actividades y los Recursos Ambientales

Factores Ambientales

b.
SR e Atmédsfera Agua Vegetacion Fauna Suelo

x

Carpinterict

Instalaciér de mdrmol para muebles

Estructuras metdlicas para paneles

X | X | X

Canceleria en todas las instalaciones
de la casa

Plomeria

Sustitucién de madera dura

Pintura en todas las instalaciones

Equipamiento de alberca

Hluminacién

XXX |X|Xx]|Xx

Material d durock, sustitucion del
cuarto de paterias

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Remplazo de todo el mobiliario X } ) |

De lo cual se tiene que las principales interacciones ambientales de las actividades o desarrollar, son las
siguientes:

e Lageneracion de polvos, ruido, vibraciones y emisiones

e Lageneracion de residuos sélidos y liquidos; urbanos y de manejo especial.

e No se prevén interacciones con flora y fauna silvestre ya que las actividades se realizarén dentro de las
obras existentes.

A continuacion, se detallan los efectos negativos que sobre el ambiente podrian provocar las actividades.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Matriz de Interacciones entre las actividades y los Recursos Ambientales
Factores Ambientales
Componentes de Obras = iz
Atmosfera Agua Vegetacio Fauna Suelo
n

Carpinteria Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Instalacién de mdérmol para muebles | Modificacién a las| Nose No se verd | No se verd No se
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Estructuras metdlicas para paneles | Modificacién a las| Nose No se verd | Nose verd | Nose
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacién de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Canceleria en todas las instalaciones | Modificacién a las| Nose Noseverd | Noseverad | Nose

de la casa condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos,| afectado afectado
ruido, vibraciones.

Plomeria Modificacion a las| Nose No se vera | No se vera No se
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacién de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Sustitucion de madera dura Modificacion a las| Nose No se vera | No se vera No se
condiciones del entorno verd afectado afectado vera
por generacién de polvos,| afectado afectado | ©
ruido, vibraciones.

Pintura en todas las instalaciones Modificacion a las| Nose No se verd | No se vera No se
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Equipamiento de alberca Modificacion a las| Nose Noseverdg | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.
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lluminacién Modificacién a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado | afectado vera
por generacién de polves, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Material de: durock, sustitucién del Modificacién a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose

cuarto de baterias condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacién de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Remplazo de todo el mobiliario Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado

ruido, vibraciones.

En ese sentido, los efectos negativos que se han valorado son todos factibles de controlarse, mitigarse o
prevenirse, toda vez que se encuentran en un entorno con capacidades operativas y técnicas instaladas para
administra- las obligaciones ambientales del proyecto.

Acciones y medidas de control, prevencién y mitigacion ambiental propuestas para atender [os posibles efectos
negativos que conllevard la remodelacién y mantenimiento del proyecto “Construcciones y Operacién de una
Casa habitacional dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an”.

Posibles Efectos Negativos. Modificacién a las condiciones de calidad del aire y entorno por generacion de polvos,
ruido, vibraciones y emisiones, durante las actividades de remodelacidn, sustitucion y mantenimiento.

Se dard cumplimiento a los limites establecidos en la Normatividad aplicable, siendo el caso la NOM-08I-
SEMARNAT-1994 Que establece los limites mdximos permisibles de emision de ruido; la NOM 025-SS5AI1-2014, Salud
ambiental. Valores limites permisibles para la concentracién de particulas suspendidas PM10 y PM2.5 en el aire
ambiente; asi como la NOM-024-STPS-2001, Vibraciones-Condiciones de seguridad e higiene. Adicionalmente se
implementardn las mejores prdcticas en lo relativo al control de polvos, ruido, vibraciones y emisiones.

No existen afectaciones al suelo, agua, flora y fauna ya que las actividades se realizardn dentro de las
instalaciones de la casa habitacién autorizada en el oficio No. 04/SGA/1473/12, fechado el 3 de octubre de 2012.

Respecto a los residuos sélidos urbanos y de manejo especial que se generen durante los trabajos, se realizard su
disposicién final conforme a lo establecido en el Programa de manejo instaurado por la promovente del proyecto,
el cual se 'levar a cabo de manera permanente y que incluye la contratacidn de una empresa debidamente
qutorizada para el retiro y disposicién final de lo residuos de manejo especial.

Es estricto cumplimiento a los limites, requerimientos, especificaciones, conductas y meétodos establecidos en la
Ley Genercil para Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, asi como la normatividad aplicable en el estado
de Quintara Roo, observando también los pardmetros de cumplimiento establecidos en la NOM-052-SEMARNAT-
2005, Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacién y los listados de los
residuos peligrosos.

Asimismo, se reitera el compromiso de no provocar afectaciones al suelo durante el desarrollo de las actividades,
a partir de las siguientes lineas de accién:

e Hacer del conocimiento de todo el personal involucrado, las obligaciones ambientales requeridas para las
qctividades de remodelacidn, sustitucion y mantenimiento del proyecto Construccién y Operacién de una
Casa Habitacional dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an asi como los procedimientos para
cumplir con dichas obligaciones. Generado la evidencia documental y fotogrdfica correspondiente.

e Contarcon la figura de “Responsable Ambiental” en campo que supervisard el desarrollo del proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.F;. 77039, Quintana Roo, México,
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En ese contexto, tal como ha sido manifestado en el cuerpo de o presente en la seccion de Recursos
Ambientales y Acciones de Control Ambiental.

Los efectos negativos que, sobre el ambiente, pudieran ocurrir por las actividades de remodelacién, sustitucidon
Yy mantenimiento del proyecto Construccién y Operacién de una Casa Habitacional dentro de Ia Reserva de
la Biésfera de Sian Ka’an, son factibles de Prevenirse, Mitigarse o Controlarse, aunado a que no incrementan
los impactos evaluados, mitigados y compensados, establecidos en la autorizacién emitida por la Delegacién
Federal de Jo SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, mediante el oficio N.° 04/SGA/1473/12, fechado el 3 de
octubre de 2072.

lll. Al respecto, el articulo 6, del Reglamento de la Ley Federal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que regula el Aviso de no requerimiento
de autorizacion en materia de impacto ambiental, en su primer parrafo y fraccién |, Ii y I, establece lo
siguiente:

Articulo 60.- Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones
relacionado con las obras y actividades sefialcdas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, no

requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los requisitos siguientes:

I Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacion respectiva o cuando no hubieren requerido de ésta;
II. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccidn que generd dicha autorizacion, y

lll. Dichas occiones no impliquen_incremento alguno en el nivel de impacto o riesqgo_ambiental, en virtud de su ubicacidn

dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacién v mantenimiento de bienes inmuebles; construccion

instalocion v demolicion de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a

cabo en [g superficie del terreno ocupoda por lg construccién o instalacién de que se trote.

(Enfasis afiadido por esta Autoridad)

IV. Que las obras y actividades citadas en el Considerando | del presente oficio se ajustan a lo establecido

en el articulo 6 del REIA en sus fracciones I, Il y Il por las siguientes razones:

® En relacién a la fraccién | del Articulo 6 del REIA, la promovente manifesté que las obras no
requieren autorizacién en materia de impacto ambiental, pues estas cuenta con un oficio ndmero
04/SGAN473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, emitido por la Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. En virtud de lo anterior se
acredité que las obras cuanta con previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por lo
cual se ajusta a la presente fraccién | del articulo 6 del REIA.

® En relacion a la fraccion 1l del fundamento legal en comento se advierte que la misma no resulta
aplicable en virtud que tal como se sefialo en el punto anterior, la obra cuenta con previa
autorizacion en materia de impacto ambiental, por lo cual el proyecto se ajusta a la fraccién Il del
articulo 6 del REIA.

® Respecto a la fraccidn Il que indica que las acciones no deberan implicar incremento alguno en el
nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacidén, dimensiones, caracteristicas o
alcances, tales como remodelacidn, sustitucién y mantenimiento de bienes inmuebles; instalacién
de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacidn de bienes inmuebles cuando se pretenda
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llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o instalacién de gue se trate,
de acLerdo con lo anterior se advierte que los trabajos que se llevaran a cabo seran realizados al
interior de la infraestructura de la casa habitacién sobre la superficie actualmente ocupada el
proyecto, ademas gque |la promovente pretende ejecutar las siguientes medidas preventivas y de
mitigacion.

La prormovente deberd identificar los posibles impactos del proyecto, asi como las medidas de prevencion y/o
mitigaciones propuestas.”

identificacién de la Interacciones Ambientales que tendrdn las actividades de sustitucion, rehabilitacion y
mantelimiento de las infraestructuras del proyecto.

A efecto de poder valorar los posibles impactos que sobre el ambiente pudieran tener las actividades en
cuestién, se analizaron las interacciones de los componentes ambientales presentes, con las actividades
requeridas.

Se refiere a continuacidn la tabla de identificacién de interacciones ambientales previstas:

Matriz de Interacciones entre las actividades y los Recursos Ambientales
Factores Ambientales
CAmpaee da Dbrox Atmésfera Agua Vegetacion Fauna Suelo
Carpinteria X
Instalccion de mdrmol para X
muebl=s
Estruc:uras metdlicas para paneles X
Canceleria en todas las X
instalcciones de la casa
Plomeria X
Sustitucién de madera dura X
Pintura en todas las instalaciones X
Equipamiento de alberca X
lluminacién X
Mater.al de durock, sustitucion del X
cuartc de baterias
Remp 'azo de todo el mobiliario X
Vi \
/// De lo cual se tiene que las principales interacciones ambientales de las actividades a desarrollar, son las

/ siguientes:

La generacidn de polvos, ruido, vibraciones y emisiones
La generacién de residuos sélidos y liquidos; urbanos y de manejo especial.

¢ No se prevén interacciones con flora y fauna silvestre ya que las actividades se realizardn dentro de las
o.oras existentes.

A continuacién, se detallan los efectos negativos que sobre el ambiente podrian provocar las actividades.
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Matriz de Interacciones entre las actividades y los Recursos Ambientales
Factores Ambientales
Componentes de Obras > o
Atmésfera Agua | Vegetacio Fauna Suelo
n

Carpinteria Modificacion a las| Nose Noseverg | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Instalacion de mdrmol para Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose

muebles condiciones del entorno verd afectado afectado verag
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Estructuras metdlicas para Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose

paneles condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Canceleria en todas las Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose

instalaciones de la casa condiciones del entorno verg afectado | afectado verd
por generacién de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Plomeria Modificacion a las| Nose Noseverdg | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Sustitucion de madera dura Modificacion a las| Nose No se verég | No se ver@ No se
condiciones del entorno verd afectado | afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Pintura en todas las instalaciones | Modificacién a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Equipamiento de alberca Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose

. condiciones del entorno verd afectado | afectado vera
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

lluminacion Modificacion a las| Nose Nosevera | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
fuido, vibraciones.

Material de durock, sustitucion del | Modificacién a las| Nose No se verd | No se vera No se

cuarto de baterias condiciones del entorno verd afectado afectado verd
por generacion de polvos, | afectado afectado
ruido, vibraciones.

Remplazo de todo el mobiliario Modificacion a las| Nose Noseverd | Noseverd | Nose
condiciones del entorno verd afectado | afectado vera
por generacién de polvos, | afectado afectado
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[ ruido, vibraciones. \ I ’ |

En ese sentido, los efectos negativos que se han valorado son todos factibles de controlarse, mitigarse o
prevenirse, toda vez que se encuentran en un entorno con capacidades operativas y técnicas instaladas para
administrar las obligaciones ambientales del proyecto.

Acciones s medidas de control, prevencién y mitigacidn ambiental propuestas para atender los posibles efectos
negativos que conllevard la remodelacion y mantenimiento del proyecto “Construcciones y Operacién de una
Casa habitacional dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an”.

Posibles Efectos Negativos. Modificacién a las condiciones de calidad del aire y entorno por generacion de polvos,
ruido, vibraciones y emisiones, durante las actividades de remodelacion, sustitucién y mantenimiento.

Se dard cumplimiento a los limites establecidos en la Normatividad aplicable, siendo el caso la NOM-081-
SEMARNAT-1994 Que establece los limites mdximos permisibles de emision de ruido; la NOM 025-SSAI-2014, Salud
ambiental. Valores Iimites permisibles para la concentracién de particulas suspendidas PM10 y PM2.5 en el aire
ambiente; asi como la NOM-024-STPS-200], Vibraciones-Condiciones de seguridad e higiene. Adicionalmente se
implementardn las mejores prdcticas en lo relativo al control de polvos, ruido, vibraciones y emisiones.

No existen afectaciones al suelo, agua, flora y fauna ya que las actividades se realizardn dentro de las
instalaciones de la casa habitacién autorizada en el oficio No. 04/SGA/1473/12, fechado el 3 de octubre de 2012.

Respecto a los residuos sélidos urbanos y de manejo especial que se generen durante los trabajos, se realizard su
disposicién final conforme a lo establecido en el Programa de manejo instaurado por la promovente del proyecto,
el cual se l'evar a cabo de manera permanente y que incluye la contrataciéon de una empresa debidamente
autorizada para el retiro y disposicién final de lo residuos de manejo especial.

Es estricto cumplimiento a los limites, requerimientos, especificaciones, conductas y métodos establecidos en la
Ley General para Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos, asi como la normatividad aplicable en el estado
de Quintana Roo, observando también los pardmetros de cumplimiento establecidos en la NOM-052-SEMARNAT-
2005, Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, clasificacién y los listados de los
residuos peligrosos.

Asimismo, se reitera el compromiso de no provocar afectaciones al suelo durante el desarrollo de las actividades,
a partir de as siguientes lineas de accién:

e Hacer del conocimiento de todo el personal involucrado, las obligaciones ambientales requeridas para las
actividades de remodelacién, sustitucién y mantenimiento del proyecto Construccién y Operacion de una
Casa Habitacional dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an asi como los procedimientos para
cumglir con dichas obligaciones. Generado la evidencia documental y fotogrdfica correspondiente.

e Contar con la figura de “Responsable Ambiental” en campo que supervisard el desarrollo del proyecto.

En ese contexto, tal como ha sido manifestado en el cuerpo de la presente en la seccion de Recursos
%// Ambientaies y Acciones de Control Ambiental.

Los efectos negativos que, sobre el ambiente, pudieran ocurrir por las actividades de remodelacion, sustitucion y
mantenim.ento del proyecto Construccién y Operacién de una Casa Habitacional dentro de la Reserva de la
Biésfera d= Sian Ka'an, son factibles de Prevenirse, Mitigarse o Controlarse, aunado a que no incrementan los
impactos evaluados, mitigados y compensados, establecidos en la autorizacién emitida por la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, mediante el oficio N.° 04/SGA/1473/12, fechado el 3 de
octubre de 2012.
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Por lo antes expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de |la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 28 primer parrafo fraccidn I del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién del 30 de mayo del 2000; el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el trémite tramite SEMARNTA 04-007 Aviso de no
requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, como el trdmite que nos ocupa, ya que
este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacidn, especificdndose los Iimites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.fraccién I. El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo
45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no

haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, que sefiala que
se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién
IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, articulo 84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién
Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero
00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fraccién X de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana
Roo; y el articulo 16 fraccion X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacidn
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido los escritos de fecha 26 de agosto de 2021 y noviembre de 2021, recibido en
esta Unidad Administrativa de |la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales en el estado de
Quintana Roo (SEMARNAT) el 26 de agosto y 05 de enero de 2022, a través del cual el C. JOSE ANGEL
CUEVAS GARCIA en su calidad de representante legal de. INMOBILIARIA DANMADA II, S.A. DE C.V., (en lo
sucesivo la promovente), a través del cual presentd el Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia
de impacto ambiental, tramite SEMARNAT-04-007, para realizar actividades de remodelacipnes,
rehabilitacion, sustitucién y mantenimiento al interior de las obras del proyecto CONSTRUCCION Y
OPERACION DE UNA CASA HABITACION DENTRO DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA’AN con
ubicacién en el lote nimero 02, de la Manzana 06, predio denominado Chenchomac, en el Municipio de

Tulum, en el Estado de Quintana Roo.
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SEGUNDO.- Comunicar al C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA en su calidad de representante legal de
INMOBILIARIA DANMADA I, S.A. DE C.V,, que las obras y actividades citadas en el CONSIDERANDO II del
presento oficio, en relacion al proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA CASA HABITACION
DENTRO DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA'AN", se ajustan al Tramite COFEMER SEMARNAT-
04-007 Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental, toda vez que las
actividades de remodelaciones, rehabilitacion, sustitucion y mantenimiento al interior de la infraestructura
del proyecto se ajustan con las fracciones |, Il y 1l del articulo 6 del REIA por las razones que se sefnalan en el
Considerando IV Jel presente oficio.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias eri la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Unidad Administrativa, guien en su caso, acordara su
admisién, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en
los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

CUARTO.- Hacer del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana el contenido del presente oficio.

QUINTO.- Notificar al C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA en su calidad de representante legal de
INMOBILIARIA DANMADA II, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36
y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a las CC.
Judith Silveyra Aguirre, Gloria Saavedra Hernandez y Maria del Rosario Franco Gonzélez, Ma. del Rosario
Cruz Correa, Rodolfo Aguilar Romero, Luis Enrique Barrerd Avilés, René Ramirez Cazares y Jonhy
Alvarado Sanchez, quﬁrmawpmlzados en términos amplios conforme al articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE ENQUINTANARDD :

“Con fundamento en lo disptesto en el artic, Imﬁ:e\{!‘él»cordancia arménica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medi hkmﬂ)’g!{ecyrp&s Naturales y de conformidad con los articulos 5 fraccion XIV y 84 de ese
mismo ordenamiento reglame 1tario, en su if o hﬁd initiva del Titular de la Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previe designacio ¥
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