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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

I Identificacion del documento: Se elabora Ia version publica SEMARNAT-04-007

Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental , con
ndmero de bitdcora 23/DD-0132/09/21.

IIl Las partes o secciones clasificadas: L2 parte concerniente a el domicilio particular,
correo electrénico y nimero de teléfono celular de persona fisica en pagina 1.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de Ia informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 13, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il 'y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_17_2023_SIPOT_2023_DIT-545-2023-SE , en la sesién celebrada el 22 de Septiembre del 2023.

httg:&dsiaggsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 17 2023 SIPOTM\-J’S-ZOB SE.pdf

/ =
: . // i~
VI Firma de titular: Ing. Yolanda Me?a/céméz.
e

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 3/4,4 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del litular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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C. RAFAEL VALENZUELA LOPEZ

En atencidn al formato SEMARNAT-04-007 de fecha 13 de agosto de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo (SEMARNAT) el 29 de
septiembre de 2021; a través del cual el C. RAFAEL VALENZUELA LOPEZ en caracter de administrador Unico de
OPERADORA VARD, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo el promovente), presentd el tramite Aviso de no requerimiento de
autorizacién en materia de impacto ambiental para llevar a cabo la “Modificacién, sustituciéon de
infraestructura, rehabilitacién y mantenimiento de instalaciones CARAJILLO” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién en Marina Sunrise, Boulevard Kukulcdn km 14.5, s/n, Zona Hotelera, Canctin, Municipio de

Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

RESULTANDO:

1 Que el 03 de mayo de 2006, la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, emitié el oficio
ndmero 04/SGA/0563/06, a través del cual se autorizé de manera condicionada el desarrollo del proyecto
“AMPLAICION DE LA MARINA SUNRISE” con ubicacién en los terrenos ganados a la Laguna y la Zona Federal
marftimo Terrestre a la altura del km 14+810 hasta el 14+860 del Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. LUIS FERNANDO VARGAS RIVERO

.representante legal de OPERADORA VARD, S.A. de C.V.

Il Que el 29 de septiembre de 2021, ingresé en esta Unidad Administrativa formato SEMARNAT-04-007 de fecha 13
de agosto de 2021, a través del cual el promovente presentd el Aviso de No Requerimiento de Autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental para llevar a cabo la “Modificacién, sustitucion de infraestructura, rehabilitaciéon
y mantenimiento de instalaciones CARAJILLO"(en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en Marina
Sunrise, Boulevard Kukulcan km 14.5, s/n, Zona Hotelera, Canclin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana

Roo,y
CONSIDERANDO:

1 - Que la promovente en la solicitud descrita en el RESULTANDO UNICO del presente oficio, manifesté lo
siguiente:

“1.14. Naturaleza del proyecto
El proyecto previamente autorizado, denominado "Marina’, se trata de una marina turistica recreativa...Posteriormente

se hizo una ampliacién de la "Marina" con un proyecto autorizado denominado “ampliacion de la Marina Sunrise”,
dentro de las cuales se incorporaron instalaciones consistes en: drea de bar, drea comercial, drea de atencién a clientes
(terraza deck), Restaurante, drea de mantenimiento, Terrazas y drea de espera, drea de atencion a clientes Il, Zona de
acceso a servicios y locales, bodegas y Arranque de muelle; es dentro de estas instalaciones que se ubica el Restaurante

f "Carajillo".

El presente aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental se presenta por la necesidad
de realizar la remodelacién (modificacién, sustitucion de infraestructura, rehabilitacién y mantenimiento de las
instalaciones existentes y aprobadas del inmueble tipo restaurante "CARAJILLO". Dicha remodelacién consiste en
trabajos menores de albasilleria. acabados en pisos. muros. plafones, herrerias v canceleria. Es importante resaltar gue
NO se incrementard la superficie de construccion existente.

1.2.- Descripcion de los trabajos a realizar

11.2.1.- Nivel de acceso (P.B)
En esta planta se realizaréd modificaciones en las dreas de restaurante ddénde se sustituirdn los acabados de los pisos

muros y plafones. Los muros tendrdn pintura vinilica, mosaicos artesanales, duela, tablaroca estructurados con
canaleta mientras que los pisos serdn de concreto pulido, epdxico, extruido y de cerémica.
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(..)JCabe mencicnar que solo sz realizard reforzamiento y mantenimiento de la estructura del inmueble, lo cual asegura
que el inmueble seguird siendo estructuralmente firme y seguro para uso.

11.2.4.- Nivel Azo‘ea
Sobre la azotec se colocardn los equipos de aire lavado, extractores de aire, tanques estacionarios de gas, tanques de
almacenamiento de agua y todo lo necesario para su correcto funcionamiento del inmueble.

(..)Es este senticdlo se considera que los cambios se dan en dos tipos de acciones:
a. Trabajos de albanileria y estructurales. - Consistentes en los cambios y sustitucién de pisos, plafones, muebleria de
barios, acabados en muros, instalaciones y adecuaciones de herreria y canceleria en general.

b. Adecuacién de instalaciories eléctricas, hidrdulicas y sanitarias. - Sustitucién o adicion de lineas de conduccién
hidrdulica, eléctrica o sanitaria, segdn se requiera en funcion de o propuesta arquitecténica.

c. Acabados. - Consistente en ios trabajos de pintura, esmailte y limpieza en general.

Las actividades antes mencionadas como descritas indican que los trabajos a realizar son de rehabilitacion y
mantenimientc en algunos casos, tomando en cuenta que el inmueble es uno de cardcter autorizado y el objetivo NO
incluye ampliacién de dicho inmueble. Es imprescindible resaltar que en NINGUN MOMENTO HABRA AFECTACION de
flora y fauna de ningun tipo ya que los trabajos serian directamente sobre las estructuras existentes.

Enfasis propio de esta UA.

Por lo anteriormernite expuesto, se tiene que el objetivo principal del proyecto pretendido es la remodelacion y
mantenimiento del restaurante “Carajillo”, proyecto autorizado a través del oficio 04/SGA/0563/06 de fecha 03 de

mayo de 2006, que comprenderdn las actividades de sustitucién de instalaciones eléctricas y sanitarias,
acabados pintura y canceleria, reforzamiento de estructura, colocacién de tanques de agua y gas, entre otros,
todo esto dentro de la misma superficie existente del inmueble.

Que el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), establece lo
siguiente:

“Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
Jos limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los
casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividadss, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a lo
dispuesto por la fraccién X!l de este articulo; ”

I Que en relacidn a lo anterior, el articulo 5 del REIA en su incisos Q) y R) establecen lo siguiente:

“Articulo 50.- Cuienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccién \/ operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones d= comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica
o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que
afecte ecosisteinas costeros, con excepcion de:

a) Las que tencan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién de especies nativas;
b) Las actividacies recreativas cuando no requieran de algdn tipo de obra civil, y
c¢) La construcc’dn de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL
MAR, AS[ COMO EN SUS LITORALES O ZONAS FEDERALES:
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|. Cualguier tipo de obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas, y

Il. Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras que no se
encuentran previstas en la fraccién Xil del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacién de una manifestacion de impacto
ambiental, asi como de las de navegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades asentadas en estos

ecosistemas.
Lo subrayado es propio de esta Autoridad.

De lo anterior se tiene que, las acciones de modificacion, sustitucién de infraestructura, rehabilitacion y el
mantenimiento de instalaciones que pretende llevar a cabo el promovente se encuentran relacionadas con las
obras y actividades sefaladas en el inciso Q) y R), del articulo 5 del REIA, por lo tanto, su solicitud encuadra en
los supuestos establecidos en el primer parrafo del articulo 6 del mismo Reglamento.

Que el fundamento legal del tramite SEMARNAT-004-007 Aviso de no requerimiento de autorizacién en
materia de impacto ambiental, recae en lo establecido en el articulo 6°, primer parrafo con sus fracciones |, Il
y lll y segundo pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), el cual prevé lo siguiente:

“articulo 60.-Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura, rehabilitacion y el mantenimiento de

instalaciones relacionado con las obras y actividades sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se
encuentren en operacién, no requerirdn de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando

cumplan con todos los requisitos siguientes:

| Las obras v actividades cuenten previamente con lg autorizacién respectiva o cuando no hubieren requerido de
ésta;

Il Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de produccion que generd dicha
qutorizacion, y

7
/Il Dichas acciones no impliguen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su
ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparacion y mantenimiento de
bienes inmuebles; construccidn, instalacién y demolicién de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacién
de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccion o

instalacion de que se trate.

En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién de dichas acciones...”

Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

Por lo anteriormente expuesto, esta Unidad Administrativa advierte lo siguiente:

Que el trémite de “Aviso de no requerimiento de autorizacién en materia de impacto ambiental” se
advierte que actualmente las obras se encuentran en operacién y que motivan la peticién del
promovente a efecto de ampliar, rehabilitar y sustituir la infraestructura existente cuentan con previa
autorizacién mediante el oficio resolutivo 04/SGA/0563/06 de fecha 03 de mayo de 2006 por parte de
esta Secretaria, toda vez que el proyecto antes sefialado encuadra en las obras y actividades dispuestas
en las fracciones IXy X del articulo 28 de la LGEEPA y en los incisos Q) y R) del articulo 5 del REIA.

b Respecto a la fraccién lll, que indica que las acciones no deberan implicar incremento alguno en el
nivel de impacto o riesgo ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances,
considerando que la promovente manifesté que las actividades propuestas para la modificacion,
sustitucion de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones se realizardn dentro
de la misma superficie ocupada en La actualidad por las obras,esta Unidad Aadministrativa advierte que
las acciones que pretende realizar |2 promovente no representan un incremento en el nivel de impacto
o riesgo ambiental, toda vez que se refieren exclusivamente a la modificacion, sustitucién de
infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento de instalaciones previamente existentes y en areas
qgue han sido previamente impactadas, sin cambiar o variar su composicién o estructura, ni
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incrementar su superficie, por lo que las actividades citadas en el Considerando | se ajustan a lo
dispuesto por la fraccién Il del articulo 6 del REIA

Por lo antes expues:o y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Me:ticanos; 6 primer parrafo con sus fracciones |, Il y Ill y segundo parrafo del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, publicado en el Diario Oficial de la Federacidon del 30 de mayo del 2000; el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el asunto como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo
dispuesto por los ariiculos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federazidén el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Fedaracion, especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y
gue en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:. Fracciéon . El de las partes
integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,..Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre
que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX de la Leyy Orgénica cle la Administracién Puablica Federal, el articulo 39 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, que sefala que al
frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el Secretario; el articulo 19 del
mismo Reglamentc el cual en su fracciéon XXIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondar por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 84, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares
de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, confcrme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; y el articulo 16 fraccion
X de la Ley Federzl de Procedimiento Administrativo, esta Delegacién Federal de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

ACUERDA:

PRIMERO.- Tener por atendido el escrito sin fecha, recibido en esta Unidad administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo (SEMARNAT) el 29 de septiembre de 2027,
a través del cual el C. RAFAEL VALENZUELA LOPEZ en caracter de administrador Gnico de OPERADORA VARD,
S.A. DE C.V., preserité el tramite SEMARNAT-04-007 Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de
impacto ambienta' para llevar a cabo la “Modificacién, sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y
mantenimiento de instalaciones CARAJILLO", con pretendida ubicacidén en Marina Sunrise, Boulevard Kukulcan
km 14.5, s/n, Zona Hotelera, Canctn, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. - Comtnicar a la promovente que las obras y actividades citadas en el CONSIDERANDO 1 del
presente oficio, se ajustan a los supuestos del articulo 6° primer pérrafo con sus fracciones |, Il y Ill y segundo
parrafo del REIA, por las razones que se indican en el CONSIDERANDO V del presente oficio, por lo que no

requieren de previa autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

TERCERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 29 de |la LGEEPA, los efectos negativos que sobre el
ambiente, los recursos naturales, la flora y la fauna silvestre y demds recursos a que se refiere esta Ley, pudieran
causar las obras o actividades de competencia Federal que no requieran someterse al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, estardn sujetas en lo conducente a las disposiciones de la misma, a sus
reglamentos, las ncrmas oficiales mexicanas en materia ambiental, la legislacion sobre recursos naturales que
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resulte aplicable, asi como a través de los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que conforme a dicha
normatividad se requiera.

CUARTO.- El presente sdlo se refiere a los aspectos ambientales, por lo que es obligacién de la promovente,
tramitar y en su caso obtener las autorizaciofes, concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisito
para la realizacion de las actividades motivo de la presente. Por ningln motivo, la presente constituye un permiso
de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que se quedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la
eventualidad de que la promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso
de revision, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 83 de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo (LFPA).

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente oficio.

SEPTIMO.- Notificar al C. RAFAEL VALENZUELA LOPEZ en caracter de administrador Gnico de OPERADORA
VARD, S.A. DE C.V. por alguno de los medios legales previstos por los Articulos 35, 36 y demas relativos y

aplicables de la Ley Feﬁgmmqigmgdministrativo 0 en su caso a la C. Ménica Ariadna Chargoy
ic

Rosas, persona autorizada Egpﬁm}ﬁe‘& gj’h O..ll e la misma Ley.

ROQ
ATENTAMENTE. _oNdiR
“Con fundomento en lo dispuesto por el artfculo 38, en.FB corde) 'qglo" ico e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento [nterior de lg Secretarla i
Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad coros i 3 ?‘h’«lv v 84 de ese mismo ordenariento reg/cmentario?MEﬁdb%cTsﬁé}& defimiciver %%TE
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LIC. MARIA GUADALUREESTRADA RAMIREZ, -

* Oficio 00291/21 de fecha 12 de abri

Ce.p- MTRO. FERNANDO Xﬁgﬁuﬂs@ﬁ&é\éﬁ‘JF&%ﬁLo.-ﬂtular de la Unidad Coor&SE&QDd;EBEEEEéT"

ucd.tramites@semarnat.gob.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Encargado de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
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