I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de Tramite unificado
cambio de uso de suelo modalidad A SEMARNAT—03—066, con nUmero de
Bitacora 23/MA-0050/10/20.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de
teléfono celular, domicilio particular, correo electrénico de persona fisica, en
paginal.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién
| de la LFTAIP. Articulos séptimo fraccién Il vy Trigésimo octavo de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacién de la
Informacidn, asi como para la elaboracién de Versiones Publicas. Por tratarse de
datos personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de Ia sesion de Comité donde se aprobo
la versién publica.

ACTA-O3-2022-SIPOT-4T-FXXVII, en la sesién celebrada el 14 de enero de 2022.

http://dsiappsdev.semarn at.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SI POT/ACTA_03 2022 SIPOT_4T 2021 FXXVI l.pdf

VI. Firma de titular: Lic. Mari adalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de Ia Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Canculn Quintana Roo, C.P. 77500.
Teléfono: (998) 8 971 46 04. www.gob.mx/semarnat
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Asunto: Resolucion Proyecto “Lotificacion Residencial
Bosques Real II”

CHETUMAL, QUINTANA ROO, A 26 DE OCTUBRE DE 2021.

C. YLMA LIVIA SAURY GALUE
REPRESENTANTE LEGAL DE
CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN, S. A. DE C. V.

CALLE ENOJll No. ExT. Il I
, No. INT.IICOLONIA .

C. P. I DE LA CIUDAD DE
ESTADO DE

TEL:
ahoo.com

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS) y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribucicnes
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 22 de diciembre de 2010, la C. Ylma Livia Saury Galue, en calidad de Representante
legal de Casas, Desarrollo y Promocién en Cancin, S. A. de C. V., sometié a evaluacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Unidad
administrativa en Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Modalidad A (DTU-A) por una superficie de 3380 hectareas del proyecto denominado
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL II", con pretendida ubicacién en la Fraccién Ol{cero
uno), S/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 { Calle en proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de
v Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo gque dispone el articulo 3, de |a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en-su Modalidad A, como el gue nos ocupa, ya que éste se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo; lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de Noviembre 2012, en relacidn con
los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden [a Federacidn, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. E
territorio nacional comprende: Fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de |la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
€n cuanto a éstos.

Adminiculédndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal, el articulo 39 del Regla-
mento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estaréd un De-
legado que sera nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su frac-
cion XXlil, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el
mismo sentido, el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢} y fraccion XXIX del Reglamento en comento, es-
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, o
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Asunto: Resolucién Proyecto “Lotificacion Residencial
Bosques Real I

tablece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, y el cambio de uso de suelo
de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares, el articulo 84, que sefiala gue por
ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran supli-
das por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes ti-
tulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMAR-
NAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio NGmero 0291 de fecha 12 de Abril de
2021

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Me-
dio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evalud el DTU-A del pro-
yecto SLOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL 117, con pretendida ubicacion en la Fraccion
Ol{cero uno), /N, ubicado en el lote 01, acceso 11 (Calle en proyecto}, en la Ciudad de Chetumal, muni-
cipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, promovido por la C. Yima Livia Saury Galue, en ca-
lidad de Representante legal de Casas, Desarrollo y Promocién en Cancin, S. A. de C. V. (en lo suce-
sivo el Promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 09 de Febrero de 2021 fue recibido en esta Unidad Administrativa el formato FF-
SEMARNAT-031 de fecha 22 de Enero de 2021, mediante el cual la €. Ylma Livia Saury Galue, en
calidad de Representante legal de Casas, Desarrollo y Promocién en Cancun, S. A. de C. V,,
ingresé el DTU-A del proyecto “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL Ili", con pretendida
ubicacién en la Fraccién Ol{cero uno), S/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 ( Calle en proyecto}, en
la Ciudad de Chetumal, municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, para ser
sometido al Procedimiento de Evaluacién del Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en
su Modalidad A, asignandole la Bitacora 23/MA-0050/02/21.

2. Que mediante Oficio No. 03/ARRN/0265/2021 folio 00585 de fecha 10 de Febrero de 2021, se
solicité opinidn con respecto al proyecto “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL 11", con
pretendida ubicacién en la Fraccién Ol(cero unoj, S/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 ( Calle en
proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo , a
la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo.

3. Que el dia 11 de Febrero de 2027, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPAY Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal gue se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan, mediante el cual la C.
Yima Livia Saury Galue, en calidad de Representante legal de Casas, Desarrollo y Promocién
en Cancin, S. A. de C. V., ingresé a esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 11 de Febrero
de 2021, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periddico “Diario de
Quintana Roo’, en fecha 11 de Febrero de 2021, para lo cual presentd la pagina completa del
periédico donde se realizé |a publicacién.

4. Que el dia 11 de Febrero de 2021, en cumplimiento a o establecido en el inciso Décimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico, que sefala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento Gnico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA} y su Reglamento en Materia de Evaluacién de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resoluciéon Proyecto “Lotificacion Residencial
Bosques Real II” ’

Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibric Ecolégico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
(REIA) esta Secretaria public, a través de la separate nimero DGIRA/0007/21 de la Gaceta
Ecolégica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos
derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el pericdo del 04 al 10
de Febrero de 2021 (incluye extemporéneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del
proyecto.

5. Que el dia 19 de Febrero de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asighan las
atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos gue se sefalan, esta Unidad
Administrativa integré el expediente técnico administrativo del proyecto.

6. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0342/2021 folio 00835 de fecha 22 de Febrero de 2021, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 93 de la LGDFS, 143 fraccidn il de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd
opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto
denominado “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL 1",

7. Que, mediante el Acta de la Sexta Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, el Consejo Estatal Forestal emitié el acta R/V1/2021 de fecha 19 de Marzo de
2021, donde se emiti®é opinidh técnica para el desarrolio del proyecto “LOTIFICACION
RESIDENCIAL BOSQUE REAL 1", con pretendida ubicacién en la Fraccién Oi(cero uno), S/N,
ubicado en el lote 01, acceso 11 ( Calle en proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de
Othdn P. Blanco, estado de Quintana Roo.

8. Que el dia 23 de Marzo de 2021, esta Unidad Administrativa emitio el oficio N°
03/ARRN/0529/2021 folio 001187, mediante el cual se notifics a la C. Yima Livia Saury Galue, en
calidad de Representante legal de Casas, Desarrollo, y Promocién en Cancin, S. A. de C. V., la
visita técnica al predio del Proyecto denominado “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL
It”, con pretendida ubicacién en la Fraccién Ol{cero uno), S/N, ubicado en el lote 01, acceso 1
( Calle en proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de Othén P. Blanco, estado de
Quintana Roo .

9. Que el dia 13 de Abril de 2021, personal técnico adscrito a esta Unidad Administrativa en el Estado
de Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde pretende realizarse el Proyecto
“L OTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL II”, con pretendida ubicacién en la Fraccidn
Ol{cero uno), $/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 ( Calle en proyecto), en la Ciudad de Chetumal,
municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, con la finalidad de verificar la
informacién técnica contenida en el DTU-A.
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Tel: (983) 82 50201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 3 de 52




Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo

' M E D IO AM BI E NT E g:::ar:o(:e Gs;z:lael:l;amiento y Restauracién de

SECTRIANES DE ARSI AMBLENTE ¥ NEURASOS NATURALES Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. O3/ARRN/1252/2021

Asunto: Resolucién Proyecto “Lotificacién Residencial
Bosques Real 11"

10.Que el dia 26 de Abril de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero
03/ARRN/0622/21 con folio 01501 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35
BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental (REIA), 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
gue se sefalan (DTU-A), solicitd a la Promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa
contara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA.

1. Que mediante escrito de fecha 19 de Mayo de 202], recibido en esta Unidad Administrativa de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales el mismo dia, mes y afo, la C. Ylma Livia
Saury Galue en su caracter de Representante legal de la empresa Casa, Desarrollo y Promocién
en Cancun, S. A. de C. V., del proyecto denominado YLOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE
REAL II” ingreso la informacién complementaria del expediente de Ia solicitud de autorizacion
del Tramite Unificado de cambio de uso de suelo Modalidad A, sclicitada mediante oficic No.
03/ARRN/0622/2021 con folio No. 01501 de fecha 26 de Abril de 2021.

12. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0743/2021 con folio No. 01827 de fecha 24 de Mayo de 2021,
esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacién del
Tramite Unificado de cambio de suso de suelo Modalidad A del proyecto “| OTIFICACION
RESIDENCIAL BOSQUE REAL ", con pretendida ubicacion en la Fraccion Ol(cero uno), S/N,
ubicado en el lote O1, acceso 11 { Calle en proyecto), en ta Ciudad de Chetumal, municipio de
Othén P, Bianco, estado de Quintana Roo,

13. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0911/2021 folio 02485 de fecha 06 de julio de 202}, se notificd
a la C. Ylma Livia Saury Galue, en calidad de Representante legal de Casas, Desarrolio y
Promocién en Canciin, S. A. de C. V. que como parte del procedimiento para autorizar el
cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $ 242,065.02 (Son doscientos cuarenta y dos mil sesentay cinco pesos 02/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 13.18 hectareas, de una superficie de 3.38
hectareas requeridas para el proyecto, con fundamento el articulo 93 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el

namero de folio 23KTZAIGKIVBI mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo

Lo correspondiente.

14. Mediante escrito de fecha 14 de septiembre de 2021 y recibido en la misma fecha en esta
Delegacién Federal, el ing. Rafael Contreras Aguado persona autorizada en términos amplios del
acuerdo al Art. 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo por la C. Ylma Livia Saury
Galue Representante legal de Casas, Desarrollo y Promocién en Canciin, S. A. de C. V., solicité
la ampliacién de plazo para entrega de la ficha del deposito del pago de compensacion sefialado
en el resultando anterior para el proyecto “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL If".

: 15. Que mediante el oficio 03/ARRN/1162/2021 de fecha 21 de septiembre de 2021, esta Unidad
o Administrativa de la SEMARNAT en el Estade de Quintana Roo, otorgd la prorroga solicitada para
' —T\ realizar el pago al Fondo Forestal Mexicano.
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Asunto: Resolucién Proyecto “Lotificacion Residencial
Bosques Real 1I”

16. Que mediante escrito de fecha 15 de septiembre de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa
el 21 de septiembre de 2021, el Ing. Rafael Contreras Aguado persona autorizada en términos
amplios del acuerdo al Art. 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo por la C. YIma
Livia Saury Galue Representante legal de Casas, Desarrollo y Promocion en Cancian, S. A. de C.
V., presento la copia del recibo de la ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por
la cantidad de $ 242,065.02 (Son doscientos cuarenta y dos mil sesenta y cinco pesos 02/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la
CONAFOR con Folio DINFFM-1729.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1. GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado
en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il, lll y X, 28
primer parrafo fraccién Vi, 35 parrafos primero, segundo y Qitimo, asi como su fraccién [, il y lll de la
LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones !, 11, IX, XI}, XIIl, XIV y XV, 4 fracciones I, 1y VI}; articulo 5 incise Q); 12,
37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fracciones |, il y Il del Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA) de la LGEEPA, articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98 y 100 de la LGDFS; articulos
139, 139, 140, 141, 143, 144, 145, 145, 147, 148, 149, 150, 151, 152 y 153 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26
y 32-bis fracciones |, ill y X!, de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal; articulos 38
primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT); y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el gue se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite dnico ante Ja Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales [as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan Jas atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que /a evaluacion del impacto ambienta/
es e/ procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente vV Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetars la realizacion de obras Y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites ¥ condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y que en relacion a eflos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento en /ista, requerirén
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 93 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podrd autorizar ef
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de jos miembros
del Consefo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos Justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de flos
ecosisternas que se veran afectados se mantenga, y que /3 erosion de los suelos, el deterioro de /a
calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion
de la vegetacion forestal y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trémite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
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autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidén el 22 de diciembre de 2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites
unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se
desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto ambiental
descritos en la LGEEPA y su REIA.

I. Elarticulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, se establece la atribucién de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las
obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda,
la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se establece que esta
Unidad Administrativa es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

IV. Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estade de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo
Forestal Medalidad A, como el gue nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Othén P. Blanco, lo anterior en términos de lo dispuesto por el articuio 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion ei
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de |a Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en o conducente indican: Articulo 42. Ef territorio nacional cormprende: fraccion /.
£l de Jas partes integrantes de la Federacion, Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
Jos Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

V. Que de conformidad a los preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard

e un Delegado que serd nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Regiamento el cual en su
e fraccion XXill, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por

suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢} y XXIX del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modatidad particuiar, y el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por pa rticulares; articulo
84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pubiicos de la jerarquia inmediata inferior que
designen los correspondientes titulares de la unidad: como es el caso de la ausencia del Titular de la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatorio
F\\ Nuamero 0291 de fecha 12 de Abril de 2021
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Con los lineamnientos antes citados esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL
1", con pretendida en la Fraccidon Ol(cero uno), S/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 { Calle en
proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo,
promovido por el la C. Ylma Livia Saury Galue, en calidad de Representante legal de Casas,
Desarrollo y Promocién en Cancin, S. A. de C. V., bgjo lo establecido en Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco Quintana Roo, México y El PDU
de Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul-Ha; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de [a Federacién el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en
los articulos 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139,
139, 140, 141, 143, 144, 145, 145, 147, 148, 149, 150, 151, 152 y 153 de su Reglamento; al Acuerdo por el
que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso
del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberan observarse para su
determinacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre del 2005; y al
Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacién o restauracion Y su
mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha 31 de Julic de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que de acuerdo a lo sefialado en los articulos 34 fraccion 1y Il del LGEEPAy Articulo 41 Fraccién |, del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y que conforme el
escrito presentado por un ciudadano quien acredité el pertenecer a la comunidad afectada del
Solidaridad, en el que éste tiene la intencidn de ejercer su derecho a participar dentro del
procedimiento de consulta publica a que hace referencia el articulo 34 de Ia LGEEPA, De lo anterior,
cabe hacer mencién a la fecha no se recibieron solicitudes de consulta ni disposicién al pdblico o
comentarios por parte de algln miembro de la comunidad donde se pretende desarrollar el
proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del analisis de la informacién presentada por el promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad Ay al ACUERDO SEXTO del Acuerdo por el gue se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite Unico las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y forestal, el DTU modalidad A (DTU-A) contendra la informacidn indicada en los
articulos 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 de su Reglamento, lo que
impone la obligacién al promovente de incluir una descripcion de los usos que se pretendan dar al
terreno, por lo que una vez analizada la informacion presentada en el DTU-A se tiene lo siguiente:

- Rescripcién general del proyecto

La obra gue nos ocupa es el cambio de uso de suelo en terrenos forestales que pretende establecer
un desarrollo inmobiliario para la lotificacién de un fraccionamiento urbano para la construccién de
126 viviendas unifamiliares que contaradn con los servicios de urbanizacién, energia eléctrica, agua
potable, drenaje pluvial y sanitario y éreas verdes. El segmento de mercado al cual est4 dirigido este
tipo de desarrollo corresponde al de ingresos medio y bajo.
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La propuesta del proyecto esté fundamentada en las consideraciones de cardcter ambiental
definidas por los criterios de regulacion ecolégica establecidos para el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Othén P. Blanco, asi como en aguellos establecidos en el Programa de
Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xui-Ha, municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo, de tal manera que el proyecto cumple con tales disposiciones
normativas previstas las cuales estan regulando el crecimiento de la ciudad de Chetumal.

Caracteristicas del proyecto.

El proyecto estard debidamente urbanizado y contaré con vialidades, alumbrado publico, drenaje
sanitario y pluvial y &reas verdes jardinadas con la distribucion de los 126 lotes para vivienda
unifamiliar y los servicios de apoyo de acuerdo al plano gue se presenta a continuacion.

Como se puede observar, el 56.81% serd ocupado por la construccion de las viviendas incluyendo los
patios traseros; el 10.16% se asignara para areas jardinadas publicas que en su mayorfa mantendran
el arbolado actual y sélo se hard limpieza en estratos inferiores (herbaceas y arbustivas) para generar
espacios y facilitar acceso a esas &reas; otro 0.29% serdn Jardinados en algunas vialidades y
banquetas, por lo que las éreas verdes publicas alcanzan un total de 10.45%. Otra parte importante
del proyecto estaré destinado a vialidades, andadores y banguetas que alcanzaran una cobertura del
3239% de la superficie del predio; se ha asignado un lote de 116.22 m2 (0.34%) para la ubicacién de
una zona para colecta y depdsito temporal de residuos sélidos urbanos. Se pretende aprovechar la
totalidad de la superficie de acuerdo a la distribucién del sembrado del plan maestro, lo cual incluye
las areas verdes publicas del proyecto.

De acuerdo a la distribucién y asignacién de lotes o dreas de acuerdo a su usc dentro del proyecto,
en total se contarad con 129 lotes de los cuales 126 estan asignados a lotes para vivienda unifamiliar, 1
lote serad destinado para equipamiento de zona para colecta y depdsito temporal de residuos sélidos
urbanos; se asigna a vialidades, andadores y banguetas como 1 lote en su conjunto.

Se han destinado lotes para usos diversos dentro del proyecto del plan maestro, que aportan
servicios como los de equipamiento, vialidades con banquetas y camellones, asi como areas verdes
publicas.

De esta manera, a continuacién se presenta un cuadro condensado que refiere que la suma de
superficies alcanza los 14,598.02 m2; de esta superficie, un lote estaré asignado a la construccion de
ja zona para colecta y depdsito temporal de residuos sélidos urbanos; se ha asignado el concepto de
vialidades que incluyen 2,821.32 m2 de banguetas, 98.96 m2 en camelién jardinado y 8,127.13 m2 del
arroyo vehicular a través de todo el proyecto; se proponen 116.22 m2 para la zona para colecta y
depésito temporal de residuos sélidos urbanos y se mantienen 3,434.39 m2 de &reas verdes publicas
e como zonas compactas del proyecto. A continuacién se indica el cuadro con las areas que ocupara
dff/ la asignacién de dichos usos.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de conformidad al Acuerde SEXTO del ACUERDO por el que se expiden los linearmientos y
procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante /a Secretaria de Medio Ambjente y Recursos

Naturales las autorizaciones en materia de impacto armbiental y en materia forestal que se indican y

se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan publicado en

el DOF el 22 de diciembre de 2070, el DTU modalidad A, debe incluir la informacidn del articulo 141

‘ del Reglamento de la LGDFS, que en su fraccién IV impone la obligacién al promovente de incluir
" una descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima, tipos
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de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion Y de fauna del predic del
proyecto, por [o que una vez analizada la informacidn presentada en el DTU-A se tiene lo siguiente:

El predio donde se establecerd el proyecto se ubica dentro de la Regidn hidrolégica 33 ubicada en la
Peninsula de Yucatén y denominada R.H. Yucatén Este. Esta regién hidrolégica ocupa el 31.7% de la
Peninsula de Yucatan, en cuenca Hidrolégica (CNA), denominada “Chetumal”, la cual cuenta con
aproximadamente 1 millén de hectdreas y en la Subcuenca RH33Ac (INEGI), denominada Bahia de
Chetumal, la cual tiene una superficie de 757,465.00 has y dentro del municipio de Othén P. Blanco
tiene una superficie de 418,567.00 has lo que equivale al 22 % de la superficie con que cuenta el
municipio. El Sistema Ambiental en donde se ubica el predio estd delimitado por la poligonal
establecida para el PDU de la ciudad de Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul-Ha,
como se explicard mas adelante en el acépite destinado a la descripcién del Sistema Ambiental. El
predio se encuentra enmarcado en la parte central del municipio de Othén P Blanco, tiene una
extension territorial de 18,760 km?, es el mas extenso del estado de Quintana Roo, representando el
36.9% del territorio estatal {més de la tercera parte) y ocupa toda la zona sur del estado, en dicho
municipio se encuentra la capital del Estado.

Clima.

De acuerdo con la clasificacién de Képpen, modificado por E. Garcia (1981) y los estudios hidroldgicos
de Quintana Roo, (INEGI, 2002), el clima correspondiente a la zona de estudio es &l Aw, por lo que
tomando como base los datos obtenidos de precipitacién y temperatura media de la grafica
presente y la interpretacién de E. Garcfa se tiene que el subtipo de clima predominante en la zona
de estudio es el AWI(x)(ig, célido subhUmedo intermedio con luvias en verano y un cociente P/T
entre 3.70 y 55.3 el porcentaje de lluvia invernal es mayor de 102 del total anual, la temperatura
media anual superior a 22°C, y la del mes més frio superior a los 18°C, su oscilacién térmica es entre §
y 7°C, y la marcha anual de temperatura en la mayor parte de las estaciones registradas es de tipo
Ganges. Este subtipo de clima ocupa la mayor extensién del estado se presenta hacia el oeste y se
prolonga a los estados de Campeche y Yucatén, presenta un periodo de canicula en parte de la
época lluviosa (fines de junio a principio de agosto) en la que disminuye las precipitaciones y solo se
manifiestan en areas pequenas.

Tipos de suelo.

Los suelos reportados por INEGI en todo el predio y sus alrededores corresponde a una sola clase
que es identificada como LEPTOSOLES. La unidad especifica caracterizada por la FAO es una
mezcla de suelos primarios, secundario y terciario LPcahu + LPhurz+LPhuli/3 con una textura gruesa
Y que a continuacién se describe cada tipo de suelo y su especificacion.

Pendiente media.

El predio en lo general se localiza en una zona de pendiente menor al 5%, aungue como es normal
en las condiciones de la Peninsula de Yucatan, es comudn encontrar rmicrodepresicnes por la
condicion karstica del suelo.En el contexto general, se puede observar que la pendiente estd
ligeramente orientada de norte a sur como se puede observar en el plano que muestra el modelo
digital de elevacion del sitio del proyecto. La diferencia de altitud entre un extremo y el otro del
predio es de 8.3 m, lo que permite estimar una pendiente media menor al 5%.

Hidrolog/a.

En el predic ho existen cuerpos de agua, sin embargo, hacia el suroeste, aproximadamente a unos
2,610 m se localiza el cuerpo de agua conocido como “La Sabana" y a 2,850 m, hacia el Este el Mar
Caribe. El proyecto no tendrd influencia directa ya que se usaran pozos de absorcién para las aguas
pluviales, mientras que las aguas residuales, seran canalizadas al drenaje municipal. Debido a la
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condicién topografica, los cuerpos de agua superficiales detectados cercanos al proyecto no
tendran ninguna influencia debido a la inclinacién topogréfica del terreno hacia el sureste.

Flora

La condicién de suelo y humedad son poco variables por la dimensién del predio, por lo que la
variacién del el ecosisterna no es relevante, esto determina que en el predio exista sélo un tipo de
vegetacién que corresponde al de Selva Mediana Subperenifolia que presenta diversos niveles de
degradacién derivadas de la intervenciéon antropogénica y fenémenos naturales.

De acuerdo con lo indicado por el INEGI en la serie VI, las condiciones de cobertura han cambiado
para la zona del proyecto pasando a considerarse como de Asentarmientos Humanos {Ah) debido al
avance de la mancha urbana de la ciudad de Chetumal en esa zona, de tal maenra que la
fragmentacién de la cobertura de selva mediana subperennifolia ha provocado que se pierda la
conectividad ecosistémica y muchos de los servicios ecosistémicos debido a la fuerte presion
antrépica existente en la zona del proyecto. Tomando la informacién observada a nivel a nivel de
campo, mediante la realizacién de un muestreo forestal para definir los parametros cuantitativos de
la cobertura vegetal presente en el predio se ratifica la existencia de vegetacion: Selva mediana
subperennifolia, con vegetacion secundaria arbérea en proceso de recuperacion impactada por
actividades antropogénicas y fenémenos naturales, atn cuando INEG! atribuye una cobertura de
Asentamientos Humanos, lo cual se deriva de la presencia de asentamientos en la zona del proyecto.

Fauna

Anfibios

Para este grupo, se ha registrado 1 sola especie, mismas que se representa por lo menos con 3
avistamientos, por lo que se considera que se mantienen una regular distribucion de las
proporciones de los organismos. Asimismo, la distribucién de una sola especie finalmente estd
relacionado de manera directa con la ausencia de cuerpos de agua en el sitio.

Reptiles

Para el grupo de los reptiles presenta los valores que finalmente se encuentra en relacion a que la
mayoria de las especies se mantienen ocultas en la maleza y follaje de la vegetacion. Las lagartijas o
tolok son las més abundantes para el caso de las especies de reptiles dentro del predio; se reportan
4 especies de las cuales Norops rodriguesi y Basiliscus vittatus registran el mayor valor del IVI
debido a su abundancia.

Aves

Los resultados de la caracterizacion, se refiere que el grupo de las Aves es el mas comidn con fa
distribucién de se identifican las 22 especies que fueron reportadas mediante observacion. De éstas
las de mayor abundancia y relevancia en el valor de VI corresponde a Ortalis vetula y Quiscalus
mexicanus. La especie Cyanocorax morio también ocupa el tercer puesto en el IVI del grupo
faunistico de las aves.

Mamiferos

Para el grupo de los mamiferos se tiene gue estos en general tienen sistemas de desplazamiento
para su alimentacion y generalmente se alejan ante el ruido, las especies de mamiferos registradas
en el drea de estudio fueron muy bajas con apenas 2 especies en este predio; principalmente al
parecer por lo impactado del &rea debido al efecto de los fendmenos naturales y a las actividades
antropogénicas ya que es muy comun que personas de las colonias adyacentes ingresan
frecuentemente al predio. A pesar de todos estos factores adversos, se pudo registrar la presencia de
mamiferos medianos como Nasua narica (Tejon), Didelphis virginiana (Tlacuache) y de Dasyprocta
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punctata (sereque) dentro predio; estas especies es comin encontrarlas en areas de vegetacion
secundaria y perturbadas, ya que se adapta a la presencia humana. La primera espceie mencionada
resulto ser la més dominante en el valor del V1.

Las especies de fauna incluidas dentro de las categorias de riesgo dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-20T0 se registro a las siguientes: Se identifican especies de fauna listadas en esta norma
oficial mexicana en el grupo de las Aves, a saber, Aratinga nana y Amazona albifrons se ha previsto
un Programa de Rescate de Fauna para el caso de especies de movilidad limitada de acuerdo a los
protocolos establecidos en dicho programa.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que conforme al ACUERDO SEXTO del acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Gnico las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y forestal, el DTU modalidad A, debe incluir la fraccidn Xl y XV del articulo 141 del
Reglamento de la LDGFS, que impone la obligacién a la promovente de realizar la vinculacién con
los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio en sus
diferentes categorias, y con los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables, por lo
que una vez analizada la informacidén presentada se tiene que por la ubicacién del predio, los
instrumentos normativos ambientales aplicables al proyecto consisten en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Othén P. Blanco, asi como en aquellos establecidos en
el Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul-
Ha, municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, de tal manera que el proyecto cumple con tales
disposiciones normativas previstas las cuales estan regulando el crecimiento de la ciudad de
Chetumal; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 diciembre de 2010.

Xl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual
sefiala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolbgicos del territorio, asi
como los programas de desarrollo urbano y decretos de dreas naturales protegidas, y al articulo 93
parrafos |, Il y Ill de la LGDFS que indican; /. La Secretaria autorizard ef cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consefo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos Justificativos cuyo contenido se
establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosisternas que se
verdn afectados se mantenga, y que Ia erosicn de los suelos, el deterioro de ja calidad del agua o Ja
aisminucion en su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocidn de Ja vegetacion
forestal. /. En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria
deberd dar respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emjtidas por jos
-~ .~ Mmiembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate. /il Las autorizaciones que se ermnitan deberin
/*‘"' integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la flora Y fauna afectadas y su
adaptacion al nuevo habitat conforme se establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones
deberan sufetarse a /o que, en su caso, dispongan los programas de ordenamientos ecologicos
correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y demds disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, esta Unidad Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:
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A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, estd autoridad administrativa sélo le esta permitido
autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado
demuestre a través de su DTU-A, gue se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga

2. Que la erosién de los suelos se mitigue en las dreas afectadas por la remocién de fa vegetacion
forestal

3. Que el deterioro de la calidad de! agua o la disminucién en su captacion se mitiguen en las
areas afectadas por la remocién de vegetacion forestal

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el promovente, se entra a la
evaluacién de los tres supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que la Biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados
se mantenga, el promovente sefiald lo siguiente:

El proyecto “Lotificacién Residencial Bosques Real 1" se enmarca en el contexto del crecimiento
demografico de la entidad, particularmente en la capital y la consecuente demanda de vivienda,
debido al crecimiento y desarrollo que esté sufriendo el estado.

FLORA.

El predio tiene en lo general una vegetacion de tipo selva mediana subperennifolia, sin embargo
esta vegetacién se encuentra fuertemente afectada lo que ha originado que pierda su biodiversidad
y predominen algunas especies; por estar dentro del poligono urbano, ha sido sometida a una fuerte
presién antropogénica, detectandose la presencia de afectaciones antiguas, por las actividades
agropecuarias, asf como por la afectacion por los fenémenos meteoroldgicos que han afectado el
estado, este terreno estd asignado completamente al desarrollo de vivienda urbana.

En el capitulo IV y V del Documento Técnico Unificado se realizaron las estimaciones referentes a
evaluar la biodiversidad en el predio, sin embargo en el presente apartado se buscara demostrar
fehacientemente que la biodiversidad del ecosistema afectado por el CUSTF se mantiene en el SAy
la subcuenca donde se ubica el proyecto. La Diversidad bioldgica, se refiere al nimero de especies
presentes en una determinada region. La biodiversidad es dinamica, por lo que varia en el tiempo y
el espacio en funcién de la extincién de las especies, su variacion genética en el tiempo y/o el
espacio.

En lo que respecta a la modificaciéon de la estructura o pérdida de la Biodiversidad, esta puede
determinarse como de bajo impacto en vista de que no obstante de que se removera ia vegetacion
del 100% del drea con vegetacion forestal, sin embargo todas las especies se encuentran distribuidas
en el Sistema ambiental el cual tiene una superficie de 18,751 hectdreas, la cual no obstante de ser
un sistema ambiental que contiene areas urbanas establecidas por los instrumentos de planeacién,
aln cuenta con el 64.7% de vegetacion forestal y un 53.3% de la superficie del SA esta cubierto de
selva mediana subperenniofclia. Por otra parte, si tomamos en cuenta un sistema mas amplio como
seria la propia subcuenca la cual presenta una superficie de 757,465, hectareas, y de la cual al menos
el 90% cuenta con vegetacién forestal y considerando que el 57.1% de la subcuenca esta cubierta por
selva mediana subperennifolia, con las mismas caracteristicas del area afectada o en mejor estado
de conservacién, podemos concluir que fa biodiversidad de las especies se seguird conservando. .
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Con respecto al anélisis realizado para la Cuenca, se registran en este inventario la presencia de 23
familias botédnicas con 41 especies que se encuentran distribuidas en 20, 29 y 17 especies para los
estratos arbdreo, arbustivo y herbdceo, respectivamente. Se identificé gue 5 especies estan
registradas en los tres estratos como son Metopium browneii, Coccoloba spicata, Nectandra
salicifolia, Chrysophyllum mexicanum, Lonchocarpus rugosus, y Dyspiros verae-crucis. Se registraron
también 13 especies que estdn reportadas en al menos 2 estratos. De las 41 especies registradas, 20
de ellas se localizaron en el estrato arbéreo, mientras que para el arbustivo se registran 29 y 17 para
el estrato herbédceo. En el estrato arbdreo se localizaron 20 especies de 14 familias botanicas. Las
leguminosas participan con el 25% del total de especies en el estrato. Para el estrato arbustivo se
contabilizé la presencia de 29 especies y 19 familias botanicas. Cinco familias aportan 3 especies cada
una de ellas, por lo que suman un total de 15 especies y una participacién total del 51.72%. En el
estrato herbdceo se han identificado 17 especies pertenecientes a 12 familias botanicas con
relevancia para las Polygonaceas, ya que éstas contribuyen con 3 especies, lo que significa el 17.65%
del registro de especies en este estrato.

Con respecto al analisis realizado al predio en evaluacién, se registran en este inventario la presencia
de 23 familias boténicas con 38 especies que se encuentran distribuidas en 18, 25 y 14 especies para
los estratos arbdreo, arbustivo y herbédceo, respectivamente. Se identificd que 5 especies estan
registradas en los tres estratos como son Metopium browneii, Chrysophyllum mexicanum,
Byrsonima bucidaefolia, Lonchocarpus rugosus, y Bursera simaruba. Se registraron también 9
especies que estan reportadas en al menos 2 estratos. De las 38 especies registradas, 18 de ellas se
localizaron en el estrato arbéreo, mientras que para el arbustivo se registran 25 y 14 para el estrato
herbaceo. Las especies con sus respectivas familias a las que pertenecen se indican a continuacion.
En el estrato arbdreo se localizaron 18 especies de 13 familias botanicas. Las leguminosas y
sapotaceas estdn aportando 3 especies cada una de ellas, lo que implica el 33.33% del estrato. Para el
estrato arbustivo se contabilizé la presencia de 25 especies y 15 familias boténicas. Las Leguminosas
contribuyen con 5 especies lo que equivale a una aportacidn de un 20% de las especies en este
estrato. En el estrato herbaceo se han identificado 14 especies pertenecientes a 13 familias botdnicas
con relevancia para las Sapinddceas, ya que éstas contribuyen con 2 especies, lo que significa el
14.29% del registro de especies en este estrato.

La diversidad de especies ha resultado reducida en los dos sitios muestreados. Existen diferencias
minimas comparativas ya que la diversidad ha sido mayor en el sitic del SA con 41 especies versus 38
del proyecto debido posiblemente a procesos de afectaciones y/o conservacién compartidos entre
dichas zonas muestreadas, ya que fue posible observar una mayor cantidad de especies en los tres
estratos para el sitio del SA, sien embargo, es en el sitio del CUSTF donde se identifican, al menos
para el estrato arbdreo, mayor cantidad de especies de las sapotaceas, lo cual es indicativo de
presencia de especies de dreas con menor nivel de impactos. También resultd evidente que existe
una estructura mas compleja por la alta cantidad de especies compartidas entre los tres estratos
tanto para en la zona del SA como del sitio de CUSTF, indicativo de procesos de regeneracion
importante.

Con el andlisis del VI para estas dos dreas se puede cbservar que la composicidn floristica es muy
similar, si bien las especies dominantes no ocupan el mismo lugar de importancia, si son parte de las
mas importantes. Todo lo anterior estéd relacionado, sin duda, con los procesos de afectaciones y
hivel de impactos que cada zona muestreada ha tenido en el tiempo. Sin embargo, es claro que la
estructura de especies en cada caso, corresponde tipicamente a vegetacion de selva mediana
subperennifolia con estados de conservacién diferenciados.
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indices de biodiversidad de la cuenca y del Predio:

Arbdeeo Gl 0.716 2758 0.64 Arhdres 18- 0813 3704 691
Arbustivo. 29 G924 ] 4,245 O8F Arhustive ey 9811 2971 %86
Herbdcea 17 0816 3.852 084 Herhdreo 4 it 3646 296

En este analisis de los indicadores ecoldgicos se puede concluir que los valores obtenidos tanto en el
sitio del proyecto como en el SA son muy similares para los tres indicadores aungue practicamente
el valor de los indices ecolégicos es dos de los tres estratos del SA con respecto a los obtenidos en el
sitio del proyecto, siendo el caso del estrato arbéreo en el que los valores estdn mas altos para el
predio del CUSTF lo cual se ha reflejado por posible impactos severos y la dominancia de una o
varias especies en el estrato. La coincidencia en que el estrato arbdreo del SA muestreado sea el
estrato que presenta el valor mas bajo por la mayor dominancia de especies, ha guedado
evidenciado por la alta presencia de Lysiloma latisiliqum. Los indices indican que las estructuras,
composicion y distribucién de especies es muy similar en los dos casos con lo cual se puede definir
que la cobertura de vegetacién de selva mediana subperennifolia del sitio del proyecto y del SA es
similar aunque con diferente grado de conservacion

L os sitios de muestreo realizados tanto para el sitio del proyecto como para el SA indican que no se
ha registrado alguna especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, sien embargo, para ambos
casos, fue observada Thrinax radiata. Por su parte, en el SA ambiental se ha observado a esta
especie. Las especies no registradas en el inventario son especies de baja abundancia y frecuencia
que no pudo estimarse su densidad a través de los sitios de muestreo, por lo que se tomaran
medidas de rescate en caso de que sea necesario durante el proceso de cambio de uso del suelo.
Todos los ejemplares se habrdn de rescate y reubicar.

A manera de conclusién general respecto a la comparacion entre el sitio del proyecto y el sitio del SA
se puede establecer que en ambos casos se tiene una selva mediana subperennifolia con una
estructura y composicién de especies muy similar, con diferentes grado de conservacién, en donde
aparantemente es ligeramente mejor en el predio del CUSTF, al menos en el estrato arbdreo, que se
identifica un valor en mejores condiciones gque en el SA, sin embargo, los estratos arbustivo y
herbaceo, presenta valores mas altos para el SA. Ahora bien, respecto a las especies presentes se
puede concluir que se localizan la mayoria de las especies registradas en el predio, con respecto a
las reportadas en el SA, lo que permite tener certeza respecto a la distribucion de especies del
ecosisterna. Por otra parte, respectc a las especies listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010 y
especies importantes, el programa de rescate de flora, la reforestacion con las especies rescatadas y
mantener areas arboladas, permite garantizar que la biodiversidad del sitio en cuanto al tema de
flora se mantendra, puesto que las especies ubicadas en el poligonc de CUSTF seran sometidas al
programa de rescate y posteriormente reforestadas en el mismo predio, o se encuentran en las
areas arboladas que se mantienen dentro del predio o bien, se ubican dentro de los ecosistemas del
SA vy de la subcuenca en la que se localiza distribuida el mismo tipo de selva mediana
subperennifolia.
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Medidas para mantener la biodiversidad de flora del ecosistema de selva mediana
subperennifolia.

® Se mantendran dreas verdes publicas arboladas en 0343 hectireas (10.16% del predio), en
donde sélo serd removidos los estratos inferiores, con lo cual la mayoria de las especies
arbdreas y arbustivas se mantienen in situ dentro de dichas dreas publicas.

® Antes de realizar el desmonte y despalme en el drea autorizada para ello, se llevardn a cabo
las actividades de rescate de vegetacién, para lo cual se delimitara fisicamente el perimetro
del area a desmontar, con el fin de no rebasar los [imites del drea permitida para realizar estas
actividades.

Se aplicara cabalmente el Programa de Rescate de Flora anexo a este documento.

® Llas actividades de desmonte y despalme en los limites del predio que colindan con
vegetacion nativa en pie, deberdn ser manuales para evitar su afectacién.

¢ Las actividades de rescate de vegetacion se dara prioridad a especies de mayor importancia
ecoldgica como son las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, plantas jovenes y semillas
(germoplasma).

® Se colocard un vivero provisional, en el cual se depositaran los ejemplares de flora rescatada;
se iran colocando en orden, de tal forma que etiquetaran los ejemplares por nombre comdn,
especie y familia.

® Se levantard una bitdcora de plantas rescatadas y colocadas en el vivero, la cual deberd
llenarse diariamente, durante la etapa de rescate, mantenimiento en vivero y ubicacién de
plantas rescatadas en dreas ajardinadas del proyecto.

® Elrescate de la vegetacion se realizara en las primeras horas del dia para evitar el dafio de las
raices por la exposicién al sol y al viento.

® Sedara el mantenimiento necesario a las plantas producto del rescate Yy se conservaran en el
vivero con la finalidad de mantenerlas en éptimas condiciones, hasta su posterior trasplante
en zonas de ajardinado, dreas verdes, etc.

® Quedard estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de desmonte, o
prender fogatas en cualquier etapa del proyecto.

Se mantendra vigilancia sobre los trabajadores con el fin de prevenir dafios a fiora y fauna.

¢ Los desechos sélidos resultado del desmonte serdn retirados de forma inmediata v
canalizados a las zonas de acopio, mismas que deberdn encontrarse en areas desprovistas de
vegetacion y cumpliendo con las caracteristicas mencionadas en el apartado de residuos
sélidos.

® Se colocard una zona de acopio de material vegetal debidamente sefalizado, en el cual se
llevara a cabo el triturado de troncos y demas material vegetal, para posteriormente utilizar el
bagazo en las &reas ajardinadas del proyecto.

® Se pondra a disposicion de las autoridades a todo trabajador que afecte o extraiga de manera
ilegal a alguna especie de flora o fauna.

® Se establecera un horario de trabajo del personal y de los equipos, limitandose a un horario
diurno (7:00 a 18:00 horas).

® Se colocaron letreros indicativos y restrictivos de induccidn ambiental, con el fin de establecer
un cédigo de conducta interno, que debera ser cumplido por el personal que trabaje en las
diferentes etapas del proyecto.
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e Sellevaran a cabo actividades de limpieza rutinarias en los margenes del predio que colinden
con areas con vegetacion nativa en pie.

e Se mantendra vigilancia sobre los trabajadores con el fin de prevenir dafios a floray fauna.

e Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se delimitara el predio con malia
con cubierta plastica, para evitar la dispersién de polvo y la afectacidn de la vegetacion de los
predios colindantes con el proyecto.

e Se llevaran a cabo trabajos de reforestacion de las dreas ajardinadas y publicas arboladas del
proyecto, utilizando plantas nativas producto del rescate de vegetacién. La superficie total
sera de 0.353 hectéreas, que significan el 10.45% de la superficie del predio. Se proveerd con
los residentes, |a reforestacién en sus areas jardinadas, con especies nativas.

FAUNA.

En cuanto a la fauna a la diversidad de especies es evidentemente mayor en la subcuenca con
respecto a lo reportado para el predio. A nivel de grupos faunisticos también es evidente la
existencia de una mayor diversidad para cada caso, aunque la diferencia en la cantidad de especies
es minima. :

Con el muestreo para los diferentes grupos faunisticos registrados en la Cuenca, fue posible
identificar 29 especies de las cuales, el grupo de la aves fue el de mayor diversidad, ya que han
presentado 22 especies (75.86%), en tanto gue los mamiferos y reptiles contribuyen con 4 y 3
especies cada uno de los grupos, respectivamente; en el caso de los anfibios, no se registraron
ejemplares.

Con el muestreo para los diferentes grupos faunisticos registrados en el muestreo del predio en
evaluacion, fue posible identificar 25 especies de las cuales, el grupo de fa aves fue el de mayor
diversidad, ya que ha presentado 20 especies {74.07%), en tanto que los mamiferos y reptiies
contribuyen con 2 y 3 especies cada uno de los grupos, respectivamente; en el caso de los anfibios,
no se registraron ejemplares. A continuacién se hace el desglose para cada uno de los grupos de
fauna.

indices de biodiversidad de la cuenca y del Predio:

Ansfitios - - . - Anfiblos: - ; - -

Reptilss 4 .73 G132 Reptiles 3 0.63 0.253
e Aves 2 594 5007 Aves o g 0218

Mamiferes 3 _ 2,50 0578 Mamiferos oz aais

e

Los indices ecoldgicos sefialan que en el caso del indice de Simpson, los valores son mayores en el
caso del SA para los grupos de aves y reptiles, y tienen el mismo valor para los mamiferos con
respecto al sitio de CUSTF, lo que indica que la fauna estd ligeramente mejor distribuida en el area
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del SA, debido posiblemente a mayor diversidad en la flora. Por su parte, los indices de Shannon
wienner parecen revelar que los reptiles estan en mejores condiciones de presencia y distribucién
en el area del CUSTF, al igual que el grupo de las aves; para el caso de los mamiferos, este valor es
mayor en el area muestreada del SA, debido posiblemente a una condicién de ambiente mas
propicio para su alimentacidn y refugio.

Las condiciones del SA en cuanto a la fauna son muy parecidas, derivado particularmente de
corresponder a un mismo tipo de vegetacién (selva mediana subperennnfolia) y que las diferencias
existentes prevalecen por las condiciones de desarrollo de la vegetacién en cada caso y por los
diversos niveles de presién que existen en el SAy en el predio. Sin embargo, lo importante en este
analisis es ratificar que el proyecto no tendré repercusiones significativas y que no pone en riesgo a
la biodiversidad, ya que la mayoria de las especies estan representadas en el SA.

Adicionalmente se prevén medidas que permitiran reducir el impacto como las siguientes:
® El proyecto mantiene una cobertura del 10.16% con vegetacién ajardinada arbolada.
® Seimplementard un programa de rescate y reubicacion de fauna.

Debido a lo expuesto previamente, se considera que la biodiversidad de la fauna del predio, podra
mantenerse sin afectaciones, considerando que la mayoria de las especies se puede desplazar hacia
otras areas menos presionadas o a que son especies rescilientes que pueden convivir en entornos
urbanos, adicionalmente a las medidas de mitigacién que se han propuesto.

Medidas para mantener la biodiversidad de la fauna del ecosistema de selva mediana
subperennifolia.

e Se mantendrdn dreas verdes publicas arboladas en 0.343 hectéreas (10.16% del predio), en
donde sdlo sera removidos los estratos inferiores, con lo cual ta mayoria de las especies
arboreas y arbustivas se mantienen in situ dentro de dichas éreas pdblicas y que podrén
mantener ejemplares de los grupos faunisticos de las aves, reptiles y pequefios mamiferos
registrados en el predio.

® Antesdel inicio del desmonte se deberd realizar el rescate de fauna conforme el Programa de
Rescate de Fauna, el cual esta anexado al presente documento.

® La fauna que sea sujeta a rescate, serd liberada en zonas seguras y cercanas al sitio del
proyecto, donde se idéntica vegetacion de selva mediana subperennifolia.

¢ Previo a las labores de preparacién se realizard un recorrido con el fin de localizar a los
organismos de lento desplazamiento, para permitirles trasladarse a otros sitios antes de
iniciar con las actividades de preparacién del sitio.

® Con dos dias de anterioridad al desmonte con maquinaria pesada y después de realizado el
rescate de vegetacion, se desmontarén franjas de vegetacién con motosierras para provocar
una gran cantidad de ruido y provocar el desplazamiento de la fauna.

® Se colocaran letreros que indiguen a los trabajadores y los visitantes que no se moleste,
capture o dafie la fauna que pudiese transitar en el drea de influencia, asi como también se
debera permitir el libre paso a las dreas aledafias menos perturbadas.

® Quedarad estrictamente prohibida la introduccién de especies exdticas, silvestres o
domésticas, principalmente perros y gatos, ya que pueden causar severos dafos a las
poblaciones nativas del sitio.
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e Se pondra a disposicion de las autoridades a toda persona que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

e Se colocardn algunas sefalizaciones para reforzar la transmision de las medidas propuestas:
- No alimentar a la fauna.
- Indicaran qué animales pueden encontrarse en la zona.
- No molestar a la fauna.
- No depositar residuos fuera de las zonas indicadas.
- No salir fuera de las veredas y zonas peatonales.
- No provocar ruido innecesario.
- No remover, colectar o dafiar vegetacion.
- No remover, colectar o dafiar ningun tipo de fauna.

Por otra parte, si tomamos en cuenta el sistema ambiental el cual tiene una superficie de 18,751.7
hectareas, de las cuales el 64.7% cuenta con vegetacion forestal o que un 53.3% del SA es de selva
mediana subperennifolia y la superficie del CUSTF equivale al 0.033% de esa cobertura del SA,
mientras que en relacién a la subcuenca Bahia de Chetumal, la cual cuenta con una superficie de
757,465 has, de la que el 90% cuenta con vegetacion forestal y un 57.13% de esa subcuenca contiene
selva mediana subperennifolia, el predio del proyecto solo equivale a 0.00078% de dicho tipo de
ecosistema, por lo que resuita claro que el impacto del proyecto es puntual y que, como ha quedado
demostrado, la biodiversidad de flora y fauna no se pondrd en riesgo, ya que la distribucion de
especies encontradas en el predio se localizan en el Sistema Ambiental y en la cuenca, sin
menoscabo de las medidas de mitigacién, proteccidn y compensacién que el proyecto esta
proponiendo para garantizar que la biodiversidad del ecosistema afectado se mantenga.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se acredita el primer supuesto normativo establecido por
el articulo 93 parrafo primero de la LGDFS, ya que demuestra que con el desarrollo del proyecto se
mantendré la biodiversidad de los ecosisternas que se veran afectados por el cambio de uso de

suelo forestal.

2. Respecto a demostrar que la erosién de los suelos se mitigue en las areas afectadas por la
remocién de la vegetacion forestal, el promovente sefialé lo siguiente:

Debido a las caracteristicas del proyecto gue se pretende implementar, el cual corresponde a una
lotificacion para construccién de viviendas, se puede determinar que la afectacién se considerada
como un proceso de degradacién de los suelos; ya que generaran pérdida de suelo. El proyecto
aprovechara el 100% de la superficie del predio, afectando con el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales un total de 3.38 hectdreas, de tal manera gue el proyecto tendra potencialmente, en caso
de no tomar medidas de mitigacién, un un impacto severo en la superficie del predio ya que el
impacto corresponde al drea de aprovechamiento del proyecto, a pesar de que en comparacion con
Ja extensién del SA y de la subcuenca, esta superficie puede considerarse puntual.

Para ahondar en este contexto es importante remitirse a una estimacion respecto de la condicién de
erosién actual y con la implementacién del proyecto, por lo cual se presenta el célculo
correspondiente a través de la Ecuacién Universal de Perdida de Suelos con lo cual se puede
demostrar que los niveles de erosién actuales cambian con la implementacion del CUSTF y por ello,
es necesario implementar medidas de mitigacién y compensacién que reduzcan los efectos
negativos del CUSTF.
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Metodologia para el calculo de la pérdida de suelo en la cuenca (La Ecuacién Universal de Pérdida de
Suelos, USLE) La Ecuacidn Universal de Pérdida de Suelos, USLE, fue desarrollada por Wischmeier
(1978}, como una metodologia para la estimacién de la erosién laminar en parcelas pequefias. Luego
de varias modificaciones la ecuacidn se presenta como una metodologia de gran utilidad en la
planificacion de obras de conservaciéon de suelos.

E= R*K*L*S*C*P

Donde:

E = Erosion del suelo en toneladas por hectdrea por afio (ton/ha, aRo).

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha (Megajoules/hectarea) mm/hr(milimetros/hora).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente.

C = Factor de vegetacidn.

P = Factor de practicas mecénicas

La erosidn potencial se estima con la siguiente ecuacién: Ep = R*K*[*S

La erosidn actual se estima utilizando la ecuacién Ep = R*K*L*S que considera los factores
inmodificables R, K, Ly S. Los factores de proteccidén como son la vegetacion y las préacticas y obras
de manejo para reducir las pérdidas de suelo se pueden modificar Cy P. Para utilizar este modelo, se
han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las variables, Wiscmeier y Smith
(1978) & FAO (1980) por mencionar algunas; sin embargo la aplicacién de algunas de ellas en el
campo es dificil de realizar por no contar con la informacidén necesaria. Para evitar estos problemas,
en seguida se presenta una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pais.

Erosividad de Ila lfuvia

Representa la habilidad o agresividad de la lluvia para producir erosién; es decir, la energia cinética
de la lluvia necesaria para remover y transportar las particulas de suelo. Cuando la precipitacion
excede la capacidad de infiltracién, se presenta el escurrimiento superficial, el cual tiene la habilidad
de transportar las particulas de suelo.

Para estimar este factor Cortés (1991) estimd el indice de erosividad para un evento para las
diferentes regiones de la RepUblica Mexicana y reporta valores de erosividad gue varian de 500 a 29
mil Megajoules mm/ha hr afc. El propone catorce modelos de regresion a partir de datos de
precipitacidén media anual (p) para estimar el valor de R de la EUPS.

En dicho modelo se establecen las férmulas de las 14 regiones con diferente grado de erosividad y
tomando en cuenta la ubicacién del proyecto, se establece que para el caso de la peninsula de
Yucatan le corresponde la Regién Xl, con la ecuacidn R = 3.7748P + 0.004540P 2 , por lo que la
ecuacion para determinar el factor R corresponde a:

R=3.77448p+0.004540p2

Si la precipitacién media anual es de 12752 mm. este serd el valor de P. Por lo anterior y
sustituyendo los datos tenemos que:

R = 377448 (1,275.9) + 0.004540 (1,275.9)2
R=12,206.62 Mj/ha mm/hr.
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Erosionabilidad del suelo (K}:

Es la susceptibilidad del suelo a erosionarse; a mayor erosionabilidad, menor resistencia a la accion
de los agentes erosivos. La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafio de las
particulas del suelo, del contenido de materia organica, de la estructura del suelo y en especial del
tamafio de los agregados y de la permeabilidad. Para su estimacién se utilizan férmulas com plicadas;
para condiciones de campo se recomienda el uso del siguiente cuadro, para que con datos de la
textura de los suelos y contenido de materia organica, se estime el valor de erosionabilidad (K).

El suelo del drea propuesta para el Cambio de Uso de Suelo, corresponde a un leptosol {conforme a la
carta edafoldgica del INEGH), es un suelo caracterizado suelo permeable, calcéreo con arcilla, textura
media, la vegetacidén estd constituida principalmente por selvas; al consultar la guia para la
interpretacién de cartografia de edafologia, sefiala que este tipo de suelo y de acuerdo con la tabla
de Erosionabilidad de los suelos, el porcentaje de materia organica va de 0.013-0.029; para el presente
ejercicie se considera el valor de K, de 0.013.

Longitud y Grado de pendiente (L.S)

La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales imprimiéndoles velocidad. El
tamafio de las particulas asf como la cantidad de material que el escurrimiento puede desprender o
llevar en suspensién, son una funcién de la velocidad con la gue el agua fluye sobre la superficie.

A su vez, la velocidad depende del grado de fongitud de la pendiente (Rios, 1987). En igualdad de
condiciones, conforme se incrementa el grado de pendiente, el agua fluye mas rapido y en
consecuencia el tiempo para fa infiltracion del agua al suelo es menor.

Para estimar estos valores es necesario primero determinar la pendiente media del terreno, gque se
obtiene determinando la diferencia de elevacién del punto mas alto del terreno al mas bajo entre la
longitud del terreno, por lo que la férmula resulta ser la siguiente:

s= (Hf-Hi)/L

Donde:

s: Grado de pendiente {%).

Hf: Altura mas elevada del terreno (m). Hi:
Altura mas baja del terreno (m).

L: Longitud del terreno (m).

Por lo que
s= (19,58 — 11.35)/200 = 0.04115
s= 0.04115*100 = 411%

De acuerdo a los datos de campo, el &rea solicitada para el CUSTF y sustituyendo los datos de fa
férmula antes mencionada, especificamente se encontré que la mayor altitud en el predio es de
19.58 m vy la menor de 1135 m.s.n.m. (existen menores pero corresponden a microdepresiones gue no
influyen en el contexto del predic y para la proyeccion del analisis que se requiere, de ahi que se
aplica esta pendiente que es mas general para el predio}; la distancia aproximada de acuerdo al
tamafo del predio es de 200 metros, datos con los cuales se determind una pendiente de 4.11%.
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" Fuente: Wischmeiery Smith, 1978

Una vez obtenido el valor de la pendiente del terreno (4.11%) en un longitud de 200 metros se puede
obtener el valor de (LS) con la siguiente ecuacién.

LS =) m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S 2)
Donde: _
LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
A = Longitud de la pendiente
S = Pendiente media del terreno.
m = Parametro en base al grados de pendiente,

Por lo tanto la ecuacién sustituida queda como sigue:

LS = (200) 0.4 [0.0138 + 0.00965 (4.11) + 0.00138 (4.11) 2]
LS = 83255 (0.0138 + 0.039709 + 0.023367

LS = 8.32553 (0.07687)

LS=0.6400

Estimacién de la erosidn potencial:
De acuerdo a los valores obtenidos anteriormente (R, K, LS), se sustituye la férmula para estimar la
erosion potencial, que queda de la siguiente manera:

E=R*K*LS
Sustituyendo los datos tendriamos:

E=12,206.62 *0.013*0.6400
E= 101.5675 ton/ha/afio

La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudoc)} y no se tienen
practicas de conservacién del suelo vy del agua, se pierden 101.56 ton/ha de suelo por afo, lo que
significa que se pierde una [dmina de suelo de 10.15 mm; lo anterior si consideramos que 1 mm de
suelo es igual 10 t/ha/afo

Factor de proteccion de la vegetacién C.

El factor de proteccién C se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de
interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en
promedio indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede
alcanzar valores similares a O por ejermplo cuando existe una selva con una cobertura vegetal alta.
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Los valores de C que se reportan para diferentes partes del mundo y para México se presentan en el
siguiente cuadro:

Palz

Maiz iabranza cemn : 008

Majz rastrojo 640

Rigadan ' 6.30 16z

Fastzsl Fone 646 .60
Aifatta GoZs | 038 (XT3
Trébol 6o25 | 042 | w20
Sorgs grano Gaz | ot BAg
Soigo granc. Aslioo 611 0.05¢ [ED]
Soys 048 B.o5e 040
Soya después de maiz conh tastrojo 048 0.55 0.0
Trige (X 0.18 0.70
Trigo rastrole 5.10- T 628
Bosque ratural ' 6.001

Sabana e buenas condisiones o .38 0353
Gabana sobropaptoieata, (X} 378 026
Maiz - sorgo, Mjo 84a09 f.61 10
Aoz 61392 0.54.

Algodon . tabace 8.5a07 9z2

Cacatuate FEEYY

Palma, cacac, cale IEEEEE
S R F T

Hosques area cublers ga1 100.al 75% 3,0630.03

Bosques area cublerta Gel 75 a 45 % 1 o.6i6D.640

Bosques area cubierta del 25 al 45% con residuos 841

Hosques ares cublera del 26 al 45% sinfesiios | O.84

Escenario 1. Erosion en CONDICION ACTUAL

Estimacion de la Erosién Actual Para estimar la erosidén del suelo considerando que en 3.38
hectareas existe un bosque natural cubierto 75 al 100% (debido a que la cobertura vegetal del predio
es una Selva mediana subperennifolia), entonces el valor de C gue se estd tomando en cuenta es el
de 0.011 por lo cual la formula serfa:

E=R*K*LS*C

Sustituyendo los datos tendriamos.
E=12,206.62 *0.013*0.6400*0.01
E1= 11172 t/ha/afio

Ahora bien, considerando gue se tiene un total de 3.38 hectareas bajo esta condicidn, entonces la
erosién total en esta superficie es de 3.7762 ton/afio.

Para el caso de las areas sin cobertura forestal y aquelias con CUSTF, se asume que carecen de
cualguiere condicién de cobertura y presentan sélo un suelo desnudo gue para este caso nNo
aplicard, ya que se considera que toda la superficie del predio cuenta con cobertura vegetal.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel; (983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 22 de 52




Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo

MEDIO AMBIENTE Ui jerovstamiertoy nesauscon

SECQRETARIA OF MEDIC AMBIERTE ¥ SESURSOL NATURALES Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio N°. 03/ARRN/1252/2021 ) 3 58 3

Asunto: Resolucién Proyecto “Lotificacién Residencial
Bosques Real HI”

Tenemoes con ¢obertura | 3.3800 1172 37762
forestal de SELVA

MEDIANA

SUBPERENNIFOLIA

Areas sin  cobertura|-- 0.00 -
forestal

TOTAL 3.3800 3.7762

Si se toma en cuenta este indicador de erosién en base a la ecuacion universal de pérdida de suelo,y
fa clasificacion de erosidn de la FAO, nos permite indicar que en el predio el cual cuenta con una
vegetacion de selva mediana subperennifolia, se tendria una erosidn promedio de 11172 ton/ha/afio
en promedio, por lo cual existe un riesgo de erosién ligera en la superficie del predio en el estado
actual en gue se encuentra ya gue en el caso de la clasificacidn, se considera ligera considerando
que es menor a 10 ton/ha/afio.

Escenario 2. CUSTF ejecutado sin aplicar medidas de mitigacion.

Este escenario es hipotético y en él se establece que se ha ejecutado el CUSTF en la superficie
solicitada, pero no se construye el proyecto ni se aplican medidas de mitigacién de impactos. Se
esperan bajo este escenario tasas de erosidn mas elevadas con respecto a una condicién con
cobertura vegetal. El procedimiento de célculo es el mismo que aplicade para el calculo seguido en
el escenario 1, de tal manera que sélo se incorpora el resultado en el siguiente cuadro. En este caso,
los datos de célculo serén para la superficie de CUSTF en 338 hectareas, gue es la superficie total del
predio, lo que motiva el incremento en la cantidad de suelo erosionado con respecto a la condicién
actual o natural del predio.

De acuerdo a las estimaciones calculadas, considerando un valor de C =1, entonces el resultado se
circunscribe a multiplicar la Erosidn potencial, que ya ha sido estimada, por la superficie del CUSTF
que en este caso es de 3.38 hectareas.

La formula seré:
E=Ep*SupCUSTF

E=101.5675* 2.38
E = 343295 ton/afio

Foos Jaiak AV 3

Terrenos con cobertura | -- 1172 -
forestal de SMS

Area de CUSTF 2.3800 101.567 343295
TOTAL 3.3800 102.6838 343.295
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Lo que se obtiene es que la tasa de pérdida de suelo serd de 343.295 ton/afio como consecuencia de
la pérdida de cobertura vegetal en las 3.38 hectareas de CUSTF. Se estima que a nivel de predio se
tendrad una pérdida de suelo por el orden de las 101.567 ton/Ha, que de acuerdo con los valores de
referencia de la FAQ, este valor es clasificado como ALTA.

De este andlisis se desprende que la realizacién del CUSTF puede tener efectos negativos sensibles
en la pérdida de suelo del sitio del proyecto, ya que se estima que de no implementar medidas de
mitigacién, la tasa de pérdida de suelo pasaria de 11172 ton/Ha/afio en condiciones actuales del
predio, es decir, con cobertura vegetal, a tener una tasa de pérdida de suelo por el orden de las
101.567 ton/Ha/afio si se ejecutara el CUSTF sin ninguna medida de mitigacién y se dejara el suelo sin
proteccion alguna por lo menos durante un afio.

De lo anterior se desprende la importancia de prever medida de mitigacién y compensacién que se
han descrite en el capitulo correspondiente, en el que se han desglosado tales medidas.

Escenario 3. CUSTF ejecutado CON medidas de mitigacion.

Este escenario considera las propuestas de medidas de mitigacién que el proyecto impelmentara
con el objeto de reducir los efectos negativos del CUSTF en la erosion, de tal manera que la tasas de
erosién estén dentro de los pardmetros normales o por debajo de la tasa de erosién estimada para el
predio antes de la intervencioén del proyecto.

De esta manera es necesario considerar que la superficie de construccidon de viviendas y de
infraestructura y equipamiento del proyecto quedara sellada y por lo tanto la erosion en tales area
serd de O ton/Ha/afo, por lo qgue sdlo podra realizarse el comparativo y la estimacidn, con respecto a
las dreas verdes o descubiertas en las gue no existerd infraestructura y es posible siga existendo un
nivel de erosién.

Siguiendo con el proceso de calculos, se estima que en este escenario solo 1.581 seran areas que
tendran alglin tipo de cobertura de vegetacién y a la que se incoporan por ejemplo, los residuos
vegetales triturados obtenidos de la remocidn de vegetacion del CUSTF, que cubriran el suelo y
mejoraran su estructura aportando materia orgénica. Asi las cosas, se ha calculado que se tendré
hasta 1.7667 ton/afio, con un promedio de perdida de suelo por el orden de las 1.1172 ton/Ha/afo que
corresponden a la tasa de erosidn del escenario 1 para la condicién del predic antes de la
intervencién y ejecucién del CUSTF.

Con lo anterior se tiene que teniendo una tasa de erosién de 11172 ton/Ha/afio, se estard, en los
términos de los valores de referencia de la FAO, con una EROSION LIGERA, por lo que las medidas
de mitigacién propuestas seran efectivas para evitar la pérdida de suelo por la implementacion del
proyecto, ya que dicha tasa de erosidn es igual que la calculada en su momento para el escenario
original por lo que se cumple con el supuesto establecide por el articulo 93 de la LGDFS de que se
mitigan os efectos de erosién por el CUSTF del proyecto.

De este analisis se desprende gue la realizacion del CUSTF puede tener efectos negativos sensibles
en la pérdida de suelo del sitio del proyecto, ya que se estima que de no implementar medidas de
mitigacidn, la tasa de pérdida de suelo pasarfa de 11172 ton/Ha/afio en condiciones actuales del
predio, es decir, con cobertura vegetal, a tener una tasa de pérdida de suelo por el orden de las
101.567 ton/Ha/afio si se ejecutara el CUSTF sin ninguna medida de mitigacion y se dejara el suelo sin
proteccién alguna por lo menos durante un ario.
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De lo anterior se desprende la importancia de prever medida de mitigacién y compensacion que se
han descrito en el capitulo correspondiente, en el gue se han desglosado tales medidas.

Medidas para mitigar los efectos negativos del CUSTF por erosién de suelos.

* El desmonte y despalme se llevard a cabo Gnicamente en |a superficie autorizada para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

* Antes de iniciar cualquier actividad de relleno o nivelacién, se procedera al rescate de la capa
fértil de tierra, la cual serd acopiada para su posterior uso en las dreas verdes y areas
jardinadas.

* Las obras provisionales, como el centro de acopio de tierra vegetal, se desplantardn en las
areas previamente afectadas y contara con letrero que lo sefalice.

* Se delimitardn o sefializardn las &reas sujetas a aprovechamiento, con el fin de evitar
afectaciones e invasiones a dreas con vegetacién natural que rodean al predio.

* Las actividades de construccidn del proyecto serdn programadas de manera que éstas se
realicen inmediatamente después del desmonte y despalme, con el fin de disminuir los
tiempos de exposicion de la superficie de desplante y asi aminorar la dispersidn de particulas
por efectos del viento y evitar la erosién hidrica y edlica que podria presentarse.

» Posterior a los trabajos de nivelacién y compactacién del area de desplante del proyecto, se
procedera a la etapa de construccién del fraccionamiento, con el fin de no exponer el sitio a
procesos de erosidn hidrica y fisica.

* Seregaran las dreas desmontadas para evitar el levantamiento de polvo y la erosidn edlica del
sitio.

* Se vertird el material vegetal triturado obtenido del CUSTF en las reas verdes ajardinadas y
arboladas publicas del proyecto, con el objeto de proteger el suelo de la erosidn y facilitar el
proceso de incorperacién de materia organica gue mejore los suelos del sitio.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se acredita el segundo supuesto normativo establecido por
el articulo 93 de la LGDFS, ya que demuestra que con el desarrollo del proyecto, la erosién de los
suelos se mitiga en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

3. Por lo que corresponde a demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de vegetacidn forestal, el
promovente sefialé lo siguiente:

En base a lo descrito anteriormente, a los planos hidroldgicos elaborados por la CONABIO y al plano
de suelos presentado en el capitulo V del presente DTU-A del predio, podemos determinar que los
suelos en el sitio del proyecto no obstante que se han modificado parcialmente en algunas areas
por actividades antrépicas antiguas, siguen manteniendo su caracteristica de ser suelos altamente
permeables. No obstante que con la implementacién del proyecto solo se afectara una superficie
para CUSTF de 4.625 hectdreas lo que corresponde al 3.87%, de la superficie actual total con
vegetacién forestal del predio, asi mismo es importante mencionar gue se estableceran diversas
medidas de mitigacién como serian:

&
/ * Mantener las dreas de vegetacidn nativa de una superficie de 114.860 hectdreas que
/ corresponde al 96.13% de la vegetacién nativa actual del predio.
* Se haré reforestacién de enriquecimiento en la superficie del predio, particularmente donde
se ubican los lotes del proyecto.
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e Las permeables que se tendrén en el predio una vez implementado el proyecto alcanzan una
superficie por el orden de las 118.811 hectdreas, que significan el 87.17% de la superficie total
del predio.

e Las aguas residuales se enviardn a una planta de tratamiento que se localizard dentro del
predio. .

» Enriguecimiento de las areas forestales con la vegetacién nativa, producto del rescate de
plantas realizado en el predio.

Por todo lo anterior es que se considera gque la afectacion de este servicio ambiental, por la
implementacién del proyecto, va a ser a nivel puntual, y no se considera se ponga en riesgo este
servicio ambiental dentro del area de la cuenca hidrolégica en que se encuentra el predio toda vez
que la afectacion de la recarga sera minima y que con el establecimiento de areas de conservacion se
mitigara esta afectacién y en lo que corresponde a la calidad no se verd afectada.

De esta manera, a continuacién se presentan los escenarios para demostrar que este servicio
ambiental no estara en riesgo con la implementacién del proyecto, para lo cual se toma como base
el proceso metodolégico previsto por la CNA para estimar Infiltracion del agua al subsuelo.

Con el fin de realizar un andlisis de valoracién de este servicio ambiental en las areas forestales
propuestas para CUSTF en el proyecto, se estimd la cantidad de agua que capturan dichas
superficies con base en la siguiente férmula:

Captura de Agua= Agua que precipita - Agua que escurre - E vapotranspiracion

Se obtuvo un promedio de precipitacién anual con base en los valores promedio de precipitacion
{periodo 1981-2010) obtenido de los datos publicados por la Comisién Nacional del Agua en la
estacién meteoroldgica méas cercana al proyecto ubicada en la ciudad de Chetumal; el cual es de
1,275.9 mm7 .mm anuales.

Para el calculo de escurrimiento se retomé el modelo de Coeficiente de escurrimiento desarrollado
por el Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua. El modelo asume que el coeficiente de
escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce= K {P-500)/ 200 cuando K es igual o menos a 0.15 y
Ce= K (P-250) / 2000 + (K-0.15) /1.5 cuando K es mayor que 015

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, mientras gue P es Ia
precipitacién promedio anual.

‘f’{ Valor de K

Para selvas (mds del 75%)

En o que corresponde al valor de K en base al tipo de sueloy a su cobertura se establece que estos
suelos son altamente permeables y con una cobertura de mas del 75% por lo que se toma el valor de
K= 0.07.

Para dreas sin vegetacion (Menos del 25%)
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En lo que corresponde al valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos
suelos son altamente permeables y con una cobertura de menos del 25% por lo que se tomd el valor
de K= 0.28.

Evapotranspiracién

Este dato es necesario para hacer las estimaciones de infiltracién y captacién de agua, debido a que
se considera una tasa de “pérdida” por medio de la evaporacién del suelo y de la vegetacion, la cual
es estimada mediante diferentes métodos. Uno de ellos es el Método de Thornthwaite que hace la
estimacion de [a evaporacién potencial considerando un modelo que se basa en la temperatura
media mensual y la obtencién de indices caldricos mensuales y anual, asi como las horas de sol
diarias para cada mes obteniendo un valor de 793.82 mm.

La férmula general aplicada es la siguiente:
e=16*(10*tm /1)
donde:

e = Evapotranspiracion (ETP)

trm=Temperatura media en °C

I= Indice calérico anual

a= Constante calculada con una formula de regresidén basada en I.

Ademas se obtuvo el dato de evapotranspiracién para la zona donde se ubican las superficies
solicitadas para CUSTF, conforme a la estimacién de la férmula de Tornewhite. Para efectos del
estudio se muestra la tabla con los célculos que permiten obtener la evapotranspiracién de la zona
del proyecto.
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Escenario 1. En la situacién actual que se encuentra la superficie total del predio del area con
vegetacidn y areas sin vegetacion.

En este escenario se entiende que las tasas de escorrentia son mayores en las areas sin vegetacion,
por lo tanto, la captura de agua serd menor que aguella que se infiltra en las dreas con vegetacion. El
predio estd considerado con cobertura vegetal en la totalidad del predio, por lo que sdlo se realizan
estimaciones para esta condicién en este escenario.

En este caso la captura es de 13,457.56 m3/afio en dreas con vegetacién. Haciendo las estimaciones
actualmente es posible obtener una tasa aproximada promedio de 13,457.56 m3/ afio, aungue este
dato es estimativo a nivel promedio sin considerar temporalidad de Huvias.

Area con

s no7 | 127580 oo
visgetanidn : .

1348756 -

En un calculo similar pero aplicdndolo exclusivamente para el drea propuesta en los poligonos de
CUSTF la estimacién de captura de agua arrojaria en este caso la misma informacién, puesto que la
propuesta del CUSTF en en la superficie total del predic que es de 3.380 hectdreas que tendran
remocién de vegetacidn, se obtienen actualmentel3,457.57 m3/afio con un promedio mensual
aproximado de 1,121.46 m3/ha.

Escenario 2. Volumen de agua que se captaria con la remocién de la vegetacién en el tiempo en
que el suelo permanecera desnudo.

En este escenario el supuesto es gue se hace la remocidon de vegetacion y el resultado debe apuntar
a que las tasas de captura de agua habran de reducirse. Los cdlculos se han realizado a nivel de
predio y también exclusivamente para las areas de CUSTF, aunque en éste caso, la propuesta es del
100% de la superficie del predio.

Haciendo las estimaciones con las superficies del predio, se considera que la superficie desprovista
de vegetacién en el predic habré de incrementar en 3.380 hectareas que son las que se proponen
para CUSTF, cantidad que se deberd restar a la superficie de cobertura forestal que tiene el predio.

De esta manera, se obtiene gue la captura de agua seria de 5074.58 m3/afio, con un promedio
mensual de 422.88 m3/mes.

Ateage CUSTF (028 127690 |0230.] 20385 83193 156,18
Aves gaet -
coberuea de |07 [ 127590 {405 | 2553 B3 10845

En cuanto a los poligonos de CUSTF, que para este caso seré la superficie total del predio, en la

hipotesis de que se quietara toda la cobertura vegetal, por lo que los datos valores seran os mismos

calculados en ia tabla anterior, por lo que la estimacidn en este escenario arroja que la captura de

agua estarfa calculada en 5,074.58 m3/afio, lo que implicaria obtener 422.88 m3/mes.
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De esta manera, se entiende que el servicio ambiental de captura de agua puede estar en riesgo si
no se aplican medidas de prevencién y mitigacién al ejecutar el proyecto de CUSTF ya que se
reduciria la captura de agua en un 62.3% con respecto a la condicién original que existe actualmente
en el predio, es decir, se dejaria de capturar aproximadamente 8,383 m3/afio.

Escenario 3. Captacion de agua con CUSTF ejecutado y medidas de mitigacién implementadas.

Para este escenario se realizan las estimaciones considerando que se han aplicado las medidas de
mitigacion propuestas en este DTU-A, de tal manera que se podran reducir las tasas de pérdida de
agua por efecto del CUSTF que se han estimado en el escenario 2.

Considerando que las medidas de mitigacién se enfocan en mantener drea permeable en 1.58
hectareas (46.78% del predio) y establecer una red de pozos de absorcién que facilite la captura de
agua pluvial, las cantidades de agua estimada alcanzan los 20,065.8 m3/afic como se observa en el
cuadro.

Araas con cobermura
Torestal o . 4 ;

abies dento Q07| 12rss0 | G333 | 4581 £31.93 30845 3.881.53 15613 §.285:85 -
del proyeets

Areas saliadas.

equipadas con :
sistema de captaciin 0.33 | 1.275.80 | 22893 76554 7.655.40 17987 13.765.85

deagua

R et

De lo anterior se desprende que el escenario 3 abate sensiblemente la pérdida de captura de agua al
aplicarse medidas de mitigacion una vez realizado el CUSTF al grado de inclusive mejorar la tasa de
captura obtenida en el escenario 1 que era de 13,457.56 m3/afio, es decir, que las medidas de
mitigacion, y de manera particular la red de pozos de absorcién, reducen la pérdida de agua por
evaporacién y traslocacién a otras zonas, canalizando el agua precipitada hacia esos pozos de
manera eficiente, con lo cual se incrementa la posibilidad de captura de agua hasta en un 49.1% con
respecto a lo que se captaba de manera normal en el escenario 1.

Medidas para mitigar los efectos negativos del CUSTF en la captacién y calidad del agua

® En la superficie ocupada para el desarrollo del proyecto “LOTIFICACION RESIDENCIAL
BOSQUE REAL II", las areas verdes naturales y las ajardinadas servirdn como éreas permeables
para mantener la infiltracién del agua pluvial hacia el manto freatico. La superficie estimada
es de 1.581 hectareas, que significan el 46.78% de a superficie del predio.

® El proyecto mantendra 1.581 hectdreas como éreas permezbles (46.78% del predio) y junto con
los 10 pozos de absorcién de aguas pluviales que servirdn para mantener la recarga necesaria
de agua hacia el manto freatico.

® |ostrabajos de desmonte y despalme se realizaran de forma paulatina, e inmediatamente se
iniciaran con los trabajos de la etapa de construccién para la lotificacién y construccién del
proyecto, con el fin de no mantener el suelo expuesto por mucho tiempo.

o Debido a que el drea del proyecto se encuentra inmerso en una zona urbana, el
requerimiento de agua potable serd abastecido a través de la red de CAPA.
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® Se aplica el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos Urbanos o Peligrosos que se
anexa al presente documento.

® Se colocaran sanitarios portatiles en proporcion de uno por cada 20 trabajadores de la obra.

e | os sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos dentro de las areas afectadas para que
los trabajadores tengan facil acceso a los mismos, y de preferencia en lugares con sombra.

® Se deberd contar con letreros que sefialen los sitios en donde se encuentran ubicados los
sanitarios portatiles dentro del sitio del proyecto.

e Quedara estrictamente prohibido la defecacidn y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades sera sancionada.

e La limpieza y mantenimiento de los sanitarios portatiles, asi como la disposicion adecuada de
los residuos liquidos captados, la realizara una empresa especializada m&ximo cada tercer dia.

® Se realizaran platicas de concienciacion con los trabajadores acerca de la importancia del uso
de los sanitarios portatiles manteniendo las normas de higiene y salubridad, y del adecuado
manejo de residuos sélidos y liquidos.

e FEl encargado de la maguinaria y equipo que sera utilizado durante el desarrollo del proyecto,
deberadn contar con procedimientos en caso de derrames accidentales o fugas de materiales
o residuos peligrosos. Esto con el fin, de que cualquier persona pueda realizar actividades de
mitigacién en caso de requerirse y asf evitar la contaminacién del suelo y manto freatico con
residuos considerados como peligrosos.

e [n caso de derrames accidentales de materiales o residuos peligrosos, como son
combustibles, aceite quemado, etc. se deberd colocar charolas de contencién, como son lonas
de pléstico impermeables, recolectar la tierra contaminada y disponerla en contendores
especificos para residuos peligrosos. La maquinarfa deberd ser retirada del sitio dei proyecto
lo maés pronto posible.

e La construccion del pozo de absorcién de agua de lluvia, se llevard a cabo de acuerdo a los
lineamientos de Comisidon Nacional del Agua.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditado el tercer supuesto normativo establecido en el articulo 93 de la LGDFS,
debido a que el promovente sefala que con el desarrollo del proyecto demuestra que el deterioro
de la calidad del agua o la disminucidn en su captacién se mitiga en las dreas afectadas por la
remocidn de vegetacion forestal.

B. Que en cumplimiento de la obligacidn gue a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avoco
al estudio de la informacién y documentaciéon que obra en el expediente, donde desprende lo

o siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establece:

En /as autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme se establezca en el
Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan /os programas
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de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficisles Mexicanas Vv demés
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se
solicité mediante oficioc 03/ARRN/0342/2021 Folio 00835 de fecha 22 de febrero de 2021, y que
mediante Acta de la Sexta Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo (R/V1/2021)
de fecha 19 de marzo de 2021, el Consejo Estatal Forestal determind dar su opinién técnica
Favorable. Por lo que no existe inconveniente respecto al proyecto.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo

93, parrafo tercero, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna afectadas y su
adapracion al nuevo habitat conforme se establezca en e/ Reglamentol..), por lo que derivado de la
revision del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Silvestre

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate
y reubicacion de especies de flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el promovente
dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate y reubicacidn de flora
en donde se consideran las siguientes especies: Ya axnik (Vitex gaumeri), Tzalam (Lysiloma
latisiliqurn), Negrito (Simarouba glauca), Boob (Coccoloba spicata), Chaca (Bursera simaruba), Jabin
(Piscidia piscipuls, Silil (Dyospitos cuneata), entre otras. Asi mismo el programa considera especies
catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 tales como: Palma chit (7Arinax radiats) y Zamia {Zamia
loddigesi)). (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna.

La promovente contemplo el rescate de la Fauna, presentando un Programa de Rescate y
Ahuyentamientc de Fauna, el programa de rescate plantea la captura y reubicacién de los
individuos de lento desplazamiento, tal como las siguientes especies: brasiliscus vittatus, Norops
lemurinus y Norops rodrigues. (Anexo al presente resolutivo)

Para el caso de las aves, grupo donde se encontraron especies catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, como el Perico pecho sucio {Aratinga nana) y el Loro frente blanca (Amazonia
albifrons) se espera que dichas especies se desplacen por si mismas a otras zonas cercanas y menos
perturbadas; sin embargo en caso de encontrar alguna cria, nido o ejemplar herido se procedera a
rescatarlos y reubicarlos en zonas conservadas.

Derivado de lo anterior, se advierte gue dichos Programas dan cumplimiento a lo establecido en el
articulo 141 fraccién IX del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Publicado en el Diario Oficial el 2409 de diciembre de 2020.

- Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
93, parrafo tercero, de la LGDFS, (..). Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que dispongan los
programas de ordenarmiento ecolégico correspondientes, /as normas oficiales mexicanas y demés
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisidn del expediente
del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:
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Para el 4rea donde se localiza el predio del Proyecto “RESIDENCIAL BOSQUE REAL II" le aplican los
siguientes instrumentos reguladores en materia ambiental y urbana:

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana
Roo, México. (Periddico Oficial del Gobierno del Estado 7 de octubre de 2015).

Programa de Desarrollo Urbano de Chetumnal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul
Ha, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. {Periddico Oficial del Estado, 27 de marzo de

2018).

De acuerdo con sus coordenadas en UTM, el predic donde se desarrollara el Proyecto se ubica
dentro del drea donde rige el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de
Othén Othén P. Blanco, estado de Quintana Roo, (publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del estado de Quintana Roo, el 07 de octubre del 2015). En este sentido, el inmueble se ubica
dentro de la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA} NUmero 33. Ademas, se refiere que el predio
cuenta con una superficie de 3.380 Ha.

Por lo que el proyecto, se habrd de desplantar basicamente en la UGA 33, le aplica una politica
ambiental de Aprovechamiento sustentable.

De los criterics generales y especificos mds relevantes que resultan aplicables a la Unidad de
Gestidn Ambiental 33, por lo que se realiza a continuacion el siguiente andlisis:

Criterio

Descripcion

Vinculacién del promovente

Recurso prioritario: Agua

cG-01

Es importante permitir la filtracidon de las aguas
pluviales, por lo gue todos los proyectos deben
acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicién juridica que la
sustituya:

Se estd cumpliendo con este criterio debido a que
de acuerdo a lo que establece el Articulo 132 de [a
LEEPAQROO “Para la recarga de mantos
acuiferos, en las superficiles de predios que se
pretendan utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir la filtracion de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar
un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como &rea verde, lo gque en su
caso siempre serd permeable..3,001 metros
cuadrados en adelante, proporcionaran como area
verde el 40% como minimo.

Se preveé mantener como d&reas permeables
15,812.89 m2, lo cual equivale al 467 % de la
superficie total del predio (33,800.00 m2), por lo
que se considera gue se cumple con mas del 40%
requerido en el presente criterio.

En el siguiente plano se puede observar cémo se
encuentran distribuidas las dreas permeables
donde se pretende desarrollar el proyecto
denominado "RESIDENCIAL BOSQUE REAL ",

CG-04

Los cenotes y cuerpos de agua deberdan mantener
inalterada su estructura geoldgica y mantener el
estrato arbdreo (en una franja de al menos 20 m
contados a partir de la orilla), asegurando que la
superficie establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones paisajisticas de

Dentro del predio del proyecto “LOTIFICACION
RESIDENCIAL BOSQUE REAL I” no presenta
cenotes © cuerpos de agua, por lo gue se
considera que el presente criterio no aplica.
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Asunto: Resolucién Proyecto “Lotificacion Residencial
Bosques Real It

dichos ecosistemas.

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroguimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de monitoreo de la
calidad del agua del subsuelo 2 fin de detectar,
prevenir y, en su case, corregir la contaminacién del
CG-05 recurso agua. Los resuitados del monitoreo se
incorporardn a la bitdcora ambiental. En &reas
cercanas a zonas de captacion y/o extraccién de
agua deberdn contar con el visto bueno de la
Comisidh de Agua Potable y Alcantarillado del
Estado.

Debido a que el proyecto trata de un
fraccionamiento urbano no se pretende utilizar
productos gquimicos de manera rutinaria e
intensiva; sin embargo, en caso de requerirse en
alguna etapa del proyecto, se usaran
agroquimicos autorizados por la Comisién
Intersectarial para el Control de! Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
{CICOPLAFEST} y el promovente se apegara a lo
dispuesto en el presente criterio.

E! proyecto “LOTIFICACION RESIDENCIAL
BOSQUE REAL II” propone una serie de acciones
para el ahorroy recuperacion del recurso. Entre las
medidas de prevencion propuestas estin los
cursos de induccion ambiental para evitar que
Los usos autorizados deben considerar acciones trabajadores y residentes viertan cualquier tipo de
para el ahorro del recurso agua, asf como medidas | residuo que contamine el suelo y manto fredtico y
de prevencién de contaminacién del manto freatico; | acerca del buen uso del recurso agua, se propone
estas acciones deberdn ser presentadas en los | el abasto de agua en las etapas de preparacién del
CG-10 estudios ambientales correspondientes, y validados | sitic a través de pipas y se almacenara en
por la autoridad correspondiente. Estas acciones | contenedores tipo rotoplas; en la entrada de los
deberan quedar especificadas en cuaiquiera de las | pozos de absorcién se colocaran rejillas de
modalidades solicitadas para su evaluacién por ia | retencion, aplicacidn de procedimientos para el
autoridad competente. manejo de residuos sélidos peligrosos y no
peligrosos que pudieran contaminar el suelo y
agua subterraneg, entre otras acciones.

Se contard en la operacion con una red de drenaje
hidrosanitario conectada a la red de drenaje
municipal.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Se debera dar cabal cumplimiento con las superficies que se proponen
como dreas permeables (se tendrd una superficie de 15812.82 metros cuadrados que alcanzard el 46.7%), para la
conformacién del proyecto, ya que el criterio en comento es de observancia obligatoria para el promovente.
Condicionante: 10

Recurso prioritario: Suelo y subsuelo

Se cumplird con lo dispuesto en el presente
criterio, ya que la prormovente se apega y respeta
lo propuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco
El porcentaje de desmonte que se autorice en cada para lo cual corresponde la Unidad de Gestién
predio, debera estar acorde a cada uso compatible y Ambiental 33 (UGA33), con politica de
no deberd exceder el porcentaje establecido en el | Aprovechamiento Sustentable. Ademds, debido a
umbral maximo de aprovechamiento de la UGA, gue dentro de la UGA no hay restricciones de

ce-2 aplicando el  principio  de  equidad Y |desmonte, el proyecto se apegara en todo
proporcionalidad. momento a lo establecido en el Programa de
Desarrolio  Urbano de Chetumal, Calderitas,
Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul-Ha, Municipio
de Othén P. Blanco {(PDU).
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo | Para el predio del proyecto corresponde el uso de
compatibies en el mismo predio, los porcentajes de | suelo Habitacional Densidad Alta (H5), de acuerdo
‘,/ CG-23 desmonte asignados a cada uno de ellos solo serdn | con el Programa de Desarrollo Urbano de
acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido | Chetumal, Calderitas, Subteniente Lopez, Huay Pix
en el lineamiento ecolégico. y Xul-Ha, Municipio de Othén P. Blanco (PDU), por
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Asunto: Resolucion Proyecto “Lotlflcacmn Residencial
Bosques Real I

lo que el promovente se apegara a los porcentajes
de desmonte establecidos.

CG-24

En los terrenos con pendientes mayores a 45 grados,
asi como en zonas inundables o con escorrentias no
se permite la eliminaciéon de la vegetacién ni la
construccién de obras que propicien el incremento
en la erosién del suelo.

La topograffa del terreno no presenta pendientes
mayores a 45 grados, no se cuenta con zonhas
inundables o con escorrentias, por lo que se
considera que no aplica el presente criterio para el
proyecto a desarrollar.

CcG-27

Los proyectos relacionados a las actividades
productivas de cada UGA no podrdn solicitar mas
del 25% del total del umbral de densidad y/o
aprovechamiento estipulado para cada UGA. (de
acuerdo a la definicién de umbral estipulado en el
glosario). La superficie de aprovechamiento v/o
desmonte para cada predio dentro de la UGA esta
regulada por |os criterios especificos.

Para el proyecto denominado “LOTIFICACION
RESIDENCIAL BOSQUE REAL ", Unicamente le
aplica la UGA 33. La propuesta de proyecto estd
acorde con el uso del suelo que el PDU prevé para
el sitio del proyecto.

cG-28

No se permite la transferencia de densidades ni
porcentajes de desmonte entre predios ubicados en
UGA's distintas.

Para el proyecto denominado “LOTIFICACION
RESIDENCIAL BOSQUE REAL !I", Unicamente le
aplica la UGA 33. Se aplica la densidad prevista
para el uso de suelo que le corresponde al predio.

Anidlisis de
criterios en

esta Delegacién: Se observd que el promovente manifiesta que se apegara a lo establecido en los
comento. Sin embargo, se advierte que dichos criterios son de caracter prohibitive y de observancia
obligatoria, por lo que deberd de dar cabal cumplimiento.

Recurso prioritario: Biodiversidad, flora y fauna

cG-29

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberan plantearse como primera
opcién de aprovechamiento aquelios sitios que ya
estan abandonados por ejemplo: potreres, bancos
de materiales para la construccién, asi como las
idreas desmontadas, sin vegetacion aparente o con
vegetacion secundaria herbacea

El proyecto  "LOTIFICACION RESIDENCIAL
BOSQUE REAL II” pretende aprovechar el 100% del
predio.

CG-30

En el tratamiento de plagas y enfermedades de
cultivos, jardines, areas de reforestaciéon y de manejo
de la vegetacion nativa deben emplearse productos
que afecten especificamente la plaga o enfermedad
que se desea controlar, asl como los fertilizantes que
sean preferentemente orgénicos y dque estén
publicados en el catédlogo vigente por la Comisién
intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

1= proyecto  "LOTIFICACION RESIDENCIAL
BOSQUE REAL II" consiste en un fraccionamiento
habitacional, por lo que no prevé utilizar
sustancias para el tratamiento de plagas y
enfermedades de jardines y dreas reforestadas, sin
embargo, en caso de requerirse se utilizaran solo
jos autorizados por la CICOPLAFEST.

CG-31

Se permite el manejo de especies exéticas, cuando:
1- Solo se permitira el uso y manejo de las especies
exéticas que estén certificadas por la SAGARPA y
SEMARNAT, a través de sus instancias
administrativas competentes; en el caso de peces
exdticos, éstos ademas sélo podran ser cultivados en
sistemas cerrados (estangues).

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales
de agua.

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros,
se debe realizar el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autarizados por la autoridad

El proyecto  “LOTIFICACION RESIDENCIAL
BOSQUE REAL {I” consiste en un fraccionamiento
habitacional, por 1o que no prevé utilizar especies
exoticas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,

Tel: (983) 83 50201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 34 de 52




MEDIO AMBIENTE

SECRETARLY OF MEMO aNMBIZNYE ¥ REAURSODE MATURALES

Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo

Oficio N°. O3/ARRN/1252/2021

Unidad de Aprovechamiente y Restauracién de
Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
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competente en
provenientes de la
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y
se impida su dispersién o distribucidn al medio
natural.

5. Todas las especies exdéticas autorizadas deberan
contar con un Programa de Manejo autorizado por
la autoridad competente.

6. Sélo se permite la acuacultura de especies nativas
en cuerpos de agua interiores, con excepcién de
aquellos cuerpos de agua localizados en la
Documento Técnico Unificade Modalidad “A”
Cambio de uso del suelo en terrenos forestales del
proyecto “Lotificacion Residencial Bosque Real II",
en la gue sélo se permitird la acuacultura en
estanques, al Poniente de la carretera estatal
pavimentada.

limpieza de los sitios de

la materia de aquellas aguas|

CG-32

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a
la nivelacién del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacién, a fin de aprovechar el
rmaterial vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacién, restauracién y/o jardineria.

El  proyecto “LOTIFICACION  RESIDENCIAL
BOSQUE REAL 11" llevara a cabo las actividades del
Programa de Rescate de Flora antes de iniciar con
las actividades de desmonte, por lo que se
apegara a lo establecido en el presente criterio.

CG-35

Todos los proyectos que impliquen la remocién de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacidn de la Documento
Técnico Unificado Modalidad "A" Cambio de uso de!
suelo en terrenos forestales del proyecto
“Lotificacién Residencial Bosque Real II", realizando
su separacion de los residucs vegetales y pétreos,
con la finalidad de la generacién de composta que
sea utilizada para acciones de reforestacién dentro
del mismo proyecto o dentro dei territeric municipal
donde lo disponga la autoridad competente en la
rnateria. Los sitios de composteo deberan considerar
mecanismos para evitar la proliferacion de fauna
nociva.

El material vegetal proveniente del desmonte sera
trasladado a2 un centro de acopio dentro de un
area del proyecto, destinado a aprovecharlo, en
donde sera triturado a manera de bagazo y
aserrin. Dicho sitic estard debidamente sefalado
con un letrero que indique lo que se acopia ahi.

La capa vegetal de tierra negra y hojarasca seré
colectada y trasladada al centro de acopio para
cribarla y posteriormente rnezclarla con el aserrin
proveniente del triturado del material vegetal, y
asl formar abono para enriquecer las &reas
ajardinadas y de reforestacion del proyecto.

CG-36

En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacion de la cobertura vegetal de un predio, se
deberd incluir el sitio de reubicacién de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente.

En apego al presente criterio se propone un area
de reubicacidn de especies de fauna de lento
desplazamiento o las que sean rescatadas antes
de iniciar con los trabajos de desmonte y
despalme del predio del proyecto. El programa
anexo indica las medidas y el sitio de reubicacién
de fauna de rescate que en su caso sea necesario.

CG-37

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo
la construccién de caminos, bardas o cualquier otro
tipo de construccion que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica deberdn implementar
pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 500
metros, con excepcion de areas urbanas.

El proyecto consiste en un fraccionamiento
habitacional en zona urbana. E! criterio no es
aplicable. En todo caso se dejaran pasos de fauna.
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Bosques Real II”

CG-39

En todas las actividades productivas gue
contemplen desmonte y despalme, se debe ejecutar
un programa de reforestacién con especies nativas
en las zonas de conservaciéon dentro del mismo
predio y en las zonas consideradas como areas de
restauracién  designadas por la  autoridad

Se propone un Programa de Rescate ¥y
Reforestacion, en el cual se usaran las plantas
producto del rescate para reforestar las areas
ajardinadas del proyecto.

competente en la materia.

Analisis: En la medida de lo posible deberd de dar cabal cumplimiento con lo sefialado en el presente criterio
especificamente en las dreas verdes y banquetas de los caminos a realizarse, ya que el criterio es de observancia

obligatoria.

E. En lo que corresponde a los criterios en acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal,

Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul Ha, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.
(Periédico Oficial del Estado, 27 de marzo de 2018). El predio se ubica dentro del uso de suelo
Habitacional de Densidad Alta (H5) de 46 a 55 viviendas/Ha. Por lo anterior, se tiene que el
proyecto esta compatible al uso previste en el PDU.

A continuacion se hard una descripcion del cumplimiento del proyecto respecto a los parametros
establecidos para este uso del suelo. Se presenta una tabla gue resume el cumplimento de cada

uno de los parametros.

. opuesta del
- Proyecto
DENSIDAD (VIVIENDAS) 5% 1 126
€os 75% 254 0.70
Cus 3,00 1014 670
ALTURA LR 1600 m LNIVS4.5m
SUPERFICIE DE LOTE 180- 118 M2 134-249.9
FRENTE MiNIMO 3 M INEALES 7.5 7.20310:20
CAJONES DE 1.POR VVIENDA

Vinculacién: El Proyecto cumple con los criterios del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Chetumnal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul Ha, Municipio de Othdn P. Blanco, asi bien,
el proyecto, cuenta con constancias que establecen la congruencia del proyecto con la
zonificacién del POEL y PDU aplicables, toda vez que corresponde a un proyecto urbano, dentro de
la traza urbana de la Ciudad de Chetumal. Ademis el proyecto cuenta con medidas de prevencion
y mitigacién mismas que se consideraran durante todas las etapas del proyecto con la finalidad de
evitar los posibles impactos ambientales.

Por otro lado, el proyecto esta reduciendo su densidad en un 3222% y con ello se reducen también
sensiblemente los parametros de COS y CUS como se ha indicado en este estudio; también el
tamano de los iotes esta por arriba de las medidas estandares previstas por la norma y se ha dejado
un 46.7% de areas permeables, de tal manera de que todos los parametros y restricciones se
cumplen ampliamente por la propuesta del proyecto, razén por lo gue se considera que le proyecto
es ambientalmente viable.
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Asunto: Resolucién Proyecto “Lotificacion Residencial
Bosques Real IF”

F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A,
en el predio se encontraron las siguientes especies de flora enlistadas en dicha Norma: Tales como
la Palma chit (Thrinax radiata) No endémica y amenazada y Zamia (Zamia lodigessi) No
endémica y amenazada; en lo que se refiere a la fauna se encontraron las siguientes especies:
Perico Pecho sucio (Aratinga nana) No endémica y Protegida y Loro frente blanca (Amazona
albifrons). Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigacion,
el rescate de los ejemplares durante los trabajos de cambio de uso de suelo forestal mediante la
implementacién del Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora, asi como el Programa de Rescate
de y ahuyentamiento de Fauna.

G. Con respecto a dar cumplimiento al Articulo 97 de la LGDES, el cual seRala que “No se podrs
otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terreno incendiado sin que hayan pasado 20
arfios y que se acredite a la Secretaria que /a vegetacion forestal afectads se ha regenerado,
mediante fos mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley, se tiene
lo siguiente:

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afics, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de gue no se observd, gue el predio en cuestidon hubiere sido incendiado.

Tal y como se desprende del informe de |a visita técnica realizada el dia 13 de abril de 2021, en la
que se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observd afectacién de
algdn incendio forestal.

Por lo tanto, esta Unidad Administrativa advierte que la resolucién del presente proyecto es emitido
Gnicamente en relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en
Materia Forestal del Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de
vegetacion derivada del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son
competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccién VIl de Ia
LLGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo 93 de la LGDFS y 139, 141, 143, 144 del Reglamento de Ia
LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se
senalan.

Por lo anterior, no se entra al anélisis de parédmetros de densidad y demas relativos a la construccion y
operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccidn XVIy 24 fraccidn X de
la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccidn | y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccidon al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutive del Estado por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo, su evaluacion y en su caso autorizacion.

Por lo gue la vinculacién del proyecto con_respecto a_los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aguéllos gue tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
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la modificacidn de la vocacién natural o predominante de {os terrenos, lievada a cabe por el hombre a

través de la remocién total o parcial de la vegetacidn forestal.

XL

Xim.

Xiv.
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6. OPINJIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio N° 03/ARRN/265/2021 folic 00585 de fecha 10 de febrero de 2021, se solicité a
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del
proyecto denominado “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL I1”, con pretendida ubicacion
en la Ciudad de Chetumal, del municipio de Othdn P. Blanco, en el estado de Quintana Roo.

Que a la fecha de elaboracidén del presente oficio resolutivo no se ha recibido opinién alguna por
parte de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente {(PROFEPA} respecto al proyecto en
comento.

7. VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dia 13 de abril de 2021, por personal adscrito a esta Unidad
Administrativa, se advirtio lo siguiente:

- Se corroboraron los vértices de la superficie del cambio de uso de suelo siendo los siguientes:
V1- X-0364245, Y-2051759, V2- X-0364383, Y-2051660; V3- X-364268, Y-20519759; V4- X-0364130, VY-
2051595, mismos que coincidieron con las reportadas en el Documento Téchice Justificado, para
el Cambio de Uso de Suelo en los Terrenos Forestales.

- La superficie solicitada para cambio de uso de suelo es de 3380 hectdreas, la cual si
corresponde, el tipo de vegetacion que se reporta, es e/ de vegetacion secundaria de una selva
mediana Subperennifolia.

- En el recorrido no se observé remocién de vegetacion forestal, en el area sujeta a cambio de uso
de suelo.

- No se observé afectacién o indicios de incendios en las dreas forestales de cambio de uso de
suelo solicitadas en el Documento Técnico Unificado A.

- El estado de conservacidn de la vegetacion existente en el predio, se observé que corresponde a
vegetacion secundaria y se encuentra en proceso de recuperacion.

- Durante el recorrido no se observaron otras especies de flora, en sus tres estratos, gue no se
hayan registrado del area solicitada para cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF),

misma que si corresponden a las sefialadas en el Documento Técnico Unificado modalidad A
- Durante el recorrido de las dreas de CUSTF no se observd otra especie que no se haya reportado
y que se encuentran en listadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, del en el Documento Técnico
Unificado modalidad A. Sin embargo la Zamia no se sefiala en el documento.,

- Se corroboraron dos sitios de muestreo siendo los sigulentes; sitio 7 con las coordenadas X-

0364247 Y-2051705 y sitio 6- X-0364242 Y-2051553 donde se cotejo fa informacion de los sitios de
rmuestre, Imismo que coincidio /os datos de cada individuo registrado en /a ficha de campo.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocd al célculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento, determinandose |o siguiente;
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Que mediante oficio No. 03/ARRN/0911/2021 folio 02485 de fecha 06 de julio de 2021, se notifics a
la C. YIma Livia Saury Galue, en calidad de Representante legal de Casas, Desarrollo y Promocién
en Cancin, S. A. de C. V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de
suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano {FFM) la cantidad de $ 242,065.02 (Son
Doscientos cuarenta y dos mil sesenta y cinco pesos 02/100 M.N.), por concepto de
compensacidn ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 13.1820 hectareas, de una superficie de 3.380 hectareas
requeridas para el proyecto, con fundamento el articulo 98 de la LGDFS y 144 y 152 de su
Reglamento. Asimismo, en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el
nimero de folio 23KTZAIGKIVB] mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 15 de septiembre de 2021, recibido en esta Unidad Administrativa el
21 de Septiembre de 202], el Ing. Rafael Contreras Aguado persona autorizada en términos
amplios del Art. 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo por la C. Yima Livia Saury
Galue, representante legal de empresa Casas, Desarrollo y Promocién en Cancun, S. A, de C. V.,
presentd la copia del recibo de la ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 242,065.02 (Son Doscientos cuarenta y dos mil sesenta y cinco pesos 02/100 M.N.},
por concepto de compensacidon ambiental, asi copia del recibo fiscal emitido por la CONAFOR con
Folio DINFFM-1729.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO.

XV. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el articulo
139 parrafo segundo Fraccién |, Il y I del Reglamento de la LGDFS, la promovente presentd la
siguiente documentacion legal:

- Copia simple cotejada de la identificacién  oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a
nombre del C. Yima Livia Saury Galue.

- Copia simple cotejada de la escritura plblica ndmero 3,727 de fecha 15 de abril de 1985, suscrita por
el titular de la notaria nimero 07 de Cancln, Quintana Roo, México; inscrita en el Registrc Publico
de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 242 fojas 298 tomo VIII ocho seccidn [l CUARTA el
dia 30 de Septiembre de 1985, referente a la CONSTITUCION de la Sociedad denominada como
“CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN", S. A.de C. V.

- Copia simple cotejada de la escritura publica nimero 169 de fecha 16 de Marzo de 2004, suscrita
por el titular de la notaria ndmero 46 de la ciudad de Mérida, Capital del estado de Yucatan;
referente a el otorgamiento un PODER GENERAL, que la sociedad CASAS, DESARROLLO Y
PROMOCION CANCUN, S. A. de C. V. le confiere a la YIma Livia Saury Galue.

- Copia simple cotejada de la escritura publica ndmero 9,019 de fecha 08 de Octubre del 2015,
suscrita por el titular de fa notaria nimero 66 de Cancln, estado de Quintana Roo, México; inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio nimero 135600 el dia 08 de Junio
de 2016, relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA gue formaliza FRACCIONARIA CALDERITAS, S. A.
DE C. V., como la parte vendedora y “CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN CANCUN" S. A. DE C.
V.como la parte compradora del bien inmueble que se describe a continuacidén:

e FRACCION O1(CERO UNOQ) NUMERO OFICIAL, SIN NUMERO UBICADO EN EL LOTE
OI(CERO UNO9 EN EL ACCESO ONCE (1) (CALLE PROYECTO) DE LA CIUDAD DE
CHETUMAL, MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, ESTADO DE QUINTANA ROO. Con una
superficie de 33,800.
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10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA) y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerandc el conjunto de los elementos que
los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o
afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente andlisis técnico:

Se determiné que los impactos potenciales mas relevantes que podrian presentarse durante las
actividades correspondientes al cambic de uso de suelo, son principalmente la pérdida de la capa
vegetal y mineral, ercsion del suelo, residuos depositados sobre la vegetacion, cambios en los indices
de absorcién o pautas de drenaje, afectacién en la escorrentia superficial, aumento en el rango de
afectacion por los niveles sonoros, afectacion al microclima, cambios en la abundancia y diversidad
biolégica de una o varias especies de flora o fauna, afectacién a especies de flora y fauna bajo
proteccidn, endémicas, o de uso comercial, perdida de habitats, afectara la movilidad de la fauna
(efecto barrera), y provocaré la creacién y/o colonizacién de nuevos habitats.

Lo anterior se determind debido a que las principales actividades en la etapa de preparacion del sitio
(etapa donde se realiza el cambio uso de suelo), son el desmonte, despalme y excavaciones en las
areas asighadas para desplante del proyecto. Dichas actividades generan un impacto directo,
permanente, irreversible, acumulativo y sinérgico dentro del &rea, sin embargo, debido a la
ubicacién, caracteristicas y al uso de suelo determinado para el sitio del proyecto, se determiné que
se cuentan con ciertas ventajas que hacen aceptable su desarrollo tales como la existencia de un
Programa de Desarrollo Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico con usc compatible al
proyecto, condiciones propicias de logistica que requiere un proyecto de esta naturaleza, al
encontrar la infraestructura para dotar de inmediato de servicios al proyecto como es la energia
eléctrica, agua potable y drenaje sanitario municipal, la cual se encuentra disponible por ser parte de
ja planeacién y desarroilo de la ciudad de Chetumal, ya que es la zona donde se estan desarrollando
diversos proyectos de caracter inmobiliario. Ademas el desarrollo del proyecto se llevara a cabo
posterior a la recuperacién de flora de alto valor ecolégico y al movimiento de fauna, por lo que se
permitird que la fauna tanto de rapido como de lento to desplazamiento se mueva a nuevos sitios
mas alejados de la mancha urbana.

Por lo tanto, podemos determinar que el ecosistema donde se encuentra el proyecto estd previsto
para el crecimiento urbano, y de cierta manera es un area que ha sido afectada tanto por efectos
naturales como antropogénicos, de tal manera que el escenario de no hacer proyecto versus realizar
el proyecto propuesto, no garantiza la permanencia de las condiciones originales del predio, debido
al constante crecimiento de la ciudad y a la invasidn de personas en busca de madera. Por lo tanto,
aungue la insercién del proyecto en la zona traiga consigo impactos relevantes, se implementaran
medidas de compensacidon y mitigacién adecuadas, las cuales garanticen que no se comprometera
la biodiversidad de la zona, no disminuira fa captacidon de agua para recarga del acuifero, no se
provocara erosién de los suelos, entre otras. De esta manera, el proyecto se inserta en una dinamica
de urbanizacién debidamente planificada y prevista, considerando para ello, las afectaciones a nivel
puntual y de sistema ambiental, y las medidas de prevencién, compensacion y mitigacion que
podrian adoptarse.
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XVIL. Que como resultado del anélisis ¥ la evaluacidn del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto, y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos
de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es factible su
autorizacion en Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentaciéon presentada, como en
la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar. Asimismo, se advierte que el proyecto cumple con los 3 supuestos establecidos en el
articulo 93 parrafo primerc de la LGDFS, ademas de ser congruente con lo dispuesto en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P Blanco Quintana Roo,
Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 7 de octubre de 2015; Programa de
Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitas, Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul Ha, Municipio de
Othon P Blanco, Quintana Roo publicado el 27 de marzo de 2018 en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; conforme a lo citado en el Considerando
Xl incisos A, B, C, D, E, Fy G, XiI, XIII, XIV, XV y XVI de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, pérrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue a toda peticidon deberd
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 11, el cual dispone que es
facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha
Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
Jjurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo gue dispone que es facultad de la Federacién
la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Leyy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo
28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita
en las fracciones | a Xl requieren de previa autorizacidn en materia de impacto ambiental; fraccion
VII, que establece los cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
requerirédn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacidn de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integraréd el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para Iz autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidasy las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Glitimo péarrafo del mismo articulo 35 gue dispone que
la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
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actividades de gue se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una
vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente en la gue podréa Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2,
que establece gue la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto, articulo 4 en la
fraccién 1, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion
VIi del mismo articulo 4 gue generaliza las competencias de |la Secretaria; articulo 5; inciso Q) que
dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
requerirdn previamente de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la
Secretarfa una Manifestacién de impacto Ambiental, en fa modalidad gue corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyectc de fa obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 11, Gltimo parrafo gue indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental
deberad presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluaciény
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimientc Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del
derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccidn ll, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental dei proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte del promovente; de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus
articulo 93, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcidn, previa opinidn
técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos,
fa capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacidén se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacidn forestal; del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable en sus articulos 138, que
establece que los terrenos forestales seguirdn considerandose como tales aunque pierdan su cubierta
forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra
causa: 139, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud mediante formato oficial, documentaciéon legal, estudio técnico justificativo, pago de
derechos e identificacién del Promovente, 141, que sefiala la informacién que deberan contener los
estudios técnicos justificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos. articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Ambiente y Recursos Naturales, podrd
delegar sus funciones a los demds servidores publicos, 5 indica fas facuitades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contaréd con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
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parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccién XXIIl, establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean seRalados por delegacidn; articulo 40,
gue establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental..., y XXIX Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares; del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trémite dnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccién Il que establece en que
consiste un Documento Técnico Unificado; fraccién IV del mismo articulo que sefala que el Tramite
unificado de cambioc de uso de suelo forestal, modalidad A es el que integra en un solo procedimiento
administrativo el trédmite relativo a la autorizacién en materia de impacto ambiental para la obras y
actividades sefialadas en la fraccion VII del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente y el correspondiente a la autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a
que se refiere el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO,
fraccion |, que sefiala que compete a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean
particulares; articulo SEXTO que establece la informacién que debe contener el Documento Técnico
Unificado en su modalidad A; el articulo DECIMO que establece el procedimiento que se debe seguir
para evaluar y resolver Ja solicitud de autorizacidn de cambio de uso del suelo a través del tramite
unificado; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el
Presidente de [a Republica, se determinardn las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece
los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones
de impacto ambiental; fraccion XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, segin corresponda, en materia de aguas,
forestal..; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica
que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
gue es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica
el acto administrativo sera vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segiin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién
administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pdblica Federal
en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la
peticion que le formulen; en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

~—_. Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el

&y

/

estudio, planeacidén y despacho de sus asuntos, la Secretaria contarad con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demads servidores publicos, 5 indica las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretarfa pars el ejercicio de las
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atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccidon XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 84,
gue sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la
SEMARNAT, serdn suplidas por los servidores publicos de la Jerarquia inmediata inferior que designen
los correspondientes titulares de la unidad; comoe es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291
de fecha 12 de abrif de 2021 es materias... manifestaciones de impacto ambiental..., y XXIX Autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares; lo establecido en Programa de Ordenamiento Ecoiégico Local del
Municipio de Othén P Blanco Quintana Roo, Publicado en el Periodico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 7 de octubre de 2015; Programa de Desarrollo Urbano de Chetumal, Calderitas,
Subteniente Lépez, Huay Pix y Xul Ha, Municipio de Othon P Blanco, Quintana Roo publicado el 27
de marzo de 2018 en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “LOTIFICACION
RESIDENCIAL BOSQUES REAL II", con pretendida ubicacion en la Fraccién 01 {CERO UNQO) Ndmero
Oficial, sin nimero ubicado em Lote 01 (Cero Uno) en el acceso once (11) (Calle proyecto) de la Ciudad
de Chetumal, Municipio de Othoén P. Blanco, Estado de Quintana Roo; promovido por fa €. Ylma Livia
Saury Galue, en calidad de Representante legal de CASAS, DESARROLLO Y PROMOCION EN
CANCUN, S.A. de C.V., objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y
ambientalmente viable; por o tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién a la €. Yima Livia Saury Galue, en calidad de Representante
Legal de Casas, Desarrollo y Promocién en Cancin, S.A. de C.V,, en MATERIA FORESTAL el cambio
de uso de suelo en terrencs forestales por una superficie de 3.380 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL II”, con pretendida ubicacién en
el la Fraccién Ol{cero uno), S/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 { Calle en proyecto}, en la Ciudad de
Chetumal, municipio de Othdén P. Blanco, estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 45, fraccion il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 3.380
hectareas por la remocidon de vegetacion para el proyecto denominado “Lotificacién Residencial
Bosques Real II”, con pretendida ubicacién en el la Fraccién Ol{cero uno}, $/N, ubicado en el lote 07,
acceso 11 { Calle en proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de Othén P. Blanco, estado de
Quintana Roo.
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TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUE REAL II”, con pretendida ubicacidén en la Fraccién Ol(cero
uno), $/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 { Calle en proyecto), en la Ciudad de Chetumal, municipio de
Othdn P. Blanco, estado de Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 3.380 hectareas, la cual
estard delimitada por las siguientes coordenadas:

Poligono de cambio de uso de suelo

1 3642455 2051759.3
2 36438360 20516619
3 364268.3 2051498.4
4 364130.3 2051595.8

CUARTO.- El tipo de vegetacién por afectar es de la conocida como Selva mediana sub-perennifolia,
el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales

es de un total de 267 m> V.T.A., dichos volimenes desglosados por especies y cédigo de
identificacion son los siguientes:

Predio: Fraccién Ol{cero uno), S/N, ubicado en el lote 01, acceso 11 { Calle en proyecto), en la Ciudad de
Chetumal, municipio de Othdén P. Blanco, estado de Quintana Roo.

Cédigo de identificacién €-23-004-LBR-001/21

Vol. Total a derribar en 3.380 ha.
Especie Nombre comin | Ndmero de Volumen

individuos/ha Forestal Unidad de medida
Lonchocarpus rugosus Kanazin 473 <) Metros clbicos vta.
Manilkara zapota chico zapote n 1 Metros clbicos via.
Bursera simaruba Chaca 563 25 Metros cubicos vita.
Lysiloma latisifiguum Tzalam 2974 54 Metros ciibicos vit.a.
Metopium brownei Chechen 6535 n Metros cubicos v.t.a.
Piscidia piscipula Jabin 225 1 Metros cubicos v.t.a.
Pouteria campechiana Kaniste 34 10 Metros cUbicos vita.
Sabal yapa guano 1408 0 Metros cUbicos v.t.a.
Thouinia paucidentata kanchunup n27 14 Metros cdbicos v.t.a.
Cecropia peltata Guarumbo 1836 25 Metros clbicos vta.
Dendropanax arboreus Sakchakad 34 6 Metros clbicos vita.
Cupania glabra Cola de pava 451 0 Metros cibicos vita.
Simarouba glauca Negrito 1420 5 Metros cubicos v.ta.
Swartzia cubensis Katalox 901 1 Metros clbicos v.ta.
Vitex gaumeri Yaaxnik 3076 49 Metros cubicos v.t.a.
Coccoloba spicata Bob 732 13 Metros clbicos v.t.a.
Nectandra salicifolia Aguacatillo 9633 12 Metros ctibicos v.t.a.
Chrysophyllum mexicanum Chigue 4867 ] Metros ctibicos v.t.a.
Hampea trilobata Majagua blanca 225 1 Metros cubicos vta.
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Guettarda combsii Popistle blanco 301 1 Metros cubicos v.ta.
Zuelania guidonia Trementino 1t 1 Metros cubicos v.ta.
Lonchocarpus xuul Xuul blanco 3448 3 Metros clbicos vita.
Neea psychotrioides ta'tst’ 34 6 Metros clibicos vita.
Annona reticulata Chirimoya 676 2 Metros clbicos vita.
Byrsonima bucidaefolia Sak'pah 1667 4 Metros cibicos vita.
Coccoloba reflexiflora Chyhache 451 5 Metros clbicos v.t.a.
Diospyros verae-crucis (%Z?\i?g:; 462 2 Metros cUbicos v.t.a.
TOTAL 44175 267

QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 5 afios para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podrd ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de ios
diferentes Términos y Condicicnantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién
y/o compensacién, asimismo, deberd presentar la justificacion técnica, econdémica y ambiental que
detallen el porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la
vegetacién y motive la ampliacién del plazo solicitado.

En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta Unidad Administrativa la
aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER con nUmero de
homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar gue dicho
trémite corresponde Gnicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud debera
acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente
acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a las fracciones I, IV y V del articulo 420 Quater del Cédigo
Penal Federal.

£l informe antes citado deberd detallar la relacidon pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Unidad Administrativa
de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a
través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a
los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidén, en caso contrario, no
procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es
de 6 afios, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo pérrafc de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
rmateria de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad
Administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas
en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo gue determinen las demas autoridades
Federales, municipales y estatales, asi como de las demdas autorizaciones, permisos, licencias entre
otras, gque sean requisito para llevar a cabo el proyecto.
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OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningGn
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos
PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al
proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve
siguiente.

NOVENO.- La promovente gueda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad
Administrativa proceda, conforme a lo establecido en su fraccién |l Y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucidn correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o
la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas
al proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en [a presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1.- Con base en lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Ill establece que,
una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demdas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacidn Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas v
cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el Documento Téchico
Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de
Suelo Modalidad-A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente
resolucién.

2.- De conformidad con o establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y 5],
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen
que la Secretaria podra exigir el. otorgamiento de instrumentos de garantia para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y
siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta
ta presencia de especies de fauna gue se encuentran catalogadas en alguna categoria de
riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para
aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior [a promovente deberd presentar a
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esta Unidad Adminsitrativa la propuesta de qarantia debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportéandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberadn presentar los costos de
ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Resuelves y Condicionantes establecidos en la
presente resolucidon y gque representen acciones con costo econémico.

« El anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Adminsitrativa para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

s Una vez validado el tipo y monto de |a garantia por esta Unidad Administrativa, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacion de una pdliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberé estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién
Federal, de manera previa al inicio de los trabajos previstos en el cronograma de
actividades para el cambio de uso de suelo y hasta entonces se dard por cumplida Ia
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente,
conforme a lo establecido en el pérrafo segundo del articulo 52 y parrafo primerc del
articulo 53 del REIA, en adicidn a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de gue dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar
la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
reguerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del artfcule 52 del REIA.

3.- Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, el cual deberd considerar las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como Perico pecho sucio (Aratinga nana) y Loro frente
blanca {Amazona albifrons), las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de
interés bioldgico para su conservacién, asi mismo, debera incluir el registro fotogréafico de las
actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se
incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

4.- Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat asi como las consideradas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, a saber: Palma chit (Thrinax radiata) y Zamia (Zamia
polymorpha), asi como las de interés biolégico presentes en la zona donde se realizarén los
trabajos para el desarrolio del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho
programa deberéd contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o
individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano
georreferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en dreas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de
uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su
mantenimiento; asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas.
Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los
gue se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.
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5.- Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recu peracidén de
tierra vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual
vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las dreas jardinadas y de conservacién dentro del
predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el
Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6.- Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que
las mismas tendrén la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion
de las areas verdes y dreas naturales al interior de los predios. Asimismo, se debera favorecer
como primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos organicos, Yy en
todas las etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Unicamente se
permite el uso de agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

7.- Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisidon Nacional para el Conocimiento v Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp, Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.

8.- La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:
- El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera
evitar la disposicién inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de
sSus recipientes.
- En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o
suburbanos, ni para la disposicidn de residuos sdlidos en areas abiertas.
- La introduccién de especies exdticas.
- Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.
- El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la
fauna silvestre.
- El uso de explosivos.
- L.as sustancias quimicas para el desmonte.
- El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asi como de los individuos
producto del programa de rescate.
- Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
- Unicamente se podréa despalmar el suelo en las dreas donde se realizardn las obras
relativas al desarrollo del proyecto.

9.- La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con
el desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

10.- En observancia del criterio CG-01, en o que se refiere a respetar un porcentaje de dreas
permeables, la promovente propone mantener lo siguiente: la superficie total es de 33,800
metros cuadrados y de acuerdo a la distribucidn de los elementos del plan maestro, se tendra
15,812.89 metros cuadrados que tendra condiciones permeables, de tal manera que se alcanzard
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el 46.78%, por lo que el lote cumple con fa superficie minima requerida como area permeable
por lo tanto, deberé de acatar lo sefialado al respecto de las areas permeables para el proyecto.

11.- En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las &reas
destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacidn o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individucs se integren al proyecto, ademas de mantener
todos los arboles nativos que cuenten con DN mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y
gue no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

12.- Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido autorizada
para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

13.- En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles,
pinturas, grasas, aceites, entre otros; deberd mantenerlos en un sitio gque cuente con las
caracteristicas establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento.
Dicha informacién, deber4 ser presentada mediante un anexo fotogréfico en el informe al que
se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.- Se deberad presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) con copia a la Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo,
informes semestrales de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del Reglamento de
la LGDFS. También deberd incluir los resultados del cumplimiento de las Condicionantes del presente
resolutivo, asi como la aplicacién de las medidas de prevencién y/o mitigacién contempladas dentro
del DTU-A.

Una vez finalizada la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, s6lo debera de
informar con relacién a la fraccion IX del articulo 141 del Reglamento de la LGDFS, y hasta que finalice
el plazo sefalado en el Término Sexto del presente oficio.

DECIMO SEGUNDO.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Ing. Rafael
Contreras Aguado con registro Libro QROO, Tipe Ui, Volumen 2, Nimero 4, quien tendra gue
establecer una bitacora por dfa, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd
de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio,
K.«sf' a estas Unidades Administrativas de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. As{
- como presentar el tramite SEMARNAT-03-028, aviso de terminacién y/o cambio de prestador de
servicios técnicos forestales.

DECIMO TERCERO.- Se deberd comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Unidad
Administrativa de la SEMARNAT, el inicio de los trabajos relacionados con el Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales autorizado, dentro de los primeros 30 dias habiles posteriores al inicio de la
ejecucién de la autorizacion, con relacion a lo establecido en la Fraccion VIII del articulo 141 del
Reglamento de fa LGDFS.
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DECIMO CUARTO.- Se debera de comunicar por escrito a la Unidad Administrativa de la PROFEDPA en
el estado de Quintana Roo, dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién de
las actividades de CUSTF, un informe que contenga la ejecucién y desarrollo del Cambio de Uso de
Suelo, de conformidad con lo establecido en la autorizacidén y con relacién al contenido de las
fracciones VI, IXy X del articulo 141 de Reglamento de Ja LGDFS.

DECIMO QUINTO. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO SEXTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacion deberd tramitar ante esta Unidad Administrativa de [a SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo el cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo
49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
146 del Reglamento de la lLey General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEPTIMO.- En caso de que las obrasy actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algan
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su érea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 770 de la LGEEPA.

DECIMO OCTAVO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y
160 de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO NOVENO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA),
tomando por veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacidn, la promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo
Penal Federal.

VIGESIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

VIGESIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacidn ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA,
y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Higase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental, L.a Direccidon General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccidn General de Politica
Ambiental e Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el
Estado de Quintana Roo y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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VIGESIMO TERCERO.- Notificar a la €. Ylma Livia Saury Galue, en su caracter de Representante Legal
de la empresa Casas, Desarrollo y Promocion en Canciin, S. A. de C. V. de "Lotificacién Residencial
Bosque Real lI" asi como a los C.C. Rafael Contreras Aguado y Antonio Contreras Aguado, (autorizados
para oir y recibir notificaciones, en términos amplios del articulo 19 de la LFPA) por alguno de los

medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE.

"Con fundamento en Jo dispuesto en ef articulo 39, en concordancia armonica e interpretativa con los articulos 19 y 40, todos
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los articulos 5
fraccion XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglarmentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de ja Oficina

de Representacion de la SEMARNAT en ef Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Maria Guadalupe Estrada
Pam/’re%_‘,zgfffa o[g la unidad Juridica.

Ly

LIC. MARIA| GUADALUPE ESTRADA RAMIREZ
i E
* Oficio 00291 de fecha 12 de Abril de 2021

C. ¢ p. Mtro. Fernando A. Paredes Castillo.- Unidad Coordinadora de Delegaciones.- SEMARNAT.ucd tramites@semarnat.gob.mx
Biol. Horacio Bonfil Sanchez.- Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D. F.- dggfs@semarnat.gob.mx.
Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT - contacto.dgira@semarnat.gob.mx.

Direccidon General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.- dgpairs@semarnat.gob.mx
Unidad Administrativa de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Ciudad.
Unidad Administrativa de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo.- Ciudad.

Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA. secretario_sema@aroo.gob.mx
Minutario

Bitacora: 23/MA-0050/02/21

MGER / Y-h\@qff/SJPA
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacién de Flora
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL H"

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION FORESTAL DE LA
AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL I1”, EN EL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, ESTADO DE
QUINTANA ROO.

1. INTRODUCCION

Una de las acciones destinadas a mitigar los impactos generados por la implementacién de desarrollos
turisticos y/o residenciales, es el rescate de vegetacion de especies nativas, especies de importancia
ecolégica y especies con alto valor escénico. Ademas de preservar el estrato vegetal y su posterior
incorporacién en areas jardinadas o en sitios con pérdida de la cobertura vegetal original en los que puedan
establecerse y reincorporarse las especies afectadas por el cambio de uso del suelo ocasionado por el
proyecto. Asi mismo, rescatar plantas de importancia ecolégica permite contribuir a la conservacién de los
recursos naturales del Estado de Quintana Roo y su biodiversidad.

El programa de rescate de vegetacién, surgié de la necesidad de compensar las afectaciones que causarian
las obras del proyecto denominado “Residencial Bosque Real 11", ya que el sitio donde se establecerd esta
susceptible de ser afectado por la accién de las obras del proyecto, principalmente por las acciones de
desmonte y despalme, asi como excavaciones y rellenos en la etapa de preparacién del sitio.

Con el presente programa se establecen medidas para llevar a cabo el rescate de especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, de las especies nativas, especies de importancia ecoldgica y especies de alto
valor escénico. Con el programa de rescate se buscara conservar el equilibrio ecolégico de las especies
residentes con una distribucién como las aves migratorias que utilizan la peninsula como paso y como zona
de alimentacion momentaneas; de igual manera que favorezea un nuevo habitat para la fauna silvestre, la
dinamica hidrolégica, evitar la erosién del suelo y en general los servicios ambientales que la vegetacidon
provee y con ello “disminuir” los impactos ambientales negativos por dicho desarrollo.

2. UBICACION DEL PREDIO

El proyecto se ubica al Norte de la ciudad de Chetumal, en un predio que se identifica como la Fraccién
Ol(cero uno), /N, ubicado en el lote 01, acceso 11 (Calle en proyecto}, en la ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo.

La zona esta considerada dentro de areas de crecimiento urbano para los instrumentos de planeacién
ambientales y urbanos vigentes ya que es una de las zona que la ciudad de Chetumal tiene para su
expansion en el mediano y largo plazos.

HRCACION DEL PROYELY
RESIDENGIBL BOSGUE REALR”

Figura No. 1 Ubicacion del proyecto “Residencial Bosque Real i1
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3. OBJETIVO GENERAL

El objetivo de este Programa de Rescate consiste en recuperar la mayor cantidad de germoplasma de la
flora presente en las éreas de aprovechamiento del proyecto, a través de las opciones mencionadas
anteriormente, gue comprenden extracciéon de individuos completos, de sus partes o de su material
genético, con especial énfasis en la recuperacion de las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010. .

Objetivos particulares

e Rescatar los ejemplares de las especies nativas que por su etapa y forma de vida sean susceptibies
de ello para reubicarlas posteriormente en las zonas asignadas y en condiciones adecuadas para su
desarroilo.

e Garantizar la sobrevivencia de al menos el 80% de los individuos rescatados.
e Garantizar la sobrevivencia de al menos el 80% de los individuos reforestados.

4. METAS

La meta del presente programa consiste en mitigar el impacto sobre el factor vegetacion que se tendrd
como resultado de las actividades de preparacion, construccién y operacion para el desarrollo del proyecto
“|otificacion Residencial Bosque Real H”, para lo cual se llevaran a cabo las siguientes actividades:

v Llevar a cabo el rescate de ejemplares de flora susceptibles a rescatar, pricrizando las especies de
importancia ecoldgica y las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

¥" Trasladar al vivero, los individuos rescatados, para mantener y manejar adecuadamente los ejemplares
producto del rescate y/o reubicarlos directamente hacia otra zona para su crecimiento natural.

v Aprovechar el material vegetal resultante del desmonte de vegetacién, como mulch, para la
reforestacién propuesta en el predio.

¥ Reforestar y enriquecer los individuos rescatados en las dreas propuestas en el predio.

5. METODOLOGIA DE RESCATE DE VEGETACION

El Programa de rescate de vegetacion se ejecutard en los 33,800.00 m2 que cuenta con cobertura forestal el
proyecto “Residencial Bosque Real II", y esta dirigido principalmente a realizar la colecta de ejemplares
principalmente plantulas (por su facilidad de rescate y que tienen mayor probabilidad de scbrevivir),
juveniles, estacas y semiilas. Las semillas o en su caso frutos solo serdn colectados si alguna de las especies
esta en temporada de maduracién de semillas. En el caso de las especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
se rescataran todos los individuos, independientemente de su tamano.

Las especies rescatadas en cualguiera de sus formas se cuidaran en un vivero que serd debidamente
adecuado para mantener en dptimas condiciones los individuos rescatados, hasta que se inicien las
actividades de reforestacién en las dreas designadas en el proyecto.

Las labores de rescate se iniciarédn una vez obtenida las autorizaciones correspondientes de las autoridades
competentes.

v’ Habilitacidn de vivero provisional,

El vivero provisional se instalard en un area destinada a jardinados, tendrad un érea de 10x20 m y se
construird con postes y travesafios de madera, para el techo se utilizara malla sombra la cual dejard pasar
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entre un 25y 30% de la luz solar. Se dejaran arboles en pie los cuales tendran la funcién de proporcionar
sombra a las plantas rescatadas, y de mantener la cobertura del sitio. El agua para el riego se surtiré con un
camién tipo pipa y se almacenara en el drea del vivero en tangues de rotoplas con capacidad de 5000 litros.
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Coordenadas UTM del sitio donde se ubicara el vivero:
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3642215147 2051603.7488

En el vivero provisional se depositaran las diferentes especies vegetales que son rescatadas, se colocaran en
camas de 130 m de ancho, dejando un espacio de 70 cm entre cada uno de ellos, esto es con el fin de
optimizar el espacio y facilitar el manejo y cuidado de las plantas, ademés se manejardn charolas de plastico
para las especies de dificil germinacién o que requieren mayores cuidados.

v Especies susceptibles a rescatar

Para la seleccion de las especies a rescatar se utilizé como base el inventario forestal levantado en el drea de
estudio del proyecto “Residencial Bosque Real lI”, con un &rea total de 33,800.00 m2 gue mantiene su
cobertura forestal. Las especies susceptibles a rescatar dentro del area, fueron propuestas con base a las
siguientes caracteristicas:

1) Especies nativas de importancia ecolégica y comercial
2} Especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-201

En la siguiente tabla se presentan las especies de importancia ecolégica y ndmero de individuos que se
pretenden rescatar.

A continuacion, se enlistan los 460 individuos distribuidos en 15 especies seleccionadas por su importancia
ecolbgica y comercial para el rescate en los 33,800.00 m2 de selva mediana subperennifolia que seradn

desmontadas en la implementacién del proyecto.
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& 3 k]
1 LpnchocspLs JUul

2 Viteax gaumert 40
3 Lyslioma fatisifiqua 45
4 3 Bymorima bucidasfaiia 40
£ Sirearouba glauca 25
& [Uie it Satal yapa 25
7 Swarizia culinsis 30
b:1 Coccoloba spicata 1%
@ Arinena reticuiata 46
Bl e Bursera simarubia 28
11 ) LOPEHOCATPUS TULOSUS 15
12 Driospytus worae-coucie 1%
13 3 Piscidia piscipula %
14 & Hampea trilobata 15
15 T

Dyaspiras cuneata 24

T Soann

Es importante mencionar que durante el rescate se verificara que solo se obtengan aguellos individuos que
se encuentren en buenas condiciones y con un alto éxito de sobrevivencia (juveniles y plantulas).

No se registraron especies con algln estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro |os sitios de muestreo
tomados para la elaboracién del inventario del drea de estudio, sin embargo, si fueron observadas dentro
del predio |a especie Zamia lodigessii y también la palma chit Thrinax radiata, cuya abundancia es reducida
y mas bien rara en ambos casos.

El proyecto plantea llevar a cabo el rescate del 100% de los individuos de especies con algdn estatus de
proteccién dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 que sean identificadas durante los trabajos de rescate,
debido a la importancia que representa su reintegracién dentro de areas afectadas por actividades
antropogénicas o areas ajardinadas

4 |Paima chit | Thrinax radiats ARECACEAE No endémics Amenazada | Todos fos individuos
e 38 encashitren,

2 |2amia Zarnia loddigesii | Zamiaceee No endémica Protegida Todes s individuos.
Le 3B encienteen.

Cantidad v Densidad de plantas a rescatar

Con la finalidad de mantener la armonia floristica del predio donde se pretende realizar el proyecto, se
propone rescatar especies nativas de importancia ecolégica y comercial y las enlistadas en la NOM-058-
SEMARNAT-2010. Los ejemplares seran rescatados considerando su abundancia y su fisionomia esto con el
fin de garantizar al menos el 80% de supervivencia durante su mantenimiento. En el presente programa se
propone llevar a cabo el rescate de al menos 460 individuos de flora distribuidos en 15 especies, los cuales
posteriormente serdn trasplantados en los 3,533.35 m? de areas ajardinadas propuestas para reforestar
dentro del predio. Adicional, se propone llevar a cabo el rescate del 100% de los individuos de palma chit y
zamia gue se encuentren en el drea del proyecto, por lo que los individuos enlistados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que se rescaten se sumaran a los 460 individuos propuestos para rescate.

El proyecto “Residencial Bosgue Real II” propone la reforestacion con plantas producto del rescate de
353335 m2 correspondiente a las areas ajardinadas del proyecto. El trasplante se hara censiderando una
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distancia de 3 x 3 entre las plantas, por lo que la densidad por hectdrea corresponderd aproximadamente a
1,M individuos por ha.

¥ Metodologia del rescate

Algunas medidas de mitigacién que se deben considerar son:

- El proyecto contard con un programa de rescate, reforestacion Yy enriguecimiento de las dreas
Jjardinadas.

- Antes de realizar el desmonte y despalme en el drea autorizada, se llevara cabo las actividades tales
como: delimitacion fisica del perimetro del drea a desmontar, esto con el fin de no rebasar los limites
del drea permitida de desmonte, se ubicaran las plantas susceptibles a rescate y posteriormente se
gjecutaran las acciones de rescate de la vegetacién elegida.

- Durante las actividades de rescate de la vegetacién, se dara prioridad a especies de mayor
importancia ecoldgica como son las enlistadas en |a NOM-059-SEMARNAT-2010, plantas jévenes y
semillas (germoplasma).

- Las especies de flora rescatadas se colocaran en el vivero, las plantas rescatadas se irén colocando en
orden, de tal forma que etiquetaran los ejemplares por nombre comun, especie y familia.

- Se levantara una bitécora de plantas rescatadas y colocadas en el vivero, la cual debers llenarse
diariamente, durante la etapa de rescate, mantenimiento en vivero y reubicacién de plantas
rescatadas en las dreas con vegetacidn nativa dentro del predio del proyecto.

- El rescate de la vegetacion se realizara en las primeras horas del dia para evitar el dafic de las raices
por la exposicion al sol y al viento.

- Se dara el mantenimiento necesario a las plantas producto del rescate Y se conservaran en el vivero
con la finalidad de mantenerlas en éptimas condiciones, hasta su posterior trasplante en las dreas
con vegetacion nativa dentro del predio del proyecto.

Posterior al rescate de los ejemplares, se trasladaran al vivero Ya existente y habilitado. De acuerdo a las
especies y ejemplares para el rescate, existen diversas metodologias para tal objetivo, esto depende en el
tamano de los ejemplares, su forma bioldgica, requerimiento de adaptabilidad, formas de propagacion, facil
manejo y de su toxicidad al ser humano durante su manejo. En el rescate se utilizara la experiencia del
personal y de personas capacitadas (Ingenieros forestales, Bidlogos), los ejemplares se seleccionaran de
acuerdo a sus buenas condiciones fisiolégicas, lo cual se puede apreciar en su estado fisico, ya que al elegir
los mejores ejemplares existe la mayor probabilidad de sobrevivencia en el rescate y trasplante de los
mismos.

Los ejemplares que serdn colectados, se extraeran de su medio natural con la méxima cantidad de sustrato
posible, una vez extraidas las plantas se traslada al vivero y se colocan inmediatamente en una bolsa de
polietileno de acuerdo a su tamafio. Los ejemplares rescatados seran transportados en carretilla o vehiculo
segln las dimensiones de la plantas al vivero. Conforme vallan concluyéndose las obras que conforman el
proyecto serdn trasplantadas en las dreas asignadas.

Para asegurar una mayor sobrevivencia de los ejemplares que se van a rescatar, durante el rescate y antes
de ser colocados en una bolsa de polietileno, las raices seran mojadas con raizal, con el objetivo de poder
estimular la salida de raices secundarias, esto ayuda la pronta recuperacion de la planta. Previc al rescate de
cada individuo se tomard en cuenta lo siguiente: :

Marcar con una cinta biodegradable o con pintura los individuos a rescatar.

Para la colecta de semillas se elegirdn a individuos sanos.

Traslado al vivero.

Cada individuo se trasplantara a una bolsa negra en el vivero y se le aplicard un enraizador.
Riego diario de individuos.
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6. ACCIONES QUE GARANTICEN LA SUPERVIVENCIA DEL RESCATE.

Para poder garantizar la supervivencia de las plantas que se rescatan se deben llevar a cabo las siguientes
acciones, las cuales garanticen la supervivencia de al menos el 80% de las plantas.

1. Se utilizara a personal calificado para lievar a cabo el rescate de las plantas, ef cual utilice técnicas que
garanticen el buen manejo de las plantas durante su extraccion.

2. Con la ayuda del personal calificado, se seleccionaran las plantas que se observen en mejores condiciones,
las cuales garanticen mayor probabilidad de supervivencia.

3. Al realizar las actividades de extraccién de plantulas, se garantizard que estas se retiren con la mayor
cantidad de sustrato posible y asi no dafiar las raices.

4. Se utilizara el vivero que se adecuara, el cual estard en Sptimas condiciones.

5. El transporte de las plantulas del sitio de rescate al vivero, se harad con mucho cuidado y con la ayuda de
una carretilla o vehiculo.

6. Dentro del vivero, las raices desnudas serdn rociadas con raizal para humedecer la raiz y estimular el
crecimiento de raices, lo que aumenta la posibilidad de supervivencia de las pltantulas.

7. Se obtendra tierra vegetal del predio, la cual serd cribada dentro del vivero, para evitar contenga raices de
otras especies de flora.

8. Las plantulas, serdn trasplantadas inmediatamente después de su rescate en bolsas de polietileno con
sustrato fértil proveniente de la obra.

9. Las plantulas ya trasplantadas, serdn colocadas de forma estratégica para garantizar que obtengan
gnicamente la cantidad de luz solar necesaria para su adaptacion y crecimiento, para lo cual se rotaran de
lugar de manera constante. Ademas, se llevara a cabo el riego diario en horas de menor insolacidn, lo cual
eleva el porcentaje de supetvivencia dentro del vivero.

10.Se dard mantenimiento a las plantulas del vivero el cual consiste en el retiro de las hojas secas, riego, el
deshierbe, aplicacidon de fertilizantes y actividades fitosanitarios.

1.Adicional a las actividades diarias dentro del vivero, un especialista supervisara semanalmente las
condiciones de las plantas del vivero, con el fin de detectar cualquier tipo de plagas o enfermedades de
manera oportuna.

Se requerirdn dos cuadrillas de rescate conformadas por técnicos y pecnes, las actividades seran
supervisadas por 2 bidlogos.

7. PLANO DE REUBICACION DE LAS ESPECIES RESCATADAS

Previo al trasplante de los ejemplares rescatados, se les quitaré la bolsa negra de polietileno. para no asfixiar
la raiz de la planta. Se recortara si son necesarias las puntas de las raices para evitar que se doblen y crezcan
hacia arriba o en forma circular. Si se poda la raiz, se podara un poco €l follaje para compensar la pérdida de
raices y evitar la deshidratacién de fa planta en tanto se arraiga al terreno. Los ejemplares propuestos para el
rescate de la vegetacién serdn reforestados conforme terminen las obras del proyecto. Una vez reforestadas
se les dard mantenimiento vy los ejemplares que no se adapten y terminen por morir, seran cambiados por
otro ejemplar de ta misma especie.

El proyecto “Lotificacién Residencial Bosque Real II" propone la reforestacion con plantas producto del
rescate de 353335 m2 correspondiente a las dreas ajardinadas del proyecto. El trasplante se hara
considerando una distancia de 3 x 3 entre las plantas, por lo que la densidad por hectérea correspondera
aproximadamente a 1,711 individuos por ha.

A continuacion se presenta el plano de ubicacion de las dreas ajardinadas propuestas a reforestar para el
proyecto “Lotificacién Residencial Bosque Real I™

\
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8. MONITOREO

Actividades de monitoreo de plantas rescatadas y de la reforestacion con plantulas producto del rescate.

Desde el inicio de!

Durante la etapa Mantenimiento rescate hasta
de preparacidn del Rescaig de ﬁrea_def pra}:cet;:‘::m de plartas enel antes de s
sitlo, vivero tradbajos de
reforesiacion.
Durante 1a ela) B
de copstruceisny | _Reforestaciin ¥ ’:r’:“s alardinadasdel | i enimiento | Desde el inicio o
UNJ vEZ que ser - de Ias dreas la reforestacian:.
lieren fas dres &reas ajurdinadas Boague Reat it

9. EVALUACION DEL RESCATE Y REUBICACION
RESCATE

Los trabajos de rescate se realizarén con la ayuda de especialistas, que ayuden a proporcionar a la planta las
condiciones necesarias para lograr su supervivencia. Ya una vez en el vivero, las plantas seran trasplantadas
en bolsas negras con sustrato obtenido del predio del proyecto; semanalmente, se evaluaran las
condiciones de las pladntulas de acuerdo a ciertos indicadores.

INDICADORES A EVALUAR

Vigor de la plantacidn

Coloracién de la planta

Turgencia de los tejidos

Presencia~ausencia de plagas

Sobrevivencia superior al 80% de los individuos trasplantados.

ANENENENEN
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ACTIVIDADES DE ARBORIZACION Y AJARDINADO

Se llevara el registro de los siguientes aspectos al mes de haber realizado el trasplante inicial, y
mensualmente durante los primeros tres meses; posteriormente serad cada seis meses durante un periodo
de 4 anos durante la etapa de operacién del proyecto, esto con el fin de valorar las condiciones de los
ejemplares y poder detectar condiciones ambientales que estén siendo adversas en el sitio de su ubicacion:

v Listado de individuos trasplantados originalmente y su localizacion.

v Ejemplares muertos, sefialando las especies, su cantidad y ubicacion.

v Detectar la posible causa de muerte: condicién ambiental, pudricién de la raiz, ausencia de raiz, etc.

v Reemplazar los individuos muertos con ejemplares de la misma especie; en caso de observar que el
sitio es inadecuado para ella, sustituir por una especie que sea mas resistente a las condiciones
ambientales.

v Monitorear el vigor y adaptacién de las plantas trasplantadas durante el periodo de mantenimiento,

para garantizar su sobrevivencia.

10. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Una vez rescatados se considera un periodo adicional para el mantenimiento de las plantas en el vivero de
al menos 6 semanas, esto con el fin de garantizar su sobrevivencia y vigor, sin embargo, la planta rescatada
puede mantenerse en el vivero durante un periodo mas largo de acuerdo con las necesidades del proyecto,
y se ira incorporando a las areas propuestas para reforestar de acuerdo con el avance de fa obra.

La planta rescatada serd utilizada para la reforestacion y enriguecimiento de 353335 m2 de areas
ajardinadas, por lo que posterior a la reforestacion se realizaran actividades de mantenimiento y evaluacion
de sobrevivencia.

Actividad SEMESTRE

Logfstica y adquisicién de equipo necesatrio.

Contratacién de personal.

Asignacién de labores de cada persona involucrada en el programa.

Adquisicion de insumos (bolsas, fertilizantes, enraizadores, etc)

Preparacién y acondicionamiento del vivero.

Implementacién del uso de la bitacora de registro diario.

Extraccion de tierra y cribado de tierra.

Ubicacién y rescate de ejemplares por tipo de vegetacion.

Colecta y embolsado de ejemplares.

Mantenimiento de los ejemplares en el vivero: retiro de hojas secas, riego, h
el deshierbe, aplicacién de fertilizantes y actividades fitosanitarias.

produccién de numero de individuos dentro del vivero.

Planeacién de trabajos de enriquecimiento de reforestacion.

Preparacién del terreno para siembra,

Siembra de plantas.

Monitoreo {cada 2 meses y hasta el momento de la reforestacion y .
después cada 6 meses).
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La planta rescatada serd utilizada para la reforestacién de las &reas ajardinadas con las que cuente el
proyecto, por lo que posterior al plazo de la reforestacién se realizaran actividades de mantenimiento y
evaluacidon de sobrevivencia.

Actividad SEMESTRE

Mantenimiento de plantas reforestadas: riego, deshierbe de las areas,
actividades fitosanitarias.

Apiicacion de fertilizante.

Produccidn de nuevos individuos dentro del vivero.

Reemplazo de gjernplares muertos.

Evaluacion de sobrevivencia, : - - -
L

Durante los trabajos de trasplante de las plantas rescatadas a las areas destinadas como Jardines, se
levantara bitdcora diaria en donde se indique la cantidad de planta trasplantada por dia y las actividades
mantenimiento que se realicen. Esta bitdcora se llevara durante el periodo que duren los trabajos de
reforestacion de areas ajardinadas y posteriormente durante el rmantenimiento, es decir por un periodo de 6
afios. Se realizaran informes de los avances de reforestacion y de supervivencia semestralmente.

. RESULTADOS ESPERADOS

El exito del programa de rescate depende en primera instancia desde la preparacion del organismo para el
rescate, el transporte y el cuidado eficientemente de los individuos en el vivero, asi como la preparacién del
suelo y las técnicas de manejo mencionadas en el presente programa, para lo cual es necesario la
disposicién de recursos come el agua, suelo y sombra.

No se puede descartar los factores medioambientales y del manejo inadecuado de las plantas, por lo que se
espera que haya un 10 % o 20 % de pérdida de individuos, ya que las especies de arbolados son muy
susceptibles a cambios en su entorno, sin embargo, de ser necesario se obtendran individuos de viveros
autorizados para reponer la planta que no logre scbrevivir. Se implementars el manejo de una bitdcora con
el que se llevaré el control y registro de las especies a rescatar, asi como la cantidad de individuos y el indice
de mortandad. Por otro lado se pretende obtener una sobrevivencia del 80% de los ejemplares utilizados
para el enriquecimiento de reforestacién y después de haberlos reforestado.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos
19 y 40, todos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales y de
conformidad con los articulos 5 fraccion X1V y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por
auserjgia\qeffnitiva del Titular de Ja Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo,
prevfa;’ d Signacion, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefs de la Unidad Juridica."

C. MAF UADALUPE ESTRADA RAMIREZ

* Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021

C.cp. Mi:io. éernando A. Paredes Castilio.- Unidad Coordinadora de Delegaciones- SEMARNAT.ucd tramites@semarnat.gob.mx
Bi6l. Horacio Bonfil S&nchez.- Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D. F.- dggfs@semarnat.gob.mx.
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de |z SEMARNAT - contacto.dgira@semarnat.gob.mx.
Direccidn General de Politica Ambiental e integracion Regional y Sectorial - dgpairs@sermarnat.gob.mx
Unidad Administrativa de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Ciudad.
Unidad Administrativa de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo.- Ciudad.
Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA, secretario_sema@aroo.gob.mx
Minutario
Bitdcora: 23/MA-0050/10/20

MGER /YNME / SPA
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE FAUNA DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO
DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES
REAL 11”7, EN EL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, ESTADO DE QUINTANA ROO.

1. INTRODUCCION

Para lograr la conservacién de la fauna se deben implementar acciones de investigacién, manejo,
proteccidn de dreas naturales importantes, establecimiento de normas adecuadas, asi como fomentar la
concientizacién y educacién.

La zona Sur de Quintana ha tenido una evolucién histérica en donde se han desarrollado actividades
productivas que han contribuido de manera directa a la modificacion de los ecosistemas. Desde luego que
dentro de este aspecto se incluye que en los Gitimos afios se ha dado un fuerte impulso al aprovechamiento
de los atractivos turisticos, sobre la base de que las condiciones ecolégicas que prevalecen en la regién
habran de soportan el uso intensivo de los recursos naturales y de que éstos pueden ser aprovechados sin
restriccién alguna.

En este sentido y con el afan de disminuir los impactos sobre la fauna que se generaran por el desarrollc del

* proyecto “RESIDENCIAL BOSQUE REAL 11", se implementard un Programa de Rescate de Fauna en caso de

ser necesario.

Los programas de rescate permiten establecer acciones que tienen como fin disminuir los impactos que
conllevan al desarrollo de un proyecto inmobiliario o de otra naturaleza que impacta en la cobertura vegetal
como nicho de la fauna silvestre, contribuyendo de esta manera a la proteccidn de las especies de fauna
existentes en el sitio del proyecto.

Con este programa se pretende contribuir a la mitigacién de los impactos adversos que se han presentado
en la regién por los distintos fenémenos naturales. Asi como de aquellos que se habran de producir en las
distintas etapas del desarrollo del proyecto. Ademds de que por estas acciones se dara cumpliendo a la
instrumentos ambientales aplicables al sitio del proyecto.

2. UBICACION DEL PREDIO

El proyecto se ubica al Norte de la ciudad de
Chetumal, en un predio que se identifica como
la Fraccidn Ol{cero uno), $/N, ubicado en el lote
01, acceso 11 (Calle en proyecto), en la ciudad
de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo.

La zona esta considerada dentro de areas de
crecimiento urbano para los instrumentos de
planeacién ambientales y urbanos vigentes ya
gue es una de las zona que la ciudad de
Chetumal tiene para su expansidn en el

mediano y largo plazos. RACION B PROTEDTG |
“RESINENGIX, BOSGUC REAL 1"

Flgura No. 1 Ublcacién def proyecto “Residenciat Bosque Reaf II"
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacidn de Fauna
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL II”

3. OBJETIVO GENERAL

v Rescatar a los individuos de fauna gue por sus propios medios no sean capaces de movilizarse o
desplazarse del drea de aprovechamiento a las zonas de conservacion del predio, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién del proyecto.

v Reubicar a los animales rescatados en el menor tiempo posible en las dreas de conservacion del
proyecto o en el sitio donde la autoridad lo indique.

v Proteger y preservar a los individuos de las especies de fauna nativa, endémica y aquelias enlistadas
en la NOM-053-SEMARNAT-2010 gue se pudieran encontrar dentro del predio del proyecto.

v Proporcionar a la posible fauna registrada dentro del predio, un habitat adecyado para su
sobrevivencia y permanencia.

4. ALCANCES

Salvaguardar la integridad ffsica de la fauna silvestre que se registré previamente a las labores de
construccién y durante el muestreo sistematico realizado en el adrea de estudio, a través de la
implementacién de procedimientos crientados en tres diferentes vertientes: Proteccion, Rescate y Manejo
de héabitat.

Procedimientos de Proteccidn. Consisten en realizar acciones enfocadas a promover el desplazamiento de
la fauna silvestre, ahuyentdndola hacia las dreas que conservardn vegetacion y donde puedan
salvaguardarse. Evitar la manipulacién de la fauna en la medida de lo posible. Implementar las medidas
antes de gue se inicie cualquier actividad del proyecto.

Procedimiento de Rescate: Realizar el rescate de los individuos que permanezcan en el predio aun despueés
de haber implementado acciones para su desplazamiento, lo cual involucra la captura, contencion
temporal, traslado y liberacidon de individuos a un lugar seguro (reubicacion).

Manejo de Habitat. Realizar actividades pertinentes para propiciar la recolonizacién y mantenimiento de la
especies de fauna que habitan en el sitio que pudieran ser la siembra de especies vegetales, instalacion de
bebederos o creacidn de pequefios cuerpos de agua que cubran las necesidades de la fauna silvestre de la
zona. Pero estas acciones tendrdn que ser definidas al final del proyecto ya que se tenga certeza cual es la
necesidad de ia fauna en ese momento y de que las dreas naturales establecidas no puedan cubrir los
requerimientos de la fauna.

Platicas de induccién ambiental Informar al personal que labora en la zona del proyecto sobre la
impertancia de la fauna y lograr que al momento de cbservar un ejemplar de fauna ellos sepan que hacer,
asf como evitar gue lo extraigan o exterminen. :

5. RESCATE DE FAUNA

Como se ha delineado en los objetivos, el programa de rescate y traslado de fauna silvestre tendrd un énfasis
especial en las especies sujetas a proteccion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010, mismas que
habitan en madrigueras subterrdneas o gue deambulen por el drea de construccién del desarrollo
habitacional. Esta actividad se deberd realizar previamente a las actividades de desmonte de las areas
contempladas en la etapa de preparacién del terreno. Asimismo deberd ser conducido por personal
especializado y con experiencia comprobable en el manejo de fauna silvestre.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna
“ OTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL JI”

El periodo durante el cual se habran de efectuar los esfuerzos de rescate, incluye toda la fase de desmonte
gue se deban realizar para la implementacidn del proyecto. Por ello, es indispensable que los desmontes se
realicen por etapas, a fin de permitir el desplazamiento natural de la fauna silvestre y las labores adicionales
de rescate efectuadas por personal calificado sean menos arduas y enfocadas a ciertos grupos de
organismos.

De esta manera, se puede anticipar que el grupo de insectos no requiere de programa alguno de
proteccidon. Asimismo quedan excluidos aquellos organismos gue tiene alta capacidad de desplazamiento,
dentro del cual quedan incluidas la mayoria de las especies de Aves, las cuales vuelan libremente. De
acuerdo a lo anterior, la metodologia a emplear durante el presente programa se describe en los pasos
sefialados a continuacidn. '

Identificacidén de las especies gue serdn motivo de rescate

Dentro del programa de rescate la identificacién taxondmica de los organismos es una actividad primordial,
debido a que dentro del grupo de Reptiles, por ejemplo, se incluyen organismos peligrosos, las cuales
deberan ser plenamente identificadas antes de iniciar el proceso que envuelve su captura y su posterior
liberacidn.

Seleccion de sitios para efectuar el rescate de especies.

Los sitios donde se llevara el rescate de fauna silvestre también deberan ser plenamente identificados, ya
que en la zona donde se pretende efectuar la construccién del conjunto habitacional se manifiestan
distintos ambientes dado que este se ubica de manera colindante con zonas urbanas en las que existe un
trdnsito continuo de vehiculos. Por lo tanto, los esfuerzos en la captura de organismos pueden ser
literalmente diferentes.

Por otra parte y tomando en consideracion que todas las actividades que involucran el establecimiento del
proyecto, deberan estar basadas en los estudios topograficos, se espera que en coordinacién con este
equipo se podra efectuar el deslinde y la distribucién de los distintos elementos del proyecto. Por lo que se
podra ubicar de manera cronolégica las dreas que se van a desmontar. Mediante esta accién se habran de
programar los recorridos de campo, en los que se tratard de identificar las madrigueras en las que se
encuentren las especies de fauna silvestre y se determinard el esfuerzo de captura de estos organismos, en
caso de que las hubiera.

Técnicas de captura v manejo de fauna silvestre por grupo zooldgico.

Como se ha mencionado, durante las etapas de preparacidn de sitio y construccién del proyecto, se llevara
una supervision de los avances en el desmonte del terreno, con el objeto de programar las acciones que se
llevaran a cabo para que de manera paulatina se permita el desplazamiento de la fauna silvestre hacia sitios
adyacentes al area por aprovechar.

Fauna registrada en el predio

Para el estudio de la fauna presente en el predio, se tomaron en cuenta la informacién recabada durante los
muestreos de campo que se realizaron en las dreas con vegetacion forestal dentro de del predio, lo anterior
debido a que en el drea del proyecto no se detectd fauna mayor, solo el sobrevuelo de algunas aves, y
pequefios reptiles se realizé la metodologia de evaluacién ecoldgica rapida, adaptada a grupos focales, es
decir, una metodologia diferente para cada grupo faunistico tomando en cuenta los diferentes tipos de
habitats, las conductas y formas de vida. Los diferentes grupos faunisticos bajo estudio fueron anfibios, aves,
mamiferos y reptiles.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL II”

Se registrd un total de 25 especies, 3 representan al grupo de reptiles, 20 al grupo de aves, O para el grupo de
anfibios y 2 para el grupo de mamiferos.

De acuerdo a la suma del nimero de especies (25 en total) de las diversas clases presentes, se obtuvo el
porcentaje relativo de riqueza especifica de la zona de estudio. Por lo que, de estas cifras se derivd que un
74% del total de la rigueza corresponde al grupo de las Aves con 20 especies registradas, en tanto que los
mamiferos y reptiles contribuyen con 2 y 3 especies cada uno de los grupos.

Reptiles

Las especies de reptiles registradas en el drea de estudio fueron muy bajas con apenas 3 especies en este
predio.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Corytophanidae Basiliscus vittatus Toolok
Polychrotidae Norop lemurinus Toolok
Polychrotidae Norop rodriguesi Toclok

Aves

La gran mayorfa de las especies de aves registradas poseen una valoracion ecoldgica alta pudiéndoe adptar
a las condiciones de perturbacién existentes en el medio; esto es debido a su cercania con la zonas urbana y
fraccionamientos habitacionales.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN

Cracidae Ortalis vetula Chachalaca

Cathartidae Cathartes burrovianus | Zopilote sabanero

Columbidae Patagioemas flavirostris | Ku kut kib

Columbidae Zenaida asiatica Paloma de ala
blanca

Columbidae Columbina talpacoti Tortolita canela

Cuculidae Piaya cayana Kip cho

Psittacidae Aratinga nana X kil

Psittacidae Amazona albifrons Loro frente blanca

Picidae Melanerpes aurifrons Che jum

Corvidae Psilorhinus morio Pea

Corvidae Cyanocorax yucatanicus | Che el

Trochilidae Amazilia yucatanicus Colibri yucateco

Tyrannidae Myiozetetes similis Xtacay

Tyrannidae Tyranus melancholicus | Tiranu piriri

Tyrannidae Tyrannus tyrannus Tirano dorso negro

Mimidae Mimus guilvus Cenzontle

Vironidae Vireo magister Vireo yucateco
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacion de Fauna
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL II"

Cardinalidae Habia fusicauda Jeret
icteridae Dives dives Pich
Icteridae Quiscalus mexicanus Kawis

Mamiferos

Las especies de mamiferos registradas en el drea de estudio fueron muy bajas con apenas 2 especies en
este predio, principalmente al parecer por lo impactado del drea debido al efecto de los fendmenos
naturales y a las actividades antropogénicos ya que es muy comin que personas de las colonias adyacentes
ingresan frecuentemente al predio. Fauna doméstica de la clase de los mamiferos fue avistada con
frecuencia durante las visitas al predio.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Dasyproctidae Dasyprocta puncatata Sereque
Procyonidae Nasua narica Tejon

Anfibios
No se registraron especies en este predio.

El area del predio no puede considerarse como zona de reproduccién y alimentacién de las diferentes
clases, ya que los resultados obtenidos nos sefialan que debido a los fuertes impactos, v a la incursién al
predio de personas de las colonias vecinas, asi como al paso de los vehiculos en las avenidas colindantes.

Distribucién.

Cabe sefalar que todas las especies se registraron por medio de transectos en puntos. Con base en los
resultados obtenidos de los recorridos se observé que la distribucién de los diferentes grupos es baja sobre
el predio, con base a la distribucién no es posible detectar dreas que puedan ser vitales en los diferentes
grupos faunisticos.

Seleccién de especies sujetas a Rescate v Reubicacién,

Uno de los principales factores que se deben considerar para el rescate de fauna, es saber cudles
organismos podrian verse afectados por la construccidon del proyecto, para lo cual previamente se realizan
estudios ecoldgicos como la caracterizacion de la fauna, toda vez que se tiene el conocimiento de la fauna
existente, se deben considerar las técnicas de rescate y los sitios de reubicacién adecuados para cada uno
de los grupos de fauna que requieren ser rescatados.

La fauna, ya sea una especie o un conjunto de ellas, difieren en sus caracteristicas biolégicas, de modo que
algunas especies seran mas susceptibles a una perturbacién particular que otros. Por ejemplo, algunas
especies altamente mdéviles como aves y mamiferos medianos y grandes, pueden trasladarse a sitios con
mejores condiciones ante la presencia de perturbaciones, sin embargo, su traslado también depende de la
rapidez con que se producen los cambios en el ambiente.

Criterios de seleccion.

Para determinar las especies de fauna a rescatar se tomaron en cuenta las especies de fauna registradas en
el predio de acuerdo con la caracterizacion del presente estudio, estableciendo los siguientes criterios de
seleccion: ‘
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacidn de Fauna
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v Fauna de lento desplazamiento. Aguf se considera la movilidad de los individuos, entendida como la
capacidad de escape natural gue tienen ante los cambios en su habitat: mientras menor sea su movilidad
{por ejemplo: anfibios, reptiles y pequefics mamiferos) tendrédn menor probabilidad de desplazamiento ante
las perturbaciones generadas por las actividades realizados para el desarrollo del proyecto.

v Individuos que se encuentren imposibilitados para desplazarse, heridos en condiciones de
recuperarse o de ser reintegrados al medio. Engloba los individuos que adn se encuentran en etapa de
desarrollo y gue no son capaces de desplazarse por sus propios medios, pese a ser individuos pertenecientes
a especies con alta movilidad, como por ejemplo: crias de aves o mamiferos. Asi mismo, incluye individuos
heridos que se considere que tienen la posibilidad de recuperarse para mas tarde ser reintegrados al medio.
v Especies que se encuentren bajo alguna categoria de proteccién de acuerdo con fa NOM -059-
SEMARNAT-2010. Este criterio estd en relacion al estado de conservacidn, es decir, que mientras mayor sea la
categoria de amenaza, su riesgo también sera mayor y su prioridad como especie clave para la aplicacion de
planes de manejo sera maxima.

v Especies nativas o endémicas. Este criterio se aplica considerando el endemismo de las especies al
pafls o al estado, como una medida de valor biclégico de estas especies, en el sentido de que deberian de ser
consideradas como especies prioritarias en su manejo en relacion a las no endémicas.

Es importante aclarar que el rescate de fauna que se realizara dentro del predio del proyecto serd ejecutado
por un equipo de especialistas entre los que se encontraran bidlogos y/o veterinarios de fauna silvestre, pues
seran ellos quienes determinaran los ejemplares factibles de rescate. Dicho rescate se llevara acabo previo al
inicio de la etapa de preparacién del sitio y solo en caso de ser necesario se realizara el rescate defauna en la
etapa de construccién, aunque cabe sefialar que el predio del proyecto Residencia Bosque Real Ii, ha
tenido fuerte impacto por actividades antropogénicas, huracanes porque a ios alrededores hay
fraccionamientos, es por ello que la fauna se ha ido desplazando hacia otras dreas mejor conservadas.

6. ESPECIES SUSCEPTIBLES DE SER RESCATADAS Y REUBICADAS

Tomando en cuenta lo anterior, el programa de rescate plantea la captura y reubicacién de jos individuos de
lento desplazamiento (anfibios, reptiles y mamiferos pequefios) que se localicen dentro del area del
proyecto. Sin embargo, se considera que cualquier individuo que se observe en el drea de desarrollo del
proyecto estard sujeto a un manejo adecuado para su posterior reubicacidn, poniendo mayor énfasis en las
especies mas susceptibles o catalogadas bajo algin estatus.

Toolok Basifiscus vittatus
Toolok Norops lemurinus
Toolok Norops rodrigues

Las aves se espera que se desplacen por si mismos a otras zonas menos perturbadas. Sin embargo, en caso
de que se encuentren crias, nidos o algtn ejemplar herido en la zona de aprovechamiento, se procedera a
rescatarlos y reubicarlos a zonas conservadas.

Aungue en el predio no se registrd ninguna especie de anfibio, de ser necesario por encontrar algun
ejemplar se procedera a su rescate y manejo adecuado para su liberacion en &reas conservadas.

7. METODOLOGIA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA

Existen diversos métodos de rescate para la fauna y cada uno de elios depende del grupo de vertebrados
gue se pretende rescatar.
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Asunto: Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna
“LOTIFICACION RESIDENCIAL BOSQUES REAL 1"

Dado que este programa esté enfocado al rescate de la fauna localizada en el sitio donde se desarrollara el
proyecto, primeramente se aplicarén técnicas de amedrentamiento para permitir que la fauna se desplace
por si sola de la zona de aprovechamiento hacia dreas mejor conservadas. Los individuos gue no se
desplacen por sus propios medios seran capturados y reubicados en zonas asignadas y/o aledafas al predio
del conjunto habitacional.

Técnicas de Amendrentamiento

La aplicacidn de las técnicas de amedrentamiento dependerd de la especie a rescatar, del tipo de
desplazamiento y de la movilidad que presenta cada especie en particular. Considerando esto, como los
anfibios y reptiles son especies de lento desplazamiento, se deberan capturar y liberar posteriormente.

En el caso de las especies de aves y mamiferos, éstas se pueden mover mas facilmente, por lo que se
recomienda que el desmonte de la vegetacién sea de manera gradual y que se inicie preferentemente en
las zonas mas perturbadas (zonas con menos vegetacién) hacia las de mejor calidad con la finalidad de que
los individuos puedan desplazarse a nuevos sitios.

Dado que la mayoria de las especies de fauna responden con conductas de huida ante las perturbaciones o
la presencia de humanos, se utilizardn técnicas como la produccién de ruidos altos y la persecucion.

Previo al inicio de las labores de desmonte y en las etapas de desarrollo del proyecto en las que sea
necesario, se estableceran acciones para ahuyentar a la fauna.

Considerando lo anterior, antes de iniciar las actividades de rescate seré necesario contemplar las siguientes
acciones que se deberan llevar a cabo previo a la etapa de preparacidn del sitio:

v Con dos dias de anterioridad al desmonte y después de realizado el rescate de vegetacién, se
desmontaran franjas de vegetacién con motosierras para provocar una gran cantidad de ruido y provocar el
desplazamiento de la fauna.

v Las actividades de desmonte con motosierra seran alternadas con la blsqueda y captura de
individuos.

Técnicas de captura

Las actividades de rescate se llevaran a cabo previo al inicio del desmonte del drea y durante la etapa de
preparacién del sitio y construccién.

El personal que participard en las actividades de rescate y translocacién de la fauna se capacitara
previamente. Asi mismo, al personal que laborard en el proyecto se le dara informacién acerca de las
acciones que se deberén realizar en caso de observar algln ejemplar de fauna dentro del drea de obras. Esta
capacitacion debera ser impartida por personal especializado, preferentemente bidlogo o veterinario
residente que supervise las actividades de rescate.

Todas las actividades que impliquen el manejo de la fauna silvestre durante el proceso de rescate y
reubicacién de la fauna, serdn realizadas y/o supervisadas por un equipo de especialistas en el manejo de
fauna silvestre.

Las técnicas de captura, manejo y traslado de los individuos que se aplicaran, dependerén del grupo de
vertebrado de que se trate, ya que cada uno de ellos tiene requerimientos diferentes.

En los siguientes parrafos se describen las técnicas de captura para cada uno de los grupos de fauna.
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a) Herpetofauna

Anfibios. La mayoria de las especies de anfibios tienen habitos nocturnos, por lo que es recomendable
realizar su blusgueda en este horario. Es importante buscar en todo tipo de lugares: entre el follaje, en las
zonas cercanas a cuerpos de agua {zonas de agua inundadas temporalmente, etc) y en los troncos.

Otra de las caracteristicas que ayudan a la captura de ejemplares de anfibios es la ubicacién por sefiales
auditivas. Los machos de casi todas las especies emiten sonidos caracteristicos y Unicos por lo que pueden
ser facilmente ubicados. La vocalizacion de los machos de ciertas especies se relaciona con la reproduccion
que tiene lugar durante la estacion lluviosa, por lo que se deberd considerar este factor para que los
resultados de la basqueda sean mas exitosos.

La busqueda de anfibios por vocalizacidn se realiza por triangulacién, método en el que participan al menos
dos observadores, cada uno con una linterna pequefa de mano y otra grande pata cabeza de haz
concentrado. Un observador avanza separado del otro por aproximadamente 5 m de distancia, iluminando
el camino con la luz pequefa y, en cuanto se escucha una vocalizacion, cada observador enciende de
inmediato su ldmpara para cabeza, en direccidn hacia donde escuché el sonido. La convergencia entre los
haces de luz ayuda a ubicar el sitio donde se encuentra el anfibio que emitié el sonido. Si el primer intento
falla, puede repetirse el proceso apagando las luces por unos segundos y volviéndolas a encender al oirse de
nuevo la vocalizacién. Una precaucidn importante que los observadores deben tomar es permanecer
solamente unos segundos esperando la siguiente emisién de voz. .

Para la captura de los anfibios se usan redes de mano tipo acuario. Los ejemplares capturados se pueden
torar con la mano para su revisién pero los individuos jévenes deben ser manipulados cuidadosamente, ya
gue tienen huesos fragiles. La transportacién de los anfibios capturados puede llevarse a cabo en
recipientes de plastico acondicionados para su traslado. En caso de que el lapso desde su transportacion
hasta la reubicacién no sea corto, se suministraran las condiciones de humedad necesarias. Esto se puede
lievar a cabo rociando continua y levemente al anfibio, principalmente a las ranas, ya que éstas requieren de
mayor humedad que los sapos.

Reptiles. Para el rescate de este grupo se realizard una bdsqueda de individuos entre el follaje, hojarasca,
bajo piedras y troncos de arboles caidos. Asi mismo, se buscard en las madrigueras localizadas en el area de
aprovechamiento, para verificar que estén vacias.

Uno de los métodos ampliamente usados para capturar reptiles, es el uso de bandas de goma, que consiste
en entrelazar dos bandas de goma (ligas) las cuales son lanzadas sobre el pequefio o mediano reptil. Este
método es sencillo y seguro y con la practica permite obtener animales vivos (Manzanitla, et. a/, 2000). Sin
embargo, este tipo de método debe de realizarse por el personal capacitado y con experiencia, para evitar
causar dafio a los individuos.

Otros métodos consisten en el uso trampas y redes. Las redes de mano son frecuentemente utilizadas para
atrapar reptiles, especialmente lagartijas.

El método de vara lazo, es utilizado para la captura de serpientes y grandes lagartos, también conocido
como método del nudo corredizo. Este consiste en un nudo corredizo ubicado al extremo de una vara de
tamano variable, segin las necesidades.

Otro de los métodos comuinmente usados para capturar especies como Ctenosaura similis y ofidios,
especialmente disefiados para evitar dafarlos, son los ganchos herpetoldgicos. Con estas herramientas, el
animal se enlaza detras de la cabeza y se sujeta firmemente, evitando ser estrangulado.

A

.
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Una vez capturado, el ejemplar se debe colocar en un recipiente seguro y cerrado, donde no pueda escapar,
pero sirespirar (baldes plasticos con tapa, o costales de tela debidamente cerrados). Todos los ejemplares de
reptiles que se capturen seran colocados en bolsas de tela para su traslado y liberacién en la zona de
conservacion.

Aves. Debido a que este grupo de vertebrados pueden desplazarse por sus propios medios, es
recomendable permitir gue se muevan por si solos para otros sitios menos perturbados antes de utilizar
metodos de trampeo innecesarios.

Se considera menos estresante para las aves provocar perturbaciones de ruido para que se desplacen, que
utilizar métodos de trampeo innecesarios que pueden estresarlas considerablermente, adermés de causarles
algun dafio fisico por la captura.

Son pocas las aves con minima movilidad que requieran ser capturadas para trasladarlas a2 un lugar mas
seguro. Solo se capturaran aves que no estén en condiciones de desplazarse por si mismas, ya sea que se
encuentren heridas, o que sean crias de aves en etapas tempranas de crecimiento localizadas en nidos que
no puedan esperar a ser reubicados y/o que sus padres hayan abandonado.

La captura de aves, involucra el uso de trampas y redes (Kasprzyk y Harrington, 1989):

v Trampas en forma de corazdn: son para capturar aves que estdn anidando. Las precauciones son
con respecto a la ubicacidn y direccidn de la trampa.

Trampas con una puerta que cae: son para aves que estan incubando.

Trampas con redes: Pueden ser de accién repentina, esta trampa es altamente selectiva y puede
utilizarse con mal tiempo (no se recomienda el uso de redes de niebla, ya que pueden ser
capturadas aves de manera innecesaria).

v
v

La gran mayoria de las especies de aves registradas poseen una valoracién ecolégica alta pudiéndose
adaptar a las condiciones de perturbacién existentes en el medio; esto es debido a su cercania con la zona
urbana.

Mamiferos. La mayoria de las especies de mamiferos tienen la capacidad de moverse de manera rapida y
desplazarse de sitos perturbados a otros con mejores condiciones. El desplazamiento bajo es comdn en
especies pequefias, medio en animales medianos y voladores, y alto en mamiferos medianos y grandes.

En el predio solo se registraron seis especie de mamiferos. Por las caracteristicas etolégicas de estas
especies, se espera que se desplacen por si solos del &rea de desarrolio del predio. Sin embargo, en caso de
encontrar algln ejemplar de éstos o de cualquier otra especie de mamifero presente en el drea de
aprovechamiento, se procedera a capturarlos y reubicarlos.

En los siguientes parrafos se describen las técnicas de captura para pequefios y medianos mamiferos.

Las trampas que pueden ser utilizadas para la captura de peguefios y medianos mamiferos son las
siguientes:

&
Trampas Sherman.- Estas trampas de aluminio sirven para la captura ded

roedores pequefios. Se colocan cebadas con materiales aromaticos muy;
atractivos para los roedores, tales como avena, vainilla o manteca de cacahuate.
Se colocan sobre brechas, bordes de vegetacion o depresiones del terreno, poco
antes del anochecer.
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Trampas Tomahawk - Estas trampas sirven para la captura de animales de tamario medio a grande, tales
como zorros, mapaches y felinos pequefios. Para que estas trampas puedan atraer a los animales, se utilizan
cebos muy olorosos como sardinas, chicharrén grasoso, tocino y coco. Estas trampas se colocan al
anochecer en sitios en los que previamente se identificaron huellas y rastros del paso de los animales, asi
como en zonas cercanas a fuentes de agua.

Las especies de mamiferos registradas en el area de estudio fueron muy bajas, principalmente al parecer
por lo impactado del area debido al efecto de los fendmenos naturales y a las actividades antropogénicas.
Fauna doméstica de la clase de los mamiferos fue avistada con frecuencia durante fas visitas al predio.

Asi mismo se encontraron rata doméstica y perros (Mus musculus y Cannis domesticusj cuya presencia
obedece a la concentracién de residuos sélidos urbanos que se encuentran en la periferia del predio.

El area del predio no puede considerarse como zona de reproduccién y alimentacion de las diferentes
clases, ya que los resultados obtenidos nos sefialan que debido a los fuertes impactos, y a la incursion al
predic de personas de los fraccionamientos vecinos.

Traslado y liberacién de ejemplares.

Para la transportacién de los posibles ejemplares del sitio de captura al de liberacién, se deberan tomar en
cuenta las siguientes medidas:

v Latransportacién serd lo mas rapido y tranguilamente posible.

v Los ejemplares seran transportados por separado (aln los de especies gregarias), cada uno en una
jaula. En el caso de los reptiles pueden ser transportados en bolsas de tela o costales individuales. En
el caso de los anfibios, se transportaran en recipientes de plastico.

v Las jaulas de transporte deben ser cerradas (para algunas especies es recomendable que tengan
una ventana hecha con malla metalica), con sistema de aireacion, provistas de patas o un pie en su
base, puerta (las corredizas son mas seguras que las gue tienen bisagras) con seguro, y manijas para
su traslado.

v Las medidas de las jaulas deben permitir un cédmodo ingreso y permanencia a los animales que se
desee trasladar, asi como también su facil manipulacién.

. ¥ Cuando se transporten varias jaulas, se debera acolchar las superficies para evitar que se golpeen.

_{ Se deberan tomar las medidas adecuadas de transportacion considerando el tipo de fauna a

trasladar, ya que cada grupo de vertebrados tiene conductas diferentes.
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El sitio donde se liberen los ejemplares debera tener las siguientes caracteristicas, con la finalidad de que
sea el sitio més adecuado que permita a los individuos continuar con su desarrollo:

1. Elarea de liberacién debera de tener un grado de similitud con el sitio original de rescate.

2. Es preferible que los sitios de reubicacién se localicen en las zonas cercanas al drea donde se
desarrollara el proyecto, con la finalidad de que el traslado sea lo mas répido posible.

3.. Sedebera considerar el grado de influencia de otras actividades en el sitio de liberacién.

4. Grado de mejoramiento de las condiciones para aumentar la probabilidad de colonizacién de los
ejemplares liberados.

5. Condiciones de la estructura de edades y proporcién sexual de los animales liberados (p. e. para
especies territoriales, si los machos se liberan en forma separadg, si se liberan grupos de machos y
hembras, entre otros.)

La liberacién de todos los animales capturados se realizard en las &reas destinadas como zona de
conservacion del proyecto. Asi mismo los animales también podran ser liberados en las zonas de vegetacién
colindantes al predio, ya que presentan el mismo tipo de vegetacidn.

CHUIE L LALACON PROYECTO: "RESIDENCIAL BOSQUE REAL Ii"
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Para evitar que los sitios de liberacién cercanos sean afectados por las obras, los sitios de resguardo deberan
estar protegidos por una barrera fisica del transito de los empleados y de los polvos ocasionados por el
desarrollo del proyecto. De esta manera se evitara en lo posible gue la fauna que habita en el lugar vuelva a
introducirse en las dreas de desmonte y construccién. Esta barrera fisica, como malla ciclénica, sera
colocada inmediatamente después de las actividades de rescate en el predio.

Durante las etapas de preparacion y construccién se deberd contar con un centro de acopio de los residuos
solidos que seran canalizados lo mé&s pronto posible a los sitics de disposicion final. Durante el tiempo que
los residuos sélidos permanezcan en el drea de obras del proyecto, se colocardan en contenedores
debidamente tapados y etiquetados, para evitar su dispersién y evitar que sean un foco de infeccién o de
proliferacion de fauna nociva (ratas y animales ferales).
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En la etapa de operacién del proyecto se recomienda distribuir entre los habitantes folletos informativos con
las caracteristicas generales de la fauna local, e insistir en las medidas necesarias para realizar una

perturbacién minima.
8. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Las actividades descritas en el presente programa se concentran en el siguiente cuadro, en donde se indica
el tiempo en el cual se deberan realizar las actividades de rescate propuestas.

Actividades Rescate de fauna durante el CUSTF
1 2 3 4 5 6

Capacitacién del personal y preparacion del equipo

Prospseccién del sitie de estudio y reconocimiento de lo
sitios donde se realizara la reubicacién de animale
capturados.

Aplicacién de técnicas de ahuyarmiento para la fauna.

Busqueda, rescate y liberacion de anfibios y reptiles.

Busqueda, rescate y reubicacién de mamiferos

Supervisién y Monitoreo

ATENTAMENTE
“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39, en concordancia armdnica e interpretativa con los articulos

19 y 40, todos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de
confarmidad con los articulos 5 fraccién XIV y 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por
ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMAI;I%@@;;N Estado de Quintana Roo,

previa designacion, firma la C. Maria Guadalupe Estraégﬁ’ggrg@%‘?%%%@g dridica.”
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