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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular SEMARNAT-04-002-
A, con ndmero de bitacora 23/MP-0038/04/21.

Las partes o secciones clasificadas: |3 parte concerniente a el domicilio particular,
nimero de teléfono celular y correo electrénico particular de persona fisica, en en pégina 1.

Fundamento legal y razones: L3 clasificacidon de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de Ia Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de Ia Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica. Articulos séptimo fraccién I
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién pubilica.

ACTA—03—2022—SIPOT-4T-FXXVII, en la sesién celebrada el 14 de enero de 2022.

http://dsiappsdev.sema rnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/S| POT/ACTA_03 2022 SIPOT_4T_2021_FXXVIl.pdf

(Y

Firma de titular: Lic. Maﬁ%@tadalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

" En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de Ia Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lists, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

§f
4

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de [as obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacidén, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
RICARDO MARTIN MARRUFO en su caracter apoderado general de la sociedad ISLAND VIEW, S.A. DE C.V.,,
sometieron a evaluacidon de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana
Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA
RESIDENCIAL ISLAND VIEW”, con pretendida ubicacién en el predio particular ubicado a la altura del
kildmetro 1 + 576 de [a carretera costera Norte de la isla de Cozumel Municipio de Cozumel, Estado de

Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada fa
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimié'hto se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en [o relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcién,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento \
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Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en
relacién con los ariculos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificdndose los limites y
extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprerde..Fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la [Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la Federacidn
conservan la extensién vy [imites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera
nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento, el cual en su fraccion XXIill, establece gue
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacién. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del
Reglamento en comento que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos irternos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades adminis rativas centrales de la Secretaria; articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o
definitivas del titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por los servidores puablicos de
la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la
ausencia del Tituler de la Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio
delegatorio nimero 01250 de fecha 28 de noviembre de 2018; y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, esta Delegacidon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con. los lineamientos antes citados y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizéy evalué la MIA-P, del proyecto “CASA
RESIDENCIAL ISLAND VIEW” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en el predio particular
ubicado a la altura del kilémetro 1 + 576 de la carretera costera Norte de la isla de Cozumel, Municipio de
Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. RICARDO MARTIN MARRUFO en su caracter de
apoderado general de la sociedad ISLAND VIEW, S.A. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:
L Que el O& de abril de 2021, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta Unidad

Administrativa, escrito de misma fecha, a través del cual la promovente presentd la MIA-P del
proyecto para su cofrespondiente anélisis y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto

/ ambienta , asignédndole la clave 23QR2021TDO31.

il Que el 13 de abril de 2021, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 12 del mismo mesy
afio, mediante el cual la promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el periodico
“Digric de Quintana Roo” de fecha 11 de abril de 2021.

11 Que el 15 de abril de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de fa Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/0017/21, de su
Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.my, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el
perfodo del 08 al 14 de abril de 2021, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, para
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que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones gue le confiere en articulo 40 fraccidn X,
inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (PEIA)} del proyecto.

Que el 22 de abril de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de Ia
LGEEPA, esta Unidad Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo que puso a
disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P.
77039, Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancan,
ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 27 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/0684/2021, a
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd a la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para gue manifestara
lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, octorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a [a LGEEPA.

Que el 27 de abril de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0685/2021, a
través del cual y con fundamento en el articuio 25 del REIA, notificé al Gobierno Municipal del H.
Ayuntamiento de Cozumel, el ingreso del proyecto para que manifestara lo gque a su derecho
convenga en relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de guince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de |la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de mayo de 202, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio ndmero 04/SGA/0686/2021,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo {PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de mayo de 2021, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0687/2021, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial {(DGPAIRS), emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial dei
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que 05 de agosto de 2021, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio numero
SEMA/SPAPT/DIRA/0292/2021 de fecha 28 de julio del 2021, a través del cual Secretaria de Ecoiog;a y
Medio Ambiente {SEMA), emitio comentarios en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones
por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel, la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) y la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA).

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con [o dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fraccién X,
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35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVl y XVII, 4
fracciones |, Il y Vil, 5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion [t del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, il y X, de la Ley Orgéanica de la Administracién Pudblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y
40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Secretarfa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Programa de
Ordenamiente Ecologico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rooc el 21 de octubre de 2008.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a o establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho quz tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de 2quidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pals y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion 1, 28 primer parrafo fracciones VIl y IX 'y 35 de
la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

li. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO 1V del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento
de elaborar ia presente resolucién, Esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consuita
publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Hl. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promoventes de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada fa informacion
presentada en la MIA-P, el proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcién general del proyecto

o El proyecto consiste en la construccidn y operacién de una vivienda residencial de dos niveles, en
uh predio con una superficie total de 358.05 m? con una superficie de aprovechamiento total de
173.23 m? manteniende una superficie de 176.64 m?® como area de conservacion.

» Los componentes de la vivienda unifamiliar y superficies por nivel quedan descritos en las
siguientes tablas
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Nivel COMPONENTES ] SUPERFICIE M?
Oficina 15.54
Medio bafio 3.7
Cuarto para mascotas 2.93
Cuarto de despensa 6.65
Petauros 4.20
Cuarto de maquinas 2.28
Acceso servicios 6.12

Planta Baja Comedor 35.86
Sala 21.24
Cocina 17.85
Vestibulo 6.86
Terraza 2411
Cubo escalera 12.43
Muros 13.45
Total ‘ 173.236
Recamara principal 2015
Bafio principal 15.60
Regadera principal 2.90
Vestidor 16.76
Cuarto de lavado 712
Area de tendido 4.26
Recamara secundaria 14.70
Bafio secundario 542

Planta Alta Balcén principal 531
Vestibulo 17.42
Sala tv 12.25
Closet 1.09
Regadera secundaria 2.50
Balcén secundario 362
Terraza 1734
Cubo de escalera 12.43
Total 158.6957
Area de conservacién 184.814
(areas verdes \'4
permeables)

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacidén a los promoventes de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion del drea de estudio

En el predjo la composicién floristica estd caracterizada por la dominancia de vegetacién arbustiva
espinosa, y vegetacion secundaria de crecimiento repoblador oportunista . No existen especies de
mangle en el predio, ni hurnedales costeros.

De tal manera que, el drea de estudio se delimito con base g estos criterios fisicos, ambientales y
urbanisticos, por lo que el drea de estudio se establecid en una superficie de 8983.05 m2.

El poligono de estudio se establecié tomando en cuenta que el proyecto tendrd influencia directa en el
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lote donde se realizara el proyecto. Fuera de esta drea de influencia directa se establecié el drea de
influencia indirecta la cual la conforman la zona federal maritimo y terrestre y la calle interna colindante
al predio. Fuera de los Iimites establecidos las caracteristicas fisico y ambientales seguirdn iguales y que
fa influencia del proyecto a estas zonas serd nula tomando en cuenta que el promovente y sus familiares
no requieres de invadir otros predios porque son de cardcter privado.

El criterio tisico radica en que e/ predio presenta caracteristicas de lotes urbanizados, con la vegetacion
nativa modificada por la urbanizacion, con residuos de urbanos y de construcciones abandonados
creando basureros clandestinos .

El criterio ambiental radica en las caracteristicas presentes, principalmente en la composicion floristica.
La vegetacién dominante en el predio es la identificada como vegetacién arbustiva espinosa, seguida
por vegetacion secundaria oportunista de crecimiento colonizador, esto debido a su urbanizacion, y con
algunas especies arboreas caracteristricas como ef chaca.

El criterio urbanistico radica en que la zona del proyecto se encuentra dentro de una zona donde se
permite el turismo residencial y hotelero. Cuenta con servicios de energia eléctrica, agua potable,
drenaje municipal, recoja de basura, alumbrado publico, recoja de basura. Asi como regulado por el
Prograrna de Ordenamiento Ecolégico Local, con densidades establecidas.

El criterio lagal radica en que el promovente es propietario del predio donde se realizara el proyecto.

Un vez deimitado ef drea de estudio en una superficie de 62500 m2, para los factores fisicos como el
clima, suelo, hidrologia, geologia etc. se considerd el nivel municipal y en ciertos documentos a nivel
estatal, conforme a la disponibilidad de la informaron de las fuentes oficiales y documentos, de tal forma

que el sistema ambiental que se tiene es el que se circunscribe al proyecto.

intemperismos severos

Quintana Roo es la entidad gue ha registrado ef mayor nimero de fenémenosbnaturales del Pais;
debido a que sus costas se encuentran en la trayectoria debtormentas y huracanes tropicales que se
forman en el Atldntico y penetran al Caribe, la temporada va de junio a noviembre, siendo el mes de
mayor incidencia septiembre. Ei fenémeno mds peligroso de los ciclones tropicales se le denomina en el
Atldntico como Huracdn, el cual se reconoce proveniente de las siguientes versiones:

Estos fendmenos son generados en el verano, en las regiones tropicales donde predominan fos vientos
alisios del este acompafiados por dreas nubosas concentradas. A medida que la presidon atmosférica
disminuye, el aire se expande facilitando o formacién de nubosidad, propiciado por el calor solar cuando
en la superficie del mar la temperatura alcanza 26.5 grados o mds. Este ciclo se perpetua asi mismo.
Cuando los vientos circulares Hegan 63 kms, se clasifica como tormenta tropical. Y cuando estos
alcanzan ‘os 118 kms. Por hora, pasa a fa categoria de huracan.

Hidrologia

En la isla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar en el mar; esto
es debido al elevado contenido cdrstico y a la delgada capa de suelo superficial, que facilita la rdpida
absorcién del agua de fluvia hacia el subsuelo. Sin embargo esta situacion favorece a su vez una
circulacién hidrdulica subterrdnea que ha generado en toda la isia un sistema de cavidades o cavernas,
algunas ce las cuales afforan hacia la superficie, en los llamados Sincopes o Cenotes. Ejemplo notable de
este tipo de formacién es fa caverna de La Quebrada, en el extrerno sur del Parque Natural Chankanaab
que ha sido explorada con equipo “scuba” 3 kilémetros en su interior.

El manto aculfero de la Isla puede ser representado en un perfil como una cinta horizontal bajo la
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superficie de la isla y sobre el nivel del agua maring, ésta se adelgaza hacia los extrermnos costeros siendo
mds ancha (5 m aproximadamente) en la pared central de la Isla, donde se encuentran las principales
dreas de fiftracién de ogua de lluvia al manto. Entre el agua dulce y la de mar se encuentra una
interfase con concentracién variable de sales.

Sin embargo, a pesar del eficiente drenaje superficial que existe en /a mayor parte de fa Isla, podemos
encontrar cercanas a la costa, algunas lagunas sobre dreas en donde la saturacion de la arcilla en
conjuncién con la roca aflorante, ha fogrado disminuir la fiftracién rapida del agua; por fo que muchas
de estas lagunas poseen vidas temporales, desapareciendo en los meses criticos de sequia. Sin embargo
otras son permanentes por estar muy cercanas a la costa; efemplo de esto son las lagunas Colombia,
Laguna Ciega, y la Laguna de Montecristo.

Vegetacion en el predio

Como se ha mencionado con anterioridad el predio donde se pretende realizar el proyecto, se encuentra
en lo zona Hotelera Norte de la Isia de Cozumel, la cual es una franja costera que por mds de 4 décadas
ha sido destinada para desarroflos turisticos de aita densidad, casas residenciales turisticas y
particulares, por lo que en la actudlidad estd totalmente urbanizada, y debido a esto la vegetacion
nativa de toda el Grea estd prdcticamente modificada por la urbanizacion.

En lo que respecta a la flora del predio, se carocteriza por presentar de manera dispersa especies
arbustivas espinosas con especies arboreas y especies secundarias oportunistas repobladoras. Dentro
del poligono del predio (358.05 m2), se identificaron las siguientes especies como son la especie arbustiva
espinosa como Pithecellobium ungis-cati (Coralilio, ufia de gato), la especie arborea de Gliricidia sepium
(Sakiap), la especie arborea de Bursera simaruba (Chaka); la especie arborea de Ja especie Terminalia
catappa (Arbol de almendro), la planta de jardin Yucca elephantipes (Yucca), la especie arbusto de
Lantana camara (Banderita espafiola, albahaca de coballo), la especie Cocos nucifera (Palma de coco)y
especies de maleza como el zacate johnson (Sorghum halepense).

Faunda observada en el predio

En lo que respecta a la fauna, no se observaron especies de mamiferos, dnicamente se observaron
pequerias aves transitando dentro del predio, ya que no se observaron nidos en la vegetacion. Las
especies de aves observadas fueron Quiscalus mexicanus (Zanate, cauiz), Gendroica palmarum [Chfpie
playero), y Mimus gilvus (Cenzontle). Solo se observé pequerias iguanas del genero anolis de la espec:

Norops sagrei.

Ecosistema v paisaje

El proyecto no modificard la dinG@mica natural de algdn cuerpo de agua, no modificard la dindmica
natural de las comunidades de flora y fauna en los ecosisternas adyacentes y no creard barreras fisicas
gue limiten el desplazamiento de las mismas, ni contempla la introduccion de especies exdticas.

El predio presenta servicios urbanos, como el sistema de energia eléctrica, caminos de acceso y se
encuentra lotificado (fraccionado), con una densidad constructiva aprobada por el Programa de
Ordenamiento FEcoldgico Local del Municipio de Cozumel, gjustdndose o todos los lineamientos
ambientales y urbanisticos. Presenta también servicio de drenaje municipal, servicio de recaja de basura,

alumbrado publico, seguridad publica, etc.

El paisaje se modificard de manera positiva, ya que actualmente el predio es un sofar abandonado con
basura y escombros y que genera un impacto visual negativo permanente en la zona, con la
construccidn del proyecto, se eliminard este impacto negativo ddndole una nueva imagen acorde al uso
de suelo establecido, lo que generard un impacto positivo permanente de cardcter visual en el drea y
siempre dard una imagen sajudable.
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£l drea de estudic es una zona considerada como atractivo turistico, ya que se focaliza en el desarrollo
turistico de la Isla de Cozumel. La ciudad de Cozumel es uno de los polos turisticos mds visitados en el
dmbito nocional e internacional por otra parte no se encuentra cerca de un drea arqueoldgica o de
interés hisiérico.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que lafraccion Il def articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
la vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacidn sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria_se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales proteqgidas v las demaés _dispesiciones
juridicas que resuiten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con {os siguientes instrumentos de politica ambiental:

DECRETO Y/O FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

A. Decreto mediante el cual establece el Programa de| Periddico Oficial del
. e s e ; 21de octubre de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,{ Gobierno del Estado 5008
Estado de Quintana Roo. de Quintana Roo
Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 141 nombre
Cozumel del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado e el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierne del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del
drea regional, guien expida mediante sus drganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, por tanto, dicha UGA no es considerada en
el analisis.

INSTRUMENTO APLICABLE

VL. Que de conformidad con o establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de |la Ley General del
Equilibrio Eicolégico y la Proteccion al Ambiente, e| cual sefala que para la autorizacién de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de fa misma Ley, |a_Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenarnientos ecoldgicos del territorio, asi como los progaramas de desarroilo urbano, decretos de

/' areas naturales proteqgidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta

, Delegacién realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el

CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes

observaciones:

Qrdenamiento Ecoldgico
A. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL
Cozumel) publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre
de 2008, i proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Al con politica ambiental de
Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a continuacion:

FICHA TECNICA
UGA Al
Politica ambiental: | Aprovechamiento
Lineamiento: | Desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas
relacionadas con hoteleria y residencial turistico.

Uso predominante: | Turistico Hotelero/Residencial turistico

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicgf
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Usos compatibles: | Ecoturismo
Usos condicionados: | No aplica

Usos incompatibles: | Agropecuario,

Mineria, Acuicola.

Problema

residuales son tratadas y dirigidas a pozos de absorcidn,

disfrute y aproveche del paisaje.

El crecimiento de la actividad hotelera y de los desarrolios inmobiliarios de tipo residencial implica un incremento
proporcional de los volimenes de aguas residuales. En zonas carentes de un sistema de drenaje, las aguas

situacidén pone en riesgo la calidad del agua de las playas de Cozumel. Por otro fado, la preferencia de estos
sectores por la cercania a las playas ha limitado el acceso publico a las mismas impidiendo que la gente local las

no obstante, éstas eventualmente se infiltran al mar. Esta

Obijetivos

especificos

escénica.
hoteles y desarrollos inmobiliarios residenciales.

estan siendo perturbados.

Promover la construccién de infraestructura hotelera e inmobiliaria sostenible.
Minirnizar los impactos negativos de la infraestructura hotelera e inmobiliaria residencial sobre la calidad

Minimizar los impactos de contaminacién de agua y por desechos sélidos generados por la operacién de
Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna silvestre nativa y sobre los procesos ecoldgicos que

Garantizar el acceso publico a todas Ias playas de la isla.

Las estrategias generales aplicables a todas las unidades de gestién ambiental del POEL Cozumel,
dirigidas a alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestién ambiental son [as siguientes:

DonT
G314

&L

ESTRATEGIA GENERAL

OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

Se deberd desarrollar un programa de
monitoreo poblacional de especies endémicas
al municipio o0 que se encuentren en la NOM-
059-SEMARNAT-2001.

Estas octividades les corresponden a las
autoridades municipales en coordinacién con las
autoridades estatales y/o federales. Dentro del
predio no se observaron especies endémicas que
requieran ser monitoreadas. Sin embargo, se
implementara el Programa de Monitoreo de Fauna
Silvestres. Con esta estrategia se da cumplimiento
al presente criterio ambiental.

ANALISIS: De acuerdo con la caracterizacidn ambiental realizada en el sitio del proyecto y zona de

influencia donde se desplantard el proyecto no
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

se tiene registro de especies endémicas o0 que se

Se prohibe la introduccion de especies de flora
y fauna.

Para el proyecto no se introducir@ ningun ejemplar
de flora y fauna exdtico.

ANALISIS: La presente estrategia tiene un caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. Al

respecto la promovente indicd que no contempla |

a introduccién de ejemplares de flora v fauna exdtica.

La cobertura vegetal de las areas no sujetas a
aprovechamiento, se debera conservar en las
condiciones naturales de flora y fauna nativa
silvestre.

Toda superficie del predioc que no esté destinada al
aprovechamiento, se conservara en  Sus
condiciones naturales. El disefio constructivo de la
casa residencial a base de zapatas aisladas
permite aprovechar el minimo de superficie y dejar
un maximo de superficie verde.

ANALISIS: El desplante del proyecto ocupara una superficie total de 173236 m? que representa el 4838

% de la superficie total del predio (358.05 m?.

Las areas verdes libres de construccidn y areas

permeables establecidas en el proyecto tienen una superficie de 184. 814 m? que representan el 51.61 %

del total del predio por lo que dicha superficie deb

erd conservarse en las condiciones naturales de flora

y fauna nativa silvestre tal y como lo sefiala la estrategia en anélisis.

Se debe promover un programa de
erradicacién de perros, gatos y ganado ferales,
boas (Boa constrictor), ratas de ciudad (Rattus

Les corresponde a las autoridades muncipales la
implementacion de estas medidas. Sin embargo, se
tendrd atencién a esta problemdtica no
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rattus, Rattus Novergicus) y ratones de casa | permitiendo la presencia de perros callejeros en el
{Mus musculus). predio. Se llevara también un control de lao basurd
a fin de no crear espacios para la proliferacion de
ratas, cucarachas y demds fauna feral.

Asi mismo, se implementaran trampas para
roedores, mismas que serdn colocadas y
monitoreadas por la empresa contratada en e/
manejo de plagas. Todas estas acciones estardn
contempladas en el programa que solicita el
presente criterio.

A continuacién se muestran dos imdgenes de los
métodos para el control y erradicacion de roedores,
mismos que serdn utilizados en el proyecto, previo
diagndstico de la empresa especializada en este
temda...

ANALISIS: La promovente presentd el documento denominado “Programa de control de fauna
nociva” el cual contempla el alacance, condiciones generales del predio, clasificacion, acciones de
diagnostico identificacion, acciones de diagnostico, métodos de control y erradicadio de la fauna nociva.
A continuacién, se indican los objetivos especificos del proegrama.

+ Generar un diagnostico actual e identificacion de las plagas y vectores y su nivel de incidencia
sobre la comunidad y los bienes.

¢ Desarrollar actividades de control para garantizar de las condiciones de salud ambiental para la
comuridad a fin de que estos no generen un riesgo sobre la salud de nuestra comunidad.

e Establecer indicadores de gestién para el cumplimiento de las diferentes actividades.

Queda prohibido el uso de venenos en los | Nose aplicardn ningun tipo de veneo.
programas de erradicacién de especies
introducidas.

Se prohibe la fumigaciéon de &reas con | Serepetard el criterio, ya que no se realizardn estas
vegetacion natural con excepcién de las | acciones, ya que no se desea afectar la vegeacion
campafias nacionales de control de vectores | natural zjue se encuentra en los predios colindantes
de enfermedades y plagas. al proyecto, ni las dreas verdes y jardinadas del
proyecto.

ANALISIS: Las estrategias tiene un caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria por lo que
queda estriztamente prohibido el uso de venenos para la erradicacién de especies introducidas vy la
fumigacion de &reas con vegetacion naurai en cualquier etapa del proyecto.

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para | £/ proyecto no requiere de lefia de carbén en
fabricacién de carbén. ninguna de sus etapas, por /o que no aplica y se
tendrd vigilancia que el personal contratado no
reqlice estas acciones.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P el proyecto no contempla el
aprovechamiento de lefia para la fabricacién de carbdn en ninguna de sus etapas, por lo que no se
contraviene lo establecido en la presente estrategia, misma que es de caracter prohibitivo y
observancizs obligatoria. )
Es obligatorio el confinamiento de los residuos | Todos /os residuos sélidos que se generen durante
sélidos en los sitios de disposicién final que | /o preparacidn, construccién del proyecto seran
determine la autoridad municipal competente. | a/macendos temporalmente en tambos de pldastico
de 200 litros mismos gue tendrdn una bolsa en su
interior; duranrte la operacién del proyecto se
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colocaran contenedores de menor tamaio en la
cocina, en las recamaras y en la sala de la
residencia, la limpieza de Jos mismos Ia realizara el
promovente Consus familiares. Con la
implementacién del Programa de Separacion y
Reciclaje de Residuos Solidos, seran clasificados y
entregados al Centro de Almacenamiento de
Materiales Reciclables del H. Ayuntamiento de
Cozumel. Tambien se entregaran los desechos a la
empresa concesionaria PASA los recogerd y fos
lfevard al relleno sanitario de la Isla de Cozumel,
con esto se garantiza que estos residuos no serdn
7 un medio contaminante y tenga un destino final
adecuado.

ANALISIS: La promovente presenté anexo a la MIA-P el documento denominado “Programa de
separacion y recicladode los residuos sélidos” el cual establece los siguientes objetivos:

 Redlizar y supervisar una adecuada recoleccicn y disposicién de los residuos generados en dreda de
construccion durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su operacion, para su
disposicién final en sitios autorizados por el Municipio de Cozurnel, Quintana Roo.

s  Realizar una separacion y manejo independiente de residuos sélidos.

e Promover que el manejo de los residuos sélidos sea a través de un sistemna de separacion de
materiales orgdnico e inorgdnico, para mejorar su manejo.

* Realizar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto.

e Realizar el manejo y disposicion de desechos de acuerdo con la normatividad ambiental vigente y
con lo establecido por la autoridad competente.

» Concientizar y promover la participacion de trabajadores, empresas contratistas y usuarios def
inmueble en la implementacion de medidas de reduccidn, separacién, reciclaje y disposicion
adecuada de fos desechos.

Es asi que se propone [a implementacidn de un programa de manejo de residuos sdlidos, liquidos y
manejo especial, el cual contempla lienamientos, estrategias y procedimientos para el manejo integral
de los residuos que se lleguen a generar en las distintas etapas del proyecto.

La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del | Les corresponde o las autoridades municipales la
Municipio debera realizar un meonitoreo sobre | implementacién del presente criterio. Como se ha
el aprovechamiento de lefia para uso | mencionado el proyecto no requiere de lefia en
doméstico conforme a lo establecido en la | ninguna de sus etapas.

NOM-012-RECNAT-1996. -
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y | £/ promovente implementara un programa interno
operadores turisticos deberan iniciar, en | deeducacion ambiental.

coordinacién, un programa de educacién
ambiental en un lapso menor a 2 aios.

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos | No aplica de acuerdo al proyecto, ya que no se
de hotel o equivalente queda condicionada a | construirédn 700 cuartos de hotel La cada
que el H. Ayuntamiento implemente un | residencial solo construird 3 recamaras. La casa
programa que incremente en un 20% con | residencial tiene una equivalencia g 2.5 cuartos de
respecto al momento de hacer la solicitud, la | hotel.

capacidad del sistema de manejo de residuos
sélidos municipales, de Ia planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de la
extraccion de agua potable que abastece al
municipio.
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ANALISIS: Las estrategias antes citadas no son competencia del promovente. |

A continuacién, se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA A2 de aplicacion significativa
al proyecto por tematicas ambientales.

Se resalta que dada la naturaleza de las obras y actividades que pretenden llevarse a cabo las
estrategias relacionadas al concepto de “Abastecimiento de agua”, “Generacion y Distribuccion de
energia electrica”, “Vias de comunicacién”, “Campos de golf’, “Equipamiento portuario”, “Turismo
alternativo”, “Actividades Agropecuarias”, "Unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMAS)", “Pesca”, “Flora y Fauna”, no son vinculantes, toda vez que se
refiere a obras y/o actividades que no pretenden llevarse a cabo. De igual manera no son vinculantes
las estrateciias relacionadas a ““Lineas de Costa y Playa”, "Dunas’, “Zonas Inundables y Lagunas
Costeras” y “Cenotes, Dolinas y Cavernas” ya que son formaciones que no existen en el sitio del
proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
Se cumpliréd con lo especificado, durante la operacién, el
proyecto estara conectado al sistema municipal de drendje
sanitario, por lo que las aguas negras generadas de tipo
domestico serdn canalizadas al sistema de drendgje
municipal vy depositadas en la planta de tratamiento
municipal de aguas residuales. Con esta accién se le da
cumplimiento al presente criterio ambiental.
ANALISIS: E] proyecto corresponde a la construccion de una casa residencial la cual estara conectada al sistema de
drenaje mun cipal de Cozumel dirigiéndose a la planta de tratamiento de aguas residuales municipal. Anexo a la
MIA-P la promovente presenté el oficio No. CAPA-OOC-SGT-27/2019 de fecha 20 de diclembre emitido por la
Comisién de Agua potable y Alcantarillado de municipic de Cozumel a traves del cual sefala lo siguiente:

ESTRATEGIA
Se permite la construccién de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se
conecten con la red de drenaje municipal.

Drenaje Scnitario. - Es factible proporcionar fos servicios debido que la red colectora se ubica debajo def
pavimento de ciclovia donde nuestro tubo es de fibrocemento de 8” el predio no cuenta con la preparacion de
{a descarga sanitaria.

Es asi que el proyecto se conectara al sistema de drenaje esxistente que proporciona la comision de agua potable y
alcantarillade,

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ANALISIS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Es obligatorio separar la canalizacién dei drenaje
sanitario y pluvial.

El proyecto da cumplimiento af presente criterio ambiental, £l
disefio del proyecto tiene separado el sistema de drenaje
sanitario del sistema pluvial. El sistema sanitario colecta fas
aguas residuales generdas de las cocinas y de los bafios y las
canaliza directamente al sisterna de drengje municipal. Ef
sistema pluvial canaliza el agua de liuvia a una cisterna de
1,000 fitros de copacidad. £l agua de fluvia sera utilizada para
el riego de dreas verdes y jardines. La demas superficie

que no tenga algun tipo de infraestructura, tendra un
drendgje pluvial natural, lo cual permitira el drenaje vertical
del agua de lluvia hacia el suelo y subsuelo.

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos
de absorcitén con sistema de decantacion,
trampas de grasas y sélidos, y filtracién arenosa.

El promovente no contempla construir ningdn pozo de
absorcién ya que el drengje pluvial serd de manera natural.
Las grasas qgue se generen en la cocing serdn atrapadas en
una trampa de grasas (ya descrita) por lo gue no existe riego
de que estas grasas terminen en el suefo natural.

Es obligatcria la conexién de los
desarroilos zi sistema drenaje municipal.

nuevos

Se cumplird este criterio ya que el sistema de drengje de la
residencia estard conectado al drenaje municipal.

ANALISIS: Las estrategias para el tratamiento de aguas pluviales y residuales son de caracter obligatorio para' ia
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promovergise por lo que el drenaje piuvial estara separado de! drenaje sanitario y no se considera |a creacion de pozZos
de absorcion toda vez que el agua de lluvia seré captada en una cisterna de 1,000 litros de capacidad para uso
posterior en actividades de riego y limpieza.

En relacion a la disposicién de aguas residuales generadas, y como ha sido mencionadao el proyecto se conectard al

sisterna de drensje existente dirigiéndose a la Planta

de Tratamiento de Aguas Residuales Municipal.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA =

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicion de desechos sélidos.

Todos los residuocs sélidos que se generen en /g preparacién y
construccion del proyecto serédn almacenados en
contenedores temporales de 200 [itros de capocidad.
Durante la operacidn, los residuos sélidos serén airmacenados
en el cuarto de manejo de residuos sélidos. Posteriormente
seran separados y clasificados en residuos solidos y desechos
sofidos. Los primeros serdn entregados al Centro de
Almacenamiento  de Materiacles Reciciables del H.
Ayuntarmiento de Cozumel y los segundos seran entregados a
la empresa concesionaria PASA Jos recogerd y fos Hevard al
rellenc sanitario de la Isla de Cozumel. La implementacion de
fas estrategias poro reducir los gases de invernadero, la
implementacion del Programa de Separacion y Reciclaje de
Residuos Sdlidos disminuird el volurmen de residuos sélidos.
Con estas acciones no se creardn basureros clandestinos en
el predio ni en los alrededores. Cualquier indicio de que exista
un tiradero clandestino el promovente lo notificara o las
gutoridades correspondientes.

La autorizacion de todo desarrollo estara
condicionada a la presentacién de un programa
de separacion y reciclado de residuos sélidos
aprobado por el Ayuntamiento.

El proyecto elaoborora e implementard ef Programa de
Separacidn y Manejo de Residuos, Sélidos, con esta medida
se le da cobal cumplimiento al presente criterio. (Ver
programa anexo)

Es obligatoria Ia operacién de un sistema de
separacion y reciclado de residuos sélidos en los
desarrollos.

ANALISIS: La estrategia es de cardcter prohibitivo y por tanto de observancia obiigatoria para la promovente. Por lo
gue gueda prohibido los tiraderos a cielo abierto en cualquier etapa del proyecto.

Por otra parte, como ya ha sido mecionado la promovente presenté el “Programa de separacién y recicladode
los residuos sélidos” el cual contempla lienamientos, estrategias y procedimientos para el manejo
integral de los residuos que se lleguen a generar en las distintas etapas del proyecto.

Se resalta que el programa de residuos presentado deberd llevarse a cabo en términos de la Ley General para la
Prevencién y Gestién integral de los residuos y su Reglamento, y en su caso ser avalado por la autoridad competente.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION /

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las
especies Thrinax radiata (chit), Pseudophoenex
sargentii {cuca), y Coccothrinax readii {nakas)
con excepcion de aquéllas que provienen de
UMAS..

No se contempla el aprovechamiento de estas especies para

la construccion del proyecto; todas las especies vegetales que
se utilicen en fas dreas verdes provendrdn de viveros
autorizados.

ANALISIS: La estrategia es de caracter prohibitivo y

por tanto de observancia obligatoria para el proyecto, por otro

lado la promovente sefialo que no se contempla utilizar este tipo de materiales para la construccién del proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERQ Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROMOVENTE

El costo para poder proveer los servicios
municipales necesarios para nuevos cuartos de
hotel o residencias debera ser cubierto por el
promovente o desarrollador y quedando bajo la

El desarrollo del proyecto no representa un aumento en la
capacidod de los programas de servicios publicos
municipales.
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responsabiliclad del municipio la implementacién
de un programa que incremente
proporcionalmente, la capacidad del sistema de
manejo de residuos sélidos municipales, de la red
y planta de tratamiento que da servicioalaislay
de la extraccién de agua potable que abastece al
municipio.

ANALISIS: Se hace notar que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados de la
construccién y operacién de una vivienda residencial; sin perjuicio sobnre el otorgamiento © no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones, avisos, licencias y/o sus modificaciones, que fuera necesario obtener o realizar
previo a la realizacion, ejecucién y operacion de las ohras antes las diferentes unidades de la Administracién Publica

Federal, estatales y/o municipales.

Se permite la construccion de cuartos de hotel o
su equivalerte en residencias de una densidad
maxima de 250 cuartos por hectéirea, un COS de
50%, y 15 nivizles como maximo o 45 m de altura.

De acuerdo a la stuperficie total del predio que es de 35805
m2, al predio fe corresponden construir 895 CUARTOS. De
acuerdo d la superficie del predio de 358.02 m2, la superficie
de desplante permitida a ocupar por ef proyecto es de 179.025
mp2. La casa fesidencial sera de dos niveles.

El proyecto consiste en o construccidon de una casg
residencia familiar de dos niveles, ia cual se construird en un
predio con una superficie de 358.05 m2, ubicado a Ja altura
del Km. T + 580 de la Carretera Costera Norte de la Islq de
Cozumel, Quintana Reo.

La planta baja estd constituida por la la oficina (15.54 m2),
medio bafio (3.71 m2), cuarto parda mascotas (2.93 m2), cuarto
para despensa (6.65 m2), petauros (420 m2), cuarto de
magquinas (228 m2), acceso servicios (6.12 m2j, comedor (35.86
mz2), sala {2124 m2), cocina (17.85 m2), vestibulo (6.86 m2),
terraza (24.11 m2), cubo de escalera (124357 m2) y muros (13.54
m2).

En la planta baja se crearan dos dreas permeables, el area
permeable de la oficina con una superficie de 2.7588 mz, y el
area permeabie del vestibulo con una superficie de 53967
m2.

La planta alta esta constituida por la recamara principal
(20.15 m2), bario principal (15.60 m2), regadera principal {2.90
m2), vestidor (16.76 m2), cuarto de lavado (7.12 m2), area de
tendido (4.26 m2), recamara secundaria (1470 m2), bafio
secundario {542 m2), baicén principal (531 m2), vestibulo
(1724 m2), sala tv (1225 mz2), closet (109 m2j, regaderd
secundaria (250 m2), balcén secundario (3.62 m2), terraza
(17.34 m2) y cubo de escalera (124357 m2).

El proyecto dejara un area verde en la zona frontal del predio
con una superficie de 632295 m2 y un area verde en la parte
trasera del predic con una superficie de 113.4290 m2.

F! proyecto ocupara una superficie total de 173236 m2 que
representa ef 48.3831% de la superficie total del predio. Con ef
disefio del proyecto no se contraviene e limite del Coeficiente
de Ocupacion del Suelo establecido por el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Muncipio de Cozumel, e
cual es del 50% (179.025 m2).

Las areas verdes libre de construccion y areas permeables
establecidas en el proyecto tiene una superficie de 184.814 m2
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que representan el 51.6169% de la superficie total del predio,
con esta estrategia se da cumplimiento al criterio ambiental
de dejar el 50% de dGreus verdes dentro del predio, establecido
en el Programa de Ordenomiento Ecologico Local def
Muncipio de Cozumel. Como se observa, ef proyecto no
contraviene el presente criterio

ambiental,
ANALISIS: A continuacion, se realiza el anélisis para cada pardmetro (Densidad, COS, Altura) establecido en el criterio
en comento.
Densidad

El proyecto se realizard en un predio con una superficie total de 358.05 m?2 {0.035805 ha). En este contexto, y en
apego a lo establecido en el criterio en comento sefiala una densidad maxima de 250 por hectarea, se tiene que la
densidad méxima permitida en el predio corresponde a 8.95 cuartos de hotel.

El POEL Cozumel establece equivalencia con nimero de cuartos de hotel. De acuerdo con lo siguiente:

Se considera como equivalente:

@) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hote!

b) Unajunior suite o 1.5 cuartos de hotel

¢} Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un cuarto de clinica, una cabaria ristica,
villlar 0 una suite a 2.0 cuartos de hotel.

d} Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel.

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto contempla_la construccién _de una vivienda
residencial lo que equivale a 2.5 cuartos de hotel, toda vez que se permite la construccién de hasta 8.95
cuartos de hotel para el predio del proyecto, no se rebasa Ia densidad maxima establecida.

CcOoS

La superficie del predio es de 358.05 m? por lo gue la superficie maxima que puede ser ocupada por

construcciones techadas es de 179.025 m? (50 %), dado gue el proyecto contempla una superficie de
173.23 m? equivalente al 4838 % de Ia superficie total del predio, no se rebasa el COS

Altura

El proyecto corresponde a la construccién y operacién de una casa residencial de 2 niveles con altura de

11. 3 metros conforme los planos presentado, por lo que no rebasa la altura maxima permitida.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VII. Que de acuerdo a lo manifestado por Ia Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su
escrito referido en el RESULTANDO IX de la presente resolucion, esta comenté lo siguiente:

JI{' ")
Después de haber realizado fo revisién técnico del planteamiento proyecto se tiene que:

I El proyecto se ubica en lo UGA AT conforme ¢ lo establecido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Locol del Municipio de Cozumel con politica ambiental:
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Desarrollar de manera sustentable las actividades turisticas relacionadas con hoteleria y residencial
turistico y un Uso predominante de Turistico; Hotelero/Residencial turistico; donde resulta necesario realizar
el andlis’s de los siguientes criterios generales:

La cobetura vegetal de las dreas no sujetas a aprovechamiento, se deberd conservar en las condiciones
naturales de flora y fauna nativa sifvestre. El proyecto pretende conservar toda la superficie que no este
destinacla al aprovechamiento, como se ha mencionado fas dreas verdes libre de construccion y dreds
permeanies establecidas en ef proyecto tiene una superficie de 184.814 m2 que representa el 51.6169%, por o
que se considera que cumplen con este criterio.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos sélidos en los sitios de disposicion final que determine la
autoridad municipal competente. Durante fa operacién de fos residuos serdn separados y entregados af
Centro de Almacenamiento de Material Reciclado del H. Ayuntamiento, los que no sean aptos alf
aprovecharniento serdn recolectados por {a concesionaria PASA para destinarios al relleno sanitario de
Cozumel, por lo que cumple con este criterio.

Asi misrio se deben considerar los siguientes criterios especificos:

Asentarnientos hurmanos

Se permite iq construccion de nuevas viviendas residenciales siempres y cuando éstas conecten con la red
de drengje municipal. Durante la operacion, el proyecto estard conectado al sistema municipal de drendje
sanitaris, por lo que las aguas negras generadas de tipo doméstico serdn canalizadas al sistema de drenaje
municipal y depositadas en la planta de tratamiento de aguas residucles, por lo que cumple con este
criterio.

Tratam'ento de aquas piuviales y residuales

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en plantas de tratamiento. Durante la operacion, el
proyects estard conectado con el sistema municipal de drenaje sanitario, por lo que las aguas negras
generadas de tipo doméstico serdn canalizadas al sistema de drenaje municipal y depositadas en la planta
de tratamiento de aguas residuales, por fo gue cumple con este criterio.

Manejo de residuos solidos

Es obligatorio la operacién de un sistema de separacion y reciclado de residuos sdlidos en {os desarrolfos. El
proyecto elaborard e implementard el Programa de Separacion y Manejo de Residuos Sélidos, por lo que se
considera gue cumple con este criterio; este programd deberd ser aprobado por el ayuntamiento como se
mencicna en el criterio: La autorizacién de todo desarroflo estard condicionada a fa presentacién de un
programa de separacidn y reciclaje de residuos sélidos aprobado por el ayuntamiento. Por lo que se
/ recomienda a la autoridad Federal que la resolucidn sea condicionada a la presentacién de la aprobacion
i municioal del programa de separacion y reciclaje de residuos sélidos.

Generccion y distribucién de energla

Se promoverd la instalacién de infraestructura para la generacién de energl alternativa basada en fos
recurscs renovables (solar, edlica) dentro del drea que se pretende desarroliar. Ef promovente instalard dos
celdas solares en el techo de la casa residencial adicionalmente instalard Idmpas solares automatizadas
que se encenderdn cuando llegue la noche por fo que se considera gue cumple con este criterio

Vias de. comunicacion

Se prohibe la instalacién de cercados y bardas que obstruyan el movimiento de la fauna silvestre. Debido a
que el proyecto consiste en [ construceién de una casa residencial requiere de ser bardeado para
garantizar la seguridad y privacided de los propietarios. Esto contraviene fo establecido en este criterio, por
lo que Jeberd implementar estrategias pard permitir el paso de la fauna.

Equipcimiento hotelero v residencial turistico

Se permitird la construccion de cuartos de hotel o su equivalente en residencias de una densidad maxima
de 250 cuartos por hectdrea, un COS de 50% y 15 niveles mdximeo o 48 m de altura. De acuerdo a la
superficie total del predio que es de 358.05 m?al predio le corresponden construir 895 cuartos, ef proyecto
pretende construir un estudio, un medio bafic y amenidades en fa planta bajo y en la planta afta 2 cuartos
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con bafio, y amenidodes. La superficie de desplante permitida a ocupar por el proyecto es 50% (179.025 m?),
el proyecto ocupard una superficie total de 173.236 m? (48.3831%). El proyecto tendrd dos niveles. Por lo antes
expuesto ef proyecto cumple con este criterio.

Il El proyecto se ubica fuera del Programa de Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel o algdn
instrumento urbano de pianeacién equivalente.

Hll. Reglamento de Construccién para el Municipio de Cozumel, Quintana Roo en su articulo 197 establece los
requisitos minimos para estacionamiento: ndmero minimo de cajones. Habitacidn unifamilior de 120 o 250
m?deberd dejar 2 cajones por vivienda. Al respecto el proyecto no contempla cajones de estacionamiento,
es de observarse que estos dos cajones de aproximadamente de 2.5 x 55 metros, segdn el articulo 183 del
mencionado reglamento; representan un incremento de 27.5 m? dado que la superficie de ocupacion
pretendida por el proyecto es de 173.236 m?* (48.3831%} y se encuentra en el limite de lo permitido (50%) los
estacionamientos no podrdn ser techados y serdn permeables.

Por lo anterior expussto, esta Secretaria de Ecologio y Medio Ambiente a través de la Direccién de Impacto y
Riesgo Ambiental a mi cargo opina que el proyecto “CASA RESIDENCIAL ISLAND VIEW™, con pretendida
ubicacién en el Km 1 + 576 de la Carretera Costera Norte de la Isla de Cozumel, se ajusta a los criterios
establecidos en la UGA AT del Programa de Ordenamiento Ecoldgico def Municipio de Cozumel, observando
que el proyecto por seguridad y privacidad de los propietarios pretende la construccién de barda perimetral,
por lo que debe establece estrategias para permitir el paso de ja founa, ademds deberd dar cumplimiento af
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Cozumel por lo que deberd contar con por /o menos dos
cajones de estacicnamiento permeable y no techado. Por lo antes expuesto, con la informacién presentada por
el proyecto PODRIA SER VIABLE en los términos planteados, siempre y cuando cumpla con la normativa
aplicable y se gjuste ¢ lo observado.

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De lo anterior, esta unidad administrativa considerd e integrd los comentarios emitidos por la SEMA
en el expediente técnico-a dmmlstratlvo instaurdo para el proyecto. Al respecto se tiene las
siguientes observaciones:

e En relacidn al tratamiento de aguas residuales y pluviales, es precio sefalar que la zona donde se /
ubica el predio se encuentra totalmente urbanizada por lo que cuenta con los servicios de agua 4
potable y alcantarillado, es asi que en la etapa operativa las aguas residuzles generadas seran
conducidas através de la red de drenaje sanitario que se conecta a la red de drenaje municipal.

Por otra parte, esta Unidad Administrativa llevé a cabo el anélisis vinculatorio con Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el
periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 por lo que se advierte gue |
el proyecto se ajusta con los criterios y estrategias establecidas en el POEL Cozumel, conforme
lo establecido en el considerando VI inciso A del presente oficio resolutivo.

Respecto al comentario de gue contraviene la estrategia que prohibe la instalacién de cercadosy
bardas que obstruyan el movimiento de la fauna silvestre, no debe omitirse que la estrategia se
refiere a la instalacién o construccién de Vias de comunicacién, siendo que el proyecto no
corresponde a dichas obras, si no se refiere a la construccién de una casa residencial.

e No se omite sefialar, que la presente resolucion se emite en referencia a los aspectos ambientales
de las obras y/o actividades sujetas al PEIA, sin perjuicioc sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones, avisos o licencias y/o sus modificaciones, que fueran
necesario obtener previo a la realizacién, ejecucidn y operacién de las obras ante las diferentes
unidades de la Administracién Publica federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las ,]
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obligaciones derivadas del Reglamento de construccion del Municipio de Cozumel y demas
disposiciones juridicas aplicables en materia urbana.

ANALISIS TECNICO.

Vill. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del

Equilibrio 1Zcolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunto da los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedic a realizar el siguiente
anélisis técnico:

Impacto arabiental

Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a los promoventes de inciuir en la MIA-
P, la ident ficacidn, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

A continuacién se analizan Y describen todas ias interacciones que fueron identificadas para cada
una de las etapas del proyecto.

V.L.1.- IMPACTOS GENERADOS.
V.L.1.1.- PREPARACION DEL SITIO.

1.- Limpieza inicial del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Las accicnes de limpieza mejoran la calidad del ambiente presente en el predio y en la zona.
También permitird realizar todas las acciones a seguir de acuerdo al calendario de obra de
manera segura y que el personal laboral se sienta seguro de no accidentarse. Esta limpieza
permitird tener un drea limpia de residuos sdlidos, libres de olores y libre de fauna nociva.

Este impacto se valora como benéfico significativo debido a que eleva la calidad del ambiente en
el drea de trabajo. Esta medida es temporal por la duracién de la limpieza y puntual ya que solo se
implementard en el predio, sin embargo beneficiara los predios colindantes ya que no habrd
residuos sélidos que pudieran depositarle por accién del viento.

Retiro selectivo / vegetacion
Magnitud: - Baja
Importarccia: Alta

Las actividades de retiro selectivo de la vegetacion en las dreas de trabgjo de las especies
seleccionadas se valora como un impacto adverse poco significativo con medida de mitigacién,
ya que solo se implementara en las dreas de desplante te las obras, protegiéndose toda el drea
verde res:ante.

Se valora poco significative debido a que las especies a retirar son especies seleccionadas como
resultadc de la implementacion del Programa de Rescate de Florg, las cuales fueron
seleccionadas por no estar enlistadas en la NOM-059 y por ser de crecimiento secundario,
enredaderas, espinosas y maleza. Tambien se valora poco significativo debido a que solo se
retirara la vegetacion en una superficie de 173.236 m2 (48.3831%) de la superficie total del predio,
dejando "84.814 m2 (51.6169%) de areas verdes y permeables.
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Como medida preventiva para que no se redlice el retiro de especies de flora no seleccionada se
tendra la supervision del biologo perito de obra. Como medida de mitigacion, se crearan areas
Jardinadas dentro del predio con especies propias de la region costera.

&

Retiro selectivo / Fauna

Magnitud: - Baja

Importancia: Alta

Las actividades de retiro selectivo ahuyentan a la fauna presente en el sitio de trabgjo.

Se ha considerado a este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacién, ya
que las especies observadas en el predio, son aquellas que se han acostumbrado a la perturbacion
Y a la presencia del hombre, y que por ende poseen una gran distribucion ecoldgica (transitoria y/o
migratoria). Por lo tanto esta actividad no tendrén un efecto importante sobre la fauna silvestre.

Se valora poco significativo debido a que solo se observo la especie Norops sagrei (Toloquito), la
cual es una especie altamente adaptotiva a la presencic humana. Tambien se valora poco
significativo debido a que esta accion solo se realizara una sola vez.

Retiro selectivo / suelo
Magnitud: - Baja
Importancia: Media.

Las labores del retiro selectivo propiciaran la erosién del suelo en las dreas destiunadas al
desplante de la obra. Este impacto se ha considerado como adverso poco significativo con
medida de mitigacién, ya que los procesos erosivos serdn puntuales y temporales, dado que
después del proceso constructivo se reforestaran todas aquellas dreas que hayan sufrido
afectacién durante la construccién de las obras. Se considera poco significativo ya que solo ef
desplante de la obra (48.3831%) impedird el crecimiento de la vegetacion Y que por la ubicacién de
las obras, todas rodeadas de vegetacion, Ia erosion sera mimina Y que al no existir rellenos, el suelo
se restaurara nuevamente con vegetacion.

Generacién de residuos sélidos / Agua / Manto Fredtico. /
Magnitud: - Media 7
Importancia: Alta

La generacion de residuocs sdlidos puede generar lixiviados que contaminen el manto fredtico. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién. Se valora como,
poco significativo debido a la contidad de residuos sdlidos que se generaran durante esta etapc/;r,
principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de pldstico de refrescos,
servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos orgdnicos de comida.

Generaciéon de residuos sélidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

Lo generacion de residuos sélidos puede generar cambios en la estructura del suelo por la
presencia de lixiviados y sus componentes téxicos. Este impacto se valora como adverso poco
significativo con medida de mitigacién.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sdlidos que se generaran
durante esta etapa, principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de

-~

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Roo, Méxic
Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pégina 19 de 37




Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo

M:E:DIO AMBIENTE Unidad de Gestién Ambiental

03021
SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSTS NATURALES . ié -

OFiICIO NUM.: 04/SGA/1312/2021

pldstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos
orgdnicos de comida.

Generacién de residuos sélidos / Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacién de residuos sélidos puede generar olores desagradables en la zona afectando a los
trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacién.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuocs sdélidos que se generaran
durante esta etapa, principaimente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
pldstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos
orgdnicos de comida.

Generacién de residuos sélidos / Flora / Terrestre.
Magnitud. - Media
Importancia: Alta

La generccién de residuos sélidos puede ocasionar que por medio de la accién del viento o por
accién dirscta del hombre, estos residuos se alojen en las dreas verdes naturales ocasionando la
contaminacién de la vegetacién y en su caso crear un basurero clandestino. Este impacto se valora
como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generaran
durante esta etapa, principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
pldstico de refrescos, servilletas, envoituras de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos
orgdnicos de comida.

Generacion de residuos sélidos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: - Media
importancia: Alta

La generacidn de residuos solidos puede generar fauna nociva o feral si no se tiene un control
adecuadc de estos residucs, lo que conilevaria a un problema de salud publica. Este impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos solidos que se generaran
durante esta etapa, principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
pldstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida {platos, aluminio, bolsas) y desechos
orgdnicos de comida.

Generacisn de residuos sélidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacién de residuos solidos puede generar und dbarr’encia visual negativa en la zona del
proyecto y en los alrededores, dando la imagen de un espacio sucio, insalubre y contaminado. Este
impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.
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Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sdlidos que se generaran
durante esta etapa, principalmente vasos desechables, latas de aluminio de refrescos, botellas de
plastico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos, aluminio, bolsas) y desechos
orgdnicos de comida.

Generacién de residuos liquidos /. Agua / Subterrdnea.

Magnitud: - Media

Importancia: Afta

La generacién de residuos liquidos puede contaminar el agua subterrdnea y el manto fredtico.
Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa y por el origen del mismo que son clasificados como aguas residuales

domésticas.

Generacién de residuos liquidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media
Importancia: Alta

La generacion de residuos liquidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este impacto
se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa y por el origen del mismo que son clasificados como aguas residudles
domésticas.

Generacion de residuos liquidos / Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media

Importancia: Alta
La generacién de residuos liquidos ‘puede generar olores desagradables en la zona afectando a los

trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de
mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos liquidos que se generen
durante esta etapa y por el origen del mismo que son clasificados como aguas residuales
domeésticas

ETAPA DE CONSTRUCCION

Trazo / suelo / Estructura.
Magnitud: - Baja
Importancia: Media.

Las jabores de trazado de las Greas donde se realizara la excavacién para la_construccion de la
cimentacion afectardn la estructura superficial del suelo. Se le ha_asignado un impacto adverso
poco significativo con medida de mitigacién, dodo_que durante el trazo se utilizard cal para el
marcaje, el cual es un compuesto ajeno al_medio ambiente costero presente._

Se considera poco significativo debido al drea a afectar por el trazo es minima, ya_qgue solo se
marcara la periferia del lugar a excavar y tomando en cuenta que serdn_excavaciones puntuales
(Para pilotes} y no lineales.

Trazo / Atmdsfera / Calidad del Aire.
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Magnitud: - Baja

importanczia: Media.

Las labores de trazado generardn ernisiones a la atmdsfera por utilizar cal para_delimitar ef area
de excavccion. Se generard suspension de particulas en el aire. Estas acciones se han considerado
como un impacto adverso poco significativo, con medida de mitigacion.

Se consiogera poco significativo debido al volumen que se requiere para hacer el trazo del
despiante del proyecto.

Trazo / Sccial / Empleo.
Magnitud; + Media
Importancia: Baja

Las labores de trazo generaran empleo. Representa una fuente de trabajo; aunque esta actividad
serd temporal, ya que solo una vez se realizard el trazo. Por lo tanto esta interaccion se considera
como un impacto benéfico no significativo.

Excavacion / Suelo / Drenaje vertical.

Magnituc! - Baja

Importancia: Media

Las actividades de excavacion (zapatas) afectardn el drenaje superficial, acelerando ef tiempo de
la infiltracién natural of subsuelo en las dreas de cimentacién de las obras.

Este impacto estd considerado como adverso poco significativo con medida de mitigacién. E/
impacto es poco significativo, tomando en cuenta el total de la superficie que se requiere pard
realizar lus excavaciones (zapatas ailadas) y que no se alterard en gran medida ia circulacion
natural dai agua pluvial tanto verticalmente hacia ef subsuelo, como horizontalmente. Por otro
lado en ic zona de estudio existe un eficiente drengje de fa precipitacion pluvial, no dando cabida
a inundaciones.

Excavacion / Suelo / Estructura.
Magnitucl: - Media
Importancia: Media

La excavacion eliminard el suelo en las dreas de desplante. £l impacto hacia el suelo y subsuelo se
ha identificado como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacii3n de residuos liquidos / Agua / Subterrdnea.
Magnitucl; - Media
Importancia:; Alta

Lo generacion de residuos liquidos por parte del personal laboral puede contaminar el agua
subterrdriea y el manto fredtico si no se tiene un control total o un medio donde almacenarias.
Este impcicto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Se valora como poco significative debido a la cantidad de residucs liquidos que se generen
durante esta etapa y por el origen del mismo el cual se ha clasificado como aguas residuales
domésticas. :

Generacisn de residuos sélidos / Agua / Subterrénea.
Magnitucl: - Media
Importancia: Alta
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La generacién de residuos sélidos generard lixiviados en contacto con el agua de lluvia y
contaminara el agua subterrdnea y el manto fredtico cuando esta se infiltre. Este impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generaran
durante esta etapa, principalmente residuos de clavos, madera, tornilfos, vasos desechables, latas
de aluminio de refrescos, botellas de pldstico de refrescos, servilletas, envolturas de comida (platos,
aluminio, bolsas) y desechos orgdnicos de cormida.

Generacién de polvos, humos, ruidos y gases / Atmésfera / Calidad del aire. Magnitud: - Baja
Importancia: Media

La generacién de polvos, humos, ruidos y gases generara variaciones en la calidad def aire de la
zona afectando a los trabajadores y a terceros. Este impacto se valora como adverso poco
significativo con medida de mitigacién.

Se valora como peoco significativo debido o la cantidad de estos elementos que se generaran y
que por la ubicacién del drea de construccién, la presencia de los vientos dominantes permiten la

disipacion de manera inmediato.

Generacién de polvos, humos, ruidos y gases / Flora / Terrestre.
Magnitud: - Media
Importancia: Media

La generacién de polvos puede ocasionar la contaminacion de la flora presente en el drea de
construccién y en los alrededores. El polvo generado puede depositarse en las hojas de las plantas
impidiendo que estas realicen la fotosintesis y con el tiempo (En grandes cantidades y de manerd
permanente) ocasionen su muerte: Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacién. Se valora como poco significative debido a la cantidad que se genere

durante esta etapa. . 7

Manejo de materiales de construccion / Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Media /

Importancia: Alta //

El manejo de materiales de construccién como el polvo, la grava, dentro de la zona del proyecto
generard polvos y particulas sélidas suspendidas, que por accién del viento pueden dispersarse y
depositarse en la flora presente y en las zonas colindantes. £l polvo suspendido representa un
factor de riesgo de salud para los trabajodores, afectando su sistema respiratorio. Se ha
identificado este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Se identifica como poco significativo debido a las cantidades de material que se manejara y que
este serd abastecido de acuerdo a las necesidades constructivas y de acuerdo al calendsario de
construccion propuesto, es decir, no se comprara todo el material que se requiera en una sola
exhibicién, si no que se comprada de acuerdo al calendario de obra propuesto, por lo que se
manejaran volimenes controlados.

Construccion / Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: - Baja
Importancia: Afta
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La construccidn implica el transporte de diversos materiales al drea de trabgjo, desde materiales
como blccks, varillas, cemento, polvo, grava, pvc, madera dura de la regién, etc,; también
materiales como clavos, tornillos, tuercas, etc. El manejo de los distintos materiales, asi como el
desarrolio de los procesos constructivos necesariamente generara emisiones a la atmdsfera que
afectardn la calidad del agire.

Esta emisidn son los polvos generados por el movimiento y manejo def material petreo aunque en
niveles minimos, se generaran durante al menos 7 meses al afio, de acuerdo al desarrolio de las
actividades (Dos arfios) Como se ha mencionado los efectos serdn producidos necesariamente,
pero serdn de muy bagjo impacto, por lo que se considera a este impacto como adverso poco
significativo con medida de mitigacién.

Construccién / Atmésfera / Estado acistico natural
Magnitud: - Baja
importancia: Alta

La constr.uccién implica la generacion de ruido producido por la maquinaria como las sierras
eléctricas o la revolvedora de concreto, martillos manuales, serruchos, y todo que implique la
generacion de ruido.

Comeo se ha mencionado que los efectos seran producidos necesariamente, pero serdn de muy
bajo impacto, ya que las emisiones de ruido no pasaran los niveles permitidos segin la norma
respectivc; por lo que se considera a este impacto como adverso poco significativo con medida
de mitigacion.

Construccién / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media

La constriccidn de todas las obras previstas, representa una importante fuente de empleos, ya que
se empleardn desde ingenferos, oficiales de obra, albafiles, palapercs, carpinteros, electricistas,
plomeros y peones. Sin embargo si se toma en cuenta que muchos de estos trabajadores podrian
realizar wvarias funciones la cantidad de mano de obra contratada podria  reducirse
significativamente, aunque el numero seguiria siendo grande; por lo que se considera que esta
interaccion causa un impacto benéfico no significativo, por ser temporal hacia la sociedad de
Cozumel, dado que la mano de obra contratada, asi como la mayoria de los materiales de
construccion, serdn, adquiridos en esta localidad.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Generacidon de aguas residuales / Suelo / Agua / Planta de tratamiento_municipal de Aguads
Residuales._

Magnitud: - Alta_

Importancia: Alfta_

La generccién de aguas residuales puede contaminar el suelo, subsuelo, y manto_fredtico si no se
tiene un control total de las mismas, un medio donde tratarlas o_donde darles un destino final
adecuadc conforme a la legislacion ambiental en la_materia._

El conectar la red del sistema sanitario de la casa residencial a la red municipal de_drenaje
sanitario permitira canalizar directamente las aguas residuales generadas a_la planta municipal
de tratariento de aguas residuales para su tratamiento final de_acuerdo a la legisiacion
ambiental en la materia. Esta accion se valora como un impacto beneficio significativo
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permanente paro el ambiente dado que las aguas residuales no se canalizardn al suelo, subsuelo
y.manto freatico._

Se valora benefico debido ya que se garantiza que toda el agua residual generada tendrd un
tratamiento de acuerdo a la legisiccidn ambiental

Generacion de residuos sélides / Agua / Subterranea / suelo / Atmdésfera / Flora

Magnitud: - Medio

Importancia: Alta

La generacién de residuos solidos generard lixiviados en contacto con el agua de lluvia y
contaminara el agua subterrdnea y el manto fredtico por escurrimiento vertical. Este impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion. Se valora como poco
significativo debido o la cantidad de residuos sélidos que se generen durante esta etapa (5.66

kg/dia).

La generacién de residuos sélidos puede generar cambios en la estructura del suelo. Este impacto
se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

La generacién de residuos sélidos puede generar olores desagradables en la zona afectando o los
empleados, clientes y visitantes. Este impacto se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion. Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos
que se generen durante esta etapa (9622 kg/dic en un escenario hipotetico de mdxima
ocupacion).

La generacién de residuos sélidos puede ocasionar que por medio de la accién del viento o por
accidn directa del hombre, estos residuos se alojen en las dreas verdes naturales y jardinadas
ocasionando la contaminacién de la vegetacion. Se valora como adverso poco significativo con
medida de mitigacion.

Medidas preventivas vy de mitigacién de los impactos ambientales

X. Que la fraccidn V| del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en [a MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto, por lo gue se
tiene lo siguiente:

Las medidas propuestas tambien han sido valoradas de acuerdo a cado etapa y en relacién
directa con los impactos.

Letreros informativos de madera.

Informacién ambiental.

Como primera actividad el promovente construirg letreros de madera donde se rotularan temas
de caracter informativo, restrictivos y prohibitivos para proteger el medio ambiente costero
presente en el predio donde se construird el proyecto y el de los alrededores.

Los letreros informaran la actividad que se desarrolia en el predio, informaran la presencia de
barios portatiles para que realicen sus necesidades fisiologicas, con esto se garantiza el
almacenamiento temporal y seguro de las aguas residuales, lo presencia de contenedores de
plastico temporales para almacenar los residuos séfidos. También informara del ecosistema
presente en el predio, las especies de flora y fauna presente en el predio y alrededores. También
restringiran la presencia de personal laboral en dreas de conservacién, en dreas destinadas a
Jardines, y en predios colindantes privados.

Por ditimo prohibirén crear basureros clandestinos, realizar sus necesidades fisioldgicas en el suelo,

4
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afectar la flora (podar, cortar, arrancar, guemar), afectar la fauna (cazar, mutifar, capturar, matar,
alimentar).

Los jetreros serdn colocados en los linderos del predio para no afectar las actividades propias de la
etapa de preparacién del sitio y la de construccion.

Platica ambiental.
El bislogo -esponsable de obra reunird a todo el personal laboral, proveedores y promovente pard
impartir una pidtica de cardcter ambiental y legal.

La pldtica de cardcter ambiental tendrd el objetivo principal de que todos los involucrados en el
proyecto conozcan las caracteristicas principales del ecosisterna presente en el predio en donde se
desarrollara el proyecto, de la importancia de cuidario y protegerio, de proteger las especies de
flora y fauna presente en el predio y en los airededores.

De la importancia de utilizar adecuadamente los bafios ecoldgicos portdtiles, la de depositar los
residuos sélidos de acuerdo a la clasificacién en cada contenedor de pldstico, la de informar en
tiempo cualquier actividad que conlleve al deterioro del medio ambiente.

La pldtica de cardcter legal tendrd el objetivo de informar la normatividad que regula el proyecto,
haciendo de su conocimiento los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente y su Reglamento que rigen el proyecto, las Normas Oficiales aplicables, los
Ordenamizntos Ecoldgicos Locales aplicables, y de las consecuencias legales de no respetar las
leyes ambientales.

También se les informara del papel de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) cuando no se cumpla con lo establecido por la Secretaria. Se les informard de la
importancia de realizar y/o acatar la informacién de los letreros ya colocados. Esta pldtica se
realizara dentro de la zona del proyecto. El objetivo de la pidtica es que todo lo aprendido o
apliquen en la etapa de preparacion del sitio y en la etapa de construccién.

Suelo.

Para prevenir la erosién al suelo por efecto de las actividades de construccién, la zona afectada se
mantendrd en fase hdmeda periédicamente a fin de evitar polvaredas y particulas suspendidas
por acciér de los vientos dominantes. Esta accion se realizara dentro de la zona de preparacién del
sitio,

Vegetacion.

El rescate de la flora se considera como una medida de prevencién acertada ante un impacto de
retiro de vegetacion, ya que su ubicacién actual serd ocupada para la construccién del proyecto. El
rescate permitird mantener la actual cobertura vegetal, el nimero de individuos y el ndmero de
especies presentes. Si bien es ung accion temporal, se ha considerado que el llevar a cabo esta
accién nos permitird al final de la etapa constructiva reintroducir los ejempilares rescatados, para
garantizar su permanencia, y readaptacion, de manera permanente. Esta medida se aplicara
dentro de la zona del proyecto. Esta medida serd aplicada en la etapa de preparacion def sitio.

Fauna.

£n el caso de la fauna, las acciones a realizar estardn encaminadas a vigilar que no se perturben
en sus desplazamientos y evitar su captura por parte de los obreros, asi como vigilar que no se
introduzean fauna feral durante esta etapa de preparacién del sitio. Esta medida preventiva serd
aplicada 2n la zona del proyecto y se monitoreara su aplicacién también en todo el predio. Esta
medida serd aplicada en la etapa de preparacion del sitio.
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Calidad aire.

La medida de prevencién para este impacto es informarles o los trabgjadores el manejo adecuado
del material de construccion (Cal) y lo forma adecuada de realizar el marcado del trazo. La
aplicacion de esta medida se reclizard dentro de la zona de construccion del proyecto. Esta
medida se realizard dnicamente en la etapa de preparacion del sitio.

Residuos sélidos

Como medida de prevencién a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores
temporales con bolsas de pldstico en su interior, con esta medida los lixiviados que se produzcan
serdn retenidos en las bolsas de pldstico; asi como también los residuos sélidos no sean
dispersados en la zona colindante. Esta medida se aplicara para que todos los residuos sélidos
existentes (Basura dentro del predio) y los generados en la zona del proyecto sean depositados en

ellos.

Agua subterranea.

Como medida preventiva a este impacto, el promovente colocara 1 bafio portdtil por cada 20
trabajodores. EI mantenimiento del bafo serd realizado por la empresa concesionaria. Esta
medida serd aplicada para la zona del proyecto y los bafios estardn en el drea de servicio para que
al momento de realizar la limpieza por la empresa concesionaria lo haga sin el riesgo de ocasionar
accidentes por el manejo del contenedor del bafio portdtil.

Vigilancia ambiental.
Para prevenir una contingencia ambiental se implementara el Programa de Vigilancia Ambiental

el cual tendrd como objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una
bitgcora el proceso preparacion def sitio del proyecto, el respeto de las especies a proteger por
parte del personal laboral, la aplicacién correcta del Programa de Educacién Ambiental, la
aplicacién correcta del Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos, monitorear los
contenedores temporales de residuos sélidos y el bafio ecoldgico. El personal responsable de la
vigilancia ambiental serd un bidlogo para prevenir cualquier accidente y contaminar el medio
circundante. Yz

En materia constructiva, el residente de obra, supervisard al personal de la preparacién del sitio
durante esta etapa, y se dispondrd adecuadamente todos los materiales residuales en los

contenedores.

La vigilancia ambiental se realizara en todo el predio y alrededores.

Calidad del aire.
Como medjida de prevencion se realizaran las excavaciones en fase htimeda de las zonas trazadas,

con esta medida se evita la dispersién de polvo y particulas a la atmésfera y sobre la vegetacidn,
asi mismo se reduce el riesgo de enfermedades de las vias respiratorias o los trabajadores. Esta
medida se realizara dentro de la zona de construccion.

Como medida preventiva la maquinaria que serd utilizade tendrd mantenimiento periédico y de
ser posible utilizar equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido.

Se pedird a los conductores de camiones proveedores de material que durante su descargao de
materiales apaguen el motor de sus unidades con el fin de minimizar la emisién de gases
producto de la combustion de sus motores, asi como el ruido producido por sus mismos camiones.
Esta medida previene se incrementen los niveles de ruido en la zona del proyecto.

'
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Se colocard una malla antidispersante para retener los sélidos suspendidos y toda pequefia
basura que seag fécil de transportar por el viento y que impacten en la zona del proyecto y
colindantes. Esta accion en una medida preventiva para evitar la contaminacién de la vegetacion.

Suelo

Para prevenir la contaminacién del suelo por residuos sclidos se mantendrdn los misrmos cuatro
contenedores de 200 litros de capacidad con bolsas de pldstico en su interior de la misma
capacidaa para el depdsito de los residuos sélidos generados y prevenir a si su mala disposicion y
dispersion a otras zonas del proyecto.

Ademds los contenedores seguirdn estando etiquetados con colores y rotulados para ja separacion
de la bas.ra en orgdnica e inorgdnica; el contenedor destinado para la basura orgdnica se
mantendr tapado para prevenir la aparicién de fauna nociva, que pudiera generar problemas en
la saiud ptiblica.

La basurc serd retirada semanalmente previa clasificacion, separacion y empaque pard ser
entregadas al Centro de Acopio de Materiales Reciclables del H. Ayuntamiento de Cozumel. Este
centro municipal se encarga de entregar los residuos reciclables a empresas recicladoras, mismas
que sacan de la isla estos residuos para llevarlos a sus plantas matriz para transformar los residuos
y asi darle un tratamiento y destino final de acuerdo a la legisiacion ambiental. Los desechos .
<6lidos serdn enviados al refleno sanitario a traves del servicio de colecta municipal de la empresa
PASA. Esta medida preventiva evitara la dispersion de la'misma o la acumulacién excesiva con lo
cual se evitara que esta pueda ser dispersada por los vientos y causar alteraciones al hdbitat. Para
reforzar k1 medida preventiva en esta etapa se seguira implementando el Programa de
Separacién y Reciclaje de Residuos Solidos.

Vegetacién.
Para prevenir la contaminacién de la vegetacion colindante a la zona de construccién del
proyecto, serdn delimitados mediante cintas para que el personal no los afecte.

Fauna.

Corno medida preventiva previo al inicio de las actividades constructivas se verificara que no exista
fauna en las dreas de trabgjo. En caso de existir se ahuyentara a las dreas colindantes. Esta
medida permitird proteger a la fauna.

Construccidn.

Para prevenir la contaminacién del suelo se deberd asegurar previo a las construccién de la obra,
no exista pasura que quede atrapada en el area de cimentacion, que con el tiempo se convierta en
un agente contaminante. Para el drea donde se construird la obra se asegurara la hermeticidad
de las cirnbras con el objeto de evitar derrames de concreto; para este fin también se deberd
disponer adecuadamente de todos los materiales residuales. Se controlard también durante la
construccion las mezclas compactantes (cemento), esto « fin de evitar excedentes que se puedan
dispersar por la zona y también fuera de elia.

Vigilancit ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se continuara implementando el Programa de
Vigilancic Ambiental el cual continuara con ef objetivo de monitorear, vigilar, inspeccionar,
supervisar y registrar en una bitdcora el proceso constructivo del proyecto, el respeto de las dreas
verdes por el personal laboral, la aplicacién correcta del programa de educacién ambiental, la
aplicacion correcta del programa de separacion y reciclaje de residuos sdlidos, monitorear los
contenedores temporales de residuos sélidos y los bafios ecoldgicos.
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El personal responsable de la vigilancia ambiental seguird siendo el bidlogo responsable de obro
para prevenir cualquier accidente y contaminar el medio circundante.

En materia constructiva, el director responsable de obra, seguird supervisando al personal de la
construccion durante esta etapa, y se dispondrd adecuadamente todos los materiales residuales
(claves, madera, etc.), en los contenedores ya dispuestos desde la etapa de preparacion.

Aguda - salud del personal

Para prevenir la defecacién al aire libre y que pudiera a su vez traer consecuencia de
enfermedades gastrointestinales y ser sobre todo un foco de contaminacién del agua, se
mantendran los bafios portdtiles ya instalados para el uso de los trabajadores a razén de uno por
cada 20 trabajadores, ddndole mantenimiento constante cada tercer dia, el mantenimiento de los
bafios portdtiles (descargarlos y lavado) minimizara la emisién de olores a la atmdsfera.

Etapa de operacion

Durante la vida dtil del proyecto la cual estd estimada para 60 ofios se estima que el mayor
impacto serd la generacién de residuos sélidos y aguas residuales.

Para lo cual se tiene contemplado las siguientes medidas.

Suelo
Para prevenir la contaminacidn del suelo por la generacién de residuos sélidos, se implementara

de forma permanente el Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos presentado por
el promovente, se colocaran nuevos contendores termporales (botes de basura} en las dreas
comunes de la casa residencial y se colaborara con los programa municipales, con estas acciones
se tendrd un control total del manejo y disposicién final de los residuos sélidos que se generen por
la operacidn cotidiana de los departamentos.

Esta medida preventiva tendrd uria aplicacion dentro y en los alrededores de la casa residencial
con un tiempo de ejecucion de sesenta afios (el tiempo de vida operacional propuesto). /

Aguas residuales.

Para prevenir la contaminacién del suelo, subsuelo y manto fredtico por la generacion de aguas
residuales domésticas, el promovente con ef contrato celebrado con la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del Gobierno del Estado de Quintana Roo se mantendra conectado directamente o
la red de drengje sanitario municipal. Con esta medida las aguas residuales seran canalizadas
directamente o la Planta de Tratamiento Municipal de Aguas Residuales San Miguelito para sy
tratamiento y destino final de acuerdo a la legisiacion ambiental en Io materia. ,f

Para garantizar estas acciones se implementara de manera permanente el Programa de
Vigilancia Ambiental y el Programa de Contingencia Ambiental, para que se realice
permanentemente la supervision y vigilancia del sisterna sanitario de la residencia y que las
conecxiones af sistema de alcantarillado municipal (Drenaje) se encuentre en optimas condiciones
Yy no existan fugas de agua residual, lo que ocasionaria contaminacion ambiental.

Vegetacion
Para prevenir la pérdida de dreas verdes naturales, el promovente, contratard el servicio de un
bidlogo para mantener las dreas verdes saludables, evitando que se vean afectadas por plagas.

Programa de vigilancia ambiental.
Para prevenir el colapso de todos los sistemas operacionales del proyecto se implementara de

-~
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manera permanente el Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendrd como objetivo ef
monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisary registrar en una bitdcora el funcionamiento optimo y
la aplicacisn correcta del Programa de Educacion Ambiental, del Programa de Separacion y
Reciclaje de Residuos, del Programa de Control de Fauna Nociva, y del Manual de Buenas
Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

De igual manera el promovente presento anexo a la MIA-P, los siguientes programas ambientales:

Manual de buenas practicas ambientales para reducir los gases de invernadero
Programa de control de fauna nociva

Manual de monitoreo de fauna silvestre

Programa de educacién ambiental

Programa de rescate de fauna

Programa de emergencia en caso de accidentes de contigencia ambientaies
Programa de rescate de flora y reforestacién

Programa de separacién y reciclado de los residuos soélidos

Programa de vigilancia ambiental

XI. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamien-os técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa conciuye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando el promovente
apliquen durante su realizacién de manera oportunay mediata, las medidas de prevencidn, mitigacion
y compenszcidn sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa cle Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da
a conocer la parte regional el propio Programa (ContinGa en la Segunda Seccién) publicado en el
Diaric Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO Vi inciso A de |a
presente resolucion. ‘

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion deberd recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve
/término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
7 que se citan a cortinuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambienta previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacidn y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Fecleracién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en

el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XIll, requerfan previamente fa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion IX del
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mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la Manifestacién de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud
se gjuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, [a
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, gue se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada las
obrasy actividades del proyecto; del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir [as resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il de!
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental
en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 inciso Q); en el articulo 9, primer péarrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacidon que debe contener la Manifestacidn de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en Iz Ley Federal de Procedimiento Administrativo, [a opinién técnica
de alguna dependencia o Administracién PUblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pUblica y del derecho a
la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion 1l, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretaria sujetara

procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas;
en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la
Repdblica, se determinardn las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de fa misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidn XI la relativa a
la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en
el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendrd la obligacidn de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este
caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
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Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {Continia en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el periddico Oficial
del Estado de Quirtana Roo el 21 de octubre de 2008; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medioc Ambient:ie y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contaré con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listenyensu
fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria
de Proteccién al Medioc Ambiente v Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el gjercicio de las atribuciones que
le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en fas entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer pérrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIli, establece que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacién articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
rmodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en
las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y proced mientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; articulo
84, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas dgl titular de la Delegacién Federal de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de
la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio numero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021, y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadosy dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, cbjeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién |l de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “CASA RESIDENCIAL ISLAND VIEW", con
pretendida ubicacién a la altura del kilémetro 1 + 576 de la carretera Costera Norte de la Isla de Cozumel,
funicipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. RICARDO MARTIN MARRUFO en su
calidad de apoderado legal de la sociedad ISLAND VIEW, S.A. DE C.V. por los motivos gue se sefialan en el
CONSIDERANDO XI de la presente resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO Vi inciso A.

La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados de la construccién y operacidén de una vivienda residencial de dos niveles, en un predio con una
superficie total de 358.05 m? con una superficie de aprovechamiento total de 173,23 m? manteniendo una
superficie de 176.64 m? como &rea de conservacion.

Los componentes de la vivienda unifamiliar y superficies por nivel quedan descritos en fas siguientes tablas
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Nivel COMPONENTES SUPERFICIE M*
Oficina 15.54
Medio bafio 3N
Cuarto para mascotas 293
Cuarto de despensa 6.65
Petauros 4.20
Cuarto de maquinas 228
Acceso servicios 6.12

Planta Baja Comedor 35.86
Sala 2124
Cocina 17.85
Vestibulo 6.86
Terraza 241N
Cubo escalera 1243
Muros 13.45
Total 173.236
Recamara principal 2015
Baho principal 15.60
Regadera principal 2.90
Vestidor 16.76
Cuarto de lavado 702
Area de tendido 4.26
Recamara secundaria | 14.70
Bafio secundario 5.42

Planta Alta Balcén principal 531
Vestibulo 17.42
Salatv 12.25
Closet 1.09
Regadera secundaria 250
Balcdn secundario 3.62
Terraza 17.34
Cubo de escalera 12.43
Total 158.6957
Area de conservaciéon 184.814
(dreas verdes y
permeabiles)

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrd una vigencia de 02 afios para las actividades de preparacién del
sitio y construccién; y tendré una vigencia de 60 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 titimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facuitades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
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suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones gue determine las propia Secretarfs, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargc, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberé indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardan desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones estab ecidos en las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente que le sean
aplicables, asf como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, l¢ promoventes deberan notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al
inicio de las actividades de! proyecteo que se pretenden modificar.. -

SEXTO. La promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de gque se desista de realizar las obras
y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Admnistrativa proceda, conforme a o
establecido en su “raccién |i y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De corformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a ia descripcion contenida en la MIA-P, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de ia LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara Ia realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién |li establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente deberan cumplir con todas y
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cada una_de las medidas de prevencién v mitigacion, gue propuso en la MIA-P del proyecto,
informacidn en alcance, asi comcdas gue se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2.  Acefecto de lo anterior, la promovente debers presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como
a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 3 meses a
partir del dia siguiente de la recepcaon del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL. CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de |a presente resolucidn.

3. Enelcasode pretender el cese del proyecto, deberé presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las
labores de rehabilitacién del sitio.

4. Deber3 presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA, PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA Y PROGRAMA DE
RESIDUOS, mismo que deberad ser complementados con la memoria fotografica y/o video de las
acciones realizadas, como parte de los informes sefalados en el Termino Octavo de la presente

resolucion.

5. Queda prohibido a los promoventes realizar las siguientes acciones durante las etapas de
preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto:

* FEl uso de explosivos.

e las quemas de desechos sélidosy vegetacion.

» Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

* La extraccion, captura o comercializacidn de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que Ia
Ley General de Vida Silvecire prevea.

* Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e Eluso de venenos en los programas de erradicacién de especies introducidas.
El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos al ma

o suelo.

e Daralimento a la Fauna silvestre.

s [l relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetaciéon de humedal costero; asi como la
remocién, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar.

* Ladisposicion de residuos sdlidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como de los resultados de los
programas implementados, gue_se propusieron en la MIA-P_del proyecto; los informes deberdn ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacién del sitio y construccién del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA} para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién

del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el srticulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a
ia Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
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de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto
ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberan dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos-a los promoventes en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERD.- La promovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, 0 por los terceros
asociados al proyacto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en.la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de |la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

ECIMO TERCERO.- E! promovente deberan mantener en su domicilic registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad cornpetente que asi jo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacidon o
ejecucién de las cbras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidn eritida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a fa fecha de su notificacién ante
esta Delegacién [Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimients a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. RICARDO MARTIN MARRUFO en su calidad de apoderado legal de Ia
sociedad ISLAND VIEW, S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. Nicolas
Carrillo Fajardo, quien fue autorizado para oir y recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19
de la misma Ley.

ATENTAMENTE EN QUNTANA 500
Con fundamento en lo dispuesto en e! articulo 3978r cgnéﬁflﬁa ca aa‘rﬁom&% Interpretativa con los articulos 19 y 40, todos del Reglamento interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad.coti Jostarticulos S fraccion XIVy 84 de ese rnismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por

ausencia definitiva de! Titular de la Oficina de Representaion Q&@E@‘E}RNAT en el Estado de Quintana Roo, previa d‘*‘@ﬁ%&%@mfﬁmfﬂﬂm
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LIC. PEDRO OSCAR JOAQUIN DELBOUIS. - Presidenta municipal de Cozumel. - calle 13, Sur, Centro, San Miguel de Cozumel.
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