L Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo. '

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular SEMARNAT-04-002-
A, con numero de bitacora 23/MP-0081/12/20.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nUmero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de |a informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Pdblica y 13, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion 111
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Mmateria de clasificaciéon y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA-03-2022-SIPOT-4T-FXXVII, en la sesién celebrada el 14 de enero de 2022.

http://dsia ppsdev.semarnat.qob.mx/inai/x><><|></2oz1/S|POT/ACTA_oz_zozz_SIDOT_4T_2021_F><><V||.pdf

VI. Firma de titular: Lic. Maria adalupe Estrada Ramirez.

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 39, en concordancia arménica e interpretativa Con los articulos 19 Y 40, todos del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales’; y de conformidad con los articulos 5, fraccién XIV y 84 de ese mismo
ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad Juridica”. *

*Oficio 00291 de fecha 12 de abril de 2021.

' En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de Ia Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.

Boulevard Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Canclin Quintana Roo, C.P. 77500.
Telefono: (998) 8 91 46 04. www.gob.mx/semarnat
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de [a SEMARNAT.

{\y/ “ac

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una rmanifestacion de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccidn X inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucidén de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter téchico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados la C.
PATRICIA E. ESPINOSA RUIZ apoderada general de RANDRS FUTURES, S. DE R. L. DE C.V., sometid a
evaluaciéon de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “RANDRS
HOME?” {en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en Lote 01, del predio rustico El Placer Norte
Fraccion “A”", altura aproximada km 22+200 del camino Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othdén P.

Blanco, Estado gie Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la o
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestaciéon de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintana Rog,
emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.
'

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
stendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacidén geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21

003 _en-relacis los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constituciéon Politica de los

dmmero de-2003-en-rela
Uni'dﬁsﬂlﬁ?xﬁﬁaﬂ s cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
gl a 13
- i Vg s No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: {01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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de dichas entidades Federgtivaszy que en 1o coE@,ducgntg'i%

indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccion 1. El de: lds partes integranfes de &

Federacion: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [.], Quintana Roo, [.;

Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre
4

gue no haya dificuitad en cuanto a éstos,

Adminiculandose os citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién Vill y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal, los articulos 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un
Delegado que seré nombrado por el Secretario; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXI11, que sefala gue se podran suscribir los documentos refativos al gjercicio de sus atribuciones y aguelios

que les sean sefialados por delegacidn, encomien

da o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,

el articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto

ambiental en su rrodalidad particular, articulo 84,

que sefala que por ausencias temporales o definitivas del

titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia

inmediata inferior que designen los correspondie

ntes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia

del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme al oficio
delegatorio nUmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021.

Con los lineamiertos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto
“RANDRS HOME", con pretendida ubicacion en Lote O], del predio rdstico El Placer Norte Fraccién “A”,
altura aproximads km 22+200 del camino Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P. Blanco, Estado
de Quintana Roo Ien lo sucesivo el proyecto}, promovido por la C. PATRICIA E. ESPINOSA RUIZ apoderada
general de RANDRS FUTURES, S.DER.L.DEC.V,, ¥

RESULTANDO:

mes y afio, mediante el cual fa C. PATRICIA E.
RANDRS FUTURES, S. DE R. L. DE C.V., presentd |

+

. Que el 15 de diciembre de 2020 se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 14 del mismo

ESPINOSA RUIZ en caracter de apoderada general de
a MIA-P del proyecto "RANDRS HOME", para ser sometido

al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2020TD089.

. Que el 17 de diciembre de 2020, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de ia Ley

General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente, gue dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidon del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT public a través de la separata ndmero DGIRA/047/20, de su Gaceta Ecolégica y
en la pagina electrénica de su portal www.sermarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a
evaluacién en el periodo del 10 al 16 de diciembre de 2020, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que
present6 la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 40 fraccion 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de

Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA}

Que el 06 de ene-o del 202, se recibid en esta un
2020; mediante =l cual el promovente remitié

idad Administrativa el escrito de fecha 18 de diciembre de
la publicacion del extracto del proyecto en el periédico

“Quequi” de fecha 18 de diciembre de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 13 de enero de 2021, con fundamento en

lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad

Administrativa irtegré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan Kildmetro 4.8, Zona Hotelera de lp Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez ambos en el Estado de Quintana Roo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Que el 13 de enero de 2021 esta Un:dad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0015/2021, a través
del cual y én acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notificé al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el
ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se
otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0014/2021, a través
del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, el ingreso del proyecte sometido al PEIA para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Iz LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de enero de 202, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nlimero 04/SGA/0016/2021, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer péarrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién respecto los antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgéandole un plazo de quince dias contados a partir del
dfa siguiente a la fecha de recepcién del misfo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA,

de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de enero de 2021, esta Unidad Administrativa emitid el oficio nimero 04/SGA/0017/2021, a través
del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012, asi como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Estado de Quintana Roo publicado en el Periddico oficial del Estado de Quintana Roo el dfa 7 de octubre
de 2015; y demds instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, de conformidad con o establecido en el Articulo 55

de [a LFPA, de apiicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de enero de 202, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0018/2021, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, solicité a la Direccidén General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT su opinidén técnica sobre dicho proyecto, ya que el sitio de ubicacién del mimos
presenta especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, proteccidon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que el 04 de marzo de 202], esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/0320/2021, mediante el cual
se solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta
que esta Secretaria contara con dicha informacién de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del

articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 31 de marzo de 2021, ingresé a esta Unidad Administrativa, el oficio ndmero
DGDUMAE/DMAyE/269/202'l de fecha 19 de marzo de 2021, a través del cual el Municipio de Othén P.
Blanco, por conducto de la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia, emitié

su opinion en relacién al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01883} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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XI. Que el 13 de abril de 2021, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha, a través dei
cual el promovente remitié la informacién adicional a la MIA-P del proyecto solicitada a través del oficio
04/SGAJ0320/2021 de fecha 04 de marzo de 2021.

XHIl. Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo no e ha recibido comentarios por parte del
Gobierno del Estado, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT y la Direccion General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT. :

CONSIDERANDO:
1.GENERALES.,

I. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo fracciocnes Vil, IXy X,
35 parrafos primaro, segundo, cuarto fraccion Il y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y XVII, 4
fracciones |, Il y Vi, 5 incisos O) fraccién I, y Q);12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones |, Il y Xi, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 38 primer
parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio programa {continua en la segunda
seccién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén
P. Blanco, Estado de Quintana Roo (POEL-OPB) Periédico oficial del Estado de Quintana Roo el dia 7 de
octubre de 2015 Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril
de 2003; v el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales costeros en zonas de manglar,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo ariterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y product vidad para que las empresas del sector privado usen en beneficic general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de |a sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 1, 28
fracciones VI, I{y Xy 35 de {a LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del pulblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacidén social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de consuita publica, reunién de
informacion, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la comunidad
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccidn il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto, por lo que una vez analizada la informacidn
presentada, el proyecto tiene ias siguientes caracteristicas:

Descripcion General del provecto

E! proyecto consiste en la construccién de una vivienda unifamiliar compuesta de dos plantas, un
mddulo bodega/estudio/ generador de dos plantas, un médulo de garaje y area de servicios de una
planta, caminos de acceso, dos microplantas de tratamiento de aguas residuales, tres tanques de
cloracion, registros sanitarios y eléctricos, un biodigestor, &reas verdes y un sendero a la Zona Federal
Maritimo Terrestre; en un predio de superficie total de 3,804.44 m? de la cual la superficie de
aprovechamiento seré de 1,409.796 mZ2 No se pretende construir o instalar ningtin tipo de obra en la

Zona Federal Marftimo Terrestre.

La distribucién de las superficies de las obras es de la siguiente manera:

Acceso y senderos

e

Areas permeables Areas verdes/jardines

Sendero acceso

la playa

de dreas permesblés::

Vivienda planta baja (mddulo A)

Bodega/generador/estudio (mddulo B}

Garage/servicios (mddulo C)

Areas selladas

2 microplantas de tratamiento

1 biodigestor

3 tangues de cloracién (1100 Its ¢/u)

"Baffer deconservacion®

TSuperficic del predio

* El buffer de 760.876 m?, representa ef 20% de la superficie del predio, en cumplimiento del criterio CB-03 del
POEL se ha dejado una franja de 2.084 metros de ancho que se distribuye a lo largo de los 3651055 metros
lineales de perimetro del predio, lo cual se interrumpe en el acceso hacia el camino costero pero se
compensa en el frente, en donde en la cofindancia con la ZOFELAG se conserva un blogue de 10.00 m/ de
fondo como barrera destinada o la conservacion, lo que suma 190.00 m? o la conservacién del buffer
perimetral y se contabiliza en la table dentro del drea sujeta a conservacion.

» Adicionalmente, se contempla la instalacién de una cisterna con capacidad de 30.00 m® bajo la
vivienda, sobre un drea de 29.66 m? 2 tinacos prefabricados Rotoplas de 1,100 litros en la azotea de
mddulos Ay B, 1 tanque estacionario de gas LP. de 300 litros y un sistera fotovoltaico de captacién
solar para generacién de energia en la azotea de la vivienda apoyado por un generador a base de Gas

L.P. situado en modulo C.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e Las coordenadas del predio son las siguientes:

1 433258.08 209113619
2 4332658 2091101.28
3 433408.89 /209105236
4 4334072 2091072.34

» El desplante d=i proyecto es el siguiente:

1
’\E.

[ 3
e ¥ }
25080 PE CONSTRLGCCI O !
] Aty R e SafpeTn D] ey LT
. Volemel e N s
H =y TTATE | BAE | AR IABLIR | EENGT | eemao | esvARTa A Z o raed §
Ve | A e | Gy oD | CRRSR | ki | T RISE % | BRI ST v H
"; =3 Ll LN 433406 400C |10 ZE0IROC DARETRE W AT T X H
\ oy T v i o | SENGAIWIE | penea | e et 3 | G AT e & H
/ | v [ aner = 380436 2 FERMETR = 38508 m | | I o

Plano de conjunto del proyecto (MIA-P, Pag. 21, Cap. H}

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

X. Que la fraccién IV del articuio 12 del REIA impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental, por lo gue se tiene lo siguiente:

IV.1.1. Delimitacién del Sistema Ambiental.
Para la delimitacién del Sistema Ambiental se tomd en consideracién un polfgono envolvente que abarca und
superficie de 40,953 7.

\
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Trazo del Sistermma Ambientai para el proyecto denominado “Rendrs Home"

IV.3 DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS DONDE SE UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “RANDRS HOME” (LOTE 01).

(-} IV.3.2 Geologia

El Sisterna Ambiental delimitado para el proyecto denominado “Randrs Home", se caracteriza por la presencia de
piedra caliza coquinoidal coincidente con la Formacién Carrillo Puerto Y la Formacién Bacalar con una geologia
consistente a una formacion def Cuaternario Litoral.

IV.3.4 Fisiografia <

() La subprovincio “Costa Bajo™ dentro de la que se inserta e/ Sistema Ambiental delimitado para el proyecto
denominado “Randrs Home”, se extiende a lo largo del borde centro-oriental del Estado; se caracteriza por su refieve
escalonado descendente de poniente a oriente, con reducida elevacién sobre el nivel del mar. A lo largo de su borde
sur y suroriental transita el Rio Hondo, dnica corriente superficial perrmanente de la entidad.

IV.3.5 Suelos

Solonchak hdplico (SCh): con una capa superficial clara Y pobre en materia orgdnica y nutriente. Tienen un horizonte
A 6Scrico; sin propiedades giéicas en una profundidad de 100 cm partiendo de o superficie. Estos tipos de Solonchok se
ubican a todo fo largo de la costa del Estado y en el sur de Cozumel.

{..) El tipo de suelo que se encuentra en el sitio del Sistema Ambiental de interés corresponde a Solonchak hdplico,
correspondiendo sus caracteristicas con una capa superficial clara Y pobre en materia orgdnica y nutriente, con un
horizonte A derico; sin propiedades gigicas en una profundidad de 100 cm partiendo de la superficie.

IV.3.6 Hidrologia Superficial
(-) El drea del Sistema Ambiental en el que circunscribe ef proyecto denominado “Randrs Home” se encuentra
inmerso dentro de la Regién Hidroldgica denominoda “Yucatdn Este (Quintana Roo), con el nimero identificador 33y
la Clave de Regidn Hidroldgica RH33, abarcando un drea de 39,089.46 km2 Yy un perimetro de 1.889.22 km.

Dentro de esta encontramos que se circunscribe la Cuenca denominada Bahia de Chetumal y Otras con Clave de
Cuenca A, abarcando un drea de 20,807.93 km2 Yy un perimetro 1580.67 km... Tiene solamente una descarga de
drencje principal, siendo el Mar Caribe su punto de dren aje secundario.

No obstante, de que el Sisterna Ambiental que nos ocupa colinda con ef drea marina del Mar Caribe, en la parte
continental del mismo no se presentan cuerpos de agua o escorrentias superficiales, siendo que los cuerpos de agua
continental superficial mds cercanos al sitio del proyecto son pequefias lagunas costeras o cuerpos de agua
intermitentes que se encuentran distribuidos entre los humedales cercanos al sitio del proyecto.

IV.3.8 El Acuifero
(-] En condiciones naturdles, Ia posicién de los niveles del agua con respecto o /o superficie del terreno depende de ja

topografia. £n la porcidén continental del estado Ja profundidad o los niveles aumenta gradualmente de /o costa
hacia tierra adentro, desde una fraccién de metro hasta mds de 120 metros; es menor que 5 metros dentro de una
faja costera de 50 Km. A partir de la costa; de 5 a 20 metros en ef resto de /o Hlanura; y de 20 a 120 metros en ef drea de
lomerios. En Cozumel, la superficie fredtica oscila o profundidades menores que 3 metros en lo fagjo costeray de 3a 5

rmetros en el resto de la isla.

Estratigrofio de la zona:

"La estratigrafia del aguo subterrdnea consiste de una cufia de aguo dulce con una profundidad de hasta 10 metros
cerca de la costa y un aumento linear de un metro coda 7 metros hacia el interior, comparado con fos modelos
tradicionales que sugieren una profundidad mucho menor cerca de la costa Yy un aumento cuadrdtico hacia el
interior. Eso indica que la forma de la cufia estd controlada por la presencia de los conductos., ”

Fuente: Operacion def Acuifero costero en Memoria del El Sistema Hidroldgico de Quintana Roo.

DRe acuerdo con esta informecién, se indica que,_del Kildmetro O ol kilémetro 5 de Ja linea costera o partir de /o
plegmoar v hacia tierra adentro, hay una profundidod >0<= a 5 metros. No hay un_consenso pues jas diversas fuentes,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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todas cientificas v configbles, varian de <0= g 5 metros de profundidad _hasta 15_metros de_profundidad, pero
definitivamente, la panetracién de la cimentacién de las obras propuestas parg el proyecto "Randrs Home”, no flega
al nivel del acuffero minimo_encontrado en [as prospecciones citadas. por lo gue no interfiere en la dindmicg del
mismo.

IV.4 DESCRIPCION L)E LOS ELEMENTOS BIOLOGICOS DONDE SE UBICA EL SISTEMA AMBIENTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “RANDRS HOME” (LOTE 01).

IV.4.1 Vegetacion

De acuerdo a la clasificacidn de la Serie VI del INEGH, el tipo de vegetacidn que se encuentra en la porcién de! Sistema
Ambiental que nos ucupa, comprendida entre el camino costero y la zopa federal maritimo terrestre, se determina
como VEGETACION DE DUNAS COSTERAS, por lo que el Sistema Ambiental delimitado para el desarrolio del proyecto
denominado “Randrs Home”, fue trazado utilizando los predios cofindantes que presentan un impacto antiguo como
barrera fisica y que se encuentran parcial o totalmente desprovistos de vegetacién original, siendo gue el trazo del
Sisterna Ambiental charcé una amplia zona con caracteristicas similares o las del predio que nos ocupa (igualmente
cubiertos de vegetacién original pertenecientes a matorral costero )

IV.4.2 FAUNA

{..) De esta manerd tenemos que pard e/ Estado se reportan 86 especies de peces continentales que se distribuyen en
30 familias; de la misma manera, se reportan 95 especies de anfibios y reptiles que se distribuyen en 14 familias; 338
especies de aves rep-esentadas en 45 familias y 79 especies de mamiferos, distribuidos en 23 famifias. Dentro de cada
categoria de especies existen algunas en estatus que se encuentron dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Iv.5 CAR:dCT ERISTICAS PARTICULARES DEL MEDIO FiSICO Y BIOTICO DEL LOTE 01 DEL PREDIO EL PLACER NORTE
FRACCION “A”.

1V.5.1.2 Geologia

I La Primera Unidad Topogrdfica, es la mds cercana a la costa (zona de la berma) actualimente es un complejo de
barrera y planicie litoral y podernos subdividiria en tres tipos:

1. Una sola barrera de dunas.

2 Barrera con dos lineas de dunas paralelas.

3. Planicie fitoral amolia con multiples lineas de dunas separadas por planicies.

En esta primera Unidad Topogrdfica, en la subdivision de tipo 3 es donde se encuentra ubicado el lote dos donde se
pretende desarrolia- el proyecto, que colinda al Este con la Zona Federal Maritimo Terrestre y ol Oeste con zond
humedaies con presencia de manglar. La superficie donde se pretende edificar ef proyecto se encuentra cubierta con
vegetacién correspondiente a matorral costero.

iV.5.1.4 Hidrologia
El coeficiente de escurrimiento de esta regién es de 10-20% en las zonad mds alftas y de 20-30% en las zonas bajas
cercanas a la costa Jonde existe mayor acumulacién de agua y se ubican extensas zonas sujetas a inundacion.

IV.5.1.6 Suelos

En toda la superficie del jote 01 A, el suefo estd compuesto por arena con un alte contenido de carbonatos, este suelo
es muy permeable .7 con una pobre cantidad de materia orgdnica. Este suelo forma una franja concordante con la
costg arenosa y se encuentra completamente cubierto de vegetacidn original en la parte donde se pretende ef
desplante del proyecto “Randrs Home”, perteneciente a la clasificacion de matorral costero.

IV.5.2,1 Vegetacién del lote O1.

Caracterizacién de la Vegetacién

Para ia determinac én de fa riqueza de especies y conocer su densidad de individuos por unidad de superficie, y asi de
esta manera, determinar la condicién de la vegetacién en el predio “Lote O1", se realizé el levantarmiento de 7 sitios
(circuiares) de muestreo de 100m2, con fo cual se puede indicar que se realizd un muestreo total de 700m2 de la
superficie total del predio (3,818.24m2); de acuerdo a lo anterior, se puede indicar que se realizé un levantamiento de
datos con el 18.33% de intensidad de muestreo.

El Jevantamiento d= datos para ef estrato arbdreo se llevd a cabo en el total de la superficie del sitio de muestreo
(100m2), para el caso del estrato arbustivo y herbdceo, dentro del mismo sitio, se establecieron subparcelas de
rmuestreo de 30m2 ‘Parcela B), y 5m2 (Parcela C), respectivamente.

Estado de Conservacién de la Vegetacion

De qcuerdo a la informacién presentada y acorde, con fos resultados de fos datos dendrométricos y variables
ambientales obtenidos de los tres diferentes estratos de vegetacion presente en el predio, podemos indicar que la
vegetacién se encuentra en un grado medio de conservacion, dado que en la zona en la cual se encuentrq el predio,
constantemente es impactada por fendmenos meteorolégicos, tales como nortes, tormentas y huracanes tropicales;
gsi como también existe una presién antropogénica en el mismo, debido a que cercanc al predio, ya existen
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edificaciones, y desarroflos. igualmente se pudo observar que ef predio se encuentro afectado por acumulacion de
basura, que si bien esta arriba o la costa de Mahahual, por efecto de la dindmica de costas, o cormo consecuencia de
la disposicién inadecuada de residuos séiidos en fos inmediaciones del predio.

() Thrinax radiata (Palma Chit), Cocos nucifera (Coco) y Pouteria campechiana (Kaniste), son las especies con mayor
representacion en ef predio def proyecto, dodo que todas las especies antes mencionadas, se encuentran distribuidas
en mds de uno de /os estratos de /o vegetacion, asi como también las que se presentaron mayores abundancias
Andlisis de diversidad de Ia vegetacién

Paro el presente gjercicio se presenta la Densidad Absoluta, como el ndmero de individuos presentes en los sitios de
muestreo, y en la superficie total del predio; este andlisis se realizé por estrato, y en la siguiente tablg, se inciuyen los
individuos de coda especie indicdndose la condicion en la que se encuentran.

No.
o B No. . .
Nombre | wombre clentfico Faiiia  |Individuos | pniios | Esato
comiky {Sitios de | PPt
Mueswey | (Predio)
Ceco Cocos nucifera Arecaceae 24 131 .
Palma Chit Thrinax radfatz A 74 404 Arbéreo
Erithalis Erithalis iruticosa Rubiaceae 1 18
Poureria
Kaniste campechiana Sapotacese 2 36
Paima Chit Theinax radiata Arecatese 35 828 | Arbustive
Pincha P ace | Teooh
huevas g = P 1 i8
Uvade mar | Coccofoba avifera | Polygonaceae 5 91
Cerlo ey Glusiaceas 1 109
Chunup Scaevola plumieri | Goodentaceas 2 218
Coco Cocos nucifera Arecaceae 4 3709
Erithalis Erithalis fruticosa Rublaceae 2 215
- Pouteria
Kaniste hiana Sapotaceae .38 3927
Liodepays | WS00GS | aronidaceas 7 764
T Fade Herbaceo
3’?:;2 Ambrosiz hispida Asteraceae 10 3091
OREEN0de | 1 nrana fvolucrata | Verbensesae 5 515
Palnza Chit Thrinax raciatz Arecaceae 44 4800
Pantsit Suriana maritinm Surianaceae 3 327
Skimay T"""’E mg b | Boraginaceae 4 436
Uva demar | Coccoloba wnifera | Polyuc - 16 1745

De ocuerdo con los datos plasmados en la tabla anterior, la especie Thrinax radiata {Palma Chit), fue la especie que
presentc los valores mds aftos de densidad absoluta en los tres estratos de Ja vegetacion (Arbdreo, Arbustivo y
Herbdceo), por lo cual se puede indicar que dicha especie es la predominante en toda ia superficie del predio. De
igual forma, como ha sido indjcado en pdrrafos anteriores, Thrinax radiata {(Palma Chit), fue lg dnica especie
identificada en los tres estratos de la vegetacién presente en el predio.

Densidad relativa, Frecuencia relativa y Dominancia relativa

En ef estrato arboreo fueron identificadas dnicamente 2 especies, por lo que la riqueza especifica corresponde a 2.
Tanto la especie Cocos nucifera (Coco), asi como Thrinax radiata (Palma Chit), se encuentra distribuidas a través de la
superficie total del predio, dodo que ambos especies fueron identificadas en cinco de los siete sitios de muestreo que
fueron realizados.

De acuerdo a los resultados obtenidos, se puede indicar que la especie dominonte es Thrinax radiata (Palma Chit), ya
que presenta el valor mds alto de dominancia relativa 78.4061 (78.4%), lo cual se comprende derivado de la
abundancia de esta especie presente en el predio, asi como su distribucién en el mismo.

La riquezo especifica en el estrato arbustivo fue de 5, dado que fueron identificadas 5 especies en dicho estrato

En el estrato arbustivo la especie dominante “fue Thrinax rodiata (Palma Chit), dado que presentd un vaior de
dominancia relativa de 97.7132 (97.7%), puesto que fue Ja especie que presentd mayor abundancia, asi como la que
presenta mejor distribucion a través del predio.

El estrato herbdceo fue el que presentd ef valor mds alfto de Riqueza, dado que en dicho estrato fueron identificadas
12 especies.

Es importante sefialar que, en el estrato herbdceo, fue donde se presentd Ja mayor abundancia (17,889 individuos).
Las especies Thrinax radiata (Palma Chit) y Pouteria campechiana (Kaniste), se encuentran distribuidos a través de la
mayor parte de la superficie def predio, dado que ambas especies fueron identificadas en seis de os siete sitios de
muestreo. Es importante sefialar que ocho de Jas 12 especies identificadas en el estrato herbdceo, solamente fueron
identificados en uno de los sitos de muestreo (Sitio No. 7) realizados en ef predio.

Thrinax radiata (Palma chit), fue la especie que presentd mayor abundancia (4,800 individuos) dentro del predio,
siguiendo o misma dindmica que se presentd en los estratos arbdéreo y arbustivo.
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Erithalis

Uva de mar

Kaniste Pouteria campechiana 13.0¢ 4.36
T PamaChit | - . Thrinexvagiate: - b 2273 7577
Bincha huevos 3.

Cenllo

Coccolobe uvifera

Symphenia globulifera
Chunup Scagvefz plumier

2oca Cocos nucifers: .

Erithalls Erithalis fruticosa .
T Kaniste. . |- Pouterfa.campechis 447 209
Liric de. plava Hymenocallis fitoralis 7.ar 3.89
Margarita de mar Ambrosia hispida 9.20 4.90
Orégano de plava Lantana involucrata 875 3.38
L pamalhit. - [ Thrinax radiets 4805 24:53
Pantsit Suriana marifiima §.53 277

Tournefortia

Sikimay gnaphalodes. 614 3.07
Uva de m 2457 1228

03050

Para el estrato arbéreo y arbustivo, Ia especie Thrinax radiata (Palma Chit), es la que presentd el valor mds alto de
importancia ecolégica (IVI, 67.97% y 75.77% respectivamente), dichos resultados son debido o su abundancia, asf
como a su distribucién a través de la superficie total del predio.
Con respecto al estrato herbdceo se presenta una mejor distribucion de las especies presentes, dado que Thrinax
y Pouteria campechiana (Kaniste), presentaron valores de 24.53% y 22.09% respectivamente; por
fo tanto, en conjuntc conforman el 46.62% del valor de importancia, entre los especies presentes en dicho estrato.

radiata (Palma Chit,,

CARACTI !ERIZACIéN DE LA VEGETACION DE LA ZONA FEDERAL (ZOFEMAT) DEL PREDIO “EL PLACER NORTE
FRACCION A, LOTE 21"

Entre las especies con mayor desarrofio podemos a e

ncontrar @ Ambrosiq hispida (Margarita de mar), Ernodea

littoralis (Enredadera de playa), y Scaevola sericeq (Lechuga de mar); las especies anteriormente mencionadas son

fas que se encuentrcn con mayor abundancia en la superficie de la

Con la informacién obtenida del muestreo realizado en el dred

zona federq/ del predio.

| oS | dne | ES
{Sitlos de'| " i5podig):
b
Coco Locos nucifera Arecaceae 2 2 ATbomG
Chunup! Scaevoia plumieri Goodentacaag 3 &0
Lemﬂz:g? % Scaavoia serices Goadanisceas 7 187 Arbustivo
", Tournefortia: - .
Sikimay e e Bormginaceae 4 133
Margaina 08 | popoocie picrs s
i Ar 115 2087
Enredadera - - . .
de playa Emeodea liftorafis Rukiareas 1% 427
va de mar Coccoloha uyifera Polygonaceae i z
Rifionina ipomoea pes-capras | Convolvulaceas 7 137
Chunup Scaevola plumieri Zoodeniaceae 2 53 Harb
-Cacn Cacuas rucifera Arecaceae 3 BO
Orég{ar_\g 48 | Laprana imvolucrata | Verbenaceas 8. 213
Le‘:hrggf‘ de Scaevols sericea Goeodanisceae 14 373
Sakiits EU’) :sz{a o Eup_horbiéc:eae £ 160

de estudio, se determiné que en la ZOFEMAT no se

tocalizan individuos que se encuentren enlistada en fa Norma Oficial Mexicana de proteccién de especies, NOM-059-

SEMARNAT-2010.

1V.5.2.2 Foauna

En Jos recorridos de campo y trabajos realizados para el registro de grupos faunisticos se detectd un individuo de la
especie Ctenosaurc similis, reptil que se encuentra en la lista de fa NOM-059-SEMARNAT-2010, fuera de esta especie,
no se detectaron ejamplares o rastros de fauna dentro def predio diferente de avifouna de paso visible desde el sitio.
Se asume que el iugar puede ser un sitio de paso ocasional, pero no de residencia de efemplares de fauna. Esto se
suma a que el sitio del proyecto se encuentra inmerso en un relativamente transitoda donde existe constante paso
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vgf:icq/ar Y terrestre, por lo que el proyecto tomard las medidas necesarias para mantener la calidad ambiental del
sitio, sin afectar e/ trdnsito de founa sifvestre.

V.6 DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBIENTE
Diagnéstico de Calidad Ambiental de ia porcion costera del lote dos del predio rdstico denominade “Lote 01"
ES=Edo de conservacion, F=Fragilidad, CR=Capacidod de Regeneracicn,
Valoracion: A=Alto, M= Medio, B=Bagjo.

Factor Elemerito - N .
Ambiental | Indicador Descripcién de la actual Es| FICR

En la zons no existen emisiones por industia o
actividades exwactivas, se lmita & los gases de
combustitn que emiten ks vehiculos sobre el camino, Por
Calicad de) | S8 una zona donde corre et viento contintamente {os
aire gases 52 dispersan de forma inmediata, AlB| A
Sin ¢«mbargo, este elemento se ve afectado poc el
aumente de particulas v polvas provenientes de los
escombras, quems de arboles muenns e increments de
obras en las cencenias v trabajos en of camino costre,
Nivel de B nuido es bajo y proviene del paso de los vehicuios Yia sl a
Tuido actividades en predios colindantes.
El clima y microclima s célido-himedo y se ha modificado
Nicroclima | por la pérdida de la cobertura vegatal, iz ausenciadedosel | M | A | M
2rboéreq gue aporte SOMBNa ¥ Ia BXposicion del suele.
Ej agua que se obhene de pozos on la zona o5 salobra, v
. ‘| presenta colformes en baja cantidad debide a Ja 3
Subterénea inadecuaca disposicién en las viviendas cercanas. ] | A | B
Actualmenie en el sitio no se realiza la explotacion de

agua. En Iz zona coslera [2s viviendas cuentan con fosas
selladas que. con & huracsn se destruyeron y filtraron
suciudad al manto fredtico.
Escoréntia Por tratarse de afena no £Xiste escomentia horeontl, en
Superfical el predio {2 permeabilidad es alta y en sentido verfical no{ A | M| M
hay zonas de fnundacion penpanentes.
Calidad def Lz:af@ddelsuelomse}nn!oﬁﬁmdoyaque_dequo
Suelo natural (3 capa vegetal es reducidz ynose usaninglntipe | A [ M| M
de quimicos en ef Srea del .
En Ios playas se cbsenva k3 presencia de especies
consolidadoras que afianzan el sustato arencso, en el
silio no se presenta ur: alta dindmics de erosion si no de MialMm
ion ¥ se ayudard 2 s condicianes de la
ZOFERAT  con el fo de espech g
consolidadoras de plava
En 2 Zora de esludio se presenta, en su mayor,
eobertura de vegetacion albustiva y herbicea [a cual ests
en un buen estado de conservacion. Siendo que I
Vegetacién | vegetacidn en estado arbdres se encuentra limitadz 2 dos
presentey | esperies, MlA|M
manglar | Dentro del predie no se encuentran especimenss de
mangle, sin embargo, del otro lade def camino costero a
poco mds de 200 m hay presencia de mangler como
ecosistena:
Anfibics, La fauna es pracicamente tula 4 casa de la baja
densidad vegetal, K imadiacion, el deferiocro y
rodiicaciones a z vegetacion de predics mledafios, | B | A M
mamiieros | CAMINOY enlas Areas diretndanas, asi como el constants
trinsito de vehiculos en i3 zona, mismo que los shuyenta,
Los elementos que se han descrite ‘antes generan un
paisyje de naluralidad media-alia, que 'se percibe desde
Naturalidad, | cuziquier punto del predio, por o que la calidad
fraglidady | paisgjistics ha sido modificada debido 2 los desarrallos |y | 4 | oy
calidad | inmobilarios cercancs, (a fraglidad de! paisaje s alta ya
paisajistica | que de modificarse cualquiera de los componentes
mnxaig;e afectziremediablemente esta parcapcion de
naturg) 5

Atmésfera

Hidrole
gla

Suwok

Erosion

Vegelaclén

Fauna
&

Paispjo

Al momento de elaboracién del presente estudio, ef diagndstico de la calidad ambiental actual del poligono de
interés donde se pretende desarroliar el proyecto “Randrs Home”, es que, este elemento se encuentra en un estado
medjo-alto de conservacicdn, debido a que los severos interperismos que han impactado en la zona han provocodo
la erosion costera en la zona, a la pérdida del sustrato arenoso Y como consecuencia el deterioro y disminucién de la
vegetacion original del sitio, pero con presencia de estratos en sucesidn de especimenes de ajto valor ecoldgico para
el ecosistema. ’

La topografia del terreno es prdcticomente plana, en su corta superficie no se pueden aprecicar pendientes bruscas;
hacia la linea de plearmnar no se aprecia Ia erosién evidente, siendo que la fuerza del mar llega reducida o causa de Jas
cercanus barreras arrecifales, que protegen esta zonda en particular. En este sentido se fornentard la presencia de
especies haldfitas y consolidadoras de playa para incrementor el valor escénico de la costa y asegurar su

estabilizacién.

IV.6.1 Paisgje
La fragilidad del sitio es inherente, es por ese motivo las obras Yy octividades que comprenden el proyecto “Rondrs
Horne” van acordes con la conservacién con el fin de evitar la modificacion visual del paisaje; el principal objetivo def
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proyecto es mejorar las condiciones actuales def sitio para dar una mayor naturalidad paisgjistica, fomentando
elementos como la vegetacion natural.de la zona y aprovechando los recursos naturales de una manera sostenible.
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5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

XI. Que la fraccién lli del articulo 12 del REIA, sefala la obligacién del promovente de realizar Ia vinculaciéon
del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la
regulacién sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la refacion juridica obligatoria entre las
obras y actividacies que o integran y los instrumentos juridicas aplicables; asi las cosas y conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos normativos:

DECRETO
‘ Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACIO | PUBLICACION
N
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinoy Regional del | Diario Oficial
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte dela 24 noviembre 2012
regional del propio programa (continia en la segunda| Federacion
seccion) (POEM).
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de | Periddico
Ordenamients Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Oficial del 07 de octubre de
Blanco, Quintana Roo, México (POEL-OPB). Estado de 2015
Quintana Roo
C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Diario Oficial
Proteccién arnbiental-especies nativas de México de flora y dela 20 diciemnbre 2010
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para Federacién
su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo.
D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que | . . -
. gt . x Diario Oficial
establece las especificaciones para la preservacion, .
‘2 . " dela 10 de abril de 2003
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion .
Federacion
de los humedales costeros en zonas de manglar 7
E. Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece | Diario Oficial
gt s 2 . 2 07 de mayo de
las especificaciones para la preservacion, conservacion, dela
. . s ‘s 2004
aprovechamisnto sustentable y restauracion de fos| Federacidn
humedales costeros en zonas de manglar
F. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se Diario Oficial
. . ! e . 01de febrero de
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General dela 5007
de Vida Silvestre. Federacion

Xil,»Que de conforrmidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala que
”7 para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de
Areas Naturales Protegidas y demdés disposiciones juridicas que resulten aplicables, durante el
Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al
mismo, los cuales se refieren a continuacion:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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El sitio donde_ se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono regulado
por el POEM; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 156 denominada “Costa Maya”.

No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marinc del Golfo de México y Mar Caribe, sélo da a conocer la
parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades
federativas que forman parte del Area Regional, quienes expedirdan mediante sus érganos de difusidn
oficial la parte Regional del Programa; en virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa determina que
dicha unidad de gestién (UGA 156) no es vinculante al proyecto, y consecuencia no es considerada en el
presente analisis.

Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoléqgico Local del Municipio
de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB).

El proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 46 (Zona Costera Costa Maya D30) misma
que tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable. Es asi, que esta Unidad
Administrativa procedi6 a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente:

Superficie: 230.13 Hectareas Politica ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacién: Esta UGA se delimité mediante los 2 poligonos establecidos en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico territorial de Costa Maya con una densidad de 30 ctos/Ha, por una peticidn
de las autoridades municipaies y estatales en materia de turismo, dadas las perspectivas de desarrolio
gue ya existen y estédn consideradas en los Planes municipal y estatal de Desarrollo para este sitio en
particular.

Condiciones de Ia Vegetacion y Uso de suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

MC Matorrai costero 2303 100.00
% de UGA que posee vegetacién en buen Superficie de la UGA con impertancia para la
estado de conservacion: 0.0 % recarga de acuiferos: 0.0%

Objetivo de la UGA:
Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la franja

costera de la Costa Mays, conservando el paisaje y [a duna costera presente en esta zona.

Descripcién Biofisica:

Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que conforman el
frente costero del municipic hacia el Mar Caribe, es una zona de riesgo por eventos ciclénicos, la
dindmica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan la
amplitud de la playa y zonas de inundacién, las actividades de desarrollo se deben planear
cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno natural, que agraven las consecuencias hacia los
pobladores, infraestructura e inversidén. Las actividades productivas estan poco representadas, pero se
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vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de servicios urbanos que deben ser
regulados. Esta unidad ocupa 0.02% del territorio municipal,

Descripcién Socioeconémica:

Esta UGA Gricamente presenta 1 rancheria conocida como el Placer la cual cuenta con una poblacion de
10 habitantes en base a INEGI, 2010. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 7.16 km
lineales.

Lineamientos Ecolégicos: )

e Se regula el establecimiento de desarrolios ecoturisticos, asf como los usos de suelo compatibles y con
los servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuffero, ocupando en conjunto hasta el
40% de la UGA, en un perfodo de 5 afos.

Se conserva el 60 % de la cobertura vegetal presente en la UGA,

Se privilegia el desarrolio de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 40% de la UCA,
siempre y cuando garanticen la conservaciéon de los procesos ecolégicos relevantes, los bienes y
servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos ambientales,
bajo esquamas de desarrollo sustentable.

» Elumbral méximo de desmonte no serd superior al 40% de la superficie total de la misma.

e El umbral maximo de ndmero de cuartos hoteleros serd de 6,303 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios; Paisaje, Dunay Matorral costero.
Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incorapatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo
Urbanoy Fcrestal.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othén P. Blanco han sido organizados en dos grupos:

. Los Criterios Ecolégicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio municipal
de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la gue se ubique el
proyecto o actividad.

. Los Criterios; Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asighados a una unidad de
gestién ambiental determinada,

Es asf que a ta UGA 46 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Coimponente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
Construccién CcU 01, 03, 04, 05, 07,10, 12, 13,14, 16,17,18, 24, 27, 28,29
Aprovechamiento Sustentable de AS 06, 32,36, 47
los Recursos Naturales
Prevencion de Contaminacion en pC 03, 04, 06, 07,11, 14,18,12
Suelc, Aire y Agua
Conservacién de |la Biodiversidad CB 03, 04,07,09,10, 1
Prevencicn, Restauraciény PRM 02, 03, 04,10,12,13,14,15,16,17,18, 19, 20, 21,22, 23,
Manejc del Ambiente 24,25, 26,27,28,29, 30, 3]

n relacién a lcs criterios aplicables generales y especificos a Ja UCA 46 esta Unidad Administrativa
advierte que el proyecto no empleara agroquimicos, ni el uso de fuego para llevar a cabo actividades de
desmonte o quema de residuos (CG-05, CG-30, CU-05); ni se vertera hidrocarburos o cualguier residuos
considerado coro peligroso al suelo o cuerpe de agua, (CG-03), no se reporta la presencia de cenotes o
cuerpos de agua en el predio (CG-04, CG-07, CG-08), se contempla acciones para el ahorro y reuso del
recurso agua (CG-10, CG-12), ni se contempla actividades acuicolas (CG-09, CG-11); no corresponde a la
construccién y clisefio de un sitio de disposicidn final o transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14
CG-15, CG-16); tarnpoco se contempla la extraccidn de agua del acuifero (CG-17); todos los materiales que se
utilicen provendrén de sitios autorizados y seran materiales organicos de la regién con bajo procesamiento
industrial (CG-18, CG-38), no se reportan vestigios arqueoldgicos (CG-20); no se desarrollaran varios usos de
suelo (CG-23); de acuerdo a lo manifestado por el promovente el predio no tiene una pendiente de 45
grados (CG-24); 10 se contempla el uso del derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-25); ni
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se desarrollardn actividades productivas, recreativas o ecoturisticas (CG-27, AS-

la transferencia de densidades entre predios

equipamiento ni se trata de un proyecto turistico o de aprovechamiento de material pétreo (CU-10, CU-12)
el ecosistemna de duna costera no se encuentra afectado ni car
la construccién de desarrolios turisticos, fraccionami

relacién alguna con

infraestructura permanente (CU-13, CU-14, CU-18, CU-24, CU-29, PRM-12, PRM
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086, PC-04); no se contempla

(CG-28); se empleardn sustancias aprobadas por Ia
CICOPLAFEST (CG-30); no se manejaran especies exdticas (CG-31), no se localiza en un area urbana o de

*

ece de vegetacion PRM-02,CB-07); no tiene
entos habitacionales, de
-18, PRM-21, PRM-24, PRM-26);

se proponen medidas para evitar la dispersién de polvos y sedimentos (PC-03); no se prevé la creacién de

UMAs {AS-36, PRM-10); no contempla el uso de embarcaciones o actividades
CB-10, PRM-20), ni la instalacién de una planta desalinizadora, almacenes de
oleoductos, almacenes quimicos (PC-18, PC-19), no construira vias
se introducirdn cuadripedos en las playas (CB-09, PRM

vinculantes:

con vehiculos (PC-06, PC-07,
hidrocarburos, gasolineras,
de comunicacién o caminos (CB-04); no
-19). Por lo que se hace el anélisis con los criterios

CG-01- Es importante permitir Ia filtracién de las
aguas pluviales, por lo que todos los proyectcs deben
acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la
LEEPAQROO o Ia disposicién juridica que la sustituya.

£l orticulo 132 establece que, para predios con las
caracteristicas del lote 01 del predio Ef Placer Norte Fraccidn
A se deben proporcionar cuandoc menos el 30% de la
superficie total del predio pora dreos verdes, lo cual se
cumple en el presente proyecto al destinor el 62.94% de Ia
superficie total como drea verde/permeable minima: no
obstante, es de recalcar que, en la ficha técnica de la UGA 46
se establece que esta drea tiene el 0% de importancia para
la recarga de acuiferos.

CG-22.- El porcentaje de desmonte que se autorice en
cada predio, deberd estar acorde a cada uso
compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando ¢! principio de
equidad y proporcionalidad.

El proyecto respeta los porcentgjes establecidos en los
criterios especificos y la Ley Federal del Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como el articulo 132 de la LEEPA Quintang
Roo.

AS-47.- Sb6lo se permite el desmonte del 40% de la
extensién del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a las
actividades autorizadas.

El proyecto de vivienda implica obras permanentes en
planta bagja por 375.696 m2, lo que representa el 9.8756% de
la superficie total del predio para el establecimiento de
obras civiles que, aun cuando cumplen con ef porcentaje def
presente criterio no deben ser clasificadas como
infraestructura pues no brindan ningdn tipo de servicio de
soporte bdsico para o vida o las comunicaciones. Por otra
parte, el aprovechamiento ocumulativo sobre el suelo
natural involucra todos los dreas, en este caso la cifra
alcanza 1409.796 m2, equivalentes al 37.0571%, recalcando
que dentro del aprovechamiento hay por lo menos 103410
m2 que corresponde o dreas permeables y verdes del
aprovechamiento.

conservacion, equivalente al 2012% de la su
urmbral maximo de desmonte del 40%
los presentes criterios.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacion proporcionada en la MIA-P, la superficie de
aprovechamiento del desmonte serd de 1,409.796 m?, equivalentes al 37.0571
cuales al 1,034.10 m? corresponden a areas jardinadas y permeables y,

buffer de vegetacidn, se acumula una superficie de 3,428.744 m?
perficie total del predio. La UGA en la que se ubica el proyecto establece un

de la superficie total del predio, por lo que no se contraviene en lo establecido en

% de la superficie total del predio, de ios
agregando las dreas de conservacién estricta y
como superficle verde permeable y/o destinada a la

CG-02.- Para el adecuado desalojo de agua pluvial y
agua residual, todos los proyectos deben contar con
infraestructura por separado para el manejo y

El proyecto que nos ocupa es una vivienda unifamiliar, por fo
que el drengje pluvial no arrastra grasas o aceites, mientras
que la linea que proviene de lg cocina y sanitarios contard
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conduccion de cada tipo de agua. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados, asi como de
talleres mecanicos deberd contar con sistemas de
retencién de grasas y aceites.

con trampa de grasas y gceites; no obstante, se consideran 3
diferentes lineas en {a instalacién hidrdulica: pluvial,
sanitaria y potable.

CG-07 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcién, podra realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién
de sedimentos © contaminantes y deberd ser
aprobada por la CONAGUA, de conformidad con ia
normatividad aplicable.

Ef drenaje pluvial que se colecte en azoteds serd dirigido a la
cisterna.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n el apartado
la MIA-P, el promovente establece que
potables estardn separadas, siendo cana
de operacion se generardn residuos fiquidos
trampas de grasas y aceites y de ahf se irdn al registro
Residuales que por el punto de emisidn correspondd...
azotea serd canalizada previamente filtra
30.00 m?® para el uso doméstico, es asi gue no se cana

112 Caracteristicas particulares del proyecto del Capftule Il de

“En todo momento las aguas pluviales, residuales (jabonosds y negras) y
lizadas y almacenadas mediante redes independientes.. Durante la etapa
domésticos..estas aguas serdn canalizadas, en el caso de lg cocina

de aguas jabonosas y a la Planta de Tratamiento de Aguas

" Asimismo, se tiene que la captacion del agua pluvial de la
da a una cisterna situada bajo la losa de p
lizardn las aguas pluviales hacia el mar.

iso de la vivienda con capacidad de

CG-06.- Las aguas residuales no deben canalizarse a
pozos de inyeccién de agua pluvial, cuerpos de agua
naturales, de po:os artesianos, de extraccién de
agua. Deberan disponerse a través del sistema de
drenaje municipal o en caso de no contar con sistema
de drenaje municipal, a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo
momento con la normatividad vigente aplicable.

Las aguas residuales que se generen en el proyecto, se
canalizarén a dos Microplantas MUTAR 1600 y un biodigestor
autolimpiante rotopias, de donde el efluente pasa a tinacos
de almacenamiento con  sistemas  de cloracion
qutomatizada para su tratamiento terciario y posterior
empleo en riego y actividades de limpieza.

CU-03.- En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales municipaies, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,
condominios, industrias y similares, deberan disefiar,
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y retso de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones patticulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia. El sistema de
tratamiento que se proponga debera cumplir con ia
NOM-001-SEMARMAT-1996 y las condiciones

iculares de descarga establecidas por la
autoridad correspondiente.

En el proyecto se contard con un sistema de tratamiento
para {g vivienda, consistente en dos plantas de tratamiento
marca MUTAR 1600, mientras que, para la bodega/oficing, se
contard con un biodigestor autolimpiante, en todos jos casos
los sistermas estardn complementados con tinacos/cisterna
de la marca Rotoplas con un sistemna hidritec para cloracion
aqutematizada de modo que se remuevan patdgenos y sed
seguro el reuso del agua tratada en actividades de riego y
limpieza; estos sistemas por si mismos cumplen con lds
especificaciones de la NOM-00T y NOM-003.

PC-14.- Las aguas residuales deberan canalizarse
hacia las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por i Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador autorizado
por esta instancia, de conformidad con fa NOM-002-
SEMARNAT-1996.

En ja zona en que se desarroflard el proyecto adn no se
cuenta con drenaje sanitario operado por la CAPA por fo que
este servicio bdsico serd proveido por el Promovente
mediante el emplec de dos microPTAR MUTARIE00 y un
biodigestor autolimpiante, complementados por
tinaco/cisterna Rotoplas con sisterna  hidritec para  la
cloracién automatizada. No aplica la NOM-002-SEMARNAT-
1996.

Analisis de esta Unidad Administrativa:
no cuenta con drenaje sanitario operado por la Comisi
autorizada. Debido a esto el promovente plantea la insta

litros/dfa de capacidad cada una para la vivienda y un biodigestor autol
para la bodega/generador/estudio, de los cuales cada uno cuenta con un ti

De Ia informacion del Capitulo it de la MIA-P, se tiene que el sitio del proyecto

én de Agua Potable vy Alcantarillado o alguna otra instancia
lacién de dos microplantas de tratamiento MUTARIG00 de 530
mpiante Rotoplas de 3,000 litros de capacidad
naco de cloracién para dar un tratamiento
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posterior de desinfeccién de patdgenos.

De acuerdo con la ficha técnica de la documentacién anexa a la MIA-P, el funcionamiento del

Autolimpiante Rotoplas consiste en:
L Entrada de agua residuai.
2 Separacién de jodosy agua (primera etapa).

Biodigestor

3. Digestion anaerobio y paso a través de cama de lodos (segunda etapa).

4. Filtro anaerobio (tercero etapa).

5. Salida de agua tratado o pozo de absorcién, zanja de infiltracién o campo de oxidacion.

Funcionarientn,

SLRITE RS

1dadaagus.

i

Tracs e desachos

aeide pEss el ogra,

iR

Imagen ilustrativa del funcionamiente del Biodigestor Autolimpiante Rotoplas

e =~

|
POSIZ Y RS
CIRITALLE “R”
%z R

Ubicacion de las Micro-PTARs y biodigestor con sus respectivos tanques de cloracidn automatizada.

Si bien la ficha técnica de los sitemas de tratamiento de agua residual establecen que se apegan a lo establecido en las
NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-003-SEMARNAT-1996, esta Unidad Administrativa considera que a fin de asegurar la
calidad del efluente para su reuso en riego de dreas verdes, debera dar cumplimiento a ia Condicionante 4.

CG-13.- Toda la infraestructura relacionada a los usos
y actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construirdn con basg a las

caracteristicas del terreno, considerando
principalmente que [las construcciones no
interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos

superficiales o subterraneos.

El proyecto se ha disefiado considerando las caracteristicos
¥ curvas de nivel particulares del terreno, integrando su
topografia y altimetria a los cdlculos de disefio, con una
profundidad minima de intrusién en el suelo natural (De
090 a 150 metros) para garantizar que no haya
interrupciones a los posibles flujos subterrdneos ya que
superficiales no hay y los flujos subterréneos se localizan a
por lo menos -5.00 mi en esta zona.

CU-16.- Para prevenir efectos adversos derivados del
cambio climdatico por elevacién del nivel del mar y
para garantizar el libre flujo del agua subterranea, las
edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas
a un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba

de la aititud maxima sobre el nivel medio del mar

Lo cimentacién pilotoda debe sumar 2.5 metros de aftura,
contados a partir de la aititud mdxima sobre el nivel medic
del mor {msnm) presente en loa ZOFEMAT; esto implica
tomar como referencia la cota de nivel de la pleamar, en
este cuso, de acuerdo con el estudio de curvas de nivel que
obra en el expediente y del levantamiento de las secciones
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(msnm) presente en la ZOFEMAT. Por io anterior, se
deberan realizar los estudiés necesarios para
asegurar que las estructuras kérsticas puedan
soportar el peso y la presién de las obras y/o
actividades que s» pretendan realizar, ademas de
demeostrar técnicamente que no se interrumpirdn o
modificaran los flujos hidrolégicos.

de curva de la ZOFEMAT y Pleamar, el valor de referencia
inicial para caleular la aftura de los pifotes/columnas debe
ser 0.0 metros, que es /a cota de nivel de la pleamar; los
niveles del lote 01 en esta zona de la franja costera varian de
entre 1.69 mi en fa zona limite de la ZOFEMAT hasta los 2.89
mi, la vivienda se desplanta por atrds de la cota a +2.85 mi
con respecto al nivel de la cota 0+00 de la pleamar por o
que se cumple con la restriccion de desplante a cuando
menos 25 mi‘por arriba del nivel medio del mar en la
ZOFEMAT.

Por otra parte, las caracteristicas de la cimentacion cumplen
con el requisito de ser pilotadas ol estar propuesto su
desplante sobre una losa de piso armada de vigueta y
bovedilla anclada a columnas y contratrabes ligodas a
zapatas gisladas, siendo que las zapatas penetran entre 05
vy 1.32 metros en suelo natural dependiendo de la obra, con fo
que hay un gradiente positivo respecto a fa cota del mar en
la pleamar (ver descripcién de fa cimentacidn en el capitulo
il del presente estudio).

La cimentacién tiene una altura de 166 mi por debajo def
suefo natural distribuidos como zapatas aisiadas. Siendo
que la vivienda se desplanta entre las cotas +2.85y +2.71 ml
por encima del nivel mdximo de pleamar esto representd
que las zapatas aisiadas se localizan a +119 y + 1.05 mi por
encima del nivel del mar en la pleamar.

Por otra parte, de referencias bibliogrdficas de fuentes
técnicas citadas en el apartade correspondiente, se sabe
gue en esta franja costera el agua subterrdnea se localiza a
>=5 metros de profundidad y la pleamar maxima dista entre
3838y 42.72 metros lineales al inicio de la vivienda por fo que
se considera que no interfiere con el flujo de agua
subterrénea, no influye en lg erosién costera y es segura de
acuerdo a sus pardmetros de disefio ya que cumple con fo
establecido ep los Reglamentos Vigentes, como ef
Reglamento de Desarrollo Urbano y Seguridad Estructuraf
del H. Ayuntamiento de Othén P. Bignco.

Aunado a lo dicho, en sondeos recientes practicados in situ
en predios y pozos artesianos cercanos al sitio de estudio en
la Costa Maya, se determiné que el espejo de agua
subterrdneq tiene un nivel minimo de 2.48 metros bajo el
suelo natural a una distancia de 40.00 mi de la linea de
pleamar, por o que la cimentacién del proyecto aidn tiene
un gradiente variable de por lo menos entre 1.16 a 158 metros
hasta el nivel de la localizacion medido del agua
subterrdneaq y por tanto no la interrumpe.

PRM-04.- Para efectos del perfil de disefio del
proyecto v el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inund:cién y caudales de precipitacién
ante diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicién del nivel de desplante que
asegure el manterimiento de la hidrologia superficial
y sub-superficial del predio y la regién, asi como la
seguridad de la infraestructura planteada.

La franja costera en Ef Placer Norte, en su porcion frontal al
camino costero no es sujeta de inundaciones debido g su
nivel, ia granulometria de su suefo y su conformacion ya que
al ser arenocso permite la rdpida infiftracién vertical
Adicionalmente no hay manifestaciones de hidrologia
superficial en ef fote y la hidrologia sub-superficial y
subterrdnea se estima da inicio a una profundidad de entre
5y 8 metros en la franja costera de Costa Maya, con un
minimo muestreado en pozos cercanos de 2.48 mi.

Este criterio, PRM-04 habia de evaluar los niveles de
inundacién y caudales de precipitacién como criterio para
asegurar el mantenimiento de la_hidrologia v la seguridad

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, {uintana Roo, México,
Tel; (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 18 de 56




SELRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE Y RECIIRSOS NA?"’UD;‘-LES

MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

63050

OFICIO NUM.: 04/SGA/0779/2021

de la infraestructura, logrando asi mezclar modelos v
escenarios de inundacion, estudios geohidrofdgicos y
seguridad estructural, cuando cada uno de esos aspectos no
sdlo estdn regulados en otros criterios de este mismo
Ordenamiento si no que son un universo por si mismos.

Con respecto o los escenarios de niveles de inundacién Y
caudales de precipitacion se entrega en anexos la
modelacion correspondiente o este aspecto adn cuando son
andlisis y modelaciones gue yo debieron ser consideradas en
atlas de riesgo y en informacién indispensable 3%
previamente analizada para crear ef POEL.

Respecto al nivel de desplante, el criterio CU-16 ya establece
el nivel de desplante que se requiere para las edificaciones,
Justificéndolo desde lo perspectiva de “prevenir efectos
adversos derivados del cambio climdtico por elevacién del
nivel del mar y pora garantizor el libre flujo del agua
subterrdneq, los edificaciones deberdn ser piloteadas y
desplantodas o un nivel de cuando menos de 2.5 metros por
arriba de la altitud mdxima sobre el nivel medio del mar
{msnm) presente en Ja ZOFEMAT", entonces esto quiere decir
que ef establecimiento de lo altura de 2.5 mi es arbitrario y
que Unicamente se refiere @ efectos por ef cambio climdtico
{por lo visto lo alteracion de los patrones pluviométricos y de
los niveles de inundacién no se consideran como efecto del
cambio climdtico} que no considera los niveles de
inundacion ni los coudales de precipitacidn y por ello se
obliga o los promoventes a modelar estos escenarios,
primero Jos de inundacién y precipitacidn; entonces, en ef
anexo correspondiente a ja modelacidn por inundacidn y
precipitacion se demostrard que, ef proyecto estd disefiado o
la altura adecuada y que cumple con el criterio CU-16 y PRM-
04, esto con respecto al nivel de desplante, ademds cumple
con ser pilotado y con lo seguridad de la infraestructura al
ser colculado conforme a los Reglamentos vigentes en lo
materia. En relacion con lo seguridad de la infraestructura
planteada no es materia de evaluacién de impacto
ambiental ni de Andlisis de esta Unidod Administrativa a
través de un Ordenamiento Ecoldgico, esto es competencia
de los municipios, en este caso ef de OPB, o trovés de Ia
evaluacidn de los cdlculos estructuroles que se integran a las
licencias de construccion y son analizadas por la direccién
de Desarrolffo Urbano y la Direccidn de Proteccion Civil y, el
proyecto cumple al haber sido calculado con base en las
especificaciones del Reglamento de Construccion y
Seguridad Estructural del Municipio de Othén P. Blanco, lo
que serd volidado por la Direccién de Desarrolfo Urbano y/[a
Direccion de Proteccién Civil del H. Ayuntarniento, e ef
dmbito de su competencio, al evaluar la Licencid de
Construccion.

PRM-30.- Para mitigar el efecto de las inundaciones
derivadas del Cambio Climatico:

- Se debe mantener la dindmica natural de las
descargas, desfogues temporales, marejadas, olas
regulares, olas de tormenta y flujos subterraneos.

~ No se debera obstruir el flujo del agua.

- No se debera obstruir la depositacién de arena y

En el planteamiento, disefio y desarrolio del proyecto se
respeta cada uno de estos lineamientos: no se obstruye por
motivo de las edificaciones ef flujo de agua ya que se
localizan por encima del nivel fredtico y no hay escorrentiasy
depdsitos superficiaes; no hay interferencia negativa a la
dindmica de acrecién de arena y formacién de dunas pues
no se afecta la zona frontal; no hay representacién suficiente
de vegetacion por lo que se enriquecerd el predio y se
reforzaran las barreras vegetales existentes; el remetimiento

formacién de dunas.

de /o vivienda con_respecto o la pleamar y Ja zona de
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- Se deberd manter:er la vegetacion nativa en buenas | rompiente mareal es seguro, fa vivienda se edificard por
condiciones. encima del suelo natural adermnds de atendiendo a edificar
sobre postes estructurales (zapatas) a mds de 2.5 mi del nivel
medio del mar en la plearnar; no se construye sobre dung,
zonas inundables y/o propensas a inundacion y en zona de
. Se debers mantener los sistemas naturales de | Playa no se consideran edificaciones de ningdn tipo.

proteccién costera (duna, arrecifes y manglares).

- Se deberin distribuir las construcciones en las
zonas menos expuéstas.

- Construir edificaciones elevadas por encima de la
cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacién para no aumentar fa escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en la duna
costera, zonas inundables o propensas a inundacién.

Analicis de esta Uridad Administrativa: En la vinculacién de los criterios el promovente establece lo siguiente: “en
sondeos recientes practicados in situ en predios y pozos artesianos cercanos al sitio de estudioc en fa Costa Maya, se
determiné que el espejo de agua subterrdnea tiene un nivel minimo de 248 metros bajo el suelo natural a una
distancia de 40.00 mi de Ia linea de pleamar, por jo que la cimentacidn del proyecto aun tiene un gradiente variable
de por o menos entre 116 a 1.58 metros hasta el nivel de la jocalizacién medido def agua subterrdnea y por tanto no fa
interrumpe.

{..) Siendo que la vivienda se desplanta entre las cotas + 2.85 vy + 2.71 mi por encima del nivel mdximo de pleamar esto
representa que las zapatas aisladas se focalizan a +119y +1.05 mi por encima del nivel mdximo del mar en fa pleamar.

De los planos anexas a la documentacion de la MIA-P, se tlene que para el disefio y construccién de la vivienda se
consideré la parte més elevada del terreno, ubicdndose a 45 mi de la pleamar a 2.85 msnm aproximadamente. En la
imagen del corte ce la fachada principal, se observa la escasa profundidad de las zapatas aisladas lo que evitara la
interrupcién del flujo hidrolégico, aunado & la superficie de areas permeables equivalente al 90.12% de la superficie total
del predio, lo cual mantendré la recarga natural del acuffero.

Asimismo el desplente de la bodega/estudio/generador s a partir de los 291 mi de altura sobre el nivel de fa pleamary
la cimentacién es sobre zapatas aisladas a 0.90 ml de profundidad, como se muestra en la imagen:

4
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Ademas, de la documentacidn anexa a la MIA-P, el promovente considerd en diversas simuiaciones de inundacién los
escenarios posibles de afectacién por ljuvias para el desplante del proyecto, en el que conciuye lo siguiente:

“.se realizé una evoluacién detallada de los niveles de inundacidn que pudiesen ocurrir, originados por diversos
factores y ante diferentes escenarios que fueron modelados por diversos autores y con diversos modejos en periodos
relativamente Jargos de tiempo, por lo que se puede considerar como cota de inundacion un incremento de 2.5
metros sobre el nivel medio del mar a 100 arids, mismos que se marcan comeo la altitud minima sobre la cual deben
desplantarse los proyectos y que se establece en el criterio CU-16 del POEL de OPB, siendo que el proyecto “Randrs
Home” se encontrard despiantado a minimo + 285 rmi por encima de la cota 0.0 en la pleamar, evitando asi que e/
proyecto se vea ofectado por posibles escenarios de inundacién a. corto plazo (100 afios), siendo que, la vida Gtil
estimada para el proyecto es de 50 afios y que todos los elermentos se desplantan a una aitura mayor de +2.85 metros
por encima del nivel medio del mar en Ia pleamar, ef proyecto es seguro antes de alcanzar una edad de 100 afios, por
ello debe abandonarse a los 50 afics, es decir, ol término de su vida Gtil”

CG-19 La disposicién final de residuos  sdiidos | (0% "85id0s se oisponadn en dond I Autoridad Municipa!

dnicamente podra realizarse de acuerdo con Ia inaique, siendo que con rela va periodicidad pasa por e

normatividad aplicable y en los sitios y condiciones predio el Servicio de limpia municipal, cucndo_ los tfef:np 0S

que determine la autoridad responsabie. sean muy c?spocra_dos. el promovente jtrcslcdcrcr sus residuos
al sitio oficial que indique el Ayuntamiento.

CG-26 La disposicion de materiales derivados de | Todos los residuos que no puedan ser compostados,
obras, excavaciones o dragados sélo podra realizarse | reusados o reciclados serdn dispuestos en el tiradero
en sitios autorizados por la autoridad competente, rnunicipal.

siempre y cuando no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto el promovente manifestd en el Capitulo Il lo siguiente: “Los
residuos sdlidos que se generen en la etapa de construccion, principalmente escombros, acero, pedaceria de aluminio
Y tubos, ventaneria, cartén, madera de cimbra, entre otros, serdn acopiodos en la bodega de materiales, cargados en
los camionetas de la empresa constructora y trasiodados cada segundo o tercer dia al sitio de disposicion final del M.
Ayuntamiento de Othén P. Blanco”.

Por otra parte, a través del oficio 04/SGA/0320/2021 se solicitd informacidn adicional respecto al Plan de manejo de
residuos sélidos, del cua! se obtuvo la siguiente informacion:

‘Durante lo etopa de construccion se prevé una generacion promedio de residucs sdlidos de 50 Kg/dia. En su mayoria
los residuos serdn empaques del material de construccion Y envases de comida y bebidas que serdn utilizados por los
trabajadores de lo construccién. Estos residuos serdn almacenados en contenedores dispuestos para tol fin y
trasladados por ef servicio de limpia del H. Ayuntamiento de Othén P, Blanco...

Durante la etapa de operacién, la generacion promedio per cdpita, de residuos sdlidos, para una familia media se
estimo en 0.82 kgs/dio/habitante.. lo que representa 34.44 kilogramos por semana de residuos sélidos en la etapa de
operacion (paro 6 habitantes simultdneos usando el proyecto). De los cuales, af menos 1722 kgs serdn residuos
orgdnicos, 13.776 kilogramos serdn reusables o reciclables y 3.44 kilogramos serdn netamente desechos que serdn
canalizados al sitio de disposicién final.

= Los residuos sdlidos serdn dispuestos temporalmente en contenedores cerrados, los cuales serdn almacenados en lo
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bodega de manera provisional, hasta su posterior trasiado al centro de acopio y/o al tiradero municipal...”

Es asl que €] promovente considera la implementacién de un Programa de Residuos a través del cual se establecen las
acciones para el manejo adecuado de |os residucs que podrfan generarse durante las diferentes etapas del proyecto.

CG-21.- Los campamentos de construccién o de apoyo | £n el proyecto se cumplird con cada una de estus
y todas las obras er. general deben: A. Contar con al disposiciones: se contard con un sanitario de campo, drea
menos una letrina por cada 20 trabajadores. especifica para alimentacién y descanso de los trabajadores
de la construceién, contenedores de residuos, apropiados y
en suficiencia, as/ como un programa de medidaos de
prevencién, control y mitigacién de impactos. En total, para
las etapas se han estimado necesarios 23 trabgjadores de
los cuales solamente 15 estardn simuiténeamente en el sitio
de acuerdo a su perfil laboral,

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracién y consumo de alimentos, con
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifagues, piso de cemento, correcta iluminacién,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer las madidas necesarias para
almacenamiento, ritiro, transporte y disposicién final
de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final
de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccién civil que abarque los
planes de contingencia para huracén, incendio,
salvamento acuético, entre otros, asi como el
personal adecuadc para la supervisién de seguridad,
proteccién civil e higiene en la obra.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente manifestd que fas obras provisionales como el campamento
de trabajadores se ubicara en la superficie destinada para acceso y estacionamiento, ocupando Unicamente 76 m?, por
i que no incrementara la superficie de afectacidn, como se observa en la imagen:

7 “En el Capitulo il de la MIA-P se establece que los trabajadores contaran con un sanitario y ducha portatil a razén de 1 por
cada 15 trabajadorss, el cual estard canalizado hacia el biodigestor autolimpiante, asl como contenedores para los
residuos sélidos qu 2 se generen.

Asimismo, en el Caoftulo VI se establecen medidas de prevencion referente a |a etapa de construccién como se muestra
a continuacion:

Etapa de Construcsién del Sitio

« Desde el inicio de las obras deberd instalarse el sanitario portdtil que se requiere, a razén de 1 por cada 15
trabajadores; ef sanitario, asf como la bodega de material y ef cuarto de los trabajadores deberdn estar ubicados
en zonas previamente impactadas del predio o que posteriormente vayan a emplearse como aprovechamiento
para no aumentar la superficie de impacto.

+ La bodega y e’ cuarto de los trabajadores se edificardn con materiales de la regién (madera y idmina de carton) y
deberdn removerse total e inmediatamente al término de la obra. Estas estructuras se situardn af principio en la
zona que posieriormente serd ocupada por el acceso y huella de rodamiento y glorieta a la altura del garage
para no increraentar la superficie de desplante y afectacion.

Residuos sélidos y 'iquidos
e £/ campamento de los trabajadores deberd contar con tambos para basura en cantidades suficientes y

¥
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colocadas en sitios estratégicos.

» La basura deberd recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.
. Del_bercr establecerse un sitio especifico para o alimentacién de los trabagjadores para evitar la dispersicn de
residuos sdlidos y de alimentos que puedan otraer fauna feral,

Salud Publicay Ocupacional

* A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.

» Los trabajadores contardn con servicio médico como responsabilidad de la empresa Constructora

* Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de sy actividad, por ejemplo,
cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros

Por lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

CG-32.- En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a
la nivelacion del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta de
material de propagacién, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para abras de
reforestacién, restauracién y/o jardineria

La vegetacién que predomina en lo zona de
aprovechamiento del lote 07 es herbdceaq, la cual es dificil de
rescatar y reubicor ya que una vez que sus raices se
intemperizan mueren, por Jo que lo accién ideal es su
conservacion en la mayor superficie posible y su
restauracion en razén 41 de las que no se puedan rescatar;
respecto ol estroto arbustivo este casi no resuftard afectado
pues se localiza principalmente al frente del predio, zona
que queda destinada a la conservacion, no obstante,
respecto de los arbustos que pudieran estar presentes en la
zZona de aprovechamiento se privilegiora su rescate y
reubicacion en las zonas de conservacién del mismo predio,
para el caso de herbdceos que no sean susceptibles de
rescate o reubicacién se deberdn compensar en razon de 471
por cada indjviduo que no haya podido ser rescatado y
reubicado, mientras que en el caso de los arbustivos y
arbdreos la restauracion serd en razén 271,

CG-39~ En todas [as actividades productivas que
contemplen desmonte y despalme, se debe ejecutar
un programa de reforestacion con especies nativas
en las zonas de conservaciéon dentro del mismo
predio y en las zonas consideradas como &areas de
restauracion designadas por la autoridad competente
en la materia

En el lote O7 no se va a afectar gran cantidod de individuos
debido a la baja densidad y diversidad presentes; mds bien
se requiere un programa de mejoro enriquecimiento, y hacia
eflo se orientardn los esfuerzos, a arbolar lo zona de
conservacion y el buffer con individuos provenientes de
programa de rescate y locales de afto valor ecoldgico, de
preferencia endémicos, como el Siricote, el chacd, la uva de
plava, pantzil, sikimay, entre otros.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente anexé a la MIA-P el Programa de Rescate y Reubicacion de

Flora, del cual sus objetivos son:

AN N NRNAN

Propagar y crecer los elementos que se rescaten.

Realizar inmediatamente el transplante de las plantas rescotadas,

Reforestar las superficies propuestas y las dreas de conservacién con los ejemplares rescatados.
Enriguecer las Greas de conservacion del predio con especies de duna costera.

Trituror parte de o vegetacion derrumboda para elaborar abono con el sueio y sustrato orgdnice, que s?o"
utilizado para las plantas rescatadas en las labores de reforestacion.

Se plantea un nimerc de 3,000 ejemplares a rescatar, destacando las especies que se encuentran protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo se menciona la metodologia a utilizar, cronograma de actividades, destino y
acciones de mantenimiento y supervivencia. En las siguientes imdgenes se muestra e desglose de ejemplares a
rescatar, asi como el plano del sitio de reubicacién de ejemplares rescatados:
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Extraldo del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora presentado como informacién adicional.

De lo anterior, el pramovente da cumplimiento a los presentes criterios.

CG-33.- Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberii ejecutar un Programa de rescate
y reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial
atencién a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento. ‘

En el sitio donde se pretende desarroliar el proyecto, siendo
que la irradiacién es muy fuerte y el dosel arbéreo de
proteccién es escaso, se detectd Unicamente fauna movif
(avifauna) y un efemplar de iguana rayada al momento de
ias visitas de campo, es decir no se contaron nidos y/o
madrigueras; no obstante, se tomardn las medidas
adecuadas por si se focaliza algdn individuo de lento
desplazamiento previo af inicio de la obra; los cuales
deberdn ser trasladados a sitios seguros al Oeste de la
propiedad. Se adjunta el programa de rescate y reubicacion
de fauna.

CG-36.- En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con
motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal de
un predio, se debera incluir el sitio de reubicacién de
los ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental
competente.

Adjunto al presente se entrega el programa de rescate de
fauna silvestre.

Anélisis de esta Uridad Administrativa: E| promovente anexé a la MIA-P el Programa de Ahuyentamiento y Rescate

de Fauna, del cual sus objetivos son:

v

flora y fauna) del POEL del Municipio Othdn P. Blanco.
v

de individuos de fauna silvestre.
e

Se describe la metodologia a emplear para el ahuyentamiento y rescate de fauna previo al desmonte, asf como el
area de liberacién, cronograma de actividades y resultados esperados. En el predio se presentd la
especie Ctenosaura similis registrada durante el muestreo. El plano del sitio de reubicacién y liberacién de fauna se

equipo a utilizar, el

muestra a continuacién:

Cumplir con las especificaciones citadas en ef Criterio Ecolégico de Aplicacién General CG-33 (biodiversidad,
Establecer las técnicas y métodos aptos para el ahuyentamiento, captura, contencion, trasiado y reubicacion

Identificar y proteger especies con categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Extraido del Programa de Ahuyantamiento Y Rescate de Fauna presentado como informacién adicional.

De lo anterior, el promovente atiende a lo establecido en los presehtes criterios.

CG-35.- Todos los proyectos que impliquen Ia
remocion de la vegetacién y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para Ia recuperacion de la
tierra vegetal, realizando su separacién “de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de Ia
generacion de composta que sea utilizada para
acciones de reforestacién dentro del mismo proyecto
o dentro del territorio municipal donde lo disponga la
autoridad competente en la materia. Los sitios de
composteo deberdn considerar mecanismos para
evitar la proliferacion de fauna nociva.

El suelo del lote O se caracteriza por ser arenoso, muy pobre
en materia orgdnica, no se encontré suelo vegetal por lo que
su recuperacion no es factible, no obstante, en ninguna
etapa el suelo presente serd extraido y dispuesto fuera de la
propiedad.

CU-04.- En el desarrolio de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los recursos
naturales existentes en el predio, por lo que ser3
obligatorio realizar Ia recuperacién de tierra vegetal
en las superficies que se desmonten, asi como el
composteo del material vegetativo resultante del
desmonte que se autorice. Para el aprovechamiento
de las materias primas forestales derivadas del
desmonte deberdn dar cumplimiento a Ia
normatividad aplicable. El material composteado sera
utilizado preferentemente dentro del predio y la
composta restante debera ser destinada donde lo
indique la autoridad municipal competente.

£n el lote 01, por fas caracteristicas arenosas del suelo no se
cuenta con tierra vegetal y el suelo se caracteriza por su
pobreza orgdnica, por este motivo, la escasa vegetacion que
seq producto del desmonte se trozard y se dispondrd dentro
de Jus cepus de sembrado de los individuos de rescate y
enriquecimiento y no se dispersard a lo largo del suelo def
predio para no modificar fas caracteristicas fisico-quimicas
def suelo, salvo que la Autoridad opine lo contrario.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De ia revisién del Progroma de Rescote ¥ Reubicacién de Flora anexo a lg
MIA-P, se tiene que uno de los objetivos es “Triturar parte de Ia vegetacion derrumbada para elaborar abono con el
suelo y sustrato orgdnico, que serd utilizado para las plantas rescatadas en las labores de reforestacion”. Dicha
actividad se describe en el apartado 7.4 Obtencion y preparacion del sustrato donde se explica que “se recornienda
almacenar todo e/ material producto del despalme.ya que este servird para las actividades de siembra..deberd ser
almacenada y mezclada con material triturado paro creor un sustrato ideal para fa siembre de plantas en las zonas
de reforestacion la jardineria del proyecto”, dando asi cumplimiento a los presentes criterios.

CG-36.- En los proyectos en donde se pretenda llevar
a cabo la construccion de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccién gque pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores)
a cada 500 metros, con excepcién de dreas urbanas.

No se prevé la construccidn de caminos y/o bardas como
parte del presente proyecto, la delimitacién serd con un
cercado rastico.
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Andlisis de esta Un dad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/0320/2021 se solicitd informacion adicional respecto
al cumplimiento del presente criterio, o que el promovente manifestd lo siguiente:

“C] jote cuenta apenas con una longitud de 160.24 mi en su parte mds larga por lo que no es factible implementar
pasos de fauna cada 500 metros; no obstante, en el presente proyecto no se plantean caminos ni bardas, sdlo se
usardn delimitaciones en los linderos laterales del iote y en el lindero que colinda con ef camino, empleando cerca de
alambre liso (sin ptias)y barrera vegetal, para el cercado se empleardn tramos de 3.00 mi de fongitud como minimo a
100 mi de aitura del suelo natural por lo cual no interfiere con el libre trgnsito de las especies siendo que en esta zona
el trdnsito es princ'paimente de fauna menor como mamiferos pequerios, reptiles, anfibios, insectos y aves, estas
ditimas no tienen n'ngun tipo de obstruccidn a causa de estas defimitaciones.

La linea en zigzag en los laterales af N y § asf como hacia el acceso al Oeste es dénde se pretenderia colocar un
cercado ristico a base de postes de madera y alambre sin ptas a por fo menos 1.00 m! del aitura con relacién al
terreno natural para permitir en todo momento el libre trdnsito de [a fauna. "
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Plano de! perimetro que ocuparé el cercado rastico en el predio {informacién adicional).

Al respecto, se tlene que dicho cercado no interrumpiré la conectividad ecosistémica de la fauna toda vez que no
consiste en una barda, sino que es un cercado a base de postes de madera con alambre sin pUas de 1 metro de altura.

CU-07.- En las dreas de aprovechamiento proyectadas | E/ /ote0] cuenta con una baja densidad y diversidad
se debera mantener en pie la vegetacién arbérea y | floristica, Unicamente se encontré 2 especies distribuidas en
palmas de la vegetacién original que por disefio del | estrato arbdreo por lo que siempre que no coincidan con
proyecto coincidan con las &dreas destinadas a|obras serdn conservadas y las que se localicen en zonas de
camellones, parques, reas verdes, dreas de donacién | construccidn y que sean susceptibles de rescate y
y/o éreas de equipamiento, de tal forma que estos reubicacién tendrdn ese tratamiento.

individuos se inteqren al proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £/ promovente describe en el Capitulo IV de la MIA-P la presencia de dos
especies presentes en el estrato arbdreo Cocos nucifera'y Thrinax radiata que en conjunto suman 535 ejemplares como
se muestra en la siguiente tabla:

Tabla de indicadores de diversidad y estruciura en of estrato arbdreo a nivel especie.

“Densidad R DR
__especifica VFrecuencsa» qn_ungt_:m_.a -
T Abundancia | Da.li o Or FOR SR LT Dod o Der T

131°| 244868 | & | 500000 | 87.0102 21.583¢

50.0000 | 315.9280 75.4081
b oqo0 |av2gsea | 100

404 | 75.5140

vy

Sin embargo, en e Capitulo If menciona una tercera especie, ademas de que considera que no se podrén rescatar los
ejemplares arbéreos:

“En el predio precloming la vegetacion de matorral de duna costera, la cual presenta un desarrolfo arbdreo, con
doeminancia del estrato herbdceo, con una mayor presencia de las especies Thrinox radiata (palma chit), Cocos
nucifera (coco) y Pouteria campechiana (Kaniste).

(..JE{ sembrado del proyecto se ha disefiado de modo que el desplante de las obras cae en las zonas con menor
densidad de vegeracién en donde la predominancia es de arbustivas, aun cuando el predio estd caracterizado como
vegetacion propia de matorral de duna costera, gs poco probable gue los individuos de estrato arbdreo sean sujetos
de rescate v relocclizacién principgimente por la condicidn de sus raices por jo que estos serdn reintroducidos a razén
471 en las zonas destingdas a la conservacion.”

K

J
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Esto se refuerza con Ia informacién del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora anexo a la MIA-P donde se
muestra [a tabla de especies suceptibles a rescate, de las cuales no se considera Cocos nucifera (coco).

No. |- 2:: o MNombre cientifico * Famifia ! ’N!‘::m
: L _ - InFviduos:
. Herbiceo :
1] rameoi | Thrinax radiata | Atecacess | 157
1 [ Paima Chit l Thrinax radiata i Arecaceas I 247
1 f Paimg Chit ! Thrinax radiata I Arecaceae I 1864
Herbireo de Imp ia Ecolé .
2 Kaniste Pouteria campechiana ] Sapotaceas 300
3 Uva de Mar Coccoloba wifera I Polygenacese 4352
) . Total | 3060 .

Por lo anterior, a fin de dar cumplimiento al presente criterio, el promovente deberd ajustarse a la Condicionante 5.

CU-17.- Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos ni
pavimentos; sélo se permitira Ia delimitaciéon del
mismo con rocas u otros ornamentos ho
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve, natural
de la duna.

De ja vivienda a la playa el trdnsito serd a pie, sin un trazo
delimitado fisicamente, sobre sendero de suelo natural, serd
apenas un paso clarecdo para ef trdnsito sequro a pie, sin
obras y/o estructuras en su trazo, por jo que se cumple con
este criterio, en el plono de conjunto se indica Unicamente
de modo jlustrative.

PRM-03.- Se permiten los andadores de acceso a la
playa de conformidad con lo establecido en Ia
normatividad vigente, los cuales siempre tendrian un
trazo que atraviese la franja de vegetacién costera en
forma diagonal con la finalidad de evitar [a erosién de
la duna o playa. Los andadores o accesos a la playa
tendran una anchura mdaxima de tres metros y se
podra establecer uno por cada 100 metros de frente
de playa de cada predio.

En el limite de Ja propiedad no se prevén andadores si no
que, parg acceder a la ZOFEMAT, se propone un sendero
pedestre, bdsicamente un cloro de 1.4 metros de ancho, sin
piso ni obras, en lo zona frontal la vegetacion es aislada por
o cual el tramo es fécilmente trazable sin que afecte a
ningdn espécimen, con fo que se cumple con el presente
criterio; en los planos se indica dnicamente con fines
ilustratives. El lote cuenta con 20.002 mi de frente o ia zona
de playa por fo cual no es factible aplicar el factor de un
acceso cada 100.00 metros ya que de ser asi no seria factible
que los lotes de menos de 100.00 mi de frente puedan tener
accesos o la playa y esto es una garantia de acuerdo con el
Reglamento paro el Uso y Aprovechamiento del Mor
Territoriol, Vias Navegabies, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, el cual es Normatividad
Vigente y por encima del POEL, como se indica en este
mismo criterio, por lo cual se contradice con el Reglamento,
que en su Articulo 17 establece que los particulares que
tengan en propiedad terrenos colindantes con bienes
nacionales deben garantizar ef libre acceso a dichos bienes..
entonces cdmo podrio hacerse si no hay accesos? Ademds
de que si se debe garantizar el paso de terceros cudnto mcr
se garantiza ef paso de los propietarios; ademds este articulo
no indica nj de que tamafio deben ser los accesos n¥cada
cudntos metros se debe instalar uno, se habla de cada uno
de los predios que colinden con bienes nacionales, no
importa la medido del frente de estos.

PRM-15.- Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos ni
pavimentos; sélo se permitiran la delimitacién del
mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

Si bien no se trata de un andador, el sendero previsto
cumple con este criterio, y ha sido planeado con un ancho
maximo de 1.4 metros y sobre suelo natural sin ningdn tipo
de delimitacién o piso, Unicamente bordeado con
vegetacion.
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CB-1.- Se deber:i mantener libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro
del predio, aledafia a los terrenos ganados al mar y/o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en ia que se
preservara la vegetacién costera original, salvo lo
previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La araplitud y continuidad de fa franja
se podrd modificar cuando se demuestre en el
estudio de impacto ambiental correspondiente que
dicha modificacién no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

En la porcién frontal del lote que corresponde a zond federal
v los 10 metros colindantes a esa franja no se prevén obras
temporales ni permanentes, Unicamente el clarc de un paso
pedestre sobre suelo natural que fleva de la vivienda al Mar.
En toda esta drea se Iimpulsard el programa de
enriquecimiento de flora para mejorar y conformar ia
barrera vegetal frontal.

PRM-14.- Con excepcién de las obras para
conformacién de dunas artificiales o las que se
destinen a ia restauracién de las dunas naturales, se
debera mantener libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja de por lo
menos 10 m dentro del predio, aledana a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre,
en la que se preservara la vegetacién costera original,
salvo lo previsto ern otros criterios especificos en este
instrumento.

Se respeta esta distancia entre el limite de la ZOFEMAT y el
inicio de las obras dentro de la propiedad privada dejando
libres de obras una zona de 3838 mf ol N y 42.72 metros
lineales al S a partir del fimite de la pleamar y hacia ef
interior del predio, en esa franja no se prevén obras
temporales ni permanentes, Unicamente un paso pedestre
que lleve al mar. En esta franja no habrd CUS y por tanto se
respetan los individuos presentes en la zona, es en esta drea
donde, incluyendo la ZOFEMAT se realizardn las acciones
mds intensivas de enriquecimiento de flora.

Analisic de esta Unidad Administrativa: £l promovente considera en el Capitulo Il la creacién de un sendero que da
acceso a la playa de 48.02 m? en la zona frontal del predio sobre el terreno natural sin obras ni estructuras. Ademas, los
10 metros después de la ZOFEMAT se mantienen libres de obras o instalaciones permanentes, de modo que designa
una zona de area verde, como se muestra en la siguiente imagen:

is
.

Extracto del plano de conjunto anexo a la MIA-P.

Es asf que no se contraviene lo establecido en los presentes criterios.

CU-27.- Unicamente se permite la construccién de
vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de
Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. Asi
mismo se debera acreditar el suministro de agua, el
manejo adecuadc de los residuos sélidos y de las
aguas residuales, generados en todas las etapas del
proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario.

El predio donde se prevé desarrolfar fa vivienda mide
3804.38 m2 por lo gue cumple con la anterior Ley de
Fraccionamientos ({derogada y sustituida por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento  Territorial
Desarroifo Urbano, la actual Ley permite lotes de 600.00 m2),
mdxime porgue en el [ote de interés no se plantea la
subdivision de fa propiedad, adicionalmente el promovente
satisfard por sus propios medios y con tecnologla de punta
la dotacién de energia eléctrica, de agua potable y drendje,
por lo que cumple con la Ley de Fraccionamientos def
Estado de Quintana Roo derogada y con la nueva Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento  Territorial  y
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Desarroffo Urbano vigente.

CU-28- Cuando no existan los servicios
municipalizados de tratamiento y disposicién de
aguas residuales en proyectos o desarrollos
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales y/o casas habitacién unifamiliares,
cercanos a 2onas que, debido a caracteristicas
ambientales que les sean inherentes o propias, a su
fragilidad biolégica o ecolégica o al uso por el
hombre, sean particularmente sensibles al impacto
de las aguas residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberin cumplir con
los siguientes criterios:

1. Casas habitacién y hoteles/cabafias de entre Ty 9
unidades: sistemas de tratamiento con procesos de
biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles / cabafias
con mas de 10 unidades: sistemas de tratamiento que
cumplan con lo establecido por la NOM-003-1997.

3. En caso de generarse lodos estos deberin ser
inertes. Se deber3 tener en cuenta el impactd que el
nitrégeno y el fésforo totales y sus compuestos
podrian tener en la degradacién de la zona, en la
medida de lo posible, adoptard medidas adecuadas
para controlar o reducir la cuantia total de nitrégeno
y fosforo que se descargue en la zona cercana a
poblaciones de arrecife.

No se permite la construccién y/o uso de fosas
sépticas simples.

La vivienda que implica el proyecto cumple con los incisos 1 y
2 del presente criterio, al contar con dos micro planta de
tratamiento MUTAR 1600 y un biodigestor, en todos los casos
complementados por tinacos/cisterna con sistema hidritec
de cloracion outomatizada, por fo cual se rebasan Jos
criterios del presente criterio. En el caso del inciso 3, los lodos
serdn removidos periddicamente del sitio mediante una pipa
especializoda ‘en traslado de fodos y aguas residuales,
servicio contratado o una empresa que acredite contar con
los permisos por parte de las Autoridades correspondientes.

PC-Ti.- Los lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas residuales deberan ser
manejados, almacenados y dispuestos conforme 2 Ia
NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentara un reporte
trimestral ante la autoridad correspondiente,
turnande una copia a la SEMA para la inclusién de los
resultados en la Bitacora Ambiental. El reporte de
contener como minimo: tipo y caracteristicas de la
planta de tratamiento de aguas residuales,
volimenes de agua tratados, volumen de lodos
generados, tratamiento aplicado a los Jodos y todos
los referidos en la Norma correspondiente.

En los sistemas de tratamiento de aguas residuales que se
manejardn en el sitio se generard una baja cantidad de
lodos estimada en menos del 1%, estos, serdn extraidos del
sistema ol menos 1vez al afio por una pipa de aguas negras,
la cual deberd contar con lus autorizaciones y registros
vigentes onte Ja oautoridad competente y serd su
responsabilidad contar, en consecuencia, de sus permisos
estatales y municipales, de cumplir con la normatividad en
la materia.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De la informacién del Capitulo Il de la MIA-P, se tiene gue el sitio del proyecu{
no cuenta con drenaje sanitario operado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado o alguna otra instandia
autorizada. Debido a esto el promovente plantea la instalacién de dos rmicroplantas de tratamiento MUTARIG00 de 530
la viviencid y un biodigestor autolimpiante Rotoplas de 3,000 litros de capacidad
para la bodega/generador/estudio. E! efluente de cada sistema de tratamiento serd dirigido a una cisterna cada uno
{tres en total) que contara con un sistema de cloracién para dar un tratamiento posterior de desinfeccidn de patégenos.
Las microPTARs cuentan con un sistema de degradador bacteriano para los lodos, mientras que los lodos del
biodigestor seran extraidos periédicamente por una pipa para su disposicién final.

litros/dia de capacidad cada una para

CB-03.- Con objeto de minimizar la fragmentacién de
los ecosistemas y mantener corredores bioclégicos, se
debera establecer una franja natural perimetral en los
predios o parcelas, cuya superficie minima sera
equivalente a 20 % del area del predio. Esta franja se

En cumnplimiento del presente criterio se ha establecido una
franja de 2.084 metros lineales hacia el interior del predio a
lo largo de sus 365.]055 metros lineales de perimetro, lo que
suma un drea de 760.876 m2, que equivale al 20.00% de Ia
superficie total, este buffer es solamente interrumpido por el
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acceso a la propiedad y el sendero ristico que desemboca d
la ZOFEMAT y esta interrupcidn se compensa dejando toda
establecera del lirrite de 1a propiedad o parcela hacia | i porcion frontal del lote, incluyendo la zofernat destinados
el interior de la misma y debera conservar la|a conservacion y enriquecimiento, con especies propids de
vegetacién natural de manera permanente. En esta | matorral vy duna costera, con lo que se rebasa el 20%
franja se permite la conformacién de accesos al | requerido de buffer perimetral a la vivienda; en fa zona
predio. Se exceptia este criterio para vias de | federal gue actualmente cuenta con und baja densidad y
comunicacién federal y estatal. diversidad de flora, quedard un paso pedestre sin obras y
sobre suelo natural que permita el trdnsito a pie a la zona
marina. Ver plano denominado Sembrado.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presenta anexo a la MIA-P ¢l plano de conjunto donde se
muestra la franja natural perimetral que rodea el predic de 2.084 metros de ancho, del cual el perimetro total es de
3651055 metros, por lo que la franja tiene una superficie total de 760.876 m? lo que es equivalente al 20% del area del
predio, dando cumslimiento al presente criterio.

Plano de conjunto de las obras {Anexo a la MIA-P}.

No hay presencia de ecosistemna de manglar dentro del
PRM-I3.- Todos los desarrollos turisticos y|/lote O], Jos individuos aistados tienen presencia a partir de
habitacionales deberdn mantener sin intervencién el | 712326 mi del limite del fote, hacia la UCA 49-A Manglares
100% del manglar de acuerdo ai articulo 60 Ter de la Ley | de Costa Mgaya que, precisamente es definida por ese
General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT- | ecosistema; fa UGA 49-A da inicio a 132.84 metros lineales
2003. del limite de la propiedad privada; en la zona posterior af
camino costero.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio 04/SGA/0320/2021 se solicitdé informacién adicional
respecto al cumplimiento del presente criterio, lo que el promovente manifestd lo siguiente:

“De las visitas practicadas al sitio con motivo de elaboracién de la MIA-P no se determiné presencia de manglar en un
radio de 100 met-os. Sin embargo, es evidente que el equipo que elabord el Estudio Técnico Justificativo para ef
Cambio de Uso d2 Suelo si detectd individuos de mangle, este equipo indica que hallaron individuos focalfizados d
35.00 mi def pred‘o y por ende se tomard cormo vdlido este dato siendo que ha sido corroborado en campo por la
Autoridad, de tal suerte que, a pesar que las imdgenes aéreas y planos de vegetacién nos indican mayor distancia
entre el lote y Ia presencia de manglar se asume correcta la distancia de 35.00 mi def jote al manglar propuesta por e
equipo forestal y con base a ello se procederd a vincular con fa legislacién que corresponde.

Se inserta a continuacién un mapa adrec al cual se ha superpuesto el plano de conjunto de fa vivienda y se ha
trazado una iined recta a 3500 mi de distancia para ilustrar a partir de qué punto se ha determinado que hay
presencia de individuos de mangle con respecto a la ubicacién del poligono del lote:
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La linea amarilla y roja indican o distancia de 3500 mi a
originalmente que indica una distancia de 138 m/ del iimite

ecotonos.

De manera que el

promovente establece que el manglar se encuentra a 35 metros lineales del predio, por lo que
procedid a realizar la vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003.

partir del limite del predio..la medicidn presentada
del predio al manglar, usando Ja imagen aérea y los

PRM-16.- Para prevenir la erosién de la duna costera,
el promovente deberd establecer acciones
permanentes de reforestacién, restauracién yfo
conformacién artificial de dunas costeras que limiten
y/o minimicen el efecto erosivo del viento y oleaje de
tormenta.

En este Iote estdn representados los 3 estratos y en la franjo
de ZOFEMAT estd presente el estrato herbdceo de duna
costera por lo que la primera accién serd conservario y,
enriquecer el poligono de la propiedod con individuos de
rastreras, herbdceas y arbustivas propios de duna costera y
sefva baja costera.

PRM-22- Llas especies recomendadas para Ila
reforestacién de dunas son: Plantas rastreras: Ipomea
pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbéiceas:
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y
Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readi y Cocos nucifera.

En las labores de enriquecimiento del predio se dard
prioridad al empleo de estas especies, empleando también,
hacia el interior del lote, algunas adicionales de a regién
como Cordia sebestana y Bursera simaruba con el objeto de
proporcionar sombra y generar perchas y sitios de anidacién
de aves. Favor de consultar el anexo “Programa de
Enriquecimiento”.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

El promovente manifestd que se ajustara a lo establecido en los presentes

criterios. En el Progroma de Rescate Y Reubicacién de Flora se establece que se llevara a cabo un transplante inicial y
mensual {os primeros 3 meses, y posteriormente cada sels meses durante dos afios en el que se registrara: Listado de
Indlviduos trasplantados originaimente y su localizacién; ejemplares muertos vy posible causa de muerte sefialando
especies, cantidad y ubicacidn; reemplazo de individuos muertos, monitoreo de adaptacidn de plantas, registro de
especies exdticas e invasoras.

PRM-23.- En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

tortugas en esta franjo, no obstante, se incorporan est
directrices al proyecto arquitecténico, como en ef caso
iluminacion, ademds de evitor la remocién de ia vegetacion
en ef frente de playa y favorecer y propiciar la regeneracicn
natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dinémica de acumulacién de arena mediante la
conservacicn y enriquecimiento con especies propios de
duna y selva bajo costera. Como medida de prevencién sea
elaborado un Plan de proteccién y manegjo de tortugas
marinas que se adjunta of presente en calidad de anexo.

Hasta el momento no se tiene registro de arribazén de
wid

- Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la
introduccién de especies exéticas en el habitat de
anidacién.

- Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacion.

+ Retirar de Ia playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
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fas tortugas anidadoras y sus crias.

. Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equiso que durante la noche genere
una emisién o reflexién de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detras de la vegetacién
costera, durante la época de anidacién y emergencia
de crias de tortuga marina.

. Orientar los tipcs de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando alguna de las siguientes medidas para
la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas
o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las ldmparas. de vapor de sodio de baja presién.

d) La iluminacién de senderos colindantes a la playa,

debe ser de baja intensidad y estar colocada a una
altura menor a 3 metros.

. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico
que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. $6lo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

rl

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la playa colindante al predio del proyecto no se registra COmo una zona
potencial de anidacién de tortugas, el promovente considera en el Capitulo Vi medidas preventivas relacionadas a la
presencia de tortugas marinas, Como se cita a continuacion:

“Fauna

9 En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte de inmediato
las autoridades pcra que tomen las medidas pertinentes.

10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la vigilancia por
parte de fos responsables para que ningdn usuario, empleado o ajeno al proyecte las moleste, cace, perturbe o haga
dafio a los huevos. )

11. Si liegaran a desovar tortugas marinas en fa playa del prayecto y los huevos no fueran rescatados por fas
autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca airededor def sitio para que nadie pise la zona o fa
perturbe.

12. Toda la ifluminacién exterior deberd ser de baja intensidad, color dmbar, y orientada al suelo.”

Asimismo, el promovente anexd a la documentacion de la MIA-P el Pian de proteccién y manejo de tortugas marinas,
en el cual establece acciones permanentes y acciones extraordinarias en caso de avistamiento y arribazén de tortugas
marinas.

PRM-25.- En las dunas primarias podrd haber | £n e fote Ol se determiné que no hay dunas primarias si no
construcciones de madera o material degradable y | duna embrionaria frontal {progradante), la cual, atendiendo
piloteadas (por ejemplo: casas tipo palafito oo /g definicién del Manual de Restauracién de Dunas
andadores), detris de la cara posterior del primer | Costeras pubiicado por el Ministerio del Medio Ambiente del
corddn y evitandn la invasién sobre la corona o cresta Gobierno de Espafia, se define como:

de estas dunas. . . . _ .
Duna embrionaria. La primera linea de dunas en un sistema

dunar progradante (que tiene una aportacién neta de
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El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes),
no cimentado y debera permitir el crecimiento de Ia
vegetacion, el transporte de sedimentos vy el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos
un metro de elevacién respecto al nivel de la duna.
Esta recomendacién deberi revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas dreas constituyen un sistema importante de
proteccién, por lo que se recomienda, después de su
valoracion especifica, dejar inalterada esta seccién
del sistema de dunas.

sedimento hacia la duna) corresponde a fa duna mds Jjoven,
denominada duna embrionaria. Esta duna estd situada en
una zona hostil a la vegetacién debido a la alta salinidad,
falta de humus y pH alcaline (8 — 9} debido a lo presencia de
fragmentos de conchas en la arena. Asirnismo, es un
ambiente muy seco, por el aito drenaje y la exposicién af
viento. S6lo algunas especies de hierbas muy especializadas
pueden sobrevivir en este ambiente. La cobertura vegetal es
muy pequeric del orden del 20 %. Los oleajes de los
temporales invernales pueden destruir estas proto-dunas,
para volver o reconstruirse en los periodos de buen tiermpo.

Al no haber antedunas (dune primaria), depresiones ni duna
gris o duna secundaria dentro de los 100 metros de linea de
costa se determina que es un sisterna dunar progradante y
su presencia es frontal; por este motivo se determiné que ef
punte ideal de edificacion debe ser la porcién central del
lote, a por lo menos 3838 mi al Ny 42.72 metros lineales al §
a partir del limite de fa pleamar, demanera que se libra lo
ZOFEMAT, y la zona de dunas embrionarias, caracterizadas
por vegetacion rastrera haldfita. Mientras que, en la zona de
playa noc se prevén edificaciones de ningdn tipo sea
temporales o permanentes, con lo que se cumple con el
criterio aun cuando no haya dunas primarias.

PRM-28.- Los proyectos de desarrollo deben
identificar la ubicacién y conformacién de la duna
embrionaria y duna primaria, a través de
levantamientos topograficos especificos y de manera
previa a su autorizacién en materia de Impacto
Ambiental

Para la determinacién de fa existencia de niveles y curvas en
el lote 07 se empleé fevantamiento topogrdficoe de precisicn
+~ Smm con Estacidn Total Sokkia, georreferenciacion,
fevantarmiento de curvas de nivel in situ y andlisis
fotogramétrico, ademds de andlisis bibliogrdficos que
incluyen definiciones y descripciones de las dunas, sus tipos,
modos de formacioén y caracteristicas, como los contenidos
en el Manual de Restauracién de Dunas Costeras, publicado
en Septiembre de 2007 por el Ministerio de Medio Ambiente

03058

del Gobjerno de Espafia. Los planos correspondientes o
curvas de nivel y topogrdficos se adjuntan en calidad de
anexos

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la informacién del Capitulo Ill de la MIA-P, el promovente
manifiesta lo siguiente:

“En el lote 01 se do la presencia de duna embrionaria, lo cugl se caracteriza por estar colonizada por rastreras
haldfitas aisladas, esta franja se localiza inmediata of limite de la zona federal {abarcando parte de elia) y tiene una
profundidad de alrededor de 10.00 metros; posterior a ella se presentan inflorescencias de matorral costero en una
franja de hasta 4.72 metros de fondo, esta barrera de matorral costero marca ef ecotono entre la vegetacién pionera
de duna costera y lo planicie que penetra tierra adentro para convertirse en vegetacion costera de matorral y arbdrea
a aproximadamente 34.72 metros de la pleamar. Aparte de la duna embrionaria of frente no hay presencia de primer
cordén de dunas o de dunas estratificadas, lo que sigue es una planicie con una pendiente suove en ascensicn hacia
el Oeste conforme se aleja del mar; atendiendo o esta configuracién el proyecto se ha disefiado para que las obrc
permanentes den inicio a por fo menos 38.38 mi al N y 42.72 metros lineales al S a partir def Iimite de la pleamar para
que quede libre de afectacicn la vegetacicn pionera dé duna costera localizada en la duna embrionaria y el matorral
costero focalizado hacia ef frente de playa, de-este modo ef proyecto dard inicio por detrds def ecotono y curvas de
nivel que indican la duna embrionaria.”

A través del oficio 04/SGA/0320/2021 se solicitd informacion adicional respecto a la conformacioén de dunas en el sitio
de! proyecto, presentando plano del levantamiento topogréfico, superpuesto al plano de curvas de nivel y al plano de
desplante del proyecto, como se muestra a continuacion:
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Plano de conjunto superpuesto con las curvas de nivel anexo a |a docu mentacién proporcionada en Informacién adicional.

“Cabe recalcar que el plano se acompafia de los perfiles; en el perfil 1 el punto mds afto del sistema de duna
embrionaria es de 2.89 ml y se localiza a ung distancia de 44.00 m! desde la pleamar mientras que, en ef perfil 3 el
punto mds aito es de 288 mi y se localiza a 4136 mi de o pleamar. En ambos casos el desplante propuesto de fa
vivienda se encuentra por detrds de esta cresta, siendo gue para el-lado Norte que coindice con el perfil 1, la vivienda
da inicio a partir del metro 45.00 medido desde la pleamar, mientras que para el lado Sur la vivienda dard inicio en el
metro 5193 mi meclido desde la pleamar, es decir, a 10.m{ aproximadamente por detrds del punto mds elevado en la
zona de duna embrionaria.”

De acuerdo a la informacién presentada, se tiene gque de acuerdo al tipo de vegetacion y su ubicacién, asl como las
curvas de nivel identificadas en los estudios topogréaficos, el desplante del proyecto no tiene afectacion sobre la
conformacién de dunas, por lo gue no contraviene los presentes criterios. |

De acuerdo al andlisis presentado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no se contrapone
con el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 07 de octubre de 2015

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-059-SEMARNAT-2010 PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y
FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 20
DE DICIEMBRE DE 2010.

Esta Norma Of cial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inciusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies 0
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas 0 morales gue promuevan la inclusién, exclusidn o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta
Norma.

El promovente identificé las siguientes especies sujetas a alguna categoria de riesgo conforme la NOM-
059-SEMARNAT-2010,
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Nombre Cientifico Categoria de Riesgo o Proteccién
{NOMOS9-SEMARNAT-2010)
Thrinax radiata Amenazada {A)
Ctenosaura similis Amenazada (A)

Al respecto, el promovente prevé |a aplicacion de medidas de mitigacion y prevencion en las que se pone
espe_cual atencién al rescate y reubicacion de aquelio ejemplares de flora y fauna que se encuentran
referidos en la presente Norma bajo alguna categoria de atencién especial o proteccion.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

. publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se

adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004.

En relacidn con esta Norma Oficial Mexicana esta Unidad Administrativa procede a realizar el anélisis de la
vinculacién de la Norma con relacién al proyecto, por lo que se enlistan primero las especificaciones que
no resultan vinculables con el proyecto en razén de no afectara a la vegetacién de mangilar (4.0, 4.42) no
requiere obras de canalizacién (4.1, 4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33), nO contempla infraestructura marina (4.4), ni
bordos (4.5), no contaminard o azolvard humedales costeros (4.6), no empleard agua proveniente de
humedales (4.7), no contempla el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica (4.8, 4.9), no se
introducira ejemplares o poblaciones perjudiciales (4.11), no se considera el balance entre el aporte hidrico
y mareas (4.12), no construird vias de comunicacion o caminos (4.13, 4.14, 4.32), no empleara postes, ductos
y torres {4.15), no se ocupard material de banco para la instalacion {4.17), no realizard actividades de relleno,
desmonte, quema, desecacion de humedal costero, asi como zonas de tiro o disposiciones de material de
dragado (4.18, 4.19), no dispondréd residuos sélidos en humedales costeros (4.20), no corresponde a
creacién de granjas camaronicolas, ni infraestructura acuicola (421, 4.22, 4.24, 4.25), no corresponde a
salinas (4.27), no construird infraestructura turistica que altere el flujo superficial del agua, al igual no
realizard actividades de turismo educativo , ecoturismo y de observacion (4.28, 4.31) no realizard
actividades de turismo nautico, ni usaré motores fuera de borda (429, 4.30), no contempla la
compactacién del sedimento en marismas (4.34), no se contempla realizar actividades de restauracion de
manglares, humedales, ni la introduccién de especies, ni restauracion de humedales costeros y no
introducird especies exdticas (4.35, 4.36, 4.37, 4.38, 4.39, 4.40, 4.41}, por loque a continuacion se presenta
el andlisis con las especificaciones vinculantes:

NOM-022-SEMARNAT-2003 PROMOVENTE

416 Las actividades productivas como la agropecuaria, | Ef proyecto tiene-  ung distancia de
aculcola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o | aproximadamente 35.00 metros lineales del Greq de
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de aprovechamiento al drea en que da inicio el
un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de | pofigono donde se encuentran ejernmplares propios
100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se | de mangle, no obstante, las obras del predio se
permitiré actividades productivas o de apoyo. constrifien al drea anterior al camino, el cual hace
de barrera fisica entre el Proyecto y el Manglar.
Adicionalmente el proyecto no encuadra en
actividad productiva. En el caso del present
proyecto se considero que puede ser exentgdo
conforme o la regulacién 4.43 de la presente NOM,
siendo que la superficie que contiene mangle serd
estrictamente conservada y se practicardn medidas
en su beneficio, las cuales se proponen en el anexo
“Medidas de compensacién en beneficio del
manglar”.

Andlisic de esta Unidad Administrativa: Dado que |a distancia de las obras con respecto a la vegetacion de manglar
es menor a 100 m, no se d2 cumplimiento a la especificacién 4.16. En consecuencia, el promovente se apega a los
supuestos de excepcion de la especificacidn 4.43, [a cual ¢s analizada al final de la presente vinculacion.

“

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacioén, conservacién, aprovechamiento sustentable
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y restauracion ce los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004.

El 07 de mayo de 2004 se publicé en el Diario Oficial de la Federacidn, la adicién de la especificacién a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, y siendo gue la distancia entre las obras del
proyecto y la zorna de manglar es menor a100 m, se hace el siguiente anélisis:

ESPECIFICACION PROMOVENTE

4.43 La prohibici3n de obras y actividades estipuladas en | E/ proyecto se encuentrd @ menos de 100 metros de
los numerales 4.4 y 422 y los limites establecidos en los | distancia de fa vegetacion de mangiar, por lo cual ef
numerales 414 y 416 podran exceptuarse siempre que en | Promovente establece medidas compensatorias, las
el informe preventivo o en la manifestacién de impacte | cuales se encuentran descritas en el Programa de
amblental, seglr sea el caso se establezcan medidas de | Monitoreo y Rehabilitacién de Manglar, el cual se
compensacion ern beneficio de los humedales y se obtenga | entrega anexo al presente docurmento.

la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.
Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a los Criterios de evaluacién de impacto ambiental de la
SEMARNAT, una medida de compensacién se define como el conjunto de acciones a través de las cuales se pretende
recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de
aquellos otros gLe presentan algln grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios geogrdficos
distintos af afectado directarnente por una obra o actividad. Asimismo, el ACUERDO que adiciona la especificacion
4.47% a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 establece “Que la compensacién permitird aurnentar ia
superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos
ecosistemas proveen.”

A través del oficin 04/SGAJ0320/2021 se solicitd informacién respecto al cumplimiento de la presente especificacion,
del cual presentd en la docurnentacién anexa el Programa de monitoreo y rehabilitacion de manglar proyecto “Placer
1A" el cual tiene los siguientes objetivos y medidas de rehabilitacidn propuestas:

Objetivo general: Raalizar un estudio linea base para realizar un monitoreo de manglar en ung zona de humedales ubicado sobre fd
carretera Mahahuc/t-Punta Herrero.

Objetivos especificcs:

Establecer un monitoreo def mangtar.

Determir ar estrategias para la conservacién de los parches de mangisr.

identificc r fas posibles causas de deterioro actual def mangle de la zona.

Conservar y/o mejorar las condiciones def manglar de Ja zona, a traveés de la fimpieza de drenes artificiales.
Determir ar la riqueza especifica def manglar en la zona, asf como su densidad (individuos por me).

NI NENE

Medidas de rehabittacién propuestas:
. Las gecicnes de monitoreo se realizardn en la zona donde se encuentra fas propuestas con anterioridad.

Macer una estimacion fa densidad del manglar existente en la zona propuesta con anterioridad,

Realizar ef desasolve de los drenes para recuperar el flujo hidrico de fa zona en periodos de 3 meses.

Monitorear ef crecimiento del manglar existente.

Buscar ropdgaios en fa zona y en dado caso de encontrarios, hacer marcade con GPS para monitorear de manera

constantz su crecimiento.

. Hacer mediciones periddicas {cada 3 meses) para determinar el volumen de fos individuos.

. Realizar .ina limpieza periddica de las dreas de manglar, para eliminar residuos séfidos {cada 3 meses).

. Es importante sefialar que el listado de medidas descritas, se realizardn en intervalos de 3 meses, durante un periodp no
menor a dos anos.

El drea de rehasilitacion propuesta por el promovente es un poligono de 5000 m? con dos puntos de drenes
artificlales en las siguientes coordenadas: :

« » 8

1 429603 2080773
. ; 2 479416 2080839
Poligono del &rea de
e iz 3 429528 2080539
rehabilitacion
4 429336 2080601
Puntos de drene artificial 1 429510 2080809
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| para el desazolve 2 429432 f 2080571 |

De acuerdo con lo anterior el promovente debers complementar la medida en sentido de presentar la justificacion
técnico/cientifica del sitio elegido que determine la funcionalidad del manglar en esa drea, para promover el flujo
hidrico de esa area, dado que la justificacion otorgada por el promovente fue que “se propone la limpieza de 2 drenes
importantes ubicados en la carretera Mahahual-Punta Herrero Yya que los flujos hidricos del manglor de la zona se
han interrumpido debido a lo generacién de los residuos sélidos antropogenicos, asi cormo los mismo generados por
el sistermna ambiental”. Asimismo, no se presentd la caracterizacién de la vegetacion del sitio, las condiciones actuales
del sistema ambiental y si requiere o no de reforestacién de manglar. Por lo tanto, a fin de dar cumplimiento a la
presente especificacién, deberd atender lo establecido en la Condicionante 6.

F. Enrelacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo
al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007; toda vez que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se
encuentra aledafio a una zona con vegetacion de humedal costero.

LGVS PROMOVENTE

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, | No realizé la vineulacion.
trasplante, poda, o cuaiguier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de ias
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios
en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, investigar o conservar las &reas de
manglar.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:
Considerando fa informacién presentada por el promovente, se tiene que para el proyecto no pretende llevar a cabo
obras o actividades que impliquen remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte Iz
integralidad del flujo hidrolSgico del manglar; del ecosisterna y su zona de influencia; de su productividad natural; de la
capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el mangiar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas Y servicios ecoldgicos. En virtud de lo cual, no se
contraviene lo establecido por el articulo 60-TER de la Ley General de Vida Sijvestre.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que el Municipio de Othén P. Blanco, por conducto de la Direccién General de Desarrollo Urbano,
Medio Ambiente y Ecologia, en su escrito referido en el RESULTANDO Xl de la presente resolucion,
manifests [o siguiente:

)

I~ EMISIONES A LA ATMOSFERA.

EL PROMOVENTE menciono que durante la gjecucién de la obra que nos ocupa no se requiere del uso de
maquinaria pesada y equipos de combustion interna que generen emisiones extraordinarios de gases
contaminantes a la atrmdsfera.

Los dnicos vehiculos que se empleardn son los volquetes Y camionetas que transportaran el material hasta el
sitio, estos deberdn estar en un progroma de mantenimiento y afinacién permanente, se prevé ef uso de la
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£l PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto con el fundamento en ef Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othdén P. Blanco (Publicado en el Periddice Oficial de la
Federacién el 22 de Diciembre del 2017} en los articulos 94, 95, 96 frac. i, 1, 1il; 97 frac. |, 1, Ul 98 frac, |, 11, 99 donde
se establecz que las emisiones a la atmdsfera, tales como olcies, gases o particulas sdlidas y liquidas, que
provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o daros al ambiente, deben
apegarse a la legisiacién ambiental vigente.

2- RESIDUOS SOLIDOS.

EL PROMOVENTE Menciona que los residuos sélidos que se genere principalmente escombros, acero,
pedaceria de aluminio, tubos, ventaneria, cartén, madrera de cimbra, entre otros, serdn acopiados en la
bodega de materiales, en el caso de los residuos generados en la vivienda como vidrio, cartén y pldsticos, en
esta etapa se Jes instruird a los empleados ocasionales y habitantes de la vivienda en fa separacién de basura
para integrarse af reciente programa del Ayuntamiento serdn trastadados a fos centros de acopio y para los
residuos que no sean de reuso se mandaran al tiradero municipal.

El PROMOVENTE deberd acatar lo dispuesto en el Art. 135 del REEPA donde los ciudadanos tienen la obligacion
de evitar, arrojar, derramar, depositar, o acumular materiales o sustancias que sean agjenos a los lugares
publicos y que puedan causar dafios a la salud, entorpezcan ia libre utifizacién de los mismos o perjudiquen la
imagen urbana. Asi mismo deberd apegarse a lo indicado en la LEY PARA LA PREVENCION, GESTION
INTEGRAL ¥ ECONOMIA CIRCULAR DE LOS RESIDUOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO (Nueva ley publicada
POE 18-06-2019 Decreto 337) en el Articulo 62, fraccidn |, I, lif y IV.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS.

EL PROMOVENTE menciona gue durante las etapas de preparacién y construccion del proyecto, la principal
fuente generadora de aguas residuales serén el sanitario y ducha de los trabajadores de la construccion,
mismas gie serdn canalizadas y tratadas en un biodigestor autolimpiante marca FOSAPLASS que
aimacenara y empleard para la caja del sanitario y, los lodos generados en esta etapa se retirardn del sitio
mediante pipas especializadas en traslado de aguas residuales.

EL PROMGOVENTE deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales por medio de biofiltros o
los cuales deberd darles el mantenimiento para garantizar que,las aguas negras no representen un riesgo af
medic ambiente, ademds deberd cumplir con lo establecido en la NOM-002-SEMARNAT 1996, que establece los
limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a fos sistemas de
afeantarifiado urbano o municipal.

4.- RESIDU DS PELIGROSOS.

El PROMOVENTE menciona que no se prevé el uso explosivos en ninguna de las etapas de preparacién,
construceicn y operacién del proyecto, EL PROMOVENTE deberd acatar jo que indica el articulo TI9 del REEPA,
EL PROMOVENTE en ningdn caso podrd introducir cualquier tipo de desechos para su derrame, depdsito,
confinamiento, almacenamiento, incineracién o cualquier tratamiento para su destruccién o disposicién final
en el Munizipio; EL. PROMOVENTE deberd apegarse d los articulos 135, 136 fraccidén i, 1, i1l IV, V, VI y Art. 143 del
REEPA donde se menciona las obligaciones para el manejo y la disposicidn final de los residuos.

5. EMISIONES DE RUIDO, EL PROMOVENTE menciona que no se emitirdn ruidos que estén por encima de fo
que marca la NOM 080-ECOL-1993, que establece que intensidad de ruido limitard a 86,92 y 99 decibeles
para vehiculos de menos de 3,000 kg de peso brute. Ef ruido que se generard en el proyecto serd ef resultante
del trdnsito de los vehiculos de material y de las revoivedoras, dicha maquinaria efectivamente generd ruido,
pero al estar bien afinada y engrasada se fogra reducir su generacion.

EL PROMOVENTE deberd cumnplir con lo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer de
conocimiento al PROMOVENTE que el Municipio adoptard las medidas para impedir que se transgredan
dichos iim'tes v, en su caso, aplicard las sanciones correspondientes. EL PROMOVENTE deberd apegarse a lo
establecids en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-2010 donde se establece los limites mdximos
permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

6.- PERMISOS,

£l PROMOVENTE deberd tramitar el permiso de CHAPEQ Y DESMONTE de conformidad a lo establecido en el
articulo 4 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; articufo 6 fraccion I y XXi,
articulo 9 de la Ley de Equilibrio Ecclégico y la Proteccidn al Ambiente def Estado de Quintana Roo, articulo 19
fraccion |l inciso d) y articulo 67 del bande de Policia y Gobiernd del Municipio de Othén P. Blanco; 74 y 75 def
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Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente para el Municipio de Othon P. Blanco, asi
como el articulo 112 del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo asi como el articulo 120 F fraccién | de Ia Ley de
Hacienda de los Municipios De igual manera deberd tramitar e permiso de DESARROLLO AMBIENTAL de
acuerdo al Articulo 120 F en el cual sefiola que por los servicios que prestan los Municipios en materia de
ecologio y proteccién al ambiente, se causardn los derechos conforme a la siguiente tarifa;, Fraccién il el cual
dice que por el estudio, andiisis de la solicitud y en su caso la expedicién o prorroga del permiso de Desarrolfo, ef
solicitante deberd de cubrir 0.08 SM.G. por metro cuadrado, del total de o superficie respecto de la cual,
solicita dicho permiso contenido en la Ley de Hacienda de los Municipios.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que pora el proyecto denominado "RANDRS HOME" es factible
ambientalmente siempre y cuando se garantice, lo correcta Proteccién del medio ambiente toda ver que lo
vegetacion de duno costerc es un ecosistema muy frdgil, por lo cual se considera que deberd solicitar al
promovente el realizar jas aodecuaciones al proyecto en /o que respecta a Jos materiales a utilizar evitando el
uso de materiales y excavaciones mayores..” .

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De lo anterior, esta Unidad Administrativa considerd e integré los comentarios emitido por el Municipio
de Othén P. Blanco en el expediente técnico-administrativo instaurado para el proyecto. Al respecto
esta Unidad Administrativa sefiala que la presente resolucién se emite en referencia a los aspectos
ambientales de las obras y/o actividades sujetas al PEIA, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones, avisos o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario
obtener previo a la realizacién, ejecucién y operacidén de las obras ante las diferentes unidades de Ia
Administracién Publica Federal, estatales y/o municipales, como es el caso de las obligaciones derivadas
del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P.
Blanco publicado en el Periddico Oficizgl del Gobierno del Estado el 19 de marzo del 2008; asi como el
Bando de Policla y Gobierno del Municipio de Othdn P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado el 20 de diciembre de 2005 y demés disposiciones juridicas aplicables.

7. ANALISIS TECNICO.

XHL Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, péarrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretarfa debera evaluar ios
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales
Xiv. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P, la

identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se tiene lo o7
siguiente:

V(T Metodologio para identificar los Impactos Ambientales

AN
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V.2. Andlisis y Evaluacion de los impactos generados.

Considerando los criterios antes descritos, los impactos armbientales gue se puedan generar en el sitio del proyecto, han
sido ordenados de acuerdo a los distintos dmbitos v recursos que se verdn afectados por ef desarrollo del proyecto.
Asimismo, al final ael presente capitulo, se realiza el bdlcnce de todas estqs afectaciones.

a) Fase de Preparacion del sitio
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-AL SUELO Y COBERTURA VEGETAL

(1} Retiro de cobertura vegetal para el marcaje de cimientos para cisterna Y zapatas.

{2)- Retiro del suelo y/o arena natural.

b} Fase de Construccién

- A LA TOPOGRAFIA Y FISIOGRAFIA

(3). Transporte automotor de los materiales de construccién o través del camino costero.

(4). Colocacion de zapatas, cimientos y columnas.

{5). Construccién de los mddulos de la vivienda, instalacicn de la cisterna ylas PTAR s

(6) Requerimiento de Materiales Pétreos para la construccidn.

- A LA GEOMORFOLOGIA.

(7) Posible cambio en la continuidod de la superficie del terreno y su inclinacion.

(8) Aumento de las probabilidades de ocurrencia de procesos geomorfolégicos degradantes (erosién, deslizarmientos).
(9) Relleno de formas erosivas lineales (cdrcavas).

-ALOSSUELOS.

(10} Aumento de lo intensidad de erosion.

(11} Compactacién de los suelos.

(12) Pérdida parcial de la humedad natural de los suelos en ef drea del caminoe.

(13) Cambios en las propiedades fisicas y quimicas de los suelos.

(14} Pérdida de lo materia orgdnica.

- AL CLIMA.

(15) Aumento de la insolacién y de la temperatura en la superficie de construccién.

-AL AIRE Y RUIDO

{16) Aumento de los niveles de polvo sedimentable en ef aire, debido al tiro de material de construccion.

(17) Aumento de los niveles de contarinacién por gases de escape de fa maquinaria de construccion.

(18) Aumento de los niveles de ruido y de vibraciones por el transporte automotor.

-A LAS AGUAS. -

(19) Aumento del acarreo de sedimentos o los cuerpos superficiales de agua.

{20) Aumento de los sdlidos en suspension en las corrientes fluviales.

(21) Posible alteracion de pardmetros fisicos y quimicos de los cuerpos de agua por incorporacién accidental de
volirmenes de material de construccion, residuos de fubricantes y combustibles, y otras sustancias.

- A LA VEGETACION.

(22) Deforestacién parcial de ejemplares herbdceos y arbustivos aislados.

{23) Fragmentacién del hdbitat.

-A LA FAUNA.

(24) Estimulacidon o la migracién de especies a cousa del ruido, estrés y vibraciones.

- A LAS RELACIONES ECOLOGICAS

(25} Posible fragmentacion del habitat.

(26) Posible interrupcién del trdnsito de especies.

- Al PAISAJE

(27) Contaminacion Paisajistica por residuos sélidos.

(28) Contaminacién Paisajistica por ef retiro de la cobertura vegetal.

- AL MEDIO SOCIOECONOMICO

(29] Generacicn de empleos temporales de trabajadores de la construccién.

(30) Adquisicicn de los materiales de construccidn en el comercio local.

¢} Fase Operacién y mantenimiento del Proyecto

(31) Generacién de empleo permanente y derrama econdmica por la operacién (rmantenimiento y abastecimiento de
enseres y viveres). ‘
{32} Dotacién de energia eléctrica con otras afternativas (generacién solar, GLP).

{(33) Enriquecimiento de los atributos paisajisticos medionte progromas de forestacidn y jardineria con especies
endémicas.

{34) Consolidacion del suelo natural mediante ef empleo de vegetacion primaria.

(35) Aurnento de la cobertura vegetal, densidad y diversidad.

(36) Reduccidn de la insolacion y aumento de la temperatura mediante o modificacion del microclima por medio de la
creacion de barreras vegetales y enriquecirmientd.

(37) Separacion y clasificacién de residuos sélidos y tratamiento de residucs liquidos.

(38) Derrarna econémica por adquisicién de viveres y enseres de uso diario en el comercio local.

(39} Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos liquidos.

{(40) Posible contaminacién por un inadecuado manejo de residuos sélidos.

V.3.I. Matriz de valoracion de impactos
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Los impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) alcanzaron, corresponden a:

-Topografia y fisiografia: £i Impacto Negativo de la persistencia, sinergia y bajas recuperabilidad y reversibifidad def

impacto poria edifizacién del Proyecto en las zonas destinadas a construccion permanente.

-Suelos: El Impacto negativo por la compactacién permanente de los suelos en la superficie de desplante de lo modulos

de la vivienda.

-Vegetacién: £l Imracto Negativo que se generard por. fa deforestacidn parcial de ejemplares herbdceos y arbustivos
/ aislados y por la Fragmentacién del hdbitat.

-Founa: El Impacto Negativo que puede generar la estimulacidn a la migracion de especies a causa del estrés y

vibraciones.

-Relaciones Ecoldgicas: El Impacto Negativo que puede generar la fragmentacion del hdabitat y fa interrupcion def

trdnsito de especies.,

XV. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

a} Etapa de seleccion del sitio.

En esta etapa no se prevé gue haya efectos que puedan resultar adversos o negativos para el entorno ambiental de/
sitio. Esta etapa ha sido concretada en su totalidad con la adquisicién del terreno, su caracterizacion y la
presentacién de esta Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular y del Estudio Técnico Justificativo
que ya ha sido aprcbado.

b} Etapa de preparacién del sitio.

Despaime

En la zona que estard sujeta g gprovechamiento se rescatardn todos fos individios en estrato arbustivo de las dreas
en las que forzosamente vaya a desplantarse edificaciones, i reubicacién y siembra deperd ser inmedigta porgue no
hay espacio ni tiempo de exposicién de raices o parg establecer un vivero temporal: mds adelante se fortglecerd Ia
forestacion con incividuos de la misma especie. En Ig porcién frontal del predio se presentan vegetacion rastrera
haldfita v especimenes de matorral aislados en donde se prevé conservacidn estricta, mientras el estrato arboreo se
presentq _principalmente hacia el _medio vy fin_del predio,_sitio en que se localizan Ilgs zonas propuestas pard
aprovechamiento v donde que serd necesaria una limpiezg sefectiva sigutendo las medidas propuestas:

1. Las actividades de limpieza deberdn realizarse de manera manual sin excepcion.
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2. En caso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde sea retirada la vegetacion estd se deberd colocar
en las dreas destinadas o ser jordinadas y cubierta por una membrana para que no se lave o trascofoque con ef
viento.

3. La vegetacicn que sea retirada se trozard y se empleard en las cepas de enriquecimiento de individuos de flora, de
haber excedente este se dispondrd en el sitio de disposicién final de residuos del Ayuntamiento pues esta zonda no
presenta naturalmente una capa orgdnica de suelo y ol agregarse residuos trozados af suelo se estaria alterando las
condiciones fisicoquimicas del suelo.

4. Los individuos rescatados de los zonas de construccién deberdn ser reubicados inmediataomente, para evitar al
madximo el tiempo de exposicién y deshidratacion de sus raices, rmdxime que en la regidn se cuenta con poca agua
como para la realizacion de riegos abundantes y constantes.

5. En el frente de playa deberd enriquecerse ia barrera vegetal de al menos el 80% del frente por diez metros de
profundidad, en esta zona sélo se permitird el enriquecimiento, embellecimiento y mantenimiento con vegetacion
original.

6. Ningdn tipo de retiro de cobertura vegetal se permite dentro de la zona marina y zona federal maritimo terrestre.

7. De detectarse cuando se inicien labores, se debe promover la erradicacién del fideo de monte por ser una pardsita
invasiva que no permite I colonizacién por las rastreras Jocales.

Exposicién y erosién de suelos.
1. Inmediatamente después del despalme, se realizardn las actividades de construccién, con el fin de disminuir los

tiempos de exposicidn def suelo.
2. Las labores de rescate y reubicacidn serdn simuitdneas of despaime pora maximizar lo posibilidad de

supervivencio.
3. El despalme serd gradual, de acuerdo con el tiempo autorizado para el CUS y conforme al avance del proyecto para
gue /os suelos estén expuesto el menor tiempo posible e inmediatamente af término de lo obra se reforestard para

consolidad los suelos y evitar su erosicn.

&

Relleno v nivelado:
1. La programacién de los actividodes de construccion del proyecto deberdn dar inicio de manera inmediata a las

actividades de refleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicicn del suelo.

2 La zona en que se desarrolfen los jardines, senderos, acceso y campo de oxidacion no requerird de nivelado y
compactacion.

3. Los volumenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de cimentacidn se empleardn
para el refleno bajo las edificaciones para no generar volimenes adicionales de residuos ni incorporar materiales

ajenos al suelo.

Contaminacion v alteracion de volimenes de Mantos Fredticos.

1. Para evitor cualquier contaminacion de los mantos fredticos por sustoncias como aceites y grasas, la reparacion y
mantenimiento de Jos equipos durante fa construccion seré realizada en talleres fuera del drea del proyecto.

2. Se pondra especial atencion, en la disposicién de los residuos liquidos generados durante esta etapd.

3. Serg obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabricada & sisterna séptico para ef uso de los
trabgjadores durante la preparacion del sitio y construccion de la obra a razén de 1 por cada 15 trabajadores.

4. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a los obras y, colocar una membrana o mampara alrededor def
drea de construccion para evitar en la medida de lo posible que los polvos de la obra lleguen al mar.

5. En ninguna etapa se permitird el manejo de solventes, organociorados, organofosforados y/o sustancias listadas en
el catdlogo CICOPLAFEST.

6. No se permitird el almacén de cormbustibles, grasas y/o aceites quemados en I obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinario como revolvedoras, deberd
realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una membranao pidstica impermeable.

8. Los suelos y paredes de las cepas donde se coloquen fas plantas de tratamiento y el biodigestor deberdn estar
aislados y sellados por medio de una geomembrana para impedir la filtracion de aguas residuales en tratamiento.

Cafidad del Aire.

1. Lo emisidn de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de desmonte.

2. En el transporte del material, los camiones colzicardn Jonas con el fin de evitar Ia dispersién de los polvos.

3. Los materiales deberdn transportarse en fase hdmeda.

4. Deberdn cofocarse membranas o mamparas alrededor del drea de construccién para disminuir en la medida de /o
posible la dispersién de polvos.

5. En cuanto a lo emisién de humos y particulas contaminantes generodas por el equipo y magquinaria, se solicitard al
contratista responsable de la construccién, que se cumpla con lo estipulado en la normatividad correspondiente para
que Jos vehiculos que laboren en la obra se encuentren en condiciones adecuadas y se les dé un mantenimiento
periddico en los talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983} 8350201 www.gob.mx/semarnat.
Pagina 43 de 56

s




Delegacién Federal en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA 1:F MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOS RATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0779/2021

Yoo
(P
]

Ruido.

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos,

2 Limitar el horario de trabajo de 7.00am o 18:00pm, disminuye e impacto posible de generar debido a gue fa fauna
es mayormente nocturna y de este modo se reduce ef stress.

2 Limitar el movimiento del personal y magquinaria de obra, sélo en el rea en que se desarrollard la misma.

4. El uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revision mecdnica y afinacién, fuera del drea
def proyecto.

instalacidn de Servicios de apoyo.

Desde el inicio de Jas obras deberd instalarse el sanitario portdtil que se requiere, a razén de 1 por cada 15
trabajadores; el sanitario, asf como la bodega de material y ef cuarto de los trabajadores deberdn estar ubicados en
zonas previamente impactadas del predio o que posteriormente vayan a emplearse como aprovechamiento para no
aumentar la superficie de impacto.

La bodega y el cuarto de fos trabajadores se edificardn con materiales de la region (madera y idmina de cartén) y
deberdn removerse “otal e inmediatamente al término de /a obra. Estas estructuras se situardn al principio en la zond
que posteriormente serd ocupada por el acceso y huella de rodamiento y glorieta o la aftura del garage para no
incrementar la superficie de desplante y afectacidn.

Inmediatamente finalizada la obra deberdn removerse la caseta del sanitario y la fosa autofimpiante/biodigestor que
le dard servicio deberd conectarse a la red sanitaria que dard servicio durante la etapa de operacién al mddulo de
bodega/estudio. Antes de que entre en operacién la vivienda ya deberd estar en su sitio y habilitado ef sistema de
cloracién automatizada para el tratamiento terciario del agua previamente tratada por las Plantas de Tratamiento
MUTAR 1600.

Manejo de residuos :56lidos y liquidos:

1. Los desechos liquidos generados en el bario portdtil serdn canalizados af biodigestor autolimpiante que deberd
estar instalado desde el inicio de las obras en el sitio, al término de la obra serd removida la cabina portdtil del
sanitario y la fosa autolimpiante/biodigestor deberd conectarse a la red sanitaria que dard servicio durante la etapa
de operacién al médulo de bodega/estudic.

2 Durante ja constrccidn, el efluente pre-tatado en ef biodigestor deberd almacenarse y trasladarse a tratamiento y
disposicién final por alguna empresa especializada; no se permite el reuso de esta agua para riego. Otra opcion es
reutilizar el efluente tratado para la caja de bafio def sanitario portdtil.

3 Los desechos sé'idos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que posteriormente se
dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal, )

4. Los recipientes pcra residuos sélidos deberdn estar distribuidos en ntniero suficiente y en ubicaciones estratégicas,
deberdn contar con tapa. ,
5. Se deberd instruir o los trabajadores o colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los recipientes
destinados para taf fin.

6. Diariamente, ol término de la jornada laboral se deberd realizar una limpieza de los residuos de Ja construccion y
disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de {os residucs y la colocacién de fos tambos.

8. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para que brinde la recolecta de
basura o establecer digs y horarios para que los promoventes o el contratista realicen esta labor.

9. No se permitird cl personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar ja dispersion de
residuos sélidos.

10. Durante la consrruccion, no se deberd realizar actividades de ningdn tipo en la playa para evitar la dispersion de
residuos.

1. Minimo una vez por semanda los residuos de la construccidn deberdn ser trasladados af sitio de disposicién final que
determine la qutoridad municipal,

12. Los desechos vegetales provenientes del desmonte se deberdn trozar y emplear en las cepas de colocacion de
individuos de rescate, si hubiera excedente se debe emboisar y trasiadar al sitio de disposicién final para no alterar
fas condiciones fisicoquimicas actuales def suelo.

Almacenamientoy maneijo de sustancias consideradas peligrosas.

Durante las actividades de preparacién, se tendrd un volumen minimo de este tipo de sustancias, el suministro de
combustible de los equipos se realizard cada tercer dia con el abastecimiente desde el poblado de Mahahual.

1. Ef volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles serd minimo, sin embargo, el proyecto no prevé el
almacenamiento d= este tipo de sustancias y por tanto se reduce ef riesgo de derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan una cobertura
impermeable para evitar Jos derrames y absorcidn en el terreno natural.

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en contenedores especiales y sobre
suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio,
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5 l\{o se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista deberd ser responsable por los
residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Afectocion o especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el caso de los acciones de la etapa de preparacién y construccicn del sitio, existe fa posibilidad de afectar no sélo a
distintas especies de flora en las dreos circundantes sino ademds el hdbitat de las mismas, o bien, olguno de los
procesos biologicos que se dan en el sitio del proyecto y sus cercanias; razén por la cual resulta fundamental tomar en
cuenta las medidas preventivas y de mitigacidn tendientes a lo proteccion Y conservacion de los recursos naturales
presentes.

L-Vegetacicn:
1. Se deberd instruir a los trabajadores a no realizar ningdn tipo de actividad fuera del poligono de aprovechamiento

de la obra, especialmente en la zona hacia el frente de playa que corresponde o zona de conservacion.

2. No se permitird el uso de lefia en ninguna actividad, para ello se les dotard de alimentos provenientes de cocinas
econdmicas del/ poblado o bien de carbén comercial para ser usodo en asadores o parriflas (no en fogatas) o de
lateria.

3. En ninguna etapa del Proyecto se permitird ia introduccién de especies exdticas y/o invasivas.

4. El Programa de Reforestacion deberd basarse en ef Anexo 4 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
de Costa Maya, como referencia yo que ef POEL vigente no incluye un listado de especies sugeridas.

5. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones de erradicacion de las especies que se consideren riesgosas
para el ecosisterna, como es ef caso del fideo de monte, la casuarina y la almendra.

6. La vegetacion arbustiva sita en el poligono de aprovechamiento y que deba removerse forzosamente para edificar
un médulo en el sitio deberd ser rescotada y reubicada siempre que sus condiciones fitoosanitarias y de talla o
permitan, de ser asi su reubicacién deberd ser inmediata.

7. La vegetacion que forzosamente deba removerse de su sitio original y que no sea susceptible de rescate serd
trozada, embolsada y dispuesta como residuo en el sitio de disposicion final del ayuntamiento. Para compensar a
estos individuos se deberd forestar en los [dreas de conservacién, verdes y/o jardinadas del poligono de
aprovechamiento con las mismas especies en razén 41, o bien, con especies de alto valor ecolégico propias del
ecosistema costero.

2- Fauna:

1. Las actividades de desmonte, se llevardn a cabo de manera manual.

2. El horario de trobajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 18:00 horas).

3. Se participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas por la SEMARNAT, sobre
todo aquellos dirigidas o las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el drea del
proyecto.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen orgonismos animales en el sitio del proyecto, en caso afirmativo se
procederd o desplazarios hacia sitios més seguros, particularmente el poligono Oeste def lote.

5. Se incluirdn actividades de educacién ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores durante el proceso de
construccion, que tendrdn como propdsito proteger a las distintas especies de flora y fauna.

6. Se pondrad a dispesicion de las autoridades a todo trabajador o habitante que afecte de manera ilegal o aiguna
especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exdtica ni pecuaria.

8. Se deberd restringir el paso de fauna deméstica o la zona de playa.

9. En caso de avistamiento de tortugas marinas que subon a la playa a desovar se deberd dar parte de inmediato o
las autoridades pora que tormen los medidas pertinentes.

10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en ja playa del proyecto se deberd redoblar fa vigilancia poy
parte de los responsables para que ningln usuario, empleado o gjeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o haga
dafo a los huevos.

1. Si llegaran o desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran rescatados por fas
autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca oirededor del sitic para que nadie pise la zona o la

perturbe.
12. Toda la iluminacion exterior deberd ser de baja intensidad, color dmbar, y orientada af suelo.

c} Etapa de Construccién def Sjitio. ’

Ruido

1. El cumplimento de lo normatividad respecto a los niveles de ruido perritidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 o 18:00, disminuye el impacto posible de generar.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, séio en el drea en que se desarrollard la misma.

4. El empleo de maquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa periédico de ofinacion.

Calidod del Aire

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01383) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 45 de 56

[N

Ut

P

e




Delegacién Federal en el

o ME])IO AMBIENTE Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestidn Ambiental
SECRETARIA D3 MEDID AMBIENTE Y BECURSOS HATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0779/2021 {} 3 G 5 a

e

1 Se flevard a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto emisiones.

2 Se cumplird con un programa de mantenirmiento de todos los equipos.

3. Ef constructor, deberd llevar una bitdcora de afinacion y servicio de la maquinaria y vehiculos que se empleardn en
estq etapa del Proyecto.

4. Ef mantenimiento 7 reparacion de Jos equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto, en talleres especializados.
5. No se permitird la quema de ningin tipo de residuos o materiales en el sitio.

Calidad del Agua

1. Se instruird a los trabgjadores a no disponer ningdn tipo de residuo en el agua.

2. No se permitird ef aimacenarmiento de combustibles en el sitio del proyecto.

3. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en ef lote este serd llevado a cabo sobre suelo de cemento,
o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de derrame accidental.

4. Ningun residuo ifquido se dispondrd directamente al suelo.

5. No se permitird el empleo de sustancias toxicas, de aita persistencia, organoclorados, organofosforados y otras que
puedan generar conzaminacion al manto por su filtracion.

6. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.

7 Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos biodegradables.

8. Previo al inicio de ‘@ operacién ya deberd estar armado y jardinizado el campo de oxidacién que dard tratamiento
terciario al efluente cfe fa PTAR.

9. La cepa donde se coloquen las PTAR deberd estar gislada y sellada con geomembrana impermeable para
garantizar gue no habrd filtraciones de aguas residuales en tratamiento.

Acumulacién de parifculas de polvoy humo

1 Se llevard a cabe un riego regular, sobre ja vegetacién circundante a fas obras del proyecto,

2 Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase himeda y cubiertos por fonas.

3. Se conservard ia cobertura vegetal circundante a la zona de construccion, o bien, se cojocard una membrana o
mampara que rodee: las dreas en construccidn para minimizar la dispersién de particulas.

4. Se deberd regar periédicamente el camino costero.

Ambito paisgjistico

1. De ser posible, coiocar una malla o mampara de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto
visual.

2. Se llevardn a cabc actividades de limpieza diariomente. P

3. Se colocard el nuriero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapas y ser colocados en
sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccién se debe dar inicio a las fabores de
enriquecimiento y consolidacién de dreas verdes.

Residyos solidos y licuidos

1. El biodigestor que se emplee durante la construccion deberd ya estar instalado antes del inicio de las obras.

2 Durante la construccién, la caseta del sanitario y el biodigestor que se empleen deberdn almaocenar su effuente
tratado en un receptdculo y empleario en reuso dentro de fa caja del sanitario y actividades de construccién o bien
trasladario fuera de' sitio mediante pipa de compafiia especializada en disposicion final.

3. El transito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribird exclusivamente a las dreas de aprovechamiento
dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios.

4. Se deberd capacitar a los trabajadores mediante un programda de educacién ambiental para orfentarfos respecto
al manejo y aimacenamiento de fos residuos.

5. El campamento cle los trabajadores deberd contar con tambos para basura en cantidad suficiente y colocados en
sitios estratégicos.

6. La basura deberd recogerse diariomente y alracenarse en recipientes para este fin.

7. Al menos una vez por semana deberdn trasladarse Ios residucs de la construccion al sitio de disposicién final que
defina el H. Ayuntamiento de OPB.

8. Los residuos que no sean de la construccion se almacenardn en un sitio especffico a la espera del camidn
recolector.

9. Deberd establecarse un sitio especifico para la alimentacién de fos trabajadores para evitar la dispersién de
residuos sélidos y de alimentos que puedan atraer fauna feral.

10. Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de reuso o reciclado deberdn ser
separados y donados o vendidos a empresas especializadas que operen en Ia region.

71. Se promoverd la clasificacion de los residuos.

Circulacién Vehicular y acarreo de material:
1 Se colocardn los s2Ralamientos indicando fos limites de velocidad.
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2. El horario de trabajo se limitoré de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de Ja fauna es nocturna.
3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacion circundante ol proyecto, se regard
diariamente el camino y la zona de obras.
4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una fona de proteccion.
5. El material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase himeda y cubjerto por lonas.
6. No se permitirg el transito de vehicuios pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.
7. Se deberd conservar la mayor superficie posible de vegetacién en la zona de aprovechamiento, que funja como
barrera vegetal y filtro.

Afectacién a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Debido a que todas las acciones tienen una relacin directe con Ja afectacion a especies de flora y fauna, el andlisis
de los impactos potencioles de generarse en esta etapa se dejé of final def apartado. La presencia de trabagjadores y
la operacicn de equipos y maquinaria asi como el acarreo de materiales, producirdn de manera sinérgica efectos
sobre el comportamiento de o fauno Y sebre la calidad del estatus de ja flora en los sitios aleda@os a la zona de
obros.

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccion.

2 El promovente participard en las acciones de conservacién de flora Y fauna que sea implernentodas, sobre todo
aquellas dirigidas a las especies listadas en o NOM-059-SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el drea del proyecto.
3. Se deberd coadyuvar a las acciones de las autoridades tendientes a la proteccion de la flora y fauna de lo zona.

4. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre Y hacia zonas aledanas
fuera def sitio de la construccidn.

5. Previo al inicio de lo obra se revisard si existen organismos anirmales en el sitio del proyecto, en caso afirmativo se
procederd a desplazarios hacia sitios mds seguros, particularmente hacia el Oeste del Jote.

6. Se pondrad a disposicién de las autoridades o todo trabajodor que afecte de manera ilegal o alguno especie de flora
o fauna.

7. No se permitird la introduccion de fauna exdtica ni pecuaria.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna etopa.

9. No se permitirdn fogatas en joa ZOFEMAT en ninguna etapa.

10. Se debe incluir sanciones para los trabagjadores que cacen, molesten © perturben a los especimenes de flora o
fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

T1. No se perrnitird ningdn tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

12. Inmediatamente terminada lo obra deberd llevarse o cabo un Programa de Enriquecimiento de Flora que
privilegie la presencia de individuos endémicos y de aito valor ecologico. Los organismos deberdn adquirirse en
viveros de la region que cuenten con todos los permisos por parte de las autoridades.

I3. En las obras de rescate/reubicacidn, enriquecimiento y Jardineria no deberdn emplearse plaguicidas
organoclorados ni persistentes, deberd consultarse inicialmente ef catdlogo CICOPLAFEST.

14. Se deberd restringir el paso de founa doméstica a la zona de playa.

15. £n caso de avistamiento de tortugas marinas que suban ¢ la playa a desovar se deberd dar parte de inmediato a
los autoridades para gue tomen las medidas pertinentes.

16. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la vigilancia por
parte de los responsables para que ningdn usuario, empleado o gjeno af proyecto las moleste, cace, perturbe o haga
dafio a los huevos.

17. Si llegaran o desovar tortugas marinas en fo playa del proyecto y los huevos no fueran rescatados por las
autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio para que nodie pise la zong o la
perturbe.

18. Dado que muchas especies de fauno tienen hébitos nocturnos deberdn suspenderse los labores de construccicn a
media tarde para no provocar un estrés adicional.

19. Salvo emergencias o apoyoe ¢ las autoridades no se permitird la ilurminacién directa y/o de alta intensidad (mayor
de 20 lumenes) hacia lo zona marina, playa y dreas de consernvacion).

20. Se deberd colocar reductores de velocidad en el camino de acceso af proyecto, asf como letreros que indique que
es una zona de transito de fauna.

Solud Publica vy Ocupacional

a) Para evitar la aparicién de founa nociva como cucarachas, moscas Yy ratas, se requerird que diariamente los
depdsitos sean limpiados y las bolsas de pldsticecon la basura sean llevadas ol drea de acopio.

b) A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.

¢) En la medida de lo posible para lo preparacién del sitio v construccidn se contratard personal que resido en la
regidn para evitar la alteracién de los patrones de migracion.

dj Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones termporales parg evitar la

proliferacién de fauna nociva.
e) Los trabgjadores contardn con servicio médico como responsabilidad de Ia empresa Constructora.
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f} En lg etapa de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualguier incidente serd atendido
por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja, bomberos, seguridad publica o proteccién civil
o en cualquiera de las ciinicas del IMSS ya sea en Chetumai o en ia Cd. De Felipe Carrillo Puerto, por lo cual todos los
obreros de la constru=cién o empleados deberdn estar afiliados al IMSS,

g) Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible, para evitar
qccidentes y contam nacién por dejarios de manera permanente. :

h) Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad, por ejemplo,
cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

i} Los residuos sélidos se transportardn diariamente al drea de acopio para su posterior separacion y destino final.

Jj) Los desperdicios tanto orgdnicos {vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn colocados en el drea de
acopio, para su posterior trasfado al sitio de disposicién final con que cuenta el municipio de Othén P. Blanco.

k) Al término de la preparacién def sitio y construccion se retirardn todos los residuos producidos durante esta etapa
para evitar la propagacion de plagas e incendios forestales.

OFICIO NUM.: 04/SGA/0779/2021

d} Etapa de Operacisn y Mantenimiento del proyecto

Operacidn de maquingria y equipos,

Se contard con un sistema hibrido de generacién energfa del cual el sistema primario estd conformado por un
arregio fotovoitaico con inversor y paneles solares en Ia azotea de la vivienda y sistema bidireccional o fa acometida
de CFE, esto se comolementa con generacion a base de gas LP. que garantiza emisiones reducidas, controladas y
bajo nivel de ruido. Adicionaimente se tendrd un generador a base de diesel exclusivamente para situaciones de
emergencias. £/ tanque de almacenamiento de Gas LP. deberd estar pintado con pintura epdxica y anticorrosiva y
usar las distinciones y sefializaciones internacionales de la tabla CRETIB. Los equipos y/o maquinaria que sea

requerida para la operacion de proyecto deberdn estar en un programa periddico de servicio y afinacién.

Generacién de residugs liquidos y sélidos.

Durante la fase de overacién se generard basura didriamente, por fo que un mal manejo y dispasicién de los residuos
puede originar impuactos;, como presencia de basura en las dreas de vegetacién o bien en la playa o en el agug,
pudiendo resultar peligroso para la fauna maring y silvestre; o bien dar pauta a la profiferacién de fauna nociva
(moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en fa zona del proyecto.

Por otro jado, un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicion de las mismas puede afectar de
manera directa la calidad del suelo, manto fredtico y agua marina aledaria. Por esto se prevé que para el
tratamiento del agua residual se usardn un blodigestor y dos plantas de tratamiento de aguas residuales marca
MUTAR, marca que cuenta con las autorizaciones y registros ambientafes pertinentes cuyos efiuentes, en todos los
casos, se canalizardn a tinacos prefabricados con un sistema de cloracién automatizado hidritec para complernentar
ol tratamiento tercicirio def agua previo o su dispersién para actividades de limpieza y riego.

1. El manejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la operacidn serd estrictamente conforme a lo propuesto
en el presente escrita, o bien, como o disponga la autoridad dictaminadora competente.

2. El sistema de cloracidn ya deberd estar instalado antes de que entren en operacién ias PTAR's que operardn en

. estq etapa.
e ”

3. Las aguas resiductles y de desecho generadas por la operacién del proyecto, atendiendo a su punto de generacion,

Ve serdn tratadas en el biodigestor y las PTAR y posteriormente cloradas en tinacos prefabricados, de donde pasan a
/ actividades de limpieza o a riego de las dreas verdes del predio.
4 Se contard con &l nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la proliferacién de fauna
nociva. ’

5 | os residuocs sélidos, serdn separados adecuadamente segdn tipo de basura, para und mejor disposicion.

6. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

7. En todas las e'apas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, blogueadores, bronceadores, etc
biodegradables.

8 Se deberd clasificar la basura y todos los residuos que sean susceptibles de reuso o reciclaje deberdn entregarse o
venderse @ emprescs especializadas que operen en la regién.

Calidad vy ahorro def agug

1. £l Proyecto operard con cisterna con capacidad de 30.00 m3 bajo la vivienda y tres tinacos de 11 m3 en gzoteds de
los médulos, en ningldn momente se permitird la creacion de pozos o extraccién de agua de cuerpos superficiales.

2 1os muebles de bafio contardn con sistemas de ahorro como tazas y regaderas ahorradoras.

3. Se instruird a los promoventes ef empleo exclusivo de blogueadores y bronceadores biodegradables.

4. Se instruird a los promoventes ef empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos biodegradables.

5. £l efluente que proceda de los receptdculos de cloracion podrd emplearse en labores de limpieza, mantenimiento y
riego. £f aporte en riego deberd ser superficial y no inyectado.

Playa y ZOFEMAT

1. Limpieza continua de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos sélidos.
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2. Se deberd mantener en buen estado Yy formentor, en lo fronjo paralela o la Zona Federal ias especies propias de lo
vegetacion, sobre todo las rastreras, como Ipormea pes-caprae y las consolidadoras como Hymenochallis litoralis y
Sesuvium portulacastrum

3. Evitar el trdnsito de vehiculos motorizados en la zona federal.

4. No se permitirén dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y drea marina.

5. No se permitird la iluminacion directe a la playo y zona marina.

6. No se permitird lo introduccién de fauna doméstica y/o exdtica a la playa.

7. No se permitirdn fogatas en la zona de playa.

El promovente anexé los siguientes programas:

¢ Programa de Rescate y Reubicacién de Flora

* Estimacion del costo de actividades de restauracién con motivo del cambio de uso de suelo.
e Programa de Ahuyentamiento Y Rescate de Fauna

* Programa de Monitoreo y Rehabilitacién de Mangle

» Plan de Manejo de Residuos Sélidos de la Construceién

¢ Plan de Manejo de Residuos sélidos de Alimentos Yy Jardineria

* Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos

» Estrategias para el manejo de los Residuos Sélidos Municipales

XVIL. Que como resuitado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es
factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacién de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental que pudiera ocasionar a’ los ecosisternas; toda vez que éstas son congruentes con lo
establecido en el Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del Programa De Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio programa (continua en Ila segunda seccién), publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 24
de noviembre de 2012 (POEM); Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo (POEL-OPB) publicado en
el Periddico oficial del Estado de Quintana Roo el dia 7 de octubre de 2015; Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de |z Eederacién el 30 de diciembre de 2010; la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable Y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que adiciona
la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2007, conforme a Io citado en el CONSIDERANDO Vi incisos A, B, C, D, Ey
del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya.dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento Jjuridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como Ia regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
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realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone gue es
facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, a expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujétard la realizacién de obras 'y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico ¢ rebasar los limites vy condiciones establecidos en las
disposiciones aplicakles.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xill, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones Vii, IX
y X del mismo articuio 28; articulo 33 que establece gque tratandose de las obras y actividades a que se
refieren las fraccionas IV, Vill, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales, el ingreso de! proyecto al procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a
su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone gue una vez presentada la
Manifestacién de !mpacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, fa Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer péarrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demads disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Glitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucién que emita la
Secretaria sélo se reerira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il
del mismo Articula 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada Ja manifestacion de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar
de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ai Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto,
articulo 4 en la fraccién |, que dispone gue compete a la Secretariz evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en ja materia para que sirvan de apoyo
a las evaluaciones cle impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de |a Secretarfa; articulo 5, inciso O) fraccién ly Q); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Peglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa
/ una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para gue ésta realice la
evaluacién del proyecto de la obra ¢ actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gitimo
parrafo que indica los demas casos en que fa Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacidn de impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gue establece que la Secretaria
podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica Federaf;
en el articule 25 gue sefiala que cuando se trate de obras vy actividades incluidas en las fracciones iV, VIH, Xy
X! del articulo 28 d2 la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambientai, ia
Secretar(a notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a la integracion
del expediente, gqie ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir a Secretaria respecto de la participacién publica y del
derecho a la Inforrracién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucidn sobre la
evaluacién del impacto ambiental del proyecto sormetido a la consideracion de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica Federal que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., gue seré expedido por el Presidente de la
Repubtica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone ¢ Je la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
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Ejecutiv? Federal y del articulo 32 bis de I3 rfiisma Ley que establece los asuntos que son competencia de Ia
Secretarfa de Medio Ambiente Y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a
la evaluacién y dictaminacidn de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado ¥ motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo seré vélido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso;
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arregio a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone
que lz Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen Y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino Y Regional del Golfo de México y Mar Caribe ysedaa
conocer la parte regional el propio programa (continua en la segunda seccién), publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM); Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo
(POEL-OPB) Periddico oficial del Estado de Quintana Roo el dia 7 de octubre de 2015; Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 30 de diciembre de 2010; la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; y el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
Ol de febrero de 2007 lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contard con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores
publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones gue le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federaies en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del
mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn;
articulo 40 fraccion IX inciso ¢ gue establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, que
sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT, seran
suplidas por los servidores pdblicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los correspondientes
titulares de [a unidad; como es el caso de [a ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en
el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el
articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

P

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacidén en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones,
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determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento gs
ambientalmente viahle; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con funclamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la LGEEPA y 45, fraccién Il de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA ¢! desarrolio del proyecto denominado “RANDRS HOME"
con pretendida ubicacién en Lote O}, del predio rdstico El Placer Norte Fraccion “A" altura aproximada km
22+200 del camino Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P. Bianco, Estado de Quintana Roo,
promovido por la C. PATRICIA E. ESPINOSA RUIZ en carécter de apoderada general de RANDRS FUTURES, S.
DE R. L. DE CV. por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO XVI, en relaciéon con el

CONSIDERANDO Xliincisos A, B, C, D, Ey F de |a presente resclucion.

e La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados de la construccién y operacion de una vivienda unifamiliar de dos niveles, un
médulo bodegafestudio/ generador de dos plantas, un médulo de garaje y area de servicios de una
planta, caminos de acceso, dos microplantas de tratamiento de aguas residuales, dreas verdes y un
sendero a la Zona Federal Marftimo Terrestre; en un predio de superficie total de 3,804.44 m? de la cual
la superficie de aprovechamiento sera de 1,409,796 m? distribuido de la siguiente manera:

Acceso y senderos
Areas permeables Areas verdes/jardines
Sendero acceso a la playa

Vivienda pI:'a'n'é‘a# Béja (médmc&x}‘ » 258.55
Bodega/generador/estudio (médulo B) 3899

. Carage/servicios {médulo C) 59.83
Areas sellacas 2 microplantas de tratamignto 4,50

1 bicdigestor 1.27

3 tanques de cloracién (1100 Its ¢/u) 2.85
Registr itarios/eléctri 9,706

SEGUNDO. - La presente autorizaciéon del proyecto “RANDRS HOME", tendrd una vigencia de 24 meses

para la etapa de preparacion del sitioy construccién y 50 afios para la operacion y mantenimiento. Dichos
plazos comenzarén a partir del dfa siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articuto 35 ditimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales
y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones, permiscs, licencias entre otras que sean requisito para

ilevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce 0 valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asf mismo esta autorizacién no ampara el cambic de uso del

suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vy su

Reglamentg, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su competencia.
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_CUARTO. -La presente resolucién no autoriza i3 construccidn, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
mfrgestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicario a esta Unidad
Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- Ei promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
(@ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) deberd hacerlo del conocimiento de
esta Unidad Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa,
previo al inicio de las actividades del proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO. - El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para gue esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I Y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar Ae manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la gjecucién de la obra o [a realizacién de la actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina
gue la operacién, mantenimiento y abandono de las obras Y actividades autorizadas del proyecto, estardn
sujetas a la descripcion contenida en fa MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a

las siguientes
CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién |ll establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el
promovente deberd cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencidon, mitigacién_v
compensacidn gue propuso en la MIA-P e informacién adicional del proyecto: asi como las medidas

adicionales sefialadas a continuacidn.

2. A efecto de lo anterior, el promovente debers presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn.

3. El manejo de las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en términos de la Ley General
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de Vida Silvestre y su Reglamento.

Previo al inicic de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente oficic, el promovasnte deberd presentar a esta Unidad
Administrativa Jn_Programa de monitoreo de la calidad del efluente del sistema de tratamiento de
aguas residuales, en el cual se deberé considerar al menos lo siguiente: identificacion de los puntos de
monitoreo {entrada y salida), parametros de calidad, desarrollo del monitoreo, verificacion de la
eficiencia del sisterna de tratamiento propuesto, registroy procesamiento de datosy resultados. Afin de
realizar el sequimiento periédico respecto a los pardmetros fisicoguimicos, organicos y microbiolégicos
del agua residual, la frecuencia del monitoreo serd semestral, debiendo reportar los resultados del
monitoreo en el informe de cumplimiento de términos y condicionantes solicitado en el TERMINO
OCTAVO del prasente resolutivo,

En concordiancia con lo establecido en el criterio CU-07 del POEL-OPB, el promovente debera
mantener en p e la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacién original que por disefic del proyecto
coincidan con las dreas destinadas a cameliones, parques, dreas verdes, dreas de donacion y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto, esto incluyendo a los
ejemplares de la especie Cocos nucifera. Los resultados deberdn ser presentados en el informe de
cumplimiento de términos y condicionantes establecidos en el TERMINO OCTAVO del presente oficio

Previo al inicio de actividades y en un plazo no mayor a 3 (tres) meses contado a partir del dia
siguiente de la recepcién del presente oficio, el promovente deberd presentar a esta Unidad
Administrativa la informacién complementaria del Programa de Monitoreo y Rehapilitacién de Mandie,
el cual debera considerar lo siguiente:

. Justificacién técnico/cientifica de la seleccién del sitio de rehabilitacion, donde se determine si
requiere de reforestacién de mangiar u otras acciones adicionales de compensacion.

« Caracterizacién de la vegetacién y el ambiente dafiado o con algun grado de afectacion, cuyas
condic ones ambientales se encuentren disminuidas a causa de la contaminacién por residuos
orgénicos (adjuntar anexo fotografico).

e Metodologia y.equipo para la ejecucién del desasolve.

e Medidas alternas para garantizar el incremento de la superficie de manglar en un ambiente
dafiado.

Los resultados y monitoreo deberan ser reportados en los informes de cumplimiento de términos y
condicionantes establecidos en el TERMINO OCTAVO del presente oficio. No podré iniciar las obras y/o
actividades en tanto esta Unidad Administrativa no valide el programa solicitado.

Queda prohibido realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto:

e Elusoc de =xplosivos.

e Las querras de desechos sélidos y vegetacion, asf como el entierro de basura o disposicion a cielo
abierto.

« Lainstalazién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, saivo lo que la Ley
General cle Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

¢ Elvertimiento de hidrocarburos y quimicos no bicdegradables al suelo y/o cuerpos de agua.

o Daralimento a la Fauna siivestre, 7

e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccion de
agua.
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OCTAVO. - El promovente debers presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencion vy mitigacién, asi_como de los resultados de los
programas implementados. gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante las etapas de preparacion y construccidn del proyecto
y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de
la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcidn
del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del proyecto.

NOVENO. - El promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio v la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la
fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras Y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a

que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
artfculo 49, segundo parrafo, del Reglam@ento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debers dar aviso 3 la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en caso de que tal situacién
ocurra, deberad comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los docurmentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente Y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifigue en
nombre propio ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos Y
obligaciones impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - Ei promovente sera la (nica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracidn y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcidn contenida en la MIA-P. //

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafo
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente
oficio asi como la instrumentacion de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de 1a LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a trawés de ia PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - El promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asf io requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacidn no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
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previoc a la realizacidn o ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en
riesgo y cambio de Jso de suelo de terrenos forestales.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento del promovente, Gue la presente resolucidn emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaiuacién del Impacto Ambiental y
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion
ante esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, ¥ 3, fraccion
XV, de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO, - Notificar a ia C. PATRICIA E. ESPINOSA RUIZ en caracter de apoderada general de
RANDRS FUTURES, S. DE R. L. DE C.V. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36y
demés relativos y & plicables de la LFPA, o en su caso al C. David Aburto Espinosa, quien fue autorizado en
términos del ArticLlo 12 de la misma Ley.
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