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En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular del cambio de uso de suelo para un desarrollo habitacional
residencial campestre denominado, “Vistas Reserva Residencial”, el cual pretende la construccién de
vialidades con jardinerias en un predio de superficie total de 28-99-72.66 has,(predio El Pinacate) de las
cuales para el presente proyecto se ocupara una superficie de 3-46-9526 has y 4,644.9 m2 para una
pista de senderismo y ciclo via compuesta por: Pista Ciclovia de 3m ancho x 824m= 2,205.81 m2: Pista
peatonal de 527m x 3m=1,446.29 m2; Camino de mantenimiento de 97m x 4 m=392.8 m2; Area de
Mirador de 300 m2 y Area de Pila de 300 m2, esto como primera Etapa. Posterior, se realizaran la venta
de lotes en el cual el promovente convendra con los adquirientes para llevar acabo los tramites ante
las autoridades correspondientes, en caso que sea necesario la remocién de vegetacién para la
construccién de viviendas, ubicado en el camino a Punta Chueca, vialidad conocida como Puerta
Bamus, al Noroeste del Fraccionamiento Kino Bay Estates, de Bahia de Kino, Municipio de Hermosillo,
Sonora, México.

RESULTANDO:

I. Que con fecha 15 de diciembre del 2020, se recibié en esta Delegacién por parte de la empresa
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V,, la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular sector habitacional del proyecto “Vistas Reserva Residencial” para su evaluacién y resolucién
de acuerdo a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y demas instrumentos ambientales aplicables en Ia
materia.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién impacto ambiental el proyecto “Vistas
Reserva Residencial”, en la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/047/20 publicado el 17 de diciembre del 2020,
afio XVIIl, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental. Asi
mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién, se publicé en el periédico Expreso de
Hermosillo, Sonora, de fecha 16 de diciembre del 2020, un extracto de la manifestacién de impacto
ambiental del proyecto citado.

lll. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 fraccién IX inciso c), faculta a las Delegaciones
en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposTEiones Jjuridicas
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que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en
materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

CONSIDERANDO:

I. Que se presenta escritura publica mediante la cual se constituye la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA S.A DE C.V. No. 30,009, Vol. 417 de fecha 13 de julio de 2009, de la cual da fe la Lic. Luis Alonso
Gonzalez Navarro titular de la Notaria Plblica No. 28 de la demarcacion notarial en Hermosillo, Estado de
Sonora, desighdndose al C. Jesis Manuel Aguilar Gandara en su representacion legal y con las facultades
suficientes para realizar el presente tramite.

II. Que el dia 10 de agosto del 2021, se ingresé informacion adicional que fuera omitida en el estudio (MIA)
para considerarse en la evaluacién del impacto ambiental del proyecto “Vistas Reserva Residencial” y el cual,
propone un plazo para la Construccién de Vialidades de 8 afios, se Anexa el programade actividades y en
este mismo programa se suma una Pista de Senderismo y Ciclo Via que ocupa una superficie total de
4,644.9 m2 la cual se compone de: Pista Ciclovia de (3m ancho x 824m= 2,205.81 m2); Pista Peatonal de
(527m x 3m=1,446.29 m2); Camino de mantenimiento de (97m x 4 m=392.8 m?2); Area de Mirador de (300 m2)
y Area de Pila de (300 m2), dentro del predio El Pinacate.

lll. Que en cuanto a la naturaleza del proyecto “Vistas Reserva Residencial” Se pretende construir un
desarrollo habitacional, ubicado al norponiente de la localidad de Bahia de Kino. Siendo un desarrollo al
rubro residencial campestre, en el cual se ofrecen lotes dentro de un entorno urbanizado , con
vialidades asfaltadas, alimentacién eléctrica, alumbrado solar, redes de agua potable y alcantarillado,
un pargue vecinal con juegos y vegetacién nativa. Y que en su Primera etapa pretende la
construccién de vialidades con jardinerias en un predio de superficie total de 28-99-72.66 has,(predio El
Pinacate) de las cuales para el presente proyecto se ocupara una superficie de 3-46-95.26 has y 4,644.9
m2 para una pista de senderismo y ciclo via compuesta por: Pista Ciclovia de 3m ancho x 824m=
2205.81 m2; Pista peatonal de 527m x 3m=1,446.29 m2; Camino de mantenimiento de 97m x 4 m=392.8
m2; Area de Mirador de 300 m2 y Area de Pila de 300 m2.

Con el propésito de minimizar el impacto en el entorno natural, el espacio designado a banquetas se
conservara de tierra, y se respetardn y encausaran los arroyos naturales que atraviesan el predio, mediante
canales pluviales de tierra para permitir la mayor infiltracién posible de agua de lluvia. Asi mismo, el
Boulevard principal cuenta con camellones centrales con vegetacion nativa y el bombeo de agua se
canalizara hacia estos, de tal forma que se aproveche el agua de lluvia al maximo. Se pretende que las
especies arbéreas que tengan que ser desplazadas (al coincidir con vialidades) sean trasplantadas en los
camellones y areas verdes del proyecto.

IV. Que de acuerdo con la caracterizacién del Sistema Ambiental se describe el medio en sus elementos
biéticos, abi6ticos, describiendo y analizando de forma integral los componentes del sistema ambiental en
donde localiza el proyecto “Vistas Reserva Residencial” que dando de la siguiente manera: E|l proyecto se
localiza en el municipio de Hermosillo, en la cuenca Rio San Ignacio y otros, subcuenca Canal del infiernillo
definiendo como sistema ambiental.

Geologfa y Geomorfologia.

Fisiografia. Tanto la cuenca del Rio San Ignacio y otros, y el drea del proyecto otros se localiza dentro la
provincia fisiografica Llanura Sonorense, especificamente en la Subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses.
Con diversos tipos de topoformas la mayor predominante es la gran bajada con lomerio, ocupando el 77.9%
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de la cuenca y la de menor distribucion es el cuerpo de agua con tan solo 0.10 % de |la superficie de la
cuenca.

El tipo de clima presente se encuentra dentro del BWh(x ") clima muy seco con régimen de lluvias en verano,
porcentaje de lluvia-invernal mayor a 10.2 semicalido con invierno fresco. Temperatura media anual mayor a
18°C. Temperatura del mes mas frio menor a 18 °C.

Geologia y Geomorfologia.

Fisiografia. Tanto la cuenca del Rio San Ignacio y otros, y el drea del proyecto otros se localiza dentro la
provincia fisiografica Llanura Sonorense, especificamente en la Subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses.
Con diversos tipos de topoformas la mayor predominante es la gran bajada con lomerio, ocupando el 77.9%
de la cuenca y la de menor distribucién es el cuerpo de agua con tan solo 0.10 % de la superficie de Ia
cuenca.

Provincia Llanura Sonorense. Gran parte de su extensién consta de sierras bajas paralelas de bloques
fallados, orientadas burdamente nornoroeste - sursureste, y separadas unas de otras por llanuras cada vez
mas amplias y bajas hacia el Golfo de California. Los climas imperantes en la provincia son los muy secos
semicalidos, como en el Desierto de Altar; y los muy secos calidos, hacia el sur de Hermosillo. En el Desierto
de Altar domina la vegetacién de desiertos arenosos, en el resto de la regién se encuentran matorrales de
tipo sarcocaule, asi como matorral desértico microfilo y mezquital.

Subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses. Comprende un area de 81,159.18 km abarca varios municipios.
Esta formada de sierras bajas separadas por llanuras. Tales sierras son més elevadas de 700-1,400 msnm y las
estrechas rara vez mas de 6 km de ancho en el oriente y mas bajas de 700 msnm o menos y mas amplias de
13km a 24 km en el occidente.

Geologia. El proyecto se localiza en el tipo geolégico Aluvial, que cubre un 61.52% de la superficie total de la
cuenca. Pertenecen al Cenozoico y son suelos de materiales transportados o depositados en las planicies
costeras y valles interiores. Son aluviones estratificados de textura variable. Tendiendo el Tipo Aluvial, cubre
un 54.24% de la superficie total del predio. Perteneciente al Cenozoico. Son suelos de materiales
transportados o depositados en las planicies costeras y valles interiores. Son aluviones estratificados de
textura variable. Son de recientes deposicidn y carecen de modificaciones de los agentes externos (agua ,
clima).

Granodiorita. En la cuenca esta presente en un 7.62% de la superficie total. Son rocas igneas intrusivas que
se originaron durante el precdmbrico T(Gd).

Susceptibilidad de la zona. El proyecto se encuentra en la regionalizacién sismica dentro de la categoria B,
en la cual presente sismicidad de riesgo medio.

Suelos. Se presenta el tipo Litosol encontrandose en toda la cuenca desde el norte al Sur, principalmente en
la sierras y lomerios, caracterizandolos de 10 cm de profundidad.

Hidrologia Superficie y subterrdnea. El proyecto se encuentra dentro de la cuenca Rio San Ignacio y otro
pertenecientes a la regidon hidrolégica 8(RH-8) Sonora Norte. y la subcuenca El Infiernillo. Asi mismo, el area
del proyecto se localiza a una distancia de 0.85 Km del Golfo de California. Dentro del area propuesta a
CUSTF solo arroyos intermitentes, su flujo no sera interrumpido por la elaboracién del proyecto.

Vegetacidn. Los cuatro principales tipos de vegetacion presentes en la cuenca y que ocupan mas del 90% del
area total, son en orden de importancia: Matorral desértico micréfilo, Matorral sarcocaule, Vegetacion de
desiertos arenosos y Mezquital xérofilo. Las comunidades vegetales son variadas pero el que ocupa la mayor
parte de la superficie es el Matorral desértico micréfilo distribuido por toda la cuenca.

Paisaje. El analisis del paisaje clasifica de manera sistematizada los elementos geoldgicos, geomorfoldgicos,
edafolégicos y de la cobertura vegetal, asi como el uso de suelo que caracterizan las diferentes unidades de
paisaje. La evaluacién del paisaje se basa en caracteristicas subjetivas calificando la visibilidad, la calidad
paisajistica y la fragilidad, de cada una de las unidades ambientales encontradas al interior del predio que se
modificara, asi como del entorno inmediato (zona de influencia del proyecto). Estas tres caracteristicas
subjetivas son evaluadas para considerar como podrian ser afectadas por la operacién del proyecto.
Visibilidad. La visibilidad con mayor valor paisajistico es de tierra-mar, caracterizada esta zona como un
paisaje costero con una amplia llanura semidesértica constituida por matorrales sarcocaule lo que le otorga"@
una amplia visibilidad hacia el mar. Esta visibilidad crea un escenario de valor paisajistico alto, debido a qu
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el terreno presenta una baja densidad de vegetacidn y de pendiente suave hacia la costa. Su visibilidad es
alta ya que se pueden apreciar la mayoria de estas caracteristicas desde cualquier punto en esta zona,
mientras que la calidad visual del entorno inmediato varia para cada una de los componentes listados siendo
los que le otorgan la elevada calidad paisajistica ya que el fondo escénico esta conformado por las grandes
masas de agua marina y la Bahia de Kino.

Calidad Paisajistico. La calidad paisajistica se enmarca en el escenario de faldas de cerros, la amplitud del
cauce de las escorrentias menores y los parches de vegetacién. El suelo presenta gran transformacién por
actividad humana.

Fragilidad. El sitio donde se realizaran las obras estd deteriorado por las actividades antropogénicas
principalmente la mancha urbana. Analizando el contexto general del sistema paisajistico, se concluye que
actualmente existe una alta afectacién debido a las actividades humanas.

V. Que de acuerdo al andlisis e inventario de la vegetacién y fauna en el drea del proyecto “Vistas Reserva
Residencial” se tiene los siguientes resultados.

Para el drea del proyecto “Vistas Reserva Residencial” El tipo de vegetaciéon presente en el area del proyecto
como en la totalidad del predio es de Matorral Sarcocaule, Este tipo de vegetacién caracterizado por la
dominancia de arbustos de tallos carnosos, gruesos, frecuentemente retorcidos y algunos con corteza
papiracea. Se encuentra sobre terrenos rocosos y suelos someros en regiones costeras de la Llanura
Sonorense y la peninsula de Baja California (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica [INEGI].
Y segun la informacién recabada en campo se procedié a determinar el valor de importancia de las especies
presentes en el sitio para cada estrato, siendo la vegetacién que podemos encontrar en el area del CUSTF
pertenece al tipo Matorral Sarcocaule.

Estrato arbéreo: Este se compone por una sola especie Palo Verde (Cercidium microphyllum). Dicha especie

no se encuentra en alguna categoria dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Tabla IV.11. Andlisis de diversidad de la vegetacioén para el estrato arbéreo.

Densida . | Frecuenci Cobertura
?;:;r:e z:nmtf’;;:o Densidad/ha | d relativa :recuenc[ a relativa /Cg:ertura relativa vl
(%) (%) (%)
Palo verde | Cercidium 283 100 6 100 826 100 300
microphyllum
Total 283 100 6 100 826 100 300

Estrato arbustivo. El estrato arbdreo se encuentra compuesto por 6 especies de las cuales
Gobernadora(Larrea tridentata) adquiere el mayor nimero de IVl con un 99.41%, en segundo lugar, tenemos
a Malva de los Cerros (Melochia tormentosa) con 65.42% y Chupa rosa (Justicia californica) con 52.41%. Que si
bien Gobernadora (Larrea tridentata) no presenta altos porcentajes en cuanto a frecuencia y densidad esta
tiende a tener la mayor parte cubierta en superficie, ya que esta ocupa mas del 50% de la superficie con su
copa dentro de este estrato.

= : : Densidad Frecuencia Cobertura

Nombre comun Nombre cientifico relativa (%) relativa (%) relativa (%) VI
Canutillo Ephedra californica 23.43 18.18 412 4573
Chupa rosa Justicia californica 24.57 2293 51 52.41
Gobernadora Larrea tridentata 18.86 9.09 71.46 99.41
Jojoba Simmeondsia chinensis 114 4.55 1.04 6.73
Malva de los cerros Melochia tormentosa 2571 27.27 12.44 65.42
Matacora Jatropha cuneata 6.29 18.18 5.82 30.29
Total 100 100 100 300

Estrato herbdceas. El estrato de las herbéceas se
representaciones Zacate liebrero (Bouteloua rothrockii) adquiriendo mas del 50 % del valor del IVI.
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En cuanto al estrato de las cactaceas, no se tuvo indicios sobre |la presencia de este grupo dentro del érea
que sera sometida a cambio de uso de suelo.

A manera de Resumen podemos concluir que el estrato mas diversidad dentro del area sujeta a CUSTF es el
estrato arbustivo que se encuentra conformado por 6 especies, entre las que destacan Melochia tormentosa,
Ephedra californica y Justicia californica por su mayor densidad relativa por ha.

El estrato arbéreo fue el menos diverso, presentando una sola especie; y el estrato herbdceo con dos
especies, Bouteloua rothrockii y Euphorbia sp., inclinandose un poco hacia Bouteloua rothrockii la densidad
relativa, pero con poca diferencia entre ambas tiende a ser el segundo estrato mas diverso, ya que las
cactaceas no tuvieron registro de especies

Fauna.
mamiferos se tiene las siguientes especies.
Tabla IV.20. Indice de diversidad para el grupo de mamiferos.

Nombre comin Nombre cientifico Total pi -In (pi) -(pi)(InPi)
Coyote Canis latrans 7 0.06 2.74 0.8
Juancito Ammospermophilus insularis 17 0.16 1.82 0.29
Liebre Antilope Lepus alleni 77 0.74 0.30 0.22
Rata Canguro Dipodomys deserti 3 0.03 3.43 0.11
I N= 103 1.00 830 0.80
. Shannon H 0.80
Maxima diversidad del ecosisterna H' max=_ [ 1.39
Equitatividad (J) H/H' max = 0.58
Hmax - H calculada = 0.58
Aves
Tabla IV.21. indice de diversidad para el grupo de aves.
Nombre comin Nombre cientifico Total pi -In (pi) ~(pi){(InPi)
Fragata tijereta Fragata magnifica 47 0.67 0.41 0.27
Carpintero Melanerpes uropygialis 7 0.10 2.35 0.22
Matraca del desierto | Campylorhynchus brunneicapillus. 3 0.05 3.04 0.14
Zacatonero Peucaea carpalis i} 0.05 32.04 0.14
Zopilote Coragyps atratus 10 0.14 1.95 0.28
I N= 70 1.00 10.79 1.06
I. Shannon H 1.06
Maxima diversidad del ecosistema H' max = 1.61
Equitatividad (J) H/H' max = 0.66
Hmax - H calculada = 0.55

Anfibios y Reptiles.
Tabla IV.22. indice de diversidad para el grupo de anfibios y reptiles.

Nombre comun Nombre cientifico Total pi -In (pi) -(pi)(InPi)

Huico Aspidoscelis sonorae 1 1.00 0.00 0.00

I N= 1 1.00 0.00 0.00
I. Shannon H 0.00
Maxima diversidad del ecosistema H' max = 0.00
Equitatividad (J) H/H' max = 0.00
Hmax - H calculada = 0.00

Como se observa en los resultados de las tablas anteriores, el grupo de fauna mas diverso fue el de las aves,ﬂ
dando un indice de Shannon de 1.06. consecutivamente tenemos a los mamiferos con 0.80 y a los anfibios y

reptiles con 0, registrando Unicamente una especie.
L
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VI. Que de acuerdo al diagndstico ambiental del proyecto “Vistas Reserva Residencial” se tiene que, al
analizar las unidades ambientales locales y su contexto general, el predio presenta caracteristicas y
factores que aseguran el uso para desarrollar el proyecto siendo: el tipo de Clima es BW(x ") este clima
es muy seco con régimen de lluvias en verano, porcentajes de lluvia invernal mayor de 10.2 mm,
semicélido con invierno fresco. Temperatura media anula mayor a 18°C. El terreno no se encuentra
cerca de cuerpos de agua Iéticos importantes, ya que los mas cercanos corresponden a arroyos de
comportamiento intermitente. El tipo de suelo presente es Aluvial y Granodiorita, el primero se
encuentra en el 61.5% de la cuenca. La vegetacion presente en el predio es del tipo Matorral Sarcocaule,
con una densidad baja y distribucién heterogénea, las especies dentro del area del proyecto se
encuentra representadas en la cuenca, no se encontraron especies presentes en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. Se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora como medida de
mitigacidn. El terreno no se encuentra cerca ni dentro de un area natural protegida.

El area del proyecto se encuentra cerca de la urbanizacién y cuenta con acceso por medio de caminos
de terraceria, por lo que no serd necesario implementar nuevas rutas que podrian afectar areas fuera
del area del proyecto. Los factores anteriores condujeron a la selecciéon de la actividad econémica
propuesta, donde demuestra la compatibilidad de esta con su entorno.

VII.Que el proyecto se ubica en el camino a Punta Chueca, vialidad identificada como Puerta Bamus, al
noroeste del fraccionamiento Kino Bay Estates. En Bahia de Kino Nuevo, el proyecto se encuentra en
pleno desarrollo habitacional del tipo playero al encontrarse cercano a fraccionamientos cercanos
residenciales que son habitados como sitios de esparcimiento y descanso. El sitio del proyecto, se
encuentra sin uso actual, con vegetacion dispersa y basura que llega al sitio por accidon del viento. A su
alrededor, se observan dos caminos de terraceria que unen a los predios colindantes y al mismo con
bahia de Kino Nuevo y Punta Chueca.

VI.- Que la empresa manifiesta con respecto a la Preparacién del sitio.- Se llevaran varias actividades

tales como:

1. Remocién de vegetacién y Residuos. En las dreas donde se trazaran las vialidades e introduccién de
servicios. En los lotes solo se realizara la limpieza de residuos. Esta actividad se realizara de manera
mecdnica, depositando los residuos en un sitio autorizado por el municipio de Hermosillo.

2. Trazo. El trazo y la nivelacién del terreno seran con cuadrillas de topografia, realizando los trabajos

de altimetria y planimetria.

3. Despalme. Escarificar 30 cm del material nativo, homogenizar, remover particulas que sean

mayores a 76.2 cm (3"), ¥ en funcién de la zona done se localice conformar la estructura térmica. Esta

actividad se realizara en el area de vialidades y Guarniciones.

4, Limpieza. El material producto del despalme se acamellonard con medios mecanicos

(motoconformadora) posteriormente se cargara por medios mecanicos (cargador frontal) en camiones

para depositar en un sitio autorizado por el municipio.

Maquinaria v equipo para utilizar: Motoconformadora, retroexcavadora, vibrocompactador, camién de

volteo y pipa. Los cuales usaran combustible de gasclina y Diesel.

-Obras y de servicios de apoyo.

Para la realizacién del proyecto, se contempla la utilizacién de las mismas obras y servicios de apoyo

contemplados en la etapa de preparacion del proyecto, mismas obras que actualmente se esta

ocupando en la etapa que se encuentra en construccion.

-Almacenes, bodegas y talleres. Se contempla la construccién de una bodega almacén temporal, con ek,

fin de almacenar materiales propios de la construccién. Asi como las herramientas a utilizar. Se

construira de l[dmina, con una dimensién de 9 m2 aproximadamente.
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-Oficina de obra. Oficina mévil para obra, equipada con mesas o escritorios sencillos par el servicio de
los residentes y contratistas en obra.
-Sanitarios portatiles. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, se colocaran letrinas
portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, las cuales seran objeto de un intenso programa de
mantenimiento por parte del proveedor.
Las actividades de mantenimiento y reparacién del equipo y magquinaria se llevaran a cabo en talleres
especializados localizados en la zona.
Se requerird del uso de material de préstamo para las plataformas, terracerias y en general, la
construccion, dichas materiales, se adquirirdn de bancos de materiales autorizados, para el desarrollo
de este proyecto no se tiene proyectado la apertura de nuevos bancos de materiales. Al ser
provisionales las construcciones, estas se moverdn conforme se avance en las construcciones
coincidira que este construyendo dos etapas al mismo tiempo, por lo que pueden compartir las obras
provisionales.
Etapa de operacion y mantenimiento.
Programa General de trabajo. Esta etapa del proyecto no aplica, toda vez que solo se realizara la
promocion de fraccionamiento, venta y entrega de los lotes residenciales, las cuales se van entregando
a los clientes que los van comprando. Una vez que se vendan todos los lotes, la empresa no tendra
ninguna relacién con el proyecto, al pasar a ser responsabilidad de los propietarios y del municipio.
Estimacion de la Vida atil.
Se considera que las viviendas pueden tener una vida Util de mas de 25 afios, si cuentan con un buen
sistema de mantenimiento de las viviendas, donde se vigile el buen funcionamiento de sus
instalaciones hidraulicas, eléctricas, gas, edificio impermeabilizando el techo, etc.
Etapa de Abandono del sitio. En la etapa de construccién, se restituird el drea afectada con la
elaboraciéon de una propuesta que se elabora de acuerdo con la afectacién que se haya realizado.
Considerando la disposicion de los residuos generados en el sitio adecuado de acuerdo con su
naturaleza.
Planes de uso del area al concluir la vida Gtil del proyecto.

e Almacenes, bodegas y talleres.

e Oficina de obra.

e Sanitarios portatiles.

El proyecto “Vistas Reserva Residencial” al igual que todas las obras de esta magnitud se requerira de
manejo de residuos sdlidos o peligrosos, para los residuos sdlidos estos seran depositados en
contenedores los cuales seran colectados para su disposiciéon final en el relleno Sanitario de Hermosillo.
Para el caso de residuos solidos y material absorbente con aceite lubricantes gastados, en caso de
algln derrame accidental de la maquinaria utilizada. Estos residuos seran dispuestos en contenedores
Yy enviados a confinamiento externo autorizado por la Secretaria.

generadora de distintos tipos de residuos tales como Residuos Peligrosos (RP), Residuos No Peligrosos
(RNP) y Residuos De Manejo Especial (RME). Todo residuo generado en cualquier etapa del proyecto
sera manejado de acuerdo a lo dispuesto por los instrumentos juridicos que apliquen en materia
ambiental tanto para su confinamiento y disposicion final, en cuanto a los residuos sélidos se contara
con contenedores de aluminio para su manejo, a continuacion, se hace una descripcién de los residuos
que pueden generarse:

VIl.- Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental del proyecto en referencia a Ia
VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y ~
REGULACIONES SOBRE USO DEL SUELO, lo siguiente:
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Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Sonora (POET).

El proyecto se encuentra ubicado en la UGA 500-0/01 Llanura Aluvial. Con aptitud de turismo
alternativo debido a la cercania a sitios con aptitud turistica tradicional e inmobiliaria ademas de la
presencia de grupos culturales.

Programa Municipal de Ordenamiento Territorial de Hermosillo 2018(POET).

De las estrategias y metas:

Bahia de Kino. Impulso al Turismo: 1. Impulso a la construccion de infraestructura turistica.
2.0rdenamiento urbano del centro de Poblacién y construccion para la escalera nautica.

Programa de ordenamiento ecolégico Costa de Sonora(POE Costa de Sonora).

El &rea del proyecto se encuentra en una politica de aprovechamiento la cual se aplica a las areas
susceptibles de ser aprovechadas, aquellas en donde se permite el aprovechamiento y manejo de los
recursos naturales renovables, en forma tal que los aprovechamientos sean eficientes y adecuados,
socialmente Utiles y que no impacten de forma negativa al medio ambiente.

Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas.- De acuerdo con el Sistemna Nacional de areas
Naturales Protegidas para el Estado de Sonora y Federal; el drea del proyecto no queda comprendida
dentro de ninguna zona decretada o propuesta como area natural con algun grado de proteccion
especial; motivo por el cual, se considera que la realizacion del proyecto, no se contrapone a los
preceptos del citado decreto.

Plan Municipal de desarrollo Hermosillo 2019-2021. Se vincula con el Eje 4 infraestructura para la
sostenibilidad. Planear el desarrollo urbano e invertir en vialidad que faciliten la movilidad de las
personas , mejore la distribucién del agua potable y se atiendan los rezagos de |la pavimentacion, el
drenaje y el saneamiento.

En cuanto a la normatividad aplicable del proyecto se tiene lo siguiente:

dos o mas residuos considerados como

Materia Norma Especificaciones Medidas para su cumplimiento.
Que establece las caracteristicas, el
Residuos NOM-052- procedimiento de identificacion,
e e SEMARNAT-1993. | clasificacién y el listado de los residuos | Instalacién de contenedores para
spélic?os ! peligrosos. disponer los residuos, mismos que
urbanos Establece los procedimientos para | seran desalojados por empresa
: i i ibili specialista, misma e sera
de manejo | NOM-054- determinar la incompatibilidad entre | esp qu

contratada por el promovente.

de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como
combustible.

espacil, SEMARNATI=8 peligrosos por la Norma NOM-053-
ECOL-1993.
Durante el muestreo no se encontraron
Proteccién Ambiental- Especies Nativas | especies que se encuentren en lisadas
Flora Y | NOM-059- de México de flora y fauna.s‘ilvesjtres- en esta ) NOM, sin embargo, se
fauna: SEMARNAT-2010 categorias de riesgo y especificaciones | presentara un programa de rescate de
" | para su inclusién, exclusién o cambio- | flora y fauna y si se encontraran algun
Lista de especies en riesgo. individuo dentro de la NOM, este sera
rescata y reubicado.
En dado caso que por accidente se
NOM-138- Limites maximos de hidrocarburos en | produzca un derrame de hidrocarburos
Suelo SEMARNAT/SS- suelos y las especificaciones para su | (como gasolina) se seguira las
2005. caracterizacion y remediacion. indicaciones de la norma para su
remediacién.
Aire NOM-041- Establece los limites maximos | Los vehiculos que operen contaran con
SEMARNAT- permisibles de emisién de | los servicios preventivos y correctivos
2006. contaminantes provenientes del escape | para gue estén en perfecto estado.

Es de hacer mencion que en el estado
de Sonora no se cuentan con centros
de verificacién vehicular.
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Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de
hidrocarburos totales o no metano,
mondxido de carbono, oxidos de
nitrégeno y particulas provenientes del
escape de los vehiculos automotores
nuevos cuyo peso bruto wvehicular no
exceda los 3,857 kilogramos, que usan
gasolina, gas licuado de petréleo, gas
natural y diésel, asi como de las
emisiones de hidrocarburos
evaporativos provenientes del sistema
de combustible de dichos vehiculos
Caracteristicas del equipo y el
procedimiento de medicién para Ia
verificacion de los limites de emision de
NOM-047- contaminantes provenientes de los
SEMARNAT-1999 | vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina, gas licuado de
petréleo, gas natural u otros
combustibles alternos.

Criterio para evaluar la calidad del aire
ambiente con respecto a particulas
suspendidas totales (PST). Valor
permisible para la concentracién de
particulas suspendidas totales en aire | Los vehiculos contaran con los servicios
ambiente, como medida de proteccién | preventivos vy correctivos para
a la salud de la poblacidn. disminuir el impacto negativo en el
Criterio para evaluar la calidad del aire | aire. Durante el proceso de
ambiente con respecto a particulas | construccién se apoyara de riegos para
menores de 10 micras (PM-10). Valor | disminuir las particulas suspendidas.
permisible para la concentracién de

NOM-042-
SEMARNAT-2003

NOM-024-SSAl-
1293

NOM-025-SSAT1-

1993. Z .
particulas menores a 10 micras en el
aire ambiente, como medida de
proteccion a la salud de la poblacién.

La empresa se compromete a respetar
los limites maximos de ruidos
) NOM-081- Estab_le_ce los _I_il:nites .méximos establecidos en la norma, que
Ruido SEMARNAT-1994. permisibles de emisién de ruido de las | establece el nivel de ruido de &8

fuentes fijas y su método de medicidn. decibeles de 6 am. a 10 p.m. y de 65
decibeles de 10 p.m. 6 a.m. en zonas
industriales y comerciales.

VlIl.- Que se manifiesta de acuerdo a la Descripcién y andlisis del escenario considerando las medidas
de mitigacién manifestadas del proyecto “Vistas Reservas Residencial”. Los impactos que se han
anticipados ocurriran sobre la atmosfera en lo relativo a la calidad del aire y ambiente sonoro, tanto por
la emision de contaminantes y ruido, como por la suspensidén de particulas, aunque de caracter
adverso son temporales y los efectos cesan inmediatamente después de suspenderse la actividad que
les da origen. Ello, adicionando a las caracteristicas dindmica atmosférica que favorecen la dispersién
de contaminantes permite asumir que la realizacién del proyecto no generard una modificacién
relevante en esta componente ambiental y que la condicién atmosférica no presentara variaciones
permanentes que pudiesen causar un efecto nocivo. Los efectos sobre le suelo se han determinado;
también, como benefico significativos, con magnitud alta y los que pueden evitarse en su totalidad si
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se aplican las medidas propuestas, al respecto de la vegetacion y a la fauna estd intimamente
relacionado y, de hecho, determinados por el conocimiento que se tenga de su importancia; es por eso
de la mayor relevancia la capacitacién e informacién constante dirigida a los empleados sobre las
caracteristicas particulares de la flora y fauna en el drea de trabajo, Si se logran crear espacios de
esparcimiento para los trabajos y se les mantiene informados es muy poco probable que realicen
practicas inadecuadas.

IX.- Que en el estudio de impacto ambiental presentado en su Capitulo V., que se refiere a la

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, del proyecto

"/istas Reserva Residencial” se manifiesta lo siguiente: El sistema ambiental se ha separado para fines

de analisis en cuatro factores ambientales: abidticos, bidticos, socioecondmicos y riesgo. A

continuacién, se hace una descripcién de la interaccién e impactos esperado entra las acciones del

proyecto y los factores ambientales.

El proyecto contempla la construccién de vialidades, esta construccion se plantea que sea de forma

permanente por lo que la etapa de abandono y restitucién de la vegetaciéon no se contempla dentro de

las siguientes medidas.

Mediadas que se consideran para garantizar que no se provocard la erosién de los suelos.

» Extraccién y rescate del suelo fértil, removiendo una capa superficial de 20cm a 10 cm.

e En el sitio de almacenamiento temporal de suelo fértil se deberan instrumentar medidas que eviten
su perdida por erosién edlica o hibrida.

« Realizar el desmonte y despalme necesario, Unicamente en el drea sujeta a cambio de uso de suelo.

e instalacién de sanitarios portatiles.

s Correcto Acopio y disposicién de residuos peligrosos.

« Habilitacién de sitios para el mantenimiento de maquinaria, evitando derrames de hidrocarburos.

¢ Procedimiento para manejo de residuos sélidos del proyecto.

e Colocar cestos para los residuos y realizar su correcta separacion y segregacion.

e Implementacién del procedimiento para el manejo integral de residuos.

s Mantenimiento de condiciones ideales del almacén de residuos peligrosos.

Medidas que se consideran para garantizar que no se ocasionara el deterioro de la calidad del agua o la

diminucién en su captacion.

e Como medida de mitigacién aplicable al consumo de agua, se utilizara solo la cantidad de agua
necesario para riego, procurando evitar el desperdicio.

e Instalacién de sanitarios portétiles, con un programa de limpieza a cargo de la empresa proveedora
del servicio, y la disposicién final en sitio autorizado.

e Correcto acopio y disposicion de residuos peligrosos.

e Capacitacion al personal en temas de concientizacién en el consumo de agua.

e Capacitacion al personal para acopio correcto de los residuos en contenedores para evitar la proliferacion de
fauna nociva y el dafio a la salud de las personas, asi como evitar la contaminacion de agua.

e Como se menciond en el capitulo IV, por el bajo porcentaje de cobertura que presenta el sitio antes de
realizarse y con base al calculo de escurrimiento, el balance hidrico en escenario antes de realizarse el CUSTF
y después es el mismo.

Medidas que se consideran para garantizar que no se provocara contaminacién atmosférica.

e La maquinaria utilizada tendrd el mantenimiento necesario para que este esté en sus optimas
condiciones y disminuir la contaminacién atmosférica.

e Implementacién de riesgos permanentes para evitar la generacion de polvos en los caminos de
acceso a las areas del CUSTF.
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* Efectuar restricciones de velocidad de los vehiculos, los cuales deberan mantener una velocidad
maxima segln los procedimientos internos de seguridad vehicular y de trafico.
Medidas a considerar para garantizar que no se compromete la biodiversidad.

-El programa de rescate y reubicacién de flora se encuentran en el Anexo 9.
- El programa de ahuyentamiento y rescate de fauna se encuentran en el Anexo 9.
Flora.

e Capacitacion al personal en tema de conversacién de especies.

® Realizar el rescate de las especies de vegetacion descritas en el programa de Rescate.

® Reubicacién y seguimiento de las especies rescatadas.

® No iniciar actividades hasta que se cuente con autorizacién de la SEMARNAT para el cambio de uso de suelo
de terrenos forestales.

e Sefialar previamente la superficie a utilizar en el proyecto, con el objeto de evitar dafiar a una superficie
mayor de la debida.

e No se permitira acumular residuos de origen vegetal, o cualquier otro, fuera o dentro de los limites de las
areas de almacenamiento temporal, salvo en casos de emergencia y por periodos muy breves.

® Queda estrictamente prohibido colectar, dafiar o comercializar las especies vegetales dentro y fuera de las
areas del proyecto, levantando una minuta, a fin de dar a conocer las condiciones bajo las que se laborara.

e Queda prohibido efectuar quemas de material vegetal.

Fauna

e Capacitacion al personal en tema de conversacién de especies.

® Previo a los desmontes, se efectuardn recorridos por el drea para el ahuyentamiento, captura, traslado y
reubicacion de las especies de lento desplazamiento.

* No iniciar actividades hasta que se cuente con autorizacién de la SEMARNAT para el cambio de uso de suelo

de terrenos forestales.
Programa de Vigilancia ambiental. Tiene como objetivo establecer las acciones que se requieren para
prevenir, mitigar, controlar, compensar y corregir los posibles efectos o impactos ambientales
negativos causados en el desarrollo del proyecto en cuestién.

X.- Que la empresa manifiesta como conclusiones que: El proyecto “Vistas Reserva Residencial”, De
acuerdo a los resultados del andlisis, se observa que la relacién impacto-beneficio tiende a lo benéfico,
puesto que el desarrollo de las actividades centrales de estudio se lleva a cabo en un ambiente que se
encuentra con una diversidad menor en comparacion a la cuenca y pocos atributos ecolégicos que
pudieran verse afectados. El proyecto se ve con impacto positivo en el factor socioceconémico
generando empleos y mejorando la calidad de vida. En cuestién de impactos negativos se observa que
aquellos que resultaron adversos para el ambiente son de baja intensidad, ademas, son mitigables con
la aplicacién de las recomendaciones hechas en el presente estudio. Se debe considerar que el
proyecto como parte del sistema ambiental, tiene el compromiso de que su realizacién no
compromete la biodiversidad de la zona.

XI. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 40, 41 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.
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XIl.- Que esta Delegacién en base al Articulo 45 fraccion |l del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente donde se
establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la
realizacion de la obra o actividad de manera condicionada.

En este caso la Secretaria podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion que tengan por
objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos
en la etapa de preparacién del sitio, construccién y etapa de abandono, término de vida util del
proyecto, por lo que se determina, que el proyecto “ Vistas Reserva Residencial”, es viable de
desarrollarse en el area y sitio propuesto con base en la dictaminacién de la informacion proporcionada
por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la
autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA S.A DE C.V. , aplique correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones
propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y
Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacion
del sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién XI de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal: 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28
fracciones IX, 30 y 35 fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente;
4, fraccidn |, 5° inciso O) , 44, 45, fraccién |1, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccién IX inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, Delegaciéon Federal resuelve que el proyecto “Vistas Reserva
Residencial”, de referencia ES PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA su
desarrollo, debiendo sujetarse a los siguientes:

PRIMERO. - Se autoriza en materia de Impacto Ambiental, a la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA S.A DE CV., el desarrollo del proyecto “Vistas Reserva Residencial”, que consiste en
construir la construccién de vialidades con jardinerias en un predio de superficie total de 28-99-72.66
has, (predio El Pinacate) de las cuales para el presente proyecto se ocupara una superficie de 3-46-
95,26 has y 4,644.9 m2 para una pista de senderismo y ciclo via compuesta por: Pista Ciclovia de 3m
ancho x 824m= 2,205.81 m2; Pista peatonal de 527m x 3m=1,446.29 m2; Camino de mantenimiento de
97m x 4 m=392.8 m2: Area de Mirador de 300 m2 y Area de Pila de 300 m2, esto como primera Etapa.
Posterior, se realizardn la venta de lotes en el cual el promovente convendra con los adqguirientes para
llevar a cabo los tramites ante las autoridades correspondientes, en caso de que sea necesario la
remocién de vegetacion para la construccién de viviendas, ubicado en el camino a Punta Chueca,
vialidad conocida como Puerta Bamus, al Noroeste del Fraccionamiento Kino Bay Estates, de Bahia de
Kino, Municipio de Hermosillo, Sonora, México.

El predio se ubica en la Coordenadas Geograficas 28°521'30.18"N, 112° 01'09.28"0. La ubicacién del predio
se puede apreciar en el plano topografico anexo 1(Fig. I.1). En la Manifestacion de Impacto Ambiental se
anexan planos donde se muestran las coordenadas UTM de cada uno de los vértices que forma el
poligono del predio en el que se desarrollara el cambio de uso de suelo, asi como las colindancias dgl
mismo. N
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LE MEDIC AMBIENTE ¥ RESURSOS NATURALE

DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién de los Recursos Naturales

No. de bitdcora: 26/MP-0098/12/20
26502020UD081

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0358/2021
Hermosillo, Sonora a 19 de Agosto del 2021.

Las coordenadas del poligono del drea propuesta a cambio de uso de suelo son las siguientes:
Vialidades:

v X Y Vv X Y Vv X Y
0 400255.39 3194472.80 50 | 400705.72 3194447.93 100 | 400354.42 3194513.45
1 400256.92 3194481.27 51 | 400683.69 3194456.50 101 | 400311.32 3194494.73
2 400263.11 3194485.25 52 | 400661.28 3194470.97 102 | 400262.49 3194461.53
3 400275.84 3194481.28 53 | 400633.80 3194478.21 103 | 400506.92 3194559.60
4 400306.42 3194501.16 54 | 400625.92 319447441 104 | 400416.05 3194540.04
5 400338.50 3194516.91 55 | 400614.82 3194480.86 105 | 400370.28 3194520.39
6 400289.11 3194650.00 56 | 400523.38 3194484.36 106 | 400367.57 3194517.50
7 400256.66 3194626.72 57 | 400515.12 3194370.93 107 | 400367.67 3154513.85
8 400259.51 3194639.19 58 | 400567.07 3194362.85 108 | 400384.31 3194474.73
3 400262.01 3194641.18 59 | 400579.66 3194367.06 105 | 400387.14 3194472.01
10 | 400265.69 3194657.16 60 | 400587.31 3194358.39 110 | 400390.75 3194472.04
11 | 400271.09 3194663.34 61 | 400577.72 3194347.33 111 | 400454.75 3194497.00
12 | 400279.94 3194663.08 62 | 400565.98 3194354.69 112 | 400465.73 3194496.90
13 [ 400285.00 3194660.74 63 | 400364.40 3194374.14 113 | 400465.92 3194456.98
14 | 400317.89 3194685.53 64 | 400353.72 3194392.57 114 | 400528.78 3194656.26
15 | 400377.12 3194745.29 65 | 400296.01 3194370.33 115 | 400517.30 3194654.87
16 | 400399.32 3194766.15 66 | 400291.51 3194363.96 116 | 400325.57 3194583.54
17 | 400315.99 3194784.26 67 | 400277.54 3194358.42 117 | 400345.82 3194523.89
18 | 400308.03 3194776.75 68 | 400270.11 3194360.00 118 | 400348.57 3194521.26
15 | 400297.11 3194780.93 69 | 400206.96 3194331.77 119 | 400352.05 3194521.21
20 | 400295.63 3194788.23 70 | 400200.96 3194321.61 120 | 400414.91 3194548.08
21 | 400304.77 3194796.39 71| 400187.16 3194322.60 121 | 400511.61 3194570.83
22 | 400648.63 3194724.95 72 | 400223.06 3194479.72 122 | 400321.45 3194594.20
23 | 400692.33 3194735.34 73 | 400225.50 3194479.16 123 | 400514.93 3194662.53
24 | 400781.54 3194716.80 74 | 400233.17 3194486.41 124 | 400532.08 3194667.44
25 | 400789.56 3194711.46 75 | 400241.59 3194483.65 125 | 400546.16 3194736.94
26 | 400791.70 3194702.07 76 | 400242.87 3194472.10 126 | 400417.26 3194764.53
27 | 400784.15 3194668.85 77 | 400236.87 3194467.76 127 | 400383.03 3194739.82
28 | 400780.98 3194662.88 78 | 400233.60 3194464.77 128 | 400323.24 3194679.56
29 | 400776.05 3194659.58 79 | 400210.97 3194366.11 129 | 400297.93 3194658.15
30 | 400738.33 3194643.98 80 | 400213.30 3194359.44 130 | 400536.95 3194607.38
31 | 400754.84 3194557.71 81 | 400220.65 3194357.81 131 | 400775.35 3194668.58
32 | 400762.42 3194549.50 82 | 400263.92 3194375.07 132 | 400783.16 3194706.63
33 | 400757.38 3194536.79 83 | 400268.42 3194381.45 133 | 400691.91 3194727.33
34 | 400756.75 3194536.52 84 | 400282.58 3194387.00 134 | 400647.43 3194716.93
35 | 400743.57 3194542.88 85 | 400289.82 3194385.41 135 | 400563.68 3194733.25
36 | 400746.78 3194554.68 86 | 400416.34 3194435.39 136 | 400422.24 3194420.51
37 | 400728.77 3194637.36 87 | 400425.79 3194440.69 137 | 400363.14 3194396.35
38 | 400534.60 3194597.15 88 | 400435.11 3194450.49 138 | 400368.27 3194380.48
39 | 400523.94 3194555.21 89 | 400457.78 3194487.46 139 | 400504.32 3194371.51
40 [ 400486.74 3194496.52 90 | 400299.83 3194425.56 140 | 400512.21 3194484.87
41 | 400615.93 3194489.24 51| 400299.31 3194418.26 141 | 400479.93 3194487.57
42 | 400626.91 3194494.36 92 | 400293.47 3194411.95 142 | 400454.74 3194449.41
43 | 400635.83 3194485.95 93 | 400282.24 3194414.64 143 | 400463.44 3194447.23
44 | 400664.34 3194478.36 94 | 400276.78 3194426.84 144 | 400461.16 3194430.13
45 | 400687.16 31594463.79 95 | 400374.02 3194465.40 145 | 400446.99 3194432.02
46 | 400719.19 3194453.39 96 | 400376.56 3194467.65 146 | 400447.71 3194437.48
47 | 400725.27 3194442.17 97 | 400376.77 3194472.00 147 | 400445.61 3194437.61
48 | 400717.44 319443431 98 | 400360.22 3194510.90 148 | 400439.58 3194431.36
49 | 400706.80 3194439.10 99 | 400357.45 3194513.34 149 | 400422.24 3194420.51
3-46-95.26 A
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MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion de los Recursos Naturales

No. de bitacora: 26/MP-0098/12/20
26502020UD081

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0358/2021

Hermosillo, Sonora a 19 de Agosto del 2021.

Pista de Senderismo y Ciclovia: se compone de Pista Ciclovia de 3m ancho x 824m= 2,205.81 m2; Pista
peatonal de 527m x 3m=1,446.29 m2;, Camino de mantenimiento de 97m x 4 m=392.8 m2; Area de
Mirador de 300 m2 y Area de Pila de 300 m2.

Ciclovia:
Coordenadas geograficas UTM Z12 WGS84

Pl Este Norte Pl Este Norte PI Este Norte

121 400635.10 3194475.36 192 400735.70 3194351.48 263 400773.37 3194376.92
122 400637.77 3194473.21 193 400732.74 3194348.18 264 400766.32 3194385.80
123 400637.44 3194471.32 194 400729.03 3194339.39 265 400764.63 3194388.54
124 400637.08 3194467.66 195 400727.76 3194329.71 266 400763.74 3194388.74
125 400637.71 3194466.57 196 400726.93 3194319.75 267 400763.46 3194387.90
126 400642.84 3194464.92 197 400726.33 3194314.70 268 400764.75 3194383.26
127 400651.59 3194459.75 198 400725.27 3194309.52 269 400767.45 3194379.30
128 400660.55 3194454.98 199 400722.74 3194304.84 270 400768.85 3194376.92
129 400669.15 3194449.87 200 400721.60 3194303.29 271 400766.64 3154374.88
130 400681.24 3194440.53 201 400716.80 3194301.37 272 400761.65 3194373.04
131 400706.80 3194434.59 202 400714.34 3194299.22 273 400756.82 3194371.41
132 400709.34 3194432.74 203 400721.79 3194300.53 274 400746.98 3194365.16
133 400710.95 3194422.57 204 400727.83 3194307.72 275 400737.36 3194367.26
134 400709.98 3194413.05 205 400730.51 3194311.53 276 400719.96 3194358.30
135 400713.02 3194405.44 206 400731.66 3194316.13 277 400716.66 3194355.14
136 400712.49 3194399.97 207 400734.39 3194325.88 278 400714.34 3194351.12
137 400708.22 3194396.20 208 400738.48 3194335.21 279 400711.21 3194341.77
138 400702.28 3194385.22 209 400741.24 3194340.02 280 400707.87 3194332.46
139 400694.60 3194378.97 210 400746.02 3194342.29 281 400707.05 3194327.96
140 400692.40 3194375.37 211 400749.96 3194345.54 282 400702.59 3194325.38
141 400691.88 3194370.59 212 400753.52 3194346.41 283 400692.12 3194326.16
142 400692.19 3194360.82 213 400756.81 3194344.35 284 400682.14 3194327.34
143 400693.31 3194354.42 214 400756.13 3194341.30 285 400672.22 3194328.80
144 400690.41 3194351.43 215 400753.74 3194339.70 286 400662.41 3194330.31
145 400686.84 3194349.51 216 400749.24 3194333.70 287 400660.78 3194330.39
146 400676.30 3194348.02 217 400745.53 3194327.14 288 400654.40 3194328.16
147 400666.34 3194346.49 218 400745.22 3194319.55 289 400649.14 3194322.41
148 400656.14 3194345.38 219 400745.28 3194311.67 290 400650.75 3194313.38
149 400646.28 3194343.65 220 400745.74 3194307.83 291 400651.85 3194309.68
150 400636.58 3194340.97 221 400742.74 3194307.59 292 400652.84 3194307.10
151 400633.31 3194339.21 222 400742.28 3194311.48 293 400653.92 3194305.54
152 400632.73 3194337.30 223 400742.22 3194319.60 294 400654.34 3194302.89
153 400633.45 3194335.45 224 400742.56 3194327.99 295 400653.46 3194301.56
154 400638.51 3194326.81 225 400746.73 3194335.35 296 400652.05 3194301.08
155 400643.21 3194317.84 226 400751.86 3194342.19 297 400649.17 3194302.01
156 400647.24 3194308.97 227 400753.92 3194342.99 298 400644.68 3194307.36
157 400651.26 3194304.11 228 400753.95 3194343.44 299 400640.51 3194316.53
158 400650.17 3194305.69 229 400751.34 3194342.79 300 400635.89 3194325.35
159 400649.00 3194308.71 230 400747.64 3194339.74 301 400630.75 3194334.14
160 400647.83 3194312.69 231 400743.38 3194337.72 302 400629.56 3194337.17
161 400645.92 3194323.34 232 400741.16 3194333.86 303 400630.80 3194341.27
162 400652.69 3194330.74 233 400737.22 3194324.87 304 400635.46 3194343.77
163 400660.34 3194333.42 234 400734.56 3194315.36 305 400645.62 3194346.58
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DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién de los Recursos Naturales

No. de bitacora: 26/MP-0098/12/20
26502020UD081

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0358/2021

Hermosillo, Sonora a 19 de Agosto del 2021.

164 400662.71 3194333.30 | 235 400733.28 3194310.26 | 306 400655.72 3194348.35
165 400672.66 3194331.77 | 236 400730.22 3194305.89 | 307 400665.95 3194349.47
166 400682.53 3154330.31 | 237 400723.39 3194297.76 | 308 400675.86 3194350.99
167 400692.41 3194329.14 | 238 400714.83 3194296.26 | 309 400685.89 3194352.41
168 400701.89 3194328.44 | 239 400707.88 3194290.91 | 310 400688.58 3194353.85
169 400704.35 3194329.86 | 240 400704.82 3194289.34 | 311 400690.09 3194355.41
170 400704.97 3194333.24 241 400704.73 3194288.15 312 400689.20 3194360.51
171 400708.38 3194342.75 | 242 400702.13 3194286.11 | 313 400688.88 3154370.71
172 400711.59 3194352.36 243 400699.39 3194288.58 314 400689.49 3194376.36
173 400714.27 3194357.01 244 400695.07 3154291.32 | 315 400692.30 3194380.97
174 400718.19 3194360.77 | 245 400699.80 3194294.51 316 4006599.92 3194387.18
175 400736.36 3194370.12 | 246 400704.40 3194295.62 | 317 400705.84 3194398.10
176 400746.35 3194372.09 [ 247 400707.62 3194297.33 | 318 400709.62 3194401.44
177 400756.01 3194374.30 | 248 400715.21 3194303.96 | 319 400709.96 3154405.00
178 400760.65 3194375.87 | 249 400719.69 3194305.76 320 400706.92 3194412.62
179 400765.04 3194377.48 250 400720.19 3194306.44 | 321 400707.93 3194422.49
180 400764.92 3194377.69 | 251 400722.42 3194310.56 | 322 400706.57 3194431.05
181 400761.99 3194381.98 | 252 400723.36 3194315.18 | 323 400705.52 3194431.81
182 400760.33 3154387.98 | 253 400723.94 3194320.05 | 324 400679.93 3194437.75
183 400761.75 3194392.27 | 254 400724.78 3194330.03 325 400667.46 3194447.38
184 400766.52 3194391.18 255 400726.11 3194340.18 326 400659.08 3194452.36
185 400768.78 3194387.53 256 400730.17 3154349.81 327 400650.12 3194457.14
186 400776.29 3194378.06 | 257 400733.89 3154353.96 | 328 400641.61 3194462.17
187 400776.57 3194374.31 | 258 400738.66 3194356.07 | 329 400635.70 3194464.06
188 400774.97 3194370.97 259 400747.12 3194361.44 330 400633.99 3194466.99
189 400757.71 3194362.47 | 260 400756.49 3194365.21 331 400634.46 3154471.73
190 400748.50 3194358.76 | 261 400772.71 3194373.21 121 400635.10 3194475.36
191 400740.08 3194353.42 262 400773.52 3194374.88
Acceso a Pila
Coordenadas geograficas UTM Z12 WGS84

Pl Este Norte PI Este Norte Pl Este Norte

1 400634.42 3194475.90 | 28 400663.99 3194495.39 | 55 400675.29 3194474.20
2 400636.75 3194479.17 | 29 400663.70 3194455.56 | 56 400675.11 3194473.68
3 400650.84 3194467.81 | 30 400663.35 3194495.69 | 57 400674.73 3194472.92
4 400650.96 3194467.72 | 31 400663.06 3194495.74 | 58 400674.32 3194472.31
5 400651.16 3194467.60 | 32 400662.82 3194495.75 59 400673.82 3194471.73
6 400651.40 3194467.50 33 400662.49 3194495.72 60 400673.47 3194471.40
7 400651.68 3194467.41 | 34 400662.14 3194495.63 | 61 400672.76 3194470.88
8 400651.91 3194467.38 | 35 400637.98 3194486.52 62 400672.15 3194470.54
9 400652.15 3194467.37 | 36 400636.57 3194490.27 | 63 400671.67 3194470.33
10 400652.33 3194467.38 | 37 400660.73 3194499.37 | 64 400654.21 3194463.75
11 400652.64 3194467.44 | 38 400661.73 3194499.65 | 65 400653.93 3194463.66
12 400652.80 3194467.50 | 39 400663.01 3194499.75 | 66 400653.52 3194463.54
13 400670.26 3194474.07 | 40 400664.06 3194499.63 | 67 400653.08 3194463.45
14 400670.41 3194474.14 | 41 400664.99 3194499.36 | 68 400652.69 3194463.40
15 400670.59 3194474.24 | 42 400665.73 3194459.01 69 400652.31 3194463.37
16 400670.81 3194474.39 | 43 400666.26 3194498.69 | 70 400651.83 3154463.38
17 400671.05 319447462 | 44 400666.95 3194498.13 71 400651.34 3154463.42
18 400671.29 3154474.96 | 45 400667.44 3194497.61 72 400650.96 3194463.48
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DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién de los Recursos Naturales

No. de bitacora: 26/MP-0098/12/20
26502020UDO081

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0358/2021

Hermosillo, Sonora a 19 de Agosto del 2021.

19 400671.42 3194475.23 | 46 400667.93 3194496.94 | 73 400650.56 3194463.57
20 400671.52 3194475.59 | 47 400668.32 3194496.21 | 74 400650.17 3194463.69
21 400671.55 3194475.92 | 48 400668.46 3194495.87 | 75 400649.66 3194463.89
22 400671.53 3194476.25 | 49 400675.17 3194478.06 | 76 400649.37 3194464.02
23 400671.42 3194476.65 | 50 400675.33 3194477.57 | 77 400649.01 3194464.23
24 400664.71 3194494.46 | 51 400675.46 3194476.99 | 78 400648.68 3194464.44
25 400664.64 3194454.64 | 52 400675.54 3194476.30 | 79 400648.33 3194464.70
26 400664.50 3194494.87 | 53 400675.52 3194475.36 | 1 400634.42 3194475.90
27 400664.23 3194495.19 | 54 400675.40 3194474.60

Coordenadas geogréficas UTM Z12 WGS84

Tinaco Mirador

Pl Este Norte Pl Este Norte

1 400645.86 3154486.44 1 400733.75 3194284.09
2 400662.07 | 319449255 |2 400738.28 3194307.92
3 400668.18 3194476.34 3 400751.15 3194306.99
4 400651.97 3194470.24 4 400745.72 3194283.23
1 400645.86 3194486.44 1 400733.75 3194284.09

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd UNA VIGENCIA de 8 ANOS para la preparacidn del sitio y
construccién, para la operacién y mantenimiento del proyecto 99 afios, aun cuando se considera
indefinido dependiendo del mantenimiento que se le brinde por parte de la empresa AGUILAR
GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., al desarrollo del proyecto “Vistas Reserva Residencial”, dichos
plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente autorizaciéon y seran
prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando las empresas AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA S.A DE C.V., lo solicite por escrito a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, durante
los 30 dias habiles previos a la fecha de su vencimiento.

TERCERO. - La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., queda sujetas a cumplir con
las obligaciones contenidas en el Articulo 50 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las
obras motivo de la presente autorizacion, para que esta Secretaria determine las medidas que deban
adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- En cumplimiento al Articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa AGUILAR
GANDARA INMOBILIARIA SA DE C.V. , debe hacer del conocimiento de esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto que se aparte de lo
manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los trabajos, para que con toda
oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacion ambiental vigente, asi como
cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en
la Comisién Federal de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria determine
lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacién y construccién
distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.
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MEDIO AMBIENTE

DE MEDIO AME IECURSOS NATY - —
DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion de los Recursos Naturales

No. de bitdcora: 26/MP-0098/12/20
26502020UD081

OFICIO: DS-SG-UGA-IA-0358/2021
Hermosillo, Sonora a 19 de Agosto del 2021.

QUINTO. - De conformidad con el Articulo 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, Ia
presente autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras o actividades descritas en
el Término Primero. Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de
obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que
quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales y
Municipales, ante la eventualidad de que la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V. ,
no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacion, operaciéon y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto “Vistas
Reserva Residencial”, de Impacto Ambiental, promovidas por la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA S.A DE C.V. de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 47 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, deben sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién y las normas
oficiales mexicanas aplicables a las obras y actividades propuestas en el proyecto y en las demés
disposiciones y ordenamientos legales y reglamentarias aplicables conforme a las siguientes:

~ CONDICIONANTES:

La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control y mitigacién propuestas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto y citadas en su Capitulo VI, por
la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., en el desarrollo del proyecto “Vistas
Reserva Residencial” asi como de las condicionantes establecidas en la presente resolucién, la empresa
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE CV., es responsable de que la calidad de la informacion
presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso
certificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Las descargas de agua en su caso, deben ajustarse a lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-1996
gque define los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas en bienes
nacionales, con lo cual se debe garantizar que no habra afectacién significativa al mar y de sus efectos
residuales negativos sobre cuerpos de agua, o suelo en las dreas aledafias de donde se localiza el

proyecto.

3. Para las descargas de aguas residuales en las distintas etapas del proyecto “Vistas Reserva
Residencial”, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE CV. , segin manifiesta,
gestionaran los servicios publicos municipales por lo que queda prohibido las descargas de aguas
residuales al mar.

4. Implementar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental, segin lo propuesto en el cual tenga
como objetivos, el seguimiento y control de los impactos puntuales, sinérgicos, residuales y aquellos
que no hayan sido considerados en la presente y en la manifestacién de impacto ambiental.
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5. Mantener en éptimas condiciones de operacién el equipo y la maquinaria utilizados durante las
diferentes etapas del proyecto, de tal manera que cumplan con lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de proteccién al ambiente y otras que resulten
aplicables.

6. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo y empleando el equipo y maguinaria
manifestados en el estudio de Impacto Ambiental y en lo autorizado por esta Delegacion.

7. La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., es responsable de los residuos peligrosos
gue se generen durante la realizacion del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre
otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los
residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

8. En tantos son recolectados y atendiendo a la normatividad, los residuos peligrosos que se generen
deberan ser depositados en tambos con tapa roscada a fin de prevenir derrames accidentales al suelo y
evitar asi la contaminacién de este, debiendo establecer un sitio protegido para su almacenamiento.

9. Deberan llevar a cabo una inspeccién periddica del estado de los recipientes, tanto lo que seran
utilizados para el transporte de combustibles como de aquellos que se utilicen para el almacenamiento de
residuos peligrosos, a fin de detectar cualquier fuga y corregirla inmediatamente con el objetivo de evitar
la contaminacién del suelo.

10. La empresa encargada de realizar la recoleccién y disposicién final de residuos peligrosos generados
en el area del proyecto, deberd contar con la autorizacién vigente ante esta dependencia para su
operacion.

11. En el caso de los residuos sélidos urbanos, deben ser depositados en contenedores con tapa colocados
en sitios estratégicos al alcance de los trabajadores, para posteriormente trasladarlos al sitio de disposicién
final municipal. El almacenamiento de estos residuos en la zona del proyecto no debera exceder de los 5
dias ya que a partir de ese lapso tiende a aparecer fauna nociva.

12. Informar a esta Secretaria, a través de la Delegacién de PROFEPA, de cualquier generacion de
impactos ambientales no previstos y/o por causas desconocidas, que se presenten en sus instalaciones.
Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

Queda prohibido a la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V.:

13.- Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del suelo, sin las
medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones adecuadas para
evitar la contaminacién del suelo.

La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA SA DE C.V., debe:

14.-Supervisar a la Compafia responsable de realizar actividades de manejo, reparacion y
mantenimiento de la maquinaria y equipo de tal manera que se cumpla con las Normas Oficiales

\ ,
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Mexicanas aplicables, asi como el cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el presente
resolutivo.

15.- Contar con un control de accesos al sitio para evitar la invasién de zonas no alteradas, por
maquinaria y vehiculos de carga y auto transporte, que, por el desarrollo de las actividades propias del
proyecto, puedan ocasionar una afectacién al entorno natural & terrenos colindantes al predio, sin
previa autorizacién.

SEPTIMO.- La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., debe implementar el Programa
de Vigilancia Ambiental, propuesto en la que se incluya el cumplimiento de aquellas condicionantes
que asi lo ameriten y de las acciones que desarrolle tendientes a la prevencion y control de la
contaminacion del suelo, agua, aire y ruido, el Programa de Vigilancia Ambiental, debe desarrollarse y
presentarse como reporte al concluir la etapa de preparacién y construccién y de manera anual ante
esta Secretaria (Delegacién de PROFEPA y con copia del acuse de recibo, presentarse en la Delegacion
de SEMARNAT en Sonora), asi como mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo
requiera.

OCTAVO. - La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., debe elaborar y presentar en
original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, la
informacién sobre el cumplimiento de los Términos y condicionantes que asi lo ameriten en forma anual,
con excepcidn de las condicionantes en las que de manera expresa se indique otra calendarizacién. Los
informes podran complementarse con anexos fotograficos y/o video, y enviar copia del documento y del
acuse de recibo correspondiente a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Sonora,
hasta la conclusién del proyecto.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V.
, €5 personal, en caso transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., debe notificarlo por escrito a esta autoridad.

La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se acordara
unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto, ratifique en nombre
propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA SA DE CV. , para la

realizacién del proyecto en materia de impacto ambiental.

DECIMO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales, de uso del suelo e instalaciones que haya firmado la empresa AGUILAR GANDARA
INMOBILIARIA S.A DE C.V., para la legal preparacién del sitio, operacién, mantenimiento, y abandono
del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que se incluyan en otras
autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que se requieran de
otras autoridades competentes para la realizacién de la actividad propuesta en el manifiesto de
impacto ambiental, ya que de acuerdo al Articulo 35, Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, sefiala que: La resolucién de la Secretaria sélo se referira a los /

aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate.
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DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.AA DE CV. , es la Unica
responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacion y operacion de las obras y
actividades autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacion de Impacto Ambiental
presentada del proyecto “Vistas Reserva Residencial”

Por lo tanto, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA SA DE CV., es la responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental,
en el que incurran las compafias o el personal que se contrate para efectuar la construccion y
operacién del proyecto. Por tal motivo debe vigilar que las compafias o el personal que se contrate,
acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de gue las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio® ecolégico, se
ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO. - La empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.AA DE C.V., debe mantener en el
sitio del proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos
del proyecto, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asi lo requiera. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del predio o en terrenos
aledafos al mismo, la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A DE C.V., debe hacer referencia a
esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podréd modificar, suspender,
anular é revocar la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio
Ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente, que pudieran provocar un
desequilibrio ecoldgico.

La presente resolucién ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacion
de la informacién proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO QUINTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos establecidos en el
presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para
ello ejercitara entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucién, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucion del proyecto en sus distintas etapas,
asi como la presentacién de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de
eventos que pongan en peligro la vida humana, que ocasionen desequilibrio ecolégico al me
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ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA
S.A DE C.V., las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEXTO. - Notificar la presente resolucion a la empresa AGUILAR GANDARA INMOBILIARIA S.A
DE CV. , por algunos de los medios Legales previstos en los Articulos 35, 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo por algunos de los medios Legales
previstos por el Articulo 35, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAM
Subdeleg Idc% d% ] antg
Il REtARIA DE MEDIO ml:.h B
¥ RECURSOS NATURALES
§ GACION FEDERAL ENL
a(febam P prEoRA |
Con f’unéamento ek lo dispuesto en el articulo 39, en con concordancia arménica e interpretativa con los articulos 19 y 40,
tedos del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de conformidad con los ! .
Vy 84 de ese mismo ordenamiento reglamentario, en suplencia por ausencia definitiva del Tituldr £, 0 )¢
presentacion de la SEMARNAT en el Estado, previa designacién, firma el C. Teodoro Ratil Paz Padilla

2.9 SET. 2021

- CARAMND
de la Oficina de M RING

' En los términos del articulo 17 Bis. en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviemnbre de 2018,

C.c.e.p. Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidon Ambiental ¥ Recursos Naturales.- Edificio.
Unidad de Gestién Ambiental.- Edificio. Expediente técnico de la Empresa.- SGPARN.- Edificio
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