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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN
Oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/181/2021/
Bitacora:31/MA-0018/10/20

Meérida, Yucatan, 10 de junio de 2021 |

Asunto: Autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. ILY ACOSTA BAEZA en su
caracter de PROMOVENTE con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.995551 hectareas, para el desarrolio del
proyecto  denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS
HABITACIONALES, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan,

Y
RESULTANDO

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 06 de octubre de 2020, recibido en esta Delegacion

Federal el 06 de octubre de 2020, C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, en su caracter de
PROMOVENTE, presento la solicitud ‘de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales por una superficie de_.995551 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado
CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES, con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto
la siguiente documentacion:
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i. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/202/2020/1639 de fecha 01 de diciembre de 2020,
esta Delegacion Federal, requiri6 a C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, en su caracter de
PROMOVENTE, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, haciéndole la prevencion’
que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite serfa desechado, la cual se
refiere a to siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

El Documento Técnico Unificado (DTU) debe contener en los capitulos los apartados que
establece el Instructivo para la Elaboracion del Documento Técnico Unificado (DTU) del
tramite de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad A que elabord la SEMARNAT, los
cuales permitirdn abordar las particularidades que deben contener cada uno de los capitulos
que lo conforman y cuyo contenido permita al interesado demostrar técnicamente que éste
es viable, al desahogar los supuestos normativos de excepcion:
a) l. USOS QUE SE PRETENDAN DAR AL TERRENO
Il.1. Objetivo del Proyecto: Se requiere ampliar la informacion referente a los elementos que
fundamenten de manera clara la necesidad y/o posibilidad para desarrollar el proyecto con
base a aspectos eminentemente ambientales.
1.3, Justificar por qué los terrenos son apropiados al nuevo uso: Se requiere ampliar Ja
informacién de la justificacién desde el punto de vista ambiental, es aquella que, en la
elaboracion y disefio del proyecto, haya identificado, para cada alternativa o propuesta de
ubicacion, los impactos ambientales que ocasionara el proyecto y en funcion de esto
determinar aquella que menos impactos ocasiones al ambiente, entre ellos los recursos
naturales. Especial atencién merecen la no afectaciéon a la biodiversidad, la no erosién al
suelo y el no deterioro de la calidad del agua o la disminucién de su captacién.
Il.4. Programa de trabajo: Se deberad de incluir en el programa de trabajo las actividades de
forma calendarizada, de las medidas ambientales propuestas en ef DTU Modalidad A, las
cuales deben ser incluidas como parte de la vida Gtil del proyecto.
b) VII. PLAZO Y FORMA DE EJECUCION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO
Debera de ampliar la informacién correspondiente al programa de trabajo, referente a las
actividades de remocién de fa vegetacion forestal de forma calendarizada, ei cual debe de
incluir el tiempo suficiente para el cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion
que se hayan previsto. Se consideraran las etapas y tiempos para el cumplimiento de las
medidas ambientales propuestas en el DTU.
c) Se requieren las coordenadas UTM del(os) poligono(s) que corresponden al CUS,
mismas que deberan ser capturadas en Excel versién 97-2003, con la finalidad de que
puedan ser registradas en el Sistema Nacional de Gestién Forestal (SNGF).
d) Por ultimo, deberéa integrar el Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de la
Vegetacion Forestal Afectadas y su adaptacion al nuevo habitat previsto en el articulo 123
bis del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable. El programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacién forestal afectada, debe incluir el planc
f,
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georeferenciado del sitio donde seran reubicadas, numero de plantas a rescatar por especie
dentro del ecosistema afectado y las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento
de superviviencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y su
mantenimiento. El plano debe estar firmado por el prestador de servicios técnicos forestales,
con archivo Excel para su captura en el Sistema Nacional de Gestién Forestal. El citado
Programa debera contener: Introduccién, Objetivo general, Metas, Metodologia para el rescate,
Lugares de acopio y reproduccion de especies, Localizacién de los sitios de reubicacion,
Acciones de mantenimiento y supervivencia, Programa de actividades, Evaluacion del rescate
y reubicacion e Informes de avances y resultados.

1. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 19 de enero de 2021, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 27 de enero de 2021, C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, en su caracter de PROMOVENTE,

remitid la informacidn faltante que fue solicitada mediante oficio
N°726.4/UARRN-DSFS/202/2020/1639 de fecha 01 de diciembre de 2020, la cual cumplié con lo
requerido. ‘

v. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/169/2020/1522 de fecha 17 de noviembre de 2020
recibido el 03 de diciembre de 2020, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado CONSTRUCCION Y
OPERACION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES, con ubicacion en el o los
municipio(s) Mérida en el estado de Yucatan.

v. Que mediante oficio VI-0213-21 de fecha 08 de febrero de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 16 de febrero de 2021, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizacidn de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto  denominado  CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS
HABITACIONALES, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan
donde se desprende o siguiente: :

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatan acordaron sea positivo con las siguientes
condicionantes:

1. De acuerdo a las metas asumidas por el gobiemno de México en los "Compromisos de
Mitigacion y Adaptacién ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030" anie la
Convencion Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de "Alcanzar en el 2030 la
tasa cero de deforestacion"; y de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio
Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEi) para el afio 2030, se recomienda lo siguiente: Reforestar una superficie con las
mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacion a remover, asi como aportar informacion
sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su permanencia al
menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto.

2. Que la propuesta a desarrollar se considera un desarrollo inmobiliario, en virtud de lo
sefialado en el articulo 2, fraccion V y el articulo 8 de la Ley de Desarrolios Inmobiliarios, en
concatenacion con el articulo 2 fraccion XXIV del Reglamento de la misma Ley.

3. En el tenor anterior, dado que la propuesta se considera un desarrollo inmobiliario, se
deben considerar los requisitos contenidos en el Articulo 4 de la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios, en concatenacién con el Articulo 132 de la misma Ley, en virtud de garantizar
las condiciones de conectividad, accesibilidad y libre transito, asi como la dotacion de
ir\Traestructura para el sistema de agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico,

#e5aB Nim, 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatin, México www.gob, mx/semamat
v Tels: {999)9421302; delegado@yucatan.semarmat.gob. mx
3 de 21




-MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN
Oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/181/2021/

vialidad, nomenclatura, banquetas, el sistema recolector de aguas pluviales y el sistema de
tratamiento de aguas negras, enfre ofros, previa autorizacion de urbanizacién del desarrollo
inmobiliario por parte de la autoridad municipal competente, para estar a lo sefialado por el
Articulo 25 de la citada Ley, respecto a la urbanizacién de los desarrollos inmobiliarios.

4. Asimismo, para la construccion de las viviendas se deberan considerar las facilidades
urbanisticas y arquitectdnicas adecuadas, respetar las restricciones de alineamiento y la
superficie minima del lote unifamiliar con 7.00 metros de frente y 133 metros cuadrados de
extensién, asi como la distancia de 150 metros considerado como la distancia méxima enfre
dos vialidades, en cumplimiento de los Articulos 6, 7, 9 y 12 del Reglamento de la Ley de
Desarrolios Inmobiliarios del Estado de Yucatdn y demas disposiciones legales gue le
apliguen.

5. En caso de encontrarse dentro de la poligonal donde se pretende desarrollar el Proyecto
sobre el cual se solicita la presente factibilidad, algin cuerpo de agua a flor de tierra o bien,
depresiones karsticas que puedan originar acumulaciones de agua temporales, deberan
considerar la instalacién de sefialacion de un cerco alrededor del mismo a una distancia
minima de cincuenta metros del borde con las caracteristicas necesarias gue permitan no
influir en el entorno natural y prevenir su contaminacién. De igual modo deben evitar
construir instalaciones hidraulicas a una distancia de por lo menos setenta y cinco metros a
partir de la boca dei cenote o depresion karstica.

6. La propuesta por tratarse de un desarrollo inmobiliario privado, deberd contar con
cubierta vegetal arbolada para uso comin, de acuerdo a io establecido en el Articulo 19 del
Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, que para
este caso en concreto le aplica dejar un porcentaje no menor al 10 por ciento de Ia
superficie total del predio para USO COMUN, con base a lo sefialado en el Articulo 16 de la
Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, asi como las demas disposiciones
sefialadas en los Articulos 109 y 110 def Reglamer.to de la citada Ley.

7. El Desarroltador Inmobiliario presentara a la autoridad municipal su propuesta de Ia
urbanizacion de las dreas de destino siempre que cumpla con lo establecido en el articulo
25, quién podra aprobar o rechazar esta propuesta o en su caso modificarla con base en las
disposiciones aplicables.

8. En lo especifico el Programa Municipal de Desarrollo Urbanc de Mérida (PMDUM),
vigente desde el 18 de octubre del afio 2017, en virtud de lo expresado en Ia Ley de
Asentamiento Humanos del Estado de Yucatan en su titulo cuarto, capitulo 1, artfculo 48
numeral 111, se establece que en la zonificacién contenida en los programas municipales de
desarrolio urbano se estableceran los usos y destinos permitidos, prohibidos o
condicionados.

9. En virtud de garantizar la seguridad en el' inmueble, el promovente debera cumplir con lo
establecido en el articulo 39 de la Ley General de Proteccion Civil Federal, mediante el
Programa Interno de Proteccion Civil, asi como las demas disposiciones sefialadas en los
Articulos, 40, 79, 80 84 y 90 de la citada Ley.

vi. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/058/2021/0480 de fecha 23 de marzo de 2021 esta
Delegacion Federal notificé a C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA en su caracter de PROMOVENTE
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominade CONSTRUCCION Y OPERACION DE
DEPARTAMENTOS HABITACIONALES con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de
Mérida en el estado de Yucatan atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacion forestal gque se pretende afectar corresponde a o
manifestado en el Documento Técnico Unificado para el cambio de uso del suelo en

terrenos forestales. En su caso hacer las precisiones de superficies y tipos de vegetacion
/|
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objeto de diferencias.

2. Verificar si las coordenadas de ubicacién del predio o los predics, asi como las
correspondienies a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Decumento Técnico Unificade.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el Documento Técnico Unificado para el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales.

4. |dentificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacién climax o se encuentra en alglin estadio de sucesion. Precisar si se
trata de vegetacidon en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen
estado de conservacion.

5. Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya lmpilcado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada
y su ubicacion.

6. Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por alguin incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafio de ocurrencia del
mismeo.

7. Corroborar si los servicios ambientaies que se veradn afectados con la implementacién y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Documento Técnico Unificado
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales y si las medidas de prevencion y
mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En caso contrario, hacer las
precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Documento Técnico Unificado para el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales.

8. Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estafus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algin cuerpo de agua o
manantial.

11. Verificar la existencia de tierras fragiles, y en su caso, indicar su ubicacion,
caracteristicas y las acciones necesarias para su proteccion.

. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 23 .de Marzo de 2021 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacién forestal corresponden a
las manifestadas en el Documento Técnico Unificado para el cambio de uso del suelo.

2. Se procedid a la verificacion de las coordenadas proporcionadas en el Documento
Técnico Unificado para el cambic de uso del suelo en terrenos forestales, encontrando
pequefias variaciones que corresponden a la precision de los aparatos receptores GPS
utilizados en la toma de datos de campo para la elaboracién del Documento Técnico
Unificado para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales y en la verificacion técnica
de la que se da cuenta en la presente acta. Por io que corresponde a la georeferencia del
predio se concluye que existe correspondencia entre lo manifestado en el Documento y lo
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verificado en la presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el
Documento Técnico Unificado, se encontré que no existe variaciéon significativa entre los
volimenes reportados y los observados en campo.

4. La vegetacion observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales y la correspondiente en
materia de Impacto Ambiental corresponde a una vegetacién arbérea de selva baja
caducifolia en proceso de recuperacion.

5. Durante el recorrido realizado en el tablaje catastral se observaron brechas gue delimitan
el tablaje y no se detectaron obras de infraestructura que hayan implicade cambio de uso
del suelo en terrenos forestales.

6. Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algun incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de dafios por tal causa.

7. Con las consideraciones vertidas en diferentes capitulos del Documento Técnico Unificado
y las medidas de mitigacién y conservacién propuestas, se concluye que, los servicios
ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién del proyecto
corresponden a los manifestados en ef Documenio Técnico Unificado. Por ofra parte, las
medidas de mitigacioén y prevencion de impactos ambientales, éstas son adecuadas para el
tipo de proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por lo que
la informacién manifestada corresponde a la establecida en el Documento Técnico Unificado
es correspondiente.

9. Durante el recorrido no se observ6 la presencia de especies de flora o fauna silvestre
listados en [a NOM-059-SEMARNAT-2010 por lo que la informacién se remite a la
manifestada en el ETJ.

10. Se constaté que en el poligono donde se implementaran las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algin cuerpo de
agua o manantial.

11. Durante el recorrido realizado no se ubicaron tierras fragiles en el predio, no obstante,
se estableceran areas verdes dentro del poligono del proyecto gue mantendra las funciones
de proporcionar refugio a la fauna silvestre conservacion de flora y recarga del acuifero.

viil. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/084/2021/0608 de fecha 24 de marzo de 2021, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccién I, 7 fraccién XXVIlI,
10 fraccion XXX, 14 fraccion X!, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. ELSY LILY ACOSTA
BAEZA en su caracter de PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $63,986.59 (sesenta y tres mil novecientos ochenta y cinco
pesos 59/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de 3.48
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

x. Que mediante ESCRITO SIN NUMERO de fecha 27 de mayo de 2021, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 01 de junio de 2021, C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA en su car4cter

m. 238 Edfificic "B", Por Avenida Zamné, Fraccicnamiento Yucaltepén, C. P. §7238; Mérida, Yucatéan, México www.gob. md/semarnat
Tels: {999)9421302; delegado@yucatan.semarnat.gob.mx
6 de 21



.y MEDIO AMBIENTE

. =
e o
001265
DELEGACION FEDERAL. EN EL ESTADO DE YUCATAN
Oficio N° 726.4/UARRN-DSF3/M81/2021/

de PROMOVENTE, notifico haber realizado el depésitc al Fondo Forestal Mexicanc por la
cantidad de $ 63,985.59 (sesenta y fres mil novecientos ochenta y cinco pesos 59/100 M.N.)
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 3.48 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento,
publicado en el DOF el 25 de febrero de 2003 (Abrogado).

m. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable publicado en el DOF el 25 de
febrero de 2003 (Abrogado), esta Unidad Administrativa se avocd a la revision de la informacion
y documentaciéon que fue proporcionada por el promovente, mediante sus escritos de solicitud y
subsecuentes, considerando lo siguiente:;

1- Por lo que comesponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef
articulo 15 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razoén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion qué se formufa, los hechos o razones que dan motivo a fa peticion, el érgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en ef cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito Jos documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respeclivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se aciGa, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 06 de Octubre de 2020,
el cual fue signado por C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, en su carécter- de PROMOVENTE,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de .995551 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION Y
OPERACION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES, con pretendida ubicacion en el
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municipio o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del sueio en terrenos forestales, el
interesado debera solicitario mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra o
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
il.- Lugar y fecha;
lil.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal soficitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con ia solicitud deberéa presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de. propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que comresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original ¢ copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de sueio en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho péarrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestidn, éste

L& = EChg negiante et gg mMeno _gepnaminaaa & silali(=Taln

Por io que corresponde al requisito previsto en el citado articuio 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:
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Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberan contener la
informacién siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de fa porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Jil.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolbgico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de las condiciones def predio que inciuya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
VIi.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIil- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, fa flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo def cambio de uso del suelo;

[X- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto; -

X - Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio de
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uso del suelo;

Xi.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la efecucién;

XIl.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacion econdmica de los recursos biolégicos forestales del rea sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.~ Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su casc, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante ESCRITO S/N y la
informacion faltante con ESCRITO S$/N, de fechas 06 de Octubre de 2020 y 19 de Enero de
2021, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que

establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacién
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 83. La Secretarfa autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se lrafe y
con base en los estudios técnicos justfficativos cuyo contenido se establecers en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, ef deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

-De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad

administrativa sdlo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrencs forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, gue se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que fa biodiversidad de los ecosisternas que se verén afectados se mantega,

2. Que la erosion de los suelos se mitigue, y

A
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3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virfud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
misme, consistente en que:

SE MITIGAN LOS EFECTOS A LA BIODIVERSIDAD DE LOS ECOSISTEMAS MEDIANTE: Este
servicio ambiental se relaciona directamente con la proteccion de especies de flora y fauna con
altc valor de importancia, ya sea de tipo legal, ecoldgico e incluso cultural, asi como en la
conservacién de ecosistemas excepcionales. En este sentido y considerando que la vegetacion
del predio corresponde selva mediana caducifolia, se asume que el proyecto no compromete la
biodiversidad presente en la UGA 1.2.N. Area Metropolitana (Urbano) del POETY, solamente a
nivel local, de acuerdo con los siguientes argumentos: 1. La selva mediana caducifolia es un
ecosistema de amplia distribucién en la UGA 1.2.N. Area Metropolitana (Urbanoc), por lo que la
afectacion al servicio ambiental de proteccion a la biodiversidad en cuanto ecosistema sera haja.

2. La integridad ecolégica de un area se relaciona con la intensidad de la degradacién producida
por actividades humanas y que tienen como consecuencia la pérdida o transformacion de sus
caracteristicas funcionales; para el caso del predio, la integridad ecolbgica se considera baja
debido a que la presencia de herbivoros silvestres medianos es escasa, y también, porque los
procesos naturales de sucesion ecoldgica han sido alterados significativamente. 3. La fauna de
vertebrados en la sito del proyecto de registraron 4 especies de mamiferos menores, de aves 19
especies, en el caso de reptiles, y anfibios 5, y en total 1 especies enlistadas en la NOM-039. 4.
Para el caso particular de las obras de infraestructura basica para el "cambio de uso de suelo
para proyecto”, que se contemplan en el presente DTU modalidad A, se prevé una afectacion
moderada al servicio ambiental (formas de vida de fauna silvestre), sin embargo, entre las
medidas de mitigacién, se contempla realizar actividades inherentes al rescate de la fauna. De
acuerdo con lo expuesto, la afectacion al servicio ambiental de proteccién a la biodiversidad sera
puntual y sélo se limitara a la superficie de cambio de uso de suelo, donde sera minimizado con
la adecuada aplicacién de medidas preventivas y de mitigacion ambiental.

La biodiversidad presente en el ecosistema, no se vera disminuida en numero o calidad, pues
con el CUSTF propuesto no se pondra bajo amenaza ninguna poblacién de flora o fauna. Es
sabido que con la construccion de la obra se reducira el habitat de especies de flora y fauna, sin
embargo, se estima que no se comprometera la biodiversidad regional, estc es no se pone en

riego este servicio ambiental, ya que las especies que se afectaran con el proyecto solo se veran
reducida en namero de individuos, pero no desapareceran sus poblaciones. Dichas poblaciones
estan conformadas principalmente por matorral distribuido ampliamente en la regién y no solo se

circunscribe a la superficie que sera afectada.

Dado la caracteristica del predio en donde se pretende desarrollar el proyecto, se consideran
afectaciones negativas de importancia en el desplazamiento de especies de fauna y flora
endémica, la afectacion mas importante sobre la fauna se vera reflejada en: Perdida del habitat,
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Destruccion del area de refugio, alimentacién, reproduccion y/o anidaciéon. Fragmentacion del
habitat (flujo materia y energia en el ambiente a nivel local). Reduccién y/o de germoplasma
nativa (semillas, esquejes, tubérculos, etc.) para el caso de la flora considerando estas
afectaciones se proponen medidas de mitigacién para evitar en Jo posible que [a afectacién sea
de forma permanente. Comparativo de la riqueza especifica para las especies de flora dentro da
cuenca y dentro def sitio de cambio de uso de suelo por estrato vegetal:

DIVERSIDAD ESPECIFICA: CUENCA HIDROLOGICA FORESTAL: Herbaceo, Arbustiva vy
Arbéreo: Riqueza: 123, 668 y 55. AREA DE CUSTF; Herbaceo, Arbustiva y Arbéreo: Rigqueza: 30,
9 y 20. Comparativo de la riqueza especifica para las especies de fauna dentro da cuenca y
dentro del sitio de cambio de uso de suelo por grupo: DIVERSIDAD ESPECIFICA: CUENCA
HIDROLOGICA FORESTAL: Anfibios, Reptiles, Aves y Mamiferos: Rigqueza: 4, 11, 29 y 8. AREA
DE CUSTF: Anfibios, Reptiles, Aves y Mamiferos: Riqueza: 0, 5, 19 y 4. Como se puede apreciar
-en los cuadros anteriores se tiene una mayor diversidad y riqueza de especies en la cuenca por
lo que tanto la vegetacion como la fauna no se veré afectada.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada |a primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de [a LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas gue se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosién de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

SE MITIGA LA EROSION DE LOS SUELOS MEDIANTE: La cubierta vegetal del area del cambio
de uso de suelo y sin aplicar alguna practica de prevencién y/o restauracién se perderfa una
lamina de suelo de 6.43 mm (considerando que T mm de suelo es igual a 10 t/ha de suelo). Con
respecto a la tasa maxima permisible de perdida de suelo de 10 tha, por lo tanto el servicio
ambiental que ofrece el suelo se veria afectado irreversiblemente, por ello para minimizar la
erosion hidrica y edlica posterior a la etapa de abandono del area del proyecto el material del
despalme y los restos vegetales triturados seran regresados y dispersados en el suelo desnudo
con la finalidad de dar aporte orgénico que favorezca la colonizacion por el estrato herbaceo y
posteriormente acciones de reforestacién con ejemplares de leguminosas que ayuden a fijar
nutrientes al suelo y detonen la sucesion vegetal. Este servicio ambiental es el que presentara
mayor impacto, de acuerdo con el analisis correspondiente para la erosion del suelo, se tiene que
si no se tienen cubierta vegetal o suelo desnudo se pierden 23.52 tha por afio, Con respecto a
la tasa méxima permisible de perdida de suelo de 10 t/ha, se tiene que para el CUS por el cual
se solicita [a autorizacion NO se encuentra denfro del rango permisible; ya que el valor esta por
encima del valor permisibie y es evidente la pérdida de suelo.

El estado de degradacion en que se encuentran los suelos de uso agropecuario y forestal se
estima por medio de las pérdidas de suelo que ocurren en los terrenos. De este modo es posible
determinar si el uso que se esta a los suelos dando es el correcto. Cuando la tasa de erosion es
mayor que la tasa de formacién del suelo es sefial de que el manejo estd originando su
degradacion y se hace necesario realizar practicas y obras de conservacién del suelo y de esa
forma contribuir al desarrollo sostenible de los recursos naturales. Para estimar la erosién de los
suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), un modelo que permite

I
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estimar en campo, la erosion actual y potencial de los suelos. Esta ecuacién constituye un
instrumento de planeacion para establecer las practicas y obras de conservacion de suelos para
que hagan que la erosién actual sea menor que la tasa maxima permisible de erosion.

La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas significan
degradacion. Para estimar ia erosion del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion: E= R K L
S C P y La erosién potencial se estima con la siguiente ecuacion: Ep = R K LS. Para lo cual,
calculando la Erosién se fendria que la estimacién de la Erosion Potencial: Seria considerando
que R es igual a 3,022.25, que K es igual a 0.013 y que LS es igual a 0.61 como fueron
determinados previamente, la erosion potencial se estima sustituyendo estos valores en la
ecuacion, de la siguiente manera: E = (8,110.99) (0.013) (0.61). E = 64.3 ton/ha/ano. La erosion
potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen practicas de
conservacion del suelo y del agua, se pierden 64.3 t/ha por afio, lo que significa que anuaimente
se pierde una lamina de suelo de 6.43 mm (considerando que 1 mm de suelo es igual a 10 tha
de suelo). Con respecto a la tasa maxima permisible de perdida de suelo de 10 tha, se tiene que
para el CUS por el cual se solicita la autorizacion NO se encuentra dentro del rango permisible;
ya que el valor estd por encima del valor permisible y es evidente la pérdida de suelo y por
consiguiente la superficie de desmonte compromete de forma significativa la captacion de agua
en la zona.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, la erosidn de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se
mitiguen, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

SE MITIGA EL DETERIORO DE LA CALIDAD DEL AGUA O LA DISMINUCION EN SU
CAPTACION DE MITIGAN MEDIANTE: La pérdida de infiltracion de agua para la recarga del
acuifero se disminuira minimamente, toda vez que el suelo no serd impermeabilizado. - A falta de
informacién especifica, con apoyo en los servicios del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia
e Informatica (INEGI) y de visitas de campo, se clasifican los suelos de la cuenca en estudio, en
tres diferentes tipos: A (suelos permeables); B (suelos medianamente permeables), y C (suelos
casi impermeables), que se especifican en la tabla 1 y al tomar en cuenta el uso actual del suelo,
se obtiene el valor del parametro K (véase Plan Nacional de Obras de Riego para el Desarrolio
'Rural "Pequefios Almacenamientos”. Secretaria de Recursos Hidraulicos, adaptacion del Libro:
Small Dams). -Si en la cuenca en estudio existen diferentes tipos y usos de suelo, el valor de K
se calcula como la resultante de subdividir la cuenca en zonas homogéneas y obtener el
promedio ponderado de todas elilas. Una vez obtenido el valor de K, el coeficiente de
escurrimiento anua! (Ce), se calcula mediante las férmulas siguientes: Ce = K (P-250) / 2000.
Por otro lado, el volumen de escurrimiento anual se obtiene de la siguiente manera: Vol. Esc.
Anual = Pa * At* Ce. = 892.972.

Considerando que toda la demas superficie del proyecto si bien seréd desmontada, para poder
llevar a cabo la extraccion en seco del material pétreo, en esta area se removerd toda la
vegetacion dentro del area de cambio de uso de suelo, y solo serd compactacion del suelo sin
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impermeabilizacién lo que al final del tiempo dtil de extracciéon esto permitird que el estrato
herbaceo vuelva a crecer de forma natural y empiece el proceso de colonizacion. En cuanto a la
calidad del agua, el proyecto afectard de forma minima, toda vez que dentro del area de
desmonte Unicamente maniobrardan maquinaria y vehiculos pesados, en las posibles fugas de
combustibles y/o liquido hidraulicos de los automotores, sin embargo, sera responsabilidad del
promovente vetificar que todos los vehiculos que ingresen al area de extraccidn presenten y
exhiban su comprobantes de verificaciones y/o mantenimiento preventivo y/o correctivos realizado
fuera del sitio del proyecto en un centro especializado para dicha actividad. Aunado a lo anterior,
se realizaran medidas de prevencion y mitigacién especificas para evitar la afectacion a la calidad
del agua subterranea. Mismos que se detallan en el capitule de las medias de prevencion y
mitigacion. Sin embargo, para determinar la cantidad de agua que se dejaria de obtener por la
remocién de la vegetacion es un tema amplio, pero podemos estimarlc de acuerdo a la
NOM-011-CNA- 2000 el cual es el método que utiliza el coeficiente de escurrimienio para
determinar la disponibilidad media anual de las aguas nacionales (CNA, 2001).

Este servicio ambiental esta relacionado con la funcién de los bosques y selvas tropicales como
reguladores del agua y garantes de su disponibilidad y calidad. l.a unidad fisica basica en la
regulacion del agua es la cuenca. Muchos de los patrones hidricos observados en una cuenca, al
igual que la cantidad y calidad del agua que de ella emana, dependen de su relieve y pendiente,
as{ como de su tamafo, ubicacion geografica, tipo de suelo y, por supuesto, del conjunto de los
ecosistemas que la conforman (Secrefaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales). Los
muitiples estratos de la vegetacidn interceptan el agua de la lluvia y la canalizan lentamente por
hojas, ramas y troncos hacia el suelo, de manera que regulan el escurrimiento pluvial y evitan
que el suelo se sature. A su vez, la densa hojarasca y suelos con un aito porceniaje de
porosidad y materia orgénica, caracteristicos de ecosistemas ftropicales, actian de manera
permeable para la captacién del agua de Huvia, permitiendo su lenta filtracion hacia el subsuelo
con un aumento en la recarga de los mantos acuiferos.

Con relacién a io anterior el cambio de usc de suelo del terrenc forestal para la implementacion
del proyecto, afectarad la captacion de agua de lluvia al suelo y subsuelo la ejecucion de la
remocion de la cobertura vegetal, nivelacion, asi como afectacién en la calidad del agua al no
tener un suelo y bolo de raices gue funjan como filtro para retener algun tipo de contaminante.
En cuanto a calidad del agua durante la aperacién del proyecto no se considera que se vea
afectada dado que no se reguiere de personal fijo, no se contempla la necesidad de establecer
sanitarios, motivo por el cual no se afectard la calidad del agua de la zona. Ademas se
emplearan sanitarios portatiles en la etapa de desmonte para evitar que se defeque a cielo
abierto y los escurrimientos contaminen el agua subterranea. Por lo anterior, este servicio
ambiental no sera puesto en riesgo”.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 93, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiga.

v. Que en cumplimiento de ta obligacién que a esta autoridad administrativa le impone o dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose o
siguiente:

El 'artici}lo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:
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En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a fas opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se frafe.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas auforizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolSgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante escrito de
fecha 08 de febrero de 2021, el Consejo Estatal Forestal del estado de Yucatan remitié la opinidon
en la que se manfiesta a favor con las siguientes condicionantes:

De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México en los "Compromisos de Mitigacién
y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el Periodo 2020-2030" ante la Convencion Marco de
Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de "Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion”;
y de acuerdo al Programa Estatal de Accion ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el
ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEi) para el afio 2030, se recomienda lo
siguiente: Reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacion a
remover, asi como aportar informacion sobre las medidas necesarias que se implementaran para
asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el
desmonte del proyecto.

2.- En lo que corresponde a Jos programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
ja fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfestd y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fiora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

la zona donde se encuentra ubicada el area de proyecto se incluye dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental UGA 1.2 N Area metropolitana. Planicie de plataforma nivelada (5 - 20 m)
plana con muy pocas ondulaciones (0-0.5 grados) karstificada, con karso desnudo (70-80 %)
sobre calizas, con suelos de tipo Antroposol y Litosol Areas Urbanas u Suburbanas de la ciudad
de Mérida y ciudades conurbadas, vegetacion de selva baja caducifolia y mediana subcaducifolia
con vegetacion secundaria. Los usos del UGA son predominantes para Asentamientos Humanos
(Suelo Urbano), compatibles para industria de Transformacion y Turismo, condicionados para
Agricultura Tecnificada, Agricultura tradicional, Ganaderia e Industria pesada e Incompatibles para
Avicultura y Porcicultura.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.
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En el tenor anterior, dado que la propuesta se considera un desarrolio inmobiliario, se deben
considerar ios requisitos contenidos en el Articulo 4 de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios, en
concatenacion con el Articulo 132 de la misma Ley, en virtud de garantizar las condiciones de
conectividad, accesibilidad y libre transito, asi como la dotacién de infraestructura para el sistema
de agua potable, energia eléctrica, alumbrado pablico, vialidad, nomenclatura, banquetas, el
sistema recolector de aguas pluviales y el sistema de tratamiento de aguas negras, entre otros,
previa autorizacién de urbanizacién del desarrollo inmobiliario por parte de la autoridad municipal
competente, para estar a lo sefialado por el Articulo 25 de la citada Ley, respecto a la
urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacién y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:;

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a ja Secretaria que la vegetacién forestal afectada se ha
regenerado, medijante fos mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de

esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestién hubiere sidc incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la

LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién ¥y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/084/2021/0608 de fecha 24 de marzo de 2021, se
notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $63,985.59 (sesenta y tres mil novecientos ochenta y cinco pesos 59/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
0 restauracion y su mantenimiento en una superficie de 3.48 hectareas con vegetacion de Seiva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO SIN NUMERO
de fecha 27 de mayo de 2021, recibido en esta Delegacion Federal el 01 de junio de 2021, C.
ELSY LILY ACOSTA BAEZA, en su caracter de PROMOVENTE, presentd copia del comprobante
del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 63,985.59
(sesenta y tres mil novecientos ochenta y cinco pesos 59/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 3.48 hectéreas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
para aplicar preferentemente en el estado de Yucatan.
™
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Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLl de ia Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccidn
Iy 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parmrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccién XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0995551 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION Y OPERACION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES, con ubicacion en
el 0 los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatén, promovido por C. ELSY LILY ACOSTA
BAEZA, en su caracter de PROMOVENTE, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y €l cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono: CUSTF-1

Poligono Veértice Coordenada X Coordenada Y
CUSTF-1 1 221862.654 2328753.075
CUSTF-1 2 222060.346 2328731.925
CUSTF-1 3 222030.092 2328636.53
CUSTF-1 4 221932.427 2328657.743

i. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-TAB-029/21

Especie N° de individuos Voldmen | Unidad de medida
Comunes tropicales 570 43 .38 Metros ctibicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales para la superficie correspondiente.

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovefpte debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
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caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en ios informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegatacién del drea de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicaciéon de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo.

vill. La remocidn de la vegetacién debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion deé la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

IX. El derribo del arbolade se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perurbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar |a revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

xi. Con la’finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
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portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a ios que se refiere el Término XV
de este Resolutivo.

X, Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutive.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar ias materias primas forestales, el titular de Ia
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacién
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los frabajos de remocion de
la vegetacién, se debera nofificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Xv. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste deberd incluir ios resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacién contempladas en
el estudio técnico justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, [a fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes 2 que esto
ocurra. ,

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 24 Mes(es), a partir de la recepcién
de ia misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucion de ios trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xvii. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y fa fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xix. La autorizacién esta condicionada a que reporte con base a las metas asumidas por el gobiemno
de México en los "Compromisos de Mitigacion y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el
Periodo 2020-2030" ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de
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"Alcanzar en el 2030 la tasa cero de deforestacion™; y de acuerdo al Programa Estatal de Accidn
ante el Cambio Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto
invernadero (GEi) para el afio 2030, se recomienda lo siguiente: Reforestar una superficie con
las mismas dimensiones fisicas, y tipo de vegetacién a remover, asi como aportar informacion
sobre las medidas necesarias que se implementaran para asegurar su permanencia al menos
hasta que se acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto.

x% Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

Registro Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

L La C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de .
Yucatan, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que
incurran.

I La C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos
en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sblo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v La C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, es el tnico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto
y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan firmado para la legal
implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias iegales
que corresponda aplicar a Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Decarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en Ila
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. ELSY LILY ACOSTA BAEZA, en su caracter de
PROMOVENTE, la presente resolucion de! proyecto denominado CONSTRUCCION Y
OPERACION DE DEPARTAMENTOS HABITACIONALES, con ubicacion en el 0 los municipio(s)
de Mérida en el estado de Yucatan, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35

z

y demds correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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MEDIO AMBIENTE

i SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL

H
i

.E“

; ﬁ ' E el DELEGACION FEDERAL EN EL
L.A. HERNAN JOSE .CARDENAS [OPEZYUCATAN ESTADO DE YUCATAN
SUPLENTE POR AUSENCIA EN LA DELEGACION
FEDERAL EN EL ESTADQ DE YUCATAN

Con fundamento en [o; dispuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titudar de la Delegacién Federal en el Estado de Yucatan, en
términos de los articulos 17 Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de [a Ley'Organica de la Administracién Piblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién

el 30 de poviembre de 2018, previa designacion firma el presente el Subdelegado de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales.

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.c.e.p. Biol. Horacio Bonfit Sanchez.~ Director General de Gestion Forestal y de Sueles. Ciudad de México.

Bicl. Jesis Arcadio Lizarraga Veliz- Subdelegade de Inspeccion de Recursos Naturales de la PROFEPA en €l Estado de Yucatan. Ciudad
Biol. Armando, Rodriguez lsassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales. Edificio.

Unidad Juridin@a. Edificio.

Ing. Adrian Pastor Cerritos.-.Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo. Zdificio.
Minutarios. 'l /
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