Area que clasifica. - Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Yucatan

Identificacién del documento. - Versién publica del presente estudio en materia
Forestal y de Suelos. : .

Partes clasificadas. - Partes clasificadas.-: Domicilio particular, OCR de la credencial
de elector, Teléfono y/o correo electrénico de terceros.

Fundamento Legal. - La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién 1, de la Ley Federal de Transparencia y

Acceso a la Informacion Puablica.

Razones. - Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular. -\Shp e por Ausencia en La Delegacién Federal en el Estado
de Yucatan.- LA. Hexliah José Cardenas Lopez

=Con fundamento en lo dispudsto en el articulo 84 del Regfamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales vigente, en suplentia por ausencia del Ti w/ar de fa Delegacion Federal en el Estado de Yucatan’' previa
designacion, firma el presente él Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

Fecha y nimero del acta de la sesion del Comité donde se aprobé la version
publica. - Resolucion No. ACTA_03 2022 SIPOT_4T_2021_FXXVIl en la sesion
celebrada el 14 de enero de 2022, correspondiente al Articulo 70, del cuarto trimestre
de 2021 del Sistema de Portales de Obligaciones de Transparencia.

, En los términos del articulo 17 Bis en refacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicada en

el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.
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0 0 2 4 2 2 Bitacora:31/DS-0051/03/21
Mérida,Yucatan, 28 de ociubre de 2021

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA
COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL Y ELDA MARGARITA
COLDWELL ESCALANTE.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE
MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE
MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL ESCALANTE. en su caracter de Promoventes
con motivo de {a solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 16.080415 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado LOTIFICACION Y
URBANIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HACIENDA KIKTEIL., con ubicacién en el o
los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan, y

RESULTANDO

. Que mediante :SIN NUMERO de fecha 09 de marzo de 2021, recibido en esta Delegacién Federal el
09 de marzo de 2021, C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET
DE MOLA COLDWELL GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA
COLDWELL ESCALANTE en su caracter de Promoventes, presentd la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superﬁcne de 16.080415 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO HACIENDA KIKTEIL, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida
en el estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

af!q ©IB Num. 238 Edificio "B,

PorAvenida Zamna, Fraccionammiento Yucaltensn © D 67525 hassin xcanais, drexico
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i1. Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/159/2021/1070 de fecha 25 de mayo de 2021, esta
Delegacion Federal, requirié a C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO
LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA
MARGARITA COLDWELL ESCALANTE., en su caracter de Promoventes, informacién faltante del
expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION
DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HACIENDA KIKTEIL, con ubicacién en el o los municipio(s)
de Mérida en el estado de Yucatan, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma
con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1. Capitulo 1ll. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica,
subcuenca y microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo
clima, tipos de suelo, topografia, hidrografia, geologia y la composicién y estructura floristica
por tipos de vegetacién y composicion de grupos faunistico.

[11.2.1.2. Caracterizacion de la Vegetacion.

Se debera presentar e! analisis estadistico que justifique el disefio y tamafio de la muestra o
esfuerzo de muestreo, que evidencie 1a representatividad de la muestra, en funcion de las
caracteristicas del o fos tipos de vegetacion de herbaceas y arbustiva. El tamario de ia muestra
debe tener niveles de confianza no menores al 95 %, para ello debera indicar intensidad de
muestreo, tamario de la muestra, nimero de sitios de muestreo y su distribucién en el area de
estudio. Tendra que presentar las respectivas memorias de célculo en digital (formato Excel),
indicando de manera clara las constantes y/o variables.

2. Capftulo IV. Descripcion de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en
Terrenos forestaies, que inciuya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna.

li1.2.1.2. Caracterizacion de la Vegetacion.

Se debera presentar el analisis estadistico que justifique el disefio y tamario de 1a muestra o
esfuerzo de muestreo, que evidencie 1a representatividad de la muestra, en funcién de las
caracteristicas del o los tipos de vegetacion de herbaceas y arbustiva. Ef tamafio de la muestra
debe tener niveles de confianza no menores al 85 %, para ello deberé indicar intensidad de
muestreo, tamafo de la muestra, nimero de sitios de muestreo y su distribucién en el area de
estudio. Tendra que presentar las respectivas memorias de caiculo en digital (formato Excel),
indicando de manera clara las constantes y/o variables.

De la documentacion legal:
1. De@)eré\ presentar e! titulo de propiedad y/o documento que acredite el derecho de

yd -

V- ~

-
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propiedad o posesion para realizar las actividades que impliquen respecto al terreno o los
terrenos objeto de la solicitud, la realizacién del Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales en éstos; los cuales tendran que estar inscritos en el registro publico que
corresponda.

lli. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 18 de junio de 2021, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 24 de junic de 2021, C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO
LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDQ JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA
MARGARITA COLDWELL ESCALANTE., en su caracter de Promoventes, remitié la informacién
faitante que fue solicitada mediante oficio N°726.4/UARRN-DSFS/159/2021/1070 de fecha 25 de
mayo de 2021, la cual cumplié con lo requerido.

IV. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/158/2021/1052 de fecha 25 de mayo de 2021 recibido
el 03 de junio de 2021, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consgjo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO HACIENDA KIKTEIL, con ubicacién en el o los municipic(s) Mérida
en el estado de Yucatan.

V. Que mediante oficio VI-1290-21 de fecha 03 de septiembre de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 14 de septiembre de 2021, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica de
la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo
del proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
HACIENDA KIKTEIL, con ubicacion en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan
donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

El Consejo Forestal del Estado de Yucatdn se manifesté en los siguientes términos:

Primero.-Se recomienda aportar informacién sobre las implicaciones que tiene el impacto
ambiental en cuanto a las emisiones de carbono en el Programa Estatal de Accion ante el
Cambio Climédtico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México con los
Compromisos de Mitigacién y Adaptacién ante el Cambio Climatico para el periodo 2020-2030
ante la Convencién Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030
la tasa cero de deforestacion; y de acuerdo al Programa Estatal de Accién ante el Cambio
Climatico de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GED),
para el afio 2030, se recomienda lo siguiente: reforestar una superficie con las mismas
dimensiones fisicas, y tipo de vegetacién a remover asi como aportar informacion sobre las
medidas necesarias que se implementaran asegurar su permanencia al menos hasta que se
acumule el carbono vegetal emitido por el desmonte del proyecto. El remanente de
vegetacion secundaria de selva baja caducifolia para la UGA E Planicie Telchac Pueblo
representa el 27.5% de su superficie. La UGA MER0O4-SEL_AP2 tiene un 24.8% de su
superficie como urbano construido, y un 68.1% de vegetacién secundaria de selva baja
caducifolia.

Segundo.- El proyecto denominada Lotificacion y Urbanizacién dell Desarrollo Inmobiliario
Hacienda Kikteil ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1E. PLANICIE TELCHAGC
PUEBLO, no se contrapone a lo que establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Territorio del Estado de Yucatan (POETY), no se contrapone a los usos de suelo fundados en
el POETY, presenta la vinculacion con los Criterios de Regulacion Ecolégica que se deberan
considerar para dar el debido cumplimiento a los Lineamientos Generales, las Politicas; los
Criterios y Recomendaciones de manejo. Sin embargo, debera adaptar el porcentaje de Ia

e
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superficie destinada para las dreas verdes del proyecto, las cuales deberan cumplir con lo
establecido en el programa Municipal de Desarrollo Urbano de Mérida (PMDUM) que indica
que de acuerdo a la zona donde se ubica el poligono del proyecto que corresponde a la zona 4
de Conservacion de los Recursos Naturales (ZRN) el porcentaje de area verde minima con el
que debe contar el proyecto es de 50%. De igual manera, debera cumplir con los Lineamientos
Generales, las Politicas; los Criterios y Recomendaciones de manejo y los articulos de las
Leyes y Reglamentos (Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de
Yucatén, asi como lo que se establece en la Ley de Desarrolios Inmobiliarios def Estado de
Yucatan, Reglamento de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan y el
Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan).

V| Que mediante oficio N° 726 4/UARRN-DSFS/268/2021/1819 de fecha 13 de agosto de 2021 esta
Delegacién Federal notificé a C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO
LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA
MARGARITA COLDWELL ESCALANTE. en su caracter de Promoventes que se llevaria a cabo la
visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HACIENDA
KIKTEIL con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatan
atendiendo lo siguiente:

1. Verificar si la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacion objeto de diferencias.

2 Verificar si las coordenadas de ubicacidn del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el Estudio Tecnico Justificativo.

3. Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde con
lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

4. |dentificar el estado de conservacién de la vegetacién forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algln estadio de sucesidn. Precisar si se
trata de vegetacidn en proceso de recuperacién, en proceso de degradacién o en buen estado
de conservacion.

5. Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie involucrada y
su ubicacion.

6. Indicar si el drea donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algun incendio
forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafic de ocurrencia del
mismo.

7. Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y
si las medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales son las adecuadas. En
caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

8. Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el Estudio Tecnico Justificativo.

9. Verificar la existencia de especies de fiora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre comun
y cientifico a nivel de género y especie.

10. Verificar que el proyecto no afecte ni ponga en riesgo algin cuerpo de agua o manantial.

VIl. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
ciréunstanciada levantada el dia 13 de Agosto de 2021 y firmada por el promovente y/o su
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representante se observo lo siguiente:
Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie fue verificada deniro del Sistema Nacional de Gestién Forestal de esta
Dependencia en ia cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto, la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden a
las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso del suelo.

2.Por lo que corresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita.

3. Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el Estudio
Técnico Justificativo, se encontré que no existe variacién significativa entre el namero de
individuos, los volimenes reportados y los observados en campo.

4. La vegetacion observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacidon de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a vegetacion
de Selva baja caducifolia en proceso de recuperacion.

5. Durante el recorrido realizado en el predio dentro del area forestal, se observaron brechas
en los limites norte, en el centro y la parte poniente del predio, no se detectaron obras de
infraestructura que hayan implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales. En la
parte oriente del predio se observaron construcciones de viviendas abandonadas que el algin
tiempo fueron ufilizadas asi como infraestructura piscicola, esto en las areas consideradas
como no forestales.

6. Durante el recorrido, no se enconiré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algun incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de dafos por tal causa.

7. Asimismo la informacién referida a los servicios ambientales enlistados para el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, es congruente con Ias caracteristicas del predio visitado.
Por ofra parte, las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales son
adecuadas a las caracteristicas del proyecto.

8. Durante el recorrido se pudieron observar la mayoria de las especies descritas por o que
la informacion manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo
es correspondiente.

9. Durante el recorrido no se observaron especies de flora descrita por lo que la informacion
manifestada corresponde a la establecida en el Estudio Técnico Justificativo es
correspondiente. Sin embargo, para fauna silvesire no se observaron individuos con estatus
en la NOM 059, por lo cual se remite a la informacion manifestada en el Estudio Técnico
Justificativo para este rubro.

10. Se constatd que en el poligonc donde se implementaran las obras de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se afecta directamente o pone en riesgo algln cuerpo de

agua o manantial.

VIII. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/285/2021/1979 de fecha 30 de agosto de 2021, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién |, 7 fraccion XXVII,
10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos por los gue se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinaciéon y en los costos de referencia para ia reforestacion o restauraciéon y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacioén el 28 de septiembre de 2005 y 31 de
julio de 2014 respectivamente, notificé a C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL,
MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y
COLDWELL ESCALANTE. en su caracter de Promoventes, que como parte del
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procedimientc para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $1,210,686.88 {un millon
doscientos diez mil seiscientos ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 65.93 hectareas con vegetacidon de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estadc de Yucatan.

[X. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 15 de septiembre de 2021, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 21 de septiembre de 2021, C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL,
OSWALDO LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDQO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL vy
ELDA MARGARITA COLDWELL ESCALANTE. en su caracter de Promoventes, notificé haber
realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1,210,686.88 (un millén
doscientos diez mil seiscientos ochenta y seis pesos 88/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 65.93 hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccidn XXX, 14 fraccidén X1, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 vy 100 de
la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, asi como de 138 al 142 de su Reglamento.

fil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se avocé a la
revision de la informacién y documentaciéon que fue proporcionada por el promovente, mediante sus
escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde af cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articuio
16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta disposicion
establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara ef nombre, denominacién o
razoén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante fegal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a fa peticién, el 6rgano administrativo
a que se dirigen y fugar y fecha de su emision. El escrito deberéa estar firmado por el interesado o su
representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual se imprimira su huella
digital.
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como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Admumstratwo parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante SIN NUMERO de fecha 09 de Marzo de 2021 el
cual fue signado por C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET
DE MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA
COLDWELL ESCALANTE., en su caracter de Promoventes, dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 16.080415 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL DESARROL.L.O INMOBILIARIO
HACIENDA KIKTEIL, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Mérida en el
estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el articulo
138 del Reglamento de fa Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable (RLGDFS), que dispone:

Artictlo 138. Para solicitar la auforizacion de cambio de uso del suelo en terrencs forestales, el
interesado presentara la soficitud mediante el formato que para tal efecto expida fa Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

1.- Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electronico del solicitante;

l.- Lugar y fecha;

.- Datos y ubicacion del predic o conjunto de predios, y

IV.-Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por afectar
identificada conforme a fa Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion def Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de ia identificacion oficial del solicitante;

il. Original o copia cerlificada del instrumento con ef cual se acredite la personalidad del
representante jegal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asf como copia simple para su cotejo;

H1l. Original o copia certificada de/ titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro pablico
gue corresponda o, en su caso, def documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asf

como copia simple para su cotejo;

IV. Tratandose de efidos o comunidades agrarias, deberé presentarse original 0 copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de

Cambio del uso del suelo en ef terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electronico o digital.

Fara efectos previstos en el inciso ¢) del presente articulo, cuando se trate de [as instalaciones,
actividades y proyectos del Secfor Hidrocarburos, los interesados deberén acreditar Ia propiedad,
posesion o derecho para su realizacién, con la documentacion sefalada en el articulo 31 del
presente Reglamento.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
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Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V, parrafo segundo
del RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestidn, este
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C.C. JULIO
FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA COLDV\'GgrLEL,

LL ALA .

Por fo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fraccién [, parrafo segundo
del RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su c¢aso, del documento gue
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de Ja Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

1.- Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

I.-Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso del
suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geogréfica en los planos del predio
coy(ﬁspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas

UTM;

lHl. Descripcion de ios elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo cfima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales,
?ue incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de
auna;

V. Un anélisis comparativo de la compaosicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de uso
de suefg en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del ecosistema de la cuenca,

-~
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subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el grado de afectacion por el
Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un analisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacién e
infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de la remocién de
fa Vegetacion forestal;

VII. Estimacion del volumen en metros cibicos, por especie y por predio, de fas Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIli. Plazo propuesto y fa programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo, ef
agua, fa flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarroffo def Cambio de
uso de suelo;

XlI. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

XlI. Analisis que demuestren que fa biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por ef
Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xill. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado ef
estudio, y del que estara a cargo de la gjecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
terriforio en sus diferentes caftegorfas, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan ofras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion X del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas denfro del ecosisterna afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las accicnes que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos
de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de fo previsto en la fraccién X1V del presente articulo, los interesados identificaran los
criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes de
los tres drdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante SIN NUMEROQO vy la
informacion faltante con ESCRITO S/N, de fechas 09 de Marzo de 2021 y 18 de Junio de 2021,
respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, pamrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyg cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicita

a, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacién
taen el g pediente, considerando lo siguiente:
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El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se estableceré en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,
2. Que la erosion de fos suelos se mitigue, y
3. Que ef deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a continuacion
se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas qgue se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La Biodiversidad de los ecosistemas se conserva. L.a flora y fauna silvestres, son elementos de la
biodiversidad, representan valores éticos, culturales, economicos, politicos, ecolégicos,
recreacionales, educativos y cientificos, que han ido de la mano con el desarrollo de la humanidad y
fa historia de la tierra (Zamorano de Haro, 2008). A continuacion, se presenta la comparacién entre
los resultados de la composicion, estructura y diversidad de la flora y la fauna registrada en la
microcuenca Progreso y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. FLORA SILVESTRE.
Estrato Herbaceo. En el estrato herbaceo de la microcuenca Progreso se registrd un total de
100 especies y en el drea de CUSTF Unicamente 52. Lo anterior indica que en la microcuenca
hay una mayor riqueza especlfica con respecto al predio en donde se pretende llevar a cabo el
CUSTF. En total se comparten 52 especies de flora silvestre en la microcuenca y el predio en el
estrato bajo estudio; pero, también es importante mencionar que al menos 48 especies de flora
silvestre registradas para la microcuenca no fueron registradas en el estrato herbaceo del predio
donde se pretende llevar a cabo el CUSTF. Todas las especies registradas en el predio de
CUSTF fueron también registradas en el estrato arbustivo de la microcuenca. Lo anterior
refuerza lo manifestado anteriormente en el sentido de que el estrato herbaceo de la microcuenca
Progreso posee una mayor riqueza especifica en comparacion al estrato herbaceo del predio donde
se pretende llevar a cabo el CUSTF. Por otro lado, de acuerdo a las estimaciones del indice de
Shannon-Wiener realizadas para el estrato herbaceo de la microcuenca y el predio donde se
pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que la microcuenca Progreso es mas diversa
(H=4.0148) que el drea de CUSTF (H=3.4145). De igual manera, el ecosistema de la microcuenca
presélqta una mayor equidad con un valor de 0.8718 en comparacion al area objeto de CUSTF que

768" Por Avenida Zamna, Fraccicnamienio Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan, México www.gob. mx/semarnat
Tels: (998)9421302; deiegado@yucatan.semarnat.gob.mx 10 de 23



MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIC AMEBIZNTE ¥ RECURSTS NATURALES

et 002422

DELEGACION FEDERAL EN EL. ESTADO DE YUCATAN

Oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/347/2021/
obtuvo un valor de 0.8642, esto nos indica que en el ecosistema de la microcuenca se tiene una
mayor riqueza, diversidad y equidad. Con base en la informacidn anteriormente vertida se determina
que el estrato herbdceo de la microcuenca es mas es mas diversa y equitativa que el area
pretendida para el CUSTF. Estrato arbustivo. En el estrato arbustivo de la microcuenca se registrd
un total de 45 especies y en el area de CUSTF Unicamente 25. En total se comparten 25 especies
de flora silvestre en la microcuenca y el predio en el estrato bajo estudio. Todas las especies
registradas en el predio de CUSTF fueron también registradas en el estrato arbustivo de la
microcuenca. Asimismo, 20 especies de flora silvestre registradas para la microcuenca no fueron
registradas en el estrato arbustivo del predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTFE. Lo anterior
refuerza lo manifestado anteriormente en el sentido de que el estrato arbustivo de la microcuenca
Progreso posee una mayor rigueza especifica en comparacién al estrato arbustivo del predio. Por
otro lado, de acuerdo a las estimaciones del indice de Shannon-Wiener realizadas para el estrato
arbustivo de la microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que la
microcuenca Progreso es mas diversa (H=2.8573) que el area de CUSTF (H=2.2206). De igual
manera, el ecosistema de la microcuenca presenta una minima diferencia de equidad con un valor
de 0.7506 en comparacion al area objeto de CUSTF que obtuvo un valor de 0.6899, esto nos indica
que en el ecosistema de la microcuenca se tiene una mayor riqueza y diversidad pero con una
similar equidad respecto al predio. Con base en la informacidn anteriormente vertida se determina
que el estrato arbustivo de la microcuenca es mas es mas diversa y similarmente equitativa que el
area pretendida para el CUSTF. Estrato arbdreo. En el estrato arbéreo de la microcuenca se
registraron 32 especies; mientras, que en el predic se registraron 15 especies arbdreas. Se
comparte un total de 15 especies, todas las especies registradas en el predio también se encuentran
bien representadas en la microcuenca y 17 especies registradas en la microcuenca no fueron
registradas en el predio. Todo lo anterior indica que en la microcuenca existe una mayor riqueza
especifica con respecto al predio en el estrato de la vegetacién bajo andlisis. De acuerdo a las
estimaciones del indice de diversidad de Shannon-Wiener realizadas para el estrato arbéreo de la
microcuenca y el predio donde se pretende llevar a cabo el CUSTF confirman que la microcuenca
Progreso es mas diversa (H=2.7365) que el area de CUSTF (H=1.8188). Asi mismo, el ecosistema
de la microcuenca presenta un valor de equidad de J=0.7896 que es levemente menor al drea
objete de CUSTF (J=0.6716), esto nos indica gue en el ecosistema de la microcuenca se tiene una
mayor riqueza y diversidad; asi como un valor levemente menor de equidad. Es decir, la distribucion
de los individuos por especie es levemente menos homogénea que en el area del proyecto; por lo
que, se puede afirmar que en ia microcuenca ia presencia de especies dominantes es levemente
mayor en comparacion al area de CUSTF. Con base en la informacién anteriormente vertida se
determina que el estrato arbdéreo de la microcuenca tiene mayor riqueza especifica, es mas diversa
y levemente menor en equidad que el area pretendida para el CUSTF. Las especies de gran
importancia ecoldgica {(endemismos y/o catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010), de
importancia forestal y en la estructura de la vegetacion presente dentro del drea de CUSTF serén
rescatadas y reubicadas usando técnicas de reforestacion. FAUNA SILVESTRE. En cuanto a [a
comparacion de presencia y ausencia de especies de fauna silvestre por grupos dentro de la
microcuenca y el area de CUSTF relacionado en términos de ABUNDANCIAS ABSOLUTAS se tiene
lo siguiente: Con base en lo anterior se puede indicar que existen 38 especies de fauna silvestre que
fueron registrados tanto en la microcuenca como en el area del CUSTF. También fueron registradas
32 especies en la microcuenca que no fueron registrados en el predio. Por su parte, todas las
especies registradas en el predio también fueron registradas en la microcuenca forestal. No
obstante, a los altos registros de la avifauna (grupo de fauna mas representativa registrado en los
muestreos) dentro del predio, se puede indicar que el sitio del proyecto y su area de influencia
directa no conforman alguna zona de reproduccion y/o alimentacidén significativa de la misma. Lo
anterior, se debe a que en los trabajos de campo en ningdn momento fueron registrados nidos de
aves y,{os registros mayormente fueron a través de los sobrevuelos de los mismos sobre el predio
para trasladarse a los predios vecinos. Dentro de la microcuenca fueron registradas ocho especies
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catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, tres son catalogadas como amenazadas
(Boa constrictor, Ctenosaura similis, Leptophis mexicanus y Meleagris ocellata) y cuatro estan bajo
proteccidn especial (Lithobates berlandieri, Crotalus tzabcan, Eupsittula nana y Vireo pallens). Por
su parte, en el area de CUSTF Unicamente fueron registradas dos especies catalogadas en fa NOM-
059-SEMARNAT-2010: Ctenosaura similis comc Amenazada y Eupsittula nana bajo Proteccion
especial. Todas las especies de aves seran afectadas en lo minimo; pues, el proyecto mantendra
superficies efectivas de areas verdes con suelo natural y vegetacién nativa que permitiran la
conectividad del predio con los predios vecinos. Asimismo, permitira el percheo o descanso de la
avifauna de la regién. Por ofro lado, en cuanto a los estimados de la DIVERSIDAD de Shannon-
Wiener e indice de EQUIDAD de la fauna silvestre por grupos faunisticos en la microcuenca y el
predio donde se pretende el CUSTF son los siguientes: ANFIBIOS. El grupo faunistico de los
Anfibios registrados en la cuenca tuvieron un indice de diversidad Shannon-Wiener de H=1.1988,
resultando mayor que el del area sujeta a cambio de uso de suelo el cual fue de H=0.5623. Ei grupo
de los anfibios de la microcuenca presenta una equidad de 0.8648 y el predio en donde se pretende
lievar a cabo el CUSTF una equidad de 0.8113. Esto nos indica, que existe una distribucion de
individuos por especie levemente mayor y mas homogénea en el predio en comparacion a la
microcuenca. Con base en el indice de diversidad obtenido en el calculo para el grupo faunistico de
los anfibios, se determina que en el ecosistema de la microcuenca este grupo es mas diversa que
en el area a afectar por CUSTF. REPTILES. El grupo faunistico de los reptiles para la microcuenca
fueron registrados con un indice de diversidad Shannon-Wiener de H=2.4185, resuitando mayor que
el del 4rea sujeta a cambio de uso de suelo el cual fue de H=1.8185. Asi mismo, el grupo de los
reptiles de la microcuenca presenta una equidad de 0.8931 y el predio en donde se pretende llevar a
cabo el CUSTF una equidad de 0.9345. Esto nos indica, que existe una distribucién de individuos
por especie levemente mas homogénea en el predio en comparacion a la microcuenca. Con base
en el indice de diversidad obtenido en el calculo para el grupo faunistico de los reptiles, se
determina que el ecosistema de la microcuenca es mas diversa que el area a afectar por CUSTF.
AVES. Para el grupo faunistica de las aves en la microcuenca se registré un indice de diversidad
Shannon-Wiener de H=3.5375, resultando mayor que el del area sujeta a cambio de uso de suelo el
cual fue de H=3.0774. Asi mismo, este grupo faunistico en la microcuenca y el predio bajo estudio
presentan una equidad de 0.9405 y 0.9445, respectivamente. L.o anterior indica que equidad en la
microcuenca es levemente mayor en comparacion al predio. Todo lo anterior, nos indica que existe
una mayor riqueza, diversidad y equidad en la microcuenca en comparacion al predio.
MAMIFEROS. Para el grupo faunistico de los mamiferos de la microcuenca se registré un indice de
diversidad Shannon-Wiener de H=2.0377, resultando mayor que el del area sujeta a cambio de uso
de suelo el cual fue de H=1.0397. Asi mismo, el ecosistema de la microcuenca presenta una
equidad de 0.9799, el cual es levemente menor que el area objeto de CUSTF que registrdé un valor
de 0.9464. Con base en el indice de diversidad obtenido en el calculo para el grupo faunistico de los
mamiferos, se determina que el ecosistema de la microcuenca es mas diverso que el area a afectar
por CUSTF. Todos los grupos faunistices registrados en la microcuenca presentaron mayor riqueza,
diversidad y equidad que en el drea sujeta a CUSTF. No obstante, el proyecto llevara a cabo una
serie de medidas de mitigacién al posible dafio hacia [as especies antes mencionadas (anfibios,
reptiles y mamiferos), estas medidas estan encaminadas a proteger y conservar a dichas especies
de la regién a través de la aplicaciéon de una Propuesta de programa de rescate y reubicacion de
especies de flora y fauna gue pudieran resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso
de autorizarse el cambio de uso de sueio. No obstante, el proyecto también mantendra areas verdes
con suelo natural y vegetacién nativa que permitiran la conectividad del predio con los predios
vecinos, y que serviran a su vez como areas de percheo y de descanso para las aves de la region.
Como se pudo observar las especies de los diferentes grupos faunisticos del predio seran afectados
en un grado menor y estas se encuentran bien representadas en la Microcuenca Hidroldgica
Forestal. Asimismo, el proyecto aplicara una serie de medidas de mitigacion para aminorar la
afegtacién hacia la fauna silvestre; por lo, se puede concluir que al realizar ef CUSTF no se
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compromete la biodiversidad y las formas de vida de la fauna silvestre de la regidén. Por todo lo
anterior, es importante concluir que la BIODIVERSIDAD DE LOS ECOSISTEMAS QUE SE VERAN
AFECTADOS SE MANTENDRAN por las medidas de mitigaciéon planteadas por el proyecto. Se
pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el Estudio Técnico Justificativo.
Asimismo la informacion referida a los servicios ambientales enlistados para el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, es congruenie con las caracteristicas del predio visitado. Por otra parte,
las medidas de prevencién y mitigacidn de impactos ambientales son adecuadas a las

caracteristicas del proyecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestion, mantiene la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La erosion de los Suelos se mitiga Para tener el dato concreto de [a pérdida de suelo bajo
diferentes escenarios se procedié a estimar dicha perdida a través de la Ecuacién Universal de
Pérdida de Suelo Simplificado. ESTIMACION DE LA EROSION DEL SUELO. El estado de
degradacion en que se encuentran los suelos de uso agropecuario y forestal, se estima por medio
de las pérdidas de suelo que ocurren en los terrenos. De este modo es posible determinar si el uso
que se esta dando a los suelos es el correcto. Cuando la tasa de erosiéon es mayor que la tasa de
formacion del suelo, es sefial de que el manejo esta originando su degradacidn y se hace necesario
realizar practicas y obras de conservacidn del suelo y de esa forma contribuir al desarrollo
sostenible de los recursos naturales. Para estimar la erosién de los suelos se ha utilizado la
Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), un modelo que permite estimar en campo, la
erosién actual y potencial de los suelos. Esta ecuacién constituye un instrumento de planeacién para
establecer las practicas y obras de conservacion de suelos para que hagan que la erosion actual
sea menor que la tasa maxima permisible de erosién. La tasa maxima permisible de pérdidas de
suelo es de 10 ttha; mayores pérdidas significan degradacion. Para estimar la EROSION DEL
SUELO se puede utilizar la siguiente ecuacion: E= R KL S C P (1). Ddnde: E = Erosién del suelo
t’/ha afio. R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr, K = Erosionabilidad del suelo. LS = Longitud y
Grado de pendiente. C = Factor de vegetacion. P = Factor de practicas mecanicas. Para explicar
este modelo en forma practica se utilizaran algunos resultados que se han obtenide de la
investigacion en México y que han permitido, a nivel nacional, hacer un uso adecuado de este
modelo predictivo. La EROSION POTENCIAL se estima con [a agwente ecuacion: Ep =R K LS (2).
Los factores se consideran como inmodificables. La EROSION ACTUAL se estima utilizande la
ecuacion (1) que considera los factores inmodificables R K LS. Los factores de proteccién como son
la vegetacién y las practicas y obras de manejo para reducir las pérdidas de suelo se pueden
modificar. Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada
una de las variables; sin embargo, la aplicacidén de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar
por no contar con la informacion necesaria. Para evitar estos problemas, en este apartado se
presentard una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en México (Martinez-Ménez,
2005). Estimacion de la Erosién Actual (Sin proyecto y con cubierta forestal). Considerando que R
es iqual a 4,256.11 que K es igual a 0.02, que LS es igual a 0.05, que C es igual a 0.01 como
fuerpn determinados previamente. Por lo que, para estimar la erosion anual actual (Erosién natural)
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es necesaria determinar la proteccién del suelo que le ofrece ia cubierta vegetal y la resistencia que
oponen las practicas mecanicas (que en nuestro caso no existe, ya que no requiere de cierto modo
al no tener pendientes muy inclinadas en la regidn) para reducir la erosion, de tal forma que si
usamos la ecuacion podemos obtener [a erosion actual que seria de: E = (4,256.11) (0.02) (0.05)
(0.01). E = 0.0318 t/ha afio. Con base en lo anterior, se puede indicar que la pérdida de suelo en
condiciones de campo natural a lo largo de un afio, es de 0.0318 t/ha afio. Es decir, anualmente de
manera natural se pierde una lamina de suelo de 0.003 mm (considerando que 1 mm de suelo es
igual a 10 ¥ha de suelo). Estimacién de la Erosion Potencial (Con Proyecto y sin medidas
antierosivas). Considerando que R es igual a 4,256.11 que K es igual-a 0.02 y que LS es igual a
0.05 como fueron determinados previamente, la erosidén potencial se estima sustituyendo estos
valores en la ecuacién (2), de la siguiente manera: Ep = (4,256.11) (0.02) (0.05). Ep = 3.1788 t/ha
afio. La erosion potencial indica que si no existe cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen
practicas de conservacion del suelo y del agua, se pierden 3.1789 t/ha por afio de suelo, lo que
significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 0.3179 mm (considerando que 1 mm de
suelo es igual a 10 ¥ha de suelo). Estimacién de la Erosidn Esperada (con proyecto y medidas
antierosivas). En caso de llevar a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
(CUSTF) y establecer un uso diferente al forestal, es importante plantear la apiicacién de medidas
antierosivas o medidas para la proteccion y conservacién del suelo y el agua en el drea del
proyecto. Lo anterior con la finalidad de contribuir a la proteccion del suelo y la captura del agua en
la regién y con miras en la sustentabilidad de los proyectos. Por lo anterior el proyecto plantea
medidas antierosivas consistentes en el establecimiento de un Factor de proteccién de la
vegetacion (C) y Factor de practicas mecanicas (P), tal como siguen: Factor de proteccidon de la
vegetacion (C). El factor de proteccidn (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote o
parcela con un cultivo de interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son
menores que la unidad y en promedio indican gue a medida que aumenta la cobertura del suelo el
valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a 0. Por ejemplo, cuando existe una
selva con una cobertura vegetal alta. Para estimar la erosidén del suelo considerando que en el
terreno existira después del establecimiento del proyecto, y dado que en las areas propuestas
como areas verdes, principalmente existen parches con terrenos desnudos y en donde se podra
llevar a cabo actividades de labranza de conservacion (dispersion de residuos vegetales
previamente picados y triturados en todo el ferreno totaimente expuesto a agentes erosivos) y
reforestacion con especies nativas (especies rescatadas previamente en el area de CUSTF como
parte del programa de Rescate y reubicacién de especies de la vegetacién forestal a afectar por el
CUSTF). Este dltimo, en principio funcionara como una vegetacion secundaria (producto de
sucesion) derivada de la vegetacion de selva baja caducifolia actualmente presente; pero con una
productividad baja; por lo que el valor de para esta etapa sera de 0.10 (bosque natural). Las
medidas de mitigacién anteriormente presentadas (labranza de conservacién y reforestacién)
promoveran mecanismos de proteccion formacion de! suelo y conservacion del agua. Con base a lo
anterior se puede esperar un valor de 0.10 para el factor C en el area de estudio y que
sustituyéndolo en la formula quedaria de esta manera: E = (4,256.11) (0.02) (0.05) (0.10). E =
3.1789 t/ha aflo. Factor de practicas mecanicas (P).- Como Ultima alternativa para reducir la erosién
de los suelos se tiene el uso de las practicas de conservacion de suelos para no alcanzar las
pérdidas de suelo maximas permisibles. El factor P se estima comparando las pérdidas de suelo de
un lote con practicas de conservacion y un lote desnudo y el valor que se obtiene variade 0 a 1. Si
el valor de P es cercano a 0, entonces hay una gran eficiencia en la obra o practica seleccionada y
si el valor es cercano a 1, entonces ia eficiencia de la obra es muy baja para reducir la erosion. Los
valores de P que se utilizan para diferentes practicas y obras como el surcado al contorno, surcos
con desnivel, surcos perpendiculares a fa pendiente, fajas al contorno, terrazas de formacién
sucesiva construidas en terrenos de diferentes pendientes y las terrazas de banco. Con base a lo
anterior, se puede indicar que el proyecto tendrd un valor de P=1, lo que significa que no se
realizaran obras de conservacion de este tipo. La razén de esto, es que en el area de estudio no se

-
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tiene pendientes muy pronunciadas, ni corrientes de agua superficial. Sustituyendo el valor de
propuesto (valor de 1) en la ecuacion (1) permite tener el siguiente valor de erosién: E = (4,256.11)
(0.02) (0.05) (0.10) (1.00). E = 0.3179 t/ha afio. Como se puede observar, en caso de llevarse a
acabo el CUSTF; pero con la aplicacién de medidas de antierosivas para la proteccion y
conservacion del suelo y el agua se tendria un valor promedio en la pérdida de suelo anual de
0.3179 t/ha afioc en el area del proyecto. Lo anterior significa que anualmente se perderia una lamina
de suelod 0.3179 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. No
obstante, a lo anterior, la erosién no seria superior a la erosién maxima permisible que en aigunas
regiones de México es de 10 ton/ha afo. Una vez calculado la pérdida de suelo anies y después del
CUSTF se puede visualizar que la pérdida neta por hectarea es de 0.3179 toneladas por afio y por
el area pretendida para el CUSTF (16.080415 ha) seria de 50.6075 toneladas por afio. La pérdida
neta de 50.6075 toneladas por ano es el volumen de suelo necesaria a mitigar para hacer del
proyecto totalmente viable y ser acreedor a la autorizacion del CUSTF por Excepcidn que se solicita.
Como se puede observar la aplicacion de las diferentes medidas de mitigacion y antierosivas
prevendran y mitigaran la pérdida de 74.91 ton/afio de suelo (Litosol-Rendzina) por motive del
CUSTF en el predio bajo estudio. De hecho, como se ha visto con las medidas anteriores se
logra MITIGAR completamente la pérdida de suelo por motivo del CUSTF y se logra proteger el
recurso suelo dentro del predio bajo estudio y dentro de la microcuenca forestal. La permanencia
de areas verdes, rescate y reubicacion del suelo forestal del area de CUSTF y su posterior
reubicacion en las areas desnudas en donde se llevaran a cabo labranza de conservacion y, por
ultimo, la reforestacion con especies nativas de la regién contribuiran a mitigar la perdida de suelo
por el CUSTF y coadyuva a la proteccion y conservacion del suelo Litosol-Rendzina dentro de la
microcuenca. Con base a los datos anteriormente vertidos se puede concluir que el recurso suelo
tendra un grado de afectacion minimo y se mitigarad completamente la erosién del suelo afectado
por motivo del CUSTF.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, 1a erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El deterioro de la calidad del agua se mitiga. En cuanto a la calidad del agua del drea de estudio y
de acuerdo al diagndstico en los pozos de extraccién de 106 cabeceras municipales de Yucatan
llevada a cabo por Pacheco y Colaboradores (2004). Se puede observar que el municipio (Mérida)
en el que se encuentra inmerso el proyecto presenta un nivel de contaminacién medic y el proyecto
en ninglin momento afectara la calidad de agua actualmente existente. El proyecto aplicara una
serie de medidas y buenas practicas ambientales tales como los siguientes: Instalacion de letrinas
moviles. Durante la preparacidén del sitio y el CUSTF por el proyecto se contratard una empresa
arrendadora de sanitarios portatiles certificada, cuyo servicic consistira en la instalacion de 1 letrina
por cada 10 - 15 trabajadores por frente de trabajo, dard mantenimiento de estas letrinas, realizara
la disposicion final de las aguas residuales y, por Gltimo, exhibira una factura del prestador de
servicios correspondiente al arrendamiento anteriormente mencionado. Procedimiento de manejo de
residuos sdlidos urbanos: Este procedimiento tiene como finalidad establecer los lineamientos
necesafjos para la identificacion y manejo de los residuos no peligrosos que se generen durante las
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con el objetivo de minimizar el riesgo ambiental que representan. Procedimiento de manejo de
residuos peligrosos:; Este procedimiento gjecutivo tiene como finalidad establecer los lineamientos
necesarios para la identificaciéon y manejo de los residuos peligrosos que se generen durante las
diferentes actividades del proyecto, con el objetivo de minimizar el riesgo ambiental que
representan. Permanencia de areas verdes. El proyecto mantendra areas verdes con suelo natural
y vegetacion nativa que permitiran la captacion, infiltracion y purificacion natural del agua en el area
de estudio. Supervision técnica: Al momento de llevarse a cabo el CUSTF y el desarrolio del
proyecto tendra impactos tangibles sobre el ambiente y por lo cual se recomienda que se cuente con
la supervisién de personal altamente capacitado al momento del desmonte y despalme de la
vegetaciéon ya que durante el proceso de construccion pueden darse, posibles derrames de
gasolina, diésel o cualquier otro residuo peligroso, mala disposicién de desechos sélidos urbanos,
repercusiones sobre la flora y fauna silvesire, etc. Por tal motivo, como parte de las
responsabilidades de la empresa que llevara a cabo el proyecto antes mencionado debera llevar a
cabo vigilancia ambiental durante las diferentes actividades del proyecto. De esta forma la
supervision ambiental confribuira a la correcta realizacién de la obra en concordancia con la
compatibilidad ambiental y normatividad ambiental vigente. Inicialmente el proyecto contemplaba
dentro de su supetficie obras relacionadas a la construccion de una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR) en una superficie de 282.00 m2 (uso sombreado en color naranja en
la tabla anterior). No obstante, ante los nuevos ofrecimientos de alternativas de calidad y de bajo
costo versus a la implementacién de plantas de tratamiento de aguas residuales y sistemas de
alcantarilado inexistentes o con mal manegjo, el proyecto ha optado por hacer el CAMBIO DEL
SISTEMA DE TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES de una PLANTA DE TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES (PTAR) a un SISTEMA [INDIVIDUAL PARA TRATAMIENTQ DE AGUAS
RESIDUALES (SITAR) DOMESTICAS DLD14 gue se aplicara en funcién de las adquisicién de los
Lotes por los futuros duefios, y que entraran en funcionamiento durante la etapa de operacion del
futuro desarrollo inmobiliario. El area que inicialmente iba a ser ocupada para el Sistema de
Tratamiento (PTAR) de 282.00 m? con el cambio del sistema de tratamiento de aguas residuales
con el SITAR DLD14, esta superficie sera destinada para areas verdes (se le sumara a la superficie
del Poligono 62 de dreas verdes) del proyecto, incrementandose asi las areas con suelo natural,
vegetacion y suelo permeable dentro del proyecto con un total de 75,120.26 m? de Parques y Areas
verdes mas 1,107.00 m? La disminucién en la captacion del agua se mitiga. Para cuantificar el
VOLUMEN DE CAPTACION E INFILTRACION del agua en la zona del proyecto, se realizd un
Balance Hidrometeoroldgico con los parametros de precipitacién media anual, evapotranspiracion,
escurrimiento obtenidos con datos de la estacién climatolégica 00031007 CHICXULUB PUERTO.
Con las variables anteriores se calculé la infiliracién de agua para el area total del predio, area de
CUSTF vy areas verdes, para poder visualizar el grado de afectaciéon del proyecto en cuanto a la
captacion del agua en diferentes escenarios. Para determinar el efecto del proyecto sobre la
infiltracién de agua en el sitio, se procedid a determinar su volumen, de acuerdo a la siguiente
ecuacion: INFILTRACION DEL AGUA. Para determinar el efecto del proyecto sobre Ia infiltracién de
agua en el sitio, se procedié a determinar su volumen, de acuerdo a la siguiente ecuacion:
Infiliracién = (P-ETR) At-Ve. Dénde: P= Precipitacion. ETR= Evapotranspiracion potencial. At= Area
total. Ve=Volumen de escurrimiento. En los siguientes calculos se presentaran las captaciones de
agua (infiltracién) actualmente perceptible (sin proyecto) y pérdidas de captacion del agua que se
tendran por el CUSTF y establecimiento del proyecto (construccién de obras de concreto).

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida 14 de septiembre de
2021 mediante escrito con No. de Oficio VI-1280-21 de fecha 03 de septiembre de 2021, el Consejo
Estatal Forestal del estado de Yucatan remitié la minuta en la que se manifiesta:

El proyecto denominada Lotificacién y Urbanizacién dell Desarrollo Inmobiliario Hacienda Kikteil
ubicado en la Unidad de Gestidbn Ambiental (UGA) 1E. PLANICIE TELCHAC PUEBLO, no se
ne a Ig que establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado
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de Yucatan (POETY), no se contrapone a los usos de suelo fundados en el POETY, presenta la
vinculacién con los Criterios de Regulacion Ecolégica que se deberan considerar para dar el debido
cumplimiento a los Lineamientos Generales, las Politicas; los Criterios y Recomendaciones de
manejo. Sin embargo, debera adaptar el porcentaje de la superficie destinada para las 4dreas verdes
del proyecto, las cuales deberan cumplir con lo establecido en el programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Mérida (PMDUM) que indica que de acuerdo a la zona donde se ubica el poligono
del proyecto gue corresponde a la zona 4 de Conservacion de los Recursos Naturales (ZRN) el
porcentaje de area verde minima con el que debe contar el proyecto es de 50%. De igual manera,
debera cumplir con los Lineamientos Generales, las Politicas; los Criterios y Recomendaciones de
manejo y los articulos de las Leyes y Reglamentos (Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan, asi como lo que se establece en la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatan, Reglamento de fa Ley de Desarrolios Inmobiliarios del Estado
de Yucatan y el Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan).

2.~ En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la flora y la
fauna, los programas de ordenamiento ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifesté y comprometid a integrar dichos programas como
anexo técnico del Estudio Técnico Justificativo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada [a tercera de ias hipdtesis normativas que establece el articulo
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de use de suelo en terrenos forestales en cuestidn, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucidon en su captacién se mitiga.

1. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa l2 impone [o dispuesto
por el articulo 83, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocd al estudio de la informacidn y documentacion que obra en el expediente, observandose io

siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan infegrar un programa de rescale y reubicacion de
especies de fa flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 fracciéon IX del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 09
de diciembre de 2020, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programas de ordenamiento ecologicos.

El proyecto denominada Lotificacién y Urbanizacién dell Desarrolio inmobiliario Hacienda Kikteil
ubicado en la Unidad de Gestiébn Ambiental (UGA) 1E. PLANICIE TELCHAC PUEBLO, no se

P -
alle\s‘QB Num. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamna, Fraccionamiente Yucaltepén, C. P. §7238; Mérida, Yucatdn, México www.gob mx/semamat

Tels: (999)9421302; delegado@yucatan.semamat.gob.mx 17 de 2




: MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA OF MEDIC AMMENTE ¥ REQURIGS NATDRALES

ARSI 002422 i

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN

Oficio N° 726.4/UARRN-DSFS$/347/2021/
contrapone a lo que establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado
de Yucatan (POETY), no se contrapone a los usos de suelo fundados en el POETY, presenta la
vinculacion con los Criterios de Regulacion Ecoldgica que se deberan considerar para dar el debido
cumplimiento a los Lineamientos Generales, las Politicas; los Criterios y Recomendaciones de
manejo. Sin embargo, debera adaptar el porcentaje de la superficie destinada para las areas verdes
del proyecto, las cuales deberan cumplir con lo establecido en el programa Municipal de Desarrolic
Urbano de Mérida (PMDUM) que indica que de acuerdo a la zona donde se ubica el poligono del
proyecto que corresponde a la zona 4 de Conservacion de los Recursos Naturales (ZRN) el
porcentaje de area verde minima con el que debe contar el proyecto es de 50%. De igual manera,
debera cumplir con los Lineamientos Generales, las Politicas; los Criterios y Recomendaciones de
manejo v los articulos de las Leyes y Reglamentos (Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan, asi como lo que se establece en la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatéan, Reglamento de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado
de Yucatan y el Reglamento de la Ley de Proteccién al Medie Ambiente del Estado de Yucatan).

l. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

E! articulo 97 establece:

No se podré otorqar autorizacién de cambio de uso de suefo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretarfa que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virfud de que no se observd que el predio en cuestidn hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

Il. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 143 y 144 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacidn o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/285/2021/1979 de fecha 30 de agosto de 2021, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$1,210,686.88 (un millén doscientos diez mil seiscientos ochenta y seis pesos 88/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 65.93 hectareas con vegetacion de Selva baja
caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

lil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144 del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha 15 de septiembre
de 2021, recibido en esta Delegacién Federal el 21 de septiembre de 2021, C.C. JULIO
FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA COLDWELL,
GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL ESCALANTE.,
en su caracter de Promoventes, presenté copia del comprobante del depésito realizado al Fondo
Forestdkl Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 1,210,686.88 (un millén doscientos diez mil
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seiscientos ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para

ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una

superficie de 65.93 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, para aplicar
preferentemente en el estado de Yucatan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legaies invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
1y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones
Vil y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38,
39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en una
superficie de 16.080415 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado LOTIFICACION Y
URBANIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HACIENDA KIKTEIL, con ubicacion en el o
los municipio(s) de Mérida en el estado de Yucatdn, promovido por C.C. JULIO FRANCISCO
LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE
LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL ESCALANITE en su caracter de
Promoventes, bajo los siguientes:

TERMINOS

I. El tipo de vegetacidn forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en Ia superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono: CUS

Poligono | Veértice Coordenada X Coordenada Y
CcuUs 1 218891.55347 2339546.064253
CUS 2 219806.030013 2339118.890471
cus 3 219757.918024 2339117.865308
cus 4 219670.803012 | 2339107.801948
Cus 5 219867.597275 | 2339169.740181
Cus 6 219666.783382 2339172.33645
cus 7 219610.107632 2339186.511311
cus 8 219582.461945 | 2339138.57783¢
cus 9 219582.396809 | 2339136.544564
cus 10 219516.655992 | 2339123.342455
cus k! 219446.813837 | 2339147.168224
cus 12 219501.406619 | 2339434.963742
CUS 13 219496.77748 2339438.234026
Ccus 14 2195459882 2339605.1036

ll. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar ia legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Tablaje catastral 329

C[\ODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-TAB-031/21

N
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Especie N° de individuos Volimen {Unidad de medida
Comunes tropicaies 14380 531.0865 [Metros cubicos v.i.a.

lil. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, adn y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se debera
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente.

IV. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el promovente
debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso, el rescate y
reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente Témmino se
incluira en los informes periddicos.

V. El titular de ia presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para evitar
la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora silvestre que se
encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la
colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendc el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

Vi.Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 144 Fraccion IX de su Reglamento, se adjunta como
parte integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera realizarse
previa a las labores de la remocidn de ia vegetecion y despalme, preferentemente en areas vecinas
0 cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que
aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los periodos de
ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento
del ri)resente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo.

VIi. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de usc de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio especies
con categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluira en los informes periédicos.

Viil.La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecéanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera realizarse
de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician erosiéon. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera llevar a
cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la utilizacion de sustancias
quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término deberan ser reportados en el
informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

IX. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el arbolado
caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la vegetacion existente y

|

el renuevo de las zonas aledafiag.- Los resultados del cumplimiento del presente Termino se

e

. 238 Edificio "B", Por Avenida Zamnd, Fraccicnamiento Yucaltepén, C. P. 97238; Mérida, Yucatan, México www.gob.mx/semarnat
Tels: (999)8421302; delegado@yucatan.semarnat.gob.mx 20 de 23




- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DS WED{D AMEIENTE ¥ RECURSTE NATURLLES

A

L
- .

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE YUCATAN

e . L Oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/347/2021/
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

X. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidon del viento y luvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area proéxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacion forestal dentro
del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo

establecido en el Término XV de este resolutivo.

Xi. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios portatiles
para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados deberan de
ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del cumplimiento del presente
Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

Xll. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales Mexicanas
y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

XlI.LEn caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente.

XIV. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de la
vegetacién, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el responsable
técnico encargado -de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el cual debera
establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a los que se refiere
el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta responsabilidad
durante el desarrolio del proyecto, se debera informar oportunamente a esta Unidad Administrativa.

XV.Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anuales y uno de finiquito al
término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi
como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién contempladas en el estudio
técnico justificativo.

XVI.Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatdn con copia a esta Delegacidon Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

XVIl. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 3 Afio(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes correspondientes
gue se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en la gjecucién de los
trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal modo que se motive la
ampliacién del plazo solicitado.

XVIli. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna seréa de cinco afios,
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en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

XIX.La autorizacidén esta condicionada a dar cumplimiento a las Observaciobes del Consejo Esattal
Forestal en el sentido de: Primero.-Se recomienda aportar informacién sobre las implicaciones
que tiene el impacto ambiental en cuanto a fas emisiones de carbono en el Programa Estatal de
Accidn ante el Cambio Climatico. De acuerdo a las metas asumidas por el gobierno de México
con los Compromisos de Mitigacion y Adaptacion ante el Cambio Climatico para el periodo 2020-
2030 ante la Convencion Marco de Naciones Unidas sobre Cambio Climatico de Alcanzar en el 2030
la tasa cero de deforestacién; y de acuerdo al Programa Estatal de Accidn ante el Cambio Climatico
de disminuir en un 40% el ratio de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), para el afio
2030, se recomienda lo siguiente: reforestar una superficie con las mismas dimensiones fisicas, y
tipo de vegetacién a remover asi como aportar informacién sobre las medidas necesarias que se
implementaran asegurar su permanencia al menos hasta que se acumule el carbono vegetal emitido
por el desmonte del proyecto. El remanente de vegetacion secundaria de selva baja caducifolia para
la UGA 1. E Planicie Telchac Pueblo representa el 27.5% de su superficie. La UGA MER04-
SEL_AP2 tiene un 24.8% de su superficie como urbano construido, y un 68.1% de vegetacion
secundaria de selva baja caducifolia. Segundo.- Ei proyecto denominada Lotificacién y Urbanizacién
dell Desarrollo Inmobiliario Hacienda Kikteil ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1E.
PLANICIE TELCHAC PUEBLO, no se contrapone a lo que establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio del Estado de Yucatan (POETY), no se contrapone a los usos de suelo
fundados en el POETY, presenta la vinculacién con los Criterios de Regulacién Ecolégica que se
deberan considerar para dar el debido cumplimiento a los Lineamientos Generales, las Politicas; los
Criterios y Recomendaciones de manejo. Sin embargo, debera adaptar el porcentaje de la superficie
destinada para las areas verdes del proyecto, las cuales deberan cumplir con lo establecido en el
programa Municipal de Desarrollo Urbano de Mérida (PMDUM) que indica que de acuerdo a la zona
donde se ubica el poligono del proyecto que corresponde a la zona 4 de Conservacion de los
Recursos Naturales (ZRN) el porcentaje de area verde minima con el que debe contar el proyecto
es de 50%. De igual manera, deberd cumplir con los Lineamientos Generales, las Politicas; los
Criterios y Recomendaciones de manejo y los articulos de las Leyes y Reglamentos (Reglamento
de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, asi como lo que se establece en
la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, Reglamento de la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatan y el Reglamento de la Ley de Proteccién al Medio Ambiente
del Estado de Yucatan). .«

XX.Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional,

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

i. Los C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA
COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL
ESCALANTE., seran responsables ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

ll. Los C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA
COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL
ESCALANTE., serdn responsables de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y
operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo

y en f“ipresente autorizacion.

T
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lll. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento

las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte [a superficie forestal

autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el

cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

IV.Los C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA
COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL
ESCALANTE., son titulares de los derechos y obligaciones de Ia presente autorizacién, por lo que
queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operacion del mismo,
asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

V. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la_autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en Ia
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

VI Esta autorizacidon no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

. TERCERO.- Notifiquese personaimente a C.C. JULIO FRANCISCO LORET DE MOLA
g COLDWELL, OSWALDO LORET DE MOLA COLDWELL, GERARDO JOSE LORET DE MOLA
COLDWELL y ELDA MARGARITA COLDWELL ESCALANTE., en Su caracter de Promoventes, la
presente resolucion del proyecto denominado LOTIFICACION Y URBANIZACION DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO HACIENDA KIKTEIL, con ubicacidon en el o los municipio(s) de
Mérida en el estado de Yucatan! por alguno de los medios legales previstos rﬁﬁo?baﬂﬁ'fgﬂ%y
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Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento IntefiiiAdd\ M Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturzles, en suplencia gor ausencia del Titular de la Delegacion Federal en el Estado de Yucatan, en términos de los articulos 17
Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Pdblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2018, previa designacion
firma el presente el Subdelegado de Gestién para 1z Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”
C.c.e.p. Biol. Horacio Bonfii $dnchez.- Director General de Gestion Forestal y de Suelos. Ciudad de México.

Biol. Jesis Arcadio Lizarraga Veliz.- Subdelegada de Inspeccion de Recursos Naturales de la PROFEPA en el Estado de Yucatan. Ciudad.
Biol. Armapdo Rodriguez Isassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recurses Naturales. Edlificio.

é.- Jefe de Departamento de Servicics Forastales y de Suele, Edificie.
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