I. Nombre del drea que clasifica.

- Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

1. identificacidon del documento del que se elabora la version
‘publica

Version Plblica de la presente autorizacidén, corresponde a la Solicitud
de Concesion cuyo nimero de identificacidn se encuentra en el
encabezado de la misma.

I1. Partes o secciones clasificadas.
Nacionalidad, domicilio Personal, teléfono, correo electrénico.

IV, Fundamento legal.
La informacidén senalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
" persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

Bidl. Marfa de I45'Ahgeles Cauich Garcia

VI. Fecha y niimero del acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA-03-2022-SIPOT-4T-FXXVIl de fecha 14 de enero de 2022.
. http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2021/SIPOT/ACTA O
3 2022 SIPOT 4T 2021 FXXVIL.pdf
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'CONCESION DGZF- G886 /20
EXPEDIENTE: 170/QRO0/2017
C.A. 16.275.714.1. 11-39/2017

Concesionaria: ANA ROSA OVIEDO ALVARADO

Estado: QUINTANA ROO
Municipio: ISLA MUJERES
Superficie: 48437 m?

Vigenicia: CiNCO ANOS .
Uso MANTENIMIENTO DE LAS

autorizado: CONDICIONES NATURALES DE
LA SUPERFICIE, 8IN PERMISO
PARA REALIZAR CBRAS ©
ACTIVIDADES DE LUCRO

Uso fiscal: PROTECCION

Ciudad de Mékxico, jl_g %E@ 2'\:?

TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR DE ANA ROSA OVIEDQ ALVARADO.

BIOL. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA, Directora Genera! de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambigentes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones Vil %
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién PUblica Federal; 3 fracciones Hl y Il 6 fracciones |, i yIX, 7
fracciones IV y V, 8, 11,73, 16, 18, 19, 28 fraccicnes |, I, Vv Xil, 72, 73 fracciones I, II, i}, iV y dltimo pérrafo,
74,75, 76,77 fraccion |, 107 fracciones Il y |1, 119, 120, 157; 1, 2 y 7 transitorios de la Ley General de Bieres
Nacionales publicada en e! Diario Oficial de la Federacidn el 20 de mayo de 2004: 1,2, 3, 5, 6, 7, 14, 26,27,
23, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 47, 50 y 55 del Reglamento para e! Usc y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados ai Mar; 194-D, 232-C, 234 y
2325 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de esta Secretarfa, y de conformidad con el
ACUERDO por el que se dan a conocer |os formatos de los trémites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién el 15 de diciembre de 2015, otorga la presente concesion al tenor de las siguientes bases y
condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a |a Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales

se le denominaré LA SECRETARIA v a2 Ana Rosa Oviedo Alvarado se le denominard LA
CONCESIONARIA. '

BASES

. LA CONCESIONARIA acredité su nombre, ser mayor de edad y tener la nacionalidad

Av. Ejército Nacional Mo. 223, Col. Andhuac, Alcaldla Migue! Hidatgo, Ciudad de Méxice. C.P. 11320 & - N
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acta de nacimiento que exhibié y obra agregada al expediente que le fue asignado; con formatoe
oficial recibido el 26 de octubre de 2016 por esta Secretarfa a través de las oficinas del Espacio de
Contacte Ciudadano de la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo sclicité se le otorgara en
concesién una superficie de 484.375 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en carretera Sac
Bajo manzana 19, localidad Laguna Macax, Municipic de isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, para
uso de proteccion.

Para.los efectos de la presente concesion, LA CONCESIONARIA sefialé como domicilic para ofr y
racilir Aotificaciones v recibir documentos el ubicado en

Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos erectos, el tUgar materna ge id preseine
concesién. Por lo gue son parte de las actuaciones que deben ser acordes a los actos de autoridad
cuande las actuaciones pueden ser parte de las actuaciocnes son parte fundamentzal para la
refaizacion :

No obstante los términos en que se formuld su solicitud, esta Direccion Generat de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constatd gue la superficie solicitada varia en relacion con ia
resultante de! endlisis topogréfico, por lo gue la superficie a concesionar es la gue se determina en la
condicién primera del presente titule. Asimismo, ei uso solicitado se clasifica en los términos de la
condicién primera del presente titulo. Por lo parte de los actos de autoridad son parte de las
acciones por parte de los actos de autoridad mismos que deberan

GQue deo la solicitud gue dio arigen al presente titulo, se concluye que el uso v aprovechamiento gue
se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta concesién, no se contrapone
con el plan de desarrollo urbanc de la regidn, de acuerdo con la constancia de Uso de suelo con
oficio CUS/005/2016, de 29 de marzo de 2016, emitida per fa Direccién de Desarroilo Urbano del H.
ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover e aprovechamiento éptimo y adecuado
de los bienes federales materia de! mismo, fueron considerados los planes y programas de
desarroilo urbano vy de ordenamiento ecoldgico, a través de las correspondientes constancias
estatales o0 municipales. También, se considerd la satisfaccion de los requerimientos de la
navegacion y el cormercio maritimo, de la defensa del pais, del impulso a las actividades de pescay
acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas y recreativas, v la proteccidn a los recursos
naturales, mediante ia valoracién de la informacién y docurnentos que indicaron cue con el
otorgamiento del titulo se favorecerdn tales actividades; y por la consideracion de que ls ausencia de
elementos gue indicaran obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorabte el
ctorgamiento del titulo en cuestion.

En caso de reversién, ésta se valorard y determinara en términocs del Capituio VI de las condiciones
del presente tituio.

La soiicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente firmada y en
los términos de lo dispuesto por la ley de la materiay el reglamento condigno.

Ay, Fidrcito Nacicnal Mo, 223,
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V. La presente concesidn es emitida como censecuentica del analisis realizado, a partir del cual se
determiné que la solicitud gue le dio crigen cumple con todos los reguisitos de la normatividad
vigente, asimismo gue para su expedicidn se considerd la Sentencia del Juicio de Nulidad el
Expediente: 2445/18-EAR-01-5 de fecha 3 de mayo de 2019, emitido por |a Sala Especializada en
Materia Ambiental y de Regulacién del Tribunal Federal de Justicia Administrativa, se emite como
consecuencia de la resolucion administrativa No. 771/2018 de fecha 28 de mayo de 2018, mediante la
cual se determind procedente negar el otorgamiento de la concesidn a la C. Ana Rosa Oviedo

Alvarado, expediente 170/QROC/2017.

Esta concesién se otorga al tenor de las sigui

entes:

CONDICIONES
CAPITULO )
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesidon tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA el derecho de usar,
ocupar y aprovechar una superficie de 484.37 m? (cuatrocientos ochenta y cuatro punto treinta y siete
metros cuadrades) de zona federal maritimo terrestre ubicada en carretera Sac Bajo, manzanza N9,
localidad Laguna Macax, Municipio de isla Mujeres, Estado de Quintana Roog, exclusivamente pars uso
de mantenimiento de las condiciones naturales de la superficie, sin permisc para realizar obras ©
actividades de lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera
realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos

vigente, se clasifica como uso proteccion con las siguientes medidas y cocrdenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

1 527,939.2184 2,346,706.9553
2 572955.2205 2,346,685.1968
3 527,968.9290 2,348,700.3141
4 5279562335 2346717.5765
1 5279322184 2,346,706.9553

Superficie: 484.37 m?

Av. Ejérciio Macional No. 223, Col, Ardhuac, Alcaldia Miguel Hidslgo, Cludad de México. C.P. 11320
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LEONA VICARIO

EXPEDIENTE: 170/QRO0/2017
C.A. 16.275.714.1. 11-39/2017

UBICACION:

Ana Rosa Oviedo Alvarado,
Superficie 484.37 m%

Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcién técnica-
topografica aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros.

SEGUNDA.- La presente concesién no crea derechos reales a favor de LA CONCESIONARIA, ctorgandale
exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos concesionados.

CAPITULO Il
DFE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articule 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
presente concesidn se otorga per un término de cinco afies, contados a partir del dia siguiente de su
notificacion.

CUARTA.- Lz presente concesidon no se entenderd prorrogada al término de su vigencia por el simple
hecho de gue LA CONCESIONARIA contintde ocupando el drea y siga cubriendo el pago de los derechos

www.goh.mi/semarnat
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EXPEDIENTE: 170/QRO0Q/2017
C.A.16.275.714.1. 11-39/2017

correspondientes.

CAPITULO 111
DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA

QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obliga a:

L
1.

M.

V1.

VIL.

VIIL.
IX.

Xl

XL
Xl

XIv.

XV.

XVi.

Ejecutar Gnicamente el uso, aprovechamienteo o explotacién consighade en la concesidn,

Iniciar el gjercicio de los derechos consignados en la concasién en un plazo no mayor de treinta
dias.

Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA, cualquier acto que tenga por
objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa y zona federal
maritimo terrestre, para cuyo efecto establecerd accescs especificos con este objeto, en el
entendido de que LA SECRETARIA podra determinar el estableumento de los accesos gue se
consideren necesarios.

Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas, bardas,
setos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal del bien de uso
cormnn, sin previa autcrizacién de LA SECRETARIA.

Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacién de fauna nociva en el area federal
concesionada.

Coadyuvar ccn el gobierno federal en la preservacién del medio ecolégico y la proteccién al
ambiente, asi coma en las campafias de limpieza y mejorarniente del ambiente de las playas y
de la zena federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA implemente.

No permitir ¢ tolerar en el drea concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la practica
de actos gue vayan contra la morzal publica y las buenas costumbres.

No expender beblidas alcohdlicas.

No almacenar en el drea concesichada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosive ©
peligroso, sin previa autcrizacion de LA SECRETARIA vy demias autoridades competentes.
informar a LA SECRETARIA de las moedificacicnes que por causas naturales o artificiales sufra la
propiedad federal concesionada, tan iuego ténga conocimiento de ellas.

Permitir y brindar el apoyo necesaric para que LA SECRETARIA rezlice en cualquier momento la
delimitacién correspondiente vy, en su case, modifigue las coordenadas de los vértices, rumbos y
distancias del poligono.

Cumplir con las obligaciones gue se establezcan a su cargo en la concesion.

Coadyuvar con LA SECRETARIA en |z practica de las inspecciones que ordene en relacién con &l
irea concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades necesarias al personal
de LA SECRETARIA, asf como de otras autoridades competentes, a fin de faciliter las labores de
inspeccidn y vigilancia que se realicen en dicha drea concesionada, con el abjeto de verificar el
cabal cumplimiento de las disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesidn sin la previa auterizaciéon de LA
SECRETARIA.

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA ias dreas de gue se trate
en el caso de extincién de la concesion.

Llevar a cabo ¢l uso y aprovechamientc sustentable de la superficie concesionada en estricta
observancia g las normas gue establezcan los criterios de eficiencia ambiental, de manera
particular en la generacién, manejo y disposicidn final de materiales y residucs comoe envases,
empagues y embalajes de plasticos y poliestireno, bajo los principios de reduccion, reciclaje y

Av. Ejército Nacional No. 223, Col. Anghuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320 e
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EXPEDIENTE: 170/QRO0/2017
C.A. 16.27S.714.1. 11-39/2017

reutilizacidn en el maneje de los mismos.
XVIl. Enrelacién con el uso gque se autoriza:

a)

Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter federsl,
estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las auteridades competentes las
licencias, concesiones, parmisos o autorizaciones que en su caso se reguieran para realizar
e! uso o aprovechamiento de la propiedad federal que se autoriza en el presente titulo.
Conservar en 6ptimas condiciones de higiene el drea concesionada.

Abstenerse de lievar a cabo cualquier tipo de construccidn, ya sea fija o semifija, sin la
autorizacion de esta Direccidon General.

El solicitante no podrd efectuar o remover la cubierta vegetal natural, ni podrd realizar
movimientos de tierra, gue modifiquen la estructura natural del suslo de la superficie
solicitada.

No podra darle un uso distinto af autorizado o cambic de uso contemplado en la presente
autorizacion.

Abstenerse de realizar descargas residuales al mar o dentro de la superficie concesionada.
El sclicitante deberd mantener en éptimas condiciones de higiene la superficie solicitada.

El solicitante se obliga a mantener el libre accesoe a la zona federal marftima terrestre y a la
playa.

El sclicitante deberd tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacién de fauna
nociva en el drea concesionada.

£l solicitante deberd coadyuvar en 1as campafas de impieza y mejoramiento ambiental de
playas y zona federat maritimo terrestre que la secretarta implemente,

Gueda prohibide delimitar la zona cenceslonada con cercas, alambradas, bardas, setos o
cualquier otro elemento semejante que impida el fibre transitc peatonal del bien de uso
comun.

En virtud de que los bienes del dominic publico de la federacion tienen la caracteristica
juridica de ser inalienables e imprescriptibles, el cartograma de delimitacidn de la zona
federal maritimeo terrestre y/o terrenos ganados al mar gue ampara la presente opinidn
técnica es revisable en cualquier tiempo, sl tiene fallas técnicas en su elaboracion, o bien, si
no se ajusta a los criterios previstos en la legislacion sustantiva aplicable al Patrimonic
Inmaobiliario Federal.

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- LA CONCESIONARIA deberd pagar ante la autoridad fiscal correspendiente |os derechos en los
términos que sefiale la Ley Federal de Derechos vigente con base en el uso fiscal otorgado en el
presente instrumento.

SEPTIMA.-

LA SECRETARIA podrd requerir en cualguier momento a LA CONCESIONARIA Ia

documentacién gue acredite el pago de los derechos a los gue se refiere la condicion sexta delf presente

titule.
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CAPITULO V
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La presente concesidn se extingue por:
a) Vencimiento de su término.

b) Renuncis de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.

¢} Desaparicidn de su finalidad o del bien objeto de la ccncesidn.

d) Revocacion, caducidad y nulidad.

e) Declaracién de rescate.

f) Muerte de LA CONCESIONARIA,

g) Cuando se afecte la seguridad nacional, o

h) Cualguiera otra prevista en las leyes, regiamentos, disposiciones administrativas o en Iz

concesién misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga imposible o inconveniente su
continuacién.

NOVENA.- Seran causas de revocacion:

a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesidn un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiente del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar.

c) Dejar de pagar cportunamente los derechos que determine la auteridad fiscall

d) Ceder los derechos u obligaciones derivadas del titulo de coneesidn o dar en arrendamiento o
comodato fracciones del inmueble concesionado, sin contar con la autorizacién respectiva.

e) Realizar obras no autorizadas.

fi Dafar ecosisternas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la
concesién.

g) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesién por més de
ciento ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA PRIMERA.- $Son causas de nulidad:

a) Que la presente concesidn se haya expedido por error.

b} Que la presente concesién se haya expedido con violacién a lo dispuesto en la Ley General de
Bienes Nacionzales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento de! Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas
ordenamientos legales aplicables.

c) Que la presente concesidn se haya expesdido considerande informacién o documentacién
proporcicnada con error, delo o faisedad por LA CONCESIONARIA.

DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesién las previstas en el articulo 19 de la
Ley General de Bienes Nacionales v 50 del Reglamente para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

Av. Ejércite Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidzlge, Ciudad de México. C.P. 11320
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CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA.- Al término del plazo de la presente concesion o de la dltima prorroga, en su caso,
las obras e instalaciones permanentes ubicadas en &f inmueble concesicnadc se revertirdn a favor de la
Nacion.

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el drea concesionada, sin la autorizacion
de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacién.

capfTuULO VI
DE LA RECUPERACIGN DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via judicial, podré flevar
a cabo el procedimiente administrativo tendiente a recuperar la posesidn del bien inmueble otorgado
en concesién cuando LA CONCESIONARIA no devolviere el bien al concluir la vigencia de este
instrumento o cuando le dé un use distinte al autorizado, sin contar con la autorizacidn previa o cuando
no cumpla cualquier otra obligacién consignada en la presente concesién.

CAPITULO VHI
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- L os goblernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su faver ningdn derecho
sobre esta concesidn., Los actos realizados en contravencién a esta condicién son nulos de pleno
derecho y los bienes v derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos pasaran a beneficio de
la Nacion, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presante titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias, permisos o
autorizaciones gue LA CONCESIONARIA requiera de ofras autoridades competentes para cumplir con
el objeto de esta concesién

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicidn de imites entre LA CONCESIONARIA vy otros
concesicnarios o permisionarios, LA SECRETARIA determinard en un plazo no mayer de noventa dias
naturzles, contados a partir de la deteccidn o del reclamo de los interesados, los nuevos limites con
estrictc apego a la eguidad. Lo anterior sin dermérito de que las partes previamente arreglen sus
diferencias bajo la coordinacién de LA SECRETAR{A, en cuye caso el acuerde o convenic formard parte
integrania del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier ctro aspecto no contemplado especificamente en la presente concasion
se regird con apego a la lLey General de Bienes Nacionales vy el Reglamento para el Usc y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganadaos al Mar, y demds disposiciones legales aplicables.
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VIGESIMA.- La presente resclucién puede ser impugnada a través del recurso de revisién, el cual deberd
ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente & aquél en que surta
efecto su notificacién, debiéndose presentar ante la autoridad que emitid el presente acto.

VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lc establecido en el articulo 3, fraccién XV de la Ley Federal
de Procedimiente Administrative, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA gue el expediente
170/QROO/2017 se encuentra para su consulta en las oficinas de la Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en Ejércite Nacional 223, colonia Anahuac, C.P. 11320,
Alcaidfa Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS

BIOL.MARIA DE },65\A GELES CAUICH GARCIA

LA CONCESIONARIA 3
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

ANA ROSA OVIEDO ALVARADO
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