SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 582/QRQ0O/2013
C.A:16.278.714.1.11-91/2013
BITACORA: 09/KV-0091/06/19

RESOLUCION No. g% 4" /2020
Ciudad de México,a § G 7VI7 9094

Vista para resolver la “Solicitud de Modificacién a las Bases y Condiciones” del Titulo de
Concesién No. DGZF-405/13, formulada dentro del expediente al rubro citado por el C.
ROMAN TORRES VAN WIELINK, Representante Legal de la moral IQ CAPITAL, S.A. DE
C.V,, se dicta la siguiente resolucion que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 27 de septiembre de 2013, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, otorgd a favor del C. JOSE ALBERTO GARCIA CORAL, <! Titulo de
Concesidn No. DGZF-405/13, sobre una superficie de 1,087.37 m? de Zona Federal Maritimo
Terrestre Y Terrenos Ganados al Mar, localizadas en Boulevard Kukulkan Km. T1.5, Zona
Hotelera, Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para uso de
proteccién, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 06 de noviembre de 2013;
misma gue para efectos de la determinacién del pago de los derechos correspondientes,
de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federa!l de Derechos, se clasificé como uso
de Proteccién. '

SEGUNDO.- Que mediante resolucidn administrativa nUmero 653/18 de fecha 16 de mayo
de 2018, esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros
autorizo la Cesién de Derechos y Obligaciones del titulo de concesién DGZF-405/13, en
favor de la moral 1IQ CAPITAL, S.A. DE C.V.

TERCERO.- Que mediante resolucién administrativa ndmero 654/18 de fecha 16 de mayo
de 2018, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros
autorizo la Modificacién a las Bases y Condicién del titulo de concesién DGZF-405/13, en la
cual se reconoce como su titular a la moral 1Q CAPITAL, S.A. DE C.V.
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CUARTO.- Que:con fecha 12 de junio de 2019 el C. ROMAN TORRES VAN WIELINK,
Representante Legal de la moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V,, presento ante las del Centro
integral de Servicios de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental de esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, “Solicitud de Modificacion a las
Bases y Condiciones” del Titulo de Concesion No. DGZF-405/13, por lo que esta autoridad
procede a emitir la presente Resolucion; y

CONSIDERANDO

. Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies, es competente para analizar y
resolver la “Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones de la Concesién”
formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los
derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal
Maritimo Terrestre, Playas Maritimas, Terrenos Ganados Al Mar o cualguier otro depdsito
de Aguas Marftimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14,16, 25y 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o fraccidn |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 1, 3 fraccion
i1, 4, 7 fraccion V, 8,13, 16, 28 fracciones §, V y XIlI, 72, 73, 119, 120, 127,149,150 y 151 de la Ley
General de Bienes Nacionales: 1,2, 3, 8, 9,12, 13, 14,15, 15-A, 18, 35, 36, 38, 42, 44, 46,57 fraccion
|y 8% de |a Ley Federal de Procedimiento Administrative; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 25, 26, 29,
34, 35 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion
IV, XXil1, 3,18, 19 v 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretarfa de
Medio Ambiente vy Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los
formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de
diciembre de 2015.

I1.- En fecha 12 de junio de 2019, se recibié en las oficinas del Centro Integral de Servicios,
de la Subsecretaria. de Gestién para la Proteccidon Ambiental de esta Secretaria, la
“Golicitud de Modificaciéon a las Bases y Condiciones” del Titulo de Concesidn DGZF-
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405/13, formulada por el C. ROMAN TORRES VAN WIELINK, Representante Legal de la
moral 1Q CAPITAL, S.A. DE C.V,, a efecto de modificar lo siguiente:

a. Integrar como cotitular del Titulo de Concesién DGZF-405f13, a
CONDOMINIO KAANA, A.C.

Motivo por el cual, esta autoridad al considerar que la solicitud de modificacién a las bases
y condiciones del titulo de concesidn en cita, pretendida por el C. ROMAN TORRES VAN
WIELINK, Representante Legal de la moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V., actualmente versa
sobre la modificacién a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion No. DGZF-405/13,
Unica y exclusivamente para incluir a CONDOMINIO KAANA, A.C., como cotitular de la
Concesion en comento, esta Direccién General de Zoha Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, es que se procede a realizar un analisis a la totalidad de constancias
gue obran agregadas en autos del expediente al rubro a efecto de resolver lo que
corresponda, analisis del gue se constata lo siguiente:

1. ElTitulo de Concesidon No. DGZF-405/13, al momento de la emision de la
presente resolucidn administrativa se encuentra vigente.

2. lLa solicitud gue da origen a la presente resolucion fue suscrita por el C.
ROMAN TORRES VAN WIELINK, Representante Legal de la moral IQ
CAPITAL, S.A. DE C.V., actual Titular de la Concesién No. DGZF-405/13.

3. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucion administrativa o judicial.

4. Que a su solicitud de modificacion a las bases y condiciones del titulo de
concesion No. DGZF-405/13, se acompafa de copia certificada  del
instrumento notarial 102,206, de fecha 26 de junio de 2018, expedida ante |3
fe del Licenciado Luis Migue! Cdmara Patrdn, Notario PUblico ndmero 30, en
el estado de Quintana Roo, con lo gue se acredita la personalidad de
CONDOMINIO KAANA, A.C., asi como copia simple de la credencial para
votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, del C. ROMAN TORRES

VAN WIELINK
103d tag,
g
| % b
Av, Ejército Nacionat No. 223, Col. Anghuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. C.P. 11320 % g &
Teléfono: {55)54300900 www.gob.mx/semarnat RO

Pég. 3 de b




M

TR E TR ToABE

EDIO AMBIENTE

EFOT HATHHRALES

RE

SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 582/QRO0/2013
C.A.: 16.275.714.1.11-91/2013
BITACORA: 09/KV-0091/06/19

5. Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos
gue indiguen cualguier incumplimiento en relacién con las obligacicnes a
que se ha encontrado sujeto, se presume gue a la fecha de la solicitud, la
moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V., ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados
de caracter de concesionario y ocupante de la zona federal maritimo
terrestre.

Lo antericr es asi, toda vez que ja moral 1Q CAPITAL, S.A DE CV, presenta
copias simples de los recibos de pagc numero, F-2016-0008183, F-00080191,
F-2016-00C8C198, F-2017-00028409, F-2016-00098335, F2016-00177859, F-
2016-00142659, FA-3674675, 131040, A-3037436, expedidos por la Tesoreria
Municipal de Benito Judrez, Quintana Roo, con lo cual acredita gue se
encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uUso y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad
con el articulo 232-C de |a Ley Federal de Derechos.

11l.- Que en consecuencia de todo lo anteriormente referido, y a falta de elemenios gque
indiquen cualguier incumplimiento por parte de la moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V., en
relacion con las obligaciones a gue se ha encontrado sujeto, se presume que a la fecha de
la solicitud ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones; por lo que resulta
procedente autorizar la modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesion No.
DGZF-405/13, a efecto de incluir a incluir a CONDOMINIO KAANA, A.C., como cotitular de
la Concesidn en comento, asimismo, se hace de su conocimiento, que quedara sujeto a los
Derechos y Obligaciones que se derivan del Titulo de Concesion No. DGZF-405/13.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territerial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, gue a la letra establece lo siguiente:

“articulo 34.- Los concesionarios o permisionarics podrdn solicitar por
escrito o la Secretaric, las modificaciones de las bases y condiciones
conforme o las cuales se otorgd la concesion o permisc.
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En los casos procedentes, la Secretaria aprobard la modificacion solicitada
aplicando en lo conducente, las disposiciones contenidas en este
Reglamento.”

IV.- Sin que sea dbice a lo anterior, esta autoridad en el momento que censidere oportuno
podra solicitar las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir
verdad, realizdé la moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V,, en su solicitud, o bien para gue en ¢aso
de encontrar irregularidades, esta Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se
vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y en general actuar
en los términos en que el marco normativo aplicable le permita, asi como en términos de
la presente resolucidn, se solicite la documentacién necesaria para la debida integracidn
del expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

RESUELVE:

PRIMERO.- Se autoriza la MODIFICACION a las bases y condiciones del Titulo de Concesidn
No. DGZF-405/13, Gnicamente por lo gque respecta a incluir a CONDOMINIO KAANA, A.C.,
como cotitular de la Concesién en comento, para tener como “CONCESIONARIOS” & partir
de este acto a la moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V., vy a CONDOMINIO KAANA, A.C.

SEGUNDO.- La presente resolucién forma parte de la Concesién No. DGZF-405/13 que se
modifica, por lo que se ratifica el texto y contenidoe de las bases y condiciones establecidas
en la misma, en lo que no se opongan a la presente; por lo que la moral 1Q CAPITAL, S.A.
DE C.V., ¥ a CONDOMINIO KAANA, A.C., estén obligados a dar cumplimiento a todas y
cada una de las bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se apercibe a la moral IQ CAPITAL, S.A. DE C.V,, y a CONDOMINIO KAANA,
A.C., a no ocupar, usar o aprovéchar [a playa maritima, zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar u otro bien del que no se tenga concesién, permiso o autorizacion
respectiva ya que de lo contrario, se podria hacer acreedora a las sanciones penales y
administrativas que correspondan.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento a la moral 1Q CAPITAL, S.A. DE C.V.,, vy a
CONDOMINIO KAANA, A.C., que la presente resolucién administrativa podrd ser
impugnada a traves del recurso de revision previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional gue corresponda.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente Resolucion a la moral 1Q CAPITAL, S A.DEC.V,, vy
a CONDOMINIO KAANA, A.C., y/o a través de sus autorizados, en el Ultimo-domicilio
sefalado para tales efectos, mismo que se ubica en Avenida Uxmal Sm3, Mza. 20, Lote 27,
l.ocal 2, C.P. 77500, Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana; asimismo,
con fundamento en los articules 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
esta autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para [a notificaciéon
del presente acto, en caso de asi ser reguerido para el cumplimiento de dicha diligencia.

SEXTO.- En atencidén a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente gue se resuelve,
se encuentra para su consulta en {as oficinas gue ocupa esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejércitc Nacional ndmero 223, Colonia
Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi io resolvio y firma:

ATENTAMENTE.
LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

BIOL. MARIA DE LGS ANGELES CAUICH GARCIA.
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