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: 204
RESOLUCION No. 294 /2021

Ciudad de México a 2 5 JUN 20??

Visto el estado de los autos que integran el expediente administrativo 53-39081 se emite la presente
Resolucién Administrativa,

RESULTANDDO

PRIMERO.- Que con fecha 27 de mayo del afio 2005, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a favor de
DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesién N° DGZF-646/05, otorgdndole el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 16,870.02 m? (dieciséis mil ochocientos setenta
punto cero dos metros cuadrados) de zona federal maritima terrestre, asi como las obras existentes en la
misma consistentes en muro de contencién, edificio para spa con bafios, regaderas, locker y area de
masaje hecho a base de tabique con piso y techo de concreto armado, alberca de hidromasaje de
concreto armado, escalinatas de acceso a hotel, cuatro escalinatas con regaderas y pileta y asoleadero
de concreto, localizada frente a los lotes H2, H3, y HH4, en avenida de las Palmas sin nimero, Desarrollo
Turistico Playa Diamante, Municipio de Acapulco, Estado de Guerrero, exclusivamente para uso de muro de
contencidn, edificio para spa con bafios, regaderas, locker y area de masaje, alberca de hidromasaje,
escalinatas de acceso a hotel, cuatro escalinatas con regadera y pileta y asoleadero, exclusivamente para
uso general, con una vigencia de 15 afios, a partir de su entrega fisica la cual fue el 10 de agosto de 2005.

SEGUNDO.- Que con fecha 18 de diciembre de 2015, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, emitié la resolucién No. 1007/15, mediante el cual autorizé a DESARROLLO
MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V., la modificacién de la condicién PRIMERA de la concesion DGZF-646/05
para quedar la superficie en 26, 265.87 m? (veintiséis mil doscientos sesenta y cinco punto ochenta y siete
metros cuadrados) de zona federal maritima terrestre y terrenos ganados al mar, asi como las obras
existentes en la misma, ubicada frente a los lotes H2, H3, y HH4, en avenida de las Palmas sin ndmero,
Desarrollo Turistico Playa Diamante, Municipio de Acapulco, Estado de Guerrero, exclusivamente para uso
de servicios turisticos esparcimiento de los huéspedes y mobiliario para eventos sociales, recreativos,
culturales y deportivos y en general todo tipo de actividades relacionadas al rubro del hotel, la cual se
clasifica como uso GENERAL.
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TERCERO.- Que con fecha 25 de julio de 2019, la C. MARIA TERESA HERNANDEZ GIL, en su caracter de
apoderada legal d ella persona moral denominada DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V.,, presento
en esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, la “Solicitud de Prérroga”
del Titulo de Concesién DGZF-646/05,

CUARTO.- Que con fecha 18 de marzo de 2020, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros recibié el escrito de fecha 13 de marzo de 2020, suscrito por la a C. MARIA TERESA
HERNANDEZ GIL, en su caracter de apoderada legal d ella persona moral denominada DESARROLLO MARINA
VALLARTA, S.A. DE C.V,, mediante el cual ingresa comprobantes de pagos en copias certificadas de los pagos
de derechos en alcance a la solicitud de prorroga de la Concesién DGZF-646/05; por lo que esta autoridad
procede a emitir la presente Resolucion;

CONSIDERANDDO

. Que la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de Prérroga del Titulo de
Concesién” formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de
la nacién en todo el territorio nacional donde se ubique la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas,
los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 14 y 16, 25, 27 y 28 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o fraccién |, 14, 16,
26 y 32 BIS fracciones [, VIII, XXXIX y XLII de la Ley Orgénica de la Administraciéon PUblica Federal; 1,2, 3, 4,5, 6
fracciones |, |1, IX y XXI, 7 fracciones IVy V, 8,13, 16)y VI, 28 fracciones |, V, Xll y XllI, 72, 73,119,120, 127,149 y 151 de la
Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccién | y 83 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 34, 35, 36 y 38 del Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccidn IV y XXIII, 3,18,19 y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de
los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican;
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015..

I.- Que los Titulares de una Concesidon de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro depésito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prorroga de la Concesion que les fue otorgada,
siempre y cuando reldinan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales,
y 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:
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Ley General de Bienes Nacionales

ARTICULO 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta arios,
el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado plazo, a
Juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su otorgamiento
como para sus prorrogas, a lo siguiente:

.- El monto de la inversién que el concesionario pretenda aplicar;

1L.- El plazo de amortizacién de la inversién realizada;

1.~ El beneficio social y econémico que signifique para la regién o localidad;
IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y
de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la
concesion;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesidn, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, y

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesion gozard de un término equivalente al diez por ciento
del plazo de la concesidn, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la
prérroga correspondiente, respecto de la cual tendrd preferencia sobre cualquier
solicitante. Al término del plazo de la concesién, o de la Ultima prérroga en su
caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble
concesionado pasardn al dominio de la Federacion.
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Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar: Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.

ARTICULO 30.- La Secretaria podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacion de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme con aguas
maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y
cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesidén.

II. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesién.

Il Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacién por los que fue
otorgada.

IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplide con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con
todas y cada una de las condiciones de la concesién, asi como que no exista
sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prérroga de concesion en un
plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la
solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procederd a
levantar el acta de reversién correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo
cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la prdctica de esta
diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la prérroga
de concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad federal
que le fue otorgada en concesion al vencimiento de ésta y que realice el pago de \
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los derechos correspondientes, no deberd entenderse como prérroga de la
misma.

lll.- Que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un analisis
realizado a la totalidad de constancias que obran agregadas en autos del expediente al rubro citado, pudo

constatar lo siguiente:

A El dia 27 de mayo del afio 2005, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
expidié a favor de DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesion N°
DGZF-646/05, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de
16,870.02 m? (dieciséis mil ochocientos setenta punto cero dos metros cuadrados) de zona
federal maritima terrestre, asi como las obras existentes en la misma consistentes en muro
de contencién, edificio para spa con bafos, regaderas, locker y drea de masaje hecho a
base de tabique con piso y techo de concreto armado, alberca de hidromasaje de
concreto armado, escalinatas de acceso a hotel, cuatro escalinatas con regaderas y
pileta y asoleadero de concreto, localizada frente a los lotes H2, H3, y HH4, en avenida de
las Palmas sin nUmero, Desarrollo Turistico Playa Diamante, Municipio de Acapulco, Estado
de Guerrero, exclusivamente para uso de muro de contencidn, edificio para spa con
bafios, regaderas, locker y drea de masaje, alberca de hidromasaje, escalinatas de acceso
a hotel, cuatro escalinatas con regadera y pileta y asoleadero, exclusivamente para uso
general, con una vigencia de 15 afios, a partir de su entrega fisica la cual fue el 10 de agosto

de 2005.

B Que con fecha 18 de diciembre de 2015, esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, emitié la resolucién No. 1007/15, mediante el cual autorizé
a DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V. l|a modificacion de la condicién
PRIMERA de la concesién DGZF-646/05 para quedar la superficie en 26, 265.87 m?
(veintiséis mil doscientos sesenta y cinco punto ochenta y siete metros cuadrados) de zona
federal maritima terrestre y terrenos ganados al mar, asi como las obras existentes en la
misma, ubicada frente a los lotes H2, H3, y HH4, en avenida de las Palmas sin nlmero,
Desarrollo Turistico Playa Diamante, Municipio de Acapulco, Estado de  Guerrero,
exclusivamente para uso de servicios turisticos esparcimiento de los huéspedes y
mobiliario para eventos sociales, recreativos, culturales y deportivos y en general todo
tipo de actividades relacionadas al rubro del hotel, la cual se clasifica como uso W

GENERAL..
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C La “Solicitud de prérroga del Titulo de Concesién N° DGZF-646/05" que da origen a la
presente resolucion fue suscrita por la C. MARIA TERESA HERNANDEZ GIL, en su caracter de
apoderada legal d ella persona moral denominada DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A.
DE C.V., titular del Titulo de Concesién N° DGZF-646/05, presentd ante esta Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, quién acreditd su
personalidad con copia certificada del instrumento publico ndmero 8134 de fecha 10 de
agosto de 2015, pasada ante la Fe Publica del Lic. Juan Pefa Acosta, Notario Publico No. 1de
la Subregion Centro Conurbada en la Zona Metropolitana de la ciudad de Guadalajara,
Jalisco y copias certificadas de las escrituras publicas Nos. 25,776 del 26 de marzo de 1984 y
27,480 del 21 de septiembre de 1894, otorgadas ante la fe del Notario PUblico No. 24 de la
municipaliadad de Guadalajara, Jalisco, asi como original del escrito de fecha 25 de
diciembre de 2019 con lo que se acredita el deseo, la voluntad y las facultades suficientes
para solicitar una prérroga a la vigencia del Titulo que le fue otorgado asu representada.

D La “Solicitud de prérroga del Titulo de Concesién N° DGZF-646/05" en estudio fue
presentada ante esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, el dia 25 de julio de 2019, esto es, de manera previa al vencimiento del Titulo de
Concesion N° DGZF-646/05, y estando dentro del término previsto por Ley.

1 La superficie concesionada actualmente no se encuentra sujeta a procedimiento
administrativo ni a resolucién administrativa o judicial.

2 En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,614.00 M.N., por concepto de recepcioén y estudio de Solicitud de
Prérroga de Concesidn, en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal de
Derechos.

3 Con base en las consideraciones sefaladas y ante la falta de elementos que indiquen
cualquier incumplimiento en relacidén con las obligaciones a que se ha encontrado
sujeto, se presume que a la fecha de ingreso de la Solicitud de Prérroga Titulo de
Concesién N° DGZF-646/05, DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V., ha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al
pago de los derechos derivados de cardcter de concesionaria y ocupante de la zona
federal maritimo terrestre se refiere, tal y como se acredita con copias certificadas de
los JUltimos cinco afos de pagos de derechos mismos que se describen a
continuacion:
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d Se abstuvo de realizar obras no autorizadas.

IV.- Que en consecuencia de todo lo anteriormente referido, y a falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento por parte de DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V,, en relacién con las obligaciones
a que se ha encontrado sujeta, se presume que a la fecha de la solicitud ha cumplido con todas y cada una de
ellas; por lo que resulta procedente autorizar con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes
Nacionales, en relacion con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que
en atencién a la Solicitud de Prérroga presentada el dia 25 de julio de 2019, se AUTORIZA otorgar una Prérroga
de vigencia del Titulo de Concesién No. DGZF-646/05, por un plazo de 15 afios adicional al concedido
inicialmente, término igual al otorgado en la Concesién original, mismo que comenzara a correr a partir del dia
11 de agosto de 2020.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad, en caso de encontrar irregularidades, se vea en la
posibilidad de ejercer las acciones correspondientes en contra de DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE
C.V., iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como para actuar en los términos
gue el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves de
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la vigencia del Titulo de Concesién No. DGZF-646/05, emitido a nombre de
DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V., por un término de 15 afios adicional, contados a partir del dia
11 de agosto de 2020; con base en los motivos y fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- La presente resolucion forma parte de la Concesion No. DGZF-646/05 que se PRORROGA, por lo
que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la misma, en lo que no se
opongan a la presente; por lo tanto, DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V,, se encuentra obligada a
dar cumplimiento a todas y cada una de las bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V,, que la presente
resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos 83, 85y
86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la via jurisdiccional que corresponda.

b o B,
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1 Copia certificada del recibo electrénico C2-1299 de fecha 24 de octubre
de 2016 expedido por la Direccién de Ingresos del H. Ayuntamiento
Consitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la cantidad de
$710,197.00, correspondiente al aumento de superficie.

2  Copia certificada del recibo electrénico C3-1571 de fecha 24 de febrero
de 2017 expedido por la Direccidon de Ingresos del H. Ayuntamiento
Consitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la cantidad de
$2,970,407.00, correspondiente periodo 1-6 bimestre de 2017.

3 Copia certificada del recibo electrénico C1-337 de de fecha 01 de marzo
de 2016 expedido por la Direccién de Ingresos del H. Ayuntamiento
Consitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la cantidad de
$1,846,930.00, correspondiente periodo 1-6 bimestre de 2016,

4  Copia certificada del recibo electréonico C1-2154 de fecha 15 de febrero de
2018 expedido por la Direccidon de Ingresos del H. Ayuntamiento
Consitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la cantidad de
$3,167,401.00, correspondiente periodo 1-6 bimestre de 2018.

5 Copia certificada del recibo electrénico C2-4005 de fecha 21 de febrero
de 2019 expedido por la Direccion de Ingresos del H. Ayuntamiento
Consitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la cantidad de
$3,316,591.00, correspondiente periodo 1-6 bimestre de 2019,

6 Copia certificada del recibo electrénico Cl-4842 de fecha 25 de febrero
de 2020 expedido por la Direccién de Ingresos del H. Ayuntamiento
Consitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, por la cantidad de
$3,415,088.00, correspondiente periodo 1-6 bimestre de 2020.

Asimismo, del andlisis a la solicitud de prorroga presentada por DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE
C.V., se advierte lo siguiente:

a No proyecta realizar construcciones adicionales en la superficie concesionada.
b No ha variado el uso, aprovechamiento o explotacion que le fue otorgado.

¢ Ha cumplido con las disposiciones de la Ley, el Reglamento, asi como con todas y
cada una de las condiciones de la Concesién gque nos ocupa. W
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MEDIO AMBIENTE

SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL

MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

DIRECCION DE RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

EXPEDIENTE: 53-39081
C.A.: 16.275.714.1.6-124/2000
BITACORA: 09/KV-0278/07/19

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucidon personalmente a DESARROLLO MARINA VALLARTA, S.A. DE C.V., por
conducto de su Apoderada Legal la C. MARIA TERESA HERNANDEZ GIL, y/o autorizados los CC. Oswaldo Mora
Torres, Charbel Bechalani Kuri y Rosalinda Coello Cardenas en el domicilio sefialado para tales efectos, mismo
que se ubica en Avenida Lazaro Cardenas No. 4070, Planta Alta, Colonia Camino Real, Cédigo Postal 45040,
Municipio de Zapopan, en el estado de Jalisco, asi como sefialo el correo electrénico
maytehernandez@grupovidanta.com asi como el teléfono 01 33 38802900 ext. 2146; asimismo, de conformidad
con lo establecido por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determina
habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal
11320, Ciudad de México.

Asl lo resolvid y firma:

LA DIRECTORA GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

BIOL. MARIA DE L®S ANGELES CAUICH GARCIA.
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