“ MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSSS NATURALES

SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 53/36835
C.A.:1 16.275.714.1.11-321/2000
BITACORA: 09/KW-0102/07/19

106

RESOLUCION No. 12021

Ciudad de México, a

Visto para resolver la solicitud de autorizacidon para la cesién de derechos y obligaciones derivados de la
concesién No. DGZF-061/97, esta autoridad procede a emitir la siguiente resolucién administrativa que a la
letra dice: ' '

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 15 de diciembre de 1997, la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca, expidié a favor de INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesidn
No. DGZF-061/97, ctorgdndole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,569.66 m? de Zona
Federal Maritime Terrestre, ubicada en colindancia con el predio N° 35 seccién A, segunda etapa de la zona
hotelera de Cancin, lado mar caribe, municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, para actividades
turisticas complementarias del hotel, sin autorizacién para construcciéon de obras, con una vigencia de quince
afios.

SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativa No. 1342/12 de fecha 30 de octubre de 2012,
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros determino
autorizar la Prorroga de la vigencia del Tftulo de Concesién Ne. DGZF-061/97, por un término de 15
afios, a partir dei dia 11 de febrero de 2013. ’

TERCERO.- Que con fecha 10 de julie de 2079, la C. MARIA AMPARO SANCHEZ RODRIGUEZ, Representante
Legal de INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V.,, prasente en las oficinas del Espacic de Contacto
Ciudadano de la Subsecretaria de Gestidn parza la Proteccidn Ambiental de esta Secretarfa de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, presentando formato Unico de tramites, mediante el cual sclicita la “Cesién de Derechos
¥ Obligaciones” de! Titulo de Concesién No. DGZF-061/97, en faver de la INMOBILIARIA Y PROMOTORA REAL
YUCATAN, 5.A. DE C.V.,, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resclucién; y
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CONSIDERANDO

L Que fa Direccién General de.Zopa Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Armbients y Recursos Naturates, es '%ompetente para analizar y resolver el presente procedimiento
administrative de cesién de la totalidad de derechos y obligaciones del titulo de cencesién en cuestion, toda
vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacidn en todo el territorio nacional donde se ubiguen la zona
federal maritimo terrestre, las playas maritimas, los terrenos ganados al mar o cualguier otro depdsito de aguas
maritimas, de conformidad con lo dispuesto por fos articulos 14, 16,27, 28 y 20 de la Constitucion Pclitica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1o, Zo. fraccién 1, 14, 16, 26 v 32 BIS fracciones |, VI y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, i, IX, y XX|, 7 fracciones iVy V, 8,9, 28,77 fraccion I, 112 v
120 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8,9,13,14, 15,15-A,16,12, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 19, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritime Terrestre y Terrenos
Gahados al Mar; 1, 2 fraccién IV y XX, 3,18, 12 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de
los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn el 15 de diciembre de 2015,

.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion H de la Ley General de Bienes Nacicnales, los Titulares de una
Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualguier otro depdsito formado
por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persong, los derechos y obligaciones derivados de la
concesion que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello
por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados antericrmente; por lo gque esta autoridad
tiene la facultad para autorizar a los concesicnarios dicha cesién, siempre y cuando se rednan los requisitos
establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo Terrestre v Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la
letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn autcrizar g fos
concesionarios para:
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IL.- Ceder fos derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesiongario
redng fos mismos requisitos_v condiciones que se hubieren tomade en cuenta parg sy

otorgamiento.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zond Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Gonados ol Mar.

“ARTICULO 37.- Lo cesidn de derechos Yy obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglarnento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan
los siguientes requisitos:

L Que el cedente estd al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesicn ctorgada;
IL. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesicn otergada;

Hi. Que el cesionario reting los mismos requisitos que se tuvieron en cuehto para el
otorgariento de la concesidn respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo
grupo o sean filiales se entenderd que rednen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal marftimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsita
de cguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resclucion
adrninistrativa o judicial y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamients o expiotacion para el que fue concesionada ef
dred en cuestidn, sea congruente con las deterrninaciones del programa maestro de control v
aprovecharniento de la zona federal”

ll.- Que tomando en consideracién que la €. MARIA AMPARO SANCHEZ RODRIGUEZ, Representante Legal
de Apoderado Legal de [a INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V,, presento’ en las oficinas del
Espacio de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestién para‘la Proteccién Ambiental de esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la solicitud para ceder los derechos y obligaciones derivados del titulo
de concesion No. DGZF-061/97, a favor de la INMOBILIARIA Y PROMOTORA REAL YUCATAN, S.A. DE C.V,,
solicitud que fue recibida por esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
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el dia 10 de julio de 2019, en virtud de lo cual se procede a realizar un analisis del expediente en el que se actds,
constandose o siguiente:

A.

Que con fecha 15 de diciembre de 1997, la entonces Secretarfa de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, expidio a favor de INMOBILIARIA FUTURA
DEL CARIBE, S.A. DE C.V,, el Tiiulo de Concesién No. DGZF-061/97, con una
vigencia de 15 afios.

La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita de pufio y letra
por la C. MARIA AMPARC SANCHEZ RODRIGUEZ, Representante Legal de
Apoderado Legal de la INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V., actual
titular de la concesién No. DGZF-061/97, lo que implica su voiuntad y deseo de
ceder los derechos y obligaciones derivadas del titulo antes referido, autorizado en
términos de! poder otorgado en instrumento notarial nimero 22,232 del 8 de
enerc de 2079, expedido ante la fe del Licenciado José Eduardo Tovilla Heredia,
Notario Publico Auxiliar en la Notaria Publica ndmereo 18, en Cancdn, Quintana Roo,
asi mismo obra en el expediente en cita, copia certificada de credencial para votar,

Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementes que
indiquen cualquier incumplimiento en relacién con las obiigaciones a gue se ha
encontrado sujeto, se presume que a la fecha de ingreso de la solicitud de cesion
de derechos, la INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V.

ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de carécter fiscal en cuanto
al pago de los derechos derivados de caracter de concesionaric y ocupante de la
zona federal maritimo terrestre se refiere, tal y como se acredita mediante:

. Original del oficio N°. TM/DZ/1562/2019, de fecha 04 de julio de
2019, emitido por la Direccién de ZOFEMAT, de o Tescreria del
Municipio de Benite Judrez, Quintana Rog, con ef cual se expide fa
constaricia de NO ADEUDO, con ia cuai acredita gue a la fecha de
la presentacidn del trdmite gue nos ocupa, & contribuyentes, se
encuentra ol corriente de sus pagos, por el uso, goce y
aprovechamiento del bien nacional concesionado.
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E. Que la INMOBILIARIA Y PROMOTORA REAL YUCATAN, S.A. DE C.V., reline los
Mmismos requisitos gue se tomaron en cuenta para el otorgamiento de [a concesion
respectiva, a cuyo efecto, tratdndose de una persona moral se exhibié la copia
certificada del acta ndmero 266, de fecha 29 de agosto de 207}, expedida ante la fe
del Notario PuUblico en ‘el estado de Yucatdn, el Licenciade Bernardo M.
Rivadeneyra Pérez, asi mismo a través de su representante legal la C. Alejandra
Rodriguez Campiran, suscribié la cesidén de derechos y obligaciones, lo que implica
su aceptacién de la totalidad de fos Derechos y Obligaciones que le ceden.

F. Que en el expediente en estudio obra recibo original de la declaracién de pago de
derechos por el monto de $2,614.00 M.N., por concepto de recepcidn y estudio de
la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesién, en términos dsl
articulo 194-D fraccidn | de la Ley Federal de Derechos vigente.

G. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

H. Que de conformidad con la congruencia de uso de suelo originalmente
presentada por la INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V,, el uso de
General; gue tiene autorizado, estéd permitide.

I. Sedebers iniciar trdmite de Modificacidn a las Bases y Condiciones de la Concesién
a efecto de actualizar Iz ubicacién de la superficie.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
algun incumplimiento de las bases, condiciones y cbligaciones a que se encuentra sujeto la  INMOBILIARIA
FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V., desde el momento de la entrega del titule de concesién que nos ocupa, esta
autoridad, atendiendo & los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, querigen
ta actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de |2 Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
presume que a la fecha ha cumplide con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos
nermativos come lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
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Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asl como
aguellas derivadas del propio Titulo de Concesion No. DGZF-061/97.

Sin que sea &bice lo anterior, para gue en su Caso s€ le soliciten ias constancias gue acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su selicitud, o bien para que, en caso de encontrar
irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer ias acciones, iniciar los procedimientos y, en
general, actuar en los términos gue el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacién
necesaria para 'a debida integracién del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccion General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autcriza a la INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, 5.A. DE CV, ceder en favor de la
INMOBILIARIA Y PROMOTORA REAL YUCATAN, 5.A. DE C.V,, el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 2,569.66 m? de Zone Federal Marftimo Terrestre, ubicada en colindancia con el predio N° 35
Seccién A, sequnda etapa de |la zona hotelera de Cancin, lade mar caribe, municipio de Benito Juarez, estado
de Quintana Roo, para actividades turisticas complementarias del hotel, sin autorizacién para construccién de
obras que para los efectos de la determinacion del pago de darechos, de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Dereches, se clasifica como uso general; asi corno las obligaciones derivadas del titulo de
concesién No. DGZF-061/97.

SEGUNDO.- Emftase en diverso acto la modificacion del Titulo de Concesidn No. DGZF-061/97, a efecto de tener
como nuevo concesionario a la INMOBILIARIA Y PROMOTORA REAL YUCATAN, S.A. DE C.V., en su sentide mas
amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conccimiento de 1a INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V,, que queda a su
cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién No. DGZF-061/97, hasta en
tanto surta efectos la presente resolucién en la esfera juridica de la INMOBILIARIA Y PROMOTORA REAL

YUCATAN, S.A. DEC.V.
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CUARTO.- Por concepto de “cesidn de la concesidn entre particulares”, deberé realizarse ante la autoridad fiscal
correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194-D fraccién !li de [a Ley
Federal| de Derechosy acreditar ante estas autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de Ja Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiguese la presente Resolucién a la C. MARIA AMPARO SANCHEZ RODRIGUEZ, Representante Legal de
Apoderado Legal de Iz INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, 5.A. DE C.V.,, en el domicilic sefzlado paratales
efectos, mismo que se ubica en el Kildmetre 271 de |a Carretera Cancln-Puerto Morelos, Mz-01, Seccidn A, Lote
1—]1, SM 47, Municipio Benito Judrez, Estade de Quintana Roo, asimismo, con fundamentc en los articulos 28y
30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhébiles necesarios para el
desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articuios 83,85y 86 de la Ley
rederal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revisién, gue debe
interponerse en un plazo de quince dies, contados & partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién.

SEPTIMO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimignto de Iz C. MARIA AMPARO SANCHEZ RODRIGUEZ, Representante
Legal de Apoderado Legal de la INMOBILIARIA FUTURA DEL CARIBE, S.A. DE C.V,, gue el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ccupa esta Direccidn Ceneral de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros: sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia
de Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo proveyd y firma,

ATENTAMENTE
LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

o g

BIOL, MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA
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