MEDIO AMBIENTE

I. Nombre del area que clasifica.

. Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacién del documento del que se elabora la version
publica

“Version Publica de la presente autorizacidn, corresponde a la Solicitud
de Prérroga y/o Madificacién a las Bases de la Concesidn, cuyo
numero de identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal, teléfono, correo electrénico.

- IV. Fundamento legal.
La informacion sehalada se clasifica como confidencial con

-~ fundamento en jos articulos 113 fraccion | de la LFTAIP y 116 prlmer
'parrafo de la LGTAIP.

: Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable,

V. Firma del titular del area.

Bisl. Marfa deffo Angeles Cauich Garcia

. V1. Fecha y nimero del acta de la sesién de Comité donde se
aprobéd la version pubilica.
ACTA-08-2021-SIPOT-2T-FXXVII de fecha 15 de julio de 2021.

. http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_O
:8.2021 SIPOT 2T _FEXXVIl.pdf '
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SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTERCS

EXPEDIENTE: 410/QROO/2016
C.A216.27S.714.1.11-107/2016
BITACORA: 09/KV-0066/08/20

RESOLUCION No. 168  jox

Ciudad de México, z ‘§ 8 ﬁ@ﬁ EQZ?

Vista para resolver la “Solicitud de Prérroga” formulada dentre del expediente al rubro citado, por “CIBANCO
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO CIB 2795” se dicta ia siguiente resolucién administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que ccn fecha 29 de julio de 2016, [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través
de esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientas Costeros; expidid a faver del C.
ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE, la concesién No. DGZF-337/16, respecto de una supefficie de
2,403.269 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada en Boulevard Kukulcan Km. 4.5, manzana 34,
lote C-3, Seccién C, Zona Hotelera de Cancin, Municipio de Benito Juirez, Estado de Quintana Roo,
exclusivaments para usc mantener la superficie en el estado en que se encuentra, que para los efectos de la
determinacién del pago de les derechos que debers realizar el concesicnario de coenformidad con el articuio
232-C de |z ley Federal de Derechos Vigente, se clasifico como uso de General, con una vigencia de cinco afios,
contados a partir del dia 09 de agosto de 2016.

SEGUNDO.- Que mediante resclucién administrativa No. 55317, de fecha 29 de mayo de 2017, esta Direccidn
General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros, determind autorizar al C. ARMANDO DE JESUS
PALMA PENICHE la Modificacién a las Bases y Condiciones en el Titulo de Concesién No. DGZF-337/16, a efecto de
actualizar las cocordenadas de la superficie concesionada resultando comao superficie total concesionada 2,495.70
m2.

TERCERO.- Que mediante resclucidn administrativa No. 3216/18, de fecha 10 de octubre de 2018, asta Direccidn
General de Zena Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determind autorizar al C. ARMANDOQ DE JESUS
PALMA PENICHE [z Cesién de Derechosy Obligaciones contenidas en el Titulo de Concesidn No. DGZF-337/16, en
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SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

: DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 410/QROO/2016
C.A:18.275.714.1.11-107/2016
BITACORA: 09/KV-Q066/08/20

faver de “CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB 2795",

CUARTO.- Que mediante resajucivngadministrative No. 3217/18, de fecha 10 de octubre de 2018, esta Direccidn
General de Zona Fedétal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determind modificar ¢l Titulo de Concesion No.
DGZF-337/16, a efectc de tener como nueva titular de la concesidén a “CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB 2795".

QUINTO.- Que con fecha 26 de agosto de 2020, el C. Alejandroc Romero Rallarin, representante legal de
“CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO CIB 2795”, personalidad que acredita mediante el instrumento notarial No. 220647 de fecha
12 de junio de 2019, pasado ante la fe del Lic. Carlos Flavio Orozco Pérez, Notario Publico No. 37 en la Ciudad de
México, presentd ante esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
“golicitud de Prérroga”, respecto de la vigencia del Titulo de Concesidn No. DGZF-337/16, por lo que esta
autoridad procede a emitir la presente resolucién, y

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccién General de Zona Federal Maritime Terrestre y Ambientes Costeros, de |la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de Prérrega” de la
concesidn formulada, toda vez gue esta autoridad administrativa es competente para gjercer los derechos de
la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiguen la Zona Federal Marftimo Terrestre, las Playas
Marftimas, los Terrencs Ganados al Mar o cualquier otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2o fraccién
[, 14,16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 1,2, 3, 4, 5,
6 fracciones I, 1X, Xl y XX, 7, 8,9, 11, 13,16, 17 fraccidn &, 111, IV, V y VI, 28 fracciones |, I, 111, V, VI, Xy X, 62, 64,
72, 73,119,120, 127, 149 v 151 de fa Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9,12,13, 14,15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42,
44, 46,y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrative; 1o, 30, 40, 5o, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29,
30, 35, 36 v 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccién IV y XXIIL, 3,18, 19 y 31 fracciones [, IX, XIV y XV
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se
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SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

* DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
: MARITIMO TERRESTRE Y AMRBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 410/QROO/2016
C.A216.275.714.L11-107/2016
BITACORA: 09/KV-0066/08/20

dan a conocer los formatos de los trémites a cargo de la Secretariz de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales
en las materias que se indican, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015,

N.- Que los Titulares de una Concesidn de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro depdsito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prérroga de la Concesion que les fue otorgada,
siempre y cuanda rednan los requisitos establecidos en los articulos 72 de la Ley General de Bienes Nacicnales,
y 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento dal Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

Av. Elsército N

Ley General de Bienes Nacionales
“Articulo 73.- | as concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepeiones previstas en otras
leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta afios, ef cual podrd ser prorrogado una

o varias veces sin exceder el citadoe plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo
tanto parg su otorgamiento como pard sus prérrogas, a lo siguiente:

1.~ £ monto de la inversidn que el concesionaric pretenda aplicar;

I.- El plazo de amortizacidn de }o inversion realizada;

.- Ef beneficic social y econdmico que signifigue para ia regién o localidad:
V.- La necesidod de o gctividad o del servicio que se preste;

V.- Ef cumplirmiente por parte del concesionarie de las obligaciones a su cargoy de lo dispuesto
wor las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la concesidn;

VI.- Efvaicr que al término del plazo de la concesidn, tengan las obras e instalaciones reglizadas
al inmueble por el concesionario, y

Vil.- £l montc de la reinversicn que se haga para el mejoromiente de las instalaciones o de/
servicio prestado,

23, Col Andhuac, Alcaldia Migual Hidalgo, Ciudad de Méxice. C.2. 11320
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Fi titular de una concesidn gozard de un término equivalente al diez por ciento del plazo de o
concesidn, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prorroga correspondiente, respecto
de Ja cual tendrd preferencia sobre cualquier solicitante. Af término def plazo de la concesidn,
o de ig Gitima prérroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente
al inmueble concesionade pasardn al dominio de la Federacion.”

Reglomento para el Uso y Aprovechamiento def Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zonda Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

aarticulo 30. La Secretaria podrd prorrogar cencesiones pard ef uso, gprovechamiento y
explotacién de fa zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depdsito que se forme con aguas marftimas, siempre ycuando se presenten fos siguientes
supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro defl afic anterior, pero antes de cuagrenta y cinco dias
naturales anteriores al vencimiento de la concesién.

il. Quie la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesicn.
1L Oue no haya variado el usa, aprovechamiento y explotacidn por los que fue otorgada.
IV, Que el solicitante seq el titular de (o concesidn.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada
una de las condiciones de la concesion, asi como gue no exista sancion grave al usuario de!
bien concesionado.

[a Secretaria resoiverd sobre el atorgamiento de la prérroga de concesion en un plazo no
mayor de treinta dias naturales contados o partir de la fecha en que la solicitud respectivg se
haya recibido.

Drevig a la entrega del titule de prérroga de concesicn, ja Secretaria procederd a levantar el
gecta de reversion correspondiente, de conformidad con fa Ley, para fo cual el solicitante deberd
brindar todas fas facilidades para fa prdctica de esta difigencia, entendiéndose que sin este
requisito no podrd ctargarse la prorroga de concesidn.
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El heche de que ef ocupanta continte utifizando ef dreg de propiedad federal que le fue
otorgada en concesicn al vencimiento de ésta, v que realice el pago de los derechos
correspondientes, no deberd entenderse corno prérroga de la misrma.

Ill.- Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrastre v Ambientes Costeros, de un anélisis
realizade a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo
censtatar lo siguiente;

A)

B)

Q

Que con fecha 29 de julio de 2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de esta Direccidn Generzl de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;
expldié a favor del C. ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE, la concesidn No. DGZF-337/16,
respecto de una superficie de 2,403.269 m? de Zona Federal Marftimo Terrestre, localizada en
Boulevard Kukulcan Km. 4.5, manzana 34, lote C-3, Seccién C, Zona Hotelera de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para Uuso mantener la
superficie en e] estado en que se encuentra, que para los efectos de |z determinacion del
pago de lcs derechoes que deberd realizar el concesionario de conformidad con el articulo 232-
C de la ley Federal de Derechos Vigente, se clasifico como uso de General con una vigencia de
cinco afios.

Mediante resolucion adrministrativa No. 553/17, d= fecha 29 de mayo de 2017, esta Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determind auteorizar al C.
ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE |a Modificacién a las Bases y Condiciones en el Titulo
de Concasién No. DGZF-337/16, a efecto de actualizar las coordenadas de la superficie
concesionada

Mediante resolucidn administrativa No. 3216f18, de fecha 10 de octubre de 2018, esta
Diraccidén General de Zona Federal Marftimo Tarrestre y Ambientes Costergs, determind
autorizar al C. ARMANDO DE JESUS PALMA PENICHE |a Cesidn de Derechos y Obligaciones
contenidas en el Tiulc de Concesién No. DGZE-337/16, en favor de “CIBANCO S.A.
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D)

E)

F)

G)

H)

SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL

MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 410/QR0O0O/2016
C.A. 16.275.714.1.1-107/2016
BITACORA: 09/KV-0066/08/20

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB 2795".

Mediante resolucidon administrativa No. 3217/18, de fecha 10 de octubre de 2018, esta
Direccion Ceneral de Zona Federal Maritime Terrestre y Ambientes Costeros, determind
modificar el Titulo de Concasién No. DGZF-337/16, a efecto de tener como nueva titular de la
concesidn a “CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN
S5U CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB 2795".

La “Solicitud de Prorroga” que da origen a ia presente resolucion fue suscrita por el C,
Alejandro Romero Ballarin, representante legal de “CIBANCO S,A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB
2795" actual Titular de la Concesién No. DGZF-337/16, por lo gue se acredita el deseo, la
voluntad vy las facultades suficientes para solicitar una prérroga a la vigencia del Tltulo que e
fue otorgade.

La “Solicitud de Prérroga” en estudio fue presentada el dia 26 de agosto de 2020, ante la
Direccién General de Zona Federal Marftime Terrestre v Ambientes Costeros, esto es, de
manera previa al vencimiente del Titulo de Concesién No. DGZF-337/16.

La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a procedimiento
administrativo ni a resolucién administrativa o judicial

En el expediente en estudic obra copia de la declaracién de pago de derechos por el monto
de $2,692.00 M.N., por concepto de recepcidn y estudio de Solicitud de Prérroga de Concesidn,
en términos del articulo 194-D fraccidon | de la Ley Federal de Derechos
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I) Conbaseen las consideraciones sefialadasy ante la faita de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento en relacidén con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume
gue a la fecha de ingreso de la solicitud de prérroga, CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB
2795" ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de carécter fiscal en cuanto al
page de los derechos derivados de cardcter de concesionario v ocupante de la zona federal
maritimo terrestre se refiere, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos, tal como se acredita con:

- Copia simple de fos recibos de pago con folio: F-2016-00050273,
F-2016-00119146, F-2016-00256555, F-2017-00138001, F-2017-
00155104, F-2017-00221151, F-2017-00267750, F-2018-00050144,
F-2018-00095345, F-2018-00137368, F-2018-00166151, G-2018-
00004429, G-2013-00003010 y G-2020-00000525

- Copia simple de los recibos de pago con folio electrénico: F-2017-
00375724, F-2017-00410478, :

- Copia simple del recibo de pago No. 949387

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de Iz Ley General de Bienes Nacionales, en relacidn
con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencién za la
Solicitud de Prérroga presentada el dia 26 de agosto de 2020, se AUTORIZA otorgar una Prérroga de vigencia
del Titulo de Ceoncesidn No. DGZF-337/16, por un plaze de 05 afos adicional al concedido inicialmente,
termino igual al otorgado en la Concesidn original, mismo que empezara a correr a partir del dia 10 de agosto
de 2021.

Lo anterior no es impadimento, para que esta autoridad, en caso de encontrar irregulatidades, se vea en la
posibilidad de gjercer las acciones correspondientes en contra de “CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB 2795 iniciar los
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procedimientos administratives gue en derecho procedan, asi corno para actuar en los términos que el marco
normativo aplicable le permita,

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Madio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la vigencia del Titulo de Concesion No. DGZF-337/16, emitido a nombre de
“CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO CIB 2795" por un términoe de 05 afios adicional, contados a partir del dia 10 de agosto de
2021, en base a los motivos y fundamentos expuestos la presente Resclucion.

SEGUNDO.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesién No. DGZF-337/16, por lo gue se ratifican y
se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la Concesidn en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de “CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
EIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO CIB 2795" gue la presente resolucion
administrativa podrd ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos 83,85y 86 de fa
Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la vig jurisdiccicnal gue corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en ios articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion personalmente al C. Alejandro Romero Ballarin, representante legai de
“CIBANCO S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO CIB 2795 y/o a través de cualquiers de sus autorizados a saber los CC. Carlos Eliseo Gonzéalez
Silva, Maria Isabel Arriaga Flores, Graciela Viridiana Contreras Gonzélez, Karen Angélica Murc Hidalgo, Roberto
Carlos Caballero Pavén, Danya Ahisllin Peralta Carranca y/o Claudia Belafios Sanchez en el ditimo domicilic
sefizlado para tales efectos, mismo que se ubica en Circuito Circunvalacion Poniente No. 8 A interior 205,
Colonia Ciudad Satélite, C.P. 53100, Municipio de Naucalpan de Judrez, Estado de México, y/o a través de
cualguiera de las siguientes direccionss de correo electrénico:  carlosg@agsnabegados.com.my,
is.arriana@masnabogados.commyx.  veontreras@asnabogados.com.amy, a.peralta@gsnabogadoes.com.mx y/o
Karen.muro@asnaboaades.commy, igualmente se sefialan los ndmeros telefonicos proporcionados por el
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ército Macional he. 333, Col. Andhuac, Alealdis Miguel Hidalge, Cludad de méxice. €.9.131320 Teidfonm: (55154200360 W gob.mx/semarnat
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SECRETARIA DE METIO AMBIENTE ¥ RECURSSS KATUDALES

i, R Aiig de a2
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SN
SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

; DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 410/QROC/2016
C.A: 168.275.714.L.11-107/2016
BITACORA: 09/KV-0066/08/20

particuiarn 6721-4435, 9991584963, y/o 5518856961, asimismo, de conformidad con lo establecide por los articulos
28y 30 de |z Ley Federal de Precedimientc Administrativo, se determina habilitar los dfas y horas inhabiles que
se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XiV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber a |a solicitante que el expedients gue se resuelve, se encuentra para su consulta
en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costercs;
ubicadas en Ejército Nacional niimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320,
Ciudad de México

Asi lo resolvid y firma,

ATENTAMENTE
LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

i
T
BIOL. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA
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s .

), Pig. 9de 8




