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SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
B DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

Expediente: TI03/QRO0O/2017
16.275.714.1.11-247/2017
Bitacora: 09/KV-0105/09/18

Oficio No. SGPA/DGZFMTAC/ - - .. 15 /2021

Ciudad de México, a 2 7 HAY 2023

DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO -

Anexo al presente remito a usted en duplicado la resolucién con ntimero 2 ﬂ 6 ﬁ?lpor la que se
autoriza la modificacién a las bases y condiciones de la concesién DGZF-488/18 a favor de
Corporacién Chada, S.A. de C. V., respecto de una superficie de 8,009.07 m2 de zona federal maritimo
terrestre, ubicada en Boulevard Kukulcédn, Tercera Etapa, Mza. 60, Lotes 15-16 y 15-17 (antes 15-08),
Seccién A, zona hotelera, localidad de Cancuin, municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo,
a efecto de obtener su apoyo y notificar la mencionada resolucién dentro de un término de 15 dias
posteriores a su recepcidn.

En caso de ocupar la superficie en comento, la concesionaria deberad presentar previo a su
entrega, las constancias de haber cubierto los pagos de derechos por uso, goce y/o
aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre. Dichos documentaos, al igual que la copia
en papel bond del titulo debidamente firmado de recibido por la beneficiaria deberan ser
remitidos a esta unidad administrativa dentro de los 5 dfas hébiles siguientes a su notificacién. Al
notificar y entregar el presente resolutivo, le solicito dar vista con copia del mismo al municipio
correspondiente para efectos del cobro de derechos respectivo.

Le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE.
LA DIRECTORA GENERAL

BIOL. MARIA DEA.OS ANGELES CAUICH GARCIA

c.c.p. Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental.- Para su conocimiento. 03¢ Lag,
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Direccién General de Impacto Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la PROFEPA.- Para su conocimiento.;“’k.&
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RESOLUCIONNo. 208 /2021

Ciudad de México, a

27 MAY 207

MODIFICACION A LAS BASES Y CONDICIONES
DE LA CONCESION DGZF-488/18

Visto para resolver el procedimiento administrativo relativo a la solicitud de Prérroga y/o
Modificacion a las Bases y Condiciones del titulo de concesién nimero DGZF-488/18, se dicta
la siguiente resolucién administrativa; y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 25 de julio de 2018, |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
otorgd a favor de CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V. la concesién DGZF-488/18
respecto de una superficie de 8,009.07 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en
Boulevard Kukulcan, Tercera Etapa, Mza. 60, Lote 15-08, Seccidén A, Zona Hotelera, C. P.
77500, localidad de Cancuin, municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, para
uso de proteccidn, y que para la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso de proteccién, con una
vigencia de quince afios contados a partir del 7 de agosto de 2018.

SEGUNDO.- Que el 28 de septiembre de 2018, CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V. por
conducto de su apoderada general ALEJANDRA RODRIGUEZ CAMPIRAN, presenté en las
oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestién para la Drot%g:&ién
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Ambiental, la solicitud de prérroga y/o modificacion a las bases y condiciones de la concesidn
DGZF-488/18, por lo que, esta autoridad procede a emitir la presente resolucién; y

T CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver
la solicitud de modificacion a las bases y condiciones formulada, toda vez gue esta autoridad
administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio
nacional donde se ubiguen la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos
ganados al mar o a cualguier otro depdsito de aguas maritimas, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 14, 16, 25, 27 y 90 de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 10, 20 fraccidn |, 14,16, 26 y 32 BIS fracciones [, VIl y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 1, 3, 4, 6 fraccion I, 7 fracciones IVy V, 8,13,16, 17, 28 fracciones
LV y X, 72,119,120, 127,142,150 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,12, 13,
14,15, 15-A, 19, 34, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccion | y 83 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 26, 29, 34, 36 y 38 del Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Marftimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18, 19 y 31 fracciones | y XIV del
Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo
por el gue se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicadc el dia 15 de
diciembre de 2015, en el Diario Oficial de |la Federacién.

Il.- Que el dia 28 de septiembre de 2018, mediante el trdmite denominado prérroga y/o
modificacion a las bases y condiciones del titulo de concesién presentado ante las oficinas
del Espacio de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestion para la Protegcion
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Ambiental, CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V. por conducto de su apoderada general

ALEJANDRA RODRIGUEZ CAMPIRAN, solicitd de esta autoridad administrativa la

modificacién a las bases y condiciones de la concesién DGZF-488/18, a efecto de cambiar la
nomenclatura del lote 15-08, sefialado en la Condicién PRIMERA del mismo.

Dicho lo anterior, esta autoridad administrativa procede a realizar un analisis a la totalidad de
las constancias que obran agregadas en autos del expediente al rubro citado, pudiendo
constatar lo siguiente:

a. Lasolicitud que da origen a la presente resolucién fue suscrita por ALEJANDRA
RODRIGUEZ CAMPIRAN quien acredité ser apoderada general de
CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V., titular del instrumento juridico que nos
ocupa, en términos del testimonio notarial ndmero 19,327 de fecha 23 de
noviembre de 2017, otorgado ante la fe del Juan Carlos Farifia Isla, Notario Publico
ndmero sesenta y dos de Cancun, Quintana Roo, lo que implica su interés y
voluntad de modificar las bases y condiciones del mismo.

b. CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V. presentd copia simple del testimonio
notarial ndmero 11,744 de fecha 23 de junio de 2017, otorgado ante la fe del Lic.
José Roberto Rodriguez Acevedo, Notario Publico Auxiliar de la Notaria Publica
ndmero sesenta y seis de Cancudn, Quintana Roo, en el gque se hace constar la
subdivisién en dos partes del Lote 015-08, ubicado en la manzana sesenta, zona
hotelera, del municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo.

c. Que la concesionaria presentd el oficio nUmero TM/DZ/1731/2018, de fecha 21 de
septiembre de 2018, emitido por la Direccién de la Zona Federal Maritimo
Terrestre del H. Ayuntamiento Constitucional de Benito Juarez, en el cual se hace
constar que CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V., no tiene adeudo alguno por
concepto de uso, goce 0 aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre,
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ya gque han sido debidamente pagadas las contribuciones que corresponden
hasta el 4° bimestre de 2018, por lo que, esta Direccién General atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que
rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, presume que la concesionaria se
encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso, goce y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad con
el articulo 232-C de |a Ley Federal de Derechos.

d. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resoluciéon
administrativa o judicial.

e. Ha cumplido con las disposiciones de la Ley, el Reglamento, asi como con todas
y cada una de las condiciones de la concesién que nos ocupa.

f. Se abstuvo de realizar obras no autorizadas.

lll.- Que en consecuencia de todo lo anteriormente referido y a falta de elementos que
indiguen cualquier incumplimiento por parte de CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V., en
relacién con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta como titular de la concesién
DGZF-488/18, se presume que a la fecha de la solicitud ha cumplido con todas y cada una de
sus obligaciones; por lo tanto, resulta procedente autorizar la modificacién a las bases y
condiciones de la concesién solicitada, a efecto de cambiar la nomenclatura del lote 15-08,
sefalado en la Condicién PRIMERA de dicha concesion.

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Usoy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, que a la letra establece lo siguiente:

(%]
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“Articulo 34.- Los concesionarios o permisionarios podrdn solicitar por escrito a
la Secretaria, las modificaciones de las bases y condiciones conforme a las cuales
se otorgd g concesion o permiso.

En los casos procedentes, la Secretaria aprobard la modificacién solicitada
aplicando en lo conducente, las disposiciones contenidas en este Reglamento.”

Sin gue sea Obice a lo anterior, esta autoridad en el momento que considere oportuno podra
solicitar las constancias que acrediten las manifestaciones realizadas por CORPORACION
CHADA, S. A. DE C. V. por conducto de su apoderada general ALEJANDRA RODRIGUEZ
CAMPIRAN en su solicitud de prérroga y/o modificacién a las bases y condiciones de la
concesion o bien para que en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los
procedimientos y en general actuar en los términos en gue el marco normativo aplicable le
permita, asi como en términos de la presente resolucién, se solicite la documentacién
necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se modifica la condiciéon PRIMERA de |la concesién DGZF-488/18, en cuanto a la
nomenclatura del lote 15-08, para quedar como sigue:

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA
el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 8,009.07 m2 (ocho mil
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nueve punto cero siete metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre
ubicada en Boulevard Kukulcan, Tercera Etapa, Mza. 60, Lotes 15-16 y 15-17 (antes 15-
08), Seccién A, Zona Hotelera, localidad de Cancln, municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccién, lo cual
Unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para
mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra
al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma;
no autorizdndosele la instalacion de elemento alguno; la realizacién de
construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de
servicios de ningin tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la
determinacién del pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA,
de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se
clasifica como uso de proteccién con las siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

»
Av. Ejérciyd Nacional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de Méx

P3g. 6de 8

Teléfone: (55)54200900

v COORDENADAS
X Y

1 519018.56492 2323740.4998

2 519031.4180 23237795240

3 519044.8813 2323820.9243

4 519060.1300 2323863.2613

5 519075.9569 2323905.3814

3 519093.8432 2323946.6675

7 519110.6946 2323988.3706

8 519128.0890 2324030.9745

9 519147.0517 2324070.5783

10 519163.4310 2324110.0130

1 519164.5099 23247113.0569

12 519145.7118 2324119.8874

13 519144.7573 23241171945
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14 519128.7845 23240787384
15 519109.7956 2324039.0800
16 519092.1648 23239958971
17 . 5190753928 ‘ 23239543905
18 519057.4087 2323912.8787
19 5190413598 2323870.1677
20 519025.9592 2323827.4092
21 519012.4000 23237857448
s 518999.7586 23237473333
1 519018.5649 2323740.4998

Superficie: 8,009.07 m?

SEGUNDO.- La presente resolucion forma parte de la concesidon mencionada al rubro, por lo
gue CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V. esta obligada a dar cumplimiento a todas y cada
una de las obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la
concesiéon DGZF-488/18 que se modifica en lo que no se opongan a la presente.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de CORPORACION CHADA, S. A. DEC. V. por conducto
de su apoderada general ALEJANDRA RODRIGUEZ CAMPIRAN, que la presente resolucién
administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revisidn previsto en los articulos

83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional
gue corresponda.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, notifiquese la presente Resolucién a CORPORACION CHADA, S. A. DE C. V.
por conducto de su apoderada general ALEJANDRA RODRIGUEZ CAMPIRAN en el Ultimo
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domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en el Km 21, de |a carretera

Cancun-Puerto Morelos, manzana 01, lote 1-11, Seccion A, supermanzana 47, localidad de

Cancun, C. P. 77506, municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, teléfono

ndmero 99 8186 6515, correo electrénico juicab@palaceresorts.com.; asimismo, con

fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta

autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la notificaciéon del
presente acto, en caso de asi ser requerido para el cumplimiento de dicha diligencia.

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber a la persona moral solicitante que el
expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en
Avenida Ejército Nacional ndmero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cddigo
Postal 11320, Ciudad de México. '

Asi lo resolvid y firma:

LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS.

BIOL. MARIA DE LOS ANGELES CAUICH GARCIA
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