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I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de AUTORIZACION
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA

VI. Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se

aprobé la version publica. ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII,
en la sesién celebrada el 20 de Enero de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 4T 2022 FXXVIl.pdf
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Bitacora:02/DS-0332/08/21
Mexicali,Baja California, 25 de octubre de 2022

Asunto: Autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

JESUS SOAJE NUONEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLOS AVITTAT S. DER. L. DE
C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Jesiis Soaje Nifiez en su caracter de
Representante Legal de Desarrolios Avittat S. de R. L. de C. V. con motivo de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 25,000
metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado "Conjunto Residencial San
Marino”, en el Lote del terrenc Fraccién A, B, C, y D fraccion 2, con Clave Catastral
ZP-J03-148, con ubicacién en el o los municipio(s) de Ensenada en el estado de Baja California,

y
RESULTANDO

L Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de julio de 2021, recibido en esta
Oficina de Representacién el 05 de agosto de 2021, Jes(s Scaje Nifiez, en su caracter de
Representante Legal de Desarrolios Avittat S.de R L de C. V, presentd la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del sueio en terrencs forestales por una superficie de 25000
metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado "Conjunto Residencial San
Marino”, en el Lote del terreno Fraccién A, B, C, y D fraccién 2, con Clave Catastral
ZP-J03-148, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Ensenada en el estado de Baja
California, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

1. Solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, de fecha
30 de julio de 2021, recibida en esta Delegacién Federal el dia 05 de agosto del mismo ano,

suscrita por el C. JESUS SOAJE NUNEZ, en su caracter de Representante Legal de Ia
empresa DESARROLLOS AVITTAT S. DER.L. DE C.V.

2. Copia simple de la identificacién oficial Credenciai para Votar emitida por el INSTITUTO
FEDERAL ELECTORAL con folio No. 0174023144908, a favor del C. JESUS SOAJE

NUNEZ.

3. Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo en terreno forestal, del proyecto
denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL SAN MARINO", en una superficie para desarrollar
aproximada de 2.5 ha., con pretendida ubicacién en el Lote del terreno Fraccion A, B, C, yD
fracc. 2, con Clave Catastral ZP-J03-148, Municipio de Ensenada, Baja California. e

4. Copia certificada de la ESCRITURA numero 57,231 (CINCUENTA Y SIETE Mii
DOSCIENTOS TREINTA Y UNO), VOLUMEN 1,319 {MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE), de
fecha 17 de junio de 2005, celebrada ante ia fe del C. Lic. Pablo V. Sanchez Martinez, [ %
Notario Publico Numero uno de la ciudad de Ensenada, Baja California, misma que contiene
el ACTA CONSTITUTIVA DE LA SOCIEDAD DESARROLLOS AVITTAT S.DER.L.DEC.V.

5. Copia certificada de la ESCRITURA numero 5,805 (CINCo Mii OCHOCIENTOS CINCO),
VOLUMEN 143 (CIENTO CUARENTA Y TRES), de fecha 19 de diciembre de 2012,
celebrada ante la fe del C. Lic. Gustavo Casanova Lépez, Notario Publico Numero 7 de la
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ciudad de Ensenada, Baja California, misma que contiene el ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE LA SOCIEDAD DESARROLLOS AVITTAT 8. DE R.L. DE C.V,,
por medio de la cual designan al C. JESUS SOAJE NUNEZ, como Gerente General con las
atribuciones inherentes al cargo, como lo son PODER GENERAL PARA ADMINISTRAR LOS
NEGOCIOS Y BIENES DE LA SOCIEDAD, PARA ACTOS DE DOMINIO.

6. Copia certificada de la ESCRITURA numero 58,078 (CINCUENTA Y oCHO Mil SETENTA
Y QCHO), VOLUMEN 788 (SETECIENTOS OCHENTA Y OCHQ), de fecha 04 de diciemtre
de 2018, celebrada ante la fe del C. Lic. Carlos Eduardo Ahumada Arruti, Notaric Publico
Numero 13 de la ciudad de Tijuana, Baja California, misma que contiene la protocolizacidn
del CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS, mismo que celebran por una
parte el C. JESUS ALBERTO AYALA URIAS, como vendedor, y por la otra la moral
'DESARROLLOS AVITTAT S. DE R.L. DE C.V.", en su cardcter de compradora, respecto
del predio identificado como lote de terreno Fracciones A, B, C y D Fraccion Dos, Manzana
s/m. de la Zona Playitas del Municipio de Ensenada, Baja California, con superficie de
25,000.00 m?, clave catastral ZP-J03-148. Sefialandose en la CLAUSULA CUARTA que la
sociedad compradora entra en inmediata posesion del predio.

7. Copia de comprobante de pago emitido por el banco receptor Banco Nacional de México,
de fecha 05 de agosto de 2021, con folio de operacion 841, relativo al pago de derechos
previsto en el Art, 194-M Fraccion 1l de la Ley Federal de Derechos vigente, por fratarse de
una superficie de mas de una hectarea, pero menor & 10 ha., efectuada por la moral
"DESARROLLOS AVITTAT S. DE R.L. DE C.V.,", por concepto de Autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales el cual ampara la cantidad de $1,774.00 (MIL
SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M. N.).

Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1443/21 de fecha 24 de agosto de 2021
recibido el 22 de septiembre de 2021, esta Oficina de Representacion, requirié opinion al
Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominedo
*Conjunto Residencial San Marino”, en el Lote del terreno Fraccion A, B, C, y D fraccién 2,
con Clave Catastral ZP-J03-148, con ubicacion en el o los municipio(s) Ensenada en el estado

de Baja California.

Que mediante oficic N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1902/2021 de fecha 10 de noviembre de
2021 esta Oficina de Representacion notificé a Jesis Soaje Nlfiez en su caracter de
Representante Legal de Desarrollos Avittat S. de R. L. de C. V. que se llevaria a cabo la vigita
técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado "Conjunto Residencial San Marino”, en el Lote del terreno Fraccién A, B, C, y D
fraccién 2, con Clave Catastral ZP-J03-148 con pretendida ubicacion en el o los municipio|s)

de Ensenada en el estado de Baja California atendiendo lo siguiente:

- Que la superficie, datos de ubicacién del predio y tipo de vegetacion forestal que se
pretenden afectar no difieran de lo establecido en el estudio téenico justificativo, en caso de
que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

- Que no exista inicio de obras gue haya implicado cambio de uso de suelo forestal en 1z
superficie solicitada, en su caso, indicar la ubicacién, tipos de vegetacién y superficie
involucrada.

- Si las especies de flora que se removeran corresponden a las indicadas en el estudic

[ v
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técnico justificativo.

- Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que serdn removidas
dentro de las areas sujetas a cambioc de uso de suelo de terrenos forestales corresponda
con la estimacion reportada en el estudio técnico justificativo.

- El estado de
corresponde a

conservacion de la _vegetacion forestal que se pretende afectar, precisando si
vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de

recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

- Que la superficie donde se ubicara el proyecto no haya sido afectada por algun incendio
forestal, en caso contrario, indicar la superficie involucrada.

- Si existen especies de flora y fauna bajo alguna categoria de riesgo clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ademas de las establecidas en el estudio técnico justificativo,
reportar el nombre comin y cientifico a nivel de género y especie.

- Que las medidas de mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la fiora vy ia
fauna silvestres contempladas para el desarrollo del proyecio sean las adecuadas o, en su
caso, cuales serian las que propone el personal técnico.

- Si el desarrollo del proyecto es ambientalmente viable, teniendo en consideracién Ia
aplicacion de las medidas de prevencidén y mitigacién establecidas en el estudio técnico

justificativo.

- Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen tierras fragiles, en su caso,
indicar su ubicacion, caracteristicas y las acciones necesarias para su proteccion.

- Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacion del

proyecto comesponden a los manifestados en el estudio teécnico justificativo, en caso
contraric, precisar lo necesario.

- Que las coordenadas UTM que delimitan ias areas sujetas a cambio de uso de suelo de
terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico justificativo.

v. Que derivado de

la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos

forestales realizada por el personal técnico de Ia Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 10 de Noviembre de 2021 y firada por el promovente v/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de Ia Visita Técnica

afectar con la ejecucién del proyecto si corresponden a lo manifestado en el estudio técnico

Justificativo.

1.- Para corroborar Ia ubicacion geogréfica del proyecto, vegetacion forestal que se pretende (

2.- Para verificar que las coordenadas del poligono de 2.5 hectareas de! que se pretende
afectar el 90% de su superficie, si correspondiera con las superficies que se indican, se
recorrio la poligonal v se constataron en campo las coordenadas de 4 de los 8 vértices (5,

6, 7 y 8) del poligono del predio.
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3.- El tipo de vegetacion que sustenta el predio corresponde al denominado matorral costero
que para el presente estudio se encontré con vegetacion secundaria en proceso de
recuperacion por estar inmerso_como relicto de vegetacion en la mancha urbana y dentro
del poligono del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de
Ensenada, B.C.

4.- Se constata que al dia de la visita no existe remocion de la vegetacion o inicio de obras
vinculada al proyecto que se pretende.

5- Para verificar que las especies y volumenes gque se indican en el estudio téecnico
justificativo, se verificaron 2 de los 4 sitios de muestreo que fueron levantados para el
muestreo de vegetacion, registrando las especies presentes, ratificando las que se citan en
el estudio técnico justificativo.

6.- Durante la visita fue observado en sobrevuelo un ejemplar aguiliila (Buteo lineatus).
7.- No existen cuerpos de agua.

8.- Las medidas de prevencién y mitigacién de impactos ambientales descritas en el estudio
téchico justificativo son las adecuadas para el proyecto.

9.- No se observados tierras que pudieran ser clasificadas como tierras fragiles.

10.- Por la ubicacién del proyecto, se constaté que se encuentra fuera de Areas Naturales
Protegidas.

11.- Con la correcta aplicacién de las medidas preventivas y de mitigacion de impactos, asi
como las actividades de rescate de flora y fauna que se propone, no se afectard la
biodiversidad en el area del proyecto.

v. Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1009/22 de fecha 19 de mayo de 2022, esta
Oficina de Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccion I, 7 fraccidn
XXVII, 10 fraccién XXX, 14 fraccidn XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
debera observarse para su determinacién y en los cosios de referencia para la reforestacién o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 .de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a Jesus Soaje Ndfiez en su
caracter de Representante Legal de Desarrollos Avittat S. de R. L. de C. V., que como parte del
procedimiento para expedir 1a autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs forestales,

I deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $122,521.78 (ciento veintidos
mil quinientos veintiuno pesos 78/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una supetficie
de 8.75 hectareas con vegetacion de Matorral rosetéfilo costero, preferentemente en el estado de
Baja California.

vl Que mediante ESCRITO S/N de fecha 04 de julio de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 06 de julio de 2022, Jeslis Soaje Nifiez en su caracter de Representente

(Lo
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Legal de Desarrolios Avittat S. de R. L. de C. V., notificé haber realizado el depdsito al Fondo

Forestal Mexicano por la cantidad de $ 122,521.78 (ciento veintidos mil quinientos veintiuno

pesos 78/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las

actividades de reforestacién o restauracidn y su mantenimiento en una superficie de 8.75

réeﬁérez_as con vegetacion de Matorral rosetdfiio costero, preferentemente en el estado de Baja
alifornia.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacidn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
€s competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el

procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestaies, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccion X1, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en ef que se precisara el nombre, denominacioén o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio para
recibir notificaciones asi como nombre de fa persona o personas autorizadas para recibirlas, Ia
peticion que se formufa, los hechos o razones gue dan motivo a la peticién, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por
el inferesado o su representante legal, a menos qlie no sepa o0 no pueda firmar, caso en ef cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi |

como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actiia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de
Julio de 2021, el cual fue signado por Jesis Soaje Nufiez, en su caracter de Representante

,J -
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Legal de Desarrollos Avittat S. de R. L. de C. V., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 25000 metros cuadrados, para el desarrolo
del proyecto denominado "Conjunto Residencial San Marino”, en el Lote del terreno Fraccion
A, B, C, y D fraccién 2, con Clave Catastral ZP-J03-148, con pretendida ubicacién en el
municipio o los municipio(s) de Ensenada en el estado de Baja California.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la soficitud mediante ef formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual deberéa contener, por lo menos, lo siguiente:

| Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, nimero telefonico y correo
electrénico del solicitante;

il Lugar y fecha;
Ill. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y ef tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacion del Institito
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietaric ©
poseedor del predio, asi como copia simple para su cofejo;

iIl. Original o copia certificada de/ titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documenfo que acredite fa posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo; IV. Tratandose de gjidos o comunidades agrarias, debzra
presentarse original o copia certificada del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria
en /a que conste el acuerdo de Cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, y V. Ef estudio
técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital. Con vista en las constancias que
obran én el expediente, se advierte que los requisitos previstos por el articulo 139, parrafo

/’ primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, éstos fueron

satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de autorizacion de cambio de uso

! de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado y firmado por el

: ] interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefala.

|

i

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste fue

.’// ~
A
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Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones IIf y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de usc del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

1. Solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, de fecha 30 de
Julio de 2021, recibida en esta Delegacién Federal el dia 05 de agosto del mismo afio, suscrita
por el C. JESUS SOAJE NUNEZ, en su caracter de Representante Legal de Ia empresa
DESARROLLOS AVITTATS. DER.LL. DEC.V.

2. Copia simpile de la identificacién oficial Credencial para Votar emitida por el INSTITUTO
FEDERAL ELECTORAL con folio No. 01 74023144908, a favor del C. JESUS SOAJE NUREZ.

3. Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo en terreno forestal, del proyecto
denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL SAN MARINO", en una superficie para desarroliar
aproximada de 2.5 ha., con pretendida ubicacion en el Lote del terreno Fraccion A, B, C, y D
fracc. 2, con Clave Catastral ZP-J03-148, Municipio de Ensenada, Baja Caiifornia.

4. Copia certificada de la ESCRITURA numero 97,231 (CINCUENTA Y SIETE Mil DOSCIENTOS
TREINTA Y UNO), VOLUMEN 1,319 (MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE), de fecha 17 de junio
de 2005, celebrada ante la fe del C. Lic. Pablo V. Sanchez Martinez, Notario Publico Numero uno
de la ciudad de Ensenada, Baja California, misma que contiene el ACTA CONSTITUTIVA DE LA
SOCIEDAD DESARROLLOS AVITTAT S. DER.L. DE C.V.

5. Copia certificada de la ESCRITURA numero 5,805 (CINCo Mil OCHOCIENTOS CINCO),
VOLUMEN 143 (CIENTO CUARENTA Y TRES), de fecha 19 de diciembre de 2012, celebrada
ante la fe del C. Lic. Gustavo Casanova Lopez, Notario Publico Numero 7 de la ciudad de
Ensenada, Baja California, misma que contiene el ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
DE LA SOCIEDAD DESARROLLOS AVITTAT S. DE R.L. DE C.V, por medio de la cual
designan al C. JESUS SOAJE NUNEZ, como Gerente General con las atribuciones inherentes al
cargo, como lo son PODER GENERAL PARA ADMINISTRAR LOS NEGOCIOS Y BIENES DE
LA SOCIEDAD, PARA ACTOS DE DOMINIO.

6. Copia certificada de la ESCRITURA numero 58,078 (CINCUENTA Y oCHO Mil SETENTA Y
OCHO), VOLUMEN 788 (SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO), de fecha 04 de diciembre de
2018, celebrada ante fa fe del C. Lic. Carlos Eduardo Ahumada Arruti, Notario Publico Numero 13
de la ciudad de Tijuana, Baja California, misma que contiene la- protocolizacion del CONTRATO
PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS, mismo que celebran por una parte el C. JESUS
ALBERTO AYALA URIAS, como vendedor, y por la otra la moral "DESARROLLOS AVITTAT S.
DE R.L. DE C.V.,", en su caracter de compradora, respecto del predio identificado como lote de
terreno Fracciones A, B, C y D Fraccién Dos, Manzana s/m, de la Zona Playitas del Municipio de
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Ensenada, Baja California, con superficie de 2500000 m2 clave catastral ZP-J03-148.
Sefialandose en la CLAUSULA CUARTA que la sociedad compradora enira en inmediata
posesién del predio. Escritura que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propledad y del Comercio bajo la Partida 5323992 de fecha 08 de febrero de 2019.

7. Copia de comprobante de pago emitido por el banco receptor Banco Nacional de México, ie
fecha 05 de agosto de 2021, con folio de operacion 841, relativo al pago de derechos previsto n
el Art. 194-M Fraccion Ui de la Ley Federal de Derechos vigente, por tratarse de una supetficie de
mas de una hectarea, pero menor a 10 ha., efectuada por la moral "DESARROLLOS AVITTAT S&.
DE RL. DE CV." por concepto de Autorizacién de cambio de uso de suelo en terrends
forestales el cual ampara la cantidad de $1,774.00 (MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATFO
PESOS 00/100 M. N.).

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere e articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente.

I. Descripcién del o fos usos que se pretendan dar al terrenc;

il. Ubicacién y superficie total del o los polfgonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Iif, Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuence y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la §qperﬁcie solicitada incluyendo clima, tipos de suefo,

topografia, hidrograffa, geologia y fa composicion y estructura florfstica por tipos de vegetacion y
composicién de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del area sujefa a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, refieve, hidrografia y lipos de
vegetacion y de fauna,

V. Un analisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del érea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion def ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

Vi, Un andlisis comparativo de Jas tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el &rea solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocion de la Vegetacion forestal;

VIl Estimacion del volumen en metros ctibicos, por especie y por predio, de las Materias prirmas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIli. Plazo propuesto y la programacién de las acciones para la ejecucitén del Cambio de uso de
suelo;
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IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resuftar afectadas y su adaptacién al nuevo héabitat. en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencién y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas efapas de desarrollo def Cambio
de uso de suefo;

Xl. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xll. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosisternas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

- Xlli. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucién del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
terriforio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas ¥ demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demés requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere Ia fraccién IX del presente articulo deberd incluir ef
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en dreas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de efecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en fa fraccién XIV del presente arficulo, los inferesados identificarén
los criterios de los programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades competentes
de los tres ordenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal,

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 30 de Julio de 2021.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcicnada por el /A
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos |

por los articulos 132 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,( .
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y fercero de la Ley Federal de Procedimiento {U' ’
Administrativo. \ \J ’

V. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién
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gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Foresial de que se frate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamenio,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
- mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o ta disminucidén 2n
su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el Interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosion de los suelos se mitigue,
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién tecnica proporcionada por el interesaclo,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observd lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados el
mismo, consistente en gue:

£l indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener se usa para medir la biodiversidad. Este
indice se representa normalmente como Hy se expresa con un numero positivo, que en la
mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 1 y 5. Excepcionalmente puede haber
ecosistemas con valores mayores (bosques tropicales, arrecifes de coral} o menores {algunas
zonas desérticas). Con base al indice de Shannon para las areas de la cuenca y del proyecto se
puede concluir lo siguiente:

Dentro de la unidad de analisis cuenca se encontraron 18 especies arbustivas y en el area
solicitada para el proyecto se encontraron 13 especies. Esto nos indica gue se presenta una
diversidad mayor en las areas adyacentes al proyecto. En cuanto al indice de Shannon Wierner
en la unidad de analisis fue 2.75, valor mayor con respecio al area solicitada para el proyecto de
estudio el cual fue de 2.27. De igual manera, en la unidad de analisis la H maxima fue de 2.89,
valor mayor con respectc al area solicitada para el proyecio, el cual tuvo un valor de 2.56. En ia
mayoria de los casos la densidad de especies por unidad de area es mayor para las areas
| “adyacentes al sitio sujeto al proyecto, por lo que se cumple con el escenario: Que las especies
de fiora registradas, presentan una baja representatividad en el area solicitada para el proyecio
pero alta en la unidad de andlisis (cuenca), esto indica que el desarrollo del proyecto no

. -
Calzada Cetys Lq;?ég Edificio C, tercer nivel, local 19, Celoria Rivera, C.P. 21259, Mexicali, Baja California. www.gob. mx/semarnat
Tels: 01-686-9-04-42-08; delegado@bc.semarnat.gob.mx

i



Y YO ] s

BX s civion o h S A

: MEDIO AMBIENTE

SLCREFARLA DI MEDIG AMBLENTE T RECURLDE NATURALES

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/2546/22

represenfa una amenaza a las especies que se veran afectadas, pues se entiende gue las
mismas se encuentran perfectamente representadas en la unidad de andlisis. Por lo gue no se
compromete la biodiversidad y se puede confirmar que el proyecto no compromete Ia
biodiversidad y es técnicamente factible debido a lo sigulente: Las especies de flora que serén
removidas estan ampliamente distribuidas en la cuenca y en la entidad por lo que no se pondran
en riesgo sus poblaciones. El mismo caso para las especies de fauna que viven o transitan por el
lugar, las cuales ademas de ser rescatadas u ahuyentadas, tienen la capacidad de moverse a los
habitats circundantes y el terreno al estar colindante a los asentamientos humanos,
fraccionamientos de la colonia moderna y San Marino y cona carretera Federal No.1
Ensenada/Tijuana, obligé al desplazamiento de las especies de fauna.

El terreno no forma parte de ANP, RHP, RTP y AICAS. E! tipo de vegetacién presente en el
predio es matorral, el cual se encuentra ampliamente distribuidos en Ila cuenca y en la entidad,
por lo que, el desarrollo del proyecto, no pone en riesgo las poblaciones de las diferentes
especies de plantas que integran a estos tipos de vegetacion. No se ubican especies de
vegetacion enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010. El proyecto toma en cuenta los
principios basicos del nuevo urbanismo: ciudad caminable, conectividad, usos mixtos, diversidad
tipolégica habitacional, disefio urbano y arquitecténico de calidad, densificacién planificada,
transporte y conexién inteligente, sustentabilidad, calidad de vida y respeto al medio ambiente.
Esto va de la mano con los objetivos del proyecto, al proponer un desarrolio inmobiliario acorde
con los principios de sustentabilidad. No se provocara la erosion de los suelos Se puede
confirmar que con el proyecto no se provocaréa la erosion de los suelos debido a lo siguiente: Las
areas verdes, es una medida que mitigara el impacto ambiental sobre los recursos agua, suelo y
vegetacion. En el area del proyecto ia topografia es irregular, y forma parte de una zona de
lomerio y planicie, con elevaciones entre los 29 a los 60 metros de altura sobre el nivel del mar
con pendientes que van desde los 0 hasta los 42 % como maximo y las pendientes mayores
ocupan una superficie muy pequefia del predio, no siendo significativas.

En el andlisis de diverdidad faunistica, la fauna que se encuentra en la zona del proyecto se
asocia a la vegetacion matorral costero entre los que destacan roedores, liebres y reptiles. Como
consecuencia del desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas, los organismos presentes en
el sitio del proyecto se veran desplazadas de su habitat hacia los terrenos colindantes, los cuales
también cuentan con cobertura vegetal v buen estado de conservacién.Con relacién a dicha
fauna, este presenta menos presion o impacto, por las razones que durante afios se han
realizado actividades antropogénicas en el sitio donde se realizara el proyecto, asi como
colindante con fraccionamientos y desarrolios habitacionales de la colonia moderna, en el cual se
tiene todo tipo de actividades y servicios y movimiento de vehiculos, todas estas actividades han
provocado la migracién de las especies de fauna sobre todo aves y mamiferos, los reptiles que
se encuentran aun en el sitio del proyecto son lagartijas y ratas. Esta afectacién no causara
cambios en la poblacién, ya que, por el carécter migratorio de la mayoria de estas especies y Ia
movilidad en otros casos, éstas no seran afectadas en forma directa y significativa por el
proyecto.La fauna presente en el predio fue descrita con base en investigacién bibliografica
ademas de diversas metodologias empleadas para el estudio de la fauna. Los métodos de |
muestreo utilizados fueron: transectos y evidencias directas (avistamientos) e indirectas (huellas,/ i

excretas, cantos, etc.). Se puede concluir que la fauna existente en el predio se encuentra( I
distribuida en toda la cuenca, y esta misma migrara a las 4reas colindantes al predio. \ \L"

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuenira acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de

./q /
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suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosién de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados cel
mismo, consistente en que:

La erosién hidrica es un proceso continuo que consiste en la separacién de las particulas y
agregados de la masa del suelo, su transporte y sedimentacion, siendo el agente activo el agua
(Lépez, 2002).

Para conocer en qué estado de degradacion se encuentran los suelos, es necesario estimar las
pérdidas de suelo que ocurren en los terrenos de uso agropecuario y forestal y asi determinar. si
el uso que se les estd dando es el correcto. Cuando fa tasa de erosién €s mayor que la tasa de
formacion del suelo, es sefial de que el manejo estd originando su degradacion y se hace
necesario realizar practicas y obras de conservacion del suelo para de esa forma contribuir: al
desarrolioc sostenible de los recursos naturales. Para estimar la erosién de los suelos,
Wischmeyer y Smith (1978) establecieron la Ecuacion Universal de Perdida de Suelo (EUPS),
que ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo, la erosién actual y potencia vy
que se utiliza como un instrumento de planeacion para establecer las practicas y obras de
conservacién de suelos para que hagan que la erosion actual sea menor que la tasa maxima
permisible de erosion.De los resultados muestran para el caso de la erosion potencial al no tomar
en cuenta el factor C (cobertura del suelo) la erosién nuia a ligera disminuye en términos de su
superficie pasando de 0.55 a 0.44 hectareas, por otro lado la superficie con erosién ligera pesa
de 0.80 a 0.47 hectareas, mienfras que la moderada se incrementa pasando de 1.02 a 1.56
hectareas, en el caso de la erosion alta se tiende a tener un incremento minimo pasando de 0.8
a 1.2 hectéreas, sin embargo hay que considerar que el sitic ya presenta cierto grado de
disturbio ya que se encuentra cercano a la zona urbana, por lo que si bien existe una diferencia
en los niveles de erosion alta esta es minima, ya que, sin tomar en cuenta la cobertura el 98.8 %
de la superficie se mantendria dentro de los niveles permisibles de erosion ya que se ubicarian
dentro de las categorfas de nula a moderada, en ese sentido podemos decir que dicho cambio es
poco significativo tomando en consideracién los niveles actuales de erosién. Ademas, se
encuentra en una zona con precipitaciones bajas, estos afributos contribuyen a gue la ercsion no
sea significativa para el predio. Con base al analisis de erosién y pérdida de suelo que se
desarrolla en el presente estudio, se tiene que hay un moderado incremento en el nivel de
erosion del predio, del estado actual al estado potencial; sin embargo, hay que considerar que el
sitio ya presenta cierto grado de disturbio ya que se encuentra colindante a la zona urbana, por
lo que si bien existe una diferencia en los niveles de erosién, esta es minima, ya que, sin tomar
en cuenta la cobertura de la superficie se mantendria dentro de los niveles permisibles de
erosion ya que se ubicarian dentro de las categorias de nula a moderada, en ese sentido
podemos decir que dicho cambio es poco significativo. Al removerse la vegetacidon en forma
inmediata se llevara acabo las construcciones, para evitar la pérdida y erosion del suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, 1a erosion de los suelos se mitiga.
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3.- Por lo que corresponde al fercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de_ demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion de su captacion: Se puede
determinar que con el proyecto no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién de su captacién debido a lo siguiente:

a. La modificacién en la capacidad actual de intercepcién de lluvia y regulacién de escurrimientos
practicamente seran insignificantes Yy que estos servicios podrén ser 211 restituidos por medio de
la aportacion de recursos econémicos al Fondo Forestal Mexicano como medida de
compensacién a efecto de realizar la reforestacion de por lo menos en una superficie igual a la
que sera afectada.

b. Las areas verdes con que contara el desarrollo, asi como la construccion de obras para
ordenar ¢l drenaje superficial, seran factores determinantes que contribuiran a regular e! flujo a
través de la detencién e intercepcién de Huvia.

¢. En virtud de que el excedente de volumen de agua que se generara por la remocion de
vegetacion, de manera natural sera canalizado a los cauces naturales que existen airededor de la
zona, se considera que no son necesarias grandes obras de infraestructura hidrulica para su

control.

d. El sitio seguira recibiendo el mismo aporte de agua, cuyos escurrimientos seguirdn con la
pendiente del terreno, siendo canalizados hacia los pequenos escurrimientos naturales presentes
en la zona.

e. De los volimenes que escurren por el drea sujeta al CUS al afio, la mayor parte podria
infitrarse hacia el subsuelo mediante los arroyos hacia donde es dirigida el agua, por io que se
considera que no se pone en riesgo la capacidad de captacién de agua en la zona. Esto con
base a el balance hidrico, en donde el agua que se infiltra o trasmina en los arroyos asciende la
mayor parte dei fotal del escurrimiento superficial.

El balance hidrico se establece para un lugar y un periodo dados, por comparacién entre los
aportes y las pérdidas de agua en ese lugar y para ese periodo. Las aportaciones de agua se
efectlian gracias a las precipitaciones. Las pérdidas se deben esencialmente a la combinacion de

la evaporacién y la transpiracién de las piantas, lo cual se designa bajo el término
evapotranspiracion. Las dos magnitudes se evaltan en cantidad de agua por unidad de
superficie, pero se traducen generalmente en alturas de agua; la unidad mas utilizada es el
milimetro (Duran, 2005). Al ser estas dos magnitudes fisicamente homogéneas, se las puede /\
comparar calculando, ya sea, su diferencia (precipitaciones menos evaporacion), o a fravés de sui |
relacién (precipitaciones sobre evaporacién). El balance es evidentemente positivo cuando laj |
diferencia es cuando la refacién es superior a uno (Duran, 2005). Con la elaboracién de! balance
hidrico es posible comparar recursos especificos de agua en un sistema, en diferentes periodos y
establecer el grado de su influencia en las variaciones del régimen natural (Sokolov et al; 1981}.
De acuerdo con Pladeyra (2003), la evaluacion de los recursos hidricos de una cuenca requiere
de una estimacidon correcta del! balance hidrologico, es decir, comprender el ciclo en sus
diferentes fases, la forma en que el agua que se recibe por precipitacion y se reparte entre el
proceso de evapotranspiracion, escorrentia e infiltracion.

: /)
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Los resultados obtenidos indican gue el 100% de la superficie del 4drea de estudio presenta
actualmente un déficit hidrico, ya que, presentan valores de balance hidrico menores a 0.125,
dichos valores concuerdan y reflejan la condicion que se presentan en el sitio. Con las cbras
contempladas como parte del proyecto las afectaciones que se pudieran tener en el balance
hidrico de la zona serian minimas, por lo que se espera tener datos muy similares a los actuales,
debido principalmente a como se han estado presentando las condiciones climaticas en la
regiénaunado a los efectos de situaciones como la presencia del fenémeno denominado como |-a
nifia y sobre todos a los efectos de un fenomeno global como lo es el cambio climatico.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuenfra acreditada la cuarta de las hipotesis normativas gue establece el
articulo 93, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacién de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a fo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos - ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Tratéandose de lerrenos ubicados - en
territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de suelo ademés deberd acompanfarse de medidas
de consulta previa, libre, informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion
aplicable.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, mismo gue se encuerira
integrado en el estudio tecnico justificativo, de conformidad con el articulo 141 del Reglamento de
la Ley Generai de Desarrollo Forestal Sustentable.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California (POEBC) 2013: Conforms a
lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del estado de Baja California
(POEBC) 2014, publicado el dia 03 de julio de 2014 en el Periodico Oficial del Estado de Eaja
California, el predio del proyecto se encuentra en la Unicad de Gestiébn Ambiental (UGA) numero
2 correspondiente al sector estratégico Urbano. E! predio del proyecto se encuentra ubicado en el

(L )
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Subsistema 1.2.Pb.3.10.a, denominado Ceniro de Poblacién de Ensenada (POEBC, 2014,
ilustracion 37), este subsistema se encuentra dentro de la UGA-2.a, fue asighada como Politica
Ambiental el Aprovechamiento Sustentable. Esta politica tiene por objeto mantener la integridad
funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacién ecoldgica para que la utilizacion de
los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en peligro el
equilibrio de los ecosistemas, que pueda provocar un deterioro ambiental. Dentro de los
Lineamientos ecoldgicos y/o metas establecidos en la UGA-2.a, el presente proyecto aplica en el
lineamiento 3 Asentamientos Humanos, en cual, se menciona que ElI 100% de los
fraccionamientos para vivienda urbana se construyen dentro del fundo legal definido en el
Programa de Desarrollo Urbano de los centros de poblacién vigente y se conserva el 20% de la
vegetacion en el perimetro de estos proyectos. En relacién a esto, el proyecto cumple ya que se
encuentra 100% dentro de los limites del Centro de Poblacién de Ensenada y cuenta con areas
de conservacion de la vegetacion en cumplimiento al porcentaje de conservacion que se requiere.

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-041- SEMARNAT-1996 Que establece los niveles maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehicuios automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible.

NOM-044- SEMARNAT-1993 Que establece los niveles maximos permisibies de emisién de
hidrocarburos, mondxido de carbono, éxidos de nitrdgeno, particulas suspendidas totales y
opacidad de humo proveniente del escape de motores.uevos que usan digsel como combustible.

NOM-045- SEMARNAT-1996 Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad de
humo proveniente del escape de vehiculos automotores que usan diésel como combustible.

NOM-047- SEMARNAT-1999 / Que establece las caracteristicas del equipo vy el procedimiento de
medicion para la verificacién de los niveles de emision de contaminantes, provenientes de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural u
otros combustibles alternos.

NOM-076- SEMARNAT-1995.- Que establece los niveles méximos permisibles de emisién de
hidrocarburos no quemados, mondxido de carbono y éxidos de nitrégenc provenientes del
escape, asi como de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que
usan gasolina, gas licuado de petréleo, gas natural y otros combustibles.

Planes y Programas de Desarrolio Urbano. ’

En lo establecido en la Carta Urbana del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de |
Poblacion de Ensenada -PDUCPE- (2008-2030), el predio del proyecto se encuentra ubicadg |
dentro del centro de poblacion vigente de Ensenada, se ubica en el Sector Centro, Subsector C.Z\\
al cual se le asigna un uso de suelo urbanizable. Se refiere a aquellas que, por sus
caracteristicas y aptitudes urbanas y naturales, tienen factibilidad de dotar con infraestructura,
equipamiento y servicios, con potencial para el desarrollo urbano y/o turistico. En las zonas
denominadas de reserva, se permite el desarrollo siempre y cuando las autoridades facultadas
para el desarrollo urbano de la ciudad consideren factible su incorporacién al drea urbana.

Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

/
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente: Art. 28, Pentltimo Parrafo.
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecclégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Impacto ambiental: ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la auforizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental: Fraccién Il: Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con
excepcion.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
87 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacion vy
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podré oforgar auforizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan paszdo
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacidn de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no-es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observaron vestigios de
incendios forestales.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1009/22 de fecha 19 de mayo de 2022, se notiticé
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$122,521.78 (ciento veintidos mil quinientos veintiuno pesos 78/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 8.75 hectdreas con vegetacion de Matorral rosetdfilo
costero, preferentemente en el estado de Baja California.

establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO &/N de fecha

| 04 de julio de 2022, recibido en esta Oficina de Representacion el 06 de julio de 2022, Jesus
b Soaje Nafez, en su caracter de Representante Legal de Desarrollos Avittat $. de R. L. de C. V.,
w\‘ presenté copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
Y/\. cantidad de $ 122,521.78 (ciento veintidos mil quinientos veintiuno pesos 78/100 M.N.), por

i i concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 8.75 hectéreas con vegetacion de Matorral

ﬂ vil, Que en cumplimiento del requerimiento de esta autforidad administrativa y dentro del plazo
|

il |
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rosetdfilo costero, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones IIl, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccién
| 'y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 25000 metros cuadrados para el desarrollo del proyecto dencminado
"Conjunto Residencial San Marino™, en el Lote del terreno Fraccién A, B, C, y D fraccion 2,
con Clave Cafastral ZP-J03-148, con ubicacion en el o los municipio(s) de Ensenada en el
estado de Baja California, promovido por Jesis Soaje Nifiez, en su caracter de Representante
Legal de Desarrollos Avittat S. de R. L. de C. V., bajo los siguientes:

TERMINOS
t. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral rosetéfilo costero y el cambio de

uso de suelo que se autoriza, se desarroliaré en la superficie gue se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Poligono de cambio de uso de suelo

Vértice Coordenada X Coordenada Y

1 533086.781 3525894 373
2 533111.064 3525900.275
3 533110.777 3525870288
4 533151.361 3525867.353
5 533156.022 3525657.03

6 532898.752 3525707 587
7 533008.839 3525819.924
B 533086.143 3525827.741

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de sueio en/
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas 1y
materias primas forestales son los siguientes: . \{7\ .

W

PREDIO AFECTADO: Lote del terreno Fraceion A, B, C,y D \
fraccién 2, con Clave Catastral ZP-J03-148

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-02-001-DES-001/22

93, Edificio C, tercer nivel, [ocal 19, Coionia Rivera, C.P. 21259, Mexicali, Baja California. www._gob.mx/semamat
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Especie Veiimen ~[Unidad de medida |
Arfemisia californica 2537.5 Kilogramos
hus infegrifolia 1172.69 Kiiogramos
Elphorbia misera 279.594 Kilogramos
ofus scoparius 1120 Kilogramos
Mealosma laurina 531.56 Kilogramos
esculus parryi 5174 Kilogramos
[Galium steilatum 12.38 Kilogramos
Salvia munzi 192.94 Kilogramas
Hazardia squarrosa 163.52 Kilogramos
Malzacothamnus 17.92 Kilogramos
fasciculatum
Dudleya lancéloata 1.01 Kilogramos
Rosa canina 1534.67 Kilogramos
igeria lasciniata 1055.13 Kilogramos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso Je
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de usc de suelo, atin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs
forestales para la supetficie correspondiente.

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XllI de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi cormno
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podré realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Términc se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término Xl de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 Ultimo pérrafo de su Reglamento, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal que

fﬂ serén afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera realizarse previa a las labores
[ de la remocion de la vegetacion y despalme, preferentemente en édreas vecinas o cercaras
[ donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que asegursn
| al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los periodos de gjecucion y de
\ jjf . mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento del presente
~ \}/,{ Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término Xlil de este resolutivo.

111
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La remocién de Ia vegetacién debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XU de este resolutivo.

El material que resulte del desmonte Y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un érea préxima al! area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del predio. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo
establecido en el Término X!t de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitioc del proyecto, asi mismo fos residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
X! de este Resolutivo.

Se deberéd dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, ‘asi como o que indiguen otras
instancias en el dAmbito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XiIl de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasiadar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberé tramitar ante esta Oficina de Representacidn la documentacién
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacién, se deberd notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, quién serd el
responsable tecnico encargado de dirigir la ejecucion de! cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término Xl de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esia
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar cporfunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se deberd presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la Oficina de Representacion
de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado, informes anuales y uno de finiquito al
término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
éste deberad incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi

como de la apiicacién de las medidas de prevencién y mitigacién contempladas en el estudio | iiy\

técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccidon Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California con
copia a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.
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xv. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacian
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso 2n
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvi. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mifigacién por [a afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xvil. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccién XII del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIt y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

1. La empresa Desarrolios Avittat S. de R.L. de C.V,, serd la (nica responsable ante la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja California, de
cualguier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran. -

. La empresa Desarrollos Avittat S. de R.L. de C.V., sera la Unica responsable de realizar las obras
y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientajes
adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido consideracios
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

. La Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California, podré realizar en cualguier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que sblo se afecte la supetficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados enla
presente autorizacion.

. La empresa Desarrolios Avittat S. de R.L. de C.V. es la unica titular de los derechos: y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad: la
ejecucion del proyecto vy la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan
firmado para la legal implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Oficina de Representacion de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de [a misma, se debera dar avisc a
esta Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismc el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en:la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

/4
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vi. Esta auforizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Jesis Soaje Nifiez, en su cardcter de Representante
Legal de Desarrolios Avittat S. de R. L. de C. V., Ia presente resolucion del proyecto denominado
"Conjunto Residencial San Marino”, en el Lote del terreno Fraccién A, B, C, y D fraccion 2,
con Clave Catastral ZP-J03-148, con ubicacién en el o los municipio(s) de Ensenada en of
estado de Baja California, por alguno de los medios legailes previstos en el articuio 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATURALES

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de Julio de 2022, en suplencia por
ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California*, previa

designacién.
*En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulo$ Octavo y Décimo Tercero Transiterios del Decreto por

el que se reforman icionan

# Administracién Publis Eﬁ?ﬁ%f,ﬁ“ﬁ'écﬁﬁ%ﬁf‘oe',m.q:s\ENTE
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LIC. RAMIRO ZARAGOZA GARCIA .. - A

"Las copias de cenocimiento de este asunio son remitidasvia electroni

C.c.e.p. Ce.p. Miro. Reman Hemandez Martinez,-Tituler de la Unidad ‘CBBF&ihé&d}é d; 'Oﬁéiﬁas de Representacion y Gestion Territorial de ia
SEMARNAT- Ciudad de México,
c.c.p. Ing. Alberte Julidn Escamitia Nava,-Director General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico de la SEMARNAT- Ciudad de

México.

c.c.p. Biol. Daniel Arture Yafiez Sanchez, Encargado de Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccidn Ambiental de fa PROFEPA en
el estado de Baja California.~Ciudad.

c.c.p. Minutario.

c.ep. Ex ePi 1'tf:.
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