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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de AUTORIZACION
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA

VI. Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se

aprobé la version publica. ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII,
en la sesién celebrada el 20 de Enero de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 4T 2022 FXXVIl.pdf
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Bitacora:02/MA-0454/08/21

Mexicali,Baja California, 08 de diciembre de 2022

Asunto: Autforizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

SERGIO ANDRES CUELLAR ABUNDIZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA ECO TERRACEROQ DE
BAJA CALIFORNIA, S.A.DEC. V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Sergic Andrés Cuellar Abundiz en su
caracter de Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V.
con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
una superficie de 37,624.06 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado
Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso inmobiliarioc, Fraccionamiento La
Perla, Segunda Etapa, en Fraccién de los Lotes con Clave Catastral [.C-491-324 (Fraccién
8} y LC-491-325 (Fraccion 10), Fraccién del Rancho Macias, al poniente de la Colonia Vista
Encantada, con ubicacién en el o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 29 de julio de 2021, recibido en esta
Oficina de Representacion el 10 de agosto de 2021, Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su
caracter de Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V.,
presentd la solicitud de autorizacién de cambio de usc del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 37624.06 metros cuadrados, para el desarrolio del proyecto denominado Cambio
de uso de suelo de terrenos forestales para uso inmobiliario, Fraccionamiento La Perla,
Segunda Ftapa, en Fraccién de los Lotes con Clave Catastral LC-491-324 (Fraccién 9) y
LC-491-325 (Fraccion 10), Fraccién del Rancho Macias, al poniente de la Colonia Vista
Encantada, con pretendida ubicacion en &l o los municipio{s) de Tijuana en el estado de Baja
California, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

1. Solicitud de autorizacién del framite de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales de
fecha 29 de julio de 2021, presentada en esta Oficina de Representacién el 10 de agosto de
2021, suscrita por el C. Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su caracter de representante legal
de la empresa Eco Terracero de Baja California, S.A. de C.V.

2. Copia simple de la credencial federai de elector emitida por el Institute Nacional Electoral a
favor del C. Sergio Andrés Cuellar Abundiz, con folio 1251044426753, vigencia al 2028.

3. Documento Técnico Unificado para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, del
proyecto denominado Fraccionamiento Perla Segunda Seccidén, en una superficie aproximada
de 3-76-24.06 hectéreas, de una superficie mayor de 9-77-71.022 hectareas, con pretendida
ubicacion en las Fracciones de los Lotes con las claves catastrales nimero LC-491-324
(Fraccién 9), LC-491-325 (Fraccion 10), Fraccion del Rancho Macias, Colonia Vista
Encantada, municipio de Tijuana, Baja California.

4. Copia certificada de la Escritura 51,613 (sesenta y un mil seiscientos trece), Volumen 743
(setecientos cuarenta y tres), de fecha 15 de abril de 2002, celebrada ante la fe del Lic. José
Roman Leyva Mortera, Notario piblico ndmero 5 de la ciudad de Tijuana, Baja California,
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gue contiene la protocolizacion del contrato de sociedad mercanti! por el cual se constifuye la
empresa Eco Terracero de Baja California, S.A. de C.V,, donde ademas en la Clausula
Segunda Transitoria el C. Sergio Andrés Cuellar Abundiz, fue nombrado como Administrador
Unico, con facultades para representar a la Sociedad.

5. Copia certificada de la Escritura 52,514 (cincuenta vy dos mil quinientos catorce), Volumen
754 (setecientos cincuenta y cuatro), de fecha 20 de septiembre de 2002, celebrada ante la
fe del Lic. José Romén Leyva Mortera, Notario Publico nimero 5 de fa ciudad de Tijuana,
Baja California, que contiene la Protocolizacion del Contrato de Compravenia, celebrado
entre la asociacién denominada Asociacion de Mixtecos Benito Juarez, v el la morat Eco
Terracero de Baja California, S.A. de C.V., donde la primera parte Titula en propiedad a la
Segunda el Lote de terreno rustico ubicado en la Subdelegacién de San Antonic de Los
Buenos, en Tiuana, Baja California, con clave catastral LC-481-316, con una superficie de 20
hectareas, acta que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad vy del Comercio bajo la partida nimero 5301188 de fecha 13 de noviembre de
2002.

6. Copia certificada del oficio de autorizacion de subdivision ndmero SD-674-2017, de fecha
27 de noviembre de 2017, emitido por la Direccidn de Administracion Urbana del XX}
Ayuntamiento de la ciudad de Tijuana, Baja California, en la que se autoriza la subdivisidn
del predio con clave catastral LC-491-316 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo {a partida numero 5301188, en once fracciones, quedando la fraccién 9
con la clave catastral LC-491-324, con superficie de 92,074.704 metros cuadrades, y la
fraccion 10 con superficie de 5,696.318 metros cuadrados, con la clave catastral LC-491-325,
segun consta en ios recibos de pagos del impuesto predial, emitidos por el Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, y que ademas se encuentran debidamente inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo la Partida niumero 6087041 de fecha 13 de
diciembre de 2017.

7. Copia del pago de derechos realizado en Banorte, S.A., de fecha 28 de julio de 2021,
namero de operacion 405379255421, Have de pago 6C049EB372, por la cantidad de
$73,802.00 (setenta y tres mil ochocientos dos pesos 00/100 m.n.), de conformidad con el
art. 194-H-ll-b, por la recepcion, evaluacién y dictamen de trdmite unificado de cambio de
uso de suelo forestal Modalidad Particular inciso b)grado medio, y en su caso la autorizacion
de cambio de usos de suelo de terrenos forestales, conforme lo establecido en la Ley
federal de Derechos.

Que mediante oficic N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1484/21 de fecha 30 de agosto de 2021
recibido el 13 de octubre de 2021, esta Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyectc denominado Cambio de uso
de suelo de terrenos forestales para uso inmobiliario, Fraccionamiento La Perla, Segunda
Etapa, en Fraccion de los Lotes con Clave Catastral LC-491-324 (Fraccién 9) y LC-491.325
(Fraccién 10), Fraccion del Rancho Macias, al poniente de la Colonia Vista Encantada, con
ubicacién en el o los municipio{s) Tijuana en el estado de Baja California.

Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/202/2022 de fecha 08 de febrero de 2022
esta Oficina de Representacion notificd a Sergio Andrés Cuellar Abundiz en su caracter de
Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V. que se
Hlevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso
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inmobiliario, Fraccionamiento La Perla, Segunda Etapa, en Fraccién de los Lotes con Clave
Catastral 1 C-491-324 (Fraccién 9) y LC-491-325 (Fraccion 10), Fraccién del Rancho Macias,
al poniente de la Colonia Vista Encantada con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de
Tijuana en &l estado de Baja California atendiendo lo siguiente:

Si existe inicio de obra en la superficie solicitada.

Que el area solicitada donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algtn
incendio forestal, tala o desmonte.

lLas coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, correspondan a las manifestadas en el documento técnico unificado.

La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan a lo manifestado
en el documento técnico unificado.

Tipo de vegetacion forestal y su estado en 1a superficie solicitada.

Que el ndmero de individuos por especie que seran removidas dentro del area sujeta a
cambio de uso de suelo, correspondan a los estimados en el documento técnico unificado.

L.as medidas de mitigacion de impacitos ambientales contempladas en el documento técnico
unificado sean las adecuadas para la realizacién del proyecto.

Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacion
del proyecto, correspondan a los manifestados en el documento técnico unificado.

Actividad que se pretende realizar,

. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de usc de suelo en terrenos

forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 08 de Febrerc de 2022 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

No existe inicio de obra en la superficie solicitada, que haya implicado el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

El drea solicitada donde se llevara a cabo el proyecto, no ha sido afectada por algtn
incendio forestal,

Las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta & cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, corresponden a las manifestadas en el documento técnico unificado.

La superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, corresponde a lo manifestado en
el documento técnico unificado.

La vegetacion forestal tipo matorral costero primaria en buen estado de conservacion.

El nimero de individuos por especie que seran removidas en el predio dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo, corresponden a los estimados en el documento téenico
unificado.

Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas en el documento técnico
unificado son las adecuadas.

En el area propuesta para cambio de uso de suelo se observo la presencia de la especie
Ferrocactus viridencens (biznaga), especie en estalus de proteccion en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién del
proyecto, corresponden a los manifestados en el documento técnico unificado.

El estudio plantea la creacién de un desarrollo inmobkiliario, actividad acorde a los
alrededores del predio.
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Que mediante oficio N° OR/SGPA/UARRN/DSFS/2049/22 de fecha 31 de agosto de 2022, esta
Cficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccidn 1, 3 fraccion I, 7 fraccion
XXVIN, 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable v 138, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrencs forestales, los criterios técnicos y el método gue
debera observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificod a Sergio Andrés Cuellar
Abundiz en su caracter de Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California,
5. A de C. V., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambic de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad
de $216,000.51 (doscientos dieciseis mil pesos 51/100 M.N.}, por concepto de compensacién
ambiental para ser desfinados a las aclividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 1543 hectareas con vegetacion de Matorral desértico
rosetéfito, preferentemente en el estado de Baja California.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 26 de octubre de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 27 de octubre de 2022, Sergio Andrés Cuellar Abundiz en su caracter de
Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V., notificé
haber realizade el depésifo al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 216,000.51
(doscientos dieciseis mil pesos 51/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 15.43 hectdreas con vegetacion de Matorral desértico rosetéfilo, preferentemente en
el estado de Baja California.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales,

es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccidn XiV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via infentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el

procedimiento de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccién XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar ef cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por fo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
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disposicion establece:
Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas aulorizadas para recibitias, Ia
peticién que se formula, los hechos ¢ razones que dan motivo a la peticién, el érgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberé estar firmado por
el inferesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en ef cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjunfar a su escrifo los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenarmientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 29 de
Julio de 2021, el cual fue signado por Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su caracter de
Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V., dirigido al
Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 37624.06
metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Cambio de uso de suelo de
terrenos forestales para uso inmobiliario, Fraccionamiento La Perla, Segunda Etapa, en
Fraccién de los Lotes con Clave Catastral LC-491-324 (Fraccion 9) y 1.C-491-325 (Fraccidn
10), Fraccion del Rancho Macias, al poniente de la Colonia Vista Encantada, con pretendida
ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
inferesado presentaré la solicitud mediante ef formato que para tal efecto expida la Secretaria, ef
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, nimerc telefénico y correo
electrénico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;

iIl. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

V. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacion def Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

) % L"\’
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Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su colejo;

ili. Original 0 copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro pablico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo; IV. Trafandose de ejidos o comunidades agrarias, debera
presentarse original o copia certificada del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria
en la que conste el acuerdo de Cambio del uso del suelo en el terreno respectivo, y V. El estudio
técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital. Con vista en las constancias que
obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos por el articulo 139, parrafo
primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, éstos fueron
satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente requisitado vy firmado por el
interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado arficulo 139 fraccidén V del RLGDFS,
consistente en presentar el documento técnico unificade del proyecte en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominade documento técnico unificade gue fue exhibido por
el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Sergio Andrés
Cuellar Abundiz, en su caracter de Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja
California, S. A. de C. V., asi como por ING. CARLOS ZEREGA LEGASPY en su caracter de
responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscritoc en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BC T-Ul Vol. 1 Nam.
3.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia ceriificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite |la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos guedaron satisfechos en el presenis expedients con los
siguientes documentos:

1. Sclicitud de autorizacién del trémite de cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
fecha 29 de julio de 2021, presentada en esta Oficina de Representacién el 10 de agosto de
2021, suscrita por el C. Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su caracter de representante legal de
la empresa Eco Terracero de Baja California, S.A. de C.V.

2. Copia simple de la credencial federal de elector emitida por el Instituto Nacional Electoral a
favor del C. Sergio Andrés Cuellar Abundiz, con folio 1251044426753, vigencia al 2028.

3. Documento Técnico Unificado para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, del
proyecto denominado Fraccionamiento Perla Segunda Seccion, en una superficie aproximada de
3-76-24.06 hectareas, de una superficie mayor de 9-77-71.022 hectdreas, con pretendida
ubicacion en las Fracciones de los Lotes con las claves catastrales nimero LC-491-324 (Fraccion
9), LC-491-325 (Fraccion 10), Fraccion del Rancho Macias, Colonia Vista Encantada, municipio
de Tijuana, Baja California.
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4. Copia certificada de la Escritura 51,613 (sesenta y un mii seiscientos trece), Volumen 743
(setecientos cuarenta y tres), de fecha 15 de abril de 2002, celebrada ante la fe del Lic. José
Roman Leyva Mortera, Notario publico nimerc 5 de la ciudad de Tijuana, Baja California, que
contiene la protocolizacion del contrato de sociedad mercantil por el cual se constituye la
empresa Eco Terracero de Baja California, S.A, de C.V., donde ademas en la Clausula Segunda
Transitoria el C. Sergio Andrés Cuellar Abundiz, fue nombrado como Administrador Unico, con
facultades para representar a la Sociedad.

5. Copia certificada de la Escritura 52,514 (cincuenta y dos mil quinientos catorce), Volumen 754
(setecientos cincuenta y cuatro), de fecha 20 de septiembre de 2002, celebrada ante la fe del Lic.
José Roman Leyva Mortera, Notario Publico nimero 5 de la ciudad de Tijuana, Baja California,
que contiene la Protocolizacién del Contrato de Compraventa, celebrado entre fa asociacion
denominada Asociacién de Mixtecos Benito Juarez, vy el la moral Eco Terracero de Baja
California, S.A. de C.V., donde la primera parte Titula en propiedad a la Segunda el Lote de
terreno rastico ubicado en la Subdelegacion de San Antonio de Los Buenos, en Tijuana, Baja
California, con clave catastral LC-491-316, con una superficie de 20 hectareas, acta que se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad vy del Comercio bajo la
partida nimero 5301188 de fecha 13 de noviembre de 2002.

6. Copia certificada del oficic de autorizacion de subdivision nimero SD-674-2017, de fecha 27
de noviembre de 2017, emitido por la Direccion de Administracién Urbana del XXIl Ayuntamiento
de la ciudad de Tiuana, Baja California, en la que se autoriza la subdivisidn del predio con clave
catastral LC-491-316 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo la
partida nimero 5301188, en once fracciones, quedando la fraccién 9 con la clave catastral
LC-491-324, con superficie de 92,074.704 metros cuadrados, y la fraccion 10 con superficie de
5,696.318 metros cuadrados, con la clave catastral LC-491-325, segun consta en los recibos de
pagos del impuesto predial, emitidos por el Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, y que
ademas se encuentran debidamente inscritas en el Registro Publico de la Propiedad vy del
Comercic bajo la Partida nimero 6087041 de fecha 13 de diciembre de 2017.

7. Copia del pago de derechos realizado en Banorte, S.A., de fecha 28 de julio de 2021, nGmero
de operacion 405379255421, llave de pago 6C049EB372, por la cantidad de $73,802.00 (setenta
y tres mil ochocientos dos pesos 00/100 m.n.), de conformidad con el art. 194-H-ll-b, por la
recepcién, evaluacion y dictamen de tramite unificado de cambic de uso de suelo forestal
Modalidad Particular incise b)grado medio, y en su caso la autorizacién de cambio de usos de
suelo de terrenos forestales, conforme lo estabiecido en la Ley Federal de Derechos.

Por o que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del documento téchico
unificado, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los esfudios técnicos jusiificativos a gue se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

i. Descripcion del o Jos usos que se pretendan dar al terreno;

il. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso i
del suelo en fos Terrenos forestales, precisando su localizacién geogréfica en los planos del ‘
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

~
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il Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de lfa Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
fopografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcion de las condiciones del area sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un andlisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del érea sujeta a Cambio de
tso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del ecosisterna de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar ef grado de afectacion por
el Cambic de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de fa
remocitn de la Vegetacién forestal,

VI, Estimacion del volumen en metros cubicos, por especie y por predio, de fas Materias primas
forestales derivadas del Cambio de usc def suelo;

VIil. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la gjecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso de auforizarse el Cambic de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacién por la afectacion sobre los Recursos forestales, ef suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas efapas de desarroflo del Cambio
de uso de suelo;

Xl. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de usc de suelo propuesto,

Xil. Analisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xill. Datos de inscripcién en el Registro def Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estaré a cargo de fa efecucion del Cambic de uso de suelo;

X1V, Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
terriforio en sus diferenfes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo deberd incluir el
nombre de fas especies a rescatar, fa densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio

6 U\ |
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donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realfizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por cienfo de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de gjecucibn de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccidn XIV def presente articulo, los interesados identificaran
fos criterios de los programas de ordenamiento ecolbgico que emitan las autoridades competentes
de los tres ordenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisifos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacion
vertida en el documento técnico unificado entregado en esta Oficina de Representacion, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-031, de fecha 29 de Julio de 2021.

Por lo anterior, con base en la informacién v documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa fuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articuios 139 y 141 del Reglamentc de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del artfeulo 15, péarrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

. Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el Articulo

30 primer parrafo de la LGEEPA y Articulos 8, 12 y 14 de su Reglamento, que dispone:

SEXTO.- Ef documento técnico unificado correspondiente al tréamite unificado de cambio de uso
de suelo forestal modalidad A, contendra la informacion indicada a fo sefialado en el Articulo 12,
fracciones I, Ilf, V y ViIf del Reglamento de la Ley General del Equifibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambienfe en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, con fundamento en el Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante fa
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores puablicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el
Miéreoles 22 de diciembre de 2010.

Articufo 30 primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v Profeccién al Ambiente.-
Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
preseniar a la Secrefaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por fo
menos, una descripcién de fos posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se frate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulos 9, 12, 14, 17, 36, 44 y 45, del Reglamento para la Evaluacién del Impacto Ambiental

Articulo 9.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, en fa modalidad gue corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o aclividad respecto de la que se solicita autorizacion. La Informacién que contenga la
manifestacion de impacto ambiental debera referirse a circunstancias ambientales relevantes
vinculadas con la realizacion del proyecto. La Secretaria proporcionara a los promoventes guias
para facilitar la presentacion y entrega de la manifestacién de impacto ambiental de acuerdo al
tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el

I3
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Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Ecoldgica.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener
la siguiente informacion;

I. Datos generales del proyecfo, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

. Descripcién del proyecto;

{li. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso del suelo;

1V. Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alfernativas, y

Vili. Identificacion de los instrumentos metfodolégicos y elementos técnicos que sustentan fa
informacion sefialada en fas fracciones anferiores.

Articulo 14.- Cuando /a realizacibn de una obra o actividad que requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del suelo
de areas forestales y en selvas y zonas aridas, los promoventes podran presentar una sola
manifestacion de impacto ambiental gue incluya la informacién relativa a ambos proyecios.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el arficuio 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocod al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 83, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estafal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en ef Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion se mitiguen en las dreas afecfadas por la remocion de /a vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esia autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su documento técnhico unificado, que
se actualizan los supuestos siguientes:
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1. Que fa biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se manfega,

2. Que fa erosién de los suielos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de fa calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Al evaluar el CUSTF, se encontré que el desmonte de la cobertura vegetal causara un impacto
negativo poco significativo (valor de 3), pero como se observa en la tabla, la mayor parte de los
impactos seran potenciales si no se llevan a cabo las medidas adecuadas para mitigar o evitar
dafios al ambiente. Estos impactos son considerados como condiciones factibles de evitarse si se
aplican las medidas preventivas y de mitigacion, por lo que su atencion es de suma importancia
para el balance global del proyecto. en el Documento tecnico Unificado se muestra la tabla con el
grado promedio de impacto sobre cada uno de los grupoes de receplores, siendo para el grupo de
procesos naturales de 4.82, con una desviacidon estandar de 0.416. Para los procesos
socioculturales se obtuvo una media de 5.13, con una desviacién estandar de 0.237. Esto indica
una mayor afectacion para el medio natural. El impacto global por el desarrollo del proyectc es
de 4.95, con una desviacion estandar de 0.158. Los impactos mas significativos consisten en la
ocupacion del suelo por usos habitacionales, asi como la remocion de la vegetacién y del suelo
como soporte de las funciones vitales de crecimiento y reproduccién de especies vegetales y
animales, con la consiguiente remocion de ios habitats de la fauna, ademas de las alteraciones al
paisaje del lugar. En conclusidn, se encontraron impactos positivos que, al ser al medio
socioeconomico, producira cambios en la zona, sobre todo a la dinamica poblacion y en la
ejecucion del programa de rescate. La valoracion del proyecto en deterioro poco significativo se
considera congruente al considerar que se valord el proyecto hasta la etapa en que se ejecutaria
el cambio de uso de suelo forestal. Las etapas de urbanizacién, construccidén y operacién no
fueron valoradas, aungue esta etapa se realizaria sobre una zona ya impactada por el cambio de
uso del suelo. Estas también contaran con impactos adversos, asi como también positivos, por lo
gue su balance podria cambiar la valoracidn general del proyecto. Si se foma en cuenta el estado
actual del predio, que contiene desechos sélidos urbanos y de construccién, esta latente la
posibilidad de una invasién ilegal, la fragmentacién por la apertura de caminos para la disposicion
clandestina de desechos, los parches que aln tienen vegetacion forestal estan aislados y en
malas condiciones, aungue esto no quita el impacto negativo que generara el despalme pero, al ‘
rescatar las especies que estan en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las especies de cactaceas y 3
crasulaceas que pueden sobrevivir una reubicacion, se estara mitigando el mayor impacto al t
area. Ademds, se prevé colectar semillas y/o esquejes de las especies de arbustos nativos, o

que permitira tener un banco de semillas del area y asi no perder el germoplasma de la zona.

Con base en los razonamientos arriba expresados vy en los expuestos por el promovente, esta

o
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autoridad administrativa considera gue se encuenira acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambic de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

La vegetacidn nativa se prevé utilizar en las laderas que generan los diversos proyectos del
promovente, las gue se destinardn para su conservacién, compensando de alguna manera los
servicios ambientales para la sociedad y servir de refugio y alimento a la fauna nativa. Como
medida de proteccion a la bicdiversidad, se aplicaran las medidas de mitigacién aplicables a la
superficie que se solicita autorizacion de cambio de uso del suelo. Se rescataran los ejemplares
protegidos por la NOM-059-SEMARNAT-2010, se colectaran semillas y esquejes de las otras
especies de planfas nativas en la que sea faciible hacerlo. Se generaran vibraciones y ruido
antes del despalme para ahuyentar a los mamiferos, aves y reptiles del area de trabajo. Se
generard un poligono de conservacién donde se sembraran todas las plantas nativas que se
hayan rescatado para que permanezcan en el area y sigan siendo habitat para la fauna y brinden
alimento y los servicios ambientales. Después de realizar una evaluacién de impactc ambiental
en el documento técnico unificado si se realiza el cambio de uso de suelo de terrenos forestales
para uso inmobiliario, se determind que el proyecto no ocasionara un desequilibrio ecolégico ni
dafios a la poblacién circundante. Los efectos negativos de remover vegetaciéon nativa seran
compensados al rescatar a todos los ejemplares de las tres especies de cactaceas presentes en
el drea y de la crasuldcea, que por su forma de vida tienen mayor probabilidad de supervivencia,
ademas de ser carismaticas y que seran bien recibidas en las areas verdes de la urbanizacion
una vez gue sea habitado. Los impactos ambientales descritos tienen medidas para reducir los
impactos negativos, y si son llevadas a cabo, se reducira el impacio ambiental al suelo, aire y
agua.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosidén de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del documento técnico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para estimar la erosion de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS), que ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo la erosién actual y
potencial y que se utiliza como un instrumento de planeacién para establecer las préacticas y
obras de conservacion de suelos para gue hagan gque la erosién actual sea menor que la tasa
maxima permisible de erosidén. (CONAFOR, 2010). Para estimar la erosién actual del suelo se
puede utilizar la siguiente ecuacidén: E = R &times; K &times; L &times: § &times; C &times; P.
Para utilizar este modelo en forma practica se utilizaran algunos resultados que se han obtenido
de la investigacion en México y otros valores de distintas fuentes. Cada variable se explica en el
documento técnico unificado en la tabla cada uno de los valores que fueron seleccionados vy su
fuente de obtencién La erosidn potenciatl (remocion de la vegetacion) se estima como: Ep = R K
LS, donde Erosividad R:la estimacion de R se puede realizar conociendo la energia cinética de
la lluvia y la velocidad de caida de las gotas de lluvia, utilizando la ecuacion de la energia
cinética: EC=mv2/2. Para determinar la erosién actual del suelo, cada valor obtenido se pasé al
formato réster para su aplicacion en un sistema de informacién geografica y se agregé el factor
de proteccion (Factor C). Los valores de C son menores gue la unidad y en promedio indican
que a medida gue aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar
valores similares a O por ejempio cuando existe una selva con alta con una cobertura vegetal
alta. Para estimar la tasa de erosion por la superficie de cambio de uso de suelo se remueve el
factor de vegetacion (Factor C), y se realiza la multiplicacion de acuerdo a la EUPS, resultando
en la siguiente ecuacién: E= R x K x LS. Como lo muestran los resultados ciculados en el
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documento tecnico unificado se observa, las tasas de pérdida de suelo aumentan bajo el
escenario en que se remueve la vegetacion existente. Este resultado se presentaria si la
vegetacion se remueve en la totalidad del predio y el suelo queda sin ningun tipo de cobertura. Al
ejecutar el proyecto, y ejecutar acciones de mitigacion como la designacion de areas verdes e
inclusive la colocacion de infraestructura, la tasa de pérdida de suelo seria menor. No se prevé la
afectacién significativa del predio, ya que la mayor parte del predio, es decir el 100 % presenta
tasas de erosidn actual que van de leves a nulos.

Por o anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, [a erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo
siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende lo siguiente:

De acuerdo al informe Captura de carbono en los suelos Carbon sequestration in soils (Joyce
Edith Hernandez, David Tirado Torres, R. Icela Beliran Hernandez). La captura de carbono en el
suelo comprende la interaccidén del elemento con aquelios factores que pueden influir en la
modificacion de las caracteristicas del suelo a través del tiempo, tales como las condiciones
ambientales del lugar y los compenentes que conforman su estructura o que estan intimamente
ligados a ella. Por lo tanto, la estimacion del potencial de captura de carbono en suelos consgidera
dos aspectos primordiales: la existencia original de carbono y los cambios en las existencias del
mismo. E! contenido de carbono en el suelo depende de los factores relacionados con su
formacion, pero puede modificarse por los cambios en su uso y manejo. Los factores climaticos y
los factores del suelo permiten explicar el almacenamiento del carbono en largos periodos,
mientras que el uso del suelo y los cambios de vegetacion son considerados en periodos mas
cortos. Las grandes diferencias en la existencia de carbono entre diferentes zonas ecoldgicas se
presentan en relacion a la temperatura y la lluvia, variando de 4 kg/metros cuadrados en las
zonas aridas, de 8 a 10 kg/m? en las zonas tropicales y de 21 a 24 kg/metros cuadrados en las
regiones polares o boreales (Lal et al, 1998). Considerando el dato de 4 kg/metro cuadrado
correspondiente a la zona érida, para el total de la superficie sujeta a CUSTF resultaria la
captura de carbono de 150,496.244 kg anuales.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa .
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el :
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende lo siguiente:

Se cuenta con muy poca informacion respecto a la estimacion de captura de agua en terrenos
forestales. Por lo que se tomard como referencia el método de la NOM-011- CNA-2000, en las
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opciones de métodos indirectos; métodos que utiliza el coeficiente de escurrimiento para calcular
la disponibilidad media anual del agua.El volumen de escurrimiento medio anual se calcula
mediante la siguiente formula:Volumen Esc. Anual=Pa x AtxCe. Resultando: El coeficiente de
escurrimiento de acuerdo al estado de la vegetacidon es de 0.24 (segun la tabla anterior), este
valor se ajusta segln la primera férmula de Ce presenta. Vol. Esc. Anual=250 mm X 37,624.0610
m x 0.058 mm y Vol. Esc. Anual = 545, 548.8845 mm de escurrimiento anual en el area sujeta a
CUSTF.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiga.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocd al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trafe.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de fa flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas auforizaciones deberén sujetarse a lo gue, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Tratandose de ferrenos ubicados en
territorios indigenas, la autorizacion de cambio de uso de suelo ademés deberd acompafarse de
medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en fos
términos de Ia legisfacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal no emitié opinion.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de las especies de la flora y
fa fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesto y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.
Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con

base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentabie.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

Programa de Ordenamiento Ecolégico general del territorio: El Acuerdo por el que se expide el

3
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POEGT se publicd el 7 de septiembre del 2012, en el Diario Oficial de la Federacion. De acuerdo
con el modelo de ordenamiento ecoldgico de este instrumento se tiene que para el poligono del
proyecto se encuentra en la siguiente regién: Clave Regién:10.32, Unidad Ambiental Biofisica
(UAB):1/Sierras de Baja California Rectores del desarrollo; Preservacién de flora y fauna;
Coadyuvantes del desarrollo: Forestal, industria y mineria; Asociados del desarrollo: Desarrollo
social vy turismo. Respecio a la politica ambiental que le corresponde es Aprovechamiento
Sustentable y Preservacion,

Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Baja California: El predio se encuentra ubicado en la
Unidad Ambiental 1.2.Ti.3.2.a-3 {Centro de Poblacién de Tijuana), que corresponde al Poligono
2.a de la UGA 2, con una politica ambiental de aprovechamiento susteniable: La politica de
Aprovechamiento Sustentable tiene por cobjeto mantener la integridad funcional del territorio,
proporcionando criterios de regulacién ecologica para que la utilizacién de los recursos naturales
genere el menor impacto al medio ambiente, evitando poner en peligro el equilibrio de los
ecosistemas, que pueda provocar un deterioro ambiental. Se aplica en las UGAs que presentan
zonas muy dindmicas que han alcanzado un desarrollo econdmico aceptable y existe
concentracion de poblacion, del desarrollo urbano y de las actividades productivas, donde se
requiere aplicar medidas tendientes a fortalecer y asegurar el uso adecuado del territorio en
funcién de criterios econdmicos, urbanos, ecologicos y sus correspondientes ordenamientos y
normas, para minimizar los efectos nocivos en el medio ambiente.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tijuana Baja California: El informe
técnico final del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Tijuana Baja
California, decretado en septiembre de 2019, concluye que el predic donde se desarroltara el
proyecto de urbanizacion se ubica en la Unidad Ambiental 153, con clave UGA-U.2C2-153, en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 7, lo que después de su analisis, el programa determina
que tiene aptitud para su usc urbano habitacional.

Programa de desarrollo urbano, furistco y  ecoldgico del corredor  costero
Tijuana-Rosarito-Ensenada: El Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecolégico del
Corredor Costero Tijuana-Rosarito- Ensenada (COCOTREN), se publicé en noviembre de 2001,
la tematica abarco los aspectos urbano, turistico y ambiental, considerando una franja a lo largo
de la costa de aproximadamente 5 km de ancho. El predio donde se desarrollard el proyecto
habitacional esta en el interfor de dos poligonos, el 2.1.1.5.c y el 2.1.1.6.2 gue tienen una politica
de aprovechamiento sustentable para uso urbano.

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especiesen riesgo.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

El Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacién de Tijuana 2010 / 2030 (PDUCPT
2010-2030): se concibe como la expresion mas especifica de las politicas de crecimiento fisico
urbario, teniendo como propésito orientar la materializacion de los propédsitos del ordenamiento
territorial, otorgando el marco de congruencia espacial necesario para un crecimiento armonico,
en el que se plantea la distribucion adecuada en las actividades asi como revitalizacion de zonas
estratégicas al interior del centro de poblacion. El poligono de estudio se localiza en el Sector 1,
subsector 1.4, la politica ambiental que rige es Mejoramiento, es decir, dirigir acciones directas en
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reordenar y renovar las zohas deterioradas o de incipiente desarrollo dentro del centro de
poblacién.

Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LEEGEPA) y su Reglamento, en
materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable.

Ley Federal de Derechos.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talade sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de
incendios forestales.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al célculo def monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° OR/SGPA/UARRN/DSFS/2049/22 de fecha 31 de agosto de 2022, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$216,000.51 (dosclentos dieciseis mil pesos 51/100 M.N.), por concepto de compensacién
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 1543 hectareas con vegetacién de Matorral desértico
rosetdfilo, preferentemente en el estado de Baja California,

- Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
26 de octubre de 2022, recibido en esta Oficina de Representacion el 27 de octubre de 2022,
Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su caracter de Representante Legal de la empresa Eco
Terracero de Baja California, S. A. de C. V., presentd copia del comprobante del depésito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 216,000.51 (doscientos
dieciseis mil pesos 51/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados
a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 15.43

[,‘
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hectareas con vegetacion de Matorral desértico rosetdfilo, para aplicar preferentemente en el
estado de Baja California.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLl de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
|y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141,
143, 144 y 152 de su Reglamento; 30 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente y 9, 12 v 14 de su Reglamento; 16 fracciones VIl y IX, 59 parrafo
segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3 fraccién VI, inciso a), 34 y 35
fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 37,624.06 metros cuadrados para el desarrollo del proyecto denominado
Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso inmobiliario, Fraccionamiento La
Perla, Sequnda Etapa, en Fraccién de los Lotes con Clave Catastral LC-491-324 (Fraccién
9) y LC-491-325 (Fraccién 10}, Fraccién del Rancho Macias, al poniente de la Colonia Vista
Encantada, con ubicacién en el o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California,
promovido por Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su caracter de Representante Legal de la
empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V., bajo los siguientes:

TERMINOS
1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral rosetofilo costero y el cambio de

uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Poligono 1 de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

Poligono Vértice Coordenada X Coordenada Y
Poligono 1 de cambio de uso de suelo en 1 491557.9428 3586039.759
terrenos forestales
Poligono 1 de cambio de uso de suelo en 2 491544.2271 3596045.1439
terrenos forestales
Poligono 1 de cambic de uso de suelo en 3 491532.7154 35960586743
terrenos forestales
Poligono 1 de cambic de uso de suelo en 4 491504.5513 3586063.595
terrenos forestales
Poligono 1 de cambio de uso de suelo en 5 481470.9324 3596069.4999
terrenos forestales
Poligono 1 de cambio de uso de suelo en [ 491447.0415 3596080.1286 :
terrenos forestales '{ G0
Poligono 1 de cambio de uso de suele en 7 491436.4765 3596083.8134 \\
terrenos forestales i
Poligono 1 de cambio de uso de suele en 8 491462.8946 3595932.1759 i
ferrenos forestales
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Poligono Vértice Coordenada X Coordenada ¥
Poligono 1 de cambio de uso de suelo en 9 491474.9523 3505934,1235
terrenos forestales
Poligono 1 de cambio de uso de suelo en 16 491512.3904 3595979.0196
terrencs forestales
Feligene 1 de cambio de uso de suelo en 11 491532.8856 3528003.0056
terrenos forestales
Poligenc 1 de cambio de uso de suelo en 12 4915550354 35960254301

terrenos forestales

Poligono: Poligono 2 de cambio de uso de suelo en tarrenos forestales

Peligono Vértice Coordenada X Coordenada Y

Poligono 2 de cambio de uso de suelo en 1 481673.908 3596032.4985
terrenos forestales

Peligono 2 de cambio de uso de suelo en 2 49157 1.8952 3596033.0388
terrenos forestafes

Poligeno 2 de cambio de uso de suelo en 3 481568,5736 3586030.7177
terrenos forestales

Poligone 2 de cambio de uso de suelo en 4 491569,9568 3506027.4346
terrenos forestales

Poligono Z de cambic de uso de suelo en 5 491561.0643 3596011.2475
ferrenos forestales

Poligono 2 de cambio de uso de suelo en 6 491523.0062 3595970.9387
terrencs forestales

Poligeno 2 de cambio de uso de suelo en 7 491495,4058 35050937 4275
terrenos forestales

Pollgonc 2 de cambio de uso de suelo en B 481587.8691 3595852.3628
terrenos farestales [ ]

Paligono: Poligono 3 de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
Poligono Vértice Coordenada X Coordenada Y

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 1 491553.6012 3566149.058
terrenos forestales

Poligeno 3 de cambio de uso de suelo en 2 491547.7845 35961441676
terrenos forestafes

Poligene 3 de cambio de uso de suelo en 3 491533.2705 3586142.9754
terrenos forestales

Foligona 3 de cambic de uso de suelo en 4 451518.3580 35961447637
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 5 491406.2857 3696153,1080
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 6 491475.0158 35696161.0568
terrencs forestales

Poligene 3 de cambio de uso de suelo en 7 491455.5313 35061674152
terrenos foresiales

Poligone 3 de cambic de uso de suelo en 8 491443.4032 3596162.6464
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 9 491441.4149 3596149.5324
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Poligonoe

| Vériice \ Coordenada X \ Coordenada Y ]

terrenos forestales

Poligono 3 de cambic de uso de suelo en 10 491440.4208 3586131.6496
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 11 4914406572 3596119.2744
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 12 4914517729 3596108.483
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 13 491461.9759 3596009.8001
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de use de suelo en 14 491495.6406 3596091.8653
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 15 481518.8247 3596081.7087
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de use de suglo en 16 491541.6912 3596073.1391
terrenos forestates

Poligono 3 de cambio de use de suelo en 17 491559.1587 3586060.7608
terrenos forestales

Poligone 3 de cambio de uso de suelo en 18 491567.7337 35968046.4781
terrenos forestales

Poligono 3 de cambio de uso de suelo en 19 491572.2762 3596041.8652

terrenos forestales

Poligonc: Poligone 4 de cambio de uso de suslo en terrenos forestales

Poligono Vértice Coordenada X Coordenada Y
Poligono 4 de cambic ce uso de suelo en 1 491542.7526 3586211.3279
terrenos forestales
Paoligono 4 de cambic de uso de suelo en 2 491538.8758 3586233.5803
terrenos forestales
Poligono 4 de cambic de uso de suelo en 3 491538.6806 3586233.4085
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en 4 491525.7672 3506241.7382
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en 5 4915121981 3506259.1712
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en [3 491505.4662 3596267.4818
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suele en 7 491480.1264 3596252.0253
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en 8 491457.0146 35096239.6032
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suglo en g 491436.0392 35562297043
terrencs forestales
Poligonao 4 de cambio de uso de suelo en 10 4914124921 35686221.4821
terrenocs forestales
Poifgona 4 de cambio de use de suelo en 11 491433.8395 3596088.9496
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en 12 491437.0408 3508107.2008

; ‘g/&
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/2862/22

L Poligone ‘ Vértice | Coordenada X ‘ Coordenada Y |
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suele en 13 491434655 3596118.3369
terrenos forestales
Poligeno 4 de cambio de sso de suelo en 14 491433.6609 3596136.021
terrenos forestales
Foligene 4 de cambio de uso de suelo en 16 491434,2574 3506151.0168
terrenos Torestales
Poligone 4 de cambic de uso de suelo en 16 491440.6197 3506167.6139
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en 17 491454 5372 3596173.9722
terrenos forestales
Foligono 4 de cambio de uso de suelo en 18 491468.2558 3596171.7865
terrenos forestales
Poligono 4 de cambio de uso de suelo en 19 4914842124 3596173.3258
terrenos forestales
Poligeno 4 de cambio de uso de suelo en 20 491506.4035 3596183.7984 |
terrenos forestales
Poligonc 4 de cambic de uso de suelo en 21 491527.9782 3596198.5832
terrenos forestales

Poligono: Poligono 5 de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

Poligono Vértice | Coordenada X Coordenada ¥ |

Poligono 5 de cambio de uso de suelo en 1 481502.9327 3596281.8716
terrenos forestates

Poligenc 5 de cambio de uso de suelo en 2 4G1525,1044 3596286 1117
terrenos forestales

Poligono 5 de cambic de uso de suelo en 3 491494 .8025 3596294.3564
terrenos forestales

Poligono 5 de cambia de use de suelo en 4 491466.2479 35962905912
terrenos forestales

Poligono 5 de cambio de uso de suelo en 5 491442 8489 3566200.393
terrenos forestales

Pofigone 5 de cambio de uso de suelo en 6 491414.4926 3506292,3747
terrenos forestales

Poligone & de cambic de uso de suelo en 7 491398.1826 3596297 8775
terrenos forestales

Poligono 5 de cambic de uso de suelo en 8 491408.7041 3506243.2247
terrenos forestales

Poligono 5 de cambio de usc de suelo en 9 491437 2966 3506254.3256
terrenos forestales

Poligono 5 de tambio de uso de sueio en 10 491464.2649 3596264.8288
terrenos forestales

Paligone 5 de cambio de uso de suelo en 11 491487.2673 3596274.341
terrenos forestales |

Poligono: Poligonc 6 de cambio de uso de suel en terrenos forestales

p f/\/
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/2862/22

Poligono Vértice Coordenada X Coordenada Y
Poligono & de cambio de uso de suelo en 1 491513.7622 3596377.7306
terrenos forestales
Poligone 6 de cambio de uso de suelo en 2 491504.8175 3586376.1751
terrenos forestales
Poligono 6 de cambio de uso de suek en 3 491480.0124 3596361.004
terrenos forestales
Poligono 6 de cambic de uso de suelo en 4 491482.3139 3506350.1539
terrenos forestales
Poligono €& de cambio de uso de suele en 5 491463.7584 3596340.2801
terrenos forestales
Poligono & de cambio de uso de suelo en 6 491441.0575 3596341.8683
terrenos forestales
Poligono & de cambio de use de suelo en 7 4914155931 3596339.3037
terrenos forestales
Poligono 6 de cambio de use de suelo en 8 491414 4087 3506327.2699
terrenos forestales
Poligone 6 de cambio de use de suelo en 9 491416.9749 3586310.5015
terrenos forestales
Poligonc 6 de cambio de uso de suelo en i0 491437.1096 3596206.1615
terrenos forestales
Poligono 6 de cambio de uso de suelo en M 491453.8885 3586307.7397
terrenos forestales
Poligono 6 de cambio de uso de suefo en 12 4914791558 3506308.7533
terrenos forestales
Poligono 6 de cambic de uso de suglo en 13 491524.6047 35063154954
terrenos forestales

I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQ: Fraccién de los Lotes con Clave Catastral LC-491-324 (Fraccién 8) y
LC-491-325 (Fraccién 10}, Fraccién del Rancho Macias, al poniente de la Colonia Vista
Encantada

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-02-004-EC0-001/22

ESPECEE - - NE Dmﬁl‘,‘mrﬁa "

friplex spp. 7
Acmispon niveus 344
Ricinus communis 60
Eriogonum fasciculatum 547
Artemisia californica 1033
Rhus intégrifolia 25
Mirabilis jalapa 18
Mammillaria dioica 78
Nicotiana glauca 32

udleya pulverulenta 39
Malosma laurina 4
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/2862/22

Viguiéra laciniata 639 7]
Baccharis sarothroides 36
Opuntia litoralis 7
|Encelia californica 85
Heterotheca sessiliflora 43
Matacothamnus fascicuiatum 18
Cylindropuntia sp. 167
Ferocactus spp. 494
Foenicuium vulgare 110
Pseudognaphalium semiamplexicaule 28
(Gnaphalium semiamplexicaule)

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la supertficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar fas actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre Y, &n su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término Xli! de este
Resolutivo.

v. El tituiar de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra reaiizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término Xill de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 Gitimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de ia presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
fas acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término Xlil de este resolutivo.

Vi La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resuitados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los

0 | Y
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N°* ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/2862/22

que se refiere el Término Xlil de este resolutivo.

El material que resulte del desmonte vy que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberén depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del predio. Las acciones relativas a este Término deberén reportarse conforme a lo
establecido en el Término Xl de este resolutive,

. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios

portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
Xlil de este Resclutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos scbre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo gue indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ X! de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar vy trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacion
correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se deberd nofificar por escrito a esta Oficina de Representacién, quien sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual deberd establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término Xill de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Oficina de Representacién con copia a la Oficina de Representacion
de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del
estado, informes mensuales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del
cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de
prevencion y mitigacion contempladas en el ducumento técnico unificado.

Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California con
copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 12 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
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Representacién, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién de! retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal modo
gue se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvi. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xvi. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccidn Xl del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. La empresa Eco Terracero de Baja California, $. A. de C. V., sera la tnica responsable ante la
PROFEPA en el estado de Baja California, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en que incurran.

n. La empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V., serd la Unica responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no
hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo vy en Ia presente
autorizacién.

m. La Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California, podré realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la
presente autorizacion,

Iv. La empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V., es la tnica titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

o0
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TERCERO.- Noftifiqguese personalmente a Sergio Andrés Cuellar Abundiz, en su caracter de
Representante Legal de la empresa Eco Terracero de Baja California, S. A. de C. V., |la presente
resolucién del proyecto denominado Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso
inmobiliario, Fraccionamiento La Perla, Segunda Etapa, en Fraccién de los Lotes con Clave
Catastral LC-491-324 (Fraccion 9) y LC-491-325 (Fraccion 10), Fraccion del Rancho Macias,
al poniente de la Colonia Vista Encantada, con ubicacion en el o los municipio(s) de Tijuana
en el estado de Baja California, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y
demads correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATURALES

Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo SEPTIMO Transitoric del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publn:ado en’sl Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en suplencia por
ausencia definitiva del T'tular de E§/Of' cipa de Representactcm EMARNAT en el Estado de~Ba_|a Calsforma* prema
designacion, fi rmael presente e;/Subde gado de Gestlon ¢ ;

"Las copias de conocimiento de este asuntqsépmremltldasny&?? y%%gx{ca

T%??%%bﬁiée bgtggé;;ﬁe Representacion y Gestién Territorial de [2 SEMARNAT -

C.c.e.p. Mtro. Roman Herngndez Martinez.- Titular de |a Unidad?
Ciudad de México,
Ing. Alberto Julidn Escanilla Nava.- Director General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Territorial de la SEMARNAT.- Ciudad de
México.
Biol. Danie! Arturo Yafiez Sanchez.- Encargade de ia Oficina de Representacion de Proteccidn Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California,- Ciudad
Expediente,
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