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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

I. Nombre del Area que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado
de Baja California.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de AUTORIZACION
CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacién confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: RAMIRO ZARAGOZA GARCIA

VI. Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se

aprobé la version publica. ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII,
en la sesién celebrada el 20 de Enero de 2023.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXX1X/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 4T 2022 FXXVIl.pdf
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Bitdcora:02/MA-0546/09/20
Mexicali,Baja California, 05 de octubre de 2022

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

JOSE BERNARDO CONTRERAS BARRIGA
REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCTORA GUSA, S.A.DEC. V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de José Bernardo Contreras Barriga en su
caracter de Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V. con motivo de la solicitud
de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 25,000
metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado "Aprovechamiento de materiales
pétreos, Constructora GUSA", en los predios identificados como Fraccion mayor del
Rancho E| Carricito y El Aguaje de Ia Colonia Rancho Ajolojol, ubicados en el Km. 149.8 de
la Carretera Federal No. 2, Tecate - Tijuana, con ubicacion en el o los municipio(s) de Tijuana
en el estado de Baja California, y

RESULTANDO

Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 09 de septiembre de 2020, recibido en
esta Oficina de Representacion el 15 de septiembre de 2020, José Bernardo Contreras Barriga,
en su caracter de Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V., presentd la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrencs forestales por una superficie de
25000 metros cuadrados, para el desarrollo de! proyecto denominado "Aprovechamiento de
materiales pétreos, Constructora GUSA", en los predios identificados como Fraccién mayor
del Rancho El Carricito y El Aguaje de Ia Colonia Rancho Ajolojol, ubicados en el Km. 149.8
de la Carretera Federal No. 2, Tecate - Tijuana, con pretendida ubicacion en el o los
municipio(s} de Tijuana en el estado de Baja California, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

-1.- Solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, de fecha
09 de septiembre de 2020, recibido en esta Delegacion Federal el 15 del mismo mes y aho,
suscrita por el C. BERNARDO CONTRERAS BARRIGA, en su caracter de Representante
Legal de la empresa CONSTRUCTORA GUSA, SA.DEC.V.

2.- Documento Técnico Unificado para el Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal, del
proyecto denominado "APROVECHAMIENTO DE MATERIALES PETREQOS
CONSTRUCTORA GUSA", en una superficie para desarroliar aproximada de 2.5 ha., de una
superficie mayor de 17.5 ha., con pretendida ubicacién en dos predios identificados como
Fraccion mayor del Rancho "El Carricito" y el "Aguaje” de la Colonia Rancho Ajolojol,
ubicados en el km. 149.8, de la Carretera Federal N° 2, Tecate-Tijuana, en el Municipic de
Tijuana, Baja California.

3.- Copia simple de la credencial Oficial de Elector con numero de folio 0488078954199,
emitida a favor del C. JOSE BERNARDO CONTRERAS BARRIGA, por el Instituto Federal
Electoral, con vigencia hasta el 2021.

4.- Copia Certificada de la Escritura publica nimero 17,620 (DIECISIETE MIL SEISCIENTOS
VEINTE), VOLUMEN LV, de fecha 20 de marzo de 2013, por medio del cual se protocolizé el
Acta de Asamblea Extraordinaria que modifica el Acta Constitutiva contenida en la Escritura
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1,419 (MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE), Volumen 6 (seis), Inscrita en el Registro
Pdblico de la Propiedad y del Comercio bajo la inscripcién 46 (CUARENTA Y SEIS), Libro
325 (TRESCIENTOS VEINTICINCO). Por medio de la cual se constituye la Socieded
denominada CONSTRUCTORA GUSA, S.A. DE CV., Acta que fue inscrita bajo el folio
mercantil 4495*3 de fecha 25 de marzo de 2013.

5.- Copia Certificada de la ESCRITURA 14,391 (CATORCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA
Y UNO), VOLUMEN L {(QUINCUAGESIMO), de fecha 26 de septiembre de 2008, celebracla
ante la fe del Lic. Manuel Valenzuela Tamariz, Notaric Publico nimero 137, de la Ciudad de
los Mochis, Sinaloa, misma que contiene la protocolizacién del OTORGAMIENTO DE
PODERES de la empresa CONSTRUCTORA GUSA, S.A. DE C.V,, a favor del C. JOSE
BERNARDO CONTRERAS BARRIGA, como PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULQOS
DE CREDITO, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio
mercantil 4495*3 de fecha 24 de octubre de 2008.

6.- Copia Certificada de la ESCRITURA 193,290 (CIENTO NOVENTA Y TRES MiL
DOSCIENTOS NOVENTA ), VOLUMEN 2,291 (DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UNC),
de fecha 26 de febrero de 2015, celebrada ante la fe del Lic. Manuel Moreno Mafud, Notario
Piblico nimero 2, de la Ciudad de los Tijuana, Baia California, misma que contiene la
protocolizacién de LAS CONSTANCIAS DEL JUICIO SUCESORIO a bienes del C. MARIO
DAVID CAMACHO GONZALEZ, donde se Adjudican los bienes a titulo de herencia universal
a la C. ALBERTINA CASTRO MORENO, entre ofros los identificados como Predio
denominado RANCHO EL CARRICITO, ubicado en el kilémetro 34, (lote 570, manzana 3),
con superficie de 45-86-75 hectareas, asi como el predio identificado como SEIS SITIOS DE
GANADO MAYOR nombrado como SAN ISIDRO AJOLOJOI, denominadoe EL AGUAJE,
(LOTE 572, manzana 3), con superficie de 220,679.718 m?, Escritura que se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de
Tijuana, Baja California, bajo la partida nimero 6017073 de fecha 21 de junio de 2016.

7.- Copia cettificada del CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO PARA EL
APROVECHAMIENTO DE MATERIALES PETREOS de fecha 31 de agosto de 2020,
ratificadas las firmas ante el Lic. Enrique Eduardo Gallaga Santana, Notario Publico numero
15 de la ciudad de Tijuana, Baja California, mismo que celebran por una parte la C.
ALBERTINA CASTRO MORENO y por otra parte la moral CONSTRUCTORA GUSA, S.A. DE
C.V., por medio del cual la particular otorga en arrendamiento 17.5 ha., de los inmuebles
ubicados en la Carretera Tecate-Tijuana, a la altura del km. 149+800 en la Colonia "El
Carricito”, Delegacion La Presa Rural, en la ciudad de Tijuana, Baja California, el primero con
clave catastral DM-003-560 y una superficie de 458,665 m2, y el segundo con clave catastral
DM-003-562 con superficie de 220,679.71 m2., a efecto de realizar el aprovechamiento y
extraccion de materiales pétreos, asi mismo se otorga el consentimiento para que el
"Contratista" tramite las autorizaciones pertinentes en materia de cambio de uso de suelo e
impacto ambiental ante las autoridades federales y estatales con el fin de realizar legalmente
el aprovechamiento y extraccion de materiales pétreos.

8. Original del pago de derechos realizado en el Banco Mercantil del Norte, S.A., de fecha 11
de septiembre del 2020, por la cantidad de $71,424.00 (SETENTA Y UN MiL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con lo establecido
en el articulo 194-H-li-b de ila Ley Federal de Derechos, el cual se realizd a nombre
CONSTRUCTORA GUSA, S.A.DE C.V.
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Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1190/20 de fecha 23 de septiembre de 2020
recibido el 08 de octubre de 2020, esta Oficina de Representacion, requirié opinion al Consejo
Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado
"Aprovechamiento de materiales pétreos, Constructora GUSA ", en los predios identificados
como Fraccién mayor del Rancho El Carricito Y EI Aguaje de la Colonia Rancho Ajolojof,
ubicados en el Km. 149.8 de Ia Carretera Federal No. 2, Tecate - Tijuana, con ubicacion en el
0 los municipio(s) Tijuana en el estado de Baja Cailifornia.

Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/1255/20 de fecha 29 de octubre de 2020 esta
Oficina de Representacién notific6 a José Bernardo Contreras Barriga en su caracter de
Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V. que se llevaria a cabo la visita
técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado "Aprovechamiento de materiales pétreos, Constructora GUSA”, en los predios
identificados como Fraccién mayor del Rancho EI Carricito y El Aguaje de la Colonia
Rancho Ajolojol, ubicados en el Km. 149.8 de la Carretera Federal No. 2, Tecate - Tijuana
con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California
atendiendo lo siguiente:

- Que la superficie, datos de ubicacion del predio y tipo de vegetacién forestal que se
pretenden afectar no difieran de lo establecido en el documento téchico unificado, en caso
de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

- Que no exista inicio de obras que haya implicado cambio de uso de suelo forestal en ia
superficie solicitada, en su caso, indicar la ubicacion, tipos de vegetacién y superficie
involucrada.

- Si las especies de flora que se removeran corresponden a las indicadas en el documento
{écnico unificado.

- Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
dentro de las areas sujetas a cambio de uso de suelo de terrenos forestales corresponda
con la estimacion reportada en el documento técnico unificado.

- El estado de conservacién de la vegetacién forestal que se pretende afectar, precisando si
corresponde a vegetacion primaria 0 secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

- Que la superficie donde se ubicara el proyecto no haya sido afectada por algun incendio
forestal, en caso contrario, indicar la superficie involucrada.

- Si existen especies de flora y fauna bajo alguna categoria de riesgo clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ademas de las establecidas en el documento técnico unificado,

\ reportar el nombre comun y cientifico a nivel de género y especie.

- Que las medidas de mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y la
fauna silvestres contempladas para el desarrolio del proyecto sean las adecuadas o, en su
caso, cuales serfan las que propone el personal técnico.

A /
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- Si el desarrollo del proyecto es ambientalmente viable, teniendo en consideracion la
aplicacion de ias medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el documento técnico
unificado.

- Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen tierras fragiles, en su caso,
indicar su ubicacién, caracteristicas y las acciones necesarias para su proteccion.

- Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion del
proyecto corresponden a los manifestados en el documento técnico unificado, en caso
contrario, precisar lo necesario.

- Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo de
terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el documento técnico unificado.

v. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 29 de Octubre de 2020 y firmada por el promovenie y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1.- La ubicacién geografica del proyecto y la vegetacion forestal que se pretende afectar
corresponden a lo manifestado en el documento técnico unificado (DTUY:

2.- Se constatd que las coordenadas extremas norte y sur del area sujeta a cambio de uso
del suelo corresponden a lo manifestado en el DTU presentado.

3.- Se constata que al dia de la visita no existe remocién de la vegetacion que implique
cambio de uso del suelo por parte del Promovente.

4.- Se constatd que la superficie sonde se removera vegetacion forestal no ha sido afectada
por algun incendio forestal.

5.- La vegetacion que se pretende afectar es tipo Chaparral secundaria en proceso de
degradacién.

6.- Los servicios ambientales que se veran afectados con el proyecto cotresponden a los
indicados en el DTU.

7.- En el area del proyecto no se observd la presencia de especies clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

/A 8.- Las medidas de prevencién y mitigacién de impactos ambientales descritas en el DTU
If son las adecuadas para el proyecto.

: [ i 0.- Las reas de tierras fragiles correponden a las manifestadas en el DTU.

\- 10.- El proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas y Areas Prioritarias para
' la conservacion.

N J
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11.- Se verifico y constaté que en el poligono propuesto para cambio de uso del suelo no
existen cauces permanentes ni cuerpos de agua.

Que mediante oficic N®* DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/356/22 de fecha 21 de febrero de 2022, esta
Oficina de Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion Il, 7 fraccién
XXVHI, 10 fraccidon XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123, 123 Bis, 124 y 127 de su
Reglamento de publicado en el Diario de la Federaciéon el 21 de febrero de 2005: en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diarioc Oficiai de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a José Bernardo Contreras
Barriga en su caracter de Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V., gque como
parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $105,018.67
{ciento cinco mil dieciocho pesos 67/100 M.N.}, por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 7.5 hectareas con vegetacion de Chaparral, preferentemente en el estado de Baja
California.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 17 de marzo de 2022, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 17 de marzo de 2022, José Bernardo Contreras Barriga en su caracter de
Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V., notificé haber realizado el depdsito
al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 105,018.67 (ciento cinco mil dieciocho pesos
67/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.5 hectareas con
vegetacion de Chaparral, preferentemente en el estado de Baja California.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en gque se actia; y

CONSIDERANDO

. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

es competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el

procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 120, 121, 122, 123,
123 Bis y 124 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los

articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del

-Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se

avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

Tels: 01-686-9-04-42-08; defegado@be.semarnat.gob.mx
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1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrifo en el que se precisaré el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en Su caso de su representante legal, domicifio para
recibir notificaciones asi como nombre de fa persona o personas auforizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberg estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente deberéa adjuntar a su escrito fos documentos que acrediten su personalidad, asi
como los gue en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 09 de
Septiembre de 2020, el cual fue signado por José Bernardo Conireras Barriga, en su caracter de
Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 25000 metros cuadrados, para el
desarrolio del proyecto denominado "Aprovechamiento de materiales pétreos, Constructora
GUSA", en los predios identificados como Fraccién mayor del Rancho El Carricito y El
Aguaje de la Colonia Rancho Ajolojol, ubicados en el Km. 149.8 de la Carretera Federal No.
2, Tecate - Tijuana, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Tijuana en el
estado de Baja California.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120 Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, o siguiente:

I. Nombre © denominacion o razén social, asi como domicilio, nimero felefonico y correo
electronico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;

Ill. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

L
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V. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar;

Jjunto con fa solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrifo en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de gjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso def suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120 parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado documento técnico unificado que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por José Bernardo
Contreras Barriga, en su caracter de Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V.,
asi como por en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120 parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

1.- Solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, de fecha 09 de
septiembre de 2020, recibido en esta Delegacién Federal el 15 del mismo mes y afio, suscrita
por el C. BERNARDO CONTRERAS BARRIGA, en su caracter de Representante Legal de la
empresa CONSTRUCTORA GUSA, SA.DEC.V,

2.- Documento Tecnico Unificado para el Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal, del
proyecto denominado "APROVECHAMIENTO DE MATERIALES PETREOS CONSTRUCTORA
GUSA", en una superficie para desarrollar aproximada de 2.5 ha., de una superficie mayor de
17.5 ha., con pretendida ubicacién en dos predios identificados como Fraccion mayor del Rancho
"El Carricito" y el "Aguaje" de la Colonia Rancho Ajolojol, ubicados en el km. 149.8, de la
Carretera Federal N° 2, Tecate-Tijuana, en el Municipio de Tijuana, Baja California.

3.- Copia simple de la credencial Oficial de Elector con nimero de folio 0488078954199, emitida
a favor del C. JOSE BERNARDO CONTRERAS BARRIGA, por el Instituto Federal Electoral, con
vigencia hasta ef 2021.

4.- Copia Certificada de la Escritura publica nimero 17,620 (DIECISIETE MIL SEISCIENTOS
VEINTE), VOLUMEN LV, de fecha 20 de marzo de 2013, por medio del cual se protocolizé el

" Acta de Asamblea Extraordinaria que modifica el Acta Constitutiva contenida en la Escritura 1,419

(MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE), Volumen 6 (seis), Inscrita en el Registro Pdblico de Ia
Propiedad y del Comercio bajo la inscripcion 46 (CUARENTA Y SEIS), Libro 325
(TRESCIENTOS VEINTICINCO). Por medio de la cual se constituye la Sociedad denominada

i 1
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CONSTRUCTORA GUSA, S.A. DE C.V., Acta que fue inscrita bajo el folio mercantil 4485*3 de
fecha 25 de marzo de 2013.

5.- Copia Certificada de la ESCRITURA 14,381 (CATORCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y
UNO), VOLUMEN L (QUINCUAGESIMO), de fecha 26 de septiembre de 2008, celebrada ante la
fe del Lic. Manuel Valenzuela Tamariz, Notario Pdblico namero 137, de la Ciudad de los Mochis,
Sinaloa, misma que contiene la protocollzamon del OTORGAMIENTO DE PODERES de la
empresa CONSTRUCTORA GUSA, S.A. DE CV., a favor del C. JOSE BERNARDO
CONTRERAS BARRIGA, como PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil 44953 de fecha 24 de
octubre de 2008.

6.- Copia Certificada de la ESCRITURA 193,280 (CIENTO NOVENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS NOVENTA ), VOLUMEN 2,291 (DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UNO), de
fecha 26 de febrero de 2015, celebrada ante la fe del Lic. Manuel Moreno Mafud, Notario Plblico
nimero 2, de la Ciudad de los Tijuana, Baja California, misma que contiene la protocolizacion de
LAS CONSTANCIAS DEL JUICIO SUCESORIO a bienes del C. MARIO DAVID CAMACHO
GONZALEZ, donde se Adjudican los bienes a titulo de herencia universal a la C. ALBERTINA
CASTRO MORENO, enfre otros los identificados como Predio denominado RANCHO EL
CARRICITO, ubicado en el kildmetro 34, (lote 570, manzana 3), con superficie de 45-86-75
hectareas, asi como el predio identificade como SEIS SITIOS DE GANADO MAYOR nombrado
como SAN ISIDRO AJOLOJOI, denominado EL AGUAJE, (LOTE 572, manzana 3), con superficie
de 220,679.718 m?., Escritura que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Tijuana, Baja California, bajo la partida numero
6017073 de fecha 21 de junio de 2016.

7.- Copia certificada del CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO PARA EL
APROVECHAMIENTO DE MATERIALES PETREOS de fecha 31 de agosto de 2020, ratificadas
las firmas ante el Lic. Enrique Eduardo Gallaga Santana, Notario Publico nimero 15 de la ciudad
de Tijuana, Baja California, mismo que celebran por una parte la C. ALBERTINA CASTRO
MORENO vy por otra parte la moral CONSTRUCTORA GUSA, S.A. DE C.V,, por medio del cual
la particular otorga en arrendamiento 17.5 ha., de los inmuebles ubicados en la Carretera
Tecate-Tijuana, a la altura del km. 149+800 en la Colonia "El Carricito”, Delegacién La Presa
Rural, en la ciudad de Tijuana, Baja California, el primero con clave catastral DM-003-560 y una
superficie de 458,665 m2, y el segundo con clave catastral DM-003-562 con superficie de
220,679.71 m2., a efecto de realizar el aprovechamiento y exiraccién de materiales pétreos, asi
mismo se otorga el consentimiento para que el "Contratista” tramite las autorizaciones pertinentes
en materia de cambio de uso de suelo e impacto ambiental ante las autoridades federales y
estatales con el fin de realizar legalmente el aprovechamiento y extraccidon de materiales pétreos.

8.- Original del pago de derechos realizado en el Banco Mercantil del Norte, S.A., de fecha 11 de
septiembre del 2020, por la cantidad de $71,424.00 (SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con lo establecido en el articulo
194-H-II-b de la Ley Federal de Derechos, el cual se realizé a nombre CONSTRUCTORA GUEA,
SA.DEC.V.

V. Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 120 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere ef arficulo 93 de la Ley, deberan

i /
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contener, por fo menos, lo siguiente:

I. Usos que se pretendan dar al terreno;

il. Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lil. Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde se
ubique el predio;

V. Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V. Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio de
uso del suelo;

VI. Plazo y forma de efecucion del cambio de uso def suelo;
VIl. Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las lierras fragiles;

VIII. Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroflo del cambio de uso del suelo;

IX. Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacién excepcional del carnbio de
uso del suelo;

XI. Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XIl. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xill. Estimacién econémica de los recursos biol6gicos forestales del érea sufeta al cambio de uso
de suelfo;

XIV. Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV. En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

La propuesta de programa a que se refiere el articulo 123 Bis. del RLGDFS debers incluir el

, nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado dc_ai sitio
. donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en éreas vecinas o

cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suefo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por cienfo de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.
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Para efectos de lo previsto en la fraccion Xil del articulo 121 del RLGDFS, los interesados
identificaran los criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan fas autoridades
competentes de los tres érdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno
forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacion
vertida en el documento técnico unificado entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-031, de fecha 09 de Septiembre de 2020.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el Articulo
30 primer parrafo de la LGEEPA y Articulos 9, 12 y 14 de su Reglamento, que dispone: SEXTO.-
El documento técnico unificado correspondiente al trémite unificado de cambio de uso de suelo
forestal modalidad A, contendré la informacion indicada a lo sefialado en el Articulo 12, fracciones
I Hl, V y VIl del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con fundamento en el Acuerdo por ef
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
fos servidores publicos que se sedalan, publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el
Miércoles 22 de diciembre de 2010.

Articulo 30 primer pérrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.-
Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual debera contener, por Io
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por fa obra o actividad de que se trate, considerando ef conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulos 9, 12, 14, 17, 36, 44 y 45, del Reglamento para la Evaluacién def Impacto Ambiental.

Articulo 9o.- Los promoventes deberén presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice fa evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion. La Informacion que contenga la
manifestacién de impacto ambiental deberd referirse a circunstancias ambientales relevantes
vinculadas con la realizacién del proyecto. La Secretaria proporcionara a los promoventes guias
para facilitar la presentacién y entrega de la manifestacion de impacto ambiental de acuerdo af
tipo de obra o actividad que se pretenda lfevar a cabo. La Secretaria publicaré dichas guias en el
Diario Oficial de la Federacién y en la Gaceta Ecologica.

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener
la siguiente informacion:

E/\Héﬁ

P
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L Db'atofl generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

Il. Descripcion def proyecto;

lll. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regufacién sobre uso del suelo;

IV. Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto; V. Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos
ambientales;

V1. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambjentales;
VIi. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIIl. Ildentificacién de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores.

Articulo  14.- Cuando la realizacién de una obra o actividad que requiera sujefarse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del suelo
de éreas forestales y en selvas y zonas aridas, los promoventes podran preserntar una sola
manifestacion de impacto ambiental que incluya la informacion relativa a ambos proyectos.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo satisfechos los requisitos de solicitud previstos por
los articulos 30 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, asi como los articulos 9, 12, 14, del Reglamento para la Evaluacién del Impacto
Ambiental.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostraciéon de los supuestos normativos gue
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

Ei articulo 93, parrafo primero, de fa LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se frate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecers en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de’ los ecosistemas que se veran afecfados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su capfacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De ia lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio téchico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

)
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1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosion de los suielos se mitigue, y
3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por o que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende informacion contenida en diversos apartados cel
mismo, consistente en que:

La cuenca en el area del proyecto es la denominada Rio Tijuana, misma que cuenta con una
superficie de 833,800 hectareas. En el drea del proyecto se distribuye vegetacion del tipo
Chaparral, este tipo de vegetacion se distribuye a lo largo de la cuenca, ocupando una superficie
de 579,073 hectéreas, lo que representa el 69.44% de la superficie de la vegetacién de la
cuenca.

La superficie solicitada para el cambio de uso de suglo es de 2.5 hectareas, superficie gle
representa solo el 0.0043% de la superficie con este tipo de vegetacion en la cuenca. Tomando
en cuenta que el Chaparral se encuentra ampliamente distribuido por la cuenca, ocupando una
gran superficie y a que la superficie a afectar por el cambio de uso del suelo es muy pequefia,
se puede concluir que el desarrollo del proyecto no compromete la biodiversidad presente en este
tipo de vegetacion.

Asimismo, se realizaron calculos para determinar los indices de biodiversidad de Simpson,
Shannon y Margalef, concluyéndose en lo siguiente:

- La biodiversidad en la cuenca es Alta, mientras que en el proyecto es baja.
- El desarrollo de! proyecto no afectara la biodiversidad de la cuenca.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2 - Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

" Del documento técnico unificado, se desprende informaciéon contenida en diversos apartados del
_ mismo, consistente en que:

Se calcularon la erosion real y potencial en la superficie solicitada para cambio de uso del suelo,

va
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explicando que el factor pendiente es el que mayormente influye en los resultados, debido a que
en el area del proyecto las pendientes son moderadas. El resultado de erosién potencial
considera la eliminacién de la vegetacién pero sin realizar modificaciones en las formas ¥
pendientes del terreno, tampoco en la estructura fisica de los suelos.

Las obras que contempla el proyecto (aprovechamiento de materiales pétreos) requieren
modificar la forma del terreno y reducir las pendientes a un promedio del 10% (reduccion del 70%
en las pendientes), lo que se traducira en una reduccion aproximada del 50% en el nivel de
erosion potencial obtenido. Ademas de lo anterior, el proyecto contempla realizar la eliminacién
de la vegetacion de forma paulatina, conforme se vaya avanzando en el aprovechamiento de los
materiales y no de una sola vez, lo que se estima reduzca en un porcentaje de 40% el nivel de
erosion potencial obtenido.

En un &rea cercana y en donde inicia un escurrimiento, el proyecto cuenta con un bordo de
contencion para detener la pérdida de suelo. También en las areas colindantes al proyecto se
contempla realizar actividades preventivas para reducir la erosion, tales como 200 metros de
zanja bordo en curvas de nivel. Se estima que la ejecucién de dichas actividades preventivas se
traduzca en una reduccién aproximada del 5% en el nivel de erosién potencial obtenido.

En conclusion, sin la ejecucion del proyecto, la pérdida de suelo por erosidn en la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo es de 30 toneladas. Una vez aplicadas las medidas
preventivas y de mitigacion de la erosién se obtuvo una pérdida de suelo de 24.17 toneladas.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del documento técnico unificado se desprende lo siguiente:

Aplicando la formula para el célculo de la infiltracién se obtiene que la infiltracién en el area del
proyecto posterior a su desarroilo seréa de 110.74 m3/ha/afio, lo que resulta en 22.1 m3/ha/afio
menos que en ia actualidad, lo que resuita en un total de 55.25 m3/afio para las 2.5 hectareas

del proyecto.

Con respecto a la calidad del agua, el proyecto contempla medidas preventivas y de mitigacion
de los impactos para evitar que se ponga en riesgo la poca cantidad de agua de lluvia que se
presenta en la zona. Por otra parte, el proyecto no contempla el desvio de cauces de arroyos, sin
embargo, para mitigar la afectacion en la infiltracion del agua, se propone construir zanjas
trincheras como obras para la captacidn de agua y escurrimiento.

La construccién de las zanjas trincheras se realizara tratando que no se afecte a la vegetacién
existente en el area, buscando para ello los mejores micro sitios, carentes de vegetacién. Las
zanjas ftrincheras seran construidas en la periferia del area del proyecto. Si la pérdida de
infiltracion se estima en 55.25 m3/afio, y se estima que las zanjas tfrincheras a construir infiltren
un total de 56 m3/afio, se estaria mitigando el 100 % de la pérdida de infiltracién de agua.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiga.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 83, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose o
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberéa dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de gue se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolbgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
deméas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1.- En lo que corresponde a la solicitud de opinién del Consejo Estatal Forestal y en virtud de
que no emitio opinion, se entiende que no existen objeciones a las pretensiones del proyecto.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora'y
la fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Las acciones de rescate buscan disminuir el impacto gue se genera sobre la cobertura vegetal en

sitios que seran perturbados por las actividades de aprovechamiento del proyecto, lo anterior se

) logra estableciendo dichos individuos sobre las dreas cercanas al proyecto. Se rescataran

Ve ’7 individuos de especies que por su forma de crecimiento, principalmente herbacea o arbustiva
_ generen un buen porcentaje de sobrevivencia.

Tomando en cuenta el tamafio promedio de los individuos y de su sistema radicular, se realizara
‘el rescate y transplante de individuos de las siguientes espcies: Viguiera laciniata, Simmondsia
¥ chinensis, Opuntia parryi y Peritoma arborea. Adicionalmente al rescate de plantas, se realizara
una reforestacion de individuos de las especies de mezquite (Prosopis glandulosa) y Palo verde
(Cercidium microphyllum).

El rescate de individuos de flora silvestre se realizara previo al desmonte, asegurando la cantidad
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de individuos de las especies propuesta. Las plantas rescatadas seran trasplantadas
primeramente en bolsas de polietileno para recibir cuidados y mantenimiento temporal en vivero.
Posteriormente seran plantados en su lugar definitivo, mismo que sera un &rea verde aledafia o
cercana al area del proyecto.

Se contempla realizar las actividades de rescate y replantado en un periodo de hasta 4 meses,
dando inicio antes de la actividad de cambio de uso de suelo; este periodc puede variar y
alargarse dependiendo de la temporada del afic. Para la actividad de reubicacién de las plantas y
reforestacion, se consideraran ios meses frescos del afio, buscando con ello se incremente su
adaptacion al nuevo sitio. Una vez plantados y reforestados se les brindarda mantenimiento en su
sitio definitivo.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del estado de Baja California.

Segun el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del estado de Baja California, el area del
proyecio se encuentra ubicada en la UGA 2.a denominada como Urbano, en la cual aplica la
Politica de Aprovechamiento Sustentable.

Esta politica tiene por objeto mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando
criterios de regulacién ecoldgica para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor
impacto al medio ambiente urbano o productive y que pueden poner peligro el equilibric de los
ecosistemas, provocando un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de la
poblacién en general.

vi.. Que en cumplimiento de la obligacidén que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocéd al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podréa otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para fal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

vii. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calcuio del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose

/.
!ﬁ - lo siguiente;

Mediante oficioc N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/356/22 de fecha 21 de febrero de 2022, se
| notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la

Y
) iy
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cantidad de $105,018.67 (ciento cinco mil dieciocho pesos 67/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 7.5 hectdreas con vegetacién de Chaparral,
preferentemente en ¢l estado de Baja California.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
17 de marzo de 2022, recibido en esta Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT el 17 de
marzo de 2022, José Bernardo Contreras Barriga, en su caracter de Representante Legal de
Constructora GUSA, S. A, de C. V., presenid copia del comprobante del depdsito realizado al
Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 105,018.67 (ciento cinco mil dieciocho
pesos 67/100 M.N.), por concepto de compensacidn ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.5
hectdreas con vegetacién de Chaparral, para aplicar preferentemente en el estado de Baja
California.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1ll, XXXIX y XLI de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
iy 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 120, 121,
122, 123, 123 Bis y 124 de su Reglamento; 30 primer péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion Ambiental y 9 fracciones |, lll, V y VIII, 12 y 14 de su Reglamento; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccién XXX, 33, 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 25,000 metros cuadrados para el desarrolio del proyecto denominado
"Aprovechamiento de materiales pétrecs, Constructora GUSA", en los predios identificados
como Fraccién mayor del Rancho El Carricito y El Aguaje de la Colonia Rancho Ajolojol,
ubicados en ef Km. 149.8 de la Carretera Federal No. 2, Tecate - Tijuana, con ubicacién en el
o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California, promovidoe por Jose Bernardo
Contreras Barriga, en su caracter de Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V,,
bajo los siguientes:

TERMINOS

El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Chaparral y el cambio de uso de suelo
que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las coordenadas

%M siguientes;
/!

f

: Poligono: POLIGONG PARA CUSTF

f f?\;\ / Vértice Coordenada X Coordenada Y
. 1 5231526 3593835
& 2 5231248 3503815.3
! 3 5231327 3503803.3
4 523146.9 35937924
VLA
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Vértice Coordenada X Coordenada Y
5 5231481 3593786,2
6 5231395 35937951
7 523118.4 3593801.8
8 523096.1 3593804.9
<] 523073.9 3593804.4
10 523069.4 3593811.8
11 523060 3593818.3
12 5230522 3593826.8
13 5230373 35038327
14 5230221 3503826.5
15 523016.1 35238177
16 523006.8 3503811.2
17 522860.2 3593809
18 522081.9 3593796
19 522967.2 3593787.7
20 522960 3593772.9
21 5229508 3583759.6
22 522940.7 35037405
23 5229357 35837229
24 5220638 3593718
25 522937.1 3583708.9
26 522961.5 3593694.3
27 522970 3593698
28 522978.2 3503691.7
29 522975.6 3503682.5
30 522966.8 3583675.6
31 522961.8 3583654.4
32 522963 3503643.7
33 522988.5 3593610.9
34 5220777 35935879
35 5220525 3503555.4
36 522989.5 3503547.6
37 523017.1 3503537.8
38 5230374 3583520.2
39 523013 3503495.5
40 523022 3593454.9
41 522860.1 3593674.1
42 522938.8 3593833.1
43 523106.7 3503841.6

1. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambic de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacidon para acreditar la legal procedencia de dichas
I materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQ: Predios identificados como Fraccién mayor del Rancho
El Carricito y El Aguaje de la Colonia Rancho Ajolojol, ubicados en ef km
149.8 de la Carretera Federal No. 2, Tecate-Tijuana

il
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CODIGO DE IDENTIFICACION: C-02-004-CAR-001/22

ESPECIE N° DE INDIVIDUCS
Simmondsia chinensis 100
Eriogonum fasciculatum 1613
Mirabilis pumila 513
Keckiella sp. 13
Baccharis sarothroides 50
Hazardia squarrosa 80
Isocoma menziesii 138
Viguiera laciniata 175

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrencs forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente,

v. Previo al inicic de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XIV de este
Resolutivo.

v. El titutar de la presente resclucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion v trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacidn, siendo el promovente el unico responsable. Los resultades del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XIV de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo {ercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se debera implemen:ar

el programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal que seran afectadas y

su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera realizarse previa a las labores de {a remocion de

la vegetecién y despalme, preferentemente en areas vecinas o cercanas donde se realizaran los

trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un 80 % de

/\x supervivencia de las referidas especies, en los periodes de ejecucion y de mantenimiento que en
. dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran
Lo en los informes a los que se refiere el Término X1V de este resolutivo.

. Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegetacion del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora propuesto en el documento técnico unificado, asi mismo, en casc de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del

Pl J
4 5{?‘
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presente Término se inciuirdn en los informes a los gue se refiere el Término XIV de este
resolutivo.

vm. La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacién debers
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término X1V de este resolutivo.

Ix. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberén reportarse conforme a
lo establecido en el Término XIV de este resolutivo.

X. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales, Los resuifados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

x1. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el documento técnico unificado, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XIV de este Resolutivo.

XlI. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacién

correspondiente.

xm. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en Baja California, quién sera el responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio
de uso de suelo autorizado, el cual debera establecer una bitdcora de actividades, misma que
formara parte de los informes a los que se refiere el Término XIV de este resolutivo, en caso de
que existan cambios sobre esta responsabilidad durante el desarrolio del proyecto, se debera
informar oportunamente a esta Unidad Administrativa.

xiv. Se debera presentar a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California con

copia a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado,

Fah informes anuales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio

de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los

Teérminos que deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencidn y
mitigacion contempladas en el documento {écnico unificado.

. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacién de Proteccidon Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (FROFEPA) en el estado de Baja California con
copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
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los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

xvi. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacidn
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 10 Afio(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocidn de la vegetacion forestal de tal modo
que se mofive la ampliacion del plazo solicitado.

2

. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, ia fiora y la fauna serd de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xvill. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX cel
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Regisiro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. La empresa Constructora GUSA, S. A. de C. V., sera la Unica responsable ante la Oficina de
Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja California, de
cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran,

1. La empresa Constructora GUSA, 8. A. de C. V., sera la Unica responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el documento técnico unificado y en la presente autorizacion.

. La Oficina de Representaciéon de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California, podra realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que solo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencior y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la
presente autcrizacion.

Iv. La empresa Constructora GUSA, S. A. de C. V., es la tnica titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a

VA otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar avisc a
 esta Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17
-1I.'Y del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
'/ \"documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de

‘la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la

misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se

g
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efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo tituiar.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquelias que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Noftifiguese personalmente a José Bernardo Contreras Barriga, en su caracter de
Representante Legal de Constructora GUSA, S. A. de C. V., la presente resolucién del proyecto
denominado "Aprovechamiento de materiales pétreos, Constructora GUSA", en los predios
identificados como Fraccién mayor del Rancho EI Carricito y El Aguaje de la Colonia
Rancho Ajolojol, ubicados en el Km. 149.8 de la Carretera Federal No. 2, Tecate - Tijuana,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California, por alguno de
los medios legales previstos en el articulo 35 y demés correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES

Con fundamento en fo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de Jjulie de 2022, en suplencia por
ausencia definitiva del Titular de Ia Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California*, previa
designacion. *En los términos del_adficulo 17 Bis en relacion con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios
del Decreto por e ge refo /a:,i\édicionan y derogan de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal,
publicado en el Biario Oficial de'la Fedgracitn el 30 de noviembre de 2018.

LIC. RAMIRO ZARAGOZA GARCIA

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.c.e.p. C.c.p. Miro. Roman Harnandez Martinez.-Titular de la Uinidad Coerdinadora de Oficinas de Representacicn y Gestién Territorial de (2
SEMARNAT- Ciudad de México.
c.c.p- Ing. Alberto Julian Escamilla Nava.-Director General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoidgico de ia SEMARNAT- Ciudad de
México.
c.c.p. Bicl. Daniel Arture Yafez Sanchez. Encargado de Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en
el estado de Baja California.-Ciudag,
c.c.p. Minutdrio.
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