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DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT- CAMPECHE.

VERSION PUBLICA DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL -
MODALIDAD PARTICULAR (SEMARNAT/SGPA/UGA/0936/2021)

SE CLASIFICAN LOS DATOS PERSONALES DE LAS PERSONAS FISICAS
IDENTIFICADAS E IDENTIFICABLES.

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 113, FRACCION |, DE LA LEY FEDERAL
DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y 116 PRIMER
PARRAFO DE LA LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA, SE CLASIFICAN LOS DATOS PERSONALES DE LAS
PERSONAS FISICAS IDENTIFICADAS E IDENTIFICABLES.

TITULAR DEL AREA: BIOL. CESAR URIEL ROMERO HERRERA Con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 5 fraccién XIV, 39, 40, y 84 del
Reglamento Interno de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representac:on de la SEMARNAT en el Estado de Campeg(he previa

Gestién Ambiental.

e e
oS | ) Secretana de Medio Ambiente
: W *‘“L‘”"‘“MWMWW “*"y Recursos Naturales

Delegacion Federal
en ef Estado de Campeche

APROBADO POR EL COMITE DE TRANSPARENCIA DE LA SEMARNAT,
CELEBRADA EL 18 DE ABRIL DE 2022 YPROTOCOLIZADA MEDIANTE EL
ACTA 07 _2022_SIPOT_1T 2022 FXXVII, DISPONIBLE PARA SU CONSULTA
EN:

http://dsiappsdev.semarnat.qob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_07 202
2 SIPOT 1T 2022 FXXVIIL.pdf
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C. ADRIANA DEL CARMEN DOMINGUEZ PEREZ
REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPQ OPENZA, S.A. DE C.V.
PrivaDA PALMERAS NO. 4 COLONIA Mi1aMI
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&

SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMP., A 16 DE DICIEMBRE 2021

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
{LCEEPA) en su articulo 28 que sefiala que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cusal la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetaréd la realizacidn de obras y actividades gue pueden causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir a2l minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ellos quienes pretenden llevar a cabo alguna
de las obras y actividades gue diche lineamiento enlista, requerirén previamente la autorizacidén en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que fa misma LGEEBA en su articulo 30 primer parrafo establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una
rmanifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones en los articulos 38, 39 y 40 fraccidn X inciso ¢) del Reglamento Interior de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucidn de las Delegaciches
Federales, dentro de su circunscripcion territorial, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o0 extinciones, de
conforrmidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos
internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
centrales de la Secretarfa en las materias siguientes: Informes preventives, manifestaciones de
impacto ambiental, licencias de funcionarniento, licencias ambientales Unicas respecto de obras o
actividades puUblicas o privadas, con excepcion de aquellas que corresponden a la industria del
petroleo y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos evaluar y resolver las
manifestaciones de impacte ambiental de las obrasy actividades presentadas.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de Ja LGEEPA antes invocados, la C.
Adriana Del Carmen Dominguez Pérez, Representante Legal de GRUPO OPENZA, S.A. DE C.V,,
sometid a la evaluacion de [a SEMARNAT a través de la Delegacién Federal Campeche, la
Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad Particular del Proyecto dencminado: “Construccidén
de departamentos con area recreativa®, ubicado en calle 28 No. 188 cruzamiento con calle 39 y 37 de
la Colonia Centro, en Ciudad del Carmen, Municipio de Carmen en el Estado de Campeche.

Que atendiendo a [o dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo, respecto a que
una vez presentada la Manifestacion de (mpacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de
evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamentc en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental v las normas oficiales mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la SEMARNAT a través de
su Delegacidn Federal en el Estado de Campeche, emitiréd debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 fraccién | de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) respecto a que es expedido por el 6érgano
administrativo competente, lo cual gueda de manifiesto considerando las disposiciones del articulo 38
en lo relative del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, el cuzal

1de 39
FCL/curh

Calle Replblica del Salvador 858, Barrio de Santa Ang, C.P, 24050
San Francisco de Campeche, Campeche, México Teiéfono: (881) 811 95 07



isaias.arjona
Cuadro de Texto
LGTAIP

isaias.arjona
Cuadro de Texto
LGTAIP


Delegacién Federal en Campeche
Subdelegacion de Gestién para la Froteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

N. de Bitacora: 04/MP-0101/03/21

Clave del Proyecto: 04CA2021UD0007

Oficio: SEMARNAT/SGPA/UGA/0936/2020

:MEDIO AMBIENTE

SELRBTAN B MAGIY AEIENTE ¥ RELURIC mAT iRy

establece las atribuciones genéricas de los delegados de [a Secretaria. Que en el mismo sentido, el
articulo 40 fraccidn IX inciso ¢} de dicho Reglamento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales, dentro de su circunscripcion territorial, para otorgar permisos, licencias, autcrizaciones y
sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones de
confermidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los fineamientos
internos de carécter técnico administrativos, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias: Informes preventivos,
manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias ambientales Unicas
respecto de obras o actividades pUblicas ¢ privadas, con excepcidn de aguellas que cerresponden a la
industria del petréleo y petroquimica, asi come a los tratadores de residuos peligrosos evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, modalidad particular por parte de la Delegacién Federal Campeche para el Proyecto
denominado: "Construccién de departamentos con area recreativa’, ubicado en calle 28 No. 188
cruzamiento con caile 39 y 37 de la Colonia Centre, en Ciudad del Carmen, Municipio de Carmen en el
Estado de Campeche; promaovido por la C. Adriana del Carmen Dominguez Pérez, Representante
Legal de GRUPO OPENZA, S.A. DE CV, que para los efectos del presente resolutivo, seran
identificados como ¢! Proyecto y el Promovente respectivamente, yv:

RESULTANDO:

1. Que mediante oficio s/n de fecha 12 de marzo de 2021, y recibido ante el Espacio de Contacto
Ciudadano {ECC) de esta Delegacion Federal de fa SEMARNAT en el Estado de Campeche el
18 de marzo del mismo afic, el Promovente ingresé fa Manifestacidn de Impacte Ambiental,
Modalidad Particular (MIA-P), para la evaluaciénh en materia de impacto ambiental del
Proyecto dencminado: “Construccién de departamentos con area recreativa”, ubicado en
calle 28 No. 188 cruzamienic con calle 38 y 37 de la Colonia Centro, en Ciudad del Carmen,
Municipio de Carmen en el Estado de Campeche; mismo que quedd registrado con el ndmero
de Bitacora: 04/MP-0101/03/21 v Clave del Proyecto: 04CA21UDO0O7.

2. Que mediante aviso se le notifico al Promovente | 18 de marzo de 2021 que para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la Ley Ceneral del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (L.LGEEPA), & Promovente o gestor deberd publicar a su
costa, un extracto del Proyecto de la obra ¢ la actividad, en un periddico de amplia circulacién
en el Estade, dentro de un plaze de cinco dias habiles contados a partir de {a fecha en que se
presenta fa Manifestacion de Impacto Ambiental ante la Secretaria.

3. Que cumpliendo con la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente (LGEEPA), que establece que la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicara la solicitud de auterizacidn en materia de impacto ambiental en
su Gaceta Ecoldgica, y en acatamiento a o que establece el articulo 37 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacte Ambiental, el 25 de marzo de 2021, la Secretatia
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicd a través de la separata nUmero
DGIRA/O04/2T de su GCaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingresos de Proyectos sometidos al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental durante el perfodo del 18 al 24 de marzo de 2021, entre los
que se incluye la solicitud del Promovente para que la Delegacidn Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del Proyecto.

4. Que mediante oficio $/N de fecha 18 de marzo de 2021 recibido en esta Unidad Administrativa
el 23 de marzo de 20721, el Promovente ingresa el extracto de publicacién del Proyecto, gdel dia
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sabado 20 de marzo de 2021 del periédico “EL SUR DE CAMPECHE, SECCION CD. DEL
CARMEN, con lo cual se da cumplimiento a lo sefialado en el articulo 34 fraccion | de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Que el 29 de marzo de 2021, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo
de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, esta Delegacion Federal
integré el expediente del Proyecto, mismo que puso a disposicidn del publico, en la
Subdelegaciéon de Gestion para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales, en Calle
Republica del Salvador ndmero 85 entre calle Querétaro y Calle Coahuila, Barrio de Santa Ana,
de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Municipic de Campeche, C.P. 24050,

Que mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/336/2021, de fecha 25 de marzo de 2021, esta
Unidad Administrativa solicité a la PROFEPA Delegacidn Campeche, informe si el
Promovente cuenta con algun procedimiento administrative instaurado.

Oue el 25 de marzo de 2021, mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/337/202),
SEMARNAT/SGPA/UGA/338/2021 v SEMARNAT/SGPA/UGA/339/202], con fundamento en los
articulos 53 v 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asl como del articulo 24
segundo parrafo del Reglemento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, esta Delegacién Federal notificé el ingreso del Proyecto al procedimiento de
evaluacidn del impacto ambiental, a la Direccién Regional Planicie Costera y Golifo de México,
a la Secretaria de Medic Ambiente, Biodiversidad y Cambio Climatico {SEMABICC) y al H.
Ayuntamiento de Carmen, a fin de que emitieran su opinidén técnica en materia de su
competencia, para lo cual se establecié un plazo de 15 (quince) dias habiles contados a partir
del dia siguiente a la recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo
55 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo de aplicacion supletoria a la LGEEPA

Que a la fecha de la presente resolucidn la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente
{(PROFEPA) ha ernitido su opinién técnica respecto al Proyecto, solicitada mediante oficio
SEMARNAT/SGPA/UGA/336/202], de fecha 25 de marzo de 2021.

Que a la fecha de la presente resolucién la Direccién Regional Planicie Costera y Golfo ha
emitido su opinién técnica respecto al Proyecto, solicitada mediante oficio
SEMARNAT/SCPA/UCAS337/2021 de fecha 25 de rmarzo de 2021, con oficio
FOQ.7DRCGM/0519/2021 de fecha 12 de mayo de 2027; recibido via correo electrdnico en esa
misma fecha.

Que, hasta la fecha de la presente resolucién, la Secretaria de Medio Ambiente, Biodiversidad y
cambic Climético del Gobierno del Estade de Campeche, no ha emitié su opinién técnica
respecto al Proyecto, solicitada mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGCA/338/2021 de fecha 25
de marzo de 2021.

Que mediante oficio Folio: DDU-DIR-0309-2021, de fecha 23 de julio de 202, el H.
Ayuntamiento de Carmen a través de la Direccién de Desarrollo Urbano emite su opinién
técnica respecto al Proyecto, solicitada mediante oficic SEMARNAT/SGPA/UGA/338/202] de
fecha 25 de marzo de 2021

Que el Proyecto se encuentra dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de
Términos.

Que mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/482/2021 de fecha 19 de mayo de 2021 y recibido
por el promovente el 27 de mayo del mismo afio, esta Unidad Administrativa con fundamento
en el articulo 35 Bis segundo péarrafo de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente y articulo se del Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental se le
solicitd informacion complementaria; la cual la presento mediante oficic s/n de fecha 28 de
julio de 2021y recibida en esta Unidad Administrativa en el mismo dia, mes y afno.
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CONSIDERANDO:

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver fa MIA-P del Proyecto,
de confermidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fracciones I, X y XXI 15 fracciones §, Xl y XIl, 28
primer parrafo, fracciones X, 30 primer parrafo, 34 primer parrafo, 35 primer, segundc, tercero,
cuarto parrafos, fraccion i incisos a) y ¢) vy Ultimo pérrafo de la LGEEPA: 2, 3 fracciones XII, XIil, XIV,
XVly XV, 4 fraccion |, 5 inciso R), 9 primer y segundo pérrafos, 12,17, 21, 26, 38, 37, 38 primer parrafo,
44, 45 primer parrafo y fraccion ili, 48 y 49 dei Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental; 14 primer parrafo, 26 y 32 Bis de la Ley Orgénica de la Administracién
Pabtica Federal, y 2fraccidn XIX, 19 fracciones XXill, XXV y XXVII, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢} del
Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Cenforme a lo anterior, esta Delegacién Federal, evalué desde el punto de vista técnice vy juridico el
Proyecto presentado por el Promovente bajo la consideracién de que el mismo debe sujetarse a
las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiente a lo establecido en
los articulos 28 y 35 de la LOEEPA sujetandose en el dmbito de su competencia para emitir la
presente resolucién, en relacidon con los aspectos ambientales de las obras y actividades de
competencia federal; asimismo, debera sujetarse a lus articulos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y
27 parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo v bienestar; bajo los
criterios de equidad social y preductividad para que las empresas del sector privade usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente v que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio socizl, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de aprepiacion, con objeto de cuidar su censervacicn, el
desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento de fas condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservaciéon y restauracién del equilibric ecclégico, para evitar la destruccién de los
elementos haturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién |l, 28 primer parrafo
fraccién X, 35 segundo pérrafo, fraccion Il y pendltimo pérrafo de la LGEEPA, gue a la letra
establecen:

"Art. 4° La Federacidn de los Estados, ef Distrito Federal y los Municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucidn de competencia previstas en o
ley y en otros ordenamientos legales™.

YArt. 5°.. Son las atribuciones d la Federacion:

()

- La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en eila establecidos, asi como la regulacion de ias acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al arnbiente que se reaiicen en bienes y
zonas de jurisdiccion Federal”

"Art. 28° La evaluacién de impacto ambiental, es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se ajustard la realizacién de las obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoiégico, o rebasar os limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente t preservar y
restqurar los sisternas, d fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente,

Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo .alguno de las siguientes obras o actividades requerirdn
previamente la autorizacién en Materia de impacto ambiental de ja Secretaria.
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()

X~ Obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

Xl.-Obras v actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la Federacion.

()

“Art.35°.. Para la autorizacion de las obras y actividades o que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard o lo gue establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como
los

programas de desarroflo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, la declaracion
de dreas naturales protegidas, y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard, los requisitos que deban observarse
en la realizacién de las obros o actividad prevista.

La resolucién de la Secretaria, sélo se referird o los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P, del Proyecto, fue puesto a disposicion del
piblico conforme z lo indicado en el Resultando 5 del presente resolutivo, con el fin de garantizar
el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucidn, esta
Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pUblica, reunién de informacion, quejas
o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u organismo no gubernamental
referentes al Proyecto.

Caracteristicas del Proyecto.

fll. que de acuerdo a la informacién de la MIA-P presentada por el promovente el proyecto consiste en
una obra nueva y una actividad gue consiste en la construccidn de departamentos con &reg
recreativa, ubicado en calle 28 no. 188 cruzamiento con calle 39 y 37 de la colonia centro, en ciudad
del carmen, municipio de carmen en el estado de campeche. la superficie que se propone como
sitio del proyecto tiene 827.82 metros cuadrados.

Lado . Coordenadas
. Rumbo Distancia | V
EST | PV Y X

1 2,061,560.068 622,843.060

N 56°26'09" E 15.238 2,061,568.493 622,855.758
N 54°50’48" £ 16.262 2,061577.856 622,869.054
5 43°3813" E 15.441 2,061,566.681 622,879.709

2
3
7
S 44°03'01"E 12163 4 2,0861,557.939 622888.166
5
6
1

$64°1570" W 8321
S 88%15'49" W 32566
N 22°27°48" W 19.265

2,061,554.325 622880672
2,061,542.265 622.850.421
2,061,560.068 622,843.060

~1 ;) il DN W N
= =3Oy N W N
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Cuadro de construccion 1

P1 622846540 2061552.436
P2 622850905 2061555.362
P3 6522850.458 2061556.029
P4 £622847.006 2061553.713
P5 622843060 2081560.068

Cuadro de construccion 2

ek

Pl 622846507

2061552144
P2 622847169 2061550.812
P3 627867.885 2061564.893
P4 622867.462 2061565.337
P5 622867.377 2061565.406
P& 622867.256 2061565.479
P7 622867.14 2061565517
P3 522867.042 2061565547
P9 622866947 2061565.570
P1G 622866.838 2061565.578
P 622866.720 2061565.576
P12 622866.602 2061565559
P13 622866.526 2061565539
P14 672866,421 2061565503
P15 622866513 2061565.448
P16 622866223 2061565.393
P17 G22846.625 2061552.253
P18 622846.507 2061552.144

Cuadro de construccién 3

Pi 622851919 2061548.049
P2 622855.054 2061544.587
pP3 622855102 2061544.535
P4 622855807 2061544.824
P5 ©22857.522 2061546332
P6 622857794 2061546.031
P7 622860.018 2061548.045
P8 622860.313 2061547.720
P9 622862536 2061549.734
P10 622862.83] 2061549.408
P1 622864.936 2061551315
P12 622863.252 2061353174
P13 622863.371 2061553281
P14 622861.684 2061555126
P15 622859.469 2061553119
P16 622859180 2061553.439
P17 622856.956 2061551.425
P18 622856.661 2061551.751
P19 622854.438 2061549.737
P20 622854143 2061550.063
P21 622851919 2061548.049
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Cuadro de construccién 4

Cuadro de construccién 5

)E
622862373

Pl 622849.446 2061546.603
P2 622851.274 2061542.966
P3 622863.554 2061548.000
P4 622862.831 2061549.408
P5 622862.536 2061542.734
P& 622860313 2061547.720
p7 622860.018 2061548.045
P8 622857.794 2061546.031
P2 622857522 2061546.332
P10 622855.807 2061544.824
P11 622855.054 2061544.587
P12 851.800 2061548181

28

Cuadro de construccion 6

P1

pz 622871783 2061560.692
P3 622874.75] 2061560.466
P4 522876.030 2061559.096
P5 622865.057 2061553.462
b6 622864.779 2061554.004
p7 622863371 2061553.281

Cuadro de construccién 7

P1 622869947 2061560.665
p2 622849.88 2061546.748
P3 622848.810 2061547517
P4 622848.8961 2061547.593
P5 622848.657 2061548.198
P& 622869.959 2061562.672
P7 622870.387 2061562151

P8 622870514 2061561.622

P2 622870.422 20615€1.208

Calle Republica del Salvador 858, Barrio de Santa Ana, C.P. 24050
San Francisco de Campeche, Campeche, México Teléfono: {981} 81195 07

522866.859 2061565.897
622867484 2061565317
622869.949 2061562.683
622870.402 2061562152
622870802 2061561.268
522871980 2061562.036
622872187 2061562390
622872267 2061562762
62287217 2061563.215
P10 622868.989 Z061566.599
o7l 622868596 2061566.676
PIY 622868186 2061566.6%%
P13 622867.753 2061566412
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622868 839

2061572.841

Cuadro de construccién 9

622866.806 2061571.477
622868.879 2061568.388
622868.78] 2061568,323
622869.371 2061567.692

53 2061572.812

p7 622870528 2061569.234
P8 622871.409 2061570.057
= €22870.005 2061571577
P10 622870522 2061566.458
P11 622871.451 2061565.464
P12 622872.000 2061567659

Cuadro de construccién 10

622872. 818

P13 2061566.783
P14 622872269 2061564.588
P15 622874301 2061562.627
Ple 622874963 2061564488

Cuadro de construccién 1

P17 622875.781 2061563.612
P8 622874.921 2061561749
P19 522876.826 2061559.709
P20 622877.941 2061561.300

Cuadro de construccién 12

622878760

2061560.424
p22 622877.691 2061558.898
P23 622877645 2061558.833
P24 G622878.730 2061557.671
P25 622880.837 2061558200

Cuadro de construccion 13

622881656 2061557.523
p27 622879554 2061556.795
P28 622881.060 2061555176
P29 622887.928 2061557.991
P30 622886.226 2061552.813
P31 622882.543 2061556.374

~

{
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Superficie total de dreas verdes
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Cabe sefialar que la superficie de dreas verdes de 252.51 m? se da cumplimiento a lo requerido por la
autoridad toda vez que un 30% de la superficie total de 827.82 m?, equivale a 24837 m*

En lo que atafie al predio, éste se encuentra representado por la vegetacién secundaria gue aparece
como resultado de ta perturbacién y/o alteracion de la vegetacién primaria, integrada por una mezcla
de especies secundarias, distribuidas en el drea correspondiente. Asimismo, se pene de manifiesto
gue cuando este fue adquirido, ya existia una barda perimetral, asi como la construccién (inconclusa)
de una caseta de 2 x 2 m. el presente proyecto consiste en la preparacién del sitio, construccién y
operacién de departamentos habitacionales, y dreas de esparcimiento (gimnasio al aire libre y
alberca). En ese sentido, se encontraran departamentos con cajones de estacionamiento al interior de
su propiedad, departamentos con cajones de estacionamiento situados en las areas de uso comun e
instzlaciones para el desarrollo de actividades deportivas o pasatiempos

De esta manerg, el sitio del provecto tendrd disponible de manera inmediata de los diferentes
servicios publicos que dispone el H. Ayuntamiento de Carmen.

\as de acceso

Agua potable

Energia eléctrica

ASERNARNEEN

Drenaje plblico

En cuanto a las partes que constituirdn cada departamento, a centinuacion, se expone la integracion
de cada unc conforme a planta baja y planta alta, y de las secciones que dispondran las areas de
esparcimiento.

" Depa rtamentos ttp B
(una habitacion)

ea rta metos tipo .
(dos habitaciones)

Areas de esparcimiento
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|« Estacionamiento te- { » FEstancia «  Gimnasio
< : chado i »  Comedor-cocina « Area de alberca (sani-
E S, « Sala - comedor - coci- tarios y terraza pergo-
45 na lada)
o P e Madio bafio :
i o Area de servicio .
- e Habitacion  principal + Habitacién y bafio |
§< : con closet, vestidor y propio :
z % ba ng pr.o’plo i
a { = Habitacion secundaria ;
: y bafic propio :

Por uditimo, se menciona que para la realizacidn de dicha obra se han adquirido los permisos
pertinentes gestionados ante la autoridad municipal. En este caso, se cuenta con la Licencia de Uso
de Suelo emitida por el H. Ayuntamiento de Carmen, con folio DDU-US-12-20/008-C de fecha 14 de
diciembre de 2020 en la cual el tipe de suelo autorizado ceorresponde a 7 departamentos de
arrendamiento. (Anexo 7)

Cabe sefialar gue la licencia de usc de suelo emitida se fundamenta en lo dispuesto por el Programa
Directer Urbano de Ciudad del Carmen, Campeche, vigente; y el Reglamento de Construcciones del
Municipio de Carmen, haciendo referencia que para la ubicacion del proyecto se prevé la zona comeo
"Programa Parcial Zona Centro” por lo que de acuerdo a tales lineamientos se resuelve el tipo de uso
de requerido cemo Factible

Etapa de Preparacion del sitio y construccion

¢ Demdlicion parcial de la barda perimetral y caseta

A través de fa utilizacién de herramientas manuales se demolerd parciaimente una barda
perimetral, asi como la construccidn inconclusa de una caseta (de 2 x 2 m), ubicados la parte
frontal colindante a la calle 28. De esta manera se permitira la entrada y salida de vehiculos de
uso privado, camiones de carga y maquinarias (sea el caso reguerido).

Herramientas manuales
- Mazo
- Maceta
- Cincel
- Martillo neumatico

Vehiculo a utilizar posterior a la demolicidon
- Camién voltec

El escombro resultante de la demolicidn parcial de la barda perimetral se confinara
temporalmente en espacios determinados al interior del predic o en su caso serd
propoercionade de manera inmediata al camidn volteo de determinada empresa para su
traslado a sitios autcrizados con distintos fines.

¢ Remmocidn de la vegetacién
Previo a iniciar las actividades de limpieza y deshierbe del sitio del proyecto, se realizara una
inspeccién visual del drea completa a través de recorrides a fin de identificar posibles especies
faunisticas que se encontrasen merodeando por el sitio. En ese sentido, si durante los
recorridos se llegara a detectar alguna especie faunistica se optard por ahuyentarlos g sitios
exteriores del predio, con el objetive de ne provocar lesicnes fisicas a su organismo.
Para el caso de las obras y/o actividades provisionales; se considera ila utilizacidén de una letring
portdtil gue sera proporcionada por un arrendador autorizado, Asimismo, se construird un almacén
temporal a base de ldmina petrolizada y madera para el resguardo de herramientas y/o materiales,
Y para la pernocta de un velador,

v
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Construccion

e Aperturay cimentacién
La excavacién de cepasse realizard por medios manuales mediante el uso de palas, picos
carretillas. Esta Gltima para el acarrec del producto resuitante de la excavacion ya gue se
utilizara para el relleno y nivelacién de los departamentos.

« Cimentacion
Para elementos de cimentacidn se emplearan zapatas corridas interrmedias y de lindero,
ambas de concreto armado con una resistencia minima de 200 kg/cm?, armadce con varillas de
3/8"; se emplearan contratrabes de liga en secciones donde los esfuerzos lo permitan cuya
seccién serd 15 ¢cm de ancho y 40 crm de peralte, concreto con resistencia minima de 200
kg/cm? armado con 6 varillas de 3/8".
De esta manera, para llevar a cabo el proceso de cimentacion, se realizardn las siguientes
actividades:

- Se debera despalmar el terreno 20 cm promedio en toda el drea, ademds de retirar los
materiales gue sean necesarios.

- Se realizara la nivelacidn especifica de las areas por construir o lo indicado en los pla-
nos. Cabe recordar que ésta se realizara con material resultante de las excavaciones.

- Seprocedera a trazar y localizar los ejes estructurales.

- Se procedera a realizar las excavaciones para alojar las zapatas y los demas elementos
estructurales.

- El nivel de desplante se marcara en los planos.

- Tan pronte se logre la profundidad solicitada, se procedera a realizar una plantilla de
cimentacidn de concreto simple con un espesor de 5 cm F'e 100/kg/m>.

- Se procederd a armar los elementos estructurales de cimentacidn de acuerdo a los
planocs.

. Serealizaran los rellenos de zapatas con matearial inerte o material selecto en capas de
20 cm y compactédndolo al 20% P.V.5.M.

- Para el disefio se considera una capacidad de carga admisible del terreno igual & 12
t/m2

e Estructuray albafiileria
El sisterna constructivo serd mixto con marcos rigidos trabes y columnas, principalmente en el
4rea de estacionamiento y muros de carga en la seccidn restante de la construccion.

Las columnas y trabes serdn de concreto armado con una resistencia minima de 200 kg/cm?, cuyo
acero de refuerze y armado dependerdn del célculo correspondiente

+ Instalacién hidréulica, sanitaria y eléctrica
La instalacién hidraulica seré a base de tuberias CPVC, accesorios y conexiones diversas, para
red de agua fria y caliente, alimentadas a través de cisternas ubicadas al interior del proyecto,
evitando posibles contaminaciones.
- Cada departamento contara con un sistema de distribucién hidroneumatico propio,
asf como su calentador.
- Las cisternas seran dos, cada una con capacidad de §,000 [itros.

Instalacion sanitaria

Los muebles (lavabo, fregadero, inodoro y lavadero, etc.) se conectardn con una tuberia PVC
sanitario de # 100 mm y # 51 mm, debidamente acoplados, empotrados en el muro de block.
El drenaje serd de tuberia PVC sanitario asentadc sobre una plantilla de material y producto
de excavacién, dédndole la pendiente indicada (incluye ramalec y conexiones de PVC sanitario).

Suministro v colocacion de inodoro

- Sesuministrard y coiocara en el lugar indicado, un inodoro con caja color blancode 6 L
de descarga, con sello de cera para evitar filtraciones y asentado con cemento blanco,
posteriormente se sellard con una lechada de cemento blanco y se limpiard, el exce-

Ndels
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dente. La alimentacién se conectard a la salida previamente preparada, con un tubo
alimentador de CPVC de # 1/2" 12 mm con sus respectivos conectores,

Suministro y colocacicn de lavabo

- 5e suministrara y colocara en el lugar indicado, un lavabo de color blanco, se fijara al
muro de block con cufias de platina de 16 x 1 previamente preparada con un tubo ali-
mentador de & 1/2" 13 mm, ¥ sus respectivos conectores de CPVC con una llave senci-
lla cromada para lavabo, un cespol de PVC y un conector de hule de @ 11/4" 2 # 13"
para descarga sanitaria.

Suministro y colocacion de manguera
- 5e suministrard y colocard una regadera economizadora con un brazo y chapetén (in-
cluye prueba).

Instzlacion eléctrica

Se contaran con medidores, y sus ramales generales se realizardn por medio de tuberia
Conduit de uso pesado para didmetros variados conforme la cantidad de conductores que
seran alojados en su interior. E5tos a su vez, llegaran a los registros eléctricas de distribucién o
interconexion.

Cada departamento contara con un sistema bifasico a tres hilos (dos fases y un neutro para
contar con corriente a 110 y 200 volts

- El primerc para iluminacion y fuerza
- Elsegundo para aires acondicionados

Asimismo, un centro de cargas o tablero de distribucién para los circuitos derivados cuya capacidad
dependera de fa cantidad requerida de dichos circuitos, su ramaleo a base de tuberia plastica Poli Flex
y cableado thw con diferentes calibres.

Cabe recordar, gue se pretenden censtruir 7 departamentos habitacionales individualizados
distribuidos cada unc en dos niveles, de los cuales 3 son [habitaciones dobles) denominados tipo Ay 4
tipo B {por incluir una habitacién).

s Alberca
Para la construccion de la alberca se empleard una retrecexcavadora para la excavacion de la
cepa. Dicha actividad se realizard en épocas de sequia, cuando e} manto fredtico se encuentre
a mayor profundidad.
En lo concerniente a la estructura de la alberca; el fondo (losa} y los muros laterales seran de
concreto armado con una resistencia de 250 kg/cm? de 15 cm de espesor. Citada drea de
esparcimiento tendra una prefundidad de 1.20 m.

Asimismo, cabe mencionar que no se pretende lo excavacién de un pozo para el aprovechamiento
def agua, puesto que, se realizaran fas gestiones pertinentes al Sistema Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Carmen para la contratacion de 2 camiones cisterna parg ef reflenc de la alberca,
dicha accién se realizara 2 veces anuaimente y se procurard mantener los registros de compra para
su evidencia.

e instalacion de biodigestores

Para el tratamiento de las aguas residuales provenientes de las diferentes actividades en el
hogar, se optara por la instalacién de biodigestores, puesto gue, sustituye de manera mas
eficiente los sistermnas tradicionales como fosas sépticas de concrete vy letrinas, las cuales son
focos de contaminacion al agrietarse las paredes y saturarse de sdélidos. Asimismo, poseen un
sistema Unico gue permite extraer solo los lodos o material digerido, haciéndolo higiénico,
econdmico, sin malos olores ni contaminacién. Su mantenimiento no requiere equipo
electromecénico especializado para su limpieza.

En ese sentido, para la instalacion de los biodigestores se optard por |z colocacién sugerida de
los mismos conforme a la capacidad en litros, dimensiones v caracteristicas del tipo de suelo,
ésta dltima se refiere al ngulo de excavacion en funcidn af tipo de suelo.
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Por consiguiente, se especifica la utilizacidn de 3 modelos RP-3000, puesto que, éste tiene
una capacidad de captacion o almacenamientc de 3000 L para la separacién del agua de los
lodos residuales.

Ahora bien, sabiendo del modelo y de la capacidad del mismo (biodigestor), es importante
recordar que se pretende la edificacién de 7 departamentos habitacionales, de los cuales 3 son
{habitaciones dobles) denominados tipo Ay 4 tipo B (por incluir una habitacion)

Para los departamentos habitacionales tipe A se utilizara un biodigestor modelo RP-3000
que estard interconectado mediante tuberias sanitarios PVC para la operacion y
funcionarniento de los 3 (tipo A).

Para el caso de los departamentos tipo B, se supone la ocupacidon de 2 personas por cada
departamento. Por lo tanto, tomando en cuenta la relacidn anterior, se estima la generacidn
de aguas residuates diarias por departamento, equivalente a 520 L. que en conjunto para los 4
departamentos hacen un total de 2,080 L/dia.

Para los departamentos habitacionales tipe B se utilizardn dos biodigestores modelo RP-
3000, cada uno estard interconectade mediante tuberias PVC sanitarias para la operacion y
funcionamiento de 2 departamentos. Es decir, que la generacion conjunta de dos
departamentos para cada biodigestor equivale a 1,040 L/dia, demostrando de esta manera
que no se flega al limite de operacién del modelo) y se evidencia su dptimo funcionamiento.

De esta manera, se enuncian las actividades correspondientes para el establecimiento y
operacién de este tipo de producto que tiene como objetivo mejorar el tratamiento de las
aguas residuales domestica:

Localizacion

- Ante las recomendaciones sefialadas de instructivos para la instalacion de biodigesto-
res, estos serdn situados en las dreas verdes en los cuales no se considerara el paso de
vehiculos y de posteriores expansiones o edificaciones de ningln tipo.

- Pora lg instalacién de los biodigestores se considerardn las recomendaciones
indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997.

Registro de fodos
- Se instalardn registros de lodo en cada tangue; estos recibiran los sélidos que se pro-
ducirdn por el biodigestor. Para ello, se determinaran las posiciones de las valvulas y se
cavardn espacios en los cuales estardn los registros. La distancia entre los biodigesto-
res y [os registros serd menor a 2 m, la pendiente de las tuberias serd de 2%.
s Vialidad interior

Durante el proceso constructivo de circulacién vehicular interior, se hard uso de una moto

conformadora para la compactacién uniforme del terreno. Posteriormente se colocard una

capa de arena y finalmente la instalacion de adocreto.

s  Areasverdes
La flora que se incluird en las dreas destinadas para la plantacion de diversas especies,
consistira en pastos y &rboles de ornato de la regidn a fin de crear un ambiente agradable al
entorno.

Para finalizar y entregar la obra, se realizardn los trabagjos de limpieza general de todo el inmueble,
retirando cualquier residuo para su posterior disposicidn al servicio de recoleccion de basura del H.
Ayuntarmiento de Carmen.

En ef caso de los Residucs de Manejo Especial (RME), estos serdn proporcionados a determinada
empresa parg su trasiado a sitios autorizados con distintos fines.
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Etapa de operacién y mantenimiento
Operacién

Durante la etapa de operacion det proyecto se proporcionardn los servicios correspondientes al rubro
habitacional

La operacion consiste basicamente en lo siguiente:

« Habilitacién de departarmentos habitacionales
Al momento de comenzar a utilizar tos departamentos, cada inguilino serd responsable de la
limpieza y mantenimiento del interior de su departamento.

£n lo concerniente a la operacion de cada biodigestor, esta consiste en lo siguiente:

- El agua residual proveniente de cada departamento entrard por la tuberfa de dese-
chos hasta el fondo, donde se facilitard la separacion de lodos v agua.

- Las bacterias comenzaran la descomposicion y ef agua tratada pasara o través de fa
cama de lodos.

- El aguc atravesara el filtro angerobio para retener otra parte de ia contaminacién.
Finalmente, el agua tratada proveniente del biodigestor se direccionard hacia un
pozo de absorcidn. Los lodos se decantan en el fondo del biodigestor para ser purga-
dos durante su mantenimiento.

Por dltimo, cabe sefialar que para la operacidén del proyecto “Construccion de departamentos
habitacionales con area recreativa”, la Direccidn de Medio Ambiente y Aprovechamiento Sustentable
del H. Ayuntamiento de Carmen, resolvid autaorizar de manera condicionada la viabilidad ambiental
del mismo, mediante el oficic no. DMAAS/1910/DVA0876/2020 de fecha 17 de diciembre de 2020.

Mantenimiento

El mantenimiento serd de tipo preventivo y correctivo, y estard a cargo de personal asignade per parte
del promovente.

s Limpieza de vialidades interiores y mantenimiento de areas verdes
Se realizard de manera periddica utilizando escobas de usc doméstico, recegedores de
plastico y/o palas, para su posterior almacenamiento en los contenedores de basura con tapa,
ya sea orgénico o inorganico.

Areas verdes
Se mantendran en buen estado y agradables a la vista mediante podas periddicas y el riego en
horarios diurnos.

+ Mantenimiento de alberca
El mantenimiento preventivo de la alberca se realizara periédicamente y estard a cargo de una
persona designada por la empresa. El procedimiento es el siguiente;

- Limpieza de cubierta

- Aspirade

- Cepilladoe de superficies

- Retire de basura y hojas flotando

£l mantenimiento correctivo de la alberca se realizard mediante el desagiie g través de bormbas de
absorcion instaladas en ios carniones cisterna que serdn contratados o través de gestiones af
Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Carmen, dicha gccion se realizard una vez
cada seis meses

e BIODIGESTORES

Sabiendo que los biodigestores no requieren equipos electromecénicos especializados para su
limpieza, el mantenimiento del mismo no resulta complejo, es decir, no consta de diversos
procedimientos que traen consigo la inversidon de 3 a 4 hrs de trabajo. .
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El mantenimiento del biedigestor consiste en la ejecucion del siguiente procedimiento.

- Se abrird la valvula de extraccidn (registro) para que el lodo acumutado y digerido, flu-
va al registro. Una vez hecha la purga, se cerrara la vélvula y se mantendrd asi hasta el
siguiente mantenimiento (se estima 1 mantenimiento por afio).

- Se agregar4 cal a los lodos extraidos y se dejard reposar para su posterior retiro.

- Los lodos serdn enviados al relleno sanitario del municipio.

Etapa de abandono del sitio

El presente proyecto no considera el abandono del mismo, sin embarge, en caso de desistir
operaciones se hard del conocimiento a la autoridad designada para su correspondiente
procedimiento.

Utilizacion de explosivos

Dado que en el sitio del proyecto no se encuentra material pétrec con altos grados de dureza o con
grandes dimensiones que justifiguen el uso de explosivos, durante la construccidon de los
departamentos no se requerird de ningun tipo de explosivos que pudieran poner en peligro tanto los
componentes ambientales como al propio ser humano.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera

Durante las diferentes etapas del proyecto se generardn residuos sélidos, liguidos y gaseosos, que
padrian provocar efectos adversos a los diferentes elementos ambientales presentes en el sitio y sus
dreas contiguas en caso de no implementar accionas yfo medidas para prevenir y reducir tales efectos.

A continuacion, se mencionan los diferentes tipos de residuos que se generaran durante las
actividades de construccién y operacion de los departamentos, asi como su fuente, el manegjo que se
les dara y la disposicién final que tendran todos y cada uno de ellos.

Residuos solidos

Los residuos sélidos que se generarédn durante las diferentes etapas del proyecto, desde la preparacion
del sitio hasta la operacién del mismo, serdn de tipo crganico e inorganico; siendo los primeros restos
de comida producidos por empleado (s) como por los propios inguilinos, y seran almacenados en
contenedores con tapa debidamente rotuladeos con la leyenda “Organices”, mismos que seran
enviados al basurero municipal a través del servicio de recoleccién de residuos del H. Ayuntamiento
de Carmen. Por otra parte, los de tipo inorgénico también serdn generados por empleado (s) e
inquilinos, se dispondrdn en contenedores con tapa debidamente rotulados con la leyenda
“Inorganice’, mismos gue seran debidamente clasificados de acuerdo a sus caracteristicas, ya sea
plastico, cartdn, vidrio, metal, aluminio, etc, para ser dispuestos a empresa (s) autorizadas con
propositos de reciclaje.

Por otro lado, durante la etapa de preparacion del sitio se generaran residuos vegetales producto de
las actividades de remocién de la vegetacién del predio. Por consiguiente, serd almacenado
temporalmente en contenedores con tapa para su posterior disposicion al servicio de recoleccidén de
basura del H. Ayuntamiento de Carmen.

Cabe mencionar que durante la etapa de preparacion del sitio no se prevé generar residuos
impregnados de grasas, aceites, aditivos 0 combustibles derivado del mantenimiento a vehiculos y/o
maaguinaria, puesto gue, éstos se realizaran en talleres auterizados para dichos fines.

En lo concerniente a las actividades comprendidas durante la etapa de construccion, también se
generaran residuos propios de la edificacién de los departamentos, tales como;

- Pedaceria de block
- Agregados
- Varillas
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- Clavos

- Alambre

- Laminas

- Otros
En consecuencia, también seran separados de acuerdo a sus caracteristicas y dispuestcs a empresas
autorizadas para los fines correspondientes.

Residuos liquidos

Las aguas residuales gue se generen durante la etapa de preparacién del sitic y construccién, seran las
acumuladas en las letrinas portatiles derivado del uso de los trabhajadores y encargados de cbra.
Dichas letrinas recibirén mantenimientos periddicos por parte de la empresa arrendadora autorizada,
pot lo gue no se prevé que se realicen descargas de aguas residuales al suelo del area del proyecto o
circundantes.

Por su parte, durante la etapa de operacién también se generaran aguas residuales producto de la
habilitacién de los departamentos habitacionales. Sin embargo, estas seran enviadas a los
biodigestores con los gue contara el proyecto, con la finalidad de no descargar aguas al subsuelo o
manto freatico que pudieran contaminar los cuerpos de agua existentes airededor del drea. Dicho o
anterior, se tendrd especial monitoreo en el cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-1996, que
establece los ITmites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en
aguas vy bienes nacionales.

Emisiones a Ia atmésfera

Los vehiculos y magquinarias que se requerirdn durante las diferentes actividades comprendidas en las
etapas de preparacién del sitio y construccion, generaran gases contaminantes producto de la
combustion interna de sus motores, por lo que para evitar que estos lleguen a rebasar ciertos limites
permitidos gue resulten nocivos para el ambiente y salud humana, se verificara que cumplan con la
normatividad ambiental vigente en la materia, tal como la NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece
los Iimites maximos permisibles de emisidn de gases contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacidn que usan gasclina como combustible y la NOM-080-
SEMARNAT-1994, que establece los Iimites méximos permisibles de emisién de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y tricicles motorizades en circulacion, y su método
de medicién.

Generacion de gases de efecto invernadero

Por la temporalidad de las actividades s realizar durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién, no se vaticina fa generacidon de gases de efecto invernadero que pudieran poner en
riesge la salud humana de los trabajadores al interior del predic, y de las familias que habitan las zonas
circundantes. Sin embargoe, para efectos de controlar las ernisiones a la atmosfera generadas por las
actividades del proyecto, se exhortard a la empresa a carge de maquinarias y vehiculos, realizar los
mantenimientos de forma periddica o calendarizada en talleres autorizados para su intervencién. Lo
anterior con ta finalidad de asegurar el buen funcionamiento de los mismos y que las emisiones
generadas sean minimas, de manera gue se encuentren dentro de los limites maximos permisibles
acorde a la normatividad apficable. Asimismo, se llevard un registro de las copias de drdenes de
mantenimiento que se efectlien durante el periodo de actividades del proyecto.

Por Gltimo, se efectuaradn inspecciones visuales periddicas a las unidades, a fin de detectar posibles
filtracicnes de aceites, aditivos, etc. y/o alglin desperfecto gque origine el carente rendimiento de los
mismos.

Departamentos habitacionales 299.85

1
!--ﬁ-\?berca 5286

#
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I Sanitarios 127 i
Andadores y banquetas 69.63
Areas libres ;
s Viainterior 15171
! « Cajones de estacionamiento 6268
¢ Cublerta pergolado 15.81
e Areasverdes 162,65

Caracterizacién ambiental

Que e! Promovente menciona en la MIA-P del Proyecto, se identifican los siguientes aspectos
relevantes sobre las condiciones ambientales del ugar.

El proyecto se ubica dentro de la mancha urbana de Ciudad del Carmen. A su vez, Ciudad del Carmen
esta delimitado geograficamente por dos cuerpos de agua, colindando por un lado con El Golfo de
Meéxico v por el Sur con la Laguna de Términos, estos dos cuerpos de agua hacen posible la
biodiversidad ecosistémica presente para la regidn, a la vez que funcionan como barreras geograficas
entre los ecosistemas terrestres colindantes.

Como la superficie del proyecto queda inmersa en el Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de
Términos, en la Unidad 61 de la zona IV de Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales y
conforme al criterio 12 establecido para Asentamientos Humanos del Programa de Manegjo del
APFFLT, que en lineas menciona que para las dreas de crecimiento de Ciudad del Carmen se aplicaran
los criterios del Plan Director de Desarrollo Urbano, aunado a los criterios geograficos descritos en el
parrafo anterior, se elige como Sistema Ambiental, la misma zona dentro de ta jurisdiccion del PDU.

El drea de influencia; descritc corno la porcién de espacio en el territorio, circundante al proyecto,
donde interactlan distintos factores ambientales; se determind de acuerdo a la zona donde el
proyecte incide ambientalmente con posibles impactos positivos o negativos para el mismo ambiente
vy sus factores, asi como para el medio socioecondmico.

Como area de influencia del proyecto se tomd un radio aproximado de 500 metros a la redenda del
predio, esto debido a que sera la superficie mas vulnerable a los efectos que la ejecucién del proyecto
pudiera ocasionar.

En las caracteristicas fisicas de los factores naturales que componen la Isla, en el apartado de
diagndstico del PDU, se menciona gue lza isla pertenece al Cuaternario en su totalidad, pero dividida
en 3 franjas. La primera, de influencia litoral que comprende la zona urbana de la isla y la regién
comprendida entre Bahamitas y San Nicolasito aproximadamente. La franja de cuaternario lacustre
se encuentra en el sector conocido como Isla Matamoros, en tanto que el resto de la isla hace parte
del cuaternario palustre

Por lo antes mencionado para las caracteristicas geolégicas de la isla, el proyecto se ubicara en la
franja de influencia litoral, de la cual se tiene registros que tiene mayor estabilidad para
censtrucciones debido al grado de compactacién de sus sedimentos, predominando entre estos los
calcdreos y diversos tipos de arena.

La superficie del territorioc municipal de Carmen es plana con pendientes menores al 3%, asimismo, 1a
orografia estd constituida por una planicie ligeramente inclinada de este a oeste, por o que se define
como un terreno de escasa deformacién geogréfica. Ciudad del Carmen tiene una altura promedio
de 2 metros sobre el nivel del mar.
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De acuerdo a los dates del PDU, coexisten dos tipes de suelos en la isla. En la parte litoral se encuentra
el suelo tipo regosol v en la seccidn de la isla con frente a la laguna de Términos se encuentra ¢l suelo
tipo Sclonchak usualmente asociado a zonas de influencia intermareal.

Regosol (Re}. Presenta una estructura de tipo arenoso, con buen drenaje, no presenta horizontes
diferenciados, pH basico y con susceptibilidad a la erosion.

En conclusidn, todo el suelo de la ista es susceptible a la erosidn, pero ya que las partes mas altas y
desprovistas de vegetacion son mas susceptibles al efecto de los vientos y devenir de las mareas, los
suelos provistos de regosol han side mas expuestos a la erosién.

En el drea de estudio predomina el tipo de suelo, regosol, y que ademas por presentar arenas de
origen marinc es de saturacidn media con una infiltracién mayor, otro indicador es el tipe de
vegetacidn presente, predominando los pastos de guineo (Panicurm maximun), es cual es un fuerte
indicador del buen drenaje que presenta el sitio donde se ejecutara el proyecto.

Hidrologia

En cuando a la hidrologia de la zona, el Programa Director Urbano de Carmen, menciona que las
pocas areas del pais como la del sistema Fluvio-lagunar de Términos ofrecen una idea mas completa
del alto potencial productive de la zona costera. Dicho sistema lo integran los grandes cuerpos de
agua lagunares de Pom, Atasta y Términocs, que reciben parte del drenaje natural del sisterma Crijalva-
Usumacinta a través de los rios Palizada, Chumpan, Candelaria, Mamantel y otros de menor
importancia.

La Isla del Carmen se encuentra influida por la region hidrografica 31, Yucatan oeste, que recibe
aportaciones de los rios Chumpan y Candelaria, asi como por la regidén hidrografica 30, en donde
colinda con la margen occidental de la Laguna de Términos. A esta regidon se le conoce como regidn
Crijalva-Usumacinta y se destaca por {o caudaloso de sus corrientes. De éstas, el rio Palizada es el de
mayor importancia como aporte de agua dulce a la Laguna de Términos.

Se realizé un inventario de la vegetacién presente en el sitio del proyecto, en el gue fue posible
deducir las diferentes especies presentes auxilidndonos por observaciones directas, fisonomia de la
vegetacion arbdrea, arbustiva y herbdcea, de igual manera por la taxocnomia de las especies que
caracterizan estas comunidades y/o asociaciones vegetales.

El area de estudic esta representada por la vegetacién secundaria gue aparece como resuliado de la
perturbacion yfo alteracion de la vegetacidn primaria, integrada por una mezcla de especies
secundarias, distribuidas en el drea de estudic. En este predio se observé fiscndmicamente nueve
individuos arbdéreos de waxim (Leucaena leucocephala) de 3,5 y 7 metros de altura, algunos de ellos
tienen de dos a cuatro retofics con didmetros a la altura del pecho (DAP) de 20, 25, 30 y 35
centimetros, las especies arbustivas son tales como maculis {Tabebuia roseqa) de 3 metros de altura.
Las herbiceas son Bidens pilosa, Bothriochioa pertusa, Chloris ciliatg, Walteria amaricana entre
otras. Los bejucos son Cissus sicyvoides, Momordica charantio {cundeamor), Luffa aegyptioca
(estropaio) entre otras.

De acuerdo a las particularidades y el uso que se le ha dadc al drea de estudio, no se encontraron
especies Sujetas a Proteccion Especial de acuerdo al NOM-052-SEMARNAT-2010, Las especies
observadas fisondmicamente son especies de vegetacidon perturbada y la mayoria de ellas son
herbaceas.

A continuacién, se enlistan las especies que se identificaron en el predio del proyecto:
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estropajo

‘Cucurbitaceas : “Condiammor '

“Poaceae”

‘Solanaceag”

Bignonaceae - - -/ - 'maculis’ - Arbusto

Con la visita de los alrededores del predio, se determind que para el drea de influencia no se encontrd
vegetacidén primaria o secundaria de importancia. La vegetacion presente en el sitic corresponde a la
asociada a las zonas urbanas; se encuentra en la mayoria arboles frutales, arbustos, plantas de ornatoy
palmeras.

Fauna

La fauna tocal esta representada por peces, reptiles, gasterépodos, anfibios y aves principalmente. En
general la fauna local tiene su sustento en la Laguna de Términos y las zonas provistas de mangle de
laisla.

Dentro de ia fauna que prevalece en la Isla del Carmen y las riberas de la Laguna de Términos destaca
la palustre, constituida por innumerables especies de aves acuéticas y migratorias. Como aves tipicas
de la Laguna de Términos estdn Pelecanus erythrorhynchos (pelicano blanco), Ajai aiaja (espatula
rosada), Anhinga anhinga (anhinga o huizote], Fulica americana {gallareta), jacana spinosa (jacana),
Egretta tricolor {garza), Egretta caerulea {garza azul), Eudocimus albus {ibis blanco), Phalacrocdrax
auritas {cormoran), Egretta tula (garcite dedos dorados).

En la zona de influencia, asi como en &l sitic del proyecto, no se encontré fauna que, al identificarla,
estuviera catalogada en algun estatus de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010; esto debido a
que la zona corresponde a los asentamientos humanos, totalmente urbanizada. Sin embargo, es
posible encontrar especies tales como: Palomas de Castilla, Tortolas, Zanates, Calandrias, Xtacai,
Azulejos; alguneos mamiferos como Ratas, Ratones, fauna domestica como perros y gastos; algunos
reptiles como lagartijas de diferentes especies, iguanas.

El proyecto denominado “Construccién de Departamentos Habitacionales con areas recreativas”,
se ubica en el predio urbano No. 188 de la calle 28, cruzamientos con calle 39 y 37 de la Colonia Centro
de Ciudad dei Carmen, municipio de Carmen, Estado de Campeche. Mencionado sitic se encuentra en
la Unidad 61, Zona IV de Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales del Area de Proteccidn de
Flora y Fauna “"Laguna de Términos". De acuerdo a lo establecido en el criterio 12 del Progrima de
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manejo de la APFFLT en la que en iineas refiere que, para las dreas de crecimiento de la Ciudad,
aplicaran las estrategias y criterios establecidos en el Plan Director de Desarrollo Urbane del mismo
lugar.

e acuerdo a las estrategias del Programa Director Urbano de Ciudad del Carmen y en especifico al
Programa Parcial Zona Centro; dado a la ubicacion del proyecto; el use de suelo es permitido para el
tipo de infraestructura que se pretende llevar a cabo, torndndose la zona como habitacional; manzana
en donde predornina la vivienda.

En el sisterna ambiental, en el que estd inmerso el proyecto, no existen areas de distribucién de
especies amenazadas o con alto nivel de endemismao, no se encontré en al drea de influencia, especies
enlistadas en al algun estatus de proteccion de la NOM-053-SEMARNAT-2010. |a calidad ambiental del
sisterma ha sido detericrada muchos afios atras, para dar lugar a una zona totaimente urbana y en
constante crecimiento. dentro del sitio del proyecto se encuentra un tipo de vegetacion indicadora de
grado de deterioro del suelo, presentando una superficie aislada, es decir un predic baldio al cual le
dan mantenimiento constantemente y que sirve de tiradero de residuos sdlidos para los habitantes de
la zona.

Instrumentos Normativos

V.- Que conforme a lo manifestado por el Promovente y por la ubicacién del Proyecto, la
Delegacion Federal procedid a evaluar el Proyecto propuesto bajo lo establecido en los
instrumentos normativos que lo regulan y que son aplicables: Constitucion politica de los
estados unidos mexicanos Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccion al Ambiente y
su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental y en Materia de Areas
Naturales Protegidas; Ley General de cambio climético; Ley General para la Prevencion y
Gestién Integral de los Residuos; Ley General de Vida Silvestre ; Regiones Prioritarias;
Convencion Ramsar: Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (PCET) ; Programa
de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos; Programa Director
Urbano de Ciudad del Carmen;, y Normas Oficiales Mexicanas siguientes: NOM-0Q01-
SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibies de contaminantes en las
descargas de aguas residuzles en aguas y bienes nacionales; NOM-041-SEMARNAT-2015 que
establece los {imites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes
del escape de los vehiculos en circulacion gue usan gasolina @ mezclas gque incluyan diésel
como combustible; NOM-045-SEMARNAT-2006 que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad de humo provenientes de escapes de vehiculos autcmotores en
circulacién gue usen diésel o mezclas gue incluyan diésel como combustible; NOM-050-
SEMARNAT-1993, que estabiece los niveles maximos permisibles de emisidon de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién gue usan
gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como combustible; NOM-
053-SEMARNAT-1993, gue establece el procedimiento para ilevar a cabo ia prueba de
extraccién para determinar los constituyentes que hacen a un residuo peligrose por su
toxicidad al ambiente; NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las caracteristicas de los
residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites gue hacen un residuo peligroso pot su
toxicidad a! ambiente; NOM-054-SEMARNAT-1993, que establece el procedimiento para
determinar la incompatibilidad entre dos ¢ mas residuos considerados como peligrosos por la
norma oficial mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993; NOM-059-SEMARNAT-2010 que
establece la proteccidon ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambic de lista de
especies en riesgo, NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece ios limites méximos permisibles
de emisidén de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy
triciclos motorizades en circulacion y su métado de medicidn;NOM-161-SEMARNAT-2011, que
establece los criterios para ciasificar a los residuos de manejo especial y determinar cuéles
estdn  sujetos a plan de manejo; el listado de los mismoes, el procedimiento para la inclusion o
exclusién a dicho listado; asi como los elementos v procedimientos para la formulacion de los
planes de manegjo.
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OCpiniones Recibidas.

V. Que de acuerdo al Resultando 8, 9,10 y 11 se emitieron las siguientes opiniones técnicas:

Que de acuerdo con el resultado 8, hasta la fecha de la presente resolucién, la PROFEPA ha
emitido su opimidn técnica respecto al Proyecto, solicitada mediante oficio
SEMARNAT/SGPA/UGA/336/2021 de fecha 25 de marzo de 2021, y recibido el 13 de abril de 2021
que senala:

() Que derivado de la bisqueda de los datos de expedientes administrativos que se encuentran
dentro de Iz bitdcora que obra en esta Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Campeche no se detectd procedimiento administrativo alguno con la
Razédn Social, ni con el nombre del proyecto ni con la ubicacidn antes sefialada.

[

Que de acuerdo con el Resultado 9, respecto al Proyecto, la Direccion Regional Planicie
Costera y Golfo de México, emiti¢ opinion solicitada mediante  oficio
SEMARNAT/SGPA/UGA/337/2021 de fecha 25 de marzo de 2021 a través del oficio
FOR.7DRCGM/0519/2021 de fecha 12 de mayo vy recibido mediante correo electrénico de fecha
12 de mayo de 2021 sefiala:

El sitio propuesto para la ejecucion del proyecto se ubica dentro del poligone general del Area
Natural Protegida de Flora y Fauna Laguna de Términos) especificamente en la Unidad 61
zona IV Desarrollo Urbano (asentarnientos Humanos) y reservas territoriales de acuerdo al
mapa de zonificacién del programa de Manejo del ANP. La zona de desarrollo Urbano
(asentamientos humanos) v Reservas territoriales comprende los mayores asentamientos
humanos localizados dentro de APFF Laguna de Términos. Dada la naturaleza del proyecto
para asentamientos humanaos el criterio que le aplica es el 12 “para éreas de crecimiento de
Ciudad di Carmen, aplicaran los criterios establecidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano
de Ciudad dl Carmen.

Al respecto el Programa Director Urbano {PDU) ubica al proyecto en el Programa Parcial de
Desarrollc de la zona centro, en el uso destinado como Zona habitacional (H-2-30 2 niveles y
30% de espacio que se requiere dejar libre de construccion del total del predio, descrite como
manzanas en donde predomina la vivienda. Se propone mantener este Uso para garantizar la
permanencia de ka poblacidn en la zona.

Se menciona la instalacion de biodigestores, para el tratamiento de las aguas residuales
provenientes de los departamentos habitacionales, con una capacidad de RP-3000 L, sin
embargo se omite sefalar cual serd la periodicidad del mantenimiento y la depuracién del
disefo a implementar, asi como el destifio de los lodos sedimentados gue se generaran.

En &l dictamen técnico de soporte emitido por la Direccidn del APFF Laguna de Términos
mediante oficio DAFFLT-171/21 de fecha 29 de abril del afio en curso se sefiala o siguiente:

El predic se encuentra inmerso en fa zona urbana de Ciudad del Carmen. Se encuentra en su
mayor parte desprovista de vegetacién sclo se observaron pastos inducidos y 3 arboles
conocidos en la regidn como Jinicuuil, especie gque no se encuentra incluida en la norma
oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y seran conservados en la superficie destinada
para dreas verdes. Esta Direccidn de ANP considera que el proyecto de construccidn de
departamentos habitacionales con drea recreativa, tal y como se presenta es viable, siempre y
cuando el promovente cumpla con las medidas de prevencién, mitigacién y aguellas medidas
de compensacién que la autoridad estime necesarias.

Conclusion.- Se considera que el proyecto no dafiard o impactard a las especies de vida
silvestre con alguna categoria de riesgo incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez
gue el sitio propuesto para las actividades del proyacto se encuentra en una zona totalmente
urbanizada y proyectada para obras y actividades como las gue propone el promovente.

Que de acuerdo con el Resultado 10 hasta la fecha de la presente resolucion, la Secretaria de
Medio Ambiente, Biodiversidad y cambio Climdatico del Gobierno det Estado de Campeche, no
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ha emitid su opinién técnica respecto al Proyecto, solicitada mediante oficio
SEMARNAT/SGPA/UGA/338/2021 de fecha 25 de marzo de 2021,

Que de acuerdo con el Resultado 11, el H. Ayuntamientc de Carmen emite su cpinién técnica
respecto al Proyecto, solicitada mediante oficio SEMARNAT/SCGPA/UGA/339/2021 de fecha 25
de marzo de 2021. emite lo siguiente: Con fundamentc en lo dispuesto por el Programa
Director Urbano de Ciudad del Carmen, Campeche vigente y el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Carmen, para la ubicacién del predio se prevé la zona como
PROGRAMA PARCIAL ZONA CENTROC, mismas gue autoriza el usos solicitado, siendo asi que
esta Direccion de Desarrolio Urbanc del H. Ayuntamiento de Carmen, establece como
FACTIBLE el proyecto.

Que con fecha 12 de marzo de 2021 se le solicito informacion completariz al el promovente
mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/482/2021 de fecha 19 de mayo de 2021 recibido el 27
de mayo del mismo afio, por lo que con fecha 28 de julio de 2021 mediante oficio s/n y
recibide por esta Unidad Administrativa el 28 de julio de 2021, el promovente comparece para
dar curnplimiento a la solicitud de informacién requerida

Analisis Técnico Juridico

Vi.

Que el Promovente somete al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental el Proyecto
denominado: * Construccidn de Departamentos Habitacicnales con areas recreativas”, se
ubica en el predic urbano No. 188 de Ia calle 28, cruzamientos con calle 39 y 37 de la Colonia
Centro de Ciudad del Carmen, municipio de Carmen, Estado de Campeche.

Derivado del analisis de |la MiA-P del Proyecto que se pretende ejecutar se encuentra reguladas
por ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en su articulo 28 fracciones
Xy Xi, asi como lo dispuesto en su articulo 5 incisos Ry S) del Reglamento de la Ley en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, el Proyecto requiere de su construccién, operacidon y
manteniendc sometiéndose al procedimiento de evaluacidn del impacto ambiental, en virtud
de que se pretenden desarrollar actividades de competencia federal, de conformidad con lo
sefialado en el articulo 35 de la LGEERA, se integrd el expediente, dando paso al anélisis total
det Proyecto, que consiste en la construccion y operacidn departamentos.

Que el Proyecto forma parte de la Laguna de Términos vy acuerdo al Programa de Manejo del
Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos se encuentra situado en la zona IV de
asentamientos Humanos y Reservas Territoriales especificamente en la unidad 61); analizandoe |a
informacion contenida en la MIA-P proporcionada por el Promovente, las caracteristicas vy
ubicacién del Proyecto se observd que el drea se encuentra ya impactada afios atras por las
actividades antropogénicas; por tanto el sitio ha perdido sus atributos naturales , en donde las
caracteristicas ambientales han sido modificadas por la remocién de la vegetacidn original.

El Promovente manifiesta que el sitio del Proyecto, se loczliza De acuerdo al Programa de
Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos, el proyecto se ubica en la
Zona 1V, denominada Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales, Unidad 61, Claves AH
Asentamientos Humanos (criterios 12, 14y 15) y Clave (i) Uso industrial criterios 10, 1, y 12.

Criterios.
Asentamientos Humanos

Criterio 12. Para las areas de crecimiento de la Ciudad del Carmen aplicaran los criterios
establecidos en el Ptan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad del Carmen, publicado en el
Periddice Oficial del Gobierno del Estado de Campeche, ef 10 de noviembre de 1993,
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Criterio 14. Se promovera el establecimiento de un sistema de planeacién del crecimiento
urbano de los nicleos gjidales y demds comunidades rurales existentes dentro det APFyF,
definidas conjuntamente entre las autoridades locales y el Consejo Consultivo del ANP.

Criterio 15. Se promovera la reubicacidn de los basureros ya existentes.

Industrial

Criteric 10. Las areas destinadas para uso industrial se establecerdn en los sitios asf definidos en
el Plan Director Urbano de Ciudad de Carmen y esta actividad deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el mismo Plan en cuanto a superficie de ocupacion, tipo de
infraestructura, densidad de trabajadores por hectdrea, altura méxima permitida, tipo de
industria, y servicios de apoyo.

11. Se promovera la construccién de plantas de tratamiento de aguas residuales. Todo proyecto de
obra pUblica o privada que se pretenda desarrollar en la zona, deberd ingresar al procedimiento
de evaluacién en materia de impacto ambiental de acuerdo con lo establecido en los articulos
28 y 64 de las modificaciones a la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente; publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn, el 13 de diciembre de 1296, los
articulos 36 y 37 del Reglarmento de la misma Ley en materia de Impacto Ambiental. Quedaran
excluidas de lo anterior las industrias que pretendan ser desarrotladas dentro de las zonas
industriales contempladas en el Plan Director Urbano de Ciudad del Carmen y gue estdn
incluidas en &l “Acuerdo por el que sze simpilifica el trdmite de la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental a las industrias, sujeténdolas a la presentacion de un
informe preventivo”, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 23 de octubre de 1995,
debiendo cumplir con lo establecido en el mismeo.

12. Los efluentes provenientes de las actividades industriales deberdn ajustarse a los parametros
establecidos en la NOM-001-ECOL-1996, que establece los limites méaximos permisibles de
contaminantes en las descargas residuales en aguas y bienes nacionales, publicada en el D.O.F.
el 6 de enero de 1997.

Es importante mencicnar gue el proyecto, no es industrial, ya que no se utilizard ninguna
materia prima que mediante un proceso se obtenga un producto, en este sentido se construiran
departamentos habitacionales cuya actividad principal serd el arrendamiento de viviendas a
personas en general del municipico. No se manejard ningdn tipo de residuo peligroso que ponga
en riesgo el sistema ambiental de la zona y a la poblacién adyacentes al proyecto. Por las
condiciones ambientales, el drea y las contiguas, los factores fisicos y bioclégicos va fueron
impactados con anterioridad, en este sentido el terrenoc donde se pretende realizar el proyecto
cuenta vegetacién arbdrea y herbécea de tipo rastrera, ni la presencia de la fauna silvestre que
puedan ser afectados por la construccién y operacién.

El drea de prayecto queda comprendido dentro de la zona parcial zona centro del Programad
Director Urbano, especificamente en la zona H/2/30 (Habitacional} cuyo uso de suelo se
relaciona directamente con las actividodes que se pretenden realizar, ademds que en la zonda
se ohserva casas habitacion y fraccionamientos gue concuerda con el uso permitide, sefialado
en el Programa Director urbano y per tanto en el Programa de Manejo del Manejo del Area de
Proteccidn de Flora y Fauna Laguna de Términos.

Dentrc del plan estratégico del Programa Parcial Zona Centro se ubicd el sitio del Proyecto
dentro de una zona considerada como Habitacional (H/2/30) y que se describe como:
“Manzanas en donde predomina la vivienda. Se propone mantener este uso para garantizar la
permanencia de la poblacion en la zona.” El proyecto “Construccién de departamentos
habitacionales con drea recregtiva” contempla obras y actividades que se apegan
directamente a la descripcién de la zona y que correspondiente a la tabla de uso de suelo del
Programa Parcial, la actividad principal se encuentra Permitida.
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Para fortatecer la vinculacion del proyecto, la zona H/2/30 solamente permite 2 Niveles y el 30
de Area Libre, por lo cual, se podré observar que el proyecto pesee mas del 30% de Area Libre y
solamente se plantea construir 3 Departamentos de 2 niveles y los otros 4 de un solo nivel,
dando por cumplido los limites de ocupacién que plantea la zona.

Correspondiente a la preservacion de los inmuebles histdricos que plantea preservar el
Programa Parcial de la Zona Centro, se determind gue el sitio del Proyecto se encuentra dentro
de una zona considerada para inmuebles de tipo 4 que corresponde a INMUEBLES
CONTEMPORANEOS NO INTEGRADQCS, los cuales contempla infraestructura que no se
encuentra integrado & i{a zona de preservacién cultural en donde se puede realizar
infraestructura moderna que se apeguen afa imagen urbana de la ciudad.

Para el sitio del proyecto, los cuerpos de agua mas cercanos son el arroyo La caleta, Laguna
Guadalupe y la zona costera del Golfo de México. Del sitio del proyecto a la Zona costera existen
400 metros lineales aproximadamente.

En lo concerniente al mantenimiento de los tres biodigestores que serdn instalados para la
operacién del proyecto denominado “Construccion de departamentos habitacicnales con drea
recreativa”; estos seran intervenidos una vez al afio, es decir, los contenedores de tratamiento
seran sometidos a mantenimiento o desazolve de los biosdlidos resultantes del tratamiente de
las aguas residuaies una vez cada doce meases. Los ledos serdn liquidos v negros. Dicha accidn
en la que los lodos se descarguen hacia la caja de registro tendrd un periode de tiempo de entre
10 a 15 min. En consecuencia, af chservarse la salida de un liquidc de coloracién café o distinto al
negro sera el mornente en el que se cerrard ia vélvula, puesto que todo ef lodo digerido habrd
sido expulsado.

Para el mantenimiento del bicdigestor y el manejo de lodos se utilizara siempre:

Cubrebocas
Guantes
botas

Se pone de manifiesto que los lados liquidos no serén enviados al drenaje publice o puestos en
barrancos, rios, humedales, mares ¢ lagos.

Par consiguiente, en apego a la NOM-004-SEMARNAT-2002; la operacidon y mantenimiento de
los biodigestores cumpliran con lo establecido en citada normativa, puesto gue, los lodos y
biosdlidos resultantes del desazclve no cubrirdn caracteristicas de peligrosidad para su
aprovechamiento y/o disposicion final.

Asimismo, fa normativa sefiala que en caso de que los lodos y biosdlidos cumplan con lo
establecido en ésta, es decir, que no reporten caracteristicas de peligrosidad podran ser
almacenados hasta por un pericdo de dos afios. Sin embkargo, al gjecutarse mantenimientos
una vez cada doce meses, estos serdn inmediatamente puestos a disposicién de una empresa
prestadora de servicios autorizada por la Secretaria {SEMARNAT) conforme a la normatividad
vigenie en la materia. Por fo que, no se almacenaran residuos durante dos afos.

Las aguas residuales negras que se generen durante las etapas de Preparacién del sitio y
construccién y de Abandono del sitio del Proyecto, serdan captadas y almacenadas
temporalmente mediante sanitarios portatiles, estos dispositivos serdn sujetos de
mantenimiento constante por parte de empresas especializadas en el rame mismas que
aseguraran 2l destino final correspondiente de dichas aguas residuales.
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Sobre los residuos sdlidos la Promovente indica gue se instalaran contenedores con tapa, con
etiqueta (residuos organicos & inorganicos) y en buen estadc, en estos contenedores se
almacenardn temporalmente los residuos sélidos urbanos gue se generen durante todo el
desarrollo del Proyecto, Sin embargo, esta Unidad Administrativa determina gue con el
propdsito de prevenir y minimizar los impactos ambientales que se pudieran afectar el Area de
Proteccién de Flora v Fauna Laguna de Términos en caso de que se genere algin tipo de
residuos deberd cumplir lo dispuesto en la Ley General para la Prevencién y Gestidn integral de
los Residuos; Reglamento de lz Ley General para la Prevencidn y Gestidn integral de los
Residuos; NOM-052-SEMARNAT-2005. Asi mismo para el caso de generar residuos de manegjo
especial la Promovente debera cumplir con lo que sefiala la Ley General para la Prevencion y
Gestion integral de los Residuos v el Reglamento de la misma Ley.

El Promevente indica gue no afectard a ningudn tipo flora o fauna silvestre que esté incluida en
los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, lo cual es justificable porque el sitio del Proyecto se
localiza dentro de la zona urbana de Ciudad del Carmen y no cuenta con la presencia de flora
silvestre gue forme parte de ningudn tipo de ecosistema natural funciona.

Sin embargo esta unidad administrativa considera que debido a que se ubica dentro del Area
de Protecciébn de Flora y Fauna Laguna de Términos, la Promovente debera establecer y
mantener las &reas verdes propuestas con especies nativas de la regidn y de esta manera
cumplir en la proteccién y conservacién de los recursos naturales en la biodiversidad del habitat
natural de las especies de flora y fauna silvestre que se encuentran en el Area de Proteccidn de
Flora y Fauna Laguna de Términos en el territorio nacional.

Por otro lado, la Promovente manifiesta como medidas de mitigacidon y compensacion la
capacitacion en materia de concientizacién ambiental, al respecto esta unidad administrativa
considera gque es viable de realizarse.

En razén a que no se prevé cambios significativos que pongan en riesgo los diferentes
elementos o componentes ambientales que constituyen el sistema ambiental, aunado a las
medidas de mitigacién propuestas por la Promovente permitirdan atenuar, minimizar los
posibles impactes ambientales que pueden presentarse sobre los distintos componentes del
sisterna ambiental derivado de |las etapas del Proyecto; al respecto esta Unidad Administrativa
considera que el Proyecto no causara desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites vy
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes 2 |la preservacion del equilibrio
ecoldgico y la proteccidn al ambiente.

Asi mismo, se concluye que la construccidn y operacidn del Proyecto, es factible
ambientalmente de desarrollarse en el sitio propuesto, siempre y cuando la Promovente
cumpla con lo sefialado en el Programa de Director Urbano de ciudad del Carmen Campeche,
Prograrma de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos para el sitio
del Proyecto y que se sujete a las medidas de prevencién y mitigacidn sefialadas en la
documentacién exhibida y al cumplimiento de los Términos y Condicionantes que se
establecen en el presente oficio, para minimizar los impactos ambientales adversos que puedan
ocasionarse sobre los componentes ambientales del drea y su influencia.

En base a lo anterior, conforme a lo establecido en el articulo 44 fraccidon Il del Reglamento de Iz
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa sefiala que el
Proyecto no afectard la integridad funcional del sistema ambiental, debido a que el lugar donde se
realizard se encuentra modificade de sus condiciones originales derivado de las actividades
antropogénicas que se llevan a cabo en ciudad del Carmen, Campeche.

VIl.  Aunado al punto anterior y con el fin de mitigar los impactos ambientales mas significativos
gue fueron identificados, el Promovente propcone las siguientes medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion etapas del Proyecto, mismas gue se relacionan a continugcién:
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Etapa de preparacion del sitio
Aire

s Previco al inicic de los trabajos, se deberd delimitar el predio mediante la instalacidn de una
barda mediante el empleo de malla cubierta con plastice para reducir fa cantidad de polvo
desprendido al ambiente.

s Una vez delimitade el predio {de manera temporal para reduccion de cantidad de polve des-
prendido al ambiente), la demolicidon de la barda perimetral se realizard mediante el uso de
herramienta manual, desde afuera hacia adentro para minimizar la dispersion de polves al ex-
terior del predic

« Elescombro gue se obtenga, de la demolicidn de la barda, se utilizara para la nivelacion del si-
tio, en caso de no ser Util para esta actividad, se enviaran a donde la auteridad municipal io in-
digue, no debiéndose alojar por demasiado tiempo en el drea para evitar estorbo vy posibles ac-
cidentes.

+ Elretiro de la vegetacion se deberd realizar de manera manual. Sin embargo, si fuera necesa-
rio el uso de maquinaria para ello, se verificard gue se cumplan con las normas oficiales aplica-
bles a disminuir la contaminacién ambiental por parte de los vehiculos automotores, como
son: NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible. NOM-045-SEMARNAT-2006, que establece los limites
maximos permisibles de opacidad de huma proveniente del escape de vehiculos automotores
que usan diesel o mezclas que incluyen diesel como combustible y la NOM-080-SEMARNAT-
1994, que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del esca-
pe de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién, y su meé-
todo de medicién.

+ Por ningdn motivo se usara el fuego en las actividades de limpieza. Para evitar la emision de
monoxido de carbono a la atmdsfera, queda prohibida la incineracién de cualguier tipe de re-
siduo en el sitio del proyecto v zonas adyacentes. La basura deberd ser puesta a disposicion
del Servicio de recoja de basura a cargo del H. Municipio de Carmen

s Para minirnizar el desprendimiento y/o levantamiento de polvos y material particulado a la at-
mosfera, con los efectos adversos que esto conlleva a la salud pdblica, constantemente se de-
berd aplicar un riego por aspersion previo v durante las actividades de dernolicidon o movi-
mientos de tierra.

Agua

Como medida de prevencion hacia el factor agua, durante esta etapa de preparacién del sitic, se
contara con los servicios de letrinas portatiles, las cuales tendran un mantenimiento periédice por
parte de la empresa contratada. Lo anterior con ia finalidad de no contaminar los diferentes
elementos presentes en el ambiente.

Flora

s Porlaremocion del arbolado y la vegetacidn en el predio, se deberan llevar a cabe las obras de
reforestacion que establezcan las autoridades competentes. Se recomienda gue se realice en
una proporcién de 1:50 por cada arbol retirado en el predio.

Fauna

* La escasa fauna del sitio se ahuyentard naturalmente al detectar la presencia del ser humano,
sin embargo, si durante el retiro de la vegetacidn en esta etapa se observasen ejemplares de
pequetios roedores, mamiferos y reptiles, estos serdn ahuyentados, o en su ¢aso, trasladados a
otros sitios lejos del proyecto que presenten las mismas caracteristicas del sitic original para
evitar el regreso a sus madrigueras.

s En esta etapa del proyecto, la principal afectacidn se presenta por la eliminacién parcial de la
vegetacion en el predio y como censecuencia, se ahuyentara la fauna silvestre del lugar.

Etapa de construccién

Aire
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La apertura de cimientos se realizara por medios manuales, reduciendo del uso de maquinaria
y equipo especizalizado, evitando su uso indiscriminado y disminuyendo los niveles de CO;
emitidos a la atmosfera.

El material removido del drea de cimentaciones del mismo terreno se utilizard de relleno para
la nivelacidn de los pisos, mismo que se le aplicara riego constante. Con esta accidn se asegura
el menor movimiento de materiales de relleno.

Se les comunicard a los proveedores de materiales de construccion gue se evite se exceda la
capacidad de carga de sus vehiculos. En el caso de los agregados de construccidon como poelvo
de piedra, grava, gravilla y granzén, se rociaran con agua como una medida para evitar la emi-
sion de particulas.

Para disminuir la emisién de particulas y polve, los camiones transportadores de los agrega-
dos de construccidén deberan cubrir la caja de carga durante su operacion (traslado) hasta el
sitio.

Comunicar a los proveedores encargados de la construccién, que se les deberd proporcionar
mantenimiento preventive a sus vehiculos, asi como eguipos y maguinaria (sean de tipo fijo o
maévil} que se utilicen (incluyendo la especializada para retire de escombro que en su caso re-
sulte sobrante}, verificando que los motores de la maguinaria, asi como el equipo se encuen-
tren en condiciones adecuadas, para efectos de estar en apego lo establecido en las normas
oficiales mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006 y NOM-080-SE-
MARNAT-1994.

La maguinaria y equipo deberan estar correctamente afinados para evitar la emisién de con-
taminantes a la atmdsfera.

Los mantenimientos a los vehiculos, maguinaria y equipo deberan efectuarse fuera del sitio
del proyecto, en los talleres de Ciudad del Carmen autorizados para tal fin. Esta medida se im-
plementa con la finalidad de no rebasar los valores maximos perimisibles que establecen las
normas mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006 v NOM-080-SE-
MARNAT-1994., ‘

Agua

Para evitar que durante las actividades de operacién se dispongan de manera incorrecta los
residuos sdlidos urbanos y estos por arrastre y/o accidente tengan destine final al Golfo de Mé-
xico, se instalardn contenedores para evitar la dispersidon de dichos materiales.

Se deberd contar con los servicios letrinas portatiles (conforme al nimero de trabajadores). A
las letrinas se debera dar el mantenimiento periddico adecuado para evitar su mal funciona-
miento, lo anterior con la finalidad de evitar el fecalismo al aire libre y a su vez, la proliferacion
de malos olores, enfermedades gastrointestinales y la contaminacidon del suelo, agua y aire.
Constantemente se verificara que no existan fugas de combustibles, lubricantes o aditivos de
los vehiculos 0 maquinaria que se utilice, para evitar contaminacion al suelo o agua.

Suejo

Los residuos sdlidos urbanos generados por toda la obra civil que serd construida deberan ser
dispuestos en el relleno sanitario autorizado dentro del Municipio de Carmen

Durante la etapa de construccién del proyecto serd implementado un programa permanente
de limpieza, manejo y disposicidn final de los residuos sélidos de la construccién que sean ge-
nerados, para ser posteriormente depositados en el lugar que el H. Ayuntamiento Municipal
autcrice para esta actividad.

Los agregados pétreos seran preparados en revolvedoras o llevados al sitio en autos revolvedo-
ras, de acuerdo con fos volimenes gue se vayan ocupando, para evitar el realizar mezclas en el
piso directamente.

Para prevenir contaminacién al suelo ¢ bien alguna afectacién por escorrentia a los cuerpos
de aguas adyacentes o subterrdneas, en el caso que las mezclas o elaboracién de concreto no
se realicen en magquinaria, estos se realizaran sobre lonas u otras superficies que eviten el con-
tacto directo con el suelo.

Todos los residuos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto seran colocados
en contenedores con tapa debidamente rotulados con las leyendas "ORGANICO" e "INORGA-
NICO", en los que se captaran los residuos que se generen. ‘

Los residuos que se generen en esta etapa como PET, plastico, madera, vidrio, alumihio, papel
y carton, entre otros, y que sean susceptibles de ser reciclados, deberan ser clasificagos y de-
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positados en contenedores debidamente tapados para ser trasladados a centros de reciclaje.
El contenador deberd ilevar la leyenda "residuos sujetos a reciclaje™

Se deberd contar con un contenedor especifico para los residucs metdlicos o bien los residuocs
de actividades de corte de fierro, asi como clavos, alambres, varillas, alambrén, malias, etc,
mismos que seran puestos a dispesicidn de una empresa dedicada al reciclaje. El contenedor
debera llevar la leyenda “residuos de construccion”.

En casc de generarse residuos peligrosos provenientes del mantenimiento de maguinaria: es-
topas con grasa, franelas, aceite lubricante gastado, materiales absorbentes en caso de derra-
mes accidentales, deberdn almacenarse en un lugar especifico, en contenedores con tapa con
la leyenda residuos peligrosos, almacenados conforme a lo establecido en la normatividad
apilicable y los lineamientos establecidos en el Reglamento de la Ley General Para la Preven-
cion y Gestidn Integral de los Residuos vigente. Dichos residuos seran enviades a una empresa
especializada en su recoleccion, transporte, manejo, acopic y/o disposicién final.

Los residuos peligrosos deberdn ser entregados a una empresa especializada, legalmente au-
torizada para su transporte, manejo vy disposicion final.

No se permitird el mantenimiento preventivo o correctivo de los vehiculos o maquinaria gue
se emplee en esta etapa, por lo que se les pedird a las personas involucradas que mantengan
sus unidades en buen estado para evitar molestias y mas aun, dafios al suelo o agua por posi-
bies fugas o derrames accidentales de sustancias toxicas como combustibles o aceites y aditi-
VOS.

Se prohibe el mantenimiento preventivo o correctivo de vehiculos y maquinaria en el sitio del
proyecto.

Con la finalidad de evitar la contaminacion al suelo con grasas, aceites, gasolina, entre otras
sustancias peligresas, en el sitio del proyecto se prohibe el aimacenamiento de estas sustan-
cias.

La pintura gue se utilice para la estética de las instalaciones debera ser base agua, en caso de
utilizar solventes, los residucs solidos y recipientes que lo contuvieron deberdn manejarse y al-
macenarse come residuos peligrosos.

Flora

Entre las acciches de mayor relevancia, en primer término, se debera compensar el impacto
provocado por la eliminacion de la vegetacion en el sitic del proyecto, mediante el estableci-
mienio de areas verdes. Como medida de compensacion, en el sitio del proyecto se ha inclui-
do un proyecto de areas verdes (con especies nativas de la regidn) acorde con {as condiciones
existentes en la zona estableciendo un drea minima de coberiura de 162.65mM2, que en este
caso representa un 19.65% (#20%) de la superficie del predio, es decir, una guinta parte. Se evi-
tara la introduccion de especies exéticas

Se recomienda que e proyecto de jardineria y/o dreas verdes incluya sélo especies nativas.
Para la distribucidn y siembra de cada una de las especies anteriores se recomienda tomar en
cuenta el desarrollo de cada una, para evitar gue se afecten estruciuras de la construccion y
que dichas plantas cuenten con los elementos minimos necesarios para sobrevivir.

Las actividades de mantenimiento de las dreas verdes, gue serdn necesarias para su cuidado,
se utilizaran solo fertilizantes y plaguicidas autorizados por la CICOPLAFEST, promoviendo en
tode momento la utilizacidn de sustancias biodegradables y controi biolégico cuando esto sea
posible.

Faunag

En estz etapa, la escasa fauna que se llegase a encontrar se ahuyentara. En el caso que se de-
tecten ejemplares de pequenos roedores, mamiferos y reptiles serdn ahuyentados, o en su
caso, trasladados a otros sitios lelos del proyecto gue presenten las mismas caracteristicas del
sitio original para evitar el regresoc a sus madrigueras.

Etapa de Operacién y mantenimiento

En la etapa de operacién del proyecto, los posibles impactos ambientales identificados se
vinculan con las actividades cotidianas de un asentamiento habitacicnal, resultando
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particularmente relevantes el manejo y la disposicién de las aguas residuales y los residuos
sdlidos que se generaran en el desarrollo.

Para la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto a continuacién se presentan las
medidas de mitigacidn de los impactos ambientales identificados.

Aire

Se deberan colocar sefialamientos viales de restricciones de velocidad para entrada y salida de
vehiculos no permitiendo se dejen encendidos por tiempos prolongados, en &l interior del po-
ligono general del proyecto.

Agua

Para evitar la contaminacién del suelo, el agua y el manto fredtico, con el cbjeto de dar cum-
plimiento a lo establecido en fa NOM-001-SEMARNAT-1996, se instalardn tres biodigestores au-
tolimpiables marca Rotoplas, mismos que tienen la capacidad suficiente de tratamiento en la
operacion optima del proyecto, con la finalidad que las aguas residuales provenientes de los
sanitarios, cocinas y servicio de limpieza, sean tratadas mediante este sistema. Las aguas resi-
duales posteriormente serén retiradas o desazolvadas por las empresas autorizadas por la Di-
reccién de Medio Ambiente y Aprovechamiento Sustentable del M. Ayuntamiento de Carmen,
cuyo destino final son las plantas de tratamiento existentes en la Ciudad que asigne las mis-
ma Direccién. Este sistema de tratamiento deberd instalarse previo al inicio de la etapa de
operacion.

Parte del mantenimiento de la alberca consiste en los recarmbios de agua, procedimiento que
sera dos veces al afio. Con la finalidad de no afectar el manto fredtico, el retiro de agua de la al-
berca seré a través de la contratacién de camiones cisterna autorizados por la Direccién de
Medio Ambiente y Aprovechamiento Sustentable del H. Ayuntamiento de Carmen y la CONA-
GUA. El agua a retirarse tendré como destino final las plantas de tratamiento existentes, den-
tro de la Ciudad, que asigne la misma Direccidn.

Suelo

Las labores de mantenimiento constaran basicamente de limpieza periédica de las instalacio-
nes. Se recomienda que, en caso de ser necesario, se utilicen sustancias biodegradables con el
fin de evitar y prevenir, cualguier escurrimiento o derrame que pudiese contaminar el suelo.
Todos los residuos que se generen en esta etapa deberin ser recolectados cotidianamente y
colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas de estos, ya sean hlrme-
dos o secos. De acuerdo con lo proyectado, la basura se confinarg en los sitios destinados para
este fin hasta que sea recolectada por el servicio de limpieza municipal.

Fauna

La empresa considera las siguientes medidas pertinentes para respetar las especies de flora y
fauna:

Se prohibe el aprovechamiento de fauna con fines comerciales

S5e impide a los empleados y vecinos la caceria

Se impedira la instalacién de tiraderos de basura

Quedara estrictamente prohibido el uso del fuego en las labores de limpieza.

Programa de vigilancia ambiental

Previo al establecimiento del programa de vigilancia ambiental, como se sefalé en capitulos
anteriores, se ha identificado que, en las diferentes etapas del proyecto, los impactos y sus
efectos no causaran procesos de cambio a las condiciones ambientales existentes, excepto al
factor suelo, ya que estos han sido afectados con anterioridad. Se prevén modificaciones de
caracter significative, sin embargo, el drea donde se desarrollara el proyecto va de la mano con
los diversos ordenamientos en materia de uso de suelo.

San Francisco de Campeche, Campeche, México Teléfono: (981) 81195 07
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Con 1a aplicacién y seguimiento del programa de vigilancia se podra seguir el cumplimiento de
las medidas de mitigacién y poder determinar los resultados de las mismas; y poder determinar
que el proyecto se estd realizando conforme lo sefialan los instrumentos normativos en la
proteccidn y conservacion de los recursos naturales.

Para elio, e! siguiente programa de vigilancia ambiental tiene por funcion el establecimiento de
un sisterna que garantice el cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacion incluidas en
el presente estudio de impacto Ambientai,

En &, se incluyen los objetivos y alcances, asi como los indicadores de seguimiento basados en
criterios técnicos y/o ecolégicos, medibles y verificakles en tiempo y espacio, que permitan
medir la eficiencia de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion.

Cabe sefalar que, durante el desarrollo del proyecto, se estara atento para poder establecer si
ias medidas de mitigacién sefialas en la Manifestacion estaran dando los resultados esperados,
tal como lo sefiala la LGEEPA y su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
en reducir e impacto y mantener las condiciones ambientales del area y las circundantes.

En caso de que una de las medidas de mitigacién propuestas no sean las correctas, se
impondran medidas correctivas y se notificara a la autoridad correspondiente.

Las medidas de mitigacién seran supervisadas vy se informara a la PROFEPA y SEMARNAT en fos
reportes que se impongan a presentar

Con base en los razonamientos técnicos v juridicos expuestos en los Resultande y Considerando
que integran la presente resolucién y la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del Proyecto,
y por sus dirnensicnes y caracteristicas, segun fa informacién establecida en la MIA-P, se prevé
impactos ambientales que pueden ser controlados y compensados a traves de las medidas de
mitigacién propuestas por el Promovente y |as consideradas en la presente resolucidn, con el
fin de que no cause desequilibrios ecoldgicos o rebasen los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones juridicas referentes en la preservacion del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente; esta Delegacién Federal emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos iuridicos aplicables vigentes a los cuales debe sujetarse el
Proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que el Promovente se compromete 2
aplicar durante su realizacién y operacion de manera oportuna e inmediata, las medidas de
pravencién, mitigacion y compensacion sehaladas tantoc en fa documentacién presentada
como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
gue se pudiera ccasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8 péarrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién a gue a toda peticién deberd
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigide, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; el articulo 16 primer parrafo que establece gue nadie puede
ser molestado en su persona, familia, domiciiio, papeles o posesiones, sinc en virtud de mandamiento
escrito de la autoridad competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento; el articulo 25
primer_parrafo que establece que corresponde al Estado, la rectorfa del desarrollo nacional para
garantizar que este sea integral y sustentable..bajo criterios de equidad social y productividad se
apoyara e impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandose a ias
modalidades que dicte el interés publice y al uso, en beneficio general, de los recursos productivos,
cuidando su conservacidn y el medio ambiente y el articulo 27 que establece en su parrafo cuarte que
corresponde a la nacién, el dominio directo de todos los recursos naturates, los Articulos de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, que se citan a continuacion: Articulo 4,
que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la protecciéon ai ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
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fraccidn 11, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacidn de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién
de las acciones para la preservacién y restauracion del eguilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdicciéon federal; en la fraccidn X del mismo articule, gue
dispone que es facultad de la Federacién la evaluacidn del impacto ambiental de las obras vy
actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicidon de las autorizaciones
correspondientes; fraccidn Xl, que establece gue es facultad de la federacion la proteccion y
preservacion de la flora y fauna; articulo 15 gue sefizla que para la formulacién y conduccion de la
politica ambiental vy la expedicidn de normas oficiales mexicanas y demas instrumentos previstos en
esta Ley en materfa de preservacidon y restauracidn del equilibrio ecoldgico y laz proteccidon al
ambiente, el elecutive federal observard los siguientes principios: fraccion |, del mismo articulo gue
establece gque los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad y de su equilibrio dependen de la
vida vy las posibilidades productivas del pais, fraccidn |l que dispone que los ecosisternas y suUs
elementos deben ser aprovechados de manera gque asegure una productividad dptima y sostenida,
compatible con su equilibrio e integridad, fraccién 1V, indica que quien realice obras o actividades que
afecten o puedan afectar el ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que
cause, asi como asumir los costos que dicha afectacion impligue; en la frageidn X! que dispone que en
el gjercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar vy en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y
social, se consideran los criterios de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégice; a lo
establecido en el primer parrafo del articulo 28, gue dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, en la que enlista las obras que requieren
previa autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en la fraccién X que establece
obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales; fraccidn Xl del mismo articulo que sefiala que las obras y
actividades en areas naturales protegidas de competencia de la federacién, requieren de la evaluacién
del impacto ambiental; a lo establecido en el primer parrafo del articulo 30 que dispone que para
obtener la auterizacidn a que se refiere el articulo 28, los interesades deberdn presentar a la Secretaria
una manifestacidn de impacto ambientzl; en el articulo 33 primer péarrafo que sefiala que la secretarja
notificard a los gobiernos estatales y municipales el ingreso de la manifestacidon para que manifiesten
a lo que a su derecho convenga; primer parrafo del articulo 34 que establece que una vez que la
Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre el expediente, pondra esta. a
disposicion del publico, con el fin de que pueda ser presentada por cualquier persona; en el primer
parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard gue la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integraréd el expediente respectivo en un plaze no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que define que para la autorizacidn de las cbras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; en el tercer parrafe del mismo articulo 35 que determina gue para la
autorizacién a gue se refiere este articulo la Secretaria deberd evaluar los efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunte de elementos que o
conforman y no Unicamente |os recursos gue, en su caso, serfa sujetos; inciso a} del mismo articulo 35
gue dispone gue la Secretaria emitird debidarmente fundada y motivada la resolucién correspondiente
en la gque podra negar la autorizacidn solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus
reglamentos, las normas oficiales mexicanas, y demas disposiciones aplicables; asi como el GQitimo
parrafo del mismo Articulo 35 que dispone gue la resclucidn que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las cbras y actividades de gue se trate; en el articulo 35-Bis-1, primer
parrafo, que indica que las personas gue presten servicios de impacto ambiental, serén responsables
ante la Secretaria de las manifestacicnes de impacto ambiental, quienes declaran bajo protesta de
decir verdad que en ellos incorporan las mejores metodologias existentes, asi como la informacion y
medidas de mitigacion mas efectivas; del articulo 83 que establece que el aprovechamiento de los
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recursos naturales gue sean el habitat de flora y fauna silvestre, especialmente de las endémicas,
amenazadas o en peligro de extincién, deberd hacerse de manera gue no se alteren las condiciones:
necesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucién de dichas especies; y articulo 176 que sefala que
las resoluciones definitivas dictadas en los procedimientos administrativos con motive de la aplicacién
de esta lLey, sus reglamentos y disposiciones que de ella emanen, podran ser impugnadas por los
afectados, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de
su notificacion, o ante las instancias jurisdiccionales competentes; de lo dispuesto en los Articules del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental que se citan a continuacidon: Articulo 2 que establece que la
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conductc de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones, IX, Xii, Xl XIV, XVI y XV} del Articule 3 del mismo
Reglamento a través de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este Prayecto; en la fraccién | del Articulo 4 gue dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impactc ambiental y emitir las resolucicnes correspendientes para la realizacion de Proyectos de
obras o actividades a gue se refiere el presente reglamento; la fraccion Il del mismeo articulo 4 gue
dispone que compete a la secretarfa sclicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental; la fraccion VI del mismo
Articule 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria; en el articulo 5 inciso R)
gue sefiala obras y actividades en humedales, mangiares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con
el mar, asf como en sus litorales o zonas federales; inciso §) que sefiala gue las obras en éreas naturales
protegidas requieren previamente de la evaluacién del impactc ambiental por parte de esta
Secretarig; en el primer parrafo del Articulo 9 del mismo Reglamento gue dispeone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del Proyecto de la obra o actividad
respecto de la gque solicita autorizacidn; el Articulo 12 del mismo Reglamento que define la
informacién gue deberd contener una manifestacidon de impacto ambiental en su modalidad
particular; en los Articulos 17, 21, 24 primer parrafo, 36 segundo parrafo, 37, 38, 44 fracciones | y Il, 45
fraccion il inciso a) y 46 del mismo Reglamento, a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucidon sobre la evaluacidn del impacto ambiental del
Proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del Promovente; a o relacionade
con el articule 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece que las autorizaciones
que expida la Secretarfa, solo podran referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de
gue se trate y su vigencia no podrd exceder del tiempo propuesto para la gjecucidn de estas; en &l
articulo 57 del mismo Reglamento que establece gue en los casos en que se lleven a cabo obras o
actividades gue requieran de someterse al procedimiente de evaluacién de impactoe ambiental
conforme a fa Ley y su Reglamenio sin contar con fa autorizacion correspondiente, la Secretaria, con
fundamento en el Titulo Sexto de la LCEEPA, crdenard las medidas correctivas o de urgente aplicacion
gue procedan; en el segundo parrafo del mismo articulo 57 gue sefala: para ia imposicién de las
medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el parrefo anterior, la secretarfa deberd
determinar el grade de afectaciéon ambiental ccasionado o que pudiera ccasionarse por la realizacién
de las obras o actividades de que se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacidn de
impacto ambiental las obras o actividades gue adn no hayan sido iniciadas; en lo dispuesto en los
Articulos 18 de la Ley Crganica de la Administracidn Pubtlica Federal que dispone que en el
Reglamernto Interior de cada una de las Secretarias de Estadoe.., que serd expedido por el Presidente
de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 de
la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzles es una
Dependencia del Poder Ejecutive de la Unidn, vy del Articulo 32 bis de la misma Ley gue establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion X! la reiative a la evaluacidon y dictamen de las manifestaciones de
impacto ambiental; a los articulos del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales que se citan a continuacién: articulo 2, gque establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contarad con los servidores publices v unidades
administrativas gue se enlisten; artfculo 19 que establece y define las facultades genéricas gue tienen
los Directores Generales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en su fraccidn XXill
referente a suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones, su fraccidn XXV relativo a
resclver los asuntos sobre autorizaciones y demas actos relativos a sus atribuciones y su fraccipn XXIX
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sabre las demds que le confieren.y a las que les sefialen las disposiciones juridicas aplicables y sus
superiores jerdrguicos en el dmbito de sus atribuciones, asi como en [os articulos 38, 39 y 40 fraccién IX
inciso ¢} que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcidn territorial otorgar perrisos, licencias, autorizaciones..y evaluar y resolver los informes
preventivos, las manifestaciones de impacto ambiental... de las obras y actividades de competencia de
la Federacidén y expedir, las autorizaciones para su realizacién; a lo establecido en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en su articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas Leyes administrativas; articulos 3 y 4 que define los elementos y requisitos del
acto administrativo; articulo 13 en el que establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; el articulo 14
en donde se sefiala que el procedimiento administrativo podra iniciarse de oficio o a peticién de parte
del interesado; del articulo 16 fraccion X gque dispone gue la Administracidén Publica Federal en sus
refaciones con los particulares, tendra la obligacion de..dictar resolucidn expresa sobre la peticidn que
le formulen y gue en este caso tal peticién se refiere a la evaluacidn y resolucién de la MIA-P del
Proyecto; ai articulo 50 segundo parrafo, que dispone que la autoridad podré allegarse de los medios
de prueba gue considere necesarios, sin Mas limitacion que las establecidas en la Ley, 57 fraccion |
donde se establece gue pone fin al procedimiento administrativo la resolucidén del Proyecto; al
articulo 58 que sefala que todo interesado podré desistir de su solicitud o renunciar a su derecho,
cuando estos no sean de orden de interés publico, al articule 52 gue establece que la resolucién gue
ponga fin al procedimiento, decidira todas las cuestiones planteadas por los interesados, en su caso, el
érgano administrativo competente podré decidir sobre las mismas, poniéndolo previamente, en
conocimiento de los interesados por un plazo no superior a los diez dfas para que manifiesten lo que a
su derecho convenga y aporte las pruebas gue estimen convenientes.

Por lo antes expuesto, con sustento en las exposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este Proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el Proyecto objeto de la evaluacidén gue se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ a presente resolucidon en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del Proyecto denominado:
“ Construccion de Departamentos Habitacionales con areas recreativas”, se ubica
en el predio urbano No. 188 de la calle 28, cruzamientos con calle 32 y 37 de la Colonia
Centro de Ciudad del Carmen, municipio de Carmen, Estado de Campeche,, en una
superficie de 827.89 metros cuadrados. Las coordenadas y descripcién del Proyecto
se encuentran descritas en el considerando Ill del presente resolutivo y capitulo |l de
la MIA- P.

SEGUNDO La presente autorizacion del Proyecto, tendrd una vigencia de 8( ocho ) meses para
la construccién y preparacién y 30 (treinta) afios para la operacién y mantenimiento
del Proyecto. El primer plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcidn del
presente vy el segundo plazo al término del primero; dichos plazos podran ser
modificado a juicio de esta Secretarfa, previc a su vencimiento y previa acreditacion
de haber cumplido satisfactoriamente cen todos los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo, asil como de las medidas de prevencidn, mitigacién y/o
compensacion sefialadas por el Promovente, por lo anterior, debera solicitario por
escrito a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de los plazos
otorgados en el presente resolutivo; asi mismo dicha solicitud debera acompafarse
de un informe suscrito por el Promovente, con la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentadndolo en el conocimiento previo del Promovente
de la fraccidn i, del articule 247, 420y 420 bis del Cédigo Penal Federal.
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El informe referido podréd ser sustituido por el documento oficial emitido por ta
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, a través de la cual dicha instancia
haga constar la forma en que el Promovente ha dado cumplimiento a los términos y
condicionantes establecidos en la presente autorizacidn, en caso contrario no
procedera dicha gestién.

TERCERO La presente no autoriza la construccion, operacién y/o ampiiacion de ningun tipoe de
infraestructura que no este enlistada en el Término Primero del presente oficie, sin
embargo, en el momento que el Promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad, diferente a la autorizada, por si o por tercercs, directa o indirectamente
vinculados al Proyecteo, deberd solicitar a esta Delegacién Federal, su autorizacion
para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar.

CUARTO £l Promovente gueda sujetc a cumplir con la okligacion contenida en el articulo 50
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, en caso de que desista de realizar
las obras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacion
Federal, proceda conforme a lo establecido en su fraccidn I, y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO El Promovente, en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al Proyecto,
deber3 sclicitar la autorizacidn respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos
pravistos en los Articuios 6 y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecclégicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como o establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Por lo anterior, el
Promovente debera nctificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al
inicio de las actividades del Proyecto que se pretenda modificar. Queda prohibido
desarrcliar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

Lo anterior deberd solicitarlc por escritc a esta Secretaria, previo a la fecha de
vencirmiento del presente resolutive, asi mismo dicha solicitud deberad acompafarse
de un informe suscrito por el Promovente, con la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentandoelo en el conocimiento previo al Promovente a
la fraccién primera del articulo 247 y 420 fraccién |l del codigo Penal Federal.

SEXTO Asimismo, este oficio se emite en apego al principio de buena fe, al gue se refiere el
articule 13 de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo, tomande por veridica
le informacién presentada por la C. Adriana del Carmen Dominguez Pérez
Representante Legal de Grupo Openza Sociedad Andénima de Capital Variable, En
casc de existir falsedad de informacién, el Promovente serd acreedor de las
sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal

SEPTIMO De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LCGEEPA y 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, la presente resolucion
se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de fa actividad descrita
en su término Primero para el Proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el dmbite de su competencia v dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gue
se requieran para la realizacién de las obras y actividades del Proyecto en referencia.
Par ningln motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras,

ni reconoce o valida la legitima propiedad v/o tenencia de la tierra, por lo que se
§
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quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria y las autoridades
Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia.

Por lo anteriormente expuesto, se reitera que lz presente resolucidn, Unicamente se
refiere a los aspectos ambientales y no es vinculante para otras autoridades en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes resolverdn lo
conducente respecto a permisos, licencias entre otros, que se requieran para Ia
rezlizacidn de las actividades del Proyecto.

El Promovente es el Gnico titular de los derechos y obligaciones del presente oficio
resolutivo, por lo que gueda bajo su mas estricta responsabilidad Iz validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que hayan side firmados para la legal
operacion del Proyecto, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a'la SEMARNAT y/o otras autoridades estatales o municipales.

OCTAVO De conformidad con lo dispuesto en el articule 47 primer parrafo del Reglamento de

1I.

la LGEEPA en Materia de Evaluacidén del Impacto Ambiental que establece que la
ejecucion de ia obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacién Federal establece que fa
censtruccidn, operacidn y mantenimiento de las obras autorizadas del Proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P e informacién presentada, asi
como a lo dispuesto en la presente resolucién en consecuencia, deberd cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccién control, mitigacién y
restauracion propuestas en la documentacion presentada en el Proyecto, asi como a
lo dispuesto en |z presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

GENERALES

Cen base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan
causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente; 35 cuarto parrafo fraccion Il que faculta a
la Secretaria a auterizar de forma condicionada la obra o actividad a la modificacion del
Proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién a fin de que
se eviten, atenUen o compensen los impactos adversos susceptibles de ser producidos en la
preparacion, construccién y operacion normal y en caso de accidente; y considerando que el
Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del impacto ambiental en
su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podrad considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas
gue sean propuestas de manera voluntaria por el Promovente para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal Campeche establece que el
Promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién,
y/o compensacién que propuso en la manifestacién de impacto ambiental modalidad
particular det Proyecto, indicadas en el Considerando 8 de la presente resofucién, las cuales
esta Delegacion Federal considera viables y congruentes con el tipo de afectacion que se
pretende prevenir, mitigar y/o compensar. Asi mismo, el Promovente deberd realizar un
reporte de los resultados obtenides en dichas actividades, acompafado de anexos
fotograficos que pongan en evidencia las acciones que para el efecto se llevara a cabo, 2l cual
debera ser remitido de conformidad a lo establecido en el Términe Octavo del presente.

El Promovente deberd cumplir con cada una de las medidas de prevencién, proteccion,
control, mitigacién y/o compensacidén propuestas en la MiA-P presentada para el Proyecto, asi

como de las condicionantes establecidas en la presente resclucién. La empresa a través de su
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representante legal, sera el responsable de que |a calidad de la informacion presentada en {os
reportes e informes, permitan a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el
cumplimiento de las Condicionantes.

El Promovente deberd hacer del conocimiento de los trabajadores, las disposiciones que
rigen las leyes para la proteccién y conservacion de la flora y fauna silvestres y de las sanciones
a las gque pueden hacerse acreedores por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Armbiente en el Estado, en caso de incurrir en alguna irresponsabilidad.

El Premeovente serd el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccién y operacidn del Proyecto gue no hayan sido considerados o previstos en la MIA-
P del Proyecto y en la presente autecrizacion.

En caso de generar residuos solidos peligrosos, deberén ser clasificados y depositados en
contenedores para su tratamiento adecuado y cumplir con lo que sefiala la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de Residuos y su Reglamento, asi como lo sefialado en fa NOM-
052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. Asi mismo, para el manejo de residuos de
manejo especial el Promovente deberd cumplir con lo que sefiala la Ley General para la
Prevencién y Gestién integral de los Residuos v el Reglamento de la misma Ley. Asimismo se
le informacion que dadas ias condiciones del Proyecte dentro de un Area Natural Protegida,
quedo prohibo almacenar residuos peligrosos en el sitio del Proyecto.

En el supuesto caso en gue por razones atribuibles al Proyecto se predujera impactos no
previstos por ja operacién del Proyecto a cualquier otro ecosistema asociado al mismo, el
Promovente, debera aplicar medidas correctivas con la finalidad de recuperar las condiciones
actuales del sitio y presentarlos para su autorizacién a esta Unidad Administrativa.

VII. Con el propdsito de mantener hébitat para la fauna silvestre la Promovente debera establecer y

VIL

mantener areas verdes equivalentes de la superficie total del Proyecto, y cumplir con la
proteccién y conservacion de los recursos naturales en la biodiversidad dei habitat natural de
jas especies de flora y fauna silvestre que se encuentran en el territorio nacional. Asi como
cotocar sefialamientos en sitios estratégicos para la informacién al pdblico scbre la existencia
del Area Natural Pretegida, su importancia y riqueza biclogica

Los residuos solidos urbanos de manejo especial deberdn ser clasificados y depositandolos en
contenedores para su tratamiento adecuado para lo cual el Promovente debera cumplir con
lo que sefala la Ley General para la Prevencién y Gestién integral de los Residucs vy el
Reglamento de la misma Ley.

X, Por ningun motivo se permitird la disposicién temporal o permanente de combustible aceites o

cualquier otra sustancia cuyo derrame accidental pueda provocar dafios irreversibles al suelo,
aguas subterraneas o de nivel fredtico o a cualguier otrc  al ecosistema  para lo cual el
Promovente deberd vigilar que no se realice esta medida.

X. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 35 de la Ley General del Equilibric Ecologico y la

Proteccién al Ambiente y el articulo 51 fraccién |l del Reglamento de la misma Ley en Materia
de Evaluacién del impacto Ambiental gue establece que en los lugares en los que se pretenda
realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidon o sujetas a proteccion especial, y
considerando que en el area del Proyecto se reportod la presencia de especies de flora y fauna
silvestre catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y especies de lenta crecimiento,
esta Delegacién Federal determina que deberd presentar la propuests de fa adquisicion v/o
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MEDIO AMBIENTE

contratacion de un instrumento de garantia que asegure el debido cumplimiento de las
Condicionantes enunciadas en el presente oficio resolutivo, asi como para la atencién de las
posibles contingencias que puedan generarse durante las diferentes actividades que
involucra el Proyecto.

X1. El tipo monto y mecanismo de adquisicién de dicho instrumento responderd a los resultados de

XII.

XIII.

XIV.

un estudio técnico-econdmico gue presente el Promovente, atendiendo el costo econdmico
que implica el cumplimiento durante la realizacién de las obras de los términos y
condicicnantes, asi como el valor de reparacién de los dafios que pudieran ocasionarse por el
incumplimiento de los mismos. Dicha propuesta serd analizada y aprobada por esta Unidad
Administrativa, previo al inicio de las obras. Una vez aprobada la propuesta de garantia, el
Promovente debera acatar lo establecido en los articulos 53 y 54 del Reglarmento de la Ley
General del Equilibrio Ecoidgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental.

El Promovente en caso de abandonar el Proyecto, deberéd presentar con tres meses de
antelacién a la etapa de abandono del Proyecto, ante esta autoridad para su aprobacién
correspondiente, ef programa de las actividades relativas al abandono del sitio v una vez
aprobado, remitirlo a la Delegacidén de la PROFEPA en el Estado de Campeche para su
correspondiente verificacién y seguimiento.

Quedara prohibido lo siguiente;

Realizar trabajos ajenos a los sefizlados en esta resolucién.

Verter combustibles, aceites y desechos sdlidos en la superficie terrestre que ocupa el drea del
Prayecto vy [as adyacentes.

Descargar las aguas residuales gque se generen en el Proyecto sin el tratamiento previo para
eliminar todos aguelios componentes que pueden constituir un vector de contaminacién a las
aguas de nivel de nivel fredtico o subterraneas. Por lo gue debera apegarse a lo que establece
la NOM-001-SEMARNAT-1996, la cual sefiala los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

El vertimiento de residuos sdlidos, y de residuos considerados peligrosos como estopas
impregnadas de aceite, [ubricantes, grasas, hidrocarburos pintura, y aguas residuales que
pudiera dafiar o contaminar al suelo, aguas subterréneas y Hegar a la Laguna de Términos o
Golfo de México,

Dar mantenimiento a la maguinaria y vehiculos en el drea del Proyecto durante las etapas de
preparacidn, construccidn y operacion.

Asegurar la conservacion y proteccidn de la planta de Iz especie Inga jinicul (Jinicul} en el
espacio como area verde que se destine, para que siga fungiendo como percha para aves y
generacidn de servicios ambientales

Debera presentar un informe semestral del mantenimiento, depuracién y periodicidad de los
biodigestores, sefialandoe el destino final de los lodos generados

En los espacios gue designen de dreas verdes se deberdn establecer especies de flora
nativas.

Delimitar el drea de trabajo a fin de no causar algin accidente a los peatones gue transiten
por el sitio
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XVI. Asegurar gue no gueden restos de materiales de construccion en e drea del proyecto y/o en
zonas aledafias al mismo

XVIL. Participar en las actividades de educacién ambiental gue lleve a cabo la Direccion del ANP
APEF Laguna de Términos en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Cd. el Carmen,
Campeche.

XVIIL. Contribuir por si o por terceras personas en las acciones de conservacion y menitoreo de
especies prioritarias como Jaguar (Pantera onca) Manati y tortugas marinas, en especial la
tortuga carey que lleva la CONANP en la Zona

XIX. Permitir la verificacion de actividades durante el desarrollo del proyecic por parte del
personal de la CONANP a través de la Direccidn del ANP APFF Laguna de Términos, asf como -
de la PROFEPA en caso necesario

NOVENO

DECIMO

DECIMO
PRIMERO

DECIMO
SEGUNDO

DECIMO
TERCERO

El Promovente debera presentar los informes de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo v de las medidas de mitigacién que
propuso en la MIA-P. El informe citado deberd presentarse a la Delegacién de la
PROFEPA en el Estado de Campeche, con copla de acuse de recibido a esta
Delegacién Federal con una periodicidad semestral.

La presente resolucién a favor del Promovente es personal, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 42, segundo péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, el Promovente debera dar avisoa la
Secretarfa en caso de que pretenda transferir la titularidad de su Proyecto,

El Promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, ¢ por los tercercs
asociados al Proyecto, |a realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las
obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados en la MIA-F.

En caso de que las obras v actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
recursos bidticos. y/o™ algln tipo de afectaciéon, dafico o deterioro sobre los
elementos abidticos pressntes en el predio del Proyecto, asi como en su area de
influencia, ta Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para. el mismo, asi como fa instrumentacién de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articule 170 de la LGEEPA

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en ei presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacte ambiental. Para ello, ejercerd
entre otras, las facultades gue le confieren jos articulos 55, 59 y 61 det Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

El Promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi comc de la presente resolucion,
para efectos de mostrarlas a la auteridad competente que asi lo requiera.
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Se hace del conocimiento del Promovente gue la presente resolucién, emitida con

CUARTO motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del

DECIMO
QUINTO

DECIMO
SEXTO

DECIMO

Impactc Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada mediante el recurso de
revision, dentro de los cfuince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn,
ante esta Delegacidn Federal, que en su casc acordara su admision, y el
otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3 fraccion XV de ta Ley Federal del
Procediriento Administrativo.

Asimismo, este oficio se emite en apego al principio de buena fe zl gue se refiere el
articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, tomandec por
veridica la informacion presentada por la €. Adriana del Carmen Dominguez
Pérez Representante Legal de Grupo Openza Sociedad Andénima de Capital
Variable, En caso de existir falsedad de informacidn, el Promovente sera acreedor
de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal

Notificar la presente resolucion a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Campeche.

Notificar la €. Adriana del Carmen Dominguez Pérez Representante lLegal

SEPTIMO de Grupo Openza Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de

Promovente del Proyecto denominado: Construccion de Departamentos
Habitacionales con areas recreativas”, se ubica en el predio urbano No. 188
de la calle 28, cruzamientos con calle 39 y 37 de la Colonia Centro de Ciudad del
Carmen, municipio de Carmen, Estado de Campeche, de la presente
resolucién por alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

Sin mas por el momento, agradezco su atencion.

ATENTAMENTE e

\\,\nu; Ly

J ¥ J <
'y Secretaria de Medio Ambignte
N AV e y Recursos Naturales
BioL. CESAR URIEL ROMERO HERRERA Delegacion Federal

JEFE DE UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL  ©7 © Estado de Cempechr

“Cen fundamente en lo dispueste en el articulo 5 fraccidn XV, 38, 40, v 84 del
Reglamento interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales
an suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Cficina de Representacidn
de la SEMARNAT en el Estade de Campeche, previa designacién firma el Biol
Cesar Uriel Romero Herrera, Jefe de Unidad de Gestidn Ambiental,

Ccp.

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Av. Revolucidn 1425 Nivel 15 Col. Tlacopac San Angel, Alvara Obregdn, C.P. (040,
Albvaro Obregén, Cludad de México,

Biol. José Carlos Pizaia Soto. Director Regicnal Planicie Costera vy Golfo de México. Calle Ciprés 21 Celonia Venustiano Carranza. C.P,
21070. Xalapa de Enriquez, Veracrur.

M. en C. José Herndndez Nava.- Director del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos. Avenida Lopez Mateos X Av.
Héroes del 21 de abril. Col. Playa Norte. -Ciudad del Carmen, Campeche,

Ing. Viviana del Carmen Sonda Acosta.-Encargada de PROFEPA, Delegacion Campeche. Av. Las Palmas s/n Col. Ermita, San Francisco
de Campeche, Campeche.

Lic. Pablo Gutiérrez Lazarus.- presidente del H. Ayuntamiento de Carmen. Palacio Municipal. Calle 22 $/N x33. C.P. 24100, Ciudad del
Carmen, Campeche.

Dra. Sandra Laffén Leal.-Secretaria de Medic Ambiente, Biodiversidad y Carnbio Climético (SEMABICC) del estade de Campeche-. Av.
Maestros Carnpechanos S/N Poligono Uno, Sector Multunchac,. C.P. 24095, San Francisco de Campeche, Campeche,

s

39de 39
CURH/| fFCLcurh
Calle Republica del Salvador 85B, Barrio de Santa Ana, C.P. 24050 -
San Francisco de Campeche, Campeche, México Teléfono: (981) 81135 07







	0936.pdf (p.1)
	04CA2021UD007.pdf (p.2-41)

