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Area de quien clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Guerrero.

Identificacion del documento: Resolucién de la Manifestaciéon
de Impacto Ambiental (MIA) particular (SEMARNAT- 04-002-A) Clave
del Proyecto: 12GE2022TD031

Partes clasificadas: Pagina 1 de 24 contiene direccién, teléfono y
correo electrénico particular.

Fundamento Legal: La clasificacién de la informacién confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica y 116
primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; razones y circunstancias que motivaron a la
misma: Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

Firma del titular: Ing. Armando Sanchez Gémez

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo séptimo transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Guerrero, previa designacion, firma el Ingeniero Armando Sdnchez Gémez, Subdelegado de
Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales”.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de

Comité donde se aprobé la versién publica.

Acta 02/2023/SIPOT/3T/2022/FXXVII, en la sesidn celebrada el 20 de enero del 2023.
Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXI1X/2023/SIPOT/ACTA 02 2023 SIPOT 4T 2022 FXXVIl.pdf



http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_02_2023_SIPOT_4T_2022_FXXVII.pdf
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Peter Michael Wiegandt Bahnsen,

=% Administrador Gnico de 12 West, S.A. de C.V.

a

“HET Calle Cuauhtémoc Colonia Centro, L_cié:alidad el Coacoyul,
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero. C.P. 40882.
Tel. (044) 755 102 80 52. _
Correo electrénico: stambientales@hotmail.com

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), correspondiente al
proyecto denominado “Residencias Balaena”, en |o sucesivo el proyecto, con pretendida ubicacién en los Lotes 22 y 23,
ubicados en Colonia Playa Blanca, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Estado de Guerrero, y
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RESULTANDO:

Que el, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Guerréro, el oficio de fecha 01 de abril del 2022, asignéndole el folic 000310, a través del cual
presentd para su evaluacién y resolucién en materia de Impacto Ambiental la MIA-P del proyecto “Residencias
Balaena”, para su correspondiente anélisis y dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que quedo
registrado con numero de bitédcora 12/MP-0062/04/22 y clave de proyecto 12GE2022TD031.

Que el 12 de abril del 2022, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, en base
al Articulo 34 parrafo tercero, fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y
41 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (RLGEEPAMEIA) en materia de
impacto ambiental, en sus incisos a), b), ) y d), comunico al promovente, que deberia publicar a su costa, un extracto
del proyecto de la obra o actividad, en un periédico de amplia circulacién en la entidad federativa.

" Que con 192 de abril del 2022, fue recibido en.el ECC de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el

E=tado de Guerrero, la publicacién gelextracto de informacion del proyecto, realizada el 04 de enero del 2022.

Que el 13 de abril del 2022, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero publico la
solicitud de autorizacién en materia.de impacto y riesgo ambiental del proyecto, en su Gaceta Ecoldgica, Separata
numero DGIRA/O17/22, relativa al-listado del ingreso de proyectos, asi como la emisién de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental durante el periodo del 07 al 12 de abril del 2022.

Que el 19 de abril del 2022, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero,
mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00046/2022, remitié a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
de la SEMARNAT, la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

Que el 19 de abril del 2022, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero,
mediante el oficic No. DFG-SGPARN-UGA/00215/2022, remitio a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
(PROFEPA), la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

Que el 19 de abril del 2022, esta Secrétaria_de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero,
mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00216/2022, remitié a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natyrales

del Gobierno del Estado de Guerrero (SEMAREN), la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedgntes.
-

Que a la fecha de la elaboracién de la presente resolucién ha vencido el plazo para que la instancia consultada
emitiera su co io acerca del proyecto, sin que se haya recibido en esta Secretaria de Medio Ambients y
Recursos furales en el Estado de Guerrero, la opinién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente

(EROFEHA) v la Secretania de Medio Ambiente v Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Guerrero (SEMAREN),
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de acuerdo con lo referido en el RESULTANDO 6 y 7 del presente oficio, por lo que, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa- considera gue dicha instancia de
Gobierno Municipal, no tiene objecién alguna para el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero es competente para revigar= .
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18, 26 y 32-bis fracciones |,

I, XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 4°, 5° fracciones I, X, XlI, XU XV, XV, XV XEX, XX,
XXM, XXV, XXIX, XXXV, 28 primer parrafo vy fraccion IX y X, 33, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto,
fraccion |l ditimo, 35 Bis y 176 de la LGEEPA; en los articulo 2° 13, 16 fraccion X, y 33 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2° 3° fracciones I, IV, VII, IX, XII, XI1I, XIV, XV, XV, 4 fracciones I, 11, IV y VI, 5° inciso Q)

y R), 9°, 10 fraccion 1,12, 37, 38, 44, 45 fraccidn I, 46 fraccidn ll, 47, 48 y 49 del RLGEEPAMEIA; 2°, fraccion XXX, 40
fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4°, 5° de la fraccién 1l, 28 primer parrafo y fraccidn IX y X,
35 de la LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico conforme a lo
indicado en el RESULTANDO 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de |z
LGEEPAy 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez presentada la manifestacién de impacto
ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual reviso que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables: por lo

gue, una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Guerrero se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y IE{%;,,,;E':_,'“E::
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo se evaluaran los posibles efectos de las obras i e
actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman yiRG. ="
dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo
anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a efecto de demostrar su cumplimiento o
incumplimiento en los considerandos siguientes:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

v

Que la fraccion Il del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P gue somete a evaluacién, una descripcién del proyecto,
por lo gue, una vez analizada la informacién presentada en el Capitulo Il de la MIA-P y de acuerdo con lo
manifestado por la promovente, el proyecto con pretendida ubicacion en los Lotes 22 y 23, ubicados en Colonia
Playa Blanca, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Estado de Guerrero, consiste en:

La cghstruccion y
vol

eracion de un blogue principal de vivienda, 4 blogues que funcionan como recamaras,
en de viviendg de servicio, una palapa (con terraza), bodegas y estacionamiento.
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Concepto Superficie m?
Blogue principal de vivienda 558
4 blogues de recamaras 253
Palapa 196.20
Cuarto de maqumas / bodega 5525
Estacionamiento exterior 76
Vivienda de- servu:lo 157.55
Alberca 102
Terrazas 361
Area verde 2660
Caminos peatonales / glorieta 580
Superﬁme total 5,000.00 m?

RESsIDENCIAS

BEBEAL AERNRNA

LADO

RUMBO DISTANCIA

EST PV

COORDENADAS
i X

1,944,845.3482 240,082.2893

[N]

S 3701'32.93" 50.000

1,944,805.4300 240,112.3980

5 5409'14.62" 100.00

1,944,746.8692 240,031.3385

N 37'0 ‘334 81" 50.00

1,944,786.7790 240,001.2359

bW NIW-
B
mls|=|m

N 54 DE 53 15" 100.00

(sl =

1,944,845.3482 240,082.2893

SUPERFICIE =

5,000.00 m2

El disefio arquitectdénico se desplanta en un blogue de vivienda principal el cual cuenta con recamaras, banos, sala,
comedor, cocina, terraza, GYM, SPA, cuarto de lavado, jacuzzi, alberca y cuatro blogues de recamaras, palapa,
bodegas, estacionamiento y vivienda de servicio.

_ VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON
LA REGULACION SOBRE EL USO DEL. SUELO

A% Que de conformidad con lo dispuesto por el articule 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido en
la fraccién |1l del articulo 12 del RLEEPAMEIA en anélisis, se establece |la obligaciéon del promovente para incluir en
la MIA-P, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto con los instrumentos de
planeacién y ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por esta vinculacion la

relacién juridica obllgatona entre’ Ias actlwdades gue integran el proyecto y dichos instrumentos juridicos
aplicables.

Al respecto vy de acuerdo con las coordenadas proporcionadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara en el municipio

de Zihuatanejo de Azuets, Guerrero Yy -se -encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos
ambientales: - .

A Los articulos 28 primer parrafo % fraccion ]XyX dela LGEEPA Sinciso Q) y R) del RLEEPAMEIA.
B Conforme a lo manifestado por el promovente y al analisis realizado por esta Secretaria de Medio Ambie
Recursos Naturales en el Estado-de Guerrero, le son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

INSTRUMENTO REGULADOR

2 NO

041- SEMARNA

-2006

‘b Que

stablece los ni eles maximos permISJbIes .de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los
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vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible”.

NOM-045- SEMARNAT -2006

Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provementes del escape de vehiculos automotores
en circulacion que usan diésel como combustible", -

NOM-050-SEMARNAT-1993
Que establece los niveles méaximos permisibles de emisidn de gases contammantes provenientes del escape dﬂ los

vehiculos automotores en circulacion que usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como | . ik
combustible. ""w"‘“::f

¥ X
NOM-052-SEMARNAT-2005 "'g""

Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los Iimites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al ambiente.

NOM-059-SEMARNAT-2010 . -

Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres - categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusidn o cambio - lista de especies en riesgo

NOM-080-SEMARNAT-1994
Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,

motocicletas y triciclos motorizados en circulacién, y su método de medicién

NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de
las fuentes fijas y su método de medicidn. :

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero considera que las normas anteriormente citadas, le aplican y debera
sujetarse a ellas en las etapas de preparacion del sitio, construccidn y operacion.

VI Con base a los razonamientos técnicos por la vinculacidon referente a los uso de suelo indicado por el promovente y
en cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan las disposiciones aplicables a las obras vy
actividades sujetas al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, en el &mbito de su competencia, mismo
gue en el Ultimo parrafo indica que la Secretaria se limitara a evaluar los aspectos ambientales de las obras vy
actividades sujetas a la evaluacidon del impacto ambiental. Por lo anterior esta Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero determiné evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades
sujetas a la evaluacion del impacto ambiental, sin ejercer las atribucicnes competencia de otros érdenes de;;:muﬁ;
gobierno como es la administracion de la zonificacidn que corresponde a las autoridades Municipales ﬂém‘“m:
conformidad con el articulo 115 Constitucional. bt | e

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

VIl Que la fraccién IV del articulo 12 del RLEEPAMEIA en anilisis, dispone de la obligacién del promovente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sistema Ambienta (SA), asi como sefalar la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto; ya que la informacién contenida en este capitulo es de vital importancia, porque
permite conocer el entorno ambiental que sea receptor de olas obras y actividades del proyecto, y por tanto, donde
se manifestaran los impactos ambientales que se generaran por la preparacion del sitio, construccién y operacién
de las mismas, por lo que la seleccion del sitic de todo proyecto que se someta a evaluacién de Impacto Ambiental
debe sustentarse y vincularse a la delimitacion del sistema (SA) en donde este se ubique.

debtdo a que el pr yecto se realizara en su totalldad en el Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero, Guer
cabe mencionar gue ningln cuerpo de agua se verd afectado. (,
&
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Flora.

Vegetacién terrestre.

La vegetacién existente en la zona de influencia corresponde a Duna costera haléfita dominada en su totalidad por
especies herbéaceas. Este tipo de ecosistema presenta en las zonas de su maximo desarrollo drboles cuya altura se
encuentra entre 2 y 5 m. Tanto la densidad de los &rboles como la cobertura es mucho menor a la de las selvas altas
perennifolias y subperennifolias, sin embargo, en la época de mayor desarrollo de follaje en la mitad de la época de
lluvias, la cobertura puede ser lo suficientemente densa como para disminuir fuertemente la incidencia de luz solar
al nivel del suelo. Por las condiciones de mayor sequia ambiental, las formas de vida epifiticas y de plantas
trepadoras asi como el estrato herbédceo se hallan reducidos en relacién con ambientes mucho mas mesdfilos. Esta
duna se distribuye principalmente a lo largo de la vertiente del Pacifico, a lo largo de la Planicie Costera.

La vegetacion original en el predio y sus zonas colindantes corresponde gramineas siendo en su mayoria pastizal
‘predominando la grama.

En particular, la zona de influencia del proyecto “Residencias Baleana”, presenta vegetacién considerada como se
ha mencionado con antelacién que corresponde a vegetacién de tipo duna costera se encuentra desprovistos de
vegetacién arbdrea y arbustiva nativa, solo existe vegetacién inducida pertenecientes a Cocos nucifera.

Listado floristico del drea bajo estudio

No. Nombre comin Familia/especie STATUS NOM 0592-SEMARNAT-2010 | Estrato
Individuos
Wi 65 Cocoteros Cocos nucifera Sin estatus Arbéreo

‘ Derivado de la fase de campo correspondiente a la identificacion de especies de flora al interior del lote no se
=i observé la presencia de ningun individuo enlistado en la NOM-053-SEMARNAT-2010, aun asi, durante la fase de
preparacién del sitio se tendra especial cuidado en el rescate de especies que por su importancia bioldgica sean
susceptibles de su proteccién o manejo especial.

Fauna.

La fauna del drea de influencia, pertenece en su mayoria a la regién biogeografica Neotropical, aunque tambiéen
hay ejemplares de la regién Nedrtica. -Si bien existen todavia representantes de muchas especies faunisticas, su
densidad ha disminuido considerablemente debido al exterminio irracional que el hombre ha provocado para
alimento, deporte y obtencién de pieles:

Dado que una de las principales caracteristicas de la fauna silvestre sobre hdbitats fragmentados es el
desplazamiento, su estudio requiere de mucho tiempo para establecer su dindmica, su distribucién y densidad
poblacional. Asi que este apartado solo se apoya la experiencia de los pobladores nativos y en la escasa bibliografia
donde Unicamente se mencionan las especies que probablemente adn existen en el area.

De los mamiferos de talla med|ana Y pequena existe la probabilidad de encontrar: tlacuache (Didelphis
marsupialis), armadillo (Dasypus novemc.'ncus) conejo serrano (Sylvilagus cunicularius), ardilla (Sciurus sp.), zofrillo

(Meppihiltis macrura).
i

Mamiferos p econocidos en el &rea como plagas corresponden a algunos roedores (Oryzonys me!anotfs)’y
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los hay en la selva y matorrales. La fauna representativa estd constituida por varias especies de serpientes, como la
vibora de cascabel (Crotalus basiliscus), la limacoa (Loxocemus bicolor), iguanas (lguana iguana y Ctenosaura
pectinata), por lo gue corresponde a las aves es posible sefalar la existencia de numerosas especies, sin embargo,
la poblacién es escasa. Su drea de distribucidn frecuente es de los medios acuaticos v subacuaticos lugares que le
sirven para anidar y como refugio. Durante los recorridos de campo no se observaron de manera directa mamiferos,
reptiles o anfibios, pero por comentarios de los lugarefios se conoce gue ocurren en la zona armadillos, congjos,
tlacuaches, zorrillos y murciélagos de diversos tipos. i

La fauna silvestre que se observd durante los recorridos sobre el area de influencia del proyecto en diferentes
horarios corresponde principalmente a aves, principalmente caracteristicas de ecosistemas acuaticos Y
subacuaticos, esto debido a la colindancia del Lote 35 con el Océano pacifico.

L ides
' i 3 - I b o -
De manera particular, durante los recorridos de campo, en las zonas aledafias, se pudieron observar las siguientees; i

Y me——

aves: i

Lista de especies de aves que ocurren en la zona de influencia del proyecto
asi como su estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre comun Género Especie STATUS NOM 059-
SEMARNAT-2010
Conguchita Columbina - inca Sin estatus
Playero Actitis macularius - 1 Sin estatus
Garza Egretta garzetta Sin estatus
Congucha Columbina passerina Sin estatus
Picuyo Crotophaga sulcirostris Sin estatus
Zanate Quiscalus mexicanus Sin estatus
Calandria Cacicus melanicterus Sin estatus

Fauna caracteristica de la zona de influencia.

En la regidn se han registrado 256 especies de vertebrados terrestres, que incluyen a 66 especies de mamiferos, 125
de aves y 65 de reptiles y anfibios. Por lo menos 29 especies de vertebrados de las selvas del Occidente del pafs, es
decir 15% del total de especies, son endémicas de México. )

Esta vegetacion en el estado de Guerrero es refugio para pequefias poblaciones de especies muy interesantas
como el oso hormiguero (Tamandua mexicana), el puerco espin (Coendou mexicanus), el jaguarundi (Heroailurus
yagouaroundi), el pecari (Pecari tajacu) y el escorpién, que se encuentra en riesgo de extincién. (Diario Ofiuia_lgi&éﬂ
1994). oo bt il

. bl

La distribucion de la flora y la fauna litoral obedece principalmente a factores abidticos, en donde destacan la
pendiente de la playa, su caracter rocoso arenoso, la textura de la arenay, en funcién a la exposicién al oleaje (playa
abierta u oculta), la fuerza del rompimiento de las olas. En funcién de estos factores, la distribucion y abundancia de
las especies litorales ocbedece a un patrén aleatorio diferente en cada uno de los estratos del litoral, comprendiendo
el supralitoral, mesolitoral e infralitoral.

La superfici re la cual se pretende llevar a cabo el proyecto Residencias Balaena la cual corresponde a
5,000. : ido\provocado por vehiculos automotores que circulan por la via principal colindante al lote solpre
la partg Norte y el grago de afectacion sobre las especies floristicas que conforman la comunidad vegetal del pr fdio
son factores que proyocan la migracion de las especies hacia sitios menos perturbados. Aun asi, lugarefos a
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zona manifiestan observar eventualmente tlacuaches (Didelphis virginiana), conejos (Oryctolagus cuniculus), y
roedores (Apodemus sylvaticus).

En cuanto a reptiles de manera concreta en el drea de estudio durante los recorridos, solo pudieron observarse
unas cuantas lagartijas de las especies Anolis sagrei.

A continuacién se cita la fauna observada y/o referido sobre al drea de influencia del proyecto:

Aves identificadas sobre el drea de influencia del proyecto.

Nombre comuin | Género Especie Observacion : STATUS NOM 059-SEMARNAT-2010
' Direct Indirecta | Referenci
a a
Playero Actitis macularius. X Sin estatus
Garza Egretta garzetta X Sin estatus
Picuyo Crotophaga | sulcirostris X Sin estatus
Zanate Quiscalus mexicanus X Sin estatus

Mastofauna observada y reportada sobre el drea del proyecto.

nombre comin nombre cientifico o. directa | o. indirecta | Referencia
Huico 7 lineas Aspidoscelis deppii +4 Sin estatus
Lagartija Sceloporus X Sin estatus
espinosa siniferus

Herpetofauna observada y reportada sobre el drea del proyecto.

Nombre comin | Nombre cientifico O. directa 0. indirecta | Referencia

Abeja Apis mellifera X Sin estatus

Avispa guitarrilla | Polistes dorsalis X Sin estatus

Mariposa cebra. | Heliconius ¥ Sin estatus
charitonius -

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

VI

Que la fraccién V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, dispone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P la

identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales, ya que uno de los aspectos fundamentales del

PEIA, es la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente

pueda ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus’
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional

y las capacidades de carga de los ecosistemas.

Calidad del aire.

Las mayores afectaciones con respecto a la calidad del aire se generaran durante las etapas de preparacion del sitio
y construccién; sin embargo, estas seran de manera temporal y puntual, relacionadas principalmente por la
dispersién de polvos, emisiones de’ partlcu!as provenientes de las actividades de desmonte y despalme asi como
gases provenientes de la maquinaria gue serd empleada en el drea de trabajo. Sin embargo, estas afectaciones se
consideran poco significativas dado el bajo nimero de fuentes emisoras que se prevé seran utilizadas al mismo

tiempo ac 03 nuevamente que se trata de un proyecto gue no sobrepasa los 2500'm? de desplante y que por
end : i

e
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contaminantes al aire debido a la operacién de equipos como maquinaria pesada, transitc de vehiculos
abastecedores materialistas y obra de albanileria en general. Para estas actividades esta prevista la aplicacion de un
reglamento interno ambiental que permita minimizar los impactos negativos que se provoguen respecto a la
calidad del aire y el cual serd ejecutado por el responsable técnico ambiental designado por el Promoverite para
este proyecto.

Calidad del agua subterranea/superficial.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del Proyecto “Residencias Balaena’, no se afectard |a
calidad del agua subterrdnea debido a que no serd empleado este recurso dado que se prevé la instalacién de
bafas portatiles a razén de uno por cada 10 trabajadores operando sobre la zona de influencia de la obra. Sin
embargo, es importante mencionar que derivado de la construccion e infraestructura que sustituira al suelo natural

se provocara una disminucion en la captacién del agua, por lo que se pretenden construir conexiones de drenzjgili et

2922 F 135"'&?;;":’ o
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creando con ello un sistema pluvial. Durante la etapa de operacion del proyecto no se prevé la generacion de aguasm s

1 Y )

residuales por lo que resulta de poco o nulo impacto la afectacion a la calidad del agua tanto superficial como= =+

subterranea.

Caracteristicas fisicoquimicas del suelo.

Como resultado del analisis matricial se concluye que el impacto a las caracteristicas fisico-quimicas del suelo
resulta moderadas y generalmente se ocasionaran de forma puntual y temporal negativa. El desmonte y despalme
cambiara al sustrato natural por pavimento reduciendo el drenaje natural del terreno. Lo anterior hace necesario
implementar medidas naturales de restauracién y retencién de suelos aplicados de forma paralela a la etapa de
preparacion del sitio y construccion que es en estas donde se dara la mayor afectacién edafica. Desde el punto de
vista micro ambiental, se plantea gue los sistemas de origen cambiaran las propiedades fisicoquimicas del sustrato
local cuando la cubierta vegetal se haya eliminado, las excavaciones, cimentaciones y pavimentacion' crearan
caracteristicas distintas debido al cambio en la composicién del sustrato. '

Contaminacién acistica. La contaminacion aculstica se generarad principalmente durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién teniendo como principales fuentes de origen el trafico vehicular asi como
maguinaria y equipo general de trabajo que generara este tipo de contaminacion durante todas las etapas que
comprende el proyecto, aungue de manera puntual, poco significativa, temporal y local. Este tipo de
contaminacion se minimizara aplicando el mantenimiento puntual y periddico de las fuentes emisoras, actividad
gue sera considerada para su ejecucion a través del Reglamento interno ambiental.

Cobertura vegetal. El impacto ocasionado a la cobertura vegetal existente sera durante la etapa de preparacion
del sitio a través de las actividades de desmonte y despalme, sin embargo esta actividad no generara un impacto

significativo debido a que actualmente sobre el &rea que se pretende llevar a cabo el proyecto solo se constata las; gl

existencia de vegetacién de tipo herbacea y ejemplares de vegetacion agricola pertenecientes a las especies das
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cocos nucifera. Para contrarrestar este impacto se considera habilitar espacios adyacentes a la obra que serapm ==

destinados como areas verdes mismas que incidiran de forma positiva sobre el drea debido a que el Promovente
pretende incluir en su disefio especies que por su fenologia incidan como refugio de vida silvestre, principalmente
aves. El objeto principal del manejo de areas verdes es contribuir al mejoramiento y embellecimiento del espacio ya
que actualmente se observa en estado avanzado de deterioro con lo anterior se pretende crear el ambiente
propicio que permita el retorno gradual de las especies de fauna que vean en este sitio un lugar para su habitat y
reproduccion.

Fauna. ante hacer mencién que el presente proyecto presenta particularidades gque resultan
desfavbrables en relgcién al habitat de fauna silvestre, estas son, que dicho proyecto se encuentra en un lpte
fragmentado y desprovisto de vegetacién; ademads, otro factor a considerar resulta la superficie sobre la quéd se
ende llevar a cab?: gue corresponde a 5,000 m? Por los factores antes mencionados no fue posible observ
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manera directa fauna silvestre a excepcidén de algunas aves correspondientes a los Géneros Columbinag, y
Quiscalus, los cuales ya han sido citados con antelacién. Aun asi, se afectara con las actividades de despalme y de
forma permanente su habitat principalmente de alimento y sitios de anidacion. Sin embargo este impacto sera
poco significativo dada |z escasa presencia de fauna en el sitio. Durante la etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto, se prevé la generacidn de residuos sélidos orgénicos lo que puede propiciar la proliferacion de fauna
nociva en el sitio por lo que se implementard un programa de manejo de residuos con la finalidad de evitar tal
situacion.

Estructura del paisaje. _

En relacién con la estructura del paisaje; inevitablemente este sera un aspecto que no podra eliminarse por las
caracteristicas del mismo proyecto, gue incorporara nuevos elementos y obras civiles que cambiaran la vista del
lugar, siendo esto mas que un aspecto negativo una situacion subjetiva. Sin embargo, uno de los puntos mas
importantes a trabajar dentro del proyecto es el paisaje el cual, desde su concepcién ha sido la del mantener la
armonia con el medio natural por lo que las construcciones a realizar a pesar de que seran notorias no atentan con
la armonia paisajistica e inclusive puede verse favorecida ya que actualmente el area corresponde a un lote baldio
sobre el que prolifera fauna nociva como ya ha quedado demostrado en el presente manifiesto.

Calidad sanitaria del ambiente. P

Con la modificacién de la estructura del suelo de buena parte del drea, se restara este elemento de salud del
sistema ambiental, medificando la superficie de forma permanente. No obstante, la permanencia y fomento de
vegetacion nativa sobre las dreas verdes del proyecto, compensaréd la perdida vegetal del sitio. Las excavacicnes
durante la construccidn sustituirdn totalmente el sustrato criginal, removiendo capas de suelo. La generacidn de
residuos sdlidos de diversos tipos representa impactos negativos al sistema, aungue temporales y moderados
dadas las dimensiones de la obra. Sin embargo estos efectos solo serdn temporales y puntuales dado que solo se
prevén en las etapas de preparacion del.sitio y construccién, no asi, durante la etapa de operacién como es el caso
de la mayoria de los proyectos de desarrollo. Por otra parte, la generacién de residuos sdlidos y su disposicion
temporal inadecuada en las instalaciones podrian generar malos olores, la contaminacién de dreas verdes y el
suelo, asi como la proliferacién de fauna nociva, reduciendo la calidad ambiental del sitio.

Oferta y demanda de empleo. be

Los impactos sobre este componente de T.lpO socioecondmico seran positivos, aungue poco significativos. Las
actividades de preparacion del sitio y construccién generaran empleos termporales. Asi también, durante la etapa
de operacidn del proyecto se generaran empleos permanentes aungue en menor cantidad dadas las
caracteristicas y particularidades y fines a que estd destinado.

Medidas seguridad e higiene.

La implementacién de las medidas de segurldad e higiene durante las actividades relacionadas con el proyecto,
permitirdn gue este se desarrolle dentro de los pardmetros de seguridad y limpieza adecuados; por lo que dichas
medidas constituyen un aspecto positivo en la implementacién del proyecto. En cuanto a la disposicion de residuos
solidos se tendra un extremo cuidado en su manejo y disposicion implementando para ello un programa de
manejo y control de residuos sélidos que contenga todas las medidas a implementar en este aspecto. En cuanto al
manejo de residuos peligrosos se espera que la generacidn de estos provenga de las actividades de
mantenimiento; al respecto, estos seran resguardados en un almacén temporal conforme lo estipula la legislacion y
serdn dispuestos por empresas debidamente autorizadas para ello. La seguridad e higiene en las instalaciones
durante |la operacién del proyecto, representan un impacto positivo.
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recoleccion de residuos sdlidos, el abastecimiento de combustibles y el mantenimiento de instalaciones. Con base
a los resultados de las matrices antes citadas, se llevd a cabo un analisis de los coeficientes de importancia relativa
para la evaluacion de los impactos y del sistemna ambiental concluyendo lo siguiente: Con la ejecucién del proyecto
se provocaran al ambiente impactos negativos los cuales son tanto de indole temporal, como permanente. No
obstante, entre los impactos positivos que se generaran cabe reszltar el hecho de que la construccion de este
proyecto dara un valor de seguridad a la poblacion debido a la demanda de empleo lo gue se debe de considerar
como un factor positivo por las repercusiones directas en la calidad dé vida de los habitantes de la zona.

La calidad sanitaria del ambiente recibird impactos moderados, negativos temporales durante la preparacién v
construccion, y permanentes durante su etapa de operaciény mantenimiento.

La contaminacion acustica representara impactos temporales y moderados durante la preparacion y construccian
del proyecto. !

La calidad del suelo se verd impactada negativa y permanentemente. *
La calidad del aire sera impactada temporal y moderadamente durante la preparacién y construccién y de forma
reincidente durante la operacion del proyecto.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

IX

Que la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, establece que [a MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacién de los impactos ambientales; en este sentido, esta unidad administrativa considera que las medidas
de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas por el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables
de llevarse a cabo, toda vez gue previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos
ambientales gue fueron identificados vy evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre
las cuales destacan las siguientes:

Afectacion de la flora silvestre.
Sobre este punto es importante mencionar que derivado del inventario vegetativo llevado a cabo sobre el drea que
comprendera la ejecucidn del proyecto, no fue identificada especie alguna de flora o fauna silvestre que de acuerdo
a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 presente algln estatus de riesgo o proteccion especial; sin
embargo, esto no indica que durante |a fase inicial del proyecto sea identificada alguna especie enlistada en dicha
norma, por lo que de darse el caso, se procedera a la reubicacion de la especie aplicando la metodclogia propia que
corresponda. Cabe hacer mencion que como ha guedado demostrado en las imagenes relativas a la superficie
sobre el que se llevard a cabo el proyecto, solo hay la existencia de ejemplares adultos correspondiente a palmera
de cocotero (Cocos nucifera).

¥ _Jumm\
Afectacion sobre la fauna silvestre. | T ety
En relacion a este punto la fauna silvestre que resultara mayormente afectada corresponde a las aves; sin embatﬁj o3 i e
las especies presentes sobre este ecosistema fragmentado y deteriorado han aprendido a coexistir en el medio
urbano por lo gque de forma temporal se ocasionara su desplazamiento hacia las zonas adyacentes para
posteriormente reincorporarse nuevamente hacia el drea que comprende el proyecto gue nos ocupa.

Cabe mencionar que durante la fase de campo llevada a cabo al interior del predio no fue posible visualizar fauna

terrestre ni madrigueras de pequefios mamiferos, observando solo aves e insectos que por naturaleza de su espedie
tiene un area de dIStrIbUCIOh y desplazamiento ilimitado y no sujeto-a la superficie limitada del proyecto, aun asj

de fauna silvestre que debe de ser rescatada y reubicada, esta se llevara a cabo consider

@Q’j
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Derivado del analisis de impactos descrito en el capitulo V, los factores ambientales de mayor impacto en orden de
importancia son: aguag, faung, suelo, flora y atmdsfera de manera directa; proponiendo las siguientes medidas.

Descripcién de las medidas de prevencion y mitigacion en etapa de preparacién del sitio.

Con la finalidad de evitar la emisién de particulas atmosféricas resultantes de las actividades preliminares de
limpieza del drea y movimiento de material terrigeno producto de las obras inherentes al proyecto, antes de
ejecutar cualquiera de estas actividades:

Debera regar con agua tratada suministrada mediante pipas, en las zonas de obra y sobre el material que sera ma-
nipulado, trasladado y/o retirado del predio.

El traslado de materiales a la zona de proyecto o bien el retiro de residuos del mismo, deberan contemplar el uso de
lonas sobre el material transportado en el vehiculo automotor para prevenir el derrame del mismo, asi como conta-
minacion atmosférica por la emisidn de particulas.

Con la finalidad de reducir las emisiones de gases de combustidn, la maquinaria se mantendra en estado apagado
durante el tiempo en que no sea requerido su uso.

Todas las actividades y fuentes emisoras de ruido se deberan realizar en horarios diurnos y sin efectuarse todas de
manera simultanea, esto con el fin de que el ruido que se generara de manera inevitable por el caradcter de la mis-
ma actividad, no se manifieste de manera saturada en el ambiente.

Quedara prohibido el uso de cualquier equipo de sonido por los trabajadores en la zona de actividades, con el fin de
disminuir las perturbaciones y distracciones sobre el entorno.

Para permitir el desplazamiento paulatino de 1a fauna y con el menor estrés posible sobre este grupo las activida-
des seran ejecutadas de forma'gradual conforme el avance de la obra lo vaya requiriendo y se efectuarén comen-
zando por un extremo del predio. .

De ser identificados en el drea de ir_wfiuéﬁ_cia"del proyecto, se implementara un programa de rescate y manejo de
flora y fauna silvestre; especialmente individuos contemplados en al NOM-053-SEMARNAT-2010, y que por las acti-
vidades directas o indirectas de las obras pudiera ser afectados.

Descripcion de las medidas de prevencion-y mitigacién en etapa de construccién.

Durante la presente etapa el Promovente solicitara a la empresa responsable de la construccidn centrar su interés
en evitar el rodamiento de material terrigeno y residual de cualquier tipo sobre la superficie colindante con la Zona
Federal Maritimo Terrestre ubicada en la parte sureste del Lote a fin de evitar la contaminacién por acarreo de
sedimentos hacia dicho litoral costero; esta medida preventiva, seréd una prioridad durante las etapas que
comprenden al proyecto.

Se garantizaré que la maquinaria pesada a emplear se encuentre en éptimas condiciones de funcionamiento, me-
diante un programa de mantenimiento mecanico preventivo de los motores, contribuyendo a la reduccién de la
cantidad de emisiones de gases de combustién generados por su operacion.

Quedara estrictamente prohibide utilizar como superficie de rodamiento, dreas localizadas fuera de los camiﬁs es-
t

tablecid on anterioridad como vias de penetracion, asi como salirse de ellos, con el fin de evitar la compa¢tacign
del sy€lo, reduccion de la cubierta de vegetacion y erosion en dreas fuera del desplante requerido. ‘v‘t}
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La superficie de ocupacién se limitaré al area destinada para el proyecto a fin de evitar con ello el esparcimiento de
material residual sobre lotes colindantes y evitar con ello procesos erosivos o de contaminacion edéafica por infiltra-
cién o remocion.

Para evitar la posibilidad de arrastre de sedimento hacia la superficie colindante de Zona Federal Maritimo Terres-
tre, se propone implementar un programa de limpieza diario de sedimentos y material residual.

Descripcion de las medidas de prevencion y mitigacién en etapa de operacidn.

Con el fin de obtener un mejor aprovechamiento del volumen de tierra extraido y evitar que se formen bordos cue
alteren el escurrimiento hidrico, se deberd emplear en lo posible el mismo material de manera inmediata, para re—a.m.?

|lenos en otros sitios. o 4 t:!:?:.'ﬁ

Se debera tratar en lo posible, que las mezclas de concreto se realicen siempre en el mismo lugar, para evitar fug?a's
de concreto y/o contaminacion al suelo, acondicionando temporalmente un sitio confinado para la mezcla (¢ situar
la revolvedora de concreto), poner recubrimiento plastico y barrera de al menos 40 cm de alto que contenga |a
mezcla y evite derrames.

Las vialidades, estacionamiento y andadores internos seran recubiertos con material pétreo tipo grava a fin de per-
mitir la filtracion de agua pluvial hacia el suelo y subsuelo, permitiendo con esto la distribucién de nutrientes y la
recarga de mantos acuiferos.

Por ningln motivo se desarrollaran actividades de mantenimiento de la maquinaria dentro del predio de |a obra en
ejecucion; dichas actividades de reparacion y mantenimiento deberan llevarse a cabo en talleres especializados vy
con la infraestructura para el almacenamiento temporal y disposicién final de dichos residuos.

Para evitar la generacion de malos olores, no se permitird la acumulacién excesiva de residuos asi como tampoco
su permanencia prolocngada en los contenedores, el manejo y destino final de estos residuos serd diario.

El proyecto por su naturaleza no pretende rebasar los limites permisibles de ruido perimetral; sin embargo, en caso
de que esto suceda, se deberd implementar las acciones o tecnologias (cabinas, silenciadores) necesarias para ami-
norar la emisién de ruido en el ambiente.

Quedard prohibido la disposicién de cualquier tipo de material na biodegradable en zonas de influencia del proyec-

to, sobre las vialidades, o bien, sobre cualquier sitio no destinadoe a ese fin. e :%
¥ ‘.JI
gy a

Se destinaran las areas suficientes para el almacenamiento temporal de residuos y estas contaran con la infraf_%mm
tructura necesaria gue permitan su separacién e impidan la contaminacién en el sitio hacia el suelo y otros factopes— 1=+ -
del ambiente. T it '

Como se menciona en otros capitulos, se tiene contemplado colocar una plancha de concreto para los residuos ge-
nerados en la etapa de preparacion del sitio y construccion. Esta plancha debera tener un minimo de 5 cm de espe-
sor y también se destinaran areas permanentes para el almacenamiento temporal de residuos generados en el de-
sarrollo del proyecto en su etapa operativa, estas areas también tendran plancha de concreto con las mismas carac-
teristi contemplar la superficie necesaria, basada en los voliimenes de generacién.

sarrollard un Plan de manejo integral de los residuos generados con el objeto de manejarlos adecuadamente

i

evitandoeualquier aﬂteracién ambiental causada por los mismos.
| G
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Las areas verdes deberan ser forestadas priorizando en aquellas especies que por sus caracteristicas incidan como
refugio y alimento para la fauna silvestre, principalmente aves y pequefios mamiferos. También quedara prohibida
la introduccidn de especies exdticas o aguellas de tipo invasor.

Quedara prohibido utilizar las dreas verdes o naturales (sin construccién) como estacionamiento o para la realiza-
cién de cualquier actividad no contemplada en el proyecto, con la finalidad de evitar la afectacién de la flora y la
fauna presentes en la zona. :

No se pretende el uso de plaguicidas y fertilizantes agresivos con el ambiente, sélo usar fertilizantes organicos, her-
bicidas biodegradables no especificados en el catadlogo oficial de plaguicidas CICLOPLAFEST y/o de alta permanen-
cia en el medio.

Existiran actividades de protecc:on y vigilancia de la vegetacién local que serén contempladas dentro del Programa
de reforestacién y conservacién de |a flora.

: Queda prchibido construir, crear o instalar cualguier tipo de cerco o barda que retenga o impida el traslado natural

de la fauna de la zona a excepcién de las propuestas en el presente proyecto.

Queda prohibida la caceria, pesca y realizar cualquier tipo de colecta por parte de los visitantes en las diferentes
areas, por tal motivo, se prohibe portar armas de fuego, punzocortantes, hondas, resorteras o cualquier artefacto
gue pueda causar dafio a los recursos naturales, flora y fauna del lugar.

En caso de ser necesario, se aplicaran programas de rescate y mangjo de flora, y de rescate y proteccién de fauna;
implementados en las etapas de preparacion del sitio y de construccién para darle continuidad a las acciones de
proteccion.

La arquitectura de las construcmones |ntegrara materiales de la zona con la finalidad de conservar la armonia en el
paisaje.

Debido a que el reglamento intérno de construccién fue disefiado bajo la premisa de armonizar las obras civiles
con el medio natural y que estas no resulten un impacto visual adverso significativarnente, conservando en lo posi-
ble el medio natural y la mejor arquitectura del paisaje, no se establecen medidas de mitigacién sobre las construc-
ciones, sin embargo, dicho Reglamento debera ser supervisado estrictamente y de manera constante para evitar
cualguier desvario sobre lo planificado para el paisaje.

Las medidas de mitigacion para este factor del medio se relacionan directamente con las del factor de flora y fauna
para cada etapa del proyecto, sin embargo con el propésito de lograr un proyecto gue contemple la arquitectura
del paisaje y que pretende conservar el entorno sin alteraciones significativas incluyendo el impacto sobre el
paisaje, se han propuesto medidas de optimizacidn que son descritas a continuacion:

- Medidas complementarias.

Como complemento a las medidas de mitigacién anteriormente expuestas, se han establecido las siguientes
medidas de prevencidn, control, compensacién y optimizacidn que permitirdn al Promovente cumplir con su
compromiso del cuidado del medio abidtico, bidtico y social, desarrollando un proyecto ambientalmente viable.

Cabe sefralar que para la aplicacion de las siguientes medidas se han considerado a otros impactos que no resfiltan
serfl'js maés significativos dentro del. proyecto, pero gue si pueden ocasionar cambios negatlvos en el ecosi /Th
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aungue hayan sido definidos en las matrices sin resultar relevantes. Por ellg, las siguientes medidas se establecen
de manera general para el proyecto y representan una optimizacion en la sustentabilidad del mismo.

Con base en lo anterior, a continuacién también se pueden encontrar medidas que no se relacionan directamente
con los impactos identificados y evaluados, pero si con situaciones que se pueden presentar indirectamente de
estos o de actividades requeridas o a realizar dentro del proyecto, motivo por el cual se han tomado en cuenta.

Medidas de prevencién

Se concientizara a los trabajadores a través de platicas previas a la etapa de construccién sobre el respeto a la fauna
para evitar la captura, caza y destruccién del habitat de la fauna relicta en la zona, asi como del cuidado de la flora .«
previniendo el maltrato y mal uso de la misma en la zona de influencia de |las obras del proyecto. L ::;r.ﬁ

Se promaverd la proteccion y cuidados de las especies de flora y fauna silvestre que habitan el area de influencia delm' ™
proyecto involucrando a las Instancias de Gobierno relacionadas con la proteccién ambiental.

Se tendra un area de servicios médicos, que incluya antidotos necesarios por posibles mordeduras y/o picaduras
por la fauna venenosa o ponzofiosa del lugar. Este servicio debera estar en operacién desde el inicio de las activida-
des en la preparacién del sitio y durante toda la etapa constructiva del desarrollo del proyecto.

Se creara y aplicara un Reglamento Interno Ambiental en el cual se consideraran todas y cada una de las medidas
de proteccién y mitigacion propuestas en el presente manifiesto.

Se contard también al interior del 4rea de trabajo y en lugar visible con un listado telefénico de las Dependencias,
Instituciones, Corporaciones o cualquier otra instancia que tenga relacién directa en torno a la Proteccién y/o pro-
curacion ambiental.

Medidas de control

Queda estrictamente prohibido emplear dreas no designadas para propdsitos diferentes a los sefialados en el pre-
sente proyecto.

Con el fin de evitar la presencia de fauna nociva y que se vea afectada la flora y fauna del lugar, todos los residuos
sélidos deberan colocarse en contenedores de almacenamiento temporal, ubicados en lugares estratégicos del si-
tio, para posteriormente realizar |2 disposicién final en los lugares autorizados por el Municipic. =
- .Jlm
4 . - . . P . aps . v v by
Colocar contenedores para la separacién de los residuocs orgdnicos e inorgénicos para facilitar el reciclaje de mq];,,e_-a-w::g

riales aptos a este proceso debidamente etiquetados. ‘ v b e

Se emitirdn recomendaciones hacia los visitantes en tornec al manejo adecuado de los residuos.

Todos los residuos que se generen en las diferentes etapas del proyecto deberan ser recolectados cotidianamente y
colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas de los mismos, ya sean humedos o secos. To-
dos los residuos no reciclables se entregaran al personal de limpieza de Servicios Publicos Municipales para su ma-
nejo y disposicion final.

das de supervision para eliminar la posible captura clandestina de especies de fauna silvestre
la etapa de preparacion del sitio, teniendo mayor actividad en |a parte operativa.
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Para aguas residuales se requerirad la instalacién de una Planta de tratamiento para tratar de forma biolégica la

P e descarga de agua residual de Residencias Balaena elaborada en sitio 2 base de concreto armado con
Prmbsiity Py ad - «

;;m;w;'_-— impermeabilizante integral y contara con los siguientes elementos: reactor bioldgico, sedimentador secundaric,
s rhbol tangue clorado y trasferencia de oxigeno en reactores.

Descripcién general de los Programas que se implementardn para lograr la mitigacién de impactos:

De manera general se hace una descripcidn del contenido de los Programas mencionados en las medidas de
mitigacidn, para lograr las mitigaciones de los impactos gue se tendrian de llevar a cabo el proyecto. Cabe sefialar
que los siguientes puntos se expresan de manera indicativa mas no limitativa, por lo gue pueden ser ampliados; sin
embargo, estos Programas deberan de integrarse y desarrollarse con al menos, los aspectos gue se mencionaran a
continuacion.

' Plan de manejo integral de residuos :

. Con la finalidad de evitar la contaminacién hacia cualquiera de los factores del medio y lograr el mejor manejo de
los residuos generados durante las distintas etapas del proyecto se desarrollard un plan de manejo integral de
residuos gue contemple las siguientes acciones:

Para toda actividad siempre existira un area destinada a la recoleccién y almacenamiento temporal de los residuos
generados.

Dentro de este Plan de manejo integral de residuos debera especificarse los tipos, cantidades y acciones a realizar
para su manejo y disposicién final. Asi también debera especificarse el tipo de infraestructura con la que se contara
para implantarse dicho Plan.

< e b8 Se desarrollaran actividades de separacién de los residuos con el fin de dar aprovechamiento a aquellos que pue-

—d e dan ser reciclados, por lo que se colocaran distintos recipientes que permitan la separacién de los mismos, clara-
f;ﬁgﬁ?,'—". mente especificados para gue toda persona pueda hacer el uso adecuado de los mismos.

Los productos primarios de las construcciones (envases, empaque, cemento, cal, pintura, aceites, bloques, losetas,
ventaria, etc.), deberédn disponerse en confinamientos especiales y su disposicion final en un drea autorizada por el
Municipio. 7

Los contenedores incluirdn eI reg:stro Mespemﬂcaaon de los tlpOS de residuos que se estan generando y sus canti-
dades.

Definira los tiempos de recoleccidn acorde a la etapa en la que se encuentre el proyecto.

Debera llevar el control de cada uno de los contenedores con base a claves y cada cuando fueron recolectados y las
cantidades que se estén recolectando en cada uno, puesto gue estaran colocados en distintos puntos del predio.

El plan de manejo integral de residuos deberd de incluir la elaboracién y llenado de bitdcoras que manejen la infor-
‘macién de tipos, cantidades, fechas de recoleccidén, medio de transporte y disposicion final que se le den a los resi-
duos generados en el Desarrollo .

Debera r algunos modos-de aprovechamiento de los residuocs y llevarlos a cabo con la finalidad de redugir

stinadas a disposicién final en rellenos sanitarios.
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Se desarrollard un Plan de manejo especifico para los residuos derivadoes de las actividades de construccién consi-
derados como residuos especiales y con esto dar cumplimiento a la Ley general para la prevencién y gestion inte-
gral de los residuos, evitando una mala disposicién de los mismos,

En el Plan mencionado en el punto anterior, deberdn especificarse los tipos, cantidades y acciones a realizar para su
manejo y disposicion final.

Programa de educacién ambiental -
Con la finalidad de fortalecer el resto de las acciones en pro de la preservacion del ecosistema y crear una
comunidad preocupada por la conservacion del medio -ambiente vy ‘desarrollo de actividades de manera

sustentable, se propone incluir dentro del programa de educacion ambiental los siguientes aspectos: - -7 |
--I-Nm

. ;-'_4“‘

Senalizacion con letreros educativos en materia de: L ! S riliy-ied

manejo de residuos y su separacién, cuidado del agua, proteccién de la flora y fauna. o
Incorporacién de letreros informativos sobre las areas verdes al interior del conjunto predial.
Integracidén de letreros informativos sobre |a flora y fauna del lugar,incluyendo las especies costeras.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

X Que la fraccion VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacidon de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacidn es
relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el comportamiento
del sistema ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion, a efecto de evaluar el desempefo ambiental del mismo, garantizando que se respetara la integridad
funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria
el proyecto de manera espacial y temporal.

Al respecto la tendencia de desarrollo en el SA permite establecer que se mantendran las condiciones que

propician el deterioro ambiental aun y cuando no se lleven a cabo las obras y actividades del proyecto. Por otra

parte, las afectaciones al SA por la construccion del proyecto, no pondran en riesgo la funcionalidad del mismo, ya

que no modifico la composicion y estructura de las comunidades, ya que aplicara todas las medidas de prevencion

y mitigacién en sus diferentes etapas del proyecto, de acuerdo con lo manifestado por el promovente el sitio de

ubicacién del proyecto, no se encuentra dentro de algln area natural protegida de caracter federal o estatal, que

pueda verse afectada por el desarrollo del mismeo. g

P =

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN -LA.‘L‘M
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES. ‘

2 e
per )
Lo}

L

Xl Que lafraccién VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, dispone la obligaciéon del promovente de incluir en la MIA-P, el
razonamiento que debe hacer en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodolégicos y de los
elementos técnicos que sustentan la informacién con la gue dio cumplimiento en las fracciones Il a VIl del citado
precepto, por lo que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estade de Guerrero determina
qgue en la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, fueron considerados instrumentos
metodoldgicos como el chequeo para la identificacidon de los impactos ambientales que el proyecto pueda causar

form on empleados durante la valoracién de Ios impactos ambientales que pudleran ser generados p

P vt i i R
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desarrollo del mismo y fueron presentados los anexos fotograficos, asi como los planos de conjunto, mismos que
corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacién que conforma la MIA-P.

BT X Que para dar cumplimiento a lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, esta Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero efectud el andlisis a la informacién presentada asi
como las medidas de prevencion, mitigacion y compensacidn de impactos ambientales propuestas por el
promovente, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar por el desarrollo
del proyecto, considerando las condiciones ambientales del SA.

Sobre esto es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacién de los recursos naturales; sin embargo,
si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante lo anterior, el SA no se veréd afectado en su
integridad funcional. En relacién con lo anterior, el promovente considera llevar a cabo una serie de medidas de
, Mitigacién acordes a los |mpactos ldentlflcados y evaluados.

Xl Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos gue integran la presente
resolucidn, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares
del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacién presentada en la MIA-P, esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, emite el presente resolutivo de manera fundada y
motivada, bajo los elementos técnicos vy juridicos aplicables vigentes para el desarrollo del proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que el promovente apligue durante su realizacién de manera oportuna y mediata,
las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada por
el promovente, como indicadas en Ia presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar."

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo y 27, parrafo quinto de la
. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccidn X| de la Ley Organica de la
-~ Administracién Publica Federal; 4, 5 fracciones I, [X, X, 28 primer parrafo y fraccidn IX y X, 35 primer y Ultimo parrafos y
“fraccién Il y 176 de la Ley General del ‘Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 13, 16 fraccidn X, 57 fraccién |
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones |, VII, X, XII, X, XIV, XVI y XVI|, 4 fracciones |, lll y VII, 5
incisc Q) y R), @ primer parrafo, 10 fraccidn I1,12,14, 17, 21, 22, 37, 38, 39, 44, 46, fraccidn |, 47, 48 y 49 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la, Pro_teccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2,
fraccién XXX, 40 fraccidn IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
las Normas Oficiales Mexicanas, NOM-053-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-044-SERMARNAT-2006,
NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1994 y con
sustento de las disposiciones invocadas y dada su aplicacién para este proyecto, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero en el gjercicio de sus atribuciones, determina que por lo que respecta al
ambito federal en relacién a las obras.y las actividades contempladas en el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto;

RESUELVE:

UNICO.- AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA, en Materia de Impacto Ambiental, el desarrollo del proyecto
“Residencias Balaena”, para las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacidn, con pretendida ubicacién en
los Lotes 22 y 23, ubicados en Colonia Playa Blanca, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Estado de Guerrero, mismo que
quedo descrito en el CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivo.

TERMINOS:
O.- La presente|resolucion en Materla de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambie tales
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Lotes 22 y 23, ubicados en Colonia Playa Blanca, Municipio de Zihuatanejo de Azueta, Estado de Guerrero, y descrito en el
CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivo.

La presente autorizacion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los
derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias, asi mismo se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y/o actividades descritas en el CONSIDERANDO IV.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 25 segundo péarrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, /o _autorizacién que expida ia
Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades locales para expedir las autorizaciones que les correspondani ..,:§
en el dmbito de sus respectivas competencias. rowe im-ur-m'o

e
P -

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 05 afios, para las etapas de preparacién del sitio vy
construccion y 50 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto, comenzando a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcidon de este documento. Dicho periocdo podra ser ampliade a solicitud ‘del promovente de acuerdo con lo que
establece el Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente resolutivo, asi como de las medidas de
prevencién, mitigacién y/o compensacién establecidas por el promovente en |la MIA-P presentada y las sefaladas en el
presente resolutivo. Por lo anterior, deberd presentar por escrito a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacion de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con nudmero de
homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de vencimiento del presente documento. La solicitud debera
acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal del promovente debidamente acreditado, mismo que
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados en el cumplimiento a los términos vy
condicionantes establecidos en la presente autorizacién y deberd contener la leyenda de que se presenta bajo protesta
de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del articulo 420 Quater fraccion |l
del Cédigo Penal Federal.

TERCERO.- La presente resolucidon no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino Primero del presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera solicitar e esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Guerrero la determinacion de lo procedente para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar.
La solicitud contendrd un resumen general de los “sub-proyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales
presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar a esta Secretaria, la MIA- P"."'“..g."l
respectiva. e o

i T 4
o e ] ama

CUARTO.-- En caso de gue desista de realizar las obras y/o actividades motivo de la presente resolucién, el promovente
queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, Fraccién Il, del Reglamento de la Ley General del
Eguilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para gue esta
Secretaria determine las medidas gue deben adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

QUINTO.- EI nte debera hacer del conocimiento de esta Secretaria, de manera previa, cualgquier modificacién
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_ Particular, conforme a lo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo, fraccion IX y X de la Ley General del Equilibrio

- | ECOlOgico vy la Proteccidn al Ambiente y 5° inciso Q) y R), del RLGEEPAMEIA.

BT

isER e SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en Materia de

TUETT Evaluacidn del Impacto Ambiental, la_presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y/o actividades descritas en su TERMINO PRIMERO. Por ningln motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra;
asi mismo, esta autorizacion, no constituye una concesién de Zona Federal, Zona Federal Maritimo Terrestre y/o
Terrenos Ganados al Mar, no ampara el Cambio de Uso de Suelo en los Terrenos Forestales; por lo que deber3
tramitar su autorizacion correspondiente ante esta Oficina Federal, en todo caso siempre y cuando aplique el
cambio de uso de suelo de terreno forestal, quedando a salvo las acciones que determine las autoridades Federales,
Estatales y Municipales competentes. Queda bajo su mas estricta responsabilidad ante la eventualidad de que el
promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad, la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se
hayan firmado para la legal operacidn de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales, que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/c a otras Autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- E| promovente deberd elaborar vy presentar en un plazo de 03 meses para su analisis y aprobacién un
PROGRAMA SOBRE MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION gue informe del cumplimiento de los Términos vy las
Condicionantes aqui senaladas. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos y/o videocintas,
debiendo entregar copia de dicho programa a la PROFEPA, y el acuse de recibo correspondiente a esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero. Adicionalmente, dentro del programa de seguimiento y
verificacidon de condicionantes, el promovente debera considerar y otorgar cumplimiento a las medidas de mitigacion
consignadas en la Manifestacidn de Impacto Ambiental del proyecto de referencia, los cuales también deberédn ser
entregadas copia de cada uno de ellos a la PROFEPA.

OCTAVO.- Esta autorizacidn se otorga sin.perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las
}*;ﬂ_zf;a_utorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto.

L -

»ailras b 3

“HE" NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA, que establece que la preparacion del sitio y construccidn de las actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en estd, asi como a
lo dispuesto en la presente autorizacion.con forme a las siguientes

. CONDICIONANTES:
GENERALES:
El promovente debera:

1 Con base en lo estipulado en- el articulo-inciso primer péarrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy Ia
Proteccidon al Ambiente que define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién
de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de impacto ambiental, en su fraccién I, que
estableg@__que-;@a vez concluida la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria pPog ra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria pgr el

omovente. Para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Secretaria de io

r—— el
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Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Cuerrero, establece que el promovente, deberd cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién, y/o control que propuso en la MIA-P del proyecto vy
de las que se citan en el considerando Xl| del presente resolutive.

Presentar ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero para su
seguimiento y validacién correspondiente, previo al inicio del proyecto, un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, en funciéon de las obras y actividades en las diferentes fases, del proyecto con el fin de
planear su verificacién y ejecucion. el promovente deberd presentar a la PROFEPA en el estado de Guerrerc,
copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ‘ante esta Secretaria de Medio Ambiente vy i
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividadesi: 4
acompafnado de su respectivo anexo fotografico que ponga en ewdenma las acciones que para tal efecto- hamﬁ-_'h"""";a
llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto. 5 gt
Presentar para su validacién correspondiente, previo al inicio del proyecto, un Programa de Supervision, en el cual

se desighe un responsable con capacidad técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de
vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas, en el desarrollo

del proyecto.

Colocar en un lugar visible, un letrero donde se informe gue se cuénta con la autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, expedida por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, dicho
letrero debera llevar escrito con letras grandes el nimero del presente oficio resolutivo, fecha, numero de
referencia y clave del proyecto, en un plazo de 03 meses.

Las obras serdn suspendidas, si al realizar las actividades de extraccidon se encontraran vestigios arqueoldgicos, y
se dara aviso a la autoridad civil méas cercana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29 de |la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos. Las obras podran reiniciarse al obtener la
aprobacién del instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH.

Para las diferentes etapas del proyecto, deberd proporcionar a los trabajadores de la obra, los servicics de
sanitarios portatiles, a razén de una unidad por cada 10 trabajadores, a fin de evitar el fecalismo al aire libre.

Utilizar materiales permeables, gue permitan la libre infiltraciéon del agua de lluvia hacia el subsuelo, en las obras
que se refieren a las siguientes superficies: vialidad rustica, areas verdes, andadores y circulacion vehicular. ;s

- -vﬂm»hn
Que la zona federal maritimo terrestre colindante con el proyecto se considera una de las zonas de arribazon para %E&'ﬂé
reproduccidon de tortugas marinas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de especies;gig 4
peligro de extincién, por tal motivo el promovente deberd presentara a esta Secretaria, para su validacién
correspondiente, previo al inicio del proyecto, un programa de rescate, manejo y conservacion de las especies de
tortugas marinas, para los casos especiales cuando se presente a desovar dichas especies enfrente de los terrencs
del proyecto, que considere las medidas y acciones de proteccién y conservacion gue aseguren su permanencia
en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

En caso de iluminar las partes externas de las edificaciones del proyecto, queda prohibido que incidan o reflejen
hacia la playa, especialmente durante los meses de septiembre a enero, a efecto de mantener las condiciones
la zona de playa, para faverecer el arribo de tortugas marinas.

o en peligro de extincidn en la zona del proyecto no incluidas en la MIA-P, el promovente, deberad implanta

@Q ’)

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalegadas como endémicas, raras, amenaz &
f
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Programa de Rescate, Manejo y/o reubicacién, debidamente avalado por algin Centro de Investigacién Superior
de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccidn y conservacién que aseguren su
permanencia en el area, de-acuerdo con sus requerimientos de habitat.

Respetar, durante la ejecucién-de las diferentes etapas del proyecto, lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas, NOM-041-SEMARNAT-1996, referente a los niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes, provenientes: del escape de. vehiculos automotores en circulacién que utilizan gasolina como
combustible, y NOM-045-SEMARNAT-1996, referente al nivel maximo permisible de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién, que usan diésel como combustible.

Respetar, durante la ejecucion de las.diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles establecidos
en la Norma Oficial Mexicana, NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles méaximos de ruido proveniente
del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de
medicién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

Presentar para su validacién correspondiente; previo al inicio del proyecto, el Programa de manejo y disposicién
adecuada de residuos sélidos urbanos y peligrosos, en apego a la Ley General para la Prevencidn y Gestidn
Integral de los Residuos, el cual debera.incluir estrategias para llevar a cabo las siguientes acciones:

Los sélidos como empagues de cartén, pedacerla de cloruro de polivinilo (PVC), sobrantes de soldadura, metales,
papel, maders, vidrio y plast|cos etc.,, susceptibles de reutilizacién, seran canalizados hacia las compafias
dedicadas a su reciclaje. RO

Los residuos generados en a etapa- de construccién de las obras por concluir y aguellos recolectados de las
actividades de construccién como son fragmentos rocosos, arena, o restos de material de construccién, entre
otros, seran dispuestos conforme lo indique la autoridad local competente, por lo que deberd presentar a esta
Secretaria de Medio Ambiente y~ Recursos. Naturales en el Estado de Guerrero, la autorizacidon emitida por la
autoridad competente. - - -

Para los residuos peligrosos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto, deberad dar cumplimiento
a lo establecido en el Reglamento.de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, con la
finalidad de dar la disposicion final y adecuada a éstos.

Realizar la limpieza de los sitios;y areas aledafias al concluir la construccién de las obras motive de la presente
autorizacién, considerando para el caso el eqguipo, materiales y maqguinaria utilizada, asi como la infraestructura de
apoyo.

Apegarse a lo establecido en-las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en materia de
proteccién al ambiente asi Como aquellas refamonada y aplicable a la naturaleza, operacién y mantenimiento
del proyecto. e et W

Con la finalidad de analizar y valorar el chhﬁplimiento de lo manifestado en la MIA-P y el presente resolutivo,
debera presentar ante esta Secretaria de-Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero un
informe semestral, de los avances conteniendo los términos, alcances y acciones realizadas.

Que los fenémenos que originan los desastres son comunes a la geografia de nuestro pais, sera responsabilidad
del promovente, tomar las medidas y acciones de seguridad necesarias para evitar la vulnerabilidad de los
habitantes susceptibles de ser afectados por la presencia de fendmenos de origen natural, tal y como ocurrié

del 13 al 14 de Septiembre del 2013 con el fendmeno natural hidrometeoroldgico extremo denominado
tor pical Ingrid-Manuel. en el océano Pacifico los cuales golpearon simultan ente al pais
ovocando dahos en una.amplia extensién del territorio nacional, asi como el sismo de magnhi 7.1 ocurrj |

07 de septiembre del 2021, mismos que afectaron principalmente el Estado de Guerrero.

Palacic Federal 4° Piso, Colonia Centro, C.P. 39300, (
5 4! 434 10 CJ al 04. www.gob.mx/semarnat. @ b
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Para cualguier tipo de agua residual que contenga contaminantes orgénicos (sanitarios y/o fecales) o inorgénicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de fertilizantes o abonos), estas deberan ser canalizadas a la Planta de
tratamiento para tratar de forma bioldgica la descarga de agua residual de Residencias Balaena elaborada en sitio
a base de concreto armado cen impermeabilizante integral y contara con los siguientes elementos: reactor biolo-
gico, sedimentador secundario, tanque clorado y trasferencia de oxigeno en reactores, la cual debera contar con
los permisos que correspondan a la Comisién Nacional del Agua (CNA)-en apego a la normatividad de la Ley de
Aguas Nacionales y su Reglamento, antes de ejecutar cualquier tipo de extraccién, obras, uso, ocupacion y activi-
dad sobre bienes nacionales a cargo de CNA, asi mismo entregar a la SEMARNAT, de un informe anual de que
esta, cumple con la parémetros fisico y quimicos aplicables.

Al promovente, no le autoriza el presente resolutivo, realizar las actividades o acciones siguientes:
La construccién de obras en las dreas colindantes del predio del proyecto.

Cazar, capturar, dafar y/o comercializar con especies de flora y fauna silvestres, presentes en el area del proyecto
y zonas adyacentes. )

Derramar los residuos liquidos, tales como aceites, grasas, solventes, sustancias téxicas, etc, en el suelo y cuerpos
de agua Federal. Estos deberan colectarse y caracterizarse, de acuerdo con las Normas Oficiales Mexicana, NOM-
052-SEMARNAT-2005 v NOM-053-SEMARNAT-1993. Estos residuos se colectaran y transportaran fuera del drea
de las obras, para enviarlos a empresas que los reutilicen, o bien a los lugares que las autoridades competentes
determinen para ese fin.

Depositar cualguier tipo de residuos al aire libre en la zona del proyecto y en zonas aledafas.

ETAPA OPERACION:

Queda prohibido al promovente:

22

23

24

25

26

27

Dejar fragmentos rocosos o porciones considerables de material susceptible de desplazamiento y deslave hacia
terrenos, banquetas, calles aledafas y zonas federales.

Realizar la guema de materiales de desecho.

Derramar en cualquier sitio lubricantes, grasas, aceites y todo material que pueda dafiar o contaminar el area del
proyecto.

Realizar desmontes y despalmes para el desarrollo del proyecto.

Hacer rectificaciones del trazo criginalmente planeado. Al efecto, deberd notificarlo a esta unidad administrativa,
quien determinara lo procedente.

Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la region, solamente
podra plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (especies de |a region).

bﬁN\o DEL SITIO:

romovente, qieberé

Presentat un Programa de Abandonc del Sitio para su autorizacién correspondiente, dicho Progr

@‘i

iso, Colonia Centro, C.P. 39300,
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autorizado por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, y solicitado
dentro de los seis meses de antelacidn al cabo de la vida Util del proyecto.

DECIMO.- La presente resolucién a favor del promovente, es personal. En caso de pretender transferir los derechos y
obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo del
RLEEPAMEIA, el promovente, vy la adquiriente, dicho trédmite debera de ser solicitado por del promovente de acuerdo
con lo que establece el Articulo 49 segundo pérrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolodgico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Por lo anterior, debera presentar por escrito a
esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacidn de su soliciCtud, conforme a
lo establecido en el tramite COFEMER con ndrmero de homoclave SEMARNAT-04-009.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos y/u obligaciones de la autorizacidén a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en desarrollar el proyecto,
ratifiqgue en nombre propic ante esta Secretaria, la- decisién de Sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los derechos vy
obligaciones impuestos a el promovente. =

DECIMO PRIMERO.- El promovente, ser3 el Unico responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y operacién de las obras
autorizadas, gue no hayan sido identificados, ni considerados en la Mzanifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
Particular presentada. Por lo tanto, el promovente, sera el responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente, en el Estado de Guerrero, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las
compamas o el personal que se contrate para efectuar la operacidn del proyecto. Por tal motivo, el promovente, debera
——-»:--wgﬂar que las companias o el perscnal que se contrate para construir la infraestructura mencionada en el Término

o= PRIMERO, acaten los Termmosy las CondlClonantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.
'ﬂ\‘nﬂ:[“ .

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustaran a lo previsto
en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materla de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental. :

DECIMO SEGUNDO.- La presente no eX|me ael promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor en caso de
violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y sus Reglamentos, por la ejecucién de las
accicnes y obras declarados o no en la-Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular.

DECIMO TERCERO.- El promovente, deberd dar aviso a la Secretan’a del inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, para lo cual comunicara por escrito a la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Guerrero, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de
los quince dias posteriores a que esto ocurra. - °

DECIMO CUARTO.- El promovenfe, debera mantener en el sitio de las obras, copias del expediente de la Manifestacién
de Impacto Ambiental modalidad Particular, de los planos del proyecto, asi como de la presente Resolucién, para efectos
de mostrarlos a la autoridad competente gue asi lo requiera.

ASImlsmo para la autorizacién de futuras cbras del. promovente debera hacer referencia a esta resolucién, con el objeto
de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos gue se pudieran presentar.

plimient_o de'c‘uéIqUiera_de los Términos resolutivos y/o la modificacién del proyecto as

i1 tondiciongs en que fue expresado en la documentacion presentada, podra invalidar la presente resolucién, sin perjuigio
i bt v -
:ﬂ}i‘irr_-!_ "
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de la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la' Proteccion al Ambiente y demads
ordenamientos legales que resulten aplicables. ' '

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra evaluar nuevamente la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, la informacion adicional o sclicitar mayor informacidén de considerarlo
necesario, con el fin de modificar la autorizacidn otorgada, suspenderla, anularla, nulificarla y revocarla, si estuviera en
riesgo el equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las
atribuciones gue le confiere el Articulo 39, Fraccién IX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

. i v
DECIMO SEPTIMO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal_;ci%m‘
Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos establecidos en el presente instrumento, asi comortossis

ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades qué le
confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Cuerrero, notificara la
presente resolucién al promovente, por alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36, 38, 39 y demas relativos de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 167 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente. ;

DECIMO NOVENO.- Serdn nulos de pleno derecho los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto en la
presente Resolucion.

VIGESIMO.- Se informa que la presente resolucién emitida con motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas dispasiciones
previstas en los instrumentos. Iegalesa«yﬁreglamentarlos aplicables, podra ser impugnada mediante el recurso de revision,
dentro de | -aijes s[Qu:Enges a la fecha de su notificacién, dicha impugnacion debera ser presentada ante
T bremt&y Fee/;:msos Naturales en el Estado de Cuerrero, conforme a lo establecido en los
it r»o“EcoIoglco y la Proteccién al Ambiente y 3 fraccion XV de la Ley Federal de

Atentamente

+
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ING. ARMANDO SANCHEZ GOMI?Z'-

“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamentu Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del T'tular de

la Delegacién Pederal' de la Semarnat en el Estado de Guerrero, previa designacién, firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y los Recursos Naturales”.

'En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

“Por una cultura ecoldgica y el uso eficiente del pape, las copias de conocimiento de este asunto se remiten por via electrénica”

Ceep- ING. JUAN MANUEL TORRES BURGOS.- Director General de Impacto v Riesgo Ambiental de la SEMARNAT - Para su conocimiento.- México, D.F.
BIOL. OMAR EDUARDO MAGALLANES TELUMBRE.- Encargado de la PROFEPA en el Estado de Guerrero.- Para su conocimiento.- Edificio.
ING. ARMANDO SANCHEZ GOMEZ.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos. Naturales de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.-
armando.sanchez@guerrero.semarnat, gob.mx.- Para su Conocimiento.- Presente.
LIC. OSCAR BERNABE GOMEZ- Jefe de la Unidad Juridica de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.- oscar.bernabe@guerrero.semaranat.gob.mx.- Para su
canocimiento.- Presente.
ING. MANUEL DE JESUS SOLIS MENDEZ- Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental de la SEMARNAT en el Estado de Cuerrerg-
manuel.sollis@guerrero.semarnat,gob.mx.- Para su conocimiento.- Presente,

& (o

Expediente.- bitédcora 12/MP-0062/04/22 y clave de proyecta 12GE2022TDO3].
*ASG/MDISM/C
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