Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion, evaluacion y
resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no
incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal vy razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccigate p;rticulares, nimeros de teléfono y direcciones de correo
electrdnico por considerar, infoama’i:ién confidencial.
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del titulat: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez R 2

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretar BE RETARISHE v
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SMM‘I&MB'&QJ’&X

Nayarit?, previa designacidn, firma el presente el Jefe de la Unidad Juridica.” RECURSOS NATURALE
DELEGACION NAYARIT

Fecha de clasificacién y niimero de acta de sesién: ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVIl ,
en la sesion celebrada el 18 de abril del 2022.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_

FXXVILpdf
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Dealegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Protecoion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad do Gestidn Ambiantal

Oficio Mo. T38.01.00.01/0651/2022

Tepic, Nayarit a 18 de marzo de 2022

Asunto: Se emite Resclutiva

C. Eduardo Rodolfo Zetter BErizuela

LUma ver anafizads v evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad pearticular [MI1A-P),
presentada por el €. Eduardo Rodolfo Zetter Brizuela, qus =n o sucesivo se denominard como =l
promovente, para & proyecto “Chukum Banana Litibu” en lo suecesivo denominads como el proyecto,

uvbicado en calle Litibu nomero 10 disz. [ote ndmero S cinco, manzana 16 discseis, zona 1 once. del poblado des

Litubd, Municipio de Bahia de Bancleras, Nayarit; con localizacion en ls coordenada UTM de referencia 13Q
H=d49 9961553, V=2300,851.5340, DATUM WTSS584:

1

RESULTANDO

Que el 25 de ensro de 2022 se recibié an esta Delegacidn Federal de |a SEMARNAT an &l Cstado de
Navarit, el sscrito del 18 de enero de 2022, madiante &l cual la promovente, ingresd la MIA-P del

proyecto para su evaluacian y dictaminacidn en materia de Impacto amblental, registrandose con la
clave IBNAZOZ2ZTDOD07

Que = 27 de ensro de 2022, se publicd la recepcién del proyecto en |z Cacsta Ecolégica num,
DGIRA/04/22, en ésta se informd el listado de ingreso de proyvectos v [a emisidn de resolutives derivados
del procedimiente de evaluacion de irnpacte ambiental, durante el pericdo del 20 al 26 de enerc de

2022 v extempordnenss._

Qe el 0N de febrern de 2022 mediante escrito sin fecha, lza promovente, present® la pagina del
periodico de fecha 28 de anero de 2022, en |z cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con

iz fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de [a LGEEPA,
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Delegncién Federal 2n el Estade de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficla No. 138.01.00.01/0651/2022

V. Que ai 3 de snero de 2022, esta Delegacién Federal intagrs el expediente del provecto. v puso la MIA-P
& disposicldn del publico en el Espacio de Contacto Cludadane, ublcade en Av. Allende ndam. TI0 Ote,
plarta baja, Colonia Centro, 2n la Cludad de Teple, Nayant

WV, Que mediante oficios 1358.0L00.01/0383/2022 » 138.0100.001/0354/2022, ambos del 15 de febrero de 202,
esta Delegacidn notificd a la Secretaria de Deserrollo Sustentable del Cobilerno el Estado de Nayarit
[SEDESU] v al Coblerne Municipal de Bahia de Banderss, Mayart, respectivaments, &l ingreso al
procedimiento de evaluaclén de impacto ambiantal del proyeete, para gque hicieran los comentarios

gue consideraran oportunos, con refacon al mismo,
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacidn Federal de Iz SEMARMAT en el Estade de Mayarit os comoetenta para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P clel proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos. 47, 5°
fracciones il ¥ % 15 fracciones |, IV y XI, 28 primier parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero,
segundo v Oitimo de la LGEEPA: 2¢, &° fraccionas Ly VI, 57 Incisos Q) v B, 27 primer parrafo, T2, 77, 37, 38, v
44 del REIA: 26 v 32-his fracciones |, y X, de la Ley Orgdnica de la Administracian Plblica Federsl] 17, 2°
fraceldr XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento Interior de |3 SEMARNAT,
publicado en el Diarlo Oficlal de la Federacion en noviembre de 2012

2. Oue conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccisn X de |2 LGEEPA, aue establece como facultad de
a Federasion la evaluacitin del Impacte ambiental de |as obras y actlvidades pravistas an &l articulo 28
de la misma Ley, y &n su caso a expadicion de |a autorizaclon; el proyecto por tratarse de un aesarrclio
inmobiliaris ubicade en un ecosistemna costero, que coupard una superficia de Zona Federal Maritimo
Terrestre encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo vy fracciones X y X de la LGEEPA y 5°
Incisas Q) y A} del REIA v con ello se evidenciz gue ¢l proyecto es de competencia Federal. Asimismag,
coh fundarmento en el articulo 35 de |a LGEEPA, esta Delecacién inicid el procedimiento de evaluacion
del proyecto, revisande que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglarmento v |as NMormas Cficisfes Mexicanas aplicables: e integrd el expadiente de| proyecto dentro
del plazo establecido, Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujeto a lo
establecido en los ardenamisntos citadoas, asi come a los programas de desarrolle urbano y de
grdenamiento acoldgico del territorio, las declaratorias ce areas naturales protegidas y s demas

“Chieumsn Banora LiHbu™
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Protececion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio Ne. 138.01.00.01/0651/2022

disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posiblas sfectes de las cbras o actividades en &l o los
ecosisternas de gus se trate, considerands el conjunto de elementos que los cenfarman v no

Gnicaments los recursos qQue, 8N suU caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacidn.

2ue &l Procedimienta de Evaluacion de Impatio Ambiental es &l mecanismo previsto por s LGEEPA,
madiante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de abras y
actividades que puedan causar deseguilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los [imites y condiciones
establecidss en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con 2 objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negetives sabre los scosistamas Que para cumglir con este fin, 12 promovente
precents una MiA modalidad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse an la hipdtesis del articulo 11 ditimo pérrafo del REIA, v gue las caracteristicas del
proyecto no encuzdran en ninguno de |os supuestos de las cuatro fracociones del citado pracepto, por lo
fgue leaplica dnicamente lodispueste por su Oitima parrafa.

Cue una ver integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del piblico
confarme a (o indicado en el resultando IV del presente oficle, con el fin de garantizar &l derecho de la
participaclén social dentre del procedimiento de évaluacion de Impacto amblental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de |la LGEEPA, v 40 de su REIA v al momento de elaborar la presente
resolucicn este Delegacion Federal ne ha recibido solicitudes de consulta pablica, guelas, denuncias o
manifestacion aiguna por parte de alogun miembro de |3 sociedsd, dependencia o gobiemo u
organismo no gubernamental referentes al prayecto.

Que con fundamento en lo que establece el articule 30 primer pdrrafo de |a LGEEPA, gue a lz letra dice
nue "para obtener o outarizocldn o que se reflers el artitulo 28 de ssta Ley, Ids interesadas deberdn
presentar @ lo Secretario ung manifestocian de impocto ambiental, ko cual deberd contener, par lo
fmenoes wno descripcion de los posibles efectos en el o los ccosisteras que pudieran ser afectodos por
los cbras o octividodes de gues se trote, considerando & conjunto de fos elermentos gue conforman
dichios ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacidn ¥ los demds necesorios para
envitar y reducir ol minime los efectos negativos sobre ef ombiente”, este Delegacidn Federal procede a
analizar gue I MIA-P se sujete a las Tormalidades previstas en las fracciones || a Vil del articulo 12 del
REIA, =l cual estsblece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluads por |z
SEMARMAT 2n los siguientes t2rminas;

“Chwkpm Bonong LIy~
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacian de Cestlén para In Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/0651/2022
6. Fraccion ll. Descripcién del proyecto.

Que ta fraccion || del articuls 12 del REIA, impane {3 obligacion a la promovente de inciuir en la MIA que
soimieta a evaluacion, unz descripcion del proyecte

Lina ver andlizadz 13 informacidn de la MIA-P v de acusrdo con o manifestado por la promovente en
6sta, el proyecto consiste en la construccion, operacién y mantanimiente de una casa habitacion
conformada par 5 elamentas principales la casa principal ¥ 2 villas, ambes elementos distribuldos en
dos niveles: dreas de uso comun corformadas por dreas vardes, Srea ca estacionamiento iy albercas; y
por ultimo areas de ssrvicos gue considern planta de tratamienso, cisterns, poZo de agua y cuaro de
maquinas

Ls superficie total del proyecto ex de 38796 metros cuadrados (abarcando predic propledad y zona
federal maritimo terrestre), que equivales al 100% de |la superficle ge canstruceion, en donde el 41.23% de
este serd cestinady a la construccion de los sigulentes elementos y cuyo resuimen de dreas se presente

en el sigulents cuadrd;

L. .. . . Ccosdodesiperticesim) . .0
Flanta baja 24535
Plartaalta 192,49
Plania caja BH.4 -
Prantaalla 8387
R e L R e sl
Piarita ol HE %
Prlania alta B9
| Total villa2 e £ o e R
;Tm[mpaﬁﬂﬂnhﬂhﬁﬂaﬂ B e e

A) Casa grincipal tipe Residencial,
-Areas vardes

-6 Habitaciones

-7 Bafos completasy @ moedios

-Booega o cto, de servicio
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ion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursas Haturales
Unidad de Gestin Armblantal

Oficie Mo. 138.01.00.01/0651/2022

-Cocing

-Comedar

Sala

-Cuarto de lavedo vy atacens
-Terraza

-Albercs

-andadar

B) Vilia 1

-4 Habkitaciones

- 4 pafios y 1 medio
-1 eocing

-1 5ala

-1 Cormedor

-1 Terraza

=1 Alberca

C) Wil 2

- 3 Habitaciones
-3 banos y | medic
-lcocing

< Toalg

-1 Comedor

-1 Terraza

-1 Albarca

D} Area de uss Cormun

= 1Albarca

- Jardin y/o dreas verdes
< Cochera

E] De sarvicio
- Plarta de tratamilsnto

“Chekem Bonong Ligbu”
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- 2 Cisterna.
- 3 Cuarto de maguinalalbercas)

Descripcién de obras a realizar
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Amblental y Recursos Naturales
Unidad o Gestisn Amblental

Oficio No. 138.01.00.01/0651/2022

En el cuadro siguients se describen las superficies de los diferentes alermantos dal proyecto en

referencla.

Vestibulo exterior de 277 Escaleras a planta baja | &3
acceso a casa
Vestibulointerior | 8s3 | B g o e
Cocina . 1296 - Alberca R
Comedor | meh Fbanow ;- o |28
;_Ei_ll - 24 EH- - _!;"E:amaralE ;'rzquen:sa Qmeﬁm: B 14 E.‘-E_
Alacena &by -Bafo 4 (recarhars Sizq.Sup) - - 438 0 L1
m_é;ml'tud: rm | | 1457 — Distripuldor recamaras ﬁly-‘* l 1.80 ]
Cm:ul.l:iﬁn-: primer rilvel 1328 l?e:ammq&qulnrdn inferary 7 = 155'9
Flu:unnr: HhﬂulE;Ill 15.12 r:zléﬁn.ﬁ,wudnr 5'(reca mars ;qu. irf) BE |
paﬂnl lmnanwa'l] | 438 2 Balmnl;recamaraz.m; Ity 645 i)
ﬂtﬂnmlldnmchi] : 1574 Recamara & [desachas L.pefl;'] T 4*}6
Bafio Zrecamara2) | 438 L Baho® (recarnara Sder Sup). | | 438+ & [~
' Bodega yfo recamara dl I Diatrlt;uid-::;r recEmaras Sy 6 ] 198 .
I servicio
Bafo3 (bodega] | | 290 "ne':anﬁmia'{dere&ha inferion) 578
Tﬁhaﬁ:;i‘ll 2537 o Bafio/vest dor '?{-Fk:arnara G der. Inf.] 7..:’.|9. =

Eai-:dn 2 rre-curmru & oer Inﬂ : B e

Terraza

| Vestibulo exterior de

A Allends Mo, 70 De,, Cnl Cantra, Teple, Hawarit. Lo &3040
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Delegacion Federal on al Estado de Mayarit

subdclegacion de Gestion para [a Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Unidad de Gestidn Amblental

Oficio No. 138.01.00,01/0651/2022
acceso a hn:hg: I]r,r'u 1659 ]
recamorasenicl |
Total planta baja 24525 Total planta alta 19249 !

ey o petsedero”

Jardin y/o dreas verdes 24479

‘Andador jardinado 3832

Cochera [=in techar) TO.E5

Total areas comunes 400ET

l:ll.u_rrh + 8 _ Planta alta
Cocina 1 [superior) 5589 Escalers | [superion, a planta 7.08
baja)

Cocina 2 [ﬁiuﬂnd 236 Recamars | (supsrior] nas
Comedor 1 [superior) 240 E-I!aﬂn T {recarmara 1] 505
Comedor 2 (inferior] S4g ‘Balctn (recamara 1] 860
Sala | (superior) 1225 Recamara 2 [mtad] 122
Sala 2 {inferiar) 12.08 Bafio 2 [recamara 2 .59
Distribuidor 1 (sala- 359 Balcon 2 [recamara 2) 544
eomedor superior)

Distribuidor 2 [sala sup. - a7 Recamara 3 (inferler) B
sala inf)

Escalera 1 {superior, a S35 Bario 3 (recamara 3) 578
planta alta)

Escalera 2 {infariar, 3 474 Baicdn 3 (recamara 3 TES
planta aita) , :

¥ bafio 258 Escalera 2 {inferfor, a planta 585

Fapa)

Terraza EET Cistribuldor frecamara 1y 2) 2897
.Mhﬂﬂ:ﬂ B34
| Total planta baja BB.4 Total planta alta 8997

Planta alta

“Chukum Sonona Lighe”
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Delegacitn Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Cestidn Amblentai

Oficio Mo. T38.01.00.01/0651/2022

.

Cocina 1 (superior] 895 Escalera 1{superior, & planta 7.08

bajal
" Cocina 2 (inferier) i 296 _ | Recamara | [superiot T L T
Comedor 1 [.mpuinrj 1240 Bafo | frecamans ) Er}:‘r .
| Comuedor 2 {inferior) | -t 54 | Balcon (recarmara 1} - BE0 T
ENTT 228 Recamara 2 (mitad) -
Sala 2 {inferior} U T R Elaﬂnzqmcafnaralr == e
Distribuidor 1 sala- %38 Balcan 2 [recarnars 2) e
-'_nhh'Mdnrﬂlﬁasup.- — - Th37 . .. N Recamams{mferiort - | .. 80U T
Emhmﬂsumrhr.n ] %35 - Rano 2 (recameara §) - ' 518
planta alta)
Escalera 2 (inferior,a- == -+ | Balpén 3 [recamara 3} - __TER
plantaalta) Ry e e el 8 S
% bafo 1 . - 253 Ei-ll.nm'az[inferin.-..a planta 585

Dajal
Worwmga | = Fliinn ) L 838 s o) Distribuldor (recamaraly 2): | 297 Ei
Alberea B3 — e
Tollphnabaa | | 8&W | Tomipanwmaits | 97
Cusrtode miquinas 2 ' — X R—
Planta de tratamiento - bemmmamm o T Tl e e aa s ARG T | S gl g
Tatal servicio/mantenimienta - ~ 6065

La construccian del presente proyecte abarca zona fedsral maritime terrestre y propiedad privada, por
lo que, en base a |as tablas de superficies anterioras, se tiene que en la zona federal maritime errestre

cb ancontraran l@s sigulentes obras

Bropltbe Privadn = E ] 2o o S et
f'asa Principal 2R525
Villz 1iparte de tarraza yalDerce) T

“Chukem Banana Liohor®
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdel=gacion de Gostion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficia Mo, 138.0L00.01/0651/2022

Wilia 2 |parte de terraza y aibercs) T
Arpas comunes (parte de albarea) IEZe0s4
Areas de servicig/mamenimiento BB
Superficie Total PP THTIT4
Zona Federal Maritimo Terrestre
Resto de terraza Villa 1 a0m
Alberca Vilial [FRES
Resto de terrara Villa 2 409
Alperce Villa 2 634
Aress comunes [resto de alberca) ELAIE
:I::II;I;.I’; ;L;rsall_':::f r:l!fsﬂﬂmn native 8n sus SM5E6
SR Superficie Total ZFMT | | 398.042

Descripcion por cada etapa:

Etapa de preparacién del sitio.
En la etapa de preparacion dei sitio se realizara la limpieza y remocion de rralezs del predio. La limpieza
se llevara 2 cabo con una maquing retroexcavadora, Misma que se necesitara para la nivelacion del

terreno, se reguerird del uso de un vibro [magquinaria empleads para la compactacian)

Etapa de construccian.

A continuacion, se describe de manera secuancial el proceso constructivo

Losas de cimentacion.

-Una vez compactado y eprobado por laboratorio, preparar para colocar plantilla de concreto pobre v asi
avitar la contaminacian del acero con el suelo,

-52 colocz un pléstizo encima de la plantilla pars mayor eficacia en el zislante del acera con materialec
aue pluedan contaminarle,

-5 traza fa losa de cimentacion.

-Se arma la parrilla de acero con las varillas especificadas y medidas (separaciin una de otra) indicadas
en el cileulo estructural

-5& colocan las puntasibarbas) pars recibir los bBlocks huscos de les muros

-Colocar preparecitones adscuadas para |25 instalaciones tante eléctricas como de plomeria.

YChukum Fanone LITHu™
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Delegacian Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacldén de Gestlén para la Proteccion Ambiental y Recurses Haturales
Unladad de Sestldn Amblental

Oficie No. 138.01.00.01/0651/2022

-Prabar |cargas pars ver sioresiste la presion de agua) las preparaciones de la plemeria y asi esvitar
posiblas fugas.

Se colosan las fronteras (dmbra de miadera) para delimitar la losa de cimentacidn,

-Se programa concreto de la calidad solicitada en el cdloulo estructural

-Se vacia el concreta en s losa de cimentacion v se vibra con una heramienta de mane conocida comao
{vibre, @ vibrador), esto para eliminar las burbllss de alre ques guedan dentro del concreto ¥ a5 ohtener
la calidaa dessada.

Mlentras se estd colando la josa debe estar presente el lzboratorio, para quie haga las pruebas
pertinentes v revisar |z ealidad del concreto,

Muros e instaiaciones PB.
Trazar ajes para murss (con use de topdgrafo)
-El sistema constructivo del proyecto esté marcando con &l uso de block huecs de 20 x 20 % 40 cm
re/lenc de concreta
-Lag instalaciones eléctricas van par dentro de [os muros huecos,
-Se pega el block traslapado uno-edn otro 3 un espesor de 1 5om con upa meZola de cemeanta arena y
agus, vy cependiando el tipo de muro (el proyecte marca & distintos) es & sistema que 58 Usars, con
varilla a cada hilada en horizontal v a cada "x" espacio vertical,
:5e dabe procurer no tensr NiNgun fpo de desplome por & acabaco que se tiene contemplaco para
rmdiro (tipo putido)
-Se vilbrs al colar
-Se corta con una herramienta de mano (esmeriladara) el block para defar las preparaciones pertinentes
2n muros v asi evitar rormmper el muro.

Se dejan las preparaciones para contactos, srbotantes apsgadores elc, con  manguera
naranjalpolidusta).
-Se dejan ias preparaciones para salidas de agua, cocins, bafos ete, y drenajfe, (aguas grises, negras)
- El sistema esta disefiado para cargar y e evita al uso de columnas casi en suU totalldad

Losa de entrepiso,

- Revisar nivelas para Iniciar preparaciones pars I losa (se considera @ uso deun topografo)
- Habilitar madera para cimbra de losa

- % coloea cimbra de madera, spuntalada con barrotes de madera o andarmies de acero.
=Sz traza enla cimbra [z guia pars nervadurss y casetan (hielo seca)
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- &p debe habilitar el scero [cortarlos & medida y haciendo genchos o escuadras dependiends lo que

pida el cticulo estructural)
- Una vez trazada la gula se procede 3 habllitar el acero v colocar sobre la cimbra, el cual s2 amarra con

slermbire recocido,

- 5= colocan las varillas verticales pars Ios muras de la planta alta.

- 52 coloca el casetdn en la losa reticulada.

- 5@ colocan las preparaciones de instalaclenes para primer nivel en |2 losa de entrepisa.

- S= calza el acero sabre |a cimbra para gue tenga ¢ recubrimiento necesario tanto abajo comao arriba.

- Se encacheta {coloquialmente conocide como colocacitn de frontera para la retencidn del concrato al
espasor que se requiere,

- Se solicita y programa la bormba v &l concrete de ia resistencia solicitada en gl célculo estructursl,

-Se programa la visita del laberatorlo para el dia de coladio,

Sevars el concretd, 58 usa la herramienta de marnio (vibrador) para vibrar y eliminar las burbujas de aire
enel concreto v asi se abtenga la calidad requerida

-Despuss del colado se le aplica agua para evitar que este reviente por la resequedad,

Muros planta alta

- S hace el traze para ol desplate de los murss de la planta alta,

- En caso de la casa principal contard con albercs en segqunde nivel, por ls gue s proyecta un rmurg
especifico pars la reclstencia de la misma.

- Se paga el block hueco de 20 x 20 % 40 con un espesor de 15 cm con una mezcla de arena cemento y
BGuE.

- Se portz = block con una herramients de mano (esmeriladora) para defar las safidas tanto eléctricas
como sanitarias,

- Se defa a la altura proyectada las salidas para contactes, apagadores arbotantes, etc.

- & cada clerto numero de hiladas se cuelan |os blogues,

- Se debe vibrar cada que se cuelan |os blogues huecos de los muros, para evitar que quede aire dentro
de astos y tengan la resistencis solicitada,

. Dependiendo el muro que marque en el proyecto &5 las varillas gue se |e colocaran tanto horizontal
como vertcalmente

- e debe pvitar el desplome en los muros per el tipo de acabados que estan propuestos en el proyecto.
- Dependiando &l proyecto de instalaciones dejamos las preparaciones adecuadas en rnures, descargas,
suministro de agua, manguera tipo poliducto para las instalaciones eléctricas.
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Losa de azotea,

- 5e revisan y colocan niveles para la colocasion de oimbra

- Se habilita madera pars la cdmbra

- 5e coloca la cimbra a nivel gpuntalada con barrotes de madera o andamios de acera

- S& trazan gulas para las nervaduras

- e habilita el acero parz 12 losz de azotea, (con ganchos o escusdras dependiendo o gua se requlsra)

- Ee amarran las nervaduras con olambre recociao.

- Se colocan los casetones en la |asa reticuladas,

- 5e colocan |as preparaciones eléctricas para los arbotantes de techo pegada a i3 cimbra.

- S gelocan |as preparaciones para tinaces, aguas pluviales resplraderos etc

- 5= programa la bemba v &l consreto con |a resistencia pedids en 21 cileule astructural

- 52 pregrama laborotorio para revisar ezlidad del concreto y del colado al momento del vaciade de
concreto,

- En el colado sa vibra el concrets para ovitar burbujas de aire; v gue toda la loss quede seliada en su
totalidad,

-Como es losa plana se le da pondiente con el mismao concreto hacia las tomas pluviaies,

Techo palapa.

- En |z planta alta se coloca armeazdén de madere para recibir la palspa el area de terraza-zlberca,

-Sa clava la madera del armazdn v se récubren los pegues con gulas

- Una vez terminacs el srmazan se procede § la colocacién de la palapa de palma real, entrelazada sntre
las varas del armazon y clavada &l tallo al inlcio v fin

Instalaciones eléctricas y sanitarias.

- 58 procede & |3 golocacion del cableado en las mangueras del poliducto,

- ze colocan chalupas,

- Se empiezen a colocar |05 goccesorios aléctricos

- 5o colocan los muebles de bano (sanitarios, lavabos, etc) y 5= prusban con presion de agua:
- 5a colocan los muehles de cocing (tarja).

Acabados,
-Se coloca el acabado tpo pulido en muros y piso.
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- Debemps procurar dejar cada mure acabado en una sola pleza para evitar pegues visibles, va que el
pulide solo s= puede colocar en Una sola pisza por el hecho de que si se coloca una segunda mano por
umn lade se nota la seccidn vieja con |a nueva.

« Debe evitarse cualguier tipo de ranuras antes v después de la enlocacion del acabado, ya que aste no
permite reparaciones por 2l notoris parche gue queda

« Procede a colocarse un sellador para ka proteceidn v mayeor durabilidad del pulide,

Etapa de Operacidn y mantenimiento.

Al tratarse de instalaciones habitacionales, estas sugieren al mismo tiempo acciones cantindas dirigidas
Yanto 3 su operscion como de mantenimiento propias del giro referido inicialmente. Sin embargo, el
hecha innegable def intempariemo, dada |z ubicacion del inmueble {cercano a Iz linea de costa y con
ello procesos de axdacidn v salinizacldn permanente), demandard de mayor continuldad en dichas
acciones tales como sustitucion de eguipos ¥ mantenimiento preventivo de los mismos, per otro lado,
destaca la alts demands de agua para &l rlego de las dreas verdes v el usn de [as albercas proyectadss,
Estas consideracionss extraordinarias, s deberdn tomar en cuenta en la proyeccicn de gastos, asi como
de volimenes para 8 ratamiento de efluentss y con ello la eleccion del mejor equipa dirigide al rubro
de tratamisnie de aguas servidas v a su reutilizacidn.

Etapa de abandono del sitio.
Dervado de g inversion sconomice, a8 calideg de los slementos constructives v e proyveccisn
inmobillariz & future de la regitn, e promovente no considera el abandone cormo una apeign real al

referirle como un proyeste de oportunidad real.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran:
Se identifica un érea de 3xZ m como abra provisional 8 manera de bodega v cuarto del vigilants a base
de Block v techo de ldming con sernvicle sanitario portatil,

Fraccién liL- Vineulacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con Ia regulacién sobre uso de suale,

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunco parrafo cel articulo 35 ce |8 LGEEPA, y o
establecido en la fraccien |1l de! artculo 12 del REWA =n analisis, que establecen |a ohilgacidn de |a
promovente para ncluir en las manifestaciones de impacto ambisntzl en su modalidad partcular, el
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desarrollo de la vinculacion de las olbras v actividades gue incluyen 2| proyecto con los ardenamlantas
juridicos aplicables &n materia ambisntal v, =0 sW caso, con & regulacien del uso del suelo,
entendienaase por esta vinculacidn, la relacion Juridica chligatora entre las actividades que Integran &
proyecte vy los instrumentos |uricicos aplicalles, Al respecto, esta Delegacidn Cederal revisd el analisis
do la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambigntal

aplicable ol misme, los cuales se refieren a continuacion:

De geuerdo con lo manifestado por la promovente, [as normmas aplicables el desarrolic del prayecte vy su
vinculacion con 2l misrmo son las sigulentes;

L “Norma oficlal mexicana
Hﬂ-lﬂ om- SEHAFIHﬁT-Hﬁ.-

wmhﬁnymﬂnhwumnilhrﬂ:w

L85 aduas "'ﬂEId\..!EI-nEﬁ QuE. SB UEF‘.EFE"I no FE'L'IEEE’EW

e  estaciece  los

IImites maximas sermisibles de contaminantss &7
las descargas de aguas residuales en aguas y bianes
nacionakes.

igs [Imbes maximos cermisibios establacidos an la
POrTTE

HOM-006-CONAGUA-199T.- Fosss

prefaks cadas sspecificacionss ¥ motodos oo prusos

sépticas

L= foss septica aque se conternpla instalar dentro del
provecto cerd de un fadricante gue cumpla MOM les
sspecificac ones que detarning fa norma

MM-I}TI-STPEI:EQI'I,- Construcedncond|ciones da
seguridac ¥ salud en el trabaja,

Para dar cumiplimiento a3 esta nmorme e endrd e
ouldsds de gue el personal que abore dursnte la
del proyecto t=ngs
proteceidn vy de seguridad para su personE.

CoNStrUceicn o equipos de

NOM-059-SEMARMAT-2010.-
Feoecies natlvas de Mdxloo de flora v faura silvistres

Proteccidon amblensai-

Cetegerias de resgo vy especifcacionés para sl
inciusion, exclusidn o camblo-Lists de especies en
riesgo.

Esta norma zplica ol proyeste ya gue on ef sistema
amblantal i misme 58 puadan Sncontrar efpecies
catalogadas én algunp categons de riesgo. A las
cugles, en casy de presentarse en el predio, e les
dasrda uma sEnclen especial Sin embango, es
Irrrpartacte destacar gue el proyecto &n 5|, no afecta
directs o # fauna Silvesie

cEtangada &n (@ narma, oor encontrass talments

imd-rectamienle a

en arsa utkmra.

NOM-DE0-SEMARMNAT-199L,.- tstablece os nivelss

maximns permisinEs  oe amisidn de gases

contamiranies provenientes del escape do oS
veniculos automotares en circidleclon, que uzan

gasoling, diesel o gas sfcuadp de pel'dleg o gos

los vehtulos que se utllican durants as etapas del
proyecto cumplan  con
paermisibles mediante su varilicac'on periddica.

laa ernsones MEximas
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matural u  otros combustles  alernos  come
combustibles respactivaments.
NOM-162-5EMARNAT-2012.- Establece las | Esta NOM, s2r3 1omada an conslderscion yva que las
especificaciones pare la prateccidn, recuperacidn v | playas gue destacan por 8 concantracidn da nidos
maneio de fas pobiscionss de j&s wiugas marnas | de e especie Lepidochehs affvocea (Tartuga goifing|
an =y habitat de snidscion de  observencia | som fasde Muevo Vallara, Litibn, San Francisco, Playa
abligatoria en tode e rerritorle naclonal para les | Terugasy Platanites.

personas fisicas y moraies que fealicen actividades
de aprovechamiento no extractive en &l habitst da
anidacidn de las tortgas marihes,

Se prasents s vinculacién con las especificaciones de | NOM-162-SEMARNAT-2012, para |a protecsion

e la tortuga rmarina:

Coe e Ecpecificadienes L.l ..., Vinculaciéncon el proyecto |

Z Carnpo ;ﬂE lp|n:-a1:ll5ﬂ Exte norme es de aﬁéwn:iﬁ o= -rnp-ernentarﬂn medidas de prevencion }'
opligateria en tode el werrltorlo necional pars las | mitigecion de  impacios ambientales v e
parsonas fisices v morales que -sslicen actividades de | realizardn  actividedes ds proteccion de  las
aprovecnamients no extractho en |l hablat de | tortugss marines, en caso de @ oresencla de slgdn
anidacian de s tortugas marinas. ejempiar.

& Bpedﬁv_:uf iores generales

57 Las personas fisicas o morales gue rsalicen
sctividades de aprovechamienio no extracthn en el |
napttat de anidacidn de tOrtuges MAnnes, deben

cumpiir con o esiabiecido Bn |as  sigulentes
especilicaciones:
£2 El cumnplimiento de las especificaciones de la | Las acthvidades pars proteger & s tortugss

prasente Normma  Ofichal Mexicanz, no exime el | madnas se ejecutardn para dar cumplimisnto a Bs
procedimients de eyaluacidn en matera de Impscoe | medidas de prevencion ¥ mitigacidén del presents
amiental, en los casas en gue esults aplicable. gstudio de impecto amblental, gor o qQua no
refUaniran de un nuevo  procedimisnto cde
mpacto amblental

£3 Los sccesos al hébitet de anidacion; tratandose de | Mo aplica. El srea del proyecto no se Inscribe an
Arens Naturzles Protegides, guedan sufetos 2 lo | unAres Natural Protegida.

dispuesto &h los Prograrmas e harie|o
correspondlenies ©. @n Su Casc, § los accssos gue
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astabiezca la Dirgccidn dal dres Natural Protegida,

54 En las playas de anidacidn de tortuges marinas se | La plavs frente 2| drea del proyecto lgurs entre
deben resiizar fas siguiermtss medidas precactorias las pisyas de andacion de las ortugas marinas
registiadas o low Prograrmas de Accion para a
Conservacion de (ag Especes de DorTugs marinas
slaborados poe |3 COMANPR como parte d=l

Programa Nacional de Consanmecadn de Tortugas
Marnas, asi corrm &n el estudio Las Tomugas v sus
playas de anigacidn en Mésleoo elsborads por
Brizefio Duefas v Abrsw Crobols 2n (990, pol o

e ma  p——

guee; s aplicaran |as sigulentes medidas

L] Ewitar la amockin de la vegelacion nativa v 18 | No se  Lene contemoladg 3 remocian de
introciuccian de especies exdticas =n =l habitat de | vegetasian fuera del proyecto, tn las sigulentes
anldacidn. fatodyrafzs se ooservd la vegetsclon ocresente en la
rona  federal maritimo teveste 2 ocual se
mantendrd en sus condiclones actuales naturales,
poe @l motive oo se liene contesnpiaca 1o

instalacidn de ningdn tioo de mobliare de paya

ril cusiquier actividad que pueda poner &n resgo

la permanrancia de dicha vegelacidn.

R

- rE——
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feders

Las cbras contempladas en zona 5an
minimas y fusron disefadas en
delmitacion del predio de piopieglad s cusles &2

las eonstrocclones

base a la
encontraran  alneadas a3
calindantes en la parte donds s& encuantra una
elevacidn de | m de acuerdo a topografia como se
puade chservar en el giano de polibono. £l rastoy
mayoria de & 7ona fedarsl s& mantendrd en sus

condciones osiginakes.

542 Favorecer y propiciar [a regeneracion natural de la
comunidad vegetal natha v el rrantenimiento de la
dindmica d= acumuacidn de arena del hébitat ds

anidacicn,

Les actividades del proyecto no perturbaran la
dingmmica natural de acumulacion de arens n la
playa L= construccidn de| proyecto =olo alwrcs
una pegueis supedfice de |8 ZFMT delando &
regsto de @sta con suele natural Y ocon sus
condlciones  naturales acteales Incluyendo

pressrvacion de vegetacion en dicha area.

543 Ralirar ge la olaya, durante @ wemporsdes de
anidseion, cuslguisr objsto movible que tenga fa
capecidad de strapar, enredsr o impedir &l paso de las

Laftug as andadoras y SUE Criss

Durante 2 pericdo de anidscian de o toruge
marinay 2 lo largo del afo, se aseguraré de retirar
al terminar el da cuaiguier Gbjeto que tenga s
cacecidad de atragar, anredar o mpedir &l paso

de las tortugas marinas y sus orias

E4.4 reatlentar o  modificar
instalacion o eQUIRG qQUE OUTANTS |8 NOCNS GENEre LTS
emision o reflexion de luz hacia ls playe de anidacion o

cause resolandor detras de la yvegetacidn costers,

Elirninar, cuahg e

Se inetaardn mecsnismoas de control pars reguiar
la imtensided y orientacidn del aumbrade. Las
fusntes de iluminacidn se colocarén considerando
las pasiclofes correctas da Tuncionamianta da |as
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durante la dpoca de apldacidn y emergencia de crias
detortuge maring.

fusntes de (L2 secin Herane, 2000

245 Crientar los tioos de luminacion gue s Instaken
cefca die a5 olayas de anldacidn, de tal forma oue su
fijo Juminoso sea diffigido hacie aoale v fuere de I
piays, usando slguna de [Bs siguientes rmodidas pars ia
mitigacidn del mpachn:

2] Lurnindriaz direcconales o provistas de mampansas o
TRpUChas

o] Focos du baw voltjie (40 waetts) o |Smparas
fluorescentes campactas de [bminosidad eguivaente.
2] Fugntes de luz de coloracion amadlla o rojn, laies
oo las [Emparss e vapor de sodio de baja presion

5408 Tomar med'das para mantaner fuserd de s paya
d= anidacion, dursnte B temporacgs de amdacion, =l
transte vahicular v &l de cua'guier animal gue pueds
perturbar o lastimar 8 las hembras, nidacdas y crias Sdlo

Dutasiie todak 5k elapas del proyecte se prohinirg
e transiie vehicwiar an i@ playe, Par parte de los

coypantey el proyecta debido a |z topografia
que presenta &l sitle, 85 Impostle acceder @ o

pueden clredlar os vanftuios destinados pare lareas de | playa mediante un venoulo,
mon‘tores Yy oS corressondientss para & manelo vy

proteccidn de fas worugas marinas, sus nidacas y crlga

6 Ezspecificaciones d= manoo

Bl Mo sa consideran actividades de maneio no
ril ectividades oe  pculEacion,

nsTaiackdn de vivieros, et

reglicen
acthvidades de maneo copn tortLgas mannas y sds
derlvados en el hdbltat de anldacidn, deben tramitar

Las personas fislcas © morales gue

extractivo, i
oreviamerts o AULOFIScion de aprovechamisnts o
extractive de vida silvestre corresponaditnle ang &
Secretaria de acuerds # o esiablecido en s Ley
Cenergl de Vida Sitvestre y su Reglamento, sin perjuicio
de las demas disposiciones jurnidicas aplicables.

n.? Las actividades de manejo de [ortugas marinas en
playas de anldacién dentro de Arsas  Maturales
Proteglcas, deben apegarse & Decreto ¥ &l Programa
da Marelo correspondisntes

23 Las
- actividades <& manejo con tortugas marinas, deosn

puofsonas fecas o molnles guoe realicen

Torrar las medidas necesarias para evitar o disminuir g

gstrdn, sufriminnto, traumatizme v dolo® gque pudies
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ocasitinzrse @ os alermplares,

B4 La mcubacion en las plavas de anidacion sdio
puede resiizarsa de dos formias Natural o o situ o
vivirro o corral (oor exceocion),

&85 En |as playas ae anidacion 'a incubacion debe darse
de rmianera natuss| [in sltu), v s&la por excepcidn
[depredacion, ssques, nundacion fuera de contral) ==
realizara la revhicacldn de nidadas en vivaro o corral,
Fr caso de riesgo inminente [sventos metesroldgicos

extreordinarios v contaminaciin, se aplicars (o previsto
en las medidas de contingencia del Plan de Manej, en
curmplimiento con laAutorizacisn de sprovechamierts
no extractivo de wida silvestre otorgada por la
Secretaria,

E& En las pleyes de anidacion de Tormugas marinas sa
dleben actanlecer |as siguientes meadidag:

66| Realizar recormidos de monitored a lo largs de ia
playe de anidacion con e fin de disminuir la
probabilided de percer nidsdes de acusrdo a o
sefialada en gl Plan de Maneje correspondients, Los
recortidos deben llevarse 8 cabo por los responsables
de |la Autorizacién de sprovecharlente ho extractiva
devida sihvastre o B quisnss designen pars tal fin,

€62 En caso de utlilzar vehiculos para hacer recorrdos
de monitores, éstos degen tener un peso buto
vericular maximo de 300 kg, la velecidad maxima de
circuiacion debe ser ds 20 km/h y utillzar llantas de
bais gresicn (menor a 5 (loras por pulgeda cuadrada o
35 KPa), Le airculacién del vehiculo debe ser por fuera
de & zona de anidacion o en su coso, on UFe Fona
donde no == perturbes Iz imegridad de los nidos.

2.7 Incubacidn natusal o in sk

6.8 Incubacidn en vivero o corral (por excepclian)

6.8 Chsarvaclon de tortugas marinas en su haoitat de

Bricacsn i

Que =l sitic donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentra de ninguna Area Matural
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Protegida (ANP} —edaral o Estatal

Que para desarrollar el prosente proyecto, €l promovente sollcltd ‘a esta Delegacidn Federal [a
autorlzecién en materia de impacto ambiental para ejecutar €l preyecto, cuyas obras ylo actividodes
rendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de jos articulos 28
fracciones X y X de la LGEEPA vy 5 Incisos Q) y R) del REIA

En relacién a la vinculacion del proyecto, tespecto a la reguiacion sobre el uso de suelo, 2l promovente
rranifests lo siguisnte

El uso de suelo en materia Urbana del sitio del proyecte, lo regula &l Plan de Desatrolle Urbano del
Municipio de Bahla de Banderas, Nayarn, publicado en el Periogico Oficlal del Estade de Mayarlt el 1 de
iunic de 2002, medlante decrete B430, sl respecto de diche instrumento de planeacion, ¢l promovente

indicao lo sigulente;

Me acuerde con o establecido en la Licencia de Uso de Suelo, emitida por fa Direccion de desarrello
Urbano, Ccologla vy Ordenamiente Territorial, del Municipio de Bahia de Banderas, Licenciz de
tonstruccion, la cual establece que el area de estudio se encuentra dentro de USOs de suslo =-B4
{habitacional, 20 VIV/HA), la cual establece que es compatible con lo slgulente:.

- it |77 eas ket el | o b | S 1
Supaerficie minima del lote
{m%) BG0.00 m? o7 56’ 5788 m® Curmiple
C.0.S, (.60) B0 m? L3739 ST m Cumple
TS, (1200 120 v HALES 116455 me Cumpie
Niveles 2 2 2 Cumaple
Estaclonamientos 1 7 T h‘; GUTTIHE
Restriccién acceso a la calle 5.0 il a8 m &9 mil Cumples

1 1

Par lo expuesto en | andlisis de esta fraccién, de confarmidad con lo estableciao &n &l segundo parrafo
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del articuls 35 de la LGEEPA v 35 primer pdrrafo de su REIA. pata lz resolucién correspondients, la
Secretarfa deberd sujetarse a las disposiclones legales vipentes aplicables al proyeeto, se concluye gue
el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los
articulos 35 prirmer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccidn |1l del REIA.

B. Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto. ?

Qe ta fraccidn 1V del articulo 12 del RELA en ani_’tlisfﬁ, dispene la obligacion dal promovente de incluir an
la MIA-P una descripcién del Sistema Armblental (SA), asi como sefialar la problemadtica ambiental
detectada en =l érea de influencia del proyecto; es decir, primaramente se debe delimitar el SA
correspondients al proyecte, pars posteriorments reslizar una descripcidn del citado SA; asimismo,
debe detectarse = drea de influencia del proyecto para valorar el desarrcllo de la problematica
smibiental en la citada drea de Influencia.

Sobre & particular e promovents, delimito e Sisterns Ambiertal (SA) utiizande |a unidad de gestidn
ambiental 3-05, |z cus! senals gus =| area de influencia tienes una altura menor a los 100 msnm, con Una
topaofarma dominante de |lanura de pie de monts con valles slargadaos, separados por derrame de
basalto corenade con lutitas, la unidad con lltorsl de playa [Higuera Blanca), se encuentra dantro de |2
region ¥ cuenca hidroldgica AH1E-B Rio Huiccila - San Blas, la hidrologla superficlal esta influenciada
par el arroyo Coamiles v 13 hidrologia subterrdnea cuenta ¢on una permeabilidad alta en materiales
consalidactos

El medio bicldgico en |z zona esta representado por vegetacidn de palmar, selva beja caduciolia,
pastizal, y manchones de selva mediana perennifolia, cuenta con una flora representative de Orbigryo
guacuywie Bursera simaruba, Riperspp, Acacia cochilocontha, Caiba aesculifolio, Jocorotio mexicand,
Heiliocarpus pallidus, |a fauna gue se [ocaliza en ests zona corrasponde a iguana verde, culebra, culebra

conrredora, aura comun, tlacusche, cacomixtle y zorrillo.

El drea de influencia, s& encusntra enmarcada dentre del Plan Municipal de Desarmolle Urbano y su
Frograma de Ordenamiento Ecoldgice, Urbane v Turfstico de Bahia de Banderas, comprendiendo el
predio materia del presente con una extension de 1195416 m*

“Chukupm Bonona Litfbu®
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De igual manera, el drea de estudio se delimits utillzando |a reglonalizacién establacida por la Uinidad de
Gestion Amblental del Ordenamianto Ecoldgico, v de acuerde con este criterio se establece que ] 8rea
do estudio se encuentra dentro de la UGA, 3-05 |Higusra Blanca). Estos terrencs forman parte del
Sisterma Terrestre 003 Llanura Ixtapa, gue cuenta con una Topoforma deminante de llanura de pie de
monte con velles alargados, separados por darrames de basalto coronado con lutitas. La unldad con
litoral de playa (playa Litibua)

La Region Hidroléaica 13 rio Hulcicila, comprende tres subruencas que en su conjunto conforman un
drea de 35641315 has, v de las tres, |la que mds drea abarca es la subcuenca del rio Huicicils, con
188 555 51 ha que comprende |a parte norte del municiplo que drena hacia 2 costa del sisterna matring
del Pacifica

Vegetacién.
Colindante 3l Srea de estudio, se encuenira vegetacion secundara arbustiva de Selva Mediana
Subcaducifolia

Zon comunidades vegetales establecidas en sitios con suelos arcillesos prefundes localizados entre
Higusra Slanca v Punta de Mita, en esta comunidad vegetal sigue dominande la palma Orbignyo
guacurle, los elermentos asociados al palmar son caracteristicos de la zelva medians, vy entre los mas
camunes se encuentran: Brosimum allcastrum, Bursera simarubo, Paullinio clovigera, Piper amalogo,
Randia malacocarpa, Psychorria horizantales vy Ploer orboreum,

Ls wegstacidn presente en el sistamma ambiental del proyecte es: Almendro [Terminalio cotopog),
Tepame (A, pennatulal, Guasima (Ougzumo  wimifolial, Parota/Huanacaxtle  (Enterciobium
cyclocarpum), Carrizillo ([Ototea sp), Mango (Mangiferg indicg), Palma aroca (Oypsis lutescens), Cica
enana (Cycos revoluta), Palma akanico (Washingtania sg.)

La vegetacidn presente en el predio es basicamente matorral yalgunas pelss de cooa de agua,

Fauna.

Resumen de especies en la Norma oficlal mexicana NOM-053-SEMARNAT- 2010, gus s= reportan para
Ia zona de donde e realize el estudio.
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S Awes ﬂ
PODICIPERIDAE Tachybaptus Zambulilcor Prino
ciarminicus frsner angémical
PSITTACIDAE Eupsitifa Ferlca Pr{ng
corniculons frentiraran)a sndemical
Farpus Ferico cataring Pr [andémica)
CyunamgiLs
LARIDAE Larus aviota ploms Pr{na
heermionind gnadmics)
ACCIPRIMDAE Burscaallus Agquillila regra- P fno
onthrocinus rrErGr andemical
Crermidophones Culpe cola azul Pr [endemica)
limeattissirmus
Crnemidophorus Cuile colz szu! Pr lendemica)
COTITTILS
IGUANIDAE Crenosaun Carrais, A& (endémica)
pectinotg Quans negra
iGLan iguang igusna verde Pr {no
endémica)
WIPERIDAE Crotolus Cascabel Pr [endémica)
basfiscus
CROCODYLIA Crocodyius Cocodrile de rig Pr (no
acutus =ndamica)
KINDSTERMIDAE Kincsternon Tartugs Pr [erchérmica)
fntegrurm casgqults
CTHELONIIDAE Lepidochels Tartuga goffing Fine
oivoceqa endemical
DERMOCHELYIDAE Dermochelys Tortsga aod B ine

Av. Allonde e TIQ Ote., Col, Ceaire, Tefis, wayaril, Lo A3000
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Coriacan endérmica)

Playa v duna

A pesar de su vegetacion ser muy escasa, se determinaron dos especies, |Cenchrus incertus, (pamosa
pes-copras) v |la diversidad herpetofaunistica s baja, sin #mbargo, al s=r reconccido como un sitio
importante de anidacion para |as tortugas marinas, entre jas que podamos encontrar & especies
principales, comeo son la tortuga Cargy [Eretmochelys imbricoda), la tortuga golfina {Leprdochelys
allvacea) v la tortuga Lata (Dermochelvs corloced), Asl misme, en los meases de marzae y abril se obsarya
&n la playa y duna a 1a culebra de mar (Pelamis piaturus).

Fracciones V. Identificacion, descripcion vy evaluacion de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacidn de los impactos ambientales.

fue la fracaian W del Articulo 12 del RELA =n analisis, dispone fa obiigacidn a la promovente de inciuir en
fa MIA-P uno de |os aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de Impacto amblentad,
que es la dentificacian, descripclén y evaluacidn de los impactos ambientales gue 2] proyecto pusde
ocaslonarn en este apartado es donde la promovente dsbs enfocar su anglisis 2 criterlos de decisldn
establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a
gesarrollarse en ¢ o 05 ccos(starmas de que se trate, tomando en cuanta al conjunto de slementos gue
los cororman, y no Unicamente |os recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, v
damuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara |a integralided funcional v la capackiad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, 18 fraccion VI dal artloula 12
del REIA an anadlisis, establece gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas v de mitigacion de
oz Impactos amiblentales identificados para of proyecto,

De acuerdo con lo anterior, a continuacion s= presentan los principales impactos ambientales
identificados por la promevente y sus carrespandientes medidas de mitigacidan propusstas;

Sop L Preparaciéndelsiio | 0
Despalme y limokesd del tarrena
Mivalacidn

Excavecionss

Generacion de residues salidos

"Chukum danema Lidber”
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Ceneracion de ressiiucs liquidos

Ceneracion de residucs de manejo especial

: - X Nt et

Construcclén de omienios y areas

Transporte de materiales, equips, maguinari

Lo de rmaguiraria

Cersracian de residuos solldaos

Caneracitn de residuos (guldes

Caneracldn de residuos de mang|o especial

| Dperacién

Conedmo de [nsumas

Ceneracion de residucs sohdos

Ganeracion de residuos liguidos

Oensracion da reslduos de manejo especial

Preparacion dol sitie

Medidas de mitigacién

Sa deberd contar con sanitariss portdties de acuerdo
con =l ndmero de trebaladeres an (@ obra (1 sanitaria
por cada 20 trabajsdotes] Y garantzar su
marten|mignte,

Sz prohibe e mantsnimiente & la maguinaria y
equipa en el predio con 13 fingildad de sreveni

derrarie

contaminacikan  del susls y aguas por

arcidental o vartido de aceltas o grasas,

<
Suela | Topograia R lieve
X o
X %
X X

Los residucs sdlidos gensrades debarén ser retirados

—
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corstanteimante del oredio

Fortasger &) gsquema de limpera en |a zona da
| Construccian ¥ zonas aledefias

Coocar contenedores debldamente ot ylados oarg la
X separacydn  de  fesiducs solidos y oen  lugares
estralegicos para el vso de personal,

S8 deberd garantizar gue 8 disposicion [inal de ks
X X X residuos 5¢a on U (ugal destinado pare este obiothio

¥ autorizado.

S prahlbe tmr basura fuera oe los sitios

contenedores destingdss para tad gfecta

Los desechos de la construcs|dn [ervasas, smnegues,

! camento, Gl pinturg, ologues, loselas, ventangaria,
] el oeberdn OEponerse, ACOHATSS Y mancpiiss
crdenads v ppropiadaments en sitios deslignados v

sefiglizados para ese iR,

Se deberan Impamentar scolones con @ oersonal
X X x para realizar la corrects seperacion e resldeos
sfticles.

Fara ta disposgion finsl de plaguicidas: v sus

x x empagues 58 deberd obsenar kb dispuesto en la
merrmalividad vigents

Er el giseno, iz construceldn v operacién de las
instalaciones,  Infracstructure,  equipamisnta v

X X serdlcios 8 tomardn en cuenis los procesos de
atosion, (& posibie incigencs de fendmenos
nidrometearclagicos (huraoanng) ¥ A sismicidad,

Bara evitar le generscian de poli de pasajela, se
| e Caildad X X debe humedecer ef srea de trabajo pars eVitar el
levantamlanto de materal terrigeno @ la almoshera,

X X Se degesd de reducie 3 un minkmo los movimientos

de terra ¥ s operacian de @ magulnaria.

“Cirpkepn Bgngne Ltby*
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Los poluos que sa gensran con & movimlents 42 a
meguinaria ¥ & trafsparte se reduclran mantaniende
valocidades bajas de opsracion yle aplicandso risgos
Imtermitentes de agua

Se debard verificar gue @ magquinariz y egquipo &
sncuentren =n @s melores condlciones de trabalio
para minimizar los impactos 3 & atmosfera por s

gen#racion de particulas, humaos y gasss

La emisldn de gases a la strdsfera por & Jso de
maguinaris y egquips de transporte deberd cumplir
con la mormatividad aplicaple (NOM-04T; 0427 044 v
45-ECOL-1996].

® x x Crieds estrictarnente prohfbldo encendar fogatas,

Quweda estrictamente prohiblda |3 oguema & cislo
abierto de cuslguier matenzl en &l =Ko, por la
genaracicn de residucs como madera, carddn,

plasticos de ompagques, Sntra otros.

Los vehiculos de transporte de materiales debsrdn o

cublertos con [onas.

Se deberdn establecer limites o veiocidad pars avitar

& [evantamlonts de polvo en el camine,

Establecer un horario de trabejo de tal forma que se
Ruido X X afecte o mencs ocosicle R calidad de vids de los
hakitantes cercanos por ja emisién de ruido.

X x ¥ Evitar &l uso de claxory

Se pronfpe @ mantanimiento a la magquinaria y
equipo en e predio con 8 finslidad de crevenir

Agia Superficial X X i
conmteminacién del suslo vy agua por derrame
accidentat o vertido de aceltas ¢ grasas,
X " X Se deberd e contar con contenedores cof WWpa
‘I rotulados DErs evitar la noMtaminacion
; b Disefsry construls el drenale pluvisl

“Chukyrm Bongag Ligfhe™

A, AHende Ma, 10 OTe, Cel, Captre Tepls, Meyarit C.00 E3520  TeldTopo: (J1] 3155300 [n bt/ REMARRNAT Sdgins 37 da

PR




FECHOTR@ELA DE MEOHD RRMICOWT E 0 A= Gonl el lm s

@;% MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Protecclén Amblental ¥ Recursos Naturales
Usidad de Gestidn Ambiental

Oficie No. 138.01.00.01/0651/2022

Se deoerd considerar |a instalacion de sarimrios
ahorradores da agua, asi como otros equipos,

Evtar la acumulacitn de residucs sdlidos, en especial
4 X X en la termocrads de luvias, con la finalldzad de evitar

|5 gresencia de yviado,

Para el manietimients de las Aress verdes se deberd
E de dai preferencis @ groducles bicdegradables, no
ténicos, Al residuaies a fin de sUsTTUlE Ag ool oo
dir alla parrmanescla,

Evitsr & amacenamisnto de acetes, combustinles o

iubricantes
Sublorringa

Se deberd cortar con ssiemas de drenale pluvial
indeasndientes

Evitar 8 vart/miento de agroguimices, o insecticldas
e i35 aress ge fardinerla o aress vardes

Froteger cuerpes de agus presentes en su caso
Pyl ce ava ¥ mar

Se probibe |3 extraccldn o comerclalzacidn de las
sspecies e fhova inssritas en @ nerma oficisl
Flora Diversidad X X FEERicAnD.

Se debard de reforestar las Gress verdes o jardine as
con esponles de la reglon

x X Se profibe la introduccién de especles exdticas,

=

| Facilitar &' escape y [bra tréansto de |5 faima silvestre
gus pudlera presenm@rse en ¢ dren, durante ol

Anundanca | X ) ® p
dasarrolln de las actividades on @ diferentes etapas

de proyecta,

Fauna Se prohibe la exraccion, matreto, caotura o
* % x comerclalizacidn  de  las  aspeciss  de  Fauna

I i indepenaientarmente sise ancuantran normados,
Diversidad

Los comtenedores geberan de contal ¢on epaders
para reducir la presenc a de fauna nochva.

"Chukum Bonono Linbu®
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Se deberd de contar con un orograma de difusion
amblental gue incluyz2 fos especios necesarios de
irformacian, conclentizacidn v capacitacion & o=
diversos actores [malucrados.

Colocecldn de sofgietica informatha vy restrictiva
respecto a la fauna del presente decurmanto.

So deberd mantensr orogramas de (impieza =n al
sitlo y dreas adyscentes 2 la zZona para mejorsr ia
calicad perceptiva del sitio v evitar acumulacion de

resicduns.

Lloes  resldues  que s generan  debecdy ser
X X X almpcenados de manera emporal en lugares
predestinada para tal fin,

Posuje Integracian

PAISAIE

Se deberd de reforestar |as Sreas verdes onn especies
X de B region con B finsided de fovorecor o
integracién palsajistica,

Favorscer & uso de  coloses, texturas v slemetos
X argquitectonicos. que  permitan & integracién
paisa)istica.

Debide a la anterior, esta Delegacidn Federal deterrning que las actividades relacionadas con =l
proyecto, implicarfan impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la
ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.

10. Fraccién Vil,- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que |a fraccién Vil del articulo 12 del REIA en anilisis, establecs gue la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternatives para el proyecto; sn este sertido,
dicha informacidn es relevante desde el punte de vista ambientsl, ya que & prondstico permite predecir
el comportamiento del sisterna ambiertal garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyecclan tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria
2l prayecto de rmanera espacial v termporal.
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Oficio Mo. 138.01.00.0/0651/2022

De acuerdo a lo anterior, &n |a MIA-P del proyects evaluado se consideraron los siguientes prondsticos,

Descripcién y analisis del escenario sin proyecto.
De no ajecutarse el proyecto s= visualiza aun el entorne Lransformade imperante en la region, se podria
conservar 1as pocas caracteristicas naturales de la zong, y 5e perpetua el actual escenario contrastantes,

De no existir el proyecto ¢l predic continuaria con ocupacion irregular por vacacionistas y aportunistas
eventualmente favoreclendo Instalaciones temporales y con ello 1a generacion de residuos sin una
disposician final adecuada, sin embargo, tTambién cxiste (3 posibilidad gue =ste espECcio pudiera ser
ccupado por aguellas especies que nan tenldo que desplazarse por la acupacién de los pocos espacios
naturates colindantes, cada vez méas inexistentes dada la demanda inmobiliaria existente.

Descripcién y analisis del escenario con proyecto.

El uso Hiegal del predio ¥ sus consecuencias I6gicas seria uno de los principales impactos & desaparecer,
pero tambidn o seria la fauna ssociada al ecasistemns gue busca refugia en aguellas relictas que &0n
persisten. Se vislumbra un proceso esperado de urbanizacion lento, gradual v desordensdo ante la
carencla de servicios piblicos municipales basicas, pero sin sobre demandas socko ambientales locales

dada su dimension

Descripcién y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

So visualiza un proyecto de minims impacto ambiental, responsable con el ambiente v la socledad, que
interactla v participa en tos gue haceres basicos de ia comunidad en e tema de ia conservacion de |a
tortuga marina y los recurses naturales en general, participa en la denuncia de hechos y se solidariza
cen & bien coman. El proyecto incorpara en su gran mayoria especies vegetales de la localiday v se
integra paisajisticarmente al Inciuir elernentos arguitectonicos y colores, asi cormo texturas de identicad

lccal.
1. Analisis Técnico

Con base en los anteriores argurmentus, esta Delegacion Federal dictaming sobre 1 viabilidad ambiental
del proyecte en spogo aJ' articulo 44 del REIA, gue cbligs a esta Delegacién a considerar, en los
procesos de evaluacion de Impacto ambiental, [os posibles ofectos de las obras o _actividades &
desarrollarse, en ¢l o |os ecosisternas de due e trate, tomando en cuenta @ conjunte de los elementas
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que los conforma, v ne dnicamente los recursas que fussen oblsto de aprovechamients o afectacian; as/

como la utilizacion de Ios recursos naturales enmammmmﬂmumﬂm
capacidades de carga de io:

Que sl bien la Zona Federal Maritimo Temestre y zona de plays contigua al proyecto presents
caracterfsticas apropiadas para la anidacion de tortuga marina, el promovente sefals qus no ss
realizara ningon dpo de obra en lz plays. Lss obras que == contemplan er zona federal maritirme
terrestra 500 minimas y alinesdas a todas las construccionses colindantes de |z localidad, no rebasan ei
iimite y su construccidn en minima comparada con la superficle de suele natural sin obras que es de
311566 m' que guedard libre de obras lo que representa un BO% de [a supeificie de Zona Federal
Marltimo Terrestre, limitdndose exclusivamente a actividades de recreacidon en dichas zonas, Ademas, el
proyecto no pretende la colocacidn de luminarias, reflectores, ni slementos de lluminscidn orientados
hacia la Zona Federal Las luminarias que se utilicen en las dreas verdes dentro.del lote privade seran de
bais Intensided y luz ambar. Con lo anterior, no se compromete la permanencia de (as dreas de
anidacion de 2 tortuga marina en caso de llegar 2 presentarse, toda vez que el suelo presente tanto en
la rona federal marltimo terrestre se encuentra con vegetacion; por lo que hace poco probable |a

anidacién de la tortuga marina.

En relaciin a s restriccion de edificacion frente & Fona Federal Marltimo Terrestre, donds la
promovente rafieren que "En relocién o dichg restriccldn, se entfende por parte frontal de un lote o
construccion donde s8 encuentrg o entrodo principal de occeso, por o que jo colindoncia hacid o
porte de playa © zona federal maritime terrestre es considerada como parta trasera del condominis.
Yo que &l arribo ¥ su frente as lo colindant= con Calle, por lo gus se considero no opficoble dicha
restriccidn™ Esta Delegacidon considera que las colindancias traserss no tienen accesos, ss decir no
tienen entradas ni salidas, sino un mure gue delimita las propiedades; por lo qus |a restricclon frente a
ZFMT debiera aplicarse. Sin embargo, no se ldentificaron aspectos merarmente ambientalss que
resultaran impactados, debido 3 que el predio del proyecto esta inmerse en una zona en process de
urbanizacion. Por lo antes expuesto, serd & H. Ayuniemiento de Bahia de Banderas, o responsable de
sujetar el proyecto al Flan Municipal de Desarrollo Urbano, v sera esa misma instancia quien deberd
ordenar lo conducente ante el incumplimiento de =sa misma normatividad urbana, ¥s que el
promovente cuenta con el ofico No. UAM/COMP/04952021 Expediente UAM-1TES2021 de
compatibilidad urbanistica reglstra la Clave catastral 20-044-01-016-005-000,
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Par otra lado, se tiene que ro obstante de fue el proyecto no 5= apega estrictamente a los aspectos
urbanos, se destaca gue los Incumplimizntes urbanos identificadas no rienen posibliidad de poner an
riesgo la permanencia y/o sobrevivencia yo limite establecioo de algun companente ambiental, bajo los

siguientes argumentos

Se ldentificd que en el sitio existen 3 companentes ambientales criticos, siendo el primers la posibilidad
de ariba y anidacién de tortuga marina, el segundo componente ambiental es la posible

contaminacién de fas aguas residuales, y el tercel componente ambiental es el suelo.

Al respectn, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas v acciones propusstas por la promovente en |a MIA-P presentada, son técnicaments viables
de Instrurnentarse v son acordes con los okjetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto

Cue con base en e aralisis v la evaluacion técnica y juridica reallzada & la Gocurmentacion presanads
en relacion con e proyecto y expuesta en los considerandos gue integran |a presente resolucion, la
valoracion de las caracteristicas que en suU conjurto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ublcacidn del proyecte, segun la informacion establecida en la MIA-P, =sta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera
fundada y mativada, bajo los elermentos jurkdicos aplicables vigentes en la zona, a los cuaies debe
sujetarse =l proyecto, considerando factible su autorizacion, tods ver gue |la promovente aplious
durante su realizaclén, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion
=sfialadas wnto en la documentacion presantada como en ls presente resalucion, minimizande asi las
posibles afectaciones de tipe ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo sxpuesto y con fundamento en lo que dispene el articulo 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: |os articulos de |z Ley General del Equilibrie
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente gue se citan a continuecion: 47, 27 fraccion [l y X 2B primer partafo v

fracciones Xy X 35 parrafos primerg, sequndo v cuarto fraccion Il y 175, de lo dispueste en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de

Evaluacién del Impacto Amblental que se cltan a continuacion: 25 37 fracciones [X, X, XL XIIL X1V, XMy MW,
&* freceitn |, 5* incis V5P 12,25 X7 38 44, 45 fraccidn |, 45 fraccidn || 46, 48 y 48; en lo dispuesto en los
articulos de |z Ley Orgénica de la Administracién publica Federal, que se cltan a continuscian: 18, 26 v 32 his
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fraccldn X a 1o establecido 2n la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos 27 3fraccion
o 13, 16 fraccion X, 57 fraccidn I a lo establecido en ol Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacian el 21 de enero de 2003 y ditima
reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacian: 2° fraceion XX, 38, 39, £0 fraccldn X inciso ¢l v las
Normas Oficieies Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutive, Esta Delegacion Federal
en el alerciclo de sus stribuciones ¥ con sustento an las disposiciones y ordenamientos invocados y dada suU
aplicacidn =n este caso y para este proyecto, determing que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se
dictarnina con este instrumento @5 ambisntalments viable, por lo tanto ha resusiic AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERQO.- L3 presente autarizacian en materia de impacto ambiental, se emnite con referencia a |05 aspectas
ambientales derivades de las obras v actividades del proyecte denominado, “Chukum Banana Litibu",
ubicado en calle Litibu ndmero 10 diez. lote ndmero S cinco, manzana 16 dieciséts, zona 71 once, del poblsdo de
Litubd, Municiplo de Bahis de Banderas, Nayarit.

al El proyeeto consistente en la construccidn, operscién y mantenimiente de una casz habitacion
conformada por § elementos principalas: la casa principal v 2 villas, embos elermentos distribuides en dos
niveles: areas de uso comin conformadas por dreas verdes, area de estacionamisnto y albsrcas v por
Gltimo dreas de servicios que considera planta de tratamiento, cisterna, pero de agua y cuarto de

maguinas.

 Vestibulo exterior de 277 Escaleras a planta baja 633

| acceso a casa
Vestibulo interior B89 Terraza - | 8344
Cocina | TE2E . Albarce Bl 28
Comedar o | 1594 o Mibafie{2) _ | 252
Sala | 24,83 Recamara 3 (izguierds suparior) | 1498
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Alan-n: | R - Baﬁn;i,:aﬁmmsam. Eup i 0.
| Cuarto de lavado 1£57 D'ﬁu’lbuld;r;e}:;mams-fp_-,ri-- o = 18] |
| Citculacién a primer nivel | 325 — Recarnara qcz'qulafg;_}rgeﬂarf ey ' i
Recamars lizquierda) | 152 Baficfvestidor 5 (ecamara 4z, Inf] | 789 -

"Baho! frecamara )

4.38

i Baiedn ] {TE'I:EI‘WH 4 Inf)

l Recamara 2{derecha)

I, 14

Recamars b {derecha suger or 495

Bafio 2(recarmara 2} 438 EﬂﬁﬂE[FE-I:ErT':IBE?! Ed'er.&.um = _='-i.'.iﬂ". = . ZE -:15 '
Bﬂdlgl :ﬁfnrlc.lmar-idl 1‘3:) . t?'ierlbl..i[-d-;‘Jr .'E‘EE-I!T‘-I.H-r;E-E}.;'-Em .:HE- . .
serviclo
| hﬁn![hudﬂg‘-‘-’l] i 290 = ﬁea:hrﬁamE{ﬂérécﬁa'i'ﬂﬁerlbr]---f- L9
L‘r‘abll"iﬂl'll_ D B HHHWR‘EFTEdD"F':FECﬂFHHI'EﬁdP; Ir11'| = :EE .
| Escaleras aplantaalta | 653 Balcén 7 {recamara & der, Inf.4 .

Te.-ﬁu 4B 08 : .

Vestibule exterior de el N L [ s S Wl 7 % e ]
acceso a bodega y/o 1as2 | = ; i

Total planta baja

ca y chapoteadero

14525

Tota] planta alta

“Jardin ylo dreas verdes

Andador jardinade

Cochera (sin techar]

. Total areas comunes:

Cocinal thlpl.li.ﬂﬂ.

599

sacaler 1 (superiarn, a planta
biajal

708

Cociha d (inferion} . |,

Recamara ltm.lpgriar}-

s

Comedor 1 [wpﬁlnr‘l

1280

Bafo 7 recarmars 1)

205

'Emm._:w&] A

548

Baicdn racarmara 1] [ L

= B e

Asopliende Moo 110 Qe Gal, Cantre, Tepie, Hovarlz
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Sala 1 [superior) 12325 Recamara 2 (mited) 22
Sala 2 (inferior) BOB= . T Bate 2 (recamara 2) 489
ﬁhhihuidur 1 [sala- I6a Balesn 2 [recamera 7] Goidy
comedor superior)
Distribuidor 2 [sala sup. — 537 Recsmara 3 (Infarkar) 1601
gala inf.)
Escalera 1 (suparior, a #3335 Eafn 3 {rla:.amn ra 3] T L (=
planta alta)
Escalera 2 (inferior, a L aTh Balcen 3 recarmara 3) - 785
planta alta) [ Ie : ; :
3% banoa 2503 . Escalera 2 [Inferior, a planta SES
baja)
Terraza _ : 933 Distribulder [recamaraly?) |~ 297
Alberca - - 5354
Totalplanta bala Ba4 - | Total planta alta CEEY

_ Planta baja : “Planta alta
Cocina 1 {superier] 559 “Escalera | (superior, a planta T.08
baja)
Cocina 2 [inferion) . 206 - Recamars | [superior) - a5
Comedor 1 (superior) F40 Baro 1 [recarmara 1] ' 505
Comeder 2 (inferlar) 549 Baletn [recamara 1] (=)
Saia 1 (superior) 1225 Recarmara 2 [mitad) | 122
Ealn 2 (inferior) ! 1208 Bafio 2 (recamara 2 459
Distribuidor 1 (sala- 358 Balclin 2 [recamars 2) S
comedar superior)
Distribuidor 2 {sala sup. - , 587 | Becamara 3 (‘nferior) 16,01
ssalainf] ! ! .
Escalara 1 (superior, a 435 Bnfe L [recarmara 3) 518
pianta alta)
Escalera 2 (inferior, a f 74 ! Balcdn 3 (recarnars 3| J TES
planta alta)
% bafo 1 759 Escalera 2 (Inferior, & planta 23
bajal
Terraza 5939 “Distribuidor (recamara | y 21 297 |
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“CusrtodemaquinasT - -, - - ool far . SI0 3
Cuarto de maquinas 2 B

Pianta de tratamiento fig = STl L e e A e

Total servicio/mantenimiento — BOEE

La construccion del presents proyecto abarcs zona federal maritimao terrestre y propledad privada, por
lo gue, en base a las tablas de superficies anteriores, se tiene que en |2 zona federal marltimo terrestre

& gricontraran les siguientes obras

Casa Principal 24525

Vilia | [parte de terraza v alberca) TEN

YVilta? |parte de terrszs v alberca) T i

Areas comunes [parie de albercal 335054 =i
T.:eas de serviclofmantenimlanio S355

Eumrﬂnin- Total PP 797.374

Iﬂﬂl Fidlﬂl] Maritime Terrestre ; Ll .

Resto de tarrezs Villa T A8

Mlbanca Willa . 634

frosto ol terrara Ville 2 400

Alpercs Villa F i

Areas comunes [resto de alperca) FA A ]

E;ﬁ::igzhﬁﬁfﬁfimdén mativa 8 sus o .ETGE

Las coordenadas UTM del proyecto son,

" CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE . ©

==
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Oficio No. 138.01.00.00/0651/2022

“LADO | RUMBO | DISTANCIA | V' | = COORDENADAS
ZF1 | 23008353581 4499513627
za | pM | nsetzm4asew 20002 | M1 | 23008455160 4499341518
[l P2 W 29E00T.N E 18992 =i 23008628872 La8 9a4 0675
amz | ZF2 5 58957'53.01" E 20006 | ZF2 | 23008525730 4499611834
zF2 | zF | szoracosss w 19812 ZF | 2300835358 443,951 36827

SUPERFICIE = J9B.042 m* : LT

i , 'CUADRO DE cmmuo:luu DE PREDIO PROPIEDAD
T Labo | RumBo DISTANCIA | 'V || = COORDENADAS
EST =4 Y 4
U 23008315340 4489961553
L1 B S 307291997 W 19,408 B 23008148087 4488863077
=] £F1 N SBIA0TE W &0 I3 ZF 2300 B35.358] LADGE] BR2AT
ZFl ZF2 N Z39°40'06.68" E 19812 7F2 | Z3008515730 4459671894
ZF2 & 558°5TEA0ME 0808 L3 23008315340 4489561553
ety . SUPERFICIE = T97.374 m

b} Las actividades del proyecto s reslizardn conforme 2 la deseripsidn Incluida en el considerando & del

presente oficio.

SEGUNDO-- L& presente autorizacion tendrs vigencia de [cincuenta) 50 afies para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccldn, operacidn y mantenimients de las abras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzarad a partir del dia siguiente de gue sea recibida |a presente resolucion.

Este periode podra ser ampliado a solicitud de! promevente, previa acreditacidin de haber cumglide
satisfactoriarmente con: Los Términags v Copdicionantes del presante Resolutiva v las madicas de prevencidn v
mitigacion que fueran tomadss de [a MIA-P en 2l presente oficio, Para lo anterior, previo al vencimientio de
Iz vigencia de la sutorizacion, deberd solicitarls = esta Delegacicn Federal mediante =l registro del tramite
SEMARMNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
auterizados en materia impacto ambiental” o gl trémite que en su rnomento lo sustituya; sl ingresars s
solicitud de ampliacidn de plazeo sin obtener iz bitdcora del trdmite, Ia fecha de su solicitud no sera

cansiderada para la vigencls del proyecta.
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Asimismo el Ingreso del tramite ge ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Armbients en el Estads de Nayarit, 8 través del cual esa instanala
haga constar que of promovente ha dado cumplimiento a los Términos v Condicionantes asi corno con las
medidas de prevencion y rmitigacién gue fusron retomadas de Iz MIA-P an la resolucion; el no contar con &l
oficio de [a PROFEPA cue se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la amplizcién de plazo

solicitada

TERCERO.- La presenta reselucidn no autoriza la construccion, operactdn o ampliacidn de ningdn tipo de
infraestructura gque no este comprendida en &l Términe PRIMERO de| presspte oficls, sin embargs, en &l
maomenta que a2 promovente decica llevar a cabo cuslquier actividad, diferents 2 la sutorizada. directa o
indlrectarmente vinculados &l proyecte, deberd indicaro a esta Delegacion Federal, atenalendo a lo dispussto
en el térming QUINTO dal presente oficle.

CUARTO - El promovente, qu=da sujeto a cumplir con las obligacianes contenidas en el armiculo 50 del RELA,
en caso de que desista dé raalizar las actividades, motivo de |a presente autorizacicn, para que ests Delegacidn
Federal preceda conforme a lo establecido en su fraccldn 1, y &n su caso, determing las medidas que deban
atoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas &l armblente,

QUINTO.- El promovente en ¢l caso supuesta cue decids realizer medificaclonss al proyecto, debard solicitar
la autorizacidn respectiva s esta Delegacion Federal, en los términos pravistos en los articulos &7 y 28 del RELA
Deberd hacer sy solicitud mediante el reglstro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la abra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia Impacte ambiental” o el
tramite gue en su momento lo sustiiuya, a esta Delegacidn Federal, previo. & |a fecha de vencimisnto de-ls
presente autorizacidn; se le Informa que = ingresa la =olicitud de modificacidn sin obtener la bitacora del
trarnite, su solicitug no podra ser analizada; v solo s2 12 generara un oficio de respussta recordandole gue

debs ingresar como tramits

El tramite de modificacidn Iingresado deberd contener la informacidn suficiente v detsllada que permita a
esta autcridad analizar si €l o los cambios decldides ne causardr: desequlllbrios ecoldgichs, ni rebasaran los
litnites v condiclonas estableckdos en las dispesiciones Juridicas relativas a la proteccidn al amblentz que e
szan aplicables, asi como a lo establectdo en los Términas y Candicionantes de la presente resolucldn. Para o
antarior, el promovente ceberd notificar dicha situscign a esta Delegscion Federal, previo al inicla de lasg
actividades del proyecto que se pretenden moedificar.
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SEXTO. De conformidad con los articules 35 ditims pérrafe de la LGEEPA y 42 de su REIA, ia presents
autorizacién se refiere (nica v exclusivamente a los espectas ambientales de |as obras y actividades descritas
en el TERMING PRIMERO para ol proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
jocales en el @mbito de su competencia v dentro de sy jurisdlcoidn, quignes detarminardn las diversas
autcrizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito pare la reslizscion de las obras y
actividades del proyecto de referancis.

La resalucidn en matarfa de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar st un prayecto as ambientalmente
viable arsndiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presenta resolucion no es vinculante cor
otres instrumeantos normatives de desarrolle, por lo cusl deja a salvo les derechos de las autoridades federales,
estatales v municipales, respacto de las permisos yfo autorizaciones raferentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que |2 resalucian de i3 evaluacion del impacto ambiental, no legitima
ni valida la tepencia de la tierra, por lo que si e promovente decide realizar el proyecto, sin tener plenc
derecha w/o uso y/o disfrute del predio o terrenc a utilizar, sera responsahble de afrontar cualguler denuncia

civil o penal al respectc

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ef parrafo cuarte del articulo 35 de la LGEEPA gue establece
gue una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiertal, I3 Secretaria emitrd |a resolucian
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerande |o estabiecids en el articulo 47 primer pérrafo del REIA gue establece que la ejecucidn de la cbra
o |a realizacién de |2 actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en |a resolucién respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucion, operacidn, mantenimiento y abandonc de las ohras del
proyecto sstaran sujetss = |a descripcién contenids en el términa primero de Ia presenta resolucicn. v a las

siguisntac

CONDICIONANTES

Con baze en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que defins que la SEMARNAT
establecers las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
dessquilibrios ecolégicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiclones aplicables para
proteger =l ambilente v, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Arnbiental en su fraccidn ||| establece que, una vez concluida la evaluacién del impacte ambiental la
Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y les demds que sean propusstas de
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manera voluntarla por e promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencitn yio
mitigacian, que fueron retomadas de |z MIA-P, en el presente oficlo por esta Delegacidn Federal de la
SEMARNAT en =l Estado de Nayarit, dado cue se consideran viables de ser instrurnentadas y congruentes con
Iz proteccion al amblents de la zona de influencia del preyecto evaluado, ademas;

“- el promovente deberd cumplir con las sigulentes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas v avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento =n 2l articula BB parralos primera, sequndo, tercero, cuars vy auinto, fracciones VI, X, X, X, X1,
XXy WXl del Regiamente Interior de lo Secretarfa de Madio Ambiente y Recursos Naturales, publicade en a
Diario Drcial de la Federacian e 26 de noviembre de 2012

1 En cumplimlents a ke gqus sstablece =l segundo parrafo det artfculo 45 del REIA, depera de presentar por
escrito & aviso de inicio del proyecto, el inicio del proyecto sin cumiplir con esta obligocidn podré ser
sancionaoo por |3 PROFEPA.

2. El presente resolutiva no autoriza ninguna descargs de aguas resfduales s cusrpos de agua o al suelo, por
lo que en caso de gue asi lo reguiera el biodigestor propuesta en la MIA-P debera cbtener previamente
{25 autorizscionss correspondisntes ante [a CONAGUA.

% En un piazo meximo de 60 dias hdbiles, contados a partir de |3 recepcion del presente oficlo, debera
presentar a esta Delegacion con copla para la Delegacidn de la PROFEPA en el estado de Nayarit. copia
de fa llcencia de construccian otargads pof &l H Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Mayarit

4. A fin de svitar cualguier tipo de afectacion directa yw/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente
debera llevar a cabo acciores encaminadss a evitar |la fotocontaminaclén ocasionada por la

infrasstructura agyacente a dicha zona, observanda lo sigulents;

2. La dispersién de la luz ala playa, evitandoss el uso de colores brilantes en las construscionss, los
cusles ocasionan uncontraste muy marcade sntre 25 rmistnas y el medio natural

b. Verificar que la baja intensidag y orientacicn del slumbrado a fin de gQue no s= ocasione
maodificaciones en la conducta de ls falina silvestre gue habita en el predio del proyecte, para lo
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cual debera instalar zguellos mecanismos de control gue se requieran (cristales opacos, mamparas,
luces exteriores de baja intensidad, ste .

. Lailuminacion externa en los edificios, deberd ser instalada al minima Indispensable, Iz lluminacién
para ls segurigad o para destacar algin senalamiento, vy nunca para lluminar fachadas, cristales o
alguna superficle gue pudiera reflejar la luz hacia |a playa.

Los materisles pétreos para i@ censtrucclén, ceberdn ser adquiridos de los bancos de préstarmo de
rmaterial debidamente autorizados por |z SEDESU, o en sU caso por la COMAGUA mediante |a
correspondients concesian. Para el suele producto del despaime y cortes, = promovente deberd
proporcionarie un wso preferette para labores de restauracicn y& sea dentro del proyecto o bien para
otras cbras que puedan requerir este materisl, como bancos de material pétreo en restauracicn, sn eass
de no convenirse con algdn particular la disposlelsn de este material, entonces deberd obtenes elaval del
syuntamiento pars fa dispesicidn de este suelo excedents. Deberd comprobar &n los informes anuaies
mediante registro documental |a correcta disposicidn de este material,

En caso de gue la empresa constructors ses =l mismo promovente deberé oblener su alta como
generador de residuns peligrosos. Sin embarge sl contrata |os servicios de urs empresa externs que
genera dichos residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar v comprobar gue |a
generaclon ¥ manelo de residucs peligrosos s realics de manera adecuada y confarme a la normatividad
vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que [a empresa contratada se encuentra registrada
come empress generadora de residucs peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos sendclos de apovo [oficinas; bodegas, comaedores], por lo
cual, no se autoriza ningdn tipo de construccidn yfo ampliacion en su Instalacldn. Asimismo, la dotacidn
de sanitarios rmdviles para el personal gue labore durante la eapstruccidn del proyecto, debers de sar =
razon de uno por eada 20 personas gue laboren durante la ejecucion del proyecte, realizando el traslado
¥ depdsito de los residuss, segln lo contemple la empresa contratada para tal sendcio; s=rd
responsstuhded del promovente exgir sl contratists el mantanimisnto contiruo de e unidad y que
presente [3 constancia de tratamiento vw/o disposicidn final adecuads de fas descargas; €l promovente
debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Queds prohibido en cusiguier etaps del
proyecto el Lsa de letrings o fosas sépticas
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8. Se prohibe la reparacion y mantenimiente de maguinaria y vehiculos, dentro del ares del proyecto,

=

Finalmente e ls informa que sl pretende operar calderas deberd:

& Notificar 3 la Secretaria del trebajo vy Previsidn Social (STPS), v

» nNotificario & la SEDERMA quien esla encargsda de regular las emisionss de diches esuipos.

*0. Deberd notificar a ests Delegacion Federal el abandeno del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aguellas instslsciones del proyecto rebasen su vida Gl y no existan posibilidades pafa su
rencvacian, con el fin de que proceds 3 su restauracion o reforestacidn, destinsndo al drea, el uso de
suslo que prevalezca en el mementa de la rehabilitacion. Para ello, prasentatd ante esta unidad
adrinistrativa un "Programa de Restauracion Ecolégica® en el que desoriba las actividades tendientes a
ia restauracian del sitio y/o uso alternative. Lo anteriormeante aplicard de igual forma en caso de que el
promeovente dosista os la gletuciton del proyecto.

OCTAVO - £l promovente ceberd presentar Informes de cumplimiento de los terminos y condiclanantes del
presante resolutive y de las medidas de mitigacien que fueron retomades de |a MIA-P en el presente oficio. El
infarme citado, debera ser presentado a Ia Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debiera ser presentado s esta Delegacien Federal, El primes
Imfarme sera presentado doce mMeses despuds de recibido el presente of icio,

NOVENO.- L3 presente resclucidn a favor del promovente oS personal. Por lo gue de conformidad con &l
articulo 49 segunda parrafo del REIA, en &l cual dicho ordenamiento dispone gue 2l promovente debers dar
avizo @ la Secretaria del cambio de titularided de la autorizacian, por lo que en caso de gue esta situaclon
wourra deberd Ingregar un acuerdo de voluntades en el gue se sstabiezca claramente la Cesion ¥ aceptacion
total de los derechas y chligacones de la misma,

DECIMO-- El promavente, sera la unica responsable de garantizar la realizacion de las accicnes de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambilentales atribuibles sl desarrolle de las obras y
sctividades del proyecto, que no hayan sido consideradas per el mismo, en la descripoion contends en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pengan en riesgo U ocaslonen afectaciones gue llegasen a
alterar los patrones de comportamianto de 1os recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deteriorn

sobre os elementos abidticos presentes en e predio del proyecte, asi como en su drea de influendia, la
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»ecretaria podra exigir la suspensién de las cbras y actividades autorizadas para & mismo, asi como la
instrurnentaclén de programas de compensacion, ademads de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de s LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.-- La SEMARMAT, = través de la PROFEPA vigilard e cumplimiento de las Términes v
Condicionantes establecidos en &l presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto ambiental. Para elio ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articules 55, 59 y 61

del REIA

DECIMOSEGUNDO.- El promovente deberd mentenser en su domicilio registrado =n la MIA-P, copias
respectivas del expedients, de la propla MIA-P, asi comio de la prasente resolucion, para efectos de mostrarias
& la autoridad competente que asi lo reguiera.

DECIMOTERCERD - 5e hace del conocimiento al promevente, gue la presents resolucion emitida, con mothve
de |a aplicacion de Iz LGEERA, su REIA v las demés previstas en otras disposiciones legales v reglarnentarizs
en I3 materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecide en los artlcules
176 d= |a LGEEPA v 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO - Motificar el contenido del presente oficio 5l €. Eduardo Rodolfo Zetter Brizuela, por
glguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Big, 1687 Big 1, de |a Lev General del Eguilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Amblents, articulo 35 v demds aplicables de la Ley Federal de Procedimisnto

Adrmimstrativo.

ATENTAMENTE

Ehamituby Bdudel Segiamento Intérior de la Secrotaria de Medic Amblonts ¥ Recursos Maturs'as, en
s d':‘Ji DelegaclinEéderal dé ia SEMARNAT an #l es13¢0 di Mavarlt, pravis Seigracidn, fitms of presents e

Lo fundaments on o o
suplencls, por aussrcia del
Jefe de la Unidad Juridic

-
iguel Angel Zamudlﬂ
= - Tiamo OF COMAS AL FEVERSD..,
(=23 - D, wiguel Arge! Navarro Quintere.- Gobernador Consitucionsl de) Estido de Nayail- Presents. Para s conocimiesto.
=138 Liz Mirtha llisns Villsiaso Arnsys- Presidents muncipsl del B syuntemients Consttucisng) de Bahia de Bandsfas
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Mayarit- Pasa su ennocimienss

ELp L'e Adriar S4#cher Estrada. Erewgade de fa Dejegacken Federal de & PROFEPA an =l Fetado de Nayarit Pare su
Conesifma Rt

Cadp Oilreccitin S=natal de Impacts vy Sesge Amberial - México [1F - Pasa su conocimianta,

T img. Luhe Erdgue Alverer Carcis- Subdulegado dé Gestidn pora B Frobecsion Amblant i Securans Naburaben- Pare 54
oI ert

coEp Irg, Maila Caoriea Castila Chalves- Jefa de |a Unidad de Gastion Artienial- Sare s conocmilehioo

cop ARCHING 1BNAZOIZTDONT

Mo, Bitdcora 1B/MP-MEX 022
razy

| Fr los Wiinas el articulo 17 Sk on Telacisn com los atfoulas Desimo Getave y Décimo Teroars Transitorkos del Decreio pal @ gus se
refoerean. adicionan y decogan diversss disooslciones dé la Ley DigEnice de & Admindstiacsn Pl Federsl publicodn en el Dlars Cfids!
de la Federzcidn ol 30 de coviembbre de 2018,
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