Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion, evaluacion y
resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no
incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal vy razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccigate p;rticulares, nimeros de teléfono y direcciones de correo
electrdnico por considerar, infoama’i:ién confidencial.
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del titulat: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez R 2

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretar BE RETARISHE v
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SMM‘I&MB'&QJ’&X

Nayarit?, previa designacidn, firma el presente el Jefe de la Unidad Juridica.” RECURSOS NATURALE
DELEGACION NAYARIT

Fecha de clasificacién y niimero de acta de sesién: ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_FXXVIl ,
en la sesion celebrada el 18 de abril del 2022.

Disponible para su consulta en:
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2021/SIPOT/ACTA_07_2022_SIPOT_1T_2022_

FXXVILpdf
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Delegacién Federal en &l Estado de Mayarit

subdelegacién de Gestidn para la Preteccion Ambiental y Recurses Maturales
Unidad de Gestién Ambiamtal

Dficio No, T88.01.03 /05652022
Tepic, Hayarit a 14 de marze de 2022
Asunto: Se emite Resolutivo

C. Perla Alejandrina Gémez Medina

Una wezr analizada y evaluada |z manifestacidn de impacto ambiental, modalidag particular (MIA-P),

presentada por la €. Perla Alejandrina Gomez Medina gue en [o sucesivo ss denominaré cormo I3
promovente, cars el proyecto “Operacién ¥ mantenimients de Cabafias Gemelas" =n |o sucosivo
denominado cormo el proyecto, ubicado en €l lote 34, Manzana 3, de la zona 4, sobre la calle Litiba, en iz
localidad de Higusra Blanca, Municipic d& Bakis de Banderas, en &l Estado de MNayarit; con lecalizacion en las
coordenzdas UTM de referencia. 13 Q X=447 2173088, Y=2,298 444 6593, DATUM WGSE4,

RESULTANDO

Duie el 27 de octubre de 2021, se recibid an esta Delegacion Federal de la SEMARMNAT en &l Estado de
Mayarit, gl escrite del 71 del mismeo mes v afo, mediants | cual |5 promovente, ingresd la MIA-P del
proyecto para su avaluacidon vy dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandoss con la

clave 1BNA202ITDOTS,

I, Clue el 9 de noviembre de 2021, mediante escrito sin fechs, (a promovente, presents la pagine del
periddice de fecha 2 de noviernkbre de 2021, en la cual se publicd el extracta del proyecte, cumpliendo

con la fracclon | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEERPA

. Que & T de noviembre de 202], se publicd & recepcion del proyecto &n la Gaceta Ecclégica ndm.
DCIRA/ODAS 2T, en &sta se informo el listado de Ingreso de proyectas y la emisian de resclutivos
dernvados del procedimiento de evaluacién de Impacto ambiental, durante gl perode del 0£ 2l 10 de

nicviernbre del 2021 y extermporansos.

"Daergsidn ¢ monirdimisnte de Cobaflos Gemaios”
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Delegacién Federal en ¢l Estado de Nayarkt
Subdelegaciin de Gestidn para la Proteccidn Ambiental v Recursas Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficic No, 138.01.03/0565/2022

M. Que el 11 de noviernbre de 202, esta Delegacion Federal integrd el expetiients del proyecto, v puso |a
MIA-P a disposicion del piblico en el Espacio de Contacts Cludadano, ubicado en Ay, Allende rdm, 110
Ote, planta baja, Colonla Centro, en la Cludad de Tepic, Nayarit.

Y. Que medlante oficlos 138.01.03/20683/2021 v 138.01 03/2084/202), ambos del 16 de noviembra de 207), esty
Delegecicn notifice a Iz Secretaria de Desarmollo Sustentable del Cobiermo del Estade de Nayarit
(SEDESU)} y sl Cokiernoc Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivameante, el ingress al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios
gl consideraran apartunos, con refackdn &l misma

VI Que el 22 de noviembre de 2021 se recibid en esta Delegacitn =l oflcla SDSSMACT/DOEA/DEIRLS
01338/2021 del 22 del mismo mes v afc a aves del cual la SEDESU amitio su respuesta & oficio de
notificacion 138.01.03/2087 referido en el Resultando anterior. En su respussta (a SEDESY cancluye aus
despues ge ravisar v analizor o informacion presentado, su provecto es compatible tonte con fos
ooliticas vy criterios ecoldglcos, asf como con las disposiciones wo lincomienios establecidos an los
Instrumerntes normativos aplicobles vigentes de competencio estatal

VIl Que el 24 de =nero de 2022, con fundamente en o35 articulos 35 BIS segundo parrefo de la LGEEPA v 22
de su RELA. esta Delegacion Federal, madiante ofice num 138.0005200/2022 salicitd a |z promovents
informacién sdicional, suspendiandose asi el procedimiento de evaluacion v se le otorgaron 60 dfas para
contestar el reguarimienta.

Vil Que el 24 de febrero de 2022, se recibid en esta Delegacion Pedeml & escrito del 15 de febrero, mediants
el cusl la promovente, contests &l requerimients de informacién adiclonal formulaco en el oficie nurm.
138.0103/200/23022

CONSIDERANDO

1 CQue ssta Delegacién Federal de |z SEMARNAT =n el Estaco de Nayarlt, ez competents para revisar,
svaluar ¥ resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispussto en los articulos: 4% 5°
fraccionss |l y X 35 fracciones |, IV vy Xl 28 primer parrefo v fracciones X v X 35 parrafos primerng,
segundo y ditima de la LGEEPA; 2° 4% fracciones | w VI, 5° Inclsas Q) v R), 9° primer pérrafio, 12,17, 37,38, v
44 el REVA; 2B v 32-bis fracciones 1, 1l vy Xi, de |a Ley Organica de= la Administracion Plblica Fedesral; 17, 27
fraccion XXX, 38, 39 tercer parrato v 40 fraccion X incizo ) del Reglaments Interor de la SEMARMNAT,

publicada en el Diarle Oficial de la Federacion en noviernbra de 2017,

“Oparacidh y montertimisnra do Cobafios Oamuatg®
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para |a Proteccién Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Cestidn Ambiental

Oficlo Mo. 138.01.03/0565/2022

Z. Cue conformea a lo dispuesto en el articulo 5° fraccian X de la LGEEPA, gue establece como facultad ce
la Federscion la eveluscion del impacto 2rmbiental de |as obras y actividades previstas en 2l articulo 28
de la misma Lay, y en su caso lz expedicidn de la sutorizacion; el proyecto por tratarse ds la operacion
de un desarrollo inmobiliario ublcado en un ecosisterna costaro v en Una superficle de zona federal
migritimo terrestre y terrenos ganados al mar encuadra en |os supuestos del articulo 28 primer parrafo y
fracciones X y X de la LGEEPRA v 5° Incisos (3) v R} del REIA y eon allo se evidencla que el prayecto =5 de
competencia Federal. Asimismo, con fundamenta en &l articulo 35 de |a LGEEPA, esta Delegacidn inicio
sl procedimisnte de avaluacién del proyecto. revisando gue |z solicitud se ajustara 7 las formalidades
previstas en dicha Ley. su Reglamento v las Normas Oficlales Mexicanas aplicables, e integrd el
expedients del proyecto dentra del plazo establecido. Adiclonalments, para la evaluacidn del proyecto
esta Delegacion se suietd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a l0s programas de
dessrrolle urbena v de ordenamiesnto ecoidgico del territorio, |ss declaratorias de dreas naturales
protegiclas y las demas disposicienaes juridicas aplicables; evaluande los posibles efectos de las obras o
sctividades en &l o los ecogistemas de que se trate, considerando el conjunts de elementas que los
conforman ¥ no Unicamenta los recursos gue, en su caso, sefizn sujetos de aprovechamiento o

afectacicn.

2. Que el Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental 25 2 mecanismo preévisto por (8 LGEEPA,
rmediante o cusl, la sutoridad establece [as condiciones a gue e sujetara la realizacion de obras v
actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar |os limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con al ahietivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negatlvos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con esta fin, I promovents
presentd una MiA modalidad Particular, para solicitar [a autorizacién del proyecte, modalidad qus
procede por ubicarss an la hipotesis del articulo T ditimo parrafo del RELA, ye que las caracteristicas des!
proyecto no encuadran en ninguns de los supusstos de fas cuatro fracciones del citado precepto, par o

gue le aplica dnicamente la dispuesto por su Gitimo parrafo.

&, Que unavez integrado el expediente de Iz MIA-P de! proyecto, ésta fue puesta a disposicion del piblico
conforme a lo indicado en el resultande |V de! preserte oficle, con el fin de garantizar el derecha de |2
participacian =ocial dentro del procedimiento de evaluacldn de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los antfculos 34 de la LGEEPA y 40 die su REIA, y al momento de elsborar la presents
resclucian esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, guejas, denunclas o
manifestacidn slguna por parte de algdn mismbro de le sociednd, dependencia de gobiermo u
organisme no gubemamental referentes al proyecto.

‘Detrosian y montesimidato e Cobsfios Comales ™
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Delegacion Federal en el Estado de Mavarit
Subdselegacion de Gestion para la Proteccidn aAmbiental y Recursos Maturales

Unidad de Gestion Amblental
Oficio No. 138.01.03/0585/2021
5. Que con fundamento en o que ssiablece gl articulo 20 primer parafe de |z LGEEPA, gue a |a letrs dice

que "parg obtener 1o outorizacion a que se refiere ef articule 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentor a fa Secretario ung manifestacion de impacto ambiental, lu cua! deberd contener, por Jo
rrenas ung descripoion de fos posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectodos par
ios pbros o gotividodes de gue se trote, considerando e conjunto de los elementas que confarman
dichas ecosfstermas, asf coma los medidas preventivos, de mitigocidn v ios demas necesarias para
evitar y reducir al mirimo los efectos negotivas sobre & ambrente’, esta Deleganon Feaeral procede a
analizar oue la MIA-P =& sujete & laz formalidades previetas &n las fracciones || 2 V| del artculo 12 det
REIA ¢! cual establece los requisitos gue debe contener 3 MIA-P 2 fin de sar evaluada por la SEMARNAT
en los siguientes t&rminos

Fraccién |l Descripcidn del proyecto.

Que la fraccicn || del articulo 12 del RELA, impore |la obligacion a la promovente de incluir en iz MIA que
somelz 2 evaluacian, una descripcion del proyecto

Una ver analizada la Informacion conterida en |a MIA-P e tiene gue el proyecto consiste =n la
operacidn de las obras e instalaciones existentes, reslizadas sin contar con autorizacion en maters de
impacto ambiental gue comprenden uns slberca, cuarto de mdquinas y area de palapa; 3 modulos
denominadas “recdrnaras” cada una considera des niveles y uRz camia con su bafo por nivel: ademas de
un cuarta madule de coclna (gue en su segundo nivel se considera para bodegs]. Estas obras se
sncuentran distribuidas & lo large del predic de propiedad, sanitarios exteriores, corredares, cocing, area
de servicios, registros, dreas verdes y area de sombrillas en playa (suele natural). £1 poligano abarca una
superficle aproximada de 217498 m* Ocupz una fraccion de pradio propiedad (PP) v Zona Federal
Maritirno Terrestre, ubicado en la locelided de Higuera Blanca, Municiplo de Bahia de Banderas, Mayarlt.,

Respecto a las obras oxistontes, se tiens gue la PROFEPA emitic Resolucion Administrativa en materia
de Impacto ambiental Mo, PFRA/24 32C 275/0043/27 /00224 del 4 de octubre de 2021, mediante la cual se
sanclond a la promovente por realizar las obras sin autorjzacian, e descripoidn de las obras plasmada en

I8 resolucion es:

*_.en redackin con fas obras wh octividodes reolizodos © gue 52 estan reciizonco en g Lole oo formeno
marcods con el admans 34, de o manzano 3 de la colle Playe Careyerns 5 dal pofode do Higuoro Biancs,
municipio de Bohin os Bonderas, Estodo de Moyorit en los coordencdos de referencio UTM Datum WES S
130 X447 0496 2589, V=2 298 419 1550, Xo447 0173068, ¥oE 208 444 B505, | ugar qud corfespande @ n sefnlodo

ropROnitn, y mantanimignts de’ Canodss Cemalos”

Pagl=am & ae <0

] -.p' .\1' |
JL:‘E“J""\I.',L-'".-E’:“‘: ;,,_

=

i S e fE-
“.“:'.l.\"'?‘;'hwg? z":_"&rd' ﬁj-il"" \:" -.,,r .-"I'L "'j.'.‘-l' 'i,:"‘"l“




gy g'l".F
g

‘Su'

+: MEDIO AMBIENTE

A
i -rt:l‘__p‘i'f SEICRETRMA O3 =EDil AEIDHNTS V ESCERGCE ke TURALET
Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental ¥ RecUrsos Naturales
Uriidad de Cestién Ambiental
Oficlo Me. 158.01.03/0565/2022
&n lo citodo Grden de Inspeccidn ordinasa va antes menconads, e procsde g ealizar un recorids oor &
dreg inspaccionods obsendndose o gqus o continuocion se describa: s frofo de dn ferreno de forma
Irrsguiar con ung suosrlichs oproximoda totol def poligano; 917488 ma Con fos siguisntss obris mismas gus
0 sontinueditn se desoriben:
Predio de Propiedad
Area Superficia
Estacianarnisnto 95,03
o oe servicios 7]
Racamors | . 3564
Recamarng 2 I864
Recamaors 2 Ja64
Codlna 3477
Arens yerdes T6d.45
Arec o Bioneho de concretc 25736
Sonitancs Exterones 554
Farte de paojopa i Al
Cuorio de rmdguings (oK 7]
Corredores 108,534
Escolern 378
Aegistras 200
Tologl 596 L8894 a7
Misrmo terrena que estd ecloands Zona fedsra!l marftimo terrestre en una superficle oprkimada de 320,584,
con fos siguientes obros mismos gue o continuocidn se describer:
Zone Federal Maritimo Torrestra
| Areo Superficie fud?
Barie de Balopa | 821
Regadernas FoE
Areq verde 1006
Escoleros a plava v
Area de comastros 3573
CUarts ge maquing 268
Parte de escolerns 2130
Albercg 452
Poiopo en albernco TETT
Areo dz sombirilios en ploye (Suels notural) sLa0
Corredores 1520
Total Z20E84
ET sitio phieto de inspeccidn presentan Jos alermentos biotioos siguientes: Se absenor fo construccion de
wra cosa habitocidn, construfda con maoterial da biack y cementa, coasiononds movimiento del suele
natwnl nbrervancoss Veciiciones oy sUSio nolum gor o consiruccian de las citndas obros.,”
Ohras actuadas yexistentes del poligono.
"Cpafdeidf v maardndmighto de Cobalni Gemeims"
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Delegacion Federal en ol Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestlén pars la Proteccion Ambiantal y Recursos Naturidles
Unidad de Cestidn Ambilantal

Oficio No. 138.01.03/0565/2022

Estacwmarmiento 9502 Fetacionamiento 55.G%

Area de sarvich T Areo de sendicics 3L 2
Aacdmara | == Recdomara T SE.64

Hecamana ? IEGG Recamarng 2 SELe

Recimara s 3E64 Becormarna 3 T

Cooina 3407 Cooing F407 -
Areas vardes =7 Areas verdes T &5

Arca o Panchs de 2538 Area ‘o Planchg  de 2536

CONCTOT0 (e dud

Sanilatios exteriares S54 Santarics exteriores 554

Parte de paapa T Porre de polopa 7 i

Cugrio de rrdguinas 03 Cuglo de magquings Qi

Corredores TEB.B34 Corredores B sIs

Escalera 378 Escalero 37a

Registos 100 Registrios 200 .
Total E9E.914 m” Total 95,914 m' -

i o Ei i Bt m =l L i s =3 oA i ’ Mo
Pn:rrte |:|'E- Pcrnpa 1 B2 I'-‘EITE' n’e J-’ﬂll:!pl:l i .
Rogodoros o) Reaoderos r -
Area verde 006 Area vorde

Escaleros o plaves 762 Ezcaleros o plovo
Areg de camostros 3373 Ares de camastios
Ot de maquing 368 CuarTo de mdguing
Barte de escofenas 2130 Porte de esooieras 2130
Albeira i 52 Albarco He.57
Eolopo en oibarcg i Paolopa en giberco o
Aren oa sombriilas en ISLG0 Aren de sormbiios en 151,60
nloya feuelo natural; plaper fRuslo nafural)
Cnrredares 15, A Cormedores 15204
Taroi E20584 m? Totaf 20584

Programa de trabajo

te considera que |a gperacidn y mantenimierto del proyecto serd la vida atil del mismo, jo cual =a

considera un perodo de 50 anas.

Cronograma de actividades de operacidn y mantenimients de |as cabanias.
OmpraEs iy mafTeni g ig A Crnafiar ConFios”

A divapdas Mo 1) Ole, Gal Cenree Teas, Mapart TR 43008 Tetsfanma: |F11) FIFSEH e galy malsednal nat Fagine & de &0
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Delegncion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Jestidn para la Proteccion Amblental y Recursos Maturalea

Unidad de Cantidn Amblental
Oficio Mo. 138.01.03/0565/2022
Actividad 3 Diario/ | Trimestral | Semestral | Anual
| Saneamients de depdsitos de basura *®
Firtura y mantan miento de aamentos congtructvos =
Cistribucldn de desechos casificados recicladoras X
Beparacionss s instslaciones eléctricas w
Recaracdn y rmantan/mients a aquipos x
Manmenimiznte de oiodigestor & umlll;;ﬁmh:e b4
Lirmpieza v I'l"l'ant-enlmientﬂ de ‘netalaciones en gancra o il o
Mantenimiento a las 4reas gjardinadas T _ |
Limpieza de playa X

Etapa de cperacidn ¥y mantenimiente
Durante la etapa de operacion. 2 proyecto contempla ssrvicios de slojamiento, esparcimisnto v

recreasion familiar con capacidad pars 72 personas,

Las actividades de operacion de las instalaclones antes desgritas consisten principalments en o
siguiente:
& Podsylimpieza de dreas verdes.

* [Disposlcion de residucs sdlidos urlbbanos.

* |impleza de habitaciones

Residuos liquides

Aguas residuales: Se encuentran conectadas 3 un Biodigestor Autolimpiable pars el tratamiento de
aguas propio de las cabafas Bajo los criterios de sustentabilided == recomisnda el métods de
Biodigostor de la emprass Rotoplas.

Para el cilculo del velumen de agua residual maxima s tratar, se tomod en cuanta la capacidad maxima
de la casa dedescanso [peor escenario), que es da § hudspedes, A partir de esa cantidad =2 caleuld el
volumen de agua residual total per dia, que se considerd para &l disefio de |3 planta. A continuacicn, se

presentan los cdlculos v resultados pars las cabafias.

Farmula 1. Ecuacion para estimar el volumen pice de generacién de agua residual por descargas de

"Qofrocidn ¥ montenimidesto de Cobafdor Gemaiee®
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Dealegaciin Federal &n ¢l Estado de Mayarit
Subdelegacién de Cestién para la Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambisntal

Oficie No. 132.01.03/0565/2022

inodorez en Cabanas Gemelas
G = (12 usuarios) (3 descargas) (4.8 Liusuaric/dia) = 172.8 L/dia
G = Caudal o gaste genarado por dia
I = Constante de descargas midximas al dia
Formula 2. Ecuacion para estimar el volumen plco de generacion de agua residual por uso de regaceras
en Cabanas Gemelss
G = (12 usuarios) (2 duchas) (100 L/usuario/dia) = 2,400 L/dia
G = Caudsl o gasto generado por dia
2 = Constante de duchas maximas al dia

De lo anterlor, resulta en un gasto generado de agua residual de 25728 Lidla. Es decir, que aurante el
tiermpo de cpersclén diaric del proyecte *Cabanas CGemelas”, en condiclones de maxima capacidad, se
estara produciends este volurmen de agus residual.

Dimension del Biodigestar:

El gasto generado se ha calculado en 25728 Lidia, esto previendo la maxima ocupscidn/operacion del
proyecto, Para pader dar atencion a dicho volumen, se ha recomendade el uso ge un Bicdigestar
Rotoplas de 3,000 L. A continuacidn, se presenta un extracto su ficha técnica:

Marea Rotoplas
Modoln del Blodigastar RE-3000
Capscidad 000 L
Dlametio mbxlnn 200 m
Albura maxinne con 1aoa 210 m
Anguls £5Y

of utilizar este sisterna de tiatarmiento cunlleva otros beneficios, va gque es hermetice, por lo gue no
despedird aromas gque pusdan ser foco de enfermedades o que aiteren el confort de los usuarias,
adernas ge gue no depende de sistemas electiomecinicos ni de energia eléctrica; es decir, que se
obteridrd un shorro econdmica y energético, sin descartar los aportes al medio ambilente que se

generaran con esta practica susteniable,

Ez impartante aclarar gus el sistema de ratamientd de aguas residuales descritd con anteriondad, sera
puesto en operacion hasta el momento que se obtenga la sutorizacion pars descarga de aguas
residiiales tratadas por parte de |a Cormisian Nacional del Agua (CONAGUAJ.

7. Eraccion Il- Vineulacien con los erdenamizntos jurldicos aplicables en materia ambiental ¥, en su caso,
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con la regulacidn sobre uso de sus=io.

Que de conformidad con lo dispuests en el ssgunde pdrrefo del articule 35 de | LOEEPA vy lo
establecido en la fraccidn |1l del articulo 12 del REIA en andlisis, que ostablecen |a obligacion de |a
promovente para incluir en las manifestaciones de impacte ambiental en su modalidad particular, el
desarrollo de la vinculacidn de las obras vy actividades que incluy=n &l proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materie ambiental ¥ en su c3so, con ia regulaciin del use del suefo,
entendiéndosa por 25ta vinculacidn, |a relacidn jurldica obligatoria entre las actividades gue integran el
prayecto v los instrumernitos juridicos aplicables. Al respectn, esta Delegacion Federal revisd el analisis de
lz congruencia del proyecto con las disposiciones de los Instrumentos de politice ambiental aplicable al

milsrna, s cuales se refieren & continuacisn:

De acuerdo con lo manifestade por la promovents, 135 norrmas aplicables al desarrallo del proyecto v su
winculacidn con el mismo son las siguientes

HOM-D01-SEMARNAT-1996.- Qus sstablecs los limites maximos permisibles de contaminantes en [as
descargas de aguas residualss en aguas vy blenss nacionales Vinculacién: Las agusas residusies
generadas por ¢ proyecto se consideran de uso doméstico, ya que sclo se contemplan por gl uso de
sanitarios. regaderas v aguas jsbonosas por lavado de loza. Par lo gue éstas no rebasan los limites
madimos permisibles establecido en la presente norma, aunade a que estas serdn conducidas a un
bicdigestor sutalimplable para su tratamisnto.

NOM-004-SEMARMAT-2002.- Proteccidn ambiental. - Lodos y biestlides. Especificaciones vy |imites
maximos permisibles de contaminantes pars su sprovechamiento v disposicién final. Vinculacién: £l
Biodigestor al que estardn conectagas las aguas negras gue genere el provecto, generard |odos
blodegradables [sin metales pesados o elementos patdgenos) que podrdn ser utilizades como abono 2
COMPOsStE; 8N caso de ser necassrio, se realizars un analisis de sus condicioness para verficar gue estos

no sobrepasen los LMP considerados en la Tabla 1y 2 de la NOM en cuestidn.

HOM-041-SEMARNAT-2015.- Cue establece los limites rmdxirmos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en droulacion que usan gasaling
como combustible, Vinculacidn: Los vehiculos par pare del personal y aquellos que sean utilizedos para
le operacion ¥ mantenimisnto de las cabafias ectaran bajo un esguzma de mantenimiente semastral,
esto con el propdeite de svitar gue se rebasen los pardmetros establecides en la NOM. Ez importante

“Gpsrocion ¢ mestoninionie de Cobedas Comelas”
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resaltar que estas actividades no se reslizardn en las inmediaclones del proyecte, sing en lugares
espacizllzades vy auterizedos por @ AyJdntamiento de Bahia de Banderss, de los cusles se oblendra un
comprobante que serd Incluide en los infarmes anuales que se presentaran a |la Autoridad.

NOM-059-SEMARMAT-2010.- Srotecoion amoiantal — Espacies nativas ae Maxica Flora vy Fauna sibvesires
- Cateacrias en riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambic-lista de especies en
riesgo. Vineulacién: Esta norma splica &l proyecto ya que =n 2l sistema ambiental d2l mismo se pueden
choontrar especles catalogadas en alguna categoris de rlesgo. A las cuales, gn caso de presentarse en el
predio, se les dard unz atencldn especial, mismas que se encuentran identificadas en el capitulo N del
pressnte estudio. Sin embargo, es Impartante destacar gue el proyecte &n sl no afecta clrecta o
indirectamente 2 la fauna silvestre catzlogada en |z norma, por encontrarse totalmente €n drea
previarmente impactada por la actividad antropagénics,

HOM-DBO-SEMARNAT-1994.- (Jue establece Ios limites maximos permisibieés de emisién de ruido
provenientes del escape de los wehiculos sutomotorss, motocicletas y ftriciclas motorizados en
circulacidn v su metado de madicidn. Vineulacion: Darante 1 operacion de las cabafag ia promovente
culdard gue no se rebase los LMP especificados an la presante.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Estoblece las especificacionas para fa proteccidn, recuperacion y manefo de
las poblaciones de las tortugas mariras en su habitat deanidacién de chservancio cbligatoria en wdo &l
territorio nacionzl para las personas fisicas v morales que reslicen sctividades de aprovechamisnta ne
extractiva en e habitat de anidacion de las tortugas marinas. Vinculacién: Las actividades de proteccion
y conservacion de i3 tortuga marina que se realizard en |3 zona da plays del gres de las obras actuadas,
s= llevaran = cebe = apego a las especificaciones senaladas en esta norma, an caso de la presencla de
algun gjemplar que no consideran a la zons comae de arribo pero que se pueden obsarvar algunes casos
aisladas.

o relacisn a la NOM-162-SEMARNAT-2012. - se llovara a cabo un analisis puntual del cumplimiento de iz
rlsma respecto del proyecto, comao s& muestis en |8 slouiente tabls

Morma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Jus establace |as especificeciones parm a
protecclén, recuperacion y mangjo de |gs poblaclones de las tortugas marinas en sJ habitat de
anidacion de observanciz obligatoria en wdo = territons nacionzl para las personas fisicas y morales
fue realicen actividedes de aprovechamiento no extractive en 2l habitat de anidacion de |as tortugas
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marinzs, Vinculacién: Lz playa frente al drea del provecto no figura entre las plavas de anidacidn de las
tortugas marinas registradas en los Programas de Accidn para 2 Conservacidn de las Especiss de
tortuga mannas elaborados por la CONANP como perte del Programa Maclona! de Consarvacidn de
Tortugas Marinas, asi como tampoes flgura =0 2l estudio Las Tortugas v sus playas de anidacion en
Mexico elaboradeo por Brisefio Dusdias v Abreu Grobois en 1928; Sin embarge, puede darce &l caso de gue
lleguen & la zona del proyecto individups desorientados & anidar, por tal motlvo se realizard Ia
vinculacién con la presente nerma en la aue se tomaran acciones para su proteccién,

2 Campo de aplicacidn: Esta norma es de obsenancia obligstoris en todo el teritorio nacional pars fas

personas Tlsicas vy morales gue realicen actividades de aprovechamients no axtractive en | habitat de
enidecion de las tortugas marinas. Vinculacion: Se implementardn medidas de prevencidn y mitgacion

de impactos ambisntales.
5. Especificaciones gensrales

5.1 Las personas fisicas o morales gue rzalicen actividades dé aprovechamlento no extracthve en ol
habitat de anidacidn de tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes

especificaciones

5.2. El cumplimiento de las especificaciones de la presente MNorma Oficial Mexicana, no exime el
precedireenta de evaluacionon en materia de impacto amblental, en los casos en que resulte aplicable.
Vinculacion: Las actividades para proteger a las tartugas marinas se ejecutardn para dar cumplimiento
a las medidas de prevencidn ¥y mitigacidn del presente estudle de Impacte ambiental, por lo que ne
requerirdn de un nuavo procedimlents da Impscto ambiental,

54. En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben reslizar lss siguientes medidas
precautorizs. Minculacian: La playa frante al drea del proyecto ro figurs antre |25 plavas de anidacion de
las tortugas mannas registradas en los Programas de Accidn para |2 Conservecién de las Especies de
tortugs marinas elaborades por ls CONANP coma parte del Pragrama Naclonal de Consenvacion de
Tortugas Marinas, asi como @mmpacs figura en el estudio Las Tortugss y sus playas de anidacién en
Médico elaborado por Brisefio Duefas y Abreu Grobois en 1998; sin embargo, a manera de

recamendacidn, s2 aplicardn las sigulentes medidas:

5.4.1. Evitar la rermocidn de la vegetacidn nativa y Ia introduceion de especies exdticas en el habitat de
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anidacion. Vinculacién: La vegetacion que se encontrd previo a la construccidn en el pregio, en la
actualidad o consernva con fines de omato, aprovechamients del fruto v corno parte o [& arosion del
suelo para facllitar la alimentacién de los mantes fredticos en la zona, sin embargo, en (2 zona federal
rmaritimao terrestre no existe |3 presencls de vegetacion nativa desde los arws Gl's

5.4.2. Favorecer y proplciar la regengracion natural e la comuridad vegetal nativa y &l mantenimiento
de la dinamica de acumulacltn de arena del habitay de anidacidn. Vinculacién: La playa frente i drea
del proyecto no figura entre las playas de anidacién de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accion para la Conservecion de las Especies de lortuga marinas olaborados por s
CONANP como parte del Programa Mackonal de Conservacion de Tortugas Marinas, asl como tampoco
figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por Brischio Duefias ¥
Abreu Grobois en 1998,

E.4.3. Retirar de la plays, durante |a termporsda de anldaclén, cualguler objeto movible que tenga |2
rapacidad de atrapar, enrecar o impedir ¢l paso de las tortugas anidadoras vy sus crias. Vineculacién:
Durante &l periodo de anidacidn de |z tortuga maring se asegurara de retirar al terminar el dia cusiguier
abjete que tenga |z capacidad de atrapar, enredar o impedir &l paso de las tortugas rmarinss y sus ciias,

B Elifminar, recrigntar o medificar cuslquier Instalaciéon o equipe que duranta |a noche goners uns
orrlsian o refiexisn de luz hacia 1a plava ce anidacidn o cause resplander detras de la vegetacion costara,
durante ia época de anidacién y emergencla de crfas de tartuga marinz Vineulacién: Se instalaran
mecanismaos de contral para regular ta Intensidad v orientacidn del alumbrado. Les fuentes de
ilurninacian s= colocaran considerando las posiciones correctas de funclonamiento de las fuentes de uz
segun Herranz, 2002

5.4.5. Orientar los tipes de iluminaclén ous se instalen cerea de las playas de anidacion, de tal forma gue
su flujo lurminoso sea dirlgido hacia abajo y fuera de la plays. usande alguna de las sigulentes medidas
para la mitigacidon del impacto; '

a) Lumlinarizs direccionales o provistas de mamparas 0 capuchas.

b} Focos de bajo veltaje (40 watts) o Bmparas fluarescentes compactas de rurhlnmldad.Equl.va!enLe.

c) Fuerites de luz de coloracion amarilla o roja, tales como les i8mparas de vapar de sodio de baja
presidn,

Vineulacidn: Se Instalardn mecanlsmes de sontrol para regular la Intensidad vy crentacion del
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alumbrado. Las fusrtes de iluminacién se colocardn considerando las posiciones correctas de
funcianamiento de las fuentes de luz segln Herranz, 2002

5.4.6. Tomar medidas psra mantener fuera de |3 playas de anidacidn, duranta |a termporada de anidacian,
el trénsito vehicular y el de cualguier amimal que pueda perturbar o |zstimar @ las hembras, nidadas v
crias. Solo pueden circular los vehiculos destinades para tareas dé monitoreo v 1os corespondientss
para el manejo y proteccidon de |as tortugas marinas, sus nidadas v crizs. Vineulacién: Durarite |2
aperacién del proyecte se prokibird =) trdnsito vehicular 2n la ZEMT y on la playa.

Cue =l sitio donde sa pratende realizar 2l proyecto, no e encuentra dentro de ninguna Ares Natural
Frotagida (ANP) Feders! o Estatal,

Que, para desarrollar el presente proyecto, s promovente solicitd a esta Delegacion Federsl I3
autorizacion en matera de impacto ambientsl pare sjecutar ¢l proyecto, cuyas obras v actividades
=ndientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los artlcules 28
fracoiones Xy X de la LCEEPA v 5 Incisos Q) v B) del REIA

En cuanto & ordenamientos en materia de uso del suelo, el &rea del proyecto se Inscribe en Ia 2ona de
aplicacidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbare de Bahia de Banderas, Nayarit, publicade en el
Periddico Oficial del Estado de Mayarit en Junio de 2002, Cabe aciarar que 3 Ia fecha del presente estudio
no existen Programas de Ordenamiento Ecoldgics Regionales publicados a los que tenga que sujetarse

&| proyecto.

En relacion a la vinculacién cel proyecto, respecto 3 la regulacion sobre el uso de suelo, |a promovente,
&n EuU respuests a |2 solicitud de Informacion adicional presents la siguients tabla:

Vinoulecion con tabls de uso de suele T-25 PUDMBE

g ree— BT B ST KT
R e T T R T A s e e LR
Suptrflcie mifnima del lale| 600 EBESN4 PP con dellmitacidn de ZFMT 72685 Cumple
{m#) PP escriturado
Frente minime (ML) |30 11464 ' No Cumple |
I |
Mivelss méximos |4 2 Cumple
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Co5 D3t 17892 m* Superficle de desslante ooras| Cumple
rechadas
029 L!'-'P con delimitacidn de ZEMT 58614 m)

| CikLS, 120 32601 de mperh:m |:!-=- cnns!.ru:cmn G55 | Cumois
(7R con defimtacian de ZFMT 58604 mi | |

;.F‘n:-ﬁtal Hacia E-Ier;mnms 5 o Mo cumple
vialas
| Hacia Playa ZFMT |15 E © |Noaplics™
Laterzl | Colindame :eniz - - Mo aplica

plementos viasles

| Colindante con| 5 - Mo aplics
cuarpos de agiia
|Con lote E lo | No Aplca
Tresera |Con  custpo  de|20 = - Mo Aplics
| rRgus {lagunas, !
canaies, riog) |
Colingante conjh - Mo Aplice
Lole |
E.upe-rftb_ de |ote En 7O | O Curmple
Construir

™| En meacion a dicha feztriccdn, == snlonde por parte fiontel de un |ofe o construce 6n donde se ancuentra |s
ertrada orincipal de acceso, por lo aue |3 enlndanciz kacis [ parte de pisys o Zona fackeral mmarfthme ferresire es
ronsiderads coma parte trasera del hetel, Ya que el arrbo ¥ su frenle es la colindante con Calle, por Jo que se

considera no aplicanie dicha rastricoion,

Bor lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecida en &l segundo parrafo
del articule 35 de |la LGEEPA y 38 primer parrafo de su REIA, para §a resclucidon correspondiente, 12
Secretaria debers sujetarse s las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, 52 concluye que
al tratarse de la eperacién y martenimiento de un proyecte gque no implica obras adicionales, esta
Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o incurnplimiento urbane de las obras
existentes. es decir, esta Delegacion Federal stlo evalla obms wo actividades no iniciadas, con lo cual
quedan excididas en la evaluacion fss obras existentes, limitdndose el presente acto administrative a las
actividades de operaclén y mantenimiento del proyecto; por lo anterlor, el analisis de curmplimiento
\tbano el proyecto, debetd ser regulado por el H, Ayuntamiento de Bahfa de Bandearas, Mayarit, guien
tiene las atribuciones legales para autorizar & aguel proyecto gue se sujete 3 su plan, y tTambien tiene las
atribuclones legales para ordenar el retirc de aguellas obras que no se sujeten al citado instriments de
planeacién urbana.
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8. Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la preblematica ambiental
detectada en el drea de influencia dal proyecto.

Que Iz fracclon IV del articulo 12 del REIA an anallsis, dispons la obligacion de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcidn del Sisterns Ambisntal [SA), 2si como zefialar |3 problemétics ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar ol SA
correspondienta al proyecto, para posteriormenta realizar una descripoidn del citado SA; asimismo.
cebe detectarse &l drea de Influencia del proyecto para valorar el dessrrofio de la problemética
ambiental an |a citada drea de influencla.

Farz le delimitacidn del Sistema Ambiental [SA] i promovente so considerd su delimitacién con
respecto @ la ubicacion y amplitud de los componentes ambientales considerando que los Iimites
fueron establecides por la continuidad del o log ecosisternas con los que e proyecte tencsd alauma
Interaccidn, asl como las dimensiones del mismo, distribuclén de obmes v actividades 2 desarmllar,
principales, asocladas vy provisionales, sitios para |a disposicion de desechos: ademds de los fectores
soclales (poblados cercanos), rasgos geomorfosdafologicos, hidrograficos, meteorcldgicos, tipos de
vegetacian, entre otros,

Ls importancia de delimitar un superficie menor como Sistema Ambiental para las inselaciones de
‘Cabafias Cermelas’ haciendo referencia 3 |z supsarficie que representa la Microcuenca, ya que no resulta
factible analizar los impactos arnbientales que genera el proyecto en esa escala, ya que fas actividades a
reslizar son la operacion y mantenimiento de unas cabafas, las cuales son utilizades principalmente en
temporadas vacacionales v fines de semanz, por lo gue, carms primer plans se cansiders s Microcuencs
Cruz de Huanacaxtle en la gue esté inmerso gl poligono del proyecto.

Crelimitacion del Sistema Amblental {5@;} en el gue sz inscribe el proyecte .

De acuerdo con el estudio de "La Microcuenca come elernente de estudio de la vulnerabilidad

armblentel”, sefala;

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principioc cormo un dmbito de erganizaclién
social, econdmica v opearathva, ademas de |a perspectiva territorial & hidroléglea tradicionalments
considerads. Asimismo, 85 en la microcuenca donde ocurren interscciones indivisibles entre |os

gspectos econdmicos [blenes y servicios producidas en un drea), sociales [patrones de comportamiento
"HEErEIR ¥ maPenimisnte de Cobdafids Temelas”
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de los usuarks directos e Indirectos de los recursos de la cuenca) y ambientales [relactonados al
compartarmento o reaccitn de los recursos naturales frenta a los <os aspectos antenores),

Sin embargo, antes de comenzar a trabajar al interior de cualquler vertiente secundaria o inferior al
cauce principal aues da nombre 3 |z cuenca hidrografica (recomienda Alatorre Monray) no se debe
ignorar |os criterios de a) morfografiay b) merfometria; los cuales ayudan a establecer la unidad o escala
hidrageogrifica de [a microcuenca

a) Morfografia: Parte de fa geomorfologia que se ccupa de la descripcion y clasificacion de las formas
del ralleve v suU sisternatizacidn segdn sus caracteres externos

bj Mordormetria: Parte o= la géomorfologia que estudis 135 caracteiisticas cuantitatives de las formas del
relieve {aiturs, superficies, pendientes, volimenss, etc). [Lugs Hubp 1389]

Por lo gue, en base a las definiclonss y recomendaciones anteriores, consideranco que ¢l proyecto s
muy puntual por el tipo de actividzades a desarraliar en &, por la superficie de ocupacion de las obras
respecto de la microcuenca, eto, y los posibles Impactos gue éste causa sobre el amblents, partiendo de
la delimitacidn de la microcuenca, asl como &l uso del suelo, se establecid un sistema ambiental cen una
suparficie de 517 ke, para el proyecte "Cabanas Gemelas”,

El sistama ambiental identificado para el proyecto s= compone de una Zonz o tipo de uso de suclo
segan la carta de Uso de Suelo v Vegelacion serie V del INEGH el cual es; Vegetaciun sccundsriz
arbustive de selva medjana subcaducifolia el Sisterna Ambiental se definid partiendo de la delimitacion
de |a Microcuenca, sin embargo coma limite de definicion del SA se contemplé ef use de suelo donde se
encuentra inrmerso el poligons del proyeeto, ya que maneafa una tendencia marcada donde se delimitan
las actividades antrepogénicas que se vienen dando en aicho poligono (SA| gue desde hace varlos afios
partieren oe un usa Agricola para convertirse en un uso de suelo gque va ganando terreno con Is
urbanizacion en el cual aun podemos encontrar en las zonas con topografia més accidentada o elevada
la presencia de vegetacidn secundarfa arbusthva de sehva baja caducifolia, cue es la vagetacion
caracterfstica colindants con Una gran extension @ lo largo de i@ microcuenca, v un Sisterna natural mas
conservada o nativo sin afectacién es caracterizado por selve mediana caducifolia se encuentra a 15 km
do distarcla del proyecto.

En la actualliad, sin bien se considera el SA con vegetacisn secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolla, en campo pogernos obssrvar que |a mayeria del SA presenta construcciones de

“Tparacidn ¥ mantenimighte de Cakonios Cemelrs’
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diferentas desarrollos habltacionales y turisticos,

Delimitacion del drea de influencia

El area deinfluencia se delimitd considerando los impactos negativos que =l proyecto pudisra ocasionar
sobre el madio ambiente, esto conllevs 3 svaluar |z interaccion del medio con el proyecto vy viceversa,
considerando que €l proyecto trata de unas cabafias con una syperficie de 917498 m”

Ciche lo antarior, el impacto que podré ocesionar sobre ia zons seréd principalmente puntual, va que. las
actividades de operacion y mantenimients se realizarén Unicamente en la superficie de ests, ademds se
atendrdn 2 las medidas de mitigacion que se contarmplen en el presente estudio se cbserva que el Area
de Influencia, se encuantra 2n Wna zona con un use de suslo de vegetachin secundarls arbustiva de
selva mediane subcaducifolia [Uso de Suele, Serie Vi, INEGH en el cual s2 obhserva un pangrama con alto
indice de actividades antropogsnicas gque han influenciado sobre & medio ambiegnte, por o oue se

considers como un lugar perturbade.

Las actividades de esparcimiento de las cabafies son exclusivamente diurnas v se prevandrad vy culdara fa
limpisza de la zona; a8l como el cuidado de2 las especies gue pudieran presantarse en el drea dal
proyecto; sin embargo, e5 Importante consicerar que esa playa es de uso pablico por o gue las
actividades que ahi hay no son exclusivas de Ins habitantes de sste proyecto. Es importante que 5=
considers & ImMpacto scooecandmico gque serd pasitivo, ya que treerd mayor flujo econdmico para los
pobladores cercanos, ademas de emplecs. Dicho o anterior, se tomd como area da Influencia un radio
aprommadamente de 80 m a la redonda respecto del poligons del proyecto.

Vegetacién: La vegetacion en el estado de Nayarit 5 producto de la interaccion de varios factores
ecologinos, entre [os que destacan &l clima, relieve y suelo; sin embarge, existen zonss que prezentan
candicionas en dands domina algunoe de estos factores) a causa de ello cabe mencionar comao gjemplos,
que la vegetacion haldfila prospera en sitios que puseen suelos con altas concentraciones de sales
solubles; jos manglares se desarrollan sobre las margenas de las lagunas costeras, con inundaciones casi
permanentes de agua salobre; otro caso es iz althud, que da lugar a un tipo especifico de clima comeo
ouede ser el templade, donde prosperan bosquess de coniferas

Listados de vegetacion present= en gl drea de influencia
Nombire cientifiea | . S o T INombrecamiGn 000

Aecacia coahliacantha Cucharito, cubxata

"QEarocrds ¥ montenimients de Cobafos Cemales”
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Bitrseio strnariibe Pato mulato
Hurserg bioginata Copal

Ceiba oesculifolia Algandencitle
Lishiomo diviricotn Mauto
JOCIraiia esiseng Bonete
Anstelochia (oliscano CUEDD
Cochycareus pecteh-abongium Carclan

Crobon drecn

Sangre de drago

Croton Oonoierss

Sangre de drago

Arncia findsi Jarrgiadero
| Ingg erlocorpa WVair e
Loucoeng macrophyiic e
Lysiloma aogpulcensis Topeguaje
Prheceliobiurm dulce Cuamuchi
Prosepls jullfong fsrguite
Strunthanthus condensarus PAerdacyo
Corasteca yalapenss Capulin
Prsenar aculeata arabato
Antigonon feptopus Cuvamecale
Cugzuma wimifoiéo Cuazima

D zeuerdo con el PMOUBE, se tienan registros de 152 especies de reptiies, aves y mamifarcs, mismas

gue corresponden a 26 drdenes; 61 familias y 121 géneros. El grupo mas importante es el de las aves.

Listado de fauna en el drea de influencia.

Peipcnnus oocidertalis

J'-fei' Cana I:H:l rd-::-

Pelaconus ervthrarhynchos

Peifcant blanoo

Pandion halioetus

Gannan peddacior

Buteopallus anthrocinus Aguliilla negra rmaror Pr
Eiuteo nitidus (Asturing nitiding) Aguiiiegs
Buteo jomoicensis Aquililla collra)s =3

Corooard plancus

Caracara cormian

Foloo ridiguions

Haizon murcielaguern

JeEncioo mocrourg

Faloma huilota

Zenoicka asiotico

Paloma siiblarncs

Columibing talpocor!

Tartola rojiza

Cofuming inca

Tartole colilerga, doméstica

Ceotiygon rmontand

Paioma perdiz naliza

Crotophoga sulcinsinis

Carapaters oy

Cynonthus fatirostrs

Coiign piousancho

Amoritio rutila

Colibrl canels

TOgeraeTer | gl
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Armaziiie violiceps Collbr corona azul
FPYTDCEDTTiLS FUtinus Meosgueters candenai
MydarehiLs otingi Fapamoscas de Autting
tioreteras similis Luls gregario
Tityra samifascioie Tityra enmascaraca
Terannus meionchollcus Tirang troical
Pitargus sulphurstus Luiig grande
Myiodynostes (UTalentns FPaparmoscas vientra amarllo
Stelgicloptens SErrioenns Cosondring sia aserrada
Hirunoo rustico Cisland e tiersta
Dendroica patechio Chipe amarllio
Sefurus noveborgcensis Chipe charguero
Selophaga rutieha Chipe flameante
Vhlatinio jaconnag Semiliera brincscor
Almophile ruficauds Zacatonero cabacirrayade
Sturnefio mogno [PFraderc comidn
Agelgius phoeniceus Tordo sargenito
Culscolus mesicanus Fanata rmayor
Molothrus aaneus Vagquers ofirejs
Icterus pustuloTus Bolzero dors rrayado
Iererus cuclfotus Boisaro cuculado
Corjeus meianicterus Cacique mexitano
Pasger domesticus Corndn doméstico
* Especies istadas 2n la Norma Oflclal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
En el predie, s= dessrrolla |2 fauna tredicional de los suslos costeros que inclhiye insectos cormo hormigas
{Hyrmenoptera), algunas Libélulas [Odonata), escarzbajos [Coledpters), mariposas v palemillas
{Le=pidoptera), entre otras especies.
Pars el caso de la presencia de Tortugas Marinas en el drea de Influencia de| proyecto, la playa de
Careyeros collndante 2l drea del proyeecto, nc figura entre las playas de anidacidn de |as tortugas
marinas reqistraclas n los Programas de Accion para la Conservacion de las: Especies de tortuga
marinas slaborados por I8 CONANP como parnte del Programe Nacional de Conservacion de Tortugas
Marinas, asi corno tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacian en México
elabarado por Brisefio Duefias v Abreu Grobels en 1998, Sin embargo, debido s que se ubica dentro deal
grea de distribucion de 4 de las especies de tortugas marinas, la playa es susceptible de sar usada por
QEeratigh ¥ maktenimiahis e CobsAod Seimelra”
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éstas como sitio de anidacion, Csbe aclarar gue el poligone de Cehafas Cemelas & encuentra
colindante & un pequeno scantilsdo ce aproxirmadamente 4 metros ge altura respecto 3 (3 playa, por lo
gue ne represents ningdn rlogo o afectaclén para las tortugas en caso de que se presentaran en Iz playa
para desovar, Cabo destacar qus, en ¢l estado de MNayarit, |as playes que destacan @or la concantracion
de nidos de la especie Lepldochelys olivacea [Tortuga golfina) son las de Nueyo Vallarta, Litibd, San
Francisco, Playa Tortugas y Platanitos

Ez importante sefalar que lo que respecta & la tartuga marinag ge menciona solo en caso que pudiera
exlstir |z posibllidad de su arribo, de algdn ejemplar desarientads ya gue, como s8 menclond
anterlorments, la plave Careyveros no figura ni figurd entre las playss de anidscién de las tortugas
marinas reglstradas en los Programas menclenados,

Las diversas afectaciones y modificacionss gue ha sufrido el terreno en el gue se inscribe ¢l area del
proyecto, ampllaments descritas en este documento, han ocasionads gue el sitio se encUentre on
pstado de perturbacidn y que, por ende, presente Una biodiversidad esmpobrecida, carsnte dge fauma gue
para su sohreviverncia depende de dreas naturales o requerimientos altamente especiflcos oe habitat

9, Fracciones V. identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales,

Cue la fraccion v del articulo 12 del REIA en analisis, dispone |z obligacion de la promovents de inclulr
= la MIA-P uno de jos aspectos fundarmentales del procedimients de evaluacion de impacto ambisntal,
que &s |z identiticacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que &l proyecto puede
ocazianar; en este apartado e donde i3 promovente debe enfocar su analisis @ oriterios de decisidn
establecidos en af articule 44 del REWA, 5 fin de svaluar loz posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o |os ecosislernas de qQue s2 trate, tomando en cuenta el conunto de elementos que
s conforrman, v no unicaments los recursas que fuesen objeto cp aprovechamiento o sfectacion, y
demuestre gue la utilizacion de recursos natursles respatord Ia integralidad funclonal y [a capacidad de
carga de los ecaslstermas de los que forman parte dichos recursos Asimismo, la Traccidn Vi gel articulo 72
del BREIA en =nabsis. ostablece aue la MIA-P debe contener las medidas preventivas v de mitigacidn de
las impectos ambientales identificados para =l proyecto.

De scuerdo con lo anterior, a continuacidn, so presentan los principales impactos amblentales
identificados por |a promovente iy suUs cofrespondlentes medidas de mitigacidn propuestas:
"Hossacicn ¢ mantan/mienio oo CEomimTs e
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Factor ambiental: Calidad del aire; suelo
Actividad generadora: Generacién de residuces sdlidos urbanos; Use de wvehicules y Uso de

detergente, limpiadores y solventes

e ey

- Impacto. | Medida de prevencion, mitigacion yio compensacion | Duracién | Parimetrods. |
~ ambiental SR ' 3 Sl (mes) control (valor)
Contaminscidn [ *Cada vei gue e contrate personal se le dard una plética de | Durants "4 botes metalicos |
dei g@ire por la|induccidn v de conclentizacion sobre el manejo adecuado {toda Ia- rotulados  (organico,
genemcion  de dea|os RSL, CEerEckon aluminis, EEstics v
RS W Ia!'Se realizaran dareamente campanas de limpiezo ames de - del proyecto | otros| con lepeders,
smisidn de terminar i jornada lacoral oars ratirar todos los BSU que na
Casas Efects | fuercn depositecos Bn un sit'o adecuado, i*Compmbartes de
Invermadero "5& ubicars un sitio especfico para el acopio de resicducs recoiacsion de
urbamos gue s ocalizardn en o parte cortane 8 la Slava vy residuos por parte da
en el drey de cocing v Area ds alberca. |12 aroridad
*Se dispondran de contenedores metdlicos debldamenta compatente,

|

retulgdos para la separacion de kos BSU.
*La genemcion de ASU no excederd las 05 ko/perssnadia,
SEran

o= mzterisles gue puedan ser meutiizados,

colectados vy almacenados temporalmente pars su uso Yo

adecuada disposicldn posterior.
Turantz la etapa de ocperscian, & personal y o5 cllentes
reslizaran (a corrects separacian de residucs,

"Se tendrd prohibido verter RSU a la vis piblics, predios
baldios, ductos de dranaje v aleantariilsdo, cuerpos da agus |
¥ lugares no autorizados {LOPGIR 1005
*Extd prohibida fa quemna de residuos. ‘
*Crurante toda o operacién del proyecto se promavers al uso |
| de prociuctos biedegradahiss
“Le realizars s separacidn de bos 25U con el fin de disminuir
iial.-. cantidades gue-se generen, ademas. se propiciard (a
rewtlifzacicn de los rasiduos
|*Sa reglamentard el uso de productos biodegradables v la
|F prohibicidan del uso de unicel,

SHra e =05
Kafoersonaftia
|*1  Reglarmento  de

Imanefo de residuos

*El total de los RSU

para &l persoral.

Comtarminacidn

del aire por ios|sean utilizsdos pars (& aperacion del proyects de manes
|vahiculos  que | semestral en centres autorizados,
|

|derivade de |3|

| "B redlizard werificacion vehitular de toedos aguellos qua

‘.'. LAV, allends Fd. 110 Ote., Cel Centro; Tepic. Nayarit. ©R. 63000

i i

“Cipermgeken y montéaimients de Cobofics Cemolos”

Telalono (317 TiE &

g anTLERS

Duranta
toda
oparaclan

del prevects,

la vermcaTones

*Comprobantes  de

vehculares an

talleras Autanzados
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combustisn *So golicara mE-'dI'dE da E’.'.!'I'PIJ'E"I'I.EE.i:.'!_I'I‘ Gue consta de una | "Mantacidn  de 50
ermiten CEI plantachdn con espacies natives de la reg'én. inglvidues s/bdiets
{oresiales
Ccn!‘.lamlnad:_'m '59 mﬂdm;;::lcaw_.c-r con gl uso degstas suriﬂrﬁcius_ﬁdrn Lurante Faotoorafias el
por el uso|evitar su dizpersion v gque as etiguetas v sus resoectivos | ods is manejo adecuads de
BREERIvD de! instructihvos s oncuemren sismpre en buenas condiciones, | oparacion las  sustancias, as/
delerpentes | parg acorde 8 o especificado en éstos, realizas & correcto | gel proyecto.  como s
limpiadores v maneio de dichas sustancias. almaceramiente. en
silhariles 5o dejardn correctaments  tapados pata Evitar sy un  silio: colr s
voidtiles evaparacian LraTentado,
*El almacenale de estos serd en un sito gue cusnte con pso !
| cementado para aviar |3 conmaminacitn  por derame
| accidental
i . " ——— -

Factor Ambiental; Confort senoro
Actlvidad generadora:Prasencia de personas; uso de vehiculos

impacto smbiental | . Madida de prevencion, mitigacionylo | Puracien |
ek e [ eomenengon L (L1 P o ey _-

-:,-}n{amma"]{:n fauig i tLag act vldades relacionadas al uso dé attevoces | Curants i Birdnors de
emEicn e  ruidos: serar medidas, de acuerdo con los LMP de g toda la | mantenimisnts vehlcular, al
ganorados & r2vés NORM Y en s Moo 0o rmayarn § last pm oosracion mencs | vez cads
de las oiferentes *Los vehiculos aue serdn de uso para B del proyecio | 6 meses, los velioulos serdn
actividades g rodiizar  opsm@con y mantanimiento se mantendran bajo Haviados a rmantenimiento,

unestricto contral de su mantenimisnto "o soorepasaran iz MOM-
Camtaminacién  por|*la  emibkkitn de ruido ocasionsdo par log | OB -SEMARNAT-994)
| emision de ruidos | vehiculos automotores, debardn cumplin con fos | HORARID LIMITES
ProNGan GRTes de| pardmetios estalyecidos en l§ normathvidad MAXKIMDE PERMISIBLES de
vahiculas splicabie | 700 8 06:00 68 4BIA)
i 1
Aguna

Factar ambiental: (escorentia/ infiltrscidn), Descargs de aguas residuales
Actividad generadora: Seneracian y disposicion de residuos sdlidos Jrbanos, Consumo de agua

potshle

“TEwigeiin ¥ moalealmeanto 92 Cobafoz Cemeios’
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Los rasiduos puedsn
llegar = influir =n =
¥
escorrentia & agus de
Nz
Inflitracidn.  en
supsusio de liniviados
mats
disposikcidn de RSU

Infitracion

al

| pesr la

"Setendrt prohibido verter RSU a la via puiblica,
predios  baldios, ductos  de i
alcantariliado, cuerpes de ague ¥ lugares no
autesrados, (LOGPGIR 1007)

drenaje

E! consurme excesive

mefmat
eondiciones oe agua

del drea

Lambio I!-ﬂ . las|
propiedades
tisicogulmicas del
e (I de  mantos
fraaticos g Ia

inflltracidn d= fugas)
de |

derivadas
descargas: de aguas

residuesles

de aste racurso podria )
o5

*Se Instslaran sefslamientes dentre del bafig
pare conclertizar al pereona’ del uss moderado
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Delegacion Federal en el Estado do Nayarit

Subdelegacidn de Cestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestldn Amblental

*Cado ver que se contrate pemsonsl se e dard una | Durante ‘md:a!'& ootes
Iz mals disposicon |piatics Ge Induccién vy de conclentizacidn sobre @l | la  operacioh -otuladss  orgdnico,
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jas: condicianes de | *5e realizaran dianaments campanas de limpieza et con tapaders
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Bubdelegancion de Gestidn para la Proteccion Ambiantal y Recurses Naturales
Unldad de Cestidn Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/0565/2022

|rn}aﬂdcrs pof los | dispuesics COMN Tapacdera
arimalss *Se  dispondrdn de  comtenedores  metalicos *Camprobentes da|
debldamente rotulados pars i@ separacion de los| recolecrlon de residucs
RS, ! por parte o8 s Autoridad
competante

*El total de los RSU serd )

e <05 kgfpersonsidia,

| Dsminucion en l8|%A traves del tallerfpidticas se& concientizara &l | Durante la | *Supa-ficie de presancia=
presencia de-Tauna | peisonal que sclo podrd clrcular por ! drea del | operacién del | 917498 m®

en el ares proyecto, | proyectn.

Se terudrd prohiblds (a cass/foolecta de sspecles

'*Se tendrd un estricto control con |os visitantes del

lugar v las actividades de esparcimisnm v

| recraaclan que realicen
*Ze instalardn mecanismos de contral para regular |
‘s intensidad v orlentacion del slumbrada. Las
fuentes de livminacion se coloramdn considerando
|las pomciones coffectas de funcionarmients de las |
' fuentes de iuz seglin Herrang, 2002,

| “Ciroulzscion de wehiculos solo =n &l drea del
estaconamiento. [

Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacion
Perturbacion del proceso de anldaclén de la tortuga marna v afectacién & nides, en un caso

extraordinarie de la preszncia de un gjemplar.

Durants =l usc de la playa existe |a posibllidad de llegada de alguna tortuga para desovar gque pudlars
sar perturbada por |as actividades humanas; se puede afectsr el nigo de ia tortuga u otrz especis de
fauna como aves principaiments por excavaciones y compactaclones multiples (manuales) dadas por =
Transito peatonal v

Juegos playeros,

Medidas.
Se |levardn a cabo las siguientes précticas enfocadas a la conservacion y proteccitn de Iz tortuga y fauna

marina:

“Dpsrocion y maniealmients d¢ Cobafos Semoler”
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Delegacién Federal en el Estado de Mayarit
Subdelogncidn de Gestion para Ia Proteccidn Ambiuntal y Recursos Naturales
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Oficio Mo, 1368.01.03/0565/2022

. Se tendra prohibido durante toda la operscidn del proyecto fa colecta, captura o caza de cualquier
espacie,
. Se Instalaran mecanismos de control para regular la intensidaa y erlentacién del slumbrado, Las
fuentes de (luminacidn se colocardn considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las
fuentas de luz segin Haerranz, 2002

Ma s& realizaran obras constructivas gue puedan fungir como barreras fisicas en la playa:
. Aunaue las actividades seran hasta las 18:00 hrs, se arigntardn los tipos de lluminacidn que e instalen
cerca de |a playa, de tal forma que su flujo luminese se diris hacis abajo y fuera de fa playa, utilizando
slguna de las siguientes medidas de miligacion del impacto: | luminarias direccionales o provistas de
mamperas o capuchas, focos de bajo voltale {40 watts] o larrparas fugrescentss compactas de
luminosidad equivalente; fuentes de luz de coloracién amarille o roja pare, tales comao las lamparas de
vapor de sedio de bajs presian.
. 82 tendré prohibido a personal y usuarios del proyecto el trénsito vehicular en la 20na de playa
. Se mantendra ls plava (en la ZFMT) frente al provecto libre de plasticos y otros residuos solidos
urbanos, realizando diariamente actividades ae limpleza.
. S apoyara en la difusidn de las buenas précticas enfocadas 3 la conservacion y preteccion de las
tortugas y fauna rmarina,

Medida de eompensacion “plantacion forestal”

Se lievars a cabe una plantacion por medio de una restauracion active que consiste en la imtervencian
humana directs, donde se reintroducirdn especles nativas, gue actualmenta son cscasas en |z region. Se
aplica eh casos donde fa composicion, |a estructura y funcitn del ecosisterma son degradados u
sbstaculizados por factores como compactacion del suelo, arroyos canalizados, especies INvasoras,

deforastacian, actividades antropogénicas, fendmenos meteorsldgicos, incendios, entre atros factores,
Esta se realizarg en una superficie aproximada de 1,445 m’ , ublcades en el poblado de San Jose del
Valle, Nayarit, e un terreno desprovisto de vegetacidn, con especies endémicas y de alta impertancia

para la regidn cormo lo es la Amapa (Tobebuia rosea)
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Cestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unldnd de Cestién Ambiontal

Oficio No. 138.01.03/0565/2022
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10. Fraccion VIl.- Pronasticos amblentales, vy en su caso, evaluacion de alternativas.

Cue la fraccidn Vil del articulo T2 del REIA en andlisis, establece qua la MLA-P debs contener los
prondsticos amblentales v, en su ceso, evaluacion de afternativas para el proyecto; en =ste sentide, dicha
informacicn es relevante desde &l punts de vista smbiental, va gue &l prondstico permite predecir el
cormpartamiento del sistema ambiental garantizando gue se respetars fa Integridad funclonal del
ecosisterna a partir de uns proyeceién tedrica de las posibles implicaciones smbientales gue generaria
2| proyecto de manera espacial y tamporal,

D& acuardo a lo anterior, en |a MIA-P del proyecto svaluado se considersron los siguientes prondsticos.

Pronastico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas

En la descripcion del proyecto v sus caracleristicas se exponen fotografias satelitales de & zona de
estudio, se compara el afie 2007 y el afo 2021, Se observa un carmbio considerable en el aurnente d= (a
densidad urbana; =in embarge, & pasar de haber transcumrido 14 8fos de Uns a otra imagen, en la zona
ne se obsarva un aumento considerable de superficie urbana, y gue, aunado a ello, ia superficle de

vegetacion tampoco ha disminuide en gran parte,

En casp de gue no se hublera realizado la construccian del presente, ambientalmente no existira
cambio en el dres, ni de mancra positiva, ni negativs, y& gue, 2 pesar de ser vegstacion secundaria
arbustiva de sabva mediana subcaducitolia, presents impacto por actividad antropogenica, la plava & o
largo de los anos se ha utilizade pars esparcimiento del turismo local, nacional e internacional y las

condiclonas naturales han sido modificadas,

Prondstico del escenario ambiental esperade con la operacion del proyecto sin medidas de
mitigacidn:

Las instaiaciones de! proyecto forman parte de una afectacidn general de lo gue comprende al
munizipia de Sahia de Banderas, en la cual, la franjs costere se encuentrs Invadids por la manchs
urbana en donde hay pocos espacios que presanten condiciones ambientales originales y que sin la
instauracidn del proyeete no habria cambia significath,

El proyecto comprende dricaments 2n |la operacion de unas cabafias, que, en las gue, er cormparacidn
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Ao Allerde hoe 710 Ote., Col Cantrs, Teals, Maywrit. 8. 83050 Teiafono: (AT) NF250 ¥ K 51 Eag o 2T de &l
A0y S ;

| RS SEDRGTS T 33 i e Pt Y
ZREaSsEEn .auaqa.u..-*%ﬁ.h:ngh‘”ff{b EasShaEEsE

B £ il




o

&+

l"""r

B Albgnds Mo, N0 e Sal Canirs, Teple, Saynril S P A58 Telsfens: [I07) 2555500

#:; MEDIO AMBIENTE

ey

n."" '_S'i w"‘;‘.\%\\*‘;‘;"ﬁ

Lidm S adls U o=f 208 SADIRNIE o ARCoRAGE FeTURELER

e S e gt

Delegacién Federal en el Estado de Nayarlt

subdelegacién de Gestién para la Protecclén Ambiental y Recursos Naturales
Linidad de Gestidn Ambilental

Oficie Mo, 138.01.03/0585/2022

con un gesarrallo hotelero de densicad alta, la afectacién ambiental no se concidera significativa tanta
en ol consurno o utilizacien de los recurses y la pesible contaminacion de los mismos, considerando los
volamenss y |z cantidad de porsonas presentes,

Aunado a lo anterior, en el casc de que no se contemiplara el correcta manejo de los residuas solidos
urbaneas, la zona se llenarla de basura, mermardo las condiciones paisalisticas, que en el casa da una
zona turistics resdita de vital impeortancia yo gue regularmente son sometidas s una estricta vigilancia
por parte de as autoridades sanitarizs.

Rar otro lada, &n case de gue las cabafias no tuvisran un control sabre la smision de ruidos, los dafios al
confort sonoro tante para |s fauna como pars los habitantes de la zona serian insoportables,

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas de
mitigacién:

Como s=¢ ha venldoe manifestando, las condicicnes actuales del =itio seran muy parecidas a las gue
tendrd una ver operando o proyecto, va que =l impacto mas significative se cio al momento de |a
construccian de las obras. Con el proyecto no habrd afectaclén de flora, al contrario, se plantaran mas

especles en las dreas verdes.

Ge realizard separacidn ae los Residucs Salldos Urbanos, pars syudar en el reciclaje de éstes Aunada o lo
anteror, las aguas residuales gue se genersn tisnen como destino el bicdigestor autalimpiable parz su
tretamiento correspondienta.

Asimismao, las afectacionss negativas se limieran basicamente a la Zona que abaica el drea del
proyecto, cormio 52 describe en la delimitacion del sitio de afectacion iy sistema ambiental, minimlzando

al maximo o Incluse eliminando aguellas que pudieran genararse on la zona circundante.

Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad amblental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, gus abliga a #5ta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluaclén de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o sctividades 3 desairollarse, en el

ECOsiStem r ando ¢n cusnta 8l conjun &t pformma, v

no danlcamente los recursss que fuesen objeta de aprovechamlents o slectacidn, asi como la utilizacion

"Dpnosnioer -y rnoeal enirdenie gde Salbanas Semefra”
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacidn de Gestién pam la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambientsi

Cficio No. 36.01.03/0565/2022

de los recursos naturales eh for

les ecosisternas de los gue forrman parts diches recursas.,

En lo gue respecta al componente ambiental fauna, se ldentifica que |2 plava colindanta a la Zona
Federal Maritimo Terrestre donde se propone |a realizacién del proyecto cuenta con caracteristicas para
anidecidn de la tortuga marina, por fo que |3 promovente ha considerado la Implementacion de
medidas ae prevenciaon encaminadas 2 ls proteccidn de gjemplares de hembras snidadoras, sus nidos v
sus crizs gue eventualmente e presenten =n 2l res de influencia del proyecto. Si bien la promovente
Insist= en |z MLA-P v en |2 inforrmacion adicional gue |z playe Caraveros no figura nl flgurd entre las
playas de anidacién de las tortugas marinas registradas en los Prograrmmas de Accldn para la
Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados por la CONANP como parte del Programa
Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi come tampocs flgura 2n el estudle Las Tortugas v
sus playas de anidacidn en México elaborado par Briseno Duenas y Abreu Srobois en 1998 5in embargs,
no aportd informacion contundente para considerar irmprobskle el artbe v anidecion v por otro ledo
gxisten documentos como & informe final de "SEGUIMIENTO AL PROGRAMA DE PROTECCION DE
TOATUGAS MARINAS PARA EL PROYECTO LITIBU, NAYARIT, PERICDO 20757 elabotado por e Institits
Politgcnice Nacional, para FOMATUR, donde se docurmentd la anidacién de 263 hembras en solo cuatro
meses de ragistro en |as playas de Lidbd y Careyeras

Con base en lo anterior y dado que la preserite pvaluacidn éorrespande sxclushvaments 5 las etapas de
oparacion y mantenimienrto de una obra realizada =sin contar con autonizacién en materia de |mpacto
Ambiental. sancionada por fa Delegecidn de |z PROFEPA en el sstado de Mayarit, a través de fe
Reszojucion Administrativa nam. PFPAZ4 S2CT50043/21/00724, la cual, en su Resuelve Quinto asentd
gue .. En consecuencio de lo anteriar v atentas o que 2 fecha (30) treinto de septiembre de 2021, dos
mil seintiuno, el © VICTOR HUGO MENDOZA COVARRUBIAS, en su cardoter de Apoderado Legal de o
C. PERLA ALEJANDRINA GOMEZ MEDINA solieitd a esto ouloridad |a compensacion del dafio
producids cormo medido sustitutiva de lo obiigocidn de reparacidn, esta outoridad gutoriza dicha

compensacion de manero condicionada ol cumplimiento de o : 0
froccion il de la Ley Federgl de Responsabilidad Ambientol Poro o cual :::'Ebl?.rd presentar én E-J'

térming de CUATRO MESES o esio autarldod copla certificadn de las constancios de hober presentodo
fe solicitud de evoluacidn y auterizocidn ante jo Secretorio de Medip Ambiente y Recursos Noturales

Oue 52 areve en dicho pracepto.,

Qe la fraecion |l del Articulo 14 de la Ley Federal de Pesponssbilidad Ambental establece que- Ls

“Liperacian y montanmmiénto de Ceoodos Camaior”
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Unided de Gestidn Amblental

Oficio Mo. 188.01.03/0565/2022

compensacion ambiental procedera por excepitn en los siguientes casos

Il Cuanda se octualicen las tres supUesios siguientes:

o) Que las dafios ol a.l_‘r'rbfente fayan sida producidos por uno abra o eetividad liclio que debic hober
side ohjere de evoluocion v outorfzocion previo en moteria de imgocto ambiental o cambio de uso de
suelo.en rerrencs foresttles

B) Que o Secreraria hayo evaluodo pesteifonmente en suw conjunto fos dofos producidos iicilomsnte, v
las obras v gctividodes asociadas o esas dafos que se encuentren aln pendientes dz realizat on el
Futuro, v

) Que fo Socretania expida ung autorzacian pesterior al defe, af ocreditarse plenamente que tanto
Ins obras v las actividades Wiciros, coma Jas que se reolizardn en el fuluro, resuitan en su conjuto
sustentabies, v jurfdica v amblentalimente procedentes en términos de lo dispuesto por los Leyes
amblentoles ¥ los instrumentos de poiitico ambienta!,

Que dado el cardcter preventivo del procedimiznta de evaluacién en materia de Impacto ambilental,
gctablecido sn el articulo 28 de la Ley General del Equilibric Ecologico v 3 Protecclon al Ambiente; la
competencia de la PROFEPA para X Determinar e mponer los medidos técnicas correctivas, de
urgente oglicacion, de restguracidn v los occionss pory subsanar imeguioridades; asi comao 1ds
medidas de seguridad y sonciones que sean de su competencio, proveyendo fo necesario parg obtener
la gjecucion de éstas ultimas, en términos de los disposiciones juridicas aplicabies, establecidas en |2
fraceisn X del articule 45 del reglamento interior de la SEMARNAT. &si como !z Resolucion
Administestiva norm. PRPAZS 52027 5/0043/21/00224 donde 1z Oelegacion de 18 PROFEPA en el Estodo
de Nayarit, autorizé Iz medida de compensscion propussta par la promovente; g presente fesolucion,
determina que las medidas y acclones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada,
exclusivarments para las sctividades de operscidn my mantenimisnto de las cbras construidas sin contar
cen sutorlzacidn en materla de impacto Amblantal y Sanclionadas por la Delegacion de le PROFEPA en
sl Estado de Nayarit, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los cbhjetivos de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales icentificados para las diferentes
ctapas del proyecto,

Respects al cumplimisnto del proyecto con el Plan Munidpal de Desarrollc Urbang, cabe sofalar gue
parte de poligono del proyeete se ubica en bienes naclonales a cargo de la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre v Ambientes Costeros |[DGZFMTAC] de esta SEMARNAT, por o tanto no le es
aplicable diche instrumento legal a esa fraccion de terrene, salvo para la determinzcion del uso gue
asigne la DGZFMTAC, el cual considera el dictamen de congruencia que al efecto emita le autoridad
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municipzl. Ahora bien, al tratarse de la operacién y mantenimiento de un proyecto que no implica chras
adicionales, esta Unidad Administrativa no se pronuncla sabre el cumplimiento o incumplimiento
urbano de las chras existentes: es decir, esta Delegacon Federal sdle evalda obras yvio actividades no
inlciadas, con lo cusl guedan excluidas en |2 svaluacion las obras existentes, [Imitdndose el presents acto
administrativo a 125 actividades de opsracion y mantenimiento del proyecto; por lo anterior, ef andlisis
de cumplimiento urbano el proyecto, deber ser regulado por &l H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit, guien tiene las atribuciones legales para autorizar 2 aquel proyecte oue se sujete a su
plan, vy tarmbién tielne laz atribucianas legales para orlenar el retiro de aqueallas cbras qus ro e sUjeten

al gitade mstrumento de planeacidn urbana_

Que con base en &l analisis v 12 evaluacion ticnica v Juridica realizada a la documeniacidn presentads en
relacion con 2 proyecto y expuesta en los considerandos gue integran s presente resoluslén, |a
valoragion de las caracteristicas que en su conjunte ferman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del prﬂy’;:-:tn, segun la informacidn establecida em @ MIA-P, =sta
Celegacion Federal de la SEMARMAT en &l Estade cde Mayart emite el presente oficio de marerz
fundads v motivada, bajo los elermmentos juridicos agpllcables vigsntes en la zona, a (o5 cuales debe
sujetarce gl proyecto, considerando factible su autorfzacion, toda vezr que la promovente aplique
durante su reslizacidn, de maners oportuna ¥ mediata, les medides de prevencidn y mitigacidn
safialadas tanto en la documentacidn presentada como en la presente resolucion, minimizande asi las
posibles afectaciones de tipo ambizntal que pudiera ocasionar.

Con base an lo expuesto y con fundamento en lo que dicpone el articulp 8 pdarsfo segunds de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacian: 45, 5° fraccidn || v X, 28 prrner parrato v
fracciones X v X 35 parrafos primero, sequndo v cusrto fraccion || v 178; de lo dispueste en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que s= citan a continuacion: 25 22 fracciones 1%, X, X1, X0, X1V, 2007 y XV1, 42
fraccidn ) 5° Incisos O) v Rl 95,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion |i, 45 fraccion 11 46 48 v 49: &n lo dispuesto en los
articulos de |a Ley Organica de la Administracién pablica Federal, que se citan 2 continuaclén: 18, 26 v 32 bls
fracelén ¥I; a lo establecido an 1z Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3fraccién
Wy 18, 16 Tracclon X, 57 fraccion |; a lo establecids 2n 2] Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federaciéin el 21 de enero de 2003 v Gitima
reforma en noviembre dal 2012, gue se citan & continuacian: 2° fraccidn X000 38, 38, 40 froccidn (X inciso oj; v las
Mormas Oficiales Mexicanas sefsladas en el congiderando 7 del presents resolutive. Esta Delegacion Federal
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=n el ejercicio de sus atribuciones y con sustento &n las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
splicacién en este caso y para este proyecto, defermina que € proyecto, objetc de |a evaluacidn que se
dietarning von oste instiumeants es amblentalmente wviabls, por [0 tantg, Ba resueltn AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debifdnacse sujelar a los sigukentes.

TERMINOS

PRIMERO. - Lz pressnte autorizacidn en materia de (mpacto amblental, se emite con referancia a los aspeclos
ambientales derlvados de las obras v actividades del proyecto denominacio, “Operacién y mantenimiento de
Cabafias Gemelas” ubicade on 2| lote 34, Manzanz 3 de la zona 4, sobre la cali= Litiby, en la lccalidad d=
Higuera Blanca, Munizipio de Bahia de Banderas, en el Estado de Nayarit, con |ocalizacion en |as coordenadas
LITMW de referencia; 13 Q ¥=4£7 817 30608, ¥=2,298 444 6593, DATUM WG58,

Se autariza las actividaces de operacion v mantenimiento de las obras & Instalociones exlstentes, reallzadas
sin contar con adtorizacion en materia de impacto ambiental, gue comprenden una alberca, cuarto de
maquinas y area de palapa; 3 méadulos denominados “recamaras’ cada una considera dos niveles y una
cama con su bafo per nivel ademas de un cuarte modulo de cocing (gue en suU segundo nivel se
considera para bodega). Sstss obras se encuentran distribuidas @ lo largo del predio de prapiedad,
sanilarias extenores, cofredares, cocing, area de serviclos, registros, areas verdes y arga de sombrilias an
playa (suelo natural), . Bl poligono abarca una superficie aproximada de 917498 mé. Ocups una fraccion ce
Fredio Propiedad (PP y Zona Federal Maritime Terrestre; ubicage en b localidad ce Higusra Blanca,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit

Coordenadas de ubicacian

OE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITI e
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COORDENADAS
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concreto concreto

Sanitarios exterlores 554 Sanitarios exteriames 554

Parte de palapa | Tn PorTe doe poar 7 AL

Cuarto da maguinas 03] Cuario de mddguings 2.3 -

Coredores 198834 Comredores 1598 854 =

Facalara 378 Excorlera 175

Ragistros 2.00 Buogestros 200 =

596.904 m’ Total 596.914 m®

Parte e Palopa 7 g2 Parzc !]'E' rﬂ.upa T &2l e

Regaderts Toe Regoderas 70 -

Area verda Mmos Aroe e .06

Escaleras a phaya 762 Eecoleros o plavo 7ad -

Areq oo comostroe 1373 Aren oe cormastics 373

Cuerta de magling Ieg Cuarto e maguing 368 -

Fore de escoleras 2130 Parts de escaieros 27130 -

Alberar G 52 Alperco B4.52

folopo en oiberca 1377 Pafopa on albenca 377

Are che sombrilios 15160 Arew de sambrilias en 560
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o se autoriza la_colocacidn de estructuras permanantes o - ]
cion e te en la Zona terrastre que cuents con suelon

SEGUNDO.- L3 presente autorlzacion tendrd vigencia de 50 (cincuenta) anos para réslizar las sctividades do
operacién y mantenimiento de las obras y actividades acol proyecte, Dicho plazo comenzard a partlr del dia
sigulents de que sea recibida ia pressnte resolucidn

Este periodo podrd ser ampliade a solichiud de |a promovente, previa acreditscion de haber cumplido
satisfactoramenta con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y jas medidas de prevencion y
mitigacion que fuegren retomadas de |a MIA-P en el presente oficio. Para |o anterior, pravia af vencimiento d= |a
vigencia de la autorizacion, deberd solic]
SEMARMNART-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
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autorizados en materia impacte ambiental” o el tridmite que en su momento lo sustituya; sl Ingresara |3
solicitud de ampliacidén de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su selicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del ramite de ampliacidn da plazo debera acompafiarse del documenta oficial emitido
por la Procuradurfa Federal de Proteccisn al Armnbierte en 2l Estade de Nayarit, 3 través del cusl esa instancla
haga constar que la promovente ha dado curmnplimiento & los Términes v Condicionsntes asl como con [as
medidas de prevencion v mitigacian gue fusron retemadas de s MIA-P 2n la resolucion; 2l no contar con el
oficio de la PROFEPA que e solicita, serd motivo suficiente para gque no precede @ ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERQO, - La presente resolucidn no autoriza la construceldn, operacidn yio ampliacian de ningun tipo de
infracstructura que no esté comprendida en ¢l Términe PRIMERO de| presente oficie, sin embargs, en &
momento que la promovente decids llevar a cabo cusiguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirsctarmenta vinculados al proyecto, deberd indicarle 2 esta Delegaclén Fedaral, atendiendo a lo dispuesto
i#n al térming QUINTD del presents oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligeciones cantanidas en gl articulo 50 del REA,
en ceso de que desists de rezlizar las actividades, motive de |z presente sutorizacion, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecide en su fraccidn 1, ¥ en su cast, determing las medidss qus deban
adoptarss & efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas sl amblents

QUINTD. - La premavente = 2| c3so supuesto qus decids reallzar mediflcaciones al preyeeto, deberd solicitar
la autorizacion respactiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos an los articulas 67 y 28 dal RELA
Debera hacer su solicitud mediante el registro del trAmite SEMARNART-04-008 “Medificaciones de [a obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trdmite gue en su mamento Jo sustituya, a esta Delegacidn Federal, previo 2 1a Techa de vencimiento ﬁé l2
presente autorizacien; se le Informa gue si ingresa |s solicitud de modificacién sin obtener |a bitd3cora del
tréamite, =i salicitud no podré ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la Informacion suficiente v detallada que permita a esta
autaridad analizar si el o los cambios decidides no causardn desequilibrios ecoldgicos, nl rebasaran los limites v
condiciones establecidos en las disposiclones jurfdicas relathas 2 2 proteccidén al ambiente gue le sean
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aplicables, asf como o lo establecidc en los Términes y Condicionantes de la presente resolucison. Para lo
anterior, la promovente debers notificar dicha situacion a esta Delegacion Fedsral, pravio &l inicle de las
actividades del proyecto que se pretenden madificar

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de |z LOGEEPA v 42 de su RELA, la presente
autorizacidn se reflere Unica v exclusivamenta a |os aspectos ambientales de las obras v actlvidades descritas
an ol TERMING PRIMERO para =l proyecto, sin perjuicio de o que determinsn otras autorideaces federales o
lecales en el ambite de su competencia v dentry de su Jurlsdicdlon, aulenes detormminardn las diversas
autorizaciones, permisas v licencias entra otros, gue sean reguisito para |z realizacion de las obras y activicades
del proyecta de referencia,

La resolucion en matera de impacto ambiental, sole se limita 3 dictaminar sl un proyecto es armbientalmente
viable, atendiends lo establecide en el articulo 35 de la LGEEPA s presente resolucion no es vinoculante con
otros instrumentas normativos de desarrallo, por lo cual deja a salvo los aerechos de las autoridades federales,
estatdles y municipales, respecto de los permisos yie autorizaciones referentes en gl ambite de sus respectivas
competencias, Asimisma, se le infarms gue I resplucidn de |8 evaluacidn def impacto ambiental, no legitima
ni vallgz la tenencla de la tiera, por o gue, sl |l premevente decide realizar e proyeeto, sin tener @lena
deracho o use v disfrute del predio o terreno a utilizar, s responsable de sfrantar cualaquier denuncia civil

o penal al respecta,

SEPTIMO - De corformidad con lo dispueste por el parrafo cuarto del artficulo 35 de la LGEEPA que establece
que una ver evalugds lp Manifesiacion de |mpacte Ambigntal, s Secretaris emitird Ta resolucion
correspondients en la. Gue podra autorizar de manera condicionads |a obra o actvidad de que se Trate y
consideranda o establecico en el articulo 47 primer parmaio del REIA gque esteblece gue la gjecucion de la abra
o la realizacién de ja actividad de que se trate debera sujstarse a lo pravisto 2n la resolucion respectiva; esta
Delagacidn Fedoml establece que la elecudion, cperscion, mantenimisnto vy abandono de las obras del
proyecto estardn sujetas a la descripoién contenida en el i@rmino primero de la presente resolucion, v & les

siQuisniss
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulzdo en el articulo 28 de la LCGEEPA. primer pdrrafio, que define gue |2 SEMARNART
establecera las condiclones o gue se sujetard la reallzacion de obras ¥ actividades gque puedan cadsar
deseguilibrics ecolégicos, rebasar los limites y condiciones esteblecidas en las disposiclone: aplicables para
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preteger el ambignte v, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de |z LCEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién Il establece gue, una vez conclulda la evaluacidn del impacto ambiental, |a
Secratarfa podrd conslderar las madidas preventhas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de
manera voluntaria por [a promovents, por lo cual deberd cumplir con las rmedidas de prevencién v
mitigacion, que fueron retomadas de |a MIA-P, en el presente oficie por esta Delegacién Federal de |a
SEMARNART en =l Estade de Nayarit, dade que se consideran viables de ser Instrumentadas y congrusntes
con la proteccién al ambilerite de la zona de infiuencia del proyecto evaluado, ademas:

'~ la promevents debers cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avalsdas en su cumplimiento por l2 PROFEPA, con
fundarnento an el articulo 68 pamafos primers, segundo, tercero, cuarte y guinto, fracclanes VI X, 5 X1, ®l),
KXy Xl del Reglamento Interior de |a Secretarfa de Madio Ambiente v Recursos Natursles, publicsda en sl
Dlarie Oficial de la Federaclan el 26 de noviernbre de 20012

e

En cumplimiento a lo gue establece &l sequndo parrafo del articulo 45 del REIA, debera de presentar por
escrits el aviso de inicio del proyects; 2| inicio del proyecto sin cumplir con =stz obligecion podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. Afdin de evitar cualguier tipo de afectacién directa /b Indirecta hacia Ia zora de playa, la promovente
deberd llevar 3 cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ccasionada paor =
infragstructurs adyscent= 8 dicha zons, cbsenando lo siguiante:

& |a dispersion de |3 luz 3 la glaya, evitdndose &l uso de colores brillantes en 1as canstrucclones, los

cumles ocasionan un contraste muy marcedo entre [es mismas v el medic natural.

o Verificar que Iz baja intensidad v orlentacidn del alumbrado a8 fin de gues no se Gcasione
modificaciones an la conducta de |a fauna silvestre que habis en 2l predio dal preyecte, para lo
cual deberd instalar aquelleos mecanismos de control que se requieran (cristales cpaces, mamparas,
luces extenores de baje intensidad, eto. ).

®  Lailurminscidn externa en los edificies, deberd ser instalada al minime Indispensable, la luminacian
para ke seguridad o para destacar algan sefslamiento, ¥ nunca pars lluminar fachadas, cristales o
slguna superficie guea pudizra refisjar la luz hacia {a playa.

4. Deberd llevar unz bitdcora de cualguler evento de anidacidn de tortugs marina del gue tenga
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conacimiznta, en al drea-de influencia del proyecto.

5. Debera notificar @ esta Delegackin Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacian, cuando
tndas aguelias Instalsciones del proyecto rebasen =u vida Otll ¥ me existan posibilidades para su
renovaclan, con el fin de gue proceda a su restauracion yo reforestacion, destinande al area, ¢ uso de
suelo aue prevalescs en =l momento de la rehabilitacion Fars ello, presentard ante ests unidac
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que cescriba las actividades tendlentes a (s
restauracion del sitio wio uso alternativo. Lo anteriormaente aplicaré ce igual forma en case e que |
promovente desista ce fa glecucidn del proyecta.

6 Debera inclulr en sus informes anuales de cumplimierto de Términos y condicionantes de la presente
autorizacicn, el seguimiento a la medida de compensacién autorizada por la Representacién de la
PROFEPA en el estado de Nayarit an |a resclucidn Administrativa nam, PFPAZ4S2C275/0043/21/00224
del 4 de octubre de 2031

7 Finalmente, se e Informa gue sl pretende operar calderas deberd:
*  Mpotificar a la Secretaria del trabajo v Prevision Secial (STPS), ¥
*  MNotificarlo = |a SEDESU quien es laencargads de regulsr las emisiones de dichos equipos.

OCTAVO. - La promovente deberd presentar Informes de cumplimiento de Jos términos y condicionantes dei
presente resalutivo y de las medidss de mitigacin que fueron retomados de iz MIA-P en el presente oficio. £
inforrme citado, deberd ser presentada a la Delegacion Federal de la PROFEPA cn el Estado de Nayarit con una
periodicidad anusl Una copla de este informe debeard ser presentado a ests Delegacidon Federal. El primer
informe serd presentado doce meses despues de recibido el presente oficle

NOVEND. - La presente resolucion a favor Ge |a promovente es personal Por lo que de conformidad con el
articulo £9 sedundo parrafo del REIA, en &l cual dicho ordenamients dispone gue la promevente deberd dar
aviso & la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gus en caso de gue esta situacion
courra geberd ingresar un acuerds de voluntades en el que s= sstablerca claramente |a casitn Y aceptacion
total de los derechas v eblligacionss de la misma,

DECIMO. - La promovente, serd el Unlco responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion v control de todes sguellos impactos ambientales atrlbuibles al desarrcllo ge las obras v
actividades del proyecto, que no hayan side considerados per el mismo, en la descripcien contenida en |a

DTy manisnimisnie e Soladar Sameial”
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MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ccasionen afectaciones gue llegasen 3
siterar los patrones de cormportamiento de los recursos bidticos wh algln tips de afectacian, dana o deteriore
sohre Ios slementos abidticos presentes en el predie del proyecto, asi como en su drea de influencia; la
Secretaria podrd exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para e mismo, asi como la
imstrumentscion de programas de compensacidn, ademas de alguna o aslgunas de Jss medides de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - Lz SEMARMNART, 2 través de la PROFEPA vigilard =l cumplimisnto de los Términcs v
Condictonantes establecidos en ol pressnte instrumento, asi como los erdenamizntos aplicables en materia ds
impacts ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, les facultades que le confieren los artfculos 55, 59 v &1 del

REIA

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, debera mantener en su domicilic registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la progia MIA-P, asi como de |a presente resolucion, pare efectos de mastrarias a
ia autaridad cormnpetente que a5l lo reguiera.

DECIMOTERCERD. - S¢ hace del conocimiznto a {a promovente, que la presante resolucién amitida, con
motive de la aplicacién de |a LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales v
reglamentarias en la materna, podrd ser impugnada, mediants recurso de revision, conforme a lo establecido
en los articules 176 de [a LGEERA v 3° fraccion XV de [a Ley Federsl de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presents oficlo a la C. Perla Alejandrina Gomez Medina, por
algune de los medios legales previstes por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrie
Ecolégico v la Proteccion al Amblents, articule 35 v demss aplicables de |a Ley Federal de Procedimisnto

Administrathvo.

Sin mas par el momente, agraderco su atencion.
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ATENTAMENTE, 5:'
“Con fungamente en o 'ﬁt:r 1] iﬂ:':'ufﬁ'ﬂﬁ._ & -F?Hg'litnnantr: Intetior do iz Secretaria de Medin Ambiente v Bacumas Maturaes &m
suplencla, por ause Gir de e Delegnaclﬁuh’#eda&tm ka;,‘sE MARNAT & o attado de Nayattl, previa designacidn, firma el presents of
Jefe ce la Unided =2, .
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