Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

oOficia Ma. 138.0L.03457 /2002

Tepic, Mayarit a 27 de junio de 2022

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Joseph Michael Surprenant

Una vez anallrzads v evalusda |z manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
pressrtaca por la persora moral desemiracz Cross Boarder Properties, 5. de RL de C.V. gues en |0 sucesiva
se denominard como |a promovente, para el proyecto *CASA MIRAMAR & CASA DEL RISCO" #n |o suicesive
denaminado como 2l proyecto, ubicedo en la parcela marcada con el nbmers 308 Z-3 PV del Eiido Sayulita,

con domicilio en Pasao de las Palmas 16817, Localidad de San Francisco, municipio de Bahia de Banderas,
estado de Mayarit. en la coordenada UTH de referancla 130 X = 457442 y ¥ = 2512900 Datum WGES84,

RESULTANDO

I Que el 05 de abril de 2022, == recibid en esta Delegacicon Federal de la SEMARNAT en &l Estado de
Mayarit, el 2scrite de misma fecha, madiante el cual la promovente, ingreso la MIA-P de| proyecto para
su evaluacidn ¥ distaminacion en materia de Impacio amblental, registrandose con la clave
1BNAZDZZTDO2S

i, Que el 07 de abril de 2022, se publicd la recepcién del proyecto en la GCaceta Ecoidgica ndm.
DGIRANG22 Bn &sta e informd &l listade de ingreso de proyectos v ia emisidn de resolutivos derivados
dal procedimienta de ovaluacidn de impacto ambiantal, durante el pericdo dei 37 de marzo al 06 de
aboril de 2022 v EXterNpOranens

NL  Que 8l 19 de abril de 2002 mediante escrito de misma fecha, |a promovente, presentd |a pagina dal
periddicn de fecha 09 ge abril de 2022 en |3 cusl se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con (&
fraccion | del parrafo tercera del articulo 34 de fa LGEEPA.

. Quee=l25de abril de 2022, esta Delegacian Federal integrd el expedisnte dal proyacto, v puso ia MIA-P
g disposiclon del paklico en el Espacio de Contacte Ciudadano, ubicade en Av. Allende nam. 0 Ote,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficia Ma. 138.0L054e7/2022

plants baja, Colonia Centro, &n |5 Cludad de Tepic, MNayarit,

V. Que mediante oficlos 13801.03/1325/2022 v 138.01.03/1226/2022. ambos del 06 de junio de 2022, esta
Delegacion notifico. a la Secretaria de Desarrollo Sustertable del Gebierno del Estado de Nayarit
[SEDESM) v &l Gobierno Municipal de Bahia de Bandoras, Mavarit, respectivamente, al [pdrsso al
procedimientn de evaluackse de ‘mpacto ambiental de! proyecto, para que hicleran los comentarios
Que corsideraran epartunas, con relacion al mismo

VI. Que a ia fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta de los oficios refaridos on el
Resultando anterior.

COMSIDERANDD

1. Cue esta Delegacion Federal de la SEMARMAT en = Estade de Maovarit, es competente para revisar,
evaluar y resoiver ia MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos. 4°, 5°
fracciones Il y ¥, 15 fracclones |, IV y X1, 28 prirer parmafo v fraceién X, 35 parrafos primero, sequndo.y
uitimo de la LGEEPA; 27, 4" fracciones | y VI 5% Incisa ), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 28, v 44 cial REIA; 26
y 32-bis fracciones 1, iy X, de a Ley Crganica de la Adminietracidn Publica Federal; 1%, 27 fraccian XXX
38. 39 wercer parrafo v 40 fraceidn 1X Inclso o) oel Reglamenta Interior de la SEMARNAT, publicado =n et
Dilarlp Oficial de I3 Federacion en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5* fraccién X de la LGEEPA, que establece cormo facultad de
ta Federacion la evaluacion del impacto ambiertal de las obras v sctividades previstas en et articulo 28
de la misma Ley. y an sU caso |3 expedicldn de |a autorizacldn, el proyecto por tratarse de |3 operacidn
de un desarrollo inmoebllizrio ublcado en un ecesisterna costero v &n une superficle de zana federal
mipsitimc terrastre o terrencs ganados al mar encuadrs en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y
fraccion X ce la LGEEPA v 5% Inciso Q) del REIA v con ello se evidencia gue ol proyecto e= da
competencia Fegeral. Asimismo, con fundamento gn el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inlcio
e| procedimiento de =valuacion del proyecto, revisando oue |a salicitud == ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley. su Reglaments y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el
sxpedente del proyeeto dentre del plaze establecide. Adiclonalmente, para la evaluacion del preyects
esta Delegacidn s= sUjetd a |o establecido en los ordenamientos citados, asl como a los prograrmas da
desarrolio urbane y de ordenamiento ecaldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas ¥ [as demas disposiclones jurldicas aplicables, evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecositemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los
confarman ¥ no Unicamente [os recursos que, &N su caso, sarian sujetos de aprovechamiento o
afectacion

3. Due el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es gl mecanismo previsio por la LGEEPA,
mediante el cual, s autoridad establece las condiciones a Que se sujetars la reslizecion de obras y
actividades que puedan cadsar desequilibrio ecoldgico o aug puedan rebasar los limites y condiciones
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Delagaeién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Ne. 138.01.081497/2022

establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minime sus efectos negatives sshre o ecosisternas Que para cumplir con =ste fin, |3 promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar 2 autorizacion del proyecte, modalidad gque
procede por ublcarse en la hipdtesis del articule T ditimo parrafo del REIA, ya gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguna de [os supusstos de las custro racciones del citado precepto, por lo
gue e gplica Unicarments lo dispuesto por su Ultima parrafo.

Que una ver infegracs & expedisnte de |2 MIA-P del proyecto, ests fue pussia a disposicion del puklico
conforme a lo indicade 2n el resultance IV del presente oficie, con el fin de garantizar el dereche de la
partlcjpacion social dentro del procedimients de evaluacidon de impacte ambiental, conforme a o
egtabiecido en los articulos 34 de fa LGEEPA y 40 de su REIA, v al momento de elsbarar la presents
resolician esta Delegacion Federal no ha recibldo solicitudes de consulta pablica, guejas, denunclas o
manifestacion alguna por parte de algdn miembro de la socledad, dependencia de gobierno u
organismo na gubernamental referertes al proyecto,

Que con fundaments &n o que establacs el articulo 30 primer parrafo de ia LGEEPA, que 2 la letra dice
gue "porg oblener o gutorizacidn a gue s& refiers =l articulo 28 de ssto Ley, los interesaodos deberdn
presentar o Ja Sscretaric ung manifestocion de impacto amblental o cual deberd cantener. por lo
rmencs uno descripeidn de los posibles efectas en el o las ecosistemos gue pudieron ser ofectados por
fas cbros o aotividades de gue se trote, consideranas el conjunito de fos elementos que conformon
dichos ecosistemaos, ag come fas medidas preventivas, de mitigacidn v los demds necesarios paro
evitar y reducir ol minime los efectas negotives sabire &l ambiente”, esta Delegacion Federal procsde &
analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas sn les fracciones Il a Vil del articuls 12 del
REIA, &l cual establece los requisitos que debe contener (a MIA-P a fin de ser evaluada por Ia
SEMARNAT en los siguienies términos:

Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccidn || del articulo 12 del RELA impone la nhligéci-&n al promovente de inclulr en la MIA gue
someta a evaluacidn, una descripcldn del proyecto

Una wez analizada s informacion contenida en la MIA-P se tiene gue e! proyecte consiste en la
cperacibn ¥ mantenimiento de una casa princlpal de dos niveles con cuarto de magquinas en sotano v
una casa de Wisiias de dos niveles, con sus amenidades y areas de serviclo (terrazas, albergas, muros,
pasillos v escaleras, mureos de contencidn v pisos y firmes) gque en suma ocupen B3217 me de la
superficie del pradio, de Ios cuales 27628 m® corresponden 3 aress techadas, con 207.04 mf de
superfitie de construccién. Bl resto del predio s compone por dreas ajardinadas con especies nativas y
de ornato; en las dr=as con fuerte pendiente, 5e mantiene (a vegetacién natlva, la cual se manifiesta en
farrma de relictos de sehva mediana subcaducifolia.

Respacto a las pbras existentes, se tlene gue ja PROFEPA emitld Resolucian Administrative en materia
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambilentat

Oficle Mo, 138.01.031497/2022

de impacto ambisntal nom. PFPA24.5ZC 27 5/003012/0094 de! 26 de agosto de 2021, medlante |a cual
se sancioné al promovente por realizar los obras =in autarizacion, |a descripcldn de las obras plasmada
on la resolucion es

"lin predio de agproximodoments B48 metros cupdrogos en los cuglfes se obsentdd uno
construccion tipo casg habitoclon vy uno construccisn oo Bungolows, terminodos ¥ en
funcienamiento, lo cosa habitacidn consta de dos estrycturas, ung de dos pisos con un sdtano, (os
cuales fungen comor terraza, recomarg ¥ cuarto de maguinags, fo segundo estructuro consta de un
pisc que funge como saig, cormedor v cocing, odemas de obtro recaomara; en la porte externa
cuehta con; muras de concreto gue galimiton o propledad, una cochern, Uno Lefraza con aiberca,
pasifios con jardines gue cusnian con Vegerocidn de espacles ornamentales, escaleras e pledro y
ladrilta para comunicar los espacios adermds de bojar af moar, un puenie de modero gue comunica
o cosn habitocion con jos bungolows, ounodo 0 &sto s8 observan muros de contencidn en los
paries con mds pendiente hechos oe piedrd; fos bungalows consisfen de dos recdmargs ¥ undg
glbercg. Toda o construccidn s2 obssneg gue estdn construidos con concreto, pisas de witropiso v
techos de palopa..

Cudidro oe coordanodos qengmﬁcns del pnhgﬂna d& lo pm‘ﬂpu {sic)

P R, A [ JE
] 4'5'?#42 E’BDG
2 £57540 Z3r28592
E | £S7A5T 2J2005
4 45 7a37 2312009
g 87410 L312885
Al Neyte: con coaso habitoosn Al Este: cop calle Clavelings
Al Sur con predio sin construccion Al Cester confa zong federol roaritimao terrestre

Cescripcion de las obras gue Integran el proyecto:

Casa principal (Casa Miramar): Ubicada en |a parte Norte dal predio, compuesta oor dos estructuras.
La primera de dos niveles con cuarts de maguinas en s&tano: en el primer nivel se distribuye una
recarnara con bafo completo, balcdn v terrazs lateral pergolada; en &) segundo nivel s ublca s
recdmara principal con bBafie complete v balodn. con escalara gue comunica ambos niveles La otra
estructura o5 de un sole nlvel, en forma de "L" en &l que se distribuyen |a gala, comedor, cooina cuaro
de despensa v bafo, asi como otra recamara con baro completo. Al centra, entre estas dos estructuras,
un patlo central con vagetacion natlva y e portico de Ingreso, Al frente [Este), hay una cochera i atras
(8| ODests] una terraza con area de parrilla v elberca con escurrideros. La superficie total techada en
planta baja es de 21628 m? con 8025 m° =n planta alta y 2122 m' en sétanoe, 7020 mde terraza v 56.80
m° de alberca.

“LASA MIRARAR & CASA DET BISE07
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Delegacion Federal en el Estade de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Ho. B8.0L031497/2022

Casa de visitas [Casa del Risco): construceidn tipe bungalow ublcada er la parcidn Sur del predia.
Compuesta por una estructura de dos niveles, construida de Torma terraceada, sigulendo la
configuracidn natural del terrena En el primer nivel (nivel de calle), en 80 m?* se distribuye una
recamara con bafo complisto y baledn; debale, en el nivel N-1, 2n 50.51 rm, se ubica una recamara con
bafio, balcdn y cocineta v sscalers gue baja a la terraza. Er un nivel méas abajo se ubica la alberca con
escurridero (20,70 m?| con una terraza (2630 m?) y pasillo de madera gue da acceso a la alberca.

Arnbas edificaciones se construyeron con cimentacidn y estructura de concreto reforzado, pisos de
vitropiso, muros de ladrillo o bleck junteados con cémanto i acabado de enjamre liso y techos de losa de
concreto y de estructuras de rnacera cublertas can palapd a dos aguas. Las terrszas sxteriorss son
plataformas de concreto con piso de pledra natural junteada con cemento. Las albercas son tipo
Infinity con rebosaders fabricadas con contracimbra de block de hormigon v armado de varilla oe 3/8°
con colado de 15 cm de espesor de concreto y acabado de azulejo veneciang, con muros de contencian

de mamposteria.

Los muros gue delimitan espacios, y pasillos v escaleras de piedra v ladrillo intercomunican los espacios,
ademas de bajar hacia el mar, con un puente de madera para comunicar al bungalow con los demds
espacios, pisos y firmes de concreto v de pledra ahogeda en cements. En las partes con msyor
pendients se tienen muros de contencidn v n el ingreso s= tiene un area empedrada gue funclona
eomo cochera,

g

._.!E'ﬁ'.l..::i

L Casa principal

Terraza prircips] (TO20 m®) con alberes Infinity
- (55.80 m?) e |a casa prircipal. 127.00
I Casa de visitas 60,00 S5
i Termzm 2630 ™Y con alberca infinity (2070 4700

) de la casa de visltas,

mMuras que delimitan espackoes, corstrujdos con
5, ladriflc  larma  jumteados con cemento 1614
acabads de erjarre liso,

Faslios, escaferas y puente de maders.
Construldes con ladrlls wo piedra junteada

& con cermanta de seccoion variable formada sn 17300
serpentes, Con o s5in muretes de ladrille can
scabade de enjarre llso. Puente da maders
que de 3cceso alo casa de visitas,

7 Pasllivs, pisos vy firmes  Béicamente Zio )=

construidos con losa da concretn spbre terrens
natural o terreno pavimemadoe con una capa
de piedra acamodads ahogads en cemento.
En alguros cascs tlensn machuelos. de

TLAYA GNEARMAR @ CASAE DL MICOT
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COE T
Muras  de  contencidn, Hechos  de
B. mampastera De diversas longitudess y ancho 160
da GO em
Areas  werdes.  Jardines  con  especies |
9 ornamentales y entroverados con algunas | 86283
' especles propias de la selva  mediarsa |
subcadusifolia |
e 27628 130.76 615.69
89217
Z76.28
A07.04
1755.00

Caracteristicas particulares del proyecto.

Etapa de operacién ¥y mantenimiento.

La etapa de operacion y mantenimients se entiende come ias actividades que habitualmente se

realizan cuando la casa-habitacién se encuentre ucupada:

s Actividedes propias de una vivienda y de tipo recreativo y de esparcim:isnto.

s Actividades de mantenimiente cotidlano de instalacones y area de jardin: actividades ordinarias
de [impieza v actividades basicas de jardineria (contro! de plagas. niego, fertilizacion, siemira,

corta y poda).

s«  Actividades de mantenimierto prevepitive vy correctlve de la estructura, albaflleria, pintura y
acabados El mantanimiento preventivo (teparacion de instalaciones, eléctricas, acabados,
pintura, etc) y corrective [reparacién v remodelacién de estructuras) se reaiizara confarme a las

necesidades de |gs obras e instalacicnes,

Curanto ol desarrelle de estas sctividades se consurmird agua y erergia electrica, 5e descargaran aguas
residuales v sergeneraran residuos sdlidos urbanes e lluminacién nocturna

Erapa de abanduno del sitic.

En virtud del giro del proyecto, los propietarics procuraran extendes 2 vida Otll de las obras a traves del
tiornoo realizando los mantemimientos preventivos y coffectivos correspondisntes.

For otro lada, por 2 ublcacion y dimensiones del terreno donde se ubican las obras no se preve un
programa de resmauracion del sitlo para retormar & area del proyecto a sus condiciones naturales
originales ya que, para que este sea factible, habria que restablecer no sdlu las condiclones naturales

REALA MIRAREAR & CASA NI NiSLOT
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.05M497,/2022

del dred del proyecte sino también aguelias de los terrenos que sxisten entre éste Aitima v los terrenos
gue adn conservan su coberturs vegetal ariginal, gue le permita particlpsr en las interaccionss ¥
procesos del ecosistema del gue ariginalmente formalba parte De lo contrario, sdlo serd una peguefia
iska con wegetacion nativa segregada de su ecosistema original, con un elevade nivel de perturbacidn y
prasian por el entormne urbano gue je rodea.

7. Fraccién liL- Vinculacién con los ordenamientos juridices aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Gue de conformidad con lo dispussto en el segundo parrafo del articulo 35 de |2 LGEEPA, vy Io
astablecido en la fraccién 1l del articuls 12 del REIA en snalisis. gue establecen la obligacion del
promovente para incluir en las manifestaciones de impacto amblental en su modalldad partlcular, 2
desarrolle de fa vinculacidén de las obras v actividades gue Inciuyen el proyecto con [os ardenamientios
Juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso, con la regulacidn del uso del suals,
entendiendose por esta vinculacién, [a relacion juridica obligatoria entre |as actividades que integran &l
proyecto v los Instrumentos jurigicos aplicables Al respects, asta Delegacian Federal revise 2] analisis
de la congruencia dei proyecte con las disposiciones de los instrumentos de politica armbisntal
aplicable al misrmo, los cuales se refleren a continuaclan;

=z

s

Hnmﬁuiﬂdm n'n’tﬂ'iudﬂugmm:hmlu

La promovente podeg llswar 8 cabo 508 descargas

Ley de Agums Macionales. Publicads ; ,
an & Diatie Offctal di i Fadsracidn de aguas r&ﬁ:pualﬁ con sujecidn @ las NOM previo
{DOF) el O de dicisrbre de 1992, | Ariculg 88 Bis1, | BVisS por escrito ante la CONAGUA, tods vaz que sa
Uitima reforma publizada & 06 d= curnplen los supuestas establecidas en el artlouls 88
enero da 20, Bis 1 de la Lav de Aguas MNaclonales v T35 diimo
parrafo de su RBeglamento:
al L2 descargs, por suU orgen doméstice, ro
contendrd metales pesadaos, clanurcs o 1OxCos,
Regamento de; | Ley, e Agias i) El volumen de descargs, sstimado en 80
Nacionaies, Pubiicado =n & Diaria P 5 mi/mes, re sxeederd el limite de 300 md
Oficlal de |5 Federacidn (DOF a2 | 7 mensuales.
do st Aa A Qb ik ditimo parrafo, gl El predis cusnta con el servicle de soua
h potable por el argarismo local de agus pero 56
publicada el 25 de agosto de 2004, ubica en una localidad gue earsee de sistermas
de alcantarillads v saneamlants.

De acuerdo con lo manifestado por el premovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su
vinculacian can 2l mismao 20n las skaulentes:

HNOM-D0T-5EMARNAT-1296 l.aa aguas resldual&-. gue & genserardn dumnm in nmracl:::n deJ

Que pstablecs los Imites maximos | proyectis serdn descargadas & un biodigestor donde serdn tratadas para
permisibles decontarminanies en las | luegao ser descargadas gl suele per |nfiitracidn. Se realizara el monitores
descarges de aguas residuzles a | semestral para verificar gue e agus de descarga cumipla cor los
cugrpos  der ggua vy bienes | perémetros establecidos en ests nerma

nacionales Par ol origen de la descarga, el desting e la misrma v 2l tratamisnio

TLASA WMIFANAR & CE£5A DEL RiECO"
Crzss Foorder Progertie, 5 de AL de O
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previo, i descarga debe cumplls con
maximos {vaiar instantanes)

Ternperatira 35°C

pH: 839

Citasas y aceites, 21 mg/

Solidos suspendidos totales: 120 maf

Demarda Quimica de Oxigeno: 210 mgid

Carbone Orgarice totak 55 mgd

Hieves de Halmintos Un hugvo por iitro

Escherichia coll 600 NMPADO mi

Entorooodcs facaes. 500 WMEIC0 mil

Mo s2 preve I8 descarga de metales pesedos pof Lrolars: de
aguas residuaes Se origen doméstico.
Sismpre que no excech de estos valores, s2 egtam cumpliends con los
lirmltes mdximos permisiblies aplicables. Abara bler; el responsakie de |5
descargs do aguas residuales realizard el monilarea de éstas con ura
pericdicidad  semestral  para corroborar Que 22 cumplan estos
condiciones de descarga

los siguientes parsmetros

HOM-00&-SEMARNAT-2002 Frre la extraccian de lodos, s contratad 2l sendcio de desazol/e DO
Proteccidn  ambieral- Loges v | una empresa autorizada para el transpene y dispesicion de lodos.
bicedlides.~ Especilicacionss ¥

limites  maximos  permisibles  de
contaminantes para L1}
pprovechamients v disposicion final

NOM-059-SEMARMAT-2010
Prateccion  amblantal Eqppbeisn
nathvas da México Flora y Faung
slivestres - Categorias an riesgo y
especificacionms para su Inciusion,
exclusion o cambbo-lsta de especies
BN Tiestan,

Esta noria fus uilizeda como refersncia durante |3 caracterzacion del
SA v del Al con el shjete de idertiicar a lis pspecies deflora v faurs gue
sz oncuentran en alglna categor(a de rlesgo.

En ol Capftuls IV de la MiA-P se erlisian los cspecies en riesgo
idertilicadas para &l slstema ambiental como para @l drea del proyects.
Asimismo, en gl Capitulo V1 de la MIA-P se detalian las miodidas para
prevenir y mitigar las afectaciones hacia & compoenentc amblenial Flera
¥ Faura con Snfasis especial en agquellas especies talalogadas en esla
rafma.

| HOM-0BD-SEMARNAT-1954

Qus establece los limites maximos
permilsibles de emision @ ruido
provenients  del ecscape de los
vekloulos automotores, motociclolas
y tricicles &n circulacion, vy su

metads de medicidn

La cporacidn del proyecto reoulere |z utiiizacién de por ko menos up
yahiculo @ guaching, que se utilizard para labares oe reting do residucs
Qichio vehlicule contard cor el mantenimienio Erevantve pard ascqgumin
gl minkmo de emiskones do roide de acuerdo con o estipulado en la
MR

Ciue gl sitio donde se pretende realizar ol proyecto, ne se encuentra dentro de ninguna Area Matural
Protegida (ANP) Federal o Estatal,

Cue para desarroller el prosente proyecto, = promovente soficitd 3 esta Delegacion Federal la
aulorizacién en materia de impacto ambiental pare ejecutar e proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes 2 su desarrollo fusron sustentacas por estar demtro de los supussios de |os Brticuios 2B
fraccion |4 de |a LGEEPA ¥ 5 Inciso O] del REIA,

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion schre el uso de suele, el
mianifesta o srguisnta:

promovente

“CARA MiRAMAR & CASA BEL HIRES”
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El proyecto no implica 18 corstruccidn de  obras
adiclonzies 2 aguelles que va exister en el predie, par e
tanto, ne ha lugar & la vinsulasian con 108 linearmiontos de
edificacidn. En o gue tocz 2 las actividacdes de operacitn v
manienimiento, &6as consisten &n el uss de Ias
Suelo da Bshiz de Banderss Nayarit Ulitima ir:stall;minnm exislenies come u’wie_n!:la rssir:lenciai de u=o
reforma publicada en 8l Periddico Oficial el urigtico en un predio cuya superf'lrzm 25 mayor g 113333

M7, por o t@ante, el uso es compatible con agquel! prevista

Flan de Desarrolle Urbane del Municiple de Bahlis
de Banderss, Meyarnt (PDUM), Aprobado mediante
decretn B430 publicads er el Periddico OficTal del
Estadn de Nayert el O de jurio de 2002,

Reglamenta Municipal de Zonificacidn v Lsos dal

Estadc de Noyarit el dis 08 de Agosto da 2005, para ta zona (Turistice Habitacioral T-15).

El area de estudic sz inscribe en el drea de aplicacion del Plan de Desarrolle Urbane del Municipio de
Bashia de Banderas, Nayarit, (PDUM) gue fue aprobado mediants decreta 8430 publicado en el Periddica
Oficial del Estado de Nayarit el 01 de junic de 2002

De acuerdo a la Constancia de Compatibilidad Urbanistica, oficio num. DUX/COMP/0222/2008,
expadients DUX-0987/18, de fecha 30 de mayo del 2008, ermnitide por Ia Direccidn de Ordenamiento
Territerial, Desarrollo Urbane y Medio Ambiente, del Ayuntamiento de Bahia de Banderss, &l uso de
suglo o desting gue le cormesponde a |a Parcela 308, de acuerds al Plano EJ6 estrategia Zonificacion
secundaria San Frencisco ¥ Lo de Marcos, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bashia de
Bandaras, sprobado mediante Decreto no. B430 y publicado = 1 de junio de 2002, en el Periddico Oficial
del Coblernc del Estado de Nayerit, es TURISTICO (T-15), destinado para uso habitacional turfstico con
servicios turisticos basicos

La eonstancla s=fala gue la "PERMISIBILIDAD DE USOS ¥ DESTINGS DFEL SUFLO OF ACUERDGO A LA
SOLICITUD, ES PROCEDENTE LA UTILIZACION DEL PREDIO PARA USO T-I5 (TURISTICO), CON LAS
SIGLIENTES CARACTERISTICAS:

(T-15 TURISTICO) SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 113333 M2 DENSIDAD: 8 VIVIENDAS/HA COS: 020
C.US, 080 RESTRICCIONES: FRENTE A CALLE: 1500 M LATERAL E00 M, TRASERA COLINDANTE CON
LOTE 500 M, NIVELES DE CONSTRUCCION 300, ESTACIONAMIENTO: 1.00 CAJONES POR CUARTO
HOTELERQ.

LSS ESPECIFICOS:

- SE PERMITIRA UNA DENSIDAD MAXIMA DE 15 CUARTOS HOTELEROS/HECTAREA ¥ SE
PERMITE LA INSTALACION DE SERVICIOS TURISTICOS BASICOS. SE PODRAN AUTORIZAR
SUBLIVISIONES DE PREDIOS CUANDO LAS FRACTIONES RESULTANTES TENGAN COMO MINIMO

1133 M2 DE SUPERFICIE ¥ UN FRENTE MINIMO DE 40 METROS.

. LAS EDIFICACIONES FPODRAN TENER UNA ALTURA MAXIMA (SIN INCLWWR TINACOS ¥
ELEMENTUOS ARQUITECTONICAS DE ORNATO SIEMPRE ¥ CLANDO NO REBASEN ESTOS LOS 300
MTS DE ALTURA) DE T WIVELES SOBRE EL NIVEL DE DESPLANTE DERBERA DEIARSE COMO
MINIMO EL 80% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE SIN. CONSTRUIE ¥ UNA INTENSIDAD MAXIMA DE
CONSTRUCCION EQUIVALENTE A 0.60 VECES LA SUPERFICIE DEL LOTE"

CALA MISAMAR & CASA SEL BISLOS
CroRr Fodvsar Propesfies 5, de §-L de L4,

A, Mliende No, NIC Orlente. Col. Contro, Teple. Nayarlt CP. 63000 Taléfona: (I} 215-29-07 Wi, g o0, midssmarns1 ""7' Ptk O ok 28

-

AR R T e e e N A S R T Sy SR A LS T, T W e e Ty T S LTS
LIgn AT e e e e e R U e e L e e Ty T
R L e A T e e N T S ' Sk A

s B e TR e i G =t =




(% MEDIO AMBIENTE

1 ||"||.-;_r‘- BECOFTRENA AP RN s I ¥ RETY R T BRT A ALE

R m-ﬂl— Ctr

Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficis No. 138.01.031497/2022

Por lo expuesto en el andlisis de esta fracclon, de conformidad con lo establecido en &l segunda parrafo
del articule 35 de la LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidn correspondiants, [3
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye gue
al sratarse de la cperacion ¥y mantenimiento de ur proyecto cue no implica sbras adicionales, esta
Upidad Adminstrativa no s& pronuncia sobre el cumplimienic o incumplimiento urbano de las obras
pxistentos: es decir, esta Delegacian Federa! s6lo evalla obras yo actividades ne Inicladas, con lo cual
quedan excluidas en la evaluacion las obras existentss, limitandose al presente acto administrative a las
actividades oo operacion y mantznimiento del proyecte; por lo anterlor, =l andlisis de cumplimiento
urbane el proyecte debers ser reguiada per el H. Ayuntamiento ce Bahia de Banderas, Nayarit, guien
tiene las atribuciones legales nara autorizar 2 aquel proyecto queé se sujele a su plan, y también tiens las
atribuciones legales para ordenar el ratiro de aquelias obras que no se sujeten al cltado Instrumento de
plancacion ursana.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistemna ambiental y sefialamiento de la problematica amblental
detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccidn Iv del articula 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de (a promovente de incluir
ar la MIA-P una descripcitn del Sisterna Amblental (SA), sl como sefalar |a problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyeeto, s decr, primeramente se debe delimitar 2 SA
correspondiente al proyecto, para posteriorments realizar una descripcion del citade SA; asimismo,
dupe detectarse ol drea de Influencia del proyecto para valorar &l dessrralle de la prablematca
armbiental =n la citada drea de Influencia.

Bara la delimitacion del Sisterma Ambiental (SA) @ promovente dellmitsd utilizando e criterio de Unidad
de Paisaie como base para la valoracion del terrtoris, consliderada coma una unldod que agrega tods |a
informacién asociada a una parcela del territorio considerada homogénea desde el punto de vista
ambiental

Para ello se ha usado como referencia principal de unidades de paisaje terrestre & Canjunta de Detos
Vectariales FI3CSE de la Carto de Recursos Forestales, Escala 150000 Punta Sayulita, elaborado por la
Cormisitn Macional Forestal (CONAFOR) on s 2015 gue comprende informacion derivada de (a
clasiflcacksn supervisada sobre imégenss RapidEve [2011-2012) complementada con Informacién de
campo obtenida del Inventario Estatal Forestal y de Suelos (periodo 2013-2014) v la carta de Usa del
suele v Vegetacion Sene V del INEGL, asi como de |os cuerpos de agua y las areas urbanas a partlr de |a
carta topogratica 150 000 def IMEGL

De agui, se han seleccionado cinco unidades de paisale Terrestre con caracteristicas homogéneas en
cuanto al nivel de intanenclén humans que contienen al area del proyecto y cuyas maodificaciones
artificiales Ias hacen aptas para ios asentamientos humanes. Estas unidades contisnen los elementos
bicticos v abigticos v lus procesos ecosistémicos con (05 cuales interactuaran las cbras y actividades del
proyecto, ¥ se describen a continuacion:

A MIEARAR & CASA BED RFSST
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1. Unidad de fonz Urbana de la iocalidad San Francisco (ZU). Corresponde al asentamients hurnano
propiamente dicho. Esta es [a unidad principal del SA y a ésta se le incorpord las sigulentes cuatro
unidades gue le circundan por posesr asentarmientos RUManos recientes an vias de ser absorbidas
por la localidad.

2 Unidad de Therras Agricofas (TA) Ubicado al Sureste doe la carreters 200.

3. Unldad de Selva Medlana Subcaducifolia con Vegetacion Sscundana arbustiva (SMAVSa) ubicado al
Sur de la localidad, cruzande &l Arroye Charco Hondo.

4 Unidades de zonas desprovistas de vegetacion (DV). Franja costera o |[toral gue corre frente a la ZU:
basicamente estd conforrnado por el sustrate arencse ublcado en |z interfase entre de la Zona
Federal Mar(timo Terrestre (ZFMT) y los terrenos continentales. En esta unidad se inscribe una
fraccion del drea del proyecto.

s Unidad de Selva Medlana Subcaducifolia con Vegetacion Secundaria arbustiva (SMS/VSa). Ubicado al
norte de fa ZU. En esta unidad se inscribe upa fraccidn del drea del provecto.

El poligone formado por la suma de las cince unidades de paisaje se acotd al Surmste con calle
Clavellinas, de ia localidad San Francisco, Bahia de Banderas, Nayarit. Se ust este rasao urbano porgue
al Nofte de la categoria de zona urbana (ZU) esta calle divide la franja de desarrollos inmokillarios
costaros del resto de los terrenos sin desarrollar ubicados tierra adentro, donde oredomina la

Vegetacion nativa,

El poflgono resultanie conforma el 5A, con una superficie de 184 ha, delimitade a3l Osste por el Océano
Pacifice, al Sureste por calle Clavellina v la Selva mediana subcaducifolia (SMS) consenvads y Selva
rediana subcaducifolia con vegetacidn secundaria arbustiva [SMS/MVSal; al Este y Sur, con Ierrencs
agricolas (TA) y Selva Mediana Subcaducifolia (SMS) con vagetacion secundarla arbustiva (SMS/VSa) v
arbidres [SMSHVSA)

Este SA permite Identificar los impactos ambientales preexist=rites, el impacto ambiental potencial del
proyecto, |a zona de influencis directa e indirecta, las medidas de mitigacién v compensacion v les

diversos escanarios ambientales,

Para el proyecto, 2| Area de Influencia (Al] directa corresponde al rea del proyecto an s©: 1,755 m® mas
el Al indirecta gue corresponde a una zona buffer de 20 metres alrededor de ésre: 4,839.88 m® que en

total surman 6594 BE m?,

Fara delimitar el Al se revisaron a detalle cada una de |as actividades que se reslizardn durante las
diversas 2tapas del proyecto, as’ como su gire y dimensiones, v las caracteristicas del entorno,

estimando la extensidn geografica de las posibles afectacionas,
“CALA MIRATMAR & CASK DEL RISCET
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condiclones actuales del SA y del Area del Proyecto considerados para definir el Al
. El SA se compane por el area urbana y sUburbana de |a localidad de San Francisco, gue cuenta

con los servicles oo agua potable, energia 2léctrica, telefoniafinternet, vialldades v servicio de
recoleccian de residuns solidos,

- E: drca del proyecte se instribe en 2l drea suburbana ublcada a! norte de la jocalidad San
Francisco, en una franja costera donde se asientan desarrollos inmoblliarios de baja densidad, esta
rodeado en dos de sus frentes por lotes conmstruidos y vislidad, en los restanies dos, oor lotes baldios
y acantilados

. Tanto & #&rea del proyecto v su entornc se encuentran modificados poar actividades
antropogenicas gue han fragmentado el entorno; sin embarge, sl existen en |zs inmediaciones
comunidades nativas de flora y fauns silvestre,

. El prayecto consiste en la operacién de una casa habitacion turistico resldencial compuesta por
i3 casa principal v I8 casa de visitas, con las respectivas amenidades, inmersa entre vagetacion nativa
y de ornato, cuyas obras séencuentran tatalmente construidas y terminatias.

. El proyecto no contempla ninguna cbra o actividades en la playa nl 2n 5w 2ona federal maritino
terrestra. En oS acantiiados proximios, se preservara la vegetacidon nativa,

. La operaclén del proyecto ro reguiere el Uso de equlpos ¥ Drocesos Que generen emisiones
significativas a la stmosfera; y |as aguas residuales son de Tipo domeéstico y se tratardn en un
bicdigestor antes desu infiltracién al suglodentro del mismo predio:

Por lo anteriormente expuesto, para definir el Al se establecid una zona buffer de 20 metros alrededor
del drea del proyecte. Es en esta saperficie donde s& estima gue Incidirdn leg impactas direcios
indirectos de mayor intensidad que pud|eran otasionarse por las obras y actividades del proyecto.

Vegetacltn en el drea de Influencia v predio del proyecto:

e acuordo a la Carta de Recurses Forestales FI3CSA, gue Indics la distribucidn de los tipos de
vegetaclon natural 2 inducida, obtenida por |la CONAFOR & INEGI con base en la clasificaclén de ia Carla
de Uso de Suele v Vegetacion 1250 000 en su Serig V (INEGH], datos de campo del Inventario Macional
Forestal y de Suelos e Invertario Estatal Forestal y de Suelos carta topografica 150 000 (INEGI)
actualizado usando irmagenss Bapid Eyve, el drea del prayeeto se inscrice an las prodimidades de la Zona
Urbana, en una zona sin vegetaclén aparente y de selva rmediana subcaclucifolia con vegetacion
arbustiva {gue por &l grado de desarrolio inmobiliario de baja densidad se ha denominado zona
suburbarial. Er tarto, =l 8A incluye ademas areas de salve mediana subcaducifolia conservada vy con
vegetacion arbdrea y arbustiva, sl como terras agricolas y desprovistas de vegetadlon.

Vegetacion terrestre en el drea del proyecto.
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For la forma en que fue =dificada la obra existente y por su baja densidad, se plueden observar
elementos naturales nativos propios de la selva mediana subcaducifolia integrados al proyecto,
combinadas con espacies ornamentales v algunos drboles frutales Inducidos.

En las inmediaciones del proyecto, especificamente en (a calle Melissa que funge comio ingreso al
proyecto i en Ia calle aledafia 3 &sta, s2 pueden observar ejemplares propios de la selva mediana
subcaducifolia en estade sucesional con vegeiacion secundaria herbdcea. Entre los de tipo Inducide
podemaos citar el cocotero (Cocos nuciferm), mange {Mongifero indicg), platans (Muso sg), asi come
diversas palmas ormamentales de porte medio y bajo.

En fas areas ajardinadas, pasilios v patios interiores del proyecto, se encuentran espacies omarmaritales
dle porte bajo combinadas con arboles que se integraron 2l proyecte propios de fa vegetacidn nativa de
los que schrasalen: coquiito de acelte [Atialeso guacuyule), papelille (Bursera simarubal e higuera (Ficus
sp.. Entre las ornamentales se pueden citar s los géneros ixora, Hibiscus, Yuces, Bougainviileo, Wadetia,
Conno, asi como [as especles, Arochis globroto, Codigeumn variegatum, Dioon sp, Chamdedorg sp.,
Zamio furfuraceae, Terminallo cattapa v Phoenix rosbelensis.

Fuera del area del proyecto, en la fraccion del predio mds cercana al litoral, el sustrato en su mayaria es
rocos0. propio de las dreas de acantilados, por lotanto, se encuentra desprovisto de'vegetacion. De igual
modo, se cbservan suelos delgados y con fuerte pendiente colonizados con vegetacion de cubresuelos,
¥ en donde en el estrato superior sobresalen especles como e papelille amarillo (Jotropha ortegoe); en
el medio, la mastacilla (Cyvnophalo flexucsa) y en 2| rasante |a falsa vainllls (Baderio cenotheraides) v
varias especies de enredaderas herbaceas y lefiosas.

De todas las especies identificadas solamente Aftolec guocuyule se encuantra en /3 NOM-G59-

SEMARMAT-2010.

Fauna.

El drea del proyecto v su entorno Inmediato se encuantran en el extremo Norte da a localidad de San
Francisco, MMersos &n Un ecosistema de selva mediana subcaducifolia con diversos gradez de
perturbacidn, con un nivel medio de freamentacidn comao resultadn de la urbanizaclsn, lotificacidn v
edificaciones que Tungen como barreras fisicas gue Impiden u obstruyen la movilidad de los
organismos vertebrados.

Por ello, en el sitio se pueden observar agusallas especies presentes en la zona urbana del SA, gus
consisten principalmente en especies plasticas v generalistas adaptadas a ecosisternas perturadas y
de especies asociadas a amblentes costeros, asi como algunas especies propias de Zones con menor
grado de perturbacion, come el yeguarundi (Herpoilurus yvogouaroundi] ¥ las agulllllas (Buteo sg. v
Buteogolius sp.).

8. Fracciones V. ldentificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales v V1. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.
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Que |a fraccidn V del Artfculo 12 del RELA en analisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de |os aspectos fundamentales del procedirriento de evaluacion de impacto amblental,
gue es la identificacion, descripelon ¥y evaluacion de los Impactos ambientales que & proyecto puede
oCAsIONAr &N este sparnado ac donoe | promovente debe anfocar su analisi= a critenios de decision
establecicos en 2l aticule 44 del REIA, & lin de evaluar los posibies sfectos de as obras o actividades 3
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tamande en cuenta el conjunto de elementos que
los eonfarman, ¥ ne dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechaments o afectacion, y
demuestre que la utiiizacion de recursos naturales respetara la integralidad funclonal ¥ la capacidad de
carga de (05 ecosistemas de los quea forman parte dichos recursos, Asimisma, (g fraccion Vi del articulo 72
dzl REIA en andlisis, establece gue ia MIA-P debe contaner las medidas preventivas v de mitigacion de
los impactos ambientsles ldentificados para 2| proyecto,

continuacior se presentan los principalos impactos ambientales

De acuerdo con lo antenor, 2
identificados por la promovente:

Rermacicn ge | Riesgo I:ua;n de | 1 Tomar todas las medidas necesarias | Ausencia  de
vegetackon  natlve | incrermento e I Eary preservar la cublers vegetsl del | PYOCESCS
duranie bz | vulnerabiidad del suelo suelp, onlre lns gue destacan: ETOSivOS.
actividades a la erosion olkkdics | & rbsich ; Bt
cotidianas de | edlica v [ormaciar de | . r“'“ﬂ'ﬂt' WL TVRIEIOAE. WY G AR
Jardineria v | edrcavas: | yerees.
Fravirmients de | 1 « Prewenit v conerslar plagas  y
Fuateriales y | Riesgo bajs de reduccldn | enfermodades en jardines y &reas
maguinara durante | 98 8 superficie  de | verdes
actividncdes de | VegEIICCN NATH. s Favoreoer el cresimilents de
aniemimicrin Siesgo bajo de aumento vegolacion malivil Csoecinlimenee en
praventiva Y| de Jos cootickrmos ce la zoma de acantiade vy préxima a
TR escorrentia. dota,
2. Implementor téonicas g conservaciin
da suekren a 7ona de acantiiado y dreas
coaindanies,
5. Cuando se detecten proCesss ergsves,
s& reallzardn de inmediato teonicas para
controlarios,
Consumc Afectacion o [ cabdad 14 ge  wtilizarsn  muebles de  bafio, | Muebles  de
desrnedido ¥ mal | delagua v ool sueio regaderas v dispositivos de riego de bajo | Bana.
adminkirads e eonsumo de agua que cumplan con la | fegaderas,
Inadecizds rarmatividad maxicana equIpn e
saneammiento de las 5 Se repararan de Inmediato fas fugas | fitaclon ¥
aguas residuales. detartadan, dispositivos e
6 Sepromevers el uso eficiente dol agua, | rlego de mﬁ”
7, %e instalard un bicdigestor Hotoplas o | COMSUmMae e
agua.
“CAZN WTIRABTAR & CASA DL ATSOON
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sisterna de tratamiento similar con | Ausencie  de

capacidad de 3,000 litras, con un puerto | TU2s

de muestrea en el punto previo a la | ABUaS de

descarga hacla al lecho de inflitracidn descarga  gGue
8. Reslizar el monitorso de fa calldad del | Cumekin - con
agua de descarga do forma semestral | 198 limites
para verficar gque se cumpla con les miximos
[imites miaxinos permisibles, permisibiss.
Reallmr el mantenimients preventive én
apego & les Instrucciones contenidss =n
|a Ficha Técnica del sisterma instalado.

el

indBcuios o IGiy o8 catioes ¥ 10 G2 implementaran  |es  siguientes | Existencla  de

disposicién de | coftamitasian de x un  sio  ex
residuns sdiidos | cuerpos de agua acthvidades para un comecto manejo de ,

irbaros les residucs: prafesn ¥

- firnpias para e

» 55 destinara un sitic ex profeso dertro | acopic da

del @rea del proyecte para Bl | residuns,  con
almeceramiento  pemporal  de  los | sus respectivos
residuns gue se genarer. Diche sitle 52 | contenedores.

mantendra  limpio  para evitar 18 | somararcidn da
profiferacion de faurna nocha resﬁ'l:uans P

* Sg promoivera |a separacion secundaria | reciclabizsy no
i sifu de los residucs solidos urbance | reciclables
pare ello, =2 colocaran botes de basurs
diferenciedos: unos para los residucs
reciclables v olros para los reslduos
mixtes En los primars se colocardn |os
resiiuios  gue: tienen wvalor en &l
merceds v que son comercializados
localmente, v en a segundo se
colocars 8 resto da los residuons,

» Los residucs miios serdn sntregscos
al servicly de limplz para sy corracia
disposic|én.

« Los  residucs  reciclables serdn
entregados & personas fiskcas o
rmorates que se dediduan al agoplo de
#5105 rralerales con el fin de
relmoorpararies & Ios Drocesas
procuctives ¥ aprovechar &l maxims su
poder calkorifice.,

# Los residucs urbanns y de jardines se
gniregaran al senicio oe limpia para
gue réalicen su correcta disposicion.

M En apsgo a las prohibiciores
ostablecidas en el articule 10D de la
LGPGIR, se tendra prohibido:

= Verer residucs en |2 via pdblica, predios
baldios, ducios de drenaje
Blkcanmarilado, en cuerpos cde agua y
lugares no autorizados par 1s leglslacidn
aplicshie

# Incinerar residucs & cielo abierts yoalrir
MUBVOS tiraderas & clild abiertn,

“LASA WIRARMSR 8 CASS DEL A0S
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IUTTErTaCio ) Mocurmn D&s-.ulmtararplentn 2 |12 Las luminanas que se instalen er | Uso e
desorientacion de fauna cxicriores debert sufpmee a las | lumtlharas oue
FIAnaS scasionantio busnas wcnicas de luminacion | cumplan con
':”ﬂd'!’r"‘mn{"m B Eu para reduclr I3 contaminacion | |85 condiciones
SAmpLemEnTen lumirica gue e descrinen & | necesarias para
cartinuacicn. Sitar la
s Instalye i lluminacian al minime | contaminacian
indispensable.  cop luminarlas | por Iz
| directionales o provistas  de | artifizial.
| marmnparas o capuchas,
s Promowver 2| LBt [ [
toemporizadoros y lucessansibios al
mowimiento pars redusie o
iturminnceses necturma,
o Moutilizar luz biance
o Salo utilizas [Smnparas de longitoed
de anda larga (rajs o ambar)
#« Para el disenc'y kB ubicackin da la
flwminacicn nocturmg 5o debe
consicherar les  dipgrarmas - de
alumbrada sefalados  en el
Apéndice E del Reporte Técnico og
Witherinotor BE y RE Martin er
2000 de iz MlA-P
., : 13, La ayariual aplicacién de
|_|!.‘|-E'l_:.IEiE‘|r'. de residucs: | Afactacion a _|H plaguicidaz v agroquimcos  se Ezmafj{f?:;ﬁ
LLIT e sohventey;: | cundicianas bicidglco- realzam par perseonel debidamente ;,;. ! [
detergentes, Misico-gquimicas. de  los capatitade, dando prioridad ot Use | peeductas o en
agroguinmicos coma | cuerpos de  agua e de productos blodegradables = | - el
resuitadn de 35 | Intoxicacidén  de faurma coria Pl v cantiol Bioldgioa. En f?}m rﬂbarr:iei:
actividailes de impieza | siivestre. case de utilizar agroaui-micos, se | go :er.ricip =
gensral y de paisajisma utilizardr sélo aguatios enllstados | ooucadan Gue
y mantenimiente  de en el cataltgo CICOPLAFEST y | (roc.
dreas verdes. registrodes ants o COFEPRIS producto
aplicado.

Impactos reslduales
Las impactos ambientales clasificados como Adverses significatives de |8 Franja Costara conllavan de

forma w@cita un impacto residual:

Uso de suele, crecimiento de la mancha urbana. £l area en el gue se pretende realizar 2l proyecto s=

cansidera cormo un terreno aféctado por las sctividedes anlropoggnicas propias de un sisisma

syburbang, ubicado en una franja de desarrolics de Inmaobillarios de baja intensidad, ubicade al Norte de

la socalidad de San Francsco, con Uso de suels definlda por el Plan Municipal de Desarrolio Urbans de

Bahia de Banderas como zona Turistico, densidad 15 cuartos hoteleros por ha (T-15) iInmerso en un area

de vageétacion natdral en un estado de sucesion secundaria, con poce Imporiancia ecologica en virtug
Acara ANAAMSA & CASA DEL Argco”
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de su grado de modificacian y fragmentacién; por lo tanto, el uso que e proyecta &= compatible con sl
use potual ded terreno y con los fines establecidos y previstos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbaro;
¥ No represants uns expansion de |a mancha urbana ni la reducciton de habitats terrestres ni marinos.
Sin embargo, la ccupacian del suelo por as obras permanentes del proyects, sumado a aguellos de los
desarrollos vecinos lleva implicito un impscto ambiental residual por evitar que este suelo se
reincorpore al ecosisterma original y proporcione (o8 sarvicios ambientales de soporte, regulacién v

suministro,

Consume de agua potable. Bl impacto resicual gue generard el proyecto por el consumo de acua
potable ne sera significativo va que por =7 sdlo no tlene la capacidad de acasioner Ia sobresxplotacion de
las acufferes de la reqldn; sin embargo, & consumo desmedido v mal administrade por todos loe
desarmollos y asentamientos de |s zona urbana s puede generar un Impacto significativo al acuilero.

For esta razdn, corresponde a cada quien tomar las medidas necesarias para minimizar su consumo y
exigir a las autocridades una administracion responsable, justa v egquitativa del recurso en base en
estudios t=Cnicos que cermitan conocer la capacidad de abastecimiento de |os acuiferos, a registros
tonfiables de su aprovechamierto actual e histérico, ¥ al erecimisnto poblacional de la regidn.

Generacion de residuos sélides. En cuanto al municipio en 2l gue se inscribe &l 4rea dal proyecto, &l
servicio de recoleccion de residucs stlides mo peligroscs 25 proporcionado por Grupo Integral de
Recolecclén vy Reclclados de Occidente, SA de CV. (GIRRSA) quien tiene contrato de concesion del
senvicio de recoleccion de residucs sdélidos no pelicrosos con el H Ayuntamiento Bahia de Banderas
desde el 21 de Diclembre de 2007 asi como contrato pare |a disposicidn final de ios residucs en el
Vertedero Municipal Los Brasiles ubicado & espaldas da [a localidad de Bucerfas, en el Km. 3 del Caminge
Vigjo al Valle. Por lo tanto, fes impactes residuales por fa generacion de residucs que ocasionars el
proyecto no seran relevantes, considerandos 1a splicacion de las medidas de prevencion v mitigaclon as(
comos el curnplimiento de la legislacién referenta al mangjo de los misrmos. Sinembargo. el conjunto de
residucs generados por los desarrallos inmebiliarios v asentamientos humanos en |8 frenia costera s
representan Una  afectacién residual significativa, potencializada por el mansio v disposicidn
inadecuado, contaminande acufferus ¥ cuarpos de agua, sfectando la salud humana y de los seres vivos
en general y moedificando procesos ecoldgicos

Mantenimiento y limpieza general y mantenimiente de dreas verdes. Todas ias cazas habitacian,
campos agricalas y asentamientos humanos aportan en forma gradual sustancias nodivas que sumadas
¥ acumuladas en &l tlempa representan un importante foco de contaminacidn a largo plazo para el
ecosisterna marino. El proyecto, durante su cperacian a su vez aportard en forma gradual sustancias
nocivas al entorno ¥ Se sumaran a |as anteriores Algunss de |88 sUstancias nocivas son: detergentes,
insecticidas, agroquimices para jardineria,

lluminacién mocturna. Ls luminacion arificial tene sfectos sobre reptiles, anfibios, sves, peces v
rnamifercs ocasionando su deslumbramiente o desorientacion con resultados fatales para su
supendvenda y gue produce 1ambién una alteracion de los ciclos de ascenso y descenso de plancton

LATA MIRAMAR L CALE DI RISEO"
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maring, lo gue afecta a la alimentacion de multitud de sspecies marinas en las cercanias de |3 costa
{Herranz, 2002). Fl proyecto generard contaminaclon por iluminacion artificial a pesar de la aplicacion
de las medidas de prevencion y mitigacldn propuestas al principio de este capltuie, aungue esta
afectacicn residual por s sols no es significative o relevante ya gque no alterard a los ecosisternas
terrestre ni marine, nisus recursos naturales o la salud del hombre v dermds sares vivos, Nt 5Us Procesos
haturales, !a contamipaciér luminice generads pof tados os desarrollos  inmpobiliarios v los
asentamiantos Rumancs tiens |a capacidad de provocar alteraciones en el comportamisnts de
pobiaciones de fauna silvestre con resultades fatales para su supervivencia.

Medida de compensacién propuesta en el Estudio Técnico de Dafios Ambientales.

Con el obieto establecer las condiclones refes/das en el Articulo 14 fraccion |l incisos &), b} y ¢ de la Ley
Federal de Responsabllidad aAmbienml la promovente propusd la sigulenie Medida de compensacion
ambiental:

El proyecte ce conservacion y proteccion de flora en el terrene aledanio al drea de estudio, ubicado en el
limite Ceste del poligono fisico de I propiedad, frente al literal, oclpa una superficie aproximada de
200 i Parte do su superficie se encuentra sin vegetacion deblde a s afleramientos rococos
{acantl|ados) v procesns erasivos; en la otra parte, se chsernvan suclos gelgados y con fuerte pendiente
colonizados con vegetacion de cubresustos, v =n donde en el estrato superior sobresalen especies coma
el papelillo armarillo [Jotropha ortegac); ¢n ol medio, la mestacilla {Cynophalo flexuosal y en el rasante
|& falza vainilla (Barlerro cenotheraldes) y varins especies de enrediaderas herbacsas y lefiosas

La medida consiste er realizar acciones qua aumenten la cobertura vegetal de la superficie aue se
encuentra sin vegetacian, utiizando sspecies proplas del ratorral costers,

Para ello s= colectars rmaterial vegetativo de Grooles aduitos localizades en el sitio, sspecificamente de
pegugjes de Jotropho ortegoe, mismos gue s=ran colocados en bolsas de plastico y rmantenidos en uo
frea de crecimiento ternporal donde recibisan los cuidados necesarios hasta que alcancer una altura
minima de 50 cm Las actividades de repoblacidén se realizardn wna vez que |a temporads de luvias se
encuentre plenarments establecidas en la reagion (primera quincena del mes de julio]. Corsiderando gue
ol drea de compensacion mide BOO metros cuadrados y que la densidsd de plantacion sugenda s de
292 m, el numers de individuss a astablecer serd del orgen de los 200 arbolitos en una distribwcian
organica, Estas actiidadss se realizaran a o largse de 2 afios, con trabajos de mantenimilento durante los
cinco anos siguientes,

Fraccién Vil.- Prondsticos ambisntales, y en su caso, evaluacidn de alternativas.

Que la fraccian VIl del articule 2 del REIA en andlisis, establece gue la MIA-P debe contener |os
prondsticos amblentaies y, en su cess, evaluacion de alternativas para el proyecto; en esie sentido,
dicha informacian es relevante desde el punto de vista ambental, yva gue &l proncstico permite predecir
el comportamiento del slstema ombiental garantizando que se respetard la integridad funcicnal del
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ecosistema a partir de una prayeccién teérica de las posibles implicaciones armbientales que generaria
el proyecto de marera espaclal y tempaoral.

e acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron 103 siguien1es pronosiicos

Prondstico del escenario del drea del proyecto sin la ejecucion del presente proyecto.

De no llevarse a cabo la operacién y mantenimients de las obras existenies. 1anto 1as obras como &l
pradic’ en sl astaran sujetos a una fuerte presion dal entormo para que Se integre a3l proceso de
redensificacién urbana genarado por el crecirmiento sostenido de |a localidad San Francisco, y mas
especificarnents, de la franja costera ubicada al Norte de dicha poblacidn, donde predominan
desarrolles inmobiliarios de baja intensidad, zona &n que &l area del proyecto esta inmearso. Esto implica
fue se buscardn los medios para su [ncorperacion a la dindgmica socioecondrmica de la locafidad, lo que
eonlieva el riesgo de gue 2l nueyo proyecto que se realice en el sitic sea de mayor iImpaclo y gue Sse se
realice sin los permisos correspondientes.

Par otre |ado, de no realizarse ningn proyecto en el sitio, sl terreno tampoco pocdré proveer los servicios
ambientsles propios del ecosistema original, yva que, por sus dimensiones, ubicacién y caracteristicas v al
estar inmerse en un drea con un nivel medio de fragmentacidn cormo resulteds de su urbanfzacsion,
lotificacidn v edificacion, es bdsicamente Imposible gue recupere sus atributcs naturales vy pueda
integrarse & ecosisterna sl gus pansnecia -selva mediana caducifolia- ya que tendrian que
restablecarse las condicionas maturales no sdlo del 3rea dal proyecto sino de (os tarrenos colindantes,
retirando las barreras fisicas que obstruyen o impiden |a libre movilidad de los organismos

Por lo tante, con e proyecto se sprovecha ol patencial scondmico y urbanistico del terrenc y sus
edificaciones, al utllizarle pars fines habitacionales con una densidad por debaje de aquella prevista en
ot ardenarmientos urbanaos, respetando fos atributos neturales del terrens, su relieve y vegetaciin,

Prondstico del escenario del area del proyecto con la ejecucidn del proyecto sin la aplicacién de las
medidas ambientales.

Le promovente concluyd que las principales afectaciones negativas se limitaran al drea cel proyecto i
gl Al por tratarse de un lerrene (nscrto en un ares suburbana vy ublcades en a8 pare baja de la
microcuenca. Los impactos ambientales previstos durante la cperacidn dal proyecte se integraran 2 las
afectaciones generadas por la localided y les demas cesas habltachén y desarrolios de baja intensidad
localizados en la franjs costers, por traterse de afectacionss cotidianas durante toda la vida Gl dei
proyecto por &l consurno de agua potable, descarga de aguas residuales, disposicidn inadecuads de
reciduss sdlides, liberacién graduai de residucs guimices e lluminacion noctuma vy por desculdos
durante los trabajos de jardineria v manten | miento.

Sin embarge, por el tamano del proyecto, su disefio, giro v ublecacidn dentro de la mancha urbana, la
disponicilidad ae servicios, |as caracteristicas del terrene, agl come por &l uss de suelo asignado por e

"CASA MIFAMAR & CRTA BEL RIBCD”
Lrozd Roprder Frogoraieg, §, e AL de L0,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oflcio Mo, 138.01.031557 /2022

Flan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahla de Banderas vigente, no tiene |la capacidad de provocar
alteracionss graves gn |05 ecosistemas tarrestre, ni marnno y en sus reclirses neturales o en su salud, e [N
obstaculicen la existencia y desarrolio del hembrs v ge los demas seres vivos, asi come la continuicad de
los procesos naturales: es decir, no generard impactos ambientales significativas como tal

Por lo tanto, al ejecutar el proyecto sin las meadidas preventivas v de mitigaclén se tendra un area de
proyecta inmerss en la mancha JGrbene gue parilclpa en la derrama econdmilca prevista para la zona v
fue se sumara en la sinergia y acumulacidn de los maltiples impactos gensrados por los desarrollos v
las focalidades de la franja costera, gin gque oot &l misme altere de forma grave los recurses naturales v
S5UE procesis

Pronéstico del escenario del drea del proyecte con la ejecucién del proyecto con la aplicacién de
las medidas amblentales.

La sjecugidn del proyecto con la aplicacion de las medidas amblentales permitid que el drea del
proyecto o integre al aprovechamisnto tunstico babitacional de ja frania costerma en el Que =e
ERCUENTa INMerso y participe en 'a derrama econdmica orevista &n la 2ona, evitando afectaclones por
descuidos te los habitantes de la casa habitacion ¥ minimizando su participacidn en ia sinergla y
acumulazian de Ios impactos generados por los desarrallos de baja intensidad ¢ las dermas cazas
habitacidn de (a franja costera gue represantan un riesgo de iImpacto significative a large plazo para los
BCOSEIEMAS MErno y [ermestre,

Analisis Técnico.

Caon base en |os antenorss argumentos, esta Delegacion Federal dictamin sobre la viablidad ambiental
cel proyecte en apego al articule 44 del REWA. gue obliga a esta Delegacion a conslderar, en los
procesps de evaiuacitn de impacto ambiental, | ] ; e | rEs o @il
desarrollarse en 2l o los scosisternas de gue se trate, tomandn of cuents el conjunts de los elamentos
aue los conforma, ¥ No onicamente los recurses gue fuesen cbieto de upmwcham:@nm o ahﬂ*amdn asf
coma la dtilizacidn de |los recurses naturales g

= gasie jos erocictemas de |og gue | i e dichos recursos.

Ciue | presente evaluacion corresponde exclusivamente & las etapas de oparacion y mantanimiento de
una obra realizada sin contar con adtorizacion en materia de Impacto Amblantal, sancionada por |a
Deleqacitn oe la PROFEPA on 2l estado de Nayarit, & través de ja Resolucién Administrativa ndm,
PFPARL B2C 27 5/003019/0094, en |a la cusl, se asentd en su Resuelve Cuarto que: Se ardenc af C. JOE
SURPREMANT, en su calidad de Apodsrodo Legol de fa moral denominado Cross Boorder Properties, S
e AL de C V, lo REBARACION TOTAL DEL DANG AL AMBIENTE ocoslonade, conforme o establecido
en of CONSIDERANDO VI de o presenre Resolucion, asicoma o dispuesio por losarticains 73y e de
fo Ley Federal de Besponsobiivod Ambizniol

AR TS A ATARN & CASa il BVEEO”
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Defagacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Dficio Mo. 138.01.030497/2022

En consecusncia de lo anterior . aments o que en fecha [26) veintizsis de abnl de 2021, dos mil
veintivne, el interesodo solicltt o esto outondod lo compensocian del dafe producido como medico
sustitutiva de la abfigacion de repargcion, esto ouloridod gutonzo dicho compensocidn de- manera
sandicionads  of cumplimiznte de lo dispuests por el articulo 74 froccion I de la Ley Federal de
Responsobllidud Ambiental, Pora Jo cual deberg presentor en ef termino de CUATRO MESES o ssto
autoridod coplo certificado de los constancios de haber presentado fa solicitud de evoluacién y
gutorizccion ante o Secretaria de Medio Amblente y Recurscs Noturoles gue s2 prevd en dicho

precepto.

Gue la fraccidn |l del Articuls 14 de la Ley Federal de Pesponsabilidad Ambients! establecs gue-
compensacidn amblental proceder3 por excapcidn en los sigulentes casos:

i, Cuondo se actuglicen |05 tres SUpUestos Siguisnies

a) Due log dofios of ambiente hoyan sido producidos por ung obra o gctividod ilicita gue debis haber
side objeto de evalugeidn y outorizocidn previo en materio de Impocto ombientol o camblo de uso de
suelo en terrencs forestoles;

b Que la Secretario hayo svaluodo posterferments en su confunto los dafdos producides licitaments, v
los obras v actividodes aosociodos o esos dafios que se encuentren oun pendientes de realizar en el
furturen, v

o) Que (o Secretarlo expido uno autorizacidn posterdor ol dario, af acreditarse plenomentes gue tanto
los obros W las acthvidades [icitas, come las gue se reallzardn en 2! futdre, resulton en sy confunto
sustentabies, v juridico y ambientalmente procedentes en termines de (o dispussto por lus Leves
amibizntoles v los instrumentos de politica ambientol

Que la representacion de la PROFEPA en el estado de Mayarlt, puso fin al Procedimiento Administrative
instaurado en contra de |la premevente con motive de las obras realizadas sin contar con autorizacién
en materia de impscio Ambiental; v que la resolucion adeninistrativa en cornento, otargs el beneficia
sustitutive de la reparacién del dafo, 8 traveés de uns medida de compersacion de scuerdo con 2l
articulo 74 de |a Ley Federal de Resporsabilidad Amblental v, conslderanda el cardcter proventivo dej
procedimients de evaluacidgn en materia de Impacts amblental, establecido en 2l articulo 28 de Iz Ley
Ceneral del Equilibrio Ecologice y |a Proteccién al Ambiente; la competencia de la PROFEPA para X
Determinar e imponer las medidos tdcnieos correctivas, de urgsnte oplicocidn, de restouracion v o=
ocoiones pora subsanar irreguloridodes; osf como las medidas de seguridod v sanclanes gue sean de
su competenciy, proveyendo o necesario para obtener o efecueidn de éstos ditimas, en términos de
fa= disposiciones jurfdicas aplicobles, establecidas en la fraccion X del articulo 45 del Reglaments
Interior de la SEMARNAT, La presente resolucion, determina que las medidas propuestas por el
promevente para [os actividades de operacidn ¥ mantenimiento de fas obras reallzadas sin contar con
auterizaciin en materfa de Impacte ambiental, técnicaments viabies de instrumentarss v son acordes
con ins objetives de préevenir, mitlgar v contrelar, los principales impactos ambientales identificados

para las diferentes etapas del proyecto.

"EASA MIRAMAR & CRIA DIL MiJED™
Cioec Boardar Aropardes, 5. de BL, dp L.V
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficle NHo. 138.00.031457/2022

Respecto al curnplimiento del proyecto con el Plan Municipal de Desarralio Urbang, 8l cual considera el
dictamen de congruencia gue al efecto emite la autorided municipal, Ahora bign, 2l tratarse de s
operacian ¥ manteEnimients de un proyecto que no implica obras adicionaies, esta Unidacd
Administrativa no se prondncla sobre el cumplimiento o incumplimients Urbano de las obras existentes:
es decir, esta Delegacion Federal sofo evalus obras yio actividades no iniciadas, con lo cual quedan
excluldas en la evaluacicn las obras existentes, limitandose ol presente acto administrative a s
actividades de operacian y manienirmiento del proyecte; por lo anteror, el andlisis de curmplimilento
urbano e proyecto, deberad ser regulads por el 4, Avuntamsnto de Bahia de Banderas, Nayarit, guien
trene las atribuciones legales para autarizar a aquel preyeeto que se sujete a su plan, v tamblén tene las
atribuciones legales para ordenar | retiro de aquelias obras que no se sujeten al cizado Instrumento de
planeacion urbana.

Qus con base en =l andlisis v 8 evaluacién téenica y juridics realizada a la docurnentacidn presentada
an refacion con e proyecto v espuesta en lus considerandes gque integran la presente resolucion, la
waloraclan de ‘as caracteristicas gue en su condurto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion dsl preyecto, segun la informacion establecica en la MIA-P, esta
Delegacian Federal de la SEMARMNAT an 2l Estade de Mayarit emite g presente cficio de manera
fundads vy rmotivada, baje los elernentos |uridicos aplicables vigentes en a8 2ona, 8 los cuales debe
sujetarse el proyecto, consideronde factible su autorizacion, toda vez qus s promovente apligus
durante su reallzacion; de manera cportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion
sefaladas tante en |la documentacidn presentada como 2n 1a prasente resclucion, minimizando asl las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Cor base en lo expuesto v con fundemento en lo gue dispone el arffculo B pdarrafo segundo de fa
Constituclén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ios articulos ce fa Ley General del Equilibrio
Ecolégico v Ia Proteccién al Amblente que se citan a continuacion: 4% 57 fraccidn | v ¥, 28 primer parrafo v
fraccion IX; 35 parrafos, primere, segundo v cuarte fraccion |l ¥ 176 de lo dispuesto en los articulos del
Beglamento de la Ley General del Equilibrioc Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacte Amblental que se citan a continuacién: 2%, 35 Tracciones 1X, X, X1 X0 X0V, 00Ty 2V
£° fragcion |, 5¢ Incieo €, 99 12, 25 37, 38, 44, 45 froccion (L 45 fraccitn 1l 46, 4B v 49 en o dispuesto en los
articulos de |a Ley Organica de la Administracién piblica Federal, gue se citan a continuacion: 1B, 26 v 32 biz
fracclon ¥ a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 27 3Fhrecodn
W13, 16 freccien X 57 freccion | @ lo establecido or o Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambilente y Recursos Naturales publicazgic en el Diarie Ofical de la federacion e: 21 de enaro de 2003 y Gltirma
refarma en noviembre del 2012, que se cltan a continuacian: 2° fraccion XXX, 38, 38, 40 fraccion IX incise cf; v las
Mormas Oficiales Mexicanas senalados en el considerando 7 del presente reseiutivo. £sta Delegacidn Fodoral
en el gjerciclo de sus atriouciones ¥ con sustents en las disposiciones y ordenamiantos invocados y dacs sU
aplicacian en oste caso v pars este proyecto, determina gue el proyecte, ohileto de la evaluacidn gue se
dictamina con este instrumento &5 ambientaimente viable, por lo tanto ha resuclto AUTORIZARLG DE
MANERA CONDICIONADA, debisndose sujetar a los sigulentes:
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

oficio No. 138.01.03/1487/2022

TERMINDS

PRIMERQ - La presente autarizacion en matera de impacto smiblental, se emite con referencia a los aspesctos
ambientales derivados de las obras v actividadss del proyecte denominade "CASA MIRAMAR & CASA DEL
RISCO™ ubicads en la parcela marcada con el ndmero 308 Z-3 P11 del Elide Ssyulita, con domicilio en Paseo
de las Palmas 1617, Localldad de San Francisco, municiplo de Bahia de Banderas, estado de Nayar(t,

Se autoriza las actividades de aperacian v rmantenimisnte de una casa principal de dos niveles con cuarto
de maguinas en sdtana y Una casa de visitas de dos niveles, con sus amenidades y dreas de serviclo
(lerrazas, albercas, mures, pasilles v escaleras, muros de contencidn y pisss ¥ firmeas] gue en suma ocupan
89217 m* de |a superficle del predio, de los cuales 27628 m® corresponden a dreas tachadag, con 407.04 m?
de superficie de construccion. El resto del pred|o se compone por dreas ajardinadas con especies nativas y
de amato; en las dreas con fuerte pendlents, se mantiene la vegetacion nativa, fa cual se manifiesta en

forma de relictos de selva mediana subcaducifalia,
El sitio del proyecto esta delimitado por el siguiente cuadro de construccion:

2 .

8852 457 ABATO 231291042 3 4573333 231289834
2860 457 £3181 2,312B824.48 4 45738277 2329553
8863 45744847 231288838 5 45739580 231280425
A4 ABT 42395 231289000 5 45739558 231291082
8865 &57 4T85 2312880 82 7 45739656 ZI129183
GEss 457396359 2312 RA8588 a L57 390,74 2325203
448 457357 27412886 A3 E 457 20407 23294242

1 45739473 231288943 449 4574346 2312 526.57

Superficie Z559.88 m*

Las abras vy actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcion Incluida en &l Considerando
& del presante oficio.

SEGUNDO - Ls presente autorizacidn tendra vigencia de 50 (clncuenta) afios para realizar las actividades de
operacion ¥ rmantenimierta de las cbras v actividades del proyeete. Cicho plazo comenzara a partir del dia
siguignte de gque s2g reclblda la presente resolucion

Este periodo podrd ser ampliade a solicitud de la promovente, previz acreditecidn de haber curmplide
satistactoriarmnents con Les Términes vy Condicionantes del presents Pesolutivo v las medidas de pravencidn y
mitigacién aue fueron retomadas de la MIA-P en el presante oficio, Para 1o anterlor, previe gl vencimienio de

ToASA WIRAMAR & CARA ORL JiECa”
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Delegacion Federal en el Estade de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.031497/2022

la wigencia de la autarizagidn, deberd solicitarle 3 esty Delegacion Federal medisnte @l redistro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos establecldos a proyectos

autorizados en materla Impacto ambiental’ ¢ e tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
sgficitud de-ampllacidn de plaro sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no cerd
considerada para la vigencia del proyecto,

Asimismo el ingress de! tramite de ampliscion de plazo dobera acompafarse del decumenta oficial emitido
por i Procuraduria Federal ge Proteccion al ambients en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga corstar aue la promovente ha dado cumplimients a los Términos v Condlclanantes asi como cor e
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en s resclucicn; el no contar con =l
oficie ge Ja PROFEPA gue se soicita, sora metivo suficients pars gque no preceda la ampiacion de plazo
solicitada,

TERCERO.- La presento resolucion no autoriza |a construccion, operacidn ye ampliacién de ningdn tioo de
Infraestructura gue no esté comprendida en el Términe PRIMERO del| presente oficlo. sin embargo, en el
momente gque la premevente decioa |levar a cabo cualguier activioad, diferents a le auvtorizada, directa o
Indirectamants vinculadeos al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispuesto
en el térming QUINTD del presente oficle,

CUARTO - La promovente, oueda sujelo a cumplir con las obligaciones contenidas en &l articuls 50 del REIA
&n caso de gue desista de realizar las actividades, miotivo de la presente autorizaclon, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme a o establecide en su fraceian |y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse 3 efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al amilente.

QUINTO.- La promovente en gl caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecte, debera salicitar
la autorizacidn respective a esta Delegacidn Federal, #n los términos previsies 2n ios antfculos & y 28 del REIA
Debers hacer su solicitud mediante s redistre ozl tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorlzados en materla Impacto ambiental” o &
tramite que en si momente lo sustituys, 8 esia Delegacidon Federal, previo a la fecha de vencimlents de la
presents autorizacion: se le informa que sl ingresa g solicitud d2 modificackdn sin obtener la bitacora del
trirmite, su sellcitud no podra ser anatizada, v solo s& le generard un oficio de respuesta recordandale gue
debe [ngresar como Iramite

El rramite de modificacion ingresado debeed contengr la informacion suficientz v detaliada que permita a
esta autoridad aralizar 5 &f o los cambios decidigos no causardn deseguilibrios ecologicos, Nl rebasaran (oS
liTnites v condiciones establecides on |las disposiciones juridicas relativas & |a proteccidn al amblente que je
sean aplicables, asl coma a lo establecidoe en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, Para 1o
anteriorn |2 promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de ias
atlividades del proyecto que se pretenden modificarn

SEXTO- De conformidad con los articulos 35 Jltimo parrafo de |3 LGEEPA y 49 de su REIA |a prosente
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03145% /2022

autarizacion sa refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientaies de as obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, =in perjuitio de lo que determinen otras autoridades federalas o
locales en el dmbito de su competencia v dentra de su jurlsdiccion, gqulenes determiraan las divarsas
autcrizacionss, permisos y licencias entre otros, gue ssan requisitc pars la realizacidn de Jac obras y
actividades de| proyecte de referancia.

La resplucion en materia de impacte amblental, solo se limita a dictaminar si un prayecto es amblentalmeante
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente reselucion no as vinculante con
otros Instrumentos normativos de desarrolie, por lo cual deja & salvo los derechos de las autoridades fedsraies,
estatales y municipales, respects ds los permiscs y/'o autorizaciones referentes en el &mbits de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa gue fa resalucién de la svaluacién del Impacto amblental. no legitirna
ni valida la tenencia de |a terra, por lo que si la promovente decide reafizar al proyecto, sir Tener plenc
derecho yfo uso yfo disfrute de! predio o terreno a wtilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncla
civil o penal &l respecte,

SEPTIMO - De conformidad cen lo dispuesto por el parrafo cuans del articulo 35 de la LGEEPA que establecs
qus una ver evaluada la Manifestacidn de Impacte Ambiertal, la Secretaria emitlrd |8 resoclucitn
correspendients en la que podra autorizar de manerz condicionada la obra o actividad de gjue 5= trate
considerando o establecide en al articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la efecucian de la cbra
o la realizacidn de la actividad de gue sa trate debers sujetarse 3 lo previsto en la resolucidn respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucidn, operacion, mantenimlento ¥ abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el 1rmino primero de ls presente resolucion, v a [ag
sigulentes

CONDICIONAMNTES

Con base an lo estipulade en el articulo 28 de la LGEEPA, orimer parrafo, que define que |5 SEMARMNAT
establecera las condicionas a que se sujetard |a realizacion de obras v actividades gue pusdan causar
desequllibrics ecolégicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiclones aplicables para
proteger el amoient2 y, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de fa LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion |l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto amblental, la
Secretarla podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién v las dernds que sean propuestss de
manera voluntara por la promovente, por lo cual deberd curmplir een fas medidas de prevencidn yho
mitigacion, que fueron retormadas de @ MIA-P, en el presents oficic por esta Delegacidn Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al ambiente dz |3 zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

" La promovente deberd cumplir con las sigulentes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujeiarse wtalmente v gue
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pOF SUS Alcances y cafacteristicas requieren subsanarse y avalarse por i3 autoridad gue emite &l acto
admiristrativo, todo =lio con la finabidad de gue la PROFEPA torga los elementos concretos para su
seguimiento y verificacion correspondiente.

1 En cumplimients del antependltime pérrafo del articulo 34 de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, er ur plazo mdymo de_tres [3) meses contados a partir de |la recepelon del presente
oficic, delsers presentar a esta Delegacion @ medida de compensacién gue con fundamente en el
articulo 68 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, haya acordado con la PROFEPA como
sustitucién de la reparacién del oafio gue oflgimalmente se le habria ordenada. Es necesario que
presente el documento gue describa I3 o las medidas dge compensacion propuesta [z} v el decumento
por el 2ual la PROFEPA emite la correspondiente autorizacion.

Condicionames genersles, las cuales serén verificadas y avaladas en su cumplimients per la PROFEPA, con
findarments en el articuls 68 parrafoc orimers, segunde, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, B X XD X1,
XX y XXl cel Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federaclén el 26 de noviembre de 2002,

2. A fin de evitar cualgquler tipe de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de piaya, fa promovente
debera llevar a cabo acciones encaminadas a evitar 3 fotocontaminacidn ccasionads por la
infraestructura adyacente a dicha zena. observando lo siguiente:

a. La dispersion de 13 luz a la playa. evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuates ocasionan un contraste muy marcadn entre las mismas i el medic natural,

b Verificar que la baja intensidad y erientacion del alumbrado a fin de que no Se ocasione
rrodificaciones en la conducia de ja fauna silvestre gue habita en al predio del proyecto, para lo
oual deberd instalar aguellos mecarismos de contrel gue se reqguieran [Cristales opacos. mamparas,
|uces axtariores de baja intenskdad, etc.),

e Lailuminacion extarna en los edificios, debers sor nstatada al minime ndispensakle, la lluminacion
para la seguridad o para destacar algin sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o
alguna suparficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

3 Sele informa gue sk pretends operar calderas debera:
« MNotificar a la Secretarfa del trabajo y Pravision Social (STRS), v
« Notificario a la SEDESU guien es la encargada de regular las emisiones de dichos eguipos.

& Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses e antelacian,
cusndo todas agusllas instalaciones del proyecte rebasen su vids utit y no existan poc|bilidades para
qu renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion yo refarestacion, gestinendo al area, el uso
de suelo que pravalezea en &l momento de la rehabilitacién. Para ello, presentara ante esta unidad
adiministrativa un “Prograrma de Restaurac:on Ecologlca” en el que describa las actividades tendlentas
a la restauracion del sitio y/o uso alternative. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de gque
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|z promovente cesista de la ejecucidn del proyecto,

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimients de las términes ¥ condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacidn gue fugron retomados de Is MIA-F er &l prasante aficio, El
informe citado, debera ser presentade a la Delegacion Federal de la PROFEPA en &l Estado de Mayarit con una
periodicldad anual Una copia de este informe deberd ser presentado 3 esta Celegacion Federal. El primer
Infarme sera presentads doce meses después de recibido el prasente oficio.

HOVEND - La presente resolucian a faver de |2 promovente es persorial Par |o gue de confermidad con el
articulo 42 segundo parrafo del REIA, en el cua! dicho srdenamiento dispone que |a promovente deberd dar
avise o la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo que en caso de gue esta situacion
ocurra debera ingresar ur scuerdo de voluntades 2n el gue se establozea claramente la cesisn W aceptacion
total de los derechos v obligaciones de fa misma.

DECIMO.- Lz promovente, ser [a Gnica responsable de garantizar la realizacian de las acclones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos amblentales atribuibles al desarrolle de las cbras ¥
actividades dal proyecto, que no hayan sido considerados por gl mismo, en la descrip€idén contenida en la
MIA-P. En caso de que |as obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegassn 3
alterar los patrones de cormportamlento de los recursos bidticos y/e algun tipe de afectacion, dafio o detericro
sobra los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi comp en su dres de Influencia, Ia
Secretaria podrad exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asf como =
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o slgunas de las medidas de seguridad
previstas en &l articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de |la PROFEPA vigllars = cumplimisnto de los Términos v
Cendicionantes establecidos en el presente instrumento, asi comae los grdenamientos aplicables en materis
de Impacto ambiantal, Para ello glercitarad, entra otras, las faculiades que |2 confleren los articulos 55, 59 v Bl
de| REIA.

DECIMOSEGUNDO-- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrada en Ja MIA-P, copias
respectivas del expediente, da la propia MIA-P, asl cormo de la presente resolucidn, pera efectos de mostrarlas
a la autoridad competente qua as ko reguisra.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que |a pressnte resclucién emitida, con
metive de la aplicacion de |z LGEEPA, su REIA v las demds previstas en otras disposiciones legales v
reglamentarias #n la mataeria, podrd ser impugnada, mediante recurse de revisian, conforme-a lo establacido
en los articulos 176 de la LGEEPA, i 3 fraccion XV de fa Ley Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO.- Motificar g! contenide del presente oficle al €. Joseph Michael Surprenant Apoderado
legal de la persona rmoral dencminada Cross Boarder Properties, 5. de R.L. de C.V., por algurio de los medios

legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de |a Ley General del Equilibrio Ecolégice v la Protescisn al
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ambiente, articule 35 y demas splicabies de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.
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