Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegneién de Cestion para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales

Un'dad de-JGastiss Ambianta
Oficro No, 138.01.00.01/Mos/ 2022
Tepic, Hayarit, a 12 de mayo de 2022

Asunto: S& emite Rescolutivo

Sr. Enrique Ricardo Farkas Kischner

Una wvez aralizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por =l Sr. Enrique Ricardo Farkas Kischner Apodsrado legal de Iz persona moral Transportes
Aventura, 5.A de CV. que en |o sucesiva =e denominard como la promovente, para o provecto *MIA-D
Construccion y operacién de una casa habitacién en el Lote lyari 9 en Punta Mita, Bahia de Banderas,
Nayarit® en lo sucesivo denominade come el proyecte, ubicado en el lote Iyari 9, en la fraceidn norte del
predic denominade Puma Mita, en el municipio de Bahfa de Banderas Mayarit, con localizacién en las

coordenadas UTM de referencia: X = 4463929739, ¥ = 2298 5507778 DATUM WGSE4

RESULTANDO

| Que el 0B de marzo de 2032, se recibid en esta Delegacidn Faderal de la SEMARMAT &n el Estado da
Nayarit, 2 la fecha de su presentacién, mediante el cual la promavente, ingress la MIA-P del provecto
para su evaluacion y diclaminacian en materia de impacto ambisntal, registridndose con la clave

1BNAZO2ZTDOG,

NQue el 10 de marzo de 2022, se publich lz recepcidn del proyecte =n la Gaceta Ecoldgica ndm.

DGIRAM/22, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos v la emisicn de resolutives derivados

“IAR Constryceds p poEroTigr 42 Wia eaes halkllacids 60 of Lora tyari s e Punoa Migg, Behio de San deras Nayorit
Tranpaortns SWeArUTa. LA de 5L,
Av. aliondr Ma. 110 Oz, Tol, Conss, Tusic, Nayarit CR-EI000  Telsfons: {311 J1S4edb) wpw gob maliemareat - Pagine | g &
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gastién para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales
Limidad d=s Cesthan Ambkents

Oficio Ne. 138.01.00.01/M06/2022
del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, durante & peripdo del 03 al 09 de Mmarzo e
2022 y extemporaneocs.

Nl Oue el 15 de marze de 20237, mediante escrito sin fecha, |3 promovente, presento la paging del
pericdico de fecha 14 de marzo de 2022, =n la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliende con
la fraccién | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA

IV Que el 30 de marzo de 2022, esta Delegacion Federal integrt ol expedienta del proyecto, y puso la
MIA-P a disposicidn del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadans, ubicado en Av. Allende ndm. 110
Ote, planta baja, Colonia Centro, en |z Cludad de Tepic, Mayarit.

VQue madiants oficios 138.01.00.01/0760/2022 y 138.01.00 OYOTEV20Z2, ambos del 31 de marzo de 2022,
esta Delegacién netificd a fa Secretaria de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado da Nayarit
(SEDESU) y al Gebierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivaments, &l ingreso al
procedimiento de evaluacion de Impacio amblental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunes. con relaclén gl mismao.

CONSIDERANDO

1 Que esta Delegacion Federal de |2 SEMARNAT en el Estado de Nayarit, @5 competente para revisar,
evaluar v resclver la MIA-P cel proyecto, de conformidad con lo dispuestn en los articulos, &5, 5°
fracelones Il y X, 15 fracclones |, IV y ¥, 28 primer parrafo y Fracciones VII, 1X y X, 35 parafos primero,
sequndo y ditimo de ta LGEEPA: 2°. 4" fracciones | y VI, 5° incisos Q), @) y R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37,
3B, y 44 clel REIA; 26 y 32-bis fracciones |, |\ y X, de fa Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal:
1® 2° fracoidn KX, 38, 39 tercer pdrrafo y 40 fraccion iX incisa ¢ del Reglamente Interor de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en nowviembre de 2072,

2 Que conforme a ko dispuesto en el articulo 5° fraccidn ¥ de |a LGEEPA. gue establece como facultad de
{a Federaclén la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articule 28
de la rrisma Loy, v en su caso la expedicion de |a autorizacian: ol proyecte por tratarse de un desarrolio
inmabiliards ublcado en un 2cosisterna costero v cambio de uso de suglo =n T@MENOS forestales
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y Fracclonss Vil 1%y X de la LGEEPA y 5° incisos
0). Q) v R del REIA y con ello se avidencia gue &l proyecto s de competencia Federal. Asimisrmg, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion Inicio el progedimisnto de evaluacion dal
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamenta

=l rAs P ConElrucsi@n ¥ npsranida de uhg €68 hobitoshEs o al Lote parl Boen Donoe Ao, Bohie d= Moaderes, Hayorks
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidsd de Saslon Ambhants

Oficio Ne. 138.01.00.00/ND6/2022
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expedisnte del proyecto dentro del plazo

esteblecido. Adicionalments, para la evaluacidn del proyecto esta Delegacion se sujetd 3 Io establecido
en los ordenzmientes citados, asi como a los programas ce desarrclle urbanc v de crdenamisnto
ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de
qus se trate, considerando el conjunto de elementos gue los conforman y no Unicaments los recursocs
CILR, @ 51U CEsa, serian sujetos de aprovechamlenta o afectaddn,

3Que el Procedimiento de Evaluzcidn de Impacto Ambiental &5 2l mecanismo previsto por la LGEERPA
mediante el cual, la autoricac establece |as condiciones a que se sujetsra la realizacion de obras y
actividades gue puedan causar desequilibric ecoldgicn o que puedan rebasar los limites ¥ condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el amblente, con el ohjetiva de evitar o reducir
al minime sus efectes negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promevente
presents una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién de! proyecto, modalidad que
procede por ublcarse en la hipdtesls del articulo 11 Gltime pérrafo del REIA, va que Iss caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno ge |os supuestos de las cuatre fracciones del citado precepto, por lo
que fa aplica unicaments lo dispuesto por sy dltimo parraic

4Que una vez integrado &l expediente ds la MIA-P del proyecto, ésta fus puesta a disposicion del pablice
conforme a lo indicadeo en &l resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar e derecho de Iz
participacién soclal dentro del procedimients de evaluacidén de impacte ambiental, conforme a o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y 3l momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal mo ha recibldo solicitudes de consulta pablica, fuejss, denuncias o
manifestacion alguna por psrte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierns u
organisma no gubemamental referentes al proyecto.

5§ Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a |a letra dice
Gue “para obtener lo autorizacidn o que se refiere ef articulo 28 de esta Loy, los interesados deberdn
presentar @ lo Secretaria una manifestacion de impacto amblental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectas en el o los ecosisternas que pudisran ser afectadaos por
los obras o octividades de que se trote, considerando 8l conjunts de los efementos que confarman
dichus ecosisternas, asf como las medidas preventivas, de mitigacicn v las demds necesarias parg
evitar y reducir al minimeo fos efectos negotivos sobre ef ambiente’, esta Delegacidn Federal procede a
analizar gue [a MIA-P ze sujete & las formalidades previstas en las fracclones 1| a VIl del articulo 12 del
REIA, el cual establece los requisitas que debe contenar la MIA-P 3 fin de ser evaluada por iz SEMARNAT

“MLA-2 Coneireccldn ¥ operocldn de fno rose hobitagion 20 of Lote fvord 5 80 Punee Mito, Baliia de Ban v, Mayoei”
Tronsportes Sventure, 5.4, de oW
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74 MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Cestlon para la Protecclion Amblental y Recursos Naturales
Upieag de Oestion Amblenta

Oficio No. 138.01.00.0U/MDG/ 2022
en los sigulentes términos:

6 Fraccién |l. Desecripcion del proyecto,

Que fa fraccién Il del articulo 12 del REIA, Impene la cbligacion a |z promovente d= incluir en fa MIA que
sormeta a evaluacién, una descripcidn del proyecte, En este considerando se describe el prayecto tal
como lo solicitd |3 promovente, y en el Térming Primere del presente oficio. se precisardn [as obras yo
actividades que =e autarizan,

Una vez anallzada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en
ésta, el proyecto consta de una casa habitacion de dos plantas y sotano con un acceso vehicular interno
gue conducira a una glorieta de acceso y dos dreas de cachera cublerta, Ffrente a las cuales se ubicara
una edificacién de dos plantas con las habitaciones del personal, cocina y comedor y una alberca.
Postarlormente se encuentra un area de lobby con un espejo de agua y el acceso 3 |a sala de famillia v 13
palapa principal, hacia | freme de I3 casa. Las recamaras 2 3,5y & se ubicardn hacia fa colindancia
norponienta, ¥ en el lado contraric, se erncontrasa las edificaciones con la cocina, alacena, lavanderia,
cave de vinos, y la escalera de accesa al sétano, en el cual se Instalara el cuarto da maguinas. Delante da
psta =difieacion, s= ublcard otra conteniendo el gimnasio, ¥ la recamard 1, asl coma la alberca y
asoleaderos. En la planta sita =e ublcardn las recamaras 4,7 v 8.

la construccién del proyecto curnple con la restriceion a la vialldad interna del condominio, asl como fas
restricciones laterales y frontales, en los términos del dictamen DBES/2018 de Techa 22 de agosto de 2018
emitido por la Direceién de Desarrclle Urbano y Ecologia del Ayuntamiento e Bahiz de Banderas,
Nayarit, referido a los proyectos en lotes que componefite gl Condominic Maestra Puntz Mita v sus
Subcondominios.

Areas de convivencla

- Sala de estar principa’

« Terraza frente a sala principal,
- 5ala de estar.

- Digcina con Infihite.

- Jacuzzl

« Madio bafio en planta bala.

. Bafos vestidor para albercs

- ST

S 8- P Cangiraneian p opErocion de une eose Aobitacids en el Lote lpgel 2 g0 Punea Mo, Hakin de Bonde‘os Neyuritt
FoernE poirmes Bventinn, 5.5 dw 0¥
Fiu, NRREE Mo 100 Ote,, Pon, Cantie, Tepls, r-w:mul P BI00D Tmefonot |-!|'J drmathin rMuLuma-ﬂa

S ST S

fiugin'u. B |:|¢ L]

SSINEE

o




“"‘ . MEDIO AMBIENTE

FECEITES A B salDid RE@TRTE ¥ SUCURDL saTEDAL BE

Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestion pam la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Maturales

Utildad de Gestidn Ambkisnta

Oficio No. 138.01.00.00/1106/2022

- Spa.
- Bar y desayunador en aroas de terraza.
- Area de acceso v andador.

Areas privadas

- Master suits T con Larrazs, bafio completo con closst,

+ Recamara 7 con tarraza, bafio completo, banera y closet,

+ Recamara 2 con bafio completa y closet,

- Master Suite 2 con terraza, bano completo, bafiera v claset
- Master Suits 3 con terraza, bafo complets, bafera v closet.
- Recamara 3 con terraza, bano complets, bafera y closet,

- Becdrnara 4 con terraza, bano completo, bafiera v closet.

- Baren drea de terraza

Areas de servicio

- Cocina,

< Cocing de servicio,

: Despensa.

- Cuarto frio.

- Cuarto de lavado,

- Estacidn de trabajo.

» Bodegas,

- Cuarto de maguinas.
= Cuarto de smpleados

- Cochera pergolada con 3 plazas.

El sitio, de acuerdo con el plano opografico del predic proporcionade por la promovente. cuenta con
una superficie de 3 46529 m®, de los cuales, una superficls de 24.17 mt de predio privads estdn sfectadas
por la linea de delimitacion de zona federal maritimo terrestre, por lo que para efectas de esta MIA-P se
censiderard superficle remanente pars Ia implementacion del proyecto,

Cuenta con todos los servicios y la Infraestructura urbana regueridas para un asentamiento humano,
EOM0 S0n: energla electnca, agua potablg, sistama de drenaje y alcantariiada, recolecsidn de resigucs,
servicios telefnicos y de conexién a internet, vialidades en buenas condiciones, etc. Los residuns salidos
5& entregaran al H, Ayuntamiento de Bahia de Banderas para su maneje y dispesicisn final. Lss aguas
residuzles que se generen se conducirdn & la plants de tratarmiento del Condominio Maesiro Punta
Mita. El mantenimients periodico de dicha plants estd 2 cargo del mismo condominio.

“MEA-F Cansirdecidn ¥ opercvidn de vns casa nobitagen sn el Lote lyos B an Aunta Mite, Bonie & Senderei, Nayeric®
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Dealegacién Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestion para la Prateccion Amblental y Recursos Maturales
Linidad de Jesion Arnbdentn

Oficio Neo. 138.01.00.01/M06/2022
Pars el acceso no serd necesaria | construccidh ce ningun camino adicicnal, ya gue existe una vialldad
en operacidn y en buenas condiciones. Al proyecte se puede ingrésar por madio de la carretera de dog
wias L Cruz de Huanacaxtle - Purits Mita, vislidad que se encuanira en operacian ¥ en buen estado
Desde el ingress principal del Condominie Maestro Punta Wita, siguiends fas vialidadas Internas del

condominio, s encuentra & predio

Drsgiose de superficies del proyecto (en metros cuadrados)

Canstruecion de superficies finales dei predio del proyecto. m*
superficie total del lote de acuarde con &l plana topografico. | 348539
(-} Superficie afectada por ZFMT. 2507
(=) Superficie remanente para implementacion del proyecto. 344112
superficie para la implementacién d=i proyecto. 344102
Mivel ptanta bala
Salay comedor princigal. 127.54
Estacion de trabejo. 2692
Bafo alberca 87
Alzcena. 574
Cuarto frio. 157
Cocina cataring. 5335
Comedor de empleados y despensa SDED
RecArnara 2 can bafio completo. 7082
Spa con bafio y cuario de vapor 4310
Recamara 1 con kafio complato. NE55
Master sulte 1 con bafio completo 100.88
Temaza, 17768
Tatal construccion techada THLEL
Areas generales de construccion descubierta

Terraza Trontal {748
Alberca y jacuzzl 174.85
Andadores y escaleras descubiertas, 13120

hbiA- R Copelriceian ¥ oppracian $e wna caro hobitasido en ef Lote gon ®en Fonre Mild, E=hia a8 Sonozrus, Aeeparie”
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Linidad da Sestide ArmHents
Oficio No. 138.001L.00.01/106/2022
Totsl construccion descublerta. 35353
Areas verdes,
Jardin delantera, 43536
Jardin trasera [frents mar), 823.80
Jardin en superficie afectads por ZFMT, 25.£4
Jardines laterales, ST
Jardines centrales. 27780
Superficie permeable en cochera. 2oes
Total dreas verdes. 230378
I Suma de las areas generales del proyecto.
Total construccion techada. TE2 54
Total construccion descubiarta. 25353
Total dreas verdss, 230378
Total de areas (lgual 8 la superficie para la implemeantacidn del proyecto). Fa4102
Mivel satane,
Girrnasio, 8507
Cuarta de maquinas 5345
Sétanc genaral (pasilles, drea de almacenamiento). Fa770
Total S6tanos. FA o
Mivel planta alta
Master suite 2 con bafio completo. o720
Master sulte 2 con bafo completo, f4.85
Recarnara 3 con bafia campleto, 10195
Recamars 4 con bafio completa. 6928
Cochera. L2739
Tatal canstrucecién planta ala. 40567

*hlA-Pansiruscion ¥ operfozian oe no coso Wobdtooiom an e LoTe [poei & an Sunto Mite, Bohia de Bonderog, Moyaric”
Tronsparter Aventure, §:-A. 38 4V,
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Delegacién Federal en @ Estado de Nayarit
subdelegachin de Gestidn para la Proteceltn Ambiental y Recursos Naturales
Lindad de Goat'dn Amblenta

Oflcia Mo 138.00.00.01/N06/2022
Lreas generales de construccldn descubierta planta alta
Andader principal entre recarmaras 153512
Terrazay jardinera recamaras 3. E 3326
Terraza recamars &. 3086
Torraza master suite 2. | 2542
Terraza master suite 3, 3864
| Cochera. 1B 5L
Total construccidn descubierta 45184

Descripcion por cada etapa:

Preparacién del sitis.

Cambio de uso de suele forestal [CUSF)

%a |niciard con gl ahuyentamisnta de faura silvestre, y se propane la ejecucién de un programs de
rescate vy reubicacion oe especies de fauna silvestre en |a zona de| proyecto.

ARuyentamiento.

Las actividadss asoclacas al proyecto durante la etapa de preparacidn y construccidn podrian ser
acdversas para los ejemplaras de fauna dentro del sitio de proyecte, por o que, para minimizar y mitigar
dichas posibles afectaciones, previo al inicio de las actividades se llevard a cabo el ahuyentamiento de
fauna, para lo cual se propone también un Programa de Rescate y Reubicacion de especies de Fauna
Silveetre en el Estudio técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo Forestal que se presentara a
evaluacion a |z zat eon la MIA-P de| proyecto.

Ecta actividad se realizard utllizando altavoces y ruido, pamm propiciar el desplazamiento de |a fauna
siivestre que transite por el drea del proyecte. hacls |as zonas aledafias al siio que aun cuentan con
vegelacion.

Antes de la remocicn de la cublerta forestal, on caso de que eventualmente se llegue a identificar

o
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacidén de Gestién para Ia Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales

Unidad dé Sestldn Armblenta

Oficio Na. 138.01.00.00N0& 2022

alguna especie &n alguna categoria de riesgo o de interéds hiologico para su consenvacion, con base en el
pragrama propuestc menclonade, s procederd a sy rescate vy reubicacion en areas gue tangan la

rrisma condickdn natural del predico.

Actividades propias de la remocdidn de la vegetacion:

1. Ubicacian y dalimitacian del pradio de cambio de uso del suelo.

Esta ectividad consiste 2n Iz ubicacidn georreferenciads del drea o pollgono en el que se realizara el
cambio de wso del suelo en terrenos forestales,

Dicha actividad se realizera utilizando pintura Indelelle, cints v banderas, marcando los |limites de la
superficie dal drea donde se reslizard =l camibio de uso dal suslo en terrencs forestales, de acuerdo can
las coordenadas UTM v al plano presentado en el Estudio Técnico Justificativo, v autorizado por la
SEMARNAT en el resolutivo correspondlente de cambio de uso del suelo, esta actividad |a ejecutard =l
responsable técnico de la gjecucidn dei cambio de uso del suelo v su equipo de trabajo,

2. Ejecucidn del Programa de rescate v reubicacion de especiss de flors silvestre del area de cambio de
Liso del suelo Esta actividad se realizard de aguerdo con las técnicas vy métodos senalados en el
Programa de rescate v reublcacion de especies de flora silvestre, misras que serén ejecutados por la
brigada conformada por personal especislizado en el rescate, manelo y reubicacion de especias de flora
silvestre,

X Marqueo de las especies forestales
Las especies forestales gue se encuentren dentra de la delimitacisn de CUSF, se marcarén por medis de
pintura acrilica en aerosol, pars que se plasme la identificacion que corresponda a su derriba.

Esta actividad ce reallzars en estricto seguimiento de |a autorizacién de cambio de uso del suslo forestal,
para evitar gue el desmonts se r2alice en dreas fuera de les sefsladas en el presente documento v las
auterizadas en el resolutivo emitido por la SEMARNAT, asi como cumplir con las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacidén en materia de impacto amblental, 35 como con los términos v
condicionantes de las autorizaciones ambientales que se cbtengan, y tormando las rmedidas pertinentes
para reallzar la limpleza de la zona y depositar en ronas adecuadas los residuos derivados de las acciones

cle cambic de uso del suslo
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Oficio Mo, 138,01.00.01/M06/2022
&, Detribo de 1a vegetacidn (desrmonte y despalme del area de camblo de uso del suelo).

Ef esta actividad os en la gue se inician los trabajos de limpieza del terreno pam el desarmolle del
proyecto, cs declr, &l dertibo de |a vegetacion natural prosente en € ares autorzads para el cambio de
uso del susle en el sitio del proyecto. La remocidn de 1a vegetacién iniclard uns vez que se cumpls con la
fase de ahuyentamiento ae aspecies de fauna silvestre; asl como con el rescate de gjemplares de foray
fauna silvestres. Se evitard el uso del fuego v productos quimices para la remaclén de la cubierta forestal.

Ls técrica de derribo de vegetacian a emplesr es el corte con motosierra y desbroce en el suelo de
arbustos y rarmias menores, para su completa extraccion del predio. Se reslizara la pica de puntas v rarmas
para esparcir el producto sobre |as dreas aledafas a la construccion de la phra, las cuales serdn
conslderadas como dreas verdes una vez reforestadas,

Para evitar |a pérdida de suelo por efecto del viento y precipitacion pluvial, el derribo de vegeiacion ¥
coma consecusncia &l camblo de uso del suele se reallzara respetando las etapas programadas y el
palendario de sjecucitn autorizade, por la-autoridad en la materia..

La remockén de |a vegetacion se realizaré en forma gradual para evitar cualguier dano 3 s fauna y
vegetaclin forestal ublcada fuera de los limites del predic, para lo €ual se debera indicar al personal gue
la remocidn se realice del perirnetro del predio hacia el centra.

Umpieza, Ssta actividad consistents en eliminar |os residuos vegetales derivados del dernbo de |
vegetacksn natural del area de cambio ce uso del suelo, de 1l mangra que no sa tengan en al terreno
residucs de |z vegetacidn derribsds tales come raigss, tooones, 1allos, puntas i ramas. Los productos
forestales que puedan ser utilizados pare satisfacer las necesidades de energia calorifica, vivianda,
aperas de labranza y otros uUsos en la satisfaccién de necesidades basicas en el medio rural, seran
puestos a disposicion de los habitantes de las rancherias cercanas para Lsos domésticos: Les residuos
que no puedan ser utilizados ni comerclalmente ni para use domestico, se depositardn dentro del predio
en dreas én las gue no se vaya a realizar la construccién de obra del proyecto, los cuales seran picadas y
dimensionados en cortas dimensiones para su facll manipulacién, con la finalldad de en lo posible
utilizarlo en el misme predio para obras de conservacion de-suelo, o bien para ser esparcidos en las dreas
sarentes de vegetacldn o bajas en nutrientes para incorporar matera arganica al entarno, ayitando cen

esto que ¢l material sea quemadeo,

Troceo y pica de productos forestales
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Esta actividad de troceo v pica de productos forestales serd asesorada por el responsable técnico
forestal, utilizando para ello machetes, hachas y motosierras, con la finalided de hacer méas facil su
manipulacion ya sea para | transports yo esparcimiento para su incorporacion mas régids al suslo
coma rnatens erganica, o pare su utilizacidn en obas de conservacion de suslo, esto permitird eliminar
el material combustibie del draa de carmbio de uso del suslo.

Descripcion de obras y actividades provisionales.

Construccion de instalaciones provisionales, Se habilitardn con materiales no permanentes v ocuparén
una superficie aproximads de 20 m® Consistiran en dos bodegas de BO m para resguardo de
herrarmienta y materiales, serdn construidas con maders v idmiinas. Habrd un trailer de 20 m? que serd
usads cormna oficing para los residentes v un pequefio comedor da 30 My, todos los cuales tendran un
caractar de provisional y serdn retirados al términe del proyects. Frente & estas instalaciones
provisionales se asignard un drea cormo patio para maniobras de vehlculos de 80 m? Habrd sanitarios
portdtiles scbre 16 m?, en una proporeidn de | por cada 15 trabajadores

Las actividades provisionales estaran directamente vinculadas con el funcianamients de las abras
provislohales y consistiran en actividades de oficinas, vigilancia v uso de bodegas v patio de servicio.

Los desechos sdlidos producidos por estas actividades serdn recolectados, reutilizando v reciclando los
rmateriales aptos, y 105 no aptos serdn enviados al sitio de disposicién final de residues salidas autorizadao,
del mismo mode, los residues ligquidos scumulados en |65 sanitarics portdtiles serdn recolectadas
periddicamente por la empresa contratada para tal fin, 1a cual seré |a responsable de disponerios en

sitios autorizados,

Las instalaciones provisionales serdn retiradas paulstinaments, una vez gue se vaye terminandc |2 cbra
principal.

Etapa de Construccion.
Preliminares y terracerias

La construccidn comenzard con |2 limpieza de la totalidad de |a propledad para después colocar una

malle perimetral conformada por mialla cicldnica v malla sombira color verds, una vez colocada la mallz

perimetral se procedera a proteger los drboles endémicos con cercas provisional de varilla v cinta de

precaucion, después se procede s retirar |a capa de materia orgdnica con maguinaria de excavaclén. La
CMA-E Congfruccion y oporesian a¢ bre cose robitocidn saoed Love fyand § an Puata Mica, malio & Sandenoe, Mg
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Oficio No. 138.01.00.01/M06/2022
capa retiraca se suplird con material mejoraco de banco hasta el nivel que marca el proyecto en capas

de 20 crm para tener un grado de compactacidn adecuado,

Finalizada |z plataforma de construccién se procederd a hacer las excavaciones pars desplantar la
simentacidn segln se indigue hasta una profundidad no menaor a T.00

Cimentacion.
Una vez hecha |a excavacion hasta el nivel requerldo se verterd concreto para crear una plantilla que
fungira como capa pretectora contra la corrosion debida al contacto directo de!l acers sobre el terrenc,

La cirmentacidn a usar s=réd del tipo superficial, compuesta por: Zapatac aisladas, zapatas corridas, contra
trabes y losss de cimentacian Las cudles seran distribuidas segun los casos de carga con los que cuenta
ol proyects. El armado a usar serd segun detalles estructurales con un esfusrzo de fuencia de
fy=4200kgfcrr, el concreto serd premezclado  bombeabie Po=250kg/em®  adiclonada  con
impermesbilizants integral y revenimiento 14 obtenienda muestras periodicamesnte para definir |a
resistencia real del concreto, Ls cimbra serd de pino de tercera con un acabado aparenteen la suparficie
de la cmentacidn, con aplicacion de-pasts desmoldante para prolongar ia vida de la madera y una
mejor eficiencia a la hora da retirar el cimbraco. Una ves construldos los slementos de la cimentacion se
proceders a cepillar y limplar pars aplicar dos capas de impermeapllizente etastomerico del tipo
compuesto por dos componentes cemento-catalizador.

Ingreso vehicular y andadores Consist= en |a colocacion de plantillas de tierra, cunetas y superficies de
rodamicnta en el ingreso de |a casa habitecion, estas superficies serdn preferantemente ce matenales
permeables.

Estructura de concreto.

La estructura serd construida a base de marcos estructurales de concreto armado, reforzados con
columngs, muros de concreto ¥ muras de bleck reforzado con castillos y dalas, ssgun 1a distribuclam
arguitectdnica respetando espesores arguitectonicas, procurando que hayz una busna relacicn entre |5
estética v Ia sequridad estructural, |as losas son con el sistema de losas nervadas reforzadas con trabes
de concrets reforzado, vigas de acere cada una ubicada segun se deting el proyecto,

Construccion de la alberca
La albarca se constiulra previa excavacidn de la fosa colocandole concrelo premezclado com
impermeabilizants, vaciado por meclo de bombeo, estard reforzado con acers, cimbra y acabsado
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Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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oOficio No. I3B.0L.00.01/ 1106/ 2022
o Un, sistema de filtrado, bombas, eto,

Albanileria.

Se haran forjados de elementos como bancas, jardineras, firmes, aplanados repellades muros interiores,
muros exteriores y aplenados. También se regliza bufias, dermoliciones para zoclo, drenzjes para
canceles, banquetones para equipos y cocina v todos los detalles finos de albafiilerfa,

Acabados.

Los acabadog seran reslizados por subcontratistas especializados, donde gran parte del trabajo de la
fabricacion de los elementos se realizardn en talleres y solo ya eh obra se instalardn, detallaran v se dars
el terminade final, siende las principales etapas con este procedimiento: Carpinteria, Cancelaria,
Barandales, Cocinas integrales v pisos de Deck. Cabe agregar que los colores de las fachadas serdn los
autorizados en |a paleta del desarrolio y son amigables con el ambiente,

Las pertidas que se realizaran directarnente en obra por medio de destajistas o subcontratistas sen las
pastas, Fisos de marmol, Pisos de concrato blanceo y places de granito para lavabos.

Instalacicnes

instalacionss eléctricax Las instzlaciones ccultas en losas, con tuberia de tipo conduit tipo pesadag,
cableados con cable condulac de cobra con calibre segun disefio, accescorios de marca Lutron o Leviton,
Las canalizaciones sa realizan antes de gue los elamentos estructurales sean colados, ye gue muchas de

las canalizaciones varn ahogadas.

Instalaciones hidrosanitarias de tipo oculte con tuberia de tipo de PVC pars agua fria, y tuberia CPV para
ggus caliente y retomno de agus callente, con didmetre segdn calcule, vdlvulas de bronce marcs Urrea,
Ramaies sanitarios de tuberia PVC sznitario tipo Norma, y tuberia de lineas generales de tuberia de PVC
alcantarillado de serie 25, con didmetro segun calcule. Es impartante que antes de cada colado se dejen
los pasos, para |as trayvectarias de los remales.

Drenaje piuviak Sera principalmente superficial, dirigiendo las sguas a través de la vialidad de |a casa
habitacian, ¥ las dress verdes, que dirigirdn el excedente hacia la zona federal maritims terrestrs.

Instalaciones de aire acondicicnado. Con el sistema hibrido de fan & cail ¥ multisplit, con equipos
(condensadores y evaporadores) de la marca de la marca Hevy Mitsubishi. Una vez reallzados los colados
de |3 losas, Se realizan los ramaiss d= gas refrigerante con tuberfa de cobre Tipo L, deshidratado en 38"
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con soporteria fijada & losa, una ver que terminado y prabada el ramal se realiza el Aislamiento

alastdmero flexible, se realizan ductos de |&mina y ductos fiexibles segdn diseno, finalmeante sa instalan
redillas, gifusores lincales y termostatos.

Media, voz, datos y automatizacion: sisternas de Audio, video, datos autamatizacion de iluminacién, con
cablendo de tipo cateqgoria 5,

Instalaciories de albercas v cuerpos de agua: Se reallzaran tuberias de [(neas de retome y filtrado
conectados al cuarto de magquinas donde se tendrén fos Filtros de arens, sisterma de bombso,

Hablitacién de Aress Verdes v jardines. Se conterverd el arbolado existerte. En las aroas do jardin se
realizara el sembrado de especies regionakes de ornato.

Limpieza General. Se retiraran s matetiales y desechos solldos de lawobra, i 5u posterior envio a lugares
autarizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderss. asi como el desmantatamicnto de |as
instalaciones no permanentes (bodegas y oficinas) que se hayan instalada. Se realizara s o large del
proceso constructive y en cada una de |as etapas.

Empleo de mane de obra. Debidca su ubicacion central respecto de diversos centres de poblacion &n
la zona, précticementsz la totalidad del persenal sera de iocalidades cercanas por lo gue Ne se ocasionara
ur fentmeno migratorio,

Persanal para la preparacion del sitio y construcclén

-~ Tipode manodeobra - | No.de emp
Ca-qulca.lcia : S ==
Mo calificada

Total
Temporal [durante parts de la
obra)

Perrmanente [durante toda [a

20 35K

40 7%
ahbra)

Setrabajard un turmno de B horas diarias, de lunes a sabado, ton Una contratacian por obra determinade.
Dracticamente la totalidad del personal serd de trabsjedores de jocalidades cercanas como las
Fraccionamientos Emiliano Zapata y Nueve Corral del Risco y los poblades de Higuera Blanca, La Cruz
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Oficio No. 138.01.00.0/M06/2022
de Huanacaxtle y Bucerfas en Nayarit. No se contempls el establecimiento de dormitorios vE que la

mayorla de los trabajadores viven o se hospedan en los pobiados cercanos al proyecto
(Fraccionamientos Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca).

Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacidn y el mantenimisnts intermo coresponderan directamente g los propietarios ¥ Ususros del
proyecto, asi coma la jardineria, limpieza y mantenimiento del predio. Las actividades consistiran en
residencia, recrescion, descanse i actividades de mantenimiento de las instalaciones

Para la operacion del proyects o sard necesaria s implementacion de tecnologls propla o especial que
tenga relacion con la amisidn y control de residues sélidos o liquides; yva que se contard con el serviclo de
recoleccidn municipal de residucs vy envio de aguas residuales a la planta de tratamiento dal
Condaminio Maestre Purta de Mita.

Personal. Se contratard preferentemente & trabajadores de las localidades cercanas, por o gues sa
estima que no se ocaslonard un fendmeno migratorlo, El personal a contratar por etapas sers el

siguienta

Perzonal para a nperaﬂiﬁn

 Arcadetrabajo | No.deempleados | . Tumo
F!lﬂa dos domésticas 3 e 2 "
Mantenlmiento v jardines 1 1
Administrador 1 1
Total 5

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

El proyecto no requerird de obras especiaies asociadas ni Is instalacidn de tecnologia sspecial para su
funcionamiento y operacion, ya que en el Condominlo Maestro Purita Mita existen todos los servicios
uranas, ademas, no se requerird la apertura de nuaves vialldades, va gue &l predie colinda con una va

en operacion y en buen estado.
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Etapa de abandono del sitio,

Tenlendo en cuenta gue la duracion del proyecta se considera de 50 anos, ¥y que 5& trata de una
propiedad privada dentro de un candarminio maestro de muy slto vaior comercial, no se considera
pertinente elaborar un programa de abandono, pues el proyecto se remodeiara o reconstruird n lugar
e aﬁan danarla.

7 Eraccién til.- Vinculacién con los erdenamientos juridicos aplicables en materia ambicental v, en su
case, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispussto en el segundo parrafo del articulo 35 de ia LGEEPA, ¥ o
sstablecido en la fraccien 1l del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen 13 obligacion a la
promovente para inclulr en las manifestaclones de impacte smbiental en su modalidad particular, e
desarrollo de |a vinculacian de las obras y activioades que incluysn =l proyecto con los ordenarmientos
juridicos aplicables en materia ambiental ¥, en suU casa, con l§ requlacién del uso del suelo.
entendiéndase por esta vinculacion, la relecion Juridica obligatoria antre las sctivioades que Integran &
proyecto y los instrumentes juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal reviso el anslisis de
la congruencia del proyecte con [as gisposiciones de Jos instrumenics de politica ambiental aplicable al
rmisrrig, los cuales se refieren a continuacion:

Be acuerdo con lo manifestsdo por la promevente, ias normas aplicables al desarrolle d=l proyecte y su

vinculacién con el misme son lac siguientes

NOM-001-SEMARNAT-2021. - Que establece los limites maximes permisicles de contaminantes en las
descargas de aglas residuales en aguas y blenes nacionales, Vvinculacién. El proyecto descargara a la
red de drenaje existente en el Condominio Maestra Purta Mita,

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas reskduales a los sistermas de alcantatiifade urbano © rmunicipal. Vinculacion. £l
proyecto descargara 3 la red de drenaje existente an el Congominia Maestro Punia Mita,

NOM-D41-SEMARMNAT-2015- Ques establece los limites rraximos permisibles de emision de gases
contarminantes provenientes dal sscape de los vehiculos automotares en circulacion que usan gasolina
como combustible. Vinculacion, En su caso, a los contratistas se les exigird el curmplimiento de las
verificaciones vehiculares que impenga la sutoridad pare la zona.
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NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan didsel como

combustible. - Limites maximas permisibles de opacidad, procedimients de pruchs ¥ caracteristicas
técnicas del equipo de medicion. Vinculacién. En su caso, 3 los contratistas se les =wigird al
curnplimienta de fas verificaciones vehiculares que imponga lz autoridad pars = zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005- Que establece las caracteristicas, &l procedimilenta de [dentificacian,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. (D.OF. 23/unio/2006). Vinculacién, Durante las
etapas de construccidn v operacion no se parmitian trabajos de mantenimisnts ni reparacion e fa
maquinaria o venfculos en al predio de| proyecto, por lo gue no se generard ninguno de estos residuos

pafigrosos.

NOM-058-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental — Especies nativas de Maxico Flors y Feuna silvestras
- Categorfas en riesgo vy especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en
riesgo. Vinculacién. En el sistermz ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna
Inciuidas en esta narma, para las cuales se Implementardn medidas de proteccidn.

NOM-0B80-SEMARNAT-1924.- Que establece los [imites méximos permisibles de emisién de ruide
proveniente del escape de los vehiculos sutomatores, motocicletas y triciclos rmotorizados en circulacian
¥ su método de medicion [DOF 13 de enero de= 1995). Vineulacin, Durante las etapas de preparacién del
sitic y construccion del proyecto se verificard que los vehiculos v maguinaria utilizados operen en
condiciones optimas, debiendo contar con el mantenimiento necesafio para reducir el minime la
emision de ruidos. Su operacidn se restringirs 3| harario diurmo exclusivamernTe,

NOM-0B1-SEMARNAT-1994.- Estableces los limites maximos permizsibles de smision de ruido <o las
fuentes fijas ¥ su métode de medicion. Vinculacién, Las actividades del proyecto no encuadran en 2l
supuesto de la norma relativa a una instalacion establecida en un =olo lugsar, va gue setrata de vehiculos
en movimiento, por 10 gue no aplica la norma. No chstarte, se establecers como obligatorio pars la
maguinaria y vehiculos pesados que circulen durante la construceitn del proyecto, el respatar &l horaria
de trabagjo diurno que sera establecido pars reducir les emisiones de ruide al minimoa

HOM-162-SEMARNAT-2012 - Establece lzs especificaciones para la proteccion, recupecion y manejo de
las poblaciones de las tortugas marinss en su hdbitat de anidacién, Vinculacién. La playa ubicads en Ja
parte bala de la zona federal martimo terestre es rocosa, per lo que no es propicls para el arribo y
proceso de anidacidn de tortugas marinas, ¥ pot ello s& considera que esta norma no aplica para <
proyecto, particularmente porque | distancia de ubicacidn de os elermentos constructivos alevados (s

AP Spastrusoion ) coorasids de Wis etes hiobilasida #n &l Lots Iyarl ¥ en Sunto Mita, Eohie de Eondenos, NayonT”
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Oficio No. 138.01.00.01/M06/2022
més de 20 metros de la linea de pleamar) y también porgue i nivel de terreno en ol que se
desplantaran (& 12 metros sobre el nivel medio del mar) permiten determinar gue las actividades del
proyecto de construccién y oparacién no Interferiran con los procesas natursies de |a zona de playa
rocosa. No cbstante, ¢l proyecto tomaré fa medida de evitar la colocackon ge lurminarias, reflectores, v
elementos de iluminacion orentados hacia la zona federal. Las luminarias gue se utilicen en las areas
verdes dentro del lote privado serdn de baja intensidad y luz armbar.

Que el sitio donde se pretende realizar @ proyecto, no se encuantra dentro de ninguna Area Natural
Protegida [ANP) E=deral o Estatal

Que pars desarrollar el presents proyecto, la promovente salicits a esta Delegacidn Federal la
suterizacian =n materia de Impacto ambiental para ejecutar =l proayects, cuyaEs obras o actividades
tendientes a su dessrrolla fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
Fraccianes VI, Xy X de 1z LGEEPA y 5 incisos ), () ¥ R) del REIA

En relacian a la vinculacion del proyecto, respecto = 13 regulacion sobre el uso de sueio, la promovente
mianifestd |o siguiente:

El uso de suelo en matsris urbana del sitic del proyecte lo regula el Plan Municipal de Desarrallo
Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto Mo. 8430 publicado el 1 de junio de 2002, en

el Beriddico Oficial dal Gobiemo det Estado de Nayarit.,

Liso de siisio aplicabile al proyecte segun el PMOCUBE

Hacla elementos viales. 20
Frontales (ML) '

Hacia playa (Z.F.M.T.). | 20

Colindante con elementos viales, 5

'z Colindantes con cueroos deagus
Restricciones del  Latarales (ML) 70
(lagunas, canales, rios, ete.).

edificacion.

Colindante con lote. b1

colimdante con cuerpos de agua 5
5

Traseras (ML) (lagunas, canales rios, g,
Colindanta can lote. na
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Usos CGenerales ' Usos de suela T2

Vinculacién. El proyecto contard con conexicn al sisterna de tratamisnto de aguias reciduales que apera
€l Condominio Maestro Punta Mita, con lo que dispondrd adecuadamente de sus aguas residuales
Contribuira a presarvar el eguilibric del paiszje al corsernvar parte del arbolado existente y utllizar
especies nativas pars el ajardinamients, asl come al utilizar elementos constructivas quea se integren con
el paisaje. Se asegurard de remover la vegetacion unicamente en las dreas fue son estrictarmente
necesarias para el proyecte, consarvando el resto de la superficie sin sfectacion.

la construccién del proyecte cumple con la restriccion a la vialidsd interna del condeminie en los
terminos dael dictamen 08852018 de fecha 22 de agosto de 2018 ernitido por I3 Direccién de Desarrallo
Urbano y Ecologla del Ayuntamiento de Bahis de Banderas, Nayarit. referido a los proyecios en |otes gue
componen 2l Condominio Maestro Punta Mita y sus Subcondominios, & cual pretendidaments obra en
expedientes de esa Delegacion Federal de la SEMARNAT en f Estado de Nayarit.

Se cumple con Iz restriceitn de 20 metros hacia la ZFMT pars las construcciones techadas, excluyendo
andadores, terrazas, asoleaderos y albercas, de scuerdo con lo que establece el Ayuntamiento de Bahia
de Banderas en el Dictamen D8BS/2018 de fecha 22 de agosto de 2018 emitido por la Direcclén de
Desarrolle Urbane y Ecologia del citado Ayuntamiento con base &n |a reglamentacién local v las
definiciones del Art 3 fraccion Vil del Reglamento de Zonificacién y uso de suelo del municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit,

Vinculacién. - E| proyecto dispondrd adecuadamente de sus aguas residuales, Contribulrs a pressrvar
el equilibrio del paisaje al conservar pare de su vegetacién y utilizar espacies nathvas parael ajardinacs,
gl como al utilizar elemantos constructivos que se integren con 2| paissie. Debido 2 que ol proyecto
curnple con acatar las disposiciones de la LGEEPA, asi como con las normas oficiales mexicanas
splicables en materia ambiental y con otras disposiciones apliicables, ademds de que las aguas
residuales serdn adecuadamente dispuestas, 2l proyecto esté vinculadg con los objetivos de este Blan.
Se anexa la Constancia de Compstibilidad Urbanfstica contenida en ei Oficio UAM/COMP/O076/2020
expedients DUX-0402/20 de fecha 01 de abrll de 2020 expedida por la Direccidn de Ordenamierto
Territarial, Desarrollo Urbanc y Medio Ambiente del Ayuntamiente de Bahia de Banderas, Mayarit,
referida al Lote lyari @ en la cusl establecs que la zone dorde se ublca el predio se encuentra clasificads
COMmo un area de desarrollo turistico (T-12), por lo gue el uso de suels es compatible.

FRNA-B Construanidn ¢ spetasidn de AT cosT nobiacida kh ai Lote lyari 8 e Pontg Mitg, Dohiv de Sondaros; Naverit™
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Oficio No. 138.01.00.01/M06/2022

Tabla de determinaclan del coeflclents de ooupacian de

superflcle en m®

% Qespacto del

guekn {CO5) prediso
superficie para la implementacion del prayecto 344002
Proyecto:
#reas de construccion techada
Plenta baja 78254
total de superficie para determinacion del cos 78254 22.74%

Tabls de determinacion del cosficlente de utilizacian de SuRarticia sy i % Respecto del
suelo (CUS) RRIFEE ! predio
superficie para la implementacion del proyecto 344002
Proyecto
Areas de construccion techada
Planta baja TB2S54
Hlania alta 405&7
Total de superficle para determinacion del CUS 118BZ 3455
Cuadre de cumplimiente de restricciones urbanisticas
Permitido por |
Concepto Proyecto BMDUS Cumplimiento
Uso de suelc Hahitacional |Habitaclonal T-12 CLUMPLE
Terreno rmé 5344172 G600 m? minimo CUMPLE
Construccién tachada m! '*Dﬂspr':;;te & $782.54 $619.17 NGTA ()
R s el
COS5= 023 408 MOTA 1)
45344112
$1.188.2%
Cus= 3035 $0.36 CUMPLE
55112
[ Miveles supenores 200 $2.00 CLUMPLE
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Deansldad. - No. de Daepartarmentos, Estudio 5 casas por
o Llave Heotelers, Villa, Cabania, Bunaalow, .00 hectdrea =15 CLMPLE
Casa Hotel o Residencls Turfstica [ Hectares casas
Restriccian frontal (cemine Interior) 10 metras 20 metros MOTA (2]
Rrestriccidn lateral S metros S metres CUMPLE
Restriccidn posterior hacia ZEMT 20 matros 20 rmatros NCTA (3]

" - Segun la definicién de edificacidn del Arc 3 Fraceion VIl gel Reglamento de Zonificacién y uscs de
suelo del municiplo de Bahia de Banderas,

Por lo 2xpuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el sequnda parrafo
del articufo 35 de |a LGEEPA v 36 primer pdrrafc de su REIA, para la resolucian correspondienis, la
Secretaria debord sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, s= concluye que
&l disefio dsl mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo sstablecide en los
articulos 25 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion |l del REIA

8 Fraccion IV.- Descripcion del sisterna ambiental y sefialamiento de la probleméatica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que Iz fraccidn IV cel articulo 12 del REIA en snalisis, dispone la obligacion |a promovente de incluir en
la MlA-P una descripcian del Sistermz Ambiental (SA), ssl como sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramenta <o debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripeidn del citade SA asimizmo,
debe detectarse el rea de Influencia del proyecto para valorer el desarrollo de la problematica

amgientzl en la cltada area de influencia.

Sobre 2| particular a premevente, dalimits el Sisterma Ambiental (SA] considerando los Factores socizles
|poblados cercanos): En las cercanias dal sitio donde se pretende insertar el proyecto no 5= cbsenan
grandes ndcleos urbanos, sino el desarrollo turistico habitacional castero conocido como Punta de Mita,
a5 como algunas pequefias poblaciones donde la princlpal actividad econdmica estd estrechamente
ligads al desarrollo turistico presente 2n la zona. & acuerds con & Blan Municipsl de El desarrolio Urbang
do Bahia de Banderas en su plano de zenificasion E-14, el sitic de proyecto <& encusntra dentro de un
éreg marcada come T-12, destinada al desarrcllo turistico, por lo que la naturaleza del proyecto es
compatible con este instrumento de normatividad urbana. En este plang de ronificacidn es posinle
observar gque la carreters marca un limite claro para los usos de suelo de este ordenamiento urbano,
teniendo al sur de esta en |2 wislidad de la franja costera LUn uso destinado al desarrolla turistics,
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Oficio Mo, 138.0L.00.01/M06/2022
mientras que al otro lado de la carretera se observa mayor diversidad en cuanto a (05 USSS, Rasgos

geomorfoedafoldgicss. para considerar la geomorfologia de |a zona, se obtuvigron las curvas de nivel &
cada 15 metros, a partir de carta topegrafica FISD7T escala 150000 (INEGH, 2014) y s sobrepusieron a la
imagen satelital dal sitio. Esta Informiacion se verifict en campe para detectar pendlentes, direcclones
de escurrimientas v lineas de parteaguas, gue son [imites evidentes y contundentes para s procoscs
hidrolégicos y, en consecuencia, a partir de esta informacion es posible identificar microcueneas. Deala
adafologla. de acuerdo con el Conjunto de Datos Vectorial Edafoldgico, Escala 1250 000 Serle |l
[Continua MNacional} (INEGI, 2007] dentro de=l SA s= tlens una representacion edifica dominada por
suelos Regosol en la mayor parte de la superficie. Asimisma, el sitio de proyecto =e encuentra sobre un
tipa de suela clasficads como regosol, caracteristicos de suelos arenosos costeros. De 3 cuenca
hidralégica o hidrografica: Reglén Hidrologica 13, Huleicila (cuenca ric Huiciclla-San Blasl, microcuanca
&n la que para determinar la direccidn de flujo pluvial se llevd a cabo un analisis espacial mediante &l
software AcGIS® en su version 104, del clima: con el Conjunto de Datos Vectoriales de Unidades
Climaticas escala T 000 000 {Carcia & CONABIO, 1288), dentra del municipio de Bahla de Banderas se
presentan dos tipos de clima, el semicdlido subhimeds y el calido subhiumeda, De las dimensiones del
proyecto, de| entorno inmediato del drea de influencia de las obras y actividades a desarrcllar y
cantinuidad de la= unidades amblentales |ecosistemas), determinando una superficie estimada para &l
sistema Ambiental de 66184217 m&

Delimitacién del drea de influencia del proyecto

por generacion de residuos y descarga de agues residuales. Durante la construccian del proyecto se
generaran residuos resultantes de los materiales utilizados para la construceian de |a casa habitacion
como escombros, rmaderas, metales, asi come residucs sdlides urbanos como consecuencia de |3
alimentacion de los trabajadores, =stos se almacenardn temporsiments dentro del predic y en
contenedoras, para posteriorments s&r recolectadios por empresas aurorizadas. Respecto de las aguas
residuales generadas, estas se acumularan =n los sanitarios portatiles que contrataran pars |z olara, las
cuales reclbiran mantenimiento por las mismas empresas autorizadas que provesn el servicio.

En la operacion, el proyecto generard residugs sclidos urbanos caracteristicos de Ura casa habitacidn,
actos residuss estaran compuestos principalmente en residuos arganicos resultado de |a preparacion de
alimentos y en una menot medida plastlcos, cartones y vidrio de empaguetades. Asimismo, =2
generaran descargas de sguas residuales ¥ residucs sanitarios por |z operscion de bafios y alberca, Al
intertarse dentro un dres residencial completamente urbanizada todos estos residuos y descargas serén
manejadas adecuadamente, siendo recolectadas directamente del almacén temparal de residuos de |2
caca habitaclén. En cusnto a las descargas estas serdn enviadas 3 la planta de tratamiento del
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Oficio Na. 138.01.00.00/N06/20232

condominio maestro punta de mita a través de la red de drenaje del desarollo, Bor o snterior se

considera que el drea de influencia por la generacion de residuos y descargas come parte de |as
actividades del proyecto no rebazaran los [imites del ote,

2or infiuencia del viento. Teniende en cuenta gue el alcance de los principales frmpactos negativos
indirectos caracteristicos del tipo de proyecto, tales como emision de ruide v emisién de gases de
combustion interra de la meguinariz se resentirén en el drea de influencia, estard en funcidn de la
direccidn y velocidad de los vientes dominantes, es necesario estimar la rosa de los vientos para
determinar el alcance con diferentes velocidades de vientos v en diferentes 2pocas del afio, para lo cus
£& tomaron 128 datos de direccion v velocidad de vientos de |a estacion meteorolégica de Mezcales
{Sistamna estatal de monitores agro-climatico de Wayarit, 2003)
{(htipfwesv climanayarit. gobmx/dstoshistophp) en el periodo del 11 de noviambre de 2014 al 18 de Mayo
de 2015 Con estos datos se alimentd el programa WRPLOT view 7.0 v se elabord un modelo de rose de
los vientos

Por generacion de ruide. De conformidad con la rosa de los vientos calculada, en la zona habrd
condiclones de viento entre 0.5 y 21 m/s en su mayoria, por lo que se estimé el &rea de influencia para las
cendiciones de poco viento por el impacto de ruide. Para ello v sablendo que durarite el desarrollo del
proyecto se tendrén ectividades de construccidn, se determing gue el ruido maximo que se podriz
producir en e sitio de proyecto durante estas actividades serd de 84 dB(A), de acuerdo con los distintos
ecuUipes a utilizar. Bl ruide m@ximo que se podria producir por B magquineriz utilizada durants |a
construccisn serd moderadamente aito, aclarands que no se liegara a ese nivel va que se podrd mitigar,
ademas de que en la zona el ruldo de fonde es bajo pues se trata de una zona trenauila v contrelada, sin
elementos generadores de ruldos sindrgices significatives, Cuando 3 fuente de sonido es en campo
abierto, la intensidad sonora (W/m') decrece con e cuadrado de Is distancia, lo que significa que &l nive
sonore disminuye 6 dB cada que se duplics la distancia. El nivel resultante asts dado por la expresidn: L2
= 1+ 10 Log (dVd2)2 = L] + 20 Log (d1/42) (dB) dande LI es el nival de intensidad acdstica a Una distancia
d1, v L2 es el nivel de intensidad acdstics & una distancia d2.

Ltilizando la téonics de sobreposicion de |os diferentes mapas o imégenes para |as zonas de Influencia
id=ntifleadas pars los diferentes impactos ambientales directos ¢ indirectos en las diferentes stapas del
proyecto, se llega a determinar el drea ce Influencia del proyecto la cual tiene un drea de TOIETI2me

Vegetacidn:
De acuerds con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo v vegstacidn escala 1; 250 000, serie V|
(Capa Linian) de INEGI {2018] la unidad de vegetaclén para el sitio de proyecto estd clasificada como
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Oficio No. 138.01.00.01/M06/2022
vegetacian secundaria de selva mediana subcaducifolia. Para la determinacion y analisis general de las

unidadies de vegetacidn existentes del sistema ambiental {5A]) so llevaron a cabo viceo transectos con |2
ayuda de un vehicule aéreo no tripulado (DRON] DI Mavic pro, asl coma imagenes satzlitales de |
plataforma Coogle Earth Pro®, donde resulto evidente a alteracion humana en la vegetacidn dentro del
SA Se identifica una coexistencia de la vegetacion nativa de junte con actividad humana,
principalments enfocada hacia &l turlsmo v 1a oferta de servicios relacionada.

A continuacion, se describen las unidzdes de vegetacién presentes en el SA

Selva mediana subcaducifolia Los componentss arbérecs de esta selva presentan bgla sltura,
normalmente de 4 a 10m [eventualmente hasta 15m). El estrate herbaceo es bastante reducido vy solo se
pusde apreciar después de gue ha empezade claramente la epoca de lluvias y retofian o germinan las
especies herbicess v se le considera vegetacion secundarla cuando este tipo de vegetacion primaria es
eliminada o alterada por diversss factores hurmanos o naturales (INEGI, 2017): Este tipe de vegetacidn es
el mas sbundante dentro cel SA y =& presenta tanta en estrato arbustivo come en estrato arboreo,
siendo el estrato arbustivo el caracteristico de las superficies mas cercanas & donde se presenta
actividad humaha.

Manglar. En México hay cinco especies de manglar: el mangle rojo, el mangle negro, el manale blancs,
al margle botoncilla (Pennington y Sarukhan, 1969) y une especie de mangle rojo que stlo ha sido
registrada er las costas de Chiapas (Rico-Cray, 1987). Dentro del SA se observaron dos especles de tipo d=
vegetacian, las cuales se distribuyan de man=iz akelada en la franja costera mnés cercana & [a ZFMT,

Vegetacldn exética ornamental. Se les lama especies exdticas a aquellas gue No son nativas de un pals
o una region (en este caso México) 3 la que llegaron de manera intencional o accidental, generaimente
como 1esultado de actividades humanas. Dentro dal SA las especles que constituyen esta unidad de
vegetscidn s= distribuyen principalmente en los sitios donde se presenta actividad hurmans, ya que se
utllizan con fines ornamentales en jardines, camellones, espacios publicos etc.

Pastizal inducido. Los pastizales Inducidos slgurias veoss corresponden 2 una fase de la sucesidan
normal de comunidades vegetaies, cuyo cffmax es por lo. comin Un bosque o un matorral. A
consecuencia del pastorso ntenso o de los fuegoes periddicos, o blen de ambos factores juntos, s
datiene @ meanudo e process de la sucesion y el pastizal inducido permanecs como tal rmientras
perdura a actividad humana que lo mantiens. En &l SA sa presenian especies de pastizal inducido en
lotes dohde se presenta actividad humanaz, siendo la especie mas comdn el pasto guinea (Megathyrsus
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mmaximus). La parte de |a superficie donde se ubicard el proyecte y |z superficie de cambio de uso de
suelo foréstal, sctualmente se encuentra cubierts con vegetacién de selva mediana subcaducifolis, estwo
de acuerdo con |2 clasificacién gue hace el INEGI en el Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo i
VegslacionSerie VI, y actualizado con 2 Inventario de carmpo,

Método de muestreo en el SA. Al tratarse de un prayecto que considera un Cambio de Uso de Suslo en
Terranos Forestales [CUSTF) para su implementacidn se llevé s cabo lo sigulents: Pars la obtencitn de la
informacion ecolégica y dasométrica que se utilizd para el drea del SA se realizd el muestreo aleatorio
daentro del mismo tpo de vegetacion que se afectard con e CUSTF mediante sitios de muestren
circulares de 1000 m?, levantando un total de 24 sitios de muestreo de selva mediana subcaducifoliz.

Listado de especies de flare dentro del sisterna armbiantal [SA)

' nombre cientifico | hmhfncumﬁn | B dfshi:uu[&n i Eﬂi{fﬂh:ih*%mﬂ :
Avicennia germinons Mangle rojo Mativa ArrianaTada [4)
Henryve insularis Ramancille Mativa
Cyrtocarna procera Ciruels Endémica,
MWativa
Bhus aromotica Higrka del zorrills Mativa
Corandrum sotivurm Cilantrills Exdtica
Coscabelo ovato Huevs de toro Mativa
Citronefla mucranata Maranjilla Mativa
Artalea guocuyule Palrma coco de Endémica, Sujeta a protecoicn
aceita Mativa espectal {Pr)
Sobal mexicana Palma de llano Endérnica,
Mativa
Zalurania augusty Cenicllio Endémica,
Mativa
Vermonia triflosculoso Tacotillo Mativa
Bidens alba Areitilla Mativa
Partherium Armargosa Nathez
fheteropharus
Sirrsia grandifiorg Gula puerguera Mativa
Tanaceturn balsarmito Santa Maria Exdtica
Tabebufa roseq Amapa Mativa
Crescentio glota Cogstecomate MNativa
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spathodea camponiiata | Galeana Exctica-
Invasara
Crescentia oloto Coastecomate Mativa
Mansea alligcea Cuamecate Mathva
Tecomao stahs Troredora Mativa
Cochlpspermidrn Rosa amarilia Mativa
vitifolium
Bursara copollifera Copal Endérnica,
Matlva
Bursero sirmaruba Papslilla Nativa
Jaeargtic mexfeana Bonete Nativa =
Chenopodiue album Diuelite Exdtica
| clethra lanata Jicarillo Matha
Logunculgria racemosa Mangle blanca Mativa Amenarada (4]
Conocarpus erectus kMangle botoncillo Mativa Amenazada |A) Bl
Ipamosg pUrga Cula corazan Mativa
Convolvulus anvensis Cuia punta ficcha Mathva
Ipomoeg [rifida Cigia rastrera Mativa
Convolvulus crenatifolius | Guia trepadora Exctica
Cordia allledora Pajarita Matjva N
Falypodium fiix-mas Helecho MNathva
Hura polyandra Hablllo Mathva
Mippomane mancinella Marnzanita Mativa
Sapiurm pediceiatum Mataiza Mativa
Biginus communis Higuerllla Exditica-
nyvasora
Ciiricicio sepium Cacahuananchi Mativa
Mimoso quodrivalvis Carabato Mativa
Leucgena jfeucocephalo Guaje Mativa
Pithocoliobiurm dulce Cuzmachil Mativi
Enterafohium Huanacastle Mativa
cyclocarpum
Actcio farnesiano Huizache Mativa
*aiba-2 Consirooaiiin p Besratien dE ung cosg hoblooidn e Lot g B o Bosig Mito, Bohld die Saaifered, Mg
Fridiaere i TEL AWeriiuen 54, e W
av. Allpndas He, 70 :nl.- ol Cemica nn'v.- FlEyaric. C @ l:'r}-l.-!.l.l Talgfame: {31 ) TTEAD Mlﬁ;;ﬂﬂh'_mm.u_'l_

—

n.“"‘b-_",\_,nd- -..“‘-- e

\H_
4 w ‘xcrﬂl* =*-‘*H¢:’f A RS, -'-.Q&HEI

—'iE ..n'ul

__"'L‘_:lJ" o -u"

i-:“":'“"'flrf.m'auT‘ NN

j':h “z'béfﬁ"_"}q‘:k\' ‘t'

,

._:‘-‘a-

Péigina i de 68

CE STk e.“v..‘*



)
[

a5

Wiy,
4 C:
Ls o ’

it

+ MEDIO AMBIENTE

T
I
SRERTTARLL ©F MEOIS AMMENTE ¥ SEEUFS &S RATIS AL

=

i 2022017

T ﬁh‘ .Fm-ll-ﬂ..l.l-m

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de SeRtidn Amblent

o

Oficio No. T38.01.00.00/M06/2022
Chenopodium alburn Quelite Exdtica
Coesalinia pulcherrima | Tabachingillo Mativa
Lysiiome acopiicenss Tepehuaje Mativa
Lysitomo divaricatum Tepemezquits Nativa
Entoda polystochya Bejuco Mativa
Acacia cochfiocantho Concha MHativa
Acaocio ocotienss Guajilio MNativa
Pithecelloblum dulce Cuamuzshil Mativa
Acoicicr pirelsil Jarretadera Mathva
Bahuinio divaricato Pie de venado Mativa
Acocia tenuifalic Fabn de iguana Mativa
Mimosg albida Dormilona Mathma
Heliconia bourgoecng Platanillc Mativa
Guazuma wimifalio Cuacima Mativa
Sida spinosa Babesilla Mativa i
Molvastrum Malva Nativa
bicuspidatum
Sides rherribifolio Malva, escobiila Mativa
Conosteglo kalopansis Pale blanco MNativa
Swletenia humifis Yenadillo MNativa
Brosimum alfcastrum CaEomo HNativa
Ficus microchalarmys Chalata Mativa
Fleus cotinifolia Higuera Mativa
_?F_s:'d:'um sartorivrm Guayabillo Mativa
Myrcionthes frograns Arrayancilio Nativa
Wigondia urens Quemadora Mativa
Averrhoa corombolo Cararmbolo Exotica
Bocconig arborea Mano de ledn Mativa
Hassiflorg conigoed Murcielagao Mativa
Piper angustifolium Cordancilla Mativa
. Laosioos procerrimo Carricille Mativa
Megathyrsus maxfrmus Pasto gulnea Exotica-
Invasora
Cenchrus cilforis Huizapal Exdtica-
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Oficlo Neo. 38.0L00.01/N06/2022
Bohuinig divaricata Pie devenada Mativa
Invescra

Brochiaria dicfyoneura Pasto llanero Exdtica
Catea gourminoto Orate Endérmica,

Mativa
Loesolio coerdlea Banderita Endémica,

Mativa
Coccolobo borbodensis Roble de Ja costa, Mativa

Juan Perez
Coccoicha barbadensis Roble de Iz costa Mative
| Ardisia compressa Lauralillo Nativa

Prunus salictfolio Capulincille Mativa
Rubus fruticosus Zarza Exdtica
Salix hurmboldtiona Sauce Mativa
Cosearfa nitida Cafacillo Mativa
Serjanin mexican Slerrilia Nativs
Salanurm rostrotum Male T er Mativa
Physalls lepthaghylia Tomatilio Mativa
Cecropio obiusfolio Trompata Mativa
Lantano cdmara Vervena Exdtica !

Er =l estrata arhoreo las especies mds abundantes son Crescentio aloio |coastecomate), Rhus gromatico
(hierba del zorrille), Acocia hinds! (jarretadera), Coccoloba barbadensis (Roble de la costa), Attglea
guacuyule [palma coco ae aceite), Bursera simaruba (pa pellilo), Wigondia urens [guemadara), Vermaonia
triffoscufasa (tacotillo) y Lysiloma ocapulcense (tepehuaje).

Hamhn m:ﬁn var I
Arnapa Tobebulo roseq 04396 0.0239
Arrayancitio Myreignthes fragrons 28374 00959
Bejuco Erntada polystachyo 14286 0.0&807
Cafecillo Cosedaria nitido O.7e02 DO374
Capomao Brasimum alfcastrum 02128 00135
Caramboio Averrhoa corambaig 01099 0.0075
Canicillo Zorluzaniao augusta 13157 0.0571
“h2td-F Conatragaien ¥ oparocisy de ars cass hoblooiii an-el Lote tesel 2 en Furte Mie, Bakio de Detdros, Moyarlt
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para |a Proteccién Ambiental y Recurses Naturales

Uridad de Degrlen Amblenta

: . Oficio No. mmumwzuzz
' Nombre coman ' | | Nombra cientifico | Abundancia | Diversidad | m
Ciruelo C}?‘t‘ﬂcﬂrj}ﬂ procend 18681 ﬂ.li]'?-ﬁ-é 00198
Coastecomate Crescentio olota 54245 00524 00424
Concha Acocio cochligoantha 17522 o Qoea
Copal Bursera copallifera 13187 0.057 00152
Cordencille Piper angustifolium 10985 0.0495 o.mz2
Cuamecate Mangsoa allioces 120886 0.0534 00142
Caleana Spathodeo 01092 C.0a75 0002

compon uloto
Garabato Mirmesa guodrivalvis Da7IN 00418 0.0
Cuacima Cugzuma uirnifolic BADGE a.nsi 0.0306
Cuajilio Acacia acatiensis 2967 0044 0027

Guarmuchil Pithecallobium didce 12088 Q034 00142
Hizrba del zorrilio Rhus aromatica 7912 02007 00534
Higuera Ficus cotinifolio 20879 D.0E08 0.025
Higueritla RICinus comimunis 2857 DI016 0.027
Jarretadera Acacia hindsi TATIS aia3s 0.0515
Jicarilla Cilethro lonato 06533 D033 0.00E8
Laureliilo Ardisia compressa 0989 0.0457 00121
Mangie blaneo Logunculario 13187 G057 Q.0152

raCcemosa
Mano de ladn Bocconia arborea 03297 C.0Es 0.005
Mataiza Sapium pedicallaturm 14066 oqs] 0.03056
Maranjille Citrenella mucronata DI0%9 0.0475 oooz
Falrma coco de aceite Attaleo guacuyule 68132 0183 00487
Palma de |lano Sobal mexicang 03297 0018 8.005
Papeiiflo Bursero simarubo TE9E3 01973 0.0525
Ple de venado Bahuinia divaricata 0099 0.0075 0.002

Quemadora Wigandio urens SR04 o&ls 0.0429
Rabo de iguara Acocia tenuifalia 06593 0.033 00088
Roble de la costa, Juan | Cocoofoba 86813 o222 D.0564
Perez barbacdensis
Resa amarilla Cochlospermium D989 0.0857 0.0121

vitifaliurn
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nﬂ:in No. ammuu.mmuﬁ.f:m

Ealce Solix h umbn-"dl‘mna 00075 0002
Takachincille Caesaipinia L.0o0vs 0002
pulehernimo
Tacctille Vernonia trifflosculosa 5.0549 03509 0.0£01
Tepehuaje Lysilomea gcopulfcense GHIsd 01656 0.044
Trarmpsta Cecropia obtusifolia G0 00075 0002
Tronadora Tecomo stans 21978 00835 00223
Veradillo Bwistonia humils Q3207 o01ag D005
Toaal o0 J 22577 | |
Estrato herbacen
L] v 1 L
il
Aceitillz Bidens alba 642668 01546 004
Amargosa Porthenium De826 D034 o)
hysterophorus |
B
Baoosilla Sldfa spinasa 4 B4RE 1488 00442
Banderita Loesalia coerulen 1.3652 elels = Q0174
Carricilko Losigcls procemima 98276 0.ri8n 2.068
Cllantrillo Corfandrumm Setivuim 235891 0.0882 D.0265
Carmilona Mirmoso oibrdda 0GE2G 00345 .01
Guia corazon lpomoea purga 20478 Q4795 0o2E
Cula puergquera Simsia grondffiorg TITTD 0eYy 00562
Cuia punta flecha Convonwius QIvenss 135652 0.0586 0174
Ciujz rastrera ipomaea trifida 03413 00124 0.0058
Cifa trepadora Convalvlius 32423 canz 0.033
creratifalius
Pasto guinea Megathyrsls 13.6519 0z2n8 0.0807
maximus
Helecho FPalypoctium fllx-mas 2413 o752 003242
Huizapo Cenchrus ciliarls 0.5M19 0027 o.oog
Mala mujer Selanurm rostraturn T,2423 omz 00335
Maha Malvastrum 158703 29 o.0ge8
hi L= Candtiieman ¢ poargsied d8 Uneg cofe Fabiincisr e #f L5600 lpari B sh Fdie sifto Bohio d= Soadersy, Mowsrh™
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegaciin de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
LirdiFod de Cgstién Arttents

_ Ofiicio No. 138.01.00.01/TI06/2022
Nombre comn. | Nombre clentifico ' | Abundancia | Diversidad | ‘fm? i
bicuspidatum
Mahra, escobilla Sida rhombifolia 08532 00406 0,072
Murcielago Possiflora coridcea 4.0356 01309 003532
Pajarita Cordio alliodors o519 QLOET Q.oos
Pasto llzanerg Brachiaria 54608 01588 0472
ciclyanauro
Platanilic Heficonio bourgosang 46075 0418 QL0420
Cuelie Chenopodium album 1.5358 0064 0.9
Ramaongilio Henryo insuloris 40956 01304 00359
[ santa Marfa | Tanacetum balsamita 08532 Q408 Q.21
Sierrilla Serjonia mexicana 11245 0.0529 0.ms7
Tarmatillo Physalls fepthophyila 01 3413 [T Q.0058
Vervena Lontana camara 01706 0.0 Q.0032
[ Zarza Rubus fruticasus 10239 0.0469 0.0133
TOTAL 100 28708
Listado de especies ge flors dentro def sitio do proyects.
[ Nembre cientifico Nombre comin | | n‘lsh‘ﬂnudﬁn  NOM-0S9-SEMARNAT- _
Coscobela ovolo Huevo de toro Mativa
Artales guacuyuls” Palma coco de aceite Enclérmica, Natha Sujeta a proteccitn
especial [Pr)
Crascentio aloto Coastecarnate Mativa
Cochlospermum Rasa amarilla Mativa
vitifoliirn
Bursera copoliifero Copal Endemics, Mativa
Bursera simariig Papaliiia Mativa
Jecaratia rmexicana Bonete hativa
Sopium pedicelloturn Mataizs Mativa
Lysitorna divaricotum Tepemezquite Nativa
Mimesa albidag Dormilona Matra
Guaruma ulmifolia Cuacima Mativa

CMLALE Sansituesidn p gosrecldn de une cosT nobiiacda e of Lote iveri S en Benrs Micg, Behrg do Bonderos, Nayorie®
TrovEinecies Aventire 5.4 de TV,
-'1'“ Allenoy He 110 Ces, Eul Centru =iz, Moyarit, T P 2000 Tn'lra“'n'.'lﬂ {307] TITEBD weew o me e ma rn gL f’%

i, % "\.'-‘_1"-';:“

e e

-i-u-uﬂx uu‘r-u_

Paginn 51 de S8

]

A ST




/i MEDIO AMBIENTE b 20021157

rnrv-ﬁ g o gl R

Delegacién Federal an ol Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gastién para ks Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Linidod di Gedlitn Ambientz

Oficlo No. 138.01.00.00/1106/2022
Conastegio xalopensis Palo blanco Nativa
Deidium sarforium GCuayabillo Mativa
Wigondio urens Quemadora Mativa
Averrhea carombaolo Carambolo Exética
Otated gowminata Otate Endémlca, Mativa
Megathyrsus moximus Pasta guinea Exotjca-tnvasors
Corcoloba barbadensis | Roble d= |3 casta Tativa
Frunus salicifalia Capulingilio Mativa
Serjania meslcana Sterrilla Nativa

La vegetacion del sitio do proyecto se caractenza por szpecies de vegetacidn natha en un estado
secundarie; lo gue indica que el lote se encusntra en un sstado de sucesion a causa da una posible
afectacitin previz al componenta de vegetaclén en el predio. Al chservar @ entorno tambien as positle
observar uris oran cantidsd de especies ornammentales, ya que el sitio forma parte de un desarmello
turistico habitacianal

Fauna

Metodologia y trabajo de campo

Fl presente astudio de fauna se lleva a cabo dentro del poligeno dellmitado comec Sisterna Armblental
(SA| del proyecto, i metodologla empleada tuve coma finalidad conocer 3 los vertebrados tarrestres con
distribuclen dentro del sa delimitado, pars lograr este obietivo se utilizaron las siguientes técnicas.

a) El inventario preliminar de tipo bibliogréfico. El inventario preliminar de tipo bibliografico de especies
de fauna slivestre ayudé a inferlr, con base en la distribuclén v asociacion de cada especie y en Iz
distinios tipes dé vegetacion, la pasible presencia o ausencia de las especles anirmales

b) Imventaric Completo de Especies (busgusda directa ne restringida). Es gl métodn mas eficients pard
abtener el mayor numem de especies en el menor tiempo por parte de celectores gxperimentacos,
Consiste en reallzar carminatas durante el dia y la noche, en busca de ejernplares de fauna, pero sin gue
exictan mayores reglas parala basgueada

¢] Relevamiznts por Ercuentre Visual (VES). Busqueda |imitada por unidad de tiernpo de esfuerzo (que
brinda un clerto numero de especies colectadas u ehservadas por persona horal. Para su em pleo se debe
sctandarizar el esfuerzo de colecta dentro de los diversos tipos de hibitats; asi se pueden sxpresar lanto
jas datos de abundancia individual de especies coma el ndmero de anirmales vistas por unidad (distancia
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o suparficie] de Habiat por hora

Para recolectar |3 informacidn riecesaria scbre los grupos faunisticos se reallzaron diversos transscios y
puntos de musstreo {PM} dentro de la superficie del SA y dentro del sitic de proyecto.

De cada uno de los grupos de vertebrados se resiizd um listado de las especies reportadas
bibliograficamente con distribucién para el Sisterna Ambiental (SA), asf como los registres realizados
durante los trabajos de campg, para ello se revisaron trabajos publicados en revistas rientificas, gulas de
campa y bases de datos de colecciones clentificas, colocando dates taxondmicos, nombre comin,
endemicidad, =i presentan asiguna categoria de rigsgo.

Listado de especies de Tauna en el SA

1
Nombre cientifico Mombre comidn Dli‘.'h-?hunﬁn_ SEMARNAT.2010.
&hinalla horribilis Sapo algante Mativa
Crougastor pocidentalls | Rena ladradora costens | Endémica,
Mativa
Eleutherodoctvius Rana chirriadora pélida |Endémica,
pailidus Mativa
Agalvchnis docnicoler | Ranita verduzca Encémica,
Mativa
Senticolis tricspis Culebra Ratonera Mativa
Anolis nebulosus Abaniguillo Pafiuelo del | Endémica,
Pacifico Mathva
Hemidactylus frenotus | Basuceona asidtica ExGlica-invasora
Ctenosouwrs pectinata | lguana negra Endémica, A
Mativa
Iguona fguana lguana verde Mativa Br
Sceloporus utiformis Lagartija Espinosa del  |Endémica,
Pacffico MNativa
Lirosourus biesrinatus  |Lagartija de Arboldefl | Endémica,
Pacifico Mativa
Aspidoscells Huizo de Lingas de Endeémica, Pr
lineartissimus Jalisco Nativa
Aspidosceflis guiaris Hules pinto del hativa
noroests
Bubudeus ibis Garza ganadera Exdtica-
africana Invasora
Egretts cosruleo Darza azul Mativa
l Cothortes aurg Buitre americanc Matha
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. Nombre cientifico Hmm eumdn - | Distribucién | oo Huu-nga— u ]
uabem rrojo
Coragyps otratls fopllate comun Mativa
Charodnius vooiferus Chorlo tildio Matihva
Columbina possering | Tortolita Pico Rojo Mative S
Zenoida asiatica Palorma Alas Blancas kativa
Fenaldo macroura Huilota Comnun Matlva
Calurnbing fnca Tartolita Cela Larga Mativa
Cyunororo Chata de San Blas Enciémica,
sanblasianus Mativa
Cirbalis wogleri Chachaiaca vientre Endémica.
castano Mativa
Faleo sporverius Cermnicalo armericano. | Nativa
| Fregata magnificens Fragata Tijereta MWativa
| Spinus psaitric Jilguerito Dominico Nativa
Hoemarhous Pinzdn mexicano MaTiva
mEKicanus
Hirurds rustico Ciclondrina tilereta Mativa
Quiscalus mexicanus Zanate Mexiceno Mativa
Cossiculus Cacigue maxicano Mativa
melonicterus
Molathrus ater Torclo cabera café Matihva
| fcterus spurtus Calandria Castana Mathea Pr
Ieterus pUstLioeus Calandria Darso Mativa Pr
Rayado
Cossicufus Caclaue mexicano matha
melanictenus
Lamius ludowvicianus Werduge Americano Mativa
Mimus polygiottos Centzontie nortefo mativa
Toxastama curvirostre | Culcacochs pico Mativa
ELTVO
Momotus mekicanus Mamoto Corona Mativa
Canela
Callipeplo douglozil Coddorniz eresta Endamica,
corada Mativa
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Leiothlvpis cedata Chipe corona naranjs | Nativa
Spizella pailida Carrlén palide Nativa
Passer dormesticus Corridn Europeo Exotica-
Invasors
Pelecanus occidentalis | Pelicano café Mativa A
Dryocopus (insatus Carpintero linsado Mativa
Himaontopus Monjita Americana Mativa
mexicanus
Actitis racularius Piayers alzacolita Mathsa
Tringa ssmipaimato Playero pihuiul Mathva
Numenius phocopus Zarapito rrinacar Mativa
Sparophiio torgquecia Samillers de collar End&mica,
Mativa
Saftator coeruiescens Saltador grisaceo Mativa
Cynanthus latirostrs Colibri pico ancho Mativa Pr
Troglodytes oedan Saltaparad Comun MNativa Pr
Uropsila feucogostro Saltaparad Vientre Mativa
Blanca
Turdus rufepaliiotus Mirlo dorso canels Endémieca, Pr
Mativa
Myiozetetes simills Luisito Comun Mativa
Tyronnus crassirostris | Tirano ploo grusso Mativa
Empidanox minfmus Paparmoseas Chico Mativa
Contopus soridulus Papamoscas dal Mativa Pr
Oieste
Pyrocephalus rubinus | Mosguero cardenal MNathva
Myiarehus tuberculifer | Paparnoscas triste Nativa
Myiarchus tyrannulus | Papamoscas Critdn Mativa
Pitangus sulphurotus | Bienteveo comin Mathee
Camptostoma Mosguerito Chillén MWatva
irmberbe
Tyvrannus Tirana Pirkrd Mativa
malanchaficus
Empidonax Pzpamoscas Carganta | Matha
albiguiaris Blanca i
Vireo hypochryseyus Vireo Amarillo Endémica,
Matlva
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Sjrongus stiofurotus | Blenteves comidn Mativa I
Virea gilvus | Wireo goreadar Mativa =]
Sigrmodon alleni Rata cle la cafa del Endeémica,
Dacifico Nativa
Daromyscus simulus | Ratdn Navarita Endemica,
Matlva
Mormeooos Murciglago barba Matlva
megalophyiio arrugada
Mus mrusculus Ratan casero Exdatica-
surasiatico Irvassa
Riogttus rottus Rata negra Exdtica-
Invasora
Artibeus turatus Murgitlage frugivaro Mativa
gigante
Sturnirg fifirm Murciglaga fruterc Featlva
CEHTIUn
Artibeus jamaicensis | Murciéiago frulero Mative
Nosug norica Coall Nativa .
Brocyon (otar Mapache Mativa
Stiurus collios! Ardilla gris del Pacifico | Endemica,
Mativa

[
NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Arnenazada, P=En Paligre de Extincidn, Pr= Sujeta a Proteccion especial;
CITES: Apéndice |,

Fauna del sitic de proyecto
Matodologiz v trabajc de campo

Para la selecclén de los sitios de muestreo en el sitic del preyeeto se consigerd la accesibilldad del
terrera, |as zonas menos perturbadas (con iImagenes satelitales) ¥ Ios aspectos socisles, de esta manera
so |levs a cabo la técnica de registro por encuantros visuales (REVYL la cusl es Gfil para medir |a
compesicion oe especies, abundancia, las asociaclones de hébitat y el nivel de actividad.

Anfibios y Reptiles. Para e mussirec de anfibios y reptiles se utilizé el métode de recolecta vy
observacidn directa, pof medio de recorrides en transectos de sxtension variable, segun las condiciones
dal terrenc. Los anflbios v reptiles se recolectaron usando ganchos y pinzas herpetologicas, ligas de Hiile
y guantes. Durante los recorridos se realizd la blsqueda active en distintos microhabitats usados por
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anfiblos v reptiles. Alguncs ejemplares fueron llevados al laboratoric para confiemmar su Identidad

taxanamica, por tratarse de especias de diffcl identificacién,

Aves. Para determinar fas especies existentes en la zona y la abundancia de individuos, se realizaron
puntos de conteo a lo largo de transectos de 100 a S00rm. La armiplitud entra |os puntos de conteo fue de
25 metros y en cada punto se avistaren aves por 10 minutos. Durante el tiempo de avistamiento se
registraron todas las aves observadas o ldentificadas por canto. Los muestrens sa iniciaron a las 0200 am
¥ terminande a las 1200pm ¥ de 4000m a 7:00pm. Pare el muestres se utilizeron hinocuiares marcs
Sigrra Tesuo 10 X 42 v guias de camipo para la identificacidn de aves.

Mamiferos Pars ¢ muestreo de mamiferos =e usaron los métedos indirectos como la idertificacisn de
raspaderos, echaderos, madrigueras, asl como la busqueda de rastros como husllas v deyerciones en &l
area de estudio, asimismo se colocaron cdmaras trampa en ubitaciones estratégicas donde previaments
se detectaron rastros o evidencia de posible paso de fauna. Todos los arganisrros registrados y rastros ss
identificaran con el apoyo de gufas de campo especializadas. La identificacién de los rmamifaros se

realizd mediante claves taxondmicas.

Listade de especies de fauna para el sitio de proyecto,

ol Boiess i et e | e o -] NOM-0SS-
Nombre cientifico ‘Nombre coman Distribucién SEMARMAT-2010
Scafoparus wtiformis Lagartija espirosa Endérrica, Nativa
del Pacitico
Cothortes oura Buitre smericano Nativa
cabeacirrojo
Zenalda asfatico Faloma Alas Mativa
Blancas
Zanaido mocrours Hullota Camdn Matha
Fregoto magnificens Fragata Tijerata heativa
Heoemorhous Pirzon mexicanso rMativa
rrExfean s
Quiscalus mexiconus Zanate mexicana Mathva
Pitangus suiphuratus Bientevao comdn Nativa
Reithrodontomys Ratdn-cosechero Mativa
fulvescans lzonado
Artfbeus llturatus Murcielago Mativa
frugfvero gigante
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NOM-0SS-SEMARNAT-2000: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial

CITES, Apendice |,

9 Fracciones V. ldentificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y Vi Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Oue la fraccian V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promeventea de inclulr
an |a MIA-P une de los aspectos fundamentales del procedimignto de evaluacidn de impacto ambiental,
que es lg identificacion, descripcidn y evaluacion de les impactos amblentales que =l proyecto pueds
ocasionar; &n este apartade es donde |z promovente debe enfocar su analisis a eriterios de decision
establecides en el artfeula 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
ciesarrollarse en el o los ecosisternas de que se trate, lomande en cuenta ¢l conjunto de elementos que
los canforman, y ne unicamente los recursos gue fussen objeto de aprovechamiento o afectacidn, vy
demuestre gue ia utllizacién de recursos naturales respetars la integralidad funcional y 1a capacidad de
carga de los ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12
dal BEIA en anallsis, establece que la MIA-P debe contener las miedidas preventivas y de mitigacion de
los impactos ambientales identificados para ¢l proyecto.

De acuerdo con {0 anterior, a continuacien, se presentan los princlpales impactos ambientales
identificados por la promoventa y sus correspondientss medidas de mitigacidn propuastas:

A continuacion, se presentan medidas generales preventivas que =e ejecutarsn en i3 etaps de

preparacién del sithe

ECAdIgE. = ) T S T e _M:q_gtﬁléla e e ==

PRI Mantener especial culdads en el retiro de vegetacion y delimitar las dreas
de conservacidn de arbolado para evitar alterachones,

PRo2 El trabajo deberd detenerse &n caso de presentarse condiciones
climatoldgicas adversas,

BR03 Se picard y reintegrard el material vegetativo producido por la sctividad de
desmonte.

PPO4 Queda prohibida la caza, colecta y cualauier afectacion a cualquier especie
de fauna slivestre que pudiera identificarse en el sitio de proyecto y area de
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. Codiga _ PolEs ] .- Medida 6 i
estudio.
PPOS Queda prohibida |a elaboracitn de fogaras v [a querna de residuss
vegetales y cuslquier otro objets. Se pondrén [etreros que indiquen la

prohiblcicn de estas actividades.

PROE Los cambios de filtros de combustibles y aceltes, asl como las afinaciones y
reparaciones de equipo se sfectuaran fusrs del predio y dal 4r=a de estudio,
en talleres sutorizados, Asimismo, 2| abasto de combustible para |3
maquinaria s2 reslizerda mediante camionatas al moments de requerirlo
para evitar el almacenamiento =n el predic.

PROT Mediante conlrato, se aexigird a Ios contratistas el curmplimierto de las
verificaciones vehiculares que impongs la autoridad en (@ zona, asl come &
mantenimienta de sus vehicules automotores an dptiras condicicnes.

PooR Se colocara sefializacién que formente, entre los participantes de la obra,
respeto y culdado hacia las diversas especies de flora y fauna que e
encuentren en el sitfo del proyecto v sus slrededores. La sefalizecidn se
colocars desde en |2 etapa constructiva y permanecera limpia durante toda
la obra

PRoo Curante todas las maniobras que impiiguen & movimiente de tierras o
mientras se encuentren los suelos desprovistos de vegetacion, se
efectuaran rieges para disminuir la propagacidn de polvos suspendidos,
siempre cuidando el uso racionado del agus pars evitar desperdicios.

PRIO 3= elaborard ¥ efecutard durante todas lss etepas cel proyeeto, un
Programa de Proteccidn de Fauna, en el cual se fnclulrdn las medidas
neceserias para garantizar ia integricad de cuslauier ejemplar de fauna de
imporancia dentro del sitic del proyecto.

A continuacidn, se presentan medidas generales preventivas que se ejecutardn en la etaps de
Construccion, adernas de las anteriores aplicables, y posteriormente las fichas de las rmedidas
preventivas, de mitigecitn yio compensacién
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccien Ambiental y Recursos Maturales
Ur ded de Destinn Amblerta

iAok R
AT

ecol El trabajo deberd detencrse en caso de presentarse condiciones
climatolGgices Qoversas

=lala ] Queda prohibida la pescas, cara, colecta y cualgquier afectacion 3
cualguier ecpecie de fauna silvestire gque pudiers identificarse en el
sitio de proyecto y sistema ambiertal.

PCO3 Queds prohibids |a clabaracion de fogatas o ¥ la quema ge residuss
veqgatales y de euaigquier otre objeto. Se pondran letreros que inciguen
fa prohibician de ostas actividades.

BLO4 Los desperdicios de materal como cables, plastico, tubos, bolsas de
cementa, pedazos de block, polvo y concreto deberan sef acopiados
en un lugar especilics en el drea del terreno del prayecto, sin afectar
vegatacion.

PCos Consideramas importente que se mantenga el confort sonoro, esto &5
sin rebasar los 50 dB, pot o que se dard un mantenimiento preventivo
y corrective al eguipo menaor de construcclan, a fin de reducir los
niveles de ruido producides por su fundonamiento.

BLOE ce establecerd como obllgatoric pera la magquinaria y vehiculos
pesados que circulen durante |a construction del proyecto, el uso de
filtras para rlcls, asi como gue se encusniren debidaments afinadasy
lubricadas, ademds de respetar € horario de trabajo que serd
establecidn para reducir al maxime pasible las emisiones de ruide.

PCOT Durarte todas las manicbras gue impliguen & movimiants de tieras o
mientras se encuentren los suslos desprovistes de wegetacion, se
efectuardn riegos para disminuir |8 propagacion  de polves
suspendiaos, slempre cuidando el uso racionade del agua para evitar
desperdicios,

A continuacion, se presentan medldas generales preventivas gue se cjecutardn en la etapa de
Operaclén de! preyecte, ademss de las anteriores aplicables, y posterorments |as fichas de las medidas
preventivas, de mitigacidn /o compensacion
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Urnided de Destian Ambleria

Oficio No. 138.01.00.00/N06/ 2022

PO

Para evitar fa aparnicién de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas)
los contenedores de residucs sdlidos contaran con tapa v ios
besechos seran embolsados antes de ser erviados a su desting final,

BO0Z

Para evitar la contaminacion del susle por & mantenirmisnts de los
Jerdines =e utjlizardn plaguicidas biodegradables como Ios basados
en piretrojdes sintéticos o piretrings orgdnicas, estos deberdn estar
autorizados por el catdloge de plaguicidas Comision Intersecretarial
para el Control del Proceso v Uso de Plaguicidas, Fertilizantes v
sustancias Toxicas (CICOPLAFEST, 2004), Ademas, se emplesrdn, en
la medida de lo pasible, técnicas del llamado control bicldgico, el cual
emples las sustancias de otras plantas para ellminar o srradicar las
plagas de jardines.

FO03

Se picarad y reintegrard & material vegetativa producido por la pada y
trabajos de mantenimiente de jardines y vegetacion en general dal

proyecto.

PO

Como parte de las medidas que otorgan visbllidad ambiental sl
proyecto, se Utilizaran dentro del proyecto cslentadores de agua de
baja consurmo energéticn, gue & U vez aumentan la eficlencia en el
proceso de calentamiento de ague v permiten reducir las emisionas.

Medidas para los impactos moderados durante ia etapa de: preparacién del sitio.

Componente afectado:; Suelo. Subsueio.

Impactas generadeos: Disminucion de fs materia organica del suelo, exposicisn dal susls 5 procasos
erosivos. Remocion de la capa superficial de suelo por la efecucidn del despalme. Alteracidn de |a

zompasicién de suzlo v exposicion a la contaminacion por la excavacién v relleno, Modificacidn de la

estructurs de suelo por la excavacion, rellenc y nivelacion,
Exposicion del subsuelo a Ia contaminacién por la excavacidn, disminucion de |a capacidad de filtracién

del subsuele por el rellenc y compactacién, alteracidn de la estructura del suele por |z excavacion,

relleno v nivelacian,

Medidas de mitigacion:

Se delimitaran las dreas que requieran de trabajos despalme para evitar alteraciones del rellsve v

pérdida de suelo en |as drees circundanies
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gastién para la Protecclén Ambiental ¥ Recurses Naturales
Uriidsd dia Serst Sn Am biertn

Oficio No. 138.01.00,01/T06/2022
Efectuar riegos periddicos en la mafana y tarde para evitar la sfosion de suela por acclan del aire! Los

riegos se realizaran por las mananas y al final dal dia con e fin de disminuir la perdida de agua por
evapouanspiracion,

Sa llavara a cabo un Prograrmna de Reforestacion con especies nativas en las dreas verdes cel proyecto.

| material resultante del despalme deberd compactarse y humedecerse para evitar su disparsion o
perdica,

So colocaran barreras en la parte bals del sitio para contener posibles desllzamlentos de rocas o
sedimento

Establecer un sisterna de drenaje adecuado en los cortes de rellenc cars pravenir la erosidn superficial y
falia.

Se elecutaran todas y cada unz de las recomendsciones del estudlo de Mecanica de Suelos para
asegurar la estabilidad del suele, 1a cimentacion y 1z edificacion

Componente afectado: Flora,

Impactos generados Disminucidn de la superficie de vegetacicn forestal a causa del desmants,

Medidas de mitigacion:

Se evitard la perturbacion de dreas de conservecion fuera del srea del proyecto para prevenin
afectaciones no contemnpladas 2 la vegetacién, Se colocaran cintas evidentes y se reallzaran recarridos
prestando particular atencidn a cualguier scurnulacion de reslducs ¢ dafos fuera del drea del proyecto,
S evaluars el éxito de la medida a partir de del ndmerao de veces que se observe alguna afectacion.

Se ejecutard un Programa de Rescate de Flora pars rescatar elermplares arodreos con valor paisajistico
para postetiormenta trasplantarse en las dreas verdes designadas del proyecto

Se llevara a cabo un Programa de Reforestacidn con especies nativas pars compensar 13 wvegetacion
pordids durante e desmonte

se prehibirs la creacion de fogatss dentre def &rea del proyecto. Se colocaran letreros preventivas y s
evaluard su permanencia y mantenimiento, Come parte d= |os trabajos de vigilancia se revisars
cualquier rastro de quema de materia vegetal al termino de |as jornadas, para evitar Mmas quernas.

Se |levara a cabo la creacidn de un sequefio vivero termporal para el resguardo de los ejemplares aue

requieran ser reubicados pasterlomnente,

Componente afectada: Fauns.

Impactos generados: Migracion de fauna por la reduccion de habitat, afectacién a la diversidad de
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad ce Togtidn Armolenta

Oficio No. 138.01.00.01/1106/2022
fauna por disminucidn de habitat, posible afectacién de ejemplares de fauna protegida a causa del
desrmonte,

Medidas de mitigacisn:

5e colocaran letreros alusivos 3 la prohibicién de s caceria de cualgular especie dentro del proyecto. S=
inspeccionaran las dreas designadas para la colocacién de letreros para identificar que estos hayan sido
colotados de manera adecuada y su permansncia y mantenimisnto.

Se llevard a cabo un Programa de Rescate, Proteccion y Conservacién de fauna para evitar cualquier
dafo a los glemplaras faunisticos dentro del proyecto y sus alrededores.

Se wverificara previo a las actividsdes de desmonts gue no exstan nidos ni fauna de lepto
desplazamiento, en caso de encontrarss sersn reublcades.

Durante |25 primeras etapas del proyecte se mantendrs la vigilancia para detsctar cualquier ejemplar
de fauna que requiera ser reubicadeo v se eveluard mediante el numers de sjamplares ¥ nidos rescatacdos
¥ o= reubicados.

Se integrardn pasos de Tauna en el disefo de lss vislidades v camings dentro de |a obira, con |a finatidad
de parmitir 2| bre Sesplazamisnto de cualquier glemplar.

A través de un Programa de Reforestacidn con Especies Nativas, se aumentarsd el habitat disponible,
propiciande el retorne de fauna al sitio del proyecto.

Medidas para los impactos moderados durante |2 etapa des construcclén.
Componente afectado: Suelo.

Impactos generados: Riesgo de contaminacidn de suelo por los reslducs generados durante la
construccian del proyecto, modificacion del use de suelo para la construcceldn del proyecte.

Medidas de mitigacian

Se ejecutars un Programa de Manesjo de Residuos Sélides gque buscard evitar su acumulacién v
disposicion en lugares inadecuados, asl como sU correcta separacian

se llevara & cabo la separacidn de residuos resultantes de la construccidn del proyeete, de modo que
puedan valorizarse los materiales como el metal, el cartdn y fa madera

Los estombros seran entregados 3 recolectores autorizadaos para su adecuada disposicion.

5e donardn 100 ejemplares de drboles nativos 3l ayuntamisnto de Bahiz de Banderas pera Tuturos

prograrnas de reforestacion.

“ffa-R Conefruccion y operocidn de uae s peeliooion en ol Lots Jyar §en Punee Mita, Behlo de Bonderas, Napari®
Tranaaoites Avanfure, 54, on O
Ay Allende He 170 0w, Col. Coptin, Tepis, M ©8, 830408 Te dfana: (310 25433 A Bl IR B AR R BT (—g Pogine 43 de.B2

o e e

R S S T N R i S S N e S S Y S AsSS T
NS NSRS ESTN SRS ESESTEE




v Ablende Mo 216 Gre | Dal Tanton, T2ole, Ma ;::Lr €. fgannds Telefoanos 13T 21EZBU) Q'-l..'r'\_.g-\.ﬂb.ﬂll_":!l:-ml-‘lﬂ-'

MEDIO AMBIENTE

abHaTHAbE DO br e ad=RCEHTE # BH_UMA VE SATUY ALES

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Cestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Uriidad cbs Gastion smmbients

Oficio No, 138.01.00.01/106/2022
Madidas para los impactos mederados durante la etapa de: operacion y mantenimiento.

Compaonente afectado Suelo,

impactos generados Ceneracitn de residuos urbanos durante |3 operacion del proyecto.

Medidas de mitigacion; Ss ejecutard un Programa de Mansjo de Residuos Sdlldos que buscard evitar su
acumulacian y dispasicion en lugares inadecuadas, asi como su commecta separacion

El proyecto contard con Areas para almaceén temporal de los residuos sdlidos, donde se colocardn
reciplentes propismente sefializados para el deposito de cada tipe de residuo, propiciando asi ka
separacikon deestos.

Componente afectado Agua.

Impactos generados: Incremento en |a demanda de agua potable durante la operacion del proyecto
Generaclon de aguas residuales durante |2 operacicn dol proyecto,

Medidas de mitigacion

Se sjecutardn acclopes de ahorfio de agua en saniarios ¥ coings, tales coma: la utilizacién de
mezcladorss an los lavabos, retretes con tecnclogla shorradora de agua, asi como la utilizacién de
recuctares de fiujo en lavabos y regaderas, disminuyendo también el aporte de aguas residuales.
Establecer sistema de captacion de aguas pluviales para riego de dreas verdes.

Establecer trampas de grasa para reducir Ie carga de las descargas residuales domesticas.

Componente afectado: Alre,

impactos generados: Ceneracitn de gases de efecto invernadearo durante |a operacion del proyecto.

Medidas de mitigacidn:

Instalar equlpos aléctricos o solares domésticos para 2l calentamisnto de sgua =0 [&as unigades
habitacionales

Utilizar equipas ahorradores de energla en todas las dreas del proyecto v en 13 llurninacion de sreas
COMmUNES.

Sstablecer temporizadores y sensares de movimiento en la lluminacion de las dreas COMLInes,
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Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de GestiSn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Upildad g Jesticn Armblenta

Oficia No. 138.01.00.00/ 062022
Medidas de mitigacidn para los impactos acumulativos el preyecte.

Impactos generadoes: Disminucién de cobertura de vegstacidn. Disminucidn de hdbitat de fauna.
CGeneracitn de residuns sdlidos en las diferentes etapas del proyecto. Gensracin de residuos sdlidos en
las diferentes etapas del proyecta. Ceneracion de ruido durante la construceisn del proyecto,

Medidas de mitigacion:

Se evitard la perturbacion de dreas de conservacidn fuera del drea del proyecto para prestenir
afeclaciones no contempladas a la vegetacisn,

Se llevars a cabo un Programa de Heforestacion con especies nativas pars compensar la vegetacion
perdida durante ef desmonte. Generacidn de polvas, particulas v gasess comtaminantes durante |z
canstrccion del proyecto, Incramento en la demanda de agua potable y gensracidn de aguas

residuales.

se colocaran letreros alushvas a la prohibiclan de la cacerfa de cusiquier especie dentro del provecto.

Se llevara a cabo un Programa de Rescate, Proteccion y Conservacién de fauna pars evitar cualquier
dafio a los elemplares faunisticos dentro del preyecto v sus alrededores,

Se verificara previo a las actividades de desmonte que no existan nides ni fsuna de lento
desplazamiento, en case de encontrarse serdr reubleados.

A wavés de un Programa de Jardinerfa con Especies NMNativas, 52 aumentard el habitat dispenible,
propiciando el retorno de fauna al sitie dzl proyecto.

s& colocaran letreroas alusivos a la prohibician de |3 caceria de cualguier especls dentro del proyecto.

Se llevara a cebo un Programa de Rescate, Proteccicn v Conservacion de fauna pars evitar cualguier
dafc a los ejermplares fsunisticos dentro del proyecto v sus alrededores.

Se wverfficara previo a las acthvidades de desmonte gue no existan nidos nl fauna de lento
desplazarmianto, en caso de sncontrarse serdn reubleados

A través de un Programa de Jardineria con Especies Nativas, s= aumentars el hdbitat dgisponible,
propiciando &l retorno de fauna al sitic del proyecte,

Se gjecutzra un Programa de Manejo de Residues Sdlidos que buscard evitar su acumulacidn y
disposicion en lugaras Inadecuados, asi como su correcta separacian

El proyecto contarda con dreas pera almacén temporal de los residuos sdlides, donde se colocaran
recipientes proplamente sefializadns para el depdsits de cads tipo de residus, propiciands as la
separacion de estos, de jgual manera == ubicardn recipientes en las dreas comunes,
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Delegacién Federzal en ol Estado de Nayarit
sSubdelegacion de Gestidn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidag ke Gestion Ambioata

Oficio No. 138.0L00.0Y106/2022
Previo 3 cualguier trabajo gue impigue la remocion de materlal, se llevardn a cabo riegos pars
humedecear la tlerra v evitar su dispersidn,
Se evitara trabajar en horarios y condiciones de viento intanso para resef eir I dispersion de los polvos
Se |lsvara a cabo trabaios de mantenimiento @ inspeccidn periddicos de los equipos que preduzcan
ermisicries a la atrdsfera para garsntizar sudptimo funcionamiento.

Colocar tapiales de alrededor de la obra para disminuir el ruido generado por 13 demalicién

Los trabajadores deberan utilizar equipo de proteccion pata el ruldo parm evitar dafos por la expesicion
prolongada al ruide generado por la demolicion.

Establecer tiempas mdximas de exposicion al ruide dependiendo del nivel de ruldo que se genere

Se alecutaran acciones de ahorro de agua en sanltarios y cocinas, tales como i utilizacion de
mezcladoras en los lavabos, retretes con tecnologia ahorradora de sgua, asi como |a utilizacion de
reductares ae fiujo en lavabos y regaderas, disminuyendo tambien el aporte de aguas residuales.
Estabiecer sistema de captacién de aguas pluviales para riego cle areas vardes.

Establecer trampas de grasa para regucir |la carga de |as descargas residuales domesticas.

Medidas de mitigacién para los impactos sinérgicos detectados para el proyecto.

Impactos generados. Perdida de suelo v alteracion de su compasicion y estructura. Modificacion
permanente del palsale por la alteracion de los componentss naturales del entormo. Dismminucian de la
superficie de vegetacion nativa. Disminucion del habitat para distribucion.

Medidas de mitigacién:

Sa delimitaran las dreas que requieran de trabajos para evitar alteraclones del y pérdida de suelo en fas
dreas circundantes.

Se |levard a caba un Prograrma de Reforestacian con especies nativas en |as dreas verdes del proyecto,
Se apoyard los esfuorzos locales de conservacion en programas especificos de reforestacion v
conservacidn de ecasistermas protegldos o relevantes

Se utilizaran scabados y matariales de la regién para integrar el proyecte al entorno paisajistice donde
seintegra
Se |levard a cabo un Programa de Reforestacion con especies nativas para compensar la vegetacién
perdida durante el desmonte.
Se apoyard les esfuerzos locales de conservacion en programas especificos de reforestacion
ronservacidn de ecosistemas protegidos o relevantas,
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Delegacién Federal en el Estade de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unided de Cesidn Ambiania

Oficio No. 138.01.00.00/N06/2022

Se donardn 100 gjemplares de drboles nathves al ayuntamients de Bahiz de Banderas para futuros
programas de reforestacidn.

A través de un Programa de Reforestacion con Especies Mativas, se aumentard el habitat disponible,
propiciando el retomo de fauna &l sitio del proyecto.

Se colocaran letreros slusivos a la prohiblcion de |a caceria de cualquier especie dentro del proyecto.

Se integraran pasos da fauna en el disefio de las vialidades v carnines dentro de s obra, con la finalidad
de permitir g/ bre desplazamiento de cualguier ejemplar,

Medidas de mitigacian para los impactos residuales detectados para el proyecto.

Impactos generados: Cambio de use de sualo pars desarrallo turistice habitaciaonal. Generacisn de
residuos y descargas de aguas residuales durante la operacisn del proyecto. incrermento en la demanda
de servicios urbanos.

Medidas de mitigacion;

Se llevera a cabo un Programs de Reforestacién con especies natives para compensar la vegetacion
pardida durante el desmonts.

Se apoyara los esfuerzos locsles de conservacidn en prograrmas sspecificos de reforestacion v
conservacion de ecosistemas protegidos o relevantes

Se donardn 100 ejemplares de drboles nativos al ayuntamiento de Bahia de Banderas pars futuros
programas de reforestaclon.

Se glecutara un Programa de Mangjo de Residuos Sélidos que buscars la separacion ywalorizacion dalos
residuocs.

Se elecutaran acciones de shorro de sgua en sanitarios y cocinas, tales come: la utilizacién de
mezeladorss en los |avabas, retretes con tecnologiz ahorradora de agua, asf comao la utliizacisn de
reductores de fiujo en lavabes y regaderas, disminuyendo tamblén el aporte de sguas residusles.

S5e ejecutaran acciones de shorre de agua en sanitarios v coginas, tales come: la Utilizacion de
mezcladoras en fos lavabos, retretes con tecnologfa ahorradors de sgus, ssl como la utilizacién de
reductores de flujo en lavabos ¥ regaderas, disminuyends también el aporte de aguas residuales.

Establecer sisterna de captacion de aguas pluviales para riego de dreas verdes,
Utilizar squipos ahorradores de energlfa en todas [as dreas del proyecto y an la lluminacién de areas

“MiE-2 Conkfruccrion y operecion de uhy saga nobitooon £n & Lote Jyari # oh PUREE MitE, Bahfo de Bondecos Napari
Trandportes Aventerg, 5.4, o8 W
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestlén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naoturales
ridad de Gestian A biers

Oficie Na, 138,00,00.00/M06/ 2022

COMUnes.

El proyecto considera la pasible interaccion con especies bajo proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, por lo gue a continuacidn se proponen las sigulentes mecidas de prevencion, mitigacion y
rompensacion.

Faunaen norma: Aspidoscelis Tneattissimus,

Medidas de Mitigacidn:

Se llevardn a cabo ahuyentamients pericdicos al inicio de los trabajes.

So llevard a cabo un Programa de Rescate, Droteccion y Conservacion de fauns pars evitar cualquler
dafio a los gjemplares faunisticos dentro del preyecto y sus alrededores.

Se verlficard previo a las actividades de desmonte que no existan nidos m fauna de lerita
desplazamiznto, en caso de encontrarse seran reukicados,

Se imtegtaran pasos de fauna en el diseho de las vialidades y caminos dentro de la obra, con ia finalidad
e permitir &l libre desplazamiento de cuaiquier ejemplar

e colocardn letreros alustvos 3 la prohibicién de fa cacerfa de cualquier especie dentro del proyecto

Cebide a lo anterlor, esta Delegacidn Federal deterrning gue ias actividades relacianadas con el
proyecto, implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se preve la
ocurrencia de medificaciones significativas al ambiente por su realizaclon

10 Erascelén Vii.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Gue |a fracciéh Vil del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contenar |os
prondsticos ambientales y, en suU €aso, evaluacion de aiternativaz pars = proyecto; en este sentido, dicha
infarmacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya gue el prondstico permite predecir el
comportamiento del sisterma amblental garantizande gue se respetara iz integridad funcional de
ecasisterna a partir de una proyeccitn tedrica de las posibles Implicacionegs ambientales gue genararia
&l proyecto de manera espacial y temporal

De acuetds a lo anterior, en la MIA-P del proyecto 2valuado se considersron los siguientes plondstices.

mmma- -mhimﬂ.m-hu
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unided de Cestidn Ariblonts

Oficio No. 158.01.00.01/M06/2022

- mitigacion

El suelo permanecers sujeto
a probables ewveritos de
erosian  por Sscurrimisntos
laminares ocasioneles
internos; sin embargo, las
tendencias  de desarrollo
acasionaran una  perdida
gradual de suele natural
para dar paso al desarrollo
da infraestructiura turistica.

Tendencias

Sin la aplicacidn del sistema de
medidas e mitigacisn
aumentariz ¢l Impacto al suslo
va guela remocion de coberturs
vegetal dejaria este
componente expuesta a laos
efectos del intermperismo v Ia
erosion. De iguzl manera el mal
manego de los residuos sdlidas,
ecpacialmente duranta fa

Aun cuando existird afectaclon
puntual de sste components e&n
las dreas de deszplante  dal
proyecto, |a implementacidn de
medicas  de prevencidn Y
mitigacion disrminuiran la
magnitud de esta  afedctacidn,
evitando una larga exposiclion
dal suelo, reintegrando &l susio
de |as. excavacionegs gl sitio del

construccidn del  proyecte, | proyecta v previniendo  la
afectarian a este components, | contaminacion  de residuocs
pesibilitando su contaminacidn. | sdlidos.
Contlnuara dentro  del | Un escenaric ¢on alteraciones |[En el sisterma ambiental
Sistema ambilental (SA) el [ en 2l suelo por modificaciones | sequirian presentandose
ﬁ desarrollc de |z actividad | en 2l relieve, pérdida  de | tendencias de desarrallo
& constructiva y habitacional | superficie y contaminacion con | twristico  habitacional de fa
§- actual El suele podria ser | residucs sélicos misma naturaleza del proyecto,
= sujeto @ Un proceso gradual carmo los gQue ya existen en s
§ de degradacidn an |35 Sress 2oma, mientras que, en 2l sitis
5 |donde no cuenta con del proyecto, con la sjecucion
E vegetacidn rativa nl del sistema de medidas de
; imtroducida  en cantidad mitlgacidn se contribuird  al
= importants, asi como & mantenimiento vy fijlacion dei
§ procesos de erasidn en caso suelo evitande su erosion,
4 ge  no existic  medidass
preventivas en gl process de
desarrollo.

= En &l sitic de proyecto no | Bl sitic de proyecto veria | Con la sjecucion de las medidas
ﬁ o | existiian  cambics, sin | sfectada la calidad de este | de mitigacién especificas pars
S E’ embargn, &n el siET=me | components de manera | este components ambiental, se
2 E ambiental proseguird el | moderada, por la pérdida de | mejorardn las condiciones de
9 P | deterioro de las condiciones | suele de manera puntual en el | conservacion y cuidado del
5 2 | del suele por ercsién y | sitlo de desplants de las obras v | suelo en general.

T 8§ | contaminacién con residucs | de manera mas extensa s

L ‘E solicos, afectacion por residucs solidos.

§ ¥a gue estes son de  fEcl

x dispersicn.

"Mia-2 Czaptruceidn ) opermclin de whag coee hobitocidn en of Loce iy 9 en Purmto Mita, Sofo g SanSE i, [3-1% Tl
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Subdelegacién de Gestidn para la Protecclén Ambiantal y Recursos Maturales
Unidact de Goslon & blaria

Escenario sin proyecto

: medidas de nﬂiﬁndﬁn

2! fnﬂtlg:dﬁn-

medidas de p_man:iaé v

En gusencia del proyecto,
el subsuelo continuara
modificandose

gradualmeante en toda |a
franja costera destinada

El subzuelo parmanecara con

la=  tendencias de cambio
actuzlez en e SA Sin =
apficacion  del sistema  ds
medidas de rmitigacian

Con |a aplicacién del Sistema de
Medias de Prevencidn  y
Mitigacién, los irmmpactos &l
sybsyuslo se verdn mitigacos en
cierta medida y compensados,
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al desarrollo, & medida | posiblemente aumentarfa en | beneficiando de manera
: Fue e cortinten | clerta medida la contaminacién | indirecta al subsuelo,
F | construyendo  los  lotes | del subsuelo, a través de las
disponibles actividadss de cimentacidn, asl
como a8 posible modificacion
de su estructura y capacidad de
fileracion,
| Se espera un subsuelo | Un escenario can alteraciones | En el sistema ambiental se
1 con una leve disminucién | en el subsusia  por  les | centinuaran desarrollande  |as
{en su capacidad de activiclaties preparatives  del | actividades turisticas,
A flitracitn de sgua v con | terreno Y constructivas hakitacionales y comerciales, in
modificacionss &n 5u embargo, con la ejecucian el
estructura a8 medida que cisterna de  medidas de
eontinde  desplantando mitigacién, el proyecto contara
edificaciones <on =us con  4reas rehabilitadas qus
.| consecuentes trabajos de anterionments se encontraban
| remochin oe tierras v impactadas  pof  erosién o
clmentacion. cornpactacitn, devolviendo asl
e ciarta rredida SUS
propiedsdes al subsusla.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Winidied da Sostion Ambienta

Oficie Mo, T8.01.00.00/M0E/2022

Mo sufrira cambics
importantes a escala del
SA, sin embargo, se
esperan meodificacioneas
puntuales &n log sitios
donda continden
desplantandose
edificaciones, sobre todo
an aguellos que
requieran trabajns
movirniente de tlerras v
cimentacian,

l La calidad ambiental se verd
afectada de manets puntual en
Ios sitios de cimentacidn
desplarte de obras debids 3 |a
contaminacdn del subsuslo v a
la modificacidn de alounas de
SUs caracteristicas,

Con la ejecucidn de las medidas
de mitigacién se mejoraran las
condiclones de del subsuslo v se
renabilitardn  diversas  Sreas
danadas, con lo gque se scpera
un leve auments en ls calidad
del componenta,

El gradual desarrollo en
la zona creard  una
mayor cargs en  la
disponibilidad de este
cormpanents, aun
cuando |3 regulscian
Interna, y el ndmera de
lotes disponible, svitard

Fr que se  exceda la

-3 densidad  habitacional
permitida.

'g Proporcionalmente

= existirfa Une  mayor
descarga de  aguas

residuales. En cuanto a
los escurrimientos
superficiales y cuerpos
de agua, la tendencia d=
desarrolio podria
afectarlos
principalmente  por la
contaminacién con
residucs séfidos, asi
came  déscargas  no
autarizadas en rios o &l
QCEano,

La Implamentacidn cel
proyecto sin medidss e
miigacion paodra ocasionar la
contaminacidn da
ascurrimientos temporales con
residuos generados por la obra,
Io= cuales llegarian al mar, de
igual manera sin implementar
medidas y politicas de ahorro de
agua slercerian une  mayor
presidn a la disponibilicad de
aste recLirsn.

El continuo desarrcllo de Is zona
continuard  ejerciende  una
prasidn sobre la dispanibilicdad
de este components,  no
obstante, Ia instalacidn  de
sistermas de ahorro de aguas,
tantc en sanitarlos como en
lavabos v regaderas, 2l lgual que
el adecuado mantsnimients de
los sstemas de filedo de las
albercas, perrmitird raduchr la
demanda de agua potable. Mo
existird contaminacion de agua
v& que las descargas se dirigiran
a2 la md de drenaje y
alcantarilade v a k= planta de
tratamiento del desarrofle Punta
Mita.

G, #flendg ke, Tl Qe Sel. Canzre,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdslegacién de Gestian para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
dnildlact de Sesrinn 4 hlents

Oficie No. 38.01.00.01/N0&/2022

Escenario
ambiental

esperado

reducciton =0 cuamio 8
disponibilidad, aungue
en un perioda de largo
plazo.

falta de conuol ¥y wun WSO
deficiente del recurso.

La calidad del | Se esperaria un escenario con | 58 ESpEfE  UNa demanda de
companante agua | una posible giaduzl | agua potable reducida, El agua
podria sufrir una | contaminacién del agua por | sera  abastecida  pof  una

empresa partlcular autorizads,
por lo gue no serd necesars a
construcclon de fAuevos PoZos
de abastecimiento.

-
Medificacién

calidad ambiental del

sitio

reduccion de su disponisilidad,

]

Sufrirfa cambios | Se esperaria una disminucién en | La calidag del agua
o menores al igual gue el | la calidad del agua pof la posible | permanecerd  en  condiciones
L gistema ambiental gradual contaminacion vy la | adecuadas y se evitara =l

aumento  significative en sU
ponsume por las medidas da
ahkorre en base 2 Instalaciones y
procesos que se instalsran en la
vivienda.

. s i o e A e e E:mﬂnmprﬁyuctuymn
il L= i Eﬁtmlu con pruﬁmny nn £
[Escenario sin proyecto. | medidas de prevenciény.

Faf e by ki e ; quliﬂa:dnmlﬁgadpn..“ " mitigacién,

En los alrededores del sitio |

de  proyecto s5& pusden
distingulr varlos escenarios
pasalisticos  marcados, el
primero de allos a
conforman ¢ asentamiento

Gir las medigas de mitigacian el
sito podrfa verse afeclado por la
contaminacion  del  sueio, la
rermocion  descortrolada  de
vegetaclén v por emisiones nao
controladas v acumulacisn de

El paisaje == favorecera con 185 |
actividades de reforestacion y el
mantenimiento de ks jardines
La constryccion de la casa
habitacion, cuyo diseng se
integra adecuadaments & los

'8 hurname, sin embargo, atn | residuos  sdlides, todo  ello | elementos del medio natural,
persisten  slermentos  que | afectsndo al paisaja. favorece la Imagen de los
conservan parte de  su componentes naturales. La zona
esztacdo natural, fuera del costera 5& vera beneficiada por

= | fracclonamiento. En lg zona las  labores continuas de
costefa, la ausencia de limpieza gue la operacidn del
construcciones en pares de proyecto traerd consigo.
la zona federsl o en la 2ora
FGTing, permite ]
permangncia de un paisaje

| mayarments natural.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdeiegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Arnibierta

 Escenario ambiental .

Seperado (-

imagen v que serfla erosionada
gradualmente.

Cficio No. 138.01.00.01/T106/2022
..... i El paisaje se mantendrd an | Se esperarfa un escenario de un | El palsaje permanecerd con sus
=U estacde actual proyecto descuidado, con malz | atributos  natursles  actuales,

como es la franja de zona federal
con vegetacion, asi come la
reforestacian omamental que sa
ejecutara dentro de las dreas
verdes del proyecto v las dreas
verdes del fraccionamiento
Punta hita.

medidas de mitigacién.

A large  plazo, podia | La calldad ambiental disminuiria | La cafidag ambiental del sisterna
oo esperarse una  gradusl | debldo el posible deterioro de la | ambiental SEQUINS siendo
|| afectacidn  por la accidn | vegetacion  existente y  la | favorecida por la conservacion v
45 antropogénica. proliferacion de residuos sélidos, | culdados de la franja costers y
; ademds dela erosion desuelo, | de las  dreas  verdes  del
fraccionamiento Punta Mita o
que |l proporclonarg  una
parcepcidn de mayor

naturalicdad al provecto.

I
i : - Comp onente ambie nitak aire’ , -

] " =1 Il Escenario con proyecto.y.con
'Emen-riqﬂﬁmye:tu. ERcenafic. edi-projanta 'y e medidas ::: preﬁ:n:mgn y

mitigacién.

L

Tendencias

La calidad del sire es buena,
debido principalmente a la

ventilacion niaturz| y
ausencia de fuentas
significativas de

contaminacidn atrmosférica
en los  alrededores  dal
proyecto, lLa actividad de
asantamlentos urbanos
podria sin embarge ir en
aumeanto, como s8 anucips
por el uso de sueln
‘considerado para esta zona
par  los  ofdenamientos
relativos.

%in la aplicacign del sistema de
redidas  de  mitigacién &l
proyecto podria ccasionzr una
contaminacian atmosiérica
importante por 1§ operacidn de
magquinaria =n mal estads,
dispersién de polvos resultantes
del rmovimiento de tierras v sl
ruido excesivo durante |a
consTruccian,

Con las madidas de mitigacion

se esperaria gque esta
companents  ConsSrvara sus
condlcioneg actualas, con
gfectaciones fugaces por las

emisiones de la maguinaria,

pohlos v ruido.

A¥. Allendg e, 110 Qea., Cal. Coatre, Teple, Magaris, .5, S3O06
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales

la =zonsecuente afectacion al
alre.

gumento en ka circulacion
de vehlculos v & auments

afectacionss higaces y de corta
extensidn

Unidad (e Gaatidn Anbiadits

Oficio No. 138.01.00.00M06/2022

I La calldad del sire podtia | Ejecucion de las actividades con | El aire del érea de estudio
% sLTrlr Lna relativa | emisiotes  temporales a  |a | seguird con la calidad actual,
p 8 degradacién  scumulativa, | atmdsfera, proveniantes de la | pero el proyecta mo contribuird
E- en un periods largo de | maguinariz utlizada para lala  un prograsiva  deteriors,
g ; tiempo debido 3 un posible | construccian del proyecto, con presentancoss Unicamente

de Iz poblaclén en |3 2ona.

La ecalidad del aire eh =l SA
disminuliria levermenia de
manera ternporal

| Podrla =er suEte 3 una
4 gradual, aungue minima
| degradgacion de la calidad
1 del aire en el siEtema
| ambiental.

Las actividades de reforsstacion
v el mantenimiento de @
cobertura  vegetal aportaran
senvichos al sisterma ambizntal. El
promovente so asegurard, sin
emborge, gue durante s
construccidn del proyeclo |8
emisidn de C0. vy otros
contaminantes, sta minima.

N

die I Se esperaria una tendencla gue
propicie e detericro de [
vegetacion nativa dentro del
clstermna ambiental, asl como un
aumentc no controlade an la
abundancia de |z vegetadion
sxdtica En el sitio de proyecto
sin las rmedidas de mitigacién
dreas fuera de fas previstas
podriar verse afectadas por el
desmonte, no ee  presentarfa

L3 cobartura
yegatacion nativa podria
eontinuar en decremento
ya que | tendenca de
desarrollo continuara
dentro el cistarma
ambiental, Sin embarge,
los desarrollos turistico-
Rabitacionaltes
consideraran  superficies
designadas

Tendencias

eepecificamente a arees | reforestacion on ninguna
verdes o cual compensa | superficie.

en cierte grade e

plectacidn al

componants.

Con la implementacion de las
medidas  de prevencidn Y
mitigacidn especificas pata este
companente, la afectacien por el
desmonie 5o presantaria
unicamente en las dreas de
dasplante de la olira, adermas, se
pricrizara  la  utllizacion o
sspedies nativas en jardines ¥ en
la reforestacidon de superficies
dentro del sitio. Se pravendrizn
rigsgos de incendins por quema
de materizl vegetal ¥y se
coadyuvarsd con la proteccion ae
la diversidad de especies doentroe
dal S&
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccian Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Cestidn Ambient=

COficio No. 138.01.00.01/T0&/2022
Se esperaria un escenario | La  cobertura  vegetal nativa | Dentro de  los  Jardines el
E con deterloro  de Ja | disminuira en superficle vy | proyecto existird una mayor
-} _§ vegetacion por ls accion | volumen dentro del sistema | cantldad de especies nativas,
E artrepogénica, ambiental, mientras que |z | estas dreas serdn conservadas
o E_ vegetacién exdtica dominmaria | con fines ormamentales, por (o
E | dentro de los Jardines del | gue la coberturs vegemal se
5 proyecto, mantendria durante tods |a
w gperacidn dal prayecto,
= 52 espera una |eve | Disminuird  sensiblemente 2 | La calidad aumentard debide a
23T disminucidn &n la calidad | calidad de |3 coberturs vegetal | la censervacién weuldado de los
L E debide al desarrollo da | en elsitlo. lardines, |z reforestacién v la
!F 50 |l actividades Inclusion de un mayor numeso
E E % | habitacionales ¥ de espacies nativas.
g canstructivas.
EE:
=
3 | |
, . Componente ambiental: fauna :
3 il A Escenario con proyecto ¥ con
Escenario sin proyecto m‘:‘dﬂr‘:}::’ #in_ | medicias de prevancion y
La fauna continuaria viendo | 52 podrie  generar Ure | Brevio a las  actividades de
reducido su habitat natural | migracién local de fauna, v el | desmonte, e realizaran
debido 2 la tendencia de | riesge de  asfectacidon  de | acciones de ahuyentamiento de
desarrolio del  sistema | sjemplares de fauns por la | fauna para evitarles rlesgo v
ambiental, obligandola a | reslizacion de las actividades del | propiciar  su  desplazamisnts
a migrar a sitle con vegetacion | proyecto. hacla #reas silvestros cercanas
o mds densa, ponléndola en con lo gus se evimariz una
.g riesgo por interaccidn con afectacién dirseta 3  los
g caminos ¥ carreteras, elermplares de fauna del sitio de
= particularments  reptiles vy proyecto. En |la cperacidn del
mamiferas, proyecta s& sspera que e
aumento on fa vegetscion v en
la superficie de jardines con
especies nativas  propicie ol
regreso de dicha fauna silvestre.
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Delegacién Federal en 2| Estado de Nayarit
Subdelegaclén de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Haturales
Lnldad e Cestidm Amblkanta

Oficio Mo. T38.01.00.01/M06/2022

e =spefarz un escenario
con fauna raducida,
desfavoreciends la presencla
de fauna silvestre debido a

Se esperarfa un escenario con
ausenciz de fauna silvestre
partlcularmente roptiles ¥
mamiferos ya que s aves par

£l proyecte tomard las medidas
recesarias como el
ahuyentamiento y el rescate,
para evitar la perturbacion de la

Escenario ambiental

§ | Ja= actividades constructivas | su facil desplazamiento pedrian | fauna  silvestte  que pudiese

E‘ y comerciales que sa realizan | observarse ocaslonalments, observarss, durapte todas |as

¢ | dentre del sistema etapas del proyecto.

amblental

T Permaneceria  con  una | Disminulrd la calidad amblental | Se ecpera que =i proyecto no
ﬁ calidsd armbiental simllar o | del sitlo debido a |a afectacidn a [ resulte en  una  afectacian
ﬁ % ligeramente inferior a  la | la distribucion de la fauna. significativa a2 la  calidad
] actual faunistica y pueda funcionar
.E % como una zonn de refugic de las
£ § sscasas  especles de fauna
'g silvestre que pudiezen

% incursionar en la Zona,
- o particularmente de  aves y
-g reptiles

! !

M Andlisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental
del proyecto n apego al articulo 44 del REIA. que obiiga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de lss obras o actividades 3 desarrollarse, en ¢ I
¢ Ips ecosisternast de gue == tral cuen to de los el s aue | W

me Onicamente los recursas gque fuesen objeto de aprovechamiento o afectactan, asli como & utillzacidn

arga ds

de los recursos naturales g

Al respecto, esta Delegacion Federal de fa SEMARNAT en el Estado de Mayarit, determina gue las
medidas y acciones propuestas por la promovente en |a MIA-P presentada, son tecnicamente viables
de Instrurnentarse y sor acordss con les objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisls y la evaluacion técnica y Juricica realizada a la documentacien presentada er

relacién con el proyecto y expussta en |os considerandos que integran la presente resolucidn, la
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidén para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales

Unided de Destldn Amomnta

Oficie No. T38.01.00.01/M06/2022

valoracion de fas caractaristicas que on suU conjunto forman las condiciones ambienteles particulares del

sitio de pretendida wbicacion del proyecto, segin la informacian establecids en la MIA-P, =sta

Delegacion Federal de la SEMARNAT en =l Estado de Maysrit emite el presente oficio de manera

fundada y rnotivada, bajo los slementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe

sujetarse & proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez gue la promovente aplique

durante su redlizacion, de manera oportuna ¥ mediata, las medidss de prevencién vy mitigacidn

safialadas tante en la decumentacidn presentsda comc en la presente resclucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera acasionar,

Con base =n lo expuesto ¥ con fundamento en lo gue dispone el articule 8° pdrrafo sequnido de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgice y la Proteccién al Ambilente que se citan a continuacian: 4, 5° fraceion [l v X, 28 primer pédrrafo v
fracciones VIL 1X v X 35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccidn || v 176 de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones 1 30K, XN, XV, 3001y 2000 4
fracelfn |, 52 |ncisos O, O v RY, 9°. 12, 25 37 38, 44, 45 fraccion |, 45 fraccidn [ 46 48 v 49. en lo dispueste en los
articules de la Ley Organica de la Administracién pidblica Federal, que se citan a continuacidn: 18, 26 v 32 bis
fraccidn X; & lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative =n sus articulos 2%, 3°fraccién
¥ 13 16 fracoidn X, 57 fraccidn ) 4 Io establecido en =l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficlal de la federacion el 21 de snero de 2003 v Glitima
reforma en noviembre del 2012, qus se citan a continuacian: 2° fraccion X00( 38, 33, 40 fraccidn X inciso al: W las

Marmas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal

en el ejerciclo de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientas invocados y dada su
aplicecion en este caso y pPara este proyecto, determing que =l proyecto, cbjeto de |a evaluasion que se
dictamina con este instrumento s ambientalmente viable, por lo tanto hs resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiséndose sujetar a los siguisntes:

TERMINOS

PRIMERQ.- L2 presente autarizacién an materia de impacto ambisntal, se emite con referencia a los aspectos
amblentales derivados de las obras y actividades del proyecto dencminado, "MIA-P Construccién y
operacién de una casa habitacion en el Lote lyari 9 en Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit” ubicado en
el lote lyan 9, en la fraccidn norte del predio dencminado Punta Mita, en el municipio de Bahis de Banderas,

MaEyarit.
‘Wit R CRrETrLSSToN F eRereTion de uno cesa habitagsn B ol Late iyasl ¥ eh Funto Milo, fohia de Boendecos, Mawoein?
Tramipories Aventurs, 5.4, oo W
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegaciin de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recurses Maturales
Uil e cha Gastiin &mblanta

Oficic No. 138.01.00.01/N06/2022
a) El proyecto consiste en una casa habitacion de das plantas y sétano con un acceso vehicular Interne

gue conducira a una glorieta de acceso y dos dreas de cochera cublerta, frente a las cuales se Ubicara
uns sdificacidn de dos plantas con las habitacionss del personsl, cocing y camedor y una alberca,
Pasteriormants se encusntra un area de lobby con un espejo de agus y el accesa a fa sala de fTamiilia v 13
palapa principal, hacia el frente de la casa. Las recamaras 2, 3, 5 y 6 se ubicaran haciz la colindancia
norponiente; v en &l lado contrarke, se encontrars |as edificaciones con la cocing, alacens, lavanderia, cava
de vinos, v 12 escalera de acceso al sotang, en el cual se instalara of cuarts de maquinas. Delante da esta
edificacion, se ubicars otra conteniendo &l girmnasio, ¥ la recamard |, asi come |e alberca y asoleaderos
En la planta alta se ubicardn las recamaras 4,7 y 8.

la construccian del proyeeto cumple con |a restriccién a la vialidad interna del condominio, asi coma las
restricciones laterales y frontales, en los términos del dictarmen OE85/2018 de fecha 22 de agosto de 2008
emiitido por |3 Direccisn de Desarrolls Urbano y Ecolegia del Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit, referido a |os proyectos en lotes que componente el Condominio Maestro Punta Mita y sus
subcondarinioscansistents en la construccién, operacién y mantenimicnto de una casa hobitacidon de
descanso familiar, misma gue contard con 1 terraza, pasitios, 1 plancha ge conoreto, palapa | alberca
axtarior, 1 4rea de sventas, 1 depdsito, | estaclenamiento y dreas verdes, gue de acuerdo a levantamiento
topografice se dimensions dentro de una superficie de 1723635 m* la cual contempla 238740 m® de
Predic Propledad v 884,952 m? de Zona Fedaral de Estero,

Superficie de obras para el proyecto por zonas,

Areas de convivencia |

« Sala de estar principal,

« Terraza frente @ sala principal.
+Sala de estar.

« Plszlna con infinito.

« Jacuzzl,

- Medio bafia en plants bala.

- Haros vestidor para alberca,

« QYT

- Spa.

. Bar y desayunador e areas de terrala,
- Area de acceso y andador.

Areas privadas

« Master suite 7 con terraza, bano completo con closet,

AP Censtryseien v aparacidn de une corg hablioods on el Lote fperd B an Foanta Mitg, Sahic ad Sasqarmas, sayg "
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de SGastidr Amolenta

Oficio No. T38.01.00.01/M06/2022

- Recarnars | conterraza, Bano completo, bafiera v closat

- Becamara 2 con bafio completo y closet.

« Master Sults 2 con terraze, baho completo, bafera v clossl
- Master Sufta 3 con terraza, bafio cormpleto, bafiera v closst,
- Becarnara I con terraza, bafio completo, bafisra v closet,

- Becdamara 4 con 1erraza, bano complets, bafera y closst

- Bar en dres deterraza
Areas de servicio

- Cocina,

- Cocina de senrvicio

- Despensa

«Cuarto frio,

: Cuarto de lavado.

- Estacién de trabajo.

» Bodegas.

-Cuarta de maquinas.

- Cuarto de empleados.

» Cochera pergolada con 3 plazas.

El sitio, de acuerdo con 2l plano topografico del predio proparcionado por la promovente, cuents con
una superficie de 346529 v, de los cuales, una superficie de 2417 m? de predio privedo estan afectades
por la linea de delimitacion de zona federal maritime terrestre, por lo que para efectos de esta MIA-P =&
considerara superficle remanente para la implermeantacion del proyecto.

Cuenta con tados los servicies v la infraestructura urbans requeridas para un asentamientn humena,
come son; energia eléctrica, agua potable, sistema de drenaje y alcantarillado, recoleccion de residuos,
sarvicics telefénicos y de conexion a internet, vislidades en buenas condiciones, etc. Los residuos sdiidos
s2 entregaran al k. Ayuntamiento de Bahla de Banderas para su manejo v disposicion final. Las aguas
residuales que se generen se conducirdn a la planta de tratamiente dei Condominio Maestro Punta Mita.
El rantenirmiento penodico de dicha planta esté & cargo del mismeo condominie.

Para el acceso no serd necesarla la construccion de ningin camine adicional, ya que existe una vialidad
en operacion y en buenas condiciones. Al proyecto se purde ingressr por mediao de la carretera de dos
vies La Cruz de Huanacaxtle - Punta Mita, vialidad gue se encuentra en operscién ¥ en buen sstado.

CHLA-B ConBCruesian § ooEracion o' ung st hebirasidn =0 & Lole yoi 2 en Punio Mito) Bobic de Bendares, Nayert”
Trensperte s Avgnture, £ A de O
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Dulegacién Federal en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Ceslidn Ambianta

Oficio No. 138.00.00.00/M06/2022
Desde el Ingreso princpal del Condominio Maestro Punta Mita, sigulendo las vislidades internes del

condominio, s¢ encuentra gl predio

Desglose de superficies del proyecto (en matros cuadrados)

Construccion de superficles finales del predio del proyecto. m
superficie totel del lote de acuerdo con el plano topografico. 34E579
(-} Superficle afectada por ZFMT. 247
(=) Superficie remanenta para implementacion del proyecto, 224702 t
| Superficie para la implemnentacién det proyecto. 344112 |
rivel pltanta baja.
Sala ¥ cornedar principal. 12754
Estacion de trabajo. 2692
Bafc alterca. 870
Lacena. 874
Cuarta frio, 57
Cocina catering 5315 i
Comedar de ernpleados y despensa 5059 ]
Recdmara 2 con bano completo, T8
Spa con bano y cuarto de vapor. 4310
Racamara 1 con bafio completo, 1N355
Waster sulte 1 can bafio complato. 100.88
Terraza. TTTEE
Total construccidn techada, TE254
Areas generales de conistruccidn descubierta.
Tarraza frontal 4744
Alberca y jacuzzl 17485
Andadorss yescaleras descublertas, 13120
Total construccion descubierta ELCAK
Areas verdes.
FLAlL-B CaantTutoidn v eperacidn Se ¢an =os0 Robitocdn on el Lot Jpari § an Suace Mitn Sahieody Banhecal Peapmriet
Tranagoitea Aventura. 5A de G
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales

Unldad da Cestlén Armblenta

Oficio No. T38.00.00.0/N06/2022

Jardin delanterc. 43536
Jardin trasero [frente rmar), B23.80
Jardin en superficie afectada por ZFMT, 2544
Jardines laterales. B11.74
Jardines centrales. 277.80
Superficle permesble en cochera 1259645
Total dreas vercas. 230378
Suma de |as sreas generales del proyecto,
Total construccion techada, TBZ.5%
Tetal construccion deseyubierta, 35353
Total areas verdes, 230378
fotal de dreas {igual a la superficie pars la implemeantacion del proyecto). 344112
Mivel sdtanao,

Girfiriasia. B5.07
Cuarto de maguinas. ER 45
Satano general (pasillos, drea de almacenamienta). L7700
Total 5otanos LBE D

Mivel planta sfts

Master suite 2 con bafio completo. 9720

Master suite 3 con bano completo. D485

Recamara X con bafio completo, 10N.88

Recamara & con bafo completo, 65928

Cochera, 4233
| Total construceian planta alta 20567

Areas generales de construccién descublerta planta alta.

Andador principal entre recamaras. 13=32

Terraza ¥ jardinera recémaras 3, 3328

Terraza recamara £, 30.86

“MIA-B Construcoion y operesion de uno coso hobitesion on @l Lot s 8 80 Bunlo M9, Sonia do Senderon, Moz
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Delegacion Fedseral en =l Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Reciirsos Haturales
Driidad de Geatidn Amblenis

Oficio No. 138.01.00.01/1106/2022
Terreza mastar suite 2 3542
Terraza mastar suite 3. 3964
Caochera, 18754
IEta: construccien descublerta 45164

Las caordenadas UTM del poligono, son:

[ e
A [ 22085507778
44BIETAIBG | 22985664753
c 4463628251 2,258 5612981
D 446,344,5357 2298, 546.7778
& £46,3273563 2796 5350632
F 4463175008 1765 5105330
G| 4462997549 22965104478 |
H | 4463200836 22084954857 |
| 44634873 1298 4851303
Superficie 3,465.29 m’

b) Las obras y actividades dal proyecto se realizaran conforme a |a descripdion incluida en el
Considerando 6 del precente oflcie.

SEGUNDO- La presente autorizacion tendra vigenoia de (cincuenta) 50 afos para realiZar las actividades do
preparacian del sitio, construccién, operacién y rhantenimianto de las obras y actividacles del proyecto Dicho
plazo comenzard a partir de| dia siguiente de que sea recibida |z presente resoluchon.

Este periodo podrd ser amplisdo & solicitud de la promovente, previa atreditacion de haber cumplide
satlsfactoriarmente con- Los Téminos v Condicionantes del presents Besalutivo v 125 rmecidas da prevenclian v
mitigacién que fueron retornacas de la MIA-P en el presente oficle. Para lo anterior, previo al vencimiento de &
vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Delegagion Federal mediante el registro de| tramite
SEMARMAT-D4-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazes y términos establecides a prayectos
autorizades en materia impacte ambiental” o e! tramite que en =u mamento o sustituya, si ingresara Ia

solicitud de ampliacion de plazo sin obterer la biticorz del tramite. la fecha de sy solicitud no serd
Sl BB D BRUGEIGaA B Ee P ECIEn O Und faes habitocicn an el LeTe Laand § en Sunre “ibe, Batile g Aondesas Maperlt”
Tranaooriey Aveniurg, 4, o L
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Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unjdad de Gestisn Amblenta

Oficio No. 138.01,.00.01/M06/2022
considerads para la vigencla del proyecto.

Asirmismo el ingreso del trémite de ampliacién de plazo debers acompararse dal decumento oficial ermitido
por iz Procuraduriz Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa Instancia
haga constar que |a promovente ha dade cumplimiento a los Términcs v Candiclenantes ssl como con las
medidas de prevencion ¥y mitigacion gue fusron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; el no contar con el
oficio ce la PROFEPA gue se solicita, seré motive suficiente para gue no preceds la ampliacion de plazo
solicitads,

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza a3 construccisn, operacion yio ampliacion de ningldn tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en =l Término PRIMERO del presente oficio, sin embarge, en &l
momento que la promovente decids llevar 3 cabe cualguler actividad, diferente a |a autorizada, directa o
indirectamenta vinculados al proyecto. debers indicario a esta Delegacitn Federal. atendiendo a lo dispLiests
en &l termine QUINTD del presente of icia.

CUARTO.- La promeovente, qusda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA.
&n caso de que desista de realizar las actividades, motive de |a presente sutorizacién, para que esta Delegacion
Federal proceds conforme = lo establecido en su fraceidn I, y en su caso, determine las medidas que deban
sdoptarse a afects de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambilente

QUINTO.- iLs promovente en 2l caso sUpuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debers solicitar
la autorizacion respectlva & esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 de| REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante el registro del ramite SEMARMNAT-04-008 “Medificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” & 2l
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacitn Federal, previo a la fecha de vencimisnto de la
presente autorizecidn: se le Informa que si ingresa |a solicitud de modificacian sin obhtener |z bitdcoa del
tramite, su solicitud no podrd ser analizads; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe
ingresar como tramite

El trémite de modificacion ingresadeo debera contener Iz informacidn suficiente v detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los carnbios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los mites ¥
cendiclones establecidos en las disposiciones Juridicas relativas s |2 proteccian al smbients que le sean
apiicebles, asi coma a lo establecide en los Términes y Condiclonantes de la prezente resclucidn. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al Inicie de las
actividades de| proyecto que s= pratenden modificar.
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Oficio Ne. 138.01.00.01/106/2022
SEXTO- De conformidad con los articulos 35 ultimo parrafo de ‘a LGEEPA v 49 dc su REIA, la prassnte

autorizacion se refiere dnica y exclusivamente & l0s aspactos amblentales de las obras y activigades descritas
=n el TERMING PRIMERO para ¢l proyecto, sin perjuicio de lo que ceterminen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia ¥ dentro de su jurisdiccién. ouisnes determinaran las diversas
autorizaclones, permisos y licencias entre otras, Que sean requisito parz 1a realizackon de las obras y actividades
diel proyecte de referancia.

La resalucian en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto £s ambientalmente
viable, atendiendo lo establecida en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucian na os vinculante con
otros instrumentas normatives de desarrollo, por lo cusl deja a salvo los derechos da las sutoridades federales,
estatales y municipales, respecto de 105 permisos yfo autorizaciones raferertes an el dmbito de sus respectivas
competencias, Asimismo se e informa que la resolucidn de |a evaluacion asl Impacto ambiental, no legitima
i valida la tenencia de la tierra, por lo gue si la promovente decide realizar ¢l prayecto, sin tener plano
derecho ylo Uso b disfrute del predlo o terrena & utilizar, seré responsable de altoritar cualguier denuncia civil
o penszl al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 15 de la LGEEPA gue establece
que una wez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, |3 Secretaria omitird la resolucion
comrespondlente an la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerande lo establecido en el articule 47 primer parafo del REIA gue ectablece que la ejsnucian de la cbra
o 15 realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; asta
Delegacion Federal, establece gue Iz elgcucidn opsracion, mantenimienic v abandono de las obras del
proyacto estaran sujstas a la descripsion contanida en ! términe primero da |3 presente reselucidn, v & las
sigulentes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define gue la SEMARNAT
establecerd las condiciones 3 que se sujetard la reallzacion de obras y actividades que pusdan causar
desequllibrias ecoléagicos, rebasar los limites y condiciones establacidas en les disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que &l articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA =n materis e Impacto
Ambiental en =u fraccion ||| establece gue, una vez conclulda la evaiuacion del impacte ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién v las demds gue scan propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual debera cumplir con las rnedidas de prevencidn yfo
rmitigacion, que fueron retomacas de fa MIA-P, en &l presenta oficio por esta Delegacion Federal de la
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Gficio Ne. 138.00.00.01/N06/2022
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dade gue se consideran visbles de ser instrurmentadas ¥ Congruentss con

la proteccian al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluadao, ademas:

La promovente debera curmplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segunda, tercero, cuarts v quintg, fraccicnes VI, X, X, X, ¥,
XIX y XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Madio Ambiente v Recursas Naturales, publicade en el
Driario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

L. Encumplimiento 2 lo que establece el segundo parrafo del srticulo 49 del REIA, debers de presentar por
escrito el avise de inicio del proyecto: o inicio del pravecto sin cumplir con esta obligacisn podrs ser
sancicnada por la PROFEPA

2. Afin de evitar cualquier tipo de afectaclén directa o Indirecta hacia la zona de playa, la promaovents
debera llevar @ cabo acciones encaminadas a evitar |3 fotocontaminaciGn ocaslonada por la
infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguients:

8. La dispersion de la luz 3 la plave, evitdndose el uso de colores brillantes en lzs construcciones, los
cuales ocasianan un contrasta muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b. Verificar que la bajz intensidad v orfentacién del alumbrado a fin de que no s ocasions
madaificaciones en la conducta de |a fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual
debers instalar aquellos meacanismos de control que se requieran (cristales opaces, mamparas, Iuces
exteriores de bajs intensidad, etc).

c. La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minime indispensable, la iluminacisén
para la seguridad o pars destacar algin sefialarmnisnts, y nunca para lluminar fachadas, cristales ¢

alguna superficie que pudiera refizlar Is luz hacia la playa.

3. Los materiales petreos para la construccidn, deberdn ser adquirides de los bancos de préstarmo de
material debidamente autorizadaos por |s SEMANAY o SEDERMA,  en su caso por fa CONAGUA mediants
la correspondiente concesidn. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion va sea dentro del proyeeto o bien para
otres obras que puedan requernn este matarizl, como bancos de material pétres en rastauracion, en caso

“ia-P Consdfucclén ¥ operddion de vno casa nobitecten ga el Lote iyor O en Fante Mitp, Bokia dé Bongeron. Maysdr”
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Oficio No. 138.01.00.00/N06/2022
de e convenirse con algan pardoular la disposicion de este material, entonces debera chtencr e aval del

ayUntamiento para la disposicldn de este suelo excadente Deberd comprobar en los informes anuales

rmediants reglstra documentsl s correca disposicion de este material

4 En caso de que la empresa constructora sea fa misma promovente debers abtensr su alta come
generador de residucs peligrosos. sin embarge sl contrata los servicios de una empresa exierna que
genera dichos residuos, serd cbligacién de |2 promovente del preyecte verificar y comprobar gue |a
generacin y manejo de residuos peligrosos se realice de maners adecuada y cenforme a la normatlyidad
vigente; por |0 tanto debera verificar y comprobar gue la smpresa coniratada se encuentra registrads
como empresa generadora de residuos peligrosos.

5 Instalar de manera temporal, tados aguelles servicles de apoyo [cficinas, bodegas, comedares), par lo
cual, no se autoriza ningln tipo de construccion wlo ampliacion en su instalacidn. Asimismo, fa dotacion
de sanitarios maviles para el personal que labare durante la construccion del proyecto, deberd de ser 2
razin de unio por cada 20 persanas que laboren durante |2 gjecucion del proyeete, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, segun lo conternple 1a empresa contiatada para tal servicko; serd responsabllidad
de la promovente exigit @l contratisia el rmantenimiento continuo de |a unidad y gue presente la
constancia de tratamiento yio disposicisn fina! adecuada de las descargas, la promovents deberd
cormprobar el cumplimienta del prasente punto. Queda prohioido en cualquier etapa de! proyacto &l uso
die letrinas o foses sépticas.

6  Se prohibe la reparacion y mantenimiento de raquinatla v veniculos, dentro del drea del proyecto

7. Respects a fauna siivestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecte, pravic a su
traslado v reubicacidn, se le indica que deberd cbtener el permiso que otorga pard tales efectos Iz
Direccian General de Vida Sitvestre de esta Secretaria.

8 Debera notificar a esta Delegacion Federal 21 abandone del sitio, con tres meses de antelaclédn, cusndo
todas aquellas Instalaciones de! proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilldades para 5U
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion o reforestacian, destinande al area, el usa de
suslo que prevalezea en ol momento de la rehabilitacidn Cara ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Frograma de Restauracisn Ecolégica” en el gue describa las actividades tendlentesa la
restauracién del sitio yio uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la
promovente desista de [a gjecucion oel proyecto.
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Oficio No. 38.01.00.01/N0&/2022

OCTAVO.- Ls promovente deberd presentar informes de cumplimiento de las términos v condicionantes de|
presente resciutiva v de las medidas de mitigacidn que fusran retormades de la MIA-P en gl presante oficla. El
informe citadg, deberd ser presentado 2 la Delegacidn Federal de la PROFEPA &n el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual Una copia de este informe debera ser presentado @ esta Delegacion Federal. El primer
informie serd presentado doce meses después de recibldo el presente oficio.

NOVENO-- La presente rasolucién a favor de la promovente es personzl. Por o que de conformidsd con al
erticule 42 segundo pdrrafo del REIA, en el cual dicho orderamisnto dispone gue la promeavente deberd dar
aviso a la Secretarla del carnbio de titularidad de la autarizacién, por lo gue en caso de que esta situaclan
pcurra deberd ingresar un acuerdo de veluntades en &l gue se establezca clammernte |8 cesién W aceptacian
total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO - La promovente, serd la Urica responssble de garantizar ia realizacidn de las acciones da mitigacian,
restauracion y control de todos aguellss impactos ambientales atribuibies al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados par el mismo, en la descripeitn contenids en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue Negaser a
alterar |os patrones de comportamiento de los recursos bidticos yo aigin tipo de afectacién, dafe o detericro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio dal proyecto, asi como =n su ares de influencla, la
Secretaria podrd axigir la suspensidn de las abras y actividades autorizadas para & misrmo, asi como |a
instrumentacidn de programas de compensacidn, ademias de alguna o algunas de fas medidas de seguridad
previstas en o articulo 770 de |2 LGEEPA

DECIMOPRIMERO.- Ls SEMARNAT, 2 través ce |2 PROFEPA viglierd =i cumplimiento de los Términcs y
Condicienantes establecidos en el presania instruments, asi como los orderamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitars, entre otras. las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del

REIA

DECIMOSEGUNDO- Lz promovente, debesd mantener en su domicllio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de |2 propia MIA-P, asf come de |a presente resolucion, para efectos de mostrarias a

la auteridad cormpetente qus asi lo requiera,

DECIMOTERCERO- 5& hace del conoccimisnto a la promovente, que la presente resolucién emibtida, con

rmotho de Is aplicacidn de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones lesales v

reglamentarias en la materia, podrd ser Impugnada, mediante recurso de revision, conforme a2 lo establecido
‘2l A-2 Corafruneion F operoeian 28 URe cosa Aobitocion B0 &7 Lo ivael § #h Punfa Mito, Sahio s Sonderar, Woyane®
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Oficio No. 38.01.00.0/N06/2022
en las articulos T76 de la LGEEPA y 3° fraccidn XV de ta Ley Federal de Procedimlenta Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Maotificar 2l contenido del presente oficio al C Sr. Enrique Ricardo Farkas Kischner
Apoderado legal de Ia persona mor| Transportes Aventura, 5.A. de CV. por alguno de los medios legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis |, ce Iz Ley General del Equilibrio Ecologico y 1a Proteccion al Ambiente,
articulo 35 v demas aplicables de la Ley Federal ce Procedimiento Administrative

ATENTAMENTE &
b K IV 5

“Con fundametn =0 0 FEpLEsTD p:gﬂ'ilfum?#ﬁ%WHﬁ;lnh intarior de b Secretaria de Medio Ambients e RBCUS0S Maturakas, =n
sl @hsE, por ausercis del Tl £1a mlmx'ﬁ'fﬁ%ﬁ@EMhﬂmT s #| estsds g Mayark! previa chesignacidn, irma &l prewente e
Tete A= 13 Unided 1 ridicas g EETN

cen D, sl Aseget Mavar e Quintern- Cobemador conntiiucicnal de] Extado de Mayarit- Presente. Pars su conocimonta

T3 Lic, Mirtha ilana Villalvazs Amays- Prasidentz muricipsl ded Ho Ayunzomento Corstitucionsl de |, Mayant- PamE sy
connelrmienoo

Cop Lie Adiian Sdncnez Estiadas- Encargads da o Delegacikn Feders’ da B PROFEPA en &l Estadd de Nayadln P 54
conesimniantos,

CoRp Ditecciin Ganersl de Impasto ¥ Alesgo Amblerial- Mixicn, OF.- Dara sl SO OCHTI T

Coep - Gupdeiensco de Gestitn pars L& Froteecidn Ambis rital y Recuroos Matusslas- PEEsU snacimilerio
coep ing. Mariz Caginla Testillo CHaitea- 1afy de g Urddod de Cestitn Amblantal- Para su conoclient,
ten ARCHIVG IBNAZDZFTDONS
Mo Bitacora: 18/MP-D0E2/0E/ 2072

' ke los berminos dat articue (7 Bis e refacian oon (s articulos Dedma Octmve v Cecimo Teioere Transitorlos del Cecreto por al gue 58
reforrnan, sdicloran v dercgsn diversas disposiciones da la Ly Omankcs o6 la Adlministracisn PUblica Federal, publiado en el Diwria Oficdal
die 18 Fedaracion a! 30 da novierbe de 2018,

saflil- B CofbiuEsian ¥ oasiosion o onE sas hobiigddn g0 g Lt ot & e Bunna Mg, Behio de Banderns, Mayart”
Trevi prtes Aveniuoe, 4 de &
A Almrdl b 150 D, ol Centes Tapie, NayayiL-Cn n1o00 Telffone: {1 2154808 sl aabomiloenige al Phging 62 duE8

L Ly LS =¥ .'q} L - T Sl o

1 A T SR T Tl ) Sl e
||||l A i Te 1" Ew F e u_"-ﬁ_\ STy
‘im‘l’i,s?m AP Pl IR

oy

L



