Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Amblental y Recursos Naturales

Uniclad de Sestlon A ients

Oficio No. 138.01.00.001386/2022
Tepic, Nayarit, 3 13 de junio de 2022

Asunto: Se emite Resolutive

C. Félix Romers Radriguesz

Una vezr analizada y evaluada la rmanifestacion de impacts ambiental, modalidad particular (MIA-P),

presentada por el C. Félix Remero Rodriguez que en lo sucesive se denarminara como el promovente, pars el
proyects “OBRAS Y ACCIONES EN LA RIBIERA DEL ARROYO HIGUERA BLANCA" &n I sucesho
denominado como el proyecto, Ubicado en la Localidad de Higuera Blancs, carnino a Litibu sh, municipio de
Eahis de Banderas, estado de Naysrlt, &n las coordenadas UTM de referencia 130 w=4480841 YV=2T0088T X=
£48830, Y= 2300587, ¥=44081), Y=2300E15: DATUM WiSEs

RESULTANDO

| Que el 13 de abrl de 2022, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en & Estado de
Mayarit, mediante oficio del 17 de enero de 2022, mediante el cual 2| promevente, ingresd la MIA-P da!
proyecto para su svaluacion vy dictaminacion en matera de impacto ambisntal, registrandose con la
clave 1BNAZOZZTDO30

NQue &l 20 de abril de 2022, mediante escrito 2 la fecha de su presantacidn, el promovente, presento (e
padina del penddico de fecha 20 de abrl de 2022 en la cusl s pyblicd el evtrecio del proyecto

cumpliendo con la fraccldn | del pérrafo tercero del articulo 34 de |s LGEEPA

Hl Que el 21 de abril de 2022, s publico la recepcidn del proyecto en |a Gaceta Ecolbalcs nidm.
DGIRANGZZ, en éste se informd el listac d= ingreso de proyectos v Is emisidn de resolutivos derfvados
del procedimignto de evaluacion de impacto ambiental durante el perioda del 148l 20 de sbril de 2022y
extemporanas.
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Delegacién Federal en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Amblantal y Recursos Naturales
Unidad de Gestlen Amikietta

Oficio No. 138.00.00.01/1386/2022

IV Cue el 04 de mayo de 2022 esta Delegacion Federsl integré ef expediente del preyecte, y pusc [z MIA-

B a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Eiudadans, ubicado en Ay Allende ndrm. TI0 Ote,
planta baja, Colonia Cantre, en 1a Ciudad de Tepic. NMayarit

VOiue mediante oficios 138.01.00.0M02/2022 v 138.01.00.01/1105/2022, ambaos cel 12 de mayo de 2022, esla

Delegacién notiticd a |3 Secretaris de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado de Mayarit
[SEDESV) y al Goblerno Municipal de Bahia de Banderas, Mayarit, respectivarmaente, & ingreso sl
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios
que consideraran opartunes, con relacién al mismo.

VI Que con fecha de 03 de mayo del 2022 mediante esctito e rmisma fecha el promovente presento @

esta Delegacion Federal informacian en alcance.

CONSIDERANDO

1 Que asts Delegacian Federal de 'z SEMARNAT en el Estado de Mayarit, = compatents para ravisar,

evatluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos. 4% 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones |, W y X, 28 primer parrafo y Fracciones X ¥ X 35 parrafos prirmerna,
segundo y Gltimo de la LGEEPA: 2% 4° fracciones | y VII, 3° Incisos Q) ¥ MY, 9° primer parrafe, 12,17, 37,38, ¥
44 diel REIA; 26 v 32-bis fracciones |, Il y X1, de la Ley Orgdnica de Iz Administracion Pdblica Federal; 120
fraccidn X0{ 8, 39 tercer parrato y 40 fraccidn (X incise o del Reglamenta Interior de |z SEMARNAT,
sublicade en el Diario Oficial de Iz Federacidn en noviemnbre de 2012

2 Que conforme a lo dispuesto en el articula 57 fraccian X de la LGEEPA, que establece corno facultad de

panande a0 Site | C&t Cann, Tepee, Madiri. © 2 SR008 il elewim: LE1Y) NIEESET -1~ Pt LI ELE

| F i
i'ﬂ’i

|2 Fedaracian @ evaluascien del impacio ambiental de las obras v actividades previstas en el articulo a8
de la misma Ley, y en suU caso la expadicién de la autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrallo
inmaobiliario ubicado on un ecosistema costero encuadra en Jos supliestos del articulo 28 primer parrafo
y Fracciones (X v X de |a LGEEPA y 5° incisos Q} y R) Fraccion Ide! REIA y con ella se avidancia que &l
proyecto os de competencia Federal Asimismao, con fundamento en elartfcula 35 cle la LOEEPA, esta
Delegacién inicid el procedimisnto de evaluacion de| proyecte, revisando gue bz solicitud se ajustara a
tas formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Narmas Oficiales Mexlcanas aplicables; &
Imtegre &l expediente del proyecto dentro del plazo estabiecido. Adicionalmente, para |a evaluacion del
proyecte cstz Delegacion so sujetd a o estsblecids en los ordenamisntos citados, asi como a los
programas de desarrollc urbana y de ordenamiento ecolégico dal territorio, las declaratorias de dreas

maturales protegidas y las demas disposiclones juridicas aplicablas; evalugndo los posibles efectes de las
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5 MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

subdalegacién de Cestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
midad de Sestidn Ambisnts

Oficio No. 138.01.00.011386/2022
obras o actividades en el o los ecosistarmnas de que se trate, considerando el conjunto de elemantos gue
les conforman y ne dplcaments los recurses que, en suU caso, serfan sujetos de aprovechamiento ©
afectacion.

3 Que al Procedimiento de Bvaluacion de Impacto Armblentsl es el mecanismo pravisto por la LGEEPA,
medianta & cual, la autoridad establece las condicionss a gue 5& sujetars la realizacion de obras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o gue puedan rebasar les limites y condicicnes
establacidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con 2l objetivo de evitar o reducir
al minima sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, 2l promovente
presentd una MLA modalidad Perticular, para solicitar s aurorizacidn cel proyecto, modalidad qgue
procede por ubicarse an lz hipatesis del articulo 11 Gitimo parrafo del RELA, ya gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguna de los supusstos de las cuatro fracoiones del citado preceoto, por lo
gue le aplica dnicamente jo dispuestc por su Aitima pdrrafo,

L0008 una vez integrade el expediente de i3 MIA-P de| proyecto, és5ta fue puesta 3 disposicién del piblico
conforme a lo indicado en €| resultando |V del pressnte oficio, con =l fin de gerantizar 2 derecho d= ia
participacion social dentro del procedimiento de evaluscidn de impacto ambientsl, conforme a lo
establecido en |os articulos 24 de fs LGEEPA v 40 de =i REIA, v al momento de slaborar la presentes
resalucion esta Delegacidn Federal no ha recibido solicitudes de consulta pubklics, quejas, denuncias o
manifestacian alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobiermno u
arganisme no gubernamental referantes al proyecto

5 Que con fundamento en lo gue establece gl articulo 30 primer parafo de Iz LGEEPA gue & |s letra dics
que “pore ohtener ia Quicrzocon o gue se refisre of articulo 28 de esto Ley los interesados deberon
presentor o lo Secretario wuno manifestacidn de fmpocto amblantal, fa cual deberd contensr, por o
FrEnas Ung descripoidn de jos posibles efectos an &l o los ecosistemas gue pudieran ser ofectodos por
los ohbras o actividades de que se rrate, consliderands el conjunto de las elementos que canfarman
diches ecosistemas s como los rmedivos preventiveg, de miftigacion v las dermas necesorios porg

avitar v reducir al minimolas efectas negotivos sobre el ambienta’, esta Delegacion Federal procede a
analizar cue la MIA-P se sujsts a |as formalidades previstas en |2g fracciones || 2 W del articuls 12 del
REIA, gl cual establece los requisitos aue debe comtener [a MIA-P a Tin de ser evaluada por la SEMARNAT
en los siguisntes términos:

& Fraccicn Il. Descripcion del proyecto.
MOSRAS VW ACCIONES EN LA RIBMERA DEL 49R0Y0 MISUERA SLANCA
B, AlePOE ME N0 D18, 2l e, TRRE, MEFRL, €.B 2000  Teiefony (FW) NScza) i pohravde e et -‘-{} wigine 3 de In
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacitn de Cestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Lipsiainet dle Cest|0n Apnildants

Oficio Ne. 132.01.00.01/1386/2022
e e fracsidn 1 del articulo 12 del REIA. impone la obligacion a &l promevente de incluiran s MIA Que
someta & syvaluacion, una descripcion del proyecto. En este conslderando se desoribe gl proyecto tal
como o solicits ¢l promovente, v en el Términe Primero del presante oficio, se precisaran las cbras yfo
zctividados que se autorizan.

Lina ver snalizada fa informacidn de la MIA-P v de scusrde con lo manifestaco por el premovente en
ésta, | proyecto consiste unicaments de desplante parimetral, ne cuenta con techumbres, ni firmes de
conerete. ni instalaciones hidréulices o sanitarias. La cbra se encuentra en una temprana etaps de
clacucion, pues solo se aelimita la espacialidad del predio correspondiente a 768,34 mi',

La obra tienes una slevaclan promedio de 100 metro sobre el nivel de terreno natural de f2 vialidad, La
adificacion actusirmente se encuentra compuesta por un ingreso principal gue ademas tene UnNa rampa

de terreno natural compacto,

En su fachada, 13.53 ML al Oeste en colindancia al caming de acceso, tishe mures de cantencion de G50
metras de anche por 200 metres de altura scabado aparentemeante de piedra castilla con colores
variables entre rojiza, raranja y salmon, sin expasicion de juntas y en la parte interior salldas elactricas
para | futura instalacion de lamparas arkotantes,

En Iz fachada lateral del perimetro Sur [47.88 ML) gue colinds al andader peatonal que tiene 330 mciros
de ancho y cauce dal afroyo, asta edificado un muro de contencion refarzado por 19 columngs 08 acerc
de £0x40 em armados con 8 varillas de 14" y estribos de varilla de 3/8" a cadls 20 om de separacitn y que
salen del nivel de remate de muro de contencidn para futdro crecimiente de las mismas. El muro de
contencion perirnetral al Sur tiens uh Zarpeo o base de cemento-arena para proteger gl mamposteo de
sales y hurnedales del cauce del arrove,

= la fachada posteriorn 1828 ML sl Este en colindancia al Goceano Pacifico, el muro de contencion de
piedra castilla con Junta visible expuesta, cuenta con una exposicion de 100 metto promedia sobre 2|
terreno natural (playe) ¥ cuenta con un remate de ung cerpela e concreto variable de 5a 8 cm de
pipessr & todo el perimetro (1828 ML al Este), Tambien cuenta con seis columnes de acero de 40r40
o armaces con B carilias de ¥" y estribos de varllls de 3/8° a cada 20 om de separacidn ¥ que salen de
rilvel de ramate de muro de contencidn para futuro crecimients de las mismas

En colindancia con 2l piecle vecino ndmero 03 de la manzana 20, los 5012 ML al Nortg no cusnta con
algun tipo de construccion, solamente el ancla de una columna de acero de 40x40 em armades con B
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Linided de Cestinn Lrbisnis

Oficio Mo. 138.0L.00.01/1386/2022
varillas de %" v estribos de varillas de 3/8" 2 cada 20 e de separacidn, 20n sin concreto, a 225 ML de
Este: ademds se éncuentra una valla a base de pliotes de madera vy alambre de pdas 20 tedo el

perimetro colindante a! predio vecino (5012 ML

De scusrdo con la Delimitacion de la fona Federal Marntimo Terrestre. emitido por |1a Secretaria de
Medio Ambiente v Recursos Nalurales, Direccién Ceneral de Zona Federal Marltimo Terrestre y
Armbilentes Costeros, la superficla del poligono de concesidn de ZFMT e de 9681 m

as obras construldas en el predio se realizaron sin contar con la previz autorizacidén en materia de
impacto ambiental. & 1o que, con fecha 12 de noviembre de 2071 s explde |3 Resolucldn Administrativa
Mo,  PFRAZ&S2CZTSI0002/2/02r2,  correspondiente  al  Expediente  Administrativo No,
PFE&/ 243 ACET5/0002-21, misma gue fue notificada con fecha 15 de diciembre de!l ano 2021,

A continuacion, se idantifics &l pallgons de coneesidn de Zona Federal Marltimo Terrestrs, con uns

superficie aproximada de 26827 m’.

_Cuadro De Construccién Poligono De Concesién ZFMT

Coordenadas

{3 25 x i ¥
T oM 443, 848 965 ] 2300 582240
PM2 449,82905% | 2300595280
PM3 449, 805322 B 2300,610.299
oM 443 BOS758 2300616340
1 449, 808361 2.300,614270
ZF) 449, B2613] 2.300,620.800
'21:2 449, 839.881 | 2300,512100
ZF3 4489, 861035 2300,586.240
PMI 449, B48.965 , 2300582240

Superficie - 968 m?

7 Fraccion llL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia smbiental v, en su
caso, con la regulacién sobre uso de susle.

Que de conformidad con lo dispussto en el segundo parsfo del articulo 35 de la LCGEEPA, y lo
‘establecido en ia fraccidén Il del artfcula 12 del REIA en aniélisis, que establecen 1a obligacidn a el
promovente para Inclulr &n |as manifestaciones de impacto amblental en su modatidad particutar, 2
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestian para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
UAlidne de SGeaidn Armlalenta

Oficio No. 132.01.00.011386/2022
desarrollo de ja vinculaclén de las obras v actividades qgue incluyen el proyecto con los ordenamientos

juridicas splicables en materfa ambiental y, en su caso, con la regulacion del usa del suelo,
sntendiéhdose por esta vinculacian, la relacion juridica oblicatoria entre las actividadas que integran =
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Faderal revisé el andlisic oe
la-congruencia del proyecte con las disposiciones de les instrumentos de politica ambiental aplicable al

mismo, los cyales se refioren e continuacidn:

[te acuerda con o Franifestado por ¢l promovente, l2s normas aplicakles al desarrcllo del proyecto v su
vinculacion con el mismao son las siguenies

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibies de contaminantes en las
descargas de aguas reskduales a los sisternas de aleantarilado urbanc o municipal. Vinculacién. El
pradio donde se localizan actualmente las obras yio actividades, todavia no cuentan con ningun tipo de
infraestructura hidrosanitaria, osto debido a la etapa tan temiprana en la cual 5= encuentran |as obras)
ademas de aue dentra de 1a localidad s cuenta con una Sitio de Tratamiento de Aguas Residuales, la
cual solocaliza a mds de 1 km de distancla del pregio aproximadamente.

NOM-041-SEMARNAT-2016 - Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gascs
contaminantes provenienies del escape de los vehiculos almomeotores e circulagion gue Lsan gasclina
camo combustible Vinculacién, Dada |a ubicacitn del drea del proyecte. suelen transitar vehiculos gue
san de propiedsd, =5 pot ello gue es responszabllidad de los propletarios mantanerics de maresa
verificada y en buenas condiciones, sdemés de que el transito vehicular se considera bajo comparado
con los centros de poblazidn de mayor afluencia

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion smbiental = Ecpecies natives de Méxicn Flora v Fauna silvestres
- Categofias en riesgo y especificaciones para su Inclusién, exclusion o cambio-lista de especles en
riesqjo, Vinculacion El drea donde se localizan las oloras yio actividades del proyecto €5 una zona
urbanizada y previaments impactada por actividades antropogénicas por lo cual [a afectacion & las
especies naturalés se provik serd en menor proporcion, sin embarge. dentre del predio se identificd una
sspecle vegetal gue so encuentra dentro de esta norma, la cual se distribuye en diforentes estados de |a
Republica. Por otra parte, no se descarta la posidilidad de identificar espscies de fauna silvestre que s
encuentrer dentro de esta norma, principalments pequenos reptiles, Para las especies e T@una
silvestre qus sean detectadas dentre del drea del proyecto sstard prohiblds su caza, captura o
perturbacion, shuyentando a la fauna mediante forma oashva, y en casc de requerr capturas se
solicitara spoyo de las autoridades competentes, sience ellos 05 encargados de su manglo pars la
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteceidn Amblental y Recursos Naturales
Linidad ds Cestién Amnpianta

Oficio Mo, 38.01.00.001386/2022
poestarior liberacian.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites méximes permisibles de emision de ruido
provenientes del escape de Ios vehiculos automotores, maotocicletas y tricllos motorizades en circulacion
v su métoda de rmedicidn. Vinculacian. En lo que respecta & los vehiculos sutomotores privados os
responsabilided del propistario darle el mantenimiento correspondiente pars no emitir ruidos que
sobrepasen los limites establecidos on osta norma. Como ya se hia mencionado el transito viehicular en la
zona es bajo, por lo tanta, no se conciders gue no sebrepasa los limites establecidos y contribuye a la
contaminacldn suditha del lugar.

MOM-162-SEMARMNAT-2012 - Establecs |as especificeciones para la proteccicn, recuperacion y manejo de
las pobleciones de las tortugas marinas on sa habitat de anidacidn, Vineulacidn, La zona donde 52
localizan lss obras yo actividades del proyecto, prosenta una afluencia de turismo la cual se localiza en
mayor concentracién sobre la zona de playa, (o cual disminuye la probabilidad de presencia o anidacién
de estos arganismos, ademds de gue es una 2ana gue presenta muchas rocas a lo large de la franja
costarg, sin ermnbarge, no se descarta la Posibllidad de que se pressnten las condicianes adecuadas para
e anidacion de tortugas meannas, para ello se estableceran las medidas convenientes con |2 finalidad de

e alterar 8l comportamiento natursl de estas espacies con |2 finalidad de protegerias.

Que ef sitio donde se pretende realizar el proyecto, no s encuentra dentro de ninguna Area Natural
Frotegida (ANP) Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecte, =l promovente solicitd a esta Delegacion Federsl la
autorizzcion =n materta de impacto amoientzl pare sjecutar 2! proyecto, cuvas obras wo actividaces
tendiertas a su desarralle fueron sustentsdas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
Fracciones Xy X de la LGEEPAY 5 inciso Q) def REIA

En rslacidn 2 la vingufacidn del proyecto, respecto a la regulacion sobre &l uso de suslo, =l promovents
manifestd lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, o regula &l Plan Municipal de Desarrolle
Lirbano de Bahia de Banderas, sprobado mediante decreto No, 8430 publicade | 7 de junio de 2002, en
af Perigdica Oficial del Gokierno del Estado de Nayart.

Vinculacion De acuerdo al plaric 0-02 de Unidades Ambientales del Plan Municipal de Desarrello

“HEHpPAS ¥ AUCIONER EN LA MBIERA DEL ARROYD MIGUIERS SLANECA"
b Allemas Mo, V0 Ote | Co), Centre, Tepele, Maparll, ©F, B (eldfenp: 13094 156800 sy el mefypmernat W.t;r bEgine 7 de ?E
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Delegacion Federal en el Estodo de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Protecclon Ambiental y Recursos Naturales
Wetdsd dle Gedibn dmbisnta

Oficio No. 138.01,00.011388/2022
Urbano de Bahla de Banderas, el &rea del proyecto se encuentra dentra de la Zona Ecoldgica: Tropico

Seco, Provincla Ecoldgica 65 Sierra de |2 Costa de Jalisco y Colima, en ol Sisterna Terrestre 203 {Llanura
|xtapa), con un palsaje terestre letra DL Mita-Higuers Blanca.

De acuerdo al tipo de lineamiento de poklacién v a |a descripcidn de la unidad amblental 3D-5 [Higuera
Blanca) corespondients al ares donde s2 encuentran las chras wio actividades del proyecto, no
contraviene con lo estipulado en dicha unidad ambiental. Las obras o actividades del proyecto se
roalizaron dertra de un 4rea fragmentada por actividedes humanas, gue incluye vialidades, servicios
urbanos, infracstructura turistics como restaurantes, hoteles, casas habitacion, stc; en consecuencia, el
area s¢ oncuentra alterada por acthidades antropogénicas, debldo 2 ella no se considera que se geners
uma afectzcién directs 2l ecosistema, dado que el impacto se ha generadeo en diécadas snteriores.

De acuerdo al Plan Murnicipal de Cesarrollo Urbano de Bahfa de SBanderas a raves del plano B4
Estrategla Zonificacion Secundatia Emiliane Zapata, Nusvo Corral del Risco e Higuera Blanca, se
determinia que el uso de suelo del drea del proyecto osta tipificado como Zona Habitacional Actusl H-
B& (Habitacional, densldad méxima 84 habfha), ademas de gue, =n sus colindancias mas proximas
estan tipificada como uso de suelo o destino Desarrolle Turlstico (T-15 y T-25), en consecuencia el
desarrollo de fas obas v actividacles realizadas son compatibles, procedentes y no contravienan con |3
rormatividad estipulada para |a localidad del municipio

Por lo expuesta en ¢ andiisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrato
del articuio 35 de la LGEEPA y 36 primer pdrrafo de su RELA. para la resolucion conespondients, ia
Secretaria deberd sujetarse 2 |as disposicionas legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que
&l tratarse de |lo operacidn vy mantenimiznto de un proyecto que no implica obras adicionales, asta
Unidad Adrministrativa no se pronuncs sobre el cumplimients o incumplimiento urbeno de las obras
existantes, va que diche andlisis debig realizarlo la PROFEPA dursnte fa detorminacion del grado de
afectacidn delas obras inspeccienadas v sctuadas) es deon, ssta Dolagacion Fedsral solo evalia obras
yio actividades no |nicladas, con |o cual quedan excluidas en la evaluacion las obras sxistentes,
limitdndose of presente acto administrative a las actividades de operacion y mantenimients. del

proyecto.

B Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

e |a fraccién 1V del articulo 12 def REIA en andlisis, dispone |3 obligacién a el promevente de (ncluir en
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteceion Ambiental y Recursos Maturales
Liniclnd ce Gt isn m b aeile

Oficio Mo. T3B.0L.00.001386/2022
la MIA-P una descripeidn del Sistema Ambkiental (SA), a5l como sehalar s problematica ambisntal
detectada en ¢l drea de Influencla del proyecto; es decir, primeramenta se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, cara postericrmente realizar una descripcion del citado SA; asimismao,
debe detectarse el area de influencia del proyvecto psra valorar el desarrollo de la preblematica
ambiental on |o citada drea de influencia.

Sobre el particular = promovente, delimitd = Sistema Ambiental (SA)] considerando los siguizntes
sspectox Los procesos hidroldgicos relativo a la cuenca hidrogréfica; el drea de estudio forma parte de Iz
regidn hidroldglca RH13 Rie Hulcicllla, Cugnca B Hulcicllla-San Blas, subcuenca 2" Huiclcilia,
Geomaorfolégicos v biclégicos, de la Clasificacion Climatica de Kappen (CCK], de la edafologia.

- Problemdtica Arnbiertal en el Area de Estudic.

En el area de estudio, la proklemdtica mas relevante 25 el crecimiento urbang sceleradg; cuando existe
un proceso de urbanizacion v crecimients desmedido v ne planificade causa 12 invasidn de dreas
impartantes desde el punto de vista agricola {productividad) o ecolégles [comunldades vegetales v
animales importantes), & Uso Irraclonal de recursos coms por sjemplo & agua v otros posibles impactos
al medio ambiente an matera de contaminacian o disposicion indiscniminada de residuas paligrosos
ponen en flesgo la salud v los ecosistemiss, Bl predio s= encuentra en un &rza con un desting
Habitacional y en sus colindancias més préximas como: desarrollo turistico: el desarrollo acelerado ha
deteriorado 3 los ecosistemas, de tal manera que &l equllibrio ecoléglcn se ha afectado teniznds como
consecuendia, la disminucidn significativa de la cobertura vegesl. La zona donde se ublcarsd el proyecto
&5 una fona Urbenlzada v rodsads de obras come viviendas, restaurantas y demas infraestructura gue
ofrece servicios turisticos.

Ademis de los problemas derivados de las 2cclones antropogenicas de forms dirests, adicionalmente 2|
municipic es afectado periddicamenta por huracanes y tormentas tropicales que tienden modificar
temporalmente la estructura de los ecosistemas vy de 1as actividades econdmicas.

Delimitacion del drea de influencia del proyecto

dada |la superficie del terrens donde s instald el proyecto, si considerd tomar camo ares de influencia
un radio de 300 m, calculando un drea de 284, 61412 m7 Los atributos amblentales del sisterma han sido
moctficados por fas acthidades antropogénicas, encontréndose en una 2ona gue incluye vialldades,
sendcios urbanos, infraestructura turistica (casas habitacion, hoteles, restaurantss], en consecuencia, ef
area se encuentra fragmentacs vy afterada por &l desarrallo de las actividades humanas, debida & =llo la
imtegridad funcionat de los ecosistemas ya ha sido afectada previamente,
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Delegacién Federal &n el Estado de Naynrit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccien Amblental y Recurses Naturales
Lirecad d= desicin ambanis

Oficio Mo, 138.01,00.01/1286/2022
Vegetacion

Cie scucrda al Institutn Nacional de Estadistics v Ceografia (INEGH), 2 través Simulador de Flules de Agua
de Cuencas Hidrolagicas (SIATL). aspecificarmente dénde se |ecaliza el predio esta considerado con uso
da susla v vegetackin de tipo Asentamients HUmanaos (AH) con un area de 121 km', en [as colindancias
rmis préximas estin catzlogadas come Palmar Natural (VPN) con un drea de 113 km', Vegetacion
Secundarla Arbustiva de Salva Mediana Subcaducifoliz [VSa/SMS), cormespondlente 2 un drea de 1.04
ki Pastizal Cultivadeo [PC), cen una superficie de 195 km' y, Agricultura de Temporada Anual (TA), con
superficie de 178 km?

En I5 zons de Higuera SBlanca o vegetacidn pradorminante ez Palmar, selva baja saducifolla, pastizal
Manchones de selva mediana perennifolia; la Mora mas ropressntativs es: Orbignya guacuyule, Bursern
simaruba, Piper spp, Acocio cochliocantha, Ceiba oesculifolio, Heliecarpus paliidus, Jacaratio

mExicang.

Actualments, dentro de |2 suparficie del precio se sneuentran elermplares de Paima Real cubena
(Roystanaa regio), es frecuentemesnte utilizada con fines omamentales; en | NOM-059-5EMARNAT-
2010 se encuentra en la categoria de Suleta a Proteccion (Fr), no s2 encuentra listadz en CITES ni en |=
Lista Roja de la UICN. Debldo a su frecuente y amplio usa ormamental, se encusntre introducida en
miltiples estados con clima propicio para la especie; es probable que otros registros se encuentren
fusra de su distribucion criginal o sean individuos cultivados

Queda estrictaments prohibide el desmomte/despaime de las especiss vegetales presaentes dentro del
pridio, en caso de ser necesaric se aplicara = programz de rasplants da los &jemplares vegetathvos gue
actualmente se encuentran dentro del predio.

Fauna;

En Iz zoma de estudio, en total se tlenen registros de 152 especies de reptiles, aves y mamifaros, milsmas
gue corfresponden a 26 drdenes, 61 familiss y 121 géneros, El grupo mas importants o5 el de fas aves
Existe una alta civersidad faunistica &n la zona de Bahia de Banderas. como consecuencia de su
diversidad de hahitats.

El grupe de fauna mejor representado en el drea de estudio corresponde al de las aves, los estudios
realizados en la zona han logtade determinar 72 cspocies, agrupadas en 29 familias, tanto de habitos
acudticos comop terrestres. La presencia v abundancia de estas especies a [o'largo del afio, s Variable.

Por el tipo de vegetacidn existante en |a iocalidad de Higuera Blanca y al ser un lugsr urbanizaco donde
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestitn para la Proteccidn ambiental y Recursos Naturales

Lirddacl de Cestdn A blesta

Oficio No. 380100015086/ 2022
&l cambic de utllizacion de suelo provecs la migracidn de |z fauna a zonas con mayor vegetacidn y sin

impacta, |afauns representativa de la zona es |a siguiente

Faung 2n sisterna ambiertal del proyecto vy posible zona de influencia,

Nombre eamin Nombre cientifico. Distribucion NOM-055 SEMARNAT
g i : 2070,
lguana verde e G fguang Mativa Pr
Culebm verde Leptophis aiplotropls Endémica A
Aguliiiz colirmafa Sutes jomaoicensis Endémica 2
Paloma mormds Leptatiia verreguk’ Endémics 2
[ Zanate Guiscolus maxiconus Mativa Gt
Mapsche Procyun Jotor Matlva S
Tiecuache Llicdefphis marsumais hatlva -
Zorrliho Mephitls mechitis Mativa —
Canels Syivilogus cuniculars Endémica —
CaoyoLe COnns iotrans Makiva rans
Aatdn MUEE MUSCLLE Exdtica-invasara -

El proyecto al ubicarse dentro de una zona de asertamiento humaneos limita su diversidad faunistica,
siendo las especies de aves y, algunos reptiles y marnfferos pequedos los sjernplares presertes en ef sitio
dal proyecta,

Fauna ensisterms amblental del provecto v posikle zona de influencia.

| : : i Aves =
Mombre comiin | Nombre clentifico Hébitat Distribucion Estatus de CITES
proteccion
Zanaie Quiscoius T Mativa -
CNTCENUS
Codarnlz Caliipepio dolgiash T Endémica -— -
crastidorado
Carrion casera Dasser domesticys T Frdticn ] -
Tordo arrocero Scaphidiura Lif Matho e —
(gt e
Pzlicano café Pefecaniis My s Mathm & s
vecidentalls
FUbesoecie
caiiformicus
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Delegacion Federal en el Estade de Nayarit
subdelegacion de Castion para la Proteccion Amblental y Recursos Haturales

Unigad oe et g Arnblents

Oficlo No. 138.01.00.011386/2022

Fragata Fregato M Hatlva - - [
magnificens
o SR
Refo de sualo Scaloporus T Endémica —_
WEifuf s
lguang werde Jegerama nglae T Puativa Pt Aoendoe ll
lguara negra o | Crenosciio I Endémica A Apanidice |l
Corrobo Beactingig
Lagartjs de &rtol | Anclis nobulnsus il Enclérnlca
Honlio LA OROIL LS T Erviemica sane
blconnatus I

Dehido a oue Ios obras yo sctividades se encuentran establecidas en Una zana urbanizada, en dorwie &
uso del suelo ha sido cambiado por las diversas actividades antropogenicas, nrincipalmente turisticas,
lifita su diversidad faunistica, por 1o tanto, la fauna silvestre gque pudiera registrarse 2n &l drea dal
proyecto se estima sean principalmente aves, alguros reptiles y ramiferos pequenos.

9 Fracciones V. identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas
praventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fracclén V del Articulo 12 del REIA en ondlisis, dispone |z ohligacion de ¢l promowvente de incluir
an la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacta ambiental,
que &5 la igentificackén, descripcitn y evaluacion de los impsactos ambientaiss gue el proyecto pusat
orasionar en cste apartado es donde ¢l promovente cebe enfocarl su andiizls a criterios de decision
sstshlecides en el artfeulo 44 del REIA, 2 fin de evaluar los posibles efectos do las obras © actividades a
desarrollarse en el o los scnsistemas de que se trate, tomando en cuenta & conjunto de elemantos que
ios conforman, ¥ no Onicaments [os recuisos que fuasen abjste de aprovechamiento o afectadion, v
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidsd funcicnal v la capacidad de
cargs de |os ecosisternas de los gue forman parte dichos recursos. Asimisme, la fraccidn VI del articulo 12
del REIA =h analisis, establece que la MIA-P debs contener las medides praventivas y de mitigacion de
10s impactos ambiertales identificados para el proyecto

De scuzrds eon lo anterior, 8 continuacion, se presentan los principales Impactos ambizntales
icentificados por £l promovente iy sus corespondlentes medidas de mitinaclén propucstas:

i o s

L Elemaento f !ml:lll:l:o-lh'IH!ﬂhl i Mﬁliﬂu | Wipe de madida I Etlpldbls]ewdﬁn
HaRas 1
AllEroe U 10O Cal, Ceailig Teple Mesnrif © Bagina ‘-ﬂ"'- e

NN



MEDIO AMBIENTE

MECHTFTR Tia OO WED Ak 2 SIOATE ¥ SR CUESLS waliis 2Lk

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegaciin de Gestién para la Prateccion amblental y Recursos Maturales
Linidnd de Sustits Ambienta

Oficio Ne. T28.00L.00.011286/20232
Agua Contaminacion  por - Para avitar la Mitigacian Praparacion dei sitio ¥
emisidn de gases y!pmbigicidn de polvos Consiruccidn
particulas dadas B8 condiciones
suspendicas aotiales el pradio,
hurmedecer al ares
constantaments para avitar
2| [evantamlento cha
materta terrffgene a8 8
atrmcstera. ) |
Fropzgacion de = Coloaacian da
| olores contensdores con ta@oa v
boisas plésticas ecoldgices
en &i area del proyecto, con
la finalidad de =evitar la
contaminaclan i la
generaclién da malos oiores,
Vigraciones vl 3. Loz eguipds vy las
contamnacidn maguinarias deban operar
onora por uso de|en  owenas  condiciones
magulnara ¥ |mecanlass para evitar Iz
equipos. Emisibn de gis2s A Ia
stmdstera v emitir ruido por
arrios de lo parmitide
Contarminaclén  dei| 4- Es sttableceran Restauracien / Praparacian del sitfa v
#JUD por genmrackn | contenedores con tapa Compensacion CORSTrLCSin
de residios sdlldos. para  syitar gque estos)
! reslduns que e= ligguen a

igenefar no s& propaduen
| haclk los cueroos de agu.a1
| cRrcanos. an este CESO B la
tdesemoocadura del arrave
colindante v &l océano
pacffice: {zone de playa)
evitends asi gque  Esan
grrasirados oor o lluvla o
aire, genesndo
contaminacldn,

Contaminacidn  del | 5- Para evitar la expansidn Mitigacion | Preparacidn dal sitic Y
1 AgUE, de part'culas de polvo hacla Comstruecidn |
s cusrpos de  agus
COCENgS S8 dapsra
delirritzr el drea del
provects cun malilz
giclédn’ca o lokas plastices

B- Queds estrictamente Prevencién | Pregaraciter dei sfto ¥
prahibide & depdsito de Construccian

materigles en’ & cAuce
[ natural  del  areyo  Wo

. TCARAS Y ACCIONES Bx LA BUBICRA DEL 090V MITUSES SELANDS Y
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&n Federal en el Estado do Mayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambientsl y Recursos Naturales
lomband de Gesticn Aambiznty

oficio Ne. 138.01.00.01/1386/2022
{ vegetacian acudtica,
| 7. 5e regiizard Hmolers Mitigacion Preparacion del glio ¥
i gonstante del cauce ol Construcelsn

!anm collndante para no -
permitit fe grumulacion de
Lresduos saldos que Searn
Lirades por los haoitantes|
de| poblade  permitkendo
. as’ @l [iore fdle del agua a
traves e Ia
aesembocadurs & mar

Comsumodaadua | B- La sdnuisicidn del agua.  Compsnsacién | Preparecion delsitio ¥ |

necesaria pEra realizan los ) Construccion
fegos en el dred debe ser|
abtenida de sitlos|
sulonsedos
Sugln Erpslan 9. Dienerdn BviLsrse Provenclin [ Cofstiuoeicn

axcavaciones ¥ remocionsy
rele sumlo inmecesarias pETA
avitar & Icremsrto de|

Orocesos arasivas -
inestabilidad,

Genaracian da 10~ |a disposicidn de los

reslduns lesduos solldos otiginados

lconsistente de malariaies
|knva-tv:r:, 2o sferruarg en las
sithos  gue e rmunicipio
autarice narselos

_1

- Calscacien da Frevenc &n mremrarlﬁn dal sitla v
contenedones con mpa Yy Construccion

belsas plEsticas ecoldgicas, s [

b cuaias sardn

recoibiaccs v oerniados & MiTigacion

rabens sanitarls  por el
saryicio.ge mzla munlcigal

o syjtar Ia !
i centamineciin oel susk ¥
Bgus
[2-%¢ pronibe quemar Praventiva Progaracin asisitia ¥
cuglguler Lipo de residus. Comstrucoitn
13- b pronioe

satrciaments la guema s I
| guabguler tlpode residun

T4 Coipcacion b [ Componsasisn Preparacian del sitin ¥
|seralizacion que promeeva Consliucclan

la proteccidn & |a fiers
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Protecclén Ambiental v Recursos Maturales

rilsled @8 Qestldn Armhienta

. Oficio No. 138.0L.00.01/1386/2022
Fiara | Pérdida de coberturs (15~ S& les dard o corecto]  Compensasion | Preparacion del stio Y
veg et | mantenimicnto a la | Construccian
|vegetacidn  que  adn|
| prevalece en el predio y que
lnchuys la sefeccidn |
apropisds de fertllizantes v
fmétodos de  control v
combate o plages ¥
erifermedades con s
fimallded de consarvar
saiudsale =l  amblente,
tcuidando as( los seryicins;
jampientales que  estas
_ bringan.
| En ca=o de que == requiera,
& raalizard al traspiante de
las palmeras oue s&'
ancuaniren an & pradio,
pera quada sstrictamente |
propiode &l desmaime de
eila sspecic

Fauna Perturbecidn a8  lz|’e- Estd  sstrictaments Breventiva Dreparacion del sitio Y
faunsa Jocal pronibide CATAr, Construgcian

COMTercia izer, coactar, .
| capturar, oonifinar, malestar |
wlo dafier les especies de
faluna que pudiEran |
presentarze 260 @ lugar, |
especialmants 25 que e
‘encuentren enlistadas en o
Normas Oficial  Maxicana|
HOM-DE9-SEMARMNATZON0,

¥~ Ge coocardn |etreros Comoensacion Preparecitn del sitin ¥
Infermathvgs de |las ecpecies Construooion
presentes &n ol ares del
proyecto, haciendo érfasis’
8 laz sEpacies con un nhvel |
de proteccidn especial. [

S ——

8- Dado gque = proyecto Mitlgacidn Praparacidn del s'toy
adn s& snouentra en My Construccidn
temprans  Saps, no S8
cuerntta con  luminecidn
dentre del mismo esta
favarecianda =8
cofmportamients netural de
sves v animales marinos
Come por glempa 1oriugas

S

18- Tomando en cusnta| Compersacdn Preparacion del sitio ¥ |
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Delegacién Federal en ol Estado de Mayarlt

Subdelegacion de Gestion para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Linidad de Cestidn Amblanits

Oficio No. T38.01.00.01/13856/2022
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Impactos residuales. Para e proyects que nus ocups e considera que podria haber algunos impactos
residuales, que, si bien se aplicaran medidas para mitigarlos yo compensarlos, permaneceran en el
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Delegacién Federsl en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Amblental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidr armbblenta

Oficio No. 138.01.00.01/13856/2022

ambiente como, por elemplo:

- El camkbio en las caracteristicas del suelo, ya que con las actividades que se llevaron a cabo modificaron
permanesntements sus faracteristicas orlginales,

~Alteracion a la flore por Ja introduccion de un nuevo elements Lurbana.

- Modificacian al paisaje y entorno visual por nuevos elementos urbanos.

Debide a lo anterior, esta Delegacidn Federal determing gue las actividades relacionadas con el
proyecto implicarian Impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé Iz
ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su realizacidn.

10 Fraccion Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccién Vil del articulo 12 del REIA en analisis, sstablece gue la MIA-P debe contener los
prondsticos amblentates y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto: en este sentido, dichs
informacion es refevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir =l
comportamients del sistema ambiental garantizando que se respetard [a integridad funcional del
acosistema a partr de una pm}ecc[ﬁn tedrica de [as posibles implicaciones ambientzles gue generarla
&l proyecto de manera espacial v tamporal,

De acuerco a lo anterior, en 12 MIA-P ce! proyecte evaluado se consideraron los siguientes pronésticos

Escenario ambiental sin proyecto, - De ascuerdo a la vocacidn actual del uso del suels, 2 las
caracteristicas v actividades de ke 2ona donde se ublca &) proyecio == puede obsarvar que &5 unia zona
urbana en dunde las principales actividades son las de comercio, servicios restauranteros v hotelercs
que brindan alojamients temparal a jos turistas, por lo tanto, el ambiente natural ya fue previamente
madificade e impactado por el deszrrollo de estas actividades. De acuerdo & lo anterior se establece que
el pronastico sin el desarrollo del proyecto no cambiard de manera significative debido & la
perturbacién ya existente previo a la construccidn del proyecto. La presente Manifestacion de impacts
Amblental se presenta para Ia regulacién de |as obras y/o actividades ya construidas sin autorizacidn de
lmpacto Armbiantal, por lo tants, el proyecte ya se ancuantra en construccidn.

Escenario del Sisterna Ambiental con el proyecto, sin medidas de mitigacién. - Si ¢l proyecte apera
sin las medidas de mitigacién, compensacion Wb restauracidn establecidas en sste documerito
contribuye al desequilibrio ecoldgico. Puesto que ya que no tendria un contral ambiental sobre los
Impactos negativos generados por la construccidn del misma, los cusles no podran ser minimizadas o
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para Is Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
et fd-Oastidm A bbente

Oficia No. 130.01.00.011386/2022
dleminuicos.

Escenaric del Sistema Ambiental con el proyecto, y con medidas de mitigacion. - Con basz a la
descripcion del escenarlo ambiental actusl y dado gue las obras yio actividades del proyecto se
encucntran en una etapa muy termprana, se incorperan las medidas de rmitigacién, compensacisn yo
restauracion por facter ambiental modificade, las cuales no evitan (a aparician del efecto ni lo anulan,
pero compensan de alguna manera |a alteracion dal facter, contribuyendo asi al equilibrio ecolégico.

Las medidas propuestas en sst= docurnento tienen como finalidad reaucir al maximo los Impactos
arnbientales que se puedan generar por las actividades del proyecto respeclo de |as obras actualments
construldas Dor ptra parte, el premovente asurme = comprormiso ante Ia autoridac correspandisnts de
llevar a cabo estas medidas yo acciones permitiendo conservar la mayor cantidad de efectos benéficos
pata los componentas del medio tanto fisicos, bloldgicos v socicecondmicos y, asl produci |a menor
cantidad deo efectos adversos al ambients. Ls economia y ofertz |aboral del lugar aumento debido a gues
se necesita personal para redlizar las obres wio actividades del proyecto, aumentanda asi el nivel
econdmico del municipio v la calidad de vida ge los pobladores

En conclusion y analizando el prondstico del sscenario actuysl sa considera que las actuales obras yio
actividades del proyecto no genera Impactos amblertales significativos dada la temprana etapa on Ia
que se chcuentran y gque aun se pueden implementar medigas de prevenclén, mitigacidn yio
compensacitn para gue dichos impactos no se eleven, agemas de que, reure los regulsites establecidos
por &l municipio de Bahiz de Banderas sobre sus uses v destings de suslo,

Se implermentara Jn Pregrama de Vigilancia Ambiental el cual se prevé ayude a contrarrestar of dafio
ocasionade por la reslizacién de las actuales obras o actividaces del proyecto, asegurands asl el
aprovechamiento y cuidade de los recurscs naturales preserites en =| area de una manera racicnal ¥
sustentable.

N Anilisis Técnico

Can base n los antetlores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viebllidod ambisntal
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, cus obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos
de cvaluacién de impacts amblental_los posibles efectos de 135 plras o actividades a desarrcliarse, on el

Ue se trate. tomando en cuento ¢ conjunto de los glementos gue los conforma, ¥
no nicaments los recursas gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como ia utilizacian
de los recursos naturales en forma gue se respete |a integralidad funcional v las capacidades de carga oo
ips ecosistemas de los que fgrman parte dichios recursos
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Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Haturales
Ueidad d= Setida Amiblentn

Oficio Neo. 138.01.00.01T586/2022
Al respects, estz Delegacion Federal de |z SEMARNAT en el Estade de Nayarit, determing que las

medidas vy acciones propusstas por el promovente e 3 MIA-P presertada, son téonfcaments viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar v controlar, los principales
impactos amblentsles ldentificades para las diferentes etapas del proyecto.

¥ gua de manera anexa propens un Programez de Mantenimisnto que tiens como objotivo general,
coms corseguir el nivel maximo de efectividad en e funcichamiento o del sistermna productivo wo de
servicios con la mancr contaminacion del medio ambients ¥ mayor saguridad para el personal al menor
costy posibla.

Que con base en &l analisis v la evaluacion téenica y juridica realizada a la decumentacidn presentada en
relacién con el proyecto y sxpuesta en los considerandos gue integran la presente resolucion, fa
wvaloracion de las caracteristicas gue en sU conjunto forrman las coldiciones ambientales particulares de|
sitic de pretendida ckicacian del pravecto, seodn la informecidn establecids =n Iz MIA-P, esta
Delegacion Federal de la SEMARMNAT e&n el Estado de Mayarit emite el gpresente oficio de manera
fundada v motivads, balo los slementos Juridicos aplicables vigentes en la zora, 8 los cuales debe
sujetarse el proyecto, consideranco factible su autorlzacian, toda ver que el promovente aplique
durants su realizacien, de maners oportung y mediata, las medidas de prevencién v mitigacién
sefaladas tanto 2n @ documentacien prasentads como en la presente resolucion, minimizando asl las
posibles afectaciones de tipn ambiental gue pudiers ocasionar.

Con base en lo epuesto vy con fundamento en lo gue dispone el articule 8° pdrrafo seaundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los artfculos de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente cue == citan 2 continuacian: 4% 5° fraccien | v X, 28 primer parrafo v
fracciones I v X; 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccion || v 176 de lo dispuesto an los articulos det
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacidn del impacto Ambiental que e citan 3 continuacion: 22 3¢ Traccliones X, 2, X1, X0, X0, 000y )00, 25
fraccion |, 5° Incisas 0 v B, 8% 12, 25, 37, 3B, 44, 45 Tfracclsn 1|, &5 fraccidn || 46, &8 v 450en lo dispuesto &0 los
articules de la Ley Organica de la Administracion plblica Federal, que se citan & continuacion: 18, 26 v 32 bis
fraccion X 3 lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos 2° Ffreccidn
NYIE, 18 Trageldn X, 57 fraccidn | 2 lo establecido en 2| Reglamento Interior de la Secrotaria de Medio
Ambiente ¥ Recursos Maturales, publicado en &l Diario Oficial de s federsclon & 21 de enero de 2003 v ditima
reforrma en novienbre del 2012, gue se citan a continuacion: 2° fraccion XX, 38, 39, 40 fraccion (X inclso cl; v las
Mormas Oficiales Mexicenas sefalades en el considemnds 7 del presante resslutivo, 25ty Delagacion Faderal

en el ejercicio de sus atribuciones y con sustenta en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su
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Delegaclén Federal en ol Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestion para |a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Jnidad de Jostlon AmblaZita

Oficio No. 138.01.00.01/1386,/2022
aplicacién en este caso v para este proyecto, determing que el proyecto, chreto de fa evaluacian que s

dictarmina con este instrumento es amblentalmente viable, por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE
MAMERA CONDICIONADA, debiendoss sujetar a los siguisntes:

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con reforencia a los ascectos

armbicntales darivados de las obras v sctividades del proyecto denominado, "OBRAS ¥ ACCIONES EM LA

RIBIERA DEL ARROYO HIGUERA BLANCA" Ubicade en ia Localidad de Higuera Blanca caming a Lizibd sim,

municipic dé Bahia de Banderas, estado de Nayarit; en a5 coordenadas UTM de referencia: 13Q x=443841
=230058): K= 440830, Y= 2300587, ¥=44941, ¥=2300815, DATUM WGSE4,

2| El proyecte consiste Gnicamente de desplante perimeatra, no cuents coh techumbres, ni firmes de
conereto, ni instalacionss hidrdulicas o sanizanas:. Le obre se encucnira en una temprana clapa de
ciecucian, pues solo se delimita la espacialidad del predio correspondients a 768.54 .

La obra tiene uns elevacion promedio de 100 metro sobre el nivel de terreno natural ge la vialidad, La
edificacion actualrmente se encuentra campuesta por un ingreso principal gue ademas tene una rampa
de terreno natursl compacto.

Er cu fachada, 13.53 ML al Qeste en colindanoia al caming de ageaco, tiene muros ds contencion ce 050
retros de sncno-por 200 metros de altura scabade pparentemento de piedra castlla con colores
variables entre rojizo, naranja y salmon, sin exposicidn de juntas y en |a parte interior salidas eléctricas para
la Tutura instalacion de [Emparas arbotantes.

En la fachada lateral del perimetro Sur (4788 ML que colinda al sndador peatonal gue tiene 330 metros
de ancho y cauce del aroye, estd edificado un rmuro de contencian reforzado por 19 colurmnas de acero de
40%40 ornarmadas con 8 varlllas de V" y estribos do varilla de3/8" a cada 20 cm de separacion y gue salsn
dei nivel de rernate de muro oe contenclén para futuro crecimiento de las mismas. El muro de contencion
perirmetral al Sur tiene un zstpeo a base de cemento-arens para proteger el mamposten de sales v
numedates del cauce del arrayo,

En la fachada posterior, 1828 ML 3l Este en colindancia al Océang Pacifico. gl muro de contencion de
pletra castilia con junta visible expuesta, cuenta con .una exposicidn de 100 metro promedio scbre &l
tarrenc natural {playval v cuenta con un remate de una carpeta de concreto variable de 5 a B cm de
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteceién Ambiental y Recursos Maturales

Urigee de Sestidn Ambienta

Oficio No. 36.01.00.011388/2022

espesor en todo el perimetro (1828 ML al Este). También cuenta con seis columnas de acero de 40%40 em

armacos con 8 carlllas de 347 y estribes de varilla de 3/8" 2 cada 20 cm de separacién ¥ que salen ael nivel
de remate de muro de contencicn para futuro crecimiento de las mismas.

En colingancia con el predio vecino ndmero 03 de Iz rmanzana 20, los 5019 ML al Narte no cuenta oon
algln tipo de constriccion, solamente 2l ancla de una columna de acers de 40x40 o armados con 2
varillas de 14"y estribos de varillas 0e 3/87 a cada 20 crn de separacién, aun sin concreto, 3 9.25 ML del Este:
ademds se encuentra una valla 8 base de pilotes de maders v alambre de plas en todo el perimetrm

calindante &l predio vecing (5019 ML

De acuerdo con la Delimitacion de la Zona Federal Marftime Terrestre, emiticde por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recurscs Naturales, Direccién Cenaral d= Zona Federal Maritimo Terrestre w Ambientes
Costeros, la superficie del poligone de cancesicn de ZFMT es de 96821 mé

Las obras construidas en el predio s= realizaron sin contar con la prévia autorizacion en materis de
impacto amblental. A lo que, con fecha 19 de noviembre de 2021 se expide la Resolucién Administrativa
No.  PFRA24520275/0002/21/0272,  correspondients a8l Expediente  Administrative  No.
PFPAJ2L 3/3C275/0002-21, misma gue fus notificada con fecha 15 de diciembre del afio 2021,

A continuacion, se identifica el poligono de concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre con Una
superficie aproximada de 968821 m?,

Las coordenadas UTM del poligono, son:

Cuadro De Construccion Poligono De Concasisn ZFMT
Coordenadas

v . ) X Y
T " 449 BaB oS 2300582240
PM2 ) 449, 629,057 2300,595 280
P 445, BOS3ITR 230060229
M4 449, 805758 2300616340
1 449, BOA3E! 2300614270
7R = 449, 82610 2300,620800
762 442 B39.88] 230052100
ZF " 449,861035 2,300,508.240)
B _ 443, B4B965 2300582240
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Delegacién Federal en el Estado de Hayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Uit de Test gin Ambieats

Oficio No. 138.01.00.01/1386/2022

suparfcie - S68.21 m I

e |

SEGUNDO.- La presente autafizacion tendra vigencia de [cincucnta) 50 afos para realizar |ag acthidaces ae
aperacién y mantenimiento de las obras ¥ actividades del proyecto. Dicho plazo comerzara a partiy ael cllE

siguiente degue sea recibida la presente resolucicn.

Este pefiodo podrd ser ampliado a solicitud de =l promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente com: Los Términas y Condicionantes del presente Resclutivoy las medidas de prevencion ¥
rrftigacion gue fusron reraradas de o MIA-P en el pressnte oficio. Par o anteriorn previe al vencimiento de la
vigendia de la autorizacion, debers solicitario s €5ta Delegacion Federal mediante el reqistro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la abra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia Impacto ambiental’ o el tramite que en su momento lo sustituya; 51 ingressra |a
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solloitud no s&ra
considerada pata la vigencis del proyecto.

Asimismo el Ingreso del tramite de ampliacién de plazo debers acompanarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Faderal de Prateccién al Amkiente en &l Estado de Nayarnit, a traves del cual esa instancia
haga constar gue ol promovente ha dado surmplimiento a los Términes y Condicionantes asi como con (@5
medidas de prevencién y mitigaclén gue fueron retornadas de fa MIA-P en la resolucion; & no contar con &
oficic de la PROFEPA que se solicita, serd maotive suficiente para gue no preceda la ampliacian de plazo
=ollciiada,

TERCERO.- La prosente resolucion no autoriza la construccian, ooeracian vio ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura gue no este r:.-::mprendln'a sn & Término PRIMERO del presente oficls, sim embargo, an &l
miomerta que = promevente decida llevar a cabo cualguler actividad, diferente a la autorizada, directa @
indirectaments vinculados al proyecte, deberd indicar'o a esta Delegacion Fedorsl, stendienda a lo dispuesto
en el términe QUINTO del presante oficio.

CUARTO - £l promovente, queda sujeto a cumplir con las chligaciones conteridas en el articulo 50 del REIA,
=n cas0 de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delagacian
Federal proceda conforme 2 1o establecida &n su fraccldn !, BN 54 C3so, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones ROcias gl armibiente.

QUINTO - £/ promuovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al prayecto, debsia solicitar
la autorizacian respoctiva 3 esta Delegaclon Federal, en 168 términcs pravistosen los articulos &° v 28 del RELA
Debard hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecides a proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o &l
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Ll dad de Qestidn armbianta

Ofiicio No. 38.01.00.01/1386/2022
tramite gue en su moments lo sustituya, 8 esta Delegacion Federal, previo a la Techa de vencirmiento de e
presente autorizacidng se le Informa que si ingresa la solidtud de modificacién sin obterer la bitdcora del
tramite, su solicitud no podia ser analizads; v sole se je generard un oficio de respuesta recordandaie que debe
Ingresar como tramite.

El tramite de modificacidn ingresado debers contener |a informacion suficients y detallada que permita a asta
auionidad analizar si el o los cambios decididos ne causaran desequilibrios ecaléglicos, ni rebasardn los limites v
condiciones establecidos e |as disposiciones juridicas relathvas a la proteccisn al ambiente que |2 sean
aplicables; asi como a lo establecide en los Términos y Condiclonantes de la presente resolucién. Para o
anterior, €l promovente debera notificar dicha shuacidn s esta Delegecidn Federal, previo &l inicic de las
actividades del proyecto que s& pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 ditime pérrafo de la LGEEPA v 49 de su REIA, I3 presente
autorizacion se refiere Unica v exclusivarmente a [os aspectos ambientales da las obras y sctividades descritas
en & TERMINO PRIMERO para &l proyecte, sin perjuicio de lo gue determinen otras autoridades federzles o
locales en sl ambito de su competencia y dentro de su jurisdicolén, quienes determinaran las diversas
autarizaciones, permises y liceéncias entre otros, que sean requisito para la realizacidn de las obras y actividadss
dizl proyecto de referencia.

La resclucion en materia de impacte amblental, sole se [imita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecide en ef artfculo 35 de la LGEEPA. La presente resslucidn no &5 vinculantes con
otros fnstrumentos normatives de desarmollo, par 1o cual defs 3 salve los derechos de las autoridades federales,
astatales ¥ municipales, respecto de los permisos o autorizaciones referentes en 2| dmbito de sus respectivas
competencias, Asimismo, se e Informa que la resolucidn de la eveluacion del impacto ambiental, no legitima
nl valida fa tenencia de Jz tierrs, por |0 que sl el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno
dereche yo uso wo disfrute del predio o terreno a utllizar, seré responsable de afrontar cualquier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispussto por el pérrafo cuarts del articulo 35 de |z LGEEPA que establece
gue una ve: evaluadas la Manifestacidn de Impacto Ambilental, la Secretaria emitird fa resolucidn
correspondiente en la gue podra autorizar de manera condiclonada |s obra o sctivided de que se trate v
considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que Iz ejecucion de la obra
o la reslizacion de |la actlvidad de que se trate debers sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacién Federal, establece que la ejecucidn, eperacidn, mantenimients v abandono de las cbras del
proyecto sstaran sujetas a |a descripoidn contsnida en el término primere de ke presente resslucidn, v a las
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Unidad de Gestitn Ambicnie

oficio No, 138.01.00.0V1386/2022
siguientos:

CONDICIOMANTES

Con base en lo estlpulado an @l articule 28 de la LGEEPA. primer parrato, gque define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras ¥ artividades que pucdan Causaf
deseguilibrics ecoléglcos, rebasar 105 limites ¥ condiciones actablecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el amblents y, considerando gue-el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién || establece que, una vez concluida @ gvaluacion dal fmpscts ambiental, fa
Sacretaria podrd considerar 1as medidas preventivas, de mitigacion y las cemas gue sean propusstss de
manera voluntaria por e promovente, gor lo cual debera cumplir con las medidas de prevendidn yio
mitigacion, que fueron retamadas de o MIA-P, e &l presents oficio por esta Delegacien Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser Instrumentadas y CONGruentes con
la proteccitn al ambients de la zona de Infiusncia del proyacto avaluado, ademas.

El promovente deberd cumplir con las sigusntes

Candicionantes que por razones técnicas, jurfdicas v administrativas ne pudiaron sujetarse totalmente y que
por sus alcances y caracteristicas requicren subsanarse y avalarse por lz autoridad gque emite el acio
adrrinistrative, tode ello con la finalidac de que la PROFEPA tengs los elementos concretos para BU
segilmienioy veriflcackhn correspondiente.

Condicianantes generales, las cuales serdn verificadas y aveladas en su cumplimiente par la PROFEPA. con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segurdo, tercera. cuarto y gquinte, fracciones WVINL X X R, X
%y %Kil del Reglamento Interlor de |a Secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales, putficads =n &
Diario Oficial de 13 Federacion el 26 de noviembre de 2002

1. & fin de avitar cualquier tipo de sfectacion directa o indiresia hadia la zona de playa, ol premovente
debers llevar a cabo seciones encarminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura
adyacente a dicha zena, observando lo sigujents:

3, La dispersion de la luz a f2 playa, eviténdese el uso de colores Lrillantss e las construceiones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y &l madio natural

b, Veriflcar que la baja imensidad y orentacion del alumtyade a fin de gue no se ocasions
miodificariones en fa canducta de |a fauna silvestre gue habita en el predic del proyecto, pera lo cual
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debersd instalar aguallos rmecanismos ge control gue se reguieran [cristales opacos, mamparas, uces

exteriores de baja Intensidad, etc).

2 Debera notificar a esta ODelegacion Federal &l sbhandona del sitio, con tres meses de sntelacidn, cuandao
todas aguellas Instalaciones d=| proyecto rebassen su vida Gtil ¥ ne existan posibllidades para su renavacién,
con ol fin de gue procecda a su restauraciin wh reforestacion, destinando g arsa, 2| uso de suelo qus
prevalezcs en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad adrminestrativa un
*Programa de Restauracion Ecoldgice™ en el gue describs las actividades wendientes = ls restsuracion del
sitio wio uso alternstive. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que & promovente desista de

Iz ejecucian del proyecto.

OCTAVO.- E| promovente deberd presentar informes de cumplimisnto de ios términos v condicionantes del
presents resolutivo y de |as medidas de mitigacion que fueran retomades <e la MIA-P en el presente oficio. El
inferme citado, debers ser presentado 3 la Delegacidn Fedaral de la PROFEPA en &l Estads de Mayarit con una
periodicidad anual Una copia de este Informe deberd ser presentado a esta Oelegacidn Federsl. El prirmer
informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO-- La presshte resolucidn a favor de el promovente es personal Por lo que de corfarmidad con ef
articulo 43 segundo pérrafo del REIA, 2n el cua! diche erdenamients dispone que & promovente debera dar
aviso a |la Secretariz del cambio de titularidad de e autorizacion, por |o gue en caso de gue esta situacién
ocurra deberd ingrasar un scusrdo de voluntades en el que se establezca claraments la cesion v sceptacicn

taotal de los derechos v obligaciones de |z rmisma.

DECIMO.- El promevente, serd = (inico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restzuracion ¥ control de todos aguellos impactos ambientzles atrlbulbles sl desarrolle de las obras v
actividades del proyecte, gue no hayan sido considerados por gl mismo, en la descripoidn contenida en |z
MIA-P. En caso de gue las obras ¥ actividedes pengan en rlesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamients de los recursos bidticos v algun tips de afectacién, dafno o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes €n el predio de| proyecte, asi como =n sy area de influencia, |2
Secretaria podrd exigir la suspensidn de las obras v actividades autorizadas pars el mismo, asf como la
instrumentacion de programas de compensacion, adernés de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas =n el articuln 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - La SEMARNAT, = través de la PROFEPA vigilard el cumplimiente de los Términos v
Condicionantes establecides en ¢f presents instrumento, asi come log ardenarmientos aplicables en materia de
impacte ambiental. Para ello ejercitard, entre otres, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 v 61 del
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RELA

DECIMOSEGUNDO.- | promovente, debord mantensr en sy domicllio registrade ety la MIA-P. copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, as| como da la presente resolucian, para efecteos de rmostranas a
la autoridad competante que asl lo reguiera,

DECIMOTERCERO.- e hace del conocimiento a = promovente, que la presente resclucion ermitida. con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y |as cemas previstas en otras dispasiciores legales ¥
reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforrme a 1o establecido
e los articulos 176 de la LGEEPA y 3¥ fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO - Motificar el comtenide del presente oficio al €. Félix Romero Rodriguez, por alguna de los
miedios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis ), de |a Ley Ceneral del Eaqulliorie Ecologico ¥ |
Drataccian al Armbiente, articule 35 v demas aplicables de la Ley Federal de Procedimients Adrministrativi,

ATENTAMENTE
..--"'-’ r,
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