Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Oeatidn Am biental

Oficio Mo 138.01.03/1208/2022

Tepic, Nayarit a 25 de mayo de 2022

Asunto: Se emite Resolutivo

. Jorge Antonio Alonso Tavira

Una vaz analizada v evaluada la manfestacion de impacis ambientsl, modalidad particular (MUA-P),

presentads por @l €. Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira Representarite Legal de fa persons moral denominads

Cantiles de Mita. 5.A de CV. que en lo sucesivo se denominard como |a promovente, para 2l proyecio “Las
Vistas Lote 17 2n io sucesiva depprminado como @ proyecto, ubicads en el Lot F1 - Norte Condominio

Maestre Punta de Mita, en el municipio de Bania d= Banderas, estade de Nayarit; con coordenadas de

referencia UTM WIS 84 ¥=445379 89  V=2297204.64,

I

RESULTANDO

Que el 1£ de diciembre de 2071, se recibia en asta Delegacion Federal de la SEMARNAT en & Estado de
Hayarit, 2l escrito de la mismma fecha, mediante 2l cual la promovente, ingress la MLA-P de! proyecto para
su ovaluacidn vy dictaminacion en matera de impactc ambiental, regstandsse con |z clave

1BMAZOZTTDOBA

Que el 04 de ensro de 2022, medisnte escrite dal 17 de diciernbra de 200, s promovente, presentsd [a
paging del peridgdico de fechs 16 de diciembre de 2021, en la cual s publicd &l extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccién | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA

Cue el 06 de enero de 2022, sa publicd la recepcidn de! proyecte an la Gacetz Eeceldgica ndm,
CGIRAJDT 22 en &sta se informa 2| listado de ingress de proyectos v 12 emision de resolutlves dervados del
procedimiento de svaluacidn de impacts amblental, durants &l periodo de! 16 de diciermbre de 2021 2l 05
de ensro del 2022 v extermporanecs.
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Delegacidn Federal en ¢l Estado de Nayarit
Unidad de Gestign Ambiental

Oficle Mo, 138.01.031208/2022

IV, Gue el 10 de enemn de 2022, esta Delegacion Pederal integro el expediente del proyecto, v puso la MIA-P &
disposicion del pablico en el Espacio de Contacte Cludsdano. ubicado en Ay, Allende nom. 710 Ote, planta
baja. Colonia Centros en la Ciudad oe Tepic, Mayarit,

V. Que mediante oficics nam. 138,01.03/0078/2022 v 138,61.03/0079/2029, ambos del 11 de enero de 2022, esta
Gelegacion notificd al Goblerno Municipal de Bahfa de Banderas, Nayarit y a la Secretarfa de Desarrollo
Sustentabie del Gobiermo del Estado do Nayart (SEDESU), respectivamneante, el ingreso al procedimi=nto
de svaluacidm de impacte ambiental del proyecte, para gue hicleran los comentaros que consideraran
cportunos, con relacian al mismo

Y1, Que & 258 de febrero de 2022, con fundamento en jos articulos 35 BIS segundo pamafo de (a LGEEPA y 22
ce su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio mim, 138.01.03/0445/2022 solicito a |a promovente
informacién adicional, suspendiéndoze asl el procedimiento de evaluacion y se le otorgaran B0 dias para
contestar el requerimianto.

VILQue e 01 de marzo de 20220 se reclhio en ests Delegaclén el oficle namero
SDS/ASMADT/DGEA/DEIRA/DDAX/2022, a través cel cual la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la
Secr=taria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Mavarit [SEDESU), ernitia su respuesta al
oficio de notificacion nom, 13800.03/0079/2022 referido 20 & resultands vV del presente oficio,

Vill,  Gue el 0% de mayo de 2022, se recibld en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, meadiante
el cual la premovente, contestd & requerimiente de informacian adiclona formulado en el oficie ndm.
138,01.03/0445/2022

CONSIDERANDO

1 GQue esta Delegacion Federal de lo SEMARNAT en e Estado de Mayarit, es compotente para revisar,
evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4% 5° fracciones
Ihy %, 15 frecoiones |, WV y X, 28 primer parrafo y fraccionas Vil y X, 35 parrafos primerno, segundo y ditimo
de |a LCEEPA, 2° 4° fracciones |y VI, 5% Incisos Q) y Q), 9° prirmer parrafo, 12, 17, 27, 38, v 44 dei REIA; 26 v
32-his Mracciones | | v ¥, de la Ley Organica de la Adrinistracion Publica Federal; 1% 2° fraccion XX, 38,
39 tercar parrafo v 40 fraccién 1 inciso ¢} del Reglarmento intericr de ia SEMARNAT, oublicado en el Ciario
Oficial de la Federacidn en noviembre ge 20712,

=fag Vietas Lote 1™
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestion Ambizntal

Oficio No. TE8.01.031208/2022

Z Que conforme a lo dispuests en 2l articulo 5° fraceidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de 1a
Federscion la evaluacion del impacto arnbiental de las obras v actividades pravistas en el articulo 28 de s
misrma Ley, y en su caso [a expedicion de fa autorizacién: el proyecto por tratarse de obraz en un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, Que requieren camblo de uso de suels de terrenes
forestales, encuadra en los supusstos del articule 28 primer parrafo ¥ Fracciones VIl v [¥ de |a LGEEPA y 5°
Incisos O] y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecte es de competencia Federal, Asimismo, con
fundamento en el articule 35 de la LGEEPA. esta Delegacitn inicld el procedimiento de evaluacion del
Proyecto, revisando que la solicitud se sjustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamenio v
ias Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré sl expediente del prayecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyects ssta Delegacion se sujetd a lo establecido en
los ordenamientos citadas, asi como a los programas de desarrollo urbane y de orderamienta ecolégico
del territorio, las deciaraterias de dreas naturales protegidas v las domas dispesicionas |urdicas aplicables:
evaluando los posibles efectos de las obras o actlvidades en sl o los ecosisternas de que se trate
considerando el conjumte de slementos gue [os conforman ¥ no unicaments [os recursos gue, en siU caso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacisn.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de impacte Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, fa autoridad establece las condiciones a gue se sujetard la realizacidn de obras W
actividades que puedan causar dessquilibrio ecoldgics o gue puedan rebasar los |imites y condiciones
establecidas en |as disposiciones aplicables para proteger el amblents, con el chjetive de evitar o reducir
al minimo sus efectos negatives sobre los ecosistermas Que para cumplir con este fin, la promovente
presentsd una MIA modalidad Particular, para sclicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que
procede per ublcarse en la hipdtesis del articulo T ditime péarrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citads precepts, por lo
gue le aplica Gnicamente lo dispueste por su Gitime pérrafo.

4. Que una vez integrado el expedierts de la MIA-P del proyects, ésts fue puesta a disposicion del publics
canforme a o indicads en e resuitande |V del presente oficis, con &l fin de garantizar & dergcho de |z
participacion socla! dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de [a LGEEPA v 40 de su REIA, ¥ al momentn de elaborsr la presents
resolucion esta Delegacidn Federal no ha recibido solicitudes de consults piblics, queias, denuncias o
rmanifestacifn alguna por parte de alglin miembro de la socledad, dependencia de gobigmo U organiemo
no gubemamental referentes al proyecto
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Amblantal

Oficlo Mo. 138.01L.03/1208/2022

5. Que con fundamente en o que establece gl articulo 30 primer parrafo de ta LGEEPA, que a la letra dice
que "pare obtener la autorizocidn o que se refiere ef ariitulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar o la Secretaria ung manifestocidn de impocte ambfental, o cunl deberd contener, oor o
menas e descripoidn de los posibles efectos en el o los ecosstemos qus pudieran ser afectodos gor las
sbree o ootividlades de gue se trote, considerando el conjunio de los elermonias gue conforman dichos
ecosisternos, osi como las medidos preventivas, de mitigacion y fos demas necesarios parg ewitar y
reducir @l minimo los efectas negativos sobra el ambiente”, esta Delegacion Federal procade a anallzar
que ia MIA-P so sujete a las formalidades previstas en [as fracciones 1l a Vil del articulo 12 de! REIA, e cual
potablecs oo reauisitos oue debe contener la MIA-P a fin do ser evaluada por la SEMARNAT en los

sigulentes términos:
& Fraccion |L. Descripcion del proyecto,

Qe s fraccian 1l gel articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en ia Mla gue
sprnata & avaluacién, una descripoidn de! proyecto.

lUra vez analizads la iInformacidn de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en 2sta,
al proyecto corsiste en la construcclén y cperacion de una Vila Recldenclial de dos niveles, en un terreno
que tiene una superficie total de 241579 m?.

Las caracieristlcas de! proyecteo seran fas siguientes:
s Villa Besidencial Casa de dos niveles, en el lote 1 Las Vistas, con una superficie de terrens de
2 41579 m? que contara can las siguientes instalaciones:
e Planta de acceso Cochera, cuarto de serviciocuarto de madquinas, bodega, cocina,
cornedar, estancla, famlly con bafio, terrazas, aliserca,
s  Planta baja; 5 recamarns con bafo vestidor, terrazas, salon de jueges con bafo vestidor,
cuarto de lavenderia

« Acceso y andadon Se edificarsn con pavimento de pledra irregular e ia region, asentado con
moiters cemento-arena

Dimensiones del proyecto

Yilla Las Vistas Lota 1
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Unkdad de Cestion Ambiental

Oficio No. 132.01L.0%208/2022

Acceso y andador

Descripcion por cada etapa.

Etapa de preparacién del sitio.

Trazo y Limpieza,

Con base en la inforrmacidn wopografice y geotécnica del terreno, aplicando especificaciones de diseno del
proyecto se lraza y marca con astacas v cintas plasticas las dreas que seran ccupadas por las abras del

proyecto.

Se lirmpiara el drea del proyecto retirando en caso de que se localicen residuos taies coma basura.

» Desmonte- Desyerbe consistents =n =l rstiro de maleza, plantas de campo v =n general Toda 1o
vegetacidn gue existe 2n el terreno donde se construirdn [as obras del proyecto, es necasario hacer
mencidn, gue orevio a estas actividades se llevara a cabo el rescate de los Individucs de los arbustos
presentes fue seran dentificados y marcados durante fas acthividades de trazo del proyecto,

*» Rescate de fauna silvestre.- 4s] mismo, previo a las ectividades de desmonte se llevara a cabo un
programa da rescate da fauna silvestre que pudiera presentarse en las dreas a intervenir & cual

considera fo slgulente;

1- La realizacién de recorridos matutines del area a intarvenir para ubicar nides y rmadrigueras y n

=u momento, s& realizard el rescate de |as especies de fauna silvestre, especialmente aqusiias

especies de lento desplazamiento que se presentan en el drea

Z2-Sp destinardn dress con [as mismaes condiclones ambientales para reubicar los nidos v los
individuos de fauna siivestre que se rescataran, las anteriores actividades deberdn ser registradas
rigurosarments en una bitacors, en caso de gue se presenien algunos organismos de fauna

sllvestre,

En relacidn a la informacidn adicional ton ofizio de ndm. 138.01.03/0445/2022 de fecha 25 de febrerc de

2022, la promovente menciond gue en el predio en donde se desarrollard el proyecto, no se localiza

minguna corriente hidroldgica. y para poder evidenciar la ausericia de escurrimientos en el predio en

donde se deszarrallard el proyecto, se reallzd un recorrldo de campo al rededor sitic. Derhvado de 2sto, al

Ceate del predio existe un azcurrimiento, pers dicho escurrimlento es de cardcter intermitenta o temporal
“Las Vistos Lofe T™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unkdad de Gestidn Ambicntal

Oficio Mo, 138.01.031208/2022

puUes solo lleva sgua en & época de precipitaciones. por lo gue fue posible medir la distancla existents
desde el [[mite Moroeste del predio al escurrimignto en donde se tiene una distarcia de B90 m. En el
limite Sur-Ceste del predio del proyecto |la pendiente dei escurrimiento disminuye v no presenta
corrignte de agua por o que fue pesible medir |a distancia existente desde este punto al limite del predio
e es de B0 m.

Asl tambign, se midio la distancla promedio del escurrimiento al Imite de la huells def desplante de las
obras que es de 1414 m.

For lo que a premovente ofirma que:

1. Debido a gue e escurrirmiento se encuentra fuera del predio no sera necesario realizar la dellimitacicn de
Iz zana federal del escurrimiento presente al Oeste y fuera del predio del proyecto va que este N serd
afectado,

2. Ne se reallzard ningun tipo de obira para garantizar e flujo hidrico del escurrinnients ya gue éste no 2513
dentro de| predio y no serd afectacds ni desviade en npingln momento por |8 construction y operacicn de|
proyecto, dicho escurrimiento no esta carractaments geoarreferenciado en el Sistema de Informacion
Ceografica {SIG) basado en el Plano B4 de Zonificacion Secundaria del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Bahia de Banderas yva que |as distancias mencionadas aneriormente pusden ser cormaboradas
en camps

Etapa de construccion.

Despalme,

Corsista en retirar [a capa superficial [Herra vegetal] deias dreas cel proyecto Gue por sus caracteristicss
mecanicas no sardn adecuadas para el desplants de las obras,

El despalme s elecutarad en el terrenn en donde se construirdn las obras del proyeeto, el espesor de |a
capa & despalrar por lo genersl serd de entre 20-30 em. 1o cusl generars 1040 mleproximadaments, 0 &
gue espeoifigue el proyecte; = retiro de Tierra vegetal gue contenga materal organico se realizard por
rredios. mecanizos v estd serd almacenada en un lugar especifice dentro del dreg del proyvecto para
posteriormente, ser utilizacia en las actividades de jardineria,

Instalacién de cbras provisionales.
En asta etgpa e considera 8 instalacion de oficihas adminlstrativas, comedores y bodegas los cuales
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Delegacion Federal en el Estade de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio Nao. 138.01,03/1208/2022
serdn totalments desmontables  se instalardn en lag dreas de los frentes de trabajo previameante, por lo

que no serd necesaria la apertura de nuevas dreas adicionales a las manifestadas en el proyecto estas

obras son;

= Bodega,- S5e contard con una bodege en daonde sz slmacenardn los materiales W eguipos gus se
ocuparan en la obra y se instalardn en gl inicio de los frontes de trabajo pars evitar afectaciones de
areas adicionales de vegetacidn, las bodegas se erigirdn con materiales desmontables y faciles de
transportar a las dreas gue asi lo requieran.

= Comedores- Se facllitara un espacio con mesas de olastico ¥ una lona, en donde los trabajadores
podran comer el cual se encantrars en los frentes de trabajo v pam lo cual no s reguerira del
desmonte de vegetscién adicional Es importante menclonar que los trabajadores requeridos no
necesitardn de un dosmitoro va gue serdn contratados en la localidad

En que en todas |as etapas del proyecto se instalaran recipisntes para ol slmacenamiento temporal de |os
residuas sdlidos generados y para el miangjo de los residuos sanitarios s rentardn sanltarios portdtiles en
proporcion ce 1 sanitano gor cada 10 trabajadores,

Cortes,

SoN excavaciones a clelo abierts en el terreno natural pasa la formacion de s seccidn de proyecto, de
acuerdo con las actividedes da nivelacidn topogréfica realizada previamente, cuando el material producte
de |las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser utilizado en |a formacion de terraplenes,
logrande con esto reducir 8l costo de |a obra v la consermcidn del suein fértil,

Nivelacién.

Esta actividad se reallzars por un eguipo de topégrafos que en el terreno indicarédn v marcaran los niveles
en los gue debera cortarse al wrreno con €l fin de eliminar el microrrelieve, logrande asi un terrenc
uniforme a lo large de toda 13 superficie. Se debe obtener una pendiente constants, no erosiva ¥ gue al
misme tiempo permita el establecimiento y construccidn de las cbras del proyecto.

Excavaciones.

La excavacion es el movimiento de tierras realizadeo a ciele ablerto v por medios mecanices, utifizando plco
¥ palas, o en forma mecanica con axcavadoras iy cuyo objeto consiste en alcanzar el nivel de arranque de |z
edificacién de estructuras ¥ se utiliza para dar cabida a las fundaciones, zapatas, cimientos y zanjas; como
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sera er i coso del proyecto, (a5 zanjas se construlran paralelas a las vialidades de acoeso para |a posterion
instalacion de los serviclos de drenaje sanitaris, drenaje pluvial. agua potable, olectricidad, voz v datoe

Compactacion.

Se requiere de ja comDactacion en las dreas cestinadas a la construccion de |a vialldad al 95% proctar de
30 cm de espesor con material propia de la zona, esta actividad se llevard a cabo mediante el empleo de
radilics compactadores mecanicas y motoconformadoras. ademas. se requerird de agua no potable la
cual serd surninistrada medlante camiones pipa este procedimiento se le apiica a los suelos para
aummentar su resistencia y disminuir la capacidad de deformacion que se obtiene al someter el suelo a
techleas comvenientes, que aumentan el peso especifico seco, dismilnuyendn sus vacios, Ia cusl permite
llevar » cabo el azeptarmianto Qe las astrurturas del proyecto.

Pavimentos.

El pavimento forma parts del firme y 23 la cepa constitulda por uno o mas roaterialos gue se colocan
sobre gl terreno ratural o nivelade o terracarias, para aumentar su resistencia y servir para la clroulacion
de personas o vehfculos, para el caso lus accesos a le villa y andadores los pavimentos seran de materiales
pétrans e |3 region asentados con arena-cemento,

Cimentacion.

La base sobre la que descarsa todo el adificio o censtruccicn es o que se le llama cimientos: Rara Vez
pstos enm naturales Lo mas comdn es gue tengsn gue construirse pajo tierra, pa@ lo cual se excavan
proviante las cepas. ba profundidad y la anchura de los mismes se determinan por calcula, de acuerdo con
las caracteristicas del tarreno, 8l mazerial de gue se constriiyen v la carga gue han de sostenel, para esie
caso la cimentacion del edificio serd de columnas, zapatas aislacas, zapatas corrigas y contratrabes
fabricadas a base de concreto armado,

Edificaclén de mures, pisos y acabados.
& partir del nivel de piso la estructura de las cbras gue Integtaran el proyecto, castillos armados y muros
de tabigue rojo recocido v losas de concrete armado, los pisos de firme de cemento armado con los

recubrimientos seqin el disefo.

Alberca.
Dara sU construccion se llevara a cabo |3 excavacion de las dreas gue oouparan y se colaran |as losas de
lado y las losas de fonda La construccion de la losa de fondo se iniclard con el colado de Una plantilla ge
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concreto simple de & cm. para recibir gl armade de la losa dejando l2s preparaciones devarilla de refuerza
para les murcs de |ado correspondientes, posteriormenite, se procederd al colado en el que se empleara
concrelo premezclado, con wn aditive que tendrd un impermeabilizante integrada, Los rmurcs de I3
alberca se armardn segun el disefio estructural, a su vez se colocara la cimbra perimetral a la altura
correspondiente. posieriormente se colara con concrato pramezclado con las mismas especificaciones de
la |osa se fondo de Iz alberca v se recubrira con e disafio.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La cperacion del proyeete consiste 2 use de todas (as Instalaciones con gue contard la villa residencial.
Para el mantenimients de |as instalaciones s= considera el cambio v sustitucién de instelacionas
hidraullcas, electricas, aire acondicionade, herreria v e cambic y reposicion de algunoz elementos tales

como marmo| an los pieos.

Etapa de abandono del sitio.

Cebldo 3 las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una stapa os abandono del sitio formal, yva
Oue, COrmo & preve, en desarmollos de esta naturaleza, el mantenimisnto constants evitars el deterioro del
inmueble v Iz vids dtil de los materialesy equipo & instalaciones del proyecto no es posible estimarios.

Em el caso de gue el proyecto saliera de operacidn se deberd presentar amte 2 SEMARNAT, todos los
documenios gue avalen gue el sitlo por abandonar se encuentra libre de contaminantes o en suU caso
haber sido restaurads, de acuerdo con los pararmetres de remediacidn v control establecidas por la

aumridad correspondiente.

7. Fraccién |Il- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo,

e de conformidad con lo dispuesto en &l segundc parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v |2 establecido
en fa fraccion [ del artfoulo 12 del REIA en andiisis, gue establecen la obligacion de [a promovente para
inchuir en las manifestaciones de impacio ambiental en su moedalidad particular, e desarrolle de la
vineulacitn de las obras y actividades gue Incluyven &l proyecto con los ordenamisntos |uridicss aplicables
en materfa arnbiental v, en su caso, con la reguiscion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre |as actividades que integran el proyecto y |os
instrumentos juridicos aplicanles. Al respecto, esta Delegacion Federal revisd el andlisis de la congruencia

del proyecto con las disposicionss de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo. los
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cugies se refieren a continuacion:

Quo o promovente solicits a esta De egacion Federal la autorizacion en matasia de [mpacto ambiental
para elecutar =l proyeeto, cuyas cbras yio actividades tendientes a su desarrollo fusron sustentadas por
estar dentro de los supliestos de los articulos 28 fracciones VI y [X.de |s LGEEPA y 5 Incisos O) y Q) y del
REIA

Que la promovente reviso y cito en |2 MIA-P jos articulos de |3 Ley General de Cambio Climatico, la Ley
Ceneral para la prevencién v gestion integral de los Residuos, |3 Ley de Aguas Nacionales = Ley
General de Dasarrollo Forestal Sustentable v 2 Ley General de Vida Silvestre qus considers regulan
las obras y actividades del proyecto,

Gue gl sitio dende s= pretende realizar el proyecto, no se sncuentra dentro de finguna Area Natural
Protegida [ANP] Federal o Estatal,

e de acuerde con o manifestado por e promevents, las nonmas splicobles al desarrollo del proyecto v

su vinculacian con el mismo son las siguientes:

NOM-003-5EMARMNAT-1997.- Jue establece lus limites maximos permisibles de contaminantes para las
agues residuales trataclas que se reusen en servicias gl pablico, Publicada en el Diario Oficial de la
Federaclsr el 21 de septiembre de 1228 Vinculacion: Una vez puestas en operacion las instalzciones del
proyectn s aguas residuales generadas se enviaran medlante tubesias & Ia planta de tratamiento gue se
censtruyo para dar tratarmniento de todas las aguas gue se generen en ef Condominio Maestro Punta Mita,
ubicada en el poblado de Nueve Corral Risco, musmas gue setan posterionments utilizadas para i riego
de areas verdes, por o gue se cumplia con et limites maximos permisibles esableddos en el numeral 4,
de |a NOM-003-SEMARNAT-1927.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Establece [os  |imites maximos permisibles de  emision de gases
contaminantes provenrentes del escape de los vehlculos automaotores en circulacion gue usan gasoling
como combustible, Publicads en & DOF &l 10 de junio deil 2015 v miodificaciones el 14 de octubre del
mizmo afio. Vineulacion: Las fuentes mdviles gue generardn emisicnss serén los vehiculos adutomotores
de Ins contatistas en las ctopas de preparacion de! sitic y construccidn. Por lo anterior, & contratista
deberd contar con un programa de mantenimiento perlédico a los vehicules, considerande la aficients
combustion de los motores, el ajuste de los componentes mecaricos ¥ el buen estads mecanice. Se
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fevardan evidencias decumentales de su cumplimienta. En el caso de vehiculos autamotores sujetos al
programa federal de verificacidn vehicular, se verificard que se cuente con el registro correspondiente de
cada unidad.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimbanto de identificacion,
clasificacion v los listados de los residuos peligrosos. Publicada en el DOF el 23 de junio de 2008,
Vinculacion: Durante |a etapa de construccion se dara cumplimiento con la [dentificacidn y clasificacian
de los residuss peligrosos v se verificard, si s& encusntran en alguno de los listades indicados en el
apartado 6.2 de la norms, 85l corma, as caracteristicas ds ecta conforme al numeral 71

NOM-059-SEMARNAT-20M0.- Que s reflere a la proteccion ambiental-especies nativas de Mexico de flors
y fauna silvestres-categorias de riesgo v especificaciones para su Inclusitn, o cambio-lista de especies en
riesgo. Publicada en el DOF el 30 de diciembre de 2010, Vineulacion: De acuardo con la lista de especies
en resgo de la NOM-052-SEMARNAT-2010, en & Sisterma Ambiental se identificaron un total de 42
especies de fauna terrestre y solo & de estds se encuentran dentro |as siguisntss cateqorias de acuardo
con dicha normiat T amenazada, 5 sufetas a Proteccldn especial, 5 son endémicas. Los grupds con miaysr
numero de especies dentro de la norrma fueron réptiles con 3, ensegulda las aves con 3 especies. Entre las
medicdas pospusstas para la proteccidon de ls fauna silkvestre, se encuentra, difundir &l reglamanto
existente para contratistas vy empleados que participen en |a efecucidn de! proyecto, en donde se
sstablezca la prohibicion explicita de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar, treficar v
perudicar sspecies de fauna silvestre, que pudieran encentrarse en ol drea del proyecto, sU entoma o en
sreas gdonde se realicen las actividades; esta y otras medidas se describen con mayor detalle an el Capitule
Vide la Mla-P

MOM-161-SEMARNAT-20M.- Que establecs |os criterios para clasificar a los residuos de manefo especial v
determinar cudles estén sujetos 3 Plan de Manejo; gl listado de los mismos, &l procedimisnto para la
inclusidn o exclusién a dicho listado, asl como los elementos v procedimientos para la forrnulacion de los
planes de maneio. Publicada en =) DOF el 01 de febrerm de 2013, Adiciones en DOF del 12 de noviemibre del
2013, Acuerdo por el que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2004 Vineulacién: Durante |a etapa de
construccion se cumpliré con los criterios para clasificar a los residuos & MAanejo eSpecial gue S8 generen

duranté la etapa de construccian, conforme lo establecen los apartados &1 y 6.3 de esta norma.

Er caso de generarse una cantidad mayor @ 80 m' de residucs de construccion ¥y de acusrdo con |a
fracclém Vil del anexo normative los residucs de manele espedial estarfan sujetos a un Plan de Mangjo, De
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requerirse un plan de manegjo se dara cumplimiento con la presentacion y registro de! Plan de Mansjo
conforme e apartads 103 de la nerma

En relacidn a fa vinculacion del proyecto, respecto a fa regulacion sabre el uso de suels, |a promovente
rranifiestd o siguisnte;

El sty dee suelo en materia urbana del gitio del

proyecto, lo reguls & Blan Municipal de Desarrolla Urbano

del Munciplo de Behla de Bandsras Nayant (PMDU-BB-2002), publicago en &l Periadico Oficial del
Estado de Mayarit el 1 de junio de 2002 mediante doecreto 8430 a) respecto de dicho instruments de

planeacisn. [a promovente indics lo siguiente

Uso del Suelo.

{Hueve Valiarta,
Flamirgos Vallarta, Plavas de Husnoosstle,
Costa Banderas, Punta Mita, Litiby, Playas soche

2] Pacificol eh esias areas & uso mtalmants
abitscionat
turlstico en todas las modalidades, que wvan

predominants o corstiiuyes 2
desde lps hptsles de gran turisme hasta los
los  condominios,
fractioramizntos residerclales villas v troiler

bungolons, peaando  por

parks, meZolado con argas de recreacion
doportos tursticos on lagutas v cucipos de
sgua, capchas deporiivas, campos de goll,
spoyados con la presencia de slgunocs centros

comerclales del desarrollo Nueve Vallarta

s ! '_. S0 A Hah A T ERE R -. Wi LR ]
El prowerto se jpcalize dentro del desarrolle
dix Punia Mite por lo queslo correapondo un
uzse hebizacional-turistico, en todas sus

rhodalidaces,

Liso Habitscinnz|

asertammientos en el Pacifico COE Q18 v CUS
0E5

El proswscto cumple con los Indices oe
soupacisn vy utllizazidn el suslo

Las observaclornes diectat de camps

confirman la sbundancia del recurso hidrico

El prayscta, no contemplan &l corsuma de
pgud potable adicional g lo detacidn que va
tane

asigrads & Condamirio Maesto

Pyrita. Estp canfirma que gl proyecto tiene

Agua potabie. -
tarto of los horariss de bombed como en s
niveles sstaticns encontrados
Takiia 17614 | Purta de Mita- Concduecsldn - Se sncuerira
Diagnastico blen y poona conducir & gasto demandado al
actial de  la | &R 2021
infraestrucium

azegurnds el serviels de squn potable

L&t s Mo Wy Gte,, Tol, Cemirg, Teaks, Mgt it
Jlb N W LNt e e e agee ) p— - m———

e
{'if:' '1.:“\‘.‘-'\‘: ft‘:P :-1\"'1'1! foc;"‘h,k"t.:\

“Lars Vistos Lobe 17

Ceoniiles e Mito, 5.4, de W,

LB o230 Tziptoan; (211) FIaRe0l

=

-‘ e, g i e b et
ﬁ"[‘u'h“"*."‘-.‘n ki :‘*“:E"Jﬂrﬁ-’ﬁ,b#}w

A g n

s

&

L

Pagina Il seds

L6 B ) ar P L0 k] b"lil\""t}

IR s
il e N

--"'-J j..r

Ry el




&+ MEDIO AMBIENTE

,_-h,ef- BECEETAR L ©Y MTET AL FETL T REET AW BATLR LYY

" [\ Allends Ne. 110 Ote.. Col Tentro. Tesic, Muyaril S.P. §3008  Telafenor (3] 114301 -,a,mmm.w‘;j,mm

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Unidod de Cestién Ambiental

aplicables a |a

de urbanizacidn y edificaciores. utilizando
prefererlemants especies localkes

palitiza

arribrenial e . vagetal producto del desmonts, por o Gque
) Al CQueda prohibida |3 guemez de materal | curmpiicd con sste ertaro.

aprovecharmiento

vegeta) producte del desmonte en Fonas

alaedanas al proyecio.

Oficio Mo. 138.01.03/1208/2022

R - o e (el e M.Hm R e ‘Cumplimients, |
da sistema Simra o
municipal de
agua potable,
2000,
ibEai AL Sole podrein desmontarse laz dreas | Solo 52 desmortardan 33 arons mecesarias |
Ambiantles necessrias pare lasconstrucciones y carminosde | para = desplarte del proyecio v s

acceso de confarmidad con el avance del | consérvardn equelles [ndividuos gus ssan
Critarios e proyects, debiéndese procurar 15 corservacion | factibles para reforastacidn de Sreas verdes
pianeacion de oz arbales locales yio reforestar de | Asimismo,  fs promovente  utilizars
scoltigica Immediate despuss de un desmeonte para fines | slementos natusales preferente de la reglon.

Mo s2 |levara a cabe la guema de material

Criterfos para |

Las instatfacionas urhanes debersn Integrarse al
paisaje mediarts fa wilizacian de conceptes ds

La empresa fontratiste  tlemz  amplia

experientia =n ellg por fo gue sste proyecto

conservacion del | disefo y materales lacales, al ‘igual gque otros desarrollados, =e
pEisaje intggraran al ambisnte con un diseno
novedoss, donds s= utllizan ejementss
naturzles preferenilemante de la reqidn.
Las estretegias, medidas y acciones a segulr, | Estas medidas y acciones de mitigecion de
con la Tinalidad de prevenir o mitigar los | los impattos se presenian en el capliulo Wi
Einiias i Impactos gue provocam® Bl provecto en cada | de|a pressnts MIA-P.
vagetacian etapa de desarrolle del provecto, se presenta en

forma de acciones en lof gue o precisan el
iImpacto potancial ¥ las medidas adoptadas en
cada une de a5 stapas

Esta pofitica == eplica a todas |35 arcas guc
pUeden aprovecharse para distintos usos, sin
guetengan imitaciones especlales

E& propone esta politica pars todas las Sreas no
comprendidas en (25 categorias anteriares ni en
1a de restauracian,

La empresa contratista respetard odas ias
nartmas amblerales vigentes: como parte
de &Fg, 8 |3 prosentaclén de  esia
Man/festacion de Impacto Ambilental

Azirnismo, 0% AoCosarkds mencionar gue s
construceion del proyecto ng altamars |a
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“Normativa de Use del Suelo establecit por i)
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i-Etratenico,

1.2 Estrategias de
Aprovechammignt
i

En =sta politica s ircluye I1a pz;;llt'lm de |
desarrolls: o increfnente de rocursos Eita se
refiere a| ingeements de los reclirsos, cuando
exisie la posibilidad v la convenierci=s de
hacetio. Tal 2= el case de o Introduccisn da
vegamacicn complementarla o de  fauna
complemuontaria

Se plartea para los sitdos donde &2 preporga
alglm atractive especial, cofo & & caso de as
partes baas do lo Sera de Vallgjo yoodoe e

litoral Punta Mita (3E-1)

e.-ug&uciﬁn y C{:thgl.ad de o= -pr;e_;ms
ecoldgicas en lof habiats naturales ya que
50 COMSLIUIrE on un: dres que 58 encuentra
totlalments urbarizads ¥ gue CUERTA COn
wdes  los  senviclos  par o gue se
sahaguardaran existaicls del germoplasmmis
snlrmal vy wvegemal vy de  eCostslemas
endémicas o Mabitats, dnicos v fragiles pues
gsi0s no scrn afectados por [@ construccian
yoperacion del proyecto

311l4 Tapio do
nodalldades del
yse del sueko,

CUS 036

Bl provecio utillzard una. inlensicss e uso
del suela meayor 8 este indigador €US
euperficle Lotal del predio 241573 m' X 036
= B69.68 CUS permitids ¥ 5B constrlir, on
total de 108700 m® por lo que o proyects
cumple con este oritenio

I274 Tabla oe
Modalidades del
wko dal sl

Niveles mazimos dé construcelén piso 2

antran n este range, cumplienda can esta

Sus niveles de piso estardn en 2 nhles que

modalidad comose aprecla en el ANEXD 7,

I.x14 3214 Tabla
de Modalidades
del uso del sueto

COs 08

La superficie tolal dol predio es de 241579
mex 018 = 434.B4& m® = COS permitide v ¢l
desplante del proyecto s en total de 84900
. Bl cumplimienio de asta resericcldn v dal
CLS s obtiene derivado de que se-aplcara
el dorecho ol mecanismo de compensacion
estzklecide 2n el Plant Parciel de Desarmnllo

Urbana y Turistico PlUnfa Mita, En & tabla

1 Andcole 3 Oaccién IX del Reglamenyy Musicipal de zonificacion v wsod ded suelo Bahia de Banrerss, Mayerit, establece que el Coficlonte de
Ulrilizacifa del Suelo (CUSE al factor que mildplicadn per el dres wial de ur bote o predio, determing 13 mixima superfiels corstruiia que puede tener an
edificacifn, enoun |ole deennioadn; exchyends de ar cusstificackin Lo drens ocupadas por sdtanos] Pam o determinacidn del CUS ge considerd la
trrialidad e los mlveles peeminiados, anl comn fos elementos edifivados que se encuemren cubisnes o techados con cualquier tipe de mawaid.

2 Ardeula 3 fraccida VIT &l Reglamenm Mucicipal be zonificocion y eses del soclo Balia de Bandesas, Neyant, esmblece que el Cowlicems dn
Dropacian del Susls (COS) ol fetor que multplicsdo por & gres ol de oo lote o predio, deeeming b mdeima superficie edificable del mismo;
Exciupendn de s ruantificesion Las dieas cospadas por sotznos; dontro del U058 s consideran 1odis nquellas consoaerinnes gue Uesin contan oom &
terrenn incloyendn: balcones, losas de emmepise, wems, leravas, posios, estclonambenios, slbercas, asoleadenos, plazas ¥ cunches depomivas: Noose
conslderaiin pars efocies dol caliulo del OO5 los sigmientes slememtos; caminan, veredas y sdadores pestonnies, que podnin ocupar basts un 107 del drea

foral el oz,
=“Lax Wslge Late |7
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: Cl'iﬂl h‘ -: i 'I le i‘iﬂﬁﬂ._ _‘_ A Rl EHi T IhLIH I:'W- ento v
i Cap 1, se presenta el desglose de

superficies a construir para ¢l proyects, an
este mable ne s2 cuamtificd para el COS el

dccoso va que equhale a2 menos 10% de s
superficie da predio,

E-T Equipamiento turistice. El proyecto regulere de un andador v
225113 L

Uso general s paomiltidn [as instalaciones gue
proporcicnen sericia & las iocalidades W Sreas | B [oke tiene wne supsrficie de 241579 m?,
urbanas wuristicas que se ubiguen dentre dal | por lo gque cumple con la suparficle minima

Areas de radie de Influcnciz de cada desarmolle v | de 800 m® Asimismo, cumples con gl frente
SquUIDEMmiEnto elements en especiioo. minimo de 20.m.

urbara ¥ Ligas especilicos

turistice: « S= permiloind B Instalacién de_sguipamiento de

sendcios y sctividedes tutistcas complemeniaras
aus Dor Sus carsclerEtoss propis dran a i
otalidad def desarmolic habitacional turisticn &n
e=pecifcn

* Lo superficle minima de iote serd de 600 m® y un
fremz minime de 20 mis Las edificaciones
podan tener une alum rmdxma de 2 aheles
sobre & nhel de desplrts; deberd de demse
comomirirme & 40 % de e superficie del ot sin
consoulr ¥ wha  mtensidad maxa  de
cofstfutrion equhalents 3 018 veces 3 superficie

del late
2204 Tabla de cos* oA El reglaments Municipsl de Zonificacion v
Medalidadas del usas e susln Bahls de Banderas, Mayarit
uso ded suelo, sstablece gue no se considerard  pars

sioctos del COS los sigulentes elermentox
curninGs, veredas v andadores peatonales,
gue podran ocupsr hasta un 10% del dres

3 Armicnlo 3 feechdn B del Reglamenta Municipal de sonificacifn v wsos del muelo Bahia de Banderas, Mayoeril, estsblece gue o Coeficienis de
Utifizaeitn del Suels (CUS): ¢l faome que moltphicads por el érea ol de un Iote o predio, dererming is mixdma superfichs consimida que poeds tener wns
edifleaciGn, en un fote detemuinade excduvendo de sy manillcasian las Sreas ooupadas pos sfEnes;

Fara la dretermimacion del CUS 2 considera la foalided de los oiveles permitddos, asi como los alementos sdificados. que se mouentren cublemioes o
techudng con cualguier dpo di materdal

Loz Wistos Lote 77
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“tal del lote. Considersndn |o anterior v
gue el ares tolal dal lole gs do 241579 m*, el
104 serin 2ALST M7y ol provecto reculers de
|G 00 " para ardador y eccEsa & la villa,

—_—

par e que cumiple este critero

31234 Tabla d= | Superficie minimma ael lofe de El area aol predio del proyecto tere dra
| Modalidades dal | 800 m siperticis da 245573 md o cual cumpls con
| uso det suelo la superficke minima,

i Frontales hacla #lermento viales 15 metros. o aplica

21 £ Tahlade Frontales hacia la playa (ZFMT)20 metras Mea splica

taodelidaces del Laterstes colindantes con elemanios viales 15 | Neaplica

Usn ciel sueio hokios

[Restricciones L=atetales colindantes con cusrpos de agua | Noaplica

para (lzgumnas, canales, ros, et} 10 metmos

edificaciones) Laterales collnmantes con lotes 5 motros Cumple ver ANEXD 2
Traseras colirdantes con lotes 10D metros Clrmple ver ANEXC B

Respecto a o vinculacion del proyeeto con el Flan Parclal de desarrollo Urbane de Punia Mita, {PPDUT-
PM)|, 1a promovente refiria gue dicho IIneamiento establece la Zonificacion Prirmaria para al area donde
se ublcard = proyeete, como Zonas T-12, 25 declr, para el Desarrollo Turlstico densidad de 12 cuaros
hoteloros por hectéres donde o Usne Cenarales predomina el uso habitacional turfstics con servicios
turlsticos basicos asl misme, con reacidn a los usos estabiecidos en el plano E-4 de Zonificacion
Secuncaria el dres del provects se ubleard en el DT-12 ¥ OT-25 gue establece una densidad turistica de 12
cuartos por-ha.

La promovente adjunts 2 su escrito de respuesia a |a solicitud de informacion adicional, copla simote del
aviso de uso de Dereldadesy, debidarrients presentedo ante 13 Direccldn de Desarrollo Urbano Ecelogin v
Ordenamiente Territarial [DDUE]; autorided competente Municipal en dicha materia, en fecha 14 de
diciembre de 202), on ol cual destaca en e talala "sumana general” Ssccian T-12

Canforme a! Dctamen emitido por la Direccion de Desarrolle Urbano v Ezolpgia (DDUE] modiante el
aficlo narm. DDUWEAZE/2004, donde e seffala que |as restricciones del Plan Parcial Punta Mita (PPPM) v
PMDU-BB-2002 citado permiten que las construcciones sean levadas a cabo sin tales restricclones con
toda eficacia cumplignds con el objeto urbanistico v de desarmllo de acuerde & lo establecids en 13 |8y,

“Las Vistay Lole 1™
Cantilos de Mo, 8. 4. de 23
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vinculades perfectamente con la aplicacisn del mecanismo de compensacién de densidades conforme al
pronunciamiento que la DDUE ha hecho al respacto de que: El mecanismo funciona al trasladar unidades
¥ concentrarlas en un terrenc o predio determinado, dichas unidades se trasladan, come consecuencia
natural; con sus cargas de intensidad y coupacion de use de suele (COS v CUS), concantrandose en un
selo sitip, libsrando de dichas cargas al condorninio o proyecto turistico integral en otro punto del area de
splicacion gquedando tal zona libre, fo cual permite que las restricciones puedan ser flexibles sin que alla
Impligue que-defen de cumplirse con las condicliones dptimas de ventilocian, llumingefén, privacidad,
seguridad v asolegmiento cbjeto material de tutela de |3 ley especifica en materla urbana.

Por lo expussto en el analisls de esta fraccién, de conformidad con o establecida en el seguncs parmafo
ded articulo 35 de la LGEEPA y 35 primer pdrrafo de su REIA, para [a resclucicn cerrespondiente, |a
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones |egasles vigentes aplicoblas af proyvecto, s concluye gus &
disefio del mismo tal come fue propuesto en la MIA-P, es congruenta con lo astablecido an los artloulos
35 prirmer parefc de s LOEEPA v 12 fraceidn 1l del REIA.

8. Fraccidn IV- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RELA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de Incluir en
la MIA-P una descripcion del Sistarma Amblental (SA), asl como serfalar fa problemidtica ambiental
geiectada en el drea de influerncia del proyecto; es declr, primeraments se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para pasteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimisme, debe
cetectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la probiematica armbiental en al
area de influencia.

Sobre el particular la promovente, delimits el Sistema Ambiental (8A) considerando que el proyecto se
encuentra dentro del ambito de aplicacidén del Plan Municipal de Dezarralla Urbano Bahia de Banderas
2002 e cusl ha divide & municipio en 23 Unidades Amblentales delimitadas v caracterizadas
ambientalmerte, todas ellas en una ficha en la cual se estabilecan los limites geograficos, &l medio fisico
natural, & medio bioldgico, loe acpedtos socio-econdmico, la problematica ambiental relevante sus
limitantes v cportunidades; vecacién y observaclones. Asi mismo, se analizd la caracterizacion de dicha
Unidades Ambientales realizada por el propio instruments, encontrando gue las obras y actividades del
proyecto se ubican dentro de 3 Unicad Ambiental 3E-1 denominads Cerro Careyero quedando entorices
delimitado e Sisterna Amblental en los propios limites de dicha Unidad Ambiental.
“L&s VMistos Lolé 1"
. Contlier deo Mita, £.4. de C.W. .}
igEmarnat

~i‘5il: AllEncke Mo N0 Gie. Tol, Cenbro. Tapls, ey :, = EEQOQ raarehas (3170 BELSE) T A k= Pagina 17 ca4s

= i = Sy
S S N S TS SIS NS EE




)?‘%a* MEDIO AMBIENTE

i

FEERFTARE MF WEDHO AWRFATE » ATEUELEE PaTl-enims

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Geetisn Ambiental

Cficio Ha, 128.01.031208/2022

Una vez determinado el andlisis cartografico de las Unidades Ambientales; se optd por utilizar fa division
por Unidades Ambilentales, para delimitar 2l Sisterra Ambiental pucs dicha unidad se encuentra descrits
v dentro de |a misma deseripeldn se presentan las coordenadas extreémas cue som: al Norte 2046 735"
Creste 105930 "Z2" v Norte 20%7 "E5" v 105731 "S0" v la suparficie gque ocupa es die 21072 ha,

Area de Influencla del proyecto.

Se definld ef drea de influenchs y razond sobre el estado de dicturbio de lvs componentes ambienlales del
SA vy de las condiciores do perturbacion gue pressnta el drea del proyecto v los posibles efectos
ambientales gue pudisran préesentarse por la construceion del proyecto, se determing que el drea de
influencia del proyecto llsvando a cabo 'a scbreposicion de loz mapas tematicos: ropograficos, de uso dal
suelo y vegetacion & hidrologice de las del SA se definlo el 4rea de influencia del preyecte y tiene una
superficie aproximada de 53 ha. equivaientss 5 2514 % del drea del SA dicha drea tleme sus 1Tmites &l Norte
con |a vereda superior de acceso al cerro de Careyeros parteaguas del cerrg; el cual tiene una altitud
magima de 103 manm, ¥y gue dificlmente recibia Impactos pues la wopografla o5 muy accidentads; al
Sur v Esto con la vialidad Princioal de accese al lote R Norte del Condominie Maesiro Punta Mita. al Qeste
con &l limite del Subeondaminie Four Seasons

Cado que 2] SA en el que se encuentra iInmerso el proyecto preserta cobertura de vegetacion secundaria
aroustiva de salva mediana subcaducifolia v dentro del mismose ubica el proyecto, habra algunos puntes
en lue gque = proyecto pudiera no tener repercusiones amblentales, ya que los limites del drea de
Infiuencia del proyecto =& presentan escasa vegetacidn v zonas totalmente urbanizadas por tal motivo, el
aesmante, despalme, nivelRcion v compactscion de |la fraccidn del iote e donde. se construirg el
proyecte, pudiera generar algunos impactos ambientales los cuales se analizan en la presente MIA-P,
pues ias actividades indicadas anterormente serian las gque podrian generar impactos significatives al SA,

an los térrminos previstos en gl Articula 3, fraccion % de| RELA

La mayor Imfluencia se establece dentro del predio ¥ en las dreas circundantes ya que en estas se
desarrollaran las actividades de movimientos de tiarras, la circulacion de los vehiculos de transporte y
carga de matenales gue seran utilizados pama la construccion del proyects; asimismo, ol Al &5 en donde
podrian presentarse algunos efectos por la construccian del proyecte coma pueden ser las emisiones de
palves, el ruido gue oedria despiazar |8 fauna gue pudisre presemtarse en 2/ predio del proyecto, Dor (o
que g= necesario hacer mencidn gque para | realizacian de as cbhras del proyecto no serm necesarja fa
apertura de camings de agceso va gue al predio del proyecto ss ingresara por las vishdades de los lotes
panorémicos una vez construidas
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Flora.

La selva medlana y baja subcaducifolia presente en el drea del proyecto se caracteriza por desarrollarse
entre |os 10-500 msnm y estd constituida por casi el 50% de sus especies tiran sus hojas durante la épaca
de sequfa, mientras gue el resto es perennifolls, entre otras. Este tipo de vegetacién presenta una amplla
distribucion en la provincia fisiografica de Costera del Pacffico; Is cobertura vegetal en el drea de estudio
ha sido afectada por el cambio de use de suelo, lo cual ha desplazado |z vegetacion natlva y por
consiguiente han modificade ol ccosisterma, provocando con ello |@8 marcada disminucién de Ta
biodiversidad de especies vegetales, la cobertura vegetal arbiérea se encuentra altamente disminuida a
pesar de tratarse de vegetacion secundaria de Selva Bajs Subcaducifolis axisten amplias draas dal pradio
fuE No CUSntan mas gue con cobertura de pastos y hierbas,

Debido s gue la vegetacion que limita con el predio es vegetacion secundaria producto de la repoblacisn
de areas de selva mediana y baja subcaducifolia las cudles fueron utilizadas como agricolss v ganaderas
se presume gue dificiimeanto 8sta podria servir cormno hdbitat, parm  cualquler aspecie animal como
mamiferos mayores ¥ réptilas, las especies de flora silvestre mas abundantes del Al son las siguisntes:
Robie de |a costa [Coccoleba barbodensis), Cuajillo (Lewecgena lancesiota), Ciruelo (Spondios purpdres).

La cobertura vegstal del predio es basicamente arbustiva v herbdcea contando con 3 ejemplares de
nanche {Byrsonima crassifolla) y en otros sitios es notoria érosidn, ademas se ubicd un arbusta de ciruelo
iSpondias purpirea) entra otros y Lna amplia cobertura de pastos.

Fauna.

Dado el alto grade de alteracidn gue presenta gl Al del proyecto fue dificil reglstrar Individugs fauna sin
ermnbarge en los recorides de campo se instalaron huelleros cor la Intenslidn de tener una informacion
mas pracisa de @5 especios presentes en esta drea, 551 [as cosas como resultado del muestreo (hdirecto de
fauna en el Al dei proyecto durante los dias 27, 2B y 20 de septiembrs s= determing la presencia de
especies de mamiferos meadianas y aves gue tienen su zona de distribucion en el Al

Asl mismo, también se ha reportado para el Al |a presencia de |a lagartila cola szul {Cnemidophorus

linectiissimus] y cangrejos cajes [{Cardlsoma crossum).

Fara & valoracion de la fauna existente dentro de lote en donde s llevara a cabo la construccion dsl
prayecto, 52 llzvaron a cabo recorridos alsatonos v como resultado de ello o se observd fauna dentro del

pradio,
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En general la fauna en el drea del proyecto &5 muy escasa tanto nomero de especies si consideramus 1a
obzervada en &l Al ya que no se opservaran rmamiferos ni peguefos nl medianos ¥ 500 52 obsenaron
algunas aves, leantenor, debide al alo grado de disturbio que presanta el drea. En conclusion, dado et alto
grado e alteracion gue prasenta la yegetacion en la mayoria del predio en gue se consSTrUra & proyecto
v su Al no se prevé due las actividades de construceion y operacion del proyecto generen impacios

slgnricativos

9 Fracciones V. identificacién. descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales

Que Iz fraccion V del Articulo 17 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a |z promovente de incluir en
|2 MIA-P une e los aspectes fundamentales ael procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que
25 ja identificazion, descripcian y svaluacion de |os Impacias ambientales aue el proyecto puede
peasiopar, en oste apartado es donde lo promovente debe snfocar su andlisis a cnterios de declsion
sstablecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectas de las obras o actividades a
desarrollarse en el o |05 ecosistemas do gue se tratg, tomando en cuenla gl conjunte de slementos que los
conformian, ¥ no GUnicarmente los recursos gue fuesen cbijeto de aprovechamiento o afectacion, ¥
dermuestre que |z utilizacion de recursos naturales respetard [a integralidad funcional y la capacidad de
carga ge [cs ecosistemas de los gue forrman parte dichos recursos. Asimismo, & fraccion vl del articulo 12
et REIA 2n analisis, pstablece que la MIA-P debe contener ias medidas preventivas y de mitigacian de los
Irmpactos ambientales identificados para ol proyecto.

De ascusrde con lo anterior, a8 continuacion s présentan los prAncipales impactos ambientales
[dentificados por la promovente v sus comespondientes madidas de mitigacion propusstas:

En los impactos ambientales relevantes identificados. se deben definir las medidas gue permitan la
mitigacidn, prevencian, o compensacion de los mismos, considerande que muchos de sus ehecies
negativos podran reducirse o evitarse mediante una gestion amblontal adecuada ce las obras; por tanto,
balo una parspectiva integral v ecosistémica se propone un Sistema de Gestion Ambiental (SIGA] coma
un instruments gue adermads de ayudar a dar seguirnients y atenclse a las medidas propuestas, permite

visualizar 8 enfogue integral en la atencidn da los efectos negavvos.al ambiente.

En sste arden de ideas, los impactos ambientales gue se atienden mediante | Sistema de Gestlén
Ambiental conforme a lo establecido en el Capituls V de la MIA-P son:

Lay Viglos Lore 1™
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Impactos Ambientales atendides por el Sistema de Gestién Ambiental.
Mo. Factor Sub factor . impacto Amblental Signo (-/+)
= taikiid CIEI‘lEIElI:IﬂI'I- de emisiones contaminantes, ularis ¥
Lirp particuias suspendidas en &l aira
2 Confort sonam Generaciin de ruldo,
3 Calidad de suelos | Alteracion de la calidad del sueln por contamirantes, -
& Bus|gs Compactacion Compaciacikan de susls. *
5 Ercegicn mModificacion de Ins niveles de arositn de suelo.
: Rellevie y caracter | Modificacidn del relieve anginal pare corformat sitios
& Geamarfaloaia -’
topografics olanos.
i Afteracion de [a calldag del agua por Incremento de
7 Calidad
Hidralogia concontracian de contaminartes
superficial v Modificacion de ias ascorrentiss que conducen RGUES
| Drenaje suparficial i
plivialas,
Alteracion d= la callded del agus gue se infittz &l
] Hidrokogia Calldad subsuelo por Incremente de  concentracidn de
sUbLerranea contaminantas
10 Cantidad Consumo de agla. -
Disminuzicn de Ins patrones de coberturs de la
m Viegotacion Cobertura vegetal . E=
vegelacidn,
i - Individuos de Posible dEmirucién de ndividuos ce ospecies
a -
especies anlmales | anirmaoles adaptacas a las condlciones actuales.
5 Mewilickael clie Alteracion puntual a los patrones de movilldad de |z
Procesos aspecies fauns 1errestre
s bldticos Pautas de Modificacién dz las pautas de comportamiento de |a
comportamients | fauna
B - Wisibilicked Alteracidn visual del escenario proplo dol paisajs.
SaE
16 . Caliclad pasaiistics | Disminucion de los valores de |a calidad pasajlstics

El Sistema de Gestion Ambiental gue

prepuse la promovente para la atenclidn de los fmpactos

amiientales gue se podrian originar por el desarrcllo del proyeeto, se conforma de oz sigulentes

subaistemas,

Subsistema de Buenas Practicas.
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Establecer en ot contratos oan qu. tra‘:}a_}adn::ﬂ'eg 7 15
croveedores de matorial v demas participantes, | 0| #Thelles cie Cumplmisnte
SEPST clusume de  respopsabilidad. considerscion v ¥ndicador de Desamipens
| observancla 3 las oblighciores Yy COMpPromisos ' Ambiental
ambdentales ik
En casn de reguerirse se soilcitard a ks ampresas || } ) e
; : inmice de Cumplimionts
conratistas o subcomratisias flanzas o seguros que |
LBP-Z ) R, +Inglcador de Despimpato
cubran el costo de dafics ambientales que pacdan |
Ambiznial
oonsnnar )
Los contratistas o subsontratisias dermrp dol proyecto = ) o
- ; #[ndice de Curmglimiento
AeAEn corresponsabies ambientaes en & | :
53R ) IS e T +ndicador de Desermpotio
implementacion de  medidas  de  presancin [ o
o Armbeental
mitigacidn o compensacion e £
| Los contratistas y subgontratistas dentra diel proyecto e “Indice de Cumplimlento
SBE-4 | debeddn cumplic con la normatividad  ambicnta] iz SIndizador de Desempeno
aplicable Armblanial
Los contratlstas v subcontratistas deberan hacer use . )
; ¥ |ndice de Cumplimisnto
cie i tecnolonls o téonicas necesatlas parz preven|r |a
SBP-5 ) ) ) ¥ Indicadar de Desermpefic
comtaminacién 4l ambients y cumplir con B | .
) . e Ambisrizal
T mormatividod ambiental apficable by
La asdminlstracién  dentro del proyeeta seré@ s 7 “Indice de Cumplimianto
SER-B responsatde ampental en g implementacion e fit Indicador de Desempefin
i
auciones de prevencion, mitigacitn o compensacidn i Ambienial
Durante @5 actividades la resecldn de bafios debe ser 143 ¥ Indice de CumplirmienTta
5BR-7 do uhe por cada weinte tabajadores en el sido; i g ¥ Indicedor do Desempaho
Asegurando su limpleza v correcto fundonamisnto ] Almbisntal
Los operadores de macguinana deberan coniar oon ; ¥ Inelice de Cumplimisnto
SEP-ACC | bhacwea de mantenimiento mensusl para sUs efUipos e “Irdicadar da Desempeno
¥ wehiculos, Aribieraal
e, ¥Inolce de Cumplimiente
Verificar on campa el corrects eslade do b maguinaria EEhE
SEE-a } . F Inccoror de Dessmipana
sin fuoas de acaites o combiustibles
Amblantal
SEP-0 | Wo ose dard  martenimients o ningun lpo ds 57 *Indice ge Cumplirmiento
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarit

Unidad de Gestidn ambiental

Oflcio No. 128.01.03/1208/2022
“Indicador de Desempens
rmagquinaria dartqo del drea del proyecio !
Armbental
#[ndice die Cumgplirniento
Mo se reall#ara ningun tipo de actividad de
SEP- < |ndicador de Desempaio
canstruccian en el horarlo nocturms, 2
Arnbiertal
G e rvetilng ionsla PR ¥Indica de Cumplimianto
r las (rstalaciones san =y regaderas den &
S5BR-12 . i N . L i YIndicador de Desernpafio
villa 32 instalardn dispositivas shormdones de agua
b Armblental
] Yindice de Cumplimiznta
Con &l fin de reducir 2| consurmo de anergla 2léctrica
SEEE Indicador de Desampanio
se colocardn luminarias tipo led :
Armbiental
En las instalaciones saritarias dentra de s planta de
tratarmlents 2o lnstalapdn dispesithing ahoradares da
) #lidice de Cumplimients
agua. 52 sstablecerd un programa de use racional ¥
SEP-14 ) indicader de Desempana
eflclente del agua gue Involucre tanto a residentes
Ambiantal
vislitantes v de igual forma a los empleados del
desandlio.
En gasg de reguerirse s deberdn utllizar 2n las areas t
i ) “indice de Cumplimisnto
_ werdes plaguicidas ¥ nutrirentes autorizadas por la
58P-1L ey 2 +Indicador de Desempehic
Comisidn Federal pars Proteccién contm Ricsgos
Armilrertal
Eanitarios (COFEPRIS)

P& Preparacion del sitio, © Construccion, OM: Operacidn y Mantanrimbenoo
CC: Medida gue adiclonalmeants contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio climatico.

Subsistemas de conservacion de suelos.

| Clave Medida o accion ejecucion * Indicador & ndice
i Psi c oM |
- ; +Irdice de Cumplirmiento
Em laz stapas de preparackin del sitin sslo ze I
5C54 ; = , sindicador de Desempefia
despalmaran las dreas definidas pars el proyecto
l Arnblontal
“Las Vigtas Lote 1™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unldad de Gestion Ambiantal

Oficlo Ho, 138.,01.03/1208/2022

en | Indhldwnlrnﬁ:l

iClave 4o M:hnuﬁdﬁn
A E'I T,Puh,n'ner‘l tl:l-'lilllé..:E tiss'.palme sE'Fq Ellrr'hal:i:hald-n JLHE ; R
ks B i! Lt et ARInEFA] mpyiee ; -’ﬁvﬁimdetnnﬂimlmtu s
AT e e T m—ﬂmﬁﬂguﬂ—h—h—"ﬁ# s
LCE-2 - . YIngicador de Desampefio
proyecto y carente de vegetacion, para su posktersor . .
= SE srmbienral
utilizacién come relleno Bl
Mo se réslizardn sxcavacionss nl rernocide da suelo | o vIindice do Cumplimiento
BCS-% inrecesanios que pudieran  propiclar  procesos [ ) “lndicader de Dessmpefo
arpsivos I Arnliental
50 respetardn los tiempos de corstruccion, pars ez #fndice de Curmiplimierts
OS54 evitar defar erpuesio por mucho tdempe 2l sucio “Indicador de Desempeafo
desrudo Arnbiental

PS5 Preparacion asl sito, C Construcclan, OM: Gperacion v Mantenimienio

Subsisterna para prevenir afectaclones a la fauna silvestre.

Difundir el reglamants exislente para contratistas y |
empleadns que participen en 5 sjecucion del

rayecta. on donde se esteblezca lo orehibicidn .
P ¥ [ndice de Cumplimiento

“indicador de Desgmpeho

EHARY gueplicha de perssguin, cadpturar, cazar, oolectar,
A i -
comerclalizarn traficar y perjudicar especies de faura

gilvastre, que pudiersn encontrarse en el drea del |
proyecto, su entomo o en dreps donde se roalicen |2
las pctividades

< |ndive de Cumplimiento
EPAF-2 Parrmilir el escape de cualqurer sspedie de fauna ¥Indicador des Dessmpero

Armbien Lal

“indice d= Curmnplirmiento
“Indicador do Dosormpefo
Arndiontal

Los empleades ¥ contratistas ro podidn allmeriar a
SPAF-Z |as especies de [Buna slivestra il dejar alimentos en
|as droas COMmunes

PS Precaracion delsito, © ConstrucciGn, DML Oparacion Yy Mantenimisnts,

Subsistermna de proteccién y conservacién de flora.
s Wiatos Lasde )
Cecprdiles de Mite, Z.A4, do O
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestian Ambisnial

Oficio No. 138.01L.031208/2022
e e T I i L e s TR 2 Etapa de et Ao
Chave: -] . . Medidsoamccion . | siecw il f-'...="3’“d"'=“"°*°-='.“"“' '

Bs | c | om [T

wirdit b

e B +indlce de Cumplirmignto
s Respetar los sitios aledofios & les aress daf | & .

SF‘CF-:EE ylali= 1 v’|ﬂd|EﬂdﬂF e Dﬂﬂ‘fﬂpﬁ." i

proyecto, para no afectar la vegetacidn exstente.

i : Ambiental
Curarmts la etapa de preparacicn del site -:5. i #|ndice de Cumplimisnto
APCF20C | epnstruceidn,  noe realiEar bajo ninguna [ i Yindicader de  Desarnpefin
clreunsrzncia iz querna de material vegetal, fi=zad Ambiental

= ¥Indics d= Curnplimiente
5ol rermover |a vegetscidn gue s& encuertrs an sl =k
SPCF-30C il “Indicador de Desempefio

drea de afectacion directa del proyecta. P
[ B el

PS5 Preparacion del sitio, € Construccion, OM, Operacifn v Mantenimisnto
CC: Medida gue adicionalmente cantribuye & prevenie v reducir los efectos sdversos del carmbla clfrmatien.

Subsistema de manejo integral de residuos.
La imglementacién del proyecte en sus diferentes etapas conllevard necesariarmente la generacisn de
residues (Iquidos, sdiides, peligrosos (exceptc este Gitimo en ia etapa de operacidn v mantenimiento).

Con Iz finalidad de disminuir al makimo y de manera efoctiva los riesgos de contarminacian al susio, agua,
manto frestico v los ecosisternas, por aguas residuales. se han conjuntado una serie de medidas wb

acciones, {as cuales se dezeriben a continuacidn:

Manejo de Residuas Liguidos.

i ||-u*".-”‘ﬁ'l'~.-:'§"

En Ia etapa ;:Ia praparacion del sitio vy construccion

dal proyecte, & contratar? el servicio de sanftariss | . i : “indles de Cumplimiznto
MRL-1 portatiles con empresas autorizacas; fas cuafes |7 ] “irndicador de Desempafio
tambign fiovardn a cabo el mantenimienta, mansgjoy [/ Amblental

dispesicion final de las aguas saritarias i e

MRAL-2 Supervisar el mantenimiento de la infraestructura || 0 [0 vIndice de Cumplimienta

sanitaria v I dispesicitn final de residuss figuidos a
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Wnidad de Gestldn Ambisntal
Oficie Ne. 138.01.03/1208/2022
cargo de arprecss acreditsdas para ) fin por las ¥ Indicador de Desompaiio
autoridades competentes Armbignial

PSS, Dreparacion del sitle, € Construccion, OM: Operacion y Mantenimientio.

Manejo de reslduos sélidos urbanos.

En las aifersntes etapas de desarrollo del proyecto se |levara a cabo:

«Indice de Cumplimisnta
El manelo, clazificacion, almacenamicnia v transporte )
N SImdicacior ag
pSU-ICC | de los reslducs sdlidos utbanos se realizars conforme || 5 :
el Decempefio
a lo dispisesto en a normativided omblontal vigente
Armkziertal
RSU-ZCC | En ol mansio de log residucs sdlidos urbaros se b + Indize de Cumiplimients
considerard 18 implememtacién de las siguisnies +|ndicador e
acciones Crizsiarm e
tadidas pars a reducclon de fuentes de feeiduss Armtierial
shlidos:
1 Frewenir v disminuir la generacidn de residuss
silldng, arortando medidas de  ssparacion,
reutiliFaclan y recictaje.
| Medidas para la separacion,  reutlicocicn g
reciciomiento d2 materiales:
2 Separar |os residucs salides ef organicos e
Iraradnleos
% Clasificar los comporentes inorganicos (papel,
cartdn, vidric, plastico v miatsies).
4, Hecoleccidn v transporte de lof COMpOnEntes
Inoradnicos & bs cenlros de aceple rrds cercants
a sitio del proyecte, pars esto Ultimo, dos |0
contraTistas podrin consuitar el direclorio e
centros. 0@ acopio e matenales praveniennes de
residugs.en Méxlco, pubfeado por |z SEMARNAT.
Medidas para la disposicion tempoeral y final delos
residuas
“Le= Vistos Lote [
Cenbiles de Mg, 54 de 0V
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestlan Ambisntal

oOficio Mo, 158.01.031208/2022

5 Uuiizar comenedores o reciplentes adecuados
identificados  para los residucs cro@nicos w
inorganicas . - o

& La recolecchin v transportacion d= los regiducs se | 8]
hard por medio de vehicules debidamerte
sutorizados para tal fing los residuos sdlidos
urkxanos seran retiredes v conducidos o ios sitos .
autorizados por [a auorided competents. A

==

PS5 Preparacion del sitls, © Construccion, OM: Operacidn v Martenimionio,
CC: Medida que adicionalimante contribuye 8 prévenir ¥ reducir los sfectos adverses del cambilo climatlca,

Manejo de residuos de manejo especial
El manajo de sstos residues contempla como objetivo orincipal establecer medidas para 18 reduccidn de

fusntes de generacian; e implementar accionas para la separacian, reutllizacisn v raclelaje de materiales,

tales como:
-"Fndlt,ede Eum hmlr-:r;u
Lo= reslduos de materiales disperses ss dispondrén en M
RME-1 T I “Indicagor de Dessrmpefic |
sitios autorlzados B-.5 .
| Arnbiental
. . ; - > +Indice de Curnplimienta
La disposicltn final de los residups de mansjo sspecial EE ]
RME-2 : 3 “Irdicador de Dessmpefio
serd gestianads an fa sutoridad competente Al
| 1 Amciental

PS: Preparacion del sitle, € Construccicn, OM: Operacion y Mantenimiento.

Manejo de residuos peligrosos.
El manelo de residucs pefigresos, se realizard mediante la aplicacion de las siguientes medidas:

LN il = 3 d = 3 £a) : ra 1 = g =
PS | € | oM [oliiai
d x iy i + + 3 ] i PR T 05 g
=t Se nodificara o k2 auwtordad embisntal competents, i “Indice da- Curnplimiento
rmadiante loz formatos establecides, k3 gengracién o o Sndicador de Dessmpeno

“Les Vistos Lote T
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Cestién amblents]
Oficlo Ne. 1238.0L03/1208/2022
manejo de |05 residuos pelicrasos confarme |2 sefialz s [ -
di =y Ambicntal
el articuio 43 de ia LGPGIR
Se contrataran  empresas autorizadas por o - 7 “Indice de Cumplimisnte
MRP-Z SEMARNAT para ol marein, trarsoone v disposicidr S “indicador de Desampefn
firal cle los reskduss peligrosos armbiantal

¢ idemtiicardn (etiguetas), closificsrdn v manejardn
lps residiuos peligrosos conforme @ estabiecido en |a :
i «[ndice de Cumplimienlo,
LGPGIR v on su Reglamento: asl come er la ot
t ) ) i iy v Imdicador de Desempeno
MBn-3 normalviday  vigents aplicable. Estos residuos =2 i
Arnbientzl

ervEsaran e fecipientes o conenadores Suyas

dimaonsionss,  formas v marenzies  rsdnan los

condtlones de seguridad para su maneio 1 i

Bl amacenstniento  temporal de  los  residues JE ¢ Indice de Cumplimieno
MRP-4 putigrosos se instalarg cumpliendo con el articulo 82 B “lrdicadar de Dessmpefic
dei Regiamento do la LGPGIR ' ity Ambiental

“indice de Cumplimienta
“indicador de Desempanc
ausdando asentads en bitacoms i Amibjental,

Se verllicard gue lus residucs peligrosos no tengan Un

PG periode de almacenamicnlo maysl a seis meses,

*[ndlee de Cumplimienta
Las ‘bitdcoras o tegirdn de acoerdo sl ortlouio T,

MRE-G indicador de Desgmpefio

fraccidn | del Asgiamento de la LGPGIR )

Ambikental.
Al concluir s etapa de construccion s& dejard fibré o s N
id i ollac _ A “Indice de Cumpiimisnte.
reciduos peligroses anuellas instalaciones. IMMPOraies
‘pﬂ i Yindizador de Cesempenn

RRP-7 en ke oup se Favan generado y & asimacén serd

Armblarial

dpsmantelado v se presentara # aviso carrespondicnte
ala SEMARNAT J 4

P& Proparacian dil silio, € Constructitn, OM Operacion ¥ Mantanimiento,

subsisterna de control de contaminaclén atmosférica.
Durante las etaoas de praparacion del sitio y corstruccién se generard la emision de contaminantes a la

armostera, tal y como sa refiers en el Capitulo |l de la MIA-P

Acciones a aplican
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarkt
Unidad de Cestion Ambisntal

Oficio Mo. 1I38.01.03N208/2022
En case de reaquerirss- 52 realizardn |0
humadecimientios &n las Areas de trebajo (con agua ) )
. <indice de Cumplimiento
e tretada). cuando asl so reguiers, psra disminulr las R e
emisiones de palvo. El Contratlsta o subcontratists i i e
2 i § i Amiblental
disarara un formmate donde se registren |os dias cus il i
requlferon de humestscidn :
Se solicitard & |s Contratista o subcontratsta que |- T é l
) L& lirmi
les wahiculos Iivisnes utilizados, sean de modelos | " el ke
CCA-20C ; e ¥ Indicador de Desempefio
recientes, preferiblements wehicules gus o | 00 .
e Ambiertal
tengan mis de 10 afles de antig(ledad, i {
Los contratistas deberan contar con Jn orograma
de mantsnimiento periddice a los venleulos v i
: _ i | i “Indice de Cumphmisrto
rmaguinaria, considerands |a afidiente combustisn i
CCA-3CC ) “Indicador da Desempaic
de los rmotores, e ajuste de los componaniss PR
rii&
metanicos y 2| buer estado mecinioo, Sa Hevardn
regisiros cocurmentales ge su curnplirmienta,
En @l caso da wehiculos sutomotores sujetos al g
N il “[ndice de Cumplimiznto
programa federsl de verificacidn veRizular, los :
CLAACT *indicador de Dessmpano
contratlstas  doberdn contar oon el reglstro
i Ambiental
correzpondiente a cadas unidad
Se apiicardn en ja rmedida de o posible, horarics de <Irdios de Cumplimienta
CCa-5 tratajo  diurnos, para evitar molestias por la +Indicador de Desempefa
generacion de ruido Amblental

PS: Preparacion dal sitly, © Construcc/dn, OM: Operacidn y Mantenimiento.
CC: Medida que adicfonslmente contribuye 3 prevenir v recucir los efectos adversas del cambio climatico,

Acclones generales,
Son acclones generales a implermentar durante =l proyecto, gue consideran atender a varios

componentes ambientales identificados; las cuales se listan a continuacidn:

\.ﬁ\’ AllemEa Wi 118 -Ote_ Col. Centro, Taplc, WMeyasit. € & 5000
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unlded de Gestien Ambiental

oficlo Mo, 138.01.03M208/2022

+Indice de Cumplimianto
“|ndicador de Desempefic
Arrblantal

Crifuncir loe linearmiertos establecidas en rrateria de |
ECA Prateceidn Amblental a los trabajaderss v vislmntes |
al area de! proyecto v verificar su aplicazian,

En caso de raguotlr ratenales de construccion pora
Yindice de Cumplimichto
e poyecio, dsios deberan provenls e bencos de

EG-2 ) 2 : “indicadar de Cesempefia
matertales  atorizedos  por  l@s  autoridades
Aribizntal
sEmpetantes
. _ Indice de Cumglirmianta
. ge colocardan |streras alusivos 2 la protoccldn
BG-3% Sindicador de Desempenno

culdann de laflora y fauns dentro dal predio
Armiblenal

P& Preparacion del sitio, © Construccitn, OM: Diperacidn y Mamenimisnto.

Conclusiones del Sistema de Gestidén Ambiental.

Ls Integracién ce impactes ambientales y subsisternas constituys la sintesis integrada de las acclones,
meddas y compromises gue estabiece la promovente para el manejo y mitigacion de [os impactos
amblentales previstos con la Impiementacion del proyecto. Enella sevinculan dichos impactas con las

‘acciones para mitigarles o maneajarios, en of marco da operacian del SIGA olanteade para 2| proyecto,

Con ia implamentacion de dicho SIGA se garantiza la prevencidn y mitigaclén adecuada de los impactas
amblentales espetados con la prepamcion del sitio ¥ construccidn, operacion y operacion de! proyecto
ctorgandale a viabilidad ambiental necesaria en caga una de las etapas de su implementacion.

Debida a lo anterior, esta Deledacién Federal determing que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser pravenidos y mitigades, por lo gue ne se prave |a ocurrencia de
modificaciones significativas al amblente por su realizacion,

10. Fracclén ViL- Prondsticos ambientales, y en su case evaluacion de alternativas.

Que |a fraccién VIl del articulo 12 cel REIA en analisis, establece gue ia MIA-P debe contener 105
prondeticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacian es relevante desde el punte de vista ambiental, ya gue el prondstico permite predecir el
comportamiento del sisternz ambiental garantizando que se respetara 1a integridad funcionai del
erocistemna A partin de Una proyeccion tedrica de 1as posibles implicaciones ambientales que generaria el
proyecto de mansm espacial y temporal.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Amblental

Cficio Me. 138.01.05/T208/2022

Ce acuerde a lo anterior, 2n |a MIA-P del proyecto avaluado se consideraron |os siguientes prondsticos,

Escenario sin proyecto,

La tendencia del SA descrito en & Capitulo [V de |8 MIA-P, es que cortinuard la presién sobre los
componentes del SA donde s2 inserta el proyecto, tenisndo en cuenta que &s una zona turstica v urbana
en crecimiente por lo que se mantendrd la continuidad de los procescs de transformacitn que
actualmente y desde hace tiempo se estdn dando en & 2ona

A continuacion, se presenta |a tendencia de |lgs principales factores ambientales dentro del sistema

amblantatl,

Fara realizar el modelo fue se desarrolld, se considerd corto plazo (1-5 zfos), mediano (6-15 afios) v largo
plazo (15-30 afics). Pesteriormente se correlacionaron estos escenarios con los Impactos actuales para
determinar la calidad ambiental del sitio, con valores gque representan desde un sitie en perfecto estads

de consenacion hasta un sitio muy mal consenado.

Escenario sin proyecto/Nivel de calidad

Fastor | | Comoplazo . | = Mediano plazo | Largo plazo’
Alre = . Busna éum& - HEﬂu!ar
Sueln Escasa arcsidn Moderadamenie erosionado | Moderadamants araslonads
Geomaorfologia Escasamenrte modificadn | Escasarmente modificacc Mederadaments modificada
Hidrologlia Modificacldn escasa Modificacidn escass mModificacidn moderada

Vegetadion Yegeiacion secuncarma Vegelscidn inducida Wegalacidn inducida

Fauna Prezencia moderada Presencla moceraca Presencia escasa

Paisaje Maodificacion escasa tModificaclar alts Modilcacion alia
Presencla o

) Moderada Alta Alta
pEnstracitn antidpica

Escenario con proyecto sin Sistema de Gestidn Ambiental
En el aire habra un incremente en la emisién de particulas suspendidas (polvo) y gases debido al aurnente

de crafico vehicular en la zona.

£l suelo sufrird compactacion y modificacion permanente por efecto de utilizacién de magulnaria pesads.
Centaminacion por residucs sélidos sin control por €l incrernento de la actividad humaria en la 2ona.
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficle Mo. IIB.01.03/1208/2022

Se alterard la escorrentia superficlal por el scumulamiento de desechos sdlidos derivados de las
actividades humanas

La faunna se desplazard a otras dreas del desarrollo inmabiliario durantz la etapa de construccién.

Ls afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje. se veran afectadas derivado de la actividad
hurmana

Las actividades de la etapa de construccién generaran un impacto benéfico temperal, sobre la economia
local y &t emplec ya gque s& ocupara mane de obra local y ranta de equipo asi como |a adqulsicidn de
insurmes, mat=nales y combustibles gque se requleren para estos trabajos. A continuacion, se presenta la
tendencia de o8 principales factores ampientales dentro del SA.

Escenario con proyecto con |a aplicaclén del Sistema de Gestion Ambiental

El escenaric armbiental futuro considerando la cperaclen del proyeete, teniendia en cuenta la aplicacion
de! SIOA qus s pretende impiementar ne se prevén impactos ambientales significatives sobre |os
camponentes smbiantales del SA& donde seinsartara el proyecto.

Aun asi, se considera gue la construccion y operacion clel preyecto, contribuira en la continuidad de los
procescs de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona, Aslmisma,
se estirma que por &l desarralio del presents proyecto, no se produciran desequilibrios ecclegicos, nl danos
permanentss en e area del proyecto y en el Al del mismo, ya que se encucnta debidarmenta regulado e
Uso de sueloy e cumplian can las disposiciones legales aplicacies

Sin embargo v de acuerdo al escenario future concebido previamente ¥ ComMo GCCiONEs inducidas en el
tiempo, considerando la vocacitn el susio v ia demands de servicios turisticos en la localidad v en gl
munmiplo, s& ba visuallzado la posibilldad de aue se Inerements la construcelén de mas desarralles con
chjstivos similares en el drea, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de Servicios.

Prondstico Ambiental.

Com bese on el escenario amoiental actual, asi come leoevaluacion del proyecto con r2specto d su
interaccian con & medio v las medidas establecidas en el Capitulp VI de la MIA-P, se realizo una
proyeccitn del SA enun probable escenario futuro con la implementacicn del proyecto.
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Oficia Mo, 138.01.031208/2022

Al amalizar de Torma integral los escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario con proyecto sin
medidas de mitigacién y con proyecto v con medidas de mitigacién, se pueden obsarvar carmblos
derivados de las diferentes situaciones raspects g |as tendencies. Derivado de fa naturalezs del provecto v
consecusntements de los Impactos ambientales destacables gue se identificarcn. se puede proyectar

ojue

= La mayor parte del escenario actual se conservara sin cambios significatives, debide a gue los
impacies identificados noalcanzan la significancia =n el contexto que sstablecs en la definicidn de!
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacte Ambiental.

= El proyecto solo integrard al palsaje lo gue se percibe como slementos antréplcos de baja
dimensidn an el contexto palsajistico que puede ser asimilada en el escenario donde se localiza. Las
dimensiones y disefio sencllle permiten su adaptabilidad al 2scenario actual.

» Latendencia del 5A es que continuard |s presion scbre los componentes dal 5A donde se inserta el
proyecto, teniendo en cuenta que &s una Zona turistica y en crecimiento, por |6 que se mantendra
|z eontinuidad de los procasos de transformaclon gue actualmente y desde hace tiempa se astdn

dandao en |z 2ona.

T1. Andlisis Técnica.

Con base en los anteriores argurmentos, esta Delegacion Federal dictamind sobre fa viabilidad ambienzal
del proyecto er apego al artfculo 44 del REIA, aue abliga a esta Delegacian a considerar, en los procesos

deevaluacién de Impacto ambientai, [os posibles efectos de las obras o actividades 3 desarrollarse, en el o

Oricarmente los recursos gue fuesen abjeto de sprovechamiento o afectacidn, asf comeoe fa utilizacién de

log recursos naturzles en forms

Fara detarminar el sentido de la presente resolucidn esta Delegacion considerd ademas de a informacion

aportada en la MIA-P, |a respuesia gues la promovente presentd al oficic da Informacion adicional pam.
138,01 035/04£5/2022 referido en el Resultande V) del presente oficlo. Son relevantes los puntos Sy & que @
comtinuacion se transcriban:

5.- Raspecto ¢ lo normotividod de uso de suslo, en of capituwio il de o MIA, sefiglo que: I superficie toral
del predic es de 247579 m2 X 0.78 = 43484 m’ = CO5 permitido v ef desplonts del provects es n tolal de
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Crficio MNo. 138.0L031208/2022

E4300 m2 Ei cumplimiento de esta restriccidn y del CUS se obtiene derivadse de gue se aplicarg el
derecho al meconismo de compensacidn establecido en ef Plan Porcial de Desarrollo Urbane y Turistica
Punta Mita, Se solicita gue presente /o actudlizocién del mecanlsmo de compensaclion, donde s=
muestre que dispone de Ja densidad gue utilizard para lo regliZacion del provecto y, en Cose de contar
con un dictarnen ol respecto del H Ayuntamiento de Bohiu de Banderas, presentay copia.

En su respuesta, la promovente declard que: Respects o lo fraccidn 1, det Articulo 12 REIA se confirma,
pfacthenmente, gue golico el Mecanlzmo de Compensaciin de Densidades; y se aromoanc ol presente
en Bl ANEXC Z copin simple del aviso de uso de Densidodes, debidamente presentado ante fa Direccicn
de Desarrallo Urbono Ecclogia y Ordenamiento Terrteriol (DDUE) autoridad competents Municipal en
dicha materia, en fecha 14 de diciembre de 202), en ef cual destoco en lo tabie "sumaria general®
Saccidn T-12, anitepenultimo parrafo, of proyecto general gue N0s ooURO.

Destacs de nueva cusnta y conforme af Dictamen emitide par fa DDUE Oficio DOUEN33/20M4, que las
restricciones del plan parciol Punta Mito v PDUM cltads permitan que lgs construcciones sean flevadas
a cabe sin tales restriceianes con oo oficoclia cumpliendo con ef objeto urbonistico y de desarrollo de
seuerdo o lo establecido en la ley; vinculadas perfectomente con lg aplicocién def mecanismo de
compensocion de densidades conforme al pronunciomiento que la gutoridod competente (DDUE) ha
hesho of respecto de que: El meconismo funciong @l traslodor unicodes yoconcentronos en wn termeno o
predio determinuds, dichas unidodes se troslodan, coma consecuencia naturai; con sus cargas de
intensidod y ocupacién de use de suefo (COS ¥ CUS). concentrindess en un solo sitie. liberando de
dichos cargos of condominio o proyecto turistico integral en otro punto del Qreo de apiicaciin
quedande tal zona libre, o cual permite gue (as restricciones puedan ser flexibles sin gue ella im pligue
que dejen de curmplirse con fos condiciones optimas de ventiiocion, luminacion, privocidod, sequridod
asoleamicnto objeto moterial de tutelo de la ley especifica en materia urbana, ol respecta en ef ANE.

3 se adjunta copia del oficio antes referida.

6.- 5 f= recuerdn que Bl proyecto estl propucsto en una 2ona con vocacion forestal gue s designo en el
OMOU con uso T-12 Desarrofio Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectdrea, con lo
sigufente marmatividodd

Usas genergles: predamina el use hobitacional turistico con servicios turisticos basicos. Usos especificas:
Se permitind Una densidod mdxima de 72 cuartos hotsleros/ hectarea y se permite lo instolocion e
senvicios tursticos bBdsicos. Se pedrin gutorizor subdivisiones de predios cuondo las frocciones
resultantes tengan come minimo 7450 m2 de superficie y un frente minime da 40 metras,
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Oflcio No. I58.01.051208/2022

Loz edificaciones podrdn tener una alture mdxima (sin incluir tinacos y elementas arquitecténicas de
ArRcto siermpre ¥ cuando no rebasen gsies fos 100 mis de alurg) de T niveles sobre el nivel de desplante;
icie def lote sin construir v upo intensidod

Maxima de construccion equivalente o O 36 véces fa superficie del ote,

De estos especificaciones se infiers, que o ploneacicn de esa Zona se definid pora consendr ung
superficle importante de lo condicion forestal; resollo este ospecto debide g gue en o MIA-P, se
evidencic que &l predio se encueniro visiblemente alterodo de su vooocldn forestall sin embdrgo no s
describe un proceso de jardineria ni de revegetocion de los dreos libres de edificacicnes. Se solicita gue
Justifique dichir situacicn, . "

Respuesta de |a promovente:

Como se evidencio en el ANEXQ 1 del presente documente, ef predio presenta escosa cobertura vegetal
arbusthay v no s& pusde entender comeo vegetooldn foresiol por lo anterior, se desprende con o
evidencla de o figurg 1, gue dicha franio no se ubica dentrs del predio vo gue lo distoncio entre gf
ESCUrTimmiento i &f limite del predio e de 8 m, inforrmacidn gue as verificoble en compao.

Adermas (os pocos orbustos que se locallzan dentro del dreo de despionte del provecto se reublcardn en
las colindancias del predic y odicionoiments s& propone revegetor el predic con igs especies
estoblecidas en el decumento denominado “Definicidn de la Paleta Vegetol pora Progromos de
Forestacion Urbano v Rurol en e municipio de Bohio de Banderos Noyarit” incluido en el anexo il ¢, de!
Flan Municipal de Desarolie Urbono de Bohio de Bonderos Navarit,

For otro lado, la vegetacién identificada al inmterior del predio, Is presents la promovente em &f capitulo IV
de la MIA-P: Lo coberturo vegetal del predio es bdsicamente arbustiva v herbdoea contande con 3
gjemplares de nanche (Byrsonima erassifolia) figura V.40 y én étros sitios es notorio erositn ver figura
W4, odamas s ubicd un arbusto de cirvelo [Spondias purpdrea) entre otros Yy una amplio cobertura de
pastos figura IV4Z en lo tobio VB se presenta el (stado de especies sncantradas en &l predio del
proyecto y en o figura V.43 se puede apreciar lus condiclones actuales del drea de acceso o la zona del
provecto por jo violidod de o Bunta

Que con base en e andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada an
relacion con el proyecto y expuests &n ios considerandos gue integran la presente resolucion, Ia
valoracidn de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particutares del
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Oficio Ne. 138.01.031208/2022

sitio de pretendida ubicacion del proyecte, segln |a informacion establecida on la MIA-P, esta Delegacion
Federal de 1a SEMARNAT cn el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
balo los elermentos juridicos aplicaples vigentes en |a 7ona, 3 los cusles debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacion, toda vez gue la promovente apligqus durante su reallzacidn, de
manera oportuna y medlate, las medidas de prevencicn y mitigacicn sensladas Tante en la
documentacion presentada como en la presente resciucion, minimizando as! las posibles afectaciones de

tipo ambiental gue pudiera ocasionar,

Con DEse on o anterlor, esta delégacién detarming, qus st blen 2l usa de sueic identificade en la zona del
proyecto cie acuerdo con la serle vi de use de suelo y vegetacion del inegi es vegetacién secundaria
arbustiva de selva mediana subcaducifolia, |a promovente aportd infurmacion gue sustenta el hecho de
que en el predio de! proyecte no se sustenta alguna comunidad de vegetacion forestal, sin embargo; el
preyecto ademas de la evaluscion por desarrolle Inmobiliario que afecta al ecosistama costero [inciso g
del articule 50 del rela), es objeto de evaluacidn por cambic de uso de suslo de terrenos forestales, ya que
la mera escasez de vegetacion forestal en un predio con esa vocaclén, no determina por sl misma 2| uso
loggal, esto es asi con base en el articulo 138 del reglamento de la lgy general de desarrolle forestal
custartable gue establece lo sigulente: log terrenos forestales seguindn censiderandase como foles,
gungue plerdon su cubierto forestol por orciones fiicitas, plagas, enfermedades, incendios, desloves,
huracones o cudlguier otra cousd, por lo que la presente resolucion incluye tambien la ovaluacion vy
autcnzacion por el incleo o] del artfculs 5* del REIA gue indica gue requliers auTarEacion en materia de
impacto amblental el camblode use del suglo de dreas forestales.

Al respecto, 2sta Delegacisn Federal de ia SEMARNAT en & Estado de Mayarit, determina gue las medidas
v acciones propuesias por la promovente en |a MIA-P presentada, son tecnicamenta viables de
nstrurentarse y son acordes con los objetives de prevenir, mitigar ¥ controlar, o5 principakes impacios
ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto

Que con base en el analisis ¥ la svaluacidn técnica y jurldica realizada 4 la documentacion presentada en
relacién con el proyecta y expuesta en |os considerandos gue integran la presente resolucion, [a
valaracién de las caractericticas gue en su conjunto forman s condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion de! proyecto, segun la informacion establecida en Iz MIA-P, esta Delegacitn
Fedaral de Iz SEMARMAT 2 gl Estads de Mayant emite el presents oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementes juridicss aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe suletarse el proyecto,
considerandn factible su autorzacion, toda ver gue 'n promovente apligue durante su reslizacion, de
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. IZ8.0LOZN208/2022

maners oporiuna y mediata, las medidas de prevencidn vy mitigacidn sefaladss tanto en Ia
documentacion presentada como en la presante resolucidn, minimizando asi las pasibles afectaciones de
tipo ambiental gue pudiers ocaslonar.

Con base en lo expuesto y con fundaments en lo gue dispone el artlcilo B® pdrmafo ceaundn de ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégice y |a Proteccién al Ambiente gue se citan a continuacién; 4% 5° fraccidn |l v X 28 orirmer parrafo v
fracciones V|1 v IX; 35 parrafos: primers, seaundo v cuano fraccisn It v 1768 de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Amblente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacian: 2° 3% fracciones (X, %, X1, X1, XN, ]V VI, 45
fraccidn | 5° Ingisos Ol v Q. 8° 12 25, 37, 28, 44 45 fraccidn ||, 45 fraceion 1l 46, 48 v 42 en lo dispuesto en los
articules de la Ley Orgdnica de la Administracion piblica Federal, que se citan a continuacidn: 18 26 v 32 his
fraceion XI; a lo establecide en |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3fraccion
M 15, 16 fraccion X 57 fraccidn L a lo establecide en el Reglamento Interior de la Secretaria de Meadio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarlo Gficial de |a federacion el 21 de snaro de 2003 y ditima
reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 38, 40 fraccion IX inciso ): v las
Mormas Oficlales Mexicanas sefaladas en el considerande 7 del presente resolutive. Esta Delegacién Federal
en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientas invocados v dada su
aplicacion en este caso y pars este proyecto, determina que &l proyecto, objsto de la svaluacién gue se
dictamina con este Instrumento es amblentalmente viable, por lo tanto ha resueito AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debisndose sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacte amblental, se emite con referencia 3 los aspectos
armbientales derivados de las obras y actividades del proyecto dencminads YLas Vistas Lote 17, ubicads en el
Lote R7 - Nore Condominio Maastro Purta de Mita, en el municipic de Bahla de Banderas, estado de Mayarit

1 El preyecte consiste en la construcsidn v operacian de una Villa Residencial de dos niveles. en un
terreno gque tiene una superficie total de 241575 m?

Las caracteristicas del proyecto serdn las siguientes
» Villa Residencial: Casa de dos niveles, en e lote 1 Las Vistas, con una superficie de terreno de
241572 m? gue contars con las siguientes instalacionas;
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« Planta de acceso Cochera, cuarto de serviciocuarto de maguinags, bodega, cocing, comedar,
estancia, family con bafio, terrazas, alberca.

s Planta baja- 5 recamaras con bafio vestidor, terrazas, salon de juegos con bano vestidor, cuarto
de lavandaria,

o Acceso y andador Se edificardn con pavimento de pledra irregular de la region, asentado con

mortero cemsnti-arana.

Dimenslones del proyecto

WIa Las Vistas Lntr: 1
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Superfiche = 241572 m*

2. Las obmas y actividades del proyecto <e realizaran conforme a la descripocian incluids en el
Consideranda 6 del presente oficio
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SEGUNDO-- La presente autofizacidn tendrd vigencia de 50 (cincuenta) afios pars realizar las sctividades de
creparacion del sitio, construccidn, operacian y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho
plazo cormenzara a partir del dia siguiente de gue sea recibids |3 pressnte resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactorlamente con: Les Términes y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencion y
mitigacidn que fueron retomadas de 13 MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencla de la autorizacion, deberd solicitarlo & esta Delegacidn Federa| mediante 2| reqistro del trarnite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad ¢ plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” ¢ ef tramita que en su maments 1o sustituva: si Ingresara fa
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdamite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingraso del tramite de ampliacicn de plazo deberd acompafiarse del docurnento oficial emitido
por la Procuraduria Faderal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa Instancia
hmga constar que @ promovente ha dado cumpiimiento a fos Términos v Condicionantes asl coma con las
medidas de prevencion y mitigacidén gue fueron retomadas de Ia MIA-P en |a resslucién; el no contar con e!
oficio de [a PROFEPA fue se solicita, serd motive suficients pars que no preceda fa ampliacidn de plazo

salicitada.

TERCERO - La presente rasolucidn rio autoriza |a construccion, aperacién ywo ampliacidn de ningdn tipo de
infragstructura gue ne esté comprendida en el Término PRIMERD dal presente oficis, sin embargo, en el
moments gue 2 promovente decida llevar a cabeo cualguier actividad, diferante a |3 autorlzada, directa o
indirectamente vinculados al proyecte, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendisndo a lo dispuesto
en &l terminog QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con fas obligaciones contenidas en @l articuls S0 del REIA,
en caso de que desists de realizar 1as actividades, mothvo de la presente autorizacicn, para que esta Delegacian
Federal proceda conforrmne a lo e#stablecido en su fracgidn 1, v en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no =& produzean alteraciones nocivas al ambiente.,

QUINTO - La proamovente =n el caso supuesto que declda realizar modificaciones al provecte, debera solicitar
l= autorizacion respectiva a ests Delegacion Federal, en los términos previstos en los articiules 6° v 28 del REIA.

Debera hagel sy solicitud mediante 2l reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “"Modificaciones de la obra,
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Oficlo No. 138.01.03/1208/2022

actividad o plazos y términos establecidos a proyectes autorizados en materia impacto ambiental” o =
tramite gque en sU momento o sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
oresente autorizacion: se e informa aue sl ingresa [a solicitud de modificacidn sin obtener a bitacora del
trimite, su solicitud no podré ser analizada; y solo s= |= generara un oficic de respuasia recorddndole gue debe

Inciresar como tramite.

El tramite de modificacion Ingresado debera contener fa informacidn suficiente y detallada gue permita a asta
autsrdad analizar si & o los camblos decld!dos no causardn desequilibries ecoldgicos, nl rebasaran |es limites y
condiciones establecidos en fas dispesiciones juridicas relativas a |s proteccidn al ambienta que le sean
amlicables asl como a o establecido en los Términos y Condicionantss de |a presents resolucion Para o
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al Inicio de las
actividaces del proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO- De conformidad con los articulcs 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 43 de su REIA, la presente
autsrizacion se refiere Gnica y exclushvaments a los aspectos ambientales de las ebras i actividades descritas
=1 ol TERMINO PRIMERD para el preyecto, sin perjulcio de o gue determinen otras adteridaces federales o
lacales er el ambito de su competencia v oentro de su jurisdiceion, qulenes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licercias entre oTros, que sean requisito para |a realizacion de las obras y actividaces
del proyecteo da referancia.

La resclucicn en materia de Impacto ambiental, solo se lifmits & cictaminar si un proyecto es ambientaimente
viable, atendiendo |o sstablecido en el articulo 35 og Ia LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con
atroe instrumentos normativas de desarrolio, por [o cusl deja & salve los derechos de las autoridades federales,
sstatales y municipales, respecto de los permisos o autorizaciones referentes en al ambito de sus respectivas
competencias, Asimismo se la inforrma gue |a resciucion de ia suzluacidn del impacto ambiental. no legitima
mi valida |3 terencia de la tierma, por o que si o promevente decide realizar el proyecto, sin tonar plens
derecho yio uso yo disfrute del predic o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquior denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad cor |o dispuesto por &l pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue ona vez evaluada la Manifestacion de Impacto Amblentai, la Secretarfla emitird 13 resolucian
cofrespondiente en la gue podra auterizar de manera condicionada la obfa o actividad de que se trate y
conziderands i establecicn an el articulo 47 primer parrafo del REIA que sstablece que la ejecucion de fa obra
o s realizacion de la actlvidad de que se trate deberd sujetarse a lo previste en la resolucion respectiva; esta
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Delegacion Federal, establece gue la ejecucién, operacldn, mantenimients v abandono de las obras del
proyecto estaran sujelas a fa descripcion contenida en el términe primere de la presente resolucioén, v a las
siguientes

CONDICIONAMNTES

Con base 2n lo estipuladoe en el articule 2B de la LGEEPA, primer parrafo, gque define gue [a SEMARNAT
establacerd las condiciones a que se suletard la realizacion de obras v actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rabasar los limites ¥ condiciones establacidias en las disposiciones aplicables para
proteger 8l ampiente y, considerande gue & articuln 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Amblental en su fraccion il establece gue. una vez concluida la evaluacidn del impacto amblental, |a
Secretaria podra considerar laz medidas preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por o cual deberd cumplir con las medidas de prevencién wa
mitigacion, gque fueron retormmadas de la MIA-P, en &l presente oficio por esia Delegacion Federal de' |a
SEMARMAT &n el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentacdas v congrusntes con
la proteceldn al amblents de |3 zona de influencia del proyecte evaluado, ademas:

*- Iz promovente deberd cumplir con [as siguionies

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimigrte por |z PROFERA, con
fundarnerto en el articulo B8 parrafas primere, segunds, t2rcero, cuarts v quinto, fracciones VI, B X, X1, X1,
XX y XXl del Reglamento Inerior de Ja Secretaria de Medio Ambients v Recursos Maturales, publlicado en el
Diarle Oficlal de Is Federacion el 26 de noviembre de 2012

1. Encurmplimients a lo gue establece el segundo parrafo del articuls £9 del REIA, debeard de cresentar
por escrito el avise de inicio del proyecto; =l Inicio del proyeete sin cumpllr con esta obligacion
podra ser sancionads por la PROFERPA

2. Los materizles pétreos pata la construccidn, deberdn ser adauiridos de los bancos de préstamo de
matarial debidamente autcrizacdos por la SEDESU, o en su casc por la CONAGUA mediante n
cofrespondients concesion, Para el suelo producto del despalme ¥ cortes, | promovente deber
proporcionande un uso preferente para labiores de restadracion ya s=a dentro del preyecto o bisn para
otras obras gue puedan requenr este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en
caso de no convenirse con algun particular |la disposicidn de aste material, antonces debara obisner
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el aval del ayuntamiente para la disposician de este suelo excedents, Debera cormprobar en los
informes anuales mediants reglstro decumental la cofracta dispesiciin de este material.

3 En caso de que |a empress constructora sea la mismo promovente deoerd obtensr su alta como
generador de resiiuos peligrosos Sin embargo s contrata fos servicios de una ermpresa extema que
genera dichos residuos, sera obligacién del promovente del proyecto vetificar y comprobar que fa
geperacldn y manejo de resiguos peligroscs se realice de manera adecuada y conforme a =
normatividad vigents; por lo tanto deberd verfflcar y comprobar que la empresa contratacs se
ancuenira registrada como empresa generadaora de residucs pellarosss.

4 Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoye [oficinas, bodegas, cormedores), por le
cual mo se autoriza ningun tpo de construccion wo ampliacién en su instalacion. Asimismmo, la
dotacion de sanitarios moviles para el personal que labore durante la constraccidn del proyecto,
Aeborsd de sar a razren de uro oor cada 20 personas gue laboren durants la ejecucidn del proyecto,
realizando el traslado y depésita de los residuos, sequn o contemple |a empresa contratada para tal
servicior serd responsabiiidad de la promovente exigir al contratista el manienimiento continuo de |a
unidad y gque presente la constancia de Tratamiento y/o disposicion final adecuada de las gescargas;
|a promovente deberda comprobar e curmplimiento del presente punto, Queda prohibide an
cualguier etapa cle! proyecto =l uso de 2irinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacion ¥ mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentre del area de| proyecto

un

6. Debera notificar a esta Delegacion Federal e abandono del sitio, con tres meses de antelacion,
cuando todas anusliss Instalaciones del proyecto rebasen su vida Gill ¥ no existan posibilidades para
su renovacion, con el fin de gue proceda a su restadracion yio reforestaclén, destinanda al drea. e Uso
de suels gue prevalezcs en g moments de a rehabilitacion. Pasa elln, presentars ante esta unidao
administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgics” en el que describs las actividades
tandientes 3 |a restauracian del sitio v uso altermative. Lo anteriormentes aplicars de igusl forma en
caso de que |a promovente desista de la ejecucion del proyecto

OCTAVO - La promovente ceberd presentar informes de curmnelimiento de ios Términos y condicionantes del
presente resolutive v de las mecdidas de mitigacidn gue fueron retomacos de 1a MIA-P e el presente oficla. El
informe citado, deberd ser presentado a la Selegacisn Federal de la PROFEPA 2n el Estado de Nayant con una
penodicidad anual. Una copla de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Fadweral, E| primer
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informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio

NOVENO.- Lz presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por lo que de canformidad con =l
articulo 43 segundo parrafo del REIA, en 2| cual dicho ordenarmiento dispone que la promovente deberd dar
aviso @ la Secretaria del cambio de titularidad de is autorizacisn, por lo que en caso de gue esta =ituacion
DcUrra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesidn v aceptacion
total de oS derechos v obligacicnes de is misma

DECIMO.- La promovente, seré Ia Uinica responsable de garantizar 1a realizacion de las acciones de mitlaacidn,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarmolle de las obras ¥
actividades del proyeete, gue no hayan side considerados por &l mismo, en la deseripcion contenida en la
MIA-P. En ceso de que |as obras v actividades pongan en riesgo u ccasionen afectaclones gue liegasen a
alterar los patrones de cornportamiente de los recurses bléticos wWo algin tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en & predic del proyecte, asi como en su area de Influancla, la
Secretaria podrd exigir la suspensidn de las obras vy actividedes sutorizadas para o misrn-:::. a5 como |a
instrumentacion de programas de compensacion, ademds de alguna e algunas de las medidas de sequridad
previstas en al articulo 770 de la LGEEPA

DECIMOPRIMERC.- La SEMARMAT, & través de la PROFEPA vigllarg &l cumplimiento de los Términos y
Condiclonantias establecidos en el presents [nstrumento, asi como los ordenamiantos aplicables en matera de
irmpacts armbizntal Para 2lle ejercitard, entre otras, las facultadss que le confieran los articulos 55, 58 v 8] dal
REIA

DECIMOSECGUNDO - La promovente, cebera maniener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expedients, de |a propia MIA-P, asl cormo de Ia presente resolucidn, para efectos de mastrarlas a

!z autondad competente gue asi lorequiers

DECIMOTERCERO.- 5¢ hace del conocimiento a |2 promevente, que s presente resolucidn emitida, con
motlve de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA v |as dernds previstas =n otras disposiciones legeles v
reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme 2 o establecido
en los articules 176 de la LGEEPA v 3° fraccidn XV de |a Ley Federal de Procedimisnto Administrativo.

DECIMOCUARTO - MNotificar el contenido del presente oficio al €. Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira
Repressntante Legal da la persona moeral denomineda Cantiles de Mita, S A de CV. por alguno de los medios
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legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis ), de |a Ley Genaral del Eaquiiibno Ecolégico v la Proteccidn al
Ambiente, articulo 35 v demas aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMEMNTE
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