Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Uinidad de Gestion Ambiental

Oficie No. 138.0L03/1209/2022

Tepic, Nayarit a 25 de mayo de 2022
Asunta: Se emite Resclutivo

C. Jorge Antonio Alonso Tavira

Una ver analizada ¥ evaluada |la manifestacién de impacte ambiental, modalidad particular {MILA-P),

presentada por gl € Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira Representante Legal de fa parsona maral denominada
Cantlies de Mita, S A de CV, que en o sucesivo e denaminars cormo la promovente, para €| proyecto “Las
Vistas Lote 2" en lo sucesivo denominade como 2l preyecte, ubicado en el Lote R - MNorte Condarminie
Maestro FPunta de Mits, en el municipic de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, con coordenadas de
referancia LITM WGS B4 X=4453689] v Y=2297849.06.

RESULTANDO

Que el 14 de diciernbre de 202], se recibié en esta Delegacitn Federal de la SEMARNAT en &l Estade de
Nayarit, el escrito de la misrna fecha, mediants el cual iz promovente, ingress la MIA-P del proyecto para

sU evaluacicn) y dictaminacidn en materda de Impscto ambiental, regisirandose con la clave
1BNAZOZITDOAS,

Il Que el 04 de enero de 2022, mediante escrito del 17 de diciembre de 2021, Ia pramovente, presents la
REgins del periddico de fecha 16 de diciembre de 2021, en la cual s= publiced el mdracts de| proyecto,
cumpliendo con |a Traceion | del parrato tercera del articulo 3£ de la LCEEPA

M. Que el D6 de enero de 2022 se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num
DOIRA/NZ2, en ésta se irformd el listado de ingreso de proyectas v la emislén de resolutivos derlvados del
procedimiento de evaluacion de impacte ambiental, durante el pericdo del 16 de diciermbre de 2021 al 05
de snero del 2022 v extempardness.

“Los Vistas Lote 27
Contiles de Mita, 5.4, de C.V.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
linldad de Cestian Ambiental

Oficie No. 1268.01.03/1209/2022
W, Que = 10 de enero ae 2022, esta Dalegackon Federal integro el expedients del proyects, iy puso la MIA-P a

dispasicién del plblico en &l Espacio da Contacto Cludadane, ubicade en Av. Allende num. 110 Ote, planta
baja, Colonia Cantro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit

V. Que mediante oficios nGm. 138,01.05/0080/2022 vy 138.01.03/008Y/2029, ambus del 1l de enerc de 2022, esta
Delegacién notificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit v 3 |a Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno de! Estado de Nayarit [SEDESU), respectivaments, el ingreso al procedimiento
de evaluacisn de impacto ambiental del proyecte, pare que hicieran los comentarios que consideraran
oportunos, con relacion.al mismao.

Vi, Que el 25 de febrero de 2022, con fundamenta en los articules 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegacion Federal, mediants oficio num. 138.01.03/0446/2022 solicité & |a promovente
informacian adicicnal, suspendiéndose asi =l procedimiento de evaluacidn v 5e le otorgaron &0 dlas para
contestar 2| requerimicnto

VilOue e O de marzo de 2022, se reciblé en esta Delegacion el oficie  nadmers
SDS/SMACT/DGEA/DEIRA/OOS0/2022, a través del cual ta Direccidn Ceneral de Evaluacion Ambiental de la
cecrptaria de Desarrolle Sustentable del Goblarno del Estado de Nayarit (SEDESU), emitic su respuesta al
oficio de notificacion num. 132.01.03/0079/2022 referido en el resultando V del presente oficio

Vil Que el 03 de mayo de 2022, se recibio en esta Delegacidn “ederal el eserito de misma fecha, medianie
el cual [z promovente, contesta el requerimiento de informacion adicional formulsda en el oficio ndrm.
VRE OO 0 GaG 2022

CONSIDERANDO

1. ©ue esta Delegacion Federal de |z SEMARMAT en el Estado de Navaril, es compelents para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecte, de canformidad con to dispussto en los articulos: &7, 5° fracciones
Il y X, 15 fracciones |, IV y XII, 2B primer parrafo y fracciones VIl ¥ [X, 35 parrafos primera. segundoy Cltimo
de la LGEEPA: 2¥ 4* fracciones | v V1|, 5% Incisos O] v &), 9 primer parrats, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA, b y
32.bis fracelones |, 11| y Xi, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1% 2¢ fraccidn XXX, 38,
39 tercer parrafo y 40 fraccldn IX Incizo ¢) del Reglamenta interior de la SEMARNAT, publicado en el Diano
Oficial de la Federacion en noviernbre de 20012
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Delegacién Federal en el Estado de Mayarit
Unidad de Cestién Ambiental

Oficio No. 1Z8.0L03/1209/20232

Que conforme 2 lo dispussto en el articule 5 fraccion X de fa LOEEPA, que establece como facultad de [a
Federaclon ia evaluacion del impacto amblental de las obras y actividades previstas en el articuln 28 d= la
misma Ley, v en 5u caso a expadicion de la autonizacion; el proyecto par tratarse de cbhras en un desarrollo
Inmobilisric ubicado en un ecosisterna costere, que requieren cambic de uso de suslo de terrencs
forestales, encuadrs en los supusstos del articulo 28 primer parrafo y fracciones VIl y 1X de la LGEEPA y 5°
Inclsos ) v Q) del REIA v con elle se evidencia que =l proyecto es de competencia Federal, Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, asta Delegacicn inicld el procedimiento de svaluacian del
praoyecto, revisando gue la solicitud s= ajustarz a las formalidades previztas en dichs Ley, su RBeglemento v
las MNormas Oficiales Mexicanas aplicables. 2 [nteard el expediente del proyecto denlro del plazo
estaklecido. Adicionalments, para la evaluacian del proyecte esta Delegacidn se sujetd a o estatilecido en
los ordenamientos citadoes, asi comno 2 los programas de desarrollo urbano y de ardenamiento ecoléglico
del verritorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas v las demds disposiclones Juridicas aplicables:
evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los scosistemas de que se trate,
conslderando el conjunto de elementos que los conferman y no Unicaments |58 recursos gue, =0 sU cass,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimianto de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto per la LGEEPA,
mediante &l cual, la autoridad establece las condiciones & gue =e sujstara |a realizacion de obras v
actividades que puedsn causar dessgquilibrio ecologico o gus puedan rebasar los [imites ¥ condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambients, con el objstive de evitar o redugcir
al minima sus sfectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modaligad Particular, para solicitar la sutorizacién del proyects, rmodalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 1 Oitime parrsfo del REIA, ya que |as caracterfsticas del
proyecto no encuadran en ninguna de los supuestos de |as cuatro fracciohes del citado precepto, por |o

que |z aplica dnicamente lo dispuesto por su Gltime parafo.

Que una vez integrade el expediente de la MIA-P del prayecto, £sta fue puesta a disposicidn del piblico
confarme a lo Indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion soclal dentro del procedimiento de svaluscion de impacto ambiental, conforme 2 lo
establecido =n las articulos 34 de |s LGEEPRA v 40 de su REIA v al momento de elaborar la pressnte
resoiucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denunclas o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismao
na gubsrnamental referentes al proyecto,

“Los Vistas Lote 27
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Delegacién Federal en &) Estado de Nayarit

Unidnd de Gastidn Amblental
Oficio No. 138.01.031208/2022
5. Quecon fundamento en o gque esteblece el articulo 30 primer parrafo de 'z LGEEPA, que a 12 [otra dice

que “parg obtener lo gutorizackdn o que se reflere ef articula 28 de esto Lay, fos Interesodes deberdn
presentar o fo Secreraria ung manifestocidn de impocta ambiental, o cual deberd contener, por fo
menes Ung descripcidn de fos posibies efectes e 8l o Jas ecosistemas que pudieran ser afectados par las
obras o octividodes de que se brote, considerando 2 comyunte de los efementos gue conforman dichos
ecosisternas, osi como los medidos preventfvos, de mitigocion v los demas necesanos oorg evitar ¥
reducir al minimeo los efectos negativas sobre el amblenre”, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones |1 a Vil del articulo 12 del REIA, el cual
potablece los reguisitce que debe contener |z MIA-P 3 fin d= ser evalusda por la SEMARMAT en los

stguientes terminos:

6. Fraceldn Il Descripeian del proyecto,

Que la fraceidn | del srticula 12 del REIA, impone la ebligacion a la promovente de incluir en la MIA que
sormeta 2 evaluscion, una descripcion de! prayecta.

Una vez anallzads la Informacion de la MIA-P y die acusrdo con |o rmanifestado por |a promoventa en €513,
el proyecto consista en la construccldn y operacidn de una Vilia Residencial de dos niveles, en un terreno
cue tiens una superficie total ce 3508.05 m*.

Las caracteristicas del proyecto serén las siguientes!
Villa Residendial Casa de dos niweles, en el lote 2 Las Vistas, con una superficie de terreno de 3,508.05 m?
que contard con l2s siguientes instalaciones:
*  Plapta de access: Gardje, cuarto ds servicio, lavenderia, cocina, comedor, estancia, bar,
sanitarios, recamara princlpal con bafo vestidor, ante recamara, Lerrazas, alberca, asoleadero.
*  Planta bajs; 5 recamaras con bafo vestidar, terrazas, saldn de juegas con bafo vestidar, cuarto
de equipos, cuarto de ropeia, cuarto de asen.

foceso y andador: Se edificardn con pavimento de piedra irreguiar de la region, asentado con mortero

camanto-arsna,
Dimensiones del prayecto
A sl m il e 5 i F-2v ) 3 vy e
Wl Las Vistas Lote 2 [LZ2T 00
Arcesn yandador 34099
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. B38.01.03/1209/2022
Descripcion por cada etapa.
Etapa de preparacion del sitio.
Trazo y Limpieza.

Con base en la Informacian topogréfica v geatécnica del terrens, aplicando especificaciones de disefio del
proyecto s& traza y marca con estacas v cintas plisticas las dreas gue serdn poupadas por fas obras del

proyecto.

Se limpiara el drez del prayecta retirande en caso de que se localicen residuns tales como basura,

» Desmonte.- Desyerbe consistente en ¢l retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la
vegetacidn gue exist= en el terrene donde se construlrdn las obras del proyeeto, ¢s necesario hacer
mencidn, que previo a estas actividades se llevard a cabo el rescate de los individuas de los arbustes
presentes que seran identificados y marcados durante las actividades de trazo del proyecto,

» Rescate de fauna silvestre.- Asi mismo, previo a las actividades de desrmonte se llevard a cabo un
programa de reccete de fauna Siivestre que pudiera presentarse en las dreas a intervenir el cual
considera |o sigulente:

1.~ La reslizecion de recomdos matutinos del area & intervenir para ubicar nidos y madrigueras y en
su momento, se realizard el rescate de las espedes de fauna slivestre, especialments aquellas
especies de lemto desplazamiento que se presenten en el drea,

2-5e destinaran areas con fas mismas cendiciones ambientzies pars reubicar los nidos y los
individuos de fauns silvestre que se rescataran, las anteriores actividades deberdn ser registradas
rigurcsarments en una bitdcora, €n caso de gque se presenten algunos arganismos de fauna
silvestre.

En relacién a la informacidn adicional Ingresada en respuesta &l oficio de ndm. 138.01.03/0446/2022 de
fecha 25 de fabrero de 2022, |2 promovente menciord que en al predio en donde se desarrallard el
proyecto, no =se localiza ninguna corriente hidroldaics, v para poder evidenciar la ausencia de
escurrimizrntos en el predio en donde se desarrollara el proyecto, se realizd un recomide de campo al
rededor sitio, Derivado de esto, al Oeste del predio existe un escurrimiento, pero dicho escurrimiento es de
caracter intermitente o temporal pues solo lleva egua en la época de precipitaciones, por o gue fue
positle medir |2 distancia sxistente desde 2l limits Noroeste del predio al escurrimiento en donde se tene
una distancia de 87C m. En el limite Sur-Ceste del oredic del proyecto, la pendisnte del escurtimisnto s
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\ Cantiles de Mito, 5.A. de €W =
'_.;ij. Aljende Ma, 110 Ore., CEI l:-!l'-"l:rn Tepis, Mayarit. ©.0. 23000 Teldfono: (31 154301 Wowes oD mrf:zarnaz Fi#gina S desd

FE e - Y = =i
S NS SRS e

e vl




‘.‘%’g’* MEDIO AMBIENTE

’:FW AR Lahii a8 gl o SRR UTE Y UV ER RATYRLLEE

:._.F e ] o e e

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambiznal

Oficlo No. 138.01.051208/2022

torna un poco mas abrupta ¥ no presenta corrlente de agus, por o gue se midis |a distancla existents
desde este punto, al limite del predio que es de .50 m, v al imite d¢ la huella del desplante de las obras
esde 3250 m,

Asi tambien, se midio la distancia promedio del escurmimients al limite de la huslla del desplante de las
obrss gque es de 1870 m,

Far lague la promovente afirma gue;
1. Debido a que el escurrirmients se encuentra fuera del predio no serd necesario realizar |a delimitacién de

Iz zona federal del escurrimiento presente al Oeste de| proyecte ya gue &ste no serd afectade.

2. Ko se realizard ningdn tipe de obra para.garantizar el fiujo hidrico del escurrimiento ya gue éste no estd
dentra del predio ¥ no serd afectado n desviado en ningdn mamente par la construcclén v operacion del
proyecto, dicho escurrimbsnto no esta correctaments gecreferenciado en =l Sisterna. de Informacion
Ceografica (SIG) basado en &l Plano E-14 de Zonificacian Sscundaria del Plan Municlipal de Desarralle
Lrbano de Sahia de Banderas yva que las distancias manclonadas anterformenta pueden sar corroboradas

BN carmpa,

Etapa de construccian.

Despalme.

Consizte en retirar |a caps superficial (tierra vegetzl| de las dreas del proyecto Sues por sus caractsristicas
rmecanicas no sardn adecuadacs para el decplanta de las obrag,

El despalme s¢ elecutard on el terreno en donde se construiran las obras del proyecto, ¢l espesor de la
capa § despalmar por lo general seré de entre 20-30 cm. 1o cusi generars 1,040 mf aproxinmadarmente, o la
gue especifigue e proyecte; =l retire de tierrs vegetal que contenga material organico se realizars por
rredios rmecanicos ¥ estd serd aimasenada en un lugar especifice dentrs del drea del proyecto parz
posteriorments, ser utilizada en las actividades de jJardinaria.

Instalacién de obras provisionales.

En esta stapa se considers: |s instslacion de oficines administrativas, comederes y bodegas los cuales
serdn totalments desmontables y se instalardn en las dreas de los frentes de tiabajo previaments, por lo
aue no-sers necesana |z aperturs de nuevas dress adicionales a las manifestadas en el proyecto astas

obBras sant
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Delegacidon Federal en el Estado de Nayarit
Uinidad de Gestion &mbiental

Oficio Ne. 38.01.03/1209/2022

+ Bodega.- Se contard con una bodega en donde se almacenaran los materiales v eguipos que s=
ccuparan en la cbra y se instalardn en el inicio de los frentes de trabajo pars evitar sfectaciones de
areas adicionales de vegetacicn, las bodegas se erlgirdn con materiales desmontables v faciltes de

transportar & 1as arsas gue asl lo requieran

= Comedores.- Se facilitard un espacic con mesas de plastico vy una long, &n donde los trabajadares
podrdn comer el cual se¢ encontrard en lus frentes de trabajo v para lo cual no se requenrs del
desmonte de vegetacidn adicional. Es importante mencionar que los trabajadores requeridos no
necasitaran de un dormitorio ya que serdn contratados en Is localidad.

Ergue en todas las atapas del proyecto s instalaran recipiantes para &l almacensmiento temporal de los
resikducs solidos generados y para el rmanejo de |os reslducs sanitarios se rentarah sanitarios portatiles en

proporcion de 1 sanitario por cada 10 trabajadores.

Cortes.
Son excavaciones 3 cielo abierto 2n &l terreno natural para lz formacion de la saccion de proyecto, de

acuardo con las actividades de nivelacion topogréfica realizada previamente, cuando & masterial producto
de las sxcavacionss cumpia con las especificaciones, pusde ser utilizade en la formacién de terraplenes,

logrando can esto redudir el costo de la ohra.

Nivelacidn.

Esta actividad se reslizard por un equipo de topdgrafos que en el terrene Indicaran y marcaran los niveles
en los gue deberd cortarse el terrene con &l fin de sliminar # microrrelisve, logrando asi un temano
unifarme a lo large de toda la superficie. Se debe obtengr una pendiente constante, no ercsha y gue al
mismao tlempo permitz el astabledrmiento y construccion de las obras del proyecto.

Excavaciones.

La excavacién es el movimisnto de tierras reallzado a clelo sblerto v por madios mecanicos, utilizanda pleo
Y palas, o 2n forms mecdnica con excavadoras v cuyo objeto consiste en alcanzar 8l nivel de erranque de s
edificacion de estructuras y se utiliza para dar cabida a las fundacionas, Impatas, cimientes y Zanjas, como
serd en la caso del proyecto, las zanjas se construirdn paralelas a las vialidedes de scceso para ls posterior
instalacién de los servicios de drengje sanitario, drenaje pluvial. sgus potable, electncivad, voe vy datos,

Compactacidn.

“Las Vigtas Lote 27
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Cestion Ambfental

Oficio No, 138.01.03/1209/2022
Sc regulere de la compactacian en las areas oestinadas a Iz construecion de |a vialidad al 95% procior de
30 om de espesor con materlal propio de [ zona, esta actividad se llevara a cabo mediante el emiplec de
rodillos compactadores mecanicos y motocenformadoras, ademds, se requerird de agua no potable la
cual sera suministrads mediante camiones pipa este procedimiente =e le aplica 3 los suelos para
aumentar su resistencia y disminuir |a capacidad de deformacion aue se obtiene al someter el suslo a
tecnlcas convenlenteas, gque aumentan ¢ peso especlfico seco, disminuyendo sus vacios, fa cual permits
llevar a csba el asentamiento de las estructuras ol proyectos,

Pavimentos.

El pavimento forme parte del firme v es |a capa constituida por uno © mMas materiales que se colocan
sobre &| terrenc natural o nivelado o terracer(as, para aumentar su resistencla y senvir para la circulacion
de parsonas o vehlculos, para el caso los accesos a la villa y andadores los pavimentos serdn de miaterales
pétreas de |z region asentadas con arena-cements,

Cimentacion.

La base schre la gue descansa todo el edificlo o construccien es lo que se le liema cimientos. Rara vez
astos son naturales. Lo mdas coamdn es que tengan que consiruirse bajo tierra, para lo cual se excavan
praviante las cepas. La prefundidad y la snchura de los mismas se detarminan por cdlculs, de scuerdo con
les caracteristicas delterrena: & material de que se construyesn vy la carga que han de sostener, pars este
cazo la cmentacion del edificlo sera de columnas, zapatas aisladas, zapstas comidas v contratrabes

fabricadas a base da concreto armado.

Edificacién de muros, pisos vy acabados,

A partir del nivel de piso la estructura de |as obras gue Integraran = proyecto, castillos armados y muros
de tabiaue rojo recocido y losas de concreto ammado, los pisos de firme de cemento armado con los
recubrirmientos segun el dissfio.

Alberca.

Para su construccion se |levard 2 cabo la excavacion de las 3reas que acupardn v s2 colardn las losas de=
lade v 1as losas de fordo. La corstruceidn de la losa de fondc se inlciara con &l colado de una plantilla da
concreto simple de 3 crm. para recibir 8l armado de |a losa dejando las praparaclones de varilla de refuerzo
para los rmuros de lado corespondientes, posteriorments, se prociederd al colado en el que =2 empleara
concrets premezclado. con un aditive que tenard un impermeabilizante Integrado. Los mures de [a
alberca se armardn segun el disefio estructumal a su'vez se colocard la cimbra perimetral a [a altura
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correspondiente, posteriorments se colard con concreto premezciade con las mismas especiflcaciones de

la losa se fondo de la alberca y se recubriréd con el disefio.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La mperacian del proyecto conskste el Uso de todas les Instalaciones con gue contard la villa residenaisl
Para &l mantenimiento de las instalaciones se considera el cambio y sustitucidn de instalaciones
hidraulicas. eléctricas, aire scondicionade, herreria y ef cambio y rapesicion de algunos elementos tales

como marmaol en los pisos.

Etapa de abandone del sitio,
Debida a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de abandono del sitio formal, ya
que, como se preve, en desarrollos de esta naturaleza, &l mantenimisnTo constante enitard 2| deteriaro del

inmueble v Ia vida Gtil de los materizles y egquipe & instalaciones del proyecto no ss posible estimarlos.

En 2l caso de que &l proyecto soliera de operacian se deberd presentar ante la SEMARNAT, todos [os
documentaos gue avalen gue el sitlo por abandonar se encuentra fibre de contaminantes o en su caso
haber sido restaurado, de acusrdo con |os parametros de remediacidn vy control establecidos por 1

autoridad correspondients.

7. Fraecién Il Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con [a regulacion sabre uso de suela.

Cius de conformidad can lo dispueste en &l segunde parrafo del artleuls 35 de |a LGEEPA, i lo establecide
en la fraccidn |11 del artioulo 12 del REIA en analisis, que establecan la obligacion de |a promovente para
incluir en las manfestaciones de impacto ambiental an su modalidad particular, € desarmolle de la
vinculacion de {as obras y actividades gue incluyen el proyecto con los ordenamientos |uridicos aplicables
en materia smbiental ¥ en su ceso, con la regulacidn del use del suslo, entendigndose por esta
vinculacién, la relacion juridica cobligatoria entre les actividades que integran & proyecto y los
irstrumentos Jurldicos aplicables, Al respecto, esta Dalegacian Federal revist el analisis de la congruencia
el proyecto can las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los
cuzles se refleren a continuacién:

Due la promovente zalicitd 3 esta Delegacidn Federal la autorizacion sn materia de impacto ambiental
para ejecutar gl proyecte, cuyas obras yo actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por
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estar dentro de los supuestos de |os articulos 28 fracciones Vil y 1X de la LCEEPA v 5 Incisos O) y Q) v del
REIA

Que |z promovente reviso y citd en la MIA-P [os articules de la Ley General de Cambio Climatico, 1= Ley
General para la prevencion y gestién integral de los Residuos, |2 Ley de Aguas Nacionales, |a Ley
Ceneral de Desarrolio Forestal Sustentable y [0 Ley General de Vida Silvestre que considerd, regulan
las obras y actividades del proyecto.

Quie ef sitio donde se pretende realizar ¢l proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural
Brotegica (ANP) Fedearzl o Estatal

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y

suvinculacion ceon el misme son las slgulentes:

NOM-003-5EMARNAT-1997.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminanies cara las
aguas residuates tratadas gue se reusen en servicios al publico. Publicada =n o Diario Oficial de |a
Federacian &l 21 de septiembre de 1998 Vinculacion: Una ver puestas 2n operacion |as instalaciones del
proyecto |as aguas residuales generadas == enviardn meadiante tuberia s |a planta de tratamients gue se
constrlys para dar tratamients de= todss fas agusas que se generen en & Condominle Maestro Punta Mita,
ubicada en el poblado del Nuevo Corral Risco, mismas que serdn posterlormente utilizadas para ¢l rlege
die dreas verdes; por 1o gue se cumplird con los [Imites maximos permisibles establacidos 20 &l numeral 4.
de lg NOM-003-SEMARMNAT-1997.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Establece los limites maximeos permisibles de emision de gases
contaminantes provenkentes del escepe de los vehloulos automotores en eirculacidn que usan gasollna
como combustible. Publlicada en el DOF el 12 de junio del 2015 y madificacioness & 14 de octubre el
misme afia. Vineulaclén: Las fuentes maviles que generardn emisiones seran los vehiculos sutamotares
de los contratistas en las etapas de preparacion del sitio v construceisn. Por o anterior, el contratista
debera contar con un programa de mantenimiento periodico a los vehiculos, considerando |a eficiente
eonibustion de los motores, el gjuste de los companentes mecanicos v 2 buen ostado mecanico, Se
levaran svidenciss docurnentales de su cumplimients, En el caso de wehiculos autormotares sujetos al

programa federal de verificacion vehicular, se verlficard que = cuente con el registro correspondiente de

cada unidad.
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NOM-052-SEMARMAT-2005.- Que establecs |as caracteristicas, & procedimiznto as identificacitn,
clasificacion y |los listados de jos residuos peligrosos. Publicada en el DOF el 23 de junio de 2006
Vinculacion: Durante la etapa de construccian s2 dard cumplimizntn con la ldemtificasion v clasificacian
de los residucs peligrosos vy se verificara, sl se encuentran en alguno de los listades indicados en el
apartado 62 de la nonmia, asi corng, 185 carsclenistcas de este conforme al numaral 7L

NOM-058-5EMARNAT-2010.- Que se refiere a [ profteccidn amblental-espacies nativas de Meéxico de flors
v Tauna silvestres-categorias de riesgo v especificaciones para su inclusidn, o cambio-ista de especies en
riesgeo. Publicada en e DOF el 30 de diciembre de 2010, Vineulacidn: De acuerds con la lista de especies
en riesgo de la NOM-059-5EMARMAT-2010. =n &l Sisterna Ambiental se identificaron un total de 42
especies de fauna termestre y solo B de estds se encuentran dentro |35 sigulentes categoriss de scuerdo
con dicha norma: 1 amengzada, 5 sujetas a Protecclén especial, 5 son endérmicas. Los grupos con mayor
numers de especles dentro de e norma Tugron réptlles con 3, enseguida las aves con 3 especies. Entre las
medidas pospuestas para |a proteccién des |la faunz sikvestre, se encusntra, difundir 2 reglemento
existents para contratistas y empleados que participen en la sjecucidn del proyecto, en daonde se
establezca |3 prohibicidn explicite de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar, traficar v
perjudicar especies de fauna silvestre, que pudieran encontrarse en el drea del proyecte, su entorno o en
arcas donde se realicen las actividades; esta y otras medidas se describen con mayor detalle en el Capitulo
Wi oe ls MIA-P.

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial y
determinar cudles estdn sujetos a Plan de Mangjo; el listado de ios misrmoes, el procedimiento para la
nelusidn o exclusion a dicho listado, asf como los elementes y procedimientos para la formulacién de los
planes de manajo. Publicada en el DOF el 01 de febrero de 2013, Adiclones er DOF del 12 de noviembre de|
2013 Acuerdo por el que se modifica. DOF el 05 de noviembre de 2004, Vinculacién: Durante lz etapa de
construccion se cumplird con los eriterios para clasificar a los residuos de manigjo especial que se gereren
durante [a etapa de construccitn, conforme lo establecen los apartados 6.1 y 63 de esta norma.

En caso de generarse una cantidad mayor a 80 m? de residuos de construccidn v de acuerdo con ia
fraccidn Vil del anexo normativo los residuas de manajo especial estarfan sujetos a un Plan de Mansjo. De
requerirse un plan de manejo se dard cumplimiento con la presentacion y registro del Plan de Manejo
confarme el apartads 103 de la nerma,

En relacion a la vinculacidn del proyeeto, respecto 2 la requlacidn sobre el uso de suelo, |z promeovente
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mianifestd lo sigulente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del preyecte, lo reguls el Plan Municipal de Desarrolio Urbano
del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit [PMDU-BB-2002), publicade en el Periddics Oficial dal
Estado de Nayerit &l | de Junio de 2002, mediante decreto B430; al respecte de diche instrumento de
plareacion, la promovente indico lo siguisnte;

- nmnunm mﬁm [Num \-'m iaria,
Flamingas Valiara, Playvas de Huanscaxile,
Costa Banderas Punta Mita. titibd, Playvay
solore & Faciflog)l an eslas ameas e uso
tatalments predaminante @ constituye 2|
hakitscional  turfstico en  todas law
minciaddades, gue van desde los hoteles da
s del Suelg, gran tursmo naste los bungglows, pesando
par  les copdeminles  Fracciomamisntes
residenciales, villas vy traller parke, mezclado
con dreas de recraacion ¥ deportes tuisticos
| en lagunes y cuerpos de pgua; canchas
deportlas, campos de gof, apovados con ia
prasencla de algunos centros comerciaes
dei desarrollic Muewn Vallaria

El proyvecto so locsliza dentro dil desarrollo de
Punta Mita pol o gue: e correspande un uso
habltacional-turistico, en todas siis
modalidaces.

Azpntamiantos an & Pacilico El provecto cumple  oon jos indces e

Habi I ]
Usa Habitaciona COS 0B yCUS 036 ccupas on y utlizackin del sualo,

Les obsereclones directas de campo | Bl propwects, no cofilemsdan & consumo da
=anfirman la abundancia del recurso hidrlce | sgus potable adicional a la dotacidn gues ya

Agua potabie tanto en los horsr'es de combes come en | tiens asignada =l Condominlo Masstro Puntz,
s piveles estatices encontUados. Esto confinma que = proyecto tenes assguraco
Tabla 17aELS, | Punta de Mita- Conduccion: - 5a encuentra | el serdcio de agua potaile

Ciagndstice de la | blen ¥ podria conducir ef gaste demandada
situscion  actual | alaife 202

de la

Infraestructura

aal sist@ma

municipal o

agua potabie,

PO

Hormas a5, Sélp pogrdn desmontarse jas &reas | Solo se desrmanlardn las dress necesarias pars

Armbienta as: necesarias para les  constructianes v | el cesplante de proyecto ¥ se conseruandn
camings de sqoeso de conformdad con &l | aguesies Individuos que =ean fectinles para

Criterios de | avance del proyects, debléndose procurar la | reforestacidn de dreas verdes Asimizmo, 8

panescidn conservacion de los &rooes locales wo | promovente  wtilizath  elementos  naturaes

ecologica reforestar ge inmediste despuds de un | preferente de la regian
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dagrmonte para flnes de urbanizacidn v
edificacones  utiiizando  praferentameants | Mo se llevard a cabo la guema de mmaterial

aplicables a |z
nziui:g srmibienta) especies locales, vegetal producto del desmonte, por lo Que
Ha cumplirs con este criterio

4% Queda prohibida & guema de material
vegeta! producto del desrmonte @n 2onas
aledafas al provecta

Criteres para |3 La empresa contratista tens amplis
consenacidn  del sxperiencia en &llo, por lo gua este proyecto s
Igusl que otrgs desarroliadas, s integrardn al
ambiente con un disefio novedosa, doende se
wtilizan elermentos naturzles preferentaments
de |a ragidn.

anrcvechamiento

neiesls Las  instalsciones  urbsnas  deberin
= integrarse al paisajs mediante ls utilizacion
e conoaEos de dissfio y materiales iocales.

Las estrateglas, medidas y acolones a segulr,
ton |z finalidad de prévenir o mitigar ios

FmCtos qUE Provacars ol proyeeto sncatls Estas medidas y acciones de mitigaclén de los

impactos =& presertan en 2l capitulo V) d= |8

%ﬂfxlén de etapa de gesarrallo del provects, 28 pregerta Srfecirita MO,

an foirma de acciones en los gue =2 praclsan

el impacto poencisl v las medidas

gdogtadss en cade una de las etapas.

Ests politica s& splica & todas ias dress oue | La empresa contratlsta respetard todas las
. Mivel | pueden aprovecharse pam distintes uses, sin | normies amplentales vigentes; como pasts de
Estratégico. que mngan limitacionas especiales, ello, =5 Il presentecion de ssta Manifestacicon

de Impacto Amblental,
S& propong esta palitica para todes las dreas
ne comprendicdos  en  fas  categoniss | AsSimMismo, 85 necesaric mencionar que a8
anteriores ni @ la de restadracion, congtruccion  del proyvecte no aterard |a
En s=sta poiitices se incluye 13 politice de | evolueldn vy comtinuldad de |oe procesos
desarroilo o incrémento de recursos. Esta se | ecoldgioss en los habliats naturales ya que s=
refiere al incremento de |os recursos | construird en un éree gQue se eRcuenta
cuando  axiste 2  posibiidad v 3 | totaimente urbanizada v que cuenta con wdos
corveniencls de hacerle. Tal es ol casode la | los servielss, por lo gue sa saheguardarén
32  Estrategfas | introduccitn de vegetacidn conplementaria | existentia de’ germoplasma animal y vegetal v

de o de fauns complementaria. d= ecosistenas endémicos o hébitsts, dnices y
Aprovechamisn | 5e olentes para |os sitios donde se propanga | frédgiles puss estos no serdn afectados oor la
o algun atractlvo especlal, comao s =i caso de | construcsidny operscidn dal proyacta,

las paries bajas de la Sierra de Valejo y todo
el litoral. Punta Mita [JE.).

2214 Tabia - da CUs' 036 Fl prowectn utiiizard una inters'dad de uso del
ecdalidades suslo menor 8 este ndicador

del uso del

suslo, Cus superficie total dol predic 350805 m? X

036 = 126289 mf CUS pormitids v ss
construirdn entotal de LIBE00 m por loque e

1 Arviculo 3 fracean 1¥ d=| Reglamanto Muricipal de zonficacidn v usos del suels Bahia de Banderas, Naysnl, estations que of Cosfigerta de UHilimeddn
del Susio [CUS) al fecter que multiplicado por &f dres 1ol de ua lote o predio, deledming B mixims supadide construlds que pesds tensr una
edificrcidn, en un loie detarmineds; axlvyende de su cuantificacidn s dreas brupadas por sitanos; Par 13 determinacion del CUS se considera 1z
totalidad de bos niveles parmitides, asi cama los elementes edificades que se encuentren cublenss o techados con cualquler TpD de materlal,
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proyecho cumpie con esie criterio.
3214 Tapcla de Sus niveles de piso estaran en 2 niveles qua
Modalidades L entran en este rango, cumpllendo con esta
del usc del Niveles meimos de Ponstriccian Fae 2 modalidad como e aprecia l!lf el ANDHIT,
SUBIc
COS La superficie toml del predic es de
TE08.05 ' 018 = 63144 m' = COS permitida
v el desplante del proyecto es en total da
3214 3214 122700 m? Bl cumplirmiento de esta rastriceidn
Tabia da y del CUS se ootens dervads de gue se
pedalidades Co&5* Q18 apleard o derscre al mecanismoe de
def  uso  del compensacion esleblecido en &l Plan Parcial de
sueio Desarrolle Urbana y Turstico Punta Mito.
En atabla 1] Cap. I, ze presenta ol desglose de
superficles 3 constrdlr para el proyeclo,
E-T Equiparmienta turistico.
Uso general; s peinitidn las Instalaciones
que proporcionsn-sevicio 7 las ocalriades
wio Sreas uroanas turlstices gue = unlguen | Fl ote tlens una suparficie de 350B05 m, par
325103 dentro ds! -adlo de Influencls de cada | 1o que curmpie con la superficls minima de B00
dasarrollo v & ementa en especificoy m* Asimismo, cumpie con el frente mininno de
2m
Lgos especificos
.&r‘e«af de |
erUiarT e @ pa TG & ins@acion de.equiparisrto e |
urkzarao y turistica: servicios y actividades turisticas
complementaiss gue pof SUS Capacieistoas
propias snan 3 g oEided del desamllo
| habitackonal turshon an especf oo
' Lz superficie rminima de bte serd de 600 mTy
un frente milnima de 20 mits Las edificacines
podran tener une afiura rraxima de 3 niveles
sobre el rfihee de desplants; decem de degarse
come minime el 40 % de 2 superfice dad jote
sin corstrulr v ouna intensidad midxima de
constuccien equivelente a 18 weces @
superfiche o lote

2 Ardoulo 3 fraccian YUl del Repfarnento Municipal de sanifcacidn ¢ usas dof suels Bahia de Banderas, Mayart, ectablace que o Coeficiente de
Clespaciin del Suels (008h el faclor que multiplicado por 8f 3783 1ota! de un lote o predle, determing & madma superficle edificable del misme;
eerluyende de sy cuartificacion las areas ocupadas por setanos, dentre del (05 se consideran todas aquelas construcciones que tenen contacto won =

lerrend inclyyente: oalcanss, losas de entrepiso, aleros, termzas patios, esfacionaméentos, albercas asoleaderos, plazas v canchas depordivas, No se
consderardn para efectos del cilculo del CO5 ks Spulenies dlementos: camdnes, versadas y andadores peatenalas, gue podnin ocupar hasta uwn 10% ded
area total del lote.
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El reglamento Municipal de Zonificacldn y Lsos
de suelin Bahia de Banderas, Mayarlt establacs
GLE No 58 considerara pare efectos del COS ‘os
siguientes  plermentos:  caminos, weredas v

214 Tabls de andadores peatonales, gue podran ocuoar

Maodz|idrdes  del costoie hasta wn 0% del dres total dal  lote

use del suaie Considerando o anterior v gue = drsa total osl
lote &5 de 3 50B8.05 rm’, & 10% safs 350,80 m*y al
pravecto requlere de 34032 7 para andador v
acieso a lg viliz, por |9 gue cumple con este
criteno,

L2414 Tabla ce soas El d@res cel predio del provects tene una

Modaldades  del SUpS i i d o) ol da superficie de 3.50805 m*lo cual cumple con s

&00 H ;
Lo dal suein superticie minima.

Frontales hacia slemento vakes 15 metros. | Meaplica

$231e Tabla o= | Froniales hacis la playa [ZFMT) 20 metres | Moaplica
Modalidades  dat Lateraies colindantes con sementosviales | Noapllca

uso ool  suso IS metras
(Resiricciones Laterzles colindantes con cuerpos de agua | Mo aplica

para [mgunas, canahes, rios st} 10 metios

edificaclones) Latsrales colindantes con lotes 5 matros Cumple ver ANEXD &

Traseras codlridantes con lates 10 metras Cumpls ver ANEXD B

Respecto 2 la vinculacion del proyecto con el Plan Parcial de desamollo Urbane de Punta Mita, | PPDUT-
PM), | promovente refina que dicho lineamisnts establecs |a Zonificacién Primaria para el &rea donde
g2 ubicard el proyecte como fonss T-12. es decir, para el Desarralle Turistico densidad de 12 cuartos
hateleras por hectéarea donde los Usos Generales. predomina el use habitacional twristico con senvicios
turisticos basicos as] misme, con relacion a los usgs establecidos en el plang E-4 de Zonlficacion
Secundaria el drea del provecto se ubicard en el DT-12 y D7-25 que establece una densidad turistica de 12
cuartos por ha.

La promovente adjuntsd 2 suU escrito de respussts a la solicitud de informacion adicional, copia simple de
aviso de uso de Densidades, debidamente presentada ante 12 Direccién de Desarrollo Urbanoe Ecologia v
Crdenamiento Territorial [DDUE), autoridad competente Municipal en dicha materia, en fecha 14 de
diciembre de 2021, en &l cual destaca en la tabla “sumaria general” Seccidn T-12.

3 Articulo 3 feaceidn 1X del Reglamento Municipal da 2onificecidn y usos del suels Sahiz de Banderas, Nayarll, establece quu ol Copfickents de Utiacdn
del Sualp (CUSYE el fastor que multiplicado por el drea toral de un lote o predio, determing & masmes supedicie conatreida gue peede toner ung
edificacidn, ¢n un lote determinado; axcuyends de su cuantficacién las areas ocupadss por sotanas;

Para o determingcidn del CUS se considera fa totzlidad de los niveles permitides, asi como los elementos edificados gue se encusntren cubientos o

techados con cgalguier tpo de matarial
“Las Vistas Lote 27
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Copforme al Dictarmen emitide por la Direccien de Oesarrollo Urbane v Ecclogis (DDUE) mediante 2|
oficio num. DDUENIE 2004, donde s sefala qus las restricciones del Plan Parcial Punta Mita (PPPM) v
PMDU-BB-2002 citacs permiten gue las construcciones sean llevadas a2 cabo sin tales restricciones con
roda eficacia cumpliendo con el obieto urbanistico v de desarrcllo de acusrdo & lo establecido en la lay;
vinculados perfectamente can 1a aplicacién del mecanismeo de compensacisn de densidades confarme al
pranunctarniento que fa DDUE ha hecno al respecto de quet El mecanlsmo funsicna al trasladar unidades
v concertrarlas en un terreno o predio daterminade, dichas unidaaces 52 trasladan, coma consacuencis
natural; con sus cargas de ntensidad y ccupacidn de uso de suels (€GOS v CUS), concentrandose en un
solo sitio, liberando de dichas cargas al condarminio ¢ proveclo turistico integral en otro punto el 2res de
apllcacisn quadande tal zona libre, o cugl permite gue 1as restricciones puedan ser flesibles sin gue allo
impligie gue dejen de cumplirse con los condiclones gptimas de ventilacion, llbminocion, privacidad,
sequidad y asoleamisnto objeto materlal de tutels de la ley espeacifica an materia urbana.

Pat lo expruesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con la establecide en el segundo parrafo
del articulo 35 de |a LGEEPA v 36 primer parrafo de su RELA, para 13 resplucion correspondiente, la
Secretaria deberd suiatarse a Ia-s disposiciones legales vigentss aplicables 8l prayecte, se concluye oue al
disefo dal mismo tal come fue propuesto en lz MIASP, es cangruents can lo establecido en las articulos
35 prirner parrafo de la LGEERA v 12 fraccion |1l del RELA

8. Fraccién IV- Descripcion del sistema amblental v sefalamiento de fa problemética ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Qe la fraccidn IV del artlcula 12 del REIA 2n analisis, dispone la obligacian de la pramovente de incluir #n
la MIA-P una descripcion del Sistema Ambientsl (SA), as/ como ssfisler lz problemétics ambiantal
detectada en el drea de Influencia del proyecto: ec docir, primeramente se debe dslimitar =l SA
comespondlente al proyests, para poster/orments realizar ura descripcion dal citade SA,; asimismo, debe
detectarse el drea de Influencia dil proyecto para valorar el desarralle de Ia problematica amblental en el

area de influsncia.

Sabre 2l particular |3 promovente, delimite el Sisterma Ambental [SA) considerando gue e proyecto se
ericuentrs dentro del ambilto de aplicacton del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas
2002 el cual ha divido e municipio en 23 Unidades ambientales delienitadas vy caracterizadas
ambientalments, todas ellas en una ficha en la cual se establecen los limites geograficos, el medio fisico

ratural, & medis biologico, |os aspacios socig-scondmico, la problematica ambiantal relevante, sus

“Los Vistas Lote 27
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lirnitantes ¥ oportunidades, vocacién v nbservaciones. Asl mismo, s& analizé |a caracterizacién de dicha
Uridades Ambientales realizada por el proplo instrumento, encontrando que las obras y actividades del
proyecto s= ubican dentro de la Unidad Ambiental 361 denominada Cerro Carevero quedando entonces
delimitado el Sisterna Ambiental en los propios limites de dicha Unidad Ambiental.

Una vez determinado el andlisis cartogrifice de l2s Unidades Amblentales, s2 optd por utilizar la division
por Unidades Ambientsles, pare delimitsr f Sisterna Ambiental pues dicha unidad se encuentra descrita
¥ dentro de |a misma descripcidn se presentan las coordenadas extremnas que sor; 3l Norte 20546 35",
Deste 105°30 32" y Morte 20047 "35" y 105°31 50" v la superficie que ocupa es de 210.79 ha

Area de influencia del proyecto.

Se definié el drea de influencia y razond sobre e estado de disturbio de las componentes ambientales del
SA y de |as condiciones de perturbacidn gue presenta el drea del proyeeto v los posibles efectos
amblentales que pudieran presentarse por lz construccidn del proyecto: s& determing que el drea de
influencia del proyecto llevando 3 cabo la sobreposicién de los mapas tematicos: tapograficos, de uso del
suelo y vegstacitn e hidrol6gico de las del SA se definic el drea de Influencia del proyecte v ti=sne una
superficle aproximada de 53 ha, equivalentes a 2514 % del area del SA; dicha drea tiene sus limites al Norte
wan la vereda superior de acceso al cerro de Careyeros parteaguas del carro; el cual tiene una altitud
maxima de 103 msn.rm. ¥ que dificilmente recibird impsctos pues la topografia es muy accidentada; al
Sury Este con la vialidad Principal de scceso al lote RT Norte del Condorninio Maestro Punta Mitz, al Oeste
con el limite del Subcondominio Four Seasons,

Dado que €| 5A en el que se encuentra inmerso el proyecto presenta cobertura de vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subcaducifolia y dentro del mismeo se ubica of proyecte, habré algunos puntos
en los gque el proyecte pudiera no tener repercusiones amblentales; va que los limites del &res de
infiuencia del proyecte se presentan escasa vegetacion ¥ zonas totalmente urbanizadas por tal motivo, el
desmonte, despalme, nivelacién y compactacién de la fraccidn del lote en donde se construirs el
proyecto, pudicra generar alguncs Impactos ambientales los cuales se analizan en la preserte MIA-P,
pues las actividades indicaclas anteriormente serfan las que podrian generar Irnpactos significativos al SA,
en los términos previstos en & Articulo 3, fraccién X del REIA.

L2 mayor influencia se establece dentro del predio v en las dreas cifcundantes ya gue en éstas se
desarrollaran las actividades de movimientos de tierras, Is circulacidn de los vehiculos de transporte y
carga de materiales que serdn Utllizados para la constriuccidon del proyecto; asimismao, = Al es en donde

“Los Vistos Lote 27
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podrian presentarse algunes efectos por la construccion del proyeets como pueden sar las emisicnes de
polvos, £l ruice gue podria desglazar le fauns gue pudisrs presentarse en el predio del proyectoe. Por o
que es necesario hacer menckin que para |a realizacion de las obras del proyecto no serd necesaria la
gpertura de carminos de acceso ya2 gue sl predio del proyecto se ingresars por las vislidades de los lotes
paharémicos una vez constrdldas.

Flora.

Para |3 caracterizacion e |z flora en el Sé se considetaron el plano de Uso de Suelo y vegetacion de INEG]
y la revisién de los trabajos publicados scbre la vegetacicn caracteristica del SA de Punta Mita, segun
nomenclaturs de Rzedowski y Mcvaugh (1996) v Rzedowski (1978} y por Ramirez y Cupul (1999 v
Pannington, Terence 0 y José Sarukan 2005) v con el trabajo de campo realizado para conmoborar las
condicionss y cafactaristicas se encuentra dicha vegetacidn la cual en el Sistema Ambiental cubre
aprow madamente of 98% de Vegetaodn Secundaria arbustiva de Sehva Mediana Subcaducifolia y Palmar,
la vegetacién que =e tiene definida, dentro dal 54 en su mayor extension =5 vegetacian secundaria
arbustiva de selva mediana y baja subcaducifolia.

Ls prirmera se carscteriza por desarrollarse entre los 10-800 msnm y esta constituida por casl el 50% de
sus especles que tiran sus hojes durante la epoca de sequia, mientras que a| rasto es perennifolio. Gentra
de las ezpecies que caracterizan ef primer estrato el cual presenta una alturz promedio de 15m, dentro de
s gue se encuentran papelille amarille (Jotropho standeleyr) figura W10, (Bucidn mocrostachyo),
{Caesalpinia valuting), (Lonchocarpus spp)) v Bursera spg. Exisie un estrato mas bajo con arboles de 3-
&m (Cordio dentata), (Plumeria rubrg) Cacalosuchil figura IV, {Sopium macrocarpum) mataiza figura
W2, {Guiacum cuiterf] Cuayacan entre otras.

Sste tipo de vegetacidn presenta una ampliz distribuckén en |a provincia fislografica de costera dei
Dacifico (Terence D v José Sarukdn op. oit) y tampién en lo que corresponde al area del Sistema
amblental en algunos sitlos se presenta mezclada con elementos de materral ¥ vegetacion secundaria

como seflustra en latigura V13

El factor ecoldgloo que determina su existencia es la distribucién de las lluvias a lo largo del afo-que en
farmia tipica conslste en 5 8 7 meses de sooula- en coniugacién oon una exjstencia de una elevada
hurmedac atrmasférica durants ese penado ¥ de abundantes precipitaciones en el resto del afo.  Las
especies caracteristicas son [Brosimum alicostrum) Raman, (Hurg poliondrg), ({Cecrogila erectg], Burseras

¥ (Soondios purpdraa) ciruele
“Los Vistes Lote 2
Cantiles de Mita, 5.4, de TO70

e = J-"\i.

NS EETNESE v““‘?.a"v%‘i'?%wda”.h

wied =:-:-_-_.;-_‘-r Vi

= ‘ul
NS INAENS




-1'-\.:-‘
=

- r.‘:;' LTI S T S R

Delegacion Federal en 2l Estado de Nayarit
Unidnad de Gestidn am bisntal

Ofieio Mo, 38.01.031209/2022

Fauna.

Dado el alto grado de alteracidén gue presenta el Al del proyecte fue dificil registrar Individuos fauna sin
embargo en los recorridos de campe se instalaron huelieros con la intensién de tener una Informacion
mas precisa ce las aspecies presertes en esta 4rea, 23 las cosas como resultagdo del muestreo indirects de
fauna en ei Al del proyecto durante los dias 27, 28 y 29 de septiembre se determind la presencia de
expecies de marmiferos mediancs y aves gue tienen su zona de distribucicn en el Al

Asl mismao, también se ha reportado para el Al, I3 presencia de la lagartijs colz azul [Cremidophorus
ineattissimmius) ¥ cangrejos cajos (Cardlsorna crassum,.

Para Iz valoracion de la fauna existents dentro de lote en donde se llevard a cabo |a construccion del
proyecto, se |levaron a cabo recorridos aleatorics v como resultado de ello no se observd fauna dentrs del
predio.

Ern general 1a fauna en ef drea dal proyecto &8s muy escasa tanto nimers de especies si consideramos la
observada en el Al ya dque no se observaran mamiferes ni peguefios ni mediancs y selo se observaron
algunas aves, lo antericr, debido 3| alto gredo de disturbio que presenta 2l drea. En conclusidn, dado el alto
grado de slteracion gue presenta la vegetacién en la mayoria del predio en que se construird el proyecto
y su Al no se prové que las actividades de construccién y operacion del proyecto generen impactos
significativos

9. Fracciones V. ldentificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales v VI, Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactes ambientales.

Que Iz fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone Iz obligacion a la promovente de inclulr =n
la MIA-P uno de los aspectas fundamentales del procedimliento de evaluacion de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripeitn v svsluacion de los Impactos ambientales gue & provecte puede
ocasionar; en este apartado es donde la premeovente debe onfocar su andlisis s criterios de decisién
sstablecides en &l articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectas de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemnas de que se Trate, Tomando en cuenta of conjunto de slsmentos gue jos
confarman, ¥ no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, v
demusastre que fa utilizacion de recurses naturales respetara la integralidad funcionzi v la capecidad de
carga de los ecosistarmas de los gue forman parte diches recursos, Asimismo, la fraccian V) del articule 12
del REIA en analisis, establace que la MIA-P debe contener laz medidas praventives v de mhtigacidn de los
Impactos ambientales identificados para el proyecto.

“Los Vistas Lote 27
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De acusmdo con lo anterlor, & continuaciin s= presentan los principsles Impactos amblentales
idemtificados por la promovente v sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

En los impactos ambientales relevantes identificados, se deben definlr las medidas gue permitan 13
mitigacidn, prevenclidn, o compensacidn de los mismos considerando que muchos de sus efectos
negetives podran reducirse o evitarse mediants una gestion amblental adecuada de las obras, por ano,
bajo una perspective integral ¥ ecosistémica se propone un Sisterma de Gestign Ambiental (SIGA| como
un instruments gue ademds de ayudar a dar seguimiento y atenclén a las medidas propusstas, permite
visualizar el enfoque Integral en la atencidn de los efectos negativos al ambiente.

En este arden de [deas los Impactes ambiontales gue se atienden mediante el Sistema de Gestion
Ambiental, conforme a lo establecido en el Capitule V de la MIA-R son:

Innpa::tu Ambientales :Mﬁnnmndidu: por el Sistema de Gestign Amblental.

Gnnm‘amﬁn dn- ur‘hlsvnnﬁ -:m:amlnnnte-ﬁ, olores i
| Czlidad : ,
Alra particulas suspandidas en gl ale
7 Coffort sanars Gereracitn de rildo -
5 Calldad desusios | Alteracién de la calidad del suslo por contaminantes, -
A CLglns Compaciacion Compectacion de suela. -
5 Eroslan todificacion de os niveles de enosion de sueio -
2 Reljegye y cardcter | Modificacion del relleva otiginzl pars conformar sitios
4 Ceomorfologia = -
wopografico planos.
] Alteraciion de 2 calldad del agus por incremento de
7 ) Calidad . 3 -
Hidroiogia cancertracidn de contaminantes
superficial f : Modficacion de las escorent’as que conducen aguas
B Drrarzaje supeaficial y
i pluviabes
- Alteracién de la czl'dsd del saus que == |nfiitra al
9 Hidroiogla Caliciad subsuen por  ncremento  de  concentiaclon de -
stiblarréned contaminantes
[1¥] Cantidad Consumo de agus, -
Deminucidn de |los patrones ds cooertura de= s
bl Vegetacion Copertur vegetal ;
YRQRIAcIon.
- g incdividuos de Fosible giEeminucan de Individoos de especies
1 BLINE
szpec s anlrmalas | animales agaptadas a las copdiclones actuaies,
3 Procesos ol | dad de | Alteracion puntugl 8 los patrones de moviliclad de 1z =
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Na. | .. Factor . || ‘Subfacter | | ' 'mpacto Amblental . | Signo (-/+)
especies faura termestre, ] '
W bidtlcos FPrutas de Modificacion de las pautas de comportamilents e la
' comportarmients | fauna,
15 Falsaje Wisinlfided: Alteracidn visual del escenario proio del palsaja. -
i3 Calidad pazajistica | Disminucidn de los valores de i calidad paisajistica -
El Sisterna de Gestion Ambiental que propusc |z promeovente para la atencisn de los impactos
ambientales que se podrian originar por el desarrolio del proyecto, s& corforma de los siguientes
subsisternas,
Subsistemna de Buenas Practicas.
: b : : - B = [TV B :

Establecsr en los contratos con les wabajadores,
proveedores de materlal vy demés  participantes,
58P clausuias e responsabliidad,  consideraditn v |
obsarvancia a2 |as ebligeciones ¥ compramises | |G
ambigntzles

En casa de requerirse se solicitara B RS @ampresas
contratistas o subcontratistas flanzas o sogures gue

SBP-2 i . ,
cllbran el costo de dafios ambientales quz ouedan | ; ORieaEe Cmphim/anto
v indicador de Desampafia

Ambiental

DCasonar

Los contratistas o subcontratistas dentro dai provecto
— sardn corresponsabies amblentales an la
implermentacion de  medidas  de  prevencidn,

mitigacidn o compansacion

Los montratistas v subcontratistas dentro del proyecto
SRR debardn cumpllr com la normatiidad amcisntal || 1=

aplicable

S5BR-5 Los contratistas v subcomratistas deberdn hacsr uso
e i3 tecnologia © téenicas necesarias pars prevenir la |
contaminacion al ampante vy cumpllr con I
normativicad asnoiental aplicaole
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La administracion dentro del proyecto ==E s
SBP-i responsoble amblentsl en e Implementacion de
accinnes de prevencion, mitigacion o compensackin

Durante las actvidades la relacids de bafics debe sor
5BD-7 do uno por cada velnte trabajedores &n &l sino.
Azegurando su llmeoteda y corrects funcionamiante

Los cooradores de magquinara debesdn coftar con
SHP-BCC | bitdcora de mantenirmilento mensusl pars sus egulpos
wovehicllos

p— Varificar en campo el cor=oio estado de la maguineria
zir fugas de aceltes o comoustibles

Mo s2 dard mantenimiznto a ningldn Hpo de

SEP0 .
fraquinaria dentrooded drea del proyecto

— Mo se realizard ningdn tipoe de  actividad de
construcckon 2n el otao ot rmo,

EhibT Erm las Instalaciones sanitarias v regaderss dentro de fa
' villa 52 instaiaran despositivos ahorradoress de agua

o Con el fin de reducirel consumo d2 enshgia ekectrica
; ze colocardn luminarias tpe led, _

En |zs instaladionss santarias dentro de i3 panta de
tratanvento se instzlaran dispositivos anonadores as

agua. 5& sstablecerd un programea de u=o recions! v

«Indice de Cumplimlonta
Yindicador de Desempeno
Amolental

SHP-1L
eflciente dal agua aue Involucrs tanto & residentas,

visitantes v de igua! forma a los empleados del
desarrolia:

Er caso de reousriss so daberan utiiizar ¢n las éroas
T verdes plagulcidas ¥y nutrirgntes sutarizados por la
Cormislan Federat oare Proteccidn contra Rlesgos

Sanitarios (COFEPRIS)

PS Freparacitn dal sitio, € Construccion, OM: Dperacion y Mantanimisnto,
CC: Medida gue adiclonaimente contribuve a prevan|r v reducir les efectos adversos del cambic ol mEtico.

Euhd.'-'hﬁn'IﬂS de mnnrn-:inn de suelos.

“Los VWistas Lote 27
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gastion Ambisntal
Oficio Neo. 138.01.08M1209/2022
; i i R = Mﬂﬁhl £
gl 1 “-;I: Iﬂh i:: i nH e I :
—_— En las etapeas de preceracién del sitio soio se | L
:I- - 1 l T - -
despaimardn \as sress definidas para =| proyecto “Indice de Cumplimienta
vindicador de Desempefio
El valurmen total de despaime sard almscsnado Arvebintal
9 ternporzimente &8n un dréa contigua a 8 del
proyecto y carente de veactockin, para U posteriog
utifizacldn comae relleno
Mo s= reslizardn exesvaciones ni remocidn de suelo
5C5-3 innecesarios gue pudieran  proplclar  procesos -
bR <Indice de Cumplimlienta
“Indicador de Desempeno
Se respetardn los tlempos de construccién, para Arviblarital
SCE4 evitar defar expuesto por muche Pempo el suekn
dEsricio
PS: Preparacién del sitio, © Corstruction, OM: Operacion v Mantenimlento
Subsistema para prevenir afectaciones a Ia fauna silvestre,
- Clave Medida o aceién - sjecucién | ndicador o indice
i : : .i. ps F .n” ." :
' ! s g thy ~ ) HEE TR e e
Cifundir el reglamento existents para contratistas y 8 R
empigados qus participen en |8 gjecucion  dat
L
proyecte, =n donde se establesca la prohiciciéan
SPAFE explicta de persegulr, capturar cazar, colscmar, |h o 207 i
L] -
i} % £ L f - ¥
comarciaiizar, traficar y perjudicar especies de fauna it ge Complimients
[Ivestrs, i ancontrar i de L
s T ksl o e 0| vindicador de Desempeda
proyecto, su entormo o en dress donde se realicen i Arisbarl
Feact'vidades, 41 '
SPAR-2 Permitir el escape de cuglquier espacia de faung e .
Los empleados v contratistas no podran alimentar a E 1M
SRAF-3 lns' especies de fauna siivestra, ni dejar alimentos &n 1 I
I35 dreas comunes k

“Los Yistas Lote 27

PS: Praparacién del sitio, © Construccidn, OM: Operacian y Mantanimiento.
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Unidad de Gactign Ambisntal

Oficio No. 138.01.03N209%/2022
Subsistema de proteccion y conservacién de flora.

v [ndice de Curmpolimiento
+|ndicadar de Desermpefo
Armbienta!

S Bespetar los sitics aledafios & las dress del
‘ I proyecto, pard no sfectar la vagataclon existsnis

Durante la ctapa de precaraclén: del sitio v ¥ Indire d= Cumplimiente

SRCF-2CC | construceidn, 'no  realizar balo  ninguna | “Iindicador d= Dessrmpeno

circunstancia |2 guema de material vegetal, Armblental

“Indice da Cumplimiento:
“Indicador de Desempsno
Amblentat

Stdo reimoner |a vegetac on que = ancuentre =n el
Area de afsciacldn directa de proyecto.

SPCF 3CC

PS5 Proparacian del sitie, € Construcoion, OM: Operacidn y Ma ntan:rr-:entd._
CC: Madids aue sdicionalmento contrlbuve s pravanle y ieduch os sfectos adversss del cambio climatica

Subsisterna de manajo integral de residuos.
La implementacién del proyecto en sus diferentes etapas conllevara necesarlamente 13 generacian de
residuos liguldos, solidos, peligrosos (excepta este Gitimo en |z etapa de operacion y mantenimiento).

Can la finalidad deé disminuir al maxima y de rmanera efectiva los riesges de contaminacion al suelo, agua,
manto fredtico v los ecosisternas, por agues residuales. s& han conjuntado una serie de medidas y/o

acciones, |35 cuales se describen a continuacian,

Manejo de Residuos Liguidos.

En la atops de preparscan del sitlo y construccidn
del proyecta, se contratard @ servicle de sanitar'os
oportATilies con empresas AuTorZacos |85 cuales

“Ind’ve de Cumplimiento
Indicedor de Desarmpefo
Arnbiantal

MRAL-1
tarmblén [levardn o caba =l mantealmisete, mangio v | .
discosicion final de lag aguas sanitarias

Lo Vistas Lote 2"
Contiles do Mito, 5.4, de T
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestion Arm biemtal

Oficio No. 128.0L0581209/2022

MAF-2

Supervisar @ mantenimiento de |z infreestructura

sanitaria y la disocsicidn final de rasiduocs llquidas a it

cargn de empresas acreditadas para tal fin por (as
autoridades compatantas

vindice de Cumplimlznta
vIndicador de Desempaio
Amblental

Manejo de residuos solidos urbanos.
En las diferentes etapas de dezarrollo del provecto se llevars a cabor

i' 1)y »
PS5 Prapamscion del s'tio, © Construccion, OM: Operacion y Mantenimiento.,

considerard B Implementacién da las sigulentes
acciones

Medidas para la reduccién de fuentes de residucs |

salidos

1. Prevenir y dlaminuir |8 generacion de residucs
silidos, adootando medides de separacion,
reutll'zac&n v recicigje

Medidas para la  meparaclén, reutiiizecion v

feciciamisnto de rraterizles

2 Separar s residucs sélides en orgdnicos e
Inergénicos.

3. Clasificar los componentes inorganicos (papel,
cartdn, vicrio, pléstico y matales),

4 Becoleccldn y mransporte de os cornponentes |

inorg@nicos a los cantros de acopio mas caicanos
al sitlo del proyecto, para esto Gitimo, les

contratistss oodrdn consuftar e directorls de |

centrog de acoplo de meteriales provenlentes de
residucs en Méxiea, publicads por s SEMARMAT,
Medides pars la dispos'cian temporal v final de los

= i =] +[ndice de Cumpllmhgnr_n
El manefs, clasificacion, alrmacenamienta v transporie |- 0 [ EeRER
. ) _ e o Lol vindicador de
RSU-ICC | de fos residucs sdlidos urbanos sé realizars conforme e iy _
i : : i il Desempeno
8 lo dispuasto en la pormathidad amblental vigente : ! )
Amblantal
HSU-2CC | En & manejo de los residuos sdidos urbanos se [0 g B v[ndice de Cumplimiento
I

vindicadar de
DOesempeno
Ambiental

“Los Vistas Lote Z7
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Amblantal

oOficio No. 138.01.031209/2022

residuos:

5 Litilizar contenedores o recipientes sdecuados
|dentificados  para  los  residues organicos e |
‘norganicos,

B la recoleccidn y transsortacian de os reslducs e
hard por medic de wvehiculos debldarmante |
autorizados para tal fing los residucs =diides |
uroenos serdn retfrados v congdusldos 8 o5 sitios 7
autorizedos por @ autoridad corfmpetents,

PS: Preparacion del stio, © Construccion, OM: Cperacidn y Mantenimiente.
CC; Madida que adiciona mente contribuye a prevenir y reducin los efectas zdversos del camibss climatica

Manejo de residuos de manejo espacial.
El maneje de estos resicduos contempla como oijetivo principal establecer medidas para |a reduccion de
fuéntes de generacion: & implementar acciones para la separacian, reutilizacion y reciclaje ce materiales,

tsles como:

4 i i 4 drd ; “Indice de Cumplimisnto
Los residugs de materiales dispersos se dispondian en
AME-] » s g “indicadar de Desempano
sitios autorizadas i j
Arnbients

disposicién final 8 b i ol ; ¥ [ndice de Cumplimisnts
La it final e los residuos des manajo sspedin {
BrE-2 I ! ¥ Indicaday de Dasamipsio
serg gestioneda con [aautoridad competenta i ]
Armipiental

PS: Preparacion dal site, © Construccion, OM: Opemacion ¥ Martenimisnto

Manejo de residuos peligrosos,
El maneio de residucs peligrosocs, se realizard mediante |a aplicacion de las siguientas medidas:

MRET | Se notiflcsid & Ja gutoridad ambiental competente, fhiie “Indice de Cumgiiimienta

medlante los formatos estabieciday, la generacién o S vindicadar de Desempeno

“Log Vistar Lote 27
Conittes de Mita, 5.A. de T
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Umidad de Gestidn Ambiental
Oficio Na. 138.00L.031209,/2002
miansio de los resicduos peligrosos conforme lo safisla o
b Amblental
alartioulo 43 de la LCPGIR
Se  zontratardn  omprases  auterizadas por fa “Indice de Cumplimientce
MRP-2 | SEMARNAT para el manejo, transporte y disposicisn *indicadsr e Desampefin
finel de fos residucs peligroscs 3 Amiblzntal
[
Se identificardr (etiquetss), clasificarsn vy manejardn
los rmsiducs peligroses cenforme o establecids 2n iz I ) )
i = ¥ [pdice de Cumplimienta
LGPGIR v en su Reglaments. asi como en la
o k “Indicador de Desempefio
MRP-3 | normatividad wvigente epfllcable. Estos residuns sa il Akl I
; mblenia
enyasarn  =n recipientss o contenedores  Guyas Ty
dimensiones, formas vy  materistes reGnan  las !
condiciones de seguridad para su mansjo
El almecenamianto temporal de  Ios  residuss § #Indice de Curmplimienta,
MRP-4 | peligrosss == instalard cumpllends con el articuls 87 i Yindicadar de Desempefio
dal| Aeglamento de 'a LGPGIR Armbiantal
Sa varficerd que los residuss pellgroses no tengan un “indice de Curmplimiznto.
MRP-5 | pericda de simacenamients mayor a ssis meses, “Indicador de Dessmpeno
guedando ssentado an bitdcorss, Ambiertal
= ¥ ndice de Cumptimisnta.
Lag bitdcoras s regirdn de asuerda sl articule 7, )
MRR-8 ) ¥Indicador de Desempefio
freccion | del Reglamento de |a LGPGIR
b Ampiental.
Al concliuir la etapa de construccion se delard libre da | ) .
. ; : Pt Indice de Cumplimiente.
residuns peligrosos aqusilas instaleciones temporalas !
b “indicador de Desempsno
MRP-T | en las qué se hoyan generado v e slmacén serd Bl
vk Amblental.
desmantslade vy == pesertand el aviso il
cormespondienta 2 |3 SEMARMAT e L

Subsistermna de control de contaminacién atmasférica.
Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién se generara |a ernision de contaminantes 3 [z

atmasfera.

PS: Preparacién del sitio, € Construccidn, OM: Operacion y Mantenimienta.

| ;.H-f"-“-'-r- Allgnde Mo, 110 Dte., Col Centrg, Tepie, Mayant CF, §X2000  Telefeno: {3N] 2154901
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestion Armblantal
Oficio Mo, T36.01,031209/2022
En caso o de feguerlice = realizardn |
hurnedec mieos en las dreas de trapajo [con agua i
) 4 N indice de Curmnplirmiento
trateda), cuando asi se reduierd, para dismunu'r |8s
€A 2 i /indhieador de Dessmpafio
wrnisinnes de salve E| Cantratista o subcontratista
1 ambilertal
dearara un formato dende sa reglstren los divs aue
requirierarn ele humectacion.
Se soiisitard 8 1z Contratista o subcontratisia gue .
“Indice de Cumplimisnto
s vehlculos lMancs ullllzados, sean de modelos
CCAa-CT Indicador de Dessmpefia
recleptes,  preferiblemente veniculos  gue  no (Y
i » Armilstantal
Lengen mas de 13 afios de entigledad,
Lo cantratistas deberdn contar con ur programa |
de mannmiento periddica 8 los wvehloukos y
; = ¥Indice de Cumelimiento
rhaguinana, consaarando @ of clenie combustion &
COA-30C ¥ |ndicador de Desempeno
oe jos motores, el ajusts do |os comporentaes )
1 2 Arnoiental
mecanices v =l ousn estado mecAnico Se llevaran
regEtros documentalas de su cumplimientio.
En el ceso de wvehiculos automotores sujstos & iif i ;
) , il indice de Cumplirmigrto
pragrama fedem de verlflcacidn vehicular, 105 i -
CrA-4CC : L +|reicader de Desernpefio
rontratistas  debersn oontar con &l registoo L
Y L Ambiental
correspondienie & ca0E Wnidad ook .]
se aplicarin @n la medida de lo positia, horaries de ﬁ' ' *[naiee de Cumplimiento
CAS traboje diurnos, para eviter molestlas por la e «Indicador de Desemseio
ganeracidn de fuldo AmblenTsl

PS: Praparacisn del sitio, © Construcsion, OM: Coeracldn y Mantenimisnio.

CC: Medida que adicionalmante contribuye a prevenir y reduclr los efectos adversos del cambio climatics,

Acciones generales.
Sen occionss generales a implementar durante el proyecto, que consideran atender a varios

corpponentas ambientales identificadaos, las cuales se listan a continuacidn:

Cifundir ios ineamientos establecidos en matorla de
Proteceldn Amblental @ los trapajadores y vistantes
&l ares de| proyecto vy werificer su aplicacion,

“Indice de Curmplimlzate
Y Indicader de Dezarmpeio
Ambiental

1
Pyona
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestidn Ambilental
Offcio Mo, T38.0L03/T200/2022
En caso de requerir materizies de construccidn para S .
T vindice de Cumpdlimlents
sl provecto, gstos debardn provenls de bancos de e
EO-2 exp “Indicadar de Dasarmpefo
materiales autorizados por  las  autoridacies i
Ambiental
competentes
i vindice de Curmplimienta
Se colocargn letreres alusivos a la proteccidn g |t L
ECi-3 b S e Indicadar de Dessembano
cuidlads de fa flora y fauna dentro del pradio (B - § aplii
- drlif Wi Arnbiental

PS: Preparacion del sithe, € Construccion, OM: Operacion v Manten' miento.

Conclusiones del Sistema de Gestion Ambiental.
La integracidn de impactos ambientales v subsistemas constituye |2 sintesis integrads de las acciones,

rmedidas ¥ compromisos que establece |z promovente para el manejo vy mitigacidn de los Impactos
ambientales previstos con la Tmplemeantacidn del proyecto. En 2lla se vinculan dichos Impactos con las
acclones para mitigartos o manejarlos, en &! marco de operacion del SIGA planteado para & proyecto.

Con lz Implementacion de dicho SKGA se garantiza la prevencicn y mitigacidn adecuada de |os impactos
ambientales esperados con ls preparacidn del sitlo v corstruccidn, operacian v operacian del proyecto
otorgandole s viabllldad ambiental necesaria en cada una de las etapas de su implementacidn,

Debido a lo anterior, esta Delegacion Federal determind gue las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarizn impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo gue no s2 prevé |a ocurrencia de

medificaciones significatives al ambiente por su realizacién.
18. Fraccion Vil- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas

Que |a Fraceicn VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece gue la MIA-P debe contensr los
pronosticos ambientales vy, en su caso, evaluacidn de alternatives para el proyecto; cn oste sentida, dicha
Informiacion es relevanta desde &l punto de vista ambiental, ya que el prendstico permite predecir el
comportamiento del sisterna armbiental garantizendo gque se respetard la integridad funclonal del
BCOsistema 2 partir de una proyecoién tadrica de las posibles implicsciones ambientales que generara &

proyecto de manera espacial y temporal

Ce scusrdo a o anterlor, en la MIA-P da! proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos,

Escenario sin proyecto,

Yl os Vistos Lote 2V
Contiles de Mite, 5.4, de TV,
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Delegacion Federal en ol Estado de Nayarit
Unidaed de Oestidn Amblental

Oficio No. 138.01.031209/2022
La tendencia del SA deserlte en el Caplule IV de |5 MIA-P, a5 que continuars la presicn scbre los
cormpanentss del SA dence se insents el prayecte, teniendo en cuenta gue as UNa 2ona turlstica v urkana

an crecimientc por o que se mantendrd la continuldae de los procesos de transformacién que
actuaimente v desde hace tiempo se estdn dando en la zona.

A continuacién, e presenta iz tendencia de los principales factores ambientales dentro del sistema
amblantal.

Para realizar el modelo que se desarrclle, s considers corto plazs (-5 afios), mediann (6-15 afos] v largo
plaza (15-20 anos), Posteriorments se comelacionaron estos escenarjos con los impactos actusles para
deterrminar 2 calidad amblentzl del sitle, con valores que representan desds un sitio en perfects estado
de conservacion hasta un sitis muy mal censervado,

Escenario sin proyecto/Nivel de calidad

T Ae “Puena ; Regular
suelo Esass erosidn Moderadamente eresionado | Moderadarnente sinsionads
Oesomorioiogia Escassmente modificado | Escasamente moditicado Moderadamente modificada
Hidrologla ModH Icacin aecasa Modif icacion escass Modiflcacsn moderada
Wegatanion Vegetacion secundara Vegetacion inducida Vegetacion ndlcida
Fauna Presencia moderada Froesenca modarada PresenciEa escisa
Paisaje Med|Hcaclén ezcaza Medificacidn modarada Medificaciin alta
Fresencia doe
. Modarada Alta Altg
panetracién antrdoics

Escenario con proyecto sin Sistema de Gestion Ambiental.
En el alre habrd un Incremento en la emislon de particulas suspendldas (polvo} v gasss debildo al aumento
de rrafico vehicular en ia zona,

El suiglo sufrird compactacion y modifizacian permanente por efecto de utilizacion de maguinaria pesada,
Contarminacion por residuns solidas sin contral por &l incremento de la acthidad humana en la zona.

Se alterarda la escorrentia superficial por el scumulamiento de desechos solidos derivados de las
actividades humanas

“Los Wistas Lote 2
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La faurma s desplazard a otras dreas del desarrolle iInmobllisrio durante la staps de construccidn.

La afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, ze verin asfectadas derfvado de la actividad

humana:

Las actividades de |2 etaps de construccion genararan un impacto benéfico ramporal, sabre |a economis
local vy &l emplec va que s= ocupara mano de obra local v renta de eauipo asl como la adguisicién de
Insumecs, materiales y combustibles que se requisren para estos trabajos.

A continuacion, se presenta la tendencia de los principales factores ambientales dentro del SA.

Escenario con proyecto con la aplicacién del Sistema de Gestion Ambiental.

Fl escenario ambiental future considerando la operacion d=l proyects, teniendos en cuenta la aplicacion
del SIGA que s pretende Implementar no se prevén impactos ambientales significativos scbre oz
componentes amblentales del SA donde sa inzertars 2l proyecto.

Aun asl, se considera que la construccion ¥ operacion del proyecto, contribuird en |z continuidad de los
procesos de transformacidn que actualmente y desde hace tiempo s& estdn dando en s zona. Asimiemo,
se estima que por el desarrolio del presents proyecto, no se produciran deseguilibrics ecoldgicos, ni dafios
permanentes en el area de| proyecto y en el Al del mismo, ya qua se encuentrs debldamemte regulsdo &l
u=o de suslo y se cumplirian con las disposiciones legales aplicables.

Sin embargo ¥ de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y tomio acciones Inducidas en el
liempo, considerando la vocacion del susle v la demanda de servicios turisticos en la localidad v en el
municlpio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente |a construction de mas desarrollas con
objetivos similares en el drea, lo que necesariamente implicara una mayor demands de servicios.

Pronéstico Ambiental,

Con base en el escenaric ambiental sctual, as{ como la evaluacién del proyecto con respecto a su
interacclén con el medio v las medidas establecides en el Capitulo VT de la MIA-P: se realizéd una
proyeccian del SA en un probable escenario futurg con la implementacion del proyecto,

Al analizar de forma Integral los escenarlos: sin proyecto, con proyecte y escenario con proyecto sin
medidas de mitigacién y con preyecto y con medidas de mitigacion, se pueden observar cambios
derivados de las diferentes situiaciones respecto a las tendencias. Derivado de la naturaleza del proyecto v
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consecuentemeante de los impactos amblentales destacables que se identificaron, se puede proyectar
e

*  La mayor parte del escenatio actwal se conservara sin cambios significativos, debido a2 oue los
Impactos dentificades no alcanzan la signifizancia en el contexto que establecs en |a definicidn gel
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

» FEl proyecto sclo integrars al paizaje lo gue se percibe come elementos antrdplcos de baja
dimensidn en =l contexto paisajistico que puede ser asimilada en el escenario donds s locsliza. Las
dimensiones y disefo sencillo permilen su adaptabilidad al escenario actual,

# Lartencencia del SA 83 que continuard |3 presion sobre ios componentes del Sa donde se inserta al
proyecto, tenicndo en cuenta que es una zona turisticay en cracimients, por lo dque se rearitenord
la continuidad de los procesos de transformacian gue actualmente y desde hace tiempo s2 estan
dando en la zona.

1. Analisis Téenico.

Con base en los anteriores argumentos. ssta Delegacion Federal dictaminé sobre fa viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REVA, gue obligs a esta Delegacion & considerar, en los procesas
de evaluacion de impacto ambilental, mmammmummgﬂ;mqmgw

Unicamente los recursos que fussen onjeto de aprovechamiento o afectacian, asi como la utilizacion de

los recursos naturales g forma gue se respete la integralidad fungional v las capacidades de cargs de |os
erosistemas de ios gue forman parie gichos recursos

Para determinar el sentido de la pressnte resoluciéon esta Celegacion considerd adernas de la informacion
aportada en la MLA-P, |2 respuesta que la promovente presents al oficio de infermacion adicional nam,
138.01.03/0446/2022 referido an 2l Resultands W del presente oficle. Son relevantes los puntas 51{1) v & 2]
gque a continuacion s& transcriban:

5.- Respecto o lo normotividod de uso de suelo, en el capituio Il de la M4, sefinle que:.La superficie total
del predic es de 350805 m’ X018 = 63144 m® = COS permitido v el desplants del proyecto es en [otal de
122700 mt El cumplirnients de esta restriceidn y del CUS se obliene derlvade de gue se aplicara ef
derscho al meecanismo de compensocidn establecide en of Plan Parclal de Desarralle Urbano y Turistico
Byt Mita, Se solicito que presente o octualizocidn del meconismo de compensacion, donde se
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muestre gue dispone da la densfdod que wtiizarg para la realizacién del proyesto v, en cosa de contar
con un dictormen ol respects del H Ayumtarmiento de Bahic de Baonderas, prasentar copia,

En su respuesta, & pramovente declard que Respecto o lo frioccion I, del Articulo 12 RELA 58 confinmug,
efectivaments gue aolica &l Mecanismo de Compensacitn de Densidadss; v se acornpafio ol presente
en 2l ANEXQ 2 copfo simple del oviso de uso de Densfdades, debidaments presentado onte o Direccidn
de Desarrofle Urbano Ecologio vy Ordenamients Territorial (DOUE) awtaridad competente Municipal gn
icha materian en fecha 14 de diciembre de 2021, en e cua! destoca en o tablo “sumara general”
Seccidn T-12 antepeniitima parrafo, e proyectn gensrol ques Ros ool

Destoco de nuevo cuenta v conforme al Dictarnen emitide por lo DDUE Oficio DDUEASS20M14, que los
restricziones del plan parcial Punta Mita y PDUM citado permiten que los construcciones sean llievados
@ cabo sin toles restifeciones con todo eficocia cumpliendo con &) ahjeto wbonistico v de desgrrolio de
geuerdn a o establecido en lo ley; vinculodos perfectamente con jo aplicocidn del mecanismo de
compensacion de densidades canfarme ol pranunciomiento gue o autorided compertante [DDUE) ha
fecho af respecta de que’ El mecanismo funciona of traslodor unfdades v concentrarias en un terrenc o
predis determinado, dichas unidodes s¢ traslodon, como cansecusncla natural con sus cargas de
intensidad y ocupacidn de uso de suelo {COS5 ¥ CUS) concentrdndosse en un solo sitio, liberando de
dichas cargos af condaminia o proyecta turfstico Irtegeol 2n ofro punto de!l dreg de aplfcocidn
guedando taf zona libre, lo cug! permite que los restricoiones pusdan ser fiaxibles sin gue =ilp impligue
gue dajen de curnplirse con las condiciones dptimas de ventilocicn, (lumingcion, privacidod, seguridgad v
osoleamfento objeto material ds tutsio de o ley espacifica en materio urbang, of respecto en el ANEXD
3, se odjunto copio del oficio antes referido.

6.- Se le recuerda que &l proyecto estd propuesto en UnRg 2ong con vocacion forestal que se designd en e/
PMOU con usa T-12 Desarrollo Turistico densidod de 12 cuortos hotelsros por hectdrea; con Ja siguienite
normatividod:
Usos generoles: predomina el uso hobitacional turistico con servicias tursticos bdsicos
Lisos especificos;
Se permitiad ung densidod mdxime de T2 cugrtos hotelems Mhectdea v S8 permite o nstalasicn de servoios
TuriEtices basicos Se podndn autorizor subdivisiones os pradios cuonas los frocciones resultontes sngon coimo
rrinimo 1450 m® de superficie v un frente minimao de <0 metros,
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Las edgiffcaciones podrda tener Wna altura mdxfima (sin incluir tinocos y elementos arguitectdnicos de

orngto slempre v cuande no rebasen €stos los 300 mts de altura) de 3 niveles sobre el nivel de

despiants; deberd ge delgrse comp minimo ef 52 % de o superficie del lote sin construlr v ung
intensidlad maxima de construcclan aguivalenie o 0.35 veses ia superficie del (ote.
(£l segatado e por aata Delegacidn.)

De pstas especificacicnsas 52 (nfiere, gue /o proneocion oe e5q Zona se definid parg consssar und
superficre importante de la condicign forestoll resolto este ospecto debido g gue en o MIA-P. se
evidencia que el predio se encuentra visiblemente olterado de sy vocacidn forestal si embargo no se
describe un proceso de jordinerfa nl de revegetocion de las dareas libres de edificocdones. e soficto gue
Justifique dicho sftuacian.

Hespussts de |3 proamovente:

Coma se evidencia en el ANEXC 7 del presante documento. & predic presenta escosg coberturo vegetal
orbustiva v no se puede entender cormo vegetgoion forestal por lo anteror, se desprende con fo
avidencio de g figura 1, que dicha franjo no se wbica dentro del predio yo gue o distando entre of
escurrimianto v el imite del predio £s de 8 my inforrmacidn gue esvenficabis en campo

Ademds los pogos arbustos que se Jocalizon dentro dal dreg de desplante del proyecto e reubicardn en
s colindoncios del predio v odicionalmente se propane revegetor & predio con los sspocies
estoblecidas en el docwmente denominode "Definicién de lo Paleto vegetao! porg Progromas de
Forestacian Urbanag 'y Rural en 2l municipio de Bohia de Bonderas Nayarit” incluido en e anexo N c, del
Plan Municipa! de Desarrollo Wirbano de Bahlio de Banderas Nayarit

Far otro lado, con fundamento en 2| ssgundo parrafo del articulo 50 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativa, dande se establece gque Lo outoridod podrd allegorse de los medios de pruebo gue
considers necesdrios, sin mads limitocidn qua jas establecldas en fa fey, i blen no se enconttén en la MIA-
P nil &n la Informacian Adicional, et valumen de vegetacién a remover, los sigulentes datos se tomaron del
tramite de Cambio de Uso de suelos foresiales, gue ingresc la promovente s esta Delegacion para su
evaluacion con a bitdcora 18/DS-010272/20

Al regiizdrse ef recortido an lo superficie total del drea propuesto paro combio de uso de suelo (1.567.97
m?), se pudn obsenvar que no existe un componente arbdrec yo gue los efemplores ohservaodos se
encusntran en etapos infcioles de desaroiio 3y meanes om de DAP)L por o gue aln no alcanzan tailas

comerciales didmetros mayares a 7 om}
"Los Vistas Lofe 27
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Ejsmplores ar_’bdrm
' Nombre Clentifico . ! mnmmmﬁn i #Hﬁ .« | Didmetrofcm). | Altura (m)
Byrscrima crassifolla Nanche o Nance 1 = 20
Byrsonima erossifolio Nanche o Nance I < 15
Byvrsonimg crassifolio Marnche o Nances 1 < =
Crescentia alota CLsrstecomote ! S 20
TOTAL &

Can base en o anterior, esta Delegacion determina, que sl Blen &l uso de suela identificade en la zona del
proyecto de acuerds con lz serie VWl de uso de suelo v veagetacidn del INESI es vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subcaducifolia, |5 promovente aportd informacidn gus sustents el hecho de
que en el predio del proyecto no se sustenta alguna comunidad de vegetacidn forestal, sin embargo; el
proyecto ademiis de a evaluecién por desarrcllo inmobiilario que afects al ecosistera costern {inclso G
deal articulo 50 del RERA), &s objeto de evaluacion por cambio de uso de suelo de terrenos forestaies, ya que
la mera escasez de vegetacion forestal en un predio con esa vocacian, no determing poarsl misma =l uso
legal, #sto es asi con base 2n el articule 738 del reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable que establece lo siguiente: jos terrencs forestoles seguirdn considerdndose como tales,
gungue pierdan su cublertd forestal por acclones fiicitas, plogas, enfermedodes, Incendios, desioves,
hurocanes ¢ cualquier otro cousa, por lo gua 3 presente resolucion incluye también le evaluacion v
autorizacion por el inciso o) del articulo 5° del REIA que indica gue requiers autorizacion en materia de
impacto ambiental & cambio de uso de| suslo de dreas forestales.

Con base =n el andlisis v la evaluacion téenlca v juridica realizada a |3 docurmentacian presentada en
refacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presents resolucisn, ls
valoracion de las caracteristicas que en su conjunito forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del prayeete, sequn Ia inforrmacidn establecida en la MIA-P, esta Delegacidn
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundads y maotivads,
bajo log elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cusles debe sujetarse =l proyecto,
considerando factible su sutorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de
manara oportuna ¥ mediate, las meadidas de prevencidn v mitigacion sefialadas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles sfectaciones de
tipo ambiental gue pudiera ccasionar.

Al respecto, esta Delegacion Federal de 1a SEMARNAT en ef Estado de Nayarir, determing gue las medidas
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vy acclones propuestas por |a promovente en [ MIA-P presentada, son técpizaments viakbles de

instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar v controiar, los principales impactios
amblentales Wentificados para |55 diferentes stapas del proyecto.

Que con base en el andlisls v la evaluacion techica y Juridica realizaca a la documentacidn presentada en
relacidn con ol proyecto v oxpuosta en los considerandos que Integran la presente resalucicn, la
valoraclan de (as caracteristicas que en sd conjunte forman las condiclones amblentales particulares dal
sitiz de pretendida ubicacion del proyeete, segun |a Infermacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT =n el Estado de Nayarit emnite 8l presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse 2l proyecto,
conslderendo factible su autorizacion, toda vez que |2 promovente spligues durante su realizacian, de
manere oportuna vy mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefaladas tante en la
documentacion presentada como en s presente rasolucion, minlmizande asl las posibles afectaciones de

tipo amblental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8% pdrrafo segundg de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, |os articulos de |s Ley General del Equilibric
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente gue se citan & cortinuacien: 4% & frageion || v X ZB primer parrafo v
fracclones Wil v IX; 35 parrafos primere, segundo y cuarto fraccion || y 176; de o dispussto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Eguilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental cue se citan a continuacidn. 2° 2% fracciones [€ X, A1 €I, KN, £y 5L 42
fraccidn |, 57 Incises Q) v.Q, 9 12, 25 37, 38, 44 45 fraccin |, £5 fraccién || 46, 4B y 49: en |o dispuesto en los
articulos de la Ley Organica de la Administracion pablica Federal, que s= citan s continuacian: 18, 26 v 32 bis
fraccién Xl s lo establecide en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articules 27 3 mecion
Wi 13, 16 fraccion ¥, 57 fraccidn | a o establecido en & Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, pubilicado en el Diarie Oficlal de |2 federacidn el 21 de enero de 2082 y dltima
refarma en noviembre del 2012, gue =a citan a continuacion: 2° fraccidn X004, 38, 39, 40 fraccion X inciso of; v las

mMormas Oficiales Mexicanas sefialadas en el conslderando 7 del presente resolutive. Esta Delegacdn Federal
en &l ejercicio de sus atribuciones v con sustenta en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicackdn en este caso y para este proyecte, determina gue el proyecto, obieto de 3 evaluacion Que s
dictamina con este instrumento ss ambientalmente wiable, por o tante ha resusltc AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA. debiéndose sujetar a los sigulenkas

TERMINOS
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PRIMEROQ.- La presante sutorizacion en materia da impacto ambiental, se emite con refersncia a los aspectos
ambientalas derivados de las obras v actividades del proyecte denominado “Las Vistas Lote 2", ubicado an el
Lote BT - Norte Condominio Maestro Punta de Mita, en el municiplo de Bahia de Banderas, estado de Navarit.

1. El proyecto consiste en la construceidn v operacién de uma Vills Residensial ce des niveles, en un
terreno gue tiene una superficie total de 350805 m?.

*  Villa Residencizl Casa de dos niveles, en el lote 2 Las Vistas, con una superficie de terreno de
3508.05 m*® que contara con |as siguientss instalaciones:

& Planta de acceso; Garale, cuarto de senvicio, lavandearia, cocine, comedor, estancia, bar,
sanitarios, recamara principal con bano vestidor, ante racarnsra, terrazas, alberca,
asoleadearo,

®*  Planta baja: & recamarss con bano vestidor, terrazas, saldn de juegos con bafo vestidar,
cuare de equipos, cuarto de roperfa, cuarts de aseo,

sAcceso y andador: Se edificaran con pavimento de piedra irregular de 1a regidn, asentado con mortero
cemento-arana.

Dimensiones del proyecto

Cuadro de construccién del lote

er g s D UEMONES SATONATE -
e D e T SR R
1 L45565 10 2AFIRL8 06
2 4453713 2297858 24
3 453087 , 2757968 25
4 44537785 T zoveala
[ 15 A4S360T] 229788963
o] SASIGT 25 maTeRL G
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7 e 229BEE.6S
B 44552908 2297853465
5 45300 75 239TRIRBE
o 44538567 297072
K] 44536989 2w
L Suparficie = 3.508.05 m |

2. Las ochbras y actividades del preyects == realizaran conforme a3 Iz descripadon (ncluida en el
Considerandg & del presente oficlo

SEGUNDO - La presente autorizacidn tendrd vigencis de 50 [cincuenta) afos para reslizar las actividades de
preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecte. Dicho
plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucidn.

Este pefiodo podrd ser ampliado 3 solicitud de la promowente, previa azreditaclén de haber cumplido
satistactoriamente con; Los Térmmines y Condiclonantes del presente Resolutivo v las medidas de prevencidn y
mitigacion que fueron retornadas de la MIA-P en el presente oficlo. Para lo anterior, previe al vencimiento dels

vigencis de & autorizacion, E : alery .
SEMARMNAT-04-D08 “Modificaciones de la obra, sctlvided o pinm y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o ol Tramite gue en su momenta lo sustituya, si Ingresara la
soffcitud de ampliacién de plazo sin obtener |a bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera
considarada para la vigencia del proyecto,

Asimisrno el ingréso del tramite de ampliacion de plazo deberd scompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancha
haga constar que s promovente ha dado cumplimiento a los Términos v Condicionsntas asl como con las
medidas do prevencidn y mitigacion que fueron retomadas de |z MIA-P =n |a resolucion; & no contar con el
oficlo de la PROFEPA gue se solicita, sers mictivo suficierte para que no preceda |a ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERO - La presente resolucion mo dutoriza la construccion, operachin wio ampliascion de ningan bpo de
[tfrasstructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO dol presente oficio, sin embarga, en
momento gue la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectarnente vinculados al proyeete, debera Indicarle a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto
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en gl tBrmino QUINTD del presente oficia.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligacionss contenidas en el artficulo 50 del RELA,
en case de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, pars que esta Delegacion
Federal proceda conforme a fo establecids en su fraccién |, y en su caso, determine fas medidas que deban
adoptarse a efecto de que na se produzcan alteraclones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto aue decids realizar modificaciones al proyecto, deberd soiicitar
la sutorizacion respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en los ardeules 6° v 28 del REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante = registro del trémite SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de Ia obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o s
tramite que en su momeants lo sustituya, a esta Delegacidn Federal, previo a |a fecha de vencirniento de la
presente autorizacion; se le informa que sl ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora dai
tramits, su solficitud no podrd ser analizada; y solo se le generara un oficlo de respuesta recordéndole que debe
inaresar como trdmite.

El trdmite de modificacién ingressdo deberd contener la informacian suficiente v detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causarén desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites v
condicionss establecidos en las disposiciones Juridicas ralativas a la proteccisn a8l amblente gue 2 sean
aplicables, asl como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo
anterior, |a promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacin Federal, previo al Inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizecion se refiere Unica y exclusivamente a los sspectos smbientales de las obras v actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para =! proyecta, sin gerjuicio de lo que determinen otras autoridades fedarales o
locales =20 el ambito de su competencia v dentro de su jurisdiccion, guienes determinarsn las diversas
autarizaciones, permisos y licencias entre otros, gue sean requisito para |a realizacicn de las obras y actividades
del proyecto de referencla.

L= resolucion en materia de iImpacto ambiental, solo se limits a dictaminar si un proyecto es smblentalmente
viable, atendienda |2 establecido en el articulo 35 de Iz LGEEPA. La presentes resoiucian no es vinculanta con
ofros mstrumentos normativos de desarrollo, por o cusl deja a salvo los derechos de [as autoridades federaies,
estatales y municipsles, respecto de los permisos ylo autorizaciones referentes en &l dmbito de sus respectivas
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su renovaclin, con el fin de que proceds & suU restauracian ';.-'fu reforestacion, destinancio al area, £l Uso
de suglo gue prevalezea en el momento de la rehabilitacion. Para elle, presentars ante ests unidad
administrativa un "Programa de Restauracion Ecoldgica” en el due describa las actividades
tendientes a la restauracidn del sitio yio use siternative, Lo anterlormente aplicard delgual forma en
caso de que |a promovente desista de la ejlecucicn del proyecto

QCTAVOD- La promovente debera prasentar informes de cumplimisnta de los t&rminos v condicionantes del
presenle resolutive y de las medidas de mitigacidan gue fueron retomadsos de la MIA-P en gl presente oficio. El
informe citado, deberd ser presentado & |z Delegacion Feders! de la PROFEPA en &! Estado de Nayarit con una
periodicidad anual Una copla de este informe debera ser presentado a esta Delegacidn Federal. Bl primer
infarme serd presantads doce meses después de recibido el presente oficia.

NOVEND - La presente resolucion a favor de |z promovente es personal. Por lo gue de conformidad con 2l
articulo 43 segundo pdrrafo del REWA, en el cual diche ordenamiento dispone que 13 promevente deberd dar
aviso @ la Secretariz del cambio de titularidad de ia autorzacian, por lo que en ceso de oue esta situacidn
ocurra deberd Ingresar un acusrdo de voluntedes en el que se establezca claraments la cesion y aceptacion

witzl de los derechos v obligaciones de la misma

DECIMO.- La pramoventa, s&rd la dnlca responsable de garantizar la reslizacion de las accionas de mitigacidn,
restauracian y control de todos aguellos impactos ambientales atribulbles al desarrollo de las cbras v
actividades del proyecto, que na hayvan sido consideradss por el mismo, en la descripcion contenica an la
MIA-P, En caso de que las aobras y activicades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones gue llegasen a
altorar lo patrones de compartamiento de los récursos bidticos y,h algun tipe de afectacian, dafo o deteriorg
sobre los elementos abidticos presentes en ¢l predlo del proyecto, asi como en su drea de Influencla; la
Secretaria podrd exlgir la suspensidn de las obras vy actividades autorizadas para el misme, asl como |a
Instrurnentacidn de programas de compensacion, ademas de alguna ¢ algunas de fas medidas de seguridad
previstas &n el articuln 170 de la LGEEPA

DECIMOPRIMERD.- La SEMARMNAT, 5 través de |a PROFEPA vigilard =l cumplimiento de los Términos y
Condlcionantes establecidos en el presente instrumento; ssf comeo los ordenamientos aplicables en materia de
impecto ambiental Pama ello ejercitard, entre otras, las facultades que e confieren los artfculos 55,59 v 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en o MIA-P, copias
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respectivas del expediente, de la propia MLA-P, as’ comao de [a presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a

la suterdad competente gue agl lo requiera,

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimients a |3 promevente cue la presente resslucidn emitiga, con
motive de |a apiicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglementaras en la materla, podrd ser impugnads, mediants recurse de revision, conforme & o establesido
en fos artfoulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccidn XV de la Ley Federal de Procedimiesnto Administrative

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenide del prasente oficio al €. Uec Jorge Antonio Alonso Tavira
Representante Lagal de [a persona moral denominada Cantiles de Mita, SA de CV, por alguno de los medios
legzles previstos por el articulo 1687 Bis, 167 Bis 1, de la Ley CGeneral cel Equilibric Ecolégico vy la Proteccidn al
Arnbiente, articuls 25 v demés aplicables de 1s Ley Federal de Procedimilents Administrative.

ATENTAMENTE ,.,.,smw.i,f,

e, k 'a 5
aﬁ, Eﬁ-— [egiamenta Intzfor de la Secoretere ce Medlo ambiente v Recursos
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cop Dr. Miguel Angel MNevarre Quintera- Gobemador Constitucional del Estena de Mayariz- Presante. Fars su
conocimbentn.

cop, Lic. Mirtha lliena Villslvezo Amaya- Presidents municipel del H ayurtarmisnto Constitucional de Bahiz de
Handeras, Nayart- Para s canocimisnio,

cop Lic dédrian Sancher Exirode - Encargado de la Delegaciin Sederal da ta PROFERA en of Estads de Navarit Pars
5L ConGsimisnto.

CEE Dwreccidn Ceneral do Impacto y Rlesgo Amibiental.- Mdxico, DIF.- Para su corocimients,

coEp Ing. Maria Gabriela Castille Chalres- Jofa de fa Unidad da Gestidn Amblentzl- Para su canrccimiento.
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En los términcs del ardcula T7 Bis en relacion con los ericuios Dicima Octavn y Décimo Tercero Transitories del Decrate por 2l gus
ge reforman, adicionan ¥ derogan diversas disposiciones de is Ley Orgénice de la Administracién PObiica Federal, publicades en al
Diario Oficigl de ia Federacidn al 30 de noviembre de 2018
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