Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacitén de Gestion para Ia Proteccion Ambiental y Recursas Naturales
Unlded de Gestion Ambiental

Oficke Mo, 128.00L.03/1085/2022

Tepic, Nayarit, a 13 de mayo de 2022,

Asunto: Se emite Resolutive

C. Mary Eugenia Martin Vazquez

Una wvez analizada y gvaluadae la manifestacién de Iimpaciec ambiental, modalidad particular [MIA-P),

presantada par la €. Mary Eugenia Martin Vizquez, que en lo sucasive e deneminard come [a promovente,
para = prayecto YBoutigue Amer™ en lo sucesivg denominado como el proyects, ubicado en la unidad
privativa Lots pdm. 3, Condorminio Masstro Villa Amar, en la locaiidad de Savulits, en &l munieipio de Banhig de
Banderas, Mavyarit, con localizacion en las coordenadas UTM de referencias 130 X= ASZT7T30559T, ¥=
2307850 8557, DATLUM WOSEs

RESULTANDO

. Que el 15 de diciembre de 2041, se recibio en asta Delegacion Federa| de la SEMARMNAT en el Estado de
Mayarit, ei escrito de| 3 de noviembre del mismo afio, mediants €l cusl |z promeovente, ingreso [a MIA-P
del proyecto para su evaluacion y diciaminacion en materia de impacte ambiental registrandose con fa
clave IBNA021TDO92

I Que s & deanerc de 2022, mediants escritc de fecha 3 de noviembre ge 2021 1a promovents. pressnto
la paging de!f penddico de fecha 17 de diciermbre de 2021, en la cuzl 58 publicd = extracts del proyecto,
cumplliends con la fraccicn | del parrafo tercere del articule 24 de la LGEEPA

., Que & & de enero de 2022, se publicd la recepcidén del proyecte en la Gaceta Ecolégica ndm.
DCIRA/MDER, en ésta se informd & Istads de Ingreso de provectos v [a emisidn de resoluthos dervados

del procedimisnto de evaluacian da impacto ampiental durante el perodo de! 16 de diciembre de 2020

al 5 de enars ce 2022 v extemporanecs,
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Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambients|

Oficio Mo, 138.01,031085/2022

IV, CQue sl 10 de enero de 2027, esta Delegacian Federal integrd el expediente del proyecto, v puso la MIA-P
a disposicién del pdblico en el Espacio de Contacto Cludasgano, ubicado en Av. Allende ndm. 118 Cie,
plarta bala, Colosia Centro, en la Cludad de Tepic, Nayarit.

W, Que mediants oficios 138.01.03/0084/2622 v T38.01.03/0085/2022, ambus del 11 de enero de 2022, esta
Delegacidn notificd al Goblerng Municical de Bahia de Banderas, Nayarit v a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Collerno del Estacks de Nayarit (SEDESU) respectivaments, ¢ inarese a procedimients
de evaluacion de impacto ambiental del proyecte, pare gue hicieran los comentarios que consideraran

oportunos, con relacion al mismo,

VI, Que el 25 oe feorero de 2022, con fundamento en los articules 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
dle =u REIA, esta Delegacion Federal, rmediante oficio num. 138.01.03/0447/2022 solicité a la promovente
informackan adicional, suspendiendose asl o] procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para

cortestar el requenmisntc.

VIL Cue el 9 de marzo de 2022 se reclblo en esta Delegacion el oflcio SES/SMACT/DGEA/DEIRA/OOS2/2022.a
traves del cual la SEDESU emitié su respleesta al ofizio de notificacion nom 138.071.03/0085/2022, citado
en el Resultardo v ded preserte oficlo.

WL Que sl 28 de sbril de 2022, se recibid en esta Delegacion Federal el escrio de misma fecha, mediante el
cual la promovente, contestt & requerimiento de Informacion adiclonal formulado en el oficio num. de|
Resultando antarior,

%, Que el 3de mayo de 2022 se recibid en esta Delegacidn el oficio ODUMA/DOZEE 2022 a través del cual la
Direccian de Ordenarmiento Territorial, Desamrollo Urbano v Medlo Ambiente del H. Ayuntamients de
Bahias de Banderas emitlé su respuesta al oficlo de rotificacidn ndm 138.0103/0084/2022, ciado en =

Resultando V' del presente oficio.
%, Oue el 12 de mavo de 2022 se recibio en esta delegacion el escrito de la misma fecha a traves del cual la
promevenis presentd de manora voluntarla inforrmacion adicional en alcance a sus escrite del 28 de

abrll e 2022 referido ene | Resultando VI del prasente ofilcio,

CONSIDERANDO

‘Boutigus Amoar
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Delegacién Federal en el Estade de Nayarit

Subdelegacidn de Cestién para |a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiontal

Dficio No. 138.01.031085/2022

1. Cue esis Delegacién Federal de la SEMARNAT en = Estado de Nayarit, &5 competenta para revisar,
svaluar y resolver la MIA-P dal proyects, de conformidad con lo dispussto en los articulos & 5°
Tracciones |l y X 15 fracciones |, [V y Xl 28 primer parrafo y fraccion X, 35 pérrafos primearo, segundo y
titime de la LGEEPA; 2% 4° fracciones | y VII, 5° Inciso ), 9° primer parrafo, 12, 7. 37, 28, v 45 del REIA; 26
y 32-bis fracciones |, Il y X1, de |a Ley Crgdnica de la Administracion Pablica Fedearal: 1% 2° fraccidn XXX,
3B, 32 tercer pdrrafo y 40 fraccion IX incise ¢ del Reglamentn Intarior de |a SEMARNAT, publicado en &l
Diario Oficial de ia Federacidn en noviembre de 2012

2. Que conforme a lo dispuesto en el articule 53° fraccitn X de la LGEEPA, que establece come facultad de
la Federacion la evaluacien del impacts ambisntal de las obras y acthvidades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicidn de la autorizacian; el proyecto por tratarse de un desarrolio
inmobiliarie ubicado en un ecosistema costero encuadra en oS supuestos del articulo 28 primer parrafo
y fraccion IX de Ja LGEEPA y 5 Inciso Q) del REIA y con ello se evidencia gue el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, can fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacian inicié
el procedimiento de evaluacion del proyecte, revisando que la sollcitud se ajustara a las formalidades
previsias en dicha Lsy, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el
expedients del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para Ia evaluacion del proyecto
esla Delegacion se sujetd a lo establecido en los ardenamientos citados, asl como a los programas de
desarrollc urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, Jas declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en e o los ecosistemas de que se Uate, considerando al conjunta de slementos gue los
confarrman ¥ no Unicaments |05 recurses gue, en SuU case, serfan sujetos de aprovechamiento o
afestacian,

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiantal es e mecanisrmo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y
actividades gue pusdan causar desequilibric pooldgico o qQue puedan rebiassr los imites y condicionss
estableciclas en las dispesiciones aplicables para proteger el ambiente, con el obistive de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas Que para cumiplic con este fin, la promoventes
presentd una MIA modalidad Partlcular, para =olicitar la auterizacicén dal proyecto, modaslidad que
procede por ublcarse en la hipdtesis del articulo T Gitimo parrafo del REIA, va gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuastos de las cuatre fracciones del citade precepto, por o

que le aplica dnicamente o dispuesto por su Altimeo parrafs.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambizntal

oficle Mo, 138.01.031085/2022

4. Que unawvez integrado el expediente de la MIA-P de! proyecto, esta fue puesta a disposicion del pllico
conforme a lo indicado en el resultande IV del presente oficio, con e fin de garantizar el derecho de fa
participacion social dentro del procedimients de evaluacién de impacte ambiental, conforme a 1o
establecide en los articules 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, v al momento de elaborar la presenta
resolucan esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denundias o
rianidestacien alguna por pare de aigun miembro de la sociedad, dependencis de goblerno U
organismo no gubernamerital referentes al proyecto.

K. Que con fundamenio en lo gue establece gl articufo 30 prlmer pdrrafo de la LCEEPA. que & la letra dice
que “parg obtener lo auterizacidn a que se reflere el articulo 28 de esto Ley, Jos interesados deberan
presentar ol Secretorio una manifestacion de impacto ombisntal, fo cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de las posibles efectos en e! o jos ecosistemas que pudieran ser afectodas por
e ohrs o gotividodes de due se trate, copsiderands el confunto de los slementos gus conforman
dichos ccosisternas, usi como las medidas preventivas, de mitigocidn v los demos necesarigs pord
evitar y reducir al minirmo fos efectos negativos sobre e ambiente”, esta Delegacion Federal procede a
analizar que la MIA-P so sujeta a las formalidades previstas en |as fracciones Ila VIl del articulo 12 del
REIA el cual establece los requisitos gue gebe contenet la MIA-P a fin de sersvaluada per a SEMARNAT
efn [ps siguientes terminos:

6. Fraccién Il Descripcidn del proyecto.

ue la fraccidn 1 del articule 12 del REIA impone |3 abligacionr: a la promovente de incluir en fa MiA que
sopneta 8 evaluaclan, una description del provecto, En este consicderando =2 describe =l proyecto tal
como lo solicité 1a promovente, v en ¢ Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras yio
actividaties gue s autonzan

Lina vez anallzads la informacion de la MIA-P v de scuerdo con lo manifestado por la promovente an
&sta. ¢} proyecto consistird en la construccion y operacian de una torre de 5 pisoi. en una superficie de
desplante de 43114 m2 cada planta contard ¢on & habitaciones, terraza inctividual iy los serviclos Dasicos
recesarios, slendo total de 20 hahitaclones con el servicic de hospedaje. El drea total del predio donge s&
Implementara el proyecto es de 277937 md.

Como fase previs &l desarrollo del proyecto, s& han realizado los estudios de mecanica de suslos v
analisis topogréfice con la finalidad de conocer las caracteristicas particulares del predio para [a otapa
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidod de Gestidn Ambinnkal

oficio No. 138.00.031085/2022

de preparacion del sitio y posterior a la etapa deé construccien, asi misme de a operacion v

rmantenimients,

Por las caracteristicas especificas del proyecto. se compone de los siguientes slementos
arguitectonicos: Planta baja, primer nivel, segundo nivel, tercer nivel, cuarto nivel y azoteas

»  Planta baja: vestibulo de access, cubo de escaleras, cubo de slsvadsr departamente 1,2, 3 W

= PFlanta primer nivel vestibulo de acocess, cubo de escaleras, cubo elevador, depariarments, L 2.3 v

a
-

» Planta segundo nivel vestibulo de accesc, cubo de escaleras, cubo elevador; departamentg, 1, 2.
3y

= Planta tercer nivel: vestibule de acceso, cubo de escaleras, cubo elevador; departamento, 1, 2. 3y
&

« Plantaazoteas del cubo de escaleras, del cubo de elevador v de los cuatro departamentos,

Descripcién por cada etapa:

Etapa de preparacion del sitio y construccién.

En las obras y actividades principales del proyecte que se implermentardn en |3 etapa de preparacion y

construccion, se detallan las actividades por realizar, asf come de |as obras provisionales, las asociadas y

los servicios gue se requleren:

= Limpieza del sitle; Retiro de la vegetacion o maleza presents en e sitio del proyecto con

herramienta manual y mecanica. Actividad minirma derivads de la nula presencia de vegetacién
e el sitio del proyecte (drea basal da! preyecto] v en su case, de la opcién de conservar cierta
vegetacion en e Condominic Masstro,

* Despalme Es la remocidn del material superficial dal terrane, de scuerde con lo establecido en
el proyecto, este mccidn de ser mecesaria tendra 2l chjete de evitar la mezcla del material
organico y matenal no utilizable. Esta actividad se realizard en su case con maguinaria pesada
CoHTio Un tractor y camiones volteo para los movimlentos de tierra.

» Trazade de terreno y nivelacion: El proceso consiste en ubicar y definir en el terreno los ejes
sefalados en ul piang del proyecto, se comienza a plasmar el plano directamente sobre fa
superficle, el proceso de nivelscian determinard la diferencia de las elturss desde Uh ongen
conacidn, Esto dara |a referencia necesaria para ubicar con precision =l proyecto an la superficie
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestidn Ambiental

oOficle Mo. T36.01.03/1085/2022

de acusrdo a ios niveles y dimensiones requeridos, Se utilizardn herramientas de precision como

la estacion total

Del estudio topografico, s& analizaron las condiciones naturales existentes asl como (o5 trabajos
necssanos para adecuar =) proyecto con los niveles mas conwenientes para descargas de aguas
pluviales & instalaciones en ganeral

o Cortes y relleno: Los cortes son excavaciones a cielo abierto en el terrenc natural para la
formacion de |a seccién de proyecto, en al caso de que ol material cdmpla con las
especificacionas podria ser utilizado para otras sctividades dentro del proyecto.

E! relleno es la colocacion de material seleccionade en el stig, esto con el objetivo de niveiar el
suele donde se pretende levar a cabo el proyecto, de ser necesarlo para su desarroilo, se
reallzard dicha actividad con camiones volteo de 14 m?

Estos trabajos estaran basados en a la informacion desl Reporic 1écnico, #n &l estudio
geotécnico, del proyecto donde se tiene gue para los rellenos en general se smpleara prena
limosa {repetate), de indice plastice menor gue 10% vy 25% maxime de material que pasa la
rmalla Mo, 200, Sa cormipacara sl 00z ge su Peso Wolumétrico Seco Maximo [PvSM] del
cnsaye AASHTO Estandar. La norma de referencia de |3 calidad de los rellenns es la CCMT 1
0Zfo2.

Las Excovaciones considerardn los esiratos analizadoz hasta la prefundicad de dasplante
recornendada presentan Irestabilidad en las paredes |observade a momento de realzar las
exploraciones en campa), por 1o que se recamlenda realizar las excavaciones a razén de talud
2HIY [H: Horizontal, V=Mertieal) u ne deberdn astar expusstas por mucho tiempo para evitar gue
la sequedad origine cambios en el suslo de desplante

s Colocacion de sefalétics: Es la distribucion de |a informacidn referente al desarrollo de proyects

medhante lHnas u otms medios visugies

s Colocacion de contenedores: La implermentacién de contenedares para el aepasito de residuos
generacos por &l personal durante las actividades ce preparacion del sitio.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestisn para la Proteccion Ambiental vy Recursas Naturales
Unldad de Cestlén ambiental

Oficio No. 138.01.03lo85/z022

Do las obras provisionales y permanentes para el proyecto, se enlistan las siguientes actividades:

» Vialidades: Son los espacios geogréficos destinados para la circulacidn de vehiculos y personas
Los aspectos que impactard serdn el suslo, el palsaje, la atmdsfera v relieve, algunas de las
rmedidas podrian ser lg construceldn de yna red pluvial,

* Inslalacion sanitaria Se tiene previsto el sisterna de descargas de aguas residuales yb
damesticas gue tendria conexidn &l sistems del comsaejo municipal Las descaroas debidas se
tendran que reslizar a traves de la red, para as! cumplic la funcidén ¥ preven(r Impactes al suelo,
atrmidsfera v aculferos subterrdnecs v superficiales,

» Instalacidn hidrdulica: Ls implementacion de esta red y su correspondients suministro sardn
brindados por el organismo operador municipal: S tendra que realizar a través de |a red
municipal, para asi cumplir la funcién y prevenir impactos al suelo, atmdsfera v acuiferos
subteraneos y superficialas,

+ Instalacidn de energla eléctrica: S= prevé iz implementacidn del servizio de energia aléctrica al
proyecto mediante Iz infraestructura dotada por |3 Cemisién Federal de Electricidad, existe ia
factibilidad del servicio para el proyecto. Durante el proceso de instalacién del servicio, algunos
aspectos del medic ambiente podrian ser impactados. como es el suslo y &l paicaje.

+ Clmentacion: La cimentacion es el grupo de elementos estructurales v el objetivo es la
trasmisien de las cargas de la construccion al suels, distribuyvéndelas de forma gue no superen
la preslén ni produzean cargas zonales. Para la recomendacidn de |a cimentacitn, se realizs la
estimacidn de la capacidad de carga del terreno mediante el astudio corraspondients.

« Colocacién de estructuras o pisos Las estructuras 3 utillzar seran en relacion sl proyecto,
pudisndo utilizarse dos tipos de estructura o en su case una combinacion de ambas.

Etapa de operacién y mantenimiento.
Algunas de las actividades de cardcter general son las de mantanimiente cotidiano de instalaciones v
dreas ge jardin, como la limpieza y jardineria basica entre estas es el control de plagas, riego. fertilizacion,
sletmbra, corta y pods; asi come 2l mantenimiento preventivo y carective de [ esiructura, albafilaria,
pintura y acabades
TSt AmarT
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegaclén de Gestién para la Protecclén Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambliantal

Oficio Mo. 138.01.051085(2022

De las actividades propias al proyecto, seran las reservaciones de alojamiento v las relacionadas a este,
come el check-n del hudsped, compra de |nsumos, servicle de aigjamientc temporal, cervicios da
alimentos v bebldas, aseo de habitaciones y de espacios comunes y lavanderia, operaciones de
maguinaria ¥ equipos, mantanimients cotidians de las instalaciones del jardin y &l mantenimignio
correctivo de ls estructura, albafileria pintura v acabadas,

Etapa de abandono del sitio.

La wvida otil de! provecto se preve a 50 afios, el cual se puede prolongar con LR buen control del
mantenimionto oreventive v correctivo de los elementos arouitecténicos y obras complementarias por
parie de la promovents

Como tonsecuencia del abandone de las ohras durante la etapa da preparacicon del sitio y construccion;
so realizardn las actividades de splicacién inmediata necesarias para evitar la contaminacion ¥
afectacién significativa al ambiente por fugas de hidrocarburcs y sustsnwias quimleas, dispersion de
residuns solidos v residuss de |la construccion, emsitn del suslo, y sagueo oe flora y fauns; ¥ & retimo de

maguinaria y equipn,

7. Fraccién |- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia amblental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con o dispuesto en el sequndo pérrafo del articulo 35 de s LGEEPA, v o
establecido en la fraccion 1l del articuls 12 del RELA en andlisis, gue establecen |a obligacian de |a
promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,
dacarmollo de ia vinculacian da las obras v actividades gue incluyen el proyecte con los ordenamientos
uridicos aplicables en materla ambiental y, en su caso, con (@ requlacion del uso dei suelo,
anterdiéndose por ssta vinculacian, la relacion |uridica obfigatoria entre |as actividaoes gque integran el
proyecto v |os instrumentes jurfdicos aplicables, Al respecio, ssta Delegacion Federal revisa el analisis de
la congruencia del proyecte con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental apiicanle ai
rmism; los cuales se refieren a continuadion,

Cue para desarmollar el presente proyecto, |s promowvente solicitd a esta Delegacian Fedemad |a
autorizaclen en matara de imoacto ambiental para sjecutar el proyecto, cuyas obras yio actlvidades
tendientes a su desarrolle fusron sustentadas por estar dentre de los supuesios de los artlculas 28
fraccitn (X dela LGEEPA v 5 Inciso Q) ded REIA

“Boutigue Amor’
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Que la promovente reviso v eitd en la MIA-P |os articulos de |a Ley General de Cambio Climatico: =
Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en materia del Registro Nacional de Emisiones,
'a Ley General para la prevencion y gestion integral de los Residuos, ¢/ Reglamento de la Ley
General para la prevencion y gestion integral de los Residuos vy Ia Ley Ceneral de Vida Silvestre que
considerd, regulan las obras ¥ actividades del proyecto.

Que e sitic donde se pretende realizar e proyecto, no =& encuesntra dentro de ninguna Area Natural
Protegida [ANP) Federal o Estatal.

Que de ecuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrslle del proyecte

¥ U vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-COMAGUA-20TL- Sisternas oe agua ootabls, toma demicillaria alcantarillade sanftarics
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba. La presente NOM tiene como objetives:

a. Establecer especificaciones minimas de desempefio para los productos que Intégran los sisternas de
agua potable, toma domiciliaria y alcantarl|lado sanitario, para asegurar la hermeticidad de éstos a largo
plazol

b Establecer las condiciones y métodos de prueba para asegurar una instalacidn hermética de los
productos que integran los sistemas de agus potable, toma domicifiaria y alcantarillado sanitario.

o Establecer fas condiciones de operacién y mantenimiente para garantizar una vida Util suficlents de
hos sistzrmas de agua potable, toma domicitiaria y alcantarillado sanftario

vinculacién: Ests norma =5 de observancia obligataria en el territorio naclonal para:

a. Los fabricanies, importadores o comercializadores de los productos empleados en los sistemas ds
agua potable, torma domiciliara y aleaptarillade sanitaria, v

b. Los respansables del disefio, construccidn, instalacidn, oparacian v rmantenimiento de los sistemas de
agua prtable toma domiclliaria vy alcantarfilado sanitario.

Serdn instalados los equipos conforme a Tos requedmientos técnicos del Crganismo Operadar de agua
potable (OROMAPAS),

NOM-002-SEMARNAT-1996 - (e assfablece o5 limites maximos permisinles de contaminantes en las
descargas de aguaes residualec a los sistermas de alcantarillade. Vinculacion: Las aguas résiduales
prodiucidas en |as stapas de preparacion del sitle y construceién no aplican a esta norma &n virtud de
Cug No 58 Qeneraran aguas residuales al contratarse 8 una empresa externa para la renta y
mantenimiento de sanitarios portdtiles asimismo en la etapa de operacion se verteran directaments al

"Soutigus Amor -?
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Sisterma de Alcantarillado Municipal, segun los reauerimientos estableciclos:

NOM-047-SEMARNAT-2014.- Que establece las caracteristicas del sgquipo y =l procedimiento de
mediclon, para la verificacidn de los limites mdximaos permisibles de emislén de contaminantes
proverientes de los vehlculos autornotores en circulacion equipados con motores que usan gasolina,
gas licuado de petralan, gas natural u otros combustibles alternas, es de observancia obligatoria para los
responsables de les Centros de Verlficacion o Unidages de Verificacldn Vehicular autorizaddos
proveodores de eduipos de verificacion, de insumos v laboratories de calibracion. Vineulacion: Esta
narma aplica principalmente para las etapas de preparacidn del sitio y construccion, manieniendo para
el registro de Ia bitdcora de |a obra los registros de mantenimients vehicular de todos las vehfcules y
magquinarias aue utillcen gasolina como combustible con e! fin de acreditar gue se encusntren en
dptimas condiclones y cumplir estrickamente con B5IE NoTME.

HOM-052-SEMARNAT-2005.- Cue establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacian,
clasificacian y los listades de los reslducs peligrosos. Publicads en e' Diario Oficial de la Federacion el 23
de junio de 2005, Vinculacion: 2. Objetive. Esta NOM establace gl procedimiento para identificar sl un
residuc es peligroso, &l cual incluye los lstades de fos residuocs peligroses v las caracteristicas que hacen
gue sa considaren como tales,

3. Campo de aplicacion. Esta NOM es de obssryancia ebligatona pere los responsmables de identificar la
pelgresidad de un residunt

MOM-059-SEMARNAT-2010.- Projeccion amblental-Especies natlvas de Mesico de florm y fauna
silvastres-Categorios de riego y espacificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies
£n rieago.

Capltula 5. Espacificaciones de les categorias = integracian de la lista, Dentro del cuai se vincula con los
giquisntes puntos:

5.1 La lista en [a gue se identifican las especies y poblaciones de flora v fauna silvestres en casa una de fas
categorias de rlesgo s dividé en: Anfibios, Aves, Hongos, Invertebrades, Mamifercs, Peces, Plantas v
Heptiles,

52 La lista publica come Arexo Nermatho |l de la presenie Morma Oficial Mexlcana, observando o
establecido en le Ley Federal sobra Metrplogia v Mormalizecién ¥ su Reglamento.

5.3 En la integracian del listade se consideran come categoria de resgo las siguientes

En peligre de extincion
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Sujeta a proteccion especial

Frobablernente extinta en el medio silvestra

Capitule 9. Observancia de ests narma.

Anexo Marmativo IM2.2- Lista de especles en riesgo

Vinculaclén: Las =species de fauna sivestre encontradas en el drea da proyecto, incluidas las gus
presentan categoriz de rlesgo, estard prohibida su caza, captur o perturbacion, ahiuyentando a la fauna
sin ruide o persecuticn, sino a base de presencia pasiva, y en caso de requerir de capturas, se solicitara
apoye @ las Auteridades Amblentales Competentas, o Asociaciones Clviles Ambientalistas acreditados,
siendo ellos los encargados de su manejo para la posterior liberacién,

NOM-DBD-SEMARNAT-1994.- Establece |05 limites maximas permisibles emisiones de emisian de ruidos
prevenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas v triciclos motorizados en
circulacion ¥ sy método de medicién, Vinculacién: Esta norms aplica principalmente para las etapas de
preparacion del sitio v construccion, manteniende para el registro de |a bitdcora de (a obra los reglstros
de mantanimiento vehicular con el fin de acreditar gque se encuentren en Gptimas condiciones v
cumplir estrictarmants con esta norma.

NOM-0B1-SEMARNAT-1994 - Establecs los limitaz maximeos permisibles emisiones de ruide de las
fuentes filas y métodos de medicidn. QuUe la contaminacidn aclstica es un problema ambiental
importante con cada vez mayor presencia en la sociedad moderna, debido al desarrolle da actividades
industrinles, comerciales y de servicios que constituyen fuentes tanto fljas coma maviles que geEnaran
diferentes tipos de ruido que, de scuerdo a su intensidad, frecuencia y tiempa de expasicion, repercutan
no solo en los seres humanos sino en los seres vivos que cornforman los ecosisternas en las gue se
BNCUEntra Inmerca la poblacion humana. Vineulacidn: Se evitard realizar actividades en herarlos ne
habituales que puedan afectar al entorno del proyecto, tanto a las construcciones colindantes cormo a la
fauna presente en &l drea de Influencia del proyecto.

NOM-161-SEMARNAT-1994.- Que establace |os criterios para clasificar a los Residuns de Mansjo Especial
y determinar cudles estdn sujetos a Plan de Manejo, el listado de los mismos, &l procedimienta pars la
inclusiGin o exclusion a dicho listadle; asi como los elermentos v procedimientos para la formulacidn delos
planes de manejo. Publicada en el Diarip Oficial de la Federacidin g| 01 de febrero de 2013, Y e Acuerdo
por el gue se modifica publicado en el Diarie Gficlal de |la Federacion el 05 de noviembre de 2014,
Vinculacién: 2. Objetive. La presente NOM tiane los siguientes objetivas [ 2.2 Establecer los criterios
pars determinar los Residuos de Manejo Especial gue estaran sujetos a Plan de Mansio v el Listado de

Souligus Amor
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lee mismos ]

3. Campo de aplicacion. Esta NOM es de opservancia obligatoria en tode e territorio nacional para: 3.
Los grandes generadores de Residucs de Manegjo Especial 3.2 Los grandes gencradores de Residuos
sdlidog Urbanos, [

7. Criterios para determinar los Residuos de Manejo Especial sujetos a Plan de Manejo: Para que un
Residuo de Manejo Especial se encuentre sujeto a un Plan de Manejo, debera estar listado en fa presente
Marrma.

8. Elementos para la formulacion de los Planes de Manejo: Para formular i aplicar |os Planes de Marejo
e los Residucs de Maneje Especial sujetos a =lios s= deberd inziulr el principis de responsanilidad
cornpartida, segun sea el caso, que requiere de la participacion conjuria, diferenclada y coordinada de
los actores involucrados en |3 cadena de valor, buscar el manejo integral; evitar el establecer barreras

tacnicas ¥ econemicas innecesarias al comerclo, asf como considerar los elementos siguientes;

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que estabisce las especificaclones para |s protecclon, recuperacidn y
rmanejo de as poblaciones de las wriugas marinas en su Fabitat de anjdacion. VineulaciéniLas especies
de fauna silvestre encontradas en el dreo de! proyecte, incluidas las gue presentan categotia de riesgo,
sstara pronibida su caza, captura o perturbacion, ahuyentando a la fauna sin ruide o persecucion, sino a
Dasc de presencla pasiva, y en caso de requen de capturas, se solicitard apoye a las Auteridades
ambientales Competentes, © Asociaciones Civiles Ambilentafistas acreditados, siendo alios 108
encargados de su manejo para la postencor iberacion,

Er relacion a lavinculacién del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suglo, la promovente
rmanifests o sigulente

£1 uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, se ubica =n 2l area de aplicacion del Plan de
Desarrcile Urbeno del municipio da Bahia de Banderas. Nayarit (PMDU-BB] gus fue aprobada mediante
derrato B430 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el Of de junio de 2002

Presenta un use del suelo definido por medio del PMDU-BB como Corredor Urbano Costero (CUC) en el
Plaro E-15 (Zonificacian Secundsrial,

Respecto de las obras existentes, se tiene que éstas fueron realizadas sin una previa aytorizackén en
materia g impactc armbiental v, pesteriormente regularizadas por la Procuraduria Feoeral de
Proteccidn al Ampiente [PROFEPA), mediante la Resolucién administrativa No. 287/04, de fecha 10 de

“Boulbipuse Amar”
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diciembre de 2004, notificads mediante cédula el 16 de diciambre del mismo afio. Posteriormente, el 3
de octubre de 2006 mediante Resclutive con &l oficio No. 138.01.00.01/3345/06, esta Delegacicn Federal
del a SEMARNAT =n el Bslado de Mayart autoriza en rateria de impacte ambiental el proyecto
genominado “4mpliacidn del Edificio Sayulita Ocaan Front en &l pablado de Sayulita, Municipio de Bahia
de Banderas, Estado de Nayarit” y es dicho proyects, junto con las obras realizadas sin autorizaclen ates
descritas, 1as fue imtegran las obras existentss en el predio del proyecto cobjeto de la presente

evaluacion.

Respecto a |z Normatividad de Utllizacidn de Suelo, la promovente indicd gue se cumplen con su
totalidad de lag restricciones establecidas en el PDUM vigente, siendo el proyecto congrusnte
urbanisticarmante y estricio apego 8 la normativa aplicable. Para soportar este comentario, la
promeovente Incluys en su escrito del 12 de mayo de 2022 referido ene e Resultando X del presente oficle

Iz siguiente tabla de suparficies:

Superficies de relacionadas al provecto Boutiqus Amor

NO. ' Concepto | Superficiem® | | PMOU % i
- Unidad Privativa 3 277937 ' mameﬁ

F] COS 43014 15.51%

3 jcus :21355-3 . NA

|4 _Dhra& gxistentes i56¢_1m4 20 29%

D= lo antenor se observa gque dads gue | PMDU de Bahla de Banderas establece para el use Corredor
Urbano Costerg/ vivienda Plurifamillar Vertical; una superficle minima del lote de 200 m?, densidad de
82 viviendas/ha, restricciones: fromtal a elemeantas visles 000 m, lateral colindante con lote 000 m,
trasera colindante con lote 500 m, CO5 de 045 v CUS de 270, de manera que | proyecto, en conjunio
con el Edificio Sayulita Ocean Front en el poblade de Sayulita, ocupan un COS de 0258, Sin embargo,
la promovente ro aporto su analisis de CUS ni de densidad de viviendas por hectdres, por o gue esta
Delegacion ne ha podide verificar que esos pardmetros se sncuentren dentro de la nermathvidad
establecida. no obstante con la infermacién aportada por la promovente y considerands gue el
proyecto se trata de un edificio con 20 departamentos en Una zona completarnente urbanizads con
servicios de agua potable, alcantarillado, ssec piblico y energia eléctrica disponibles; no sz identificé
algun components ambiental sobre el cual el proyecto gjerza presidn gue imeligue poner en riesgo a
poblaciones de flora v fauna silvestre o la pérdida significativa de los servicios ambientales que el predic

‘Eeutigue Amar®
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proporciona actualmente o el'desequilibrio ecolégico.

As| pues esta uniclad administrativa solo se limita & evaluar los aspectas ambilentales del proyecto,
estableciendo claramente gue los recursos jurld cos formulados en contra de algdn incumplimento del
plan de desarrollo urbane, deberan ser atendlidos por el H ayuntamiento de Bahia de Banderas, Mavarit
qulen o3 ol responsable de autorizar los proyecios gue se sujetan a su Plan Municipal de Desarrollo
Uirbaro, v también es el responsable de ordenar 2l retiro ce aguelias obras que contravengan a dicho
Plan Municlipal ge Desarrollo Urbano.

Por lo expuestn en el anallsis de esta fraceién, de conformicad con lo establecido en el segundo parrafo
b=l articulo 35 e |a LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA para la resolucion corresponcients, la
Secretariz debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicacles al proyecto, se concluye ouc
el disofo del mismo tal como fue propuesto en |8 MIA-P, s congruente con lo establecido en fos

articuios 35 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraceian |1l del RELA

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemidtica amblental
detectada en el area de influencia del proyecto,

Cue la fraceian |V del articulo 12 del REIA =n analisis, dispone (2 obligacidn de la promowvente de Incliuir
on |a MIA-P una gescripcidn del Sistorma Ambiental (SA), asl como sefialar la problematica amblental
detectada en el drea de influencla del proyecto, es decir, primeramente se debe delimitar ¢ SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA) asimismo,
debe datectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrolle de la problematics
amblental en dicha area de influencia,

Lobre el particutar el promaovente, delimitc el Sistema Ambiental (SA] dervado de la resision
documental y rrabajo de campo. La documentacion revisads estd basada en leyes, reglamentos, guias
esrudios, censos, [ibros téchicos-cientificos, programas v planes de nivales gubernameantales, La revisian
o analisis espaciales se apoyaron en cartas fernaticas y mapas tase del INEGH v rmediante et manejo de

imagenes satelitales histaticas det Coogle Earth.

Con bese en lo antenor se determing que &l sistema amblental del proyecto se encuentran Inmerso 2n
la Microcuerca de |a Cruz de Huanacaxtle dentro de los limites del municipio de Bahia de Banderas, en
Mayarlt, 2 integra por [a franja costera de aproximadameante 13 kilometros de longitud y entre 15 y 84
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kilormetros de ancho formadeo por vsiles ramificados y lomerins gue =e integrsn al Sureste con |as
montafias cristalinas que constituyen la siemra escarpada de la Sierra de Vallejo que rebasa los 400
msnm; y gue 3l Norcests rematan con e Océano Pacifico. Sus cotas van de 0 a 160 msnm can algunos
lomerios gue llegen hasia 180 msnm. Bl tipo de vegetacion caracteristica es |la Selva Mediana
Subcadudifolla (SMS) con diferentes estados de sucesién ecoldgica que cubre poce mas del 80% de su
territorio. Tarmpien forma parte |a lines de costa continental realizado por CONABIO en 2018,

Para delimitar el Area de Influgncia (Al) s& ha considerado el pecr escenarlo duranta |as tres etapas del
proyecto, desde la preparacicn del sitio, construccion y operacidn, sin la aplicacién de las medidas de
prevencion, de mitigacidn y compensacian, Por lo gque la atencitn en el cumplimients de las medidaz
minimizara significativameante al Al,

El prayecto v su Al 2513 basada en la totalidad del predic denominade Condominia Masstra Vlla amaor.
E! Al directa, donde 52 pretznde desarrollar 2! proyecto, sera |a superficie sujeta donde se pretende
reslizar Iz oora permanente Y el Al indirects, estd compuesta por la superficie restante del Condominia
Maestro Villa Amar. Per lo anterior af imite del Al coincide con el lTmite del predia, esto debido a que
entre aste ¥ la obra permanente existe una amplia superficle con otres obras permanentes
partenecientes al Conderminia Maestro, Es en esta superficie donde se astirma gue incidiran los impactos
directos e Indirectos de mayor Intensidad gue pudiesen ocasionar por &) desarmollo del proyecto.

Vegetacion.

En o gue se refiers al Al de acuerdo a los criterios fisondmicos-Norfsticos, s vegetacidon presserte es
Pastizal |nducide v Agriculiura de temporal, por ser uns zona urbana Que presenta alto grado de
periurbacien. la cobertura de vegetacidn en a8l Al al proyecto &5 sscundaria v de tipo arbustiva no
natural inducida por los desmontes previos ocurridos a le largs de la localidad de Sayulite v localidades
conurbadas, sdemas de encontrarse graminess introducidas, especies ruderales y arvenscs por les
desmontes previes a la construceion de asentamientas humanes colindantes

Las especies de flora dentro del drea del proyecto son: Almendre tropical (Terminallo cotoppn), Palmas
de coco de agua (Cocos nucifern), Palmera real cubana (Roysmones regio), Majahua (Hibiscus sp.), Estralla
africana (Cynodon doctylon), Guinea [Ponicun maximum). de las especles dentro de la NOM-059-
SEMARMAT-2010 =2 encuentra Papslillc (Bursera orboren) catalogada & la como Amenazads (A)

Fauna.
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El proyecto a' ublecarse gentro de fa zona urbana de Sayulita, limita su diversidad faunistica, slendo las
especies de aves y slgunos reptilos vy anfiblos los ejernplares presentes en el sitio del proyecto, se
mencionan slaures gjemplos de especies de fauna silvestre que pudierar registrarse en el dreg del

proyecto:
i R
- .Nombre Comin | Nombre Cientifico _
Zana‘.-:? - - o QUFEE!I:TIUE m-;xic;:r';u;l i - ]
Luis brenteven Pitongus suiphuratus -
Gorridn casero Passer domesticus
Tordo BIrocers Scophidurg arysivara -
Pellcano cafe | Peleconls occidentalls Fr
Fragata ! Fregata magnificens -
;Lnﬁn de suels .Séelﬁopﬂ.rus utiformis -
lguana verce lguana iguang Pr
lguana negra o Jarrabo Clenosgura Pectinota l Pr
Lagartija de arbol Anclis nebulosus =
Emﬁltc- Urosaurus Blearinaius

9, Fracclones V. identificacién, descripcidn v evaluacion de los Impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambilentales.

Que s freccion W del Articula)2 del REIA en anasis dispone la obligacidn a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los sspectos fundamentales del procedirvients d= evaluacion de impacto ambiental,
gue as |a identificacion, descripeian y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar en este apanacs es dopde |a promovente debe enfocar su analisis a criterics de clecisian
sstablecidos en el articulo 4 de! REIA. a Tin de evaluar ios posibles efectos de las obras 0 actividadss a
degarrollarse en el o los ecosistemas de gun 5B TRte, ToMmando en cuanta el conjunio de elementos que
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Oficia No. 138.01.03/1085/2022

los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de sprovecharnients o afectacién, v
demuestre que la wtilizacion de recurses naturales respetara la integralidad funcional v 1a capacidad de
carga de los ecosistemnas de los que forman parte dichos ecursos. Asimisme, Ta fraccidn Vi del articulo 12
clel REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener as medidas preventivas v de mitigacion de
los impactos amblentales identificados para el proyecto.

Ce scuerdo con lo anterior, a continuacion se presenmtan los principalse impactos ambisntales
identificaios por la promovente v sus comespondientes medidas de prevencion, mitlgacion e
COMEPpEensacion propuaestas

| Etapadel |Component| ' Impacto

proyecto | e ambiental| ambiental it
Preparacion 1. 52 mantendrén areas de trabajo delimitadas con
del sitio lonas plasticas para evitar gue los polves gemerados

por actividades lleguen a cusrpos de agua previniendo
sU contaminatidn.

i A 2 Se contratard una empresa para renta de Sanitarios
Agua del agus Portatiles, con mantenimiento v Iimpleza frecuents,
gvitendo con esto la contarninacion del elemeants,

3. Fara el manegjo adecuado de residuos, se prohibird
estrictarments al personal de la obra, &l arrojar basura o
cualguier Tipo de residuo fuera de contenedores

colocados

Contarninacion |4. Se prohibird estrictarnents el arrojar basura o
oel sLelo cualguier tipo de residuc al suelo dei proyecto, Toda

Suelo
2l/lo debera ser depositado en contenedores qUe seran
colocados,
Ajire Disminucion de [5. A fin ge ayitar la contaminacidn del aire por la
la calldad del |maguinarla v camicones, se dard mantenimiento antes
aire de iniciar con Ios trabajos a fin de qQue estén an
optimas condiciones, y en cusnio al polvo gue se
gerera con 2| transito ds vehiculos, ze manendran los
camings humedos a fin de evitar polvaredas.
"Boutlgie Aot
LII.:'J.J‘,..FT’- Afletet Ho. T8y Ote,, Col Cantro, Yopie, Hayuri. &.p, E1000 Teldicne [511] Trsneg w?rﬂlqm.’fh.:m;;ﬁ;: Baging 17 d= 45
- ]
PN R B SRR, I RS R e, T D AT e Sl e, 00 LR e T € S0 (AR e T S e Sy LT By
NS NN S NS SESTEE




{{ ) MEDIO AMBIENTE

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
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oficic No. 138.00L.03/1085/2022

Fauna

Crsturbic a
fauina oeal.

I'E. Pravio al inicio de esta activided en el stio del

proyecto, s¢ llcvaran a cabo recorridos pare @
deteccidn de guaridas yo refugios ylo sitios de
anidacian, en cuyo caso se ahuyentard a los animalas
gue los ocupen, sin rudo o persecucion, ¥ de ser el
caso, e inforrnara a la autoricad federal o municipal
competonte para que brinden su apoyo: para reallzar
capturas pacificas para sy lilberacicén posterior en un
radic cde Z Km a |a redonda. Se eféctuara un registro de
hallazgos gue se jntegrar@ en el informe de
cumpliments respestive,

7. Se eyitard cazar, comercializarn, colectar, capturar,
confinar, molgstar wb dafar las especies de fauna
silvestre gel lugar, con énfasis en aguellzs listadas en la
NOM-059-SEMARMAT-2010, por lo que se hard del
conocimients de los trobajadorss de| proyecto de 5t

restriccion.

Disminucian cie

fa cobertura

vegetal

B. La capa vegetal gue se pretende retirar sera de
manera puntual dentro del sitio de construccion del
proyecte, tarmblén se implementaman rutas de transito
para evitar que las demés dreas verdes colindantes al
proyecto sean afectadas.

Construccién Agua

Contaminaciaon
del sgua,

9, So colocard un plastico iImpermeabls de grosor tal
gue sirva de barrera para evitar gque |os polvos
igeneracos por las ectividedes de esta etapa lleguen a
cuerpos de  @gua  cercanocs  provooando  su
contaminacion

10, Asimizmo se prohibird estrictamente arroar basirs
o cualguier tipo de residus en 2| proyecto, toda aila
debera ser depositada en contenedores especificos,
para prevenlr arrastres por lluvia o viento hacla as
zomas aledanas

M. L& naturaleza del proyecto no gensrara 20uUas

|ﬁl|
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Oficio Mo, 138.01.031085/2022

residuales en esta etapa, en virtud de que se
contratard el servicio de sanitarios portatiles para el
Use de los trabajadores, siendo s empresa contretada
Iz responsable de brindar limpieza ¥ mantenimiento

adecuado.

Suelo

Contaminacién
d=l susio.
Compactacion
del suelo del
paisaje natural
por un paisage

artificial.

12 Se evitard realizar cualguier reparacion o Inspeccion
dentro del proyecto, en caso de que ia maguinaria no
se puedsa retlral del area por alguna falla mecanica, se
colocard un plastics imparmeable de groser tal gue
acepte trabajo rudo a efecto de captar todos los
derrames de hidrocarburos gue pudieran generarse,
para que sean debicaments almacenados y £5105 Mo
escurran ni se nfiltren por medio del suelo,

13. Se& prohibira estrictaments = arrcjar basura o
cualguier tipo de residuo gl susio del proyecto, toda
elle debera ser depositado en contenedores gue seran
colocados fuera de la zona del proyecto para prevenir
s contaminacion 8 impacto,

Disminucion de
la calidad del
aire

14. En esta erapa se aplicara el prograrma de
rmantenimisnto del equips, Mmagquinaria pesada, para
asegurar sy optimo funcicnamients, ¥ gue sus
emisienes se encuentren dentro de Jos  imites
ssperificados por 12 mormativa amblental vigante, o
que disminuira la contaminacion del aire  El
mantenimierto del pargue vehicular se realizara en
talleres fuera de! drea de tabajo. probibiéndoss
cualguier accidn de mantenimieants en 2l Skic de
extraceisn v su draa de Influsnels La narmativa basies
a cumplir 2n el renglén de sire es la siguiente: NOM-
O041-SEMARMAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006,
NOM-DEO-SEMARNAT-1994 NOM-0TI-STRS-2001

15 Se reslizardn regos mstapolves para disminuir la
ernisidn provecado por el trénsito de la maguinaria en

‘Beutlgue S&mor”
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Oficio Na. 138.01.031085/2022

los carminos de terracera

Fauna

Cisturbica

fauna local

6. Quedara werminantemente prohibida la captura ol

cigturbio a Ia faurna dei eltio, por o gue se ﬁbem!

comunicar a los trabajadores esta medida v otras gara |

formentar la conservacion de |os rezursos haturales,
. Ho
comerciallzacion con especies silvestres qgue se lleguen

ce  practicard  Ja  cacerfa, capturga Y
a ereontrar a lo large v ancho del proyecto. En cuyo
caso se ghuyantara & los anmales cLe |08 acupen, sin
ruido o persecucian, sine a base de presencia pasiva, y
de ser el caso se informara a e autoridad federal o
municipal competerie para gue brinden su apoyo
para realizar capiuras pacificas para su liboracise
postenor en un radio de 2 Km oa fa redonda; Se
efectuam un registra de ios hallezgos gue se integratd
en al informe de cumplimento respectivi

18. Por otra parte, se tendrd mayor culdado con las
especies de fauna que presenten algln peligro o aue
se ubiguen dentro de alguna categoria de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, por o gue |3 promeovente
dispondra de fa informacidn necesana sebre el mansjo
Wi precaucionss gue se deber tener sobre dichas
especies v se hard del conocimiento al persenal, asi
como fa colocacion de sefalizacidn que prormueva la

proteccion de lafauna silvestre.

Disrminucion de
la cobertura

yegetal

19. S reforestardn las zonas destiradas para areas
verdes dentro del proyecto, intreduciendo siemplares
nativas de la region v colocando sefalizacién gue
pramueva la proteceidén de la flora,

Operacion y
Mantenimien
T

Agua

Contaminacion

deal agua;

20, 52 cuenta con contrato Mmuniclpal pama el
tratarniento de las aguas residuales,
21 Se colecardn contenedores para disposicidn de

residuns. Seglin su separacitn, con el fir de evitar la
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Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales

Unidad de Gestlon Ambiental
Oficio No. BR.OLOS08S/ 2022
contaminacién de cuerpo de agua cercano,
Contaminacion |22 Se les dard mantenimiento a las dreas verdes con
del sueln, sefalamlento para incentivar el uso de senderos
Compactacién |23, Se  Coloeardn  contenedores tantc en las
Suslo izl 51.I~?ID. inmediaciones del proyecto.
sustriucion daf
paisale natural
porun paisaje
artificial
Disminucidnde |24. Se |l dargd mantenimients adecuado a las
Aire lz calldad gel |instalacicnes del proyecte pars evitar fugas Gue
aire puadan dafar las caracteristicas oe este alemanto.
25, Se tolocaran letreros informathves de las especies
presentes en el area del proyecto, haclendo énfasis a
o Disturbica izs especies con un nivel de protecoion especial.
fauna local. 26. Colocar iluminacidn de baja imensidag evitando
usar reflectores que puedan provocar disturbios a a
fauna prasente
Flara Cisminucion de |27, S& dard riego constanls a |as dress verdss del
la cobertura provecta, con el fin eliminar el pole provocado par al
WEgetal transite vehicular v evitar dafio a los ejemplares ds
fiora.
28, S= supervisard gue los trabajadores no afecten
ezpecies de flora sitbvestre con estatus de proteccion. La
normatividad bdsics a cumplir es la NOM-059-
SEMARMAT-2010, 2n las zonas Inmediatas a donde se
desarrollars ol proyecto.
29, Se les dard @ las dreas wverdes =su debigo
mantenimiento  ayudandd 8 conservar  sano el
ambiente vegetal dentro d=l proyecto.
30. L& caps vegetal retirads &n |a etapa de preparacian
del sitio, sEra trituraca vy espercida en las dreas verdes
“Boutiols Amor”
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del preyecto para sfecto de nutrir el spels,

Cebido a lo anterion. esta Delegacion Federal determind aue las actividades relacionadas cen el
proyecto, implicarian impactos gue pueden ser prevenidos ¥ mitigados, por 1o gua no s preva la
crurrencia de modiflcaciones significativas &l ambiente por su realizacian,

10. Fraccion Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluaclén de alternativas.

Que la fracoian vl el articuls 12 gel REWA en andlisls, establece que la MIA-P debe contener los
pronasticos arnbientales v, ensu caso, evaluacion de plternativas para el proyecto; on este sentido, icha
inforrmacian s relevante desde el punta de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sisterna ambigntal garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posilles implicaciohes ambientales que generaria

ol proyecto de maners espacial y temporal,
D acuerdo a loanterion en fa MIA-P del proyecto cvaluado se consiaeraron 105 sigulentes pronosticcs,

Pronéstico de escenario,

Sin el desarrollo de proyecto

El proyecto =& prevé ublcar en una zona gue ha sufrido mediflicociones desde hace varios anos, ya gue
la locaiidad de Sayulita nrcle como Ejido on el afio de 1936, posteriorments en 1965 con la construccitn
de la Carretera Las Varas-Vallarta se inaugurd la actividad econdmica que ahora es la mas imperanie, el
Turisre.

Afps después se Inicld Un proyecto gubernamental de expansion y desarrollo turistico, lo gue demuestra
los antecedantes de los signos de dafic & Impacto gue sufre la zona, per lo tante, si el proyecto no se
desarrollara no habria cambio slghificathva en virtud a lo anterior Cabe hacer Ia Indjcacidn gue el 5o
donde se encusntra Ubicado o predio para la implementacidn del proyecto estd Tipificedo como
Corredor Urbanoe Costero, celindande con e proyecte, viviendas v conjuntos habitacionales gue brindan
servicie de alojamlents o residencia, guedando bien sclarado que 2| ambients natural ha sido
rmodificado e impactade previamente por la accién urbanfstica,

Par lo tanto, de no ejecutarss &l proyecto, =l sitic no podrd aprovecharse en todo su potencial desde una
perspectiva econdmica ni come proveedot de senvicios ambientales, y la biodiversidad que sustenta,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para Ia Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unldad de Gestidn Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03085/2022

seguild sujeta a la presidn social,

Con el desarrollo de proyecto sin medidas de mitigacion.

El proyecte sin la ejecucién de las medidas de mitigacion establecidas en Capitulo VI de la MIA-P,
contribuiria al desequilibric ecologico. ya gue no sa mendria un plan de manejo adecuado para los
impactosy |a generaclén de residuns scasionando dafio y deterioro ambiental al miedio ambiente,

Con el desarrollo de proyecto y con medidas de mitigacién.

Las medidas preventivas v de mitigacion propuesias en el Capitulo Vi de la MIA-P, se establecieron de
acuerdo 3 las caracteristicas especificas de ia 2ona, sus aspectos bisticos v abldticos para contribuir de
manera positha al medic amblente y darle continuidad mediante un monitcres constante con el
seguimiento del plan de vigilancia ambiental anexo a Ja MIA-P, y gue se tandrd que presentar 3 la
SEMARNAT de forma anual para dar cumnplimiento a las dicposiciones establecidas dentro de la
Secretaria.

Per lo tanto, se concluye gue el proyecto cubre con los requisitos necesarios para su integracién al
gscenario urbano proyectado para la zona por tratarse de un proyecto compatible con los regulsitos
establecidos por el municipio de Bahia de Banderas sobre sus usos y destinos de suealo.

T. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictarming sobré |a viabllidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que cbligs 2 ssta Delegacion a considerar, en los procescs

de evaluacion de impacto ambiental, [os cosi i | dis a rrgligree en gl
o los ecosistemnas de que se trate, tomando en cuenta ei conlunto de los elementos gue los conforma, v

mo nicarmerite los recursos gue fuesen chieto de aprovechamisnto o afectacion, asi como la utilizacidn

de los recursos naturales respete la integralidad funsion las capacid

les ecosistemnas de los gue forman parte diches recurses,

Al respects, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT on el Estado de Nayart, determina cue |as
medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P prasentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes can los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales
impactos smblentales identificados para las diferentes stapas del proyecto.
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AGR cunado la promovente no presento un anabsis exhaustive del cumplimlento del proyecto cen la
mormatividad establecida en maters da Desarrolle Urbanc v Usoc de Suelp, no obstante con la
imformacian aportada por |2 promovente i considerando que el proyecto so trata de un edificie con 20
departamenios @n Uha zona completamente urbanizada con servicios de agus potable, alcantarillado,
aseo publico y energla eléctrica disponibles, no se Identificd algdn cormponente ambiental sobre el cual
el proyecto ejerza presion que Imploue poner en rlesgo a poblaciones de flora y fauna slivestre |
pérdida cignificativa de loe servicios ambilentales que el predic proporclons actuaiments o -al
desequllibrie ecalégico.

Asi pues esta unidad agministrative sélo se limita a evaluar los sspectos ambientales del proyecto,
estableciendo claramente gue los recursos juridices formulados en contra de algun incurnplirmiento del
plan de desarrollo urbann, deberan sar atendidas por ¢ H ayuntamiento de Bahis de Bangeras, Hayarit
quien es el responsable de autorizar los proyectos gue se sujetan a su Plan Municipal de Desarrollo
Urbang, y también os el responsable de ordenar & retiro de aguellas cbras gue contravengan o dichg
Plan Municipal de Desarrolio Urbane.

Con respecto a la flors y fauna dentro drsa de estudio, por referirse a una ubicacion dentro de una zona
urbana-turistica €s escasa, haciendo énfasis que las especies siivestres dentro de algdn estatus de
proteceitn se encuentran dentro del SA no dentro del drea del proyecto. Sefalande tamblén que el
predio no se ubica dentro de un drea natural protegida de caracter fedaral, estatal o municipal,

Los imipactss ambientales detectados ne son significativos por su alcance e intensidad, no obstante, se
tienen previstas las medidas de ritigacian comespoendientes, sobre todo para el contfoly disposlcion de
los desechos lquidos, solides v gasecsos e las aferentss etapas del proyecto, ya que |3 actividad del
desarrollo mo es un proceso industrial y ne precisa de recursos naturales, sino |5 adecuacion y edificacion
de una torre para |as actividades turfsticas de glojamisnta temperal

Por lo anterior s2 concldye que la implementacion del proyecto es viable ambientalmente cuidando
desde luego la realizacicn de las obras y actividades tendentes a mitigar los impattos amblentales
detectados

Que con base en el analisis y la evaluacidn téchica v Juridica realizada a la documentacion presentada en

relacion con =l proyecto v expuestz en los considerandos aue Intogran la presente resalucian, la

valoracién de las caracteristicas que en su conjunte forman las condiciones amblantales particulares del
"Eourfgue Amor”
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestldn Ambiental

Oficio Mo, 38.01.051085/2022

sitic de pretendida ubicacidn del proyecto. segln la informacion establecida en la MIA-P, 25t
Delegacion Fadersl de la SEMARNAT en =! Estado de Nayart emite el gresente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elemenios juridices aplicables vigentes en 12 zona, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacidn, tods ver que la promovente aplique
durante su realizacidn, de manpera aportuna ¥ mediata, las medidas de grevencién v mitigackan
senalndes tante en la documentacion presentada como en |3 presents resalucion, minimizando asl las
pasibles afectaciones de tipo amblental gue pudiera ocasionarn

. Con base en lo expuesto vy con fundamento en lo que dispone e articuls B® pamafo sequndo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de I3 Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a sontinuacidn: 45 5° fraccion || v X 28 primer parrafo v
fraccifn X 35 parrafos primero. segundo v cuarto fraccion |l v 176 de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental gue se cltan a continuacian: 28, 2% fraccianes X, X, X1, X1, X1V, X0y KVH, 42
fraccion |, 5° Inciso Ol 2% 12 25 37, 38, 44, 45 fraccidn i, 45 fraceion 1| 46. 48 y 43 en lo dispuesto en los
articulos de |a Ley Orgdnica de la Administracidn pablica Federal, qus se citan a continuacicn: 18, 26 v 32 bis
fraccion ¥ a lo establecido en 13 Ley Federal de Procedimiento Administrative on sus articulos 2% 3% reccion
MC1E, 16 fraccidn ¥, 57 fraccion |; & lo sstablecids en el Reglamente Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado =n =l Diario Cflcial de |a federagidn el 2 de eners de 2003 v Qltima
reforma en noviembre del 2012, gue se citan a continuacion: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 fraccicn X nciss ¢l y lms
Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el Considerando 7 dal presente resolutive. Esta Delegacion Federal
en al ejercicio de sus atribuciones v con sustento 2n las disposiciones y ordenamientos invocados y dads su
aplicaclén en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecte, chieto de la evaluacidn que se
dictaming con este instrurnento es ambientalmente viable, per lo tanto ha resusltc AUTORIZARLO DE
MANERA COMDICIONADA. cebiéndoze sujetar a los sigulentes

TERMINOS

PRIMERDQ.- La presente aulorizacidn en rmateria de impacto amibiental, =2 emite con referencis & los aspectos
armblentales derivados de Jas abras ¥ actividades del proyecto denorminado”Beutigue Amor” en |o suceshs
derarminade como 2l preyecto, ubicade en la unidad privativa Lote N°3, Condominlo Maestra Villa Amor, en la

localidad de Sayulita, en & municiplo de Bahla de Banderas, Nayarit.

al El proyecto consistird en la construccion y operacién de una torre de S pisos en una superficie de

SHoutigue Amar!
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Delegacion Federal en <l Estade de Nayarit

subdelegacidn de Gestién para la Proteceidn Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Cesticn Amblental

Oficio No. T3R.01.031085/2022

desplants de 43114 Y cada planta contard oon 4 habitaciores, terraza individual v los servicios basicos
necesarios, siende total de 20 habltaclones con el servicio de hospedaje. El arez total del predio cande se
implemantama =l proyecto esde 2, 77337 mi

oar las caractersticas especficas del proyecto, se compone de jos siguisntes slementos arquitectonicos
Planta baja, primer nivel. segunda nivel, tercer nivel, cuarto nivel v azotsas:

* Planta baja vestibulo de acceso, cubo de escalaras, cubo de elevador; departamento 1,2 5y 4.

o Planta primer nivel vestibule de scceso, cuboe de escalaras, cubo elevador, cepartamentn, 1,2, 3y &

» Planta segundo nivel; vestibulo de acceso, cubo de escaleras, Cubo elevador, departamento, 1, 2, 3y
i,

¢ DPlantatercer nivel; vestibulo de acteso, cubo de escaleras, cubo elevador; departamento T, 2 3y 4.

e Planta azoteas del cubo de escaleras, del cubo de elevador y de los cuatro departamentos

Las coordenadas UTM del n-nl:ganc- de desplante del I‘Jrnyettb son proyecto son.

lr' .|".;': |'.'.__ WMH' i L
}_ 1 _ 45%701BS _:r@ 2307833063
b 2| 4537059468 23078375206
3| 4537066924 23078345191

4 4537073305 __ 2%07E34 3267
5 4537077618 2307834, 2974]
& 4537087393 2307834 5357

I 4537159315 23078370084
8 45371TN36 23078330408

g 4537215379 2307817.0128|
ol 453718.4926 23078155935
T 453717313 230777817

12 453T14.3572 2307EIS. 9756

13  &5IMIEAT 23078158033
e 453132833 2I0TEISTAEE
15 453712.8479 23078157877

6 453T12.2502 2BOTRIS H4ET

M 4537102682 2307816 B523,

18| 453700.9778 2307876.8655)

19 4537007944 307EI6 992

200 453710.021 2307816.4039)|

il 4537098312, 2307818.3277

o dsmaaazal ZI07RIS556
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23 4537077014 23078152564

24 4537067515 23078152073

25 453705 8047 23078153819

28 4537049235 23078156401

i 27 483704072 23078158162
B 453'?[]2.‘?{19_1, ZEO7RISZ041

29 4537018054 J3OTEIS.BE07

| 30 4ETTO0SB06 2307815,5056
3 4537003673 23078155145

32 453699.4347 23078154801,

33 4536985187 230781552818

34 453657.8356] 230781581

| 35 4536970201 23078162339
| Ao SH550896. 4882 25078189889
f 37 4536054164 23078176242
38 4536045343 2307818.0856

39 453693.0867 23078185012

40 4536961275 2307828.5735

il &£53696.62945 23078295451

42| 453697388 23078304772

43 45%608536|  2E07E31IET

44 453699.564) 2078318262

45 4537003762 23078320387

&6 AETT00 7497 2IOTRIZ 484

47| 453701.0214 23078322921

48 4537014059 2307832 6224

Superficie = 83114 m*

B} Lasobrasyactividades del proyecto se realizardn conforme a Iz descripaidn inciulda en el Considerande b
del presente oficio.

SECUNDO - La presants autorizacion 1endrd vigencis de (cincuenta) 50 ahos para reslizar las sctividadas de
preparacian del sitio, construccidn, operacldn ¥ marmenimiento de fas cbras y actividades del proyecto. Dicho
plaze cormenzara a partic del dia siguiente de que sea recibida le presente resalucidn.,

Este periodo podrd ser amplisdo a solicitud de |a promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactorlaments con Los Térmings v Candicionantes del presents Resolutive v las medidas de prevencion y
mitigacion gue fusron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de |a

vioencia de g autorzacién, de 3 B _Gsla 3 ]
SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

“Bauiigue &mar”
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Cficio Mo, 138.01.03/1085/2022

autorizades en materia impacto amblental” & ol trdamite que en su momento o sustituya, s ingresara la
solicitud de ampliacion de plago sin cbiener |a bitdcorm del tramite la fechna de su solicitud no sera

cotsiderada pars la vigencls del proyecto,

Asimismo el Ingrese del Lramite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documente oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteceion al Ambiente en el Estado de MNayars, o través del cual esa instancla
haga constar gue lz premovente ha dado cumpiimiento a los Términos v Condicionartes asi coma con las
medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retarmadas de s MIA-P en b resolucian el no contar com &l
oficio de |a PROFEPA cue se solicita, sera motivo suficiente pare gue no preceda la ampliacion de pleazo

sojfcitada,

TERCERO.- La presente resalucidn ne autoriza la construecidn, operacion yio ampliacidn de ningun tipo de
infrasstructura gue no este comprendida en e Término PRIMERO cel presente oficio, sin embargn, an el
marments que la proemovente decids llevar @ cabo cuslguler actividad, difererte a In autorizada, directa o
indirectaments vinculados 2l proyecto, debers indicarls a esta Delegac én Federal atendiende a lo dispuests
en el térming GUINTO del presente oficio

CUARTO - Lo promovente queda sujeto a cumplir con las abligaciones contenidas en &l articulo 50 del REIA,
en caso de que desfsta de realizar les actividades, motivo de la presente sutorizaclén, para gue esta Defegackon
Feaeral proceda conforme 8 o estableclde en su fraceids Iy enosu cass, determine las madidas que deban

adoptarse 5 efecto de qu2 no se produzcan alteraciones nocivas al ambients,

QUINTG.- La promovente on e caso supldesto que doeclda realizar modificaciones al proyecto, debera sallcitar
Iz mutorizacion respectiva a osta Delegacién Federal, en los términas previstos en los artfoules 62 v 28 del RELA

hacer citud rmediarie el egi iramite SEMARMNAT-04-008 “Modiflcaciones de Ia obra,
actividad o plazos y términes establecidos a proyectos autorizados en materia impacte amblental” o ol
tramitc gue en =u momento lo sustituya, a esta Delegacion Fedaral, previo a la fecha de vencimisnto de |3
presente autorizacion, se le informa gue si ingreea s solichud de modificacion sin obtener |a bitacora del
tramite, su solich ug noe pedra seranalizads; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandgle gue debe
ingresar comotramite

El trarmite de modificacidn ingresado debera contenar a informacian suficlente y detallada que permita & esta
autoridad anglizar s 8l o los cambios decididos mo causaran deseauilibrios ecoldgices, ni rebasaran los limitas v
condiciones establecidos en las disposiciones jurid|cas relativas a la protecclén al ambiente gue e sean

‘Batigide Amar”
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Subdelegacién de Gestién para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestidn Ambiental

Oficia Mo, 138.00.03N085/2022

aplicables, asi como a o establecide en las Términos v Condicionantes de fa presente resolucién. Para lo
antarior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inkcio de las
actividades del proyecto nue se pratenden madificar

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Oitimo parrefo de i LGEEPA v 49 de su RELIA, I3 presconte
auterizacion se refiere Unica v exclusivaments a los aspectos ambientales de las cbras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO parz ¢l proyecto, sin perjulcio de lo gque determinen otras autoridades federales o
locales en el ambite de su competencia y dentro de su jurisdiccisn, guienes determinaran las diversas
autofizaciones, permisos v licencias entre otros, Que sean reguisito para la realizacion de lss obras v actividades
del proyecto de referencia.

La resolucidn en materia de imoacto smblental, selo sa limita a dictaminar =i un proyecte es smblenialments
viable, atendiendo o establecido en el articulo 35 de 1a LGEEPA. La presente resolucién no es vinculant= con
otros Instrumentas normativos de desarrollo, por o cusl deja a salvo los derechos de las autoridades federsies,
estatales y municipales, respecto de los permisos wo autorizaciones referentes er &l ambito de sus respectivas
competencias Asimismo se Iz Informa gue la resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima
ni vallda |a tenencia de la tierra, por lo gue si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener plano
derecho yo use yfo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cusiquier denuncia civil

o penal al respects,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que estabiece
que ura ver evsluadsa la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarla emitifd & resolucion
corfespondiente en la que podré autorizar de manera condiclonada la cbra o actividad de gue se trate v
considerando lo establecido en el articula 47 primer parrafo del REIA gue establecs que [a ejeciicidn de la obre
¢ la realizacion oa la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en |a resolucién respectiva; esta
Delegacion Federal, establece gue |a gjecucion, operacian, mantenimients v abandona de las obrac del
proyecto ostaran sujetas & la descripcion contenida en el t&rmino primero de la presente resolucion, v 3 las

siguientas
CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, gue define que la SEMARNAT
gstablecera las condiciones = que se sujetara la realizacidn de obras v actividades que puedan causar
desequilirios ecoldgicos, rebasar los limites y condicionas establecidas en las disposiciones aplicables para
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Oficio No. 38.0L031085/2022

proteger el armbiente v, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA er miateria de Impacta
Ambiental en su fraccion Il establecs Gue, una vez conclulda |a evaluacion del impacto ambeental, fa
Secrataria podid eonsiderar jas medidas preventivas, de mitigacidn ¥ las demds que séan propuestas. de
rmanera voluntarna por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yfo
fitiaacion, gue fueson retomadas de 3 MIA-P, en =l presente oficio por esta Delegacion Federal de la
SEMARMAT en of Estado do Nayarit dade gue ss conzicdaeran viables de ser instrumentadas y congruentes coh
la proteccion al amblents di la Zona de influencia del proyecto cvaluado, ademas,

“ La promovente gepera cumplic con las sigulentes

Condicionantes gue por razones técnlcas, juridicas y admimistrativas no pudiaron suletarse totalmente ¥ gue
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse oor @ autoridad que emite el acto
administrativo, tods elle con la finalided de gue la PROFEPA termga los elemenios concrefos para su
seguimiento y verificacion carmespondiente,

1 Enun plazo maximeo de dos meses contacios o partir de la recepcion de! presente oficio. debera presentar
a esta Delegecidr con copls para la delegacion de la PROFEPA en ¢l estado de Nayarit, un Programa de
proteccién de faung sivestre que inciuye acciones especificas para fa conservacion de las especies
identificadas er o] drea de influencia del proyecte, que se encuentre en alguna categoria de proteccion
de acusrdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Deberd incluir en sus informes anuales sstabiecidos en el
Térming Octave del presente oficio, |a bitécor del seguirmientoa dicho programa.

Condiclonantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento par |a PROFEPA, con
fundamente en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercers, cuarto v quinto, fracciones VILL 1, X X, R
%X y %%11) de! Reglamenta Interlor de la Secretaria de Medic Amblente y Recursos Naturales, publicado en e
Diario Cficial ce |a Federacion &l 26 de noviernbra de 2012,

bl

En eurnplimients & lo que establece el segundo pérrafo del artfculo 42 del REIA deberd de piesentar por
gscrito &l aviso de inicio del proyecte: &l inicic del proyecte sin cumpllr con esta obligacion podra ser
sancionads por la PROFEPA,

3. Los materiales pétreos para la construccian, deberan ser adguirides de les bancos de préstamo de
rmaterial debidaments agtorizados. por la SEDESU, o en su caso por la CONAGUA mediante |a
correspondiente concesién. Para el susle producto del despalme y cortes, la promovente deberd

"Haitlgue amse”
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proporcionarie un uso preferente para labores de restauracidn ya sea dentro del proyecto o bien para
otras olras que pusdan reguerir este materal, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso
de no convenirse con algln particular |a disposicicn de este rmaterial, entonces debers obtener &l aval de|
ayuntarmientc pare la disposicicn de ¢ste sueln excedente. Debera comprobar en los informes anuales
mediante registro documental 'a correcta disposicion de este matarial.

En caso de gue la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como
gengrador de reslducss peligrosas, S5in embarge sl contrata Jos servicios de una empresa externa gue
genara dichos residuos, serd obligacidn de la promovente del provecto verificar v comprobar que s
generacion ¥ manefo de residucs peligrosos se reslice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente) por o tants debers verificar v comprobar que |a empress contratads se encuentra registrada

como empress ganeradors de residucs peligrozos,

Instalar de manera temperal, todos aguallos servicios de apoyo (Oflcinas, bodegas, comedores), por la
cual, no se sutenza ningdn tipo de construceldn wo ampliazidn en su Instalacisn. Asimismo, |a dotacion
de sanitarios maviles para el personal que labore durante la construccion del prayecto, debers de ser a
razon de uno por cada 20 personas gue faboren durante ja ejecucién del proyecto, realizando el traslada y
depdsito de los residuos, sagin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
de a promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la wnidad v gue pressnte |a
constancia de tratamiento vio disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deaberd
cormprobar el cumplimiento del presente punto. Queda pronibido Bn cualyuier 8tapa del proyecte =l uso
de ketrinas o fosss sépticas.

Se prohibe la reparacion y mantenimientc de maguinaria y vehiculos, dentro del 4rea del proyecto.

Las ectividades de reubicacion de fauna gue se propongan en lugares fuera del sitic del proyecte,
deberdn presentar un grade de conservacién considerable Para elic debard reportar a esta Delegacion v
a la Representacion del a PROFEPA en el Estada de Nayarit, previo a! evento de reublcacién el protocolo
disefiado para tal evento, el cual deberd contener

Las caracteristicas de o ejernplares de fauna reubicar,

Los rotivos de |a reubicacian.

Diescripeion con fotografias de! sitio de destine v oriterios de seleccion

La anuencia del| propletario lo legal posesionario dal predio de destino
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Nayarit
Subdelsgacion de Gestion parm la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unldad de Cestidn ambiental

Oficls No, 138.01.031085/2022

B. Finalmente se le Informa gque si oretande operar calderas debera:
s Wotificar a la Secretarfa del trabajo v Previzidr Soclal [STPS) v
e Notificarlo a la SERERMA qulen o2 |2 encargada de regular Ias emisionss de dichos egquipos

9 Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandone del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas acuellas Instalaciones del proyecte rebasen su vida Util v no oxistan posibilidades para su
renavacian, con el fin de que procedn a su restauracién yo reforestacidn, destinanco al rea, el uso de
guelo gue prevaiezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara. ante esta urndad
adminlstrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividacles tendientes ala
restauracion del sitio wo uso alternat ve, Lo anterlermente aplicara de igual forma en case de gque 3
promovente desisia de |a gecucion del proyecto.

OCTAVO - La promovente debers presentar informes de cumplimiente de los términos y condicionantes del
presente resclutivo y de las medidas de mitigacidn que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
Informa citads, deberd ser presentado a la Delegacién Federal cle |a PROFEPA en el Estado de Nayant con una
periodicidad anual, Una copia de este Informe debers ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer
informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficlo.

MOVEND.- La prosente resoiucion a faver de a promovente =5 personal. Por o que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA. en &l cual dicho ordenamiento dispone gue la promovente debera dar
avise & la Secretarfa del cambio de titularidad de la autarizacién, por lo que en caso de que esta situacion
scurra debera ingresar Un acuerdo de voluntades en el gue se establazea claramente la cesion y Rreptacion

total de los derechos y ebligaciones de la mismea,

DECIMO-- La promovente, sera |a Unica responsable de garantizar [a realizacion ae las ncciones de mitigacion,
restauracion v control de todos aguellos impactos ambientales atribulbies al desarrallc de las cbras y
actividades del proyecto, gque no hayan sido considerados por el mismo, &n la descripoion contenida en (a
MIA-P. En caso de que las obras v actividades pongan en riesge u otasionen afectaciones gue llegasen a
alterar |os patrones de comnportamiento de los recurses biaticos yio algln tipo de afectacion, dafo o detenoro
spore los elementos abigticos presentes en el predio del proyecte, asi comio en su drea de influencia, la
Secretara podra exigic la suspension de las obras vy octividades altorizadas para el mismao, asi como (@
instrurmentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el artioulo 170 de |3 LGEEPA,
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Cestidn para la Proteccidn Ambiontal y Recursos Naturales
Unidad de Geaticn Amblental

Oficio Me. 128.01.05/1085/2022

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, 5 través de |a PROFEPA vigilard el cumplimiente de los Términas v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
Impacto ambiental. Para ello gjercitard, entre olras, las facultades que e confisren los articulos 55, 59 v 61 del

REIA

DECIMOSEGUNDO.- L= promovente, debers mantener en su domicilic registrade en la MIA-P, coplas
respectivas del expedients, de is propia MIA-P, a5/ tomo de |3 presente resolucidn, para efectos de mestrarlas a

8 autoridad competente gue asi lo requiera.

DECIMOTERCERO-- Se¢ hace del conocimiento a [a promovente, gue ia presente resolucicn emitida, con
motivo de [a aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las dermas previstas en otras disposiciones leaales v
reglamentarias en la materia, podra ser mpugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecido
en los articulos 176 de la LGEEPA vy 5° fraccion X de |3 Ley Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO.- Motificar e contenido del prasente oficis a €. Mary Eugenla Martin Vazquez, por alguno
de los medios legales previstos per el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoléaico v |a
Proteccion al Ambiante, artfculo 35 v demds apiicables de |3 Ley Federal de Procedimients Administrativo,

_.-'—-u.

ATENTAMENT

m'l'c-':L Imrerior de |z Secretaria de Medio Amibisnte ¢ Fecursos Natursles, en
SEMARNMAT o ¢l sstado de Kayarit!, previe designecidn, fima &l Sresents |
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een Crs Miguel Angal Navarre Guinterc- Cobermacor Constiiusional del Estado de [EyENT- Presants. Pare su conocimienio

E.ER. Lic. Mirtha llisns Villshaoe Angya- Presidente municionl dal H. Ayuntorrienty Constitucionsl de 3ahia de Banserss,
NEVAIL- Pare su conpoimienta

aap Lic. Adrigh Sdnchaz Exmde- Encirgado de |n Delegacian Federsi de la PROFEDA an &l Futads de dayarl Para £

comoei e
[2-25.3 Dirncelon Cenere| de Impects v Masge Amblenml- Misdes, BF- Pars 50 conocimisnto
G p. Ing. Maria Gabrisfa Castl o Craires- Jefade in Lnddad oe Cestian Ambientai- Pere su conselmisnto
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' En s termings del articulo 17 Bi-en ralacion con los sricules Do Oetave ¥ Decirmia Tercers Trandlitoslos del Decratn parﬁ.-r GuE &=
refarman, adicionar y dersgan diversas disposiciones da (= Layr Crgdnlen de e Adminlstraclon Pubiics Federuol publicads en el Dienn Cficil

e la Fedarncian 8 30 de noviern bre.de 1A,
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