Unidad administrativa gue clasifica:

Delegacicn Federal de la SEMARNAT
Identifiéacién del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A}

Partes o secciones clasificadas:

1

- Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articule 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del fitular:

"Con fundamento en o dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de fa
en el estado de Nayarit, previa designacién, firma el

1C. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién:

Resolucion ACTA 13 2022 SIPOT_2T_2022 FXXVH, en la sesion
celebrada el 15 de julio de 2022

Disponible para su consulta en:
hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inalXXXIX/2022/SIPOT/ACTA_13_202

2 SIPOT 2T 2022 FXXVIl.pdf %S{

Lt




MEDIO AMBIENTE

JEGOUTENEL Sk EIDE AMEIETE T ITTUARED Rifulisl T

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gostién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unkdad da Gastidn Ambisntal

Oficio No. Be.0.031437/2022

Tepic Mayarit. a 20 de junio 2022

Asunto: 5e emite Resolutivo

C. Carlos Lemus Mateos

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental modalidad particular [MIA-P] prasentada

por el C. Carlas Lemus Mateos en su calided de repressntante legal d= la persana maral denominada Pacific
Lifestyle Properties S5.A. de CV. que en o sucesive se identificard como la promovente para el proyecto
iTarre 4 del Desarrollo Punta Paraise™ en |0 sucesiva denaminado como & proyecto ubicado encalle Cuba
ndmero 56 en la localidad de San Francisco Municiplo de Bahia de Banderas Nayarit; en la coordenada UTA de

refarencla ¥ =456926119 Y = Z311328.074 Datum Wos84.
RESULTANDO

| Queal 25 de naviernbre de 2021 se reciblé en esta Delegacion Federal de la SEMARMAT &n el Estedo de
Nayarit el escrito del 21 de cctubre de 2021 mediante el cual la promovente Ingreso fa MIA-P del
proyecto para su evaluacidn y dictaminacién en materia de impacto ambiental registrandose con Is

clave TBNAZOATDOES
I, Qus el 30 de noviembre de 2021 meadiante sscrito de la misma fecha la premovente presentc la pagina

del periddico de fechz 20 de noviembre de 2071 en fa cual se publicd & extracto del proyecto

cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 54 de |a LGEEPA
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Protecclén Amblental v Recursos Natursles
Unigad de Cestion Ambizrtal

Oficio No. 138.01.05/437/2022

. Que el 9 de diclembre de 2027 se publico la recepcién del proyecto en la Gacets Ecoldgica ntim.
DOIRAMSE21 en ésta se informa & listads de ingreso de proyectos v |3 emisidn de resolutivos derivados
del procedimierto de evaluacion de impacto arbiental durante el perlodo del 02 al 08 dé diciembre dal
202 y extemporineos,

Iv. Que el 10 de diclembre de 2021 esta Delegacion Federal integrd | sxpediente del proyecto v puso 1
MIA-P & disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadane ubicado en Av. Allende nim. 110
e planta baja Colonla Centra en |z Cludad de Tepic Mayarit,

V. Que mediante oficios 138.01.03/0065/2022 y 138.01.03/0066/2022 ambos del 10 de ensro de 2272 esta
Delegacion natificd al Goblerno Municipal de Bahia de Bandsras MNayarit v 2 la Secretaria de Desamolic
sustentabie del Gobierno del Estado de Mayarit [SEDESU) respectivamente el ingreso al procedimiento
de svaluacion de impacto armbiental dal proyecto para que hicieran los comentarios gue consideraran

oportunos con refacion al mesmo,

Wi Que el 21 de febrero de 2022 con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de |z LGEEPA y 22
cde su REIA esta Delegacion Sederal mediamte oficio nom, 138.01.03/0452022 solicitd la promovente
Iinformacion adicional suspendigndase asi el procedimiento de evaluacian v se le otorgaron &0 dias para

contastar el reguerimienta.

Vil. Que el 9 de marzo de 2022 se recibid en esta Delegacidn el oficio SDSSMACT/DGEAMDEIRA/ 0048/2022
dirl 1 del misme mes y ano 8 traves del cual fa SERDESW emitié su respussts al aficio de notificacion
128.01.03/0066/2022 referide on el Resultando anterior, En su respuesta |z SEDESU cohcluye que
daspues de revisar vy onalizor lo informacion prasentods su proyecte s compatitle tonto con los
paliticas v criterios ecoléglcos asf come con Jos disposicionss wo (neamlentos establecidos en los
instrurnentos normathos aplicables vigentes de competencia estatol,

Vill. Que el 1de |uniode 2022 se recibid en esta Delegacidn Federal el escrito del 30 de rmaye del mismoe afo
mediants 2l cuzl |2 promovente contestd &l requearirmionto ds informacion adicional formutado en e
oficic ndm; 138.00.03/0415/2022,

CONSIDERANDOC
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para Ia Proteccion Ambiental y Recursos MNaturales
Unidad de Cestidn Ambiental

oOficio Mo, 138.01.031437/2022

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en =l Estado de Nayerit &5 competente para revisar
evaluar v reschver la MIA-P del proyecto de conformidad con o dispussto en los articulos: 4° &t
fracciones || y X 15 fraccionas | IV y XI| 28 primer parrafo y fraccidn X 30 35 parrafos primero segundo y
aitimo de 1 LGEEPA; 2° £° fracciones | y VIl 5° inciso Q) 9° primer parrafo 1217 37 38 y 44 del REIA; 26 y
32-bis fraccionss | ||l y ¥! da la Lay Organica de la Administracidon Plblica Federal; 1% 2® fraccion XX 38 33
tercer parrafo y 40 fraccion |X inciso ¢) del Beglamenta Interior de ja SEMARNAT publicado an el Diario
Oficial de la Federacion en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articuls 5° fraccion X de la LGEEPA qus establece como facultad de la
Federacion la evaluaclén del impacto ambiental de las obras y actividades pravistas en & articule 2B de
la misma Lay v en su caso la expedician de la autor|zacidn; el proyecto por Uratarse de un desarralla
inmobiliario que afects al ecosistema costero encuadra an los supuestos del articuto 28 primer parrafo y
fraccion 1% de s LGEEPA y 5° inclso §) de! REIA v con ello se evidencia que & proyecto s de
competencia Fedarsl. Asimismo con fundarmente en &l articule 35 de la LGEEPA esta Delegacion inicic
&l procedimiento de avaluacidn del proyecto revisando que |a solicitud se sjustars a las formalidades
previstas en dicha Ley su Reglamento v las Normas Oficiales Maxicanas aplicables; e integro el
sxpedients del proyecto dantro del plaze establecide. Adicionalmente para la evaluacion del prayecto
ssta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados asl como a los programas de
desatrollo urbane v de ordenamiento scolégico del territorio las declaratorias de grees naturales
protegidas v las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectes de las obras o
sctividades en &l & las ecosisternas de ques s trate condderanda el conjunto de elementos gue los
conforman y no Unicamente los recursos que en suU case serfan sujetos de aprovechamiento ©
afiectadion,

Que el Procadimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental s el mecanismo previsto por la LGEEPA
rmediante el cual la sutoridad establece las condiciones a que se sujetzrd la realizacion de obras y
actividades que puedsn causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciornes
establecidas 2n las dispeosiciones aplicables pars proteger el ambiente con =l obletivode svitar o raducir
al minimo sus efectos negstives sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin la promovente
pressmtd una MiA modalidad Particular para solicitar la autorizacidon del proyecto miodalidad gque
procede por ubicarse en la hipdtesis del artfculo 1 ditimo parrafo del REIA ya2 que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto por 1o
gue le aplics Unicamente lo dispussto por su Gltimo parrafo.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para |a Proteccidon Amblantal y Recursos Naturales
Unided de Gastion Ambisntal

Oficio Mo, 138.01.031437/2022

4. Que una vez Integrado el expediente de la MIA-P del proyeeto ésta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicade en el Resultando IV del presente oficio con &l fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacte amblents! conforme a o
esiablecida =n |os articulos 34 de ls LGEEPA v 40 de =u REIA v al momento de slabaorar Iz presente
resolucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblica quejas denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la socisdad dependencia de gobierno u
ocrganismo ne gubernaments| referentes al proyecta,

5. Que con fundamento &n lo que establece el articulo 30 primet pdrrafo oe |3 LGEEPA que 3 §a letra dice
que "pora obtener la autorizocidn o que se refiere ef articulo 28 de esta Ley los Interesados deberdn
presentar o la Secrelario uno manifestocidn de /mpacta ambientol o cuol daberd contener por o
mencs una descripeitn oe las posibles efectos n el o los ecosistémas que pudieron ser afectados por
lns obros o actividades de que se trate considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosisternos asi come las medidds préventives de mitigoc!dn v los demds pecesaros porg ewvitar
¥ reducir al minime les efectos negotivos sobre 8l ombiente” esta Delegacidn Federal procede = analizar
que fz MIA-P se sujete 3 las formalidades previstas en el articulo 72 del REIA e cual establecs los
requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluoda per la SEMARNAT en los sigulentes
tarminos:

6. Fraccign I, Descripcion del proyects.

Que |2 fraccldn Il del articule 12 del REIA impone la obligacidn al promovente de mcluir en la MiA gue
soimiels a evaluacion una descripcidn del proyecto

Una vez analizada la informacian contenida en la MIAP =e tlerne gue el proyecto conslsta en la
edificacian operacién y mantenimients de una Torre de dos niveles contérmplads en ol primer nivel para
uso de consultorlos médicos iy en &l segundo nivel oficinas ¥ gimnasio, Tendrd un desplante de 177272m°
y ura supearficie de construccién de 34544 m?,

El proyecto se pratende constituir dentro del lote de terreno urbano donde e ublca el Desarralle Punta
Faraiso en s lozalidad de San Francisco elida de Sayulita Bahia do Banderas Mayarit el cual cuents con
una superficle total de 536653 m* | El Desarrollo Punta Parsiso cuenta 3 |2 fecha una superficie de
oCupacion de L2894 m* y una superficie total de construccion de 6597.78 m* segun la Licencia de uso
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para ln Proteccicn Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gesthén Amblental

Oficio No. 138.01.031437/2022

de suels No. DDUE/LICUSG/O001/2017 de fecha 3 de enero del afio 2007 emitida por le Direcclén de
Desarrollo Ursana Ecolagia y Ordenamienta Territarial de Bahia de Bandsrss. (copia anexs 2 al MLA-P).

En dicho documenito s sefala que |z superficie ds ncupacidn mdxima perrmitida para el proyecto == de
241496 m* ¥ una superfhices de construccion de 1448976 m? situacion gue implice permisibilidad de
ampliacion a o ya construide aprovechando al médxima lo autorizado segin = Plan Municipal de
Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas vigentie.

Dimensiones del poligono esoriturado 5366.58 mé

Una ver descrita la situacidn actual de |a superficle tota! del proyecte s& desglosa 2 continuacion |a
distribucidn de las cbras del proyeeto contempla;

Permisibilidad del proyecto segin el PMDU de Bahia de Banderas

Normatividad © |~ PMDU - | proyects pr:mnml ket | proyecto uigund. Observaciones:
| ' etapa [y : ‘etapa : !
|cos | 0.45 299884 241496 T2 m | cumple
cus 270 | 6.557.78 KrdalB9, 76 34544 m? | Cumple |

Lroquls de conjunto del Desarrollo Punta Paraiso. TORRE 4
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n Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestidén para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad da Cestion Amblantal

Oficio Ne. T38.01.031437/2022

7. Fraccién 1li.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso con |8 regulacién sobre uso de suelo.

Oue de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrefo del articulo 35 de fa LGEEPA y lo
asrablecida en la fraccién |1 del articulo 12 de! REIA en andlisls que establecen la obllgaciken de la
promovente para Incluir en las manifestaciones de impacto asmbiental en su modaiidad paricular el
desarrallo de & vinculacion de las obras v actividades que incluysn el proyecto con los ordenamisntos
juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con |3 regulacion del uso del suelo entendigndose
por ests vinculacion la relacién Juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto v |os
instrumentes juridicos aplicables. A! respecto esta Delegacion Federal revisé e| andlisls da la
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al

mismio las cuales se refigrean & continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por 3 promovente las normas aplicables al desarnollo del proyecto y su

vinculacitn con el mismo son |as siguientes:

NOM-002-SEMARMAT-1996

Especificacién de la Norma: Esta Norma Oficial Mexicana establece |os limitas maximos permisibies de
contarminantss en las cescargas de aguas residuales a los slstermas de alcantarillade urbano o municipal
con &l fin de prevenir y centralar la contarninacién de las aguas v bienes riaciorales asi como proteger la
infraestructura de dichos sistemas v es de observancia oblligatoria para los responsables de dichas
descargas. Esta Morma no se aplica a |a descarga de |as aguas residuales domésticas pluviales ni a las
generadas por fa industria que sean distintas a l#s aguas residuales de proceso y conducidas por drenaje
sEparao

Aplicacién: Las aguas residuales producidas en las etapas de preparacion del sitio y construcsion no
aplican a esta norma =n virtud de gue no se generaran aguas residuales en a2l contratarse a una
empresa externa para |a renta y mantenimiento de sanitarles portdtiles asimismo en la etapa de
speracitn se verterdn directamente al Sistema de Alcantanillado Municipal segdn los reguerimientos
estableclduos,

NOM-002-CONAGUA-1935
Especificacion de la Norma: Esta Norma Oficial Mexicana establece las especificationas y métodos de
prueba gue debs cumplic la toma domiciliaria para el abastecimients de agua potable con &l fin de
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegocién da Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo Mo, 138.00.08/1437/2022

praservar el recurss hidraulice sin alterar sus propied ades fisicoquimicas.
Aplicacion: Seran instslados los equlpos conforme a los reguerimisntos récnicos del Crganismo

Operador de agua patable es decir CROMAPAS.

NOM-080-SEMARNAT-1994

Especificacian de |3 Norma: Establece los limites maximas permisitles emisiones de emisién de ruidos
provenientes del escaps de los vehiculos automotores motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion v su método de rmedicion.

Aplicacién: Esta nerma aplics principalmente para las etapas de preparacidn del sitio y construccion
manteniendo para el registro de la bitscora de la obra los registro de mantenimiento vehicular con el fin
de acreditar que se encuentren en dptimas condiciones y cumplir estrictamente con esta norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994

Especificacién de |a Norma: Estabilece los limites maximos permisibles emisiones de ruido de las fuentes
fijas v métodas de medicion. Que la contaminacion actstica es un problema ambienta! Importante £on
cada vez mayor presencia en la socledad moderna debido al desgrrolio de actividades Industriales
comerciales y de servicios que constituyen fuentes tanto filas coma méviles que generan diferentes
tipos de ruido que de acuerdo a su intensidad frecuencla y tiempo de exposicion repercuten no sglo en
los sares humanos sine en los seres vivos qué conforman los ecosistemas &n los que & encUentra
inmersa la poblacién humana.

Aplicacion: Se evitard realizar actividades en horarios no habitusles gue pusdan sfectar al entorno del
proyecto tanto a las construcciones colindantes como a la fauna presente en el drea de influencia del

proyecto.

NOM-053-SEMARMAT-2010.

Especificacién de la Norma: Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna silvestres-
Categorias de riego v especificaciones para su inclusion exclusion o cambio-Lista de especies en rigsgo.
Capitulo & Especificaciones de las categorias & integracién de la lista. Dentro del cusl s& vincula con les
sigulentss puntos: 51 Ls lista en (2 que se identifican las especies y poblaciones de flora ¥ fauna siivestras
Bn casa una de las categorias de riesgo se divide en' Anfibios Aves Hongos rvertebrados Mamiferos
Pecis Plantss y Reptiles.

52 La lista publica come Anexa Mormativo || de la presente Norma Oficial Mexicana observa nda lo
pstablecido &n |a Lay Federal sobre Metrolagla y Normalizacion y su Reglamento,
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambisntal

Oficie Ne. BR..031437 2022

33 En la integracién del listado se consiceran como categor(a de riesgo las sigulentes En peligra de
extincidn Amenzszada Sujeta a prateccion especial Probalilementa extinta en el medio sivestre Capltulo
8. Observancia de estz porma

Anexo Normativo V.22 - Lsts de especies an rigsgo

Aplicacién: Las especies de founa silvestre encontradas en el éres del proyecto incluicas |as gue
presentan categoriz de riesgo estard prohibida su caza captura o perturbacion ahuyventando a la fauna
sin ruldo o persecucidn sino a base de presenma pasiva y en caso de requerit de capturas se soficitars
2pyo a las Autoridades Ambientalss Competantes o Asociaciones Civiles Amblentslistas acreditadas
sichdo ellos los encargados de su manejo para la posterior lberaclén

En relacion a la Vinculacian del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio se tiene que &l prayscto se encusntra ubicade dentro de la REGION ECOLOGICA 832 v Ia
Unidad Amblental Emfmca gue la compone; 85, Sherras de |a Costa de Jalisco y Colima.

UaB | Rectores del anuvimu Asociados del ﬂtrn;sncturql Eﬂﬂagiu mbnrhlu
{ desarrollo del desarrailo desarralla de interés
65 Preservacién  Fovestal -|Ganaderia  —|- 11,234 5678510, 1,12.15, 14 15,
|
Ede fora y fauna | Mineris wirlsrmn | Ibbls, 21, X2, 23, 31, 33, 37, 38, 42, 43 v
&4,

Que el sitlo dende se pretende realizar e proyecto, no s encusntra dentro de ninguna Area Natural
Prategida (ANP] Federal o Estatal

Que para el desarrollo <l presente proyecto la promovente solicitd a esta Delegarion Federal (a
autarizacion en rateria de iImpacto amblental para llevar a 2abo el aprovechamients gue compone e
proyecto asf como fr operacidn cuyas obras y actividadss tendientes a su desarrolle fusron sustentadas
por esta dentro de |os supuestos de los articulos 28 fraccian 1X de la LGEEPA y 5° inciso ) del REIA

En relacion a |2 vinculacion del proyecte, respecto a |a regulacion sobre &l uso de suelo, Ia promovente
manifestd lo siguiante: que gl predio an cuestién de acuerda al Plano E-16 San Franciscoy Lo de Marcas
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahiz de Banderas, esta tipificade con use: [CUC] Corredor
Urbano Costerg, COS. 070, CUS, 420,

For lo expuesto en el analisis de esta fraccidn de conformidad con lo establecide en el segundo parrafo
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del articulo 35 de la LGEEPA v 35 primer parrafc de su REIA para |3 resolucion comrespondiente la
Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto s= concluys gue gl
disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P es congruente con lo establecido en los articulos
35 primer pérrafo de ia LGEEPA Y 12 fraccidn ||l del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de |a problemaitica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fracelén IV del articulo 12 del REIA en anslisis dispone |3 obligacién de la promovente de inclulr
en la MIA-P una descripcidn del Sisterna Ambierital (SA} asi como sefalar la problemdtica ambisntat
detectads en el drea de influencia del proyecto; es decir primaramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto para posteriorments realizar una descripcitn del citado SA; asimismo debe
detectarse al drea de influencia del proyecto para valorar el desarrolio de Ia problematica arnbiental en
la Citada drea de influencia,

Para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA] Iz promovente determing comes unidad bisics de
andiisis LA MICROCUENCA SAN FRANCISCO Subcuenca R Huicicila ublcada dentro de la cuenca Rio
Huicicila-San Blas; la cual pertencee 2 i3 Regidn Hidrologica nGmerao 13-Huicicila

Lo anterigr se definio en prirmer lugar porgue en ung microcuencs los proceses de los ecosistermas Que
describen ef intercambio de materia v fiujo de energia a través de s vinculacién de los glementos
estructurales del ecosisterna pueden ser vistes como un sisterna  =e tienen los Companentes
hidralcgicos ecoldglcos amblentales ¥ socleeconomicos cuyas funciones se dascriben a continuscian.

Funchin Hidraldglca,

1. Captaciin de agua de las diferentes fuentes de precipitacion para formar el escurrimiento de
manantiales rios v arroyvos.

2 Almacenamiento de agua en sus diferentes formas y tiempos de duracion.

3. Descarga del agus como escurrimiento,

Funcidn Ecoldgica
1. Provee diversided de sitios v rutas & lo largo de la cual se lleven a cabo interaccionas entrg |as
ceracteristicas de calided fisica y quimica del agua.
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7 Proves de hibitat para |a flora y faunz que constituyen los elementos tiolégicos del BCosisterna,

Funcidn Ambiental.

1. Constituyen surnideros de T2

2. Alberga bancos de garmoeplasma.

3. Regula Ia recargs hidricay los ciclos bingeoguimicos.
4. Conserva |a blodiversidad.

5. Mantiens la integridad y la diversidad de los suelos.

Delimitacién del area de influencia.

Al contar el proyecto con una superficie de desplante ae 17272 m* se conslderd tomar como area e
influencia una superficie de 140000 m* Cabe destacar la relscidn gue guarda ! proyecto con los
componentes armbientales en este anaiisis lomando como punto de partida a la Teoria Ceneral de
Sisternas; se considera que el medio ambiente pstd cofstituide por elementos Yy procesos
interrelacionados Gue $& agrupan jerarguicaments en sistcmas su beictamas componentas y factores o
pararmetros ambientales De acuerdo con esta division los factores aluden a las caracleristicas o
propiedades de cada une de les componentes del sistema; la descompasicién y el andllsis de cada uno
ce |os componentes en factores o pardmeatras depends de la naturaleza del proyecto.

Hidrologia superficial.

Lo Reglén Hidrolagics 13 rio Huiclclla comprende dos cuencas y cLatro sUboUeNcas Que en §il conjunto
conforman un area de 2032.00 has, De las subcuencas la que mas ares-abarcs es |s dof rio Tecoman con
758 00 has gue comorende la parte Sur de Bahia de Banderas y gus drana hacia [a costa del Sisterna

mMarino del Pacifico,

£l area de sstudio corresponde a la Regidn Hidrologica 13 (Rio Hulcicila) Cuencs B* Ris Hulcleila-San
Blas Sub Cusnca “a* B Huiciciia con una superficie de 537 km2 ¥ la microcuanca Cruz de Huanacaxtle
an Ia cual drenan les cuerpes de agua desde la parte norte comenzando can Arroyo Chaco Hondo y
seguldo de Arroyo Las Calabazas Arroyo El Bote Arrayd Carricitos Arrovo 13 Chicuaca Aroyo los Coamiles
Arroyo Pontoque Arroyo El Burrs Arroyo Palmitan Arroyo El Caloso Arroyo Werrigas Arroya La Cumbre
Arroyo Los Picos hasta el Arroyo Las Animas asi coma escorrentias sin nombre.
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Especies de flora dentro del Sisterna Ambiental y posible Arsa de Influencia del proyeeto.

Especies de cultive.
“No. | Nombrecomdn | Nombrscientifico | Distribucién . | Categoria de proteccion’
1 :Guan ghana — Aﬁuﬂﬂ el . |i'~lc:- endémica [ = I |
2 Margo Monguifero indica !lNE endamica =
3 Palmera de Coco Cocos nucifera |Mo endémics =
&, Msnehe Byrsonimo crossiflio EN:: ardémica i -
5 Pigtanc Mursa 5o Mo endémics | -
6 Papays ' Corico papaya  INe endsmiea ; -
7 Taoaco Nicotiana tabacum No andémica = ]
g iSIn:irI Dtru s Son Mg erdemica .
a, iPeping CLCUITIS SO0, Mg andémics -
0. [Melsn Cucumis mela No andémica . I
V. Calabaza Cucurbita spp ~ |Meendémics :
12 Frijal Fhassoius soe Mo sndémics .
| 13, Cnile Copsicum sggp Mo endémica -
[ &  [Amoz Oryrur sotiva No endémica
15 Sorgo h Sorghum spo Mo endémica -
EspEﬁH de pasitzal.
Mo “Nombre comdn | . Nombre ciontifico | Distribucién | Categoria de proteccion
1. : |Estreila africana Cynndan ﬁdﬂ}r\‘an = Ha endemica ; .
iz Guinea Panicun meaximum No endémica z
.3. Cangola _bfg.uturfu decumibens Nz endémica
%. Pars Paricurm purpu.rmens_ No endémica - o N
Especies de selva baja caducifolia.
1 Jorretaciera/Muizache |Acacia Findisi “[Ns endémica
2. Paoelillo Bursera arbored Endémica &
k4 Copal Burssro bipinnato Mo endémica
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4 Drago Craton drgco NG enoémica o |
5 Al.éll:lélnnculr:l Celubrina trifiora No ende milca L
& Jagley blanco Ficus trigonong Ne erdémica -
7. Frazno -lfrm:'nus ueipel ‘Mo andémica -
B, Hapiliz |Hura polvandre M endemica -
-_'El-x__ C [inlewn hgu:r enocarpo :Mu andérmica -
.'.I.l.'.l_ Cugje Leycconn macrophyio Mo endémics =
fi Te_p_laf;u aJn ' _"L}—s'fc:v.rna ncapubenﬁ-}a |Moendemica |
1z Mauto !1.5-'!-'-f.l'r_urm' divoricoto Mo enderica =
T [Guamoehil \Pithecelicbium dukce  |No endémica t
T4 Flor de miavo l.l‘?.'umenr_- rubra Mo endémica
B |Creceats Rondio ccufeata Mo endemica I=
16, ';l:'rl.'j{:h'c_;_llé de|asera |Randio Ioevipoig Mo endemica =
. ' iTE:.*Eiiiu'te canellls  |Chamoedoreo Endeérmica .ﬂ-. a
: J' |pochutiensss
18, capdin Cofostegic valopansis Mo enddrmiica -
19 - EEa g regasa Crofan Banamensis NDE'_I'I;EH-TSE +
Foad EDnrmiIana grande Mimoso afbida No endémiza 4
Z ;I'-Iu galed cocheniliifero |(Nopolea sppo Mo andérmics |-
2 Cuayabachilce Esidlum gum’nﬁ Mo endémica '
Especies de flora en el Area del proyecto.
B [aecaslmeaarmarilie [Ovpsk Atesons.  [Nesadbmiss | b '
Almendro trepical, Termibolio cotopoa Noandémica
3 Paimas de coco del|Cocos nucifera IENG andémics -
Agia
Fauna,

Especies de fauna en el Skstema Amblental del proyecto v posinle Area de influencia.
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Culsbra verde ' Legtonhis diglotmois
Eguila pescadora B Pandeurn haliostus =i
Paloms morada o Leptotila verreoux] —
Zanate Quisealus maxicanus
;Mapa-::he N B .-F-'m};in fatar =
Iﬁ;:uar:&l'm = ) iﬂfﬁﬂﬁhkmmmﬂﬁs
{dorrille . |Meohitis mephitls T
Corg]o ' is_ww-fagm cunicularis - i
Crppote \Cannis lotrans -
{Ratan MLUSS MUSCUiUS o
Eata . \Rattus rottus
Rata '[E:rrru.; rorvegics -
Especies de fauna que pudieran ser registradas en las inmediaciones del proyecto.
Byes,
II!ha‘I:E .Qus:nn'us maxrcanus e - |
| Luls Dienteven Hitongus sulphurotus - |
Gorricn casers Posser domesTicus i
Tardo arrocero ,Smphﬁ:'um arysharg == I
Pelicanc café o E:‘-’ejecanhs eccidentalis ' Pr ]
Fragats If.Fregum' magnificers ‘ - J
Reptiles.
* NombreComgn | Nombre Cientifico | ' Estatus de Proteccion
Fore de suelo § T Sm’npmus utifarmis T e —
lquana verde iguona iguang h E‘i
megm o Garrmhn Ctenosaurg Pectinaln Pr
L&garrJJa da drbol - Anciis nebulosus — - _
anﬁ:m Urosaurus bicaninotus |- i :
9. Fracciones V. ldentificacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales ¥ VI. Medidas
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preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis dispone la obligacidn a ia premovente de inluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimients de evaluacion de impacto amblental
gue &5 la identificacion descripcien y evaluacion de los Impactos armbientales gue &l proyecte pueds
ocasionar. en este apartade es donde |2 promovente debe enfocar su andlisis a criterios de Qecision
establecidos on el articuls &4 del RELA a fin de evaluar los posibles efectos de |as chras o actlvidades a
desarrallarss en el o o5 ecaslsternas de que se trate tormando en cuenta 2l conjunio of clementas gue
les conforman v ho Unicaments los recurses gue fuesen objsto de aprovechamiento o afectacidn v
demuestre gue la utilizacidn de recursos naturales respatara la Imtegralidad funcional v la capacidad de
carga de los ecosisternas de |as que forman parte dichos recursds. Asimisma la fraccion Vi del articulo 12
el RELA an andlisis establece gue |a MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de
ios mpactos ambientales dentificados pars el proyecto.

Componente amblental: Agua

Etape d=! proyects: Preparacién del llt'iu

[ Contemipaciin |Se mantendran ias areas de trabale delfmitadas con lonas plastlcas | Prevencion. Se ll2vard un
cal aous o al fin oo evitar gue s polvos genstados por las acrhidades | Control Lo fog

[leguen a cuerpos de sgus previnkenda sl su coftEminacion, comorpbanies de s
Sn conlaturd o une empresa pars a8 orenia de los Sanitarios |senvicles de limplema y

:Funé'r_'-:es, los cusles se e5 dard rarmenimisnio ¥ Impleza | mantenimients

frociente, esvitasdo con &slo la contamipacion del clermerta, lcompiementads  con el
Fara el maneje aeecuado de los resduos, 52 prohiblra estrictaments |lignado de pitacaras por
&l personal de @ obra, gl srrojsr basura o cuaiguier tigo de esidun parTe del cersonat

fuera de |0t conrlenedores colocedes pam aste fio gue pusdo

slgnifical contaminacidn al‘suslo y posterior & Blgun cusrpd de

At LA,

Erapa dol proyecto: Construccian

Contarmimacdidn | S5& colpeard un plEstics impermaable de gresor 18l gue siiva de | Prewsncidne Se levard un

el Bguad. barrety pala Svitar gus oS polvos generados par |as actividades de | control adecuads W

gsta afspn leguen & CUSIpos d BOUE CRrcands Drovedands su| snsamients da los |
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' conm@aminacion,

| Asimismo se o/ohibird estrictamente arrojar basura o cualquler tipe
de residuc en el proyecto, toda eila deberd ser depositads en
contenedores sspecificos, para prevenlr ammastres por luna o visnto
| hacia las ronss 8 edafias

La natura’eza del proyecte no genermrs aguas residusles en osta
etapa, en virtud de que we contratard o serviclo de sanitarios

contendores  de
colocados vy sanitarios
portatiles, el cual deberd
ca ser reglstrads en las
parte  deal
54

basura

bitdcorss  por

personal con

comprobacion flsica

| Fertatiles para ! wso de Jos trobajadores, slenda ja empresa
contratada |8 resporsable de brindar (implezs ¥ mantenimiento
adecysdo,

Etapa de| proyecto: Operacién y mantenimiento

Se cusnta oo contrate municlpal pare el vatamiens de as aguas!c-:mpens.ac;m ¥
reciduales, Mitigacidr- S& (Evard un
Se molocarsn contenedorss pare disposicidn de residuns, segun su | eontrol de o
separacian, con o fin de svdter | contaminacion de cuerpo de agua | comprobanies de sanvicio
¥y mantenimignto en el
| proyacto oara
| Integradns 3 las bitdrocas.

“Contarn|nacion
| dest agus

cercanc
Ear

Componente ambiental Suelo,

Contaminacion | Sa prohibirs estrictaments e arrojar casura @ cua'guler tpe de Prmm;.ﬁn— Im.fa un
del suei rasiduo a3l suelo del proyects, tods ello debers sar depositads &n | contro sdecusdo W
] comenedores que serdn cofocados fuera de [a zona dal proyecto  sanearmients de o
paTa prevenic su contarninacién g impacto, comtendores  de  basuras|
colocades, & cual aemm=
! de =ar reglstrade en [asl
bltacoras por oarte del|
| pErsonal
- = i
Etapa d=l proyects, Construccién

|contarminacidn | Se evitand realizar cuaiquler reparacion o Inspeceidn dentro dal Prevencidn- Se jlevars ...'nl
deisusio proyecto, &n c3s0 de que la maguinerla no se pusda retirar del | contral da fas |
area por alguna falla mecinica, s= colocard un  pldstico | comprobantss de serdcio y
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Cowmpactacion Imperﬂumg de grosar tal que acopte Lriba]u tudo a efecto de | mantenimienita  de  ia
dal  susio  dal| captar lodos los derrames de  hidiocarbures  que pudieran maqu!narla utllizada en o

pamaje  natural! geniérsrse, pars gue sean debidamonts almacenadas y ostos no proyecto para sEf
por ufl  paismie |escurran ni se infiltren por medlo detsusio irmegradas & las pRacorss.
lartificial se prohibird estrictaments & arrolar basuta o cualguier Lipy de 1

resldiun al susic de! proyecte, tods elio debers sor depositaco en
crRtensdores que serdn colocados Fuwra de a rona del proyecto
| para prevenic #4 cont@minacion & Impacts,

—— - Y

Fiapa del proyecto: Operacidn y mantenimianta, .
Contaminacion ISE le daré mantenimisnio a las dreas '.-t;.rdea con suﬂalam?entoi,tummngaci&n y-
el suslo para incentivor ai LSS de Senderos. witigacldn- Sg levard un
Compactacidny | Se Colecardn contetiodores tanto en ‘as Inmnmediacionss del [ control de as
ael suso el proyecto, comprabanies de servicioy
pasaje nar.'.ralé 'rrantEnimisnto en =l
por un  paisale proyecto prEra s |
artificial. intogrados a las prdcoras |

Components ambiental: Alre.

o

> dann

Dism'nucion de & |A fln :ie wlmr o *rnmmmacluﬁn da dite por la maguinaria y | Prevencion. Se leyard un

calidad det aire., |czmiones, se s darg manienimients antes de nicial oo 165 control de les

trabajos a T de gque astén en optimas condiciones, y en cuante | comprobantes de servicia
| jal polvo gue se geneta con 2l trdnsio de wehiculos, s& v mantersmisnto. de @

martesdran los caminos hidmedos & fin de evtsl polvaredas. madglimarla utilmde en o

proyecto DAlE sef

| imtegrados a laz bitacoras

Etapa del proyects; Construccion.

Plsmiriucian die la|En e5ls s@Eou o anlicard e srograma ds mantenimiento del Prevencidn - S8 evard un|

rculldad del aire. equlpa, maguinaria oesads,  pars @segurar SU dptirms | contmod de o5
funciohamienty, v 4 sus emisones s encusniren denlro de |combfobantes de servicio

e limites especifeados por la narmative ampiertal vigents, Inly mantenimiento de i@
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|impactoamblental |© 0 Medida . 0" _E_flndv.-‘meﬁﬁl-ymawo.'

qua d.smlnurré la contamminacidn del aire, B mantenimiento del | mﬂqumnrln Ltizada en el
pErgue vehicuiar se realitard en talieres fuera dei drea de trabsjo, | proyecto para ser
profhibiéndese cunlguiear accidn de mantenimienta en el sitio de | Integrades ¢ las oitdcoras.
extraccion y su areq de [nfluenca |
La normativa bisica a cumplir en & renglén de alre es5 la i
| siguiente: -Norme Oficial Mexicans NOM-041-5EMARNAT-2006
“Morma Ozl Mexicana NOM-045 SEMARMAT- 2008,

- Marma Oficial Mexicans NOM-0S0-SEMARNAT-1994,
I Norma Oficial Maxicana NOM-CT-STPS-2001

Se rzalizaran riegos matapolos pas disminuir @ emisidn

provecads por € tdnslto de le maguinaris en fos caminos de

| terraceria

Erapa d;_rp:mcb: Operacién ¥y mantenimiento

Dleminuclén da a IS-E e dard mantenimiento adecuado a las Insaiaciones dol Prevencidhn- Se Hevard un
calidad del airs | prayecto osra eviter fugas qus pusdan dafiar las caracteristicas | control de fos |
di #ste slemento. comporobantes ds senvicio|

|
1
I
¥ mantgnimients para -_r.e-rl
irntegrados a fas bitdcoras.

Componente ambiental: Paisaje.

Impacte ambiental 5 : 2k . Medida P L= = Tipo de medida y método de-

‘Degradacion  del| Se delimi@ed 13 zons dal proyecta con makls ciclénlos v | Mitigacién.- Se realizard un "ﬁgl.':'t:‘;

paisale lora pedstica con & finglided de dsminulr e m::ac'tnlfnmg-iﬁcn s -] Ias TONSS
provocado al paisaje por las ectividsdes de preparacian | delimitadas del proyecto pars s6r
cle| sltio. Imtegradeos & ias bitécorss.

Emapas del proyecto: Construccisn |

Cegradacidn del| S& culdard que 3 edifficacion v el disefo dal pmyem;&*.mnensﬂcfﬁn.- En &l ragistro|
pakaje. adopten técnicas paissjisticas, utilizands colores ! fotogrifico guedara mrnn|
| materiales para gue no contrasisn con e paksale yi::u.nnuilda esta madida.

rmedio natural de 8 2ona. |
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dentre de lg zans del

verdes
proyecto, aportands sTmoniz con & oceissis ariginel

S5 ublcaran armaﬁ

regist

dardo un mantenimients adecusdo do & Zona para | integrados 3 las bitacoras

preservar & busn estado de los elemplares reforestados

r_crn;jerwsac dn- Se tamaran los

ros  fologralfians  para: sar

rampcunente ambiem‘al Fauna.

Crstuirs

itra Fauna
local

Previo gl incio de asta actividad en =l sitio del proyecto, 5o

llevaran & caoo recortidos o (o geteccidn de guaridas yo
refugios Wo sitios de anidacién, en cuyo cazo s ahuyentard a
lgs animales que o Coupen, sin ruido o petsecucion slho a
base de presencia pasns, y de séer el cass @ pformard ala
auloridad fodeal 0 municipsl compelenle pars gue brinden
sl apoyo para reslizar capturas pacTicas para = lberaciin
posterlor er un radic de 2 Km a la redonda. Se efectuara un
ragistre de |95 nallazges gue e inlegrara en & informe de
curmglimento pesmect v

Se evhard cazdr, comerciatizarn, coiectar, ceplurar, cgniinar, |
molestar wo dafar lez especies de lounag silvesine del lugar,
con drfasis en aguelss listadas en la Morma Oflcial Mexicana
MOM-DERSEMARMNAT-201D, por o gus == hara del
conacimiento de 0 8 lca trebaladoras del proyecto de esta

restrioeitn,

Nevaran &
a5

Prevencidn- Se
catxn platicas  con
trabajadores antes del
de la= abras del proyecto

i

para dar 2 COToCET
irformiacion EspREativa,
wmEndo evldancla
Totegrafice para e

Integrados a las bitacoras,

= pia oel proyecto: Construccidn

P e

P s

Quecrara terrn mantemente prohibice iz taptl..-ra o disturtio a
Iz Teuna dal sjtlo, por o que se deberd cormunicar a log
trabajpdores ests medida y  etras gam fomentar
COMBarvacion de los recursus naturales.

e
Blsticas

Pravencion;
Zabo
traoajedores antes del nicio
de las olxras del proyecto

levaran a |

con lesy

(o

J.I.ﬂ'- ablgran da 150 B,

Mo e gracticard (3 coecerfa, capturs y comercializacién oof | parme oar T} CONOORr
especies slhvectres gue sa lleguen ¥ encontrar a o Bgo ¥ | informacian respectiva,
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'5mgppma_|_-n'u_mhl Meees T s Tipa de medida y método de
‘ancho de fa Usyectorz dal proyecte. En cuye case ss | tomando ylelencia
jahuyentard a los amimzles que |os otupen, sin ruide o |fotogréflca para Sl
!

persecucidn, sino @ base de presencis pasiva, v de ser e caso |Integrados 8 a5 Ditecoras.

se& irformard a la autoridad feders! o municipsl competents

|

[para gue brinden su spoyo parn realizar capturas pacificas
para gU |iberacion pesterior en un radio de 2 Km s la redonda.
Se efectuara un registro de |os hallazgos gue so integrara en
&l [nforme de cumplimeanto respectivo;

Por olra parte, s2 tendrd mayar cuidado con las aspecies de
Tauna gue presenten algdin peligre o que se ubiquen dentro
de 2igunz categaria de la NOM-05B-SEMARMAT-20M0, por la
que |3 promoverite dispondrd de & inforrmadldn necesaris
zobwe &l manejo wo precaucionass que s2 deben tener sobro
dichas especies y s hard de| concelsriento sl personal, as
como la colocacidn de sefaiizacion que gromusve &
proteccidn de la fauna silvestre,

| E1zpa del prayecto: Operacion v mantenimiento

Disturse a fauna Se colecardn letreros Informmatives de (s especias pre-sentﬁlf:nmp&nmm'ﬁn.‘ Se tomarzn |
ol en =i drea del proyecto, nzciends énfasis 8 las especiss con s registros fotograficas para |
un nivel de protaccidn espocial. sar integrades 8 (85 hitacoras,
3. Colycar fluminacldn de bajs intensdad evitando usar
| refiectores que puedan provecar disturblos a &8 fguna
presenie

Compenente amblental: Flora.

Umpscts amblenml] T e Vioe sty kst

Disminucian da g La capa vegetal oue == preteml:lle retirar s2d de manesra h;;t:'c_;acfﬁn.- Ea E;ﬁré
cobartura vegetal focslizada para retirar |2 vegetacin exlsterts ubiicada dentro | registre fatogsSfico gue serd
'daf sltls donde se pretende construlr el provecte, tamblén sa integradn a2 (8 bitdcors de
implementaran rutes de trarsilo para evitar qQue las demds | obra.

areas vardes colindantas al proyecto sean afectadss
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Disrrinucian de |3
mpwmra vegetal

Etapa del proyects Construccion

So reforestaran las cones destinadas para dress vardes dentro
del proyeste, intretuciende ajemplares nativos de |3 1eglor y

calgcanda sefallzaciin que promusva 8 profeccion de o fiors:

En al

registro ologratico guedara

Compensachkin.-

comocumplids esta rmedlaa,

Etﬁna dil proyecto: Operacian y mantenimlento

cobertura vegeta

ol

Disminucion de 1a| $e dard rlego corstante a los Areas verdes del proyecto, ton &

fin eliminar &l polvo provocads por el trdrsiio vehicular y

Coympensacion- Se larmaran

eultar dafn 2 los epemplanes de florm.
Le supetvisard que loo trabajadorss no sfecten especes de
flara sllvestre con estatus de proteccion, La normarlvidad |

pisca & cumplr a5 la Norma Oficizl Mexcenag -‘ull:l"-"I-l'.'l.*_lf*':'la-l

SEMARMAT-200, -en iss zenes inmediias @ donde se
dessrrollard &) proyecto,

Se les dara a e dreas verdes su deblds mantenimiento
syJclands a conservar sane el ambients vegetal dantro =i

proyecto.

3, La capa vegetal retirada en I etaps de preparacion ohei

sitic, setd Viturada y esparcida =n las dreas wverdes del
| proyecto para efects de nutrs et suelo,

los maglatros fotogrdficos
para ser Integrados 3 A
Mtaconas.

r.

Impactos residuales
Los impactos residuales dependen, fundamentalimente de iz tipologia del proyecto ¥ por supuestc de

las caracteristicas del entorno donde se cesarrolle. Por tratarse de una Manifestacion de [mpacto

Ambiental pata ls autorizacien de las obras que pretende constituir el proyecte, o se sspera generar
impactos residuales. Sin embarge se mantendra en continue mantenimiento el proyecto, para evitar

percances que puedan ocaslonar Impactes amblentales de caracter residual.

Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales v en su caso evaluacion de alternativas.

Que la fraccian il del articulo 12 del REIA sn analisis pstablece gue la MIA-P debe contener los

prandsticos amblentales ¥ en su Caso evaluacion de alternativas pars el proyecto; en este sentiao dicha

infarmacian és relsvante desde el punto de vista amblental ya que ol prondstico permite predecir &
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comportamients del sisterma ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partlr de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria
el proyecto cle rmanera espacial y temporal.

De acuerdo 3 lo anterior en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondstices.

Sin el desarrollo del proyecto,

Como ya semenciond a lo largo del documento, 2| proyecto se preve ubicar en una Ton2 que ha sufrida
de modificacion desde hace varios afics, ya que la localidad de San Francisco nacid como Ejido en e afio
de 1936, posteriormente en 1965 con la construccién de |a Carretera Lae Varas-Vallarta se inaugurd la
actividad econdmica que ahora es la més imperante. el Turisma. Unos sfos después se jnicid un
proyecto gubernamental de expansién y desarrallo turistice; lo gue dermuestra los antacedentes de los
signos de dafie e impacto que sufre la zona, por lo tanto si el proyecto no se desarrollara, no habria
cambio significative en virtud a lo anterior, Cabe hacer la indicacidn que lz zona donde sa encuentra ef
proyecto cusnls con Una vecacion de suelo urbano costers, eslindando con el proyecta viviendas v
conjuntos habitacionales que brindan servicio de slojarniento o residencia, quedando bien aclarado que
el amblents natural ha side modificado e impacisde pravizments por 3 accian urbanistica,

Con el prayecto sin rmedidas de mitigacian.

La ejecucion del proyecto sin contzr ¢on las medidas de mitigacidn establecidas en el presente
documento, contribuirla al desequilibrio ecoldgice, ya que ro s& tendria un plan de manejo sdecuado
para los impactos v genaracion de residuos ocasionanda dafio y deterivro ambiental.

Con el preyecto, con las medidas propusstas

Las medidas preventivas y de mitigacidn propuestas en el capitulo V1 del presents documento, se
establecieron de acuerdo a las caracterfsticas especfficas de la zona, sus aspectas bidticos v abidticos
para contribuir de manera positiva al medis ambiente v darle continuidad madiants un rmonitores
constante con el seguimiento det plan de vigilancia ambiental anexs al presente estudio, y que se
tendrd que presentar 2 @ SEMARMNAT de forma anual para dar cumplimients a  las disposiciones
estaplacicas dentro de la Secretania,

Por jo tanto, se concluye que el proyecte cubre con los requisitns necessrios para su integracidn al
escenario urbano proyectado para la zona por tratarse de un proyecto pequefo v con poca superficie
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de desplante y tenstruccion, también cumple con tedosy cads uno de los reguisitos establecidos por
municipin de Bahia de Banderas sobre sus uso y cesting de sueio,

10, Analisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos esta Delegacion Federal dictaming sobre fa viabilidad ambiental
dal proyecte en apsg0 al articulo 44 del REIA cue obliga 2 esta Delegacion & considerar en 105 procesas
de evaluacién de impacto ambisntal | Www

Gnicamente las recursos gue fuesen objeto de aprovecharniento o afectacion aslcomo la dtilizaclen da
los recursos naturales g 23 e la | ' rclonal v |as capaci raa de
l istay e ue forman dichos o

Cabe recordar gue en 2l predio del proyecto, |2 promovente cuenta cofn LUN3 autarizackdn en materia de
impacto ambiental para el proyecto igentificaco con la clave 1BNAZINTTOON, 8l cual fus autarizado a
traves del oficia 138.01.00.01/3126/17 del 25 de septlemiore de 2017, as como las modificaciones con oficios
num. 1380L0001/218008 v 138.01.000V/007TCGNS del 20 ce junio de 2018 y 14 de encro de 20719,
respectivamente. De manérs gque en el paligone donde |2 promovente pretende desplatar la torre 4, se
cuenta con autorizacién previa pars la construccion de estacionamiento en sotzno que se pralonga
bastas ef hasamento de |a tore 3, ooupando una superficle total de 167343 m* de sotano.

Con base en lo anteriory en iz informacion aportada por |z promovents, ests Delegacidn Federal dela
SEMARNAT eh ¢l Estado de Nayarit determina gue las medidas vy acciones propusstas en la MIA-R yon
la Inforrnacion adicional presentaas son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivaos de prevenir mitigar cantrolar los principales impactos ambientales |dentificados para las
diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis ¥ la evaluscitn téenica y luridica realizads a la documentacion presentada en
relacion con =l proyecto y sxpuesta en los considerandos gua Integran la presente resoluckn ia
valarscian de las caracteristicas gue an su conjunto forman las condiciones amibientales particulares del
sitlo de pretendida ubicacién del proyecto segun [a Informacién establecida en la MIA-P =sts
Delegacion Federal de la SEMARMNAT en el Estado de Nayarit emite el presente cficlo de maners
fundada v motivada bajo los alementos juridicos aplicabies wigentes en |3 zona a los cuales debe
sujetarse el proyecto considerando Tactible su autorizacion toda vez que s promovente aplique
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durante su realizacién de manera oportuna y mediats s medidas de prevencidn y mitigacion
safialadas tanto en la documentacidn presentada cormo en la presente resolucidn minimizande asi las
posibles afactaciones de tipo amblental que pudiera ocasionar

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo 8° pdrrafo segundo d= Iz
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacian: 47 57 fraccion Il y ® 28 primer parrafo
fracoién X 35 parrafos: primerg segundo v cuarto fraceion || v 176 de lo dispuests en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2¢ 2° fracciones IX X 36| XII! XIV XV y XVl 42
fraccion | 5° Inclso O 9°12 25 27 3B 44 45 fraccitn || A5 fraceidn || 46 48 v 49: an lo dispuesto &n los articulos de
la Ley Orgdnica de la Administracién pablica Federal gue se citan & continuacion: 18 26 y 32 bis fraccion X0 a
lo establecido en |3 Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos 2° 3%raccian V) 12 18
fracaidn X 57 fraccién b 2 lo sstablecido en ¢l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de Iz federacion el 21 de enero de 2003 y Gitima reforma en
noviermbre del 2012 gque se citan & continuacion: 2° fracoién XXX 38 39 40 fraccidn |X inciso ¢l v las Normas
Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerasndo 7 dal presante resolutive, Esta Delegacion Federal en el
sierciclo de sus atribuciones y con sustents en las dispesiciones y ordenarmientos Invocados y dads su
aplicacién en este caso y para @ste proyecto determina que el proyecto objeto de la evaluacion gue s&
dictaming con aste Instrumento es amblentalments vigble por lo tanto ha resuelio AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA debisndose stjetara |os siguientes

TERMINOS

Con base en Io expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articyly 8° pdrrafo sequndo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccien al Ambiente que se citan = continuacion: 4° 5° fraccidn |l v X 28 primer parrafo
fraccidn X 35 parafos primers seaundo v cuarto fraccidn Il y 176, de lo dispueste en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2° 3* fracciones XX X X1 XN XVTy M| 40
freccidn | 5° inclso B 9° 12 37 38 44 45 fraccion || 46 48 v 42 en |o dispuesto en los articulos de la Ley Organica
de la Administracion piblica Federal que se citan a continuacidn: 18 26 y 32 bis fraccidn X, a lo establecido
en Iz Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2° 3¢ fraccidn V5 15 16 fraccion ¥ 57
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fragelon § & lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en €l Diaric Cficial de |a federacién =1 21 de enero de 2003 v Uitma reforma en noviembre
del 2012 que se citan a contlnuscen: 2° fraccién )0 38 39 40 fraccion IX Iniclsa ¢ v las Normas Oficiales
Mexlcanas senaladas en el considerando 7 del presente resclutive, Esta Delegacion Federal en el ejercicio de
sus atribuciones y con sustentoen las disposiciones y ordenamientos Invociados v dada su aplicacién en este
Caso y para este proyecto deteérming que el proyeete chisto de |2 evaluacien gue se dictaming con este
Instruments es amblentalments viable por lo tanto ha resusits AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA

debiéndose sujetar a los siguientas:
TERMINOGS

PRIMERO - La prezents autorizacidn 2n materia de impacte ambisntal se emite con referencia a los aspectos
armbientales derivadas de |as obras v astividades dzl proyecte denominade “Torre & del Desarrollo Punta
Paraiso” a ubicarsecalle Cuba numears 56 en fa lecalldad de San Francisco Municipio de Bahia de Banderas

Mayarit.

Se autoriza ia edificacidn operacion y mantenimiento e una Torre de dos niveles contemplado el primer nivel
para uso de consultorios médiens y en el segundo nivel oficinas y gimnaosio, Tendrd un desplante de 17272 m' vy

una superficie de construccion de 34544 m?.

Las obras ¥ actividades del proyecto se realizardn en el poligone delimitade por el siguiente cuadrs de
construccion, conforme a |a descripcion incluida en & Considerando 6 de1 pre-sente oticio:

e ' WI I.ITM
Ay {_,, ' T .
4.561393 .-EEEE HMMMGI
45535_-3@]_@; 28114061591
SHE5904.9471| IESELan
4560087895 73408185
Superlicie = 17272

L PUR N B -

SECUNDO.- La presante autorizaclan tendrd vigencia de 50 (eincuenta) afios para realizar as actividades o
preparaclén del stie operacidn vy mantenlmiento de las obras v actividadez del proyecte. Diche plazo

camenzard a partir del dia siguiente de gue sea recibida |la presente resclucidn

Este periode podra ser ampliado & scolicitud de la promovente provia acreditacion de haber cumplido
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satisfactoriamente con: Los Términes y Condiclonantes del presents Resalutive ¥ lss medicas de prevencidn y
mitigacion que fueran retormadas de (a MIA-P en el presents oficio. Para |o antericr previo al vencimiento de'la
vigencia de [a autorizacidan debers solicitarlo 3 ests Delecacién Federal mediante e registro del trarmits
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacte ambiental” o el tramite que en su momenta o sustituya; s Ingresarala
solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener |z bitdcora del trémiee 1a fecha de U solicitud ne s&ra considerada

para 1z vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plszo debera acompafiarse del documents oficial amitide
por la Procuradur(a Federal de Protecclén al Ambiente en el Estado de MNayarit @ través del cual esa instancia
haga constar que |a promovente ha dado cumplimients 2 los Términos ¥ Condiclenantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién: el na contar con =l
oficio de la PROFEPA gue se salicita seré motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERQ.- La presente resolucion no autoriza |z construccién operacién yo ampliacién de ningin tipo de
infraestructura que ne esté comprendida en e Término PRIMERO del presente oficio sin embargo en &l
mamento que k= promovente decida llevar 2 cabo cualquler actividad diferente a3 Ia autorizada directa o
Indirectamente vinculados al proyecto deberd indicarlo a esta Delegacién Federal atendiendo 3 lo dispuesto
en el término QUINTO del presente aficio,

CUARTO.- Ls promovente queda sujeta a curmplir con las obligaciones contenidas en el erticulo 50 del REIA
en caso de gue deslsta de realizar las actividades motivo de |a presente autorizacién para que ests Delegacian
Federal proceda conforrme a lo establecide en su fraccidn |1 y en su caso determine las medidas cue deban
saoptarse a efecto de que nNo se produzcan alteraclores nocivas ol ambiente.

QUINTO-- 2 promevente en el casc supuests qus decida realizar modificacianes al proyecto deberd solizitar
la autorizacion respectiva a esta Delagacién Faderal en los términos previstos en los articulas 6% y 28 de| REIA
Debard hacer su solicitud mediznte = registro del trdmite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental' o el
tramite que en su momanto lo sustituya a esta Delegacién Federal previo a la fecha de vencimiento de ba
presentz autorizacion; se le inferma que si ingresa Is solicitud de modificecidn sin obtener la bitdcora de
tramite su selicitud no podra ser analizads; v solo se le generara un oficio de respuests recordéndnle guie debe

“Forme & del Desorrofle Punto Paraiss”
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4 Los sitios gue s= propongan pas reublcacién de fauna fuera del sitio del proyecto, deberan
presentar un grado de conservacisn aceptable. Para elio debera reportar @ esia Delegecian y a la
Representacién del 3 PROFEPA en el Estado de Nayarit previo ai evento de reubicacion el pretocole
disefiado para (al evento, el cual debers contener:

Las caracteristicas de los elemplares de fauna reubicar.

s Loz motivos de la reubicackon

Descripeién con fotogralias del sitio de desting iy criterios de seleccion

» Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de desting

5 Finalmente seie informa gue si pretende operar calderas debera:

» MNotificar a la Secremaria del trabajo vy Prevision Sccial (STPS) v

s MNotificario 2 la SEDESU quien es |3 encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

6 Deberd notisicar a ests Delegaclén Federal el abandono del sitio; con tres meses de antelacion,
cuando todas aquellas Instalaciones del proyecto rebasen su vida dtil y no existan posibilidades pars
su renovacion, con el fin de gues proceds o su restauracidn v reforgstacién, destinando alarea, el uso
de suelo que prevalezea en el momento de |a renabilitacidn. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracién Ecolégica® en el que describa (as actividades
tendientes a la restauracion del sitio vo uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma &n
caso de quis ks promovente desista de |a gjecucion del proyecto

OCTAVO.- La promovente debera presentar Informes de cumplimiento de las términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueren retarmades de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado debers ser presentado a la Delegacldn Federal de la PROFEPA en | Estade ce Nayarit conuna
petiodicidad anual. Una copla de este Informe debera ser presentade & esta Delegacidn Federal. El primer
informe sera presentado doce meses despuds de recibido el presents oficio
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. TSB.01.03N437 /2022

NOVENO.- La pressnte resclucidn a faver de A promovente s personal Por lo gue de conformidad con el
articulo 42 segundo parrafo del REIA en &l cual diche ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso @ la Secretarla del camblo de titularidad de |a autorizacidn por o que en caso de gus esta sitLacSn
ccurra debera Ingresar un scuerdo de voluntades en el gue se establezca claraments la cesidn y aceptacian

total de |es derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.-- La promovente serd el Unico responsable de garantizar la reslizacién de las acciones de mitigacién
restauraclén y control de todos sguellos impsctos ambientsles stribuibles sl desarrollo de las obras v
actividades del proyecto que no hayan sido considerados por el misme en la descripoidn contenida en la Mila-
P. En caso de que fas cbras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegesen salterar los
patrones de comportamiento de los recursos bidticos yia algdn tipo de afectacidn dafio o deteriore sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto asi como en su @res de influencia la Secretaria podra
exigir la suspensien de las obras v actividades autorizadas para el mismo asl come la instrumentacldn de
programas de compensacidn ademas de gigunz © algunas de lat medidas de seguridad pravistas en ¢
articulo 170 de s LCGEEPA

DECIMOPRIMERD.- La SEMARMNAT & través de la PROFEPA wigllard el cumplimisnto de los Términos v
Condicionantes establecidas en el presente instrurmento as como los ordenamientos aplicables sn materia de
impacts armbiental. Para sllo ejercitard entre otras las facultades que le conflersn los articulos 55 59 v &1 del

REIA

DECIMOSECGUNDO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P copias
respectivas del expediente de {a propls MIA-P 25 como de la presente resolucitn para efectos de mastrarlas a
la autoridad competente gue asi lo reguisra,

DECIMOTERCERD.- & hace dal conecirmiznto la promovente gque la presente resclucion amitida con motive
de |a aplicacitn de la LGEEPA su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la meteria podra ser impugnada mediante recurso de revision conforme a lo establecido en los articulos 176 de
Ia LGEEPA vy 37 fraceldn XV de la Ley Federa| de Procedimiento Sdmiristrative,

DECIMOCUARTQ.- Notificar el contenido del presente oficio al €. Carlos Lemus Mateos en su calldad de
representante Legal Pacific Lifestyle Properties 5.A. de C.V. por slguno de los medios legales pravistos por &
articulo 167 Bis 167 Bis 1 d& la Ley General del Equiliorio Ecologice v 18 Proteccion sl Ambisnts articulo 35 v

“Torre & del Derarrado Punta Saroime”
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damas aplicables de la Ley Federsl de Procedimiento Administrativa,

ATENTAMENTE
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" En los términos del artioue 17 Ais an reledtn ain los articulos Ddomo Ootdvo y Decime Tercers Transitarkas del Decrets g0, @ qus s
reformnn adlelanpn by deragan diversas dispogicionas a ta Ly Orodnlea o8 18 Administraoien Pualilcs Federa) pualizads en el Dlans Of icial de
@ Fedurac|dn of 30 de naviernora de 2008,
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