Unidad administrativa gue clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

Identificacién del documento: “SEMARNAT-04-006 Solicitud de exencion de la
presentacion de la manifestacion de impacto ambiental”.
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Apoderado legal de ia

VG Desarrolios de la Bahifa S. de R.L. de CV.

Afie de Mﬂgon

PRECUFSOR DE LA REVOLUCION MEXICaHA

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambientai

Oficio No. 138.01.00.01/2442/2022
Tepic, Nayarit, a 26 de septiembre de 2022.

Asunto: Se emite respuesta a solicitud de exencién.

Eliminado. Se clasifican tres renglones con datos personales, con fundamento en el primer parrafo del articulo
116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular.

Eliminado. Se clasifica un rengldn con datos personales, con fundamento en el primer p’ér.rafo del
articulo 116 de la LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP, consistentes en: Correo electrénico.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

C. Francisco Esteban Morales Vaca, C: David Gonzalez Vergara y C. Luis Osvaldo Toro Vaca

El presente se emite en respuesta a la solicitud de exencién de la presentacién de la Manifestacién de Impacte

Ambiental ingresada a esta Oficina de Representacién mediante el formato FF-SEMARNAT-084 =} 14 de

septiembre de 2022, mediante escrito a la fecha de su presentacin, por las obras correspondientes al provecto

denominadao “ZUL", al que se denominard como proyecto, promovido por la persona moral denominada *vG

Desarrollos de la Bahia S. de R.L. de C.V., 2 quien se denominara como la promovente, v

RESULTANDO

1. Que a través del formato Exencién de la presentacion de la manifestacién de impacto ambiental FF-

SEMARNAT-084 de fecha 13 de septiembre de 2022, recibido en esta Oficina de Representacion el 14 de

septiembre de 2022, la promovente ingresd el proyecto para su evaluacién y dictaminacién, motivo de

la presente solicitud.

2. Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente, las razones gue motivan su peticion son las

siguientes;

El proyecto ZUL comprende aprovechar un inmueble que actualmente presenta diversas edificaciones

e infraestructura residencial; con la finalidad de construir un proyecto residencial vertical, medernc, gue

cumpla con la demanda y expectativas del mercado inmobiliario actual.
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E| inmueble se localiza en el lote 4 y lote 5 del predio denominado El Tizate, cclonia Centro, de la

localidad de La Cruz de Muanacaxtle, en el municipio de Bahfa de Banderas, Estado de Nayarit
Cconforme al dictamen de Alineamiento y Ndmero Oficial, expedido por el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit, mediante oficio numero ODUMA/NUM/QT728/2022 de fecha 02 de septiembre de

2022, al inmuebile le corresponde el numero 120 de la calle Cruz de Huanacaxtle.

3. Que de manera anexa a su solicitud, la promovente presenta lo siguiente:

s Copia certificada del acta constitutiva de la empresa premovente.
e Copia certificada de la Escritura Publica que acredita al Apoderada General de la empresa promovente.
& Memoria Técnica.

e Copia del ndmero oficial del predio, alineamiento, Compatibilidad Urbanistica.

CONSIDERANDO

I Que la solicitud de la promovente consiste en la exencién de la presentacién de la manifestacion de

impacto ambiental cel proyecto, misma que presentd de acuerdo al formato FF-SEMARNAT-084.

Il. Que la promovente manifiesta que ¢l proyecto, consiste en un inmueble sobre el gue desarroilara el
proyecto ZUL, se define y localiza con las siguientes coordenadas UTM, proyectadas en el DATUM WG5S
1984 Zona 13 Norte.

.. Coordenadas AreadeProyecto .
Do Y
461612.9400 2295303.4900
4616631300 2295330.9500
461637.0500 2295399.8500
£61580.7900 2295356.8800
461605.0900 2295315.4600
Superficie: 2,928.78 m?*

Y que actualmente se presentan diversas edificaciones que han sido utilizadas como residencias y
podegas, conectadas entre si, por una vialidag de acceso. El resto del area de la propiedad, presenta una

cobertura de pasto San Agustin (Stenotaphrum secundatum), y 28 individuos de palma Coco ge Agua
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(Cocus nucifera), asi como un individuo de arbol Parota (Enterolobium cyclocarpum), que se conservara

v serd parte del paisajismo de! proyecto ZUL.

A continuacién, se describen las superficies de cada una de las obras que actualmente se encuentran

edificadas sobre el drea del proyecto:

Obra Superficie {m®}
Vialidad Acceso y Andadores 360 m?
Residencia #] 350 m?
Residencia #2 234 m?
Bodega 10 m?
Pasto San Agustin (Jardin) 1,875.78 m#

Existe la disponibilidad de los servicios de suministro de agua potable y tratamiento del agua residual

por el organismo operador del agua local.

De igual forma existe, la disponibilidad de los servicios se suministré de energia eléctrica, y de telefonia;
por o que, no serd necesario realizar obras asociadas al proyecto, mas alld que de la misma superficie

delinmueble, en el que se pretende desarrollar el proyecto.

En términos ambientales, los impactos al medio ambiente por el desarrollo del proyecto ZUL no serén
significativos, en virtud de,las condiciones actuales del inmueble. E| inmueble sobre el que se
desarrollara el proyecto, se encuentra en un area plenamente urbanizada, y carece de la presencia de
efementos de flora y fauna nativos, que pudieran ser afectados durante el desarrollo de las acciones
urbanisticas. Asi como, en el disefio del proyecto, se procurd aprovechar las huellas de las obras v

vialidades que actualmente existen sobre la propiedad.

L.as obras previamente descritas, serén demolidas; y se desplantars el proyecto ZUL, sobre las areas que
se encontraban edificadas. Los residuos sdélidos urbancs (RSU) que resuften de las acciones de
demolicién, serdn clasificados por tipo, y llevados a un tiraderc autorizado por el Ayuntamiento de Bahia

de Banderas, para su disposicién final.

En interpretacion de ta definicidn del concepto “Ecosisternas Costeros”, es importante sefalar que adn

no se ha determinado “la zona costera nacional™ y mds importante aln, es evidente que el inmueble por




MEDIO AMBIENTE

DF MEDIO AMELNTE ¢ SECURIGSE wATR

Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2442/2022
sus caracteristicas ambientales, que carece de la presencia de elermentos de flora y fauna nativos, que

previamente habfa sufrido una transformacién por la construccién de las obras existenies, y su
ubicacién dentro de una zona consolidada en términos urbanisticos, se puede determinar gue no
cumple con la definicién del concepto “Ceosisternas Costeros”, en virtud de que no se estaria
impactando o afectande cuaiquiera de los ecosisternas enunciados en su definicion: Las playas, jas
dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como las fugunas

interdunarias, ras, los esteros, Jos marismas, fos pantanos, kis ciénegus, fos

n
o
K
<
0
753

manglares, los petenes, los oasis, los cenctes, los pastizales, los palmares y las selvas inundables; los
arrecifes de coral: los ecosistemas formados por com unidades de macroalgas y de pastos marinos,

fondos marinos o bentos y las costas rocosas.

ripcion de proyecto:

£i decarrolio del proyecte ZUL se propone desarroliar en cuatro etapas cronclégicas, que se detallan a
continuacién: Etapa de Dernolicidn, Etaps de Preparacion de Terreno, Etapa de Construccion, v Etapa de
Operacién y Mantenimiento. La vida dtil dei proyecto se estima en termino de 80 anos, que podran

prolongar dependiendo del mantenimiento que anligue a las obras.

Ei proyecte ZUL consiste en un edificio plurifamiliar vertical, de 95 departamentos distribbuidos en seis
niveles, terraza-bar en e nivel siete, y tres niveles de sdtanos subterraneos, asf como, areas comunes,
lobby, andadores peatonales, dreas verdes, bodegas, alberca con asoleaderos, y Un estacionamiento gue

albergard 86 espacios de estacionamiento.

A continuacién, se presenta una tabla de superficies:

Concepto ol :Uﬁida@e%' :
T”en;no — I B .2,929 82 m*
m? construccion 1722906 m*
C.OE. Potencial 070/ Proyectado 0.63
C.LLS, Potencial 4.2 / Proyectado 4.2
Niveles Seis + 1 Terraza
S&tanos Tres
Cajones de Estacionamiento 86
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Area verds 1,224.94 m?

Vinculacidn normativa con los instrumentos de regulacién del impacto ambiental, y planeacién del

aprovechamiento del uso de suelo;

- Nivel Municipal.

Conforme al dictamen de compatibilidad urbanistica nGmero ODUMA/COMP/Q700/2022 de fecha 02 de
septiembre de 2022, emitido por la Direccién de Ordenamiento Territorial Desarrollc Urbano v Media
Ambiente del Ayuntamientc de Bahia de Banderas; ¢! inmueble sobre el gule se propone desarroilar e
proyecto ZUL, se {ocaliza en el planc E13 Bucerfas - La Cruz de Huanacaxtle, gue determina el usc de
suelo como CUC Corredor Urbano Costero; y por ende, determina en sentido procedente y congruente
el proyecto propuesto, en los términos del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia Bandsras,
aprobado mediante ef Decreto Numero 8430, y publicado el 01 de junio de 2202, en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Nayarit.

el Segundo Pdrrafo del articulo 28 de la LGEEPA establece gue el Reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacion del impacto Ambiental (REIA) deterrninard las obras o actividades a que se refiere este
articulo, que por su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances no produzcan impactos
ambientales significatives, no causen o puedan causar desequilibrios ecoldgicos, ni rebasen los limites v
condicicnes establecidos en las disposiciones juridicas referidas a preservacion del equilibric ecolégico y
la proteccian al ambiente, v que por lo tanto no deban sujetarse al procedimiento de impacto ambiental

previsto en este crdenamiento.

Informacion que demuestre que las acciones de las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de
infraestructura, rehabilitacién y mantenimiento de las cbras que se pretendan realizar no causaran
desequilibrios ecoldgicos ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones

juridicas relativas a la proteccidn al ambiente y a la preservacién y restauracién de los ecosistemas.

Sietemas | Subsistemas | Factores | - Indicadores deimpacte [\ o biental
ambientales | ambientales | ambientales | .= " ambiental: oo LTRSS
Medio fisico Medioc Aire Niveles de ruido Contaminacion acdstica
abidtico Emisiones de gases por
descompaosicién de materia Contaminacién del aire
crganica

Niveles de contaminantes Disminucidn de ia
atmosféricos contaminacion del aire
Niveles de contaminantes Cortaminacion del aire

¢
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atmosféricos

Niveles de polvo

Contaminacién del aire

Niveles de la presencia de
contaminantes

Contaminacion del agua

Lixiviacion de residuos

Contaminacidén del manto

organices acuifero
Agua . L B Dérdida de captacién
9 Nivel de captacion acuifera J
acuifera
Niveles de la praesencia de . s
) Contaminacion del agua
contaminantes
Nivel de captacion acuifera Mayor captacion acuifera
Presencia de resicguos Contaminacion del suelo
Lixiviacién de residuos . L.
.. Contaminacién del suelo
organicos
suelo , L, Aumento en el nivel de
Nivel de erosion .
ercsion
. L Aumento de materia
Materia organica en el suelo .
organica en ei suelo
. Aumento en el nimero de
Flora Rigueza L
individuos
fL Aumento de habitat
Fauna Habitat )
potencial
. . Disminucién de ia
Presencia de residuos .
naturalidad
Medioc Implementacién de Distminucidon de la
kiGtico infraestructura naturalidad
Paisaje Topografia Disminucién de fa
naturalidad
Disminucién de la
Cobertura vegetal .
naturzlidad
, Disminucién de ia
Cambios en cuerpos de agua .
naturalidad
Medio . L
L Sociceconomi .\ Aumento en la derrama
Econdmico Generacién de empleos

. socioculturat
i y econémice

CcC

econdémica de la zona

Actividades a realizar para cada una de las etapas dei proyecto

Clave Actividad
P1 Contratacion de personal de la regién
P2 instalacion de obras provisionales
P4 Demolicién
P5 Cortes y excavaciones
P6 Rellenos y nivelacion del terreno

Paging 6 de 28
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Manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo

p7 especial

[=}:] Transporte de material, equipo y perscnal

A Cimentacion

c2 Instalacion de las redes generales de servicio

Cc3 Construccion de infraestructura

C4 Acabados

Ccs5 Instalacidn de areas verdes

c6 Generacién y Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos,
Residuos de Manegjo Especial y Residuos Peligrosos

C7 Transporte de material y equipo

cs Desinstalacién de obras provisionales y limpieza general

de la obra
o Operacidn general y mantenimiento del edificio
o2 Generacidn y manegjo de residuos sélidos urbanos

A continuacion, se describen los impactos generados para cada una de las actividades & realizar por

etapas (preparacion, construccidn y operacion y mantenimiento):
Etapa de preparacion

P1 Inversion econdmica. Econdmico: La inversidn favorece la derrama econdémica en la zona, este serd un
impacte positivo en el componente econdmico, de magnitud moderada, efecto a corto plaze, con

certeza alta, extensidén media, temporal y directo.

P2 Instalacidn de obras provisionales. -Aire: El movimiento de maquinaria generard dispersion de pelve
y se emitiran gases, estos impactos se consideran negativos, ambos de magnitud baja, de tiempo
inmediate, extensién local, temporal y de naturaleza directs, para el primero de ellos se considera una
certeza media, mientras que para el segundo la certeza es alta. Ambos tienen posibilidad de aplicar

medidzs de mitigacion durante estaz misma etapa.

- Paisaje: La instalacién de obras provisionales restaréd naturalidad al paisaje existente. El impacto serd
negative, de magnitud baja, ya que las obras provisionales se encentraran en el sitio temporalmente,

inmediato, de certeza alta, puntual, duracién temporal y de naturaleza directa.

P3. Demolicion: La demolicion de la edificacién actual ocasionaréd impactos negativos al componente
aire ocasionando incremento en los niveles de contaminantes atmosféricos, asi como un el aumento en

los niveles de polvo generando como consecuencia contaminacién de aire. El primero se considera de
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magnitud moderada, de tiempo inmediato, de certeza media, local, de duracién termnporal y de
naturaleza directa. Mientras que el aumento de niveles de polvo se considera de magnitud moderads,

de tiempo inmediato, de certeza alta, de extensidn media, de duracion temporal y de naturaleza directa,

P4 Cortes y excavaciones. - Aire: Durante la actividad, se emitiran gases provenientes del escape tanto
de vehiculos particulares como de maguinaria y se generara ruido. Ademas, se tendra una dispersion de
polvos por el movimiento de maguinaria, tal dispersion se verd agravada si no se toman las medidas

precautorias adecuadas.

La contaminacién acdstica es un impacto negativo, de magnitud moderada, efecto inmediato, certeza
alta, local, temporal, de naturaleza directa, estos mismos valores aplican también para el uso de
rmaguinaria ocasionara incrermento en los gases toxicos, ocasionando contaminacion de aire, por lo que
este impacto se considera de magnitud moderada, de tiempo inmediato, certeza baja, local, de duracién

termnporal y de naturaleza directa.

Los niveles de polvo incrementarén ocasionando contaminacidn de aire, esto derivado de los cortes y
excavaciones que se realizardn provocando dispersion de polvos, este impacto se considera de
magnitud moderada, de tiempo inmediato, certeza alta, local, de duracién temporal y naturaleza

directa.

- Suelo. Con los cortes y excavaciones, se modificara la estructura del suelo en el area, lo que provocara
un aumento en el nivel de erosidn. Se tiene e riesgo de originarse un derrame de contaminantes,
provenientes principalmente de la maquinaria a utilizar en el sitic. La contaminacion del suelo es un

impacto de magnitud baja, de corto plazo, certeza alta, extensién local, temporal, de naturzleza directa.

- Paisaje. Los cortes y excavaciones restardn naturalidad al paisaje. El impacto serd de magnitud baja,

inmediato, certeza alta, puntual, permanente v de naturaleza directa.

P5 Rellencs y nivelacién del terrenc. - Aire: Durante la actividad, se emitirdn gases provenientes dei
escape tanto de vehiculos particulares come de maquinaria y se generara ruido. Ademas, se tendra una
dispersion de polvos por el movimiento de maquinaria, tal dispersion se verd agravada si no se toman las
medidas precautorias adecuadas. La contaminacion aclstica es un impacto negativo de magnitud
moderada, efecto inmediato, certeza alta, local, temporal, de naturaleza directa. Mientras que la
dispersién de polvos se considera de magnitud baja, de tiempo inmediato, certeza baja, extension local,
de duracién temporal y naturaleza directa. Por su parte, la contaminacion causada por la generacion de

gases se considera de magnitud baja, efecto inmediato, certeza media, local, temporal, de naturaleza
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directa.

- Suelo: Se modificard la estructura del suelo en el drea, provocando erosién. El impacto se considera de

magnitud media, de corto plazo, certeza media, extensién puntual, temporal, de naturaleza directa.

- Paisaje: Esta actividad altera directamente la naturalidad del paisaje. El impacto serd de magnitud

maoderada, tiempo inmediate, certeza media, extensién puntual, permanente, de naturaleza directa.

P6 Generacién y manejo de residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial. - Aire: En relacidn al
elemento aire, existe la posibilidad de gue, si permanecen mucho tiempo en el sitic, generaran malos
olores, El impactc se considera de magnitud baja, a largo plazo, certeza media, local, temporal, de

naturaleza directa.

- Agua: Con respecto al agua, los residuos pueden causar contaminacion al manto acuifero, si no se tierw
un buen manegjo de los mismos. El impacto se considera de magnitud moderada, de mediano plazo,

certeza bajg, extensién media, permanente, de naturaleza directa.

- Suelo: Si no existe un correcto manejo de los residuos generados durante las distintas etapas del
proyecto, puede existir presencia de ellos en el suelo, ademds, la lixiviacién de aigunos residuos
contaminaria el suelo. El impacto se considera de magnitud moderada, efecto de corto plazo, certeza

baja, extensidn puntual, permanente, de naturaleza directa.

- Fauna: Esta afectacion radicaria en lz intetferencia con los sitios de enidacién de tortugas v con el resto
de la fauna que pueda encontrarse en el predio, pues existe la posibilidad de gue estos residucs, al no
tener un buen manejo, se dispersen y sean ingeridos por ests fauna, lo gue produciria un impacto
negativo de magnitud alta, efecto inmediato, certeza nula, extensiéon local, permanente, naturaleza
directas, irreversible, ademas puede afectar especies que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

- Paisaje: La afectacion al paisaje es [a disminucidn a su naturalidad por la acumulacion de residuocs. £

impacto sera de magnitud baja, inmediato, certeza media, puntual, permanente, de naturaleza directa.

P7 Transporte de material, equipo v personal

Durante la preparacion del sitio del proyecto se llevara a cabo transporte de material y equipo el cual
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sera requerido para diversas actividades en esta etapa como son las obras provisionales, cortes, rellenos
y nivelacién del terreno, asimismo el transporte de personal durante la etapa en mencion, por o gue
esta actividad ocasionard gue a través del uso de maguinaria y medios de transporte exista un
incremento en los niveles de contaminantes atrﬁosféricos, ocasicnango como  consecuencia
contaminacion de aire. Este impacto se considera de magnitud moderada, de tiempo inmediate,

certeza media, extension media, duracion temporaly de naturaleza directa.
Etapa de Construccion

1 Cimentacion. - Aire; Ef aire serd impactado por la generacién de ruido proveniente de la maguinaria,
asi como por la contaminacién por emisién de gases de la misma y el levantamiento de polvo. La
generacién de ruido se considera de magnitud alta, provocara un impacto inmediato, de certeza media,
de extension local, temporal v de naturaleza directa. La contaminacion del aire por aumento en los
niveles de contaminantes atmosféricos se considera un impacto de magnitud moderada, de efecto
inmediato, certeza baja, local, temporal y de naturaleza directa. Por su parte ei levantamiento de polvo
serd de magnitud moderada, provocard un impacto de efecto inmediato, local, tempoeral, directo y con

certeza alta de ocurrir.

- Agua: Con el aumento en el ndmero de trabajadores en la etapa de construccion, el consumo de agua
sera mayor. El impacto se considera de magnitud mocderada, de medianc plazo, certeza medig,

extension media, temporal, de naturaleza directa.

. Suelo: Si ocurriera un derrame de hidrocarburcs proveniente de la maguinaria, el suelo se
contaminaria, este impacto se considera de magnitud alta, inmediato, certeza baja, extension puntual,

temporal, de naturaleza directa.

- Paisaje: La cimentacidn modificard el aspectc del paisaje de forma permanente de magnitud

moderada, con efecto inmediato, certeza alta, extension local, permanente, de naturaleza directa.

C2 Instalacién de las redes generales de servicio- Aire: Se generaré emision de polvos del material que
se remaovers para |a instalacion de las redes generaies de servicios, también se genera ré ruido por el uso
de equipo. E! impacto causado por la dispersion de polvos se considera de magnitud baja, inmediato,
certeza nula, extension local, temporal y directo. El ruido generard un impacto negative de rmagnitud

baja, inmediato, con certeza media de ccurrir, puntual, temperal y directo.

C3 Construccién de infraestructura. - Aire; E} aire sera impactado por |la generacién de ruido proveniente
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de la maguinaria, asi come por la contaminacién por emisién de gases de la misma y el levantamiento
de polvo. La generacién de ruido se considera de magnitud alta, provocard un impacto inmediato, de
certeza alta, de extension local, temporal v de naturaleza directa. Lz contaminacién del aire por
aumento en los niveles de contaminantes atrnosféricos se considera un impacto de magnitud
moderada, de efecto inmediato, certeza media, local, ternporal y de naturaleza directa. Por su parte el
levantamiento de polvo serd de magnitud moderada, provocara un impacto de efecto inmediato, local,

temporal, directo y con certeza alta de ocurrir.

- Suelo: Existe el riesgo de ocurrir un derrame de hidrocarburos proveniente de la maquinaria a utilizar
durante [a realizacion de esta actividad, asi como de residuos de concreto. El impacto podria ser

inmediato, con certeza baja de ocurrir, puntual, permanente y directo.

- Paisaje: La presenciz de infraestructura afectard directamente la naturalidad del paisaje,
considerandose de magnitud moderada, provocando un impacto inmediato, de certeza alta de ocurrir,

local, permanente, de naturaleza directa.

C4 Acabados. - Alre: Para esta actividad, el uso de aerosoles emitird gases contaminantes hacia la
atmosfera. El impacto serd negativo de magnitud baja, inmediato, con certeza baja de ocurrir, local,

termpceral, de naturaleza directa.

C5 Instalacion de dreas verdes. - Aire: Los individuos que sean colocados en las dreas verdes, ayudardn a
la captacién de didxido de carbone, mejorando la calided del aire. En este caso, el impacto positivo se
considera de magnitud baja, serd de mediano plazo, de certeza media, extensién local, permanente e

indirecto.

- Agua: La presencia de plantas en el suele permite una mayor infiltracién del agua y la filtra de
contaminantes. El impacto de esta actividad serd positivo, de largo plazo, certeza baja, loca.

permanente, de naturaleza directa.

- Suelo: Las dreas verdes ayudaran a reducir la erosidn, pues la vegetacién previene que el agua arrastre
consigo al suelo. El impacto causado por dicha actividad sobre el suelo serd positivo, de magnitud bajs, a

mediano piazo, certeza mediz, puntual, permanente y directo.

- Flora: El aumento de numeros de individuos por la implementacién de &reas verdes serd un impacto
positivo. E! impacto se considera de magnitud moderada, a corte plazo, certera media, local,

permanente y directo.

ange Ko 1D Cre., Col Cermire, Teaiz, Mayaric. Pégina 11 de 28




R_cardﬂ
OVBS
Ano de M a OPI

R oaecumews o8 La AEvELUEION e \1(:».;

Ag‘

Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2442/2022

- Fauna: La presencia de vegetacion permitird gue algunos de los animales desplazados y algunos
nuevos, acudan al sitio del proyecto, ya sea en busca de alimento o como residentes, principalmente
ornitofauna. Este impacto serad de magnitud baja, a mediano plazo, certeza media, local, permanente y
de naturaleza indirecta.

- Paisaje: El paisaje se verd beneficiado con ia instalacidn de mentara su
naturalidad en cierta proporcién. El impacto se considera de magnitud moderada, serd a corto plazo,

con certera alta de ocurrir, local, permanente y directo.

C6 Generacién y Manejo de Residuos Sélidos Urbanos, Residuos de Manejo Especial y Residuos

Peligrosos.

En esta etapa, la generacién de Residuos Solidos Urbanos aumentard, pues el nimero de empleados
sera mayor, ademds, se generaran residucs de otros tipos, como son los residucs peligrosos

provenientes de aerosoles utilizados en los acabados, as{ como residuos de |a construccion.

- Aire: Si no existiera un correcto manejo de los residuos, habré emisiones que causaran un mal olor,
afectandao la calidad del aire. El impacto generado podra ser de magnitud moderada, inmediato, con

carteza media de ocurrir, local, temporal y directo.

- Agua: Los desechos orgénicos (RSU) al descomponerse, generan lixiviados, los cuales pueden infiltrarse
en e suelo y alcanzar el agua subterranes, contaminandola, asl mismo, si no se mangjan
adecuadamente la totalidad de los residuos generados, estos pueden liegar al mar, contaminando asi el
agua. El impacto se considera de magnitud alta, inmediato, certeza alta, extensidon media, permanente y

directo,

- Suelo: Los desechos orgéanicos (RSU) al descomponerse, generan lixiviados, los cuales pueden
infittrarse en el suelo y contaminario. Este impacto se considers de magnitud moderada, inmediato,

certeza baja, local, temporal, de naturaleza directa.

- Fauna: Un mal manejo de los residuos puede ocasionar 1a ingesta accidental de los mismos por parte
de especies faunisticas que son atraidos en su bisqueda de alimento, esto puede pravocar la muerte de
los individuos. Este impacto se considera de magnitud muy alta, a corto plazo, certeza media, local,

temporal, de naturaleza directa, puede afectar especies que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-
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2010 y es irreversible.

- Paisaje: Si los residuos no se almacenaran de forma correcta, esos pueden dispersarse restando
naturalidad al paisgje. El impacto se considera de magnitud rmedia, a corto plazo, certeza alta, puntual,

temporzl, de naturaleza directa.

C7 Transporte de material, equipc y personal: El transporte de material para la instalacion de
infraestructura y cimentacién traerd consigo lz emision de gases contaminantes a la atmésfera comc
producto de la combustién interna de los vehiculos. Dicho impacto se considera de magnitud aita, de

tiempo inmediatoe, certeza media, extension media, duracién temporal y de naturzaleza directa.

C8 Desinstalacion de obras provisionales y limpieza general. - Aire: La actividad generara |a dispersion de
polvos por el movimiento de las estructuras temporales y |2 limpieza en general. Ef impacto que esto

cause se considera de magnitud baja, inmediato, certeza alta, local, temporal, de naturaleza directa.
Etapa de Operacién

O1 Operacién general del proyecto. - Econdmico: La operacién general del proyecto la generacidn de
empleos permanentes, lo cual dejard mayores derramas eccndmicas para la ciudad. El impacto se

considera de magnitud moederada, a corto plazo, certeza alta, media, permanente y directo.

02 Generacidn y Manegjo de Residuos Sélidos Urbanos. - Aire: Si se realiza un mal manejo de los residuos,
es muy probable que se generen malos clores, por los lixiviados que algunas generan. El impacto
provocado se considera de magnitud baja, inmediato, certeza media, extension local, temporal, de

naturaleza directa.

- Agua: El mal manejo de los residuos puede provocar gue estos lleguen al mar, contaminandolo. Este
impacte se considera de magnitud moderada, pues se pretende llevar a cabo un busn maneic,

inmediato, de corto plazo, certeza nula, extensidén media, permanente, de naturaleza directa.

-Fauna: La mala disposicién de los RSU podria afectar a la fauna que visite el proyecto, pues estas
pueden ingerirlos, de igual forma afecta a aquellos que se encuentran en el mar, si los residuocs llegaran
hasta él. Ei impacto se considera de magnitud moderada, inmediato, certeza baja, local, permanente, de
naturaleza directa, irreversible y con posibilidad de afectar especies cue se encuentran en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
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- Paisaje: El impacto hacia este componente es la disminucién de la naturalidad del mismo por la
presencia de residuos dispersos y su acumulacién. £l impacto se considera de magnitud baja,

inmadiato, certeza media, extension pu ntual, temporal, de naturaleza directa.

Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas.

1. Supervisién ambiental

A fin de provocar ias minimas afectaciones negativas al ambiente por efecto de las obras de desarrollo
del proyecto se contratard un supervisor ambiental para laborar durante las etapas de preparacion y
construccién. El profesional a contratar deberd contar con conocimientos de biclogia, ecologia, manejo
de recursos naturales, manejo de residuos y gestion ambiental, con experiencia comprobable. El
gerente ambiental serd contratadc por la promovente. Entre ias actividades gue desarrolla se

encuentra:

. Llevar a cabo el seguimiento de las medidas propuestas en este estudio y supervisar que se realicen en
tiempo y forma.

- Impartir platicas a los trabajadores sobre educacion ambiental.

- Comprobar el correcto manejo de los residuos.

- Llevar una bitédcora de registro.

. Monitorear las diferentes actividades del proyecto, para evitar impactos no evaluados en este estudio

El contar coh una persona encargada capaz de organizar y supervisar todo o relacionade con los

aspectos ambientales del proyecto, promovera y asegurara el cumplimiento de todas las medidas de

prevencién, mitigacidn y compensacién establecidas en esta seccion. El principal objetive de esta

medida es que se respeten y apliguen de forma efectiva todas las medidas de prevencion, mitigacion y

compensacion aqui establecidas para este proyecto.

2. Capacitacién ambiental y de prevencién de accidentes

La capacitacion ambiental involucrara a todo &l personal de la obra, con e ebietive de educar e informar
en materia de medidas de mitigacién, prevencién y compensacion gue se llevaran a cabo durante la
obra. El supervisor ambiental serd el encargado de dar una platica a los trabajadores con el fin de que
todos puedan realizar practicas mas eficientes y amigables con el medic ambiente ademas de conocer

los efectos y repercusiones en el ambiente cuando no se hace una buena gestion o manejo de los
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residuos, entre otros temas.

Previo al inicio de las actividades, se dard una platica informativa ambiental para todas fas perscnas que
se veran involucradas con las actividades del desarrolio del proyecto, esto con el fin de generar
conciencia ambiental en el personal contratado, y en el trabajo que realice cada uno de ellos no impacte
al ambiente en gran medida. Dicha platica serd en horario laboral y de obligatoria asistencia para tcdos
los empleados involucrados en las actividades de preparacion y construccion del proyecto. En caso de
que la contratacion del personal se haga de manera paulating, la platica se dara cada vez que ingrese
personal nueve o cuando sea indispensable. Al finalizar la plitica, el gerente ambiental entregard un
documento ilustrativo sobre los temas tratados, asi como el reglamento donde se sefale lo que gueda

prohibido realizar dentro del proyecto.

Algunos puntos para considerar en esta pidtica son los siguientes:

- Manegjo ambiental adecuado a lo largo del desarrollo de] proyecto.

- Minimizacion de los impactos y riesgos de seguridad personal y ambiental.

- Normativas vigentes establecidas por la secretaria de trabajo y prevencion social.

- Creacién de conciencia y prevencidén de accidentes.

- Introduccidn al correcto uso de equipo de prateccidn.

- Importancia de mantenerse dentro de los limites establecidos para manejo de maguinaria y demias
aspectos de la obra,

- Manejo adecuado de los residuos sélidos urbanos generados durante |as actividades de |z obra.

- Prevencion de la contaminacién del suelo por el mai manejo de los insumos.

- Uso obligaterio de sanitarios.

- Sanciones para implementar en caso de no cumplir con alguno de los estatutos establecidos en

regfamento de obra.

3. Mantenimiento preventivo de vehiculos y maquinaria

Esta medida tiene como objetivo evitar la contaminacion del suelo y controlar las emisiones CQ; v ruido
debido al mal funcionamiento de la maguinaria y de los vehiculos de cbra. Asimismo, se busca evitar
reparaciones de maquinaria en el predic. Es necesario que la maquinaria a utilizar se lleve a un taller

especializado donde se verifigue que todo se encuentre operando correctamente, y en su caso, le sea

aplicade un mantenimiento preventivo ¢ correctivo.
Se aplicardan medidas para disminuir el humo generado por la maguinaria a utilizar en las diferentes

actividades del proyecto. Se proponen las siguientes medidas para disminuir la generacién de humos.
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. Verificacion vehicular: Toda la magquinariz que se utilice en el predio debera estar en huenas
condiciones y contar con la verificacion vehicular en curso.

- Filtros en escapes: Seré obligatorio el usc de filtros para los escapes de las maquinarias, con el fin de
disminuir la cantidad de particulas producidas por los motores de combustién interna.

- Colocacién de Silenciadores: Toda la maquinaria det proyecto deberéd usar silenciadores ya gue estes

(D~
n

reducen el ruido que genera el motor. Estos silenciadores funcionan a trav de una cédmara expansora
que baja la velocidad del gas haciéndolo fluir por un laberintc gque perrite bajar de nuevo la velocidad y
transformar el gas en soplido de velocidad leve que no genere casi ruido.

- Cumplimiento con la Normatividad: Todos ios vehiculos deberan cumplir con lo establecido en las
NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-045-SEMARNAT-2017 v NOM-050-
SEMARNAT-2018, las cuales establecen los limites permisibles de contaminantes a la atmosfera

procedentes de vehiculos automotores.

Es de suma importancia verificar el correcto funcionamiento de los motores para evitar desajustes en la
combustién gue pudieran producir ermisicnes de gases fuera de norma. Es obligatorio contar con filtro
para los escapes de la maguinaria, esto para evitar los componentes téxicos presentes en los humos de
los escapes, comoe lo son mondxido de carbono (CO), éxidos de nitrégeneo (NOx) y oxidos de azufre (SO},
asi como hidrocarburos v aldehidos (HC) y material particulado del diésel (MPD}. Siendo estes altamente
nocivos tanto para la salud humana como el medio ambiente. Por io que, debido 2 esta mezcla toxica
del hurmo de escape, todes los motores Diésel estan sometidos a las regulaciones de emisiones, donde

se especifican los urnbrales maximos de emnisiones contaminantes permitidas en los gases de escape.

Se propone implementar que toda la maguinaria gue opere en el proyecto se encuentre condiciones
dptimas de uso para evitar la generacion de ruide gue sobrepase la NOM-0BO-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de los vehiculos automotores. Esta
rmedida tiene por finalidad prevenir enfermedades faborales de los operarios de la obra y minimizar
cualguier tipo de impacte negativo hacia las personas que circulan por el area, especialmente en la zona
de obra y sobre las intersecciones en el inicio y fin del proyecto. Las vibraciones de los equipos y
maquinarias pesadas y la contaminacién sonora por el ruido de estos, durante su operacién pueden

producir molestias a los operarios y usuarios de zonas alecafas al proyecto en construccion.

Para tratar de evitar estos efectos negativos sobre la poblacién humana se propone lo siguiente:

. Uso de silenciadores, la maguinaria debera usar silenciadores ya que estos reducen el ruido gue genera
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el motor.

- No pedran ponerse en circulacién simultdneamente mas de tres camiones para el transporte de
materizl, la maguina utilizada en este sitio deberd trabajar en forma alternada con los camiches.

- Las tareas que produzcan altos niveles de ruidos, como el movimiento de carniones para el transporte
de materiales y equipos; y los ruidos producidos por la maguina de preparacion como motoniveladora,
pala mecdnica y la maguina compactadora en la. zona de obra, deberdn estar planeadas
adecuadamente para mitigar la emisién total lo maximo posible, de acuerdo con el cronograma de la

obra.

El cumplimiento de esta medida estd incluido en el programa de monitoreo de la magquinaria gue se
menciond antericrmente, en &l cual se propusc que se lleve un registro de las afinaciones realizadas a fe
maquinaria que opere en el proyecto. Para esto se llevard un registro de maquinaria en donde s..
incluird: marca, modelo, placas, nombre del operador, horario de trabajo del vehiculo, registro de

afinacién y/o verificacidn.

6. Disminucién de polvos

El impacto de levantamiento de polvo al igual que la generacidn de ruido, se acentlan en las etapas de
preparacion y construccion, donde la maguinaria vy los vehiculos son los que se encuentran en intima
relacion para generar dicheos impactos. Como medida de mitigacion, para evitar la alteracién de la
calidad del aire por emisién de polvos, evitar las enfermedades por vias respiratorias a los trabajadores:
ademas de prevenir accidentes por |z falta de visibilidad, tanto a los operadores de fa maguinaria, como
a los automovilistas que circulen en Zrea de trabajo o en las vialidades cercanas, se proponen las

siguientes medidas:

- Riego de suelo descubierto: con el fin de disminuir la posible suspensién y dispersién de particulas de
suelo y polvo en el area del proyecto por manejo de materiales v/o el paso de vehiculos y maguinaria, se
realizaran riegos periédicos por medio de un camién cisterna por todas las dreas descubiertas o suelo
desnudo para evitar dicha suspensién de particulas. El riego se llevara a cabo utilizando pipas de ague
con una técnica de riego por medic de aspersores para evitar la erosidn hidrica del suelo. El riego se
llevaré a cabo dos veces por dia en temporada de estiaje, una en la mafRana (antes de que empiece el

movimiento de maguinaria) y una a medio dia.

- Cubierta para camiones: los camiones que transporten tierra o material que genere polvo deberan
estar cubiertos con una lona en buenas condiciones para evitar la dispersién de polvos y otras particulas.

Se humedeceran y se instalara una cublerta de lona de buena calidad para cubrir los materiales que
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transportaran los camiones, asegurando asl que las particulas no se suspenderan ni se dispersaran en el
trayecto de transportacién del camion. Del mismo modo, el material de depdsito temporal debera ser
cubierto con una lona de buena calidad. Las lonas gue se ocupen para cubrir los camiones de carga
deberan de ser impermeables y de gran resistencia. Todas las lonas, deberéan estar confeccionadas con
hilos de gran resistencia & la intemperie, y reforzadas con triangules de polea y ollaos de acero

inoxidable.

7. Horario de trabajo de maquinaria

El objetivo de esta medida es evitar Ia-‘contaminacién acustica y afectaciones a la salud de trabajadores
y vecinos. Para evitar estas afectaciones se implementara un horario de trabajo de la maguinaria. El
horario laboral estara comprendido entre las 8 de la mafiana a € de ia tarde. Se facultard a las empresas
para iniciar y terminar la jornada diaria de trabajo con media hora de anticipo sobre el horario pactade
en el parrafo anterior, con el fin de acomodar el trabajo a la existencia de luz natural. A su vez, se
establecera una velocidad méaxima cuando ta maquinaria trabaje de manera simultdnea dentro de la
obra. De igual forma se les pedird a los trabajadores gue si utilizan radios o cualguier otro dispositivo de

sonido este sea con un volumen moderado.

8. Manejo de residuos sélidos urbanos, residuos peligrosos y residuos de manejo especial

Esta medida tiene por objetivo realizar una adecuada gestion de los RSU, RP v RME, producte de los
trabajos diarios en el proyecto y actividades de construccion. De esta manera mitigar cualquier posible
impacto negativo sobre la calidad del aire, calidad del sueio, paisaje y salud publica durante los pericdos

de construccidn.

- Manejo de Residuos Sélidos Urbanos

Los RSU que se generen en el proyecto tendran como minimo una separacién primaria. La separacion
primaria consiste en la clasificacién de los residuos en: organicos, inorganicos y sanitarios. Por otra parte,
en la separacién secundaria los residuos inofrganicos son clasificados en diversas categorias, para
conocer los residucs que tienen potencial de reciclaje y asi reincorporarios a los procesos productivos.
Esta clasificacién se compone de cinco categorias principales: carton y papel, metal, plastico, vidric y

textiles.

Durante ias primeras etapas de demolicion, preparacion y construccion del proyecto, se propone gue
ios RSU generados tengan como minimo una separacién primaria. En la etapa de cperacién se propone

sea una separacién secundaria, que ccnsiste en que, desde la fyenie generadora, los residuos
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inorgédnicos, sean nuevamente clasificados en diversas categorias y haciendo uso del color de

identificacion que se establece para cada residuo previarments separado.

En las etapas de preparacion y construccion, para la separacién primaria la disposicién de los residuos

podra ser en contenedores o tambos de 200 litros con tapa, del color distintivo y rotulo para fomentar y

facilitar la separacion. E! color de los contenedores deberd ser verde para los residucs orgdnicos, azul

para los inorganicos y anaranjado para los residuos sanitarios. La disposicién final de los RSU, los cuales

estardn separados primariamente, se realizara en af rellerno sanitario autorizado mas cercano al area del

proyecto. La reccleccion de estos residucs y su disposicién en el relleno sanitario estard a cargo de una

empresa subcontratada y autorizada para el manejo de estos residucs. Como se muestra &

centinuacion:

.- Orgahico Cinorganico’ o] Sanitario
- Restos de comida - vVidrio - Papel sanitario
" cascarasy restosde - Plasticos - Toallas sanitarias,
frutas,_ verdurasy . Metales parizles y pafuelos
hortalizas - Textilesy calzado desechables
| productos tacteos - Maderas procesadas - Utensilios y algodones’
- Res:cos Y filtros de _ Papel, periédico y de curacien
carey e carton ' - Rastrillos y cartuchos
B H’ue:?os y productos - Envasesy envolturas de rasurar
carnicos, etc. - Utensilios de cocina .
- Residuos de jardin . Cerdmica. Cuero. etc. - Excretas de animales
- Tierra, polvo, ceniza, ' ' - Colillas de cigarro
aserrin, etc. - Preservatives

Separacién secundaria de los RSU.

Papel y cartén

Cajas de cartén, cuadernos o libretas, libros,
periddicos, revistas, hojas de papel, sobres, legajos,
empagues de cartdn, invitaciones, cartulinas,
directorios, carpetas, publicidad, cartén.

Metal

Aluminio: latas de bebidas.

Cobre: cables de instalaciones eléctricas, tubos,
llaves de tuberias.

Fierro y chatarra: cazuelas, cacerolas, ganchos,
estructuras metdlicas, llaves, herramientas,
alambres, grapas, mallas, cadenas, corcholatas.
Latén o l&mina: latas de alimentos vy bebidas,
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suplementos alimenticios

PET: Envases para alimentos y bebidas, vasos y
platos desechables, bandejas

DEAD o MDPE: tapaderas de refresco y agua,
envases de detergente, champu, etc, tuberias,
macetas, bolsas tejidas, materiales para
impermeabilizacion.

DVC: tuberia para agua y drenale, cubierta para
alambres, puertas, mangueras y cables, algunos
envases.

PDRD o LDPE: bolsas de icdo tipo, contenedores
herméticos domésticos, tubos y recipientes,
tuberia para riego.

PP: envases para combustible y alimentos que
requieren resistencia a alta o baja temperatura,
fibras para tapiceria, cubrecama, alfombras y
autopartes.

Piastico

Ropa: pantalones, blusas, chamarras, ropa interior,
calcetines.

Textiles Telas: recortes, manteles, agujetas, sakanas,
edredones, toallas, cortinas, listones.

Calzado: tenis y zapatillas de tela.

Vidrio transparente: envases de alimentos,
refrescos, cerveza, vinos, vasos, platos, cristaleria,
bases para ldmpara, vidrios planos, ventanas.
Vidrio vidric de color {verde, dmbar, azul, rojo}. envases
de cerverzas, botellas de ving, alimentos, aceites y
bebidas, vasos, platos, cristalerfa, bases para
ldmparas, vidrios planos.

Manejo de Residuos Peligrosos

Estos residuos se refieren basicamente a aquelios que se generan producte del mantenimiento de la
magquinaria (envases de aceite, estopas impregnadas del mismo, diésel, residuos de productos
relacionados con pinturas, materiales gue entran en contacto con estos, entre otros), £l correcto manegjo
de estos residuos requiere de la instalacién de un aimacenamiento temporal para resguardar los
resicduos generados durante las etapas de preparacion y construccién del presente proyecto. De este
modo, cada determinado tiempo una empresa gue sea contratada por la promovente debera
recolectar estos residuos. Dicha empresa debera contar con un permiso emitido por la SEMARNAT, y le

corresponders transportar estos residuos hasta un lugar autorizado para su disposicidn final.

El almacén que se acondicionard para resguardo de los Residuos Peligrosos que puedan generarse
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durante la gjecucion del proyecto deberd estar techado para evitar la entrada del agua de lluvia, con
suelo impermeable y con una pendiente de solera suficiente que permita lz recogida de cualguier
vertido accidental, asi corno algun sisterna de recogida de estos derrames. A continuacidn, se presentan

las caracteristicas puntuales.

- Suelo impermeable de concreto, para que si existiese algin derrame no filtrara por el terreno hasta el
subsueio, pudiendo contaminar los acuiferos subterrédneos.

- Espacio suficiente, deberd tener una capacidad minima de siete veces el volumen promedio de
residuos peligrosos que diariamente se reciban, de acuerdo a lo establecido por la NOM.

- Contar con contenedores de material absorbente, por si existiesen derrames (arenas y otros tipos de
absorbentes como el Sphagnum moss) sea contenido o recolectado.

- Zona techada, para evitar gue |a lluvia arrastre posibles contaminantes al terrenc mediante el lixiviadc
de estcs.

- Sisternas contra incendios, Equipo de extincién contra incendios v que pueda ser utilizado de acuerdo
a la compatibilidad quimica de los residuos peligrosos.

- Buena senalizacidon y organizacién, de forma que se eviten las incompatibilidades entre distintos
productos. Los residuos deberdn disponerse en contenedores sellados vy etiquetados con la finalidad de
evitar la mezcla entre residuos incompatibles. Sefializacién de no fumar ni utilizar objetos que
produzcan una fuente de ignicién.

- Teléfonos de emergencia de ambulancias y bormberos, para contactar 2 los servicios de emergenciz lo
més rapido posible en caso de una eventualidad. _

- Condiciones seguras, el almacén deberd estar a una distancia segura, lejos de las operaciones
cotidianas, de igual manera, deberé estar aislado de cualquier fuente de calor, v las pareces deberan
aistar térmicamente el almacén de residuos peligrosos parzs evitar el aumento de la temperatura dentro

de efla por la radiacion solar.

Residuos de Manejo Especial

Los Residuos de Manejo Especial {(RME), son los generados en los procesos productivos, que no reliner
las caracteristicas para ser considerados como peligrosos ni como RSU, o que son producidos por
grandes generadores (producen mas de 10 toneladas al afio} de RSU. Su manejo y control es
competencia de las autoridades estatales. En este sentido, los residuos producto de la construccion vy
demolicién generados por el desarrollo del proyecto deberdn ser manejados conforme a la NAE

SEMADET-001/2016.

Debido a las condiciones actuales de la superficie del predio esta es una de las medidas mas

importantes de mitigacion durante [z etapa de preparacion y construccidn del proyecto. El escombro,
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madera y chatarra, deberdn ser correctamente separados dentro del proyecto, seleccionando un area
especifica para su almacenamiento ternporai la cual deberd ser una seccion claramente identificada y

controlada.

Clasificacién y separacién de residuos de construccion y demolicién.

Concreto, ladrillo, adoquin, teja, prefabricados de concreto,
material cerdmico, porcelanatos, granitos, MOSaicos,

Petreos agregados y pétreos triturados.

Cobre, bronce, latén, aluminio, plome, zinc, hierro y acero,
estafio, cables, tuberias, sistemas de fachada, perfiles de
Metales aluminio y varilla, latas y tambos, andamios y puntales,
malla metalica, alambre, lamina, clavos y tornillos.

Muebles de madera, carretes, aglomerades, cubierta de
Madera melanina, pallets o tarimas, puertas, gabinetes y closets,
sobrantes de cimbra y carpinteria, pisos, recubrimiantos.

Plasticos Poliductos, PVC
Asfalto (con o sin presencia de alguitrén), alquitran y
Materiales asfaiticos productos alguitranados.

Tierra, materiales pétreos, cal no mezciada con otros

Sueloy materiales ) )
componantes, mortero, materiales arcillosos.

geoldgicos

Vidrio Fibra de vidrio.

Dificil reciclaje panel de yese, poliestireno expandido (unicel).

Posterior a la separacién de los residucs de construccion y demolicion [RCD), estos serén almacenados
temporalmente dentro del proyecte, evitando de cualquier manera su depdsito en via o espacios
pubiicos. De igual manera los RCD tendran que estar separados de los RSU y tos residuos peligrosos, por
lo que se dispondrd de una zona de almacenamiento o en su defecto establecer contenedores para
capacidades mayores, los cuales tendran que ser ubicados con sus respectivos sefialamientos, ademas

de rotularlos para identificar el tipo de residuc que acepiara.

9. Instalacién de sefhatamientos de segurtidad y el cuidado del medio ambiente

Esta rmedida tiene como objetivo evitar accidentes durante el desarrollo del proyecto, implementar la

conciencia de prevencién de los mismos, en trabajadores de! proyecto en las etapas de preparacion y

Pagina 22 de 28

-,




" . R_Cw
& Floves
4 Almdc MQQGP@

S orecURLOR b La mevggn M

MEDIO AMBIENTE

MODIG AMEIZETE L5 NATURSLIS

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2442/2022
construccién. Es importante que durante fas actividades del proyecto se instalen latreros de seguridad y

educacion ambiental, para crear conciencia a los trabajadores vy advertir a los transelntes de las
actividades del proyecto. Y asi, evitar accidentes durante el desarrolio del preyecto, tanto en las
actividades de preparacion y construccién del sitio como en la operacién. De igual manera evitar la
contaminacion del lugar y los alrededores. Por ejemplo, se deberdn colocar sefialamientos para fa
correcta separacidn de los residuos en cada uno de los contenedores, sefialamisntos en &reas
restringidas como en el almacén temporal. Sefialamientos de velocidad a la que deben circular a
maquinaria operando, sefialamientos del uso obligatorio del equipo de proteccion perscnal,

sefizlamientos de areas de trabajo, entre otros.

10. instalacidén de sanitarios portatiles

Se debera contar con la instalacién de sanitarios portétiles durante la etapa de preparacion v
construccidn, esto con el fin de evitar la defecacion al aire libre de los trabajadores vy, por ende, la
contaminacion del aire y suelo. Se contratard un sanitario portatil por cada 15 trabajadores, colocdndose
en lugares estratégicos y dichos sanitarios deberan recibir mantenimiento continuamente, minirmo dos

VEeCes por semana, para mantener la higiene de estos y el drea circundante.

. Reglamento de obra

lLas etapas de preparacion y construccion del proyecto son en las que se identificaron mayores
impactos, mismos que presentan la posibilidad de ser prevenidos. En este sentido, se implementara un
reglamento de obra en el cual se puntualizaran las prohibiciones en materia ambiental para el proyecto.

En caso de no seguir cabalmente el mismo se impondran sanciones administrativas. El reglamento

contendra, entre otros, los siguientes articulos:

- Articulo 1. Cualquier persona que participe en la etapa de preparacién y construccién del proyecto

estara obligada a seguir cada uno de los articulos que se mencionan en este reglamento.

- Articulo 2. Es obligacién de todos los empleados poner 1a basura en los lugares autorizados, bajo Iz
correcta clasificacion de los mismos en: no reciclable, orgénico, vidrio, plastico, metal reciclable y cartén,

o seguin indiquen los contenedores.

- Articuio 3. Es obligatorio depositar los residues de cobra (clavos, madera, concreto, etc) en &reas

especificas para este fin y evitar que se mezclen con los Residuos $élidos Urbanos.

- Articulo 4. Se mantendran las dreas de trabajo limpias.
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de los carriles, su estrechez, mediante la colocacién de balizas que produzcan dicho efecto, produce un
aumento en la sequridad de los trabajadores gque se encuentren a un costado de la vialidad, la velocidad
de Ios vehicuios se ve automaticamente reducida, esto impacta en el control del trafico durante Ia

preparacion y construccion del proyecto.

Que el articulo 6° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental (LGEEPA) establece gue:

.Las ampliaciones, modificaciones, sustitucion de infraestructura, rehabilitacién y el mantenimiento
de instalaciones relacionadas con las obras vy actividades seAaciadas en el articulo 50, asi como con
las que se encuentren en operacion y que sean distintas a lus que se refiere el primer pdrrafo de este
articulo, podrdn ser exentadas de la presentacidn de la manifestacicn de impacto ambiental cuando
se demuestre que su ejecucicn no causard desequilibrics ecoldgicos ni rebasard los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente y o ld

preservacion y restauracion de los ecosisternas.

Para efectos del pdrrafo anterior, los promoventes deberdn dar aviso a la Secretaria de las acciones
gue pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dios, determine si es necesaria la
presentacién de una manifestacién de impacto ambiental, o si las acciones no requieren ser

evaluadas y, por lo tanto, pueden realizarse sin contar con autorizacion®.

El proyecto en su superficie carece de la presencia de especies catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

el sitio del proyecto se encuentran dentro de la zona urbana del limite de centro de poblacién en que se
shcuentra la edificacidon, municipic de Bahia de Banderas, Nayarit. El drea forma parte de un Plan
Municipal de Desarrclio Urbano con usos de suelo para asentarmientos humanos orientadoes al sector
turistico, el proyecto se encuentra en conformidad con lo establecido en el Ordenamiento General cel
Territorio y carece de la presencia de elementos nativos de flora, asi como de poligonos de vegetacion
nativa. La evaluacién del proyecte muestra inaxistencia de impactos significativos. Asimismo, se

proponen medidas de mitigacion las cuales minimizan los impactos no significativos resultantes.

. Que una vez realizado el andlisis por esta Oficina de Representacidon se concluye que el proyecto no

causara desequilibrios ecolégicos, ni rebasaré los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién ai ambiente, tal y come se

indico en el Considerando anterior.
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 8° de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 5° fracciones 1y X, 28 fraccién IXy 29 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente; 4° fraccién |, 5° inciso Q), 8° y cuarto tra nsitorio del Reglamento de la Ley General
det Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2°
fraccidn |; 26 y 32 Bis fracciones Xl v XL de Ia Ley Org é ica de la Administracién Pablica Federal: 2, 13 vi1a
° fraccion Vil a), 33, 34 tercer pérrafo y 35

-

del Reglamento Interior de la Secretaﬂa de Medio Ambiente y Recursos Naturales;

e

fraccion X inciso ¢
publicade en el Diaric Oficial de la Federacién el 27 julio de 2022, esta Oficina de Representacién de la

SEMARNAT en el Estadoe de Nayarit,

DETERMINA

PRIMERO.- Que Ias acciones para llever a cabo el proyecto dencminado ¥ZUL", no requieren ser evaluadas y
pueden realizarse sin contar con autorizacidn, ya que cumple con lo establecido en el articulo cuarto
transitorio del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, y su ejecucidn no
causara desequilibrios ecoldgicos, ni rebasard los limites y condiciones establecidas en las disposiciones

Juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente.

SEGUNDO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA, [a presente se
refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las cbras y actividades descritas en el
Considerando Il para 2l proyecto, sin perjuicio de lo gue determinen otras autoridades federales o locales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades del proyecto

de referencia.
TERCERO.- Notificar & la PROFEPA el contenido del siguiente oficio para los fines legales aplicables.

CUARTO.- Notificar al C. Oscar José Ochoa Flores Apoderado legal de la persona moral VG Desarrollos de la
Bahia S. de R.L. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 167 Bis y 167 Bis 1 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de [a Ley

Federal de Procedimiento Administrativo.

Sin mas por el momento, reciba de mi parte un cordizal saludo.
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ATENTAMENTE QRS 4
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