Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:

tronsion ool Ragamd nio e o 1 Secratan o Medic dmbiente v Bocurscs Narweaies, en soplenoa
aresoniosidn S e SRWARRAT an m! Extads ce Moors, oreo dengnaniti rmo 8 LS Mg Aoy SamLas

Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
%‘:Pﬂ ACTA 18 2022 SIPOT 3T 2022 FXXWVII.pdf
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Asunto: Se amite RPesolutiva

Una ver analizada v evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modslidad partdeular (MIA-P),
pressntads por el Apcderado legal Banco Monex S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo
Financiers yo Diane Louize Dowd yfo Brian E Dowd gue &n lo sucesive s& denominsrdn como e
promovente, oarz al proyecte “Vivienda Portafortuna Lete AT™, en lo sucesivo denominads cama &l
proyecto, ubicado &n la Unidad Privetiva NOomero A7 del subcondorminio “Lote G2-27 denominaco
"Parmafortuns"3 ubicade dentro deal Subcondominio hMaestrs “Lote G2-4", a su ver pertenecienta al
Condominio *G2°, que a su vez es integrante del Condominia Maestro Punta Mita, municiplo de Bahlz do
Banderas, Nayart, con localizacion en las coordenadss UTM de referencia: X =£444 704,826, ¥ = 2295 894,143

DATUM WGSB4.

RESULTANDO

I Quz el 04 de maye de 2022, s recibid &n este Delegaciin Federsl de |a SEMARNAT on e Estado de
Mayarit, al escritc del 27 de abill de 2022, mediante el cusl ¢l promovente, ingress la MIA-P del proyecto
pere su evaluacion v dictaminacidn en materia de impacto amblental, registrindose con la clave
1BNAZO22TDO37.

Hous nr 12 de mayo de 2022 se publicd la recepcién del proyecto =n ls Cacsts Ecolégice ndm.
DSIRASZZZ2, en &5t se Informid el listedo de ingreso de proyectos v [a emision de resclutives derivados
dal procadimiento de maluacidon de Impacto ambiental, durante el pericdo del T2 sl 78 de misyo de 2022
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Deleancidn Federal en ol Extade de Nayarh
Subdelggacidn de Gestidr para la Broteccicn Amblentsl ¥ Recurses Haturales
Urckadd dbm Ciest e Amolental

Oficio Mo, B8.01.00.011424/2022

M Que = 10 de mayo de 2022, mediante escrito dal 09 del misme mes y afio, el promovente, presanta (a
pagina del periddico de fecha 7 de mayo de 2022, en ls cual se publico sl extracto del proyecto,
cumpliendo con fa fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

IV Que el 12 de mayo de 2022, esta Delegacian Federal Integrd | expedient= del proyecto, y puso la MIA-
P 3 disposicion del pabiice en ol Espacio de Contacto Chudadans, ublcado en Av. Alende nome 110 Ote,
planta baja, Colonla Centro, en fa Cludad de Tepic, Nayarit.

V Que mediante oficlos 138,01.00.01/1223/2022 v 128,01 00.011225/2022, ambos del 27 de mayo de 2022, esta
Delegacion notificd a la Secretarfa de Desamollo Sustentable de| Cobierno del Estado de Mayarit
[SEDESU} v al Gobierno Municipai de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiznto de evaluacidn de impacto ambiental del proyecto, para que hicioran los comentarios
que consideraran oportunos, con relacian al mismo,

CONSIDERANDO

1 Que esta Delegacién Fecderal de la SEMARMAT en el Estade de Nayarit, es competenta para revisar,
evaluar v resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo cizpuesta en oS articulos 47, 5°
fracciones || v ¥, 15 fracciones |, IV y XI, 28 primer parrafo y Fraccidn IX y 35 parrafos primero, segundo y
diltimio de |s LGEEPA: 2° 4° fracciones | y V1|, 5° inciso @), 9° primer pérrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA 26
y 32-bis fracciones |, 1l y ¥, de |a Loy Orgdnica de la Administracicn Pablica Federal) 1% 2° fraccian 00K,
38, 30 tercer patrafo y 40 fraccidn 1X Inciso ¢ del Reglamento Intericr de |a SEMARNAT, publicado en &l
Diario Oficial de la Federacian en noviernbre de 2002

2 Giue conforme a lo dispuesto en el articule 5° fraccion X de la LGEEPA, gue establecs coma facultad de
e Fadaracldn la evalyacion del impacte ambiental de |as obras y actividades previstas en e articulo 28
de la risma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacidn, el peayecto por tratarse de un desarrolio
inmobiliario ublcado en un ecasistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo
v Fraccion 1¥ de la LGEEPA y 5° inciso () del REIA y con elio se evidencia que ol proyecto es de
competencia Federal. Asimisme, con fundamento en &l articuls 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicio
al procedimienta de evaluacién del proyecto, revisando que 13 soiicitud se ajustara 2 las formalidades
previstas en dicha Ley, su Beglamento y las Notmas Oficioies Mexicanas aplicables, e integro el
sxpedients del proyecte centro del plazs establecidn. Adicionalmenta, para la evaluscion del proyecto
estz Delegacisn se sujetd 3 lo establecide en los ordanamientos citados, asi como 2 jos DrOGramas de
desarrolle urbano y de ardemamilento ecoldgico del territorlo, las declaratorias de areas ratursles
protegidas vy lzs demds dispesiciones juridicas aplicables; ewsluande los posibles efectos de las obras o
activiciades en el o los ecosisternas de que se trate, consliderando el conjunto de elemenios que los
conforman y no Onicamente oS recurses gue, en Su caso, serfan sujetos de aprmﬁthaﬂﬁenm o
afectacian.
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Delegazion
Subdslegacion de Gestisn pars la Proteccidn Ambiontsl v Recurses Matumies
Uinidad de Qestidn Ambientai

Oficio No. T38.01.00.01/1424,/2022
3 Que & Procedimiento de Evaluadidn de Impacto Ambiental es el mecanisrmo previsto por la LGEEPA,

mediante el cusl, Iz sutoridad establece las condiciones a que se sujetara la reslizacidn de obras ¥
actividades que puedan causar desequiiibrio ecolégico © que puedan rebasar los |imites v condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el amblents, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativas sobre los ecosistemnas. Que para curnplir con este fin, el promovents
presentaron una MiA modalided Particular, para solicitar fa autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articuls T1 Gitimeo pérrsfo del RELA, va que las ceracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de lo supuestos de las cuatro frecciones de! citade precepto, por lo
gue l2 aplica Unicaments lo dispuesto por su Gitimo pérrafo.

4Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fus puesta = disposicion del publics
conforme & lo indicade en el resultando |V del presente oficio, con el fin de garantizar &l derecho de la
participacidn social dentro del procedimients de evaluacién de impacto ambiental, cenforme a lo
establecido en los articulos 34 de |2 LGEEPA y 40 de su REIA, v 3l moments de elaborar ks presents
resolucion ssta Delegacion Federal no has reciblde solicitudes de consulta piblics, quejas, denuncias o
manifastacidn alguna por parts de algln miembro de la socieded, dependencia de goblerno U

organisma ne gubsmamenal referentes al proyecto,

5Que con fundaments an lo que establece el articuls 30 primear parafo de la LGEEPA, que a |3 letra dice
que "pare obtener lo autorizacitn o que se refiere el artfculo 28 de esto Ley, as interesados deberdn

presentor o o Secretario una monifestoddn de impocts ambiental, o cual deberd contensr, por o
menos una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosisternas gue pudieron ser afectadas por
fas cbras o octividodes de gue se trote, cansideronds ef conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas prevenitivos, de mitigacin y los demds necesarios parg
avitar y reducir af minime los efectes pegothvas sobre el amblents”, esta Delegacidn Federal procede o
analizar gue la MIA-P se sujste 3 las formalidades previstas en las fraccones || a VIl del artfculo 12 del
REIA, el cual establece los requisitos que debe contener [a MIA-P a fin de ser evaluada por ls SEMARNAT

en los sigulentes térrminos:
6 Fraccion Il Descripcidn del proyecto.

Que |a fraccion || del articulo 12 del REIA. impena ks obligacion a &l promevente de incluir en la Mia que
somets & evaluacion, una descripcidén del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal
come lo solicito =l promovente, i en &l Términe Primero del presenta oflclo, 58 precisaran las cbras yio

actividades que s& autorizan,

Uz vez analizada |z informacian de la MIA-P v de acuerde con o manifestado por el promovente sstz
consiste en la construccidn, operacidn y mantenimiento de una viviends unifamiliar turistica de un nivel
Ce altura y plantz de sdtans donde se comtemplan areas cubiertss v descubiartas, entre |Jas cuales se
encuentran areas habitables, amenidades, dress de servicio, drculaciones, ares de cochera v Areas
verdes se contempls desplantar en un predio con una superficie de 162852 m? de acuerdo con las
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Dolegacidn Federa! en ol Estads de Haysrit
Subdslegacitn de Gestién para la Proteccion Amblentsl y Recursos Haturales
Lirnddad de Cestids Ambwarital

Oficio Mo. 138.01.00.011424/2022
Escrituras det lote, presenta una forma irregular lecalizado cercanc & la Zona Federal Maritimo Tetrestre

[ZOFEMAT) del Océano Pacifice, pera fuera de ella. La superficie autorizada para el cesplante del
proyecto de conformidad can la nermatividad del Condominio Portafortuna es de 735356 m? la cual ha
side denominada para sfectos del presente desarrollo come “huaila del oroyecto”. El proyecto e513
conternpliado a administrarse bajo régimen de propiedad &n condominio @ ccuparse por temporadas
estariorales. La funcldn de las instalaciones es parE Jso nabltacional y actividades ce recreacidn, asl
como todos los serviclos de mantenimients vincuizdos & £51C tipo de proyecios

g1 terrens del proyecto tiene una twpagrafla plana, presentando una pendiente del orden del 2% o
rmenor, donde las rmayores slevaciones se localizan hacia su limite norocste en fa colindancia con la
vialdad de ingreso, en tanto que las zonas mas bajas s& ubican hacia ia colindancia sureste, en su limite
con el drea de ZOFEMAT.

Al predio se pusde Ingresar a través de la vialidad local del Condominia Portafortuna, |a cual se conecta
a la denominada "Vialidad Bunta Mita" que atraviesa todo el desarrolio Copdaminagl Punta Mita y que &
i vez se enlazs a fa vialidad colectora Punta de Mita - La Cruz de Huzanacaxthe, vinculande al sitio del
proyecto con [a [ocalldad de Punta de Mita locaizada hacia el nereste, continuando hasta la Carretera
Federal No. 200 Tepic — Pusrto Vallarta ubjcada a una distancla aproxirnada de 2100 km hacla 2l orients,

El predio tlene acceso 3 tooos los serviclos, tales coma agua potabie, alcantarillado sanitaric ¥ pluvial,
planta de tratamicnto de sguas residuales, ener gia eléctrica, slumbrado pklico v red devazy datos, los
cuales fueron instalados previaments por |8 empresa aesarrolladora del Condoaminio Masstro Punts
tiita. Para el suministro de dichos servicios, (nicarments se extenderdan fas lineas ds! proyecto hasta su
conexdn a la infrasstructura praviamente mstalada, la cual se ubica al ple cet late. Para ol surniristro de
ios servicias de agua potable, drenaje sanitario y piuvial y red de voz v datas, Unicamente de extenderdrn
las lineas del proyectn hasta su conexion a 12 infrasstructura localizada al pie de lote por (3 vislidad do
ingreso al predio, dado que se han obtenido las tactibilidades correspondientes. Con relacion al servicio
de recoleccisn de residuos sélidos urbanos y residucs de manejo especial, este es realizado por los
vehiculos particulares del Condeminio Maestro Punta Mits, el cual tiene corcesionado el referido
SEMVICHY,

Resumen de superficies del proyecto
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Detegacion Federal en ol Extado de Mayarit
Subdelegaciin de De=tidn pars la Proteccidn Ambiontal ¥ Recursas Matursbes
Ur'ded de Gestidn Ambisntal

Oficic No. TEOLOO.MNszs/ 2002

Jacuzr)
Areas de  servicie  [Earea  del 3441 2%
ransformador eléctrico, dres da
residues,  drem del tEngue
estacionatico ¥ drea de & plants
eléctrics de emengencia)
Circulaciones descubiertas 270 2E2%
[ancadores  pestonmies vy petio
interior
Areas verdes [incluve ks areas de | TS5 ETT4%
jardin dentro de ‘& “hosile oel
provecto®y las dreae de restriocidn
Total 162852 100

A continuacion, se detallan los espacios por nivel que conforman el proyecto.

Planta de sétano: corrssponde a un drea de serviclos (cuarto téorico) integrada por un almasén v &rea
de tratamierto y filtracidn de agus v la cisterna de agus potsble dividida en dos ceidas de igual
capacidad. A este nivel se liegard a través de una escalera vinculeda a Un distribuider de senviclo en

planta bajz.

Pianta baja. En este nivel se Ubican las dreas de dfa y noche. Los espacios se distribuven alrededor de un
distribuidor central semicubierto donde se localiza un espejo de agua. Se tandrédn cuatro recémaras con
bafio propio con cléset vestidor cada una, una salz para |2 familfz vinculado a una de iss recarmaras, un
estudio conectado & owra de las recdmaras, asi como Una e cacing interconectada con el comedar Y esta
@ su vez con fa sala, los cugies s= ubicardn con vista hacla el Océano Pacifico; asi mismo, las armenidades
comprenderan una tefraza pergoladsa y owa parte descubierta con &res de asador, donde ademas se
tendrd una alberca con Jacuzzl y camastros, Por su parte, las dreas de servicio astardn integradias por un
cuarto de lavado y secade con acoeso independiants, el cual estard vinculado a unas escaleras que
conectan con la plants de sdtano, un madio bafio pars las visitas, Un Srea da residuss, un cuarte para el
tanque estacionario, un cusrto para alojar una planta de emergencia v el drea del transformador,
ademas de una cochers con capacidad para dos autos adjunta al drea de equipas de aire
acondicionado, misma gue se locslize parcialments en =l érea de restriccién (permitide conforme =i
reglamenta intzrno cel Condarninio Portafortuna). Bl resto de la superficie del lote comprende las dreas

e jardir.

Planta arquitecténica de techos =l proyecto contempla la construceién de cubiertas tanto inclinsdas
conno losas planas, asi como & uso de pérgolas. Las cublertas inclinadas serén de dos iy tres aguas, con
un nivel de cumbrera ce 510 m y una pendiente de 34% parz el desaloio del sgua pluvial. Parte de las
losas planas serén techos verdes, #n tanto gue el pergolado ce localizard dnicamente a lo large de |z

temaza,
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Dalegacion Federal sn el Estade de Hayarit
Subdelegacian de Gastién para |s Proteccidn Amblemal y Repureos Haturales
Linidad o Oestidn Arnblerta’

Oficle Mo. 158.01.00.01/1424/2022
@l ares de desplante del proyecto contemplando las amenidades, las circulaciones y la cochera [dreas
cublertas v descubiertag), tiene una superficie de B51.01 m’, gue representa el 5226% del predio, ¥ =l
resta, correspondierite 3 las dreas verdes sscienden a los 77751 m* integrando | £7.74% de la su perflcia
tatal del lote donce conservard la topografia natural, se respetard la cobertura actual del suelo y se
permitira la captacion de agua phavial y su corfecta conduccidn a lraves de la pendiente natural ded sitio.

La corfiente de agua superficial de mayor relevancia en ¢l area ac influencia del proyecto &5 2 Armoyo
“Los Coamiles”, el cual s& ubica a una distancia aproximada de 3.30 ko mi hacla el noreste del predic.
Esta cofriente de agus superficisl de tipo intermitente pressnts una longitud aproximada de I48 km
desde suU orlgen hasts su desembocadura en gl Ocfana Pacifico.

Cabe mencionar gue exlsten otros sseummimientns o mencres dimensionas en &l area de estudio, los
cuaies han side madificados por €l desarrollo urbano y tunistico de la zona. Entre los mas relevantes
jacalizados en las cercanies del Condominio en el que se inserts el precic se sncuentran el Amoyo
“Higuera Blanca”, Armoyo “Carricitos", Armoyo "Fontogue’, ArToyo ‘el Burm® y srroyo "Bl Carrizal”, rrern oS
dUe san &0 su mayoria del tpo intermitente. £ proyecto no causard afertacionss a la condlcidn actual
de estos escurtimientos, ya que ¢ predic o area de aprovechamisnto no s& encuEntra sobre el cauce de
ninguno de ellos. En esta drea se delectan sjemplares arborecs aistados de rmanzanilla [Hipoamone
rancinglle), mismos gue serdn conservados dado que se Ubican fuera del lote propiedad privada del
Promovente,

Descripcién por cada etapa:

Se prové desarrollar e proyecto en 3 etapas como primers se realizars la preparacion del sltia,
posterjormente se gjecutardn ias obras de corstruccian y Una vez concluldss, comenzars la etapa ge
operacion y mantenimiento de la viviends:

Las primeras dos etapas {preparacion del sitio y construccidn) estan prograrnssas para realizarse denfro
de un plazo de 18 meses (afo y medio) aproximadamente a partir de la fecha de obtencion de la
Autorizacién en materia de impacte Ambiantal, en tanto que la tercera etapa 0 etapa de operacion i
rantenimisnta Iniciard une Ve que s hayah concluida las actividades de obra, la cual se preve tenga
una duraclén de 50 afios, ro obstante, con el mantenimiento adecuaco de las instalaclones, es posible
que este periodo s¢ amplle

Etapa de Preparacion del sitio.

ge reflere a la realizacion de los trabajos prefiminares para = adificacién de la vivienda. A continuacion,
=& describen las actividadss particuiares a reslizar en esta stapa.

Movilizacién de equipo y personal. Se ies informars s 105 trabajadores a travas del encargado da la obra
respecto a las medidas splicables cefaladas en el Resolutivo en materia de impacto ambiental que en
su momento s em|ta. 4
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Dolegaciin Federal en o Estado de Naymrit
Fubdelegaciin de Gestién para la Protaccian Ambiental y Rectrsos Natumics
Urudad ge Jestion Aments|

Oficio Neo. 138.0.00.011424/2022
Colocacién de sefalizacién preventiva y restrictiva, Se colocard senalética de precaucidn, peligra, nuta
de evaclscidn, punto de reunién, etcétera an las inmediacionss del proyecto i se colocars en el sitio de
resguarde de equipc y material un decdlogo de buenas pricticas smbientalss dirigida a3 los

trabajadores del proyecto con vocabulario sencifio, entre otras

Colocacion de tambos de 200 litros como contenedores para residucs. Zn los frentes de obra se
colotardn tarmmbos de 200 litos v se proporclonard mantenimiento constanite. Se recolectsrsn jos
mldum generados por los trabajadores de obrs tres veces & la semana o conforme se requiera,
pudn&rdc ser de manera semanal o hasta con una periodicidad diaria en el auge de |a obra. Se les
colocaré una bolsa pléstica pars que al final de |a jornads sea cerrada v evitar la generacidn de fauna

nocha & Straccion de fauna local,

Colocacion de tapiales para impedir ¢l impacto visual y generar un ingreso controlado al sitio de Ia
obra. S colocardn barreras fisicss sobre oz Iimitss del predio, pudiendo ser malla sombra verds,
material plastico, madera tipo triplay reutilizada o cuslquier otro elemento sutorizads per fa
normatividad del Condominia Partafortuna.

Limpieza y trazo del terreno con equipo topografico de precisién satelital. L= limpisza del sitio se
realizars por medios manuales v en sitios especificos mediante maquinaria especiatizada. Se trazarén
los limites del predio, asi come de 3 *huslio del proyects” mediante squipo wopogrifico de precislsn,
inciuyendo la delimitacidn de |z superflcie de desplante y ejes principales para pasteriarmente
continuzar con &l desmonie, despalme ¥ los trabajos de movirnjento ge tisras.

Desmonte y despalme del predio. Se realizara por etapas inicisiments se hars la limpieza dél terreno,
posteriorments se marcars |a huella de desplante del proyecto v después, se llevard a cabo eof desmonte
y despaime de! predio exclusivamente dentro de la superficle determinada para su aprovechamiento
Ectas acthvidades se elecutardn siguiendeo un sentids estricte de avance tratando de provocar el
desplazamisnto progresivo de la fauna que pudiera axistir 2l interior del predio hacia las zonas con

condiciones de vegetacion. De este modpo, los ejemplarss desplazados se moveran desde las zonas nue
seran intervenidas hacia las ress de amortiguamiento ubicadas en el drea de influencia del proyecto,
que de maners transitoris servirdn de refugio & la fauna eventualments ahuyventada que pudiera
ubicarse al Interior dei love. El producte del despalme serd retirado v ubicads en un sitlo espesifics del
proyecto donde esté resguardado de aspectos erosivos edlicos & hidricos para utifizarlo posteriormente
en la realizacion del proyecto de arquitectura del paisaje. De iguzl maners, el material products de las
excavaciones serd resguardado en un sitio cercano al punto de ingress v salida del pradic, parte del cual

serd utilizado en los refllencs,

Instalacion de las obras provisichales. Al interior de |z “Huelo def provecto” en ung Tona qus no
ntarfiera con las cbras de construccidn se colocardn las obras temporales para s resglardo de materkal
¥ equipos, asl como oficing de obra, médulo de sanitarios v casets de saquridad. Sa instalardn con
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materiales reutilizables, l=s cusles seran retiradas completarmsrta una Yoz gue i8S actividades de
COonstrucoion concluvan,

Actividades de movimiento de suelos Las actividades de movimlento suelps para alojar las
cimentacionss & instalaciones segun las especificaciones del proyecto, sers giocutado por medios
rrecanicos. Se seguiran lss especificaciones sefisladas en el Estudio de Mecéinica de Suelos realizado
para =l proyecto y el material producio de estas actlvidades se prevé su utllizacion para 108 rellencs y el
matarlal excedents se eortempla su prewio acuerde con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Mayarit o el banco geslégica gue surministre ¢ material pétrao a ja obrs para que sea ytilizado en
actividades de mejoramienta de sueln o actividades die restauracion,

Carga y acarreo. 5e realizara por medios manuales y mecsnicos. El material resultante del daspaime se
calocard dentro del predie para su posterior utilizacldn &n jas actlvidades de |ardineria, en tanto que el
material producto de las excavaciones serd Utllizado en jos retieros. £l materla! producto del despaime y
excavaclsn excedente serd utilizade en actividades de restauracién, previo acuerdo con el H
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit y/o el bance que suministre ¢l material pétreo = la obra
Dot su parte, e material generado por las actividades de desments se trasiedard como parte de iz
composician de RME al relleno sanitario “Los Birasiies”

Unia vez reallzadas dichas actividades, el sitio estara listo para la construccidn oe [as cimentaciones de la

vivienda, planta de sétano y demas componentes =l proyecto conforme a lo sefalado &n el programa
de obra, acatande en todo momente as recomendacianes del Estudio oe Mecénica de Suslos,

Descripcion de obras y actividades provisionales.

Se prevé ja instalacidn de una kbodega orovisional, la cual se ubizara dentre de los fimites de fa "huello
del proyects” y estatd construloa con matarjales reutilizables y ficiles de desmmontar, Una vez cancidldas
las actlvidsdes de construceion del proyecte, estas instalaciones seran desmanteladas completamente.

Los residups sélides urbanos {RSU) provenientes de los alimentos de los trabajagores de cbrs se
colocarsn en tarmbos de 200 (itros en los frentes de obra. Estos rasiduss seran transportados tres veces
‘por sermana o conforme se requiern al rellens sanitarlo del H, Avuntamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit denominade “Los Brasiles”. El material proveniente de os residuos de la consty yccion tales como
escambros, considerados en la Ley Ceneral pars |a pravencidn v Cestion 'ntagral de Residuos como
residuos de mansgjo especial (RME)} serdn confinados en un punto designado dentro del proyecto
cercanc a la vislidad de ingresc. En este sitio se cescargars el escombray residups diforenciando el tipa
de material existirdn &reas para metales, plasticos y carmon que tengan patencial de reciclado o
valorizacifin, Se priorizara la reutiiizacién de estos materiales en oS mismos frentes de trabajo y aguellos
gus no puedan ser reckclados, o bien, due no haya un punto de reccleccion, comao o es algune
organizacion civil de la zona o Un centro de seoplio, serdn enviagos tambian al relleno sanitano antes
mencignada. 2
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Etapa de construccion

En esta etapa es donde se presentaran la mayor cantidad de im pactos, no cbstante, se espers que, dada
fa magnitud del proyecte, a traviés de la metodologla utilizada para evaluarlos resulten no significatives.
En todos los casos, el sisterma constructivo & utilizar serd el tradicional en Iz regidn. Las obras del
proyecto se realizaran de manera paulating sin interferir con el 4rea de ZOFEMAT, tampocs se colorard
material de escombro y se trabajard en horarios diurnos y baio los criterics de la reglamentscion del
Condaminio Portsfortuna para evitar la colocecian de slementos de fluminacitn frente a playva, entra

otras medidas.

Una vez resllzado el desmomts y despalme del tarreno y concluidos los trabajos de movimiento de
terras, s& procederd a realizar las excavaciones para la construccidn de & plants de sétano ¥ la
cimentacidn del proyecto. De acuerdo con las recomendaciones del Estudic de Mecénica de Suales,
para la cimentackin de la viviends se propone: zapetas aisladas ligadss con contratrabes.

Les razones por las que se decidid utilizer este tipo de cimentacidn son debido a gue el terrenc da
desplante presenta compacidades muy densas a partir de los 080 m de profundidad (las arenas v
gravas densas son materiales inertes, muy rigidos v de excelerte capacidad portants), ademas, los
aszntamientos totales esperados serdn despreciablas para &l nivel de cargas de servicio, aunade a qus,
dada ia zona de alto rlesge sismico en la gque s2 encuentra &l predio, las zapatas deberan llgarse con
trabes para que estas tomen los mornentos y las zapatas solo trabajen por cargs axial.

Todas las zapatas aisladas de deberdn desplantsr a una profundidad de 1.00 m por debajo del nivel de
piso terminado, sobre el estrato de arenss con gravas de compacidad muy densa. La capacidad de
carga admisible por unidad de drea de la cimentacitn &5 de 221 Um?,

Parz la construccidn de las zapatas comidas, une vez realizedo &l traze v Iz nivelacion del terreno i el
despalme de lz superficie de desplante de| proyecto, se procedera 3 raslizar la excavacién con
retrosxcavadors @ una profundidad de 110 m por debajo del nivel de piso terminado, tanto en la zona de
las zapatas como en las dreas donde sz alojardn las contratrabes v se deberd compactar el fonde de fa
axcavacion con pistn de mano o equipe mecanico menor (compactadoras de placa vibratoria) pars
pastzriorments colocar una plantllla de concreto pobre =100 kg/icm® de 10 em de espesor sobre las
zanjas de las zapatas y concreto pobre Fe=150 kafom?® en las cepas de lss contratrabes, Acto seguido, se
colocard l& cimbra y se procederd a realizar el habilitade de acera de refuerzo en zapatas v contratrabes
pars posteriormente realizar el colado con concreto f'e=250 kgferm?®. Finalments, y una vez alcanzado e
concrate su méxima resistencia, se realizara el rellenc de las cquedades en cepas con & material
preducto de |a excavacidn libre de materia orgdnica en capas de 20 cm de espesor compactadas al 95%
de su peso volumétrico seco mdximo proctor esténdar, hasts llegar al nivel de rasante.

Se tendran, ademas, muros de contencion de 20 crm de espesor en fa planta de sétano, los cuales
estarén construidos a base de concreto armado y desplantados a una prefundidad de 1.00 m por dabajo
del nivel de piso terminado de fa plants de sotang. Para su construccién, se realizard una excavacion a
una profundidad de 410 m en talud de 13 (1 horlzontalk 3 vertical); al fondo de iz excavacidn se ""’i““'_f:'f
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Oficio No. 38.01.00.01/1424/2022
una piantilla de concretd pobre fe=150 Kglom2 de 10 cm de espaser pars postefiormente reallzar &l

armade con acero de refuerzo ¥ una Ve hecha esto, eolecar la cimbra con madera de szgunda,
orecurando coiocar los drenes para la sslida deagua y poder proceder al colado del concreto de acuerdo
con la resistencla indicada en €] proyecto estructural. Una vez que el concreto haya alcanzade su
réaxima resistencia, 52 retirara |a cimbra y se impermesbilizarén todas las caras que s= sncientrer en
contacto directo con &l terrena natural, acto seguido, 5¢ realizara el refieno con materlal producko de i
earavacion libre do rmetena arganica en capas de 20 em de espesor y compactadas gl 95% de su peso
velumétrico seco maximo proctor estandar, hasta llegar &l nivel de rasante, En la slguients imagen se
muestra una seccion esquematica del muro de contencian propuesto en el Estudio de mMecanica de
Suetos:

Edificacién de la vivienda

Conciuida 1a clmeantacién del proyecte de acuerdo on ias recomendaciones del Estudio de Mecdnica
de sSuelos, se proceders 2 |a ronstruccldn de los elernentes estructurales de la vivienda, asl como 33
actividades de albafiler(a, instalaciones hidrosanitarias, pluvial, eléctricas y voz y daos.

La estructura |nterlor del proyecta, &s deeir, las columnas, losa de pisg, trabes Y demas elermentos
astructurales serén de cahcreto armado con una resistencia a |a compresién de f e=250 ka/em®, en
tarto que el acero de rafuerzo tendra una resistencla a la fluencia de Fy=4.200 kg/crm' y en el alambron
al imite da fuencia sera de fy=2.530 kglermt, los cuales cumplirdn con las cspecificaciones generales del
proyecto ejecutivo. Se tendran, ademds, muros a soga de 20 cm de espesor eanstiuldes con de block
sélido de |alcreto de 15:20x40 o, confinados por castillos y dalas de concreto o caolurrinas ¥ losas v
algunos muros serdn de concreto armade en los gjes estructurales de carga forrnedo Marcos en Ionas
ablertas. Las cubijertas inclinadas de techo estaran construides a base de una estructura ge Maaqera y
teja de bajo celor natural, en tanto qus ias los techos planos seran losas de concreto armado de 10 cm
de espesor y acabado con impermeabilzante de larga duracién, Adermas, 2| proyecto contempla 1a
Irmplemertacitn de una superficie de "azotes verde®, misma que se reallzard a traves de Ln enladrillace
de barro con grava de 3/4 y maliz geatextil para recibir I3 vegetacion, |2 cual, de ser &l caso, serd dei tipo
arbustiva y ornamenial dada la reducida superficie de iImplementacion.

Postetiormente se colocaran los acabados en interiores v exteriores consistentes an fa aplicacion Jde
pintura y rezubrimientos en rmurcs, losas y plscs conforme @ las especificaciones del prayecto. Se
integrard ademas la carpintaria interior, asi como ja estructurs decorativa simultdneamerte con la
instalacién de canceierla, Darandales y demds elementos de aluminio, gristal y herrajes de acoro Y
rmadera,

En 2| drea de terraza se tendra una superficie cubterta con pérgolas de maderm a 1200 lo largo de |3
vivienda y con wn ancho de 3.00 rm. Las columnas vigas sersn iguslmente de madera tratada. La
fradern se suministrard a través de proveedones para st tratarmlante previo v suministra debidsments
registrados ante |2 SEMARNAT.
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En io gue corresponde 3 las dress de servicio (cuarte del transformador, 4rea de residuos, cuarto del
tangue estacionario, drea de la planta eléctrica de emergencia v el &rea de equipos de aire
acondiciongdo) tendran igualments mures de ladrillo rojo de barro o block de Jalcreto con aplanados de
maortero cemento-aren:z y acabado de pintura vinllicz de color s=gin proyecto ejecutivo. Tendrdn muros
corting con cristal traslicido hacia e exterior v los pisos ce estas dreas serdn de concreto pulido,

Como parte de las instzlaciones de confort4 se incluitdn los sistermas de aire acondicicnads de acuerdo
con las necesidades de cada &res especifica. Se colocardn equipos de alta eficiencis energética
tomando en consideracion aspactos como una correcta zonificacidn de los equipas para satisfacer [as
necesidade: de ¢ada espacio vy se hard un correcto uso de ia alslacion térmiea.

Con la finalidad de evitar puentes térmicos a través dal vidrio que se producen por la conduceidn v
conveccisn hacla el interor de las edificaciones v optimizar 2 energia utilizada, se instalardn pusrtas v
ventanas de doble hoja corrediza fabricadas con elementos de aluminio o zcero inoxidable da distintas
medidas con cristal doble templado caro de & mm. Las ventanas se=ran cscilobatisntes de aperturs
interiar. Asi misno, se tendran puertas, marces ¥ zeclos, Jambas v cabezal de madera maciza,

Los trabsjos de carpinterfa en general, como fabricacién de pleras como puertas, closets, cocina y
demdés slementos y detalles indicades en =| proyecto a sjscitarse de este raterial, en especifico
actividadas de corte, habilitado y tratarmiente se glecutardn en los talleres del carpiriterc o ebanists
fabricante con el objetivo de controlar el manejo de tintes y barmices mediznte &l uso de recipientes
especiales v bajo la supervision de personzl capacitado con experiencia en su ramo, La maders sers
certificada, previamente tratada y provenients de establecimientos debidamente autorizados (a
excaocion de la clmbra). El arrnade v acabados finales se realizardn en el sitia.

Los herrajes serdn comerciales de uzo comin con tratamiento galvanizads o acero Inoxidable para
ampliar su vida il dadz las caracteristicas climatuldgicas del sitio del proyecto; los cristales en pusrtas
¥ ventanas sardan transl(cidas y/o de vidrio tintado; fos muables de bane y reas de servicio tendran

dispositivos aharradoras de agua.

Al ser un preyecto cercano a la playa ¥ pese a la existencia de |a restriccion de 15.00 m axistente entre la
“huello def proyecto® y el limite del terreno ubicado hacis ! 4res de ZOFEMAT del Océano Pacifien, sl
proyecta de iluminacion extericr se ejecutard evitando cualquler Instalacidn ¢ equipo que durante la
noche pueda generar una emisién o raflexion de |luz hacia |a playa durante la época de anidacién de
torugs marna, de tzl manera que su flufo luminoso sea dirigido hacia abajo v fuers de la playa,
haciendo use de luminarlas direccionzles y provistas de capuchas o mamparas v s& utilizerén focos de
bajo voltsje (40 watts] o blen Bmparas flucrescentas compactas de luminosidad equivalente =n las
fachadas que gan hacia el rnar.

Como estrategia especifica de mitigacién de los efectos de Ia lurninacién, Is primera recomendacidn es
diferenciar las fuentes de fluminacién por uso. Adicional a lo antss mencionado, se aplicaran las
sigulentes medidas y caracteristicas constructivas respects a las fuentes de luz de la viviendz en el

frente de plava.

Caracteristicas constructivas de las instalaciones vy fuentes de luminacidn en &l frents de playa
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Oficio No. T58.01.00.011424/2022
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Edificacion
frente a playa

Huminacicn en teches y
ey estructuras mentadas
ey lss paredes  En
ocasiones, el conjunto da
luses en of techo v en fas
paredes provoca un
efecto reflectivo  rmiayor
fwall wash effect].

| de

Sa reducira [a iduminscién de los techos y
tas paredes mediante &l uso de luces de
persianas [fouversd lightsh

Sa ytilizaran lwees bao el alero dol echo,
gue son rmés direccionales y si se enfocan
hacla abajo, seran menos visibles desde [a
playa que wna luz poulddireccional
(wyitharimgran and Marin, 2003).

Sz oubriran las fuentes de ldmitnacion que
dan a la playa lo suficlents para cubrir un
arco de 1B80™ para ello s& puede emplear
cualquisr elemento en frente dela fuente
luminacion & cualguler distancla,
slernpre gue bloguee la emisidn de luza la

playa

Se utilizaran blequeadores que oculten las
fuentes de |uzx en las playss de
arloamiants, Para que sstos bisqueadores
epan  sfectivos, deben ser  Gpacos,
suficienternente grandes y colocados de
manera que la luz no llegue hasta (a playa.
Un buen protector debe de praducir un
dngulo de corte a la luz de 307 ¢ mas
(Witherngton and Martin, 2003).

En ias areas verdes se hara usc de |uces de

porsisnas  (louvercd) en  postes W ia
llumninacisn  de caminosfandadores se
debe colocar detras de cbjetos opacos
|uso de deflectores negros o limparas de
baja presion de sodio|

Se utilizard vidrio tintagdo o pelfculas de
una transparancia de 45% o menos &N
todas |as ventahas que dan 4 a plave:

llurninacicn
saguriagad,
enouentran
principalmante
ancadores, patios
escaleras

aue

e
&n
¥

de |

5/ es posible, el perlodo en que & Juz se
mantenga encendida no debe ser
superior a las 30 sequndos. Este tipo de
Uz no debe usarse en areas de frafico
intenso que sean visibles desde la playa
(witheringten and Martin, 2003).

luminscisn recomendada pars vallas ds
seguridac; 02 a1 decandela o Z a 1’ luxes
para &reas exteviores; 100-300 de candela o
10 2 320 luxes (Withetington and Martin,
| 2003),
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lluminacidn  decorativa

Fara crear un ambisnte y ; o o3

que no presents Una nﬁﬁiﬂ:ﬁ_ﬂ!ﬁ fuentes de jluminacion no

utilidad funcional o de
L seguridad.

Amenidades (terraza, alberca con asoleadero y drea de asador) La slberca tendrd una planta
rectangular de 355 m de ancho por 1135 m de largo, con una profundidad de 130 m, misrna que contars
con jacuzzi, Estara construida con piso vy muros de concrate armado v recubierts con azulejo. La
construccion de |s cafe =erd a base de murcs de conorete armado de 20 om de espesor v el
recubrimienta final interior seré a base de azulgjo. El concreto utilizade pera el coladeo de los slementos
estructursles serd de resistencla f o= 250 kgfer?, en tanto que &l acere de refusrze tendra un mite de
fiuencia de fiy= 4200 kg/cm® y en el alambran el limite de fluencia serd de Fy= 2530 kg/cm?. La alberca
se abastecers de la red de agua potable local del Condominio Portafortuna y una vez que se concluyan
las actividades de obra, se hard el proceso de llenads para garantizar su hermeticidad, la cual debera
cumplir con les especificaciones de la Norma Cficial Mexicana NOM-245-SSA1-2010. Se construlrs el
cuarto técnico a nivel de sétano empleasndo el sistams convencional descrito anteriormente ¥ 58
instalsra el equipo electromecdnico necesario para garantizar el correcto funcionamisnta, empleando
sistermnas de limpieza y desinfeccidn suministrados por empresss especlzlizadas en la region.

La m=Tazs con area de asoleadero y drea de asador, tendrd un piso a8 base de uns losa de concreto
armado y acabado de mdrmel Tendra ademsds un drez cublerts con pérgolas 3 base de una sstructura
de madera, cuya anchura serd de 500 m v se extenders = tode Io largo de la vivienda. En esta zona s=

localizard el drea de asador,

Circulaciones descubiertas (ingreso a la vivienda y patio imterior). En el ingreso principal a la vivienda
ga tendra un desnivel de 035 cm con respacto 3! nivel de calle; & cusl estard construlde con une fosa de
concreto y acsbado de pizo porcelanizado. El patio interior tendra las misrmas caracteristicas.

Red de agua potable. £ sistema de agua potable se encuentra ya alajado en ls urbanizacidn orevia
realizada por el Condominio Portafortuna. La acometida hidraulica sera de cobre rigide tipo “M" y tendrd
un didrmetro de 1/2° 3l interior del predio hasta Iz cisterna ubicada en [a planta de sétano. Ls tuberia de la
red hidrullcs interior del proyecto para 2 alimentacion de la cisterna v los mUebles serd de termafusidn
mares tuboplus de diferentes didmetros para agua calients vy fria, en @nto que & cuadro de valvulas
sera de cobre rigido tipo “M” y las tuberias en el cuarto de equipos serd de cobre rigido tipo *M" pars
digmetres de haste 50 mm y fierro galvanizado roscado pars didmetros de hasta 64 rm. Se usara
scldadura de estafio-plomo en proporcidn 50-50 &n conexiones pare sgus fris ¥ proporcidn 95-5 en
consxiones para agua caliente en donde existan tuberizs de cobre. Las tuberfes s alojardn por piso o
por el lecho bajo de ks losa sujetas mediante abrazaderas de medidas segun e didmetro de |a tuberia. Le
vilvula de alivio serg de lz marca Whatts, &n tanto que las valvulas de control de corte, de cormnpuerts,
globo o nariz serén de ia marca umea o nibeo.
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Delegacién Federal &0 ol Estads de Hayarkt
Subdelegacién de Gestion para ia prateccién Ambientsl y Recursos Maturales
Unigar de Cestisn Amnbents

Oficio No. 138,01.00.01/1424,/2022
Para 6l almacenamiarto del agus potable se tendrd una clsterna de 37.70 m?* (dividida en dos celdas de

18.85 m* cada ung) que se encontrard en la planta de sétano, adjunta sl cuano técnico, con lo cual se
cubre ampliamente ka demands de agus petable requertda para el proyecto lomando en cuenta una
poblacion de 12 habitantesy una dotacian de 250 lltras por persona al dia, asi como una dotacian de 500
I/mi’ para el riego de las areas verdes armamentzies v el agua requsarida para s4 reposicién en la alberca,
congiderando una reserva para 7 dias Dichs clsterna estarid construida medlante muros de concreto
armado f o = 250 kgfem® de 20 cim de espesor con acabado aparents, una |osa de dmentacion de
cancreto armado en |a base y una tapa mediante losa ds= roncreto armado de fgual resistencis, tendrd
una superficie de 1508 m {cada celds cuadrada s=ra de 754 md) y un tirante de agua util de 250 m

=] sisterna de distribucién sera a presion mediante equlpo hidreneumadtico compuuests por dos bombas
de 15 HP euipade con un tangque de presion y tablere de control. Dicko sisterma contendra, ademias, un
filtre de lecho profurido marca Acuaplus Mad. LEF 18, un Fitro de carbdn activada maica Acuaplus Mod
CAF 20, un tangue suavisador de control Sutomético marca Acuaplus Mod, SF 120 W5, asi como un
tangue de salmuera marca Acuaplus de 13 litros y una lampara de luz ultravioleta purificadora marca
Acuaplus Mod. 245SUV, En |o que respecta al sisterna de agus calients, se tendrd un calentador en el
srea de serviclo conectado a una red de circulacion de agua caliente a presidn rmedlante W sisteme de
bombes ubleade en ¢l cuarto de equipos, los cusles distribulran el agus caliente a cada uno de los
mueblas de la vivienda. Este slstema contara con una red de retarmo de agua calisnte

Todas las tuberias de |a red de distribucion de agua potable seran objeto de | sigulente: & llkenado de la
tuberia ¢e deberd reslizar 30 minutos despuss de haber concluido con iz Instalacion, lentameanta v a
muy baja presidn (100 kglorm®) para eliminar lentamenta e aire del sisternz y detectar posioles fugas
graves; una ves llena la tuberia, deberd incrementarse la prasion paulatinamante Hasta legar & los 7.00
kgfern* durante cuatro horas. L& prusbe hidrostatica deberd realizarse con una bomba hidraulicz
manual eguipada con un mandémetro de capacidad apropiada, valvuia de relenclon y tuberim fiexible
para acopiar la bomba 3 la tuberia que se va a probar se utilizara tuberia de PVC de Norma CPYC-ASTM-
D284E,

Red de drengje sanitario La red general da drenaje sanitario del Condominit Maastre Punta Mita tiene
en operacion una planta de tatamiento de aguas residuales a la cual se descargan [as agUAas negras da
los difersntes Subcondorninios, y, por consigulemts, |as sguas residuales del proyecte Todos los
desagies de aguas negras de los sanitarios y sarvicios funclonaran por gravecad y descargaran ias
aguas residuales & ia red de drenaje san|tario local del Condominio Bartsforturia localizadsa al pie del lote
por 1a vialidad ae ingreso al predio a traves de una red de atarjeas con tuberias de 2", £" y 8" de diamatio
y registros de rmamposteria de GL40%0.60 m. En la planta de sdtano se tendrd un csrcame de achiaue
conectada a un registro sanitario ukicace en la planta baja Las tuberias y conexiones de |2 red sanitarts
serdn de PVC en diferentes diémetros de la marca Duralon, Durman U Cmega con espesor de pared de
aeuerdo a iz Nommna. Las tuberlas de 150 mm y menores seran de AVC sanitaria tipo anger, en ARto gue
a5 tuberpias de 200 mm y mayoras seran de PVC alcantarillado con campana y las tuberiaz de BVL
aparente se pintaran con pintuta vinllica color blaneo. La pendiente con la aue se nstalard la tubaria
horizontal serd de 100% minime. Ne deberén existir tramos 2 nivel o con pandientes cgntrar-las. por
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Delegacicn Faderal an 2l Rstado de Mayarit
Subdelegacion de Gestién pars la Brodwccidn Ambiental v Rocursos Maturales
Uridad de Cestidn ambients

Oficio No. TR.OLOM.N424/2022
corio que sea =l tamo. Todas las conexiones ssrén a 45 grados, se permitrs el uso de conexjones en
dngule recto sélo en ¢ambivs de direccion de horlzontal a vertical o en tuberizs de ventliacidn. Los
desaglies de tarjas donde se marsje una cantidad importante de grasas tendrdn trampas de grasa, las
cuales deberin ventilarse. La tuberla ¥ conexicnes deberdn someterse a prusbas hidrasanitarias
parciales s tubo lieno en rarmales horizontales con carga hidrulica hasta 3.00 m en bajantes durante un

tiempo de 30 minutos

Red de drenaje pluvial. Para el desalojo de las agues de lluvia se tendrdn en las cubiertas inclinadas ce
|z azotea, canalones de concrete de 020 m de anchura y una pendiente del 19 sl 2% hacis bajantes
pluviales de 47 da didgmetrg, los cuales condudrdn las excedenclas pluviales medianite tuberias da PV
de &" de difmetro y registros de mamposteria de 0.40x0.E0 m hacla &l externor del proyecto sobre s
vialicdad de ingreso al pradio, y de ests manera puedan ser conducideos de manesra supericial hasta su
descarga final en el Océano Pacifico. De Igual manera, las cubiertas planas de techo tendrdn una
pendiente del 1.00% pars el desalajo del agus pluvzl hacis los bejantes. En el drea de cochers, el ingreso
principal, la tefraza descubierta y |2 alberca se tendran coladeras lineales conectadas a | red general de
drenaje pluvial del proyecto. Cabe mencionar gue parte de 123 excedendlas de lluvia serdn captadas por
la “azotea verde® Se indics también, que &l agua pluvial gus fluya sobre l2s dreas libres de obra del
predio, sera conducidzs de manera natural por la wopografia del lote hagia e drea de ZOFEMAT ubicada

al sureste def sitio del prayecto.

Instalacion eléctrica. Le energles eléctrica es suministrada por la Comision Federal de Electricicad (CFE).
El Condominie Portafertuna tiene ya Instalada una red de distribucion de circuitos de media tensidn, Se
provesr una acometida eléctrica al predio, no oostants, e Promovente raalizaran los ramites, permisos
v dermas gestiones para la contratacidn del servicic anmte lz Comision Federal de Electricidad. La
atometids elécirica s= congctard 2 un transformador tipo pedestal de 45 KVA conexisn Dalta-Estrella de
23,000 V [ 220 - 127 \/ ubicado al ingreso del proyecto, De este punto, ja red, pasando por el interruptor
general, dard serviclo a los egulpos, apagadores v contactos de la vivienda, tode ello controlade
mediante un tablerc general ublcade en el Srea de servicio. Cabe sefalar que s= tendra una plants
gensfadora de energia de 45 KW de 354H 220-127 V de funcionamisnto = gas.

Telefonia, voz y dates. Al pie del lote sxiste yva una preparacién para recibir &l cableado de iz red de
telefonia. La red de voe y datos serd subterrdnsa v los registros se alajaran an la bangueta. e contard con
capacidad de transmision de vaz y datos. El.servicle de telefoniz serd proporcionade por le empress
TELMEX, cuya linea principal gue llega al Condominic Maestro Punta Mita proviene de ls sstacion
telefonica de Bucerias mediante fibra dptica hasta la cassta telefonica ubicada en la unidad identificada
cama ST-1y a partir de este punta, la distribucién del servicio s mediante cables de cobre.

Areas verdes. L= superficie destinads cormo &reas verdes propuesta para el proyecte asciende a los
7775 . Cabe sefialar que esta superficie se encuentra comprendida por las dreas de restriccidn que
pérmanecerdn &n su estade natural confurme s B normativided del Condominioc Porafertuna y las
dreas de Jardin que recibirdn risgo donde se realizarsn |as actividades de reforestacién, las cuales, &tas
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Delegacién Federal en ol Estado de Nayarit
subdelegacién de Cestitn para ls Proteccién Ambiental y Recursos Maturakes
Uridad de Sestidn Ambi=rinl

Oficio No. 138.01,00.011424/2022
Gitimes, comprerden una superficie de aproximadarnente 385.00 m‘. Atendiendo a las variables
climaticas v a los tipos de vagetacién gue ocurren en ia reqldn, las especies propuestas en & paleta
vegetal fuercn agueilas qus se desarrallan de maneara matural en el sistama ambiental o s& encuentran
adaptadas a |a regldn {para el casc as {as de cardcter ornarmantal), dando priotidad a las especies nativis
yilo adaptadas a la reglén. Para la reforestacion de las dreas de jardin se propone |2 utilizacién da
ciempiares tanto arbérecs, como del tipo arbustives ¥ cubresyelos, los cuales se Indican en la siguiente

tabia
Tehachin Dslonix regio
Arbdreo _ )
Papelille rojo Burserg simardba
Falma zamia Zomia furiuroces
Uva de mar Cocoolola uviferg
Arousto de playa Myopoyum loetum
Colocasia verde Colocasia esculenia
Colocasin Colocosia affinis vor,
Jenningsit
Arbustive | Colocasis Colocasia esculenta
maite
Alpinia Alpinig purpuiata
Halicoma Heliconic rostrato
Hellconla Heliconia psitooorum
kellconia Hellconio wagneriano
CostUs Costus spicatus ]
Soheo Trodescantia spothaced |
Harbdoan / | Carisa rastrera Carissag macrecarod

cubresusios | Césped paspalum Pospolum vaginatum

Dichaondra Dichondrdg repens

5e han elegido s estas especies por varias r@AIONEs. poIque pefenacen 3 la vegetacidn nativa ¢ acaptada
a ‘g reglon, porgque s0N0 de vital impeortancla para la fBuna ocal come Droveedoras de recursos
slimantarios, por el bajo nivel de mantenimienta y requeririentas de riega, o bier, por sue stributas
arnamentales, sin comprometer el desplazamiento de |a flora local,

iUma vez delimitadas |las superficies que ocuparan las sreas vefdes srnamantales, sa identificara la
ubicacion v el tipo de ejemplares a plantar, Posteriormente zo teallzard ja excavac/dn de cepad pama la
plantacidn de los glemplares, JUyEs cimenslones seran en funcidn de cada espscie. Se resiizard &

acarreo de tierra vegetsl provenients de las actividsces de despalme, proviarmenta seg Ty

iz Sarakoriang Lers U3 ,
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Delegacién Federal oo of Estode oo Mayars:
Subdelegacion de Castifn para la Proteccitn Amblental y Recursos Muturales
Urnkdad de Cesticn Ambientz

Ofieis No. T52.01.00.011424/2022
almacenzda en el sitic del proyecte para emplearse como mejorarmiento de tierra, Se hurnedecers ¥

apisonard manualments sl fondo de |5 cepa, farmande un cono introduciendo mandalments tlerra
vegetal. Se suministrardn los ejemplares de viveros locales conforme al listado de [a paleta vegetal
altorizacia por &l Condominio Portafortuns, empleando en todes los estratos wvegetacidn natna wo
#daptada a |a region que no represente riesgo de desplazamiento de las espacies locales.

52 colocaran los ejemplares de talls chica v medianz o segdn su especie, culdands no doblar las raices
Se rellenara con tierra vegetal, comenzands sobre las raices y alrededor de ellas. apiscnando
manualmante, soeteniendo firmemente el trance o |a rema principal durants todo el proceso Al rellenar
Iz cepa & la mitad s¢ hurnedecerd nuevamente la tierra para que se aslente. Se verificaré en todo
mamsnto gue la planta mantangs su alturs con respecto &l temenc natural Se conciuird formando un
cabzllon alrededor del lugar donde se colocd & ejemplar v se regard de manera profusa, Pasteriarments,
se realizera la nivelacion y compactacidn de la superficie empleando medios manusles ylo mecénicos.
Para el rizgo final se recomienda hacerlo por inundeacian.

con la finalidad de proporcionsr & mantenimiento a la vegetacién que sea utilizada en los trabsjos de
jardineria, serd necesaric realizar las sigulentes acthvidades

= Deshierbe: Se hard parz eliminar |z competencia que se establece erntre 13s plantas reforestadas v las
malezas por luz, sgua ¥ nutrienies, por jo cual se recomienda sdio realizar el deshiarbe alrededor de las

nusvas plantas,

- Familizacion: El tipo de suelo v sus condiciones de conservacidn no hacen indispenssble & uso de
Tertiiizartes para mejorar el crecimianto y desamrcllo de los gjemplares establecidos. Cabe mencionar
gue aexisten varias marcas de fertiiizante en 2l mercads, (25 cuaies contienen los nutrisntes esenclales en
la proporcion guimics jdeal En geners), los tres elementos contenidos en |a mayoria de los fertilizantes
son Mitrégeno, Fosforo y Potasio, componentes clave para el desarlle de las especles de flora
propuestas, La fertllizacion debe efectuarse a los 30 diss posterioras a la plantacidn.

- Control de plagas v enfermedades: En caso de |z prasencis de agentss patdgenos, s& recomisnda
hacer un disgndstico preciso del agente causal v actuar en consecUencia. En ode caso, se usardn
me&todos de combate ¥ control basados en |a utiiizacion de enermigos maturales o sustancias quimicas
de arigen natural. No se usardn productos quimicos que pudieran afectar a los demas organismos que
habitan en el sistema. El concepto de manejo integrado de plagas puede resultar muy conveniente con
los obletivos defos programas de proteccion de flora v fauna.

- Fiegos auxdlisres: En muchos casos la humedad que reciben las plantas es deficiente, lo gue puede
deberse a algunos de los siguientes factores: [a preparacidn del terreno no fue la adecuads, e trasplanta
no s=reelizé en el momante oportung, o la reforestacison se hizo 20 un afo MUY Sece, entre otros.
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Delegacién Federa &n ! Estado da Hayarit
Subduisgacidn de Cestidn para s Protoscldn Ambientsl y Recurass Naturales
Unidad g Oestion Armickantal

Cficlo Mo, 138.01.00.011424/2022
Se prevé realizar las primeras cvaluaciones de Inspeccién a los 15 y 30 dias después de ja reforestacion

para registrar el porcentaje de supervivencla, y s fuera necesaric hacer la reposicion de los ejemplares
quie no hayan sobrevivido, Jicha activided sera realizada por personal subcentratade de alguna empresa
de [ardineria dela region.

Limpieza general de la obra. S5e pretende reallzar de manera parcial en cada frents ce trabajo. Las
residuas salides urbanos ¥ residuos de manejo especial a genarar tendran 2l maneio manifestado v
eerdn enviados al reflenc sanitario "Los Brasiles” Dichos reslduas serdn anviades al mencionado sitic de
disposicién final por vehiculcs de la empresa contratada pata la construecion cel| proyecte, o 2n su
gefacto, seran transportados en vehiculos autorizades por el Condominio Maestroe Punia [ 1e=5

Las residuos susceptibles & reaprovechamlents coma son los plasticos de diferentes densidades, cartan
yjo metal, se depositardn de manera separada para gue eventualmente sean recolectados par alguna
asociacién civil local del rame, o en su defecto, sean transportados & algln centro de acopio de la region.

Personal, maguinaria y equipo. S& consldera que en les primeras aos etapas del proyecto [preparacion
del sitio y construccidn) habra una gantldad aprosirmada de 30 trabajadores por meas reallzando [as
actividades de obra de maners simultanes dentio del lote.

[ Catagoris o érea de especialidad |~ Cantidad -
Persanal de obra
Supenvision

Topografc v ayudants

Operadores de maguinana
Oficial albafiil
oflcial estructuristafferrero

Oficial carpintero de obra nega

pd b il = | B

{Oficial electricista

Oficial plormerc
Oficial pintar

rd

Oficial campinters

Oficial azulejaro
CGflcial de tablaroca
Oficlal alurminera
aficlal jardinera

Cficial instalador de bombas ¥
equipos

Ayudantes generales

R TR T

5
N".
\

*Lndshdd farfaformo s Lot AT




& ) MEDIO AMBIENTE

SECETTLALL O 0 IDae SHEIEETE ¥ BUCUNSES RATLUFALEL

Del=gaciin Federal en o Ertads de Mayarit
Subdelogacién de Cestién parn la Proteccitn Ambiomal v REcirsos Noturaies
Unidano de Castidn Ambiantai

Oficio No. 138.0L.00.00/1424/2022

Almacenista y guardia de 1
| seguridad

Tzl 50

No todos los trabajadores se encontrardn realizando actividades de marera simultdnes dentro dal
predio, es decir, habrd personal que ingrese &l sitio de obra para reslizar suU trabajo v una vez concluide,
se retirard pars dar paso al personal encargado de realizar las sigulentes actividades de obra de acuerdo
con &l cronograma de obra, entendiéndoss que habré en promedio 30 personas de manera paralela en
€| auge del proyecto realizando las actividades de construccidn dentro del lote.

Habra diferentes proveedores para log Insurmnos requeridos, los cuales se buscarsd que sean de |a reqion,
Comao empresas de concreto premazclade, suministro y transporte de diferentes materiales pétreos flos
cliales provendran de bancos sutorizados), suministro de madera pretratads (la cual provendrs de sitios
cartificadog), camidn para la recoleccidn y transporte de RSU v RME al rellenc sanitario “Los Brasiles”,
entre otros. Asi misma, pars las actividedes 3 realizar en la etapa de preparacién del sitio ¥ constriesian,
se utilizersn equipos tales come ravolvedors, retroexcavadora, compactadora tipo bailarina, camicnes de
volteo, et que serdn subcomtratados 3 una empresa constructora de §a regidn. Tembién serd necesaria
la utllizacién de diferentes equipos especializados las actividades de construccion de cada una de las

etapas,

Maquina/equipo - | - similarde menor | | ‘Observaciones -
Nitiial Grafico Debido a gue esta rmplemen‘tn =
na un eguUipe ¥y no una maquinaria, no
basculants. ; :
generard Impactos significativos.
Estacién total GPS o | Dab!do_a gue esta implemento es
nfa un equipo ¥ No una maguinaria, no
ectadsles lazern A T
generara impactas sianificativas,

Maguineria muy  comdnmeants

Retroexcavadora Caterplllar Wilizeds. en ia Db,m' de

£16C o simillar, motor didse Retroexcavadoras Jonh mra:re_rrsﬂ:as muy  similares 3

90 hp. Ceamns 3100 cualquier otrs, su dimensidn es
menor con respecto 8 s

retrosxcavadors Deers.,

Cargador de dimensionss mas

raducidas que los cargadores
Ca o ¥
Cargador CAT 20168, motan Cargadeor Compacto wadicionales, con una ca ad

= B
diésel, 47 hp Bobceat 5630 de carga nominal de hasta una
wnelads en promeadio.
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Delegacién Federal un el Exstado de Haysri

roteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
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Oficio Mo. BE.D.00.0V1424/1022

{bailaiinal.

Compactador  fipo  placy
vibrataria modele PRO BOS

waker 2006 bs70-2i

Compactador ballaring

Compactagor de placa Vibratona
Wacksr Wp 15503 motor Honds 55
np

SRCO

Bemhvedora Kahler 8 hp |

honds 1 saco

Revalvedora FE-10 B b@

Maouinaria de USD Comun e laj
obras: de construccion ¥ ©
caractersticas muy simiares 3
cualouier otra.

Camioneta Pick up 1t

Camioneta Pick up 3t

Représenta LN Menaer cansuymo ca
combustible, es de las unidades
mas wtllizadas para el transporte
de insumos ¥y maguinaria liviana.

aigsel 160 H.

Camian voltea & ' mMmotor

Camifn valtea Ford
m® motor cligss!

Maquinaria rouy  comunmente
utlizada en la obra, sus
caracteristicas son muy similares &
cuglguier otra, la varisciin en 1o
impactos negatives Yy consumo
energético es muy reducida

rmontads
plataforma

paifingsr
camian

koddiak mares chavrolet

oriaa articulada pk 155004

motor & digsel de 775 hp

Ciriia hidraulica
enl Palfingsr
con| PR7S0O0E sobr
camion de platafor

delat

Magquinaria de rmenor dimensicn y
gasto energetico  reducido en

comparacion con las de mayor
potencia

Wibrador para :nnr:rﬂl:rj Eoulpos de carscterfsticas similares

d cor
Wilracar: oe e Mpower 55 hp a cualguler otre, resulta Tactiblz ia
rmotor Gas Bhp Kolher. S :

gasolira utilizacion de cualgquiera de ellos.

. Equipos rmanuales de

Vibrador |&ctrico : i . 5
Vibrador de aguja Meosa g . 5 caractaristicas similares 3 cualguier

portatil de aguja para e
motor k-8 otre, resulta factible la wtilizacion

concreto

da cualgulera de gllos.

Scldador de arce eléctricd Debido 2 aue sste implemento 85
Millar meodele 1250 CO n/a un equipo ¥ no una maquinarls, no

transformadeor rectificader, |

genarard Impactos significativas.

Er caso de requerirse equipo due ho se encuent

re relaclonade en la lista anterior, se verificara el

cympiimiento normativo de las disposicionss en materia de emisionss de contaminantes, asi fmismo, 52

vigitara el mantenimienta v condiciones de funcienamiento de los mismos de acuerde con los manuales
de operaclén. Todo el equipo operard en el horario normal de la jornana, es decir de 08:00 5 18:00 horas
de lunes a viernes y sabados de D8:00 a 14:00 horas, o blen, el que deterrmine el Condominic Maesiro
Purita Mita, solo en caso de ser mas restrictivo,

Les insurmos que se requerirdn en esta etapa seran los materiales utilizados para la eomstruccian
tradiclonal ¥ de primers calidad, mles como agua, acers, miorteros, concreto premezclado, twherla,
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g Belegacion Federa! en ol Estado de Warymrit
Subdsiegacion de Cestion para ls Proteceion Ambiental v Becurzos Matursjes
Uridad de Sestsn Amblortal

Cficic No. Be.0L00.0 15242022
ducterla y conexiones de distintes materiales, cristal, madera, mammal, cantera, sluminio, auleln, PVC,
adithvies, pintura, perfiles estructurales. ete. Otra Insumo indispenszble son los materiales pétrecs qus
seran obtenidos de bancos de misterial, los cusles deberdn estar debidarnente autorizados por |3
Secretariz de Desarrollo Sustentable de Navarit, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT v/o CONAGUA. En
esta etapa mambilen se mangjarén las normas de calidad pera poder [levar a cabo las acthidades d=
construccion de maners adecuada y poder cumplir correctaments con cada uno de los procasos,

Etapa de operacion y mantenimiento,

Esia etapa estd constitulda por las actividades permanentes gue se realizardn periddicaments una ves
concluids = etape de construccldn

L= capacidad de ocupacitn mdxima del provecto serd pars 12 personas, ne obstants, as probable que
este ndmero se reduzca va que usualmente los residentes de este tipo de desarrolios las ocupan en

pericdes vacacionales.

Gran parte del mantanimiento de este tipo de proyectos habitacionalss consiste en la verificacidn del
correcto funcionamiento de las instalaciones hidrosanitarias, sléctricas v slectromacdnicas, retoque de
pintura en muros interiores y exteriores, verificacion de fos herrajes de puertas y ventanas, limpieza de
las dreas exteriores, aplicacién de productos de desinfeccidn en alberca, adamds de |a limpieza, pods,
fertilizacidn y riege de las dreas verdes. Estas sctividades serdn reslizadas por parte del propletario =
traves del parsonal contratade para tal efecto, Dada la naturaleza dal proyecto. en la etapa de operacién
¥ mantenimiento se requerird eventualmente personal para el mantenimiento de la vivienda, el cual
estard integrado por las téonicos v especialistas subcontratados para la revisidn, limpleza v en su caso,
mantenimiente programado de los equipos especiales de alberca, equipos de bombas, equlpes de
lavado y secado, equipas de airs acondicionado vy demias instalaciones gue lo requieran. En la sigulients
tabla se muesra el personal permanente v eventual para la etapa en referencla.

. Cantidad de personal . . |

- Categoria o drea de especialidad

Parsonal de operadion [permanents) ' Q

Personal de mantenimiento (eventual)

Personal  de  mantenimiento {(servicdo | de
martsnimisnto de equipos de sibercs, senvicio de
rnartenimlsnto a Jardinerfa, servicio de
mantenimiento dé alre acondicionado serviclos de
impermezbilizacian, pintares, servicios de fontanerda fle)
wio electricidad, ventaneria y cristal, carpintsro,
servicios de voz y datos, servicios de mantenimisnto
a equipos de cocing, eguipos de lavade v secadn,
calentador de agus, entre otros),

Total de personal para 13 operacion y mantenimiento 1o r

7
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Dolegncién Federal cn ¢l Estade do Hayarit
Subdelegatian do Gestlén para la Protecaion Amblantal y Recursos Maturalos
Upldzd ge Gestian Ambiortal

Oficio Mo, 38.01.00.01/1424/2022

Programes de opeiacion ¥ martenimiento de las instalaciones

Tratarmiento de fachadas y EZoteas [grletas v | Anuaiments o conforme se regulera
fisdras).
impermeabilizacion en azoteas. Cada S afios o coOnTorme 3
propietario
Bintilra cxterior. Cada Z afios o conforme a
i} prapictario
| Pintuira interiar, Cada 2 afos oconforme a
propletaric
Limpleza de los pisos, muros y techos interigres ¥ Dhariamente
mabiliario en general
Limpieza de las instalacicnes, incluye recamaras Dharlemant=s
{nigiene de muebles sanitanos, cambio de ropa
blanca), cocina, ssla prinelpal, Area pata la familia,
comedor, estudio, patio central, ingreso y areas
comunes (terraza, alberca con jacuzzl, &rea de
ssoleadero, sTes de asador), asi como dreas de
servicia [area de lavado y secado, cochera, medio
bafo para visitas, cuarto técnico, cuano del
warstormador, &rea de equipes de alre
scondiclenado, #rea de residuss, cuarto del
tanque estacionario y cuaro de la planta de
grmergencial vy circulaciones; recolsccion de
residucs
Verlficacian  y uatamiento de tornlllerla ¥ anuatments
herrajes; comprobasion ciel correcto
funcionamiento de los mecanismos de cierre ¥
de maniobraen puernas y ventanas.
Mantenimiente 3 aquipos de alre acondicionada Semostraimeants
BevisiGn y mmantenirmiento de los equipos de Antalmerte
iavads (lavadora y secadora) ¥ equipos de cocina,
[ incluye muebles de bafic.
Limpiezs v aplicacion de productss contra insectas v Catda 2 anos o conforme &
honges 3 los elernentos de madara propietario
Andadores y cochera ]
Werficacian del estado fisico de los slemsntos gue Anualmente o conforme S&
conforman las clreulaciones y |a superficle de la | requiers
cochara
Reparacion de los andadores, cochera v demas greas | Anualmente o conformeé s2
de dreulacldn exterior requiera
Lirmmeza Diarle
Red de agua potable
e
P
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= Delegacién Fedoral en of Estado de Mayarit
mm#ﬁuﬂﬁnmhmhﬁﬁﬁnﬂmbhﬂhlyhmm-rpﬂwm
Liiclad de Gestidn Ambisrtal

Oficio Mo, T38.0L.00.01/1424/2022

Verificacion de las tuberlas, registres v puntos de
conaslan

Anualments

Rewvisicn y mantenimiento de [os equipos de bormbas y
demas componentes de & rad

Semestralments o conformea
al falaricants

Cembio de tuberias v/o conexiones

5i se requiers

Red de drenaje sanitario

Veriflcacicn de las tuberizs, registros v punios de
canexidn

Anuslmente

Revisidn de los eguipes de bormbas surmergiples,
incluye tablaros de control

Semestraiments o conforme
2l fabricante

Cambie de conexiones, tuberias yfo rmantenimiento de | Si s= requiere
registros

Rawisitn del cdrcamo de achique Zemestralmente
Red de drenaje pluvial

Neriflcacion de los bajantes, tuberias, =ccesarios

puntos cde conexdon

Semestralments o conforme
L2 requlera

Cambio de conexiones, tuberfas vi'o rejilias

5i s2 requiere

Instalacién eléctrica y de voz v datas

Verificacion de cada uno de los companentes de la red | Anualmente
(tuberfzs, conexiones, medidores, registros, tableros,

et

Cambic de conexiones, tuberfas ywo sccesarios Si ze reguiere

Inspeceidn  visual y limpiezs de lz plants de

emergencia vy transformador

Semestralmente o conforme
se requism

Instalacidn de gas LP.

| Verificacién de cada uno de los componentes de |a red

(tuberfas, reguladores, vilvulas, conexiones, etc.)

Anualmente

Cambio de coneaones, tuberias v/o vaivulas

=i se regulers

Inspeccicn visual y impieza del tangue estacionarie

Semestralmente o conforme
s& requiers

Amenidades y areas de servicio

Limpisza general de ks alberca

| Diartarmenta

Aplicacion de productos de desinfeccion del agua
en la alberca.

Dos vecesa la somana

Revisidn ¥y mantenimients de los equipos ds
bombas v sccesorios e instalaciones de = alberca,

Semestralments

Reparacién ¥ limpicza de 23 dreas de clreulacion y
dermas arsEs externorss construidas

Anuaimente

Limpieza general de los elementos da lluminacidn

Dizriaments
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Subdolegscien da Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Haturales
Lipddnd de Ceatldn Amsnaribal

Oficlo No. 138.01.00.01/1624 /2022

"V/o remplazn (sl s requiere).

Bemplazo (sl es su  case] de  slementos Anualmente
arnarnentales v splicacion de producios para su

tratarnients

Urmpieza general de la tarraza, Incluye area de Diariarmente
asoleacero y drea de asador

Aplicacion de preservaedores pars medera ¥ Cads 2 afos
tratamlento contra insectos y honges, asi como el

camblo ce piezas dafadas (sl 58 requierg) en
elementos de rriadara por ermpresas especializadas
y certificadas,

Mantenimiento de los acabados pétrens en muUros, Cada 2 afios
pisos y demas superficics de circulacion exteriores.
Actlvidades de recreacion y esparcimiente en la CHariamente
alberca con jacuzzi, terraza, ascleadero y grea Ge
AsACar.

Areas verdes
Artlvidades de Jardinerfa y lmpleza [poda de Sermanalments
grboles, césped, setos, plantas y recoleccidn de
oDjetos sohdos),
Riego Cada tres alas?
Pods Trimestralmente
Aplicacian de fertilizantes, productos para el Cumthimestraimente
control de plagas y enfermadades v, si se requiere,
rermplazo de vegetacion dadada.

Residuos solidos urbanos

Recolecoion, transporte y disposicion final por Tres veoos a la-semana
vehiculos del Condaminio Maastro Punta Mita,

Descripcién de obras asociadas al proyecto. No ewsten obras asocladas,
Ztapa de abandoneo del sitio.

Mo se contemnpls el abandone del stio. Una vez transcurrida fa vida dtl] det proyecto, s& definird con

base a un peritaje de ingenieris en el que se demusstre =| las nbras dehen ser dernolidas o rehabilitadas
an un periodo de 50 afos

7 Eraccién 1. Vineulaclédn con los ordenamientos jurfdicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con |a regulacion sobre uso de suelo.

-
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: Drelngacidn Federal en of Estado de Nayorit
Subdelegacion de Gextion para la Proteecian Ambiental y Recursos Matursies
Linidad da Gestidn Armbiartsal

: Oficio No. BE.OLO0.011524/2022
Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v o

establecido en 1a fraccidn |l del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecan |a okligacién de el
promevente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modslidad particular, e
dasarroilo de la vinculacidn de las obras v actividades gue incluyen el proyecto con los otdenamientos
Juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso, con Is reguiacidn del uso del suslo,
entendiendose por esta vinculacidn, la relacidn Jurfdica obiigatoria entre las actividedes que integran &l
proyecto ¥ los instrumentes jurfdicos aplicables. Al respects, asta Delegacion Federal reviss el andlisis de
la eongruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politice amblental aplicable al
misma, los cuales s= refieren & continuacion:

Que al proyecto le aplican fos sigulentss instrumentos legales:

Lewy General de Bienes Nacionales.

Titulo Primere, Copitulo Unies, erticulo 6, froccicn Il v ef articule 7 fraccitn IVy V.

Artioulo B Estdn sujfetos ol régimen oe dominio plblico de la Fadercclisn:

[

il Los bienes d= uso comiun o que se refisre 2l articuls 7 de esta Ley

L

Articulo 7. Son blenes do uso corridn:

L

V. Las ployos maritimos L)

V. Lo zono federal marftimo terrestres

Vinculacién. El proyecto es vinculante a ssta disposicidn debido a que el predio presenta colindancia
con el drea de plava en ZOFEMAT del Océano Pacifico, no obstante, no se prevé ia realizacién de obras
en esta zone dado qua se localiza fuera del poligane propiedad privada de ol Promoventa.

Thule Primero, Capitule Unice, articule 8.

Articulo 8- Todos Jos hobitortes de lo Repdblica puedsn usar jos bienes de use comin, sin mds
restricciones que las establecidos por las layes v regicmentos odministrativos

Paro aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comiin, se requiere concesidn, cutarzocion
0 permiso otorgodos con las condiciones y requisitos que establezcan lus leves.

Eil gooeso ¢ Jos playas marftimas y lo zong federal morftima terrastre contlgus o elios no podrd ser
fmhibids] restringido, sbstoculizado ni condicionado soivo en los cosos gus establezcy ef reglamenio
Vinculacion. £l proyecto no prevé llevar a cebo obras que supongan &l use, sprovechamients o
explotacion del drea de ZOFEMAT ublcada fuera del predic gue modifiguen sus condiciones naturales,
contemplindose Unicamente el filbre trénsito sobre Ia zons de playa

Ley De Aguas Nacionales. [LAN, DOF. 07 de diciembra de 1992, ditima reforma publicada en e DOF 08

de enaro de 2020,
Titula Segunds, Copftule |, articule 7, fracsidn i B
ARTICULO 7. Se declora de utifidad publica: P
"Wiviznde FoetaferTuts Lete AV" /
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én Federal &n ol Extoda de Mayarit
Subdelogackin de Cestién para in Proteccian Amblental ¥ Recurses Maturales
Urigad the Gestion &mbanta)|
Oficio Mo. T38.01.00.011424/2022
L.

i Lo proteccion, mejeramient, cofsenvecian v festaundcion de cuencas hidralksgicas, acuiferos, coutes
vasos v demds depdsites de ogud de propiedad nacional, ronas de copiacion de fuentss oe
obastecimianto, zonas federoles. osf como o infiitracién netural o artificlal de aguas para reabostacer
mantas ceulfercs acorde con las "Normas Offciales Mexicanas® ¥ les derivacitn de las aguas de una
cusncn o regidn hidroldgico hocla gihds, Vinculacién. El proyecto cumplith cor esia dispaosicion @l
destinar 77751 i de dreas verdes [de las cusles, apraximadaments IRS.00 M de superficie son [as dress
de Jardin) previo a la etapa de operacién y mantenimiento permitiendeo asi |a recarga de agua pluvial en
ol subsuelo, adermids de enviar las aguas negras a la red de drenaje iocal del Congaminio Portafortuna
para su depuracion en la planta de tratamientc de sguUas residuales del Condominio Magstio Punta
Mita. En ol resto de las etapas (preparacién del sitio y construccidn] se adificard un méadulo de sanitarlos
provisional dentro de la “huslta def provecto” para uso de les trabajadores gue estars conectado
igualmente 3 la red de drenaje local del eitado Condominio, ef cual serd desmantetado com pletamante
una vez concluida la stapa de construccion dei proyecto. Lo anterlar debldo & gue, por normatividad del
Condominia Portafortuna, no se permite la colocacion de sanitarics portatiles dentro del predio. Asl
mismo, deritre del programa de obra estdn cormtempiadas obras ae ingenierfa para la correcta
conduccitn y canahizacion de excedencias pluviales El agua pluvial que caiga sobre las ireas abieriss

del predio eseurrird de rnanera natural hacia & drea de ZOFEMAT debido a la tepografiz del lote

Ley General Para La Prevencion Y Gestién Integral De Los Residuos. |LOPGIR, DOF. 8 de octubre de
S0, Uitima reforma pubiicada en el DOF =! 18 de enero de 2021).

Trtulo Frimern, Capitule Unice, grticufo 1, fraccionas Wity Vil

1]

Sus disposicionas son de orden publico e interes soctal y tlenen por objete garontizar el aerecho de
roda persona ol medio amibiente sandy propicior ef desarrollo sustentabie a troves de la prevencicn de
ia generacién, fa vaioracldn y la gestién integral de los residuos peligrosas, de los residuos sclidos
urbano v d= manejo especial; prevenir fa contarninacién de sitios can estas resitluos y Nevar g cabo sy
remadigoidn, asi come establecer fos bases paray

L

Vil. Formentar fo valoracidn de residuos, asl como el desarrolie de mercades de subpreductos, boje
criserias de aficlencia amblental tecnoldgica y econdimica y esquemas de finonciamiento odecuudos;
Vill. Prormover lo participacitn corresponsoble de toass fos sectores socioles, en les gecfones tendientes
o prevenit la generacidn, valarizacion y legrar una gestion integrel de los residucs ambientaiments
adecuada, gsé come tecnoldgica, econdmicy y sociolments viable, de con forrmidod con (oS
dizposiciones de esta Ley

Vinculacién. Esta disposiclon es vinculante con el proyecto al fomentar la revalorizacion de fos rosicuos
susceptibles a ser reciclados o reutliizados gue se generer en [as actividados de preparocién del sitie i
construcclian, mediants UR programa de  separacion primarla. Los metales, pldstice y cartdn
principalmente serén separados del reswo de ios RME {escombros) y recolectados por una asocl ifm
civil de & zona da Punta Mita o en su defecto, serdn transportados a los centros de acopic n‘?)zgi:;.
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Deelegaeion Fedural n ol Extado de Mayarit
Subdelegaciin de Gestion para ks Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unidss de Cestidn Amibignsa!

Oficio Mo, T3E.01.00.00/1424/ 2022

En lo gue refiere & la participacion corresponsable de todos los sectores socieles, en las acciones
tendlentes a prevenir fa generacién, valorizacién v lograr una gestidn integral de los reslduas
ambientalmente adecuads, asl come tecnoltgics, econdmica vy sodalments viable, de corformidad con
s dispasizionas de esta Ley; entre otros. Con relacidn a esta fraccién, s= manifiesta que tanto los RSU
como RME generados en la etapa de preparacidn del sitio v construcclén serdn recolectagos vy
transportados conforme se requiera al rellenc sanitario “Los Brasiles” por vehicules de la Smpress
Subcontratada para la construccidn del proyecto. En |la etapa de operacidn serdn Jos vehlculos &l
Condominio Maestro Punta Mita los encargados de su recoleccion v transporte al rellenc sanitarlo
mencionade. Los rasiducs que ss=an susceptibles a reaprovechamiento tales como pléstico v cartén
seran negoclades con asociaciones civiles locales que reciban este tipo de material reciclable, en tanto
que el metal serd transportado 3 los centros de acopio de fa regian,

TRulo Primern, Copftulo Unica, articulo 5, froctiones 1X, X000 J000 v X000IIL
Artfculo 8- Para los efectos de esto Ley s= antiende por:
I
IX. Genergdon Persona fisica o moral que produce residucs, o troves del desarrollo de procesos
productives o de consurma;
LJ
XXX Residuos de Manejo Especial Son aguellos generodos en los procesos praductivos, gue no rednen
los carocteristicas para ser considerodos come peligrasas o como residuns ssfidos urbonos, o FUE 567
producidas por grondes generodores de residuos sdiidos urbanos;
]
AXXI. Residuos Sdiidos Urbanos: Las generodos en los cosos habitacién, que resuftan de la eliminacién
de los matericies que utilizan en sus actividades domésticas, de los productos que consumen i de sus
ervases, embolgfes ¢ empagues; los resfduas que proviensn de cuolguier otro actividad dentre de
estoblecimientos o en o vio pdblico gue genere residucs con caroctersticas domicliiorias, v los
resuitontes de la limpleza de las vias y lugsres pdblicos, slermpre gue no sean considerados par esta
Lev como residuos de otro Indale
L]
FOOVIN. Separacicn Primaria: Accidn de segregar los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial en
ergdnicos e inorgdnicos, en los términos de esta Ley,
Vinculacion. En el presente documento se realiza una prospecciGn de ls generacidn de residuecs
esperacics =n = proyecto, en &l cual se detsrming que, debido a |z neturslers del proyecte cormo
vivienda unifamillar turistica a ser ocupada por perodos estacicnalss, se tiene gqus los residuos
generados no serdn representativos. Tanto los residucs sdlidos urbancs come los residucs de manaio
especial seran recolectados, ransporiados y dispuestos finalmente en al rellenc sanitario “Los Brasiles”
por vehiculos de la empresa subcontratada para la realizacidn de la obra (etaps de preparacidn del sitio
¥ construceion} y por vehiculos del Condominio Maestro Punta Mita (etapa de operacién), Los residucs
susceptibles a reaprovecharmiento serdn recolectados por alguna ssodiacisn civil del ramo ubicada en la
zona de Pumta de Mite o en su defecto, serén enviades a los centros de acopio de la region.
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Titulo Segunde, Capitulo Unica, artfeuln 10 fracciones |y X1

Articulo 70- Los municipios tienen 0 sU cargo las funciones de mangie Integral de resloues sdlidas
urbancs, gque consisten en lo recofeccidn, srgslado. tratamiento, v su dispasieidn final, conforme o ios
siguientes facuitodes:

| Formuler por sC o en coordingcidn con las entidaces federalives, y con 13 porticipacidn de
representonies de fos dlstintos sectores sociafes, los Programas Municipoles para io Pravencion ¥
Gostién Integral de los Residuos slidas Urbanaos, los cugles deberdn observar 0 dispuesto en el
Programeg Estatol parg I Brevencldn y Gestién Integrol de jos Residuos correspondente

d

xi. Efectudr el cobro por el pago de los servicios de maneio integral de residucs solidos Urbanos i
destinar los ingreses a la operacidn y el fartalecimienta de los mismos y [.]

Vinculacion. S¢ realizard ol mancjo adecusdo o los residucs stlidos que se genaren por ls operacisn
del proyects, lo cual Incluye Ia iscalacclén almacenamiento termpaoral, transporte ¥ disposicidn Final en
el sitio autorizado por &l H. Ayuntamiento de Bahfa de Barderas, Naystit, E| Promovente reallzzra los
pagos correspondientes ante el H, Ayuntamientc de Bahia de Banderas sefalado an la Ley de Ingresos
Municipal vigente, donde se indics un sistarma farifario guie regula y establece el cobre para la
prestacion del servicio de disposicion final do residucs, por 13 utilizacidn del relleno sanitario "LOS
Brasites™ Asl mismo, Una Vez en operacicn el proyecto, el sarvicic de recoleccion estard a carge del
servicio de limpia del Condeminio Maestro Punta Mits, dado que tiene concesionado el referido servicio
al Interior del Condominio Portafartuna

Trule Tercers, Copitule Unico, articulo 13 fraccidn VI,

Afticulo 19.- Las residucs de manefo especial se ciasificon ceme se indica @ continuacion, saivo cuan do
eo trate de residuas considerodos como peligrosos en esto Ley v en los normas oficioles MExicanas
correspondienites:

ld

Vil Residuos de lo construccion, mantenimiento y demolicién en generl

Vineulacién. Los residuns de manejo especial que se genercn con miotive dal desarrollo del proyecto,
como |6 son los escombros y demas residuos de construcclén, =ersn manslades conferme 3 1@
narmatividad y dispusstos a traves de prestaciores de servicio que cuenten con la autorizacién local, en
sete caso por vehiculos de |la empresa subcontratada para {a cbra jetapa de preparacion del sitio ¥
construccion) y por vehloulos del Candaminia Maestro Punta Mita letapa de CpEracsny,

e scuerds con lo manifestado por & promovents, las normas apllcables al desarolio det proyacto i suU
vineulacitn con el mismo son |as sigulentes:

NOM-002-SEMARNAT-1996 - Que cstablece |os limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sisternas ae sleantarillade urbano o municipal. Vineulacién El
proyecto cumplird con esta disposicion mediante la descarga de sus aguas residuales de la atapa de
operacian en ia red local del Condominio Dortafortuna. En o gue respecta a las 2tapas de pmﬁé:aci:&n
del sitio v construcmian, se instalara un madulo de sanitariaos provisionales para uso de los abajadores
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de obra, el cusl serd desmantelado una vez gue la etaps de construccidn concluva (la descargs sanitaria

seré conectada 3 = red de aicantarililado existente v &n operacién ubicada al pie del lote). Lo antarior
debido a gue, de acuerdo con la normatividad interna del Condominio Faortafortuna, no se permite la
utilizacidn de sanitarios partstil=s,

NOM-041-SEMARNAT-2015- Que estabiece ios limites maximes permisibles de amisién de Gaass
contaminantes provenientss del escape de los vehiculas automotoras en circulacién que usan gasalina
como combustible. Vinculacién. En las primerss dos etapas del prayecto (prepsracidn del sitio v
construcein] a través de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las empresas subcontratadas, se
verificard gue los wehiculos v maguinaria trabajen en dptimas condiciones, con &l mantenimisnte
necesario en taileres autorizades en Bahia de Banderas, o de ser =l caso, en la regién, con lo que s=
cumplird con las disposiciones de esta normatividad. Asl mismo, pars (a etapa de cperacién, deda |a
naturaleza del proyecto como vivienda unifamiliar turistica, €sta serd ocupade por tempoaradas, por lo
que las emisiones 8 generarse por los vehiculos de los residentes de is vivienda no serdn representativas,
ademds, se recomendars a los futuros habiantes {2 utilizacion de veniculos equipados con dispesitives
ecologicos con |a finalidad ds reduclr aan mids Iz ermisidén de gsses contaminantes 3 la somdsfera,

NOM-045-SEMARNAT-20T7. Proteccién ambiental - Vehiculos en circulacidon que usan digsel come
combustible, - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimients de prueba ¥ caracteristicas
técnicas del equipo de medician. Vinculacién. En ias prirneras dos stapas de| proyecto [preparacién de
sitio ¥ construccion) a través de bitdcoras de mantenimiento solicitadas 2 las empresas subcontratadas
se verificara que los vehiculos ¥ maguinaria utifizados trabajen en dptirmas condiciones, reciblends el
mantenimiento preventivo en talleres autorizades en ka2 region, con lo gue se cumplird con las
disposiclones de ests normatividad,

NOM-052-SEMARNAT-2005- Que establece las caracterfstices, el procedimisnto de identificacidn,
clesificacion y los lismados de los residuos peligresos. (D.OF 23 unic/2006). Vinculadién. &l respacto, en
las etapss de preparacion del sitio v construccidn, no se contermnpla la instalacidn de talleres, ni =t
almacensmiento de residuos peligrosos, no obstante, eventos imprevistes relacionados con 2
mantenimiento de equipo y maguinana, puede ser causa de gue ests tpe de residuos se generen, en
este cago, se exigita que le maquinaria y vehiculos de la obra reciban mantenimlente en tzlieres
establecidos v sutarizados en la regidn,

Quedara establecido en =l Contrato de trabajo en las Clausulas de Responssbilldad ambientz| para que
los contratistas tengan conocimiento de |as actividades no permitidas enfatizande que por ningdn
motivo padrén realizarse actividadss d= mantanimiento s {e maguinara en &l sitio de| proyecto.

Zon la finalidad de prever esta situscidn, s dispondrd en un sitio cublerto un tambor hermético
debldamente rotulado con |2 Teyenda “residucs peligrosos” para que s= coloquen los residucs gue
pudieran ser gensradas y postericrmente ser recolectado, trasladade v dispuesto er un sitio autarizade
a través de una empress acreditads por Iz SEMARNAT,

En caso de derrame accidental de combustible se realizara un procedimiento de remediacidn del suelo,
el cual consistird en retirar el suele contaminade con medios manuales y rmecanices. El material extraidao

=yTwiandr Aarralfortono Lotg A7

Au, Allende Ao 170 Ote, Sod. Tontto, Tapic, Mayart CP. §2200  Toldtzaol (211) HESSOy E Biginz 35 de p&'

: %
g%z SIS E,«)

NSRS SR eSS A S D sl e e

i T e e




2R

Delegacion Federal en ol Estado de Mayarit
Subdelegaciin de Cestion para fa Protecgibn Ambientsl y Recurses Naturales
Umidsd de Gestlan Amibkertsl

wErmE T AN v W AAREREE ¢ LIRS WA L

)} MEDIO AMBIENTE

Oficle Mo, 58.01.00.01/1424/2022
card colocado sobre una plataforma de concreto o @n Jn conteredor hermético aue impida suU

dispersltn hasts gues ses recolactado v trasladade por Uha empresa autorizada por |2 SEMARMAT.

En |3 etapa de cperacion, para &l mantenimients de los equlpes e instalaciones, se prave cubeontratar
los serviclos de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todes los Insumos Mecesarios
para roalizar sus actividades, de tal mariera gue eh el proyecto No se aimacenan materiales con alguna
carscreristica de peligrosidad, asi, al final de la jornada, la empress debidamente esta biezida para su
oparacion, s= levard tos residucs generados. Adiclonalmente, los productos de limpiazs se glmacsnaran
an volumenes que no representen riesgo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidn ambiental - Especies nativas de Méxdco Flora y Fauna silyestres

Categorias en rlesge y especificacionas para su Inciusin, exclusién o cambio-lista de especies en
riesgo. Vineulacién. Esta Norma es vincutante dado gue en el levantamiento de flora y fauns del sitlo gel
proyecto == encontraion especies de fauna listadas an |a Norma. En el caso de la fiorg, se tien2 gue el
sitic ool proyects presenta una cobertura de vegetacion ruderal y arvense, sin contener nifgdn
ejemplar arbérec, Dicho esto, la vegetacion datectada al interior del predio comprenide asociacianes de
pastos y arbustas, siendo ésta del tipo secundaria debido 3 las presiones antropicas desarroliadas eh la
regidn. Este tipo de vegetacitn es retmante de un ecosistema gue, dadas las caracteristicas del proyecto,
ya no se considera represamtativa, no obstante, en & &rea de ZOFEMAT ubicada fuera dal lote =i se
detectaron algunos elemplares dispersos de manzanilla (Hippomarie mancinelia) con indicios de
perturbacidn. La cobertura de pastos v arbustos que se |ocalice en las superficies de desplante de |as
eohras sera retireda en las sctividades de preparaclon del stip, por lo gue, como madida de
compensacion se preve raalizar un proyecto de arguitectura del paisaje en las areas vordes, Encuantaa
o fauna silvestre, las especies obsenvadas fusion escssas Salyo ‘sigunas especies de aves, en ¢l
levantarniento reslizado no se detectaron ejemplarcs de fauna de manera directa al interior det lote, no
chstante, por tratarse de un sitio donde se nan realizado avistamientos dadas Iss condicionss refugio o
descanso, s asume ls presencia o actividad de las siguisntes especies ronenidas en alkauna catagorpia
de rlesgo conforme 2 |3 Norma en referencia vivors de cascabel (Crotalus bosliiscus), huice muchas
lineas [Cnemidophorus lineattissimus), iguana verde (iguang gugna), aguilila megra maner
(Butgogalius onthracinus|, halctin peregrino |Folco peregrinus), Qaviota plama [Larus Aeermanni),
charran elegante (Tholasseus elegans), collbrl pleo anche (Cynanthus lotirostris), garza nactumna corenz
clara (Nyctancsso violacea), iguana negra o garrobo (Crenosaurg pectinatas, palicanc café (Pelecahils
oceldentalis), playero occidental (Calidris rraurh), coati (Nasua naried) y mapache (Procysn lotor). Coma
medida preventiva, se realizard actividades de ahuyentamiento y rescate de fauna previo &l inicio de 28
actividades de obrs, cuyo objetiva serd efactuar recorridos previos a cualgquler actividad para la
identificacion, ubicacién y sefislarniente de posibles nidms vy madrigueras con actividad a lo largo dei
4rea del proyecto, asi corne realizar el ahuyentamignto de fauna silvesire gue pudiera encontrarse n al
predio, principalmente en el drea de desplante del proyecto. sl mismio, &l ser un proyecto gug prosenta
cercania con iz ZOFEMAT, s infiere que Iz zona de plays puede ser lugar de trdrsito o arribada para el
proceso de ovaposicion de I tortuga gelfina ILepidachalys olfvacen) wo la ortuga negra o prieta
{Chelonio agassiziil, armbas enlistadas en la MNofma an referencia baje le cotegoria de Igrr’ﬁelkgrn de
extincién, no endérmicas. Pase a esto, se indica gue en las visitas de campo No 5€ ustecn:‘:((a pragancia ni
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se realizd ef avistamiento de este tipo de feuna en la zona de plava adyacents al sitio del proyecto ni en

su Area de Influencia. En el caso de detectar o tener evidencias dei avistamisnto o presencla de estas
Iortugas en el frerie de la playa o ZOFEMAT, se mantendrs la distancla v no == intervendré =n &l
precaso. Una vez que se consofide ! proyecto de arquitecturs del palssjs, se prevé gue las sspecies de
fauna que s= encuentren perfectament= adzptadas a2 los hdbitats modificadas regrasen = ocupar las
dreas reforestadas,

HOM-080-SEMARMNAT-1994.- Que establece los limites méximas permisibles de emisién de ruido
provenients del escape de los vehiculos autormatores, motocicletzs v triciclos motorizados en droulacidn
¥ su métodeo de medicién (DOF 13 de enero de 1295). Vinculasién. En |a etzpa de praparacidan del sitio v
construction del proyecto se verificard gue los vehicules v maquinaria utilizada wrabajen en optimas
condiclones, reciblando el mantenimiante preventiva necesario en tzllerss autorizados en |2 regidn. Asl
rmismo, se trebejard en horerios diurnes, Mo =e rebasaran los limbtes permisibles de ruido, es dacir, d= 86
Decibeles (1B} para los vehiculos v camiones de volteo Gue & encarguen da suministrar los Insumaos v
equipos a la obra, ademds de reallzar el acarreo de materiaies, v 92 dBE para [z maquinaria de obre
sncargada de realizar los trabajos de despalme vy movimiente de tierras, dando curmnplimiento a esta
Morma,

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites méarimos permisibles de emision de ruido de las
fuentss fas v su método de medicidon. Vinculadon El provecto cumplird con esta disposicion
mediants fa Instelacidn de equipos de B mejor calidad disponibies =n el mercado reglonal para el
eguipamiento de la vivienda. Mo se rebasardn los limites permisibles de ruido, es decir, de 55 Decibeles
[dB), durante un koo comprendido entre las 0800 y 22200 horas v de 50 dB durants las 22200 a 0800

haras, dando cumplimiente 2 esta Norma.

NOM-162-SEMARNAT-20M2 - Eztablece las especificaciones para la proteccion, recuparacidn y manejo ds
lzs poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, Vineulacidn. La vinculacion del
proyecto con la nigrma referids estd dado en funcidn de la ubicacion del lote respacto a la ZOFEMAT de|
Oofano Pacffics, debido a3 que el predio se ubjza sledafio al drea de plays, e Inflere gue dicha zena
puede s=r lugar de trdnsito o arrlbade para el proceso de ovoposicidn de la tortuga golfing (Lepidochelys
slivacea) yo la tortuga negra o prieta (Chelonio ogossizil), no obstante, cabe sefalar gue, de acuerdo
con informacién obtenida en campo, en la porcicn de playa localizada sl interior del Area de Influencla,
no 58 ha chservado el trénsito o la arbada de estas dos especies de tortuge marina, El proyecto no
presents afectacidin por la ZOFEMAT toda vez que el predic prepiedad privada de & Promovente se
|pcaliza fusra de esta Srea, por lo que Iz Zona Federal Martdmo Terrestre permmanecerd en su estado

matural

Ternando en cusnta que iz Norma =n refersncia prevé las condiciones por cumplir en caso de llevar a
cabo sctividades en |lugares en los gue existen especies de tortuges marinas ¥y considerando que el
predic se ubica aledafio al drea de ZOFEMAT, donde =e infiere que |z zona de playe puede ser lugar de
trénsitc o arribada para el proceso de ovoposicién de ls tortuga golfina (Lepidochelys mhﬂ'c&a}yj? :
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{Chelonia agassizi), a continuac|on s reallza s vinculaclén con proyecto.

a1 Las personas fisices o momales que realicen actividades de aprovechamlento nd
axtractive =n el habitat de anidacién de tortugas marinas deben cumplie con 19
establecido en las siguientes especificaclones.

532 El cumplimiento de las especificaciones de Id Se cumple Se d& por enterado. L3
presenta Norma Oficial Mexicana no exime ¢f presente vinculgelén con esta MNormad
' procedimiento de evaluacién en materla dgforma  parte de la solieltud de
impacto ambiental, en los cascs en qu autofzaclén en mateds de impactd
resiita aplicable ambiental.

53 |Los acceses al hébitat de anidacién|Se cumpla El sitio gel proyecto no s
tratandose de Areas Naturales Protegidas efcuentra dentre de  ningun  Areg
quedan sujetos a lo dispuesto en log Natural Protegida
Programas de Manejo correspondientss o, en
s caso, a los accesos que establezca |9
Direecion del Ares Natursl Protegida,

54 En las piayss de anidacitn de tortugas marinas se deben realizar Ias sigulentes rmedic
piscautorias

541 Evitar la remocitn de la vegetacidn nativa y Ig Se cumpls. El proyecto no conternpla |
imtroduccion de especies axdticas en rernocion de vegetacon nativa en :]
hebitat de anidacién. hikitar de anidascldn, Adermds, no s

irtraduciran especies oxiticas en e
proyecte Se proponer gspecics en |
paleta vegetal snexa la cual ser
aprobada por la autoridad Y de ser &
caso, cn la etapa operativa se reslizar
un programa de segulmentc  pan
varlficar su supsrvivencia,

Bz Favorecer y propiciar la regeneracion natural Se cumple. | proyecto no contemaol
de la comunidad vegetal natva y el obrasy activicades que interfieran conl
rmantenimienta  de [ dinamica -:ij regeneraclén matural ce la cornunida
acumulacion de  arena del  habitat dewegetal nativa v el mamenimiento de |
anidacicn. dinamica de acumulacidén de arcna de

hdbitat de anldacian. Por &l contrano
como  medide de mitgacidn, e
Promovente se sumsia a fas atclones
gque dispongs la auworided con  las
ssoclacianies chviles loeales con |
finalidad de Proteccidn, recuperacion
mansjo de fas pobleclonezs de la
tortugas marinas.

543 Retirar de ja plays, durante |a temporads de Se cumnple. 5S¢ colocerdn corntenedores
enidacion, cualquler objeto movible gugen las dress exteriores de I8 superficis
tenga la cepacidad de atrapar, enredar dadtorizada para su aprovechamientd
impedir el paso de |as tortugsas anldadoras i dentro del lote gara la recoleccion de
cis crias residluos sdlidos urbanos guese g E‘men
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Delegacian
Subdelegncidn de Gestion para fa Proteceidn Amblentai v

Federal en el Estado de Nayarft
Becuress Naturales
Unidas de Oestlidn Ambisnms!

Oficio Ne. BE.OLO0D.01/142.

len todas las etapaz del p
mismos 2 los gue == les proporcianar
mantenimiesnto constants. Con elio
evitara &l deposito en el ares de playe ¢
cuzlguier obete gque pueda strapar
enredar o impedir & paso de las mnuga
anidadoras vsus crias.

544

Eliminar, recrientar o modificar cuslquie

Se cumple. No se prevé |a Tnm!-a:il:&n

instalacién o egquipo que durante lz nochd luminarias que genersn una reflexd
genars una emision o reflexidn de luz hacla I directa de luz hacia Iz playa, ni & uga

playe de anidacidn o cause resplandeor detra

colores contrastantas =n las facheds

de Iz vegetacidn costers, durante la Epoca de que den hacia &l dSrea de ZOFEMA

anidecién ¥ emergencia de crias de tortug
marine.

adermds de verificar |2 baja intensidad d
lzs luminaries ubicadas en las ars
carcanas con |l Zona Federal Marﬂ:um
Terrestre. Véasze las  medidas
prevencicén y mitigacién, basadas en I
estrategias atencidan
contaminacion  por  luminscion cﬁ
piayas de anidacidn de tortuga marn
(Witherington and Martin, 2003).

de =

545

Orentar los tipos de fluminacién qus
instelen cerea de las playvas de anidacion,
tal Torma gue su flufo luminoso ses dirigido
hacia zbaje y fuera dz [ playas, usandg
algunz de las slgulentes medidas parza Iz
mitigacidn del impacto:

a] Luminarias direccionales o provistas
de mamparas o capuchas

b} Focos de bajo voltaje (40 watts) o [&mH
paras fluorescentes cormnmpactas de lu-
mincsidad aquivalenta,

¢l Fuentes de luz de coloracién amarlly
c roja, tales como |las [AmMparas de va-

por de sodio de baja presion.

e curmnple. No s= prevé |z instalacion
luminaries que generen una reflexid
directa de Juz hacia la playa, i 2l uso o
colores contrastantas en |as fachadas qu
den hacls of 3rea de ZOFEMAT, adams
de wverificar la baja intensidad de Ias
luminarias ubicadas en las dreas cercanas
con la Zons Federal Marftimo Terrestre.

546

Tornar medidas para mantener fuera de |

plyva de anidacion, durante la tempoerada dg wansite vehicular ni de animales en i
el wdnsite wehicular v o dezoria de plays gue pueda parturbar o

anidacién,
cuslguier animal que pusda perturbar
lzstimar & |as hembras, nidadas v crias. 56
pusden circular l6s vehiculos destinados pa
1=raas de monitoren v [os carresoondisn
para el mangio v proteccidn de l2s ortug
rmarinas, sus nidadas y crias

Se cumple. El proyecto no contempla |

lastimar 2 las hembras, nidadas yo crias

fv. Allznde Mo. 110 e, Cal Centre, Tepis, Meyae!t. S 6Z08C
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Delegacion Feders| sn o Estado de Haynrit
Subdelegucibn de Gestidn pura in Brotecchin Amblental ¥ Recursos Meturales
Unidad de Gegtisn amblonal

Oficio No. 38.01.00.01/1624/2022
9, Obsarvancia de esta Nomma: Sea cLmpla Farg efectas d

. | cumplimiento, s& remitird en =
ﬁgﬂﬁﬁgdey 2 HE: uf:,;ﬂtaﬂﬂ:mifﬁ MB;; momanto =l lnformme de cumplimient

Crrdiicta ge fa ambiental tarito a la SEMARNAT como
Procuraduria  Federzl de  Proteccion = la PROFEPA, de acuerdo @ fas medidas

: i i it aplicables a la presente  Nommd
ﬁgﬂeggi:;;giiﬁl: :In E‘Ei nt:“&g:';“;?g: autorizadas en la m.specﬂv; autarizacion
perivicio de ias atribuciones que pueda en rateria de IMpacto smbiertsl.
tener citras depandencias de I
administracion publica federal, estatal
runicipal, en al ambito de sus respect
atribucionas,

Las violaciones a las disposiclones conterida
o esla

Norma se sanclonzran en las términog
establecidos en la

Ley Censral de vida Silvestre y su
Reglamerito, la Ley General del Equilibri
Ecologles v la Proteccion al Amblente
dermis disposiciones |uridicas aplicables.

[

Qus el sitio conde =e pretende realizar £ proyecta, no S0 cncuentia dertre de ninguna Area Natural
Pretegids (ANP) Faderal o Estatal.

Que para desarrcilar el presente proyecto, el promovente solicits a esta Delegaclon Fedaral ia
autorizacion en materia de Impacto smbiental para ejecutsr el proyecto, cuyas obras yo sctividades
tendientes & su desarmello fueron sustentadas por estar dentro de los SUpUESTos da los articulos 28
Fraccién X de la LGEEPA v 5 inciso Q) del REIA.

En relacidn a la vinculacidn del preyecto, respecto 3 la regulacién sobre @l uso de suefo, los
promoventes manifestaion o siguisnte

El uso de suelc en materia urbana del sitic del proyecto, lo regula &l Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahla de Banderas, aprobade mediante decreto No, B430 publicado el 1 de junio de 2002, en
&l Periddico Of|cial del Gobierno del Estado de Nayarit.

De conformidad con s tabla de normatividad de utilizacian dei suelo contenida en la Constancia de
Compatibilided Urbanistica, se determina gque la permisibilidad de usos ¥ destinas del suelo, de
conformidad con |a Zonificacién Secundaria det Plano E-14 Punta Mita - Emillano Zapata - Nuevo Corral
del Risco e Higuera Blanca del PMDUBB &s para uso (T-25) Desarrofio Turistico censidad de 25 cuaros
hoteleros por hectarea 613 viviendas por hectarea Dicho esto, con refacifn a la densidad del proyecto v
contemplando gque ésie se encuentra INseno en un predio con una superficie de 1,628.52 m’, se tiens
fue la cantidad de viviendas maximas para &l predio es de 212, por lo que &l proyecto cumple can la
densidac maxima permitids al contemplar |z construccisn de una sola vivienda -~
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Suhdelegasion de Gestién para 13 Proteccion Ambiental ¥ Recurses Maturales
Unbead de Gesticn Amblenta)

~ Oficio No. ZR.0L00.0V1424/2022
debido a gue z2 prevé gue el proyecto opere bajo lz medalidad de régimen de propiedad an

condominio, aunade 2 gue & predio se ubica en un dezarrolio habitacional turistico gque tiens su
respectivo Reglamenio interno, se acatard la normatividad establecida por el Condominio Porafortunz,
gl interior del cual se localiza &l sitic da| proyecto,

Se considera Importarte sefislar que con fechs 28 de merzo de 2022 &l proyecto fus autorizedo por el
Comitg Téenico Punta Mita & traveés del Oficie ndmers AUT. PF A-728-0%3-22 Con s finalidad de
complermentar [a vinculacidn y estricto cumplimients del proyecto con fa nomatividad dal Condominio
Meestro Punta Mita, se expone lo siguiente.

- Restricciones de construccian.

s Frontelk 500 m.

= Lateral 200 v 500 m,

» Posterion 15.00 m

- 05 40% o 040 veces la superficle del ore.

= CUE: 45% o 045 vecas |2 suparficie del lote.

- Altura maxima: T nivel

- Mivel de cumbrera méxima 510 m.

- Porcentzsie de techos inclinados: BE5%.

- Porcentaje de techos planos 5%.

En este sentido, respecio al curnplimiento del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) v o Coeticiante
de Utilizacién del Suelo (CUS), s= enlistan los siguientes puntos del proyecto 3 mansrza de resumen.

= El Cosficients de Ocupacion del Suelp [COS) permitide pera =l proyecto es de 040, =5 decin
{0.401%1628.52 m?) = 6514 m® permitdos. El proyecto tiens una superficie cubierts de 83201 m*
carrespondienta al 3224% del lote 0 033 veces la superficie de| pradio, por lo que s& manifiesta que fa
superficie de COS cumple con lz narmativicad del Condominio Portafortunz.

» E| Cosficiente de Utilizacién del Suzle (CUS) permitido pars o proyecto es de 045, es decin
{0451 628,52 m?) = 7TE2.85 m? permitidos Dado que el proyecto solo contermpla un nivel de akurz por
normathvidad del Condominio Portafortuna, se tiene gue &l prayecto presanta un drea total construlda
de 632.07 m? correspondiente al 3924% del lote 0 0.39 veces la superficie del predio, de tal manera que
e encuentra por debajo de los imites permimidas, por lo quea igusimente cumple.

e acuerdo con = analisis de dreas antenor, & superficie de despiante del proyecto =5 de 85101 m?
(Incluye Sreas cubiertas y dascublertas), la cual representa el 5226% de la superficle total del predio, v los
restantes 777.51 m® comesponden g [as dreas verdes [engloba las dreas de restricclén v las dreas de Jardin
gue reclbir@n negol, mismas gue equivalen al 47.74% del terreno.

En cuanto a las restricciones de edificacidn, of proyecto esté planteads para cumplir con o supeditndo a
la autorizacion por parte del Comité Técnico Punla Mits, quien dictaming el cumplimiento del
Reglamenta interno. Por o tanto, confarme 2 (2 nommatividad del Condominie Porafortuna, se sefals -
gue [a restriccién lateral collndante con lote es de 200 m, restriccidn leteral con el campo de gaolf as'de
“ivfenda Porfcfortune Lot A7T ,{! ; .
dw, ElpF e Mo 10 ©ie, Col, Centrg, Tepis, Mayards T2 53000 Teidfona: {30] Tmasm
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Delegocidn Eederal &n el Estado de Hayarit
siubdslegacien de Gostién para la Proteccién Amblertal y Recursat Haturales
Unidad cle SestidnAmblastal

Oficle Mo, 38.001.00.011424/2022
5.00 m, la restriccion fromtal con la vialidad de ngreso al predio y lote es de 500 m y la restriccién

posterior hacia drea de ZOFEMAT ds 1500 m. Todas cumnplen al edificarse la vivienda dentro de I3
“huella del prayects”™. En 1o que refizre 3 los niveles de altura, & proyecto tamblén cumple al prever un
sola nivel de acustdo con o permitide, a5l como una alturs de cumbrera mdxima de 510 m, misma gue
s la auterizada per la reglamentacion del Condominio Portafertuna.

Por lo expuesto en €] anslisis de usta fraccidn, de conformidec con o establecido an el segunde parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA v 36 primer pdnafo de su REIA para |2 resolucicn correspondlents, la
Cecratatia deberd sujetarse a les disposiciones legales vigentss aplicables al proyecto, =& concluye gue
&l disefio del misme tal como fue propuesto en |a MIA-P, s congruente con o gstablecido an los
articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccian 1l del REA,

8 Fraccién IV.- Deseripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que [a Fraceisn IV del articulo 12 del REMA en andlists, dispone |a cbligacion a ¢l promovente de incluir en
s MIA-P una descripcitn del Sisterna Amblental (SAj, 25! como sefialar iz problematics armbiental
demsctads an el area de nfluencla de! prayecto; =5 declr, primemments sa debe delimitar el SA
comespondiente ai proyecto, para posteriorments realizar una deseripeion del cirado 5A; asimisma,
debe dessctorse el dres de influencia del proyects para valorar el dasarrollo de la problématica
ambiental en la citada rea de influencla.

sobre @ particular & promovente, delimitd el Sisterma Armbiental (GA) a partir del andlisis de las
interaccioncs presenies entré el proyecto y su medio circundants, de manera gue 583 posible conocer
en qué medida las diferentas actividades y obras consideradas por el proyecte afectaran los atributos
amblentales y, por otte lado, en qué sontide éstos UMiMOs pueden tener interaceidn con las
caractericticas de 13 infrasstructurs v el desarrolle de |as actividades previstas por ¢f proyecto.

A partir de la informacion recabada, se resilzé fa comprebacion de datos en campn, &sl cormo trabajo de
gebinete con la finalldad de optener informacion precisa sotwe temas tales como [= fisiografiz,
hidrografia, climatologia, geologla, vepgetacion y fauna, entre otros, para los distintos niveles de extensicn
gacgraflca o de apraximasidan,

Anilisis territorial: En este punito se incluye s identificacion y localizacion de los elemenics edticos v
abidticos del territorio y consiste en

1 Recophactdn bibliografica.

2 Winculacidn con los instrumentoss normathies en materia territorial ¥ urbans (Plan Municipal oo
Desarrollo Urbanc de Bahis de Sanderas y Reglarnento interno del Condominio Partaforiuna).

3 interpretacion de carnas geograficas digitales de clima, suelo, wegetacion v usos de susls, iycfrukc:gia ¥

rocas del INEGI escala 1250 000 mediante el Sistema de Informacion Geografica (SIG). /El Sitio del
]
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Delogacisn Fedoral on ¢l Estado de Nayarit
Subdplegacion de Gestion para la Pratession Ambiental ¥ Rocursos Maturales
Unlgad de Cestid Ambiantai

i 138.01.00.011424/2022
Proyecto (SP) dentro del Sisterma Ambiental [SA) delimitado se localiza :r?: u:-: :-l:ma con climea célide
subhlmedo con lluvias 2n verano: Awl(w). A escala de Sisterna Ambiental (SA) se obsenva la sierra v &l
refieve volcanico como los més represerativos, abarcando el 31.35% y el 3093% respectivamente, con
mantafias de cara a ls Siarra de Vallels, asf como elevaciones bajas vo lomerios, donds, cercancs a la
costa se destacan =l Cerro Carevercs con ung elevacion de aproximadarnente 200 msnm y el Carro B
Mong con una elevacion ligeramente suparior a ks 300 msnm. En distribucidn, le sigue el sisteama fuvial
que camprende el Z241% del SA: también hay presencia de montafis de plegamento con alturas
relstivas mayares a les 500 m y &l resto del Sistema Amblental corresponde al sistema costero que se
extisnde an secciones desde Playa Pétzcuaro hasta Punta El Burro, &n una combinacidn de costa rocosa
erosiva y casts erasive-scurnulstiva (mixta). Se realizsd un Estudio de Mecinics de Sueles con la finalidad
de daterminar lz esiratigrafis sxistente =n el sitic del provecto, asi como |as propiedades jndice vy
rracinicas dal suely, incluyendo Iz determinacion de su capacidad da cargs v los asentamientos a corto
y mediang plazo y de esta manera, emplear los datos obtenidos =n campo para le propussts de
cimentacicn dptima para el proyecto.

e realizaron seis soniess de panetracian estandar (SPE) a unzs profundidad de 500 m con el obisthe
de conocer la estratiarafia, los pardmetros de resistencia, compacidad wo congislencia de los mzteriales
subyacentes en &l lugar. En |a siguiente tebla e imagen se muestrs la ublcacidon de dichos sondeas. Ge
tizne gues el sitic del proyecte se ubica en iz Zona D de alto peligro sismico, terreno tipo || caracterizada
par estar formada de boleos empacados en srenss con gravas de compacidad compacts v
posteriormente de compacidad muy censa, las cuales son materiales inermas, muy rgidos v de afta

capacidad portarite.

Dado lo anterior, con base en l8s cargas de servicio v |85 caracteristicas de los materisles del luger, se
propusc cimentar con zapatas sisladas ligadas con contratrabes para equilibrar la cdmertacién con los
momentos producidos par sismo. Se obtuve une capacidad de carga admisible de 321 tm® per una
zapata aislada de 1.00 m de ancho desplantada a 1.00 m respecio al nivel de piso terminado y sobre un
estrato de arenas con gravas v boleos de compacidad muy densa. Los assntamientos calculados para |

cirmentacldan propuests son de 005 om.

Ezpecificaments, el Ares de Influencia {Al} v el Sitio del Proyecto (SP) se ubican sobre Uns CoSta roCoss
ercsiva, donde |la unidad territorial esta determinada como costa brava rocosa.

el Sitio del Provecto, su Area de Influencia v & Sisterna Ambiemsz| se localizan en la RHTE “Huidicila”, 2n
la Cuencs "B. Rio Hulcicils-5an Blas™, Subcuenca "a. Bio Hulckdla™ y microcuencs "Cruz de Husnacaxtle”,
&l analisis se centrard en [a descripcién de la RH1Z. Bl principal escurrimiento superficial Ubicado dentro
del Sisterna Ambiental v o Area de Influencia del proyecto es =) Arroyo “Los Coamiles”. Esta cormients de
agua superficial se localiza a una distancia aproximada de 330 km hacia el noreste del sitio del
proyecta, por lo aus se manifiests gue 2| Interior del predio no existen corrientes superficiaies naturales
perrmanentas o intermitantes. El proyecte no causard modificacionss a |z condicidn zctuzl de sstos
escurimisntos va que & predio, 2 una escals local ¥ de acuerds con la Carta hidrografica del INEG]

escala 1: S0,000 y escala 1:250,000, no se encuentra sobre el cauce de ninguno de éstas. El sitio del
o
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Subdelegacian de Gestién para la Proteccion Amblental y Recursos Haturakes
Linigand di Costion Ambsatal

Oficia No. T3B.01.00.01N1424/2022
proyecto s= localiza an el acUffere "Punta de Mits®, ef cual se trate de un acuifers del tipa libre, por o

gue el anaiisls se contrara sobre diche acuifero,

4 Marco Gegestadistice Nacional 201050 A v Marco Geoestadistico Municipal 200,

5 Conjurto de Datos Vectoriales escala 1250 D00,

& wmape Digital México 207,

7. Cenan de Pablacitn v Vivienda 2010, Encuesta ‘ntercensal 2035y Censo de Poblacian y Vivienca 2020,
a Delifmitacian del 4rea sobre archives digitales en forrmato de AuloCAD.

9. Elsheracion de imagenes 2n AutolAD, Arc view 3.2, Corel Draw y Power Paint.

0. Verlflcacion de carmpo, levantamients deinformacién grafica (fotografias) de elementos naturales y
construidos muestras botdnicas y analisis de evidencias de |z presencia de fauna para los listados &
invertarios de flora y faunsa.

B. Andllsis funcional A& partif del conocimiento de los elementes bisticos ¥ abidticos, asl como g
interpretacion del tattitorio, es posible identificar expresionas y evidencias de los clclos y procasos
raturales. Este andlisls es 1a base del conceptods integridad funcional del ecosistema splicado a Iz Mike-
P,

C. Anilisis del grado de deterioro o conservacion; Estudio de ia informacidn recabadz en les analisis
snteriores y particularments del cruce de informacién sociceconimica, asf comio las disposiciones vy ios
instrurnentos legales splicables al sitlo del proyecto y su polftica ge desarrallo,

infraestructura y limites def centro de poblacion de |as localidades aledanas al sitio del proyecto
Drelimitacian de las cusncas, subsuencas 'y microcuencas de la Zona, as como las corrientes de agua
superficial existentss en gl contexto inmedizio, De tas vias de comunicacldn terresties y s clasiticacion

Limitas de las Unidades Ambientales Ecto debido a que representan una herramienta para Iz
earacter|zacion ambiental v consideran conceplos y lingamientos pam el ardenamianto ecologico del
territario municipal. Cada unidad amblental permite definir politicas ecologicas para el desarrollo de fas
actividades productivas, de crecimiente urbano y de olras de infrasstructurs, con lo cual s8 cantribuye
5 evitar el deterioro de las ecosisternas y propiciar su consenacion y presepvacion.

Areas prioritarias o de interés para la conservacién Se ublcaron 185 Reglones Terrestres Prioritarias
(RTP), Regiones Marinas Prioritarias {RMP), Regiones Hidrologicas Pricritarias (RHP] v las Areac de
Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA] Incidentes con el Sitlo del Proyecto, las cuaies s=
Wize ura descripcitn general, dado gue ne incidiston de maners directa sobre 2l SA por la escala de
trabajo. Se utllizaron los limites establecidos en la Estratedia de Zonificacitn Secundarla Ermnitiano
Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca (Plano E-14) el PMDUBB, documento guie representa
ur elermento de contral y regulacion cel Liso dei Suslo y el ordenamiento del territorio municipsl con
politicas urbanas y amblentaies del H. Ayuntamiento de Bahis de Banderas, Naya rit. -
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Delegeciin Federal en =1 Extade de Mayarit
Subdelegacidn de Cestion para iz Proteccidn Amblentzl ¥ Recursos Moturales
«ridad de Cestidn Amblental

Oficio No. BROLO0.MN424/2022

Ura vez establecids lo artericr, los limites del Sisterna Ambilental {SA) son:

= El fimite norte s= establech) desde playa Patzcuaro, basando la delimitacién en las caracteristicas ds
refleve.

* S extiende la delimitacion hacia &l criente, de cara a la Sierra de Vallejo hasts zona de plaves &n Punta
El Burro al sur.

= Loz [Tmites sur v neste def Sistemia Ambilents| s= encuentran definidos por la linea de costs dal Ocdsno
Pacifico, bardeando la Punta de Mita.

sz tiene gue €l Sistema Ambiental (SA) del proyecto comprende una superficie de 878196 ha, sobre |2
cual s realizard la descripcién de lz informadidn del medie fisico, biolégice y sacisecondrmico

Froblematica ambiental en el 54

Ertre ios principales factores de deteriore ambiental s= presentan Jos siguisntes: el desarrollo turistico
no acorde con las normas scoldgicas v de desarrallo urbane, of crecimisnto urbeno o planificade, 2
avance de la frontera agricola, la deforestacién para el desarrolio de la ganaderfa extansiva y el trafico de
faunz y fiora slivestras,

Dicho todo lo antetion. es notable la fragmentacidn de la vegetacion endémica, mismea gue a su vez, ha
condicionsdo enormements |3 presencls continus v abundante da2 s fauns local A nivel de Sistama
Ambiental, sxisten alguncs sitios muy especifices ya recuperados donde conviven elementos nativos
mezclados con vegetacidn propla de sitios perturbados, los cusles forman un hébitat especial gue
proporcionz recurses allmentanos y abrige a una imperante cantidad de sspecies de fauna local
Dentra de J2 problermatica ambiental detectade en el Sisterma Ambiental, en confunto con los factoras
de deterioro antes mendonados, se indlcan las siguientes ounios principalss & manars de resumen.

Modificacién del habitat por las actividades de wrbanizacion Las presicnes antropogénicas
generadas por el desarrollo de actividades urbanisticas, agricolas, pecuarias y turisticas han sido la causa
principal de la medificacidn ywo pérdidzs de la cobertura vegetal original debido a lzs sctividades de
desmonte, despalme vy defarestacion para lz insslacian de las nusves edificaciones. El crecimiento de
las zonas urbanas sin una regulacion en materis de desarrollo urbano v ordenamianto Territorial ¥
ecolégico, representa uno de los problemas mas significatives sl medio natural, yva gue adicionsl 3 |a
pérdida de vegetacién y, por consiguiente, del hibitat de especies faunisticas existentes en el Sistema
Ambiantal, se ponen en riesgo los serviclos ambientales presentass en un= zona dearminada,

Medificacion del paisaje. Ls creacidn de nusvos asantamilentos humanos y €l desarrollo y consolidacidn
de las zonzs urbanas existentes conlleva 3 la generacién de modificaciones 3l palsale natural por a
instalacidn de eilementas que anteriorments no sxistian en ls zonas, vs ses por la instalacion de nuevas
redas de infraestructura cameters, infraestructurs hotelera, viviends © nuevos aguipamientos, por
mencionar algunos. Con la implantacion del proyecto, debido a que se ubica dentro de un drea
previzmente impactada, no s& prevé generar una afectacidn significathiva a la imagen paisa}i_i_iﬁca del

Sistema Ambiental. /
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Caza y comerclo de flora y fauna silvestre Es posibie que exista la realizacion de actividades de caza
de tipo furtive, asi como |3 edracclon de fiora y Tauna endémica para sJ cormercizlizacion,
especialmente de aves de ornate y ejemplares arbdreos para la obtencidn de madaras,

Extraccién de materiales pétreos sin autorizacién ni regulacién. Se detectan dentro del SA banoos de
material que no cuentan con s sutorizacion en materia de Impacto arnblental corrsspondiente, an
donde se realiza la extracclén del material pétrea sin ragulacion y sin ja aplicackin de medidas de
mitigacian, o que provoca medificaciones a ia condlei®n natural del susle, favoreciends su erasidn, asl
como cambios en el palsaje.

El tipo de vegetacién ublcada al interior del predic se encuentra impactada y COMprenas un remanente
de un ecosisterma gue, dadas las caractaristicas del proyecto, ya no se considera representativa, por 1o
ques la construccian del proyecto no poridrd en nesge Al cormprometerd la btodiversidad de iss especies
dentro del ecosistema Adicional a lo anterior, la vegetacién que sera afectads serd Unicamente aguella
Lbicada dantro de |a superficie de desplants de las obras, ademas, como medida de mitigacicn, |z
remockin da la vegetacion se realizard empleando técnicas y equipos ranuales v maguinaria de
paguefias dimensionss que ayuden a evitar dafios & la vegetacion dque se ubjgus en las zonas que
permaneceran en su estado natursl. Con la implantacion gel proyecto, la unidad paisajistica resuitara
beneficlada toda vez que para la corstruccion de la vivienda se utilizaran rmatariales tipicos de la reglén,
ademés de realizar un proyecto de arguitectura del paisaje con especies Nathas yfo adaptadas a la
regiGn obtenidas de viveros locales, lo que fomentard la canoolldacion del Condominio Portafortuns
darido continuidad &l palsaje urbano, adernds ge darle mayor cartidumbre al proyecto,

Delimitackan del area de influencia del preyecto,

debido a ls ublcacian del predio v su contexto inmediato, el Al del proyacte corresponde a (o limites de
la Unidad Ambiental 3 D-1 denominada Punta Villela, ubicada en al Sisterma Terrestre Lianura IxXtaps,
Paisaje Terrestre; D, Mita-Higuera Blanca. Por lo tanto, se tizne que fa superficle del Area de Influencia
(1) de! proyecto &5 de= 34937 ha, £l Al presenta caracter isticas en la gue prevalecen los mpactos
antropoaénicos, donde histdricamente per la crescién del Condominio Portafortuna y en general clel
Cendominio Maestro Punta Mita se aeneraron afectscionas sobre |3 vegetacién autdctona por las
actividades ce desmonte v lotificacidn de predios, propiciands, ademas, los carrbios de uso de suelo.
Adicionalmaente, actividades como la tala de forma aislada, |2 caza y comercio |legal de fauna slvestre, al
rlesgo de Incendios forestaies y f crecimiento o consolidacidn de asentamientos humanos y los
desrnontes pata fines ds urbanizaclon, son 105 principales cotonantss fe fa problematica ambientsl

Otra caracteristica de la unidad ambiental, es que se encuentra fragmentada por la Vialidad Punta Mita
en la cual se piesenta el efecto de borde, generands Impactos directos esime el atropellamisnto da
fauna. Los reptiles al ser ectotérmicos © de sangre fria requieren regular su Temperatura corporal
mediante ia absorcitn de calor del medio, por lo cual se scercan a las carreteras para aprovechar =l calor
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absorbide por el pevimento, tanto en & dis como en la noche [Cupul, nggzn]rl:deméﬁ, algunes aves
toman pequefios granos de arena del borde de Iz via para tener una mejor digestién de las serniilas:
ciertos mamifercs se acercan a consumir las sales en las viss, otros herbivoros se alimentan de I
vegeatacion gue crece junto = |2 carretera, También se ven amenazados los animales carrofieros como
buitres, cusrvos ¥ mzapaches que se acercan a [a viz pare comer los animaies giue se encuantran muartos
sobre ella (Noss, 2002). Asl misme, &l ruide generade por el trdnsho vehicular es uno de los factores que
mayores impactos ecoldgicos causan a la fauna, ya que preduce varins efectos como el desplazamiente,
reduccidn de dress de actividad v un bajo &xito reproductive, o que estd asociado 2 pérdida del ofido,
aumenta de lzs hormonas del estrés, comportamientos alterados @ interferencias en la comunicacion
duranta la época reproductiva, entre otros [Forman y Alsander, 1938).
Todo lo anterior so rafigia en la celidsd d=l scosisterna dal Sisterna Ambiental, v, por ends, del Area de
Influenda, 1a cual tiene caracteristicas de fregmentacicn dada principalmente por l2 perturbacidn de las
actividades humanas, que condiciona enormements Iz présencia continua ¥ abundante de fauna local,
no obstante, se debe indicar que e Condorninio Pormafartunas v 2n general =2l Condominio Maestro
Funta Mita, se ha concebido con critérics de sustentabilidad, optanda por |z utilizacisn de densidades
bajas, intagrando la vegetacion como un atributo peissiistico relevante, par ko que en los limites del Ares
de influencia existen sitios rmuy especificos donde comviven elementos natives mezclades con
vegetaclon prople de sitios perturbados, los cuales conformnan un hdbitat gue proporciona recurscs
alimentarios v abrigo & especies de faunz loczles. En este sentido, fs escass feuna posibisments
présente en =l Area de Influencia tiende 2 mudarse o desplazarse precisamente hacia astos sitios con
condiciones de vegstacion, donde las presicnss antropicas son de menar irnpacto.

Delimitacién del Sitio del Proyecto (SP)

De manera adlicional 2 |3 delimitecicn v caracterizacién del Sisterma Ambisntal [SA) v el Ares de
Infiuancia (AR, s& definid un drea de menor supeficie a partir de la cual resultaba posible obtener
informacian a detzlle y posteriormente desarroliaria de manera especffica para el proyecto. A dichs
superficia da menor tamafio que el Sistema Ambiental y 2l Area de Influgncia, se le denamind Sitlo del
Proyecto [SP), & cual también permite un andlisis compsatible con la escala v |3 naturaleza del proyecto.
Es importante adlarar que, a8 pesar de ser un drea menor, &5ta mantiene total coherencls con fa
condicion del SA v &l Al El sitio al gue se haca referencia corresponde al [ote AT del Condaminio
Foraloriuna locallzado s suves, al interior del Condaminio Masstro Punta Mit, en la localidad de Punia
de Mita, municiple de Bahia de Banderas MNayarit mismo gque tene una superficia da 162852 m
Colinda al sureste con [a zona de playa del Ocgano Pacfico cercana al drea de ZOFEMAT, al norestes con
la Unidad Privativa & [Liote AE) del Candominie Portafortuna, 2l suroaste lirmita con el campo de golf del
Condominio Maestro Punta Mita, al norte colinda con la vialidad de ingreso y salida del predio v al
nereests ceflinds con la Unldad Privativa BE {Lote 86} y la Unidad Privativa B5S [Lote B5) del Condeminio
Paormfortuna. La delimitacién dal Sitio. cel Proyvecto [SP) obedece & la ublescidn del predio donds se
construird la vivienda turistica. Es un efercicio Indispensable pare ubicar 2 detalle oz slamentos
embientales con [os gue interactuara &i provecto. En las colindancias con el predio s observan lotes
vacantes, adiffcaciones del tipe habitaciona! turistico, vegetacidn arbustiva, herbacea y arbdrea tipita de
ins pastizales, vialidades locales 2n buen estado de consenvacidn, camincs locales de terraceria v
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empedrado, zonas desmon@das o deforestadas, impactos antropicos en el drea da ZOFEMAT v

escurrimientos superficiales de temporal.

Vegetacion

Dentre del analisis integral armbiental del SA, se tiene gue las condiciones de la vegetaciin han sido
siteradas considerablernents debide a las presionas antropogénicas, como Son las =actividades
mroductivas realizadas durante décadas en la region, principalments |a agricultura y actividades
pocuarias y actualmente actividades wristicas.

Para |a determinacién de la vegetacion en el Sisterna Ambiental v el Area de Influencia de! proyecta se
utilize fa Gitima actualizacién de la cartograffa Jde uso ce suelo y vagetacidn del INEGI, adernés de
trabajo de campo consistentes en visitas al pregio para identificar los diferertes tipos de vegetacion
presentes, sus asociaclones y las especics que las componen. De acuerdo con |a Carta de Usos ce Susioy
Vegetacion Serie Vi, escala 1:250,000 editada por el INEGL s2 tiene que &n el Sistama Ambiental la
vegatacksn que cubra [a mayor parte de su superficie correspon de a la "Selva Mediana Subcaducifolia® o
por sus siglas “SMSY, que en conjurto con su unidad de wegetacion secundaria arbérea y arbustiva
abarca e 7434% de s superficie total del SA. Referente a los asenlamientos humanos o urband
construldo, este use de sucle comprande el 278% dei drea analizada. Tel corno =& muesta en Iz
siguiente takla:

T o
TR il i ] | R ?_ L -_-i-
TA Agricultura de temporal anual
ViR Palrrar natural 200573 2597%
= Pastizal cultivado 50204 TEO5
SBC Selva bajs caducifalla T26.05 1LE6%
s Selva meadiana subcaducifoiia 2EBT.4T 3B.059%
AH Lirbano construido =iz e 2755
WEASME | Vegetacion secundaria arbdrea de salva B4 86 o 49%,
medizna subcadueifolia
VSafSks | Vegetacidn secundaria  arbustiva  del 181481 26,76%
selva medizna subcaducifolia
; VSa/SBC | vegetacion secundatia arbustive de 418 54 E18%
selva baja caducifolia
- Playa T4 06 1,005
Tatal e, /81.96 108
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Palmiar Natural [VPN). Es un grupo de comunidades similares entre & debido a la predominancia de
especies de [a familia Palmoe, en |3 entidad cubre une supericie menor del 1% S= |ocsliza en
manchones disperses a lo large de la planicle costera y hacia la base de |z zona montanioss, Rzedowski v
MeVaugh 1268) mencionan que su distribucldn geogréfics es discontinus, puss s= localiza casi siempre
g lo fargo de bahizs v ensenedas en forma de manchones gue pusden ser de 10 km o un peco mas de
Imrqgo, pero rara vez pasan de 5 km de ancho, las zonas de mayor concentracion se locallzan en las costas
del sur da Nayarit v a lo large del litoral de Colima. Estas poblaciones mantienan una exuberancla en sus
slermentes, puas presentan formas arbdreas de gran porte donde la especie dominante es Orhigrnyg
cohune, Rredowskd v Mo Vaugh (1966) mancionan que el palmar esté dominado por Orbignya cohune.
Asi las comunidsdes de palmar estdn determinadas por la asociacion de Orblgmvo con Cedralg
mexicana, esta gitima debida 2 que el palmar se encuentra en colindancia con [a seha, por elio axiste
una cormnbinacién de elementos de otras Tormaciones vegetsles; en el estrato suparncr con akuras de @ a
18 m se presentan ademas. Flcus sp., Brosimum olicastrum, Bursera sp, Acocla hinglsi (Jarretadera),
Acrocomic mexcand, en = astrato rnedio con alturss hasta de 3 v Pithecslabium dulce
(huarmuchilille), Caesolpinia mexicona (huajillo) v Peidium guaiobe {guayaba), entrs otras.

Pastizal cultivado (PCQ). Predominan lzs graminess ce los génerce Boutsfoua (navajita) v Suchlos
[zacate chinol; existe mmbilén ¢ pastizal alping ¢ zacatonal, 85t= se desarrofla en las partes altas de Jas
montafias, con predominio de Stipa sp. v Festuco sp., un tercer tipo lo constituyen |05 pastizales
tropicales o de sabana, resultado de la destruccidn de los bosgues tropicales.

Selva Mediana Subcaducifolia [SMS). La selve medigna subcsducifolia en =l Sisterma Ambiental se
encuentra caracterizeda por fas siguientes especies, de acuerdo con €l levantamisnto de campo ¥ en
orden de imporancia estrato arbdreo: Palms de coco de aceite (Crbignyo guocuyule), Papstillc
(Bursera simaruba), Guazimz [Cuazuma ulmifollo), Higuera [Ficus ecotinifolio), Matalza (Sopfum
pedicallotum), Tepehuaje [Lysiomo occopulcensis), Jamstadera (Acaocio hindsil), Trompeta {Cecropio
obtusifolia), Tepemezquite (Lysfloma divoricota), Copsl (Bursere copolfifera) vy Cuastecomsts
(Crescentio aiota); estrato arbustive: Jarretaclera (Acocfy kindsi), Palma de coco de scelts (Orbfgnve
guacuyuie), Hierba del zorrllo (Rhus gromatica), Moritas (Cassio emarginato), Papslille (Bursero
simariba), Algedenclile {ingo jinicuil), Tepehuaje (Lysffoma occopuicensis), Cuszima (CGuazuma
ulmifalia), Rabo de iguana (Acaocia tenuifolin), Tacotlile (Vernaonia triflosculosa), Quemadora (Wigandia
funthin, Cuastecomate [Crescentio aiota) ¥ Arrayancillo (Eugenia frogarns] v estrato herbaceo. Zacate
Johnsaon {Sorghum halepenss), Maha (Malvastrum bicuspidatumn), Guia puerguesra {Simsio grondilora),
Helecho (Pafypodium fifik-mas), Benderita [Loeselic coerwlea), Acesitiila [Bidens leucontho), Culs
rastrera (lpomesa trifide), Carricille (Losfocis procerrima), Gulnea (Papicum maximum), Maradlls
[Maerosiphonio hvpoleuca), Mala mujer [Sofanum restrotum), Frijolille {Rivnchesia minima), Vibaorilis
(Crsarnpetfos parsira) ¥ Platanillo (Heliconio bikaf).

De conformidad al trebaio de campo, en el Sistema ambiental se detectd que, a8 pesar de conservar
parte de |z viegetacion origingl, histéricamente el suelo ha estade sometido & un Uso INt=nso. Hace
alguras décadas se explotaran individuas del génere Bursero para |a fabricacldn de cajas de rmaders,
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sdernas de la tradiclonal produccion agropecuaria en algunes terrenus. Mas reclenternents, |3 belleza

escérica del lugar atraja & turlstss extranjeros 3 radicar en la regién, !o que se tradule en &l
establecimiento de infraestructura turistica y habitacional para atender las neceskdades de fos nusves
pobiadores.

Selva Baja Caducifolla (SBC). Esta definida como una vegelacion arborea campuesta por diferentes
especies vegetales que se desarrolian en climas cilidos subhimedos v dende la gran mayoria de los
arboles gue la componen, plerden totalmente e follaje durante Is temporada seca del afio La
distribucian de esta sehva =n Ia entidad, por lo general obedece 3 condiciones climaticas y del relleve de
manera especial, se mantiens 2n valles de los rivs ¥ cafiones escarpados en la 2ana montanosa

Vegetacién secundaria. De corformicad al trabsjo de camps, en &| Eistemnz Amblents| se d=tects que,
@ pesar de conservar parte de la vegstacion original, histaricamente el suelo ha estado somelido a un
uso intenso. Hace algunas décadas se explataron individues del género Burserg pare la fakricacion de
cajas de madera, ademas de la tradicional produccion sgropecuaria en algunos terrencs. Existen
terrenos agricolas con cultivos, especialmente frutales, en los de menor pendiente. También pueden
distinguirse algunas dreas con pastizales destinades a la producclon pecuaria, y aunaue esta practica se
erncuahtra casl erradicads, ls abundante presencia de vegemacidn secundaria (fuderal y de potrercs maai
maneados) ofrece una idea de del uso extendldo del suelo pars estos fines en el pasada. La notable
fragmentacién de la vegetacion autéctona, sunada a la Intensa perturbacion debido a las actividades
snirdplcas v la presencia de Infrasstructura turistica y habracional, condiclona enormemente |a
presencia continua y abundante de la fauna local; no obstante a |o anterior, a nivel del Slstems
Ambiental existen sitios muy especiicos bien conservadas o ya recuperados donde conviven slementos
nativos mezclados can vegetacidn propla de sitios perturbados, cuyo gamplio rrigs repressntativo es la
paima de coco de acelte (Orbignyo guocuyule]. El coquito de aceite se presenta en forma de
manchones de vegetacion de superficies variatdas que crécen Junto a aspecies nativas de grandes
dimenslonas, tales como papelille (Bursera simaruba), parcta (Enteralobium cyclocarpum) e higueras
(Ficus spp], antre otras y forma un hdbilat especial que proporciona recursos allmantarioz ¥ Bbrigo a
una importante cartidad de especies de fauna local.

wegetacién en el Sitio del Proyecto [SP). O= conformidad con =l INEGL, la cobertura vegetal del sueio
corresponde a la unfdsd de pastizal cultivado. Para Identificar las sspecies vegetales del sitlo de
proyecto sa recortio en campo en transectos, escriblendo los nombres de aquelias especies conocidas
en carnpo v s hicieron trabajos de reccleccion de algunas especies herbdceas para su posterior
igentificacian, Una vez realizade el muestreo, se observa gue la vagetacion del sitic del proyecto esta
compuesta completaments por especies del tips herbdceo y arbustive, sin contener semplaras
arbérecs, no obstante, s se detectd la existencia de alguncs arboles de= rmanzaniiia (Hippemane
moncinelia) dispersss de talla chica y con indicios de perturbacidn, los cuales seran respetados debido a
¢lue se ubican fusra del lote-en ol drea de ZOFEMAT. La fiora presente en el sitio del proyecto cumple,
aUngue de manera limitada con 1as funciones de refugio y allmento pare algunas especies MENOres de
fauna, asi como reservorio de carbono y produccidn de oxigene, el sitio del preyecto et producto de la

Wyl e fartoforfuso Looe AT
Ay ANER S B 18 e, Opl CRAtra, Topre, Mappln wE £5000  Tebifone: [IH) 215200 A AT N HE T ATRA R

T SRS S e 4.5 S S S S i NS S T 1) S RO
S S N s N N

o

r-'tgl\‘:: &4 g 8B
B AR,

Srhig
-}'%‘_:'_Eta' ;IS'!'_"H :




S

{& MEDIO AMBIENTE

Ol reier il

4

Delegaciin Federal on of Estade do Mayant
Subdelegacidn de Gestian para [a Pretossién Amblentsl v Recurses Matumlos
Linytted de Gestidn Am Bienta!

Oficio Ho. TBA.01.00.01 1436 /2022
shtaracion del ecosisterna, lo gue 22 evidenciz 3l caracterizerse por especies introducidas v con relictos

de Iz vegetacitn original derivado del crecimienta urbaneg,
De acuerde con &l levantamiento de vegetacidn realizade, en la sigulente tabla se enilstan las especies
de fiora prasentes al Interior del predio.

2 PR mﬁmmm
Palma areca Dyvpsis lutescens Arbustivo -
Bambud Bombusg vilgaris Arbustivo -
Almeandro Terminalio cotappa Herbéceo -
Hierba del zorrlle Petiverfo allilacea Herbdcss -
Darmilona Mimeoso olbido Herbacea g
Tronadora Al rtiicn risulcatunm Herbacao -
Malvs Mahvasirum Dicuspidotum Herbaceo -
Guajito Desmanthus virgotus Heroaces -
Huizapaol Distichiis spicoto Herbaceo -
Ataco Amaranthus ividus Herbdcao -
Campaniia Ipamoes purptiren Herbacen -
Pasto rhodes Chioris goyona Herbdceo -
Fasto guines Faricum moximum Herbaceno - [

L3 vegetacidn arbustiva vy herbdces gue s& focslice en el frea de desplante del proyecto serd retirada
para dar paso & la construceian de las chras, en tanto que la vegetacion que se localice 2n |as dreas de
restriccion v la ZOFEMAT permanecard en su estado natural

Como medida de compensacién por |z eliminacién de la vegetacién sobre el dres de desplante de las
obras sa prevé reslizar un proyecto de arquitecturs dal paisaje con especies nativas ywo adartadas a s
regidn propuestas on la palets vegetzsl. Son esta medida, se pretende generar conectividad en la
vegetacidn de las inmediaciones del prayecto con = obietivo de provesr refugio v descense para las

especies presentes
Fauna:

La determinzcién de feuma se realizd medisnte & método de transecto linsal por su senclllez v
versatilidad, &5 uno de los mas Jtilizados para especies conspicuas de vertebrados, Este mEtodu_ sa
emples mediants musstreos reslizados 2 pie, dadas las condiciones del predio y sus inmedizgiones
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|otalmente urbanizadas) La ecandicen mds importants de este tipo de rmuestren es qus todos los

arimales puedan sar contados desde la |inea. Para avitar que los animates se muevan mucho antes de
ser ragistrados, el cbservador delbe moverse de la manera miés siglicsa pasible.

para los reptiles, se utilizé el método de transecto lineal antes sefialado, con una busquedsa generslizada
revicande acumulaciones de hojarasca, troncos, piedras, asi como los arbustos con follaje denso, Las
registros se hicieron por observacion directa y busqueda manual, Como herramienta agicional, 103
shsanadares contaron con binoculares, principalments para gl camno de las aves

Dara los mamiferas s& recorrio el pradio y se tomarcn registros de individuos vistos, escuUchades L Gidos
de manera directa, asf come indirectas a través de huellas, excretas, peios, comaderos, stc. Las huelios,
fueron medidas y comparadas con un manual de fdentificacion,

En el caso de las especles gue no se pudieron ceterminar visualrmenite, fueran tomadas fotograifas de
los organismios para su identificacian posterior con las gulss correspondientes 2 esos grupos. Como
blisquedas de apoye y ratificacion da dates se rec urrié a los listados previamente realizados en fa zona,
Hebidamente validados ool |l CONABIO Algunas especies estsn perfectammente asdaptadas @ 103
habitats modificades. Las especies observadas fueron escasas, toda VeT gue iz zona donde se Inserta 2
sitio del proyecto va fue impacta desde hace afios para la rreacidn del Condominio Poraforung,
ademis, las actividades humanas gus se realizan = los alrededores v gue se han venido desarrallando 3
lo largo de los anos, han hecho gque disminuya |a calidad del habitat y gue las especies se muden a fos
sitins donde las presiones antropicas Son Menoras,

El listado de fauna silvestre gue se presenta en este apartado es enuncathvo de las especies gue se han
reportacic en las Inmedizciones del predio; fuera de aigunas espacies e aves v pequedos reptiles;
ninguno de ellcs se Identifics visuaiments, sungue de manpera muy limitaca si se ancontraron vestiglos,
rastros yio huellss de su presencia o acthvidad en el Ares de influencia, esto debldo a las actlvidades
antropogénicas generadas por los turistas y residentes del Condominio Portafortuna y &n general del
Candominio Masstro Purta Mita gue circulan en el Area de influencla del proyecto,

A coantinuacion, se muestia iina tabla con las especies de fauna més representativas del Sistema
Ambiental del proyecto y algunas que se intuye se podifan localizar hacia e interior del predio
propieciad privada del Promovente conforme a la metadalagia descrita,

| Lagartijs Seeioporus farrovi -

Rofio de arbol | Bealoporus melanorhinus ; -

Rofia Somloporus pyrocaphalus .

Vibora de cascabel Crotoius bosiliscus Sujeta a8 proteccicn especial [Pr),

endamica |

Garza nocturna corena ciara | Nyctanassa violgoea Amenazada (A}, endémica

Cavicta reidora Levcophoeus atricliio -

Playero alzacolita Actitis macularlus - 3

Wi ags Faolfoered | wiz 457
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Abaniquilis pafivelo dsl Analis nebalosus -
pEciico
Huico ruchas lineas Cremidophorus Sujetz 3 proteccidn especial [Py,
ffneattissimus andemica

Lagartija escamoasa del Sreloporus horridus -
pacifico

| lguana varde fguana iguana Sujetz & proteccion especial (Pr)

| 'guana nagra, garrobo Ctenosgura pectingta Amenazada (4), endémica

Carzs ploo de bote Cochlearius Cochilearius -

Felicanc café - Peleconus ocordentolis Amanazada (A)

Carzs blanca Ardao alba -

Carza morena Arded herodics =
Pifli= alas blancas Dendrocygna atumnalis -

Aguililla negra mensr Buteogallus anthrocinus Sufeta a proteccidn especial (Pr)
Cemicslo americano Eolco sponverius -

Haledn peregrine Falco peregrinus Sujeta a proteccion especial (Pr)
Urraca hermosa carinegra Cofocitto colliai -

Caviots ploma Larus hegrmanni Suleta a prateccidn especial [Pr),

endémica

Gaviota pico anillado Lorus delowarensis -

Chara de 5an Blas Cyanocorax sanblasianus -

| Trogon elegante Trogon elegans -

Carrapatero Crotaphoga sulsfrostris -

Zanate Quiscolius mexicanus -

Luls pinguigrueso Megarnvnchus pitanguas o

Luis bienteveo Pitgrgus sulfurgius -

Hatdn Peromyscus simuius -

Raton cosechero leonado Reithrodantomys fulvescans -

Tordo calandron Cocicus melonicierus -

Cardensl torfto Cordinales sinuotus -

Fragata tijerets Frogata magnificens -

Calandria dorso negra menor | lchsrus cuculiatus -

Cacigus mexicano Cossicufus melanicterus -
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Golondrizan pecho gris
Mirlo garganta blanca

Progme chalybeo
Tardus gssimilis d

Cenzontia norteds

Mimus ponaglotios

Garridn sabanero

Passerculus sandwichiensis

Corman mexicand

Carpodocus MexiCaruUs

Zanate

Quiscalus rrexicanys

Pinzdan comun

Corpodocus mexiconus

Piguigrueso szul

Passering coefliea

Carza nagdadera

Bubiuicus flkis

pedirica

Turdus assimilis

Paloma huliota

Zenoda macrourra

Cominlco dorado

Carduelis psaltria

Zopilote aura Cothartes aurd -

Zopllate comun | Corggyvps gtrgius 5
Playero accidental Caifidriz mauri Amenazada (&) )
Charran elegante Tholossaus alegans Sujeta a proteccidn especial {Pr),

endamica

Suieta a protaccion espacial [Pr)
endémica

Spermophiius onnulotus -

Colibri plen ancha Cyvnanthus ctirastris

Ardilla
Arditia gris del pacifico

Sciurus calliae|

Tejéh MNasua nasuo -

Coatl Nosuo narico Armenazada [A) endémica
Tlacuache Didedphis virginionog -

Armadilic Dasypus NoVemcincius -

Mapacha Procyon lfoter En paligre de ax!:fn cisn [P), ence-

mica

Tormmgrls Urecyon cinersoargentous =

Sapao Bufo rnarinus -

Consjo Svivilagus caniculariug -

Al ser un proyecto nledafio 2l drea de ZOFEMAT, se infiere que la zona de playa pueds ser lugar de
transito o arribada para &l proceso de ovoposicitn do 1a wiugs galfing (Lepidochels olivacaa) wio ia
tortuga negra o prieta (Chelonio agassizill, no obstante, de acle rdo con inforrmacidn de ks Tuenta oficial ¥
3 las condiclones actuales de |a playa como costa rocoss, en la parcien de playa adyacente con el predia
no se ha ohssivado el transito o la arricada de estas dos especies de tortuga marirma, En el ‘caso de
detectar o tener evidencias dal avistamiento o presencia de estas [ortugas &n ol drea ge ZOFEMAT, s&

=g e Dorsafortaaa cote A3
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mantendra |z distancia y no se intervendrs an el proceso.
para la construccin del proyecto es necesario llevar a cabo la eliminacién de la vegetacion presente en
la superficie de desplante de las obras, se verdn afectados los sitios de descanso o de paso de algunas
de las especies de feuna silvestre, por lo que a fin de salvaguardar los recursos faunisticos de la zona,
previo al iniclo de las actividades de obra se realizardn, entre otras, actividades da ahuyentamisnio,
rescate y proteccion de fauna, lo anterior con el objethvo de ocasionar el menor dafio posible # |2 fauna
sivestre que se pudlera encontrar, asi como de provocar su desplazarniento hacia los sitios colindantas 2/
predio con condiciones de vegetacidn; iguslmente, se prevé capacitar a los trabajadores de Ja obra = fin
d= que conozcan la forma de detectar las diferentes especies de animales presentes v cusl debe ser su
comportamiento ante una eventualidad, con el fin de que =l personal sapa actuar en caso de encuentros
fortuitos de ejemplares que s= desplacen & las zonas de trabajo. Se prevé que una vez que las actividades
de construccidn hayan concluido y se consolide el proyects de arquitectura dal palszje, las especies de
fauna que puedan tolerar la presancia humana regrasen @ ocupar las dreas verdes del proyecto.

9 Fracciones V. ldentificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientaies v VI. Medidas
preventivas v de Mitigacidn de los impactes ambientales.

Gue i Traccion V del Articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacién de el promovente de incluir
en.la MIA-P uno de |os aspectos fundamentsias del procedimients de svaluacidn de impacto ambiental,
que =5 la Identificacién, descripcien v evaluacicn de los impactos ambientales gue | proyecto pusds
ocasionar, en este apariado es donde el promovente debe enfocar su andlisis a criterios de declsidn
establecidos en &l erticula 44 dal RELA 2 fin de swvaluar los posibles efectos de las cbres o actividades a
desarroliarse en el o los ecosisternas de que se Trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gquie
loe conforrnan, ¥ no dnjcamente [Gs recursos gue Tuesen objeto de aprovechamlento o afectacion, v
demuestre que fa Utilizacldn de recursos naturales respetara |a integralidad funcional y 12 capacidad da
carga de los ecosistemas de los que Torman parte dichos recursos, Asimlsme, la fraccion V| del articulo 12
dei REIA en andlisis, establecs que la MIAP dabe contaner las medidas preveniivas y de mitlgacidén de

los impactos ambientales identificados pars ef proyecto.

Ce acverds can lo anteriorn, a continuscidn, se presentan los principales impacios ambientales
identificados por &l promovente v sus correspondientes medidas de mitigacion propusstas:

Se pretende realizar las sigulentes pricticas de manejo v acclones generales

- 5& colocars un decdlogo de Guenas practicas ambientales, mismo que s= ubicard en un sitio visible ¥
altarmearts transitado al interior del proyecta.

- 52 socEtardn las disposiciones sstablecidss en 2l Plan Municipsl de Desarrollo Urbano de Bahiz de
Banderas, Nayarit v &l Flan Parcial da Desarrollo Urbano Bunta Mits vigentes

- Se incluird en les contratos de obra una Cliusule de Responsabilidad Ambiental, con la finslidad de
involucrar a tode ¢ persanz! del proyecte en el cumplimiento y acato de las medidas Hﬁblef.“)ﬂgﬁ an al
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presante estudio y aguellas que se sefialen en &l Resolutive en materia de Impacto Ambiental.

- Se colocaran tapiales o barreras fisicas previo al Inicio de las obras y actividades para ayitar el iImpacto
visual, adenids de garantizar gque las actividedes de construccion, asi comp |a circulacion de porsanal y
maquinaria se circunscriban Gnicamente al area aprovecha bie sin imvadir y afectar dreas adyacenies

- Se garantizara de manera previa al inicio de I sBra la existencia de elernentos de senalizacion
restrictiva y preventiva suficients, con ka finalidac de prevenir accidentes an el sitic del proyecto Yy tas
areas colindantes, sin que su colocaciin genere afectaciones al palzaje.

o Se prestard sspecial atencidn en sefslizar desniveles, postacuios U otros elementcs aue onginen
rlesgos de caida de personas, chogues o golpes.

- Se dispondrs un acceso sxclusivo para trabajadores g Ingreso de maquinarta Las onas de paso
pestonal se seAalizardn y se mantendran limplas ¥ sin obstéculos, miemas, s implernentaré un filtro de
control de entradas y salidas de personal

- Se [mplernentarsin sefiates y avisos de proteccion civil an 1os colores, formas y simbolos que establecs
la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2002

. &p reglizardn instrumentos de reglamentacién de orden y Iimpleza, con formacidn especifica pars &l
personal Implicado, advirtiende sobre ia ordenacidn de la herramienta y (tiles de trabajo,

De manera previa 3 la sjecucién de las sctividades, se realizaran recotridos en a5 droas que seran
intervenidas por la construccidn de las obras para ahuyentar, rescatar wio proteger a cuslgquier especie
de fauna silvestre preserte. De percatarse de ja existencia de algan ejermplar, se realizardn actividades
de desplazamiento y rescate de fauns, favoreciendo su traslado a los predios colindantes al sitio gel
proyecto donde [3s actividadas de obra son insxistentas

- Se habilitaran las Instalzciones de cardcter temporal para ef resguardo del material y et Uipos,asi cormno
oficina de obra y casetn de seguridad. las cuales estardn ubicadas 2n un drea previamente desrmontada
dentro de la superficie propuesta pars su sprovechamiento. Una vez que lag actividadss de construccion
concluyan, serdn desmanteladas completamente.

- Lae actividades de desmorite, despalme v excavacién sa realizardn preferentemente fuera el periodo
de lluvias El material producto del despalme serd resguardade con elementos gue & corfiner vy
protejan de efectos de erasion ediica @ hidrica, pars usarlo como sustrate y enriguecer el suglo en las
ireac a roforestar en tanto gue parte del material producto de la gvcavacion sard utillzado en los
rellenos, B material producto del despabme y sxeavacion excedente sord retirado ded sitio con vehlculos
adecuados

. Durante el procesa constructlvo habré personal de supervision, inspeccion y menitared para la carrecta
realizacién do las obras y actividades del proyecto. Las instrucciones se daran a traves de |z bitdcore oe
obra, donde guedard expresamente sefalado los procedirmientos y medidas a realizar para el
cumplimients de las condiclonantss estsblecidas en la Autorizacion en materia de Impacte amblerital
gue s afmita,

- Cormmo medids de prevencidn ants cuslguler siniestra que pudiera genararss, 52 Instalarsn extintores
portatiles de 9 kg dotades de pohvo guimico seco para sofocar incendios de o clase A, By C en puntog
estratégicos, los cuales sersn de facll scceso pars su use inmediato.

- Como medida de proteccion, se colacardn letreres restringlendo la caceria v cualguiar af:'Li-..f!p;ad qQueE
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pueds atentar contra la fauna silvestre gque se sefizld como probablemisnte presente en el drea de

influenciz del proyecto v gue se encuentran en estatus de la Normma Oficlal Mexicana NOM-D59-
SEMARMNAT-2010. Esto 5o hard a través de fotegrafias que as lustren,

= Se vigilard gue los ruides producidos por Is maguinaria vy equipds se encuentren dentro de la norma
splicable, avitando siempre reslizar acthvidadaes de trabajo nocturnd,

- Se vigilard gue las actividades de construccion y le circutacidn de personsl y maguinaria se
circunszriban a los limites aprovechables, Fuara de este limits no se permiticd actividad alguna, a fin de
evitar impactos innecesarios, danos al habitat, fiom, fauna, ercsicnas v escurrimientos det suselo.

- Mo s2 realizeran obras dentro de (2 restriccidn de los 1500 m contados a partir del limite del predio
ubicade hacia el sureste del predio aledsafio al drez de ZOFEMAT, tal como se establece sn fa
rnonmatividad dal Condominle Portafortuna, lo anterior con la finalidad de conservar en su estado
natural el estrato de vegetacion existents en esa zona (incluyendo los gempiares arbdreas) y de esta
manera puada funcionar come un corredor de fauna entre ef sitio del proyecta vy los lotes calindantes
con 2| predio.

- Se trasmitird al personal del proyects con un lenguaie entendible las condiclionantes establecidas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental v agquellas que se sehalen en 2 autorizacidn comrespondianite.

- Como medidas de responssbilldad sodisl, se implementardn las siguientes on [ stapa de operacion y
mant=nimiente: -

Se capacitard al personal que laboraré en 2l proyecto en materia de aplicacion de BUENAS PRACTICAS
AMBIENTALES especificas pars &l funclonamiento de s edificacidn v su equiparmiento basades en al
numeral 5] Criterios Generales de la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 refarents a le Edificacion
Sustentable — Criterlos y requerimientos asmblentales minimeosSE

- Se capacitars al persana! sobrz (o5 peligres de |z electricidad, que constituye un factor de riesgo si no 58
fornan [as precaucionas debidas.

- Se procurard que al menocs el 70% del personal de obre provengs de la zona de Punta de Mita o
poblades vecinos,

» Los trabaios de reparacion, transiormacion, manisnimiento o conssrnacion serdn reallrados por los
trebajadores especificarneants capacitadas y cerulicados pera elle.

En la siguiente tabla se enlistan las medides de prevencidn, mitigacion ywo compsansacion propuastas
para los impactos a generarse en |a etapa de preparacién del sitio dal proyecto,

{:.'-
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Preparacion el sitio | Una ves realiradas las actlvidades de trazo de 105 gj@s
Treza vy nivelacidn, del proyecto, se procederd a la dernarcacion del drea
colocacian di total de aprovechamiento o "huello defl proyecto” me-
sefalizacion diante barraras fisicas, las cuales consistiran en tapiales
preventiva ¥ para garantizar gque las actividades da construccién, asi
restrictiva, colocacian| como la circulacion de persenal y magquinaria se cir-
de tambos ds 200 cunscriban Unicamente a dicha zona sin Invadir o afec-
litras para residuos, tar dreas adyacentes.
instalacidn  de ias 2. Se optara per realizar en forma menusl las Tareas me-
obras  provisionales nores de axcavacion, remacian de suglo v cobertura ve-
para el resguardo del getal, siernpre y cuande noimplique resgo para los tra-
material ¥ equipa, bajadores,
rasota de seguridad, 3 Las actividades de despalme del terreno se realizaran
oficina  de obre ¥ de manefa gradual con la finalidac de evitar |a erasicn
madulo termporal de de! suglo. La superficie a sfectar serd aquella delimitada
sanltarias, asl como el como ia *huella del proyecto', fuera Ce esta area solo se
desmonte, despsime |mpacto a & constiuird la cochera cublierta v los servicios, asl como
Y movimients  del yegetacidn lz eplicacién del proyecte de arquitectura del paisaje
sueln, incluyenco en |as arass verdes.
cargay acarreo). 4 E| material gererado resultade del despalme del te-

rrena serd resauardado y protagldo contra efectos adil-
cos o hidricos, parte del cual serd utilizado en las activl-
dades de reforestacion.

5. Se respetaran en lodo momsnto los ejemplares arkd
raos o= manzaniia (Hippemane rmancinella) y e cober-
ture vegetal del drea de ZOFEMAT ubicads fuera del
predio,

& So prohibira la extraccion de sjempiares de flore del si-
tig del proyecto y su Ares de Infiuencia.

7. Se evitara la querna de resicuos, en especial agquellos
productos de las actividades de desmonte

8. Se concientizard wo capacitard a los trabajadores de|
abrs sobre la Importancla v & culdado de ta flora silves-
e,

impacto alafauna | 5 Se realizardn actividades de ahuyentamiento de fauna
a través de recoridos de verlficacion pravio al inicic de
los trabajos de obra, Esta actividad la realizaren perso-
nas autarizadas y se pondrs mayor anfasis para ahuyen-
tar o rescatar elsmplarss de les espacies localizadas
dentro de Iz Norma Oficial Mexicana NOM-059-SE-
MARNAT-2010.

1. Se procurard resiizar Ios recorrides ce verificaclon du-
| rante las primeras horas del dia [7:00 a 900 horas) v &l
atardecer N800 = 12:00 horas), para alertar po ials
| mente & aves, reptiles y mamﬁem& va nup‘ 5105 hora-|
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rics son los ce mayor actividad pars este tipe de faung,
debido z gue los dedicen a s blisgquedsa de afimento.

7. Eldesmonte y despalme de! terrens s& rezlizars de ma-
nera gradual, esto favorecerd o eviter el desgaste de s
capa suparficlal del suelo v como un drea de amarti-
guamisnto para el desplazamiento de la fauns, Gvore-
clendo su tresfado a los predios colindantes al sitio del
proyecto donde |as actividades de obrs son menores o
inexistentes,

12 En caso de localizar alguns especle de fauna de cual-
guler tipa se reubleard fuers del dres de trabafa.

13, Quedara prohibido la captura 0 dar muerte a cualgular
gjemnplar cbsernado en el predic v dres de sstudio, en
especizl aves v reptiles

14. 52 colocard sefializacian al access del desarrollo respec-
to a las medidas de proteccién a la fauna con fotogra-
fizs de les gues s encuentran en aiguns categoria ds
riesgo conformeé 3 Ja Norma Cficial Mexicana NOM-
OS28SEMARNAT-2010 v que 52 sefislaron comoe probs-
blemerte presentes en & Area de Influencia v el Siste-
ma Ambisntal del proyecto.

15 Se establecera un imite de velocidad maxdmo pars avi-
tar g mortalidad de la fauna temestrs por atropella-
miEnto.

16, En &l caso de detectar o tener evidencias del avista-
miento o presencia e algdn ejemplar de tortugs mari-
na en &l frert2 de la plava o ZOFEMAT, 2 mantendra la
distancia v ne = intenendra en &l grocesa.

| 7. Se prohibird la extraccion de ejemplares de fauns del sk

tio def proyecto v gl Sisterna Ambientzal Se evitaran las

fuentes de ruido extremo. S8 programaran las obeas v

actividades en horario diurme, 52 concientizara yo ca-

pacitaré 2 los trabaiadores sobre la importzncia v el cui-
dado de la fauna sitvestre

impacto al suslo | 6. S& optard por reslizar en forma manual las tareas me-
rnores de axcavacidn, remocin de suslo v cobertura ve-

getzl, siempra v cuande no impliqus resgo pars los tra-
bajadores,

19, El material products del despaimes se transportard en
vehiculos cublertos con lonas v 5& almacenara de ma-
nera provisional en un sitle especifice del proyects pars
su pasterior utilizecion en |35 actividades de reforasts-
RO
El material producto del despaime v excavacion qua no
sEa requerido pars el proyecto 32 dispondra da manars;
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sdecuada, Se preve que sea donado o negoclado con la
empress suministradora del material petreo pars que
sea utilizado en |as actividades de restauracion del siti,
solicitendo las evidencias correspondlentes.

0. Se cuidara de no dejar expuesios os su2los a aspecios
ercsivios que puedan afectar su consistencia, La magui-
naria a utilizar se deberd encontrar en perfecto estado ¥}
tendran mantenimientos praventivos fuera del proyec-
to para evitar |a contaminacidn del suelo con hidrocar-
buros

21, Los movimientos de maguinaria y vehfculos se realizs-
ran unlcamente sohre las droas autarizadas pars sU
aprovechamients, sin invaadir y afectar dreas adyacen-
tes, Se utllizaran |os caminos sxistentes en el proyecto
para la intreduccién de maguinariz v equipo, asl come
lz citeulacién de vehioulos de transoorte de personal i
suministro de Insurmos al sitic de la obra.

. Ne se prevé la instalacidn de un almacen de residucs
peligrosos, rl se realizardn actividades de reparacidn de
maguinaria ni equips, no obstante, pudiera darss el
caso del mans|o ceasionsl de combustibles pars 2l su-
rministro de equipa menor (vibradores, compactadoras
manuales, etc), con lo cual pudisan gonerarss dera-
mes accidentales =n pequefas cantidades 3l suelo
Para prever dicha situacién, se dispondra en un sitio cu-
biartn un tambo hermética debidamente rotulado con
la leyenda “residucs pellgresos™ para que, de acuerco
con el volumen, sea recolectado, trasladacle y dispuesto
Bh UN sitic sutarizadd a traves de una ernpresa autor-
zada v con registro vicente por la SEMARNAT. Las esto-
pas, trapos impregnados v todeo aguel residuo conside-
rado "peligross” se manejara en los terminos de la legis-
lacisn ambiantal vigente En case de derrame acciden-
1zl de combustible se realizard un procedimisnto de ra-
mediecicn del suelo, gl cual consistird en retirar el susio
contaminade con medics manmuales ¥y mecdnicos. |
materlal extraido sera colocado sobre una platafarma
de concrato o &h un contenedor hermético que Impida
su dispersién hasta gque sea recolectado y tiasladado
pOr una emplesa autorizads por la SEMARNAT.

25 5o [nstalard un médulo provisional de sanitarios dentio
de los Iimites de 1z “huells del proyecte” para evitar la
comaminacién del suels, el cual estard construlda cony
materiales reutilizables y f5clles de desmontar, rnrrﬂc:,

|  gue serd desmanteladio una vez que concluyan las scti- 3
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vidades de construccion, lo anterior debido a que, por
rermatividad de Condemtinle Pertafortuna, no se per-
mita |a colocacion de sanitarios portatiles. Los residuss
s6lidos urbanos (RSU) provenientes de Jos trabajadores
te obra se colocardén en tembos de 200 litros ubicados
en los frentes de obra, los cusles permanecerdn cerra-
deos para evitar la generacidon de fauns nocha o que =&
atraiga @ la fauna local. Estos residucs serén transporta-
dos tres veces por semana o conforme se reguiera al re-
lleno sanitario *Los Braslles".

24 El material provenients de los residuss de obra (escom-|
bros) consideracdo como residuos de manajo especiali
(RME), zers confinado en un punto cercanc sl drea de
ingreso vy salida da sitio del proyecte para posterior-
mente ser recolectado vy tresisdado conformne se re-
gulera al rellena sanitario “Los Brasiies™.

25 Los residucs de manelo especial provenizntes de la
obra gue tengan potencial de reciclada o valarizacian,
tales como pléstico de diferentas densidadss, metal b
cartdn serdan separados del resto de los RME, 5e gestio-
nard para gue el pldstico v cartén sean recolectadas por
alguna asociacidn civil local, 0 en su defecto, sean
wansportados a los centros de acopio de la regién. El
metal serd igualments transportado a los centros de
ORI de |3 regidn,

26 Durante [a temporada de lluvias, se tomarsn fas meadi-
das de resguardo necesarias para avitar que las axca-
dencias pluvisies arrsstren materiales o thera fuera de
las 3reas destinadas a la obra v la zona de aprovecha-
miento. Dichas medidas consistiran en cubrir todo ef
materiz! pétreo v escombro con lenas v colocarlo en si-
tios donde no se generen encharcamientos. Todo el
materizl pétreo reguerido para el proyecto provendra
de los bancos de material debidamente autorizados
por Iz Secretarfa de Desarrollo Sustentable de Nayarit,
SEMADET, o bien, por la SEMARMNAT o CONAGUA

Impacto E ial 27. Mo sa realizardn maovirnientos de tierra temporales que
hidralogiz afecten los patrones de escurdmiente dentro ni fuers
del predio. Se evitara en o maysr posible & uso excas|-
vo de agua en las actividades de humadecimianto de
suelos, Se colocardn barreras Tizicas (tapiales) para deli-
roftar las dreas de aprovechamiants ("huells dsl proyec-
ta), esto can la finalidad de evitar |a dispersion de los
residuos salides urbanos por la accion dal viento y que
puedan llegar a depositarse en algun escurrimients sy
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perficial cercana al predio a en el drea de ZOFEMAT.

o8, No se interferid con el flujo hidrelégico superficial y
subtarrines dal Sisterna Ambiantal del que forma pai-
1e el proyecto, pof lo que las dreas de aprovechamiento
se ubicaran fuera de los escurrimientos superficiales &
manera de nic interrumpir el curse natural de fas mis-
mias.

79, No se prevé |a instafacion de un almacén de residuos
peligrosos, ni se realizardn actividades de regaracion de
maguiratla nl equipo, no obstante, pudiera darse =l
caso del manejo ccasional de combustibles para el su-
ministro de equipe menar [vibradores, compactadoras
manuzles, e1g), con lo cual pudieran generarse dermra-
mes accldentalos en pegucriss cantidades al suelo que
podrian Infiltrase a los mantos fregticos Pata prever di-
cha situacidn, s dispondrd en un sitle cullerto un tam-
bo hermético debidaments rotulade con la leyenda "re-
siduos peligrosos" para gue, de acuerdo con e volu-
men, sea lecolectady, trasiadado y dispuesto en un sitlo
autorizado a treves de una empress autorizads ¥ con
reglstra vigente por la SEMARMAT. Las estonds, trapos
impregnados v tedo aquel residuc considerado *oeli-
grosc’ sé manejard en los Wrmincs de la legiztacldn
ambisntal vigente

30, En casg de derrame accldental de combustible se reali-
rard Ln procedimicnto de remedizcidn del suelo, sl
cual consistirk en retirar-el suels contaminado con mMe-
dios rmanusles v mecinicos. El matenal extraido sera
eclocado sobre una plataforma de concreto o &n UN
contenedor hermatico gue impids su dispersion hasta
fue sea tecolectado y Trasladado DoT UNa BMIPIesa &u-
torizada por 13 SEMARNAT 1

7 Selnstalard un modulo provisional de sanitarios dentro
de los limites de la “huella del proyecto” para evitar la
contarminacion los mantos Fresticos por @ Infitracion
de sustancias nocivas, el cual estard construide con
materiales reutilizables y faciles de desmontar, mismo
que sera desmentslado una vez que concluyan las acti-
vidades de construcclén, lo anterior debido a que, por
normatividad de Condominio Partafortuna, na se per-
mite |a colocacion de sanitarios portdtilas,

33 Los reslduos sdlidos urbanos (RSU) provenientss de los
trabajadores de cbra s= colocaran en tambes de 200 1i-
tras ubicados e los frentes de obra, los cugles perma-
neceran cerrados para evitar la generacion de fauna
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nociva o gue se atraiga a la fauna local Estos residucs
sEr@n transportados tres veces por sémeana o conforme
se reguiera al reflens ssnitaric "Los Brasiies”.

3. Bl matenal proveniente de los residucs de obra (escom-
bros) considerado como residuos de manejo especisl
[RME), serd confinado en un puntc cercano al drea de
ingreso v salida del sitic del proyecte para posterior-
mente ser recolectzdo v trasladado conforme se re-
quiers al relleno sanitano "Los Brasiles™. Los resicucs de
maneo especial provenlentes de la gbra gue tengan
potencial de recicledo o valorizacién, tales come plast-
co de diferamtes densidades, metal wo cartdn serdn se-
parados del resto de los RME. Se gestionars para que g
plastico y cartén sean recolectados por alguna asocia-
clén civil local, o en s defactn, sean transportadoes alos
centros de acopio de la regidn. Bl matal serd iguslmen-
12 transportado a los centros de acopio de s region.

34, Mo s2 modificarén las trayectorias de |as corrlentes plu-
viales que == generen en la temporada de lliuvias debi-
do 3 que sevigllard que las actividades de obra se reali-
cen Unicarmente dentro de la superficie aprovechable.

35 Se realizard de maners racional e consumo de agua
meadiante garrafones de 20 litros vigilando siempre avi-
1ar el despardico de fa misrma Ests agus sefs sUminis-
trada por empresas localas,

Impacte B la| 36. S& realizardn riegos de manera previa a las actividades

atmdsfera diarias en los frentes de obra an |2 temporada de estia-
e

7. Se verificard que los proveedores de materiales pétreos
trasporten el materfal cublerto con lonas pars evitar |a
dispersién de poho v la caida de los mismos en fas
dreas de trabaio para avitar accidentes

58. Se vigilard que no se realice el tiro o quema de residucs
y fogatas en el sitio del prayecto ¢ en sus inmediacio-
res,

39, La circulacidn de vehiculos en el proyecto debara ser a
baja velotidad para evitar la emisidn de poivo 3 [a at-
rndsfera.

40.Se verificars a través de |85 bitdcoras de servicio que 1a
maguinaria y equipo s& encuentren en [2s mejores con-
diciones de trabajo para minimizar los impectos a |a at-
mdsfera por la generacidn de particulas, humo v gases.

. Las equipes pesados pars carga v descarge contaran .
con alermas scisticas v dpticas para operaciones de re- |~
troceso. l,."f
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47 Sp verificard a través de las bitdocorss de servicio que
toda ja magquinaria y vehiculos que circulen an et sitio
de la abra cumpia con la Norma Oficial Mexicars NOM-
O&4I-SEMARMNAT-2015 v la MNarrma Oficial Mexicabhs
NOM-045-SEMARNAT-2017 v demas normatividac apli-
cable para garantizar el correcta funcionamients de los
rmotores,

43 Severificard 3 través de [as bitdcoras de servicio Que to-
dos los veniculos gue circulen en sl sitio de la obra
cumplan con la Norma Cficial Mexicana NOM-080-SE-
MARNAT-1994, que establece los limites maximos per-
misioles de emision de ruide,

54 58 minimizard la generacidn de rulacs y vibraciones
provenientes de la magulnanz y sculpo, contrelands
los mptores v el estadn de los sllencadores de squipos
como retroexcavadora y comeactadora.

45 Se llevara a cabo un control del ingreso v salida cel sitio
de |a obra, evitands |3 circulacion simultanes de dos ¢
mé&s equipos cuya drea de maniobras exceda la superfi-
cle prevista para ollo, pudiendo sfectar superficies ale-
dafias, 5o evitaran las fusntes de ruldo extrermao Se gvl-
tara &l uso de maguinaris en horarnos notturnos

P

| de impactos propuestas

' ‘de prevencidn, rnitig_m:_‘rﬁn ;c.'a -wmpnnn:cf&n

la

| 47 Se mantendrdn monitoreados los giemplares atbdreos

46, Se respetaran todas las sreas quUo Do estén autonzadas
para ¢l desplante del proyecto |areas de restriccién),
conservandose en su estado natural ) 47 74% de b co-
periura vegetal el lote,

a respetar ce manzanllla (Hippomane mancinelia)
ublcados en el drea de ZOFEMAT fuers del predio, I
anterior con la finalidad de que no sufran dafo duran-
te ef proteso constructivo. Se ejecutard un proyecto de
arquitectura dal paisaje an una superficie de dreas ver-
des de aproximadaments 3E5.00 1 con especias nati-
vas yfo adaptades a |z region de acuerdo con fa paleta
vegetal propuasta

48, Para garantizar &l £xito de |a reforestacion, esta se rea-
lizard preferentamente cuando ia Spoca de [luvias se
encuentrs bien establecida y una vez que las activica-

generadora ~ de identificado
Constricciin
[Excavacidn y tendide
de redes de
infragstruciurs,
construccisn de
cimentacitn,
edgificacién de
vivienda; ' actividades| " Pece @
de obrs en dress| "oIEECON
comufies Y de
sarvicios Y demds
abra axterior,
instafacion de
mohiliaric y eguipos,
colocacian da
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acabados, actividades
de arguirectura del
paisaje, obras de
conexian y prushas
de funcionamient 2
las Tedes de
infrasstructurs,
desmantzlamiento de
fas obras
provisionales,
limpieza general Yy
trasledo. de matenal
de sscombro al sitio
autorizade parm su
disposician finall.

e P ]
&vitar cuslquier dafio a la vegetacion. Posteriorments,

se realizardn recorridos periddicos pers supervisar a
sobrevivencia ce los individuos plantados, retirando
Ios que no hayan sobrevivido y sustituyéndolos por
nuevos hasta que se consolide el proyecto de arquitec-
tura del paisaje.

48 | madera para utilizar en & gistema constructive de
los pergoledos, celoeias, techos v cualquier otro esle-
mento de este material a utilizar en lo edificacidn de |a
viviends, s=rd suministrada v previaments tratada por
empresas gutorizadas por la SEMARMAT. Dicho insu-
mo =& eligld con base a estudios técnicos de resisten-
ciz de materiales, previendo el menor mantenirmients
posibie v cuidande que este recurse nic s2 encontrara
an peligro de extincidn, amenamads, sujsta 3 protec-
cidn especizl o probablemente extintz en 2l medio sil-
vastre segun |l Morma Oficial Mexicana NOM-059-5SE-
MARNAT-2010,

50 5¢ conclentizard ywo capacitard @ los trabafadores da
obrs sobwe la Importancis v el cuidado de fa flora =il-
vastre,

impacto a la faunz

5L Se colocard un decalogo para l& difusién de espedies
de feuns protegidss en lz zone. Quedard prohibide |
captura o dar muerta a cualquler ajemplar obsenads
&n @l predio y el Sistema Amblental, en especiat aves y
regtiles, En = caso de detectar o tener evidencias del
avistamienta o prasencia de algin ejernplar de torms-
ga marina en el frente de la playa o ZOFEMAT, se
rmantendrs la distancia v no s Internvendra en &l pro-
ces.

22, Come medida precautoria, se restringirg la ilumine-
cldn decorativa en los espacios cercanss al dres de ZO-
FEMAT. De sar indispensable la Huminacidn del espa-
cio exterior, se utilizardn fuentes de luz transitorias (lin-
ternas, antorchas eléctricas), tubos de nedn, ilumina-
citn con disde emizer de luz [LED), Numinacisén con
vapor de sodio a presion baja [LPS por sus siglas en in-
glés), iluminacion incandescent2 con color amarillo v
rajo v ldmpares con filros dicreleos de pass largo
amarillos o aneranjades. Esto en obsenancia & las es-
pecificaciones generaies establecidas en los numera-
les 544 v 545 de la Norme Oficial Mexicans NOM-162-
BEMARNAT-2012. Se colocara luminacidn dnicamente
en las dreas necesanas v so reducird la lluminascion de.
ios teches v los muros mediante ef uso de luces de
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[ persianas (louvered lights). Ast mismo, se utilizara [lu-
minacién direscional v sl s2 enfocan hacia abajo, serdn
rmenps visibles cesde |a plava que una luz multidirec-
cional.

=3 En caso de localizar alguna especle de fauna de cual-
quier tipo se reubicara fuera del area de trabajo, Se
prohibirs ta extraccion de ejpmplares de fauna del shtio
dal proyecto v su Arca de Influencia. Se evitaran las
fuentes de ruido extreme. Se programaran las obras y
actividades er horatlo diurna. Se concientizard y/o ca-
pacitaré a los trabajadores de obra sopre Ia iImportan-
cla y et culdaco de [a fauna silvestre.

54 Se optard por realizar en forma manual las tareas me-
nores de excavaclén, remocian de suelo y cobertura
vegetal, siempre y cuande no implique riesge par los
frabajadores.

z£ Se cuidard de no deiar expuesios [0S sURios & ASPOCTOS
erosivas que puedan afectar su consistencia

52 Se [nstalard un médule provisional de sanitarios den-
tro de las limites de i3 "huella deb proyecto” para evitar
la contaminacian del suelo, el cual estara construido
con raterlales reutilizables y feciles de desmontar,
mismo Que serd desmantelado una VezZ Que concluyan
las actividades de construccidn, lo anterior denido &
que, por normatividad de Condominio Fortafortund,
no se permite la colocacién de sanitarios portatiles.

37 Los residups séfides urbanas (RSU) pravenientss de los
trabajadores de cbra se colocaran en tarmbos de 200 |-
tros ublcados en los frentes de obra, |06 CUAIES ParTMa-
necerdn corrados para evitar la generacion de fauna
nociva o que 52 atraiga a la fauna locat, Estos reslduos
serdn transportados tres veces por semana o confar-
me se requiera al relleno sanitario "Los Brasiles”.

58, El material proveniente de los residuos de obra (es-
combros| considerade como residuos de manao es-
neclal (RME), serd confinado an un punto cercanc al
drea de ingeso v salids de| sitio dael proyecto para
posteriormente ser recolectada y trasiadado conforme
se reguelra al relleno sanitario “Los Srasiles”

_Los residuos de manejo especial provenientes de la
obra oue tengan potencial de reciclado o valorizacien,
tales como plstico de diferentes densidades, metal
yio cartén serén separados del resto de Jos RME. Se
gestionard para gue el plastico y cartén sean recojes-
tados por alguna asociacidn civil local, o en su defecto,
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ssan ransponados o los centros de acopio de fa re-
gion. El metal serd igualmente transportado a los can-
Tros de acopio de la regidn.

&0, No se prevé s instalacién de un slmecen de residucs
peligrosos, ni 5o reslizarén actividades de reperacion
de maguinara ni equipo, ne obstante, pudiera darse el
caso del manejo ecasional de combustibles para «l su-
ministro de eguipo menar (vibadores, compsctadoras
manuales, stc), con lo cual pudieran ganerarse dems-
mes accident@ies en peguefias cantidades z| suslo.
Las estopas, trapos impregnados vy tode aguel residus
considerado “peligroso” se mansjard en (os términos
de Iz legislacion ambiental vigente, Para prever dicha
situacion, s2 dispondrad en un sitio cubierto un tambo
harmético debidamente rotulade con & leyenda “resi-
ducs pellgroses” pars que, de asuerds con el valumen,
recolectado, tresladado v dispuesto en un sitio su-
torizado 2 Través de una empress autorizada y con re-
alstro vigente por la SEMARNAT.

Bl. En caso de derrame accidental de combustible se rea-
lizard un procedirmiento de remediacisn del suslo, =l
cual consistird en retirar el suslo contaminado con
medios manuales y macanicos, S materizl extraido se-
ra colocaco sobre una plataforma de condrato o en un
contenedor hermético que impida su dispersicn hasta
gue ssa recclectado y trasladado por una empresaau-
Torizade por fa SEMARMAT.

B Las actividaces de reforestacion se realizaran verifican-
do que los sjemplares a utilizar &n a8 dreas verdes ses
vegetacion nativa ywo adaptads = la regidn propuesta
en la paleta vegets), asi como aquellos autorizados en
el proyectd ejecutivo v el Condominio Portafortuna, Se
restringirad la Introduccidn de especies exdticas en el
hibitat para la conformacién de dreas verdes oma-
mentales

E3. Parte det material products del despalme s2 aprove-
chard en |as acthidades de reforestacidn para 2 con-
formacidn dz |as dreas verdes. Se reintegrarg el mate-
rial vegetatho producto del desmante al suele, pring-
palmente en las dreas a reforestar.

&4 Todas las axcavaciones que =e realicen serdn rellena-
das con material producto de las excavaciones gue
tenga la calidad que indigue &l Estudic de mecanics
de sueles o meterizl de banco con calidad subimesarte, [
el cual seré colocado en capas da 20 cm da espe-sar,_{
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compactadas al 95% da su PVSM proctor estandar

g5 El material products del despaime y excavacion gue
no sea reguerido para =! proyecto so dispondra de
manera adecuads. Se prevé su previo acuerdo con el
H Ayuntamilento de Bahia de Bandaras, Mayarit o el
banco geoldglon que suministre & materal pétreo a la
obra para que sea utifizado en actividades de me oma-
miento de suelo o actividades de restauracion.

66 Al conclulr las actlvidades de obra se desmantelaran
las obiras de cardcter temporsi, tales como bodega ae
materiales. ofizina de obrs, caseta de vigilancls, modu-
lo provisional de sanitarics, tapiales, etc [

lrnpacto & & &7, Los obras y actividades se realizaran respetanda en
hidralogia todo momentc la Zons Federal Marltimo Terrestre
(ZOFEMAT]. Se colocaran barreras fisicas i(fapiales]
para delimitar las dreas de aprovechamiento |"huetls
del proyecto”), esto con la finalidad de evitar la disper-
sign de los residucs solidos urbanos por la acsién del
vients y que puedan llegar a depositarse en algdn es-
surrimiento superficial carcana al predic o en 8l ares |
do ZOFEMAT
58. Mo se realizarén movimientes de tierra temporales gue
sfecten los patrones de escurnmients dentro nl Tuera
del predio. Se gvitars e lo mayor positle el uso ExCEsi-
vo de agua en las actividades de humedecimisnta de
suelos No se Interferird con el fiujo hidroldglieo superfi-
cial y subterranec del Sistéms Ambklerntal del aue for-
ma parte el proyecto, por [0 que las dreas de aprove-
charmiento se ublcardn fuera de los escurrimientas su-.
perficiales a manera de no Interrurmpir el curso natural
de las mismos. Los residuss séfidos urbanos {(RSU) pro-
venientss de los trabajadores de obra se colocarsn &n
tambos de 200 Iitros ubicados en fos frentes de obra,
los cuales permaneceran cerrados pars evitar ia gens-
raclén de fauna noslva o gue =e atralga a la fauna local.
Estos resldups sardn transportados tres weces poT se-
mana o conforme se requiera al relleno sanitario "Los
Brasiles”.
g9, El mhaterial proverlente de los residucs de obra (es-
combras) considerade como residuos de mangjo es
pecial (RME), serd confinado en un pUNTo. CEICEN al
irea de ingreso y salida del sitio del proyecto para
posteriormente ser recolectado y tasladado conforme
ge requiers al rellenc sanitano “Los Braslles™. Los resl-
duos de manejo especial provenientes de la obra que

= Celnndt Bortatordans Litsarr
Dy Allnnoy Bo D0 G, Sel Comian, Topic. Magarly, © 43000 Teidfonod (BN} 414 SEBY e g PRSI, RITIES

Fpdina €2 de A5

e e B __T\_l-:" ‘u-.':;tu L,rjl"_?, ) .".ui__'_‘m' B ey Rl e p,‘-;_%..-' ':' “—.-.I_'-ﬂ“ AN '_g_..—_:l-. e
D e NS s G S B R



i MEDIO AMBIENTE

AEcEETAAIA OE HADNE SMSIERTE ¥ ATINEICS aAaTURALED

Delegasiin Federml an o Eftado de Noyorit

Subdekgacian do Gastién para la Preteccisn Ambiontal y Recurses Naturales

Linidad de Cest'an Ambienta
Oficio No. BEO0LO0.011424/2073
tengan potencial de reciclado o valorizacién, tales
como plastico de diferentes densidades, metal wo car-
tén seran separades del resto de log RME. Se gesticna-
a3 para que el plastico v cartdn sean recolectados por
alguna asoclaclkdn civil local, © en su defectn, sean
transpartados a los centras de scoplo de la regién. B
rmetal serd igualments transportado a los centios de
acopia de la regidn. £n caso de derrame accidental da
cornbustible se reslizard un procedimients de reme-
discion det suela, 8! cual conslstirs en retrar el suslo
centaminado con medios manuales ¥ mecanicos. El
material extraido serd coiocado sobre una plataforma
de concrato ¢ en un contenedor hermético gues Tmpt-
da su dispearsidn hasta qu=s sea recclectado v traslada-
do por una empresa autorizada por Ia SEMARNAT, S
instalard un médulo provisional de sanitarios dentro
de los limites de la “huella del proyecto” pars evitar ls
contaminadidn los mantos fredticos por la Infllracidn
de sustancias nochvas, el cual estard construida con
materizles reutilizables v faciles de desmontar, mismo
que serd desmanteiade una ver gue concluy=n las ac-
tividades de construccidén, lo americr debida a qus,
por normatividad de Condorninia Portafortuna, no se
permite {2 colocacion de sanitarios portatiles.

70, Le red hidrosznitaris interna del proyecto se conects-
A a 8 Infraestructura de agus potable v drenaje sani-
tario local del Condominio Portafortuna, dado gue s
cuenta con ampliz factibilided para tal fecto. El ges-
tine final de las aguas negras generadas an a5ts atapa
serd la Planta de Tratamiento de Aguas Residuzsles del
Condorminio Magstro Punta Mita. El proyecto hidros-
anltano para 2| abastacimients de agus potable v re-
colecclén de agus residus| cumplird con les especifl-
caciones minimas de deseampeno establacidas en |z
Worma Oficial Mexicana NOM-D0N1-COMNAGUAZON pars
asequrar la hermeticidad de éste a largo plaso,

7L El agua pluval se canzslizard a travds de unz red de
conduccién interna haste ser descargada hacia el ax-
terior del proyecto spbre Ia vizlided de ingreso al pre-
dic. Ademds, parte de [as axcedencias de lluvia s2rdn
cezptadas por la superfide de “szotea verde".

72 Les excedencias pluviales gue fluyan schire las dreas de
restriccién, esclurrirdn de manera naturzl hacia el drea
de ZOFEMAT dehido a la pendiente tcpngmﬂ-l:a dal |.—"
pradio.
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73 5¢ ernplearan muehies ce bafio como inodores gue
cumplan =on la Norma Oficlal Mexicana NOM-009-
CONAGUA-200, equipadaos con fluxdmetros gue cum-
pian con 2 Korma Oficial Mexlcans NOM-005-CONA-
GUA-1996 v v& vulas gue cumplan con la Morma Oficial
Mexicarna NOM-010-CONAGUA-2000 que= establacen
|as especificaciones y mélodos de pruebs que deben
cumplif los inoooros para uso sanitario, flugdmetros v
valvula de admision y descarga para tangue de inedo-
ro, respectivaments, Asf mismo, se verificara =} correc-
to funcionamiento de las regaderas que cumplan con
la Narma Oflclal Mexicana NOM-008-CONAGUA-1998,
la anterior con 13 finalldad de asegurar &l ahoro de
sgua en su uso y funcionamiento hidr&ulico. Mo se
mclificaran las trayectorias de las corrientes pluviales
gue se gensren en la temporads de lluviss, debido 2
que se vigilars que Ias actividades de obra se realicen
Oricamente demtro de la superficle aprovechabls
Fhuslla del proyects®), Se realizara de manera racional
gl consumo de agua mediante gamafonas de 20 litras
wigilando siempre evitar sl desperdicia de ssi@. Esta
agua serd suministrada por empresas locales

Impacto ala 74 E| proyecto s& ¢ecutard conforme al calendario pro-
stméstera gramado en funcidén gue el suministro de equipos

coincida con su utilizacion en |2 obra, Lo anterlor para
pvitar la acurmulacisn de equipos sin utilizar y que co-
rran el riesgo de dadiarse por dajarse a la intemperie. Si
se requiere almacenar un egquipo o nsumo &n el =itio
de obra, este s= guardara en s instaisclones de las
empresas contratadas para la efecucidn de la obra.

75 Se continuars con [as actividades de riego donde haya
suslos desnudas y en los sitios de resguardo de mate-
rial pétreo de manera previa 2 la actividad diaria del
proyecte =n |5 tempoiada de sstigje.

76 Se verificard que |os proveedoras de msteriales pé-
treos trasporten &l material con lonas para evitar la dis-
persian de polvo v |a caida de estos en las dreas de tra-
bajo para evitar accidentes.

+7, Se vigilard gue no se realice &l tiro o quema de resi-
duos vy fogatas en el sitio del proyecte o en sus inme-
diaciones

0, L= circulacion de vehlculos en &l proyecte debers sera
baja velocidad pare evitar la emision de pohvo 2 ia at-
midsfera

7. Se verificard 5 través e las bitficoras de serviclo gue s |
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maguinaria ¥y equipo 2 encuentren =n las mejores
condiciones de trabajo para rminimizar los Impactos a
lz atmidsfers por fa generscion de particulas. humo v
Q@5ES.

80. Los equipos pessdos para carga y descarga contaran
con alarmas scisticas v Opticas pars operacianes de
retrocess,

81 Se verificard a través de |as bitdcoras de serviclo que
toda la maquinaria y vehiculos gue circulen en el sitio
de & obra cumpla con la MNorma Oflcial Mexicana
NOM-041-SEMARMAT-2015 v la Morma Oficlal Mestics-
na NOM-045SEMARMNAT-2017 v demés narmathvidad
apficakle para garantzar el corracte funcionamianto
di los motoras.

EL Se verificara gue todos kos vehiculos gue circulen en el
shio de |z obra curnplan con |z Nocma OFfcisl Maxica-
fa NOM-080-SEMARNAT-1994 que sstablece los limi-
tes maximos permisibles de emision de ruida

£3. 52 minimizara B generadidn de ruldos v vibraciones
provenientes de la maguinaria vy eguipo, controlando
los motores v &l estado de los silenciadores de equipos
como retroexcaveders vy compactadore. Sa verlflicars
que lss pinturas vy racubrimientes suministrados al
proyecte cumplan con |2 Morma Offcial Mexicana
NOM-I2E-SEMARNAT-1988, qus establace &l contenl-
do maxime permisible de compuestos organicas volas
tiles [COVE), en la fabricacidn de pinturas de secado al
aire base disolvente para uso doméstico v los procedl-
mientos para (@ determinacion del contenido de los
mismos en pinturas ¥ recubrimientos. Se evitaran las
fuentas de ruido extremnc. Se evitard el use de magui-
naria &n horarios nocturnos. La vegetacion a respetar
ubicads =n el drez de ZOFEMAT, asi como iz existente
en las dreas de restricelan vy le que en su momenta se
reforests, fungird como drea de amortiguamisents en-
tre 2l proyecto v los elementos colindantss, con o cual

|  semitigard el efecto de la dispersidn de polvo, J

Actividad Impacto identificado Medidas de $30i, itaRCIan vl ool i6n de
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24 Se dara seguimients al proyecte de arquitoctura del paissje.
Se mantendrin monitoreados los ejemplarss ornamentales
colocados an 185 dreas verdes con ia finalidad e queno su-
fran dafio durgnie las actividades operativas wo de mante-

. nimianto de las insalacionss,

g5, El mantenimiento de fas areas vardes medlante & rego so
realizard con agua potable proveniente de la rec local del
Condominio Portafortuns, que serd almacenada en la cis-
terha contemplada en e proyecte. Se procurara realizar los
rlegos an herario nocturne pars 2vitar los efectos de evapo-
racian.

86 Los productos utilizados para el mantenimiento de las areas
verdes serdn aproplados vy de facll mansjo, empleando pre-

impactoa @ ferentamente aguellos autonzados por el CICOPLAFEST
vegstacidnyala que se encuentran en & mercado local, Los residucs gene-
fauna rados del mantenimiento de las reas vardes seran maneja-

Operacion ¥ dos adecuademente y trasladados al relleno sanitario “Los

mantenimiento Brasiies’. Se prohibird o extraccian de sjemplares flos o

{Habitabilicad de fauna del sitio ce! proyecte v su Arca de Influencia. En el

= wivienda Y caso de gque &l personal de operacidn y mantarirmisnts dal

actividades  de proyecto o los habitantes de |a viviends detecten o tengan
recreacion en las evidencias de la presencia de slgin ejempiar de tortuga
amenidades, a5l marina on el frente de playa o ZOFEMAT, =& mantendra la
como actividades distancia y no se interferird en el proceso, Se proporcionard
ae mantenimiento a los elementos de (luminacidn decorativa
mantenimiento Ubieada en los espacios exteriores de Iz vivienda, Una vez
de les consolidadas |as dreas verdes ormamentales, se preve que
instalaciones  &n sean sitios de arrbo o transio para la fauna adaptada a las

general vy  dress | dreas urbanas, principalments avas
yerdes]

87, Una vez que se encuentre establecido el proyacto de arqul-
tectura cdel paisaje se aplicardn fertilizantes y productos
para su comrecto crecimiento, Los productos utllizados seran
apropiados y de facll manoja empleando preferentements
productos auterizados por 2 CICOPLAFEST que 58 sncuei-
tren en &l marcado local

88 Se realizardn las reparaciones necesarias para garantizar la

Impacto al suglo impermeaabllidad de pisos, registros, entre otfos, con a2l fin
da evitar flltractores sl subsuezla,

89, Para evitar la dispersidn de residucs durante la etapa de
operacicn de las instalaciones, se colocard sefalizacion indi-
cativa para su correcta disposicisn en contenedores rotula-|
dos con bolsa plastice, estos seran Ubicados en puntos 2s-
trategicos ¥y en centidad suficiente,

50, S& vigilard el correcto funclonamiente de las instalaciones,
tales comoe equlpos de lavado v secads, pire EEDrrdiE.iDnE-dﬂ,
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Unidad de Cestizn Amblental

Oficio No. [38.01.00.01/1424 /2022

al,

equipes de cocina, eguinos en al cuarto téenico, uanﬁfur-:
rmador eléctrico, planta de emergencia, etc.

Para las actividades de mantenimlento que requisran de
personal ezlificadn, se preve subcontratar los senvicios de
diferentes empresas especializadas que traigan consigo to-
des los insUmos necssarios para realizar sus actividades, de
3l manera gque en &l proyecto nc se almacenen materizles
con alguna ceracteristica de peligrosidad. Asi al final de la
Jormada, la empresa debidamente establecida para su ope-
racidn, s2 llevard los residucs generados. En aquealios sitios
dandse, por s proximidad de la plays, exista riesgo de derra-
mar aiguna sustancia, esta se aplicard empleando un pafio
humadsecide, retimnds previamentz o= excesos que pue-
dan escurmirse hacia & suele natural v colocando una pro-
teccidn Impermesble (lona plastica) en el pso donde se
reslizara la actividad,

Impacto 2 la
hidgrologiz

%2 Se dara un correcto Mmanejo a los residucs sdlidos urbanas v

84 Para la etapa de operacidn, los residuos iguidos serdn

85, El prayedto hidrosanitaric para el abastecimiento de agus

e Se cumplld con I8 Norma Oficlal Mexicana NOM-D02-SE-

. Para el almacenamisnto v surninistre de agua potsble, se

residucs de manejo especial. Ambos residuos, serdn trasla-
dadas por vehlculos recolectoras del Condominic Maestro
Punta Mits al relleno sanitario “Los Braslles

tendrd unzs cisterna de 3770 m® de capacidad 3 ubicarse en
la plantz de sdtano. I3 cual serd abastecida madiante |z red
hidraulicz lecal del Condorninio Porafortuna. Les aperta-
cianes pluviales que se genersn en las azotess del proyecto
Y dreas comunes descublertas serén captadas a través de
un sistema de conduccién interno hasta ser descargadas sl
exterior del proyecte sobre la vialidad da ingresa al pradio.
Asi mismo, parte de les axcedencias pluviales serén capta-
das por la superficie de “azotea verda” de ia vivienda,

aquellos generadoc en |z red de aguas negras, misma gus
se conectard la red del Condominie Peortafortuna, aumen-
tando la cantided de aguss & tratar en |a Planta de Trata-
miento de Aguas Reslduales del Condominio Maestre Pun-
ta Mitz, no cbhstante, diche egulpamiento cusnta con la ca-
pacidad suficlente para la demands del proyects.,

potable y recoleccion de agua residuat cumplird con fas es-
pecificaciones minimas da dessmpeno establecidas en |z
Morma Oficial Mexicanas NOM-001-COMAGUA-2011 parm
zsegurar la hemmeticidad de este a large plazo.

MARMAT-1996, ques establece los imites maximos pan‘nll;iv
bles de contaminantes en las descargas de aguas residda-

“YTulend o Poftacriono Lot 47
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Oficio Mo, T38.01.00.01/1424/2022

Jes a los sisternas de alcantarillade urbano o municipsl

7. Se tandrd aspecial culdade en las actividades de assoy lim-
nieza de las instalaclones a fin de no vartar aguas jabonosas
o derrarmes de contaminantes &n la arezs colindanies con
gl predio, en especial, hacls el drea A= ZOFEMAT,

af, En aguslios sitios conde, por |z proximidad de |s playa, exis-
ta riesgo de derramar slguna sustancia, esta sé aplicara emr
pleando un pafo humedacido, ratlirando previarmente 10
excesas que puedan escurrirse hacia &l suelo natural y colo-
cando una protencidn impermeable (lona pléstica) en =l
piso donde s= reallzara |a actividad.

593, Se proporcionard mantenimiento a la red de agua potabiley
drenaje sanitarlo y pluvial, con ia finalidad de que opere on
aptimo estado. Los productes Utllizades para al marnten-
miento de las dreas verdes serdn apropiados y de facil ma-
nejo, empleando proeferentemente aguellos autarizados por
e CICOPLAFEST gue se encuentren en el mercado local
Fara las actividaces de mantsnimienta que reguieran cle
personal calificado, se prevé subcontratar los servicios ds
diferentes ernpresas especializadas que traigan consigo to-
dos los Insumos necasarios para realizar sus actividades, de
tal manera que en < proyectos no se almacensn Materiaies
con alguna caracteristica de peligrosidad
Sa verificard el correcto funcionamiento de os muebles de
bafo, tales come Inodores gue cumplan con la Norma Ofi-
cial Mexicanz NOM-009-CONAGUA-2001, eguipados con
fluxérmetros que cumplan con |a Norma Oficlal Mexicana
NOM-005CONAGUA1996 v valvulas gue cumplan con iz
Morma Oflcial Mexicana NOM-010CONAGUA-2000 que es-
tablecen las espacificacionesy meétodes de prueba que de-
ben cumplir 108 NOCOros para uso sanitario, luxametros ¥
vahula de admision y descarga pars tangue de Inedoro, res-
pectivamente. Se verificara el correcto funcicnamiaento de
las regaderas gue cumplan con la Norma Cficlal fexlcans
NOM-008-CONAGUA-1998, o anterior con la finalidad de
asegurar & ahorro de agua en suU LsC Y funclonamiento hi-
dréulico. Dara evitar la dispersion de residucs durante ia
etapa ce operacitn de las instalaciones hacia el drea 52 20~
FEMAT o alguna cortierte de agua superficial cercana at si-
tio del proyecto, se colocard sefializacion indleativa pars su
correcta disposicion en contanedores rofulados cob bolsa
piastica, estos sersn ublcados en puntos estratégicos v en

cantidad suficients. |
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Delegacion Federml on of Estads de Mayanit
Subdslvgaclén di Gestion para ha Protoccidn Ambierial y Recursos Maturales
Unided de Gastidn Ambiental

Oficie No. GE.0L00.01/ 242022

L2 vegetzcldn ormamental colocads en las dreas verdes
como parte del proyecto de srquitectura del palsaje en
canjunta con la vegetacién ubicada en le ZOFEMAT funcic-
nard como un drea de amortiguamiento para las emisiones
de gases GE| gensradas por las equipos de cocdins, equipos
e alre scondicionado, equipos de bornbas, equipos de la-
vado y secada y drea de asador, lo que se aspera sea tempao-
Impzacto & ia ral dadsa la naturaleza del proyects coma vivienda turistica
atrmdsfers a ser ccupada por pericdos estacionales,

Sz formmentard en los hebitantes del proyecto sl uso de
vahiculos eqguipados con dispositivas amigables con el me-
dip ambiente con la finalidad de reducir las emisiones 2 la
atmosters.

52 hard del conacimiento a los visitantes al desarrollo de las
medidas aplicadas y orflentadas a la estrateala naclenal de
adaptacion frente al cambio climatico.

Impactos residuales

Un irnpacro residual refiere 3| efecto que parmansce en =l embiente después de haber aplicado las
rmedidas de mitigadidn.

Particularmente para el proyecto, la mayorfe de los Impactos negativas Identificadas tlenen medidas de
rhitigacién gue permitidn gue sean ampllements mitigades o reduckdos. & Incluso eliminadas con fa
aplicacion de las medidas propusstas, no obstante, adn con esta premisa, los impactos residuales gues
podrian presentarse por b2 implementscidn del proyects serfan;

= Madificacién del pzisale por lz2 creacidn de una nuevs edificacidn en un lote urbano.

= Incremento en la generacién de residuos sélides urbanes.

* Incremento an-&l volumen de aguas negras & tretar en la Plarmta de Tratarmiento de Aguas Residuales
del Condominio Msestro Punta Mita.

= Falles en |a red interna de agua potable v drenaje sanitafio v pluvial,

= Modificacidn de 2 cobertura v la Infiltracidn del suelo debido a las actividades de desmonte v
despalme v las excavacioneas.

* Se dejard de [nfiltrar agus a los mantos fredticos en el 4res de desplants del provecto.

= Incremento &n &l flujo vehicular de las vialidades principales del Condominio Portafortuna v 2!
Concdominio Maestro Punta Mita, o gue generard impacto en el transito y emiglones contaminantss a la
atmigsiara.

= Generacién de emisiones de calor y vapor de sgua a la atmdsfera por Iz operacidn d= los equipos de
mire acondicionado, equipos de levado v secado, calentador de agua. equipos de cocing v eguipos de
bBombas, asl cormng &l asador, entre otros,

 Emislones de luz tenue por Iz noche debide a |z habitabilidad de Ja vivienda,

Indicade lo anterfer ¥ como s& menciond previamantes, se monftoreard, vigilarsd y se dard segulmigni& E

la aplicacidn y cumplimiento de las medidas de mitigacitn propuestas a través de un Supervisor
f
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Dalegacitn Pedéral en of Esteds de Nayarit
Subdelegacién de Cestion para |3 Proteccién Amblental y Recursos Natural=s
U e Gestice) armilnizrtal

Oficio Ne. 138.01.00.01/1424/2022
Arnbiental. Dicho especialista debera seguir los procedimientios de verificacion pare svaluar cada uno de
los sormpenentes amblentaies durante |as diferentes stapas del proyecto, on las materias de vegetacion,
fauna. suslo, hidrologla, atmosfera, paisaje y factores sncioeconomices, fo cual permiticd observar el
cumplimienta ambiental desde el iricic del proyecto y evitar imprevistes, o bien, rebasar las lfmites
sctablecidos en las Normas Oficiales Mexicanas gue propicien afectacianes al medic natural biotlico vl
ablético. asi como faltas susceptibles de ser sanclonadas por |a autefidas competente, en este caso, 13
PROEERA. Lo anterior parmitird ous, durante las diferentes etapas dai proyecto, ol Promaovente a Troves
del Supervisor Amblental que designe, tenga control ded buen cumplimicnto de, entre atros, los
siguientes ospectos.

Los términas vy condiclonantes establecidos en el Resclutive que en SU MorMento s& emita,

Lo establecido en la Ley General del Equllibrio Ecoldgico ¥ la Proteccidn al Armbiente, asi como an sd
Reglamento en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental,

Laz Mormas Oficiales Mexicanas aplicables de ecusrdo con = proyecto,

Las medidas de preyvencion, mitigacién y compensaclon propuestas en la presente Manifestacion de
impacto Ambiental,

La generacion de los registros, infermes y dedumentos corespondiertes al cumplimisnto decada una
de las medidas de mitigacidn.

E] desarrollo, ejercicio y actualizacion de los procedimientos de supervision, asi come de las listas de
verificacldn correspondientes,

La apllcacién ge planes de accidn para subsanar IMpactos amblentalas no previsios,

La generacidn oportuns y entrega de informes de curmiplimiente ambiental,

Debido a o anterlor, ests Delegaclon Federal determind gue los actividades relacionadas con el
proyecto, implicarian impactos Gue pueden ser pravenides y mitigados, por 1o que no se preve |a
oourrencia de modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.

1 Fraccién Vil- Prondsticos amblentales, y en su caso, svaluacién de alternativas.

Que la fraccion Vi gel artfcule 12 del REIA en analisis, ‘establece gque la MIA-P debe contener ios
prandsticos ambicntales y, en su a8, evaluzcion de alternativas para el proyecto; en este sentide, dizka
Informacidn es relevante desde el punto de vista ambientsl, ya que el pronostico permite oredacir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetard |z Integridac funcional del
acosisterna a partlr de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generaria
¢l proyecto ce manera especizl y temporzl,

D scuards & la artarls:, 2n la MIA-P de! proyecto svaluzdo se consideraron los siguientes prongsticos.

Componente Amblental: Vegetacion.
Escenario futuro sin proyecto. De acuerds con la Carta de Uso de Suelo v Vegetacion {Serie VI} del
INEGI, escala 250,000, la cobertura del suelo en &l sitic dal proyecto y su Area de influsngis corrasponde
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Diologacion Foderal en ol Estado do Hayartt

Subdelegncion de Sestion para b Proteccion Ambiental y Becursas Maturales
Uniclad da Gestion Ambierts

oficic No. BE.OLoD.OV1424/2022
gl pastizal cultivado, el cual continuaré con un proceso gradual de degradacién debide a las presicnes

antripicas generadas por el desarrolio urbano y turlstico de fa regidn de Punta de Mita,

Escenario futuro con proyecto ¥ sin medjdas de prevencion, mitigacion yfo compensacion. Una d=
las actividades a realizar entro de |2 etapa de preparacién del sitic comprende el desmonte y despalme
de la cepa vegetal para la construccidn del proyects, lo cual, s no se reslize de maners gradual,
favorecers la degradacion y erosién del suelo. Este fmpacto serd uno de los mas significativos a le
cobertura natural delsuslo.

Escenario futuro con proyecto y con medidas de prevencion, mitigacion yfo compensacién. Como
medida de compensacidn a la rermmocidn de e coberturs vegertal del suelo, se preve |a realizacién de un
prowectt de argquitectura del paisaje con espacies nativas yo adaptadas a {a region propuestas en la
paleta wvegetal Ademas, se prevé la implemertacién de une superficie de “azotes verde". Con estas
scciones de reforestacidn se proporcionard mayor certidumbre y atractivo visual 2 Ia Imagen urbana del

proyects, generando un impacto positivo

Compeonenta Ambiental: Fauna
Escenario futuro =in proyecto. La creacidn del Condominio Portafortuna v en general del Condaminio

Masstro Punta Mita implicé el cambio de uso de suelp, lo gue ha generado la fragmentacion del
ecosislems v el efecio de borde, propiziande Iz reduccidn de |2z poblaciones de fauna por perdids del
kébitar. Dicho esto, la faung local an el SA se limita 3 las ewves, reptiles ¥ pequefics mamiferos,
principeimente. Entre |as especies de fauna que 5& encuentran enfistadas en la Naorma Oficlal Mexdcana
NOM-0E2-SEMARNAT-2010 v gue se infisrs se sncuentren dentro dei Sisterma Ambiental son: Crotalus
basilizous, Cnemideophorus Fneattissimus, Igucna iguang, Butsogalius anthrocinus, Falco peregrinus,
Larus heermanni, Tholosseus elegans, Cymonthus fatirostrs, Myctonosss violoceg, Clenocsourd
pectingta, Pelecanus occidentalis, Calldrs mauri, Nasus nerica v BProgyon lotor. Asi mismae, s2 inflers
gue la zona de plava pusde ser lugar de trénsite o arribade de Lepidechelys offvocea yio Chelenia

oSSz,

Escenario futuro con provecto ¥ sin medidas de prevencién, mitigacion v/o compensacion, La fauna
en &l predio y el Sistema Ambientsl se sncuentrs estrechamente figada a [as formaciones vegetales wo a
los recursos y condiciones ahi presentes, por fo que, al camblar l2 estructura ¥y composicién de la
vegetacion, la fauna tiends a modificar su distribucion o adecuarse a las nuevas condiciones del
entorno, En aste caso, el SA precenta modificaciones en la estructura de [as formaciones vegstales, lo
que propicia gue sl habimt de la fauna se reduzce ¥y como consecusncia s& auments g compelencia
intersspecifica 2 Intrasspecifices como un Impacto adverso. L2 reafizacidn de las actividades de
preparacion del sitio ¥ construccion sin |2 aplicacion de medidas de mitigacidn haran que disminuya 12
divarsiclad faunietica, =57 camo |a calidad del héaltat, provacando que las especies se muden a log sitiog
donde las presiones antrdpicas son menares o inexistentes
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Detegaclén Federal &#n &l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para (6 Proteceldén Amblental y Recurios Haturales
Urnidad do Cest|di Amblerts|

Oficie No. B8.01.00,001424/2022

Escenario futuro con proyecto ¥ con medidas de prevencidn, mitigacion y/e compensacian. Se
colocar4 un decaloge ambiental en €l sitio del proyeete donde se informe al personal de obra y persona|
eventual, schre buenas practicas ambientales, Azl misma, como medids’ de proigccion, so colocara
ssAalizacién en los [imites del proyecto con respecte a la fauna gue se sefalé como probablemente
presente en el Area de influencie del proyecto y que se nclentra en alguna categoris de riesge
confarme & la Morrs Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, = traves de fotografias gue las
ilustren, Ademis, previo al inlcio de los trabajos de obrs, se realizardn actividades de ahuyertamiento de
fauna, Ouedara prohibids 2 captura o dar muerte a cualquiss ejemplar cbservedo en el predio ¥ frea de
Influencia v en caso de percararse de algln ejemplar de fauna silvestre, o cual tigne bajas
probabillidades, se reubicera fuers del drea de trabajo 3 traves de actividades de ahuyentamienta. En
casa de avistamiento de la tortuga gelfina [Lepidochelys olivaces] yio tortugs negr o prieta |{Chelanio
agassizif] en el drea de ZOFEMAT, no se intervendra en el proceso. Una ez gue s haya concluido i3
etapa constructiva del preyecto y se consoliden las dreas verdes, se prevé que éslzs sean sitios de arribo
o transito para fa fauna adaptada a las dreas urbanas, principalmente aves.

Componente Ambiental: Suelo
Escenario futuro sin proyecto. Do acuerde con el Estudio de Mecanica de Suelos, 58 tiene que & sitio

del proyecto se ubica en una zona donda el estrato superficial del suelo de DO0 8 060 m estd
constituldo por boleos empacados en arenas con gravas de compacidad compactay posteriorments un
estrato de 060 a 480 m de profundidad compuesto por boleds ampacacos en 3rena con gravas de
compacidad muy densa, donde |a capacidad de carga del terreno esde 321 t/m” a la profundidad de 1040
. Se corsiders una capa vegetal de susle superficial con una profundidad promedic de 020 m
[clespalme],

Escenario future con proyecto y =in medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacién. Pars la
construccién de! proyecte serd necesario retirar fa capa de suelo superficial en una profundidad de D.20
m sobre |z superficle de desplante de las cbras. Asl mismo, se realizaman actividades de excavacien para
la construccion de la cimentacién y la edificacion de fa planta de sdtancde |a yivienda.

Laos impactos [dentificados son la slteracion puntus! de la superficle del suslo v la percida de sus
horizontes y servicios (capa orgénica), asi como &l positle incremento &n las tasas ce erosion de
permanecer el suelo desnudo por un large parode de tempo. adicionalments, evantos Imprevistos
relacionados con las revisiones rutinarias de les equipos y maguinaria, puede ser causa de generacion
de residuos peligrosos v pequenos derrames de acelte yo combustible al suelo, provocando su
contaminacian, Se utllizardn nsumos de sitice no sutorizados y e generarén tiradercs de residuos
clandestinos al no reslizar un correcto maneja de los residuos sdlidos urbanes,

Escenario futuro con proyecto y con medidas de prevencién, mitigacion yjo compensacion
Quedard establecido en el Contrate de trabajo en las ClaLsulas de Responsabilidac Amblental para que
los contratistas tengan conocimiento de las sctividades ne permitidas enfatizandp que por ningdn
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Erirgacion Foderal en @ ETtado de Mayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccicn Ambisntal vy Recurses Hatumies
Uinigad de Cestion Ambiznial

Oficio No. T2E.01.00.00/1424,/2022
motive podrdn realizarse actividades de martenimisnte s la maguinara en el sitic del proyecte. Todos

les materisles pétrecs a utilizar en el proyecto provendrdn de bancos autorizados por |3 Secretaria de
Desarrolio Sustentable de Mayarit, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT o COMAGUA Todas las
pquedades podrdn ser rellenadas con meterfal productc de s excsvadiones, o gus ayudard a
restablecer |a estabilidad v caracteristices estratigréficas del suelo. Los residuos sdlidos urbanos v
residuos de manejo especial serdn recolectados y transportades al rellenc sanitaric “Los Brasiles”,
adermnas de srviar las aguas regmas & le red de alcantarillado sanitario loczal de! Condorminio
Fortafortuna, cuyo destine final serd la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Condaminio
Maestro Punta Mita, con lo gue se evitard |a contaminacion del suela,

Componente Ambiental: Hidrologia
Escenario futuro sin proyecto. El sitio del prayecto s& ubics cercano sl rsa de ZOFEMAT del Ocdars

Pacifico en su colindancla sureste, k2 cual s2 localiza completamente fuers del pradio propledad privada
del Promowvente Ademés al interior del predio no existen commientss superficiales neturaies
permarentes ¢ intermitentes. La corrisnte de agua de mayor relevancia en el Area de Influencia del
proyects o5 el Arrovo “Los Coamiles”, el cual se ublce 2 una distancla aproximada de 330 km hacia @l
noreste del pradio. Estz corients de agua superficlal de tipa Interrmftents presenta una longitud
aproximada de 348 km desde su origen hasta su desembocadurs en el Dogano Pacifico. De scuerdo
con el Estudio de Mecanica de Suslos, el Nivel de Aguas Fredticas [NAF) no s= detecto a a2 profundidad
explorada (5.00 m). Fnalmente, el predio se localiza sobre el acufero *Punta de Mita", el cual s= trata de

urracuifers del tipe libre y no presanta déficit

Escenario futuro con proyecto y sin medidas de prevencién, mitigacién ylo compensacion, Las obrus
del proyecto == reslizaran fuers dé las superficies de sprovechamiento destinadas parz tal fin, sin
colindar directamente con ningdn slemento hidrico superficial. Bl drenaje pluvial supsrfics! v el
régimen de recargs sergn modificados, va no sa infiltrard al 100% del sgua: parte del agua se infiltrard en
las dreas verdes, excepto en donde habra obra civil. En las etapas de preparacién del sitlo vy construcclin,
de ng colocarse la cenalizacion restrictive correspondisnte, los residuns sélidos urbanos generadas par
los trabalsdores podrian ser arrastrados por 21 viento hacka el drea de ZOFEMAT Vo & alguns cormiente
de agua supserficial intermitente ubicada en el Arez de Influsnciz del preyecto, provecande asi su
cortaminacidn v contencién. Ademds, al no utillzar sanitarios provisicnales, se corre &l riego de
contaminar los mantes frefticos por la Infiltracidn de aguas residuales, aunado a ls infiftracidén de
residuos paligrosos [derrame de combustibles yo aceite) derdvados del mantenimiento en el siie de |2
rmaguinaria y equipos o debido a la falta de revisidn rutinaria de [os mismos. Por su parts, va en e etaps
de operscion, iguslments s& podris generar la contaminacion de las aguas subtarrdneas al no instalar
um sisterna de conduccidn de drenaje sanitario pars el desalgjo adecuado de las aguas negras a la red
de alcantarillade local del Condominio Portafortuna, sunado & Is infiltracién de sustancias nocivas
debido a la utilizacidn de productos de limpieza y mantenimiento abrasives ¥ no amigables con el

medio ambiemnts. ,r‘ .
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Delegacitn Federal en o] Estado de Mayarit
Subdelegacian de Cestidn para la Proteccidn Amblental y Racurios Malurales
Lipidad do Destian Arnobencal

Oficlo No. 138.00.00,011424/2022
Escenario futuro con proyecto y con medidas de prevencién, mitigacion yfo compensacion. La red

hidrasanitaria interna oel proyecto se conectara a la infraestructura de agua potable y drenaje sanitario
iocal del Condominia Partafortuna dadoa gue se cuenta con amplla factiblliidad para tal efecto. Para gl
alracenamienta de agua potable s= construlrd una cisterna de 3770 m® de capacidsd que sers
abastecida a traves de |2 red de agua potable focalizads sl pie del lote, Desde esta cisterna, el agua sera
distribuida a la viviznda a traves de un eguipo hidroneumatico. El destine Fine! de las aguas nogras
generadas en esta etapa serd la Plarta de Trazamiento de Aguas Residuales de| Condorninio Maestra
punta Mita, 1a cual tiene capacidad suficlente para |a demanda del proyecto. El agua pluvial s=
canalizara a traves de una red de conduccion Interna hasts ser descargada hacia el exterior del proyecto
sobre |a viatidad de ingreso al predio. Ademas, parte de estas aguas de lluvia seran captadss por la
superficle de "azotea verde”. Por su parts, las excedencias pluviales que fluyan por las reas abjertas de=l
lote, escurriran de fmaners natural hacia e drea de ZOFEMAT debido a la pendlemte tapografica el
predio. Se evitara el depdsito de residuos salides urbanos en el drea de ZOFEMAT o alguna corriente de
agua superficial cercana al sitio del proyecto mediante el uso de contenedores rotulados con Balsa
plastica, los cuales seran ublcados en puntos estratégicos y en cantidad suficlents, mismes gue
racibiran mrantenimicnts constante, Ademnas, se evitard la contaminasisn de los mantos freaticos al
utilizar sn las actividades de mantenimients de las dreas verdes, productas apropiados y de Tacll maneje
empleando preferentemnenite agquallos autorizadaos por e| CICOPLAFEST, cbtenidos en el mercado local.
Todo lo anterior detfvara 2n lz conservackin del estacs actusi de los mantos freaticos y, aungue 3 una
paquena sscala, a fa recarga del aculfero sobre el cual se ubica el sitio del proyecto.

Componente Ambiental: Atmésfera

Escenario futuro sin proyecto. La generacion de emislones en el Sistema Armbisntal estd caca
principalmente por |as fuentas de dres generadas por suelos desnudos, tierrss agricalas donde ia
uthizacian de fertilizantes aplicados a los cultivas constituye una fuente de emisién de nitrogeno & Iz
atmésfera, asi-como incendios forestales y |3 guema da residuss a cislo ablerto, Bl clima en el Sisterna
Arnbiental es ol célico subhumede con lluvias en verano, es declr, Awl{w], por io tanto, el sitio ae!
proyecta se localiza en este tipe de clima, €l cual corresponde 3l subtipo de humedad media, con
temperatura mede anual en el mes mas frio mayor a los 18 *C, presentando una precipitacion del mes
Mmis seos menor a 80 mm, dende |3 precipitacion total anua fluctia entre 1,000 mm y 1,500 mm, con un
porcentaje de lluvia invernal menor al 5% y una temperatura mediz anual mayera 2 °C

e acuerdo con el Servicio Meteorologico Macional, 2n el municipio ge Bahia de Banderas los vientos
dominantes provienen del sur, este y noroeste de maye a octubre y de noviembre a abril son vientos dal
ndroeste, Noreste Y sUr,

Escenario futuro con proyecto ¥y sin medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacién En la
etapa de preparacion del sitio v etapa de construccidn sa generard de maners puntusl polve (particulas
stlidas suspundidas) producide por of desmants v despalme, traza, nivelacion ¥ acarreo de materiales.
Adermas, 2 calidad del sire podrd verse afectada de forma temporal por ta generacion de los gasts de
combustién generados por los vehicules y maquinaria que circula dentro del predio pa;-.ﬂé realizacién
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Defrgecidn Federal aa &l Estado de Navarit
Subdalegacién da Cestién para 1a Proteccion Ambiontsl ¥ Rocurmos Matirmles
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Oficio No. B38.01.00.01/1424/2022
de las actividades do obra. Adicionsiments, |a generecion de ruido se presentard en niveles slevades por
pericdos cortos v no continuos debide al funcionsmiento de maguinaria pesads v = ejecucidn de
actividacles en donde se requiers del gelpeteo v demas trabajos gue producen contacto directo antre
materizles Estas actividades repressntan fmipactos temporaies, Unjcarmente para las dos primerss
etEpas del proyecto (preparacion del sitio vy construccién). Ademas, no se prevé gue con la realizacitn
del presente proyecto so madifique |z direccién de los vientos debldo s gue no s8 construlrdn
estructuras de grandes dimensiones gus pudieran generar cambios en suU trayectoris. Los efectos
aoversos sefian principalmentes aguellos relecionades con |z emisidén de gases contaminantss o ruide

excesive provenientes de la maguinaria de obra por falta de mantenimiento.

Escenario futuro con proyects y con medidas de prevencién, mitigacién yo compensacion. En la
etapa de preparacion del sitio y etapa de construscidn se generard de manera puntual polva (particulas
solidas suspendidas) producide por el desmonte v despalms, trazo, nivelacisn vy acarren de materiales.
Ademds, la calidad del aive podrd verse afectada de forma temporal por la generacldn de los gasss de
combustion generados por los vehiculos v maguinaria gue creula dentro del predio pare (2 realizacidn
de las sctividades de cbra. Adicionaiments, [a ganeracidn de ruido se pressntarsd en niveles mismo, s
culdard gue la maguinaria y eguipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo para minimizar
los impactos & la atrndsTera por kg generacion de particulas, humeo v gasss. El escenario futuro pars este
componente ambiental representa un impacto temporal durants fas etapas de prepascidn del sitda v
construccidén. Pasteriormerte, 2n la etapa de operacidn las emisiones provendrén de los equipos
instalados pam@ el correcta funcionamianto de las instalaciones, talec como equipos de cocing, equipos
ci2 bombas, agquipos de alre acondicionade, equipos de lavade v secade. calentzdor de agus, ademas del
asador, entre otros. Asi mismo, las emislones de leos vehiculos de los habitantes del proyecto, asi comao
del personal cperative v de mantsnimiento eventual gue ingresen a las instslacionss, serdn también
emisicnes asocladas al provecto, no aobstants, sa espers que ssan tTemparzies dada 2 naturslera dal
proyecto como vivienda turistica de descanso Se indicz que los elemplares arbdrecs conservados en
cenjunto con los gue en su mormento se reforesten funcionardn como un drea de amortiguamisnts.

N Analisis Técnico

Caon base en los anterlores argumentos esta Celegacidn Federal dictaming sabre |z vishilidad ambiental
del proyecto an apego al articulo 44 del REIA, qus obligs & ests Dalegacion a consicderar, en los procescs
de evaluscion de impacto ambiiental, ols g 2

Al respecte, esta Delegacidn Feders| de la SEMARNAT en 2] Estado de Nayarit, determing qype"iaﬁ
medicdes v 2tciones propuestas por e promovente 2n | MIA-P presentada, son tér:nrcame?iﬁabrﬁ
3 i

*Vivienda Portoforivng Lors AT

L Blleade Moo 1138 Oze:, Cal Cenurs, Tepfe, Mgl LR EICHD  Teldfone (3] 250 Wﬂ"? nil;-‘;lil'l.,z-‘s M:x
S T SR N AL D T S SRS NEZAT S S T
ARSI S AN TR SN /;é/:ﬁf?ﬁﬁﬁm =

L



: MEDIO AMBIENTE

SULEETANLE [ mafel AmELNTE T rRiVRI0E wihl koo

Delegacidn Foderal en of Estado de Mayark
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Oficle No. BA.0LO0.0M1624/2022
de imstrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, miltigar y conkrelar, los principales

Irmpactos ambientales identificados para [as diferentes etapas del proyecto

Que con base en el andlisic v |a evaluacidn técnica y Juridica realizeda a la documentacion presentada en
relaclon con el proyecto v expuasta en los tonsiderandes que integran la presente resolucion, £
valoracion de Jas caracteristicas que en suU conjunto forman las condiciones am biertales particUlares del
sitio de pretendida ubicacién del preyecte, segun la informacion sgrablecids en la MIA-P. osta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayant emite gl preseniz oficio de maneta
fundada y motivada, bajo los elementes juridicos aplicables vigentes en |z zona, & los cuales debe
syjetarse 2l proyecto, considerando factible sJ autorizacion, ioda vez que = promovente spligue
durante su realizacion, de manera oportuna y mediats, las mcdidas de prevencln ¥ mitigacion
sefaladas tanto en la docurmentaclén presentads como en F presente recolucion, minimizando asl las
posibles afectaciones de tipo ambisntal que pudlera ocasionar.

Con base on lo expuesto y con fundamento en lo que cispene e articule 8° parafo sequndo de i@
Constitucién Dolitica de los Estados Unidos Mexicanos. los articulos de |a Ley General del Egquilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambiente gue se citan @ cantinuacion: &7, 57 fraccion || ¥ X, 28 pomer parafo ¥
freccion X 35 gdrrafos, orimero. sequndo v cuarto fracoidn || v 176 de lo dispdesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteecién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacian: 21, 3, fracciones I, X, WAL KA, My, By 0, 45
freccign | 5° inciso ©), 9° 12, 25, 37, 38 44, 43 fraccidn ||, 45 fragcion || 46, 48 v 43 en le dispussta en los
articulos de Iz Ley Orgdnica de [a Administracién pablica Federal, que se citan a comtinuacian: 18. 26 v 32 bis
fraccién ¥: a lo establacico en |3 Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos 25 Ffraccion
W 13, 16 _fraccidn. ¥, 57 fraccién | a lo establecido en el Reglamento interior de ia Secretaria de Medio
Ambients y Recursos Naturales, publicado en el Disrio Oficial de |z federacion el 21 de enero de 2003 y altima
reforma en noviernbre del 2012, que e citan a3 continuacion: 2° fraccidn X04, 38, 72, 40 fraccion X Inciso el; ¥ las
Narmas Oficlales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutive. Estz Delegacion Federal
en el elercicio de sus atribuciones y con sustento =n las disposiciones y ardenamientos nvocados y dada su
aplicaclén en este casc y para este proyecto, detarminz que & prayecto, olijets de la evaluacien que se
dictarnina con este Instrumento es amblentaimerite viable, por lo tanto he resuelto AUTORIZARLO DE
MAMERA CONDICIONADA, debigndose suletat a los sigujsntss

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorizacidn en materia de iImpacto ambientzl, s& emite con referencia a |05 aspectos
amblantales derlvados de las obras y actividades del proyecto denominado, "Vivienda Portafortuna Lote a7
ubicado en la Unidad Privativa Numers A7 del Subcondominio "lLote C2-2° denominado “Dortafortuna’ 3
ubicado dentro del Subcondominio Maestro “Lote G2-A", a su vez perteneciante al Condominio "G2", gue a su
vz 8s Integrante del Condominio Maestro Punta Mita, municipio de Bahija de Banderas, MNayarit

al El proyecto consiste en la construccldn, oparacion ¥ rnartenimiento de una vivienda ura‘rfamIILar turistica
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Delegaciin Federal &n al Estado de Mayart
Subdelegacion de Gestion para ks Protoccion Ambiental y Recurses Naturajes
Uinichad d= Cestisn Ambiental

Oficio No. 32.01.00.01/1424/2022
de un nivel de aliura v planta de sétanc donde se contemplan dreas cublertas y descublertas, entre las

cuales se encuentran Sreas habltables, amenidades, areas de sarvicio, circulaclanes, drea de cochera v
areas verdes. se contempla desplantar en un predio con una superficle de 1,62852 m?* de scuerdo con las
Escrituras del |ote, pressnta una forma irregular localizado cercano a la Zona Federal Marftimo Terrestre
[ZOFEMAT) del Gedano Pacifico, pere fuera de ella. La superficle autorizada para &l desplante del proyects
de conforrnidad con la normatividad del Condominio Portafortuna es de 73536 mP Ia cual ha side
denominadz para efectos del presente desarrollo commo “huslic del provecto”™ El proyecto esta
contemplado @ administrarss bajo régimen de propiedad en condominio & ccuparse por temporadas
estacionales. Ls funcidn de las instalaciones =5 para uso habltacionsl v actividedes de recreacidn, asl como
todos |os servicios de mant2nimiento vincuiados a 2st2 tipo de provectos.

£l tarrana del proyecto tiene una topografls plana, presentando una pendierte del orden del 2% o menaor,
donde las mayores slevaclonss se localizan hacla su limite noroeste en la colindancia con la viglidad de
ingreso, &n tants gue |33 zonas més bajas se ubican hacia la colindancia sureste, en su [[mits con el drea de

ZOFEMAT.

Al predip se puede ingresar a través de ke vialidad locs] d=l Condominio Portafortuna, la cual se conecta a
la denaminads "“Vialidad Punta Mite" qus straviesa todo =l desarrollo Condominal Punta Mita y que a su
var se enlaza 3 [a vialidad colectora Punta de Mita - Le Cruz de Huanacaxtls, vinculando ai sitle del
proyecte con la localldad de Punta de Mitas localizada hacls &l norests, continuanda hasta la Carretera
Federal Ne. 200 Tepic -~ Puerto Valfarta ubicada 3 una distancia aproximada de 21.00 km hacla el criente.

El predic tiene acceso a todes los servicios, tales como agus potable, alcantarillade sanitario v pluvial,
planta de tratarniento de aguas residuzles, energia elécirics, slumbrado puklice v red de voz y datos, los
cuales fusron instzfados previamente por la empresa desamolladera del Condominio Maestro Punta Mita,
Fara &l suministro de dichos servicios, dnicamente se extenderan |as lineas del proyecto hasta su conexion
2 la infraestructura previamente instalada, |a cual s2 ubica al pie del lote. Para el suministro da los serviclos
de agua potable, crenaje sanitaria y piuvial y red de vaz v datos, Unlfcamente de extanderdn (as lineas dal
proyecto hasts sU conexddn & I infreestructura localizada al pie de lote por la vialidsd de ingreso al predio,
dado gue se han obtenido las factibilidades correspondientes. Con relacion al serviclo de recoleccidn de
residugs salidos urbanos iy residucs de meanefo especial, éste es realizade por los vehfculos particulares del
Cendominio Maestro Purta Mita, el cual tiene concesionado el referido servicio.

Resumen de superficies del proyecto

Superfice  habitable  cublerta
[recémaras con kano, cuarto de la
tamilia, estudio, d7es o |avado,
cocira. sala, comedor v cochara),
incluyendo circulaciones techadas
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Delegacidn Federal en of Ectado de Naynrit
Subdelegacion de Cestisn pata la Protecelén Amblental y Recursos Haturnles

Limicad deﬂeﬂld" Ambisptal
Cificio No: 38.00.00.01/1424/2022
Areas comunes  descubiertas 13469 Y
[terraza pargodads v alberca con
Jacizz)
Argas ds  swrvicin  [Area del 441 PRI
transformsdat cléctrico, drsa de
el araa did aAngue
estacionaro. v -&rea de a8 planta
glactrica de armergencia) i
Chrculaciones descubieras 4270 2625
{ancdadores pealonsles ¥ patio
intartar)
reas verdos (inchyys s dreas de el AT
jardin dentro de |a ‘huello del
proyecta’ y as #reas de restriccidng
Total 1,628.52 100

A continuaclén, se detallan los espacios por nivel gua conferman €l proyecto.

Planta de sétane: corresponde a un drea de servicios [cusrto técnico) integrada por un almacen y area da
rratamiento y fllracién de agua y la cisterra de agua potatie dividida en dos celkias de igual capaeidad. A
este nivel se legara a través de una escalera vinculada a un distribuidor oe sarvicio &n planta baja

Planta baja: En sste nivel se ublcan las areas de dia y noche. Los espacios se distribuyen alrededor de un
distribuldor cantral semicublerto donde se localiza un espéjo de agua, Se tendran cuatro fecamaras con
bafio propio con cléset vestidor cada Lina, una sala para la farnilia vincutado a una de las recdmaras, un
astudlo conectade a otra de las recamaras, asl como una la cotina interconectada con el comedar y 8ste &
su ver con 2 sala, los cuales se ubicarén con vista hacia el Cefano Pacilico; asl mismo, las amenidades
comprenderan una 1erraza pergolada y otra parte descublerta con drea de asador, donds ademds sa
tendrs una alberca con jacuzzi y camastras: Por su perte, |as dreas de servicio estaran integradas por un
cuarto de lavade v secado con accese Independiente, ! cual estara vinculado a unas escaleras gue
consctan con la plarta de sétang, un medio bafio para |as visitas, un Sres de residucs, un cuarte pare el
tangue estacionario, un cuarto para alofar una planta de emergencia y e] drez de! transformador, ademas
de una cochera con capacidad pars dos autes agjurta al drea oe equUipas de sire acondicionads, misma
que se iocaliza parclalmente en el drea de restriccion {permitido conforme al reglamente intermno del
Condominio Portafortunal, El resto de iz superficie del lole comprende ias areas de jarding

Planta arquitecténica de techos. el proyecto conternpla la consttuccion de cubisrtas tanto inclinadas
comp losas planas, asi como el use de pérgoles. Las cublertas Inclinadas serdn de dosy tres aguas, con un
nivel de cumbrera de 510 m ¥ una pendients de 343% pars ol desalojo del agua pluvial, Parte de las iosas
planas serah techos verdes, en 1anto que ol pergolado se localizara Urmicamente a lo largo de la terrazs.

=l dresm de desplante del proyecto contemplando las amenidades, |as circulaciones v la cochera (areas
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Dedegecion Federal on &l Estado de Kayartt
Subdelegacian de Cesticn para Iz Proteccisn Ambiomtal v Resirsos Naturasles
Uridad de Cestidn Ambletal

) " Oficio Na. 38.01L.00.01/1424/2022
cubiertas y descublertas), Uene una superficte de 851.01 m?, que representa of 5226% del predio, v el rests,

correspondienta a las dreas verdes ascienden a los 77751 m? integrando &l 47.74% de la superficia total del
lote donde conservard |2 topografia natural, se respetard la cobertura actual del suele ¥ S= pErmitird la
ceptacion de agua pluvial y su corrects conduccién a través de la pendiente natural del sitio,

La corriente de agus superficial de mayor relevancia en el dres de Influencia del proyecto es el Arroyo “Les
Coarniles”, el cual se ubics a una distancia aproximada de 330 km m hacia el noreste del pradic, Esta
carriente de agua superficial de tipo intermitente presenta una longitud aproximada de 3.48 km desde su
origen hasta su desembocadurz =n gl Gedano Pacifico.

Cabe mencicnar gue existen otros escurrimlientos de menores dimensiones =n &l &rea de estudio, s
cuzles han sido modificedos por ef desarrolio urbano y turistico de la zona. Entre los mds relevantes
lecalizados en las cercanias del Condominio en el gue se inserta el pradio se encuentran &l Arroyo “Higuera
Blanca”, Arroyo “Carricitos”, Arrayo “Pontoque”, Arroyo “El Burra” v Arraye "El Carrizal”, mismos que son en
su mayora del tipo intermitant2. £l proyecto no causard afectaciones a la condicion actual de estos
escummientes, ya que el predio o dres de aprovechamiento no se encuentra sobre &f cauce de ninguno de
ellos. En esta dres se detectan ejemplares arbdrecs aislados de manzanilla (Hippemane mancinella),
mismos que serdn consenedos dadso que =& ubican fuera del Jote propiedad privada del Promovente.

Las coordenadas UTM del peligone, son:
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bl Lasobmsy actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcién incluida en ef Consideranco &
del presente oficki.

SEGUNDO.- La presente autcrizacién tendra vigencia de [cincuenta) 50 ahos para reafizar las actividades de
preparacion del sitio, construcclan, operacion y mantenimiento de las obras y zctividades del prayeeto, Dichao
plazo cormenzara 2 gartir del diz siguiente de que sea recibida e presente rasolucion,

Este periode podra ser ampliado a solicitud de el promovente, previa screditscion de haber cumplide
satlsfactoriaments con: Les Términas y Condicionantes del presents Resolutive y las medidas de prevenclon ¥
mitigacion que fusren retomadas de la MIA-P =n el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
wlgencia de la autcrizacion, | 1 slsgacion_Fe i I stro del trapmite
SEMARNAT-04-008 “Modificacionss de la obra, actividad o plazos ¥ termines establecidos a proyoctos
autorizados en materia impacte ambiental’ o =l tramita que en su mamento o Sustituya, si Ingresara |a
solicitud de ampliazién de plazo sin obtener |a bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera
considerada para la vigencia del proyecta.

Asimismo el Ingresa del tramite de ampliacion de plaze debera acompanarse del documenta oficial emitido
por la Procuraduria Sederal de Proteccidn al Amiients er ol Estado de Mayarit, 3 traves del cual esa instancia
hags corstar fus & promevente ha cado cumplimienta a lns Términes vy Condicionantes asi como con las
medidas de prevencidn v mitigacidn gue fueron retomadas de |2 MIA-P en i resalucidn; el no contar con el
oficia o& o PROFEPA qué se solicita, sers mativo suficiente para gque no prac&d:a ia ampliscidn de plazo
sollcitada

TERCERO .- La presente resclucidn no autonza |la construccion, pperacién yio ampllacicn de ningdn tipe de
infrasstructura gue no esté comprendida en &l Términa PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en @l
momento que e promoverte decida llevar a rabo cualguier actividad, diferente a 1a autcnzads, directa o
indirectameante vinculados al proyecto, deberd indicarlo 3 esta Delegac|on Federal, atendiendo a o diSpuesto
en ¢ término QUINTD del presents oficio.

CUARTO.- E| promovente, quedsa sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el anticulo 50 del REIA,
en caso de que desista de tealizar las actividades, motiva de |a presente autorizacion, para que asta Delegacion
Feders! proceda conforme 3 lo establecido en su fraccign ||, v en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efects de que no se produzean aheraciones nacivas al amblents,

QUINTO - El promovente = &l £aso supuesste que dedids realizar modificaciones 3| proyecto, debera solicitar
ia suterizaclén respectiva a esta Delegacion Federal, en los términges previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debers hacer su solicitud medlants el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos & proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o =
trémite que &n 5u momento lo sustituys, 3 esta Diolegacidn Federal, previc a la fecha de vencimiento dela
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presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtaner |3 bitdcora del

trdmite, su solicitud no podrd ser analizads: ¥ solo == le generars un oficio de respuesta recerdéndols que debe
ingresar como trdmite.

El trémite de modificacion ingresado debers cortener la informacisn suficiente v detallada que permita a ests
autoridad analizar 5i el o los cambios decididos no causarsn desequilibrias ecologicas, ni rebasaran las Iimites v
condiciones establecidos en las disposiciones |unidicas relathas a [a proteccion al amblente que le ssan
aplicables, asf como a2 o establecido en los Términos ¥y Condicionantes de la presente resolucién, Pare lo
anterior, &l promovente deberd notificar diche situscidn = esta Delegacidn Federal, pravic sl inicio de las
aciividades del proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO- De conformidad con |os articulos 35 dltimo pdrrafo de la LGEEPA ¥ 42 de su REIA, |z presents
autorizacidn se refiers Gnica y exclusivamente & los aspectos ambiantales de las obras ¥ actividades descritas
en el TERMINO PRIMERD para el proyects, sin perjuicio de lo aue determinen oiras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentto de su jurisdiccldn, quienes determinarén las diversas
sutorizacicnes, permisos ¥ licencias entre otros, gue sean requisito para la realizacidn de las obras v acthidades

del proyecte de referencia.

La reselucion en rmateria de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto o= armbientalments
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presents resclucidn na es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por |o cual defa a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatalas y municipales, respecto de los parmisos yb awmorizaciones referentes en el smbito de sus respactivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucidn de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima
ni valida |z tenencia de Jz tierrs, por o gue =i el promovente decide rezslizar el proyecto, sin tener plere
derecho wo uso yfo disfrute del predio o terrenc a utliizar, sard responsable de afrontar cualguier denuncia clvil

& panal al respacto.

SEPTIMO - D=2 conformidad con lo dispuesto por & pérrafo cuarto del art/culo 35 de |z LGEEPA gue esteblece
que wna vez =valuada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la  resolucisn
correspondients en Ja que pedrd autorizar de maners condicionada la obra o actividad de gue se trate ¥
considerando 15 establecido en el artizulo 47 primer pérrafo del RELA que establece que |2 sjecucién de Iz obra
@ la reallzacion de Ja actividad de qus se trate deberd sujetarse a lo previsto en |a resolucidn respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que |z elecucidn, operacién, mantenimients v sbandenc de las abras dal
proyecto estaran sujetas 2 la descripcidn contenida en o término primero de la presente resclucién, y a las

sialjartes:

CONDICIONANTES

52022117

;"’h-!1 T | ) B

Con bass en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPRA, primer parmafo, gus define que |a SEMARMNAT

establecera las condiciones 2 que se sujetars la realizacién de obras v actividades que pusdan causar

[
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desequllibrios ecolagkeos, rebasar los limnites y condiciones establecidas en las disposiclones aplicables pard

proteger & ambientey, considerando gue el artieulo 44 del Reglamento de ta LGEEPA, 2n matera de (Mpacto
ambiental en su fraccidn 11l cstabloce que, uns vez cancluida la evaluacion del impacta armbiental, la
sacretarfa podra considerar las medidas proventivas, de rritigacin y las demnds que sean propuestas de
rnanars voluntaria por el promevente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevenzién yio
miltigacién, que fuercn retomadas de la MIA-P, en = presente oficio por esta Dslagacidn Federal de ia
SEMARNAT =n el Sstado do Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruenias con
la protecclon &l ambients de Is zona de influencia del proyecto evaluado, ademas

i promovente debers cumplit con las siguientes

Condicionantes que por razones técricas, Juridicas administrativas no pudisron sujetarse totalmenie y que
por sus alcances Yy caracteristicas requieren subsanarse y avalarss por la autoridad que emite € acio
administrative, todo elio con la finalidad de que Iz PROFEPA tenga los elemantos concretos para su
seguirniento y verificacion carfespondiente

Condiclonantes generales, |as cuales serdn verificadas y avatadas en su cumplirriento por ia PROFEPA, con
fundarmento en el articulo BB parrafos primero, segundo, tercera, cuano y guinto, fracciones VI, 1X, X, X, A1,
Xy Xl del Reglamenta interlor de |a Secretaria de Medlo Armblents y Recursos maturales, publicado en &l
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

1, En cumplimients a o que ectablece &l segundo parrafo del articulo 4% del REIA, debera de presaniar
por ascriio el aviso de inicio del proyecto; &l inicio del proyeeto sin cumiplir con e51a abligacidn padra
ser sancionade por la PROFEPA.

2 En caso de que |a ernpresa constructora sea €] mismo premevente deberd obtener su alta como
gererador de residucs peligrosos Sin embargo sl contrata los serviclos de una empresa exderna Quc
genera dichos residuos, serd obligacion de el promovente et proyecto verificar ¥ comprebar que |a
generacién y mansio oe residuos peligrosos s realice de manera adecuads y conforme a la
rormatividad vigente; par lo tanto deberd verificar y caomprobar que |2 empresa contratada se encusntrs
registracla cormo emprasa generadora de residuos peligrosos

% Gespecto a fauna sitvestre gue llegara a encontrar durante las diferentes stapas del proyact, prevlo a
suU traslado v reubicacion, se le indica que deberd obtener el perriso que otorga para teles efectos ia
Direccidn Ceneral de Vida Silvestre de ests Secretaria.

4 Deberd notiflcar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses ot antalacion, cuangdo
todas aguellas Instalaciones del proyecto rebasen su vida Utll v no existan posibilidades pats sU
renovacién, con el fin d= que proceda 2 su restauracian yio reforestacion, destinando al ares, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de ls rehabilitacién, Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracion Ecoldgica” en el gue describa las actividades tendientes a
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la restauracion del sitic yvio uso altermativo. Lo anteriorments aplicard de igual forrma en caso de que =l
Promovente desista de ls ejecucidn del proyecto.

OCTAVO - El promovente debard presentar informes de cumplirmeento de los términos vy condicicnantes del
presente resoluthvo y de las medidas de mitigacidn que fueron retormados de |a MiA-P en ol pressnte oficio £l
informe citado, deberd ser presentado a Iz Delegacién Federal de la PROFEPA sn &l Estado da Mavarit con una
periodicidad anual. Unz copla de este informe debers ser presentads = esta Celegacion Federal El primer
informe seré presentado doce meses después de recibide el prasente oficio.

NOVENO.-- La presente resolucicn a favor de el promewvente os persanal. Por lo que de conformidad con el
articulo 48 segundo parrafe del REIA, en e cual diche ardenarmisnto dispone que e promovente deberd dar
aviso 3 la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, por fo gue &n cEs0 de que 2s5ta situacion
ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se sstablezca claraments ls cesidn v acaptaciin
total de los derechos v obligaciones de la misma.

DECIMO .- E| promovente, seré la Unics responsable de garantizar la realizacisn de las acciones de mitigacidn,
restauracion y control de todeos aguellos Impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras Y
actividades del proyecto, que no hayan side considerados por el mismo, en la descripdén contenids en la
MIA-P. En caso de gue las obras v actividades pongan en riesgo u ocasionsn afectaciones gque liegasen a
alterar los patrones de comportamieanto de los recurses bidticos yib algdn tipo de afectacidn, dafo o detsriaro
sobre los elementos abidticos presentss en el predic del proyecte, as/ coma en su #rea de influencia, la
Secretaria podrd exigir ls suspensidn de las obras y actividades autorizadas pars el rmismo, asi como |a
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas an el artcuio 170 de 2 LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Ls SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilars o cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente ingtrumento, asi como los erdernamisntos aplicables an materia de
Impacto ambiental. Para elle gjercitard, entre otras, fas facultades que le confieren los articulos 55, 59 v &l del

REIA

DECIMOSEGUNDO.- El premovente, deberd mantener en su domicllio registradla 2n la MLA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de |8 presents resolucion, para efectos de mostrarlas a

la autoridad cormpetenta que asi lo requisrs,

DECIMOTERCERO.- 5 hace del conacimiento a &l promovents, que |z presente resolucidn emitida, con
motive de la aplicacién de |a LGEEPA su REIA v las demds previstas en otras disposiciones legales v
reglamentarias en la materis, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisin, conforme & lo establacids
en los artizulos 176 de Is LGEEPA v 3° fraccidn XV de 3 Lay Federal de Procadimisnto Administrative

DECIMOCUARTO.- Notificar el comenido del presente oflcic 2! Sefior Miguel Angel Puente Saavedra
Apodersdo Especial de Banco Monex SA. Institucién de Banca Mltiple, Monex Grupo Financiero yﬁ:u_D]'ane
Louise Dowd v/ Brian E Dowd por slguno de los medios legales previstos por el articuls 167 Bis, 167 Bigl, dels
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Ley Ceneral del Equllibrio Ecolbgico v Is Proteceidn al Ambiente, articuto 35 y demds aplicables de |a Ley

Faderal de Procedimisnto Adminlstrative,
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=8 D Miguel Angel Mavars Quinteroe- Gebemador Constitucions; dai Exssin da MaEyariL- Pregenta. Fara su conocimisnso.
cLop Le Mirtha Hlisnas \Villshazo Amaye- Presigante municipal dal H Ayuntemiento Constituciona) de pahia de Bandsras,
Nayarit- Fara su conocimigris,
=T - 5 Ue. Adridn Sinches Estrads - Encargado de = Delegacién Fedarsl da 1= FIRIFERA an @l Estado de MNeyarft, Sara o
eonocirlenta.

=% Direccicn Caneral ds impacts y Rizsgo Ambientsl- Méxica, DF.- Fars sU conecimiento,
B Ing. Mariz Gabrisle Castillo Chajres=Jefa de o Unidad de Cestidn Ambisntal- Bare su coracimisnts,

£,m, ARCHIVE 1ENAZDIZTDORT
No. Bitdcor 18/MP-0034 /0522

"En les térmings del afticulo 17 B en reacisn con los erteules Décimo Ootme ¥ Daclmo Tercere Tranaltodas del Decrato por 2l que se
rafarman, edicionan y desogen diverses disposiciones de i Ley Orgdnics de la Administracion Puibfica Federsl, pubiicedo en ef Dlardo Oficial
e s Federscisn & 30 da novlemore de 2008,
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