Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad do Gestiagn Ambiental

Oficio No. 138.00.03/2340/2022

Tepic, Nayarit 3 19 de septiembre de 2022

Asunto: Se amite Resolutive

€. Jorge Antonio Alonso Tavira

Uma wez anslizads y evaluada la manifestacion de Impacto ambiental, modalidad oarticular [MLA-P),

presenitada por 2l €. Jorge Antonio Alonso Tavira, representante legal de la personal mors! dencminada
Cantjles de Mita, 5.A de C.V., que en lo sucesive se denominard como l= promavente, para el proyecto “Villas
Goalf Surfi” en lo sucesivo denominado come e! proyecte, se ubicard dentro del Lote G2-2 del Condaminio

Maestre Punta Mita, en el municipic de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; con ls localizacion en las
coorderadas UTH de referencia; X=444505.70 vy Y=2206006.68 DATUNM WESES,

L

RESULTANDO

DQue el 13 de julic del 2022, se recibid &n ssta Oficina de Repressntacion Faderal de [a SEMARMNAT &n &l
Estado de Mayarit, el escrito madiarte 2 cual Ia promovente, Ingrest la MIA-P ael preyecte pars su
evaluacidn v dictaminacidn en matsria de impacte ambiental, registrdndose con @ clave
IBNAZD2ZTDOSE.

Que &l 20 de Jullo de 2022, mediants escrite de Is misma fecha, la promovente, prasents (3 pagima del
periddico de fecha 20 de jullo de 2022, en ia cual se publicd el extracte del proyecto, cumpliendo con
la fraccion | del pdrrafo tercere del art=ulo 24 de |3 LGEERA

Que €t 21 de julio de 2022, se publicd la recepcitn del proyecto en la Gacets Ecolégica nim,

GIRASI3Z2, en ést5 se informd el listado de Ingréso de proyectss y la emisidn de resolutivos
derivades del procedimlento de evaluacién de Impacto ambiental, durants &l perodo del 14 a| 20 de
Julio de 3033 v externpordnecs
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Oficina de Representacion en ¢l Estado de Nayarit
Unidad de Cestién Amblental

Cficlo Mo, T36.01.03/2340/2022

IV. Oueel 20 de julio del 2022, esta Oficina de Representacion Federal Inteard el expedierte del proyecto,
W puso ja MIA- P a disposicion dsi plblice en 2@ Espacio de Contacto Ciudatano, ubicado en Awv
Allanda narn. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en ia Cludad de Teplc, Nayart

V. Que mediante oficios TI8.003A745/2022 v 138,01 03/1746/2022, ambas dal 22 de julio de 2072, ests
Cficina de Representacian, notifics a la Secretaria de Desarrollo Sustentabie del Coblamo del Estado
de Mayarit (SEDESU) v al Goblemo Municipal de Bahiz de Banderas, Mayant respectivaments, &
ingrese al procedimients de evaluacidn de impacts ambiental del proyecto, para que hicieran los
comentaros gus consideraran oportunos con relacian al misma.

Vi Que el 7 de septiembre de 2022 se recibld en esta Oficina de Representacian el oficio mdm
SOS/SMACT/DGEA DEIRACT25/2022 del 18 de agosto de 2022, 5 traves del cual |3 SEDESU amitio su
respuesta al oficlo de notificacién referide en el Resultando anteriar; en SuU respuesia la SEDESU
concluye que despugs de revisar y analizar la informacion presentada, su proyecto &s compatibfe
tanto con logs polfticas y crtefing ecologicos, asf como con las dispusiciones y finsamientos
establecidos on los Instrumantos pormatives oplhcables vigentes de competencia estalol

CONSIDERANDO

1.  Cue esta Oficina de Representacion Federal de lo SEMARNAT en el Estado do Mayarit, es competente
para fevisar, evaluar y resclver 1a MIA-P del proyecte, de confarmidad con o dispussts en los articulos:
4%, 5° Fracciones |l y X, 15 fracclones 1, IV y %I, 28 primer parrafo y fraccion X, 35 parrafos prirmers,
segundeo y Gitimo de |a LGEERAC 2%, 47 fracciones | ¥ VI, 55 Incisa §), 9° primer parrafios 12,77, 37, 38, y 44
del RELA; 26 v 32-bis fracciones |, 1| v 3, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, 17, 3°
fraccién VI ), 33, 34 tercer parralo v 35 fraccién X inciso ¢} del Reglamenta Interior de 1a SEMARMNAT,
publicado en e Disrlo Oficlal da la Pederacldn el 27 de julic de 2042

2. Que conforme a o dispussto en & articule 5° fraction ¥ de | LGEEPA, que establece como facultad de
Ia Fadaracién la avaluacion del impacte ambiental de las obras y actividades pravistas an el artic ulo 28
da 3 misma Ley, v on sy caso la expedicion de [z autorizacion; el proyecto por tratorse de un desamrcilo
infroblliaro ubicado en un ecosisterns costers, encusdra en los supuestos del articulo 28 primer
parrafn y fraccion X de la LGEEPA y 5° Incist Q) del REIA Y con allo so avidencia cue el proyecto es de
competencia Federal. Asimisme, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, ssta Oficina de
Representacian (nicis & procedimiente de evaluacion de! proyecte, revisando gue la solicitud ==
ajustara @ las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficisles Masicanas
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficic No. B&.01.03/2540/2022
evaluada por |12 SEMARNAT &n los siguientas términos:

6. Fraccion |l. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion (I del artfeulo 12 del REIA. impene s obligacion ala promovente de incluir an 1a MIA que
someta 2 evaluacion, una descripeldn del preyeeto, Una vez analizada la informacian de ls MIA-P v de
acuerdo con |o menifestado por la promovente en ésta, ol proyects consiste en |a construccldn,
operacidn y mantenimiento de 9 Villas Residenciales que tendrdn dos niveles cada una con cocina,
comedorn, estancis, cuarto. de servicio, garage, terraza, alberca, 6 recdmaras con bafio vestidor v s
conexicn & jos servicios de agua potable, luz, telefonla, datos, drenaje sanitario, drenaje pluvial, todas las
poras se ubicaran &n un Ierrenc gue tiene una superficie ol de 16664.00 . de los cusles e
ooupardn aproximadarmente 580500 m?, es Importsnts mencionar gue dentro del |ote en donde se
construlrdn las villas ef antenor desarrollador construyé una waseta de sdministracion de paso y un cajon
de estaclonamiento que ccupan un superficie de 997 mA.

Dimensiones del prayecto
| DERAS NUEVAS sl T suRmY
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Villas - Se construiran 2 Villas tipo en 2 niveles cada una con uns supsrficie aproximada de 50000 m®y
su distribucidn serd:

rllannuh

e
=

F:Inntu ueh[; e
Extancia . 3 m-:a‘l TVarss |:ur| ba.nu ".'EE‘I.'.IIIQJ'
Cormedor Terraza |
Cocina
Cto. de servicios.
| 7 Aecdmara con bafic vestidor
Albarca
Gargje
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestién Ambiental

Oficia No. 138.01.03/2340/2022

splicables; e inteard o expediente del proyecto dantro del plazo =ctablecicdo. Adicionaimente, para ia
svaluacion dol proyecto estz Oficina de Representacion sz sulsto & o establecido en oS
prdenamientas citados, 2sf come 3 los programas de desarollo urbana y de ordenamiento acologics
del territerio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas disposiciones [uridicas
aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos gue Ios conforman y No Unicamente os recursos gue, &n
su casm, serfan suelos de aprovechamiento o afectacién,

3. Due el Drocedimisnto de Evaluaclén de impactn Ambiental es el mecanismao previsio por (3 LGEEPA,
mediante el cual, Is autoridad establece las condiciones & que se sujetard la realizacian de obras v
aclividades que puedan causar deseguilibrio ecolégion o gue puedan rebasat |65 limitss y condiciones
ectablecidas &n lzs disposiciones aplleables para proteger e] amblente, con el objetivo de evitar o
reducir al minime sus efectos negatives scbre los ecosistemas. Que para cumplir con aste fin, la
promovente presentd una Ml modalidad Farticular, para solicitar ks aularizacion del proyecto,
modalidad que procede por ubicarse en la hipstesis del articule 71 dltime partsfo de! REIA, ya que |as
caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguna de los supuestos de las cuatra fracciones del
cltado precepto, por In gue le aplica upicamente |o dispuasts por su Witimo pamalio

&. Clue upa vez integrado &l expediente de |a MIA-P del proyecto, ests fue puesta 3 disposicion del
plblito conforme 3 lo indicado en el resultando IV del preserte oficio, con el fin de garantizar el
derecha de la partlcipacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacts ambiental,
conforme o lo establecido en los articulos 34 de lz LGEEPA y 40 de su REIA, v s8] marmenta da slaborar
la presente resolucidn esta Oficina de Representacidn Federat no ha recibido sohcitudes de consultz
publica, guejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte de algdn miembre de la socledad,
depenclenciz de gobierno u arganismo no gubernamental refarantes al proyects.

5. Que con fundamento en o que establzce el artfeuls 30 primer pdrrafo de ia LGEEPA, que a fa letra dice
gue “parna chiener o outorzocidn o gue serefiere ef articulo 28 de esto Ley. (os interosadas deberan
pressntar g lo Secratania unag manifestacicn de impocto amblental, lo cuol deberd conteney, por o
menas una descripcion de los posibles efectas en ef o los ecosisternas Gue pudisian ser afectados por
las ohres o octividades de que se frare, considerondo ef conjunto de los slementos qua conferman
dichas ecosistemas, asl corma las medidos preventives, de mitigocion y les dormds necesanios paro
evitor v reducir al minimo los efectos negotivas sobre el amibjenta’, esta Oficlna de Representacidn
Federal procede 3 analizar gue |a MIA-P s sujete a las formalidades previsias 2n las fraccianes [ a Vil
gal articuls 12 ‘del REIA, & cual establece los requisitos que debe contenar la MIA-P a fin de sar
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Oficina de Representacion en of Estado de Nayarit
Unidad de Cestion Ambiental

Oficio No. T38.01.03/2340/2022

Vialidad de acceso.
Lz vialidad de acceso principal 2 las Villas estd construida v sole se modificars un poco el trazo pars
tener access 2 los lotes, se construird con pavimento de piedra irregular de la regién asertadas con

MOrters camento — arana.

Andadores de acceso.
Estes andadores dardn acceso al-drea de las villss v también serd construldos con pavimento de piedra
irregular de la region asentadas con maortero camento — arena.

Descripeion por cada etapa.

Preparacion del sitio

Trazo.- Con base an la informacidn topografica y geotdenlca del terreng, aplicande especificaciones de
disefic del proyecto =e traza y marca con estacas y cintas plasticas |as dreas gue serdn ocupacdss por las

cbhras del proyecta.

Rescate de Flora.- La sjgcucion del rescate se llevara s cabo v las especies de flora presantes si fuers
néecesario sobre todo de algunas paimas ubicadas en &l drea periférica del proyecto.

Desmonte- También llamado desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo v en general
todza la vegeracion que existe en ol terreno donde se construiran las obras del proyesto, s necagario
hacer mencidn, gque previo a estas actividades e llevard 2 caho el rescate de los individuos de las
aspacies identificadas v marcadas durants [as actividades de trazo del proyecto.

Despalme.- £l despalme se ejecutara en e! terrenc en donde se construlrn las obras del proyects, el
espesor de la capa a despalmar por lo general serd de entre 20 -30 om. 3900 m aproximadamente, o la
fue especifigue ol proyecte; & retire de tera vegetal que contenga matarial organico se reallzard por
medics macanicos y esta serd almacenada en un lugar especifico dentro del drea del proyvecte para
posteriormeants, ser utilizada en las actividades de jardineria.

Instalacion de obras provisionales. En esta stapa se considers la instalacion de oficinas
administrativas, comedores v bodadss los cuales serdn totalmente desmontables v 52 nstalardn en las
Greas de lus frentes de trabajo previzmente, por lo gue no sera necesaria la apertura de nuevas 4ress
adiciorales a las manifestadss en el proyecte =stas obras son

« Bodega: Se contard con uns bodega en donde se almacenarén los materiales v equipos que se
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarkt
Unidad de Gestidén Amblemtal

oficio Mo, 138.01.03/2340/2022

ecuparén en la obia y =& Instelardn 2n 2 inicio dé los frentes de trabaja para evitar afectaciones do
Greas adiclonales de vegetacion, las bodegas se erigirdn con materiales desmonlables y faciles de
transportar & las dreas que ash o reguieran.

Er todas las etapas del proyecto se [nstalaran reciolentes para el almocenaniento temporal de los
residuos solidos generades v para el rmanejo de los esiduos senitanos s rentaran sanitarios
portatiies en proporcidn de | sanitano por cada 10 rabejadores.

Etapa de construcchén.

Cortes.- Son excavaciones a ciele ablerto en el werreno natural pars 3 formacion de la seccion de
proyecto, de acusido con las actividades de nivelacian topografice realizada previaments, cusndo 2
material producto de las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser utllizado en la

formacion de terraplencs, logrande con este reducir el costo de fa obra,

Mivelacion.-.Esta actividsd se realizard por un equipe de lopégrafos gue en el terteno indicaran ¥
marcaran los niveles en los que deberd cortarse el terreno con €l fin de eliminar al micro relieve,
fzgrando azi un terreno uniforme a lo largo de toda la superficie. Sa dobo cbiener una pendients
constante, no erosia y que al mismo tiermpo parmita el establecimiente y construccion de las cbras del

proyocto,

Excavaciones-Provio a la excavacidn se marcardn en el terneno lineas con cal del ancha y lengitud
requerido por fas obras del proyecte, se calcula que la sxcavacién serd de aproximadaments 3200 m
de torrent aproximadamente, Dara |5 cepas, 1an|as, cortes gue son excavaciones en donde se alojard s
cimentacidn para wna posterior constrdecidr.  Es rnoy Importante sefaiar que en las cepas para
cimientos, sa debe tener en cuenla el anche vy la profundidad para la misma ya que debe ser de un
ramafio adecuado a las dimensicnes de los cimientos gue sa van a conetruln considerando adenis que
las capas superficiales de suelo llemadas suelo vegetal, son poca firmes y por tante son Inadecuadas
para que lengan un buen sostén del cirmiento, B por eso gue las capas mas adecuadas para soportar la
base de la construcclkdn son las capas mas profundas del suelo, ya que son mas estables y mds
resistentes,

Rellenos.- Son 105 trabajos gue so realizardan @n la construccian de ung obra, con el finde elevar el nivei
del perfil natural del terreno, o restituir dicho nivel después de haberse realizado una excavacion
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestian Ambdental

Oficio No. TSERL0L.03/2340/7022

Compactacion.- Se requisre de la compactacidn en las dreas destinaclas a ls construccion de las obras
fue integran gl proyecto al 95% proctor de 30 cm. de espesor con material propio de la zona, esta
actividad se llevara a cabo mediznte & smplec de rodilles compactadores mecanicos v
motoconformadoras, ademas, se requerird de agua no potable la cusl serd suministrada mediane
carmicnes pips sste pracedimients se le aplica a los suslas para aumentar su resistencia v disminulr la
capacidad de deformacidn que s= abtiene al someter el suelo a técnicas corvenlantss, gue sumentan el
pasa especifico seco, disminuyends sus vacios, la cual permite llevar & cabo 2l asentamisnte de las
ectructuras del proyeets.

Terracerias.- Son los volimenes de materiales que s2 extrasn o que sirven de relleno en s constraccidn
de wna vis teerestre, La extraccidn puede hacerse a lo large de la linsa de una vialidad y si este volumean
de material se usa en Iz construccidn de los terraplones o los rellenocs, las Lerracerias son compensadas v
el volumen de corte gque no se usard serd destinada s la construceion de otras ohras

Pavimentos.- E|l pavimento forma parte del firme v s la capa constituida por une @ mds materiales gue
52 colocan sobre 2l terreno natural o nivelado o terracerias, para aumentar su resistencis y servir para s
circulacion de personas o vehicules, para & caso de la vialidad de access intermnas, las pavirmentos serén
de materizies pétrecs de ld reqisn asentados con srena-cementao

Cimientos.- La base sobre |3 que descansa todo el edificio o construccidn es Io que se le llama
clmientos. Rara vez estas son naturales Lo mds comidn 85 que t2ngen que constrirse bajo terrs, pars lo
cual se ewcavan praviamente las cepas. La profundidad v I3 anchurs de los mismos se determinan por
caloule, de acuerdo con las aracleristicas del termeang, o materfal de que z& construyen ¥ la targa gue
han de sostenar, para este caso la cimentacion de (as villas, edificios serdn de columnas, zapatas
aisladas, zapatas corrldas v contratrabes fabricadss a base de concrato armado,

Edificacién de muros, pisos vy acabados.- A partir del nivel de piso la estructura de las obres que
integraran ¢l proyecte, castilles armados y muros de tabigue rejo recoclde v losas de cancreto armado,
los pisos de firme de cemento armado con |os recubrimientos segdn el dizefio

Instalacion de la infraestructura de servicios.- En esta staps del proyecto, se utilizardn las redes de
serviclos Instaladas en las bermas de la vialidad de acceso principsl existents en e proyecto Porta
Fartuna.

Etapa de operacion y mantenimiento.
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Oficina de Representacidn en &) Estado de Mayarit
Unidad de Gestign Ambiental

Cicia Mo, 138.01.03/2340,/2022

La oparacidn del proyectn consiste basicamente en proporcionar a los futuros duefos de las villas v
edificios |la dotacidn de servicios de agua potable, luz teléforo, drenaje sanitarie, drenaje pluvial,
electricidad, vor, datos v vialidades de accesa,

Fara & mantenimiento de la violidades y edificaciones s& corsidera dnilcarments bacheo y reposicion del
pavimento gue comeo se indicd con anteriaridad, serd a base de materiales pEtreos de fa region

cementados con concrai,

Etapa de abandono del sitio.

Adiclonalmente, debido a las caractardsticas del preyecto, no se dispone de une 2laga de abandone del
sitio format ya que, como se prevé, en desarrollos de ests naturaleza, e rmanienirmiento constante
evitara el deterioro del inmueble ¥ la vida Ut de jos materiales y equipo 2 instalacienes del proyecto o
es posible estimarlos.

En el caso de que el proyecto sallera de operacion se debera presentar ante s SEMARNAT, todaos los
docurnentos Gue avalen que el sitia per abandonar se encuentrs libre de contaminantas o en su caso
haper sldo restaurado, de acuerdo con los parametros de remediscidn v contrel establecidos por [a
autoridad correspondients.

8. Fraccidn k- Vinculaclén con los ordenamientos juridicos apllcables en materia ambiental y, en su
caso, con la reguiacién sobre uso de suele,

Oue de conformidad con le dispuests en e segunde parmafo del articuio 35 de la LOEEPA, y lo
astablecido en |3 fraccion |11 del articula 12 del REIA en andlisls, que establecen la obligacitn de la
promovente para incluir en bas pianifestacionss de Impacto amblental en su modalidad particular, 2|
desarmollo de la vinculacian de las ohras v actividades gue Ingluyen el prayecto con los crdenamientas
juridicos aplicables en materla ambiental vy, en su caso, con la regulacion del uso del susle
entendigndose por esta vineulacién, |3 relacion juridica cbhiipatoria entre las actividsdss gue integran al
provecto v ks Instrurmenios juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficinag de Representacidn Federal
ravise 8l anallsls de la congruancia dol proyecto con las disposiciones de jos instrumentos de palitica

amblental aplicable al mlsmo, los cugies se refieren a continuacion:

Die acuerdo con (o manifestado por a promovente, las normas aplhoables ol desarmollc del proyecto y su

vinculacion con el misme son |as sigulentes

U Sed Raif T
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 Especificaciones aplicables

T Em mmmuﬂeummiqimH

HﬂH-m-SEMAEHA.T—
1997,

Establecs los linites
maximos  permisibles  de
COTTAMINAntss parm Bglas
residuales ratadas ¢us w8
regsen a0 servicios  al
plblico.

ﬁ."l Loz

imiftzs s mos
permisiizles de contaminarntes &n
sgues resdusles tretedas son los
establecidos en la en esta NOM

Una vaz puestas en upeﬁ‘idrﬁﬁ s Instaiaciones
del proyecto las aguas residuzies generadas
=& enviaran mediante tubera &8 la planta de
ratamientc gue S8 construyd pare dar
trotarmiente de twodas las Bguat gue. a0
gereren sn el Condominis. Maesstre Pumta
Mita, ubicada en = poblado del Nuewe Corral
Risce, mismas gQue serEn  postergrmants
utiizadas para e riege de dress verdes; por o
gue & curmplifda con s limites maximos
permisibles estblecidos en &l numeral 41 de
la rmorma  oficial  maxicana NOM-003-
SEMARNAT-1997.

T, e mﬁqﬂ.mﬁnﬁi lawmostera. . 0 0

Establece los
maximos  permisinles  ds
emision e OBEES
contaminantes
provenientes del escape de
los vehicules automotores
en crculacldn que usan
gasing coma
combustiome

Publicads en e DOF = 10
de junio del 2015 ¥
modificaclones of 14 de
octubre del misme ano

472 Limites n'lilx1m|35‘_ptrrnisibln5
de emilsiones provenigntss del
escape de vehiculos en creulacion
an 8l pais gues usan gasalina
oo combustible
2] Las lirmhtes
permisibles de emisiones de
kidrocarbums, mondxicds de
carbong,  odgont dxidos deo
ritrégens.  Imites minimos v
maximos de dilucion provenientes
del escape; a8l como el valor cel
Facior Lambda de vehiculos en
crtulacion gue usan  gasolna
eomo cambustible, en funcian del
métads de pruchs dindmica v ol
B0 modee, son los establecidos
en & presente NOM

maAzimes

Las fuenrusrr;m-l[e-s qQuUe QETEFATAN STHSIONes
serdn los yvehiculos autormotores en las etapas
de preperacion de sitio y construccion

Par lo amtarlor, 58 contard con un programa da
martenimisnts periddica = los wehicules
considerando. B eficiente combustion de los
motores, e ajuste de |los componenies
mecanicos ¥ el buen estado mecdnico. 5=
llevardn evidanclas documentaies de su
curmplirmienta,

En 2l caso deveniculos automoTores suketes al
programa federal ce verdicazion wehicular, se
verficard que se cuente con =i registro
correspondients de cada unidad,

NOM-053-SEMARNAT-
2010.
Que == refiere a la

proteccion armoiental-
epecies natves de Méxdiog
de flora v faura sivestres-

: 52 L= lists s& publica comn .Iu-.-Em

Formative Il e la presents NOM
53 En la integracion dal llstado sa
consideran coms categorias de
riesnn ke siguiantes

En peligro de extincian (P,

Da m:u-ﬂ:lu m:lrl I: !lml dn !ﬂ}!ﬂ“ @ r-n&gu
de Jg NOM-053-SEMARMAT-2010, en =l SA ¢
megistrd la prasencia fe especies de flora w
faura inchridas gentre dal listads de la HNOM-
059-SEMARMNAT-2010, ias cuakes =56
manifiestan en el capitulo IV de la MIA-P

caleqorias de rigsgo v | Amenazada jA)

especificaciones pars  sU | Sujsta a proteccion especisl (Pr) En £as0 necessno, se rescatardn ¥ reubicardn
Inchusion, o'camblo-lista de | Probablements extinta  #n el | @ sitlos adécuados, os indhviduos que por sus
espacies ¢n riesgo. rhed|o slhvestia (E) caracterleticas mo sean capaces  de

TEaTE. Remrert, S0 H

“Wilhos Dot Saerfi”
CANTILEE OE MITA £2 OE C W
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ey no by marne F'Eulnt 5 de 33

sy

RS SE RS SEa

e % ‘ﬁ

=

o W



&

MEDIO AMBIENTE

FETEETASIE W M) BRIENTE ¥ RRELOFOn Maryrinl i

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Cestidn Ambiental

Publicada en & DOF = 30
do diclormbre de 2010

.'I
rl

1 '_‘IESpLEl‘L.irSE tal carmo se ndica &n el Capitum

¥l de la MIA-P Que dstala laz acciones &
Imphermantar para pravent gfectaciones 8 a
huna; st como tarmign & ls flore.

NOM-052 SEMARNAT-
2005,

Que esintdece
carsctetstieas, il
procedimients
ichentificacian, clasificacion
¥ les  imtados de
residuns peligrosos.

los

s un residut es pellgrosa.

B2 Un residus es pefigroso &l sa
gncusntrz e algune de
siguisrites fistados:

Listade 1 Jasficackin oo rosidyces
peligrosos por fuente especifn
Listaicho 3 Chasificacitn de rediduns
peligrasas par o
espacifich,

LiEtads 3; Clasificacion oo meeiduns
peligmsns resultado ool desscho
ve productos guimicos fuem de
ezpecificaciones ] cagucos
(Faricos Agudosh.

Listade & Clasilicacidn de residuos
pellgromds resuliado del desecho
de -productos quimicos Tugra de
especiticactiones a Cadicos
[Tomicos Cronicos],

Litade 5 Clasificacion por tipo oe
residuos, fuletos o Condiclones
Particulares de Maneo

T, Caracteristicas que defines & un
resfcl it Sormi pelig rass

71 El residun =5 paligrase s
prazenta al menos v de |as
sigulentes corctorisibcns, bojs las
condiciones  cefaladas on los
muimerales T a 77 de e=ta Narma
Oficial Mexicana:

Corroaskyioad

- Reactividad

- Explosividad

Toxicidad amboients]

- Inflarmakifidad

- Blaldgiea-imfeccioss

los

Tusmle

B, Pro-;:edtmlenc:- mra demrmlna'

o m:amf- de comstiucclan y
manteniminnte se dard cumplimients con la
identificaclan ¥ clasiflcackin de los residuos
peligrosos ¢ se verficars, 5§ s onowenlian 20
alguns de fos lstados indicados en ¢l spartado
8.2 de o MOM, 35l como, las caracteristicas dei
g, conforme al Aumenai 70,

NOM-161-SEMARMAT-2011.
Jue esmbiece ko= criterfoz

b Crimerics pars clasificar a fos
Fesiduss da Mangio Especial,

Durante 'a erapa de CONSUUCCHIN S8 COTTEIrS |
cor s criterios para clasificar a los residucs de

k— Abenge Ho. B0 Qe Tl Cerrn, Tepke, Nayaril- @, 3000
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;.:-Lair‘a :ialéﬁi'“n_'—arle;lles resid oS
de mangje especial
detgrrninar  cudles  estan
sujetos a Plan de Manejo; el
listada de los mismos, =
procegimiento pam@ e
Tmclusion o exclugion &
diche flstade, asl coma los

elamantos y
procedimisntos para &
formuiaction de los planes
de rmanso

Anexo nommative:

El Listado de los Residuos de

Manejo Especial sujetos a Plan de
mareis 52 indica a continuacion:

VIL Residuos de la construccion,
mantenimiens v demclicidn en
general, que s2 genersn en una
obra &n une cantded maysr g 50
i,

Mansn especial que sE- QE.I"‘IEIIEH: durant= &
elepa de construccidn, conforma o establecen
los apartados 51y 5.3 de ests nonmma

En Casr @ generarse una cantidad mayor a 80
e e residucs de construccion v de acuerds
con la fraccldn Vil del areso normmatvo los
resiclsns de manajs espacial estarian sujetos a
un Pan da Manajfo.

Ce requerdrse un plan de mangfo so carn
cumplimients con ld pressntacan vy regisirn
del Flan de Manejo conforme el apartado 0.3

de la norma.

Respecto 2 la vinculacidn del proyecto con & Instrumento Legal aplicable en materia de Desarrollc
Lrbano v Ueg de Susio, &l PPDUT-PM-200Z, establace la Zonificacion Primaria para @l ares donde se
ubicara &l proyecto, como Zanas T-25, es decir, para = Desarmlle Turlstico densidad de 25 cuartos
hoteleros por hectarea donde los Usos Generales: predormina &l usa habitaconal turistics con servicios
ruristicos basicos, asl mismo, con reigcion a los uscs establecidos en el plano E-£ de Fonificacion
Secundarla el area del proyecto se ublcara en el OT-25 gue ssteblecs une densided turistica de 25

Cuartos por ha.

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICHIN

: CUMPLIMIENTD

Uso del Suslo

- Desarrollos Turisticos (Musve Valiarta,
Flamingos Valiarta, Flaves de Husnasatls,
Costa Handeras, Punta Mita, Litisd, Plavas
cobre o Pacifice) an estas areas al uso
maiments predominants o constituve el
habitational en  odas las
modalidedes, que van desde los Foteles do
gran turismeo hasta |os bungolows, pasands
par
residencizles, suites, villas v traller oorks
Con dreas  de

turistica

las  corndarmwreds,  freccionamientos

rerckado fecreacidn v
deportes Turisices en bgunas ¥y cusrpos de
agus, canchas deportives, campos de golf
spayados con kB presencis de slguncs

El proyecta =& focaliza dentre del
desarrolle de Puntas Mita por o gue
lecofresponde un use habitaclonal-
turistico, en todas sus modalidades.

TWillos Cafr Swrri T
TAMNTILES DE MITA, .4, OF .1

i
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cENroS uﬂl'"lﬂﬂ:imﬂ del M"ﬂ"ﬂ Nun-'-nu

alarta,

Axenramientos en ol Pacifies COS 010y

E! proyecto cumple con (o2 indices dis

Usa Habitacional o = .
CUs 120 acUpacion y utifizackdn del suelo
Las obsenveciores directas de campo | Bl proyesto po  contempla e
canfirrmen la sbundancls dal recuso hididco | consuma di agua potable adicional s
Agua potable ]
tanto on los homrios 9o bombeo coma on | la dotacidn gue ya tene asighads el
|los nivelaes estaticos encontrados Condominio  Masstro. Punta Mith
Diagnostico de fashuaclén | PUALS de MiTa.- Conducoon. - 5a ancuentra | CWo confinra que & proyecto tiens
actual it la | bien ¥ pogra conducir & gasta demandagg, | 39edurado el sefvicio de agua potabie

infrasstructura dal siskeima

mignicipal de agus

potable,

Hormas Amblentales AB, Solo podan desmontarse las aras | Fl proyecta cumple con dicho criteno
nocesstioe. para lBs  construcciores  y | ambiemza y2 que como s ha

Criterios de planeacion | caminos de acceso de conformidad-con el | mencionodo en repelidas GCasionas

ecologico nplicalbies a I3
politica amblental da
oprovechamienTo,

Fvance d=l proyecto, debiendoss procurar ia
conservacidn de |op drboless lecales i
reforestar Jde
gesmionte para fines de urbanizacion v

Immediate despugs e un

edificaciones  utilizando  prelfersntements
especied locales.

A8 Dusda prohibeda o guama de material
vegetel producto el dasmonts en fonai

zledanas & proyecto.

&l prodio en dondo se construlid af
proyecto s=  coservan
coalrmas, el tese, esld cubisrto por

algunas

rastos cultivades no sord necesara la
sperium do CamPws O ACOesh RUeS
gl area del proyecte s= sncusntra
1ealrrante urbanizads,

El products del desmonte. que sers
falnlme s almacenard Junto con el
producte el
Postar ko e

oespalme para  ser
Ins
labores do jardinera vy ormalo del

proyecto,

utllizacss  an

Criterios para la
consorvacidn del paisaje

&= Aflange Mo, 10 Otz Col. Sartos,

ha 1A Hmlp’-' L.F. BIIHOR

o e iy L
..'-l:a. .*-"q-:‘"'.' Ty 'FL = ..'.lf..i{f.?:'f-:-ham

Lag nstnlaciones urbanas deberin

integrarse al paisaje mediant |a vtliizaciin
do concepios de dseto vy matorialos iocales,

L= promeovents Gone  amplia
erpariencia en elio, por o que ese
proyecta  al  (gusl

dasarmllades. ==

gue  oTmros
intsgrarsn Al
amblante con Wn disefo novedoso,
donde se utllFan sfementos natlraios

preferentements de la regwon.

ke GadF fuefiT
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L TR Hm#%“muﬂ:ﬂwﬂwwm Al
CRITERID | DEFIMICION T COMPUMIENTO
Las sstrategias, madldas ¥ m:::l-cu-ﬂﬂ-;h a segulr =
con fa finalidad de prevenir o mitigsr 105 | pame  medidas y occiones de
ITIRACICS QU Rrovocard o proyecto en ads | mitigacidn  de los  Impactos  se
Criterios de Vegetacién | C1apa de desamolio del proyecto, se | presenian en el capitulo Vi de s MIA-
presanta en forma de scciones en los que se | B
precisan e impacto potenci2l v l2s medidas
adoptadasen cada ung da |as esppos
Uridades Amblentales “Punta vilsla
Sistarma Terrestrs Uanura de ba=ps
Nivel Hormativo
Faizale termestne Lianum Punta Mita Higuers Blanca
L. Mita-Higuera 301
Esta politica se aplica a todes las dreas que | La promovente respstard todas las
puaden aprovecharss para distintos oS, sin | normas  aimblentales vigentes, como
gue tengan limitaciones aspeciales parte de elio, &5 Ia preseniiscion de la
Mia-p
Se propans ests politica pars wodas las dreas
no coamprendides en  las  categorfas | Astrmisrmo. 5 neceserio  mencionar
anterloras ni en s de restauracion, gue |8 construccidn del proyecte no
Er esia politice se [ncluve i@ politica d= | alerrd la evalucldn v continuidad de
. Nivel Estratégico. desarmolla o intremento de recursos, Estose | los  procesos  ecoidgicos  en low
refigre 2l fneremanto de lof recurses, | hébitats  rotumles va  gue  s=
3.2 Estratogias de cuands  mdste |z posibiiided ¥y |z | construird en un R Que se
Aprovechamiento comeaniencia de hacerio, Tal es el caso de la | encuantrs Totalments urbsnizads v
intreducelan de vegeiacidn | que cuenta con todos los serviclos,
complementarna o de faung | por o gue  se  salvaguardardn
camplemeniana. axgtencia del garmoplasma andmal ¥
S8 plantea pars los sitlios donde se propongs | vegetal y de ecoslsternas engémicas o
slgun atractive sspecial, como es & tase de | habitats, dnices v frdgiles puss estos
ia% partes bajas de la Sierra de Valkjo vy toda | na serdn afectados por (E}
el litaral, construccign.
Bunta Mita [E0-1).
3213 Ordenamiento La costa entre i Tizate y Punta Mita con El predic donde se desarrollars @)
Turistics densidades antre 50y 25 cuariowhis proyecto S0 DNCUSNTIE Of G5ta 2ons y
cumple  con estas  densidedes
establecidas T-25

Th ol v Alende e, N0 STe, Cot Cantro, Teols, Magael:,
o
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mmuwurm# med tmw-un-m T R
" SR muﬂﬂnllm

S'..rr.lerflrm u:ral dal p!&dlﬂ 16,564, oo

X G = 19956 8 MY OUS permitido

cus120 y s constiuirdn en fotal 580000 m!

3t 14 Teblade
modalidades dal uso-del
Bula

equivalertes al TADE W del CUS
permizido 2l proyecte Comple 0N
gaiz rmody ciad

1314 Jabla de Palveles masrmas de conei oo ion Diso & Els nivelos oo pEe astaran en 2

modalidades del uso gel nive@es Que enifan en es . rango,
suakn cumztierds con estd modalidag

Le qupe-rﬂlﬂe de desplanie  cel
proywcto &5 =n total de GE0000
do dongds | suparficie total del predio
w3 da BB X A0 = 49993 mF
0143214 Tablade Co5 permitido El cumplimignto de
madatidades del usodel o5 Z0 eota restrcciin s2 obtiene dofivatis
suslo da gue so aplicard el derecho &l
Macanismo de Compengacidn
establecide en el Flan Poroinl de
Dosarralle Urbane y Turstics Punta
diton,

Qe 1 promovente revisa v oitd en la MIA-P |os articulos de |a Ley General de Cambio Climéatico, |a
Ley General para la prevencién y gestién integral de los Residuos, |2 Ley de Aguas Macionales [a Ley
General de Desarmrollo Forestal Sustentabla v 1a Ley General de Vida Silvestre que considerd, regulan
las obras y sctividades del proyecte.

Que el sitic donda sa pretende reslivar el proyecto, no s= encu=nira deniro de NiNguna Area Hatural
Proteaida (ANP) Fedearal,

Que, pata desarrollar el prosente proyecto, {3 promovente solicitt a esta Oficina de Reprasentacion
Eoderal e autorizacion en materta de impacto amblental para elecutar e proyscto, cuyas obras wio
actividades tendisntes 3 su desarrollo fusron sustertadas por estar dentrd de los supuestos de los
articulos 28 fracoion 1X de 1a LGEEPA v 5 Inciso ) del REIA

Por lo expuesta en el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en &l segundo parrafo
“efibein A AL
TAHTILES OE MiTa, 5.4 08 CW
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del articula 35 de la LGEEPA v 35 prirmer parrafo de su REIA, para la resolucion correspondients, la
Secretaria debera sujetarse a |as disposiciones legales vigentas aplicables a2l proyecto, se concluye que
el dizefio del mismo tal como fue propussto en la MIA-P, es congruents con lo establecido en los
ardoulos 35 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion ||| del REIA.

8. Fraccidn V.- Descripeion del sistema ambiental y sefinlamiento de la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que |a fraccion IV del articulo 12 del RELA 2n andlisis dispone la obligacidn de fa promovente de incluir
en la MiA-P una descripcion del Sistema Amblantal [SA), asl como sefialar 13 problermdiica ambiental
deteciada en =i dres de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar e SA
correspendienta al proyecto, para posteriormente realizar uns descripoidn del citado SA; asimismo,
debe detectarse 2l dres de Influencin del proyecte para wvalorsr el desarrallo de la problemstica
ambiental en |z citads area de Influencia.

Sobre el particular |2 promovente, considard fa delimitacion dal SA tomando en cuenta &l ambito de
splicacidn del Plan Municlpal de Desarmollo Urbano Bahia de Banderas 2002 & cual ha divido el
municipic an 23 Unidades Ambianisles delimitadas vy caracteriradas amblentalmente, todac ellzs an
una ficha; en la cual se estabilecen los limites geografices, 8l medio fisice natural, el medio bisldglco, los
aspectos socio-econdmico, 3 problematica ambiental s=levents, sus limitantes vy oportunidades;
wotaclan ¥ chsenaciones. Asi mismo, 2 aralizd la caractenzacion de dichas Unidades Ambisntales
realizacls por el propla instrurments, encontrendo que las obras y actividades del proyects se ubigan
totaimente dentre de la Unidad Ambiental 30-1 denominada Punta Villela quedands entorcms
delimitado nuestre Sisterna Ambiental en los praplos imites de dichs Unidad Amblental la cual cuenta
con une superficle de 05 km?® (50 hal. El SA estd constitulde en un 70% por roces sedimentaria
conglomarado del cenczolco. en ef caso del SA estas fueron transportadas por escurrimientos fluviales a
Iz zona de |3 playa, |as ocas sedimentarias astdn compuestas de sadimentos v son |as rocas formadas
For procesos que actian sobre |a superficie de s terra.
Superficies de ccupacidn del SA, Al y AP

] e Areas = Sup-ha. | % deequivalencia con base
_ ; otz , ¥ i e _enel5a
| Sisterns Ambiental [SA) =5 6 % -
Area de Influencia [Al) 1008 2006 %
| Araa del Proyecto (AP] ED 136 %

Sviitee Tl S
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El 8A se encuentra Inmearss &én la Microcuenca los Coamiles, y de acuerdo con |3 CHNA forma parte ce |a
Subcuenca del Rie Huiclclla B3 Ba v de la region Hidroldgica RH-13, esta cuernca estd drenada por el rio
deil misma nombre gue en su natimiento s denaminado coeno Rio Arroyo Grande,

Actualmente & use del susio en el predio dal proyecto plantsads en |z MIA-P Ambiental en su
modalidad particular ectd definide por 2! Plan Municlpal de Desarralle Urbano de Bahiz de Bandems
2002, como Uso destinade pare Desarralla Turlstice Residercial T-25 con una densidad bruta 25 otos
hoteleros por ha.

Con relacian &l Uso dal Suelo ectablecido por el Pian Parcial de Desarmllo urbano Turistioo Punta Mita
{PPDUT-PM-2002), ol predic &n que s construlrd el proyecto tiene Un Uso de Turlstico Residencial
{C2sas Unifamillares y Tiempe Compartido) ¥ una densidad T-25 igusla 25 cios por ha.

Vegetacidn,

Se consideraron el plane de Uso de Suclo v Vegetacién de INEGI (2017) v la revision de los trabajos
publicaios sobre [a vegstacidn caracterfstica del SA de Puntd Mia, ademas del trabajo de campa
realizado para corroborar las condiciones v caracteristicas gue se encuentra dicha vegetacion la cual
cubre aproximadarnente el 16% del SA asimismo, & drea del proyecto actualments se encuentra
cublerta por Vegetacion Agricala Pecuaris de acuerdo con INEGH {2017) con una cobertura aproximada
del 70 % y finalmente ura porcitn de sproxmadamente &l 14 % del SA ests clasificado comao wso
Asentamiento Hurmanao,

La vegatacion que lirmita con el predio del proyecto es de pastos pues ef predio ssta rodeado del campo
de practicas del carnpo de golf y del toda el campao de goff; este bipo de vegetackin dificlimente podria
servir comao habitat, para |s cusiquisr especie animeal como mamifercs mayvores y reptiles En el area de
influencia de! proyecto la flora presente no es caracteristics de la vegetacidn secundaria arbustiva de
selva madiana subcaducifolla v existen superficies con escasa coborira vegdaetal de harbdceas tales
como: Abutiion sp. Losieos sp. Sido spp. Boeravio sp, Porcphyflum puncloturs, Memordico
charontia, Malaero of fosciote y Passifiers sp: ademds del pasto bermuda 419 (Cynodon dactylon x
tronsvalensis), que cubre todo el campo de golf de Punta Mita

La vegetacian presente en gl drea del proyecto ha desplazado la vegetacian natha y por consiguiente
han modificado ¢l ecosgisterma. provoganda con 2llo 2 disminucicn de ia biodiversidad de especies

vegaldles,
Slias Dl Sarid®
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Fauna.

En el SA la fauna ha sido muy presionada por actividedes como 1 caza, @l detericro de sus habitats, el
erecimients de asentamientos humanos y la construccion de carreteras v desarrollos wristicos,

Con 2l fin de determinar las especies de vertebrados terrestres existentes en la zona del SA,
particufzrmente regtiles aves y mamiferos, con énfasis &n 1as dos ditimos, se reslizd una revision
biblivgrafica para elaborar un listado bass pera eveluar el Impacto sobre la fauna presents =n | Zres del
proyecto. Posteriormentie se realizaron una serie de visitas de campo de dos dias, para corroborar |2
presencia o ausenciy de [3s especies de fauna silvestre dal imventario base de la zona.

Por lo que, dentro del SA se reporta la presencia de £2 sspecies v =n orden de mayor 2 menor
sbundancia las mas abundantes sor fas aves con 25 especies, los reptiles con 10 espegies, los mamiferos
con &y por Oltime ¥ crusticeo.

A nivel del SA, se dentificaron un total de 42 especies de fauns terrestre v de acuerdo con la NOM-059-
SEMARNAT-2010 tolo & de estas s& encueéntran dentro 1es sigulentes categarfas de acuerdo con dicha
norme: | amenazada, 5 sujetas a Protecoidn especial, 5 son endémicas.

Los griupes con mayer numere de especies dentro de la norma fusron restiles con 3 enseguida las aves
con I especies
Listada de espacies de fauna del 54 dentro de o NOM-059-SEMARNAT-2010

| Hombre cientifice | Nombrecomun = [ | Estatus __]
| Aves
| Arded herodios o | Garza Pr T
Icterus spurius Calndria Py
| Tachyboptus dominicus | Zambullidor menar Pr
! i
Cramicaphors {nsonTss s El.rl]e cola azui { Pr
[ IgLona iguana iguana verde Ty
_f;'mrwuf-l_‘n pectingro T | Iguana negra A

Para la valoracidn de fa fauna existente dentro de lofe en donde se flevara a cabo la construccian de
proyecto se llevaron o cabo recorridos alestorios v como resultado de ello no se observd fauna dentro
del predic, en general fa fauna en el drea del proyecto es muy escasa tanto numers de especies s|
considerarmos |2 ebservada en Ia zona de influencls va que no se observaron mamiferos ni paquefios ni
medianos y solo se cbservaron algunas aves, lo anterior, debido al alto grado de disturbio que presents
el arza. Las siguientes especies fuaron vistas en ol drea del provecio:

» Calandrias {icterus postulotus)

= Canzonte nortefio (Mimus oolgiottos).

VI SaT o™
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s Copetan tiranillo (Mylorchus Berannlus)
« Chachalaca (Ortoiis polfiicephoka)

En conclusidn, dado el alte grado de alteracion que presents la vagatacion en la mayoria del predio en
que 5@ construird =i proyeete y su drea de Influencia, no so preve gue las actividades de construccion y
operagion dai proyecto generen impactos significativos.

9, Fracciones V. identiflcacién, descripeion y evaluaclén de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

tiue |a fraccidn V del Articulo 12 det REIA en andlisis, dispone 1a obligacion a | promaovente de [ncluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental,
que es la identificacion, descripeitn y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede
acasionarn en aste apartado es donde |3 promovente debe enfacar su apdlisis & critorlos de decisian
astablocidos on el articuio 44 del REIA, 3 fin de evaluar los posibles efectos de |as obras o actividades &
desarraflarse en el o los scosisteimas de que se trate, terhanda en cuanta &l conjunte de elementios gue
los conforman, ¥ no dnicamente los recursos gue fuesen obieto de apfovecharmicnto o afectacidn, y
demucctre que la utilizacion de recursns naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de
carga de ios ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos, Asimisme, |a fraccien V1 del articulo 12
del REIA en andlisis, sstablsce que la MIA-P debe contaner las medidas preventivas y o mitigaclon de
los Impactos armbientales identificadas para ol prayecto.

Ce acusrdo con |o anterior, a continuacidn, 56 presentan les principales impactos amibentales
ident/flcades por | promevente:

Durante la etapa de preparacion del sitio v construccion.

Factor impactado: Aire.

Se reducird la calidad del aire dentro v an la periteria del drea del proyecto, principalmante porgue 3l
momento de eliminar ja cobertura de pastos y arbustos, los suelos quedaran expuestos a la accidn del
vignte, Provocando el aurmento de particulas voldtiles Esta producclon de pelvo se pedria adrecenzar
con el paso de vehicuios que realizana los acarreas de materlal producte del despalme, persanal, =quips
Y maauinaria

La calidad del aire se vera afectada remporalmente y de manera paulating, oor o gue habra el tempo
para que no exista acurniiacion de particulas y se produrcs una recuperacion matural de la calidad del
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aire, debido a lo anteriorn, y ademads al considerar que existen medidas que pueden réducir gl efecto, se
prevé un impacto despreciable,

Por otra parte;, otra fuente de sfectacion y de presicn 3 la atmdsfera, gue 2 espora 2n s elaps de
preparacion y construccion, s |a relacionada con &l uso de maguinaria y equipo, ya que esta actividad,
occasionard |2 produesidn de bidxido de carbono [C0;), mondxida de carbong (00), hidrocerburos no
quemados (HC), dxidos de nitrdgense (MO y dicxido de azufre (S0.); sin embarga, este Imoacto ocurrird
de rmaneta puntual vy su efecto serd sblo temporal, el mismo depende del mantenimisnto preventivo y
correctivo para cumplir con la normatividad ampiental oficial, motive por el cual, se espera que &
impacteambiental sea despreciable;

Durants |a etapa de construceldn, se aenerardn ruldes v vibraciones por las actividades constructivas en
&i. estas actividades generadas al mismo flempo en toda |z superficie del drea del proyecto ahuyertars
8 la fauna mencs tolersnte hacia sitics aledafios prindipalmente peguefics reptiles v provocar molestias
8 los habitantes veclnos v turlstas: sin embarge, se realizardn las actividades de construcclén
gradualmente, v en horarios de trabajo de 8 horas establecidos diurnamente, o ancerior hara que el

impacto esperado se considere como ne significativo.

Factor impactado: Suelo.

Durante |as astividadss de remocién de wvegetscidn se deje al descubierts &l suels, generandose
procesas de erosidn por sccidn eolica o hidrica, o bien en algunes casos, por contaminacidn por
derrames accidentalos ge seeltes, grasas, etc, también se generard la compactacidn del suelo en el drea
da desplante dal proyecte.

La compactacion del sueio es |l dansificacion del suals por remocion de =ire, lo cual reguiere |5
apllcacien de enargla mecdnica, para estimar el grado de compactacion de un suelc es necesario
determinar ¢l pese wolurmeétrico seco maximo del misma,

Factor impactada: Ceomorfologia

El establecimiento del proyecto prevd excavacién de terrencos Io gque supone una madiTicacldn al micro
relieve. La modificacidn del relieve original es un efecte despreciable va gue no axistian accicnes
erasivas significativas que puedan madificar el terrenc o generar fesgos al ambiente.

Factor impactado: Hidrologia superficial y subterranea.

Fara & czaso de |3 hidrologia superficial, al ser medificadas las condiciones topcardlicas por la
construccidn dal proyecto puede ocurrir elteraciones en €l fiujo de direceiGn de los edeurrimientos o en
el patrén de crenzje, sin embargo &ste e5 un impacto despreciable ya gque dentro dal &rea se han
rnodificads los patrones hidroldgicos por @ construccién carreteras, vialidades, desarralles turistices,
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entra otros; ssimismo, af drea gue sord afectads por el proyecto, es poco significativa en relacion al
Sisterna Ambiental delimitado.

ia calidad de agua pusde resullar afectada por incremento de concentracian de grasas y aceites, los
cuales on caso de una precipitacidn pluvial podriz generar la disolumien de ias sustancias, 2l rigsgo di
coraminacién e balo en virtud del numers de persoras que partcipanan en o desarrellc del proyecto,
y depende de las medidas preventivas

La problemitica derivada de la compactacion del suelo congiste en una modificacion en la tasa de
inTiitracion del agua v los patrones de escorrentia de [as aguas pluviales,

Para la construceian del proyeeto, se requerira de agus tratada o cruda que serd adguirds a través de
concesionarics sutorizados por CONAGUA,

Factor Impactante: Vegetacion.

El impacto por la pérdida de ka cobertura vogetal no representa una afectacion a la integridad funcional
del ecosistemna (relacionados con el ciclo del agua, ia recuperacicn de la fertilidad a traves de los
elementos nutrientes v el suelo estructurado, |a generacidn y preservacién de biodiversiclad -espacies ¥
habitats-, la capacidad del sisterna para afrontar estreses ambientales], tods vez que minguna e esps
funciones hasicas se pletde dentra del SA y el Area d= influencia

La perzistencla del efecto subsistira 2 largo de la vida Ut de| proyecto. Lo que ewvdencia el cardcter
residual del impacto y la Imposibilidad abscluta de lograr uns reversibilidad natural,

Factor Impactado: Fauna.

La fauna silvestre, en el prodio del proyecte, =& encusntra muy pobremente representada debide a la
Intensidad v magnitud de (as alteraciones de las que ha sido objeto |3 regién y Ia fuerte transformacion
de 13 zoma donde se insertara el proyecto, lo cual aunado a que se encuentra dentro de |a zona de
desarrollo poblacional y de servicios turisticos, hacen posible la sobrevivencla de fauna menor, por loque
an |3 etapa de construccien se deberan establecer madidas preventhvas para evitar afectaclonss a la
fauna sllvestre por el movimiento de maguinaria'y personal,

La sfeetacién a la fauna puede coutrir de manera indirects, por; 3) 8l momento de reafizar 185 acciones
de preparacion del sitio y construccidn, comenzando por la remocion de la vegetacion, b Iz aparacion
de [z maguinaris, o la generacion de residuos sdlidos y d) la prezencia del personal. Bl nivel de impactc
puede sof no destacalie, en virtud de gus en el SA sxisten condiciones des pérdida da integndad
BCOICOICL

Durante la etapa de cperacldn y mantenimiento,
Factor Impactado: Afre.
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En especificn & operacién de las vialldades se tendrd o generacion de ruido v se afectard |2 calidad dal
alre por |2 amislon de gases contaminantes de agentes externos al proyecte [vehiculos de los usuarics
te las vialidades), como bidxido de carbono [C02), mondxido de carbono (GO, hidrocarburos no
quemades (HC|, dxidos de nitrdgeno (NOx) v didxldo de azufre (S02); sin embargo, al tratarse de una
zona ablerta las corrientes de aire promoveren la dispersion de las emisiones contaminantes de los
vehiculos, reduciendolos al minimao.

Asimismo, es posible gue, durants iz etapa de cperscidn y mantsnirmisnts, s= genersran ruldes por las
actividades de coupacion y mantenimienta del proyects, estas sctividades podrian ahuyertar a Iz fauns
rmengs tolerants hacia sitics aledafios principalmente pequedios reptilss v provocar molestias a los
habitantes vecinos y turistas, sin embargo, el impacio esperado =& considere come no significative.

Factor impactade: Suglo.

El usc de las instalaciones slempre traerd consigo un Impacte inherente que consiste en |a posikilldaa
de cortaminar kas sreas contiguas al limite del drea del proyecte, por of depdsito intencional de residuos
solidos urbanos (basural,

Durant= Iz operacion, la generacion de desechos dormiésticos serd un impacto pocs significativo va gue
se prevé dar un manejo adecuado.

Factor Impactado: Hidrologia subterranea,

El agua requerida serd cbtenida de |a red existents con ta gue cusnta el desarrollo inmmobiliara.

For lo anterion, fe se requisrs extraer mas agua que |3 estipulada en =l titulo de concesion otorgado al
desarrollo inmobiliaria,

Factor Impactade: Vegetacion,
Durante la operacion no se prevén efectos adverzos sobre |s vegstacidn

Factor Impactade: Fauna.
En especifico la operaclén de las vislidades que prevé e proyecto se verd obstaculizado el libre

desplararmiento de la fauna silvestre gue pueda incidir &n ambos lados de I3 vialidad, sin embargo, 2ste
impacto &= poco significativo, yva gue an la zona existen ceminos y carreteras gue sctualmente
obstaculizan el libre desplazamlenta de la fauna silvestre en el SA

Medidas preventivas y de mitigacisn de los impactos ambientales.

Sistema de Gestion Ambiental
Swllles Oalf S "
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Sa propone un Sistama de Cestién Ambiental (SICA) como un instrumento que BdeMAs de ayudar a
dar seguimiento ¥ atencién a las medidas propuestas, permite visualizar 8 enfogque integral en 1z
arencion de lds eiectos negativos al ammente bajo los siguientes objstives contralas:

«  Construir y operar ¢l proyecto en un marco de consarvacion iy usa sastenibio de |08 ecosistemas,
sus bigres v los servicios armbientales involucrados, con ia finalidad de gue el proyecto ==
caracterice por ser uma estrategia de desarrolle ambientalmente viable, responsable v
sustentable

« Implementar las medidas de manalo de Impactos comprameticas en la MIA-P, para prevenir,
mitigar y campensar, segun sea el caso, los posibles efectos derivados de los Impactos
amblentales relevantes y potenciales esperados en cada ung de las etapas de imple mentacion del
proyecto.

» Proponer acciones cuya Implementacidn pucda vigilarse mediante un seguimiento de las
rrismas.

» Implemantar acclones que parmitan dar atencidn y cumplimiento estriclo 5 loe téErminos y
condigionantes que ks sutoridad ambizntal federal Indigue

« Posibilitar la verificacion del estricto cumplimients de fa legislacidn y |a normatividad ambiental
aplicabls 2l proyecto.

» Supervisar gue, en relacidn con ¢ medio, cada actividad o etapa de la abra se reallce de acuerdo
con lo manifestado er la presente M1A-P.

e Deterrminar |z eficacia de las medidas que han sido propuesias, v an su case, corregirlas.

Conservacion de Suelo.
¢ En las ctapas de preparacién del sitio y construccion sélo se despalmaran las dreas definidas para
u| proyecte

« El yolumen toial de despalme serd aimacenado temporalments en un area contigua 2 = del
proyecto y carente e vegetacion, para su posterior utllizacion como rellano.

s  Mosersalizardn excaveciones ni remocion de suele Innecesarios que pudisran prapiciar procesos
erosiyos.

* Serespetardn los tiempos de construccian, para evitar dejar Gxpuasto por midcho tiempo &l 2uelo
desnude

Prevencidn de afectaciones a la Fauna.
» Drundir el reglamento pama contratistas e intericr del condominio a los contratisias gue
participen en | gjecucién del proyecte, asi como a los residentes y visitantes respoctivamente,
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en donde ‘se establezéa la prohiblckin explicita de perseguir, captUrar, cazar, colectar,
cormercializar, traficar ¥ perdudicar especies de fauna silvestre, gue pudieran encontrarse en el
drea del proyects, su entsrmo o en dress donde se realicen las actividades.

« Permitir el escape de cuslquisr aspacie de fauna
* Los residentes no podrin alimentar 3 las especies de fauna sifvestre, ni dejar allmentos en las

areas CoMmunes.

e Respetar los sitios aleclafios & las dress del proyecto, para no afectar |z vegetacitn existents
rambidn de pastos ¢ arbustos.

=  Durante [a etaps de prepamacion del sitle y corstruceidn, ne realizer bajo ninguna circunstancia la
guera ge material vegestal

= Sdlosemover la vegetacion que se encuantre en e Ares de Afectacion directs de! Proyecto.

*  Previo sl inicio de los trabajos se realizard una revision en el Area de Proyecto con el fin de
rescatar y reublear los indhiducs de especies vegetales

Atmasfera.

= Sereslizardn humededimientos en las dreas de trabajo [con sgua tratada), cusndo as] se requiera,
para disminuir las emisioneas de polve. Bl Contratista o subcontratista disefiard un formato donde
e registran los dias que requirieron de humeciacion,

» Se soliciterd 8 @ Contratista o subcontratista que los vehiculas livisnos utilizados, sean de
rmedeles recisrtes, preferiblemente vehiculos que notengan mas de 10 afos de entigledad.

* Se contard con un programs de mantenimisnto periddico a los vehicules v maguinacia,
consideranda |a sficlents combustidn de los motares, sl ajuste de los componerites mecanicos v
&l buen estads mecdnico. Se llevardn registros documentales de su cumplimiento.

= En el caso de vehloules autornotores sujetos al programa federal de verificacion vehlcular, se
verificard que se cuenie con &l regisiro cormespondiarite a cada unidad.

= Sgaplicarén en la medida de lo posibls, horaros de trabsjo diurnos, pare evitar molestias pof la
genaracion da rulde,

Rasiduoc.
= Elmangjo, clasificacian, almacenamiento y transporte de |os residuos solidos urbanes se reglizars
conforme a lo dispuesto en la normstividad ambiental vigente
= Los residuos de materiales dispersos se dispondrdn en sitins autorizados.
= Ls disposicion final de los residuos de manejo especisl serd gestionadz con la autoridad
COMmMpetante.

Wiilos ol Furfi™
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e Se notificara a la autcridad ambiental competents, mediante los formates establecidos, la
generacién o manejo de los residuos peligrosas conforme lo senala el aniculo 43 de la LGPGIA.

« Se contratarin empresas autorizadas por la SEMARNAT para el manejo, ransporte y dispasicion
final de los residucs paligrosos.

« Se identificardn (etiquetas), clesificaran v manejardn los residucs peligroses conforme o
establecido en la LGPGIR y en su Reglaments, asl como en la normatividad vigente aplicable.
Ectos resicuos se envasaran =n recipientes o contenedores cuvas dimenslones. formas y
materales relnan ias condiciones de seguridad para su manajo.

+ El aimocenamiento temporal de los residuos peligrosos se instalara cumpllendo con &l articuio 82
del Reglaments de la LGPGIR

« Sevarificard que ios residucs peligrosas no tengan un pericdo de almacenamisnto mayor a seis
mesas, guedando asentado en bitacoras.

« Las bitdcoras se regiran de acuerdo al articula 71, fraccion | del Reglamento e la LGPGIR.

« Al conclulr |2 etapa de construccién se dejara libre de residuos peligrosos aquellas Instalaciones
tomporales en fas gue s hayan genarado y =) almacen sera desmamealado y se presentard al
aviso correspondiente & Iz SEMARMAT

10. Fraceién Vil.- Pronésticos amblentales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccidn VI del artculo 12 del REIA en analisls, establece que s MiA-P debe contener los
prandsticos ambientales v, en su caso, evaluacion de afternativas pafs €| proyeecto, =n =ste sentids, dicha
informacien es relevante desds el punto de visia arnbiental, ya que ef prondstico perrmite predscir el
compertamiente del sistema ambiental garantizando que se respetard [a integridad funcional del
scosistema @ partir de una proyeccidn tedrica de s pesibles implicaciones armbientales que generaria
al proyecto de manera espacial y ternporal,

e acuskds a lo arteriarn, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los sigulentes prondsticos,

Escenario sin proyecto.

La tendencia del SA presentads en &l Capltule [V de la MIA-P &= Que continuard la presion sobre los
romponantes dol SA donde se inssrta el proyecto, lenlendo en cuentd Que es Lna zona turistica y
urbana an crecimiento por ko que se mantendrd fa continuidad de los procesos de transfarmacion que
aetualmente y desde hace tiempo se estan dando en [azona,

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacién.
En el aire habra un increments en la emisien de partfculas suspendidas (polve) y gases debido al

o £l Suefs
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aumento de trafice vehicular en la zona, en el suslo sufrird cormpactacisn y modificacidn permansnte
por efecte de utilizacion de maguinaria pesada. Contaminacidn por residuss solidos sin control por gl
incremento de la actividad humana en la zona, se alterard la escomentia superficial por el
acumulamiento de desechos sslidos derivados de las actividades hurnanas. La fauna se desplazara a
atras dreas del desarralio inmobiliario durante 1z etapa de construccicn,

Las actividades de la etapa de construcclén generardn un impacto benéfico emporal, sobre |z
econgmia local y el empleo ya que s ocuperd mano de obra local ¥ renia de equipe, 25 como la
adquisicion da insumos, matariales y combustibles que se reguisren para estos trabajos

Escenario con proyecto y con medidas de prevencién y mitigacion.

E| escenzno ambiental futuro consideranda (3 cperacitn del proyecto, tenisnde en cuenta |z aplicacién
de| Sistermz de Gestién Amblental que se pretende implementar no ss prevén impactos ambientalas
significativos sobre los compaonentes ambientales del sistema amblental donde s insertars el proyecto.
Aun asi, se considera gue la construccidn v operacion del proyecte, contribiuira en |s continuidad de los
proc=sos de transformacion gue actualments y desde hace tiermps 56 estén dando an iz zona.

Asimismo, se estima que, por el desarrollo del presenta proyecto, no se produciran desaquilibrics
ecoldgicos, nl danos permanentes en &l drea del proyecto v en el drea de Inffusncia del rrilsme, ya gque
se encuentra debidamente regulads el uso de suslo y se cumplirfan con las dispesiciones legales
aplicabes.

Sin emnbarge v de acuerdo con escenario futura concebido prevismente ¥ como acclones inducides en
&l tiempo, considerando la vocacién del suslo v la dermanda de servicios turkticos en la localidad y en el
municipic, se ha visualirado |a posibilidad de que se increments |3 construccion de mas desarroilos con
abjetives similares en a! drea, lo gue necesariarments implicaria una mayoer demanda de servicios,

M. Analisis Técnico.
Con base en los anterlores argumentos, esta Cficina de Repressntacion Federsl dictaming sokre la

viabilidad ambiental del proyecta en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Oficina de
Repressntacion a considerar, en los procesos de evsluacion de impacto ambiental, los posibles sfectos

e las aobras o act _ Cosisteme '
conjunio de los slamentos gue Fﬂﬁ__,_m_fﬁ:mﬂ ¥ no Onicamente los recursos gue fuesen objsto de

aprovechamiente o afectacion, asi cemo la utilizacién de los recursas naturaies en forma gue =a respete

Vil Caif Barfi”
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a inteqraiidad funcional v lss gapacidades e caraa de los ecosistermas de los gue forman parte dichos

[RoLrsns

Al respecto, esta Oficina de Reprosentacian Federal dela SEMARNAT en & Estado da Mayant, determinas
cue las medidas v acciones propuestas por la promavente en la MiA-P presentads, son Sonicarmante
ables de iRetrumentarse v son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactas ambientales (dentificados para fas diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis v |a evaluacon técnica v juridica realizada a la docymmentacion presentada an
relacion con el proyecto v expuesta en ios considerandos gqua [ntegran la presente pesolucian, la
valoracin de las caracteristicas que en su conjunta forman las condiciones arbientales particularss del
sitio de pretendida ubicacion cel proyecte, segun la informacion establecida en |2 MIA-P, esta Cficina
de Representacion Federal de lo SEMARNAT an o Estado de Mavarlt emilte &l presentes oficio de maners
fundada v motivada, bejo fos elementos Juridicos aplicables vigentes en la woha, a los cuales debe
cujetarse el proyecto, considersnde factible su autorizacion, tods wer que Iz promovente apliqus
durante su realizacion, de Tnanema oportuna y mediata, las medidas de prevencian vy mitigasion
Eefialadas tante =n la documentaclén presgntada coma en la presents resofucion, minirmizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambienta! que pudiera ocasionar.

Con base =n lo expuesto y con fundamente en lo gue ditpone e articulo B® pdrefo sequndo de s
Constituclén Politica de los Estados Unidos Mexicanos: los articulos de |2 Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Amblente que s citan a continuacian: &7, 5° fraccidn U v X 28 primer parrafo v
fraccién 1% 35 pérrafos primero, sequndo y cuarto fraccign [l y 176 de lo dispueste en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que secitan a continuacisn: 27, 35, fracciones 1X, X, X1, XU, XIV, XV y XVIi, 47
fraccion |, 5° nciso ), 95 12, 25 37, 38, 44 45 fracoion |, 45 fraccion || 46 48 y 42 en io dispuesto en fos
articulos de |z Loy Orgénica de la Administracién piblica Federal, que se cltan a continuacicn 18, 26 v 32 bis
fraccion X1 a |o establecids on la Ley Federal de Procedimiento Administrative on sus articu ke 3% BTragcian

V.13 18 X 57 ion I lecid lamento Interior de la Se dio
Ambiente y Recursos Naturales. publicado an ¢f Diaro Oficial de |s feceracion I7 de julle de 2023, que 52

citar a continuacien: T 2° fraccién ViLa), 33, 34 tercet parrafo y 35 freceidn X Incisa ) y las Normas Oficiales
Mexicanas sefsladas en el considerando 7 del presenta reselutivo. Esta Oficing de Representacion Federal en
al ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para chte proyecto, detsrmina gue el proyecto, objemo de la swvaluacion gus se
dictarmina eon este instrumento es ambilentalments viable, por io 1anto, ha resusito AUTORIZARLO DE

*irlia G Norft!
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MANERA CONDICIONADA, debisndose sujetar a los siguientes
TERMINOS

PRIMERO.- La presente aulorizacién en materia de impacto ambiental, s& emite con referencia 3 los aspectos
amblentales derhados de las obras y sctividades del proyecto denominads, “Villas Golf Surfi”, 5 ubicarse
dentro del Lote G2-2 del Condominio Maestro Punts Mita, en el municipio de Bahis de Banderss, Estade de
MNayart

El prayecto consiste en |2 construccitn, operacion y mantenimients de 2 Villas Residenciales que tendran dos
niveles cada una con cocina, comeader, estancia, cto, de sarvicio, garage, terraza, slbercs, 4 recamaras con bafio
vestidor ¥ |3 canexién & los ssrvicios de agua potable, luz, telefonfa, datos, drenaje sanitarle, drznaje pluvial,
todss las obras antes mencionadss se ubicardn an un tarmeno gue tiene una superficie total de 16854.00 m?,
de loscuales [as ocbras en su conjunto oocupardn aprovimadamnents 580300 mY, &5 importante mencionar gue
dentro del |ots en donde se construirdn las villas el anterior desamollador construyd una caseta de
administracion de passe ¥ un cajdn de estaclonamisento gue ccupan un superficie de 997 M=,

Coordenadas UTM del predio
Zitt T BT T
“AA4AZ8T TRE151 55
44451754 226555355
48535 H 223600503
53454759 239800834
L445755) 2POE0Z930
ALAG0 42 229605318
B T ZZ96094.94
44484504 | 229616843
Superficie = 16,664.00 m*
Dimensiones del proyecto
CBRASNUEVAE | SUR.(m)
Villas . 485700
Viafidad iy Accesos | Be600
[ Subtotal EA0IN0
. . OBRAS EXISTENTES
Adminlstracian nt&pasq-:. . - |51.b1:l
| Estacionamento BOBO0

“Wilias S0l Sori”
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Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme 2 |z descripcion inclulda en el considerands & del
presents aficla

SEGUNDO. - La presento autorizacion tendra vigencia de (weinte) 20 afos para realizar las actlvidades de
construcclén | operacion ¥ mantenimiento de ias obras y actividades del proyecto, Dicho plazo comanzard a
partir del dia slguiente de que sea recibida |a presenta resolucion,

Este parlodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acredilacion de haber cumplido
catisfactariamente con: Lo Términos y Condicianantes del presente Resolutive v las medidas de pravencion y
mitigacién que fueran retomadas de ia MIA-P en 2l presenie oficio. Para lo anterior, previa alvencimisrio ce |3

vigencia de la autonzacion, debe ral madiants =
tramite SEMARNART-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o phm ¥ términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el Tramite que en su momento lo sustituya; si
ingresara la solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener [a bitdcora del tramite, la facha de su zolleitud no sera

corslderada pars la vigencia del proyecto,

Asimisma & ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficlal ermitido
por la Precuroduria Federal de Protaccion al Amblerte en gl Estads de Nayarit, 2 través del cual esa instandia
haga constar gue la promovente ha dado curmplimienta & los Términos v Condlcionantas asl comao con las
rmiadidas de prevencién y mitigacian que fueron retomacdas de ia MIA-P &0 i@ resoluclan: ol no contar con el
oficio de ia PROFEPA que se salicita, sera motive suficiente pam que no preceda I3 amplizcion de plaza
solicitada.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza [a construccién, eperacién yio ampllacion de ningun tipo de
infraestructura gue no ssté cormprendida en ei Término PRIMERD del prasento ofichs, sin embargo, en el
morrente gue la promovente decida llevar a cabo cualquler activided, diferentz a la autorizada, directs o
indirectarnente vinculados al proyecto, debera indicarlo 2 esta Oficina de Representacién Federal, atendiendo
a lodispuesto en el términe QUINTS del presente affcho

CUARTO. - Lo promovente, gqueds sujets 3 cumplic con las obligaciones contenidas &0 & articuio S0 del RELA
en caso de que desista de realizar las actividlades, motivo de la presente autorizacidn, para que asta Oficina de
Representacidn Federal procada conforme a lo ssialiecido &n s fraccion |, y en su casg, deltermine las
medidas gue deban adoptarse a efec de que-no se produzcan alteraciones nocivas al ambienta.

QUINTO, - L5 promovente or: gl caso supuesio qus dedids raalizar rnodificacianes al proyecto, debera solicitar
iad Gl Bt
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la sutorizaciin respectiva a asta Oficing de Representacion Federal, en los términos previstes en ks articulos
6" y 28 del REIA Debera hacer su solicitud medante & realsire del tramite SEMARMART-04-008
“Modificaciones de |la obra, actividad o plazos y términoes establecidos a proyectos autorizados en
materia impacto ambiental® o el trdmite que em su memeanta la sustituys, & esta Oficing de Representacidn
Federal, previc s s fecha de vencimierts de |8 presente autorizacion; se & informa aue sl ingrass iz salicitud
de modificacidn sin obtener la bitécora deltramite, su solicitud no podra ser analizada; v solo == [8 generard un
oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar came tramite,

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacian suficiente vy detallada que permits 2 asta
autoridad analizar 5T el o los cambics deddides na tausaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los Iimites y
cendiciones establecidos en las disposiciones Juridicas relstivas a le proteccion al ambiente que le sean
zplicables, asi come a lo establecido en fos Términos y Condiclonantes de |2 presents resoluzidn Para lo
anterier, Ia promovente deberd notificar dicha situscitn & esta Oflcing de Representacidn Federal, previo al
inlcio de las actividades de| proyecto que se pratenden modificar.

SEXTO- De conformidad con los articules 35 Gltime parrafe de [s LGEEPA v 42 de su REIA, la presents
autorizacién se reflere (nica y exclusivaments a los aspectos ambientales de las obras v sctividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para | proyects, sin parjuicio de lo que determinen otras autoridades federates o
lecales en el ambito de su competencia v dentro de su |urisdiccidn, quienes determinardn las diversas
autorizaclones, permisos v licendias entre otros, que sean requisitc para la reslizecion de las cbras v actividades
del proyecto de referancia.

La resolucidn en materia de Impacto amblental, solo se limita a dictaminar =i un proyecte es ambisntalmenta
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucisn no es vincularte con
otros instrumentos normatives de desarrollo, por o cual deja a saivo los derechos de [as autoridades federales,
eststsles v municipates, respecto de Ios permisos wio autorizaciones referentes en af Ambito de sus respectivas
competencias Asimisme, se le informa que [a resolucién de la evaluacion del impacto amblental, no legitima
ni validz |a tenencia de la tierrs, por 1o que, 51 iz promovente dacide realizar ¢l proyecto, sin tener pleno
deracho yio uso v disfrute del predio o terreno 3 utilizar, sers responsable de afrontar cualquier denuncia civil

o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |2 LGEEPA gue astablece
Que una vez evaluads 2 Manifestacion de impacto Amblermial, la Secretarfa emitird Iz resolucidn
correspondiente en la que podra autorizer de maners condicionada la obra o actividad de gue se trata v
considerando lo establecide en el articule 47 primer parrafo del REIA que establecs que la sjecucidn de la obra

Fiellias Golf Surfi=
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o la regiizacisr de la actividad de que se trate deberd sujotarse 3 (o oreviste en |3 resolucion respeative; esta
Oficina da Representacién Federal, establece gue la ejecucion, operacion, mantenimiente y abandono de las
abrac del proyecte esiardn sujeras a la gescripcidn contenida en ol témine primere de & presento resolucion,
¥ @ las mglientes

CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el artfculs 25 de la LGEEPA, prirner parrafo, gue define gue la SEMARNART
sctablocerd lzs condiciones a gue se sujetara la realizacion de chmes y acthvidades gue puedan causar
deesaullibrios ecolégicas, rebasar los imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambients v, considerando que #l articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en malerns de Impacto
Ambiental en su fraccién |l establecs gue, una ver concluida ks evaluacidn del impacts ambiental, s
Secretaria podra censiderar las medidas preventives, de mitigacion y las demds que sean propuesias ds
manera voluntaris por la promovente, por lo cual deberd cumplir con |2 medidas de prevencan yo
mitigacion, que tueron retomadas de 3 MIA-P, en ¢l precente oficio por esta Oficina de Representacion
Federal de |a SEMARNART en el Estado de Nayarit, dado gue se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con la proteccidn al amblente de la zona de influencis del proyecto ayaluado, sdemas

“ia promovente debers curmnplir con las siguientes

Condiclonantes genarsles, las cuales serén verificadas y avaladas en su curmplimianio por la PROFEPA. cun
furdamento en el articulo 66 parrafos primero, segunda, tercers, cuarto y quinto, fracciones VL DC X X1 X, y
¥IX del Reglaments Interior de |a Secretaria de Medio Ambiznte y Resursos Maturales, publicads en ¢f Diario
Oficlal de la Federaclon o 27 de julio de 2002

1 Encurmplimients a |o que establece el segundo péarrafo del articulo 49 dal RELA, deberd do presentar por
escrito =l aviso de iniclo del proyecto; | inicio del preyecto sin curnplir con esta abligacion podra ser
sanciorads por iz PROFEPA

2 Los materiales pstrecs para la construccldn, deberdn ser adguindes de fos bances de préstamo de
rmaterial debidamente autorizades por la SEDESU, o en su caso por la COMAGUA mediante &
cofrespandiente concesidn, Para el suelo producte del despalme y cortes |s promovente deberd
propofcionarke un uso prefersnte para labores de restauracion ya ses dentro del proyecto o bicn para
otras obras que puedan requeric este matenal, come bancos de matenal pétreo en reSTauracion, en caso
de no convenirse con algon particulsr la disposmian d= =st2 material, entonces deberd cbianer ol aval del
syuntamients para la disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambientai

Oficio No. 138.01.05/2340/ 20722

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener an su domicilic registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de iz propla MIA-P, asl como de I presante resalucidn, pars sfectos de mostrarlas a
la autonidad competente gue asi lo requisra.

DECIMOTERCERC. - Se hace del concaimiento a |z promovente, quo fa presents resolucidn emitida, con
mothvo de la aplicacion de la LOEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciches legales ¥
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme & lo estableside
& los articulas 176 de s LGEEPA y 3° fraccidn XV de iz Ley Federal de Brocedimiento administrathio,

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al €. Jorge Antonio Alonso Tavira representante
legal de la persona moml denominada Cantiles de Mita, S.A de CV., por alguno de los medios legales
previstos por &l articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de 1a Ley Ceneral dat Equilibric Ecolégico y |z Proteccidn al Ambiente,
arnicula 35 y demds aplicables de I Ley Federal da Brocedimlento Administrativa,

ATENTAMENTE

‘Con fundaments e o dis : (£ * i del Reglormento interlor de o Secretorio O Modin Ambienie v
Baclrsos Matbiroles, en i u T Tirudlar de fo Oficing g Peprewsntacidn oe o SEMARNAT an &f Estodn
die Moy, previa desa oo Villogdmes, Jefe os i Uinidod Juricics”

SECRETARIA TE
MEDID AMBIENTE ¥

gel Zamudio VIdagREE s 1Ay 4L £s

DELECACION % fARIT

cen Lo, Miguel Angel Mavarre Cuintsra, - Gobemedor Constitucional del Ssdo de Mayarlt - Presents. Pars su
ceracirmisnto

SR, Lic. Mirtaa [liena Vilavazo Amaye, - Presidents municipal del B Ayuntamiens Constitucional de Bahis de Banderss,
Mayant - Fara suU conocimientn.

EER Lic. Adrigin Sanchez Estradn, - Encargads de ls Oficinag de Representacion Feders| dz (s PROFEPA en &l Estedo de
heayarit. Para su conodmieanto.

CoMR Diraccion Ganeal de impacto ¥ Rlesge Amblental - Méxies, DUF,- Pas s sohocirmiants,
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