Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,
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| 2021
| Tepic, Nayarit, a 13 de julio de 2022

I
Asunto: Se emite Resolutive

Sr HECTOR IVAN GARCIA AVALOS

Una vez analizada v evaluada la manifestacidn de impacto ambiental modalidad particular [MLA-P]
presentads por e Sr. HECTOR IVAN GARCIA AVALOS Apoderado legal de las fideicornisarins cesionarics
RICHARD NASON MORASH y ELIZABETH TWEEDY MORASH que en lo sucesivo se denaminaran come es
promoventes, para & proyvectc “MIA-P CASA HABITACION EM EL LOTE 4 DEL SUBCONDOMINIO RC-ZA
PACIFICO ESTATES, EN EL CONDOMINIO MAESTRO PUNTA MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT™, &n lo
sucesivo denaminado comno el proyecto, ubicado en & late S del Subcondominio RC-2A Pacifico Estates,
integrante del Subcondominio RC-Z, 2 5U vz integrante del Subcondominio G2-A, @ sU vez Integrante dal
Subcandaminio G2 an gl Condominio Maestro Punta Mita en & municipio de Bahla de Banderas, Mayarit, con
lacalizacidn an las conrdenadas UTM de referencia; X = 4441514168, Y =2 2968562753 DATUM WS84

RESULTANDO

! Que el 13 de abril de 2022, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit, a la Techa de su presartacion, mediante el cual o5 promoventes, Ingresaron fa MLA-P del

proyecto para su evaluacidn y dictarmninscion &n mmateria de impacte ambilentel, registrandose con (3
clave 1BNA2022TDO28.

Ecolagica num

liue el 21 de abril de 2022, se publicd [a recepcidn del proyeeto en la Gaceta
utivos defivedaos

OGIRANB/ZZ, en ésta se informd el listado de ingrese de proyectos ¥ la emisidh de resol
del procedimients de evaluaclén de impscio ambisntal, durante =l periodo del 14 al 20 de abril de 2022
EXIeImpordnecs.

CONDOMINID MASSTAD HUNTA WITA, EAHIA
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegreidn de Cesticn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Ui dn_:i aa Cestidn Aambienta

Oficio Ne. 158.01.00.011658/2022

Il Que =l 21 de abril de 2022, mediante escrito sin fecha, los promoventes, presentarcn la pégina del

pericdico de fecha 18 de abrll de 2022, en |2 cual se publicé el extracto del proyeets, curmplienda con |a
fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de |z LGEEPA.

IV Gue el 29 de abril ce 2022, esta Delegacion Federal integrd e expedienta del proyecto, y puso I3 MIA-P

a dispasiclén del piblico en &) Especio de Contacto Cludadsno, wbicage en Av. Alends nom, 110 Ota,
planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit,

VQuiz mediante oficios 138.01.00.01/M0<4/2022 v 138.01.00.01/1105/2022, ambos del 12 de mayé de 2022, esta
Delegacion notifics a la Secretarfz de Desarrollo Sustentable del Cobletno del Estadn de Meayarit
(SEDESU) y a' Cobierno Municipal de Bshia de Banderas, Nayarit, respectivaments, ol Ingreso al
procedimiento de evaluadon de Impacto ambilental del proyeecto, pars que hicieran los comentarios
gue consideraran oportunes, con relacidn al rismao.

Vi Gue el 15 de junic de 2022, se recibié en esta Delegacidn Federal |2 respuesta referente al Resultando
anterior, mediante oficio Mo, SDS/SMACYDCEA/DEIRATEE 2022,

VIl Que =l Z1 de junio de 2022, con fundamento en loe articulos 35 BIS segundo parrafe de (3 LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegaclén Federal, medisnte oficio noam. B8MO0O01V1447 2072 solicitd & los
promoventes informacidn adicional, suspendiéndose asi el procedimients de euvaluacisn v s= le
otorgaron 60 dias para contestar el requermiento

VIl Que el 05 de julie de 2022, se recibid an esta Delegacion Federal mediante escrito sin fecha, la
respuesta referante s Assultando anterior.

CONSIDERANDO

1 Que esta Delegacidon Federal de la SEMARNAT on el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evalugr y resoiver ia MIA-P del proyecto, de conformidad con o dispuesto en los articulos. 4° 5°
fracciones || y X, 15 fracciones |, IV y XIf, 28 primer pérrafo ¥ Fracciones IX ¥ X, 35 parrafos primero,
segundo y Oitimeo de la LGEEPA; 2¢ 4° fracciones | v VI, 5° Inclsos Q) v A, 9° prirmer parrafe, 12, 17, 37, 38, W
4 del RELA, 26y 32-bls fracciones |, |11y X, de |a Ley Orgéanica de la Adrministracién Publica Federal 1= 2¢
Traccian X0%, 38, 32 tercer pamafo v 40 fraccidn X Inciso ¢ dal Reglamento |nterior de la SEMARMAT,
publicado en = Diaric Ofidal de |2 Federacidn en noviernbre de 2012

2 Que canforme 3 lo dispuesto en el articuls 5° fraccldn X oe la LGEEPA, gus establece como facultad de
la Feceracion la evaluacion del impacto ambiental de las obras v actividades previstas en el articula 28
de la misma Ley, ¥ en suU caso |a expedicidn de la autorizecion; =l proyecto por tratarse de un de=armaolle
Inrrebiiiario ublcedo en un ecosistema costero v su carcanla con la Zona Federal Mantimo Terresore

AE GALA HABRTTACIGN BN EL LETE £ OF( SLECONDRMINGG BE-38 0A0MSI0S 55 TEL, Fa I COMDOMINGDS ClatsTan ST SHT4, g s
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n Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccon Ambiental v Recursos Naturales
Unlead S Sesuan Arblenta

Oficia Na. 138.01.00.01/1658/2022
encuadra en los supuestos del articule 28 primer parrsfo v Fracciones [Xy X de s LGEERA v 5% incisos Q)

y B) del REIA v con sllo se svidendia gus el proyecto =s de competencia Federsl Asimisrmo, con
fundarmento en @ articule 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicié el procedimiento de evaluacion del
proyects, revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades pravistas en dicha Ley, su Reglamento
v les Mormas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro = expedients del proyecto dentro del plazo
sstablecido, Adicionalmente, para iz evaluacidn del proyecto esta Delegacién se sujetd & o establecido
2n los ordenamientos citados, asi como 2 los programas de desarrollo urbeno v de ordenamisnto
ecoldgice del territorio, las declarstorias de dreas naturales protegidas v las demds dispesiciones
jurfdicss aplicablas; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de
gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicaments los recursos
fue, &n sU caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectadcion.

3Qus el Procedimiento de Evaluscidn de Impacto Amblental es el mecanismo previsto gor (3 LGEEPA,
mediznte e cual, la eutoridad establece 35 condiciones & que s¢ sujetara la realizacidn de obres v
actividades que puedan causar desaquilibrie ecoléaico o gue puedan rebasar los limites y condicicnes \\4
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ef ambients, con el objetivo de evitar o reducr
&l rmirirne sus efectos negativos sobre los ecosistamas, Que para cumplir con este fin, los promoventes
prasentarcn una MLA modzlidad Particular, para solichtar la autorizacidn del proyecto, modalidad gus
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ditfrmo pdrrafo del RELA, va que las caracteristicas del
proyecto nd encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del etade pracapte, par o
que e aplica dnicamente lo dispuzsto por su Gltrme parrafo.

&Que una vez integrado el sxpedients de la MIA-P del prayecto, 4sta fue puesta & disposicidn del publico
cenforme a lo indicado en el resultando IV del presente cficio, con el fin de garantizar =l derecho de la
patticipacion social dantre del procedimisnto de evaluacidn de Impacto armbientsl, conforme 2 lo
establecido en los articuios 34 de la LOEEPA y 40 de su REIA, y 3l momento de elaborar |2 presente
resolucidn esta Delegacidn Federal ne ha recibido solicltudes de consulta pabiica, quefas, denuncias o
manifestacién zslguna por parte de slgdn miembro de l8 socieded, depsndenciz de gobiemo U
organismo no gubernamental referentes sl proyecto.

£ Que con fundamento en ko gue establece gl artfculo 30 primer parraf de la LGEEPA, que 2 [a letre dice
que “saro obtener lo outorizacidn o gue se reflere 8l articwio 28 de esto Ley, los interesados debendn
presentar a la Secretorfa una monifestacidn de impacto ambilental, fa cual deberd contener, por o
menas Ung descripeldn de los pesibles efactos en &l o los ecoslsternas gue pudieran ser aofectodos por
Jas obros o octividodes de que s trote, considerondo el confunto de los elementos que confarman
dichaos ecosistemas, osl como los medidas preventhvas, de mitigockdn v los demds necesarios poro
svitar y regucir ol minimes los efectos negotives sobre f ambrente’, esta Delegacion Federal proceds a
analizar que |a MIA-P e sujete a las formalidades previstas en las fraccionss |1 a Vil del articulo 12 del
REIA, &l cuzl esiabiece los requisitos fque debe contensar 1a MIA-P a fin de ser evaluads por la SEMARMNAT

en los sigujentes términos:

gD CALA HASITACION EN EL LOTE & DEL SUBCONDOMINIG RE-24 SACIFICD ERTATES. SN.EL CONDOMINIG MAESTRD ALUINTA MITA, BAHIA
OF BANDESAS, NAYARIT
B AllenEg M2, 110 gy, T2l Cantra, Teple, Mayaris. T €3000  Telofono: ST 254901 wwwcob mclemarnat _‘s Fagina F oe 70
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Delegaclén Federal en el Estado de Nayarit
subdelegaciin de Gestién para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unisdad s Cesten Amribisnts

oficle Mo, 138,01.00.011658/2022

& Fracecion |1, Descripcion del proyecto.

Qe la fracoion || gel articulo 12 del REIA, impone la obligecidn a los promoventes de incluir en la M
oue someta 5 evaluacion, una descripoion del preyecta. En este considerando se describe & proyacta
tal carmo lo solicitaron los promoventes, v en 2l Término Primero del presente oflclo, s2 predisaran las
abras wo actividades que & sutarizan.

Una vez analizada la informacian de la MIA=-P v de acuerdc cen |o manifestado por los promoventes &n
ésta, el proyecte consiste en la construccién y opeéracion de una vivienda unifamilliar residencizl. La
superficie legal del predio de acuerdo con 2 escriturs poblica que contiene la cesion de derechos
fideicomisarios es de 388742 m' la cual se considers como la disponible para |z irnolantacidn del
proyecto v |os calculos de los coeficientes urkbanisticos de acupacidn y utiiizacidn de suelo.

El lote se encuentra actualmente baldio, no existisndo construcclones dantra del mismo, La diversiadad
wegatal es muy escass, compuesia fmayorments de pastizal Inducide con escaso arbclado, 5= ubica
entre unas viviendes eh operacidn y una en procesc de construccion miuy avanzada, tenlendo una
vialidad y drea del campo del goelf del Copdominia Maestrs Punta Mita &n la colindancia al onente, v al
poniente collnda con una franja del freeway del campo de golf vy posteriorments, |s zonz federal
mar(timo tefrestre

Dentro del predio se cbservan 7 elemplares de drboles y palmas de coco de agus, de los cuales se
debers remover una conccido cormo Concha [Acocio cockiliacdntha) v se trasplantard dentro del predic
un Guamuchil [Pitheceliobium dufce), en tanth gue se conservaran los otros § giemplares Se
conservardn 2 palmas de coco, 2 guamdahll y una matalza,

La fauna es escasa debido a la intensa actividad hurnana por desmontes, construccion de viviendas y
haoitacidn de casas, asi como por la intensa circulacion de vehlculos diversos. E514 representada por
especies de aves que presentan cierta tolerancia al desarrollo urbano como Luls blenteveo (Pitangus
sulfurotus), Gorrddn comidn (Passer dormesticus), Cococita ({Columbing inca) v al estar carca del litoral
costa, se aobservaron avess cuaticas marinas en vuelo como fragalas (Fregata magnifizcens) y pelicanos
[Peleconus ocoidentalis), La zona se sncuentrs en avanzaco procese de consolidacion, v acwalmente
cuenta con todos |6s servicios v [a infraestructura urbana requeridas para un assntamients humano,
como son energiz eléctriica, agua potable, sisterna de drenzje vy alcamterlilade, distribucidn d= gas,
recoleceldn de basura serviclos telafdnlcos y de conexidn a Internet, vialidades en buenas condiciones,
ad=mas de un campo de qolf en operacldn, ete,

Cresglose de superficies del preyecto (en metras cuadrados),

perfictes finales del pradioc del proyes
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Delagacion Federal an el Estade de Nayarit

Subdelegacion de Gestién pam la Proteceion Ambiental y Recurses Naturales
Lridad de Gammlsn Asbienta

Oficio No. T36.01.00.01/1658,/2022
Suparficie total del lote de scuerdo a escritures. 3,B87.42 100%
Mivel Plarta Baja.
Areas interiores de Construccién Techada.
Cochera, staff. 12703
Recamara 2. Cocina, comedor, sala terraza, Bar, invanderfa. SZTa7
Gymy 5544
Recdmara® g2
Total canstruccion techads ToLT7 20%
Areas Exteriores de Construccion Descubierta.
Caminamientos v terrazas descubiertas. 174,74
Espejo de agua I7.09
Rodamiantos v andadaores 4385
Alperca. 12236
Total construccion descubierta, TE815 205
Areas verdes.
Jardines. 232557
Total dreas verdes, 232557 | BO%
Areas Generales dal Proyecto en Planta Baja.
Tatal eonstruccion techada., = ran 20%
Total construcclén descubierta. Te81s 20%
Total dreas vardes 252557 B0%
| Total de dreas daba ser igual a la superficie del lote. | 388742 100%
Superficia de edificacion en planta alta v sStano
Nivel planta alta m
Recamaral, 4y 5 30987
Recimars & S0EF
Terraza, 2171 ]
Totzl construccién planta aita. L8723
Construccian nivel sarano. i
Cuarto de filtros, bodega, cisterna. 2007
Total construccidn nivel sétana. 2007
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestlén para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Uiritdad oo Cenkdn A Slants

Oficio Ma. 138.01,00.011658/2022

Descripcion por cada etapa:
Preparacién del sitio.

. Desrnonte. Esta actividad conslstird en el retiro de la escasa vegetacion que se observa en el lote, Para
la etapa de operacidn se implementaran scciones de reforestacion con especies preferentements
rativas an las dreas verdes del proyecto

- Despalme, Consistird en el retiro de 1a capa de tierra supsrficial en aproximadamente 20 om ce
prafundidad que sera reutilizada en parte como 1elleno en la conformacion y nivelacion de dreas verdes
del proyecto. En caso de que el volumen producido sea superiar a las necesidades dz! proyecto, el
rmaterial sobrante, sera erviado a un sitlo determinado por el H. Ayuntamlento de Bahla do Bancerss.

- Trazo. Caonsiste en marcar dé manera manual, con cal y cuerdas, |gs diferantes zonas dei proyecto
correspondientes al desplante de las edificaciones que componen la yivienda, alberca y zones pars la
Introduccidn de |osseryicios

. Excavacian, Consiste en la excavaciin de pequefias fosas y zan|as poara 1a cimentacion con zapatas
corfidas o aislagas ligadas ademas de la introduccion de |05 servicios comao agua potable, drenaje,
eiectricidad v telefonia, ademds serd nacesana la excavacion para nivelacion del terrena, £l material
abtenido eh |z excavacion seré rautilizade en la nivelacién y drees verdes, el sobranto enviada & un sitio
detarminado por el H, Ayuntarmiento de Bahia de Banderas, cuidando que no esté contaminada can
residuos sdlidos.

- Nivelsclén y Compactscién, Se llevard a cabo |z colocacidn de parte del materiai de despalme ¥
también de material proveniente de casas comerclales legalmente establecidas y sutorizadas. Se
eolocard ol material de cornpactacion hasta |leger a los niveles requerldos, hurmedecienda,
compactandeo y nivelando segin lo determing la planimaetria del proyecto. Fara lo anterior se utilizara
maguinaria pesada comeo una retroexcavadora, compactadera y camlones ce volteo,

Es importante mencionar que no se efectuarin desviaciones de cauces, ni se realizaran cortes
prenunclacos de terreno, ya que la topografia del sitlo es generalmente plana

Descripcién de obras y actividades provisionales

- Habilitscion de instoleciones provisionales, Se habilitaran con pllotes v tablade de madera, y olos
materiales no permanentes y ocuparsn una superficie aproximada de 210 m* Consstirdn en un aspacic
de bodega para resguardo de herramienta y materiales. Se utilizara una caseta rodante rentaca que sard
usado como oficina para los inganisres residentes y un pequefo comeder, todos los cualas tendran Ln
caracter provisional y saran retiracles al términe dsl proyecto. Frente a estas Instalaciones provisionales

gl oo LEA A RITACION EN £ LOTT & DEL 3LSCONBEOMIIE GE-24 BACITMCG E5TATES, EN Fr CORDQORMIETT MaESTHOD BLETA WiTh WEsla
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Sestdn Amblenta

Oficio No. 380100011658 2022

s& asignard un drea como patio pare manicbras de vehiculos Habra sanitarios portédtiles, en uns
proporcion de 1 por cada 15 trabajadores. A continuacién, se indican las superficies a ocupar:

b 5 Uso ~ Superficie {m?
Traller oficinas 20

Area para sanitarios portatiles 16

Caseta vigilants -

Eodegas 20
Comedar 30

Patio de servicio eq .
Total 210 |

Las actividades provislonales consistirdn en le operacidn de las obras provisionzles relativas a las oficinas
de la residencia de obra, vigilanciz, use de bodegas vy patio de servicio.

Los desechos solidos producides por estas sctividades serdn recolectados, reutilizando v tegiclande los
materiales aptos parz ello, ¥ los no aptos serdn erwiadaos al sitio de almacsnamiento tempaoral para ser
entregados al servicio municipal de limpia pera su disposicldn final Del mismeo mode, os residuos
liguidos acumulados en los ssnitarics portdtiles sersn recolectados periddicaments por la empresa
propietaria de los mismos, la cual serd ia responsable de darles Iz disposicldn final conforme o establece
ta normatividad v la autorizacion de operacion de dicha smpresa. En cuanto sea posible conectarse al
drenaje sanitario local, se defardn de usar los sanitarios portdtiles. Las instalaclones provisionsles serdn
retiradas paulatinsmente, una vez que se vays terminandos la-obrz principal,

Etapa de construccion

- Cimentacidn. Considerando que s trata uns vivienda con sdtano v un nivel superiar, la cimentacidnsa
reallzard mediante zmpatas cormidas con contrg’ Trabes desplantadas 3 cusndo menos 20 m de
profundidad, medidos desds el nivel d= dasplante. La capscidad de carga es de 17 toneladas por metra
cuadrado. El procedimiento es el tradicional y consisticd en la excavacién de las fosas, pars
posterlormente armar las varillas de acero con alambre recoclds vy colar mediantz el bambeo de
conereto hidraulizo desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador pars 2 acomodo de la mezcia

- Ingreso vehicular y andadares. Consist= en |s colocacidn de plantillas de tierra, cunetas y superficies de
rodamignto en =l ingreso de |z casa habitacion, sstas superficies serdn preferentemente de materizlas

permeasbles, como el adopasto.

- Estryctyra de concrato. Se trata de |a construccidn de columnas, trabes, firmes v losas con concreg
pramezciado. Se utilizaran camiones mezcladores, bormbas para concreto y vibradores,

- Construccian de la alberca. Previa excavacion de |s fosa se armard v colard un vaso de concreto
premezclado con imparrmeabilizante, vacfado por medio de bombeo, estars reforzado con acerg, cimbra,
con acabados en mossics, previa instslacion del sistema de filtrade y bombeo, ademds de los sistemas

“MA-2 CASE HAETACIEN EN EL LOTE 4 DSC BUSCONDOMINID RC-24 PaCiFio 0 ESTATES, EN £ CONDOMNIG MAESTRO BUNTE MITS, SAHA
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Oficio No. T38.01.00.01/1658/2022
slactranicos de control de ks equipos.

- Albafilerfa. Conslste en |la censtrucciédn de murcs con block de concreto y ladrille, junteaco v aplanado
con mortero y cemento, cublertas de concreto, barras forjadas con block y cublerta de concretg, bases
para piso, repellades, firmes de mortero para nivelacién de entrepisos, chaflanes, ermbeoguillados,
pretiles, actividades er su mayoriz sfectusdas a mano. asimismg, incluye la construocion de |a alberca

. instalacignes. Consistira en la colocacidn de tuberias de cobre, LRVL Y PYC pard gas drenajss vy agus
potable respectivamente, ==l como = cableado de energia eléctnca, sistems relefSnico, aire
acondicionado, ete, Todas estas actividades seran de realizacion manual,

- Agua potable. La tuber(z sera de PVC, y 58 instalard en cepas a una profundidad de 050 metros de
desnive! del nivel care de la tarracer(a, el sistema de gistribucién y conduceién sera por medio de fa red
comun, 1a vivienda contard con un sisternz de almacenarmiento de agua conslstente en LWna clstarma ¥
Lm sisterma hidroneurnatico para inyectar presion al sisterna de agua.

. Drenaje sanitario, Ls tuberia se colocard en zanjas con parsdes verticales de dimensiones variadas,
segln sea el case del diamsatro de la tuberia a coiocar, donde se hard un acostilladg el cual consistird en
colocar material fino (arens de banco) y se cornpactara al 20 % proctar con apisonadores curvos y plancs
cada 20 e hasta el nivel de |a plataforma. Se conectard a Iz pianta de tratamianto d= aguas residuales
dal Condaming Maestho Punta Mita.

. Emisiones. No se produciran ernisiones a la atmosfera gue se consideren significathvas. Solo nabra
errisiones de los motores @ gasoling v digsel de Iz maguinaria y camiones durante el proceso de
construcelén. Postariormente, ls ganeracion de gases sers minima, procedents de! uso domeéstica de los
vehiculos automotores privados de ios habitantes de la vivienda.

- Drenaje pluvial. Serd principaiments superficial, dirigiende las aguas & través de las dreas ajardinadss
laterales de |a casa habitaclen, aue permitira fa Infiltracién del agua al subsuslo y dirigiran ¢l excedente
hacla la franja del carmpo de gelf frente 2 lote del proyecto.

- Electrificacian y alumbrado: La instalacién de cableado eléctrico y telefonico sera subterrdnea, viniendo
desde la vialidad colinzante, que conduce 1a red principal cel Condominio Maestro Punta Mia

. Acabades. E| terminado serd con materlalés de ornato, enjarres y empastados, asimisme, Incluye al
pintade y la coloacion de muebles de bano, recomaras y muebles de cocina i patios de s=rvicios.

. Habllitaclsn de Areas Verdes: Consistird en la siembra de arboles do diversas especies prafersniements
niativas af |as areas verdes cef proyecto,,

WIASE CADE HABTASIN =4 By EOTE £ 081 NEECENROMINGG G20 BACTFICD EETATES DM UL ORI OMINGS MassTRE PLNTA WiTH, BaHla
A HAMNRSFLE, MaYasT"
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- Lirmpieza Ceneral: Se ejecutardn acciones permanentss de racolecclin de residucs v acopio temporal

en corntensdores, retirdndose los materinles y desechos sélidos de la obra, para su reutilizacidn v
reciclado en lo posible, v la entrega del resto al servicio de limpia del H &yuntamiento de Bahia de
Banderas. En el moments adecuads, se proceders al desmantslamienta de las instalaciones termporales
(bodegas v oficinas) y seran retiradas del lote. La sctividad de limpieza gensral s rezlizars & (o largo del
procese constructive v en cads una de las stapas.

- Jardineria; Consistira en &l proceso de sembraclo de plantas omeamentales preferentementa nativas en
las drems verdes del proyecto sdguiridss en un vivero autorizado

- Empleo de mario de cbra. Debido & suU Ubicacion central raspectn de diverses centros de poblacion an
la zona, practicamente | totalidad del personal seré de localidades cercanas comoe los Fraccionamisntos
Emilians Zapata v Muevo Corrsl del Risco v los poblados de Higuera Blancs, 8 Cruz de Huanacaxtle,
Buecerias, 2n Nayarr, por o que no se ocasionard un fendmeneo migratorio

Barsonal para le preparacion del sitic ¥ construccidn

Tipo de mano de obra _m':ﬂ;m - | Porcentaje
Calificade 12 30'%
Mo czlificada 28 70 H
Tatal 40 100 5
Ternporal (durante parts de Iz obra) 5 37 %
Parmanente ([durante toda e obra) 25 B3 %
Tetal 40 00 %

Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacién v & mantenimisnto dal inmusble seré realizado directamente por los ocupantss de (3
vivienda v sus administradores, estimandose que las principales acciones serdn les relstivas a2 la
jardinerfa, limpieza y mantenimiento de los elementos el proyecto. Las actividades consistirsn en i3
residencia, recreascidn, esparcimiento vy disfrute de las instslsciones. Frente al proyecto, hacia la
collndancia norponiente se ublca una franja del campe de golf, gue es una de las actividades recrsativas
principales del desarrollo turistico habitacional Punts Mita

En la operacién del proyecto no se requerirs de eguipos industrizles para la disposicion de residuos
solidos o liguldos, yva que sa contard con 2 servicio de recoleccidn municipal de residuos ¥ la congxidn
directa pars el envio de las aguas residusles a 2 plants de tratamiento del Condominic Maestro Punta
Mita, El manajo v disposicidn de residuos se describen mds adalante en el presente capitula.

=Ria. D CACA MAEITACION EN EL LOTE 4 DEL SUSCONDOMINIO B2 BaliFHC0 ESTATES, £ FL CONOCOMINID (FAESTRD RUNTE AITA, mania
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- Emipleos

Se contratard preferentementa a trabajadorss de las localidades 2arcanag, por lo cue se estirma que no
se coaslonard un fendmeno migratoro. B personal s contratar sord o siguients

i ajo-  Tume | -
Ernpleados domeésticos 2 ; 2
Mantenimisnto i jardines 1 1
Agministrador 1 1
Tatal 5

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

=| proyecto no requarird de obras especiales asociadas ni la incstalacidn de tecnologia espacial para sy
funcionamiento y operacidn, va que en @ Condominio maestro Punta Mita existen tedos los servicios
urbianos, ademas, no se requenrs la sperturs de nuevas vialldades, ya que el predio colincla con una ya
en operacidn y en buen estado

Frapa de abandono del sitio,

Tenierde en cuenta que iz duracidn del proyecto se considera de 50 afios, ¥y qus se trata de una
propiedad privada dentre de un cohdorminio maestro de muy aitc valor comercial, no se considera
pertinente eiaborar Un pregrama de abandono, pues si proyecto se remodelard o reconstruia en [Udgar
deabandanario,

7 Eraceién 1il.- Vineulacién con los ordenamientos juridicos aplicabies en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso de suela.

Cue de conformidad con Jo dispussto en el segundo pérrsfo del articulo 35 de la LGEEPA, v o
establecida en |a fraccion |l d=l articule 12 dzl RELA en andlisls, cue establecen la obligacidén a ios
promoventes para nclulr en las manifestzciones de impacte ambiental en sU modalldad particular, =
desarralio de |a vinculacién de las obras y actividages que Incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos splicables en matsria amblental y, 20 sg caso, con s regulacidn del uss asl suslo,
entendidéndose por esta vinodlacidn, 2 rélacidn juridica obligatoria entre Ias actividades que integran &
proyecto v los instrurmenios juridicos splicables. Al respecto, esta Delegacion Fedaral rovizd et anglisis de
la congruencia del proyeete con 13s disposicionas de los Instrumentas de politica ambiental aplicable a
rmisimio, 1o cuales se refleran s continuacion:

LA RS HaSiTAS/UN BN 8L OTE 4 BEL SISO NDOMINID Fo-Is PATFILE S TATES, ) EL CONDDEINID MATETRD PUNTA MITE Sakl4
02 A4NOSHES, NAYERIT”
. Aileide Mo, TID Ot=, Csb Cestre, Teple, Moyadn CECBRG0  Toldfonm [0 184500 o Aot myjTatharnat $ Phiging 10 de 7O

3 S L IO SRS A s et T T NSO SRS 0 S *j“%‘-«‘ NERas
P NENDESE mmva.&ﬂ%%i%z%%ﬁ%mﬁ?&?\%eﬁi!!f?;?s-ﬁm‘ah?:}“ A SR N



:7’3’5
£
%

: MEDIO AMBIENTE

CECRCTERlL Sf mED S SHEITATE ¥ HESUEIES YarusalEn

Dalegacién Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Uridad de Sestisn Arblents

Oficio No. T38.0.00.01658/2002
Que al proyecte le aplican |os siguientes instrumentos legales

Ley de Aguas Macionales

ARTICULO 20. De conformidod con el cordcter oUblico del recurso hidren, la explotacidn, usa o
gprovechamiento de las aguos nocionales se realizard medionte concesidn o asignacidn otorgada por
el Ejecutivo Federa! a troveés de “lo Comision® por medio de las Organismos de Cuenca, o directorments
por esta cuando asi /e cormpeto, de ocuerdo con fas reglos v condiciones que dispone lo presente Ley y
sus regiamentos. Lus concesiones y gsignociones se otorgordn despuds de considerar o fas partes
irvelucrodas, v el costo econdmico v ombiental de los obros proyectodas. Vinculacien, Los
requerimientos de agua potable del proyecto seran cubiertss por &l Condominio Maestro Punita Mits, 2l
cual ha manifestado tener la capacidad de dotar el agua potable requerida, como lo hace para s
Subcondorninio G2, sl cual pertenece el lote RC 2A / 4 y pars otres Subcondominics v complejos
cercanas ¥ del mismo tipo en & zona, por lo que el proyecto no requiere de obterer concesidn ninguna,
ni realizara actividades de explotacion de las aguas nacionzles, sino que cbrendrd el recurso de las
gntidades autorizadas pars allo. Ver Carta de factbilidad de senvicios sxpedids por la Ascciacion de
Condominios Punta Mita AC,

Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Articulo 134~ Los personas fisicos o morales gue explater, usan o gprovechan aguas en cualguler uso
o actividad, estdn obligodos, bajo su responsabilidod y en los términes de ley. o reciizer las medidas
necesarias paro pravanir su contarninocidn ¥ en sy coso porg refntegrorias en condiciones odacuooias,
& fin de permitie 20 utiizodidn posterior en ofros actividodes ¢ wsos v mantener & egullibrio de los
scosisternas Vinculadién. El proyecto contard con un sistama de tuberfaz parg la conducaidn del agus
pluvial hacla las areas verdes del sitio, para propiclar su resbsarcién al subsuelo, En las etapas de
preparacion del sitio y construccion se establecerdn medicdas de vigilancia parz evitar derrames v/o
descargas de cualquier tipo de contaminante y el correcto uso y fundonamients de los sanitarios
portétiles que se instalardn para el personal de obra, asi comoe su continue Mantenimienta, para evitar
derrames que puedan contaminar el suelo v la zonz costerz. Las aguas residuzles del provecto s=
dirigirain 5 la PTAR del Condominic Masstro Punta Mita. Ver Carta de factibilided de servicios expedida

por la AsociaciGn de Condominiocs Puntz Mita a.C

ey CGeneral para la Prevencian y Gestign Integral de los Residuas (2003). (LGPGIR)

Articufe 5.- Parng los efectos de esto Ley s2 entiende por

JO0N. Residuas Sdlides Urbonas: Los generados en fas cosas hobitacion, gue reswltarn de o eliminacion
de los moterigles gue ULilizon en sus octividedes domésticas, de los productos gue cansumen v de sus
envoses, embolgles o empagues fos residuos gue provienen de cuoiguier otrg octhvidod dentro oe
estohlecimientos o en o wio publico gue geners residucs con corgcterstioos domicilianas, ¥ los
resultontes de lo limpfeza de los vias v lugares publicos, siemore que No sean considerodos por esta Ley
como residuns de otro indole: Vinewlacion, Los residuos producte de s operscidn s= pusden clasificar
carmo residues sdlidos urbanos, los cuales serdn entregados al serviclo municipal de limpia para su
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adecuada dispesicion final. Se propone la elaboracién de un programa de manejo Individual para

residucs de mianejo sspecial gue se ejecutara como medida de mitigacion de impactos amblentsies.

D& acuerds con lo rnanifestado por los promoventes, las normas aplizables &t desarrollo del proyecto ¥
suvipculacion con &l mismo =on las sigulentes:

NOM-001-SEMARNAT-2021. - Que astablece los fimites maximes parrmisioles de confaminantes &n |as
descargas de aguss resiouzles en aguas y bienss macionales. Vinculacion, El proyecto descargsra 2 1a
ted de drenaje existents en el Condominia Masstro Punita Mita,

NOM-002-SEMARMNAT-1996.- CQue esiablece los limites méaximes permisibles de comaminames en las
descargas de agues residuzles a los sistemas de alcantarilado urbano o municipal Vinculacidn, £
proyecto descargars 2 |a red de drenaje sxistentz en el Condominio Maestro Punta Mita.

NOM-D41-SEMARNAT-2015.- Cue establece |os limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehitulgs automoiores n circulacion gue usan gasolina
roma combustible. Vinculacién. Se exigird & los transportlstas y contratistas el cumplimients de |as
yeriflicaciones vehiculares que aseguren el Gptimo funcionarmiente de las unidades vehiculares y |a
magquinaria en el sitic, evitando asi Ia emision de contaminantes en 1a zona.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién ambiental. - Vehiculos en circulacion que usan digsel como
cembustible, - Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prusbe y caracteristicas
técnicas del equipo de medicién, Vineulacién. En su caso, Se exigira a los transponistas v contratistas el
sumplimiento de las verificaciones vehiculares que aseguren el Sptimo funcionamiento de 1as unldades
wehicularss y la magulnaria =n el sitic, evitands a5l la emisicn de contaminantes en la ons.

NOM-052-SEMARNAT-2005- Que establece |as caractsristicas, el procedimiento de |dentificacion,
clasificacién y fos listades de los residucs peligroses. [DOF. 23/unio/20086). Vinculacién Durante las
etapas de construccién y dperacion no se permitiran trabajos de rmantenimiento ni reparacian de la
rnaguinaria o vehicUlos en el predio del pfoyecto, por lo fgue no se gensram ninguno de estos residuns
paligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010 - Proteccidn ambiental — Especies nativas d= Mexico Flom y Fauna silvastres
- Categorias en riesgo y especificacionas para su inclusion, exclusion o cambic-lista de especies en
riesgo. Vinculacion. En &l sistema ambiental cel proyecta se ldentificaron algunas sspecias da fauna
Incluidas en esta norma para las cuales se implementaran medidas de prateccidn.

NOM-081-SEMARNAT-1994 - Establecs Ios |imites maximas permisibles de emsidn de ruide de lss
fuentes fijas y su métoco de medicién. Vinculacion. Las actividades del prayecto no son del tpo
industrial, comercial ni de servicios. Ne obstante, durante la corstruczién <= establecerd como
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abligatoric para la maguinaria y vehiculos pesados gue circulen durante 5 construccion del praoyecto,

que estén adecuadaments lubricados v afinados, ademds de respetar el horaric de rebajo que serd
ectablecido para reducir al méximoe posible las emisiones de rufdo.

NOM-162-SEMARMNAT-2012- Establece las especificaciones pama la proteccidn, recuperacion y manejo de
lzs poblaciones de las tertugss marinasz en su hibitat de anidacién.

54 En las playas de anidecién de tortugas marinas se deben reslizsr les sigulentes medidas
precautoriss

541 BEvitar la rermocian de la vegetacidn nativa v la introduccidn de sspecies exdticas en el habitat de
anidacidn.

5.4.2 Favorecer y proplciar la regeneracion natural de is comunidad vegetsl nativa ¥ ¢l mantanimiento
de la dindmica de acurmuladsn de arens del hikbitat de anidacidn.

5.4.3 Detirar de |a plays, durante (a termporada de anfdacién, cualguier objeto movible que tenga s
capacidad de atrapar, enredar o impedir &l paso de |as Tortugas anidadoras y sus crias.

544 Elirmninar, reorientzr o modiflear cuslguier instalacidn o eguipe que dursntz la noche genere una
emision o reflexidn de luz hacia |2 playa de anidacidn o cause resplandor detrds de la vegatacién costera,
durants |g épocs de znidacién v emergencia de crias de tortuga rmarina.

5.4.5 Orientar los tipos de lluminacion gue se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal Torma
gue = fiujo luminoso sea dingido hacla abajo v fuera de la playe, usando alguna de las siguigntes
medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales ¢ provistas de mamparas o capuchas.,

b) Focos de bajo velteje (40 watts) o [Emparas fluorescentes compactas de luminasidad ecquivalents

g) Fuentes de |uz de colerscién amarilla o roia, tales como las lamparas de vapor de sodic de baja
presicn.

5.4.6 Tomar medidas para mantensr fuera de iz plave de anidacidn, durante |a temporada de anidaciin,
gl trénsite vehlculzr v ! de cualguier animal que pueda perturber o lastimar a las hembras, nidadas y
crias. Sélo pueden circular los vehlculos destinados parz tareas de monitores v los correspondientes
para el mansjo v proteccicn des las tortiges marinas, sus nidadas y orfas

Vinculacién. El proyecto no colinda directamante con la zona federal maritime terrestre, ademas de
gue en esa rons Iz plave es mayormente rocosa, o gue |z hace inadecuads pare ls anidacién de especies
de tortugae marina. Sin embargo, por 5L cercanla, los promoventes se asegurars que los contratistas v
otupantes procedan con lo sigulente:

a- Nose removera ningdn tipo de vegetacion en ls zona de plava.
b~ Mo colocar ningun teo de elernento sobire |2 plays srencss

- Abstenerse de usar todo tipo de cuerdas, mallas, ames de pesca, o cualguier otro elemento gue
pudiess representar un riesgo para (22 especies marinas
d- Se prohlbird tode tipo de luces en |la zona de plava. La lluminacidn dentro del lote del prayecto
arientada hacia la playa debera ser de color arnbar.
&~ El proyecto apovara & progreme institucions! de protsccion a las especies de tortuga marina

A S CALS WARITACION SN EL LOTE 3 DEL FUSTONIQMINID SC-FA SACIFIO0 ESTATES, En EL CONDOQMTNIQ MARRTHT FLUNTL p0Ta, gamla

DF SANGERAR, NaYa@F™
Av, &llpnge Ne 190 Ot Cel, Capntra, Tapie, Mayarlt, C.P. E3000 TeddTone: (371 TF&w i RIT1E _.ﬂ Figine 78 de TH

g ".ut‘a- o s o
ﬁﬂ&’{“"' e rh"'\-“'n-. kﬁ&‘\-—ﬁ-l "I- -|. I“‘-ﬂ“ﬁ l u‘\-}r:%?“‘\ IJJ %‘;}tn E‘E‘J’%\I‘:‘u d?-:ll




MEDIO AMBIENTE

BRLEFTARIA S8 HERED ARSIERFL Y SELPRSHE AaTass. a0

b T

s
&

mu;m e

Delegacion Federal #n el Estado de Nayarit
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actualmente en operacicn en obfas Zonas de la Bahila de Banderas v |3 costa norte d2 Mayarit, gus tehen

condiciones para el anidarmiento deo esas especies,

Cue ! sitio donde se pretende realizar ¢l proyecta, no 22 encuentra dentro de ninguna Arsa Natural
Frotegida (ANP) Federal o Estatal.

Ley Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentzble.

Artfcuic 7. Poro los efoctos de esto Ley se enfenderd Dor

LX Bis Selvo: Ecosisterna forestal de clima tropicsl en ef gue predominan especies leficsas perennes
que =& desarmolion en forme espontdnea, excluyendo Jos acohugles y guamniies y gite cuenion con as
caracterfsticas pard ser considerados lerrencs forestales orbolodos de ocuerdo con esto Lep.
Vinculacién. S2gln 13 Carta de Uso de Suela del INEGI F13-C-58 Escala 1:.50 200 (1975], antiguaments el
uso principal del suelo en s zons estaba corsiderado cormo pastizal inducide desprovisto de vegatacian
fusrtemente [Pi-Ehf). Dadas las condiciones del lote gue s encuentra con MUy poca vegetacion, se
Identifican en el plano topografico os ejemplares de arbolado presentas en el mismo, Cuyo Censo se
imcluye en el apartade de vegetaclén en el Capltule V. Del amalisis de dicho censs, en el que se
encontraron 7 ejamplares de srbolads, se desprende gue 2 de ollos son exdticos, de |z especie Cocos
nucifera. Ver tabla & continuacidn:

1 Y L i frir=t L ) il - s - L pe 2 NANIR T L Sl Y Y Y 1'=" Tk
'Na. | ‘Nombre Coman | MombreClentifico |  Tallo | Copa. | Altua [~  Destino
orocio
1 concha Cotilfpantho o7 330 450 Ramiociin
Bithesalobiurm
T | Cuarmuchil Dulce Lie L &00 480 i raspiants
Pitheceliobiym
i | Cusmuchi Dilee A4S £50 500 | Cerssrvecion
Sapiurm
| Matairs Pagicelotum 035 350 400 Conservacian
Oithacaffaniurm
5 | Cuarmiuchil | Suloe .30 .00 450 Conservacitn
& | Palma Cocos Mucifero 035 500 500 Consarvacion
{ T |Paima Coces Nucifero | G30 450 500 Comsarvacion

De lo anterior se desprende gue el predia no se encuadra dentro de la definicidn de Selva, que se
establece an esta Ley en matera forestal, v por |6 tanto, no reguiers sormeterse al procedimients da
autorizacidn de Cambio de Use de Suelo Forestal gue establecs esta |2y Se dsbe sehalar qus <
ejemplares seran conssnados, uno de ellos trasplantaco centro del mismo predia, 2n el cantro de la
aierista de circulacién interna, y dnicaments un ejemplar serd removido en farma definitha

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (publicado el 09 de diciembre de
2020 en e Diario Oficlal de la Federacidn)

BMALE SASE MAIITATION EY Bi LOTE 4 DEL SURCONROMINID BE-24 SACIRI0G EETATES. Dh £ CONIAORING MEESTRS BUNTA MIT4, B4HIA
OF BANDERAS, NAYARIT"
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Articuln 2 Parg fog efectos del prasente Beglomente, odemds de (o terrminglogio contenida an o Ley
General de Desorrolio Forestol Sustenitable, se entenderd por.

L Acohuol, osociociones vegetales gua e iocalizon en dreas originaimente ocunadas cor Selvoas gus
han side sometidos ol establecimiento de proderos artficioles v cultivos anuales o parennes medionte
un sistermo te produccién trodicional, en subsecuentas afios de cultivo gue al estar en periodos de
descaonso recupsran o vegstosidn de Sehio o trovés oe un procesa de sucesidn ecoldofon v ogQue
presentan diferencros de sstructurs, corngosicion, torose o densidad con respscto o los Sshuas
maduras, Vinculacidn., E| [ote del proyecto es parte de un fraccionamisnto habitacional en svanzado
estado de consolidacidn, rodesda de vialidades vy casas habitacién en operacidn o construccidn, con rmuy
pocos lotes urbanas baldios remanentes en |z rnisma condician de escass vegetacion, siends uno de [as
potos [otes gue permanecan sin construlr. Considerando la ausencia de vegetacion de seha, 2s evidente
gue el predio se clasifica como un terreno NO FORESTAL v por lo tanto, ne requlere someterse al
procedimiento de eutonzacion de Camblo ga Uso de Suslo Forestal gue establace |a ley 2n |2 materia
Que para dessrrolar el presents praoyecto, [os promoventes solictizron a esta Delegacion Federal la
autorizacién en materia de impacto amblental para ejecutar e proyecto, cuyas obras yo actividades
terdientes a su desarrollo fuernp sustentadas por estar dentro de los supuestos de [os 2rticulos 28
Fracciones Xy X de la LGEEPA v 5° Incisos Q) v R del REEA

En relacién a la vinculacidn del proyecto, respecto & le regulscidn sobre &l uso de su=lg, [a promoventa
manifestsd (o sigulents

El uso de suelo en materia urbanez del sitio del proyecto, o regula = Plan Municipsl de Desarrollo
Urbano de Bahis de Banderas, aprebado mediants dacreto Mo, 8430 publicado el 1 de junio de 2002, an
el Pariddico Oficisl del Ooblarno del Estado da Nayarit

Vinculacion. £l proyecto dispondird adecuadamente de sus aguas residuales al conectarse a la red de
drenzje del Condominio Maestro Punta Mita. Contribuirs a presenvar el equilibrio del paisae al conserver
parte de su vegetscidn v utilizar espedies nativas para el sjzrdinado, asl como al utilizar elgmeantos
constructives gue se integren con e paisaje. Debido a3 gue ¢f proyecto cumple con acatar las
disposiciones de la LGEEPA v su reglamento en materia de Impacto ambiental, 28f comeo con las normas
oficizles mexicanas aplicables en marteria ambisntal v con otras disposiciones aplicables, ademds de
que las aguas residuales serdn adecuadamente dispuestas, el proyecto esta Vinculado con los objetivos
de este Flan.

Se manifiesta gue |loz promoventes ha iniciade los trémites urbanos para la obtencién de Ia
competibilided urbanistica correspondiente &l proyecto. como se dernuestrs con [ constencis de
recepcidn de solicitud del tramite anta la Direccidn de Ordenamionto Territorial, Desarrollo Urbano v
Medlo ambiente del Ayuntarniente de Bahfa de Banderas, Nayar®, cuyo folic as ODUMA-0875/22 de
fecha 25 de marzo de 2022 L2 ubicacidn del proayecte gn 2l Plan Municipal de Desarrollo Urbane de
Svilasf CASA WASITASION SN EL LOTE 4 SFL SUSCOND0MINIG §E-32 EaCTAIED SETATES, SN FL CONDDMINIG MAESTRE PLUWTA MITA, SapiE
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Bzhia de Banderas, Mavarl, vigente, 2n is zona clasificads cormo un ares de desarrallo turistico (T-25),

establece que el use de suelo s compatible con el proyecto, gue se vinculz asi con cicho Plan,

D= acuerde con o antedorn, para =l anslisls del cumplimients del cosficienta de scupacion de suslo
(COS|, dal coeficients de utilizacion de suelo (CUS) vy de la densicad del proyecto, e consigera la
superficie total cel predio gue arrojs los calculos $gulentes:

nﬂn mw nﬂ#ﬁmm anilnﬁmﬂn g.q’u mns] m Ennt| % Det Predio |
Suparficie Restante Del Precdio Para £ Proyecto a.&ﬁ'?ﬂ R ala s 3
Argas De Construccidn Techads En Plants Bals THLTO
Tota! Da Sunarficle Para Determinacion Del COS 20 A5
THLTC

“Tabis de determinacién dei cosficiente de url US) | superficie an m* | % del predia
5u|:x_=r|‘-a:1n restance del predic oarz el proyecto . IREY42 .IG'J.{J{)"#':
Farta Dajs i= P iria]

Diarta alis L8233
Total d= suparficle pam determinacldn ael CUS pr it el 32 AR

Se sefiala gue cl proyecto cuenta con ia aprobacion del Comité Técnico del Condominio Maestre Funte

Wite como st menciona a continuacidn: \
L
i | Permitida por -] ~ Cumplimiento ?’
A ] Pu}:uu:y pnnum e L e e '
e s e g o : T i /s . : _ ! Pt g ek LRI S i E 2
LI5S0 OF SUELD Hamrt ACIZNE Hebitacionizl CUMPLE
! TIE
TEQREND M 3 BET 42 B0 M minime CUMPLE |
CONSTRUCCION TECHADA | (Desplants an TILTO 136622 CUMPLE
o e |
COE= 79270 02039 K] CUMBLE
BT A
ClLE= Y270 032E0 5.2 CLUMPLE
TAET A2
NIVELES | & CUMFLE

Hell T CATA HARITRSHAN EN SLLOTE & W SUAFCONROMINID BS-FA-AASIECD ESTATES, BN £t GOMN2ORIH D MAESTRD FUN & WiTh SAHIA
LEAAMDESAS, NAVARITS
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DENSIDAD. - No. oe Departementos, 1 ]—ﬁc_asas par hectarea CUMPLE
Estudio o LUawe Hotslera, Viia, Cabafa, =8 casas
Bungalow, Casa Hotal o Residencla
Turfstics / Hectdras
RESTRICCIGM FROMTAL [CAMING 28 15 metros CLUMPLE
INTERIGR)
RESTRICCION LATERAL 5 matros 3 mewros CUMPLE
BESTRICCHIN TRASERA HACIA LOTE 12 rmatras 5 metros CLUMPLE 2

1} E= importante ressltar que la construscldn del proyecto cumple con la restricsion & |3 vialidad interna
del condominic en |os térmiinos del dictamen DEB52018 de fecha 22 de agosto de 2018 emitdo por 12
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa de! Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, referide a
los provectos en lotes que componen el Condeminio Maestro Funta Mita y sus Subcondominios, el cuzl
pretendidaments obra en expedientes de ess Delegacion Federal de | SEMARNAT en 2| Estado de
Mayarit, el cual sstablece que en dicho Condominie la restriccién hacia la vislidad, no aplica
estrictamente, y2 que no se trata de vialidades publicas sino internas de un condorminio privado v 3l no
limitar |2 iluminacién, ventilacion, ni violentar la privacidad, que es Io que motiva |a imposicién de
restriccicnes en primer lugar, se permitird una restriccién de adificacidn elevada d= 10 metros,

[2] La colindancia trasera del proyecto no es hacis la playa sino a una franjs del campo de golf, que
slenco parte de las dreas comunes del condominio maestro Punta Mits, debe corsicerarss corma
colindsncla hacla un lote, y& que no se trate de una vialidad, por lo gue le aplica la restriccion de S
metros, como se rmuestra en |2 tabla, Sin embargo, por regulaciones intemas del Condominie Maestro,
ge respecia una restriccion de 12 metros en el gfe central del lote.

Vinculacion. Como s2 puede observar, &l proyecto cumple con los padmetros ¥y restricciones
establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de 8ahfa de Banderas Nayarit, y el Plan Parcial

de Desarrclio urbzno de Punta Mite.

Por lo expuesto en el andlisis de asta fraceidn, de conformidad con lo establecido 2n el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA, v 36 primer parrafo de su RELA para la resclucicn corespondients, la
Secretaria deberd sujetarse 3 las disposiciones legales vigentes aplicables al proyects, s2 concluye que
gl disefio del misme tal como fue propuesto en |8 MIA-P, es congruents con o establecids en los
artfculos 35 primer parrafo de Ja LGEEPA v 12 fraceian |1l del RELAL

B Fraccién V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiente de la problemitica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecta.

Que la fraccidn [V del articule 12 del REIA en andllsis, dispons | obligacion a los promoventes de incluir
&n Iz MIA-P una descripcion del Sisterma Ambiental (SA), asi como safalar la problematics smblental
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detectatla en el area de influencia del preyecto, es decir, phimeraments se debe delimitar gl S&
correspondiente al preyecto, para posteriorrnente realizar una deseripcien del citaoo SA; asimisma,
debe detectarse el area de infiuencia del proyecte para wvalerar el desarrollo oz la problematica
amblental en la citada drea de influencla.

Sobre el particular los promoventes, delimito el Sistema Amblental (SA) basado en la guia gula para la
elaboracisn de s manifestacion de (mpacto amblental modalidad particular MIA-P] del sector turlstico
(SEMARMNAT, 2012} as/ comoe en &l documento de |z SEMARNAT denorminado "Linsamientos gue
Establecen Criterios Técnlcos de Aplicacidn de fa Ley Ceneral del Equilibric Ecoidgico v la Protecsion =l
Armbiente v su Beglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambienta!®, particularmente en su
lineamiente “SEETIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DEUMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL" (SA),
presentandose 8 continuacion los criterios, proceso y resuitada de la determinacicn cel SA para el
proyecte. Ademas contemplé el criteric del Conjunto de Datas wvectoriales de Unidades Climaticas
escala 1: 1 000 000 (Carcis & CONABIO, 1988), del Conjunts de Datos Vactoriales Geolégicos. Continuo
Nacional. Escala 11'000,000 &l SA se encuentra cenformade principaimente por rocas volc anoclasticas)

al Dimensiones del proyecto, tipo v distribucion de laz obras y actividades a desarrollar

cl proyecto pretende la construccion de una vivienda uniEamiliar en una superfizie de desplante de
aproximadarnente 78270m" las obras y zotividades gueg comprande el proyecto s& encueniran
divididas n tres stapas distintas. Durante la primera [prepsracion del sitio), sera necesaric madificar las
condiciones de los compaonentes ambientales para permitiy ! past a la sequnda etapa (construccidn),
donde se construlrdn los elermentos que constituyen e proyecto. En lz ditims =tapa loperacian y
rmantenimiento), las actividades se restringen a ia operacion y mantenimisnta de |a infraestrustura, asl
como a la gjecuckén de los programas amblentaies que se propondran, La descnipelén de estas etapas,
las actividades que fas conforman y su calendarizacion, pusden cbservarse en ol capituls i de Ia
presenta MIA-P

k) Factores sociales (poblados cercanios):

En las cercanias del sitlo donde seé pretende insertar el proyecto o seé obsenan grarides nucleos
urbanos, sinc peguenas poblaciones dende la principal sctividad econdrnica esté estrecharmente ligada
al desarrolle turistico presente en la 2ona. Los poblades mas cercanos al sitio de proyecto son Corral del
Risco & Higuera Bianca, con una poblacian de 2304 ¥ 860 habitartes respectivaments. De lgual forma e
lote de proyecte forrms parte de un subcondominio residencial privado denom|mado "La Punta”, gue ya
cuerta con IMfracstructura, egquipamients y viviendas en operacion ae naturaleza similar a la del
proyecto, el cual a su veZ 52 encuentra centro del condominio mzestro Punta de Mita,

¢} Usos del suelo permitides por =l Plan de Desarrollo Urbane o Plan Parcial de Desarrelio Urbsno
aplicable para iz zona {si exlstieran}

i B ST WA TACION BN B LOTE £ BEL SURTDMOGMINI S RT-24 PATIFICD EFTATER. &N Bl ERHDOMINIL MAESTHD PLUNTA mife, @4l
DE FANDERAS MAVAIT
v dilends Mo TG Dee. Col, sentrs, Tepls, Mayarlt. P, 62000  Telafzns | 1Y} ZiE=&H ek feemariiadl

Fagina 18§ a2

T T T Sy e
gﬂ%ﬁ'ﬁﬁi‘ﬁaﬁ AR 'éﬂaﬁ S :ﬁ'@-ﬂf&“’ﬁ\ﬁ%ﬂ SESIIN NG ﬁ“"ﬁéﬁﬂh@? PR e N

4



A
o
]

g

TR -

"% MEDIO AMBIENTE

E‘:%E. ¥ SECEETAEIA OE MEDLS AMBICHTE ¥ NCCURGOE RATUAALTE

Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacidn de Gestién parn la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Segtidn Arnbiente

Dficio No. T38.0L00.01/1658/2022

De acuerdo con el Flan Municipal de Dessmolls Urbsno de Bahia de Banderss, en su plano de
zonificacion E-14, el sitio de proyecto se encuentra dentro de un drea marcada corne T-25, destinada al
desarrolle turistico, por lo gue |a nsturaleza del proyecto es compatible con este instrumments de
narmatividad urbana,

d} Rasgos geomorfoedafoldgicos.

Para considerar la geomarfologia de la zona, se obtuvieran las curvas de nivel a cada 15 fmetros, a partir
de carta topografica FIZDT7V escsla 150000 (INEGI, 2014) v e sobrepusisron 2 |2 imasgen satelital del shtic.
Esta informacion se verificd en campo pare detsctar pendientes, direcciones de escurrimientas v Ineas
de partesguas, que san limites evidentes y contupdentes para los proceses hidrologicos  en
consecuencia, a partic de esta iInformacion es posible idertificar microcuencas.

Contando ya con la Informacidn geomorfolégica de curvas de nivel, asi como informacidn sobie
pendientes, lineas de parteaguas v barreras, fue posible identificar las diferentes direcciones de los
escurtimientos pluvialas y delimitar la cuenca o microcuenca an la que se ubics el sitlo de proyecto.

gl Cueneca hidroldgica delimitads

Para efectos de Ia delimitacién del SA, es adecuado considerar la homogeaneidad del rasgo hidrograficn
mas relevante, es decir la microcuencs, come unided smbientzl representativa del SA, qus 3 su vez so
vinculs directamente con los rasgos geomorfeldgicos del sitio. La cusneca hidroldgica o hidrografica, en
términaos generales, se consldera como unidad bédsica de estudic v se refiere 8 Una Tone de (& supsrficie
terrestra tal, que sl fuera Impermeaable todss las gotas de [luviz gue caen sobre allz serfan drenadas por
un skstema de carrigntes hacia un mismo punto de sahds,

El sitio de proyecto se encuentra ubicado en la Regidn Hidroldgica 12, Hulelclls (cuencs rio Huicicila-San
Bias).

Para determinar la direccion de fiujo pluvizl se llevd a cabo un analisis espacial medignte el software
AreGlS en su versidn 104, a partir de un modelo de elevacion digital se genera un raster con ache
direcriones de salida vilidas que se relacionan con las ocho celdas sdyecentes hacia donde puede ir al
Aujo. Este enfoque cominmente se denomina =l modslo de flujo de ccho direcsiones [D8) v sioue un
scercamients presentado en Jenson and Domingue (1988), A partir del raster de direccidn de flujo se
procedid a delimitar las cuencas de drenafe utillzando la herramienta "Basin® del software areGIs, [as
cuencas de drenaje se delinzan dentro de iz ventana de anélisis medisnte |a identificacion de [heas de
crestz entre cuesncas. Se analizo el raster de direceldn de fiulo de entrada para encontrar todos los
conjuntos de celdas conectadas que pertanscen a le misma cuenca de drenaje. Las cuencas de drenajz
58 crean ubicando los puntos de fluider en los bordes de [a ventana de andlisis [desds donde manas &l
ags del raster] v también los sumideros, & identificends después €l dres de contribucidn socbre cada
punto de fiuldez Esto da como resultado un rdster de cuencas de drenaje, & partir de este raster se

CAZA HASITACION BN L LOTE & DL SUSCONDOMINIG RHC.24 PACIFICD ESTATES, SN 8L CONDOMINIO MAESTRC ALNTA WiTa, Samiz
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ahtuvs coma resultado el poligono de e microcuencea para £ sitio de proyecto.
f) Sisterma amblentai delimitado

Par lo antsrior, la delimitacién del &rez de estudio o sisterna amblental [SA) fue elaborada tomandc en
cuenta los rasgos geomotfoldgleos, la microcuenca, l2s dimensiones del preyecto, asi como los factores
soralos y ol emtermo inmediate del drea de Influenciz de Jas obras y actividades s desarrollar ¥
continuload de las unkdades ambientales |ecosisternas)

Delimitacién del drea de influencia del proyecto

se describen a continuacisn las criterios que se aplicaran para su delimita cidm:

Sars |as efectos directos se deterrning due el drea donde se construira el proyecto sera la superficie
donde se resentirdn aste tipo de Impactos, como lo son la remaocion parcial de vagatacién v fa oerdida
parcial de suelo, los cuales estén limitados a una superficle especifica bien definida,

Pars dalimitar ol Gres de Influencia gue cansidere tambign las efectes indirectos, as conformidad con la
definicion presertada, es necesario jgentificar los principaies impacias negativos gue trasciencen los
limites del sitio de proyecto, asi como los companentes amblentales que resienten dirhos Impactos
fuera del poligono de proyecto.

Jariende en cuenta gue el alcance de los principales irmpactos negatives indirectos caracieristicos del
tipo de proyecto, tales como emisidn Se ruido y emision de gases de combustion intema de 13
rhacuinaria, se resentirdn en el drea de influencla, sstard en funcisn principalmente de la dirgacion ¥
velocidad de los vientos dorminantes, es necesarlo esumar la rosa de los vientos para detesminar el
alcance con diferentes velocidades de vientes y en diferentes épocas del afio, para le cual se tormaren T8
clatos de direccién v veloclded devientos de la estacidn metecroldgica de Mazcales (Sisterna estatal os
monitereo agro-climdtico de  Nayarit, 2013) (httoyfwww.climanayznit.gob mx/datoshistophp) en el
periodo del N de noviembre de 2014 al 16 de mayo de 201= Con estos dates e alimentd el programa
WRELDT view 70 v se elabord un modelo de rosa de los vientos. Las rosas di viento generadas fueron
colocadas en |os sitios de desplants del proyecto v posteriorments se cred un pollgono para snglabar |a
totalidas de las rosas de viento y generar el drea estimada de influencia por viento.

Estimacion del area ge influencia por generacion de rulde.

~e conformidad con ia rosa de los vientas calculads, en fa zong habra condiciones de viento entre 05 y
21 m/& en su mayorla, por lo que se estimo &l area de influencia para |as condiclones de poco vients por
&l Impacto de ruide. Para ello y sabisndo que durante el dessrreilo del proyecto e tendran aclividsdes
de construccion, se determing que 2l ruice maximo que se podra producir en el sitio: de prayecto
durante estas actividades serd de 84 dB(a), de acuerdo con los distintes equipos a utilizar. No se llegara
a ese nivel va que se padré mitlgar, edemds de gue en |a zona el ruicio ce Tondo 5 Dajo pues se trata de
una zona habltacional tranguila y controlada, sin elementos generadores da ruidos snErgicos
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) Oficio No. BE.OLO0.0NESE/2022
significativos. Cuando la fuents de sonjdo es en cempo abierto, la intensidad sonora (Wim3 decrece con

&l cuadrado de |a distancia, o que significa que &l nivel sonoro disminuyve 6 dB cada que se duplica |a
distancia, £l nivel resuitante estd dado por |z expresién: L2 = 11+ 10 Log (did2)2 = L1+ 20 Log (d1/d2) (de)
donde L1 s el nivel de intensidad scistica 3 una distancla 4, y L2 es gl nivel de Intensidad aclstica a
una distancia d2. Utllizando la expresidn anterior, se canstruye &l madelo de decremento de ruido en
funcidn de la distancia para les actividades de construcsion, utilizende un ruide médmo de 84 dB ds
acuerdo con |as especificaciones Bonicas de los equipos & utilizar

Distancia m fuenteen | Intensidad en dB(a) m;rmm{: Total, en d8(s)
1 B4 1 as
4 7986 1 7286
8 8594 1 4
16 592 1 6082
i 5330 ' 5480
50 s50.02 1 s51.02
| 64 47.88 1 4808

Considerande que, ademas de que el ruido de fondo de I3 zona es muy baje por ser zona habitacional
tranquila y controlada con ausencia de actividades ruidosas, se estima un aumento promedio da1 dBlA).
Utilizando la técnica de sobreposicidn de los diferentes mapas o imdgenes para las zonas de influsncla
identificadas para los diferentes impactos amblentales directas e indirectos en las diferentes etapas del
proyecto, s llega a detsrminar el rea da influsncis del proyecto la cua! tiene un érea de 35.27814m2

Area (m7) Hectireas
Sisterna Ambliental TI948576 72594
Area De Influencia 352784 352
Sitio Dl Proyecto 3887.42 [ 03

Vegetacidon:

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo v vegetscion escala 1: 250 000, sere VI
(Capa Unidn) de INEGH (2016) dentro del sisterna ambiental (SA) el tipo de vegatacidn primariz es &l
pastizal cultivade, =l cual se presentz en |z totalidad del SA, asf como 2n la totalidad del lote clel
proyecta. al cbservar imagenes satelitates y durante las visitas realizadas en el SA pudoidentificarse que
ia unidad de vegetacidn primaria ha side modiflcads, existendo en la actualidad un &rea casi
enteramente Urbanizads, presentandose vegetzcidn de pastizal Inducids en los lotes sin construir,
Dentro del SA se identificaron otres tipos de vegetacisn coma la exdtica ornamental v vagetacién

secundaria con escasn arbolada,

Composicién taxondmica de la vegetaclén en el SA
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Oficlo No. 138.00.00.011658/2022
su reslirze el inventaric de las especies arboreas, arbustivas v herbiceas, registrando las sigullentes

vsriables dasométricas: normbre corndn, nombre cientifice, nimero de individuos por especies en los
distintos estratos y categorias de plantas, comeo son arbaren, arbustivo y herbdeeo; y coberturas, El
inventario fiorfstice fue elaborado tanto para las sspecies obsenadas como para las colectadss para
posterior identificacién, En €l se presentan todas las especies identificadas dentro del area gl SA, asi
coma diferentes cissificaciones de proteccidn y estatus propics de cada especie, dichas clasificacionas
== basan en catogorzs utilizadas actualments par instituciones recondckdas an materia de
Cconsaryackon,

A continuacién, se presenta =l inventario fioristico identificado para el sistema ambiental (SA).

Henrva insularis Remonciio
Amoranthus vbridus Quslits
Amphiotengium Cuachalaiate
adstringens
Spondias purpured Cirusio
Cascobelg ovotg Husyo de tore
Plumeric rulorg Flor de rnayve
Mandovilio hypolelca Maravilla
Dieffenbachiaamoena Armnohiang
Thoumeatophy!iurm Carra de ladn
bipfnnatifidum
Attales guocuyule Ealma de coco de aceite
Coens nucifero Daina coco de agud
Tractvoarpls formunel Palmera sxcelsa
Chrysalidocarpus lutescens | Palma arscs
wWashingtonia rebusto Primera de abanizo
rmexicana
Hyopharbe varschafrelt! Palma de otella
Roystonea regio . Pairma real
Satel minor Falmeto enans
Wodyetio Bifurcota Palrma cola de zormo
Dudbeckia trilobo Susan de olos negres
Zaluzaonia augusta Cenlcillo
Viarnania triflosculasa Tacotille |
Bidens alba Aceitilia ]
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para [a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Lrticad de Jeldn dmblents

Nombre ciéntifico Nombre comiin.
Porthenium hysterophorue | Amargosa
Simesia grondifiora Cuiz puercuera
Tanacetum bolsomito Santa Maria
Crescentio afotg fuzsteccmate
Tabebuia donneli-smithil Primavera
Tababuig reseg Armapa
Spothoden caompanuloto Tulipan africana
Burserg simoruba Papalilla rafo
Bursero copailifera Copal
Terminalia cotappo Almendra
Terminglic buceros Clive negro
Cryopterts filx-mos Heiecho macho
Hippomans mancingfia Manzanilla
Sapivm pediceliotum Mataiza
Ricinus cammunis Higuerilla
Codioewm varfegatum Crotos
Coesoifpinio erfostachys lguansro
vachaliio campechiana Concha
Viochellio farnesiano Huizache
Levcoena lsucocenhoi Cuaje
Mimuaosa leptosorpo Siarrilla
Mimoso cosianya Mimosa
Pithecaliobium dulce Guaruchil
Enterciobium cvelocorpurm | Parota
Lysiforna acopuicenss Tepahuaje
Viocheilia hindsy Jarretadera
Delonix ragia Tabachin

Bitheceliobiurm lencsalatum

Cuarmuchilillo

Bauhinia dnvarfcota

Pata de venado

Senegolio tenuifolia

| Rabo de iguana

Lysilorna divaricatim

Tepamezguite
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Oficio No. 138.01.00.011658/1022

Senegolio tenuifolls

Rabo de iguana

Entado polysigchyg

Bejuco, junco

Aeasia cogilocantha

Huizache

Fithecsllobium lanceolatum

Cuarmuchililic

Heliconia bourgosang Heliconia |]-
Ceiba aesculifalio | ceiba B
Malvastrum Malva I
ceromandelionum
| Malvastrum bicuspidatum Malhva
| Guozume uimifslia Gludcima
Trichilia trifalia | Paloflero
Ficus benjoming Ficus
Ficus insipida Higuera
Ficus maximo Higuera
Ficus eiastics Hule
Flous microchalamys Chalata
Musa paradisiocs Flatano
Bougalnvilleo glatira Buganviiia
Argemone grandifiorg Chicatots
Bassifiora foetida Passiflora |

Possiflorg coriareg

Suia murcielzge

Megothyrsus masimus

| -Pasto Guinea

Cynodan dactylon

Pasto Bermuda

Canchrus incertus

Hulzapol

Sarghum halepsnse

Sorgoe de alepo

Canchrus echinotus Hulzapal
Paspalum notatum Pasto estrella
!-_LﬂESEHG coeruiea Esndernilla
Antigonen leptopus Sar miguelito
Coccoioba borbadensis Juan Pérez
fxarg coccineg ixora
Casearla tremouid Caasaria
Serjognig maxicong Giuia de culebra

YRS CATA AR TASION S FL TOFE 4 DEL SEUBCTRNOUMINID An-2A PACTFICO EFTATIE,
l

OEF daW ISR, WA VARTT

BN

Telofono: 1301 3Ea301

werpek rciaTn e Tl %

o EL SOKDOMIRIE MASSTEL SUNTA MITA BaNEA

Piging 15 de 70

S, Mg -.:-.l_..:F_l-.‘T.;; qF',‘-.:H '_3* -'_h_:-_\i.}mﬁﬁ; ]
SO ETSEEN

e il { e

L 1 Ly

LR

Ay B

LT e



2 & MEDIO AMBIENTE

1" ERCAETARIA S Mt LS 1EHTE * Sroikasat magedaLin
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Oficio No. B8.01.00.01/1658/2022
Loesslio coeruien Banderiiia
Rovenals modagascoriensis | Palma del vigiero
Streiiteia reginoe Ave del paraiso
Lantana camarg Bandsra espancla
Cissus antarifca Vid canguro
Biogn edufe Clcads

Las especias Attolen guocuyule y Boystonea regio se encueritran Suletas a proteccion especial (Pr) dentro de
la NOM-059-SEMARMAT-2010. s especie Dfoon sdule en estatus peligrm de extincidn dentro de s
misma narma,

La vegetacién se ve representacs en diversos camellones y jardines artificizles, con gran variedad de
sspecies omamentales exdticas y algunas especiss de plantas nativas de la regidn, sembradas por el
desarrollo, ademds de vegetacion natural que adn se observa en alguncs de log lotes no construidos. Se
pueden observar varias especies ormamentales exdticas como son la Palma de coco (Cocos nucifera)
Paima sreca (Chrysalidocarpus lutescens), Amhoena (Dieffenbachia amoena), Tabachin (Delonix regial,
Ixora (Ixora coccineal, Buganvilia [Bougonwvilea globrg), Crotos (Codiceumn varfegatum), Heliconiz
[Heliconia ocurninata), Almendra (Terminaiic cartapo), platano (Muso parodisioca), entre otras. Estas
especiss se colocaron de manera posterior 2 12 construccion de fas viglidades, el carmpo de qgolf ¥ las
subunidades que lo compenen, Por la compaosicion de las especies de vegatacion pusde determinarse
gue el SA se compone de un ambients urbano, gue ha visto la unidad primariz de vegetacion
modificada casi en su totdlidad, por lo que ss importants gue la implementacion de (05 proyectos

considere integrar especies nativas en su proyecto paissjistico y de jardinaria.

Vegetacion del Sitio de proyecto

- Namero de sitios de rmiuestrec. Consideranda las dimensiones del sitio y su accasibilidad de proyecto se
llevd a cabo un censo de |a totalided de sjemplares arbéreos, considerando ejemplanas arbidreos aquelios
con ur diametro normal maver a les 10 em y una altura mayor de 130 m. Los ejemplares con tronces
leficses con dimenslones menores 2 las mencionedas serdn considerados comao arbustos. Finalmente,
respacts del estrato herbdceo se identificaron las especies prasentes. A continuacion, se mencionan las
especies identificadas: Cocos nucifera [Palme coco de agua), Rudbeckia trifobo fSusan de gjos negros),
Soplum pedicellatum, (Mataiza) Acocia coclivcontha, (Concha) Mimeso leptocorpa,  [Sierrilla)
Pithaceliobium dulce, (Guamuchll) Leucoena leucocephola (Guaje] Molastrum bicuspidatum, (Maha)
Guazurna ulmifolia, Gudsima Flcus slostico [Higuers), Megathyrsus maximus (Pasto guinea), Gynodon
dactyion, |Pasto Bermuda), Sorghum holepense{Sorgo de alepo) Cenchrus echinatus (Hulzapoi).

Esta unidad es la que pradornina dentro de todos los lotes del SA que no cuentan con construcciones, lo
gue nos indlea que esta es e unidad de vegetacion primearia actusal.
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Oficio No. T38.01.00.011658/2022
Para determingr [as abundancias de cada una de (88 gistintas especies s= contabilizaron los ndividuos

de cada especie dentro del sitio de provecto, considerande como elermnplares arbdreos aquellos conun
didmetro normal mayor 210 om v srbustives a los de un didgmetro menor al senalado

M E | Abamdarls -

Hmdnmw* 5 mﬁm | relativa

Fabacelae Acocio ::mhﬂncnnr.’m | Concha 1 146323
Fabaceae Pitheceliohium dulce Suamuchil 3 43,86
Cuphorbiaceae Lopium padiceflotum | Mataiza 1 1429
Arecacease Cocos nucifera ] Palrma ge coco de agua 2 2B57
TOTAL 7 i 100

Ce estos indlviduos sole se retirard |z concha (Acocia cochliacantha) se trasplantard un cuamichil
(oithecellobium dufce) y & resto serdn Integrados en ! prayesto. En = siguleénte diagrama se cbservan
en verde los arboles que se conservaran totalmente, en azul squellos que seran trasplantados y en jajo &l
unico érbol 2 cerribar

Fauna

« Metodoiogla v trabajo de campo L3 metodologia empleada tuva como finalidad conocer 2 los
vertebrados terrestres existentes dentro del SA y tamblén dentra del stia de proyecto, para lo cual se
efectud un inventaric preliminar de la fauna silvestre, as| cormo un muestres de campe, mediante la
implementacidn de técnicas vy rmétodos de cbservacldn, asl come de captura directa en sitlos
previamente seleccionades, gue se denominaren Puntes de Muestreo (PM) wo Puntos de Chservacion,

El Inventaric praliminar de tipo bibllogrifico de sspecies de fauna silvestre syudd a inferir, con basa én la
distribucidn v asociaclén de cada especie v en los distintos tpos de vegetacldn, fa posible presencia o
auzencia de lgs espenies animales Complarmentando con trabsjo de campo. mediante musstreos
directos e indirectos, se determing I3 presencia de especies de fauna dentro del SA De cada uno de los
grupss de vertiebrados s2 reallzd un listado potencial de las especies reportadas bibliograficameante para
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alguna categoria de riesgo.

Anfibics con distribucitn en el SA

Delegacian Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Urizdag do Cestiim Ambienta

Oficie No. Ba.01.00.00 6582022
el sitio, para ello se revizaron trabajos publicadas en revistas clentifizas, gufas de campo y bases de datos

dle colacclones cientificas, colocando datos taxondmicos, nombre comln, sndemicidad, s presentan
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Rhinelio horrbils

Sapu g [gan =]

Natj'-.-'a

Crougastor occidentalis

Rana ladradora costefia

Endeémica, Nativa

Eleutherodactyius poliidus

Rana chirriadorz palida

Endemica, MNativa

Agahachnls dacnicolar

Fanita verduzca

Endémica, Mativa

Reptiles con distnibucion en = SA.

Aspidoscells ffnecttissimus

Huico de Lineas de Jalisco

B v T R o [ DitibuGioh T NOW0SS- |
e ikl e e St A o M e Y s gt i :;_ iR | SEMARNAT-2010
Senticolls triozpis Culebra Qatonera Nativa
Anclis nebulosus Abaniguille  Panuelo Endemica. Mativa
Pacillco
Hemidactylus frenotus Besucona asiatica Exdtica-Invasora
Ctenosguro pectinata lguana nagra Endérmica, Matha A
lguanag lguana Iguana verde MNathva Pr
Sceloporus utformis Lagartila Espinosa Endémica, Nativa
Pacifico
Urosourus Blearinotus Lagartifa de Arbol Endémica, Nativa
Pacifica
Endérmica, Mativa Pr

Aspidoscelis gulors

Huico pinte del noroests

Mativa

Aves con distribucion en =l SA.

f Ry eapae T el T, yNoDh S, i oL DRt N OB OB
SRR r Tt & WA TRt ) BRI A s S T o Nt | VST S SEMMT' I

S TSk A U AR e v e el ek T Tl 4 2010

Bubulcus flis Garzs ganadera africana Exdtica-lnvasora

Egretro cosruleg Carzs azul Mathe

Cavhortes oura Buitre americano Mativa

cabecirrojo

Corogyos gtrotus Zopilote corndn Mativa

Charodrius vociierus Cherla tiidio Nativa

Columbing passaring Tertolita Pico Rojo MNathva A
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Oficio Mo, T38.01.00.011658/2022
Zanaida asloticn Palorna Alas Blancas ) Nativa
Zenaldg mocrours Huilota Comidn Mativa
Cojurmbineg incg Tortolita Cola Larga Nativa
| Cyanocorox sanblosianus Chara de San Blas Endémica, Natlva
Orrolis wagler Chachslaca vientre | Efnddmica, Mativa
castafia
Faloo sporveriug Cermnicalo amearicang | Mativa
Freggig moghnificens Fraoata Tijereta Mathva
Spinus psaltric Jilgusrite Dominico Hativa
Haemorhous [mexicanus Przdn maxicano Mativa
Hirundo rustica Colondring tiareta Mativa
Qrscolus mexicanus Zanate mexicano | Nativa
Cossicuius melanicterls Cacigue mexicane Matlva
Molothrus ater Tordo cabeza cafs Nativa
lererys sputius Calandria Cestatia Mativa Er
icterus pustulotus Calandtla Dorse Rayado Mativa Pr
Cossiculus melanictarus Cacigue mexlcano | Mativa
Lanius ludoviclanus Yercduge Americanc | Mathvia
Mimus polyglottas Centzontie nortefio Mativa
TowosStomia curvirostre Cuicacoche pico curve heativa
Mamotus mexicnnuys sMormoto Corona Canela Mativa
Callipepla douglasi Codornlz cresta dorada Endémica Mativa ]
Lefathlipis celata Chipe corona narania Native
Spizella palido Gorrian palico Nativa
| Posser domesticus Carrfian Eurapen Exdtica- nvasara
Palsconus cocidentalis Pglicano café Nativa | A
Dryocopus inegtus Carpintero linsade Mativa
Hirmantopus mexiconus Monjita Armericana Mativa
| Artitis macularius Playero alracolita Hativa
Tringa sermipaimolds Flayers pinuiu Mativa ]
Mumenius phggopus Zarapito trinador Mathva
Sporoghiia torgueaio Semillero de collar Endémica, Mativa
Soltotor coerulescens Saltador grisacec Mativa
Cynanthus lotirostris Colibrl pics ancho Hativa Br
Trogtodytes aedon Saltapared Comun Mathva Er
Uropsilo leucogasing Camapared Vientre Blanco Poative
Turdus rufopailiotius Mirlo dorso canela Endeémice, Mativa Hr
Mylazetetes similis Luisite Carmin Mativa
Tyrannus crassirostris Tirana ple gruess MNativa
Ernpicieriens minimus Papamoscas Chico Mativa
Contopus sardiduius Papamoscas del Oeste Matlva Pr
Cyrocephalus rubinus Maosgucro cardenal Mativa
Miyiarehus tubercullfer Paparmoscas trists Mativa
Myiarchus tyrannolus Papamosces Gritdn hativa
| Pizongus sulphurotus Blentsyes comin Mativa
Comptastom imberbe Mosguerite Chillan Mativa
Nyrannus meloncholleus Tirano Pidrl hativa
Empidonax albiguioris PRpEMOSCES Cargarnta Nativa
Hlanca
Vireo hypochryseus Virea Amariilo Erdemiza, Mathva

Al B CASA HABTACION EX-FL LOTE &4 DEL SIHCDREL MM IS 824 BASIHIE'N cSTATES. EM FF COMDOMINID Ma FETEL AU TA MITH, BARTA
EE BANOERAE WA FART™
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['Vireo gilvus | Vireo gorjeador | Mativa [ Pr i
nMamnifercs con distribucion en &l SA
7T ESpecie . | | .. MNembrecomun @ [. [T Distibugién i T | NOM-059-
Sof e g et e p B e R TR e e B S o IS MURTANAT 2000
Cdocofleus virginionus Venado de colz blancs Wativa
Sigmodan alleni Rata da |z cana del Pacifico Endemica, Mathva
Peramyscus simulus Ratdn Mayarita Endémica, Nativa
Mus musculus Ratan casero surasidten Exdtica-Imvasars
Rottus rottus Rats nagra Exftica-lmvasors
Artibeus ffturatus Murciglage frughworo gigante Mativa
Sturrirg [flium Murciglage frutero comun Mativa
Artibeus jomaicensis mMurcidlago fruters Mativa
Nesua narica Coati mMathea A,
Procyan lotor Mapachs Mativa
Sciurus eafliosi ardilla gris del Pacifico Endérmica, Nativa

b) Fauna &l sitio de proyecto

Para la ssleccidn de |os sitios de muestreo 2n 2l sitio del proyecte sa considerd |a accesibilidad del
terreno, las zonas menos perturbadas [con imagenes satelitzlas) v los aspectos socisles; de &5ia mansrs
=a |lavd a cabo la técnica de registro por encuentros visuzles (REV), la cusl es Gtil para medir 2
composicion de especiss, abundancia, las asociaciones de hdbitaty el nivel de actividad.

< Anfibios v Repriles,
En el caso del musstreo de anfitios v raptiles se utliizd el mérads de recolecta y observacion directa, por

medio de recorrides en transectos de sxtensién variable, segin las condiciones del terreno. Los anfibios
v reptiles s= recoléctaron usando ganchos y pinzas herpetolégicas, ligss de hule y guantes. Durante los
recorridos se realizd la blsgueda activa en distintos microhdbitats usados por anfibics v reptiles.
Algunos sjemplarss fueron llevados al laboratorio para confirmar su identidad taxondmica, par tratarse
de especies de dificll idemtificacion.

- Aves,
Para determinar las especies existentes en la zona y la sbundancia de individuos, se realizaron puntos de

conteo a lo largo de transectos de 100 a S00m. La amglitud entre los puntos de canteo fue de 25 metros
y en cada punto se avistaron aves por 10 minutos, Durante el tiempo ge avistamiente se registraron
todas lac aves cbheervadas o identificadas por canto. Los muestress se iniclaron a las 02000 am ¥
terminsndeo a las 1200pm vy de 4:00pm a 7:00pm. Para el muestreo se utllizaron binoculares marcs

Sierra Tasco 10 ¥ 42 y guias de campo para la identificacion de aves.

S AL CASA SABTACHEN BN @4 LOTE 4 DEL SUSSONDOMINIG SC-24 20100 ESTATES, BN SL CONQOMINIQ MAERTRD PLNIA SITE, SIS
D= JANDERAS, MAYERIT™

2o allerde Moo Gee Cok Sentra, Tepic. Mayark. CF. 3008 Tet=fons: (311 154601 Raah 14 ry ""i: Sdgina 2% de TO
SR SSREEE eI “i’%“-f s
.ﬂ-.xu:‘:?i" ::E %ﬁj’} p\n -u—-.n_ i &.ﬁ x:’E -.E-—-. qufl #\Z‘L o i e, 1'\%5'{ "J.||.¢.r' “‘L?\T\‘:_‘m-‘:\-' _‘:-

C




o
v

mjag it

.9
.}
=
E
"I_‘__:l'h } VBCRATTARLS OV WD aeE ATE T HEIUHOO) RETURLLER

EDIO AMBIENTE mﬂﬁhs

I-urr-di L I-l—u-H—-I-I—-I-

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Preteccicn Ambiental y Recursos Naturalss
Uricod de Castidn Aambanta

Oficlo Mo, 138.01,00.011658/2022

« Mamiferos

Para el mivesteo de mamiferss e usaron los métodos indirestes como |3 Identificacion de raspadetos,
echaderos, madrigueras, asf comeo |z bisgueda de rastros corno huelas v deveccionss =n el dres de
estiudis, asimismeo se colocaron caAmaras trampa en ubicaciones estratégices domds praviaments =e
detertarnn rasiros o evidenclz de posible pasa de fauna. Todos los grganismas registrados v Astros se
idantificaran con el apove de guias ce campo especisiizadas. Ly identificacion de los mamiferas se
realizé mediante claves takondmicas.

Especios de fauna identificadas dentre cel sitio ce proyecto.

Asp; d-::rscefrE lineattissimus Huico de 4 ciness de Jalisco Endémica, Nathva Pr
Arnolis nebulasus | Abanigullls  Panuels  del Endémiea, Nativa
Pacifico
Sceloporus utiformis Legartiia Espincsa (&8~ Endémica, Mativa
- Pacifico '

Fangidy macroura Huilota Cormin Mativa

Columbing incg Tertedita Cola Larga Hatlva

Fregata mogrnifficerns Fragata Tilereta Mativa

Omsser domesticus Gorricn Europso Exdtica-Imaso

MyiozZetates simils Luisits Comun Nativa |
Tyronnus crossirostrls Tirano pico grueso tHativa

Aleangus siiphuratus Elenteveo comin Mativa

Anfibios. Durante la visma al sitio de proyecta no se identiflcsd la presencia de sspecles de anfibios, et
dabide 2 la carencia de escurrimientos o cuarpos de agua dentro del sitiks de proyecto.

Reptiles. En <l case de |oe reptiles se identificaren I espscies dentio d= sitle de proyecte,
encontrandose el Aspldoscelis inoaitizsimus dentro de la NOM-59-SEMARNAT-2010.

Aves. En lo gue se reflere a este grupo a nivel del sitio d= preyecteo, se tiene un total de £ especies,
distribuldas en 3 fTamilias, ninguna especie se identificd dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Mamiferos. Curante los trabalos de campo no = avistarcn glemplares de mamiferos dentro det sitio de
proyecto, tampoco se observaron rastros indirsctos de presencia como huellas, neces o madrigueras

9 Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los Impactos ambientales.

PR AR NARITAUAN £N S LOTE 4 DEL SLHECONDOMIMNIG 25-28 PACOFICH EETATES, €0 51
DE BAnDETAS, aAYAmTY

Ao allenoe o 18 Glew Galk Gentes, Taglc, Mayars, -.." b!-l.ltll:.' ril'l"rﬂ'l" U"H .Il:FrF
Trdd 2 B ah oo
ERNRNES

AN SRSITNE

1 * ol 1}\"" ’ﬁ:ﬂ S ey --“*‘_"":-l o
1"1" ' 1‘14'}&1\5‘\1. "'ﬂ‘_“" ,ﬂ!g.fmﬁ&}nha :'{*} '&1.

e W a3 D TR TR T

LCOROTMININ MEaFTRO PUATE wTa, S4HLE

Maping A0 de 70

-

e

S

"i. ',:.—E'h \E&



Lt
s

o

f‘““

TMLR.P CARA BABITASION SN EL LOTE 4 DEL SUSTONDOMINIG R6-34 RACIFICO ESTATES,

Ay, Allende Na. 70 Qte., Col Certrs, Teplc, Mayarit C0, §300T Telerana; [37] Pidswin |

 MEDIO AMBIENTE

EEERETLSE OF e feis SeOESTE ¥ HiDddidbk saTina_ g

Delegacién Federal en el Estado da Nayarit
Subdelegacién de Cestion para Iz Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unldad de Qes'dn Armbismse

Oficio Mao. T38.01.00.00/1658/2022

Qe fz fracoidn WV del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone |a obligacion de los promoventes de jncluir
en ia MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de Impacto ambisntal,
que es la identificacion, descripeion y evaluacisn de las impactes ambientales que el proyecto puede
ocasionar, en este aparade es dande los promoventes debe enfocar su andlisis a criterios de decisién
establecides en el artlculo 44 del REIA. a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividadas =
desarrollarse an & o los ecosislemnas de que se trate, tomanda en cuents &l conjunts de elementas que
los conforman, ¥ no dnicamente los recursos que fuesen chleto de aprovechamisnta o afectacidn, v
demuestre gue lz utilizascion de recursos naturales respetard |s Integralidad funcional v la capacicdad de
cargs de los ecosistemnas de los gue forman parte dichos recursos. Aslmisme, 2 fraccian V) del articulo 12
del REIA en andlisis, establece gue la MIA-P debe contener las medidas praventivas y de mitigacion de

las impactos ambientsles idemtificados pars = proyecto.

Oe acuerdo con lo ammencr, 3 continuacidn, se presentan los principales impactos ambientales
identificados por los premoventes v sus correspondiantss meadidas de mitigacidn propusstas

A continuacidn, se prasentan medidas genersles preventives que s& &jecutardan en la etapy de
preparacion del sitio:

Pzgtigats | Bl 1 il 5l A R G AR e e KRR T i
FRO Martener ﬂsper:{nl cul dﬁm’n an &l miim de vegetacidn i deiimitar as aress de conservacion ae
arbolado para avitar alaraciones
e Bl trabaje debsrd detenerss en ¢aso de presentarse condiciones efimatsidgicas adversas.
[=1=] 5Se ploam y reintegrame & material vegstative producido per 12 actividad de desmonts,
PO Queds prohibide |2 cara, colecta ¥ cualguier afectacion a cualguisr especie de feuns silvesire qu&l
pudiera identificarss en &l sitio de proyecto v drea de sctudio,

pogs Queda prohiblda la elaboracién de fogatas v |3 quema de residuos vegotales v cuglauier otra obiats,
Sa pondrdn letreros que indiguen Iz probiblcian de estas acthvidades,

PPROG Los cembios de filtros de combustibies v aceites, a5 como (as afinscionss ¥ reparacionss de equipo
g& efectuaran fusra del predio v el ares de estudio, en tallerss avtorizados Asirmismo, 8] abasmo de
combustible Fars la mesquineria s¢ reslizard madiante camionatas al moments de requerrle pars
evitar & almacensmiento en & oredio,

PROT Mediante sontrato, 52 exigid 3 (o5 contratistas &l curnplimisnts de las verificaciones vehiculares que
impongs Iz auteridad en g zons, 28 como @ rmantenimisnto de sus vehicules autormictores en
aptimas condiciones

PEO8 5a colocard sefallzaddn que fomente, entre los participanies de |a obro, respeto v culdada hacla lag
diverzas especies de florg v fauns que s8 encusntren an & sitle del proyects v sus alrededorss. |La
serfiailracidn se colocard desde en la stape constructiva y parrrranecesd [imphs durante toda s obrs,
PPC2 Durante todas l2s maniobras que impliquan el movimianto de teras o Mienras S8 encusntnen [os
suslos desprovistos de vegetacidn, se efectusrdn riegos pars disminulr 2 propagacdn de pohos
suspendidos, siemnpra cuiclands ol use racionade del sguas pars svditar despardisius.

PRIC Sa elsborard v ejecutars durants todas lss elspes oel provecto, un Programa de Proteccidén do
Faune; en & cugl se inciuirdn ias medides necesarias pars garastizar la integridad de cuslquisr
glempar de fauna de impomancia dentro del sitfo del proyecto.
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Medidas gencrales de prevencitn de los impactas ambientales para 1a etapal Constr UCcich
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2o El rraEajn debard {imene'rge &n caso de presantarsa cond ciones :{Im.:'m-mngf:a% z_m‘-persas.

PCo2 Quada prohipida [a pesca, ceza, cofects v cualguler afectacion a cunlguiar especie de faura sivestre
gue pudiers identificarse an el sitlo de proyecte v sistema amblenta.

B x| Queda prenicida |3 eaborackin de fogatas oy |a guems de residuns vegetales v de cualguier oiro
chjeto, Se pondran lktreros que indiguen ia problcicldn d= astas actlidades,
[t los desperdicios de materal come cables, plasticn tubos, posas de cemanto, pedazos da block,

polve y concreta deberdn ser acoplades en un lugal especiticn en e &rea del terrena del proyecto,

| sin alectar vegetacion —————]
PCOS Consideramos mpaortants que s& mantengs e confort sonom, eslo es sin rebasar los 50 dB, par e

gue se dard un mantenimiente preventivo y corrective &l equipo menos de corstruccion, a3 Fin da

raducir Ios Alveles de ruido producidos per a4 tuncionamiants

PCoE 5= o=lablecers tomo obligawerls para la rnaguinaria yovehiculos pesacos que crodlen durant= Iz

cemetruccion del provects, el uso de filtros para ruido, esl como gue se encuentien asbidaments
afinacas v lubrlcadas, ademas de respetar &l haorario de trabalo que send establecido para reducs al

mexirre posibie fog emisiones de rulde.

o7 Durante todas fas maninkres que Impliguen &l moymiento de tisrras o rrientras se sncugniren o5
suslons desprevistes de veyetaclén, se efectusrdn regos para dlsminulr la propagacion de pohos
sussendidos slempre cuidando | uso raclonade del sgua para evtar desperdicios

Meodidas generales de prevencion de les Impactes ambienteles para |8 stapa; Jperacian v
rmantenimisnto.

jn ir-iﬂﬂ:*{",d{,dﬂ . e '_' o '5-_'.'-'-';':'51 HEn e ; .I A e _—l
(=] Fara evitar, (& aparicien de faurna mociva [cucarachas, nnoscas ralas) los contenadores de
residune 551008 Cortatan con tape ¥ los desachos sern smbolsados antes de serenyviados 2 su

destino Tinal,
el Fars gvitar 15 contamingcion del 2uela por gl mantenimbonts de fas Jardines s= utiiizaran

| plaguicldas blodearsdakles corme las basados en piratraides Sintéticns o plretrings arganicas,
| patos deberdn estar autorizades por e ealdloga de paguicidas Comislon Intersecretarial para
{ Contral de! Froceso v Uso de Plagulcdas, Fertiizartes y Sustancias Toxicas (CHCOPLAFEST,
H04). Ademés se empisardn, en la madida de o posiie, thoricas del llamado conplng
blalégica, el cual ermplea las sustancias de ot3s plantas pera eliminar o ermd car iss-plagas de
J2rdines.

POG3 Sp pleard y reintegrard e material vegelstivo producids por (8 pods ¥ trabajes de
| mantenimiento de jardines y vegetacion en general del proyecta. |
[ Foos Tore Barie de s medides qus otorgan vintidad amblenta] al prayecto, se ullizaran dents
i da del proyecte calentadares de agua de bais consumo erg-getice, gua a su vez autnentan la
| eficincia en gl procese de calentamiente de agua y permitan reducl las emisionas

Impactos moderados durante la etapa de: preparacion del sitio

el I R R T 1 i hal | e =

pasiclan del suelo a proceses

-| Disminucién de la materia ergdnica del susia. Ex
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srosivas. Remocidn de la capa superficial de suelo por la ejecucion dal
despalme. AlteraciSn de k& composicidn de suelo y expeosicién a s
contaminacian por B excavacien v rellenc. Modificacion de la estructurs de
suelo por lz excavacion, rellano y nivelacion.
Medidas de mitigacidn
ACCION CONCRETAT EVALUACION REGISTRO
Se delimitsran |as areas que | Se realizardn recomidos durante toda |3 elecucidn|Se  registera en s
requisran de  trabajos|de esta actividad, verificendo gue s encuentren | bitécora  amblental  Ia

avitar
releve y

despalme para
alteraciomes del

dalimitadas las dreas v que no se afecte al terrano
fuers de [as mismas,

comectas delimitacion de
lac dreae Y s& anexErg

Efectuar rizgos periddicas
en la rmafiana v tarde para
avitar la ercsign de suelo
por accidn del aira

del dia con el fin de disminuir iz perdida de agua
por evapoanspiracion,

pérdida de suslo en las evidencia fotagrafica,
dreas circundantes, \
ACCION COMCRETA 2 EVALUACION REGISTRO Y
Los riegos se realizardn per las mafianas y al final|Se  registrard  en |a f

bitdcora iz gscudsn de !
los risgos diarios.

humedecersa para avitar su
dispersién o pérdida.

ACCION CONCRETA 3 EVALUACION RECGISTRO
Se” llevarda = cabo un|Se evaluard a traves del porcentaje de supervivencia | Se tomara registro dentro
Programa de Reforestacion|de los elemplares utllizades en reforestacién,|de las bitdcoras de la
con especies nathives en les| utilizande comeo minimoe un 80% de supervivencia | correcta  ejecucion  del
dreasverdes del proyects. | para considersr gue se tuvo &xito, En caso de ser| programa, considerando
necesarlo se Incorporardn mds arboles pars|el % de &xiio de s
slcanzar la meta. reforestaclion.
Se delimitarén las dreas que | Se realizardn recorridos durante toda la ejecucion |Se  registrard  en s
requieran de rtrabajos|de esta actividad, verificando gue =s encuentren | bitscora  ambiental |z
despalme para evitzr | delimitadas las dreas y que no se gfects el terrenc | comecta delimitacidn de
shteracionss del relieve y|fuesra delas mismas las #reas y s2 anexard
pérdida de =suslo en las evidencia fotografica.
dreas ciroundantes.
El material resultante del| Se verificara la condicién de asios maternales 2n| Se registraran los
despalrme deberd | sitio a través de inspecciones diarias, repories de las
CoMmpactarse ¥ inspecciones an E

bitdcore armbisntal

Se colocardn barreras en la
parte bajas del sitic para
conterer posibles
deslizamigntos de rocas o
sedirmento.

Se wverificard la colocacién de las barress de
contencion en la parte baja del sitio de proyecto.

Se tomard evidencia
fotografica d= la
instalzcion ¢e [as barreras
de contencidn.
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] Disminuclan de la superficle de vegetacion forestal 8 causa cel desmonte.

-Medidas de mitigaciorr ©

ACCION COMCRETAT

EvALUACION

REGISTRO i

So evitard la perturbacion ce
Zreas de conssnacien fuera
dei area cel proyecto para
prevenit  afectaciones ne

contempladss a la vegetacion. *

Se colocaran cintas evidentes y se
realizardn recomidos prestando particular
atencidn a cualguler acumulacisn de
residucs o dafios fusra de| area del
proyecto Se evaluarda ol cxito de e
miedida a partir de del numerc ds veces
gue se observe alguna afectacion

Se registratdn dicheos recorridos,
az| coma cualguier afectacian, en
ia= bitdcoras correspondientes

ACCION CONCRETAZ

EVALUACION

REGISTRO

Ga gjecutara un Programa ae
Beccate de Flora pamm rescatar
sjsmplares arboreas con vakor
palsajistico pEra
postericnmente Urasplantarsa
en las dreas verdss designades
del proyecto

Los sjemplares arbarecs por trasplantar

ceneran ser seleccionados de acusrdo |

Consu espacia, altura y diametra

Se registraran la cantldad de
drboles seleccionados para 2l
trasplante, asi comeo sU especia

ACCIOM CONCRETAS

EVELUACION

REGISTRO

Se |levard a cabo un Programa
de Reforestacien con cspecies
nativas para compensar la
vegetacion pordida durarite &

am

desmontes.

Sa svalusrd a través del porcentale e
slpanvancia de los  elemplares
utllizades  en  reforestacion,  utilizando
corno minime un 80% de supervivencia
para considerar que se tuva éxito. En casc

| e ser mecesarfo se incorporardn MEs

grboles pars alcanzar la meta.

S& Tornard registro aentro de |as
bitdcorss  de @ corecta
elecucion B programa,
comsideranca ol % e éxita de la
roforestacidn.

ACCION CONCRETA & EVALUACION REGISTRO
52 prehibira |s creacidn de| Se oolocardn letreros prevertives w se|En la memaorias fotografica se
fogatas dentro del dres  del| evaluatd 5U permanencia y| registraran  los  letreros v su
proyacto. rrantenimients. Como  parts de  os|estadoy s llevara un registro de

trabizjos  de  wviglancla se  revisard
cualguier rastro de gquema aes matena
vagetal al tSrming de las jornadas, para
SviLar mas ouaermas

cualguier Ingiclo ge quema de
material vegetal en Iz bitdcora.

ACCION CONCRETAS

EVALUACION

AEGISTRO

Se llavard a cabo la creacidn do
un peauefic vivero temporsl
pare el resquardo  de  los
sfermplares aue requieran ser
reublcados posterlormente.

Se  deberdn  tener o cujdados
pertinentes cor las plaptas dentro dal
vivero para no disminuir s vigor al
moments de ser reubicadas Se evaluara
el xito en funcidn de la supervivencis d=
los gjemplares durente sU estancia an
wivarg,

Se registraran en la bitacora [os
glemplares ingresados al vivero,
asi zomo el porcentale de

supemiwencio.
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Descripeion

protegida 2 causa dal desmonte.

Migracion de fauna por la reduccion de habital Afectadtn & s diversiasd 9e
faunia por disminucién de hébitat Posible sfectacidn de sjemplares de fauna

Medidas de mitigacion

ACCION CONCRETAT |

EVALLACION

REGISTRO

Se colecaran letreros alusivos
= la prohibician de la caceria
de cualguier ecpecie dentrg

del prayecto.

Se inspeccionardn las drees designades
pars la colocacidn de letreros  para
identificar que estos hayan sido colocados
de manera adecuada y su permansncia y
mantenimisnto.

Le colocacion, asl como su
posickén serd reglstrada en las
bitdcoras

ACCION COMNCRETAZ

EVALUACION

REGISTRO

dentro del proyecto v sus
dlrededores,

Se llewara & cabo un|Se llevardn 3 cabo recorrides mensusies|La  correctz giscuciin de los
Programa  de Rescate,| pars la identificacion de fauna con la/diferentes  lineamisntos  clsd
Proteccidn vy Consenacidn |finalidad de evaluar e! funcionamiento del| programa serd redistrada =n la
de fauna pars evitar|programa, 3 través de indicadores comol bitdcora i

cusiquier dsfo & los|riquezs especifica y abundancia

ejemplares fauristicos

ACCION CONCRETA 3

EvalLlUACION

REGISTRO

S5 werificars oprevio a las
actividades de desmonts
que no existan nidos ni fauna
de lento desplazamiento, en
Casp de encontrarse saran
reubicados

Durante las primeras etapas el proyecto
se manterndra la vigiancie para detactar
cuslquiar glemplar de fauns que requiera
ser reubicado y se evaluard rmediante =l
ntdmero de elemplares y nidos rescatados y
los reubicados,

Tant los recormidos como todos
los ejemplares rescatados Y
libersdos serdn registrados en las
bitdcoras,

ACCION CONCRETA 4

EVALUACION

REGISTRO

Se integraran pasos de fauna
en el disefio de las vialidades
y caminos dentro de |a abra,
comn la finalidad de perrmitir el
libre  desplazamierita de
cualgqufier ejemplar.

Se verificera fa creacidn, permanencia y
mantenimients de dichos pasos de fauna
en todos aguellos lugares que se designan.

Se registrardn los pasos de Taura,
asi como  sU ubicacidn ¥
permanencia en ls bitdcora

ACCION CONCRETA S

EVALUACION

REGISTRO

Sz llevarsd a cebo 2 creacidn
de un  pequedio  vivero
temporal para el resguarde

de los sjemplares  que
requisran  ssr  reybicados
posteriormente,

Se deberan wner los culdades pertinentas
can {as plantas dentro del vivero para ro
disminuir su wvigor sl moments de ser
reubicadas 5S¢ evaluars e éxito an funcian
de la supervvencla de los ejemplares
durante su estanciz en gl vivero.

Se registraren en |8 bitécora los
gjemplares ingresados al vivero,

A través de un Programa de

Se evaluard &l auments de diversidad

asi como el porcentaje de
supenvivencia.
Se registrara evidancia
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Delegacion Federal en gl Estado de Mayarit
Subdelegacidon de Gestion para la Protaccian Amblental ¥ Recursos Maturales

Unlded e Castian Armiilerts

oficlo Na. 38.01.00.011658/2022
Befarestacion con  Especies [especifica de especles de faune daffmn-graf:ca de la presencia de
Natlvas, se aumentzrd &l dierribucian natha en las aress verdes del glempiares de espacies nativas

habitat disponitle, | proyects, en las drcas verdes del proyecto,
proplciands el retorne  de
fauna al sitic del proyecto. | 1

e e N S A S e :
it ; % ] ﬂm‘sh-lﬁn del suhﬁ:mu ala mﬁammatmr p—nr ia mr:_auzr_-].jn NtEraclen de
'E_;_ﬁ:ch'[.'itﬂﬁnE,:_ I t . |ia estructurs del suelo por fa excavacidn, rellens y nivelacion. Disminucion
Letilie : i de |a capacidad de filtracién del subsuelo por el relleno y cormpactacian.
Medidasdemitigaclen.. - : == : ; . :
ACCION CONCRETA) EVALUACION | REGISTRD

e colocaran bareras an la| Severificard | colocacion dé las) Se tormara evidencia folografica de la
parte baj@ del st para barreras. o= contenclon an la|instalacion de fas Garreras de contencian.

cotensr posibles| parte baja oel sitio de prayecto.
deslizamientos de rocoas o
sedimenta.
ADCION CONCRETAZ EVALLACION RECISTRD

“Llevar @ cabo un corte gradual|Se  resfizaran inspecciones | Se registraran las inspecciones, asl gome|
asl  Torrenc  siguiendeo  les|semanzles de cupervisin paral los reportes de estas,

recamendaciones sstablecicas| svizar cerrumbes s
an el estudie de mecdnica de|deslizamientos.
suelos
ACTIOM CONCRETAZ EVALLATION RECISTRO

Ectablecer un sistema oe|El drensje en los cortes de|Se levardn nspecciones semanszles para
drenale adecuado en (0§ cortes | terrenc debe disedarse del|detectar posible aumento en la presion do
de relieno para provenir k| meods gue sea efective enlpofos © disrninucién an la reslstencia del

erasian superficial ¥ falla prevenr la erosién superficial y | talud, cambiando 2 Inspeccianes diarias en
{1a falla. temporada de lluvias. | .
ACCION CONCRETA 4 EVALUACION REGISTRD '-,
=1 material resultante de Ia| 5= verificara la condicién de Se registrardn los  reportes de  las ﬁ':/
axcavacion debers|estos materizles en  sitio &l inspecciones en la bitacora ambiental, £

compaciarse ¥y humedecsrse| través de inspecciones diarias,
pare evitar su dispersion o

pérdida,

ACCION CONCRETA S EVALUACION RECIETRO
Se gjecutaran todas y cada una| 5e verificaran  y revisaran|Se tomard evicencia fotografica d= 1a
ce las recomencaciones del| periodicarmente las | gjecucien y ravisicn de las
estudio de Mesanica de Sueios! recomendaciones, recomendacionss.

pars asegurar [a estabilidad del
sueln, la dmentaclen v =

| edificacicn.
RS iy AARTAETON By 8L LBTE £ DEL SUECTY OMIE RC2A BACTRCE FETATES, & EL STHEQEW WD WAESTRO FunTa MITA; BApHA
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion pam [a Protecclén Amblental v Recursos Naturales

Unicad d& Oestidn Amblerta

Oficio Mo 138.01.00.01/1658/2022

Madidas para los i Jmpa:.tﬂs rrmdﬂradﬂﬁ durante ra miaa des wmucdﬁn

lugarss
COmo su

en
asi

disposicidn
imadecusdaos,

‘| correcta separacion.

&mmm:ﬁmd&ﬁue@ ] | .._': ' ,i:.-;- ' o 'i" Tl

d 7 I e "!|l:i'-,-:-"'".' |.-'-!- L e i _:: i
Rigsgo de mtam]nacmn de suelo pc:r Ins res:duns ganamdus dumnta la

Descripeidn construccion desl proyecto. Moadificacion d2l uso de suslo para |s
constriccion del proyecto,

Medidas de mitigacian

ACCIHON CONCRETA] EVALUACION REGISTROD

52 gjecutard un Programa de | Se veriflocars que 2l programa sea gjecutado | De acuerdo con o

Manejo de Besiducs Sdlides que | desde ef inicio de las actividades hasta su | estabiecida en el

buscara evitar su scumulacidn y | etapa de aperacidn, programa s llevard un

registro del cumplimiento
de las actividades

ACCION CONCRETA 2

EVALUACION

REGISTRO

Se llevard a cebo |8 separacitn de
residucs  resultantes  de a
construccicn  del proyeets, de
modo gque puadsn valorizarse los
materizies como el metal =
cartén v la madara,

e verificars [a separacién de los matzrizles
durants la construccisn.

Se mantendrd un registro
de [a cantidad de residuns
valorizados

ACCION CONCRETA S EVALUACION REGISTRD
Los escombros s2rdn entregados | Sz solicitard el registro come recolsclor | Se tendrd un registre de
autorizado. les rnanifiestos

a recolectores auterzados para su

adecuada disposicidn. Froporcionagos por el
recalecton.
ACCION CONCRETA 4 EVALUACION REGISTRO

Se gpoyarda los ssfuerzos locales
de conssrvaciin an programas
ezpecificas de  rsforestacidn v
conservacion de ecoszisternas
protegidas o reigvantes

La colabgracion podrd ser en especie o©
menetaria ¥ deberdn apoyarse
arganizaciones gque tengan programas
enfocadas en la consenacion o recuperacian
de ecosisternas naturales.

A través de esoritos se
registrara la intencicn de
colaboracion con las
diferentes organ|zacionss

ACCION CONCRETA S

EVALLACION

RECISTRO

Se gonardn 100 siemplares de
aboles nativos al syuntamiento de
Bahia de Banderas para futuras
programas de reforestacion.

Los ejempiares deberdn ser de especies
arbdreas nativas de al mengs 130 metros de
altura.

A traves de un escrito de
entrega - se registrard 2
donacion de arboles =l
ayuntamiento.

Componente afectado: Paisgje |

Descripcicn

Afectacion a la calidad del

infraestructura.

paisagie  por

2 construccién de (&

Medidas de mitigacisn

ACCION CONCRETA

I

SVALUACION

REGISTRO

&y Aflease No. 1T Oe., Col. Centro, Teplc, Neyenrit. TF. 630CC
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdeiegacion de Gastién para |a Proteccién Ambilantal y Recursos Haturales

e

L e Tidtitn Ambienta

Oficio Mo. 138.01.00.01/1658/2022

Se colocard upa malia alrededor
da la construccion para dismminuir

ta rmalla colocacs deberd cer de materlales
oscures no transluclds que sea capaz de

Se evidencia

fotografica de la Instalscion |

registrarsd

flnaffdag ce no zlerar l&s
condicionss estaticas del paisaje,

= mE 'tl'

ta visualizacion de fa obra ecutar  pamjaments: el SR .o de lz malla.
construccién.

ACCION CONCRETAZ EVALUACION RECISTRO

Al terminar |l jornada  se T sl En  las  bitdcoras  s2
Sg verificara al térming d2 13 jornada gue A

guardarsn ¥y ocultaran los| = reqistrar horario de

OO dichos camiones v maguinarlas e
camlones y maguinaria con 12 i fimalizaclén, asl comao =l

encugntren debidamente guardados Yy
ccultos,

arribo ce los camionss &
sus respectives lugares.

intearar &l proyecto al entorno
paisajistico conde se integra.

ACCION CONCRETA 3 EVALUACION REGISTRD
ist
W llizorle  ceosbEces: DY iim Wi rmda I-:sl.
materiales de 13 regién para | Se curmplirdn con el reglamenio de imagen P

cel muncipio

criterios ostsblecidos en &l
reglamentzs  de  Imagen
urbano,

ACCION CONCRETA 4

EVALUACION

REGISTRO

Se llevara o cabo un Programa de
Reforestacion cor ecpecies
nativas en las areas verdes del

| proyecto.

Sg evaluard a traves del porcentsie de
supervivencla de los elernplares dtilizadas
en reforestacian, utilizando come minimo
ur BO% de supervivencla para considerat
gue =& tuvo Exito. En caso de ser necesano

Se tomaté registro dentro
de flas bitScoras de |s
correcta ejecucion  del
programa, considerando sl

=& incorporardn mas arboles para alcanzar
la meta

| reforestaciin

g de duite de  la

|

Medidas para los impactos moderados durante |a etapa de: operacion y mantenimiento

- o e e i ST R LU ]

P g T,
R

=5

18 - L e Ry

Eisggjpg] st

neracion

=

| proyecta.

Medidas 06 mitigacien s, .

.
uf Ge

de reslduos urbaros durantes |z

peracicn de
| ) ik e

ACCION COMCRETA T

EVALUACION

REGISTRO

Se ejecytard un Programa de
Manelo de Besiduos Solidos gue
huscard avitar su acumulacion

Se verificard gQue el programa Ses
sjecutaca desde ¢l inicio de las actividades
hasta sJ etapa de operaclon

De ascuerde «con o
ectablecido 2n ef programes
se llevard un registro dél

dispasicién &n lugaies cumplimienta e las |
Inadecuadeos, asi como sU actividades
correcta separscidn,

ACCION CONCRETA 2 EVALUACION RECISTRO

£l proyecto contard con 4roas
residups  shlidos, donde se
colocaran raciplentes
propiamente sefializades para el
depdsito de cads tipo de resldus,

para ‘almacén temporzl de los

Se venficara lo colocacién de dichos
contenedores, asl come su rotulacion y
Aptima funcionemicnto,

e |levara un reglstro de los
volbmeries generados para
cadds uno de los diferentes
recigugs,

progiciande 3s/ [a separacian de |
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
\Unlged de Cestids Amibiarma
Oficio No. BE.0LO0.0 1858/2022

Genéracidn de aguas residuales durante la operacidn del

proyecta.

Descripcicn Imcrementa en |2 demands de agus potable durante Ia
operacidn del proyecto,
Medidas de mitigacion
ACCION CONCRETAT EVALUACION REGISTRO
Se ejecutardn acciones de ahorre de
agua en sanitarios y codinas, tales como x -
la uUtilizaclén de rmezcladeras en los|Se revisarén las instalaciones gﬁuelill‘l‘;":r‘g tTpasng:: :2
lavatses, retretes  con tecnologia | para veriticar qus se hayan :Em fars “ o 9 et
shorradors de agua, asi coma [a|empleado los ecuipos nmiﬁm::% bara que sean
utilizacién de reductores de flujo en | recomendadas. "phn'dm_
lwvabos vy regadsras, disminuyendo '
también el aporte de aguss residuales
ACCIEN CONCRETA 2 EVALUACION REGISTRO
Establecer sisterma ce captacion o# Ej::er:aée:;ﬁi?'izf?;gﬁii Se redistrars evidencia
aguas pluviales para riego de dreas| bastetgr ' Hedh de I;s documental y fotogréfica del
verdes., greas PR e sistema de captacion instslado

resicuales domesticas.

ACCION CONCRETA S EVALUACION RECISTRO
Establecer trampas de grsss  para | Se svaluaran diversos muiﬂﬂS:SE registrars widencia
reducir |& carga de |85 descargas |prigrizando 2 durecién de su; documentsl yfatﬂgrafma de la

wida Ll

| ins=lacian de equipas.

Componente afectado. Alre. 7

LT Generacidn de gases ce efecto invernadero durante la operacidn del
Descripoion

proyecto.

wmedidas de mitigacian

ACCIGN CONCRETA EVALUACION RECISTRO
: : .
nstal‘ar .Equmﬂs allictricos @ Solares Los ecuipos Instalados de=bsrdn | Registro de la instalacion
dormésticos para el caleniarmients ; = 2 X

; i cumpllr  con 1z normatividad | ficha teenica de los equipos

de agua en las unidades T

P correspondients. utilizados
habitacienzles.

ACCION CONCRETAZ EVALUACION REGISTRO
Utliizar equipos ahorradoras de|S= evaluard el plan de Jnstalacién |Se  registrara el consumo
snergla er todas las dreas del|eléctrica  del proyects  para | ensrgetico del proyecte pars
proyecto y ar la iluminacidn de|determinar =l posible consumo | comparar  con el plan de
Areas comunacs. snargetioo. instalacion electrica del

“MIA-P CALA RASITACICN BN EL LOTE £ DEL SURCONDOMINID BC-228 BACIFICO ESTATES, EX EL CONDQMTNIO MAZETHS PUNTA MITS, Earhs

A, Adlerde Mo WE Coa,, Sal S2ntre, Teghe, Neyeric, &8 83000
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MEDIO AMBIENTE

ECErtRElS O FEIBH LSFFINTH ¥ SRLWETES WETIING LES

Delegacién

Federal en ¢| Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Protece|dn Ambiental y Recursos Maturales

Urddacl de Gesthdn ambisnts

Oficio Na. m.ummfsﬂmu
proyecto,
ACCON COMNCRETA S EVALUACION REGISTRO
Establecer  tefmporizadores % |5e  ovallardn  diversos egulpes | Se reglstrard un listede do fos
sanzomes de movimlento en |a|pricrizando  la  eficiencis del?mulma inctaladoy ar las dreac
iluminacién de las Sreas comunes | consume energetics, | comunes del proyecto.

Meadidas de mitigacidn para los impactos acumulatives del proyecto

Medicas da mitigacih -, .

Eva |.L| ACH ﬂN

|  RECISTRO

alectaciones no comtempladas &
Avegetacian

ACCION CONCRETA
Se evitard |z perturbacitn de dreas [Se  colecardn cintas evidentes vy se Se reoistraran dichos
Cce consenvacion fuera del drea del | reallzargn recorndos prestando | recorridos, asi como cualgudisr
proyecto para prevenin | parioulzr arencidn 2 r:l.lafr:!.-lerlaﬁectacic'm_ en |las Bitdcorss

azumulacidn de mesldues ¢ daties fuera
del area del proyecte. Sc cvaluard el

gxito de k2 medida a partic de del!

midmero de veces gque se observe alguna
afectacicn,

lcorresponcientes
i

ACCIGON CONCRETA

EvALUACION

RECISTROD

e [levara a cabo un-Programa de

Reforostacicn oo especies
nalivas aara CorTHoSNEar la
VeQETACIONn perdics durante 2
desmonte

Sg svslust a través del porcentale de
supenvivencia  de  los  sjemplares
utitizados en refcrestacion, ulllizzndo

oo minima un 20% de supanviiensia |

parz consigerar aus se tuvo @xitc En
caso de ser necosarlo se incorporaran
mias arboles pa-a dglcanzar lz meta.

{52 tomata registro deritro de
|las: bitdesras de iz correcta
ejgcucion  del proQrama,
considerando ! % de éxita de
ig reforostacion,

nuufpdm DLgannudén de namt

[l

ACCISN CONCRETA

_V.ﬁ.' UACiﬁ"‘«I

g —

e colocsran letrerus slusivos & e
prohibicicn . de [ cocera  de
cualguier especie  dentro del
proyecto.

Sz inspecclonarén las dreas ceslgnadas
pars @ colocacion de jetrerds para
idenitiflcar gue estos  hayan  side
colocados de manera adecusdz v osU
permanencia y mantenimiento.

La colocacidn, esl como su
posicion Serd reqistraca en las
bitécaras,

ACCION CONCRETA

EvALUACION

RECISTRO

Se [levard a cabo un Programa do
Rescats, Froteccian i
Conservacldn ae fauna pars evitar

Se llevaran a cabo ratorridos mensusles
para la identificacion de feuna con la
finalidad de evaiuar el funcionamiento

cusiquier dafio a los ejemplares

del programs, & traves de indicadares

La correcta ejecucian de los
diferantes  lineamiantos  del
programa serad registrada en 2
bitécara,
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Defegacion Federal en =] Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Sestdn Ambienta

Oficio No. T38.01.00.01/1658/2022
faunisticos dentro del proyecto y|como riqueza especifica y abundancia.
sus alrededares.
ACCIGN CONCRETA EVALUACION REGISTRO
Se \verificard previo 2 las|Durante las primeras etapas del|Tante los recorrides como

actividades de desmontae gue no
existan nidas nl fauna de lento
desplazamiento, en casoc de
anconirarse serdn reublicados.

proyecte se mantendrd la vigllands
para detectar cualguier gjemplar de
fauna que requiem ser reubicado y s&
evaluard mediane = ndmero de
giemplares v nidos rescatados y [os
raubicados.

todos los gjemplares
rescatados  liberados seran
ragistrados en las bitdcoras

ACCION CONCRETA

EVALUACION

REGISTRC

A través e un Programa  de
Jardimeria con Especies Mativas, se
sumentard el hébitat disponible,
propiciando &l retormo de fauna al

sitio gl proyecto.

Se svaluard & aumento de diversidad
especifica de especles de fauna de
distribucian nativa sn las dress verdes

de! proyecto.

Sa registrara evidencis
fotografica de !s presencls de
slemplarss e BTpecies
nathvas =n las areas verdes del
proyecto,

I

Descripcion. Generacidn de residuos sdlidosen las diferentes stapas del proyecta.

ACCION CONCRETA

EVALUACIGN

REGISTRO

Se sjecutard un Programa de
Marefo de Residucs Sdlidos gue

Ze verficaré que &l
gigcutade desde &

programa  sea
imicio’ da |as

De acuerdo con lo estableaido
en e programa s2 llevard un

buscard evitar su scurmulacion y|actividlades hasta su  etaps de|registro del cumplimiento de
disposicion &n lugares | operacian. las actividades.
Inadecuadaos, asl como su correcta
separacion,
ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRD

El proyecto contard con &reas

para almzcén temperal de |los
residuos solidos, donde =&
calbearEn raciplentes

propiamernte sefalizades para el
depdsito de cads tipo de residus,
propiciando asi la sgparacion da
estos, de  igual manem  Se
ubiearan reciplentes en las dreas

Comunes

Sa verificara @ colocacion de dichos
contenedores, 2sf como sU rotulacion v
Sptimo funcionamiento.

Se llevarg un registro de les
volumeanes generados para
cada wno de los diferentes
resicluos.

Descripcién. Generacifin de polves, particulas y gases contaminafites dursnte s construccién del proyecto.

ACCION CONCRETA

EVALUACION

RECISTRO

Pravie & cualgquier trabajo que
impligue 2 remocisn de material,

Se verificard que |as dreas de trabajo
mencionadas hayen side humedecidas

Za llevard un registro de los
rieges  euands se haya
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sa llevardn =2 cabo rlegos pars
hurmedecer |la Hera y evitar su
disparsion.

previo a los trabajos descrites

indizado su necasidad.

ACC|ON COMNCRETA

EVALUACION

RECISTRO

Se ovitsrd trzbajar en horarios ¥
condiciones de  viento Intenso
para reducir la dispersidn de los
polvos.

Se varificardn las condicioness
clirmataldgicas  diarlas artes  ds
eamenzar los trebajes que puedan
provecar dichas afectaciones.

S& llevara un registro ce |as
condiciones  del  tiempo,|
principalmente  durante  las
chras que puedan provocar (s
cispersion de polvos

BCTION COMCRETA

BEVALLACION

REGISTRO

mantenimiento &  inspeccion

Se llevard a cabo trabajos de

Se verificarz que ze lleve 3 cabo el
mantenimlents e |nspeccicn de los

A traves de las facturas de los
sarvicios de mantenimiento e

periddicos de los equipes gue|equipos, v en caso de reguerirse, su|inspeccion, se llevars ol

iproduzcan emislones & la| reemiplaze, recistro.

atmésfera para garantizar  su

optime funcianamisnto.

Generacion de ruidodurante la construccion del proyeeto. ~ . - o o et e
ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO

Calccar tapliales de alrededor de la| Los tapiales deberin conformarse deisSe redgistrars evidencla

ghra para disminuir el
generado por la demolicion.

ruido |

materiales capates de disminulr =
ruldo generado por |85 actividades dal

proyecto.

fotografice de |e colocacton de |
tapiales.

pars evitar dafios por la exposician
profongada al ruido generads por
la demoliciéan,

ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO
Los trabajadores deberdn utilizar|antes de iniciar las actividades se{Se reglstrard la@ ejecucidn de
equipo de proteccisn para el ruido |evaivard el eguipamiento  de  los|las verificaciones de equipo en

la construceian

trabajadores por parte del rasidente de|

la bitécora ambiental

ACCION CONCRETA

EvalLlUATION

REGIETROC

Eaﬁw&r tlempos maxlimos de

Se pyaluard el nivel de ruldo emitide por

Se regietrara el nlvel de ruldo

expasicith al rulde deperciendo|en &l sitio durante las actividades con diarin y el temps  de
del nivel de rulde que sa genere. | un sondmetrg, a partir d ellos resultados (exposicion midximao
se determinard ol tiermnpo maximo dedeterminado.
exposicion.
Deseripai6n, [ncrermiento’er ja démanda de agua potable y generscion de aquas residuales. ot
b s = PR S g e Rl r sl o . IS P : i b e N R R R
ACCION CONCRETA | EVALUACION REGIETR
Se ejgcutarén acciones de akomo|5e  revisaran las  Instalaciones  pars) Se flevara um registro de
de agua en ssnitarios y cocinas, |verificar que se hayen empleaco Insiaquellns equipos  Que no
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Oficio Mo. 138.001.00.001858 2072
taies como: la utilizacidn  de|squipos recomendsdos. cumplan con dichas
marcladoras en  los  Jevabos, cargcter(sticas pars gus sean
retretes con tecnalogia reemplazados.
ahorradora de egus, asi como la
utilizacién de reductores de flujo
(=Tp] lavabos ¥ regaderas,
disminuvendo también el aporte
de sguas residusies

BCCION CONCRETA EVALUACIGN REGISTRO

Establensr sisterma de caplacidn |El sistema de captscion debera tener la |52 registrarsd evidencia
de aguas pluviales pars rMego de|cepacidad suficiente pare bastecer ef|documental v fotografica del
areas verdes. riego de las areas verdes. sistema de captacian
instalado.

ACCION CONCRETA EVALUACION RzLISTRO

Estgblecer ttampas de grasa para | Se evaluarén  diversos  eguipos|Se reglstrars avidencla
reducir la carga de las descargas | prierlzando 1a duracién de su vida Gt |documental y fotogréfica de Iz
residusles domssticas. instalzcidn de squipos

Medidas de mitigacidn para les impactos sinérgicos detectades para el proyecto

Deseripeién. Perdida de suelo y alteracidn de su composiclén vy estructura.

Accion concreta Ewaluacidn Reglistra

Sa  delimitarén | &réas  que | Se reslizardn recorridos dursnte|Se  registrard  en g bitdcors
reguieran de trabsjos pars evitar [tods |z gjecucion  de asta | armbientzl la correcta delimitacion
alteraciones del y pérdide de suelo en | actividad, werificando gque zge|de las &reas v se anexars sevidencia
laz dreas circundantas encuentren delimitadas las dreas | fotografica

v oque no se afecte el terreno
fuers de [as mismas.

Agcicn concrets Evalusmon Registro

Se evaluara a través del
porcentaje de supenvivencia de

los elemplares  utilizados  en ;
; . Se tomard registro dentra de las
Se llevara a cabo un programa de | reforestacidn, utilizande comg A A

. . v biticomms de la cormecta elecucion
reforestacion con especies nativas en | minime un BO% de supervivencle A ;
lns & relas clal i = il bie GE M del programa, considerando sl %
ISR proyest Fehili q ° | de éxito de la reforestacisn.
exfto. En caso de ser necesario se
incorporsran mas arbales para
aleanzar Iz meta

Apcion concreta evaluacitn Registro

Se apovara |os esfuerzos locales delLa colaboracion podré ser eni.Atrw& de escritos se registrara [a
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Delegacién Federal en ol Estado de Nayarit
Subdelegaclén de Gestion para |a Proteccién Amblental y Recursos Haturales
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Oficio Mo, 38.01.00.011658,/2022

gspacie o monetaria v deberdn

consenacion an progrimas RN |
apovarse orgsnizaciones gque ;
especificos de raforestacian ¥ > 9 Y€ intencion de cclaboracitn con las

: tengan programas enfocadas en p
conservach de ¢ OEiSteMmas - diferantes Groganizaciones,
Rnasion ? la comssrvacion o recuperacian g
prateyidos o relsvantes.

de scosistermas naturates.

-erlpdﬁn, Modificacidn penmanente dsl paisaje por la alteracién de los componentes naturales del
antorme. Disminucien de tasuperficie de vegetacion nativa
Dlsminucisn del habitat para distribucian

ACCIOMN CONCRETAT EvVaLUACION BEGISTRO

| Se utilizardn acabados v materiahes
de la region para integrar el proyeeto | Se cumpliran con el reglamento
al entene paisajistice donde se | delmagen del municlpio.

integra,

Se ragistrard & cumplimients de
las ctiterles establecides en e
reglaments de imagen Jrbano.

ACCION CONCRETAZ EvaLLACION RECISTRO

Se ovaluard a través.  del
parcantajs de supanivencis de
los  elemplares Jtllizades en
Se |levard a8 csbo un Programa de | reforestacion,  uiilizando  como
Oaforestacién con especles nativas | minimo un BO% de supanavencla
en las dress verdes del proyecto, para considersr gue se Tuvo
#xite. En caso de SEr necesario s
Incorporarén mas arboles pars
aleznzar la meta.

ACCION COMORETA EVALUACION REGISTRO

Se tomard reglstro dentro de las
bitdécoras de la correcta ejecucion ;
del programa, considerando el %
de éxito de fa reforestacicn.

Se evalugrd a través del
| porcentaje de supesrvivencia de
o= ejemplarss  otilizacos en
reforestacian, utilizando  como
rrinirmo un BO% do supervivencia
para considerar gue s8 Tuvo
| dxitn. En caso de sar necesario se
incorporarén mas arboles pars
alcanzar la meta.

ACCIAN CONCRETA EVALUACION RECISTRD

Se llevarad 2 czbo un Programa de
Reforastacién con especies nNatives
para compensar la  vegetacian
perdida durants el desmeonte,

Se tormara registro dentro ge fas
bitacoras de lz correcta ejacucidn
del programa, considerande | %
de &xito e |a reforestacian,

La colaboracion podrz sar en
especie & monsterz y daberén
apoyvETSE organizaciones  due
tergan programas enfocadas en
la conservacion o recuperscion
| de ecosistemas naturales.

Se apovara los esiuerzos locales de
consaraEcGn an prograrmas
espacificns  de  reforestacion ¥y
conservaclon cja ecosistemas
protedidos o relevantes,

A través de asritos 52 registrard @
intancidn ce coleborocitn com las
difgrentes organizaciones.
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Delegacian Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccron Ambiental y Recursos Naturales
Uridad da Sestidn Amblents

Oficio No. BALOLOO.OVIE58/2022
ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRD

=g B j . .
gerbm:n:arain 2?3 ef:;fr:?fm j: Los gjamplares deberdn ser de | A través de un escrito de entregs
Oahia de Band yu fit sspecies arporess nativas de al |2 registrard (3 donacidn  de

ania de banderss pam Tuturos | o enos 130 metros de alturs, Srboles al ayuntamiente
programas da reforestacidn.

ACCION CONCRETA EVALLIACION RECISTRO

:ef racd ;E unEﬁpm?mr::ﬁ -~ S5 ewaluard e aumento de | Se registrars evidencia fotografica
< gm: tarr:i ?nhébiaﬂf-?is- an'zalz‘ diversidad especifica de especies | de la presancia de ejemplares de
pfa?cra::ln N S ffun; EI' de fauna de distribucidn native | especies nativas en las  dreas
1 5
I :
sitio del : gn las dreas verdes del proyecte. | verdes del proyecto
ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO

Se inspeccionaran las &Sreas
decignadas para le colocaclan de
letreres  para  identificar gue
estos hayan sido colocados de

La colocacidén, =si como sd
posicitn serd registrada en las

Se colocardn letrercs =lushhos a (a3
prahibicidn de la cacera de cualguier

1 Y bita :
espacie dentro del proyecto S sdecusda v e coras,
perMmanancia y mantenimiiento
ACCION CONCRETA EVALUACION RECISTRO

Se Inteararsn pascs de fauna en el [Se  wverificars Il creacidn,
disefio de las vislidades y caminos | parmanenciz v mantenirnients | Se registrardn [os pesos de fauna,
dentro de |a obra, con la finalidad de [de dichos pasos de fauna enasl como  su  ubicacién  y
permmitic el libre desplazermisnto de |todos aguellos lugsres que se| permanencia en la bitacora.

cualguisr ejermplar. desigiern.

Medidas de mitigacion para les impactos reciduales detectados para el proyecto.

Descripeién. Cambin de uso de suelo pars daesarrollo turistico habitacional. Generacion de residucs v

descargas de aguas residuales durante la operacion del proyecto.
Imcremeanto n la dermanda de servicios urbanss

ACCION CONCRETA EVALUACISON RECISTRO

Se (levard & cabo un Programa de|Se evaluard a través del|5e tomard registro dentro de las
Reforestacion con especies natlvas | porcentaje de supervivencia de | bitdcoras de la correcta sjecucian
para compensar g vegetacion | los  sjemplares  utilizades  en |del programa, consideranca &) %
perdida durante el desmonte. reforestacldn, utllizande come | de éxito de la reforestacion.
mimimo un 80% de supervivencia
para considerar gue ss  tuvo
Evito, Em cas0o de sar necesano e
incarparardrnn mas arboles para
alcanzar [ mets.
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ACCION CONCRETA

EvALUACION

REGISTRO

So apoyald los esfuerzos locales de |

La colaboracidn podrd ser en
especie o monetaria vy deberan

CONSErVESiGn en programas bumrse  SroeHiciones - A traves ce escritos se registrars |a
especificos  de  reforestacion v i e 4 intencion de colsboracian con las
: tengan programas enfocadas an .
Conseryacion d= Scosistarnas .. | diferentes arganizacionss
; @ conservacion o recuperacion
protegidos o relevaimes. de eoosistermas naturales,
ACCHIN CONCRETA EVALUACON REGISTRO

Se  donardn 100 elemplares  de
arboles natlvos al ayuntamiento ce
Bakia ce Bandems para futuros
programas de reforestacion,

Los elemplares osberan =er de
sspecies arbareas nativas de al
rnignos 130 mekios de altura.

4 traves de un escrite de entrega
se registrerd @ denacidn de
drbales al ayurtamisnio,

ATCION CONCRETA

EVALUACION

REGISTRO

Se elecutara un Programa de Manejo
de Reslduos Sélidos que buscara |a

Se verficara que =l programa ses
ejecutado desde € injcio de las

Ce acuerdo con lo astablecido en
el programa se llevard un registro

separacion v velorizacidn de Ios|actividades hasta su etapa de|de! cumplimiento de s
residucs, operacion. actividades

ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRD
Se ejecutardn acciones de shorro da
agua sn sanitsfics y cocinas, tales

*la il i
orrin By AR on o8- L CsoTEs Se revisaran les  instalaclones Se llevara un registro de aquelios
en Jo5 lavabes, -retretes: .con para woilficar gque s5e& hayan | eguipos: gue no cumplan  con
tecnologia aherradera de agua, as empleado e i dichas c:atur[ﬂtc:]s By
cormo la utilizacion de reductores de il 1 e 4
i recomendados sean reemplazacas,

fluie en  lavebos v regaderss,
disminuyendo también el aporte de
aguas residuales

ACCIHON CONCRETA EVALUACION AEGISTRO
Se sjecutaran acclones de ahorrg de
apua en sanitaries v cocinas tales '
cormo: @ utilizacion de mezcladoras ) B !

ety Se revisardn las [nstalaciones | Se llevara un registro de aguelios
en los lsvebos, retretes con para wverifiear cgue sa h 4 LUipos gue no cumplan con
! k!
tecnolagia ahorradora de agua, as( arialeads i ;Yaas :?chzs c;acterrs.ti:as pam ¥
como ia utilizacidn de reductorss de p : S i 4
: recomendsdos s2an reemplazacos.

flujp en |lavabos y regadeéras,
disminuyendo también el apﬂrte ta
ayuss residuales.

ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRZ
Sstablecer sisterns de captacion de | B sistema de captacidn debers | Se reglstrara evidencia
aguas pluviales para rlege de éreas |tener |la capacidad suficlente |documental y  fotografica del
AptlALD CASS HAAITATION EN £L COTE 4 DEL SUFCONDOMING AC-1A PACIFICD ERTATES, £ L COMODMINIE WAESTTES LMT Wi fA. HAKTA
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y RBecursos Naturales

Lnddad de Sestion AmoHisnta

Oficio No. 138.01.00.01/1658/2022

verdes puld Diistecar @ diego o sistema de captadion instalado,
dreas verdes,
ACCION CONCRETA EVALUACION REGISTRO

Udlizar equipos ahorradeores de | Se evaluars el plan de Instalacidn |52 reglstrard 2l £ONSLMmMo
eriergia en todas las areas del|eléctrica del proyecto para|energético del proyecto para
proyecto v en la (lurninacién de dreas | determiner 2l posible consumo | cormparar  con el plan  de
COMUnes. energetico. instalzcidn eléctrica del prayecto.

El proyecta considara la posible interaccidn con especies bajo proteccion de Iz NOM-059-5SEMARMAT-
2010, por lo que 8 continuacidn se proponen las siguientes medidas de prevencidn, mitigacidn vy

compensscidng

Fauna en norma gspidascelis finegitissimus
hMedidas de Mitigacion
& Mo, ACCTION CONCRETA EVALUACION BECISTRO
los ahuyentamiente
oeberan ser dirigidos hacia Ce iasteiaan lie s
se llevarsn a  csbo|donde exista presencla de |-~ 9 TR i mfﬁ: =
FN T |ahwentamiento periddicos | vegetacidn natha, deberdn Alrarie a5 labores -;e
gl Imicio de los trabaics. realizarse Mmanualmente y
- AL ahuyentamienta.
antes del inicio de cualguiler
trabajo,
e llevard a3 cabo  un | Sellevaran s cabo recorridos
Brograma da Rescats, | mensusles pars Iz
Proteccidgn v Consenacidn | identificacien de feuna con|Lla correcta ejecucion de los
EN 5 |d® fauna para evitar|la finalided de evaluar el |diferentes  linsarmientos del
cuziguier dano a  los|funcionamizsnto del | programa sera registrads 2n s
ejemplaras faunksticos | pragrama, a  través  de | bitacora
dentro del proyecto ¥ sus|indicadores como rigueza
alrededores, especiflcs ¥ abundancia.
Durante las primearas etzpas
Se wverificars previo a ‘85 |del proyscto se mantsndra
actividades ‘de desmaonte|la vigilencia para detectar 4
: . A Tanto los recorridos como iodos
gua no existan nides nl | cuglguisr glemplar de fauns
= : los sjamplares  rescatados v
FM 3 |[fauna de lento | gue reguiera ser redbicado A -
; : 3 lierados zerdn registrados en
desplazsmiente, en caso de |y s swveluars mediants 2l i
: = las bitacoras,
EnNContrarse seran | namerc de ejemplares y
revbicados, nidos rescatados v los
reubicados.
FN 4 |52 integrardn pzsos de|Se wverificard la creacidn, |Se  registrardn los  pasos de

i h-8 CASA HASITASIGN SN BL LOTS 2 BEL SUSTONSOMNID AC-28 RACIEICE SETATES, S £L CONDOMING MASSTED SUNTA MITA, Ba~[4
DE BANDERAS, maAYARIT"
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Delegacién Federal en el Estado de Hayarit
Subdelegacion de Cestidn pars |a Pratecelsn Amblantal y Recursos Maturales
Unidad de Gostiah A hiarla

Cficio Mo 138.01.00.01/1658/2022

fauna an o disefo de las SRR E
! vialidades v camings dentro : . ¥
i . T | mantenimients de dichos A 2
de le cbra, con la finalidad faunz, asl como su ubicacion v
R ‘- pasos de fauna #n todos . .

de  permitir el liore : permanencia en la bitdoora,

! aguellos lagares qgque S&
desplazamiento de

; destgnsn.
cualguler sizropiar, =g

e inspeccionaran las arsas

Se calacaran letrers | designadas para la

' alusivos a la prohibicidn de | colocacion de letrerps pars | Ls colocacdn, asi come  suU

FMN & |la cscera de cualguier|identiflear que sstos hevan |posiclan sers registrada en [as

ChpeTie dentro d=l | side colocados de manera | bitdcoras,

proyecto ' adecusda y sU permanencia
| y mantenimlento.

Daebldo a o anterior, asta Delegacién Federal determing gue las octividades relacicnadas con el
proyecto, Implicarian Impactos gue pueden ser prevenidas y mitigados, par o que no se preve la
ccurrencia die modificaciones significativas al ambilente par su realizacion.

10 Fraccitn Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacidn de alternativas.

Cue la freccion Vil del articulo 12 del REIA on andlisis, establece gue la MIA-P debe contener les
pronésticos amblentales y, en su caso, evaluacidn de sitarnativas para ef proyecto, en este sentido. dicha
Inforrmacién es relevante desde el punte de vista ambiental, ya gue =l prondstics permite pradecir
comportamiente de! sistama ambiental garantizande que se respetar§ |2 integridad funcional del
ecosistarma a partir de una proyeccion tedrica de las posibles Implicaciones ambientales que generaria
el proyecto de mzanera esoacial y lemporai

De acuerde a lo antarior, 2n la MIA-P del prayecto evaluado se coensideraron los sigulentes pronasticos.
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteceion Ambiental ¥ Recurses Naturales
Unbdad de Cestidn Amdiants

Oficio No. 138.01.00.011656/2022

Tendencins

E! susio permanscers
sujete 2 probables
eventas de arogian
por  escurrimientos
[aminares ocasicnales

IMtermos, sin
ambarga, lag
tendencias de
desarroilo

ocEsionarian g

phrdida oredusl de

Sn @ eplcacion  dal
sstama de medidas de
mitigacion aumesntzriz ¢!
Impacto &l suelo va que [@
remocién  de cobertura
vageial dajaria este
COMDOnEnts axpussts 3
las sfectos ded
Intemperisma ¥ la erosian,
Ca igual manera = mal
manajo de los residuos

AR cuando existivh
afectaclén  puntual ce
£5t¢ componente &n las
irgas de desplante de:
proyecto, la
implemantacidn e
medidas de prevencidn v
mitigacién disrminuirdn &
rmagnitud e asta
afectacidn, evitando una
large exposicicn dal suely,

cantdad importants,
25 COMD 8 procesos
de &rosion en cass de
no  existlr meadidas
prevantives &n &
proceso de desamoio,

suslo natura; cara dar | ediidas, ezpocialmente | relntegrande el suelo de

paso al desarrolle de | durante |a construccidn | las excavaciones &l sitio
imfrasstructura del proyecto, afectarian & | del proyecto K
tLirEsrlea aste companenta, | areviniando Ia
posititando &u | eomaminacion eon

cantaminacdn. residuas sdlldes

Continuara dantio | Ln EECRTIATS oA | En & sisterneg amciental

dal Sisterma | eftereciones en el susig | 52 consalidaran ins
ambigntal  (SA] = | por modificaciones en =l | desarrollos de tpo
desarfolle de & | releve, pérclida de | wiristice habitecional de
acthvidad superfloie ¥ [ a2 migna npatura:szm dal

e consructiva Y | contaminacisn COmn | proyecto, mientras gue
E mabitsciongl actual B | residuos sélidas en el sitic del provecta,
o suglo  podria ser oo A eiecucidn  del
E SUjEtn @ UM procsss sistema de medidas de
£ graduzi de mitigacidn, ¥ log
2 dagradecldn en las programas  ambientales
'g areas  donde fo sz contarfa con una
° clartE COn suparficie de 232857 m*
£ vesatacién natha i gle drems verdes y jardines
IE introducide gl con vegertaclsn

peeferentements nativa,
qus contribiulra &l
rrartenimilents v flacion
dal suelo evitando su

b

TrOFE0,
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Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestlon para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Uiririad do Testion Amblents

Oficie Mo. T38.01.00.011658/2022

Medificacién de la calidad amblental del sitio

En el ste te
proyecto no sxkstiran
carmbilos, sin
embargs, &n e
sisterma ambiantai
proseduird &
deteriord da ias
condlciones dei suslo
par erasian y
comamirasidn con

residuos adlidos.

El sitic de proyecto vara
afectads lo calidad de aste
componente de rmaneta
moderade oo |3 perdida
de sieln: Ce mEarera
puntual en el sido de
daspiants de las ores y de
maners maés extenss |8
pfectacidn  por residuse
sHidos, ya gue esths son
de [Gcll disporsidn

Coan la gjgcucidn de ks
mgdidas de mitigagicn y
1) rreorardn las
condic ones [ 5}
conserveasion v culdaco
del susio en ganeral.

plogramas  amblertales, |

L |

LBl Cantro, Teplt, Meyar |l ©P, &1000
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para |a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad do Seostidn Amblents

Officio No. 138.0L00.011658/2022

Tendencias

Ef aussncia dal proyecto, 2|
subsuela continuard
medificindoss
graduglments en Tods (a8
franja costara destimada al
desarrolla, @ medida que &8
continden constriyendo !os
lot=s disponibles.

El sLbeiely
penTanecers con las
tendencias de cambio
actuales en o SA Sin la
apicackin del sistoma
de madidss =
rhitigacion
pesinlermenta
BUMBNTErSE &N Clerta
rmaciida &
cortarninacion dal
subsuele, & ravés de
faz  acthidades de
cimentacidn, asl comeo
fa pesible rmodficacion
de su sstructurs
capacidad Jde flliiracidn.

Con |a aplcacion  del
Sistema de Medles de
Pravencion v Mitigac'dn
de s Brogramies
agmplantalas | los impactos
g subsusle 58  wverdn
miftigados &R ciarts
medida Yy compensados,
con lo que 58 recupeere
una superficie de 233587
m* de éress verdes Yy
Jardines, gl sard
permeable, beneflciands
da maners Indirects al
subsuelo

WAL CASA HARITAC/CN BN GL LITE £ DFL SUSCONSOMINIG RE-24 PACIFCED EFTATES, N 5L CONDOMINID MASSTRG PUNTE f(TA. SAHA
OF BANDEFRAS, NLYAHTT
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Delegacién Federal &n ol Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestldn para [a Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Lipi<en de Cestion Ambi=nlz

Oficlo No, 138.01.00.011658/2022

b %S¢ eepera un subsuslo con | L escemario con I En e cistama armblents! s¢
LA leve arminucian ensu | shersciores en el | sontinuaran dassrrollzndo
capacided de fitecidn de | subsusle sar lag | gz ectividades toristicas

o agua v con modificactones | actividodes habitarionaies v i
E sn g estructura &4 medida | prepaaihies del | comercisles. sin embarge,
que continda desplantanda 'tmmymnstruﬂfuas. con (&  ejecucian del
E ediTieacionegs cior Su5 zgEma de medidas I
% consecusnles tiabsjos da mitigazian ¥ de o
: rermocicn de  tsrmas vy programas ambiantales, gl
'é | cirmentacion proyecto contssd  Con
s Sreas  rehepiitadas  gus
'E amErprmenie e
snconiraban  [mpactadas
E par SreriGn =]

COImpactasESn,
devohiends asl gn cieria
madida sus propledades &
| sLEEIeo

Mo siufrlird cambics | Ls ealidad ambilental | Con B elecucion o8 lBs
irmportentss & =scala dal 84 | se werd afscteds de | rmedidas de mitigacidn v
sin embargo, S&  Ssperan | Manofa puntual én s | de o5 pregramas

modificaciones puntuaiss en | sidas de cimentacidn v | ambiantales. se mejomrsn
lgs sitics dands continden | desplante  de: obras | las condiciones dz dal

desplantandose debido = Iz | subsoeloy se renapifitaran
edificacores, sabre todo en | conteminackon dal | diversas dreds cmfadas,

| meuelics gue  reguletan | supsusle ¥y @ 2 & | con o gue se espera un
tramajus oyvimlente de | modificecdn o= | leve suments 2n & col dod
tierras v cirnentac 0 alglnes e sus | Oef compenents,

caraciersicas

mModificacién de la calidad ambiental del sitio

TLA-P CASA HABMTACION &N FL LOTE 4 DEL SURCIIA DO A HC-2A FACIFITS ESTATES &n L DONRLMY D MARSTFE FLNTA RITA, BANS
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gestién para ks Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unided de Ssstidn Amblenta

Oficio No. T38.01.00.01/1658/2022
Agua
El graduz! | La Implemantacidn del | L conselidacidn ce fa yona
desarralio en  la | proyecto sin meadidas de | turistico rabitaclonal,
zons creard ung | mitdgsecion podria | contimiard ejerciends  una
mayor carga &n la | ocesionar |z | presién Eobre la
dispmnibllidad  de | contaminacidn de | disponibilidad  de  esta

este  componante,
aun cuande (&
regulacian [mterrs,
y o ndmern de

descarge de sguas

EsCUMmimisntos

temporaies con residuos
generades por la obre,
los cudles legaren 2l

componants, no obatanta, a
Instalacicn de =zistamas da
ghorro de agua, tanto &0
santanos como en fEvaDos Y

lotas  dispanible, | mar, de lgual maners sin | regaderas, al igusl Que &
evitara que se | implementar medidas y | adecuado  meantenimiento
sxcedz |5 densidad | poliices de ahorro de | de los sistemas de flirada
E hebitacioral agus eercerian  wna [ de s slbercas, permitirs
g perrmitida mayoer oregidn & la | reduce iz demands de agus
'E Proparcionalmentz | disponibllidad de esie | potabla Mo enistirs
|E @iEriria Uma mayor | resurso, canmaminecién de sgus ya

gua [(es desiErgas ss

residuales. En dirigirén & (& rad de= draraje
cuInto a3 las y elecantarillado v se dirgiran
ascurrimientos 2 [ planta de watamisnto
supericialas ¥ del desarrallo Punts Mita.
cuerpos de agus, la

endencis e

dasarrells podria

sfectarics

principalmente por
ia  cortmminecion
con rEsiciuns
shlidos, as! como
desesigas (475
autorizades. an rios
o el oceano.

SR DAL HABITACION En EL LOTE < SHL SURCONDSRIAD AC-74 PACTFICE ESTATES, €4 FL CONORMINID MATFT20 PUNTA MITA, BANIA
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Delegacién Fedaral en el Estade de Nayark
subdelegacién de Gestidén para Ia Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Linidad de Jestgn Ambiama

: oficio Mo. 138.01.00.011658/2022
la calidad del| Ss ecograrlz L } Se gspera una demsnda de
comoonente agua | escenaric | oon ura | agua potable reduckda por
podria suirir una | posible gradual | ko que no 5erd Necesana (8
reducsitn en | contaminacion del sgua | construcglén  de nuewes

| tusnte a | por falta de contro. v un | pozos de absstecimisato
| disponibilldzdg, uso deficlents del
- BUNGQUE o Un | rfecurso 1
E. perage de |argoe
g plazo,
-
&
Sufriria rambios | Se espararia una | L calidaz  del  aguse
mensses 8l Igual | alsminucion &n @ | permanscerd eri
qua &l sistems | callded del sgus por j@ | condiciones sdecuadss y e
g amblagetal, prsibie gradusl | svitard Ll o ial==t
i comtamitecien ¥ 18 | Signiticative an su consdma
reduecion de su | con les medigas de zhoro
g . dispanitiidad, 2rn base 4 Inslalacionos v
[ procssos que se stelaran
% 2n lg Vivisnds. |
r
$
% |

Fhd LA R A HABTACION BN EL LOTE € [ SUSC0N MG WE-3 PM IS SETATES, 6 S8 CONSOMINGTD Ml S TR U Tl MU 8 AR
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Delegacion Federal on el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestian para la Protoccion Ambiental y Recursos Maturales
Upigad de Demign dmbolentz

Oficio Mo, 1380100011658/ 2022
Aire
T
¥ Escenario con Pz

Escenario sin | proyecto 'y =in :tu:nl ¥ et

; con medidas de prevencion
proyecto, medidas de o s

' mitigacidn. yIitigR '

Lz calidad del slve | Ein la aplicacién de! | Comn laz  medidas de
es bugn®, debide | sisterma de medidas de | mitigacion ¥ los programas

principalmante a la
ventilagian  natursl
¥ ausenca de
fuantes
signiflcativas  de
contaminacisn
atmosfdrica en los
alrededores i

proyecto. La
act)vidad de
asentsmisntas

mitlgacion = proyecto
podrla  ocasionar una
Canaminecion

gtmosférica Importanta
par |8 operacidn  de
mRgQuinara &0 mal

ettade, dispersidn de

polvos resultantes el
movirmiento de terras Yy
el muide exteshio
durante iz construccion.

emblentaies s& esperaria
gu=  est=  Ccomponents
conservara sus condiclones
actuzles, con afectaciones
fugaces sor las emislones de
la maguinatis, cohes y ruido.

urbaros podriz sin
emoarge. Ir  en
aumento, como Sg
asnticips por & uso
de suglo
corEiderado para
ests zans por los |
ordenamiantos
reiatives

Tendencins
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Delegacién Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacion d= Gestién para la Protecelén Amblantsl y Recursos Naturales
Unidad e Gestien Ambients

Oficie No. 138.01.00.011658,/2022

Escenario ambiental esperado

La calidad dal sise
podria stfTiT  una
refgtha
degradacitn
acumutative, = wH
perlode” |largs de
tiempo debldos & un
posible
en la cliculacidn de
veniculos W al
guments deg  la

AL

Zona.

poblacin en |3 |

Elecucisn de laz
zetividades co
ermiciones temporales &

& stmdsfan.
provenigries  de A
rmaguinarta utilizada
pata ia construccion del
proyecto, con &
eonsecuonte afestackin
alalre.

El aife del a-aa de sstudo
seguird con 8 caiidad actual,

perc. o proyecto  No
contribura g U prograsivo
detarnon, prezenthmonss
GriCAMmeniE slectacicnes

lUgacesy de corg axiensisn,

Modificacion de ia ealidad ambiental del sitio

Podria as sujets 8
urna gradual,
Bl MgRE minima
degradaciin de s
calided del aike an
el slstéma
amblerital

La calidaa del afre &n
5A disrminulra
lavernarite de mansra
temporal

Los actlvidedes che
refarestacian v el
marttenlmiEnte de ]
cobsrtura  vegely sobie |

aprowimadaments 232557
m¥  apertardn servolos  al
sistisrma ambisntal. El
promavents S8 assgurand
Hin emoago, que durants
construccldn del proyecto @
gm=ihn de CO2 v GiroE
comaminarites, sea minima.
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Subdelegaciin de Gestidn para la Proteccidén Ambiental y Recurses Naturales
unidad de Oettldn Amblents

Oficio No. T38.01.00.01/1658/2022
Flora
|- La cobertura de vegetacidn | Se esperar@  uma | Coan ja Implementecidn ds  |ss
nativa podris continuar an | tendencia qua | medidas da prevencion oy
degrementc  ya gue |a | propicie e detariomy | mitigacitn, v de los programas
tendencia de  desrmolio | de a8 vegetacidn | ambientsies iz sfectacisn por el
continuard  dentro dei | natha dentro  del | desmonte e presentaria
sisterna  amblental.  Sin | sistema arnbiental | meyormenta en  lss  drsas  de
embargs, les  desarrolios | as’ Soimio un | dasplants de |5 obre, Bdemis o
turistico-habitacionales BUMERto no | priorzard (@ utilizacion de especies
consideraran superficies | controlade  en  la | mathas en jardines v en la
E designadas espacicaments | abundancla de  la | reforestecidn de superflcies dentra
E 8 dreas verdes o cual | vegstacion  exBtics. | del sitie. Se prevendrfan Hesges de
- comparnsa en clerto gredo 18 | En = sitio  de | Incendics por quema de materisl
E sfectacidn al componenze. prayecto  sin i3S | vegetal v se coadvuvars con IE
medidas de | proteccidn de |3 diversidsd da
mitigacion, dreas | mspecies dentro del SA
fuerz de =25 previssas
podrian Verse
afectadas por &l
desmonte, no s2
presentaria
reforestacidn an
ningunz superficle
Se espersfis wn escenario | Lo cobertum vegetsl | Dentro de os jardines del proyecto
con  deterfore de I3 | nathe disminuitia en | exstird wne meyer cantided de
vegetacion por B sccidn | supedicie v valumen | especies nathvas, estas dress serdn
a8 antropogenice, dertro de’ sisterna | corservadas o fines
o amblental, mientras | ormamentaies, por Jo gue =
E_ que |z wvapetaclén | cobertura vegetal se mantandra
E exdtica gominaris | durante tesla @ operacldn  dal
E dentre de los jardines | proyecto,
i dszl proyecto.
g
a
)
&
3
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestitn para la Proteccién Ambiental y Recursoas Naturales
Uriazd da Cesiidn Amblants

Se esperm Una leva
disminuclén en g - caiidad
debido & desarrolioc de lss
actividades RsbhitacionE es y
constructivas

Madificacion de la calidad ambicntal del sitio

2| sitlo,

CoURITUR vegatal en

inehusitn de un mayor ndmers dea
Sspecies et VES

Oficio Ne. 138.01,00.011858/2022
Dsmiriuird La calidad sumentara debdo a ia
SEMSID EMEnts ia | conservacion y  cuddado de oS
calidad de @ | f[ardines, la reforestacian ¥ la

E-:mirm m_ptwadu y

B Emmrlnmn ﬂl"wﬁ:h r mn

Lz fauna continuaria
vignds  reduckdo  sd
fdnitat natursl debldo a
iz tEncencia de
deserrolls da!  sistamm
amblental, abilgancols &
migrar @ sitio  can
wegetEs §n mas  denss,
poniendalz an riesgo por
imteraccion con camings

W carretsras;
pemicularments reptlias
W rramitercs,

Tendencias

S nn-c:u la gengrar Jdna
rmlgrachin fecal de fauna, ¥
el tlesga de afectacién de
ajamnzlares de fauna porla

reglizacidn

de ‘BE

actividsdes dsl proyecto.

Pare las actiddades de |
geampnts y durante la staps '
de onstrucclon, se reafiraran
acciones  de  ahJyentamiento
de fauns para evitaries fesgo v
gropltlar  §U  cesplazamisnto
nacio areas cheeslres cercanas:
con o gue so sviara Jana
afectecidn  direcla B8 OB
eemoiEres d2 Taung del sitio
ca proyecto. En |3 ooetacien
del proyecto s2 espera gue &l
aurmsnto en la vegemcion yen
o superficla e |srdines can
sspEcn e oraferantemeante
natrvas propicle e transitc de
dichs fawuna silvestre,
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Delegacien Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para b Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Urkdad de Caestidn Armbigrta

Oficio No. E2.01.00.011658/2022
e EERErAT ur | Se esperoria un escennrie | El proyects  tomard (as
ascanario  con  fEuna | con susencia de faune | rmedidas necesarias para evitsr
reducids, silvestre, perticulgrmente | @ perturbacion de & fsuna
desfavoraciendo Iz | reptites v mamiterns ya | sivestre qua pudiaza
presencis  de  fauna | gque Bs sves por su Tacl] | cbssrverse, duranta todas [as
zilvestre: debido a las | desplazamients podrian | etapes del proyecto.
actividades constructivas | observerse
y comercizles gue se | ocasionzimeni=
rezlizan  dentra  dal
sistema amblental

Escenario ambiental esperado

Parmanecerla con una | Disminuirs 18 caljdad | 52 espers gque o proyects No
calided smblental similar | amblentsl del site debids | resulte &n  una  afectEcion
o [igeraments inferior a | a2 la  afectacidn & Iz | signfficsthm & = c=ldad
| sctiial. clstribucién de iz fauna. | frunistica ¥ pueda funcionar
COMa Una 2ons de refugio de
las estssas especies de fauna
silvestre que pUdiasan
incursionar en ia Zong,
orinclpalmante sves,

Modifleacian de la calidad ambiental del sitlo

T Opiniones Recibidas,

Que el 15 de junio de 2022 se reclhid en esta Delegacién Federal el oficlo No
SDEASMAOT/DCEA/DEIRA/DIEEZ022, a traves del cual la Secretaria de Desammolin Sustentable [SEDESU)
emitid respuesta 3l oficio ndmero 138.01.00.001M5/2022 referido en &l Resultands W del presents oficia:

Ensu respussta i3 SEDESU refisre gues
AP CASA HASITACION EN EL LOTE £ OEL SUSCONDOMINID RC-3A BAZIFICD ESTATES, &N §L CONDDMINIC MAESTRO Funva MiTA, BaHIA
OF GaANDERAF, NATARIT?
&, Allenda Mo, 118 Cte., Sol, Contra, Toplc: Naysrit, G5 83000 Teldfons: [(3N] NF4800  wewagpmefsemarnas -z} Pagine 552« 70

PO e T o e LA e S A T N T Lo
SRS m}ﬁ@%? =




. MEDIO AMBIENTE
() MED

-

SEEMETEflA B0 EERD SWETERETE § GECENESE HaYUBALLE

Delegacién Federal en el Estade de Nayarit

Subdelegacién de Gesticn para la Protecclén Amblental ¥ Recursos Natursles
Unidag de Gestdnarikinntn

Oficie Mo 138,01,00.01/1658/2022

en lo gue concierne al analisis en materio de impocto omblental se exponen Ifs sigulenies
considaraciones:

s Colocar sefalfzoclén indicotiva v restrictiviz en lgs dreas de construcoion | con & propasitn g avitar
lo ocurrencia de lo sigulente; accidentes de los trabafodores de la obra, Invadir areas, tirar residucs
sdlidos urbanocs y de manejo especial (products de las obras v actividodes) del proyecta, en lotes
oledorics osin v gutorizacion de los duenos Wb I autoridad correspondiente

» Brafibise o guema de cuniguler tipo de residuo o materal, en todas ios stopas del proyecio

o Verficar &l cumplimiento que se éstablece de lo renta de sanitarios portdtiies v Jo recoleccion de
residuos saniarios ¥ implezo coda tercer dia.

s Que o promovents cofogue depdsitos de basurg rotulddes [Residucs Chgdanicss, v Resiguos
inorgdnicos), en mUmero gue se goerde al volumen promedio d= generacdn diaria, en sities
estratégicas durante {gs diferentes etapas de Preparacisn, Construceion v operocign dal proyecto; ¥
proporcionar mantenimienta constante; oSl como responsabilizarse de su disposician finai.

e Evitar la contencidn de cuerpos de agua, (fos, amoyos, esclrrimisntas que se encuentren dentro del
sitio del Proyecta

Ce dervado de ja respuests al oficio Humero 13B.C1L0DOYVIL4T2072 recibido en esta Delegazion
Federal |os promoventes al respecto respondieran lo siguiente:

Gue el organismo de Croenamienta Territorial, Desarrolic Urbane y Medie Amblente emitld el oficio No,
CRUMA/COMP/OSDE20Z2, Expedient= OO0 UMA-GBTS 22 de fecha 25 ae mays de 2022, el cusl determing
gue gl Lsn de suelo o desting de scuesrdo al Plano B-14, Emilianc Zapata: Nuevo Comral del Risco Higuera
Blanca, del plan Municlpal de Desarrello Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto no.
B430 y publicade =i 1 de junio de 2022. Se determina que el predio estd tipificado con usc T-25
Diesarrollo Turistico Densidad 25 Cuartos Rotelercs por Heclarsa,

T-25 | Desarolle Turistice Densidad 25 Cuartes Hoteleros por Hectdrea), Sup. Minima ce Late: 800 MY, No.
de Vivierdas/Ha: 13 ViwHz Miveles Maximos = £ Niveles. C.05 = 07 30, CU.5, =120, BEstaclonamiento: 080
por cuarto Hotelers, Restriceiones: Frontal hacia elementos viales = 15 M, Lateral, Lateral colingante con
elementos vialas ¢ lote = 3, Traseia colindant= con loke = S5M,

Lisos Cenerales Predoming 2l wuso Habitacional Turistico con servicios turfsticos basicos

Wikl B SATA MARITATE N B EL 2072 & MEL SUSTONIGMINIL BE- 4 BACIFTGR ESTATES, BN L CONDOMINID MAFITRS BUNTA MiTA, SAkA
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para Ia Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unidad ds Castién Arebionts

Oficio Na. T3A.OLO0.011658//2022
11 Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidn Federal dictaming cobra la viabilidad ambiental
del proyecto &n apego al artfeulo 44 del REIA. aue obliga 2 ests Delegacidn a considerar, en los procesocs

de svaiuacidn de impacto amblental, :
0 los scosistamas o uenta e conjunto de | T i niormia, &

no tinicaments los recursos gue fuesen objeta de aprovechamlento o afectacidn, asi coma la utiliza cidn

ce los recursos natursles en farma T i ralidad funcional v las ca i carga

| (= | ue fo arte dich

Al respecto, esta Delegacién Federal e lz SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y accionss propusstas por [0 promeoventes en |2 MIA-P prasentada, son técnicamante viables
de Instrumentsrse v son scordes con los objetivas de pravenir, mitigar y controlar, los principales
impactos ambientales identificados perz las diferentes etapas del proyecto,

Que con base en el andlisis y la evaluacion téenica yjuridica rezlizada & la docurnentacion pressntada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue Integran la presente resolucién, 1a
valeracién de las carecteristicas que en su conjunto forman (&S condiciones ambientales particulares del
sitlo de pretendida ubicacidn del preyeecto, segun la informacion establecida =n la MIA-P, asta
Delegacitn Federsl de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite &l presente oficia de rmaneara
fundada y metivada, bajo los elermentos Juridicos apiicsbles vigentss en la zona, & los cuales debe
sujetarse el proyeete, considerando factible su autorizscion, tods ver que |os promoventes apligusn
durante su reafizacién, de maners oportuna y mediats, |las medidas de prevencidn ¥ rritigasién
eafialadas tanto en la decumentaddn presentada como en la presente resoiucian, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundsmento en lo que dispone el artiylo B° pdrefo sequndo ce fa
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v Ia Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: £% 5° fraccion || ¥ X 28 primer parafo v
fracciones Xy X 35 parrsfos primers. sequnde v cusrte fraccion || y 176, de lo dispuesto en los articulos deal
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacta Ambiental que se citan a continuacidn: 2°, 3%, fracciones X X 1L, 3311, XV, XV X0, 42
fraccitn |, 5° Incisos Qb v Bl 9% 12, 25, 37. 30, 44 45 fraccidn 11, 45 fraceidn [[ 46, 48 v 42 én |C dispuesto en los
articules de la Ley Orgdnica de la Administracién pdblica Federal, que s citan a continuacion: 15, 28 y 32 bis
fraccisn X a lo establecido en |3 Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 22 Afraccitn
“rild-D CAEA HASTTACION BN EL LOTE 4 BEL SUECONDOMINIG RE-ZA PACIRICD ESTATEE, EN BL CONDDMINIT MA¥STRO PUNTA MITA. A
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para la Protecelén Ambisntal y Recursos Naturales
Undad ae Caatidn Armolenta

Oficio Mo, 138.07.00.011658/2022
Wi 13 16 fraccidn X, 57 fraccidn [; 8 o establecids 2n =/ Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio

Ambienta y Recursos Naturales, publicadd en el Diario Oficial de |a federacion el 21 de enerc de 2003 v Ultima
referma en noviembre del 2012, que s2 citan & continuacidn: 2° fracsian X000 38, 39, 40 fraccidn X inclso gl v las

Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el consideranda 7 del presenta resclutivo. Esta Delegacian Feceral
en €l gjorcicio de sus stribuciores y con sustento en las disposiclones y ordenarnientos Invocades v dada su
aplicacion en este caso v pars este proyecto, determina que el proyecto, objeto de I3 svaluacldn que se
dictamina con este Instrumento es ambientalmenta viable, por lo tanto ha resuslte AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, dab éndosa sujetar s los siguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ - Lz presente auterizacion en matetia de impacto amblental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras v actividades del proyecto densminads, “MIA-P CASA HABITACION EN
EL LOTE & DEL SUBCONDOMINIO RC-2A PACIFICO ESTATES, EN EL CONDOMINIO MAESTRO PUNTA MITA,
BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT" £n |a sucssivo denominado cormo el proyects, Ubicado an &l lote 4 d=l
Subcondominioc RC-24 Pacifico  Estates, integrante del Subcondominie BC-2, 8 su vez integrante cel
Subcondominio G2-A, 2 su vez integrants del Subcondominio G2 en el Comaaminio Masctro Punta Mite en
rrunicipio de Bahia de Sanderas, Mayarit

a) El proyects consiste en |z construccidn y eperaciin de una wivienda unifamiliar residencial La
superficie legal del predie de scusrde con la escritura pablica gue contiene la c=sidn de derschos
fideicomnisarics es de 3.BBT.42 m’ la cual s considere como la disponible pama la Implantacién dal
proyecto i los cilculos de los coeficlentes urbanisticos de ocupacion y utilizaclon de suele.

El lote se ancuentra actualmente Waldis, no existizndo construcciones dentro del misma. La diversidad
vegetal ez muy eecass, compuests mayormente de pastizal inducldo con escase arbolade. Se ublos entre
unaz viviendas en operacién y una en process de construccldn muy avenzado, teniende una vialldad v
area del campo del gelf dal Condaminio Maestro Punita Mita en la colindancia al criente, y al poniente /
calinds con una framia del fresway del campo de golf v posteriorments, iz 2ons federal meritimo terrestre,

Dentro del predio se observan 7 ajemplares de drboles y palmas de coto de agua, de los cuales se deberd
reATiOVEr Uno conocido coma Concha (Acocla cochilocanthe) v se trasplentara dentro del gredio un
Cuamuchil [Pitheceiiobiuim duica), en tanto Jue se conserverin los otrts 5 ejemplares. Sa& conservaran 2
palrmas de coco, 2 guamidehil v una mataiza

La fauna es escasa debido 2 |3 intensa actividad hurmana por desmontes, construccion de viviendas v
habitacién de casas, asl como por Ia intensa clreulacién de vehiculos diversos. Estd representads por

A F SASA MARITACHIN BV SLLOTE J OEL SREIONDDNGIND RE-FA BSCIFICO S5 TA TR, Da L GON) MR MAESTRG S0 A pTA, S8 58
OE @A DEALE, NAYapiT!
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Maturales
Unidad de Sestidn Arnbiants

Oficio Neo. B.OLO0LON 1G58/ 2022
sspecies de aves gque presentan cierta tolerancia al desarrolle urbano como Luis bienteveo (Pitongus
sulfuratus), Gorrign comun {Posser domesticus), Cococita (Colurmbing inca), v al estar cerca del litoral
costa, se observaron avesa cuaticas marinas en vualo como fragatas (Fregata mognifiscens) v pelicancs
(Peleconus oocidentalis). La zona s& encuentrs en avanzado proceso de consolidacion, ¥ actualments
suents con todos los servicios v la Infraestructura Urbana reguerdas para un asentamisnto Rurmane,
como sor: energia eléctrica, agus potable, sisterma de drenaje y zlcantariilado, distribucion de gas
recaleccian de basura servicios telefdnicos v de conexidn a intermet, vialidades en buenas condiclones,

adermnas de un carnpo de goif en operacion, etc.

Desglose de superficies del proyvecto (en metros cuadrados].

Construccién de superficies finales del predio del proyecto Com
Superficie total del lote de aclerdo a escrituras. IBaTs2 100
Mivel Flanta Baja.

Araas Interiores de Construccion Techada,

Cochers, steff. TZ703

Recarnara 2, Cocing, comedor, sala terraza, Bar, lavanderia. 52797

Sy L5458

Recdmara 3. 8211

Total construccion techada. Ta27 205
Areas Exteriores de Construccidn Descublerta.

Caminamientos y terrazes descublertas 174,74

Espeio de agua 37.09
Rodamientas v andadores. £2816

Albisres 1296

Total construccian descubierta, TE9.15 20%
Areas verdes.

Jardines. 252557

Total araas verdes, 232557 &0%
Areas Generales del Proyecto #n Plania Baja.

Tatal construccidn Techada. TELT 20%
Total canstruccidn descublerta, TE3.15 20%
Tetal dreas verdes., 232557 EO%
Tetzl de Sreas debe serigual s la superficie del lote 388742 1C0%

"l 8- CASA HABITACION EN EL LOTE £ DEL FUBCONDOMINIG RG24 BACTEICD EETATES, SN £L CONDOMINID MAESTRED SLUNTA MITA. BAHIA
DF SANDERAS, NAVARIT"
&y, Atende Mo, VD Stec Col Gento, Tesis, NEyerr o0 K300 TelWfonp: (307 Teasdt e ool TOGEamn pITeT S Figine 63 @6 70
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Delegacién Federal en &l Estado de Nayarlt
Subdelegacion de Cestion para la Proteccian Ambilental ¥ Recursos Maturales
evider] de Sestld Armblerla

Oficio No, 38.01.00.01/1658/2022
Superficle de edificacidn en planta afta y sotano

2y U oMbl pimete afEe T TITHET T 0 s
Recamaral, 4y 5, | 30997
Recamara 6. S063
Terraza. 121N

Total construccion pianta alta. 482.1)
Construccian rivel sftano me

Cuarta de filtras, bedega, cisterna. 2007

Tots| construccian nivel sotana. 2007

Las coardenadas UTK del poligone, san:

' CoordenadasUTM. . -
. _'. Y
sasmaes | 229esseamie
4440709554 2.296,552.3178
4440044957 2,296,962 4027
5441707067 . 22968817178
444,151 4158 22968562739
4441025448 2.256,913.4501
Superiicie: 3,BB7. 429

b} Las obras y actlvidades del proyecto se realizardan conforme a la descripcidn inclujda en 2
Considerancs & del presante oficio.

SEQUNDO.- La presente autorizacidn tendrs vigencia de [cincuenta) 50 afios pars realizer los actividades de

preparacian del sitio, construccion, operacién ¥ manten|miento de 25 obras v acthvidades del proyecta, Dicho
piaza comenzard s partir cel dia siguiente de gue sea reciblda la presente resclucian,

Esta perinde podrd ser ampliado a solicitud de oz promeventes, prévia acreditacicn de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Terminos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencicn y
mitigazian gue fderan retormadas de |3 MIA-P en 2] presente oficic. Pars lo anterior, previa al vencimlento de la
vigencia de lg autorizacién, debera soficitarlo a8 esta Delegacidn Federal mediante el registro del trémijts
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Oficio Mo, 138.01.00.01/1658/ 20772
SEMARMAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o ol trémits que en su momento lo sustituya; = ingresare |a
solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener la bitdcore del trdmite, la fecha de su solicitud no serz

considerada para la vigencia def proyecto.

Asimismoe el Ingreso del tramite de ampliacion de plszo debers acompanarse del documento oficial arnitidae
por la Procuraduria Federal de Protsccidn al Ambiente en el Estado de Mayarit, 2 través del cual =sa instancia
haga canstar gue los promoventes ha dado cumplimiento a los Términes y Condicionantes asi como con i2s
medicas de prevencidn vy mitigaclén que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; €l no contar con &
oficic de la PROFEPA gue s= solicita, sard motivo suficients para que no preceda la ampliacion de plazo
solicitads.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccidn, operacion ywo ampliscidn de ningdn tipe de
infrasstructura gue nc esté comprendida en el Términe PRIMERO del presente oficle, sin embargo, en el
momento gue los promoventes declda llevar 2 cabo cualguier actividad, diferante a la sutorizada, directa o
indirectarmente vinculados al proyecto, deberé indicarle 2 esta Delegacion Federal, atendiendo 2 lo dispuesto

en &l térming QUINTO del pressnte oficia

CUARTO.- Los promoventes, queda sujeto a cumplir con las obligacionss contenidas en el articula 50 del REIA.
gn caso de que desista de realfzar las actividades, motivo de [z presente autorizacion, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccin 1L, v en su caso, determing las medidas gue deban
adoptarse a efeato de que ne se produzcan alteraciones nochas al ambienta,

QUINTO- Los promoventes =n &l caso supussto gque decida realizar modificaciones al proyecto, debera
salicitar la autorizacion respective s esta Delegacidn Federal, en fos términos previstos en |es articules 8 y 28
del REIA. Debers hacer sy solicitud mediante el recistre del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificacianes de
Ia obra, actividad o plazos vy términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental" o &l trimite que en su momento lo sustituys, a esta Delegacién Federal, previc a |a fecha de
vencimisnto de la presente autarizacién; se le informea que 5l Ingresa |a solicitud de modificacion sin obtener la
bitdcora del tramite, su solicitud no podrd sor enalizeds; v solo s= le generard un oficle de respuestz

recordandole que debe Ingresar como tramite

El trdmite de modificacian ingresado debers contener |a informacion suficiente y detallada que permita a esta
aLrtoridad analizer si 2 6 05 camblos decididos no causardn desaquilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites v
condiciones establecides en las disposiciones juridicas relativas a la proteccin al ambients que le sean

aplicables, asi como a lo establecido =n los Términos y Condicionartes de la pressnts resolucion. Para lo
“Arld-0 CARA =AETACION EM 5L LOTE & OSL SUSCONDOMINID RC.24 SAC/PICD EFTATES, EN SL CONDLMINIG MAESTARD PUNTA MITA, SANIA
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subdelegacién de Gastién para la Proteccian Ambiental y Recursos Naturales
Uridad de Cestign Ambiants

Oficio Mo, 138.00.00.011658/2022
anterior, los promoventes deberdn notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo sl Imicio de las

actividades del proyects que se pretenden modificar

SEXTO- D= confarmidad con los articulos 35 ditimo pérmafo de la LGEEPA y 45 do su REIA, la presente
sutorizacian <e refiere tnica y exclusivamente & los aspectos amblentales de las obras ¥ actividades descritas
on ¢l TERMING PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo qus dsterminen otras zutoridades federales o
locales en el -dmblto de su competencia v dentro de sd |urisdiccidn, guienes determinaran lss diversas
autorzaciones, permisos v licendias entre olros, que sean requlsito para la realizacion de |35 obras y actividades
ciel proyecto de referencia,

La resolucion en materia de impacta ambiental, solo se limita & dictaminar 50 Un proyecto s amblentalmente
viabls, atsndiende o establecido en = articulo 35 de Iz LGEEPA. La presente resojucion no es vinculante con
otros instrurnentos normativos de desarrollo; por o cuzl deia a salvo los dereches de las sutoridades federalas,
setatales vy municipales, respecta de los parmisos yio autorizaciones referentes =n el §mblto de sus respectivas
competencias. Asirmisma se e informa gue la resolucion de la evaluacldn del Impacto ambiental. no legitma
ni valtaa la tenenciz de |z tierra, por lo gue =l los promoventes d=eciden realizar e| prayecta, sin tener plenc
deracho vio uso yfo disfrute gel predio o tefreno 3 utilizar, serdn responsables de afrontar cualquler denuncia
civil o penal al regpecta.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por & pdirafo cuarto del aiticulo 35 de la LGEEPA gue sstakilecs
gue upa ver evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, lg Secretaria emithd 8 resoluclan
correspondisnts en la gue podrd autorizar de maners condicionada la obra o actividad de que se trate ¥
concidarando lo establecido en gl articula 47 primar parrafo del REIA que establece que la sjecucidn oe fa ohra
o la reallzacidn de la actividad de gue se trete debera sujetarss a lo previsio en la resolucion respectiva; esta
Delegaciin Federal, establece gus la ejecucién, operacidn, mantenimients v abandeono de las obras del
proyecto estardn suletas 3 la descripcldn comenids en el Erming primery de |3 prasente resalucion, v a las
sigulentes:

CONDICIONANTES

Con base en lo ectipulado en &l @rticulo 28 de ia LGEEPA, primer paérrafo, qus deflre gue la SEMARNAT
establecerd las condiclones & gue se suetard la realizacidn de obras vy actuvidades gue puedan csusar
dessguilbrios scoldgicas, rebasar las lirmites v condiciones establecidas en |as disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articule 44 del Reglamento de la LGEEPA &n materia de Impacto
Amblental en su fraceclsn Hl estoblece gus, Una vez conclulda la evaluaeidn del impacto ambiental, la
Sacretarfa podrd considerar las medicdas preventivas de mitlgacién y las darmés que sean propuestss de
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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Offcio No. T58.01.00.01/1658/2022
manera voluntaria por los premoventes, por lo cual deberan cumplir con las medidas de prevencidn yo
mitigacion, gue fueron retomadas de @ MIA-P. en = presente oficio por esta Delegacidn Federal de la
SEMARNAT &n el Estado de Nayarit, dado que se consideran visbles de ser instrumentadas Y CONgruentes con
fa proteccidn al ambients de s zona de influencia del proyecte evaluado, adernss

Los promoventes deberdn cumplir con las siguisntes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y adminjstrativas no pudieren sujetarse totalmente W que
por sus alcances y caracteristicas requisren subssnarse vy avalarse por la autoridad que emite el acto
administrative, todo ello con la finalided de que |z PROFEPA tengs los elementos concratos pEra su

sacuimients v verificackon correspondiente

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avalzdas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, Fracciones VITI, DO X, %1, X,
XIX y 2001 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, publicado en &l
Disrio Oficial de iz Federacidn el 26 de noviembre de 20012

1. BEn cumplimiento 2 lo que establece el segunda pérrafo del articulo 49 del REIA, debers de pressntar
por escrito el aviso de iniclo del proyecto; el inicio del proyecto sin curnplir con esta obligacidn podrs
ser sancionado por la PROFEPA

Z A fin de evitar cualquier tipo de afectacion directa yo Indirecta hacla Ia zona de playa, o5 promoventes
deberd llevar a cabo acciones sncaminadas a evitar la fotocontaminacidn ocasionada por la
infrasstructura adyacente a dicha zona, obeservando la siguiente:

B, La dispersidn de [z luz a Is playa, evitdndose ef uso d= colores brillantes en lss construccionas, los
cuales ocasionan un contraste muy marcade entre las mismas y el medio natural.

b, Verificar que Iz bajs intensided y orlentacion del alumbrade a fin de que no se ocasione
madificaciones en la conducta de la faunz silvestre gue habits en el predio del proyecto, parz lo cusl
debera Instalar aguellos mecanisrmgs de control gue se requizran {cristales opscos, mamparas, luces

exteriores de baja intensidad, ete.),

c La fluminzacidn externa en los edificins, debard sar instalads sl minime indispensable la iluminacidn
para la seguridad o para destacar algln sefslemiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o
“MIAD CASS HASITACION EN-BL LOTS 4 DEL SUSCONDOMINIE B0-24 PADEICT ESTATSE S 2L SONDSMINTY MATETEE SUNTA T4 SAbL
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alguna superficie qus pudiers reflejar la |uz hacla I play.

3. Los malefiales pétrecs para la consiruccion, deberan ser adquirides de los bancos de préstamo de
material debidaments adtorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su c25a por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesion. Para 2| suslo producto del despalme y cortes, [0 promoventes
deberdn proporcionarie un uso preferente para lghotes de restauraclién ya sea dentro del proyecta o
bien pars otras obtas gue puedan reguerir este material, como bancos de matetlal pétren en
testauracion, en caso de no convenirse con zlgdn particular |a disposlcidn de este material, entonces
dabars cbitener el aval del ayuntamients para la isposicion de ests suelo excadente. Deberd comprobar
en fos informes anualas mediante registro dacumental |a correcta disposicion de ests material

4. Despecto a fauna siivestre que jlegara 3 encontrar durante |as diferentes etapas del proyecta, previo a
su treslado y reubicacién, se le indica que debera obtener & parmisa gue otorga para tales sfectos la
Circeelén General de Vida Silvestre de esta Secretarlz,

& Doberd notificar 3 esta Delegacién Federal &l abandeno del sitic, con tres meses de antalacion,
eLaRda tadas aouellas instalaciones del provecta rebasen su vida Gtll y ne exlstan posibilidacles para su
renovacidn, con el fin de gue proceds a su restauracion yio reforestscidn, destinando-al srea, gl uso de
suelo gue prevalezca en el momento de la renabilitacion, Bara elln, presentatd ante esta unjdad
administrativa un *Brograma de Restauracion Ecolégica” en el que describa las activicades tendientesa
& ractauracién dal sitio vio uso altemnative. Lo anteriormente aplicard de igual ferma en casa de que los
promoventes cesistan de la sjecdcian del proyecto.

OCTAVD - Los promoventes debera presentar imformes de cumplimiento de les Lérminos y condicionanbes del
presente resolutivo y de las medides de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P an el presente aficio, E
informe citadao, deperéd ser presentado a la Delegacién Federal de iz PROFEPA en &l Estado de Nayarit can una
periodicidad anual. Una copia da este informe deberd ser presentads = esta Delegacion Federal El prirmer
informe serd presentado doce msses después de reclbids ol presents aficio.

NOVENO - La presente resolucién a favor de los promoventes es persanal. Por lo gque da conformidad con al *
articulo 49 segundo pérrafc del REIA, en el cual dicho ordenamiants dispene gue los promoventss dsbersn
dar aviso 3 13 Secresaria del cambio de titulsridad de [z autcrizacion, por lo gue &n 0350 O Que esta situacion
peurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en al cus se establezca claraments |3 cesidn y aceptacidn
total de los derechios y obligaciones de lamisma.
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DECIMO.- Los promoventes, seran los Unices responsables de garantizar lz reslizacién de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de wdas aquellos impactos ambientales atribuibles al desafroila de las cbras
y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el misrmeo, &n s descripcién contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras v actividades pongan en riesgo U ocasionen afectacicnes que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos vo algun tipo de sfectacion, dafio o deteriaro
sobre los slementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su 4res de influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras v actividades autorizadas para el mismo, asi como |a
instrumentacicn de programas de compensacién, ademés de alguna o algunas de las medidas de sequridad

presdstas &n el articuln 170 de 1z LGEEPA

DECIMOPRIMERO.- L2 SEMARNAT, = través de ia PROFEPA vigilsrd & cumplimiento de los Términas ¥
Condicionantes establecides en &l presente instrumento, asf/ como los erdenamientos aplicables en mistera de
impacto amblental. Para ello ajercitars, entre otras, las facultades que le confizren los artfeulas 55, 59 v &1 del

RElA.

DECIMOSEGUNDO.- Los promoventes, debers mantener en su domicilie registrade en la MIA-P, coplas
respectivas del expadiante, de |2 propls MIA-P, asi comeo de la presente resclucitn, para efectos de mostrarlas a

Iz sutoridad competente que asf o requiers.

DECIMOTERCERO-- Se hace del conocimiente a los promoventes, que 1s presente resclucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme 2 lo establacids
en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrative,

DECIMOCUARTO.- Notificar el cont=nido del presents oficio sl Sr HECTOR IVAN GARCIA AVALOS Apoderado
legal de los fideicomisarios cesionarios RICHARD NASON MORASH y ELIZABETH TWEEDY MORASH, por
slgunc de los medios legales previstos por el articule 167 Bis, 167 Bis 1, de |la Lay General del Equilibric
Ecologico ¥ la Proteccion al Ambiente, articulo Z5 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

ATENTAMENTE

"Con fundsmento en lo disauesto por el artizuls B4 del Reglaments iMedor de (@ Sectetaria de Medio Ambisnms ¥ Becursos Meturaies, en
slplencia, por ausencia del Tu'ar da i Delegecion Feders) de In SEMARNAT sn = sstade de Mayarit’, previa sedgnacién, firma el presente &
Jufe de s Unidad Jurldica®
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| g s termings del articuls 17 Bis en mlselan son los articuios Désimo Dotav DéEcime Tarsee Trarstotios def Decreln pof & que se
reforman, alicionan y deregsh diyersas disposicianies de la Lev Crgdnica-de is Adrminkstracisn PlDica Federa’, publicads an el Jutio Oflzzl
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