Unidad administrativa gue clasifica: Delegacion Federal de la SEMARMNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién, evaluacién
y resolucian de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular.- mod. A:

no incluye actividad altamente riesgosa.

Faries o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas
o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y 116 LGTAIP,
consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para oir y recibir
notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y direcciones de
correo electronico por considerarse informacion confidencial,

Firma del titular:
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Fecha, nimero e hipervincula al acta de Comité donde se aprobd la version pubhlica:

ACTA_19 2022 SIPOT 3T 2022 _FX20V11, en la sesidn celebrada el 14 de actubre de 2022,

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2022/SIPOT/
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L4 "'n oficio No. 38.0L051639/2022
L g -)I\ A
4 Tepic, Mayarit, a 12 de julic 2022,
WA .
NS " Asunto: Se emite Resalutive
i u
j £
Sr. Andrew Barous y Sra. Kathryn Huggins Barous js . 1)

Una wezr snalizeds ¥ =valuada ia manifesmacion de impacte ambBlental, modalidag particular (MLA-P),

presentada por los Sr. Andrew Barous v Sra. Kathryn Huggins Barous, que en lo sucesivo se dentificaran
come los promoventes, para 2 proyecto *Casa Bl Alma™ 2n o sucesivo denominado como & proyecto,
ubicado en &l Lote & del Condominio denominado “Las Olas”, ubicado en calle Doredo, en & poblado de San
Francisco, municipio de Bahla de Banderas, estado de Nayarit, ean la coordenada de referencia WGSB4 UTM

fona 12 X 45698618 ¥ 27301 52405
RESULTANDO

.  Que gl 21 de abril de 2022, se recibid en esta Delegecion Federsl de |3 SEMARNAT en el Estade de
Mayarit, el escritc d= la misma fecha, mediznte &l cusl los promoaventes, ingresaron la MIA-P del
proyecto para su evaluacian v dictaminacion =n materia de impacto ambiental, reglstrandose con {2

clave 1BNAZOZITDOSET.

Il. Que el 28 de abril de 2022, se publicd |a recepridn del proyecto en lz Gaceta Ecoidgica num.
DGIRANG 22, an ésta se Informd el listade g2 ingrasa d= provectos v la 2mision de resoluthves derfvados
del procedimiento de evaluacion de impacto srnbiental, durante &l perodo del 21 al 27 de abril del 2022

Y EXtEMporanscs

11, Que el 28 de abril de 2022, mediante eserito de la misma fecha, los promoventes, presantaron |s pagina
del pernddico de fechs 27 de abrl de 2022, &n la cual s& publicd el extracto del proyacto, cumpliends con

la fraccidn | del pamafo tercers del articule 34 de |a LCGEEPA

W, Que 2| £ de abnl de 2022, esta Delegacion Federal integro gl expedisnte del provecto, v puso |z MIA-P 2
disposicidn del pdblico en ¢ Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allends ndm. TI0 Ots,

plarta bajs, Colonia Cantra, &n ia Cludad de Tepic, MNayarit.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestion Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/1639/2022

V. Que medlante oficios 138.01.03/1009/2022 v 138.00.031010/2022, ambes del 29 de abril de 2022, esta
Delegscitn ratificd gl Goblerna Municipal de Bahla de Bandseras, Mayarit y a la Sscretaria de Desarrollo
Sustentable del Coklemo del Estade de Nayarit (SEDESY) respectivamanta, el Ingrese al procedimienta

de evaluzcion de impacto ambiental del proyecto, para gue hiciaran los comentanios aue consideraran

oportunos, con relacional mlsme.

Vi, Que el 15 de Junio de 2022 se recibio en esta Delegacian el oficio SDS/SMAOT/DGEAS DEIRA/OZES 2022
d=i 23 de mays del mismo afio, a traves del cual lo SECESU emitié su reepuesta sl oficia de notificacién
12B.01T.03N010/2022 refende en & Resdltands anterion, En su mespussts |a SEDESU concluys gue desplss
de revisar v analjzar |z infarmacion presentads, su proyecto e= compatible tanto con las politicas v
criterios ecolégicos, asi como con las disposicionss wo linearmientos establecidos en los instrurnentos
normatives apficables vigentes de competencla estatal,

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegecion Federal de |z SEMARMAT an e Estado os Nayaril, & Compelenis para revisar,
evaluar y resolver |a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en |os articulos: 47 5°
fracoiones 1y 15 fracciones 1 1V y X, 28 orimer pdrrafo y fraccliones Xy X, 35 parafos primerd, segundo
y ditirmo de la LGEERA; 2% 4" fracclones |y VI, 5 Insisos G} v B), 9° primer parrafo, 12,17, 27, 38, ¥ 44 del
REIA; 26 v Z2-bis fraccionss |, Il ¥ ¥, d2 la Ley Orgénice de fa Adminisiracién 2dblica Federal; 15 27
fraccitn X004, 38, 39 tercer parrafo v 40 freccién X inciso gl del Beglamento Interiar de la SEMARNAT,
publicado en el Diaro Oficial de |3 Federacion =n naviernbre de 212

Z Queconforme a lo dispuesto en el articule 5 fraccitn X de l@ LGEEPA, que establece come facultad dels
Federacidn la eveluagidn del Impacto amblental delas obras v actlvidades previsias en el artfculo 28 do
la rhismma Loy, v BN sy caso |a expedicldn de la2 autorizacidn el proyecto por tratarsa de la operacién de un
desarrolls inmobiliaric ublcado e un ecosisiems costero y &n Una superficle terfenos ganados sl mar
encuadra en los supusstes del artieulo 2B primer parmafo v fracciones 1Ky X de |s LGEEPA ¥ 5" Inclsos Q) v
Rl del REIA v con elle se evidencia agus ¢ proyecta =5 de commpetencia Federal Asimismo, con
fundameanto an el articule 35 de la LGEEPA, esta Dalegacidn inicid el procedimisnte de evaluaddn del
proyecto, revisando que la sollcitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglzmerto
v las Normas Oficiales Maxicanas 2plicables; ¢ integrd el expediente del proyecto dentro del plazo
gstablecido. Adiclonalmente, para la eveluacién del proyecto esta Delegaclan se sujetd a lo establecids

en los ardenamientos citados, asl coma a5 los prograrmas de desarollo urbsno vy de erdenamients
ecoldgico del territotic, las declaratorias de dreas natursles protegidas v |as demas dispasiciocnes Juridicas
aplicables, evaluando o5 posibles efectos de las obras o actividades en &l o los scosistermnas de que se
trate, considerando 2l conjunto de elementos gue (o5 conforman ¥ No amcaments 05 recursos que, en
sircaso, seflan sujetos de aprovechamiente o afectacién,
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Delegacidn Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Gestitn Ambisntal

Oficio Mo, Z8.00,031639/2022

Que &l Procedimiento de Evaluacion de Impacto ambiental a5 &l mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cusl la autoridad establece las condicionss 2 que se sujetard |3 realizacién de obras Y
actividades gque puedan csusar desequilibrio scolégice o gue pusdan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger f smbiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minime sus efectas negativos sobre los ecosistermas. Que, para cumplir con este fin, los promoventes
presentaron una Mibs modalidad Paricular, pars solicitar la autorizacidn del proyecte, modalidad aue
procede por ubicarse en Ia hipdtesis del artizule 11 Gitimo parrefo del RELA, va que lss carscteristicas del
proyetto no encuadran en ninguno de los supusstos de las cuatro fracciones def citado precepte, por o

que le splica dnicamente lo dispussto porsu Sitimo parrafo,

Qiue una ver integrado & sxpediente de la MIA-P del proyecto, 2sta fue pueste & disposicién del publico
conforme a lc indicade en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar sl derecho de la
participacién sodial dentro del precedimiento de eveluacién de Impacte ambientzl, conforme a lo
establecido en los articulos 34 ds Ja LGEEPA y 40 de su REIA, v al mementa de eiaborar la presente
resolucion esta Delegacicén Federal no ha recibide sclicitudes de consults poblics, quelss, denunclias o
manifestaciér slguna por parte de slodn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubermamental referantes al proyecto.

Que con fundamento n lo que establece gl artleuls 30 primer pérralo de la LGEEPA, que a |a letra dice
que “para oblerer |8 autorizacion a que s& refiere el articule 28 de esta Lay, los interesades deberdn

presantar a |a Secretaria una mandestacion de impacte ambiental, la cusl deberd contenar. por lo menos
unz descripcion de los posibles afectos en ¢l o los ecosistarmas Gue pudieran ser afectados por [8s obras o
actividades de gue se tate considerande el conjunto de loz elemerntos que conforman dichos
ecosistamas, asf como las medidas preventivas, de mitigacidn v las demés necesarias para evitar v
reducir al minime los efectos negativos sobra el embiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujate a las formalldedes previstas en las Tfracciones Il 2 VIl del articulo 12 del RELA, & cual
estzblece los requisitos que debe conterner la MIA-P 3 fin de sar avaluada por |2 SEMARNAT en los

siguientss términas:

Fraccién |1, Deseripeidgn del provecto.

Que Iz fraceidn || d2l articulo 12 del RELA, impone |2 obligecidn a los promeoventes de inclulr an la MIA
fque someta 8 evaluacidn, una descripeidn del proyvecto.

Una wvez snalizads la informacidn contenida en la MIA-P sz Tiens que e proyecto consiste on |
construccion, operacidn ¥ mantenimisnto de una vivienda residencial & ubicarse en una superficie de
2768.87 m® gue comprende el Lote £ v uns porcian de terrencs ganados &l mar Se intsgra por la

vivienda pringipal, sochers v casa de visitas con dreas de amenidades y servicics que en conjunto
“Cose =il Alms™
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Unidad dé Gestisn Amblental

Oficia Mo. 138.07.03/1639/2022

acupan una superficle total de 137822 m’, de los cuales 49932 m’ seran techados, con una superficie
total de construccién do 1,029.80 m', La superflcie restants del proyecto se integra por Jardines con
especies ornamentales (1 0E3.70 ) y dreas verdes con especies nativas (22688 my).

El drea del proyecto comprende una suparficie de 2768.87 m’, que coresponde 3| poligonc original del
Lote 4 segin escrituras. No obstante, st ze considera la delimitacién de zona fadoal maritimo terresire
realizada por la SEMARMAT =n marzo de 2018, plasmada en el Plano Clave 18020/2018/04, ol Lote 4 ==
encuentra afectadn por terrencs ganmados al mar [TGM) en 78470 m?, guedando 257417 m’ des
propiedad privada. Las ooras, instataclones y aclividades se realizaran en £sta Uitima. La primers (TGM]

ge utillzard Unicaments como drea verde can espacies nativas.

Par ctro lado, s supsrficie de rohs Tederal maritimo terresire y terrcnos gan adog ala mar ubicada frents
3l Condominio Las Clas fue otorgads en concesion por |a SEMARNAT = favor ge |a Residencial Las Olas.
de Nayarlt, AC. para uso de proteccién rmediante Titulo de Concesion No. DCZF-231/98, expediznts
g3/37298, que fue prorrogade v modificado a través de las Resoluciones 23592018 y 235872018, De
acuerdo 3 la documentacion consuitada por los promoventes, |3 suporficie concesionada no se
encuentra ajustads a Ia ofims delimitacién de zona federal mastimo tetrestre realizada par la
SEMARMNAT. sin ermbarago, la superficie de TGM que forma parte del drea del proyecte se encuentra
libre, v puede ser solicitada por los promeventes o incorporada a ia concesion de la asoclacion civil que
admipistra el condominio.

AL AT S E :':M y deseri = i oA — 1 |
| Taea Frincipal o0& dos niveies. ' 0255 S5O0 | 2600 N
Cochors v casa devigias. Edificacion de das nivelescon -
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& ::Eieﬁalbaﬁa. gndadones; ramoa, flents y sscalones _—
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un frante de 2368 m
5 | Miiros iaterains 9154 m y 5126 m de longitud 5 ) g.52
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o I LO&s M0
captaclén y drenge do agus pluvial]
T | Ares verda con especies natvas 306 ER
= TOTAL 29232 50448 | 2600 | 126955
Th T3 sUmMALoTIE 56 Man restaca dos supEicies que ssan consideradas por duplicada: 877 m' del eamine que también
estan cantabiiizados en planta bajs de cochera y 843 m' e |8 alberca gle t2mbidn estén cortabilizaday en planta
pajndalz M_ﬂ:}lg__
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1639/2022
Superficie total de Srea de pravecto T 499 3042 260 552 TRE.87 m?
Superiicie total de desplanie oL . . I
Supcrimia total de construcsen E 1 42832-50448-26.00=1,025.80 rrr
Superficie total de huella del proyects 137829 m°
Siperficie de jardines con [erreno alterada 1OEST0 T
SUmﬁimmmﬂmmMn - - - 0 | 326B8 T

Descripcion de los elementos que integran el proyecto:

Casa principal de dos niveles. En planta baja Ingreso, una recdmara con cioset, bafic completo v
terrars; cuarts de lavado v closet de blamcos, sala, comedor, cocing, terraza, bana y pasillos v escalarss

En plarita alta: Dos recamards con bafo ¥ terraza, una recamara con bafic, sala de wlevisién con terrazs,

pasillos v escaleras En azotea: paneles solares e lluminackin v ventilacicn.

Esta adificacion s=rd hecha con cimentacidn v estruetura de concreto reforzado, mures de biock
Juriteado con rnortero cemeanto-arena con terminads liso, entrepiso v techos de loss de concreto

refarzado, techaos de teja v de paizps.

Cochera o garaje y Casa de visitas. Edificacion de dos niveles con clstarnas subterrdness. En planta
baja: cochers, bodegas, pasilios y escaleras. En planta sita: casa de visitas con dos recdmaras con balcén,
dos bafos, cocina, comedor, terraza, pasllos v escalerss. Las cisternas estardn ubicadas debajo de las
cocheras, una para agua pluvial y otra para agua potable con capacidad total de 40,000 ltros El proceso

constructivo serd igual gue aguel de la casa principal,

Pérgola o estancia exterior y terraza. Edificacidn abiarta, de dos niveles. En plants baja, estancia con
asador; en planta alta, terraza con techo de palapa. Serd hecha de cimentacion v estructura de concrato
reforzade, piso v losa de entrepise de concrets reforzado, y techo de plantz alte d= palapa.

Calle y estacionamiento. Superficie de rodamientc hecho de empedrado colocado sobre terrsnc

natural compactado con machuale de concreto en el parimatro.
Media cancha de basquetbol, hecha a base de un firme de concrato simplse con acabado de pintura, [

Fatic de alberca, andadores, rempa, fuente y escalones exteriores, hachos 2 bass de firrme de
concrele, de aproximadamentes 8 centimetros de espesor, reforzsda por una malla de acero de altg
regigtancia v acabade de piedra natural. Ls fuente serd de concreto armado con rcubrimiento

VENeCiano.

Alberca y jacuzzi. Heche de concreto armado cor recubrirniento vaneciano,

*foep 5 Afmcs®
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Delegacion Federal en 2l Estado de Nayarit
Unibdad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.031639/2022

Muro de mamposteria y escaleras de acceso a playa, de aproximadamentes 120 metros de altura sobre
cl nive! de piso natural sin considerar proflundidad de cimentacion, de forma andulada en la seccion
paralels a la costa; con dos secclones lineales perpendlculares ubicadas en los linderos con los lotes 3y 5
Serd hacho de piedra natural mamposteada junteads con Marters cemento-arana,

Muros laterales, de 9184 metras v 9,25 metros de longitud respectivaments, de 1.2 mstros de allus
pera comtoncion y 2 metros de ahturs sobre el nivel de piso terminado, hechos de biock junteado con
morters cemento-arena, con sUs rospectivas daas v castilios hochos de concrsto con estructurs interna
de acero da refuerzo.

Jardines. Adreas verdes con especles omamentales, nativas e introducidas, contenidas por los mures
perirmetrales y distribuidas entre los elementes del proyecto, Es en esta superticie donde se ublcara el
Sktema modular de tratamients de aguas residusles, marca Innenvaciones Ecoldgicas modelo Star-
Madular 5 3800 D con capacidad teial de 38 m', o similar, cuvas aguas se descargaran al suelo a traves
de un sistema de riego subterdnes provio monltores para asegursr que cumplan con ks limites
méximaos permisibles establecidos an la NOM-001-SEMARNAT-202T; asi como un sistema de cantacién y
drenaje de las aguas pluviales formado por 8 pozos de absorcidn de 1.5 x 1.5 metroe por 2 metrcs Ge
profundidaa ubicados sobre los lateraies dal predio, hechos de block scomuodado con rellenc de grava
de varics tamanios; unidas por tuberia de PV con un punto de descarga en 2 extremo Moroeste del
mure de mamposteriz, para su infiltracion al sueia.

Area verde con especies vegetales nativas, ubicads al Norosste del mure de mampasterla, frente s la
playa, Esta superficie no serd alterads por movimiento de tierrz ni despalmes. Es agui a donds s&
reubicarsn los dos arboles de Jotrapha sp. gue oxisten en & drea del proyecto, para su incorparacion al
proyecto. En esta zone se promoverd la regenerscién natural de especies nativas, tales como Distichiis
spicoto, Zinnio marnitimae, Theveria ovora, Jotrepha sp, Prosopls sp. Coesalpinic bonduc, Coesalpinio
pulcherrimao, Hibiscus sp, entre otros.

Factibilidad de servicios requeridos por i proyecto.
/' Agua potable. Se cuenta con cantrato ndmero 422021 firmado el 07 de septiembre da 2071 para uso
4 Dornéstico Residencial. Se anexd copla simphe del contrato a |2 MIA-P.

Energia eléctrica. La dernanda de snergia eléctrica del proyeeto werd abastecida por la Comision
Faderal de Electricided [CFE). Al pie del Lote & 58 cuenta con el cableado, regstro y el resto de las
Instalaclones necesarias para gue, previa solicitud de contrato, i3 Comisian Federal de Electricidad haga

|a conexian correspondiente.

“Coze £l Alma*®
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Calculo de la demanda de agus potable del proyecto v de aportacisn de eguas residusles.

El proyecto tendrd una capacidad maxima para 12 personas, no obstante, se prevé una ocupacion
norrmal de 4 personas. Por lo tanto, [3 casa requerird de uns dotacidn diara maxima de 4,800 fitros,
aportando el 75% a |la planta de tratamiento (3800 |itros); con una detacién diaria nenmal de 1,600 litros,
apormando 1200 ffitros 2 2 planta de tratamiento.

Céleule de la demanda de agua potable del proyecto v aportacitn de aguss residuales
Tipo de vivienda Ocupantes Cansume doméstico : Dotacidin diaria

Wiviends residencial T2 habitantes maxirmo L0 litros/nabtantaidis 4 B00 litrosdia
&803 litros/diz

Ciotacidn ozl de sgus requerida
Aportacion de sguas residusies [T5% de fa dotacion de agual 2,500 [ros/dia
ROTAL: Fuere: COMADLIA, 2007 Manual de dizefic de agua potabie, slcarmeriiado v sareamivrs, SEMARMAT. Mdxioo.

NOTA 2 ‘alor de! consurmo doméstico en ciimas cllides (maver gue 22°C) para vivienda reslsencial (casa sola o
deparmamenta da o gue cuents con dos o mis befos, jerdin de 50 /7 o mas, cisterna v lavadora) = S00 Itrsafabitarmedis

Aportecion de aguas resicunies = 75% de |2 dotacién de agua

La descarga de aguas tratadas sl suela se hard enspego al articulo 88 Bis 1segundo pérrafo de lz Ley de
Aguas Macienales, gue safiala: En localidades que carercan de sistemas de alcantarillado v sansamisnto,
las personas flsicas o morales que en su proceso o actividad productiva no utificen comao materia prima
substancias que generen en sus dascargas de aguas residuales metales pesadaos, clanuros o THxicos ¥ su
volurnen de descarga no exeeds de 300 metros cldbicos mensuales, y sean abactecidas de agua potable
por sistenas municipales, estatales ¢ al Distrite Federal, pedrdn llevar 3 cabo sus descargas de saguss
residuales con sujecisn a las Normas Oficlales Mexicanas que al efecto se explden v mediants un aviso
por escrito a ‘B autoridad del Agua®. Por lo gqus, previo a @ puests en operacidn de la planta de
tratamiento, se presentara ants [a CONAGUA, &f aviso de descarga de aguas residuales an localidades
que cararoan de sistermna de gleantaniiado v saneamiento [CONAGUA-DT-02L) v, durants |8 operacitn s

reglizaran los analisis de las condiciones de descarga para confirmar gue se cumple con los limites

maximos permisibles establecidos en la norma

Preparacion del sitio.

Se instalardn las obras provisionales, gue consistan en una bodega y un sanitaric mdvil, ¥y se realizars fa

conexidn g iz energla sléctrica. Luego se realizars el Urazo v colocaran las =ferencias topograficas

Se procedesd con fa reublescidn de log dos drboles da Jatrophe spc que son los Onicos que estdn en el
predio, paséndolos dentro de Is propiedad, pero hacia al extrerna Moroeste, an la colindancia con los
terranos ganados al mar. ¥ se continuara con &l despaime del terreno retirando una capa aproximada de

“Coso S Alvic"

., g
L ."-;-"""- Allgnds b, TIE Sre,, S0l Canwe, Tesls, Mayarin © P2 7040 Teidfono: BT IE907  w A & ’> Figina T de 34

e £ =t Loy . s :-:* 5 e e e T ; = R e ——
D NS NN e St D A N R S, SR ST L ey SRR St




ll_:? TP e L Brtei 1 e

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Cestlén Amblantal
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095 metros en 2442 7 del area del proyecto. E| material serd resguardado iemporalmente para ser
reutilizado en relien de las dreas de jardines. Después se realizars la excavacidn v nivelacion de [as dreas

de desplante de| proyeeto y de las zanjas de cimentacian de los muros perimetrales {muros aterales i
raurn de mamposterial, v e construccidn de sstos muros.

Se realizard la nhvalacion del tereno para luege realizar & reliene vy meoramients de suelo
recomendade en el Estudie de Mecinica de Suelo hasta iegrar los niveles requeridos para o desplanto
de los elementos del proyecte. Fi mejoramiento constara de 30 centimetros de gravon o matacéan de 4
4 & pulgadas la-cusl s& denerd acunar y bandear, segulde de 50 centimerros da suplo cermento [2 capas
de 25 centimetrost compactar al 954 + 2% de cu peso volumetrico seco maxime; con relacién s 5C km de
cernents por cada metro cubico de matenal producto de bsnco, la cual proporcionsra Una rmigjor
distribucién de la presian ejercida en el suelo, Asi cormo lss excavaciones para los cimientes de la alberca,
la casa principal, la cochera v casa de visitas v |a pérgola o estancia extsrior, para |a construccion de las
cistermas, la instalacion de la planta de tratamiento de aguas residuales v los oche poros de absorcian,

Para ol reflena necesario para lograr ios nivales regueridas para & desplanie de los elementos del
proyecte [cotas +4.85 para la casa principal, cota +4.70 para [2 alberca, cota +4.55 pars |2 validad de
acceso v el resto del terreno 3 I cots =4:40), consideranae gue so utilizara en &l mismos ST et material
procedente e la excavacidn de zanjas ¥ cimentaciones y ol material del despairme, se requerina
aproxdrmadgaments 1,300 m? de material de banco, que corresponde a cerca de 190 viajas en camiones de
valteo de 7 m’.

Firatmente, terminados ios mures penmetrales, se instalard sobre éstos una malla ciclenica o rmalia-
sombra para restrngir ¢l acceso a las areas de constiuccidn y evitar gue los materiales de la
construccidn se dispersen haca las dreas clrcundantes.,

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Par las dirmensiones del proyecte sdlo serd nacesario habilitar una pequefa bodega de chra de 2w
motras, hecha con muros y piso da madera y techo de [dmina de aluminio sobrepuesta sobre block de

|alcreto colocado sobre terreno natural, e instatar un sanitario movil.
Etapa de construccion.

Seo iniciara por la casa principal Se r=alizaran los armados de jos cimientos, se coiocara |3 cimbra para
luego colar con concreto premeszclada. Despuds se reglizard 2l rellena con materizl producto de ia

gxcavacisn, omando en cuenis los requisitos de calidad de la norma N-CMT-1-01/02 materiaies para
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terrapién, rellenande en capas de 20 em vy compactando al 80% 2% de su Peso wolumeétrico secao
THEKImo.

Concluida la cimentacién, se proceders sl armadoe de estructuras, colocacidn de cimbra v colade ds
columnas v vigas dal primer nivel para luege continuar con trebajos de albahilerfa & instalaciones
hidrosanitarlas, eléciricas, gas v =ire zcondiclonedo. Este mizmo proceso se llevard a cabo pas =l
segundo nivel Lusgo s= llevard a cabo &l armade de estrusturas, colocscidn de cimbra v colado de
astructura de la alberca y jacuzzi. Despuss se realizzra [a misma secuencia constructiva pars Iz Cocheara

¥ casa de visites v la Pérgola o estancia sxterior.

Detrds del proceso de albafilerfa vendrén los acabados en miuros, pisos y techos, 2si como la instalacidn
de mushles de banfo v de cocina v de puertas y ventanas, de cada slemento del provecto, en &l mismo
ordan canstructive. Finalmente s= realizara a2 impermeabilizacion de azoreas v pintura de exterioras v la

instalacion s paneles solares.

Las obras exterlores [calle y estacionamiento, mediz ancha de baloncesto, albersa v Jacuzzi, patlo de
alberca, andadores, rampa, fuents y escalonas] se irdn trabajando en orden progresivo, inicisnds por
agualles ublcados en &l punto mas alejado de la calle de acceso vy finalizande con aguellos mas

proximos a la calle d= aocssn,

Parz finalizar, se hard unz limpisza del werrens, retirando restos de fs obra v estableciendo vegetacidn

ormameantal en Jardines.
Etapa de operacion y mantenimiento.

Las actividades propias de |2 2tapa de operacidn v mantenimiento serdn:

= Actvidades propias de una vivienda v de tipo recrestive i de esparclimilents,

« Tratarniento de las aguas residuales que se generen en |a casa habitacién.

= Autcgeneracidn de energia eléctrica con paneles solares,

= Daptacidn de agus pluvial en techos de iz Casa de Visites v almacensmisnto en cisterma par
us0 en la vivienda vy areas verdes.

= Actividades de mantenimiento colidianc de instalaciones y drea de jardin: actividades ordinarias
de limpieza y actividades basicas de jardineria {control de plagas, rega, fertilizacién, siembrs,

cora y podal.
«  Actividsdes de mantenimiento preventivo v comective de la estructura, slbafileria, pintura v
aczbados
- Logs Bl Alms®
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£n la superficie de terrenas ganados ab mar del proyecto (3470 m7) se llevardr = cabo las slguientes
actividades

«  Se mantendrd cemo Arasa verde con especies nathvas. Esta superficie no sera afterada por
movirmiento de tlerra ni despalmes. Se promovers iz regensracion de especies nativas propias
de ecosistemnas coSIEros

»  Aciivicades de Timpiezs y retiro de residuos, principa menta inorgsnicos.

o Actvidades mmenoras de jardineris, como control de plagss y poda sélo cuanoo sea necesana.

Fraceién IlL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
ecaso, con Ia regulacidn sobra uso de suelo.

Cue de conformigsd con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de 1@ LGEEPA Yy 1o
cstablecida en la fraccian )il del articulo 12 del REIA en andlisis, aue establecen la obligacién de los
promoventes para (nciuir 2n las manifestaciones de impacio amplental en su medalidad partcular, |
desarrollo de 13 vinculacion de las obras y actividades gue incluyen el proyecto can los ordenamientos
jurldicos aplicables en materia ambiental v, en su cass, con la regulacian del uso del suck,
ermendiéndose por esta vinculacion, a relacidn Juridica obligatona entrs las actividades que Integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicablas Al respecto, esta Delegacion Fedemal raviso ei anallsis de
la congruencia del proyecto con las disposicionss de los instrumentos de politica ambisrtal aplicaole al

mismo, los cuales se refisren a continuacion

Que para el desarrallo del presante proyects, |cs promoventes colicitaron a esta Delegacitn Federal &
autarizacidn, en matera de impacto amblental, para llevar a cabo &l aprovechamiefito gue compone el
proyecto, asl comc 8 operacian, CUyas obras y actividades tendlantes a su desamrollo fueron sustentadas
por esta dentro de los supuestos de los artfeulos 28 fraccion 1X y X de la LGEEPA y 5° inciso @y R del
REIA.

El &r=7 clel proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal iy estatal,
no existen Bragrarnas de Ordenamients Ecolégico del Territono vigentas desretzdos para el estado. vy no
axisten en & area del proyecto ni su drea de influencia comunicades de sspecies de manglar
idantificadas come especles an riesgo por 13 NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion am bicntal-Fapacies
mativas de México de florz y fauna silvestres-Categorfas do rlesgo y especificacionas para su inclusion,
exciusidn o cambilo-Lista de especiss en riesgo y reguladas por | NOM-022-SEMARNAT-2003 CQue
establece las especificacionas para la preservacian, comservecion, aprovechamiento sustant=ble y
resrauracion de los humedales costercs an zonas de mandg|ar

De acuerdo con lo manifestado pos jos promoventes, los nstrumentos legales aplicables al dezarrallo

del proyeeto y su vinculacion can el mismo son fas sigulentas:
“Loso B Afmea®
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Nomatividad en Materia de hﬂpnctn Ambiantal

Ultdrna reforma publicada ef 17 de abrll de 2022

Ley Ceneral deil Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).
Publicada en el Diario Oficial de la Feceracion [DOF) el 28 de enero de 1388,

Articules 3 Fracohan X,
S Fraccidn X 28 Fracciones IXy Xy 30

reforma publicads & 31 de octubre de 20704,

Reglamento de la LGEEPA en materia de Evsluacién dal impacto
Ambients]l (REIAL Pubiicado en el DOF el 30 de mayo de 2000, Ulthmia

Articules 4 Fraceldn |, S Inclsos Q y B
9,10 Fraccidn 0l T ditirmo pdrrafo, 12y
T

Mormztividad en materia de bi=nes nacionalas

L=y General de Bienss Macionales. Publicads en & DOF =l 20 d= mayo e
2004 Utima refarma publicsds o 14 de ssptiembre de 2021

Articulos & freecldn B 8 segundo
parralo vy T2 primer parmaie

nrar. Fublizado en el DOF el 21 de agesto de 1991,

Reglaments para el uso y aprovechamiento dﬂl mar terdtoral, vias
navegables, playas, zona federal maritimo terrestre vy terrenas ganados al

Articulo 42 segunds parrafio

Normatividad en materia de aguas nacionales

Ueime refarme publicada el 06 de enero de 2020

Ley de Aguas Macionales. Publicada en o DOF & 0] ge diclernbre de 1952

Arciculo 88 Bis5

Reglamento de la Ley de Aguas Macionales Publicado en &l DOF 2 12 de
ensto da 1994, Qitirma reforma oublicsda of 75 de agosto de 2074,

Articulo 135 ditima pérrafo

Ordenamientos aplicables en materia de uso del suelo

Plan de Desarrolle Urbano del Municipie de Bahia de Banderas, Mayarit, (PDUM). Aprobedo mediznte decrsts
8430 publizado en 2] Periddico Oficial de! Estado de MNayarit el 01 de junio de 2002

Reglamento Municipal de Zonificacion v Usos del Suele de Bahia de Banderas, Nayarnit. Publicado en &l Perddico
Ofieial del Estado de Nayarit &) 02 de julio de 2003 Ultima reforms publicads el 88 de agosto de 2009,

NOM-00T-SEMARNAT-1996. (Qus establece los fmites
maximos parmisibles de contaminantes en les
descargas de apuss residusies en aguss v bisnes
nacinnalss Publicada en el COF el 06 de anero de
BEY, cuve nemenclature cambio el 23 de sbril de
2003,

¥ NOM-DOT-SEMARMAT-2021. Que sstabieco los
limites permisibles d& contzminantss en  las
descargas de aguas residuales en cusrpos recepiones
propiedad de ja naclidn, publicada 2n el COF ! Tl de
marzs de XE2, v aue entrz 2n vigor 8 los 365 dizs
raturales contades 2 partir de sw publicacidn.

Las sguas residuaies que € generen en la vivienda serdn
tratedas in sty ¥ luego descargedas 2| suelo a-traves de un
sistems de riego sublemanen, previo mMonitorss pam esegurars
qua cumplan con los  imies maEximos  permisibles
ectablacides en esta nanma

Cusndo so infcle (2 stapa de operacién del proyecto esmard
vigente 2 NOM-00T-SEMARNAT-202), por o tanto, 35 pgues
de descarga deberan cumplir con los limites maximos
permisibles estabEcicos an &5a, el como se detalls mas
adelante.

NOM-004-SEMARMNAT-2002. Froteccidn ambiental-
Lodos v bicsdlidos- Especificacionss y  limites
rmAximos parmisibles des contaminenites paa s
aprovecharmisnts v dispesicidn final, Publicada an of
DOF &l 15 de agaosto de 2005,

FPara la mxtraccion de [odos, sa contratara, conforme &l
requerimianto del sisterna, e servick de desazolve 3 una
grnpress autorizeda para el rrznsporte v disposicion da lodas

NOM-DER-SEMARMNAT-2010. Froteccitn ambientz| -

Esprcies mnathas de Méxice de flora v fauna silwestres

Esta norma fue wtilizada come refersncia durante =
carEcterizacion del Sistema Amblemial v del ares de influencia

Coss ElAIMmaT
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con el objeta de [dertificar 3 las especies de flora y fzuna gus
- Categorias de riesgo y especificociones pam su | %0 oncuontenen alguns catieqoris de desgo.

incluslan, exclusion o camble - Lista do especios en |50 anllstan |as especies 2n rlesgo dentificadas para el
riesgo, Fublicads on el DOF el 50 de diclembre da |Sisterna Ambiental como para 8 drea del preyecto. As[mismo,
200, Modificacion def Anaxa MNormmative il publicada |se detalian 95 medidas para prevenir ¥ mitigar las
&l £ de novisrmbire de 2019 y % de errsras el 04 d= | sfectaciones hacia 2l companente ammental Fiom y Fauna

marzo de 2023, con érfasis 2special en sgusllss sspecies catalogadas eh esta
MHTTIE,
No aplica,

NOM-162-SEMARNAT-2012 Qua establece las
sspecilicanones [AFa la protecclon, recuperacion v
manejo de las coblaciones de [k torlugas marinas sn
s hiADiest de anidacién Publicada en & DOF &l 01 de
febrera de 2003 y  adicidn de parrafos @ &
especl|{itactén 63 ¢ 08 de marzo de L0iE,

Curant= las dversas efapas del proyecto no Se roalizardn
ooras ni actividades en e habitat de aridacion de @ omugs
maring, que incluye la parte baja, rmedia v ata de la playa. El
area del prayecto (nich aprosdrmadarnents 14 metres atrss de
Iz IImes devegetacidn, por o que so ancyonlrg miss atrés de ls
parte alta de 12 playa,

Pos— —tirs At - ST e— | ¥ —

e

El d#rsa del proyssto, su dres de Influencia vy el Sisterma
Ambisntzl s= inscrbsn e la Regktn Ecoldgice 632 Uinldad
Biofisica Amblental (UAB) £5: Slerras de fa Costa de Islisco v
Calima,

E POEGT o5 ga cbserdancia obiigetorda en lodo el terriworio
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del | racional vy wincula las accionss y  programas de fa
Territorio {POEGTL Acuciso oor @ que se expide, | Administracidn Sublica Federsl y les sntidades paracsialalis
Publicado en 8 DOF 8l 07 d= septicrmbre de 2012, en = marco del Siglema Maclenal do Phrescién Democratica,
Las Dependencias y Entidades de la Admimstacion Fibica
Fedaeral debedn observers an Sus programas opeTativis
anuales, v sus proysctos de presupussias de egresos v e
suc programac de obre pdblica. Bor lo lanto, No es vinculante
& proyecto Cisa Bl Alma, por ser dste dei sector privadao,

Vinculacidn dal proyecte con Ios lineamisntos de use del susio aplicaples al area de! proyecto

Die acuerdo con el plano de la Estrategia de Zonificacion Secundaria -6 San Francisco y Lo ce Marcos,
el Lote 4 se inscribe en el drea de aplicacion del Plan de Desarrcllo Urbane del Municiplo de Bahla de
Banderas, Mayarit, [PDUM]} en una zons con uso de suels 7-1% Desamolle Turistico densidad 15 cuartos
hateleros por hectdrea, cuyo uso general previsto es 2l uso na bitacional turfstice con servicios turisticas
f bésicos. Por lo tanto, @ uso que se prelends dar al drea de! provecto -vivienda residencial- es
& compatible con aguel ds la zona en la'guese instribe (T-15).

£n la sigulente tabla se presenta la vinculscidn del proyecto con las lineamisntos urbanisticos que
corresponden al uso de suelo T-15; Desarrollo Turfstico segin la Tabla ce Modalidad del Uso del Suelo y
Mormatividad de Utilizacion del Suelo del PDUM vidente.

Vinculacion del proyecto con los lineamientos de uso del suelc apiicables al drez del prﬂjﬂ'ﬂtﬂ
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 Constancia De Compotibilidad
- ‘Urbanistica ¥ Tabls De Modalidad Del ]

Desarrolio Turistico densidad ce 15
cuanaos hoteleros por hectdres.

Habitacional residencial Cumple.

rminima oe lote

Liza def susio Uso  general predomina el use
habitscional twristco con  serdcios
turfsticos bdsicos.
Al @rea de| proyecto, por su supsrficie de
propiedad privaca (257477 m7) correspande un
Densicdsd Bruza 8 viviandsg por hectares totsl de 22 viviendas, el proyecto contempls 1
viviends; por io tanto, cumple.
Calcule = (257417 i 2 8 ) 10000 m® = 2 videndas
Superficie Queda sin efecto de acusrdo a los artfoules 42 dgel
REsEced o Reglzamenta  Muricipal de Zonifliezclan  por

tratarse de un lote dentro de un condominio.

Frante minima

A0 metros de frente minimo.

Dueda sin efecto de pcusrdo 3 los artfculos 42 del
Rzglameric Municipal de Zonificacidn  per
tratarse de un lote denmtro de un condorminio,

Superficie
madma da
desglante [CO5)

020 veras el drea dsl predio

Al predic le corresponde una suparicie maximea
de desplanne de 51483 v, El proyecto propone
un desplante de obras por un total de 488,32 m?,
Por lotants, cumiple.

Caleulo: 257477 m* % 020 = 91483 m° de
desplarie

Miveles mdxmes
de construceidon

2 miveles sin considersr sétancs, tinacos
mi elementos de orngto srguitectsnicn,

Los elementos del proyecte tensn como mdxmeo
dos nivales, por lo manto, eumple.

Intensidad dg
utilizacion el
suslo CUS,

080 veces o dr2 dol oredlo

&l predio = coresponde Una superficie maxima
de construccidn de 154450 m® El proyecto
rropong ura superficie total de consmueeidn de
1,029.80 m’, por [o tanto, cumple.

Calouls: 257417 wf » 00 = 154450 s de
CONELFUCCIoN,

Espacios de
estacionamierts

Areas habitadenales v de usos mixtos
=in especificar.

El proyecto considers <inco ospacios ds
estacionamiento; tres exTansres v dos en cochera.

Restricoiones

Queds sin efecto de acuerdo af articulo 42 dej

Colindane con alementos visles I m
Colindante con cusrpes de agus 15 m
Calindants con lotec 3 m

Frontoles

Hacla elarmentos viales 15 m Reglarnente  Municipa!l de Zonificacién  por
Hacis playa (ZFMTE IS m atarsz de un lote dentro de un condominic.
Latersles

Quedes sin efacto e sfuerdo al arfcule 42 dal
Reglamanta Municipst de Zonificacidn por
TatErse ce un otz dentro de un condamiinio

Traseras
Colindznte Con cusrpos da sguas 20 m

Colindante con lota: & m

Queda sin efecto de acuerds 3| articula 42 del
Reglarmerto  Municipal de Zenficacian  per

Tramyrse de un lote dentro de un condominia,

Por lo expueste en e analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo
del articule 35 de [a LGEEPA v 36 primer parrafo de su REIA, pama la resclucian correspandiznts, |z

Secretaria debera sujetarse 2 las dispnsicfone-s legales vigentes aplicabies al

sasw Sl Alme®

proyecto, =& concluye que
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&l dizefa del mismo tai como fue propuesto en 3 MIA-P, &5 congruente con |0 establecido en los
articulos 35 primer parrafo de la LGBEPA y 12 fraccion |l del REIA

& Fraccién IV.- Descripeién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental
detectada en #l area de influencia del proyecto.

Que ka fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone |2 ohligacién de los promoventes de
inciuir en 2 MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asl como seffalar la proolematics
srmbiental detectada en ol drea de influencia del proyecto, s decir, primeramente se debe delimitar &
SA comrespondients al proyecto, para posteriormente reslizar una descripcion del cliads Sh asintame,
debe datectarse el érea de influsncla del preyecto para \alorsr 2l desarrollo de la proclematica
ambiental en la citada drea de influencia.

El Sisterma Ambiental (SA), dada la ubicacidn y tamano del drea del proyecto, a5l comp el giro de las
obras ¥ actividades 3 realizarn se dalimitd wutilizands el criterlo de Unidad de Paisaje como basa para la
vilarscion dal territoric, considerada como Una unidad due sgregs toda la informacion asociada a Una
parcela de! tenitonio con caracte risticas ambientales homoganeas

Parz =lio <& ha usado como referencia principal el Conjunta de Datas Vectoriaies de [a Carta de Recurses
Forestales FI3C58 Punta Sayullts, Escala 150,000, elaborado por COMAFOR-INEG] en & 2015 que
comprende informacion derivada de la clasificacion supervisads sobre imagenes RapldEyes (201-2012)
complementsts con infarmacion de campo sbterida del |nventario Estatal Forestal v de Suelos
(periode 2013-2014) y |a carta da Uso del Suslo y Vegetacién Serie V del INECH asf corno de los cuerpos de
aqua y a5 Areas urbanas a partir de la Carta Topografica 150 000 del INEG,

De agul s han seleccionade cinco unidedes de paisaje terrestre con caracter/sticas homogéneas 2n
cuanto al nivel de intervencidn humana que centienen y san similares al area del proyecto, con SUyOS
plermentas bidticos v abidticos y procesos ecosistémicos interactuaran las oibras ¥ actividades del
proyecto.

1. Unidad de Zona urbana de la localidsd San Franclsco (ZU) Correcponde 3§l ssentamiento humand

propiamenta dicho. En esta unidad se Inscribe & area del proyecto.

Esta es la unidad principal del Sistema Amidlental y 2 ésta s= |& inearpord las siguientes cuatro unidadeas
gue le circundan por peseer ssentamientas humanos recientes en vias de ser absorbidas por '8
localidad.

2, Unidad de Tierras Agricolas [TA), Ubicado al Sureste de la carretzrs 200,

1. Uriidas de Selvis Mediana Subcaducifolia con Vegetacion Secundaria arbustiva (5MS/vEa) ubicado al

Sur de a locatidad, cruzenda el Arrgyn Charco Honclo
“Caso Bl Afma”
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Oficio No. T3E.01.05/1639/2022

4. Unidades de zonass desprovistas de vegetacidn (OVE Franja costera o litoral gue corre frente 2 la ZU;
basicamente estd confarmado por 2l sustrato arencss ubicado an la Intarfase entre de la ZFMT v los

tarrenos continentales,
5. Unidad de Selva Medianz Subcaducifolia con Vegetscion Secundaria arbustiva [SM3/v5Sa). Ublcsds al

norte de la ZUL

El poligone resultante conforma e Sistema Ambiental, con una superficie de 184 ha, delimitado al
Deste por &l Qcdano Pacifico, sl Sureste por calle Ciavellinas v 1a Selva mediana subcaducifolia [SMS]
conservada y Saiva mediana subcaducifolia con vegetacidn secundaria arbustiva (SMS/VSa); al Este v
Sur, con terrsnos agricolas (Ta) v Selva Mediana Subcaducifolls con vegetacidn secundaria arbustiva

[SMS/\VSa) v arbdrea (SMEVSA)

Este Sisterna Ambientzl (S4) permite igentificar los impactos amblentales presxistentes, 2l impacto
ambiental potencizl del proyecta, [a zona de Influencia directa & indirecta, las medidas de mitigacion y

compensacidn v los diversos escenarias ambrantales.

Delimitacion del drea de influencia.

Fara lp delimitacidn del drsa de Influendcia embiental se ha considerado &l peor escenario durante (as
tres atapas del proyecto (preparacion del sitlo, construcsidn y operacion) sin la aplicacién de medidas
preventhvas, de mitigacion y compensacién. La aplicacién de medidas reducird significativarnante &l

@reaa de influencE.

Ertiéndase Area de Influsncia (Al) como lz supstficie donde se hace evidents la incidencia de los
impactos directos e Indirectos de mayer intensidad que pudieran ocasionarse ©or la aperacicn dal
proyecto, considerands el conjunto de slermentos v procesos que conforman el o los ecosistemas, con lo
cual se incluye en la presente MIA lo especificads en (3 fraccidn | del articulo 44 del Reglamento de |z

LGEEPA en materia de E1A

Fara el pressnis proyecto, el Area de Influenciz directa corresponde =i drea del proyecto en sf 276887
rm* mas el Area de influencia indirecta que corresponde a una Zena buffer ce 20 metros alrededor de
£ste 541722 i que an total surnan 218609

Para delicnitar 2l Area de Influencia Lﬁd} sa revisaron a detslle ceda una de las actividades que se
realizardn durante las diversas stapas del proyectn, asi como su gliro v dimansiones, v las ceractaristicas

del entorng, estimando |5 extension geografica de las posibles afectaciones.

Condiciones actuales del Sisterma Ambiental v del drea dal proyecto considerados para definir ¢l Al
SCesn Ei AfmaT
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El 4rea del proyecto se inscribe en los limites de 13 Iocalidad San Frahesco, en la franja costera, inmerso
en una zona totalments urbanizads [condaminio residencial), collihda al Norte con umvlote baldio, al Sur
con unag vivienda residencial reclentermments adificada, al Ezle con calle de-accesn v al Oeste con terrenos
ganadcs al mar v la playa de g |ocalldacl. Tento el drea del preyecte como su entorno inmediato se
encueniran totalmente modificados por actividades antropogénicas, carente de comunidades nativas
detlors y fauna silvestre, salve por [ playa.

Ern cuarto a la plays, éste se ha carmcierizado por sar uno de los principales atractivos TUristicos de @
locatidad; presenta un mediano grado de afectacion por invasidn de algunas oofas penmanenies, asi
como un volumen regular de trénsito diario. El proyecto no contempla ninguna obra ¢ actividad en la
plava, ni en la zona federal maritimo werrestre nl en 108 terrenos ganados al mar, pot el contrario, 58 prevé
CONSENAr (A vegetanion nativa en esta superficle

El area del proyecte forma parte del Condominie Las Clas, que cuenta con los serviclos urbanos
requaridns por este proyecto: agua potable, energls elécirica, telefonla 2 internet, calles de accesg,
alurnbrado publice v servicio de recoleceion de residuos sdildos.

Flora.

De acusrds a la Carta de Recurseos Forestales FI3CSE Punta Sayulita, que indica la distribucion de los
tipos de vegetscidn natural & inducida, obtenida por la COMAFOR & INEGI (2005 con base en la
clasificacitn de |a Carta de Uso de Susio v Vegetacidn FI1%T Puerto Valiarta, 3ere V, Essala 1250 GO0
[INESH, 2012), datos da camipo de! inventaric Nacioral Forestal v de Suelos = inventsria Estatal Farestal v
de Sueles, Carta topogrdfica B350 COC (INEGSH) actualizade usando imagenes Rapid Sye, & Jres del
proyecto se inscribe en la categorfa de Jona Urbana (ZU), en anto gque el Sistema Amblental Incluye
ademas dreas de celva medians subcgduciolls conservada (SMS) Y con vegeiacian arbdrea v arbustiva
ISMSAVEA v SMEMNSa), asl come Tierras agricalas (TA) y desprovistas de vegetacidn [OV)

Vegetacion terrestre en el drea del proyecto.

£l 4rea del proyecto s¢ cncuentra tatalmente intervenida come parte del desarrollo habitacional
Condominio Residenclal Las Olas, un fraccionamiento ge bajs densidad gue cuenta con otes
urbanizados: vialided terminada en piedra lsja, red de agua potable, luz eléctrica v oficing de
administracion, Este asentamients opera bajo un régimen de condominio. por lo que los lotes sin
constiiin, como es el caso del Lote 4, estan suistos 3 un mantenimiente cantinuo que consiste 2n &l
chapolea del césped que se desarrslla en el rea. Dicha sctividad de mantenimienta practicaments

rranTiene &l terreno con escasa diversidad vegetz|,

En el astrato superior stélo se tienen dos ejemplares adutos remanantes de i especie Jatopho sp.

marcadas con trizngulo verde, En el estrato rasanie, toda su superficie se encuentra cubierlz por un

Soorrg ELAmo™
-
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césped denso yverde dominada por Digfitarfa sp. que regularments s pedado En la pare de terrencs
ganados al mar, per su proximidad al mar v el sustrato arenaso, tamblén se desarrollan especies nativas
proplas de dunas costeras, como frijel de playa (Cenavalic rosea), escobills (Waltheria iridica), zacate
cadille {Canchrus echingtus] v zacate salado [Distichiis sp). Ninguns de las especies dentificadas se
encuantra catalogads en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.
Listodo de raarmiferas, reptiles v anfibias potenciolimente obsarvables en ef Sistema Ambrental
ORDEN . NOMERE CIENTIFICO NOMEBRE COMUN | f EP~
MAMIFEROS
Carmivors Herpailurys yogouarurdl vYaguarurdl, Leonaillo Al
Carnivors Conepotus euconotus Zormille de espalds blanca .
Camifvore Maphitls mecraurs Zorrillo stado -
Camiviora Mustala frenocte Comedraja cola largs -
Carmara Mosug norico Tajon, Coati 1
Carnivira Procyon (otor Mapache -
Cingulste Daﬁesnmﬂmm'nczm “Armadillc nusve bandas -
Chiroptars Botontioptarys plicoro Murcidlatie aris de saco =
Chiroprery Dicligurus aibus Murcigiagn blance -
Chiropters Modossus Bufis Murcidlzgo mastin negro -
Gidelphimarphia Didelphis virginiang Thecuache nort=fio =
Didelphimorphia Tiocuotain oanescens Tiacuache ratdn gris E
Lagomorpha Bvlviloris cunculorius Conejo de monta -
Bodentia Boiornys toylorn Ratdn-pigmes nertefio -
Redentis Hodomys alfeni Rata ceambalaches E
Rodsntia CVEOITIVE COUSE Pars arrocera de agua -
Rodentia Hondievormys mefonostis Rats arrucers orelas ascuras E
Rodentia Osgoodamys bonceronus HEta Brrocers E
Redentis Soiurus collloe Ardilia gris del Paciico E
Rodentia Notooitellus annuoTus Ardilla de tierra de cola anlifada E
Raodenria Omospermophilus varegotus | ardille de roce -
REPTILES
Squamata Bog Fmpem_t;r Bos, Mzzacusta 1l
Sguemala ClEnosoum pectingta Carrobo negro A, 11 E, Pricritaria i
Sqlemata lguanag iguong lguara verce Pr, |1, Pricritaria ,nr
Sauamaia Anoiis nebulosus Abanigullio pafiuslo del Pacico E &
Souamats Holcosus undufotus Lagartija aroairls E {
Squamata Aspidoscels fnaottizsimus Huics de [neas de Jaliseo Pr, E )
Testudines Lepidochelys alfvdcea Tortuga marins golfina B prioriigrie
Testudines Eretrnochels imbricoto Tortuga marina caray P, priositars
Testudines Chelanio mydas Tortucs maring verde P, priaritaris
ANFIBIOS
Arura Incifius monmmoreus Sapo jaspeado E
Arirs Incilius mozotianensis Sapito pirto de Mazatldn E
Anura RBhinello harribilie Sapo comin -

{*] EP = Estatus de proteccian: de scusrds & Iss categoras do rizsgo de la norma NOM-058-5EMARNAT-2010
Pr=Especie sujets & Proteccidn Espedal, A=Especle Amenazada, P=Espacia en pellgro de axtincidn; a los
Apendices |, 1l v Il d= comercho Intemacionzl de s CITES: & su distibusidn Unkcs v Tmisds ESEndémica (basacs

= ¥
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“en la norma NOM-LIS2-SEMARNAT-2010 v en | base de datos de Encickvids de Ia CONABID], y a I li5ta especies
¥ poblaciones prioritarias oara la conssrvacian (acusido publicado por SEMARMAT an &l Diarlo Oficial de la

Eudgrar;]lgl'll gl 05 g8 marzo de 2004).

Listade de sves potencialments

EP=Estatus de proteccidne citooufis de rlE:-:glu dela rorma Nok D59 SEMARMAT-2HD Pr=Esoecic sUjota o Protideldn
Ezpecial, AsEspecie Armeparads, P=Especiz a0 pallgrs de eaincidn E5=Estacionalidad: R=Secrante, M=Micsatarin,
E=anddmics an @ costa del Pacifien Masicann, Habitat T=tarrastre, Asacudticn, GPeGrupe Funcionak FB-flaiadar

buceador. BAsouscador 2éren, TA~rancuds, SP=ondzador profurdo. 8S=sandsacorsomarm, ITeinsectivor barrest e,
MP=merinz de prass, TP=ierrestie e presa, Ar=arboreo frutos & nsectos. Forgeras semillas frufos e insocios

t= abearvables en el Sistema Ambienta

Unidad de Gestign Ambienzal
Offclo No. 158.01,03163%/2022

= =

mvnm

CIERAICE £ | NOMMAREOMON.T 1 T8 (1 [ ARIAT GF | SO AYSTMENTO.:
r-ru.rm:auu-: accidentfs | Pelicans cafe R A Ba | sles Plaves [aganasy estercs
Fregotm magnficens | Froguts tarets R A G | isles olayas, lagunasy esleros
Cathartes aura I_n:r:'l_llur.ﬂ aurz - _Et L T S Selva tropleal, sultives v dropg
Cormgyps oirotus Zopiiote comun R | T utbanas

I Mantes sabanas arbustivas;
Buteo glbonototus Agliluche negrg Pr.ll Bt T TP | campos ablertcs v cera de rios
y lagunas
Biitng jfarmaloenss Aguililia cola roja i = T R |
En-%?ffqg.'-:fm Acsiiiagds — i R T TF | Selva tropical, d-oas sgrizolss
Bitooogiius Aqilila neara menor or il n T
anthedngs '
Bantion holiontus Agquila pescadors i, Brioritaria | M T MP_| Flayas lsgunas y eswios
| Carneara chenway Caracara § j = . _
quebrantahuesas TP | Salva troploal, fross sgiicolas
Fajoo fligulons Haledn m'JTEIE\‘lFlQI.IE-H} T H T -
Cirtnifs -m:y-l'er.-' Chachalpen vientg ' E 1 ar E{EU_LE'BE gue Circurdan '8
casiafin bahia
Eﬁfmph dorigiasi Codamiz cresta dorada - £ 1 M| Boggues que ciresindan [A
bania
Charadriis nhaoshs Chorio nevado A, L
Chorodriug Charla sermipafrroado ) M 55
SETIRT mEries }-— 1 Fiayas laguias i estiihs
Charadiius voctferys | Charla tidia - ™ 1
Bl %qrua:cm.'a Tharls gris - & A 55 | B
i-pamamq:-u_-. pallatus | Oetrem amsricara - A 35 | Playas, lagunasy asengs
| Hirran b h@nﬁjigﬁﬂhéfnﬁna ) 8 A
SR - S5 | Blayas, agunas y eRancs
AECLIVTDSTIT. Awvoneta Americana M A
crTyEricana 2
Artitis moculanus | Players alzacolita [¥] A | Bhayas, lanunas v EEline
Arerarig inteprns T Vevepiadras rojze L &
Caiiars alba | Playure bianco - ¥ A
Copficiris maurn T—“uyen: oocidents! A I [ o
Coiinago delficgrs Agaohona M F
Mortsarnericana i
dimnodromus Comturera pico 2rgo = M L -
mﬂupmwa.
'umq,_q:r *Eﬂ'm Pleopande L_|.I1'IE|U h | A il 5P
Nurmenius omencanus | Zarapho pica Izlgn - M A
*Cosg El Almo*®
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MNUMENIUS Dhoespus Zarapito inadar - Il &
Pholgropus tricalor Falaropo ples lorge - R A 55
Tringo fiowpes Fatamiacilly menos - ™ A
Tringd malonasycg Fatamarilla maycr - b A g
Tringer sermipalraaio Playens pinuitiul = L A ==
Chiidanias niger Charrdn negro - ] F
Chmicocenhalus Saviots de Bonaparte ) M A
phifodelphia
Hydraprogne caspia Chirren cel Caspio - ™ A
Lorus heermann! Gaviots plormizz Pr & A
Leucophoeus atriellle | Geviota rejders - ] A BA | Playas, iclas, agunas v estencs
Rynchoes niger Feyador amencans - A A
Sterno hirendo Lharrdn comdn - 1 A
Eramulz ontilterum Charrdn minime Pr R A
Thalaseels alagans Charrén elegante Pr R &
Tholasssus maximus Charrdn real M A
Callumbing mnod Tortolitz cola larga R T
Caiurmbire brloocst Tortolita cahels - R T .
Ceotrygen rmontang Palome canais - R T Af ﬂ;:p.ml, CUiisHSySrees
Zenaida esiation Ezloma slzs Mancas Brioritaria = T
Zenoida macraurg Huligta comin Friortara M T
Crotophooo sufcfm'is_ Garmapatero piuy - R T Ar | Sekve perturbada v cultives
Gleveidium caimarum ;m;ﬁ;wd:nfm *"-I—I” E : | Bosaues que dreundsn 2
Tyt aiflag s bahim
Amariife riita Calibef canela it -] T Salva rapleal, culthaos v ardines
Chiorostilbon aurfcass | Esmeralda mexicana Zelva rroployles secos,
i E T 2n pastizates, terras de cultiva y
Tonas urbanas
nonthus lotirmstrs Collbrf pleo ancheo ] H T . i

LIHM&W Colibr corona viclstz ] =3 T S copical, curthvasy Jantines
Trogan clitrealus Coa citring = 1 E T ar | sehva trapical
MOrmotLE oL Morrioto corang cansls - =] T A | Sebha tropics]
Covmpechiius Carpinters pico

1 Pr =) T
QuaTErmaiensis platsads i | sehgsmeien
Melonwroes Carpintssm = £ -
chrsogenys Enmascarade
FosearnG ois Colorin sistecoloies Pr M T F | Arbustes, cultbvos v Jardines
Corlecitta collfel Lirrsea care negra - E T
Consus siojoce Cuervo sinslosnss - E T & Bosques que clrcundsn ks
Cyonccorax Chara de San Blas - E 7 Bahiz
sonblostonos
Hirunda rustico Salondring tjereza e T
Srelgidopterys Solondring alas i T Ar | Cultivas y Sress wrbanas
sarripeniis asErrasas
Agelgivs phoenicaus Tordo s=2rgente - R F | Arbustos, cultives y jsrdines
ey T T Cacigue rrexicanc } a
melanicterus
foterus cuculiores Calandria dorss negro )

rnencr

Icreris pustulotus Calandria dorso ravado B
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| biciothrus oeneus Tordo ojos fojos n| T
Qs,.fsl:afus max.fmnu'h Zanate rmskicann R T
Chtrresliey rmagna B Pragara torlll moonchila a] T
Genthlyrdis tolmibal Chipe del Tairmis A o] T iT Aroes sernléridas, sales coma
A ) | matarrales y chaparrales
FPorpssia _ thipe chamuers - Wi -
n-:h-u.-.‘:-.'nwensm
g mgﬂ g o ————T - v T Ar | Arbustos, cultivos v Erdines
Eam:lh-.-gu n'_rUn'.lru Pavite rﬁ'lgm‘-:m:'-u L x T
Pefcciea ruficouoo ii‘:;:ﬂum sarang R T F Arbustes, cultives y iandines
Poiipoiia coerulsa Parlita srulgris - I T A | Sehla tropical y matomral
Saltator gramdis Saltador grs R T =g -L;..|.-;_-:m...la,d;nﬂ ]
volatinig jacering Samilleso brincadon - 2] T e o '
Tiro semifoscinia Trtira puskreute - B [ Ar | Selva troplza, culLIm:y jaudlnh
Throphils Sincina | Chrarin sinaloense : E T | W |Bosaues secosy manglares
'I'J"I-J}!:m anes bewicki Chilrln foda ascurs H T &7 | Sehvatropical, culthsoh ¥ jardines
Turcfus cssimiliz. T™irn gargarta Blenca H T Ar | selva tropical, cuitives v jardines
| Turdus rufopaliiotus Miflo dorso canals : E T
Camprastomn Mosguarito chilidn ] = E 5
imberine N
F ] Fapamoscas armarilic
Ermpricianas difffelis ddp‘;!dfm 11 T
“Mbyioreh U futting! Papamoscas Hul T____ =
Mylodynastes Papanioscas rayodo WA T
I i=ri STt g carmnin Zelva moplesl, cuithves ¥ mrdines
| MyiceeTares S Ils carman = W T
Prangus sulphurotas | Luis Sienteves . R T AT
Em:ﬂp#:l:rlus rubinus | Mosquetero cardenal R T
[Fymannius cassicetds | Tirana pleo groess = R o
TyrannLus Tieane gurlel B r
mgtanmhoficus
Potzer damesticus Gornian dorméstico - R T F | Areas h,.rba.réas_ o
Vineo hypochryseys Virgo amarilio . E r = tﬂr:;?“::fml:':;g& wneas,

Fauna en el drea del proyecto.
El drem del proyecto se trata de un tsrreno totalmente transformado gue forma parte del Condominio

Las Olas dentro de ls mancha urbana. En el sitio se pueden observar especies presentss en Iz zona

urbana del Sistema Ambiental, gue consisten principaiments en especies pldsticas v generalisias

adaptadas a ecaslsternas perturbados y de especies asociacas a ambintes Costeros

Fauna en riesgo dentro del area del proyecto,
Durante las visitas de campo no se cbservaron especies de fauna en riesgo. No obstants, &sto no

descarta la posibilidad de gue se pueda observar iguana verde {lguano jguana) ¥ garmebo negro

(Ctenosaura pectindta), que son especies plisticas gue se han integraco a la transformacian urbana.

Abara Bien, el Area de Influencla de! proyecto se extiende hacia el habitat de anidacion de [a tortuga
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Oficio No. T38.01.051639/2022
marina |a parte baja, media iy ala de la plays v |a parte baja de vegeiacldn costers, formsda por la zons
federal maritimo tervestrs y parte de los terrenos ganades al rar, cuyas caracteristicas son adecuadas
para la-anidacidn de las tortugss marinas, motivo por 2l cual se ncluyen medidas para evitar y mitigar el

irmpatto del proyecto sobre estos quelonios v su habhat

8. Fracciones V. ldentificacién, descripcion y evaluacién de los impactes ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacidn de Jos impactos ambientales.

Que |3 fraccian W del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone Iz obligacidn a los promoventes de incluir
en la MLA-P uno de los sspectos fundamentales del procedimienio de evaluacion de impacto amiental,
que &5 |a identficacion, descripoion y evaluacidn de los impactos ambientales que &l proyectn puede
cocaslonar en este apartado es donde los promoventes deben enfocar su analisis a criteros de declsion
estmablecidos en af articula 46 de| REIA, 3 fin de svaluar [os posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosisternas de gue se trate, tornando en cuenta @ conjunto de slementos que
les conforman, ¥ no dnicamante los recurscs gue fussen objeto de aprovechamients o afectacldn, v
demuestre gue la utilizacién de recursos natursles respetars I Integralidad fundional v Iz capacidad de
carga de los ecosistamas de los gue forman pare dichos recursos. Asimisma, la fraccidn V1 del articulg 12
del REIA en snilisis, establece gue la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de
los impacios amblantales identificados pars =l proyacto.

Sa desgriben los impactos ambientales que so genararan en las distintas etapas del proyects, asi como
también las medidas de prevencién rmitigacion wb compensaciones maés relevantes.

mure de contencidn
perimetrs)

Preparacian del sitio y construccion
. Componente amblentaksgua
Factor Ambiental: Escorrentin y absorcién. Calidad del aguz y del acuifero
T Actvidsd | | R
H‘EﬂE{admtEEI ‘ Impacto ambisntal Medida de prevencién, compensacion yo mitigacicn

= impacto

Actividades de | Medificacian de | Durante Ja elecucidn de 135 obras en c3so de que s2 acumuls

refleno ¥  nriales det temeno | agus pluvial en o colindancRl Norte del dree del proyecto, 52 |

construccion da | neturzl gue altsrarsn | considerard una canalizacion temporal que dirja las aguas

los  flujos  hidrices
superficiales, Riesgo
bajo de scumulacidn
| de agu= piuvisl an (8
colindancia Morte del
predio (Rt

hacia ios terrence ganados &l mar, con las obras provsionales
necesarize para promover su infiltracidn sl sualo.

e

Inacecuada

| disposicién del
products de &
excavacion v del
despalme v de los
residuocs de fa

'l

Existe &! riesgo de
gue &l producto de fa
excavacidn y  del
despaime, asl como
los  residucs de I

Se implementardn (as siguienies actividades para un cormaco
meEngio de oS residuos:

El suelo producto del despalme vy =i materal vegstal se
separard v se Jtillzard para rellane da las dress del provecto
destinadas pam fardines El excadentes serd Revado a un predio

construccidn  se

- Que 58 encuenirg an proceso de resiauracion o 3 un banco de |
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durante las etapas
e preparsclon del
sio v construtcidn.

Acaulsicidn de
muehies, aguipe v
sistemas, 3 como
e plantas
orramentalss Que
ClatorrTinaranr el
consuma  dé  agua
durante la operacidn
EII proyecto.

[ da'sm.hen ar mﬁadas
B aIrOyos
coentaminando

custpos do agus ¥

mipgifldando fos
patrnnos de
escorrentia,  Riesgo
bajo [Rb).

waciaran . por lo menos tres veces por semiana. No s8 permilira

Unidad de Gastion Amblental
Oficio No. 38.0L.031639/2022
v : e .gm : i

matenal pi:ra su reutilizasitn
El material derhade de la excavacion se utillzara en @ mismo
predio coma material de radenc

5= Whicara un sikio especifico pars el acogio de los residucs de
& construccion y otre para & agopio de resituos urbanos gue
5@ locaibmran an ol lado del tafrenic opussio a! ared de litoral
{junte a la caile de accaesc)

Los rasiduas de la construccitn potencisimeante aprovechabiss
seran separados ¥ entregades a un Tercem pare sd réutiizacion
o meclclale, preferemtements @ UM Tercers sutorizede; o o4
tercents para su reulilizacidnen otras obras

Lo residucs de la construccidn no sprovechables serdn
acopiados ¥ enregades @ ln empresa gue posea |a cencesion
municipal pare s disposicion

Para los reciducs s6iidos urbianos s& coiccaran botes do basura
debidaments rotuladss en sitos estralégicea del proyecto v se

que rebosen, Seentregardn al senviclo de limpis para sU
cofrecta dispeosicadn

S& cuidard €n toce momento que los residucs generados NG
sean utilizados para rellenc de cauces ge rigs nl amoyes nl
mmpots an el drea de play.

Baje mrguna cifcunstancia sa acuriulardn  matetdales ol
resid uns dela construccidn envios terrents ganados al mar.
Cignamentz ames de concluir la jemads; se realkEardn
recorricos de [mpleza de 8 obrs yarea cl-'undanrc:

BEaste el rnssgo ods
mcrermentar
nracasariarments &l
consumo  de  agus
durante B aperasian
dz=l proyecta,

Se instalaran muebles de bado, regadems *,- rﬁs.pmltiw.s de
rege e baje consurne ds agua que cumplan con s
rarrmatividad rmexicana.

Ls alberca lepidid sistemzs de alarmo oe 5di8

Seieccionar especiss de plantas ormamentales para 105 jardines
quo sean 35 mEs odecusdas dadas  as condiciones
amblentales dei terrena,

;ﬁq]d; de pmu&r.hn, :ump:ﬂﬂciﬁn ﬂu thIIEIﬁﬂ

T L ol il

Consumo

todos los
desarrolios y Zona
'[urb’.ma G I |

decrredido y mal | cofidad del agua ¥
admiinistrado  de! | zobressnictacion
sgua potabie por | delacdilen,

Afertacldn &  la Se I|1.-.-tala an m-..ehleﬁ o hanﬂ regaﬂ:&r‘a: W .:Insp-usu was d& rlego de hajo
consuma de agua gue cummplan oon b normatividad mexleans.

Sg reparardn de inmediaio Bs fugas detectadas

Se promovens @l use allelenic del agua.

boalizar & monitores del comects funcienarnienta de fa plnto de
| tratamiento ¥ U MEnternmiento preventive on apego a |2s instruschones
poren;das en la Ficha Tecmea,
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franja costera de | | B2 construirdn 8 pozos de aosoncitn de 150152 m para 2l manajs de jos
forma cotidiana ¥ escurrimientes pluviales
& lmrge plarm 2
inadecusdo
isaneamlents de
las aguas
residualas.
Inadecuacis Crbstnusoion de | e implementsran las sigulentes actividades pam un cormnecto maneic da
disposicion  de | cauces y | les residucs:
| residuss  sdlides |contarminacion  de |Se destnard un sito ex profess dentre de! Sres del proyecto pars 2l
iurtranqg por e |cuerposdesgua | almbacenamiento temporal de los residucs gue se generen. Diche sitic se
| conjunto de mantendsa lirmpie para evitar (s profiferacisn ce faurs nocive:
desarmollos Se promovera |z separagidn secundara in site de los residucs sofidos
inmobiliarios v urpanos,; para ello, se colocardn botes de basura diferanciades unas para
Zonss urbanas en los residucs reciciables v otros para los residucs micos. En el primero se
la franja costema. |oolocardan o residucs gue Henen walor en el mercado v gue son
comerciatizados localmente, v en el segunde se colocara el resto de los
residucs.
Los residup: mboos serdn entregedos 3l senvicio de limpm psm= s |
enrrecta disposicion
Los residues reciclzbles sgran snlregades » personas fsicas o rmorales
lque se dedigusn zl zcoplo de estos materizles con @l fin da
(reincorpararios 2 los procesos productivos ¥ aprovecher a2l maximo su
poder calerfico, |
Les residuns de jardines e sntregardn al serviclo de limpia para gqus
reglicen su comects dispositidn,
En apege a las prohiblclonss estsblecidas en & articulo 100 de la LGPGIR
s tendra prohibidac
Verter residucs en 12 via publica, predics beldios, cuctos de drenaie v |
sleantarillado, en cuerpcs de agus ¥ lugares no sutorzados por k2
legislacion aplicable
i Incinerar residucs a clelo ablerto ¥ sbrr nuevos tirederos 8 cielo abierto,
Componente Ambiental: FAUNA 3
Flcmrmnhmm:l: Habitat, Mﬂymm
Hurminzcldn Deslumbramients o |Las lurninarias que s [nstulun an &l frente Oeste del provecto deben
HoCturng 1dmnﬁn.n:ldn de | sujetarse 8 las buenas técnicas de ilumiracién parz reducic la
penetads por el fauna maring | contaminacidn luminics, descritas 2 continuecisn:
|conjuntso de | pcaslonando instalar la fluminacién @l minimo Indispanssble. con luminaries
| desarrolios madificacicnes  en | dirsceionales o provistas de mamparss o capuchas
inmgbilisrios vy su comperarmlento. | Promaver =l uso de temporizadores v luces sensibles al movimients pars
Zonas urbanas de raducir i2 iluminecidn hacia los Terrenos ganados al mar,
Iz franjz costera, Dirigir &l fiujo lumincso hacia abajo y en el sentido opuesto al mar,
Prohibir el use de luz blanca.
Saloutilizer IEmpams de longitud de onda larga (rojo o ambar),
Fara el dissfio v B ublcacidn de |3 fuminacidn nocturns ss debs
conslderar los diagramas de alumbrado sefislados en &l Apdndice E dal
Reporte Téonico de Witherington B.E v RE. Martin en 2003, adjunto an al
r Anexe Digital {
Liberscién  de | Afectacidn 2 las | Ls eventusl aplicacion de plaguicidas v agroquimicos se mealizars por
residins condiciones persona debidarmnsnie capacitado, dande prioridad al uso de preductos
|
*Cors El Alma*
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guimicoz bio lbgico-4 sizo- | I:uh:rdegrad.ahles a corto plazo ¥y conlro I:.||L1"ug|r:n l~_r1 cazn de utifizar
shlvantes, quimicas de (2 |agroguimiess, se utizardn sdlo aguellos enlistados en ef catdlogo
detergenteas, [EYE, CICCPUAFEST ¥ reglstrados ante la COFEFRIS
BGTOGLITATTE Mo == udthesrdn plagulcidos n -fertfilzamas. gurante lo temprada de
por actividades lepvias, o0 & objeto o8 evitar ;U InfitRcon ¢ escumimients nacia B 2o
de fmpleza v de terranos ganados al mar
mantenimients
| de #reas venas

10, Fracclén Vil- Prondsticos amblentales, v en su caso, evaluacion de alternativas,

Que la traceidn Vil del articulo 12 del REIA en andlisis, establece gue la MIA-P debe conterer jos
prondsticos ambientsles y, &n sU caso, cvaluacian de alternativas para el proyecto, on este sentido, dicha
Infrmiacisn es relevante desds el pumic de vista ambiental, y& gque e prondstice permite predecir el
compartamiente del sisterna amblental garantizando que se respetard 3 integridad funclonal del
ecosistama a partir d4e una proyeccidn tzdrica de las posibles implicaciones ambientales gue generara
&l proyecto de maners esgacial y mwemporal.

Die acuardo & ko antarior, en fa MIA=P dal proyecto svaluado se consideraron los siguienias prondsticos.

Pronéstice del escenario del area del proyecto sin [a ejecucion del presents proyecto.

El sitia no podra aprovecharse en su maxima extension desde su aspeclc legal, socioecon &rriteo nl como
proveeder de servicics amblentales, y estard sujeto a una fuerta presidn del entormo para que se Integre
al praceso de redensificecion urbana genarado por el crecimienta sostenido de la localidad San
Francisco, y mas especiicamente, del Condominie Las Olas, fraccionamiento habitacional en el que =l
drea del proyecto astd inmersy, io gue posiblemente ocasionard su edificacion, Independientements de
las autorizaciones que se reguioran para ello, sumandose iremediablernente a ls mancha wrbana ¥ a

LS PrOCEesos

Por otro lads, el terrsno tampoca podrd proveer los servicios ambienlales propios del =cosistema
/ original, ya gue, por sus dimensiones, ubicacion y caracteristicas es hasicamente imposible que
recupere sus atributos naturales y pueda [ntegrarse al ecosisterna al gue pertanecia —s8lva mesians
caducifolia- ya gue tendrian que restablecerse las condiciones naturales no sdlo del area clel proyecto
sinn de |os temenos collndantas v, o1 general, de toda &l drea uthbana

Pronéstico del escenario con la ejecucién del proyecto sin la aplicacion de las medidas
amblentales.
Las principales efectaciones negativas se limitardn 2l area del proyecto y al Area de Influsncia, por

tratarse de un terreno inscrito en la mancha urbana, con topegrafi plana y ubicado en |a parte baja de
Scorg Ef Afma
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Oficio No. 158.01.03/1639/2022
la microcuenca. Los Impactes ambientales previstos durante lzs acthvidades de preparacidn del sitdo vy
construcsidn del proyectoe podrian darse principalments por desculdes durants la delimitacidan del drea
de trabajo, actividades de rellens v maniobras de 2 maguinaria pesada v por o mal mangjo v
disposicidn insdecuada del producto de la excavacion y de os residuos de la construccién, pudiende
compactar © contamingr la zona de termenos gansdos al mar y obstruir cauces y sscurrimisntos;
también por omisiones en el disefie dal drenaje pluvial e inadecuada seleccién de plantas durante el
disefit palsajistico v de muebles, eguipo v sistermas del proyecto que Incrementen Innecesarlaments &
consume de agua vy energia aléctrica y el grado de contaminacién luminica gue resultarian n una
posible erosidn de la playa, afectacidn a la cublerta vegetal de la vegetacidn costera v en una mayor

paMmicigacicn 2n las afectaciones generadas durante (3 operacion.

Durants su operaciin, 2l proyecto se intearard a |as sfectaciones cotidianas generadas por 2| conjurito
de viviendas v deszrrollas inmobiliarics v turisticos de 1z localidad v franjz costera, cuya acumulacion en
el tiermpo v sinergia representa un rlesgo de impacto significativo a largo pla2o pars el scosisterna
tarrestre ¥ manng, por 2 consumo de agua potable, descarge de aguas residuales, disposicion de
residucs sdlidos, liberacidn gradual de quirmicos residusles 2 l[luminacidn noctuma, sin que pueca
gtribuirss este conjunto de sfectaciones sl proyecto mismoc.

Sin embarge, por el tamano del proyecto, su diseno, gire v ublcacidon dentro de la mancha urbana, la
disponlbilldad de servicios, las caracteristices del termeno, asi comge por el uso de zuelo asignado por el
Flan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahiz de Banderas vigente, no tlens la capacidad de provocar
alteraciones graves en los ecosistermnas termestre, Nl marne y 8n SUs recursos naturales o en su salud, gue

obstaculicen la existancia v desarrolio del hombre v de los demas seres vivos, asl como s continuidad de
L I ignificativos como tal Mas adn

los procescs naturales; es decir, : [ ssntagles Callveg
cuando una Fraccion de terrencs ganados al imar y |a faja de zona federsl maritime tarrestras aledzfos
se encuentran concesionades aun tercero para use de proteccion ¥ cuando serd el propietarie del

proyecto guien use |8 vivienda una vez conclulds su construccion.

For lo tanto, al elecutar el proyecto sin las medidss preventivas v de mitigacién se tendrad un dres de
proyecto inmerso 2r s mencha urbana que participa en la derama econdrmica pravista para la zona y
que se sumara en la sinergia ¥ acumulacion de los mdltiples impactos generadas por los desarrollos y
las localidades de la franja costars, sin que por si mismo aitera de forma grave |2 playa mi sus rEourses

naturales.

Prondstico del escenario del area del proyecto con la ejecucion del proyecto con la aplicacidn de las
medidas ambientales.
Lz gjecucién del proyecto con jz aplicacidn de las medidas amblentales permiticd que =l drea dal

proyecto s= integra 3 la mancha urbana v participe en |a derrama sconomica prevista para la zona,
=5z Bl Aima”
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evitando afectaciones por descuidos durants el proceso de disefio y construccion, ¥, 3 lo largn de su
operacign, minimizando su participacian en fa sinergla ¥ acumulacidn de los miditiples impactes
gencrados por log desarrollos v |as localidades dela frarja costera que reprezenian un riesgo de impacio
slgnificativo a largo plazo para |as ecosistarmas marnine y terrestre

Analisis Técnico.

Caon base en los anteriares argurnentos, esta Delegacion Federal dictamingd scbre ta viabilidad ambicntal
del proyecto &n apege al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegscian 3 considerar, en los
procescs de svaluacidn de impsclo smblental, los posibles efectos de fas cbras o actividsdes s
desarrollarse, gn @l o log ecosistemas de gue se trats, tomands en cuenta el conjunto de los slementos
gus los conforma, v no Unicaments los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacien, asi

corne 8 utilizaclen de los rooursos naturales e forma aue e respote 13 integrs idsd funcionsl v ies
capaci arga de losecosistamas de | ue forman | (50,

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayari, determing que 1as
madldas v acclones propuestas por oS promoventes &n la MIA-P presentads, sor tgonicamente viables
de instrumentarse v son acordes con los objetives de pravenir, mitgar y controlarn, los prncipales
Impactos ambientales wentificados pars iss diferentes etapas del proyecto.

En lo que respecta al components amblental fauna, se identifics que la playa y la Zona Federal Marftimo
Tarrestre colindante al predic donde se propane la realizacon del preyecto se encuentra dentro ge la
son= de distribucien de tres especies de torlugss marnnas [Lepidochelys oiivocea, Eretmochelys
imbricata y Chelonfo mydas), por lo gue no se descarta ls pesiblldad de obsenar alguna torruga
arribando & la playa para amidar; sin embargo, ésta no figura entre fas principsles playas de anidacion
registradas en los Programas de Accién pars la Conservacion de estas ecpecies plaborados por la
CONANP romo parte del Programa Macional de Conservacién de Tortugas Marinas. Por o antarior, los
promoventes [mplementaran medidas para evitar ¥ mitigar e impacto del proyecte sobio estos
quelonios v su habiat

Respecto al cumplimiente del proyecto con &l Plan Municpal de Desarrolio Urbano del Municipio de
Bahia de Bandsras, Nayarit; 2| plano de ia Estrategia de Zonificacién Secundaria £-16 5an Francisco y Lo
de Marcos,establece un uso T-15: Desarrollo Turistico densidad 15 cuartos hoteleros par hectarea para
ia 7ona, cuyo uso ganeral pravisto es el uso hahitacional turistico con servicios turfsticos tasicos: Por o
tanto, el uso gue se pretende dar al area del proyecto -vivienda residencial- es compatible.

Oue con base en el analisis v la evaluacidn téenica y jurioica realizada ala documentacion presartada en

reiacion con el proyecto y expussia en los conskierandos gue fntegran a2 presente resolucién, |a
“Cora Bl Almo™
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Drelegacion Federal en el Estade de Nayarit
Unidad de Gootidn Ambecntad

Oficio Mo T38.01.05/1639/2022

valoracion de |as caracteristicas que en su conjurito forman las condiciones ambientales particulares dsl
sitic de pretendida ubicacitn G proyecto, segin la Informacién establecida en s MIlA-P, esta
Delegacion Federal de la SEMARMAT en &l Estado de Nayarit emite ef presente oficio de rmaners
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentas en i3 zona, 2 les cuales debe
sujetarse el proyecte, considerando factible su autorizacisn, toda vez gue los promoventes apliguan
durante su realizaclén, de manera oportuna y medists, las medidas de prevencion v mitigacitn
sefialadas tanto en ls documentacién presentada como en 3 presente resolucion, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera veasionar.

Lon base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo B° pérrafo sequndo de ia
Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanos; |os articulos de iz Ley Gensral del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan 2 continuacidn: 4% 5° fraccidn |l v X 28 primer pdrrafo v
fracciongs IX v X 35 parrafos primero, sequndo v cuarts fraccidn || v 176; de lo dispuests en los articulos del
Reglamento de la Ley General del! Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan 3 continuacitn: 2° 3%, fraccionas 1, X, X1, XIEL, XV, 200w 2T a2
fraccion |, £° Incisos Q) v R, 9% 12 25 37, 38, 44, 45 fraccitn ] &5 fraccio || 46 48 v 49 2n lo displesto én los
articulos de la Ley Orgdnica de la Administracién pidblica Federal, qus se citan 3 continuacion: 18, 26 v 32 bis
fraceidn X; a [0 astablecido en |2 Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos 2° 3{raccian
Mo T3, 18 Trageidn X 57 fraccion I s o estsbiecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medie
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enera de 2003 v ditima
reforma en noviernbre del 2012, que se citan a continuacion: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 fraccion IX ingiso cl; v las

Mormes Oficizies Mexicanas sefialadss en el considerando 7 de! presente resolutivo. Esta Delegacion Federal

en el ejercicio de sus atribuciones v con sustento en las disposiciones y ordenamientos invacedos ydada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, determina gue el proyecto, obisto de la evaluaciin que se
dictemina con este Instrumentc es ambientalments viables, per lo tanto, ks resuelto AUTORIZARLO DE

MANERA CONDICIONADA, debiéndoss sujetar a los siguientes:
TERMINOS

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone =l articule 8° oarmfo segundo de |z
Constitucion Polftico de los Estados Unidos Mexicanos, los srticulos de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Ia Proteccisn al Ambiente que s& citan a continuacién: 4°, 5° fraccidn |l v X, 28 primer pérrafo
fraccidn X y ¥ 35 parrafos: primero, sequngde v cuarto freccidn Ul v 176 de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrioc Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Matera de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan & continuacion: 22, 2° fraccianes X, X, X1, X1, X1V, 31y XV, 4°
fraccion |, 8% inciso Ol v B1, 9% 12, 37, 38, 44 45 fraccion ||, 46 48 v 42 en lo dispuesto an los articulos de 1z Ley
Orgénica de la Administracién pdblica Federal, que se citan a2 continuacion: 18 26 v 32 bis fraccién X 2 lo
establecido en I Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 32 fraccidn V15, 16
fracclon X, 57 fraccidn |; 2 lo establecido en el Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente vy
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Delegacién Federal en ol Estado de Mayarit
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Oficia No. 138.01.03/1639/2022
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficlal de |a federacion ol 21 de enero de 2002 y ultima teforma en

noviambre del 2012 que se cltan a continuacidn: 2° fracgon Xdx, I8, 13, 40 fraccion ¥ inclso ok v las MNommas
Oficiales Mexicanas senaladas en el considerande 7 del presente resolutive. Esta Delegacion Federal en el

ejercicio de sus atrbuclonss y con sustents en las disposicicnes y ardenamienios invocades vy dads su
aplicacion en este caso v para este proyecto, determina que 2| proyecto, objate de la evaluacién gue se
dictarmina cor este instrumento es ambientalmente visble, por lo tanto ha resueito AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debigndose sujetar o los siguientes

TERMINGOS

PRIMERO - |3 presente autorizacion en matens de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derfvados de a5 obras y actividades del proyecto denominado, “Casa El Alma" a ubicarse en !
Lote 4 del Condeminio depeminade "Les Olas”, ubicado en calle Dorado, en el pablade de San Francisco,
municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.

El proyecto consiste &n la construccidn operacian y mantenimiento de una casa hakitacidén que se ubicara =n
el predio delimitads por el siguiente cuadro de construccion.

R e e f : |
LSE9RA 1765 Sehos2 |

B Wiz 9854 |

T &5EB80.6792 mEnscaigs |
[ 4568914672 [NE4EHT |
4565850802 FATEAT 0834 _:
456595205 BsmRZA0 |
4559008556 nsosreas |

" Superficie = 2,768.87 m’ _]

El proyecto Contars con 45 sigulentﬂ'distribucicm de areas:

ba;gkﬁedesupeﬁmﬁsda m; Eg“_a_l“lfl:_ml‘n'ique angmrﬂ'pﬂrlﬂm_ ;s B
B . Eunrﬁuh{m'] ey
i e : i ey mmumi rmm Volndos mﬁﬂﬂaw
1| Cas= Principal de dos niveles Irgcs | 28500 | 2600
Cochera y casa de wisitas. Edificacién de des nivales o
i 1T T77 48
con cltarnas sublacaness,
Pargoln o estancis exienory terral. Edifizacian =
3 ) S0 #2000
abierta de dos niveles
Caile y estacionAMmiento I77.42°
5 | madacancha de baloncesto 16200
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Unidad de Gestion Amisental
Oficio Mo, T3E.01.031639/2022
| Desgloss de suparficies de los alermentos que inmegran e proyoecto, |
Fatio de alberca, andacdores rampa, fusnte
) P 4 207.00
sscalones axteriores
Alberca v jacuzzi T
hurz dememposteria y escakeras da access a piays =080
cor ur frente da 2948 m
IE62

Jardines (incluye 10BS m de drea de PTAR ¥ dstemas " SEE
de caplaciin y drenajs de sguas plundial) ’

=3
7
B
] Wuros laterales 9184 m y 3125 m e longitud
pl]

B EZDEES

Area verds con espoclas nathas

TOTAL L5852 S0448 | 2600 SaB3.55

*A |2 sumatoria == han restads dox supeficies que esdn consideradas por dupliczde: 877 m® dz2l camine que tambisn
estan contablizades en plarts bajs de cochars y 6.43 e die 1 alberca que tTambién estdn conabiizades en plants

bajE dels Pérgola

Superficie total de ares de proyecto. | AR S esET mt
Sperticis Sotal de desplarte T . T | ees

T e S [ %E 32504 AB-26 00100880
supurﬁduml de huslla del proyecto '_ ; 137829

Superficie de Jardines con terreno akerado - '_ v L0BZ70 it
Md&im:wrﬁummnqmﬂhﬁdu: ? 32EE8 M

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripeisn Incluida en el considerando 6
del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente sutorizacion tendra vigencia de 50 {cincuenta) afios para reslizar las actividades de
preparacion del sitio, operacion y mantenimienio de las obras v actividades del proyecto. Diche plara
comenzard a partir del dia siguients de que sea recibida la presenis resolucién,

Estz perodo podra ser ampliado 2 solicitud de los promoventes previz acreditacién de habsr cumplide
satisfactoriaments con: Los Terminos v Condicionantes del presente Resolutivo v lzs medidas de provenddn v
mitigacian que fueron retormadas de la MIA-P an g presente cficio. Para la anerior previe al vencimiento de la
vigencia de la autorizacidn deberin solicitarls a ests ﬂﬂ]maclﬁn Federal mediante el reglstro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra actividad o plazos y términos establecides a provectos
autorizades en materia impacto ambiental® o &l trémite gue en su momanto o sustituya; s ingresara la
solicitud de armpliscidn de plazs sin obtener |a bitdcora del tramite la fecha de su salicitud neo sers considerads

para la vigenciz del proyecta.

Asimisme =l ingreso del trdmite de ampliacidn de plazo deberd acompaniarse del documento oficial emitida
“Coas FlAIme®
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Delegacidén Federal en el Estado de Nayarit
Linldad de Cestlén Ambiantal

Oficio Mo, 138,01.05/1639,2023
por la Procuraduria Federal de Praoteccion al Ambiente en el Estaco de Nayarit a través del clal esa Instancia
haga constar gue los promoventes han dado cumplimisnto 5 los Termines ¥ Candicionantas asl como con las
medidas de prevenciin y mitigacion que fueron retamadas de la MIA-P en la rescluciom, el no cantar coan el

aficio de |]a PROFEPA que se soliclta sera motiva sullciente para que no preceda la ampliacisn de plazo
solicitada.

TERCERO.- La presente resclucian no auteriza |a construccian operacién yio ampliacion de ningun tpo de
infraestructura gue no esté comprandida en e Término PRIMERO de| presente oficio sin embargo en e
rGments gue los promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la sutorizads directa o
indirectarments vinculados al proyecto deberdn indicarlo 3 esta Deiegacion Federal atendiando 3 o dispuesio
en el término QUINTC del presante aficio

CUARTO - Los promoventes cusdan sujetos a cumpllr con las cbligaciones contenidas an al artfouie 50 del
RE1A en caso de que desistan de reslizar las actividades motive de |a presente autorizacion para que esta
Delegacion Federal proceds conforme a o establecide en su fraccion |l y en su caso defermine |as medidas

que deban adoptarss 5 electo de que no 5& produzcan alterasiones nocivac al ambiente.

QUINTO- Las promoventes en el caso supuesto que decidan reatizar modificaciones al proyecto clebarin
eplicitar la autorizacian respectiva s esta Delegacidn Federal en |os términos previstos an los articulos 67 y 28
cel REIA, Deberan hacer sy soficitud mediants e ragistro de| tramite SEMARNAT-04-003 "Modificaciones de
ja obra actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambliental”

o &l tramite que an su momento jo sustituya a esta Delegacién Federal previo a la fecha de vencimiento de 13
presente adtorizacion; sz e Informa que s Ingresa |z solicitud de modificacion sin obtener la bidcora de
tramite su soficitud no podra ser analizada; y 5010 5€ le generard un ofcle de respuests recordandole que debe

Imgresar corma tramite,

E| tramite de modiflereion ingresado deberd contener ls informacion suficienta y deialiada que permita a esta
suteiridad analizar <l el o los camblos decididus no causaran desequlliorios ecaltglcos nl rebasaran las limites v
condiciones establecidos en las disposiciones Juridicas refativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicalies, asl como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resoluclén, Pars |o
anteriar los promoventes deberdn motificar dicha situacién a ests Delegacidn Federal orevio al inkcic de las
actividades del proyecto qus so pretsnden maodificar.

SEXTO.- De conformidad con las aiticules 35 Gltime pérrafe de |a LGEEPA v 49 de su REIA |z presente
sutorizacion se reflemn anica y exclusivamenta a los aspectos ambientale: de las obras y actividades descritas
en & TERMING PRIMERO para = proyecto, sin perjuicio de o que determingn otras sutoridades fedetralas o
lecales 2n &l Arabito de su competencia v dentra de su Junsdiccion, guienes determinaran las diversas

autorizasiones, permisos v licencias efitre otros, que ssan requisito para la realizacidn de las obras y actividades
“Cerrey Bl Aflmia”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Testidn Ambiental

Oficio Mo, BA.01.03M1639/2002

del prayecto de referencia,

Lz resalucién en matera de impactoe amblental, solo se fimita a dictaminar sl un proyecto es ambientalrments
viable, atemdiendo o establecida an el articuls 25 de la LGEEPA. Lz presant2 resolucion no es vinculante con
otros instrurmentos normativos de desarrolio, per lo cual deja s salvo los derechos de Jas autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos yo autorizaclones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimisme, s le informa gue la resolucian de la svaluacion del impacto ambiantal, no legitima
Al valida la tenencia de la tierra: por lo gue s los promoventes deciden realizar el proyecte, sin tener plenc
derecho y/o uso yio disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de sfrontar cusiquier denuncis civil

o penal al respects

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece
que uma ver svaluada |z Manifestscidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitirz 2 resolucion
correspondlente en Iz gue podra sutarizar de manera condiclonada [a obra o sclividad de gue se trate ¥
considerandes |6 establecido en el articulo 47 primer parrafo de! REIA que estableces que |s alecucidon de la cbra
¢ la realizacion de s sctividad de gue se trate deberd sujetarse & lo prevista en la resalucién respectiva; asta
Delegacidn Federal, establace gque |z sjecucion, operacién, mantenimients ¥ abandong de 1as obras del
proyecto ostarsn sujetas 3 |z descripcién contanida en &l término primers de [a presente resolucién, v a las

siguisntes

CONDICIONANTES

Cor base en lo estipulado en gl articulo 28 de |z LGEEPA primer pdrrafo gue define gues 2 SEMARNAT
establecerd |las condiciones a gue se sujetard la realizacidn de obras v actividadas gque puedan causar
desequilibrios scolégicos rebasar las limites y condiciones esteblecidas en las dispesiciones aplicables para
proteger el ambiente v considerando gue el articulo 44 del Reglarmento da (3 LGEEPA en materia de Impacio
Ambiental en su fraccitn |1l establece que una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental la Secretaria
podra considerar las medidas praventivas de mitigacién vy las demas gue sean propusstas de mansra
voluntaria por los premoventes por (o cuzl deberdn cumplir con las medidas de prevencion yo mitigacion que
fueron retomadas de la MIA-P en &l prasents oficio por esta Delegasidn Federal de la SEMARNAT en &l Estado
de Nayarit dado que se considaran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente

de la zone de influencia del proyecto evaluado ademas

- Los promoventes deberin cumplir con las sigulentes:

Condicionantes generales las cuales serdn verificadas vy avaladas en su curmnpiimiente por la PROFEPA con
fundamento an & articulo 68 parrafos primero segunde tercero cuarto ¥ quinto fraccionas VI BN XXX v

wase £LAMmET
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unldad de Cestlén Ambiantal

Oficlo Mo, 138.01.08/1639/2022

XA del Reglamento Interior de la Sacretaria de Media aAmblenta y Recursos Maturales pubilicado en gl Biario
Oficial de ia Federacidn el 26 de noviembro de 2012

1. Encumplimiamto a o gue establece of segundo pérrefo del articulo 49 del REIA, debera de presentar
por escritn &) avise de inicie del proyects: 2! inicio del preyecte sin cumplic can esta obllgacisn
podrs ser sancionado por la PROFEPA

2. En caso de gue |l emnmoress constructorg sean los mismos promoventes deberdn obtener su alts
como generador de residucs paligrosos. Sin embargeo, s contrara oS seTvicios de una - empresa
externa que genem dichos residues, s&3 obligacdn de los promeoventes del proyecte verificar v
comprobar que |la generacion v manesio de residuos peligrasas s& realice de mansre adecuada v
canforme 2 la nermatividad vigante; por lo tanto, deberd werificar ¥y comprobar que |z empresa
contratada se encuentra registrada como empress generadora de residuos paligrosos.

3, GSe probibe s reparacian y mantenimiento de maguinaria y vehloulos. deritro del drea del proyeeto,

4 Lessitine gue s propongan pEra reubicacion de fauns fuers d=i sitio oel proyecto, doberan presentar
ur grado de conservacion acepiable. Para ello ceoera reportar 2 esta Delegacion ¥ a3 la
Representacion del a PROFEPA en ¢l Estado ce Nayarit. grevio al svento de reubicacitn el grotocolo
dizefiado para 13l evento, gl cual deberg contaner:

e Lac caracteristicas de los ejemplares de fauna redblcar

n o Los motivos de |8 reubicacion

= Deseripeitn con fotografias del sitio de destine y criterios de ssleccion
= Laanuercla del propletario ko legal posesicnario del prodie de destine

5 Debsrd inclulr en sus informes andales de cumplimiento establecicos en ! Termino Qctave ded
presente oflcio, I3 bitécora de registro y saguimiento a los eventos de anidacion de Lortuga marina,
gue s& lleguen a prasentar en el drea de Influencia del preyeete, 47 coma fa presencla de cualguier
ejamplar de fauna silvestre gue se encuentren listados en |z NOM-053-5EMARNAT-2010.

& Finalmente se le informa gue g pretende operar calderas debard:

+  Motificer @ la Secretarfa del trebaje v Prevision Social (STPS); v
«  Maotificarlo & la SEDESU quien es |z encargads de regular |as emisiones de dichos equipos

7. Deberd notificar 8 esta Delegacidn Federal & abandono del sitio, con tres meses de antslacian,

cuando todas aquellas instalaciones del proyecto riebasen su vida Uil y no existan peosibilidades para
"Cazu Bl Aima”
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su renovacion, con &l fin de gue proceda a su restauracién vio reforestacion, destinando af dres. s uso
de suele que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad
adrinistrzthve un “Programa de Restauracion Ecolégics™ en el gue describa les actividzdes
tendlentes a ja restauracidn del sitle y/b uso atternative, Lo anteriormente aplicara de igual forma en
caso de que los promoventes desistan de s ejecucidn del provecto.

OCTAVO- Los promoventes deberdn presentar informes de cumplimiants de los términas y condicionantes
del presents resolutive y de las medidas de mitigacidn gue fueron retomados de fa MLA-P an ol oresenta of icio,
El informe citade debers ser presentado 8 Iz Delegacién Federal de |a PROFEPA en & Estade de Nayarit con
una periodicidad anual. Una copia de aste informe deberd ser presentade s esta Delegacion Federal. EI primer
informe sard presentado doce meses después de recibido f presente oficlo.

NOVEND.- L= presente resolucidn a favor de los promoventes es parsonal. Por lo que de conformidsd con el
articulo 42 segundo pdrrafo del REIA en el cual dicho ardenarniento dispene que los promeoventes debardn
dar aviso s la Secretaria del camblo de titularidad de s autorizacidn por o que en =50 de que esta situacldn
Gcurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca clarmmente la cesién v aceptacion

total de los derechos y obligacionas de la misma.

DECIMO- Los promaoventes serdn los (nicos responsable de garantizar |z realizacién de las acciones de
mitigacion restauracidn v control de todos agquellos impactos ambientales atribuibles al dezarrclle de las obras
¥ actividsdes del preyeeto que no hayan sido considerados por el mismao en [a descripeién contenids en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U ocaslonen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportarniento de los recursos bidticas yio algdn tipo de afectacisn dafio o detarioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto asli come en su drea de influencia s
>ecretariz podra exigir la suspensidn de las obras y actividadss autorizadas para & mismoe asi como la
instrumentacién de programas de compensacién ademas de alguna o slgunas de las medidas de segurkdad

presvdstas en &l articulo 170 de ia LGEEPA,

DECIMOPRIMERO.- L= SEMARNAT a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicienantes establecidos en ¢l presente instruments 357 como los ordenamientos aplicables en materia da 1
impacm amblental. Para ello sjercitard entre otras las facultades gue le confleren los articutos S5 59 v 6] dsl J

RELA

DECIMOSEGUNDO - Los promoventes deberan manlengr en su domicilio registrado en la MIA-P copias
respectivas del expediente de Iz propia MIA-P asi como de |a presente resolucién para efectos de miostrarlas 2

la auteridad competenie que sl ko requlera.

DECIMOTERCERO.-S2 hace del comocimiento de los promeventes gue la presente rasolucidn amibtids can
“Caso Sl Alma*®
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Unidad de Sestign Ambiental

oficie Mo, 138.01.03M639/2022
maotiva de |a aplicacion de la LGEEPA su REIA vy las demas previstas en otras disposiclones legales:y

reglamentarias en la mataerfa podra ser impugnada mediante recurse de revisign conforme & lo establecido en
los articulas 176 de la LGEEPA y 3° fraccitn XV de la Ley Federal de Procedimients Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar = contenido  del presente  oficio a Ios Sr. Andrew Barous y Sra.
Kathryn Huggin:. Barous, por alguna de los medios legales previsios por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley
General del Equlllbrio Ecalégico v la Prateccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

“Con fundsments &80 5 o 'E::r pece! q:ﬁu’:g.;dL!;h}L ﬂqL?-i;Iarr:n:n Interior de 1n Secretana do Madio Arblents y Recursos Naturales. &n
suplencie, R BUSENCTE qm-_.aa.gdg s D-ﬁ.udcjnnﬁndm ,aq o SEMARNAT v & estadn fe Mayari, previs designacidn. firma el prasancs el

CEm 1T Mgl Angel Naysns Quinteto- Sobernader Ceratitucioral dol Cemade de Mayairt- Fresante Pam ou conoonisnto

o Lie prtba (ans Yillaivoze Amaye, - Prealdsnie municipal del S Aurtarmisnic Consucucional de Bzhla de Bandeses, Mayarit, -
Para i oanosirmisata,

o Tt Ma D Los Angeles Couch Garcla-Directom Goenora] de o Carecclan di Tone Federal Mamtimo Teresine y AM3NEnbs
Crsmores SEMARKAT. M U conocimianio

cop Lic Adritn Sanches Eada. - Encargado de i Delegacidr rederal de |5 PRAOFERA 20 el Fstado o= Mayant, Purg su

conacimients,
srep Direcsitn General de Impacto y Fiesga Amblenial. SEMARMAT - Mindes, D.F- Parz s corachkmishio.
COoER Ina. Marla Gnbriels Castillo Chaires. - Jefs de la Unidad de Gestiin Amblenital- Pafa sU conecimisnta
Ep. AREHIVG IENAZOZITDOS

pieo. Bitcoma: W8/MP-CHOA/04 22
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1 Er (o rdeminos del articaln 17 21t e relasdn con (o5 artoules Decinnm Octove v Décmao Terners Trenaterins del Decreto. por ol que sa
refmermar, adlchoran v dercgsn dlversds disporiciores oo la Loy Cirghnice e la Admintarrecion Pablica Federal, publicadoocr el Dre Ofcial

do Iy Federzcién of 30 de noviermibirs de 2060
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